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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 42 (QUARTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL E FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA DISTRIBUICAQ
PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DA S.A. “O ESTADO DE S.
PAULO”

Pelo presente instrumento particular, como EMISSORA,

(2) S.A. "0 ESTADO DE S. PAULO”, sociedade por agbes sem registro de companhia aberta
perante a CVM (conforme abaixo definida), com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n.% 55, inscrita no CNPI/ME sob ¢ n.©
61.533.949/0001-41, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial
do Estado de S&o Paulo ("JUCESP") sob o NIRE n.° 35 300 044 266, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("Emissora™);

€, como AGENTE FIDUCIﬁRIO, representando a comunhdo dos titulares das debéntures da
43 (quarta) emissdo piblica de debéntures da Emissora ("Debenturistas” e, individualmente,
“Debenturista™),

(b) PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituigdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.900 - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.0 67.030.395/0001-~
46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Agente Fiducirio™;

€, na gualidade de INTERVENIENTES GARANTIDORAS,

(c) OESP MIDIA E TRANSPORTES S.A., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Professor Celestino Bourroul, n.° 100, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.2 02.688.912/0001-23, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("OESP
Midia™); e

(d) AGENCIA ESTADO S.A., sociedade por agBes sem registro de companhia aberta perante a
CVM, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Professor Celestino
Bourroul, n.° 68, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 62.652.961/0001-38, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Agéncia Estado™):

(e) OESP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por ages sem registro
de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de S3o Pauto, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Engenhelro Caetano Alvares, n® 55, 6° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o no
20.319.417/0001-29, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("OESP
Empreendimentos”, em conjunto com a OESP Midia e a Agéncia Estado, as “Garantidoras™);
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vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente “Instrumento Particular de
Escritura da 43 (quarta) Emiss3o de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AgBes, em Série
Unica, da Espécie com Garantia Real e Fidejusséria Adicional, para Distribuicdo P(blica, com
Esforgos Restritos de Colocacgo, da S.A. O ESTADO DE S. PAULO” (respectivamente, “Escritura
de Emissdo”, “Emissio” e "Debéntures”), que seré regido pelas seguintes clausulas e condi¢des:

Clausula Primeira - DA AUTORIZACAO

1.1. A presente Escritura de Emiss&o é celebrada de acordo com a autorizagdo da Assembleia
Geral Extraordindtia da Emissora, realizada em 21 de novembro de 2017 ("AGE Fmissora™ na
qual foram deliberadas as condigGes da Emissdo, conforme disposto no artigo 59, da Lei n.0
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Socledades por AgBes™.

1.2, A prestagdo da Fianca (conforme abaixo definida) pela OESP Midia, pela Agéncia Estado e
pela OESP Empreendimentos nos termos desta Escritura de Emissdo foi autorizada,
respectivamente, pela: (i) Assembleia Geral Extraordinéria da OESP Midia, realizada em 21 de
novembro de 2017, nos termos e sob a forma estabelecida no Estatuto Social da OESP Midia
("AGE OESP Midia™); (ii) Assembleia Geral Extraordindria da Agéncia Estado, realizada em 21 de
novembro de 2017, nos termos e sob a forma estabelecida no Estatuto Social da Agéncia Estado
("AGE Agéncia Estado™; (ili) Assemblela Geral Extraordindria da OESP Empreendimentos,
realizada em 21 de novembro de 2017, nos termos e sob a forma estabelecida no Estatuto
Social da OESP Empreendimentos ("AGE OESP Empreendimentos” e, em conjunto com as atas
da AGE OESP Midia, da AGE Agéncia Estado, as "AGEs Fiadoras”).

1.3. As aprovagbes societdrias menclonadas nesta Clausula Primeira serdo devidamente
registradas na JUCESP.

Clausula Segunda - DOS REQUISITOS
A emissdo das Debéntures sera feita com observincia dos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na Comissio de Valores Mobilidrios e na ANBIMA —
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.1.1, A distribui¢do publica das Debéntures desta Emissdo sera realizada nos termos da
Instrugdo da Comissio de Valores Mobilidrios ("CYM") n.0 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucio CVM 476"} e das demais disposicBes legais e regulamentares
aplicaveis, estando, portanto, automaticamente dispensada do registro de distribuicdo perante a
CVM de que trata o artigo 19 da Lei no 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme aiterada

("Oferta Restrita™).
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2.1.2. Por se tratar de distribuigSo piblica, com esforgos restritos, a Oferta Restrita poderé vir a
ser registrada na ANBIMA - Assoclac8o Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("fANBIMA"), nos termos do artigo 19, paragrafo 2°, do "Cédigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para as Ofertas Plblicas de Distribuicdo e Aquisi¢io de Valores Mobiliarios",
atualmente em vigor, exclusivamente para fins de envio de informaces para a base de dados
da ANBIMA, sendo tal registro condicionado 3 expedicdo, até a data da comunicagio de
encerramento de que trata o artigo 8° da Instrucsio CVM 476 pelo Coordenador Lider (conforme
abaixo definido) & CVM, de diretrizes especificas nesse sentido pelo Conselho de Regulacdo e
Melhores Praticas da ANBIMA, nos termos do artigo 99, paragrafo 1°, do referido cédigo.

2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo e Publicacdes das
Atas

A ata da AGE Emissora, ata da AGE OESP Midia, ata da AGE Agencia Estado e ata da AGE OESP
Empreendimentos que deliberou a Emissio efou a Fianca e/ou a Hipoteca, serdio arquivadas na
JUCESP e serdo publicadas no Didrio Oficial do_Estado de Sdo Paulo e no jornal “O Estado de S.
Paulo”, nos termos do artigo 62, inciso I e do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agles,

2.3. Registro na JUCESP

A Escritura de Emissdo e eventuais aditamentos serSo protocolados na JUCESP, de acordo com
o inciso II e com o paragrafo 39, ambos do artigo 62 da Lei das Sociedades por Agles, no prazo
maximo de 5 (cinco) Dias Uteis apés a data da sua assinatura.

2.4. Registro em Cartério de Registro de Titulos e Documentos

Em virtude da Fianga a que se refere o item 4.16.1 desta Esctitura de Emissdo, a ser prestada
pelas Garantidoras em beneficio dos Debenturistas, a presente Escritura de Emissdo e seus
eventuais aditamentos serdo registrados no competente Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na forma prevista na Lei n.° 6,015
de 31 de dezembro de 1973 e demais dispositivos legals aplicaveis, em até 10 (dez) dias a
contar da assinatura da presente Escritura de Emissdo ou de seus eventuais aditamentos, Uma
via original da presente Escritura de Emissdo e de seus eventuais aditamentos, devidamente
registrada na JUCESP e no competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos, deverd
ser entregue ao Agente Fiduciario em até 15 (quinze) dias a contar da sua assinatura.

2.5. Depésito para Distribuicdo, Negociacgdo e Liquidacio Financeira

2.5.1 As Debéntures serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do
Médulo de Distribuicio de Ativos ("MDA"); (ii) negociacdo no mercado secundirio por meio do
CETIP21 - Titulos e Valores Mobiligrios ("CETIP21"), respectivamente, ambos administrados e
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operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balco - Segmento CETIP UTVM ("B3") sendo a
distribuicéo e as negociages liquidadas e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

2.5.2. Ndo obstante o descrito no item 2.5.1 acima, as Debéntures somente poderdo ser
negocladas entre investidores qualificados conforme definido no artigo 9°-B da Instrucdo da
CVM n.% 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada ("Instrucdo CVM 539"), depois de
decorridos 90 (noventa) dias corridos contados de cada subscri¢do ou aquisi¢io por Investidores
Profissionais (conforme abaixo definido), conforme definido no artigo 9°-A da Instrugdo CVM
539 e conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476, considerando que a
Emissora esteja em dia com as obrigacSes definidas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476, sendo
que a negociacdo das Debéntures deverd sempre respeitar as disposigbes legais e
regulamentares aplicaveis.

Clausula Terceira — DAS CARACT ERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Objeto Social

A Emissora tem por objeto social a (i) publicagdo, edicio, impressio do jornal “O Estado de S.
Paulo”, bem como publicacdo, edigdio e impressio, por conta prépria ou de terceiros, de outros
jornais, revistas, livros, periddicos, folhetos e matetial publicitario de natureza editorial,
noticiosa, técnica, politica, cientffica, literéria, didética, recreativa, esportiva, artistica ou
comercial; (i) ediclo, comercializacdo, marketing, publicagdo e transmissdo de jornais e
informacGes de qualquer natureza, por meio eletrénicos; (iif} exploragdo da indUstria grafica em
todas as suas modalidades; (iv) comércio, importacio, exportagdo e distribuicdo de jornais,
revistas, periddicos e livros e quaisquer outros produtos editorfais ou gréficos; (v)
comercializagdo, por meios eletrbnicos, de produtos e servicos de qualquer natureza; (vi)
agenciamento, compra e venda de servicos editoriais e graficos, inclusive noticidrio, fotografias,
clichés e ilustragBes; (vii) indlistria, comérclo, importacdo e exportacdo, comissio, consignacio
e representagdo de: () papel de imprensa; e (b) equipamentos, maquinas, ferramentas,
componentes, pegas, matérias primas e insumos necessarios & inddstria gréfica e & fabricaco e
venda dos produtos da Emissora ou de terceiros; (viii) agricultura, silvicultura e florestamento;
(ix) elaboragdio, producdo, execucdo, venda, distribuigéo, licenciamento, cessdo, divulgacio,
veiculagao e transmissdo de obras audiovisuais protegidas pela lel de direitos autorals, sejam
sonorizadas ou ndo, tais como, obras cinematogréficas, documentérios, matérias jornalisticas
informativas, noticiosas, opinativas, literarias, artisticas e culturais, préprias ou de terceiros; (x}
prestacdo de servigo, assisténcia técnica, manutencdo, instalacdo, desenvolvimento e projetos
relacionados as atividades acima mencionadas; (xi) participagdo na qualidade de sécia ou
acionista em outras empresas; e (xii) organizagdo de eventos, congressos, convengoes,
palestras e conferéncias.

3.2. Numero de Séries
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A Emissdo serd realizada em série (nica.
3.3. Valor Total da Emissio

O valor total da Emissdo serd de R$ 69.600.000,00 (sessenta e nove milhdes e seiscentos mil
reais) na Data de Emisséo (*Valor Total da Emissio”). '

3.4. Quantidade de Debéntures
Serdo emitidas 6.960 (seis mil, novecentas e sessenta) Debéntures.
3.5. Destinacgdo de Recursos

Os recursos obtidos por meio da Emisso serfo destinados ao pagamento antecipado integral da
totalidade das debéntures da 32 (terceira) emissio da Emissora e ao refor¢o do seu capital de
giro. -

3.6. Nimero da Emisséo
Esta Escritura de Emissdo representa a 42 (quarta) emissdo pablica de debéntures da Emissora.
~ 3.7. Banco Liquidante e Escriturador

A instituicdo prestadora de servicos de banco liquidante e escriturador serd o Banco Bradesco
S.A., Instituicdio financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de S3o Paulo, no nicleo
administrativo denominado Cidade de Deus s/n® Vila Yara, inscrita no CNPI/MF sob o n.0
60.746.948/0001-12 (“Banco liguidante” e “Escriturador”, cuja definicio inclui qualquer outra
instituicdo que venha a suceder o Banco Liquidante e Escriturador na prestacdo dos servicos
relativos as Debéntures),

3.8. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isenggo tributaria, este devers
encaminhar ao Banco Liquidante, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes da data prevista
para recebimento de valores relativos 3s Debéntures, documentagfio comprobatéria dessa
imunidade ou isengdo tributaria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos os valores
devidos nos termos da legisiaco tributaria em vigor.

Clausula Quarta — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Colocagdo e Plano de Distribuicio
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4.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicio pablica com esforgos restritos de distribuicso,
sob regime de garantia firme de subscricdo para a totalidade das Debéntures, nfo solidario, com
a intermedlacdo do Banco Bradesco BBI S.A., na qualidade de coordenador iider da Emissdo
("Coordenador Lider”), em conjunto com o Banco Itali BBA S.A. ("ItaG_BBA") e com o Banco

Santander (Brasil) S.A. (“Santander” e, em conjunto com o Coordenador Lider e com o Ital
BBA, “Coordenadores™).

4.1.2. O plano de distribuigdo seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476 (“Plano de

Distribuicgo™). Para tanto, os Coordenadores poderdo acessar, conjuntamente, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais, sendo possivel a subscri¢do ou aquisicio das
Debéntures por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, em conformidade com o
artigo 3° da Instrugdo CVM 476.

4.1.2.1. Consideram-se “Investidores Profissionais” aqueles definidos no artigo 9°-A da
Instrugéo CVM 539, observado o disposto na Instrugéio CVM 476 e na presente Escritura de
Emissdo, incluindo, mas nfo se limitando a: (i} instituicGes financeiras e demais instituigdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii} companhias seguradoras e sociedades
de capitalizacdo; (iil) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) pessoas
naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$10.000.000,00 (dez milhSes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condigdo de investidor profissional; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM; (vil) agentes autdnomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobilirios autorizados pela CVM, em relaciio a seus recursos
proprios; e {viii) investidores n3o residentes.

4.1.3. As partes comprometem-se a ndo realizar a busca de investidores através de lojas,
escritdrios ou estabelecimentos abertos ao plblico, ou com a utilizagdo de servigos plblicos de
comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao piblico na rede
mundial de computadores, nos termos da Instrucdo CVM 476,

4.1.4. O volume da Emissdo ndo poderé ser aumentado em nenhuma hipétese.

4.1.5. Os Investidores Profissionais assinardo declaracdo atestando (i) que efetuaram sua
propria andlise com relagio & capacidade de pagamento da Emissora; (if} sua condigdo de
Investidor Profissional, de acordo com o Anexo 9-A da Instrugdo CVM 539; e (iii) estar cientes,
entre outras coisas, de que: (a) a Oferta Restrita n3o foi registrada perante a CVM, e que
poderd vir a ser registrada na ANBIMA apenas para fins de informagéo de base de dados, nos
termos do item 2.1.2 acima, desde que expedidas diretrizes especificas pela ANBIMA até a data
da comunicagdo de encerramento de que trata o artigo 8° da Instrucdo CVM 476; e (b) as
Debéntures estdo sujeitas a restricies de negociagdo previstas na regulamentaciio aplicavel e
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nesta Escritura de Emissdo, devendo, ainda, por meio de tal declaragdo, manifestar sua
concordancia expressa a todos os termos e condigBes desta Escritura de Emissgo.

4.1.6. A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informagOes acerca da Emissio efou
da Oferta Restrita a qualquer Investidor Profissional, exceto se previamente acordado com os
Coordenadores; e (i) informar aos Coordenadores, até o Dia Util imediatamente subsequente, a
ocorréncia de contato que receba de potenciais Investidores Profissionais que venham a
manifestar seu interesse na Oferta Restrita, comprometendo-se desde ja a ndo tomar qualquer
providéncia em refacio aos referidos potenciais Investidores Profissionais nesse periodo,

4.1.7. Néo sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores
Profissionals interessados em adquirir Deb&ntures no &mbito da Oferta Restrita, bem como n3o
existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes méximos ou minimos, independentemente
de ordem cronoldgica.

4.1.8. N&do haverd preferéncia para subscricdo das Debéntures pelos atuals acionistas oy
controladores diretos ou indiretos da Emissora.

4.1.9, Nao sera constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez para as Debéntures. Nio serd firmado contrato de estabilizagdo de preco das
Debéntures no mercado secundério.

4.2. Data de Emissfio das Debéntures

Para todos os efeitos legais, a data de emissio das Debéntures serd 08 de dezembro de 2017
("Data de Emissdo”).

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures

4.3.1. O valor nominal unitario das Debéntures ("Valor Nominal Unitério™), na Data de Emissdo,
serd de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

4.3.2. O Valor Nominal Unitdrio das Deb&ntures n3o serd corrigido ou atualizado por qualquer
indice,

4.4. Forma, Conversibilidade e Comprovacdo da Titularidade das Debéntures

4.4.1. As Debéntures serfio emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissdo de
cautelas ou certificados e nfo serfio conversiveis em acOes de emissdo da Emissora.

4.4.2. N&o serdo emitidos certificados representativos das Debéntures. Para todos os fins e
efeitos, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato das Debéntures emitido
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pelo Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade para as
Debéntures custodiadas na B3 o extrato em nome dos titulares das Debéntures expedido pela
B3.

4.5. Espécie

4.5.1. As Debéntures serdo da espécie com garantia real e contar8o com garantia fidejussdria
adicional, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por AgBes e conforme item 4.16
abaixo.

4.6. Preco e Forma de Subscrigéo e Integralizacio

4.6.1. As Debéntures serdo subscritas pelo seu Valor Nominal Unitirio na primeira subscriciio e
integralizagdo das Debéntures (*Data de Liguidagdo™). Caso ocorra a integralizagdo das
Debéntures em mais de uma data, o preco de subscricio para as Debéntures que foram
integralizadas apds a primeira Data de Liguidagdo serd o Valor Nominal acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Liquidacio das Debéntures
até a data da sua efetiva integralizacdo, observado o item 4.9. abaixo.

4.6.2. As Debéntures serfio integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscri¢ao, de acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis a B3,

4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

As Debéntures terdo prazo de vigénca de 54 (cinquenta e quatro) meses e vencer§o em 08 de
junho de 2022 (“Data de Vencimento™), ou na data do Resgate Antecipado Facultativo Total ou
Resgate Antecipado Obrigatério Total ou na ocorréncia de uma Hipdtese de Vencimento
Antecipado. |

4.8. Amortizagdo Periddica do Principal

4.8.1. O Valor Nominal Unitrio das Debéntures serd amortizado semestralmente, sempre no dia
8 dos meses de junho e dezembro, sendo o primeiro pagamento de amortizacsio devido em 08
de junho de 2019 e o (ltimo na Data de Vencimento, da seguinte forma:

\
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08 de junho de 2019 14,2857%
08 de dezembro de 2019 14,2857%
08 de junho de 2020 14,2857%
08 de dezembro de 2020 14,2857%
08 de junho de 2021 14,2857%%
08 de dezembro de 2021 14,2857%%
08 de junho de 2022 Saldo do Valor Nominal Unitario
_

4.8.1.1. Caso a Emissora venha realizar Amortizagdo Extraordindria (conforme definido na
Clausula 4.12 desta Escritura de Emissdo) ou Amortizaciio Extraordinéria Obrigatoria (conforme
definido na Cldusula 4.12 desta FEscritura de Emissdo), os percentuais amortizados
extraordinariamente serdo descontados de forma pro rata dos percentuais da amortizacBes
periddicas futuras, devendo a presente Escritura de Emiss3o ser aditada para refletir a
. alteracdo, sem a necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas (conforme
definido abaixo).

4.9. Remuneragdo

4.9.1. A remuneragdo das Debéntures contemplard juros remuneratdrios, a partir da primeira
Data de Liquidagdo, correspondentes 3 variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da taxa
média diaria dos Depésitos Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra grupo”, expressa ha
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada pela B3, no Informativo Didrio disponivel em sua pagina na Internet
(hitp://www.cetip.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de Spread (conforme
abaixo definido) ("Remunerac&o™).

4.9.1.1, O spread que compora a Remuneragdo (“Spread”) serd equivalente a (i) até o final do
Perfodo de Capitalizacio em que ocorrer a divulgagdo das demonstracBes financeiras da
Emissora referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2018, 3,75% (trés
inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis e (i) apGs referida data, o Spread indicado na tabela abaixo, sendo que o referido
Spread sera verificado pelo Agente Fiducidrio exclusivamente com base no resultado do Indice
Financeiro apurado por meio da divis3o de Divida Liquida pelo EBITDA, calculado nos termos do
item 4.13. abaixo, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento da meméria de célcuto
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que, por sua vez, sera disponibilizada pela Emissora ao Agente Fiducirio no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis a contar da publicacdio da demonstracfic financeira da Emissora de cada
exercicio social, até a liquidacio integral das Debéntures ("Indice Financeiro™):

3,25 > Indice Financeiro > 2,85 3,4
2,85 > Indice Financeiro > 2,45 3,2
2,45 > Indice Financeiro > 2,05 3,0
2,05 > Indice Financeiro > 1,65 2,6

indice Financeifo < 1,65 2,2

4.9.1.2. A Emissora devera informar os Debenturistas e o Banco Liquidante e a B3, com cdpia
para o Agente Fiducidrio, sobre o novo Spread a ser utilizado em até 1 (um) Dia Util contado do
recebimento da memdria de calcuto do Indice Financeiro. A B3 devera ser notificada nos termos
do Anexo I da presente Esctitura de Emiss3o.

4.9.1.2.1. Apés a definicdo do novo parmetro, a Escritura de Emisséo nao precisard ser aditada
para prever a alteragao do Spread aplicavel as Debéntures, bem como n#o haverd necessidade
de aprovagdo societaria pela Emissora ou de Assembleia Geral de Debenturistas, que passara a
viger a partir do Periodo de Capitalizacio (conforme abaixo deflnido) seguinte e continuara
vigente, pelo menos, até o fim deste Perfodo de Capitalizacdo.

4.9.1.3. A Remuneragdo seré calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ndo amortizado desde a
primeira Data de Lliquidacio ou da (ltima Data de Pagamento da Remuneracdio (conforme
definido a seguir), conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacao
(conforme definido a seguir).

5P - 21384682v6
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4.9.1.4. A Remuneragdo serd calculada de acordo com a seguinte férmula:
J = VNex (FatorJuros— 1)
onde:

J = Valor unitério dos juros remuneratérios, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, acumulados e devidos no final do Periodo de Capitalizac&o.

VNe = Valor Nominal Unitério de emissdo ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, no inicio de cada Periodo de Capitalizac8o, informado/caiculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.
Fator Juros = fator de juros compostos pelo pardmetro de flutuacdo acrescido de
spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de
acordo com a seguinte férmula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
onde:
fator DI = produtério das Taxas DI aplicado em cada Periodo de Capitalizacdo,

calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Fator DI = H (1-+TDI,)
k=1

onde:
k = Ndmero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n,

n = Nlmero total de Taxas DI em cada Perfodo de Capitalizagdo, sendo “n” um
hlmero inteiro.

TDI, - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

1

TDI, =(Ek— + 1)2” -
100
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onde:
k= nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

DI = Taxa DI divulgada pela B3, vélida por 1 (um) Dia Util (conforme definido a
seguir) (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

DP

spread . IJE
100

FatorSpread = (

onde:
spread = o Spread definido no item 4.9.1.1, com 4 (quatro) casas decimais.

DP = ndmero de Dias Uteis entre a Data de Liquidagdo, no caso do primeiro Periodo
de Capitalizagdo, ou a Data de Pagamento de Remuneracgdo imediatamente anterior,
no caso dos demais periodos de capitalizagdo e a data atual, sendo “DP” um niimero
inteiro.

Observagoes:

() a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divuigade pelo érgdo responsével pelo seu célculo;

(i) o fator resultante da expressio U+(TDL)] & considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtdrio dos fatores dirios [1+(TDIJ=)], sendo que, a cada fator
didrio acumulado, considera-se seu resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento, aplicando-se o préximo fator diério, e assim por diante até o Ultimo
considerado;

(Iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e
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(v) considera-se o resultado da muitiplicacdo do FatorDI pelo FatorSpread com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento.

4.9.1.5. O periodo de capitalizacio da Remuneragdo ("Periodo de Capitalizacdo") &, para o pri-
meiro Periodo de Capitalizacio, o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de Liquida-
¢ao, inclusive e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracso, exclusive €, para os
demais Perfodos de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia em uma Data de Pagamen-
to da Remuneragdo, inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remuneracdo subsequente,
exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o antetior sem solugdo de continuidade, até a
Data de Vencimento,

4.9.1.6. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando da apuracdo da Remuneraciio, serd apli-
cada a.Ultima Taxa DI aplicavel que estiver disponivel naquela data, n%o sendo devidas quais-
quer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por parte dos Debenturis-
tas, quando da divulgacdo da Taxa DI disponivel.

4.9.1.7. Na auséncia da apuraciio efou divulgagdo e/ou limitac8o da Taxa DI por prazo superior
a 5 (cinco) Dias Gteis, apds a data esperada para apuragdo efou divulgacdo efou em caso de
extingdo ou inaplicabilidade por disposigdo legal ou determinacsio judicial da Taxa DI, o Agente
Fiduciario deverd convocar Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definido a seguir), nos
termos da Clausula Sétima abaixo, a ser realizada dentro do prazo legal e cujo edital de convo-
cagao deverd ser encaminhado para publicacdo em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data que
0 Agente Fiduciario tomar conhecimento do evento que der causa a referida convocagao, para
que os Debenturistas deliberem, de comum acordo com a Emissora, 0 novo pardmetro de re-
muneragdo das Debéntures, parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos ni-
veis da Remuneracio.

4.9.1.8. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Geral de De-
benturistas de que trata o item 4.9.1.7. acima, referida Assemblela Geral de Debenturistas n3o
serd realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgagdo, passara a ser novamente utilizada para o
célculo de quaisquer obrigaces previstas nesta Escritura de Emissdo, sendo certo que até a da-
ta de divulgacdo da Taxa DI nos termos deste item 4.9.1.8., a ultima Taxa DI divulgada ser4
utilizada para o célculo de quaisquer obrigagGes previstas nesta Escritura de Emissdo.

4.9.1.9. Caso, na Assemblela Geral de Debenturistas de que trata o item 4.9.1.7, ndo haja acor-
do sobre a nova taxa de juros referencial da Remuneracéo entre a Emissora e Debenturistas re-
presentando 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagéo (conforme definido
a seguir), a Emissora deverd adquirir a totalidade das Debéntures em Circulagdo, no prazo mi-
nimo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva Assembleia
Geral de Debenturistas ou em outro prazo que venha a ser definido em referida Assembieia Ge-

5P - 2139682v6




LA B T -a *ns
.

. . .
. ‘e ‘s tae

. .
LR N ) LEX XY LN ] ']

e L

.
g ‘es g

ral de Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unitério acrescido da Remuneragdo devida até a
data da efetiva aquisicdo, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Liquidag&o
ou da Gltima Data de Pagamento da Remuneragdo, o que ocorrer por Gltimo.

4.9.1.9.1. As Debéntures adquiridas nos termos do item 4.9.1.9. acima serdo canceladas pela
Emissora. Nesta alternativa, para calculo da Remuneragdo das Debéntures a serem adquiridas,
para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas, serd utilizada a (ltima Taxa DI di-
vulgada oficialmente,

4.9.2, A Remuneraggo serd paga semestralmente, a partir da Data de Emiss3o: (cada uma, uma
"Data de Pagamento da Remunerac&o”):

08 de dezembro de 2018

08 de junho de 2019

08 de dezembro de 2019

08 de junho de 2020

08 de dezembro de 2020

08 de junho de 2021

08 de dezembro de 2021

08 de junho de 2022

4.9.2.1. Fardo jus & Remuneracio aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final do Dia Util
imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remuneracso.

4.10. Repactuacdo

As Debéntures ndo serfio objeto de repactuagdo programada.
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4.11. Aditamento a Presente Escritura de Emissio

Qualsquer aditamentos a esta Escritura de Emiss3o deverSo ser firmados pela Emissora, pelas
Garantidoras e pelo Agente Fiduciario, posteriormente arquivados na JUCESP e registrados no
competente Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, observados os quéruns de aprovagio estabelecidos nesta Escritura de Emiss3o.

4.12. Resgate Antecipado Total e Amortizagdo Extraordinaria

4.12.1. A Emissora poder4, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar o resgate ante-
cipado da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado Facuitativo Total”) ou a amortizagio
extraordindria facultativa das Debéntures (“Amortizacio Extraordinaria”). O Resgate Antecipado
Facultativo Total e a Amortizacdo Extraordinaria serdo operacionalizados da seguinte forma:

() por meio de comunicagdo enviada ao Agente Fiducidrio com cépia aos
Debenturistas ou diretamente aos Debenturistas com antecedéncia de 7 (sete) Dias
Utels da data prevista para o Resgate Antecipado Facultativo Total ou a Amortizacgo
Extraordinéria, a qual devera descrever os termos € condigbes do Resgate Antecipado
Facultativo Total ou a Amortizagio Extraordinaria, incluindo: (a) o percentual do Valor
Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a ser
amortizado, no caso de Amortizacio Extraordinéria, o qual deve ser limitado a 98%
(noventa e oito por cento); (b} a data efetiva para o Resgate Antecipado Facultativo
Total ou a Amortizagdo Extraordindria e o efetivo pagamento aos Debenturistas; (c)
estimativa do valor a ser pago aos Debenturistas, conforme item 4.12.1 (i) abaixo; e
(d) as demais informacSes consideradas refevantes pela Emissora para conhecimento
dos Debenturistas;

(i) o valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado Facultativo
Total ou Amortizacdo Extraordindria sera equivalente ao saldo ou percentual, conforme
0 caso, do Valor Nominal Unitério das Debéntures n3o amortizado, acrescido da Remu-
neracdo calculada nos termos do item 4.9, desta Escritura de Emiss&o e demais encar-
gos devidos e ainda ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total oy
da Amortizagdo Extraordinéria, calculados pro rata die, devendo ainda incidir sobre este
valor um prémio fat correspondente aos seguintes percentuais aplicados sobre o mon-
tante resgatado ou amortizado ("Preco de Resqate Antecipado Facultativo Total oy da
Amortizacdo Extraordindria "):
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de 10 de junho de 201>7, inclusive, até 10
de dezembro de 2017, inclusive

0,55% {(cinquenta e cinco centési-
mos por cento)

de 11 de dezembro de 2017, inclusive,
até 10 de junho de 2018, inclusive

0,50% (cinquenta centésimos por
cento)

de 11 de junho de 2018, inclusive, até 10
de dezembro de 2018, inclusive

0,45% (quarenta e cinco centésimos
por cento)

de 11 de dezembro de 2018, inclusive,
até 10 de junho de 2019, inclusive

0,40% (quarenta centésimos por
cento)

de 11 de junho de 2019, inclusive, até 10
de dezembro de 2019, inclusive

0,35% (trinta e cinco centésimos por
cento)

de 11 de dezembro de 2019, inclusive,
até 10 de junho de 2020, inclusive

0,30% (trinta centésimos por cento)

de 11 de junho de 2020, inclusive, até 10
de dezembro de 2020, Inclusive

0,25% (vinte e cinco centésimos por
cento)

de 11 de dezembro de 2020, inclusive,
até 10 de junho de 2021, inclusive

0,20% (vinte centésimos por cento)

de 11 de junho de 2021, inclusive, até 10
de dezembro de 2021, inclusive

0,10% (dez centésimos por cento)

de 11 de dezembro de 2021, inclusive,
até a Data de Vencimento

0,10% (dez centésimos por cento)

(iif) caso a Amortizagdo Extraordindria coincida com uma data de pagamento de
Amortizagdo programada e/ou Data de Pagamento da Remuneragdo, o célculo do Pré-
mio terd como base o Valor Nominal Unitario posterior a Amortizacio Extraordindria;
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(iv) por meio de comunicaco enviada pela Emissora ao Banco Liquidante, com ante-
cedéncia de até 1 (um) Dia Util da data prevista para o Resgate Antecipado Facultativo
Total ou para a Amortizacdo Extraordinaria, informar o Preco de Resgate Antecipado
Facultativo Total ou da Amortizaggo Extraordinaria;

(v) o pagamento do Prego de Resgate Antecipado Facultativo Total ou da Amortiza-
¢do Extraordinéria aos respectivos Debenturistas devers ser realizado de acordo com o
disposto no item 4.17 abaixo, sendo certo que todas as Debéntures objeto de Resgate
Antecipado Facultativo Total deverdo ser canceladas, observada a regulamentaciio em
vigor;

(Vi) caso as Debéntures estejam custodiadas eletronicamente na B3, o Resgate Ante-
cipado Facultativo Total ou a Amortizacdio Extraordinria seguird os procedimentos da

- B3. Para tal, a B3 deverd ser notificada pela Emissora com anuéncia do Agente Fiducia-
rio do Resgate Antecipado Facultativo Total ou da Amortizagdo Extraordindria, com an-
tecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis de sua realizacdo;

4.12.2. Caso ocorra a venda de qualquer ativo imobilizado ou participagdo societéria do Grupo
Econdmico (conforme definido a seguir) de qualquer uma das empresas em valor supetior a R$
30.000.000,00 (trinta milhSes de reais), apés descontados eventuais custos com a operacdo da
venda de tal ativo, tais como comissGes e tributos incidentes (“Ativo Relevante”), a Emissora fi-
ca obrigada a utflizar a totalidade dos recursos. provenientes de tal venda para efetuar o resgate
antecipado total das Debéntures ("Resgate Antecipado Obrigatério Total”} ou a amortizagio ex-
traordindria das Debéntures (“Amortizacio Extraordinaria Obrigatéria”), conforme o caso, de
acordo com o procedimento de comunicagao previsto no item (i) da Clausula 4.12.1 acima, sem
pagamento de prémio.

4.12.3. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures, desde que observe o dispos-
to no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por AgBes, nos artigos 13 e 15 da Instru-
¢ao CVM 476 e na regulamentacio aplicivel da CVM. As Debéntures adquiridas pela Emissora
poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser novamente
colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesoura-
ria nos termos desta Cldusula, se e quando recolocadas no mercado, farfo jus @ mesma Remu-
neracdo aplicavel 3s demais Debéntures,

4.13. Vencimento Antecipado

4.13.1. Observado o disposto nos itens 4.13.2 ¢ 4.13.3 abaixo, o Agente Fiducidrio poderd de-
clarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes constantes desta Escritura de Emissio e
exigir o imediato pagamento pela Emissora do Valor Nominal Unitéario das Debéntures, acrescido
da Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Liquidagdo ou da dltima
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Data de Pagamento da Remuneraciio, conforme seja o caso, até a data do seu efetivo paga-
mento, na ocorréncia das seguintes hipSteses (cada uma, uma “Hipétese de Vencimento Anteci-

pado”):
0

(i)

(iii)

(iv)

W)

(vi)

(vii)

5P - 21394580

pedido de recuperacio judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe de credores
de pedido de negociacio de plano de recuperagdo extrajudicial, formulado pela Emis-
sora efou por quaisquer de suas controladas, controladoras, coligadas efou sociedades
sob controle comum de Emissora (doravante denominadas "Grupo Econdmico™) efou
pelas Garantidoras e/ou por qualquer de suas controladas;

pedido ou decretagdo de insolvéncia civil de acionistas controladores da Emissora efou
de qualquer empresa do Grupo Econdmico que detenham, individualmente ou em con-
junto, no minimo, 8% (oito por cento) do capital social da Emissora efou de qualguer
empresa pertencente do Grupo Econdmico;

extingdo, liquidacdo, dissolugdo, insolvéndia, pedido de autofaléncia, pedido de falén-
cla ndo elidido no prazo legal ou decretacdio de faléncia da Emissora e/ou de qualquer
empresa do Grupo Econdmico efou das Garantidoras;

ndo pagamento, pela Emissora ou por qualquer das Garantidoras, na data em que tal
pagamento tornar-se exigivel, de qualquer obrigacso pecuniaria relacionada s Debén-
tures,

ndo cumprimento pela Emissora ou por qualquer das Garantidoras de qualquer obriga-
¢do ndo-pecunidria, nos termos desta Escritura de Emissgo, no sanada em um prazo
maximo de 3 (trés) dias corridos contados da data em que a obrigacgo deveria ser si-
do cumprida;

redugdo de capital social da Emissora e/ou alteragdio do Estatuto Social da Emissora
que implique a concessdo de direito de retirada aos acionistas da Emissora em mon-
tante que possa afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das obrigagles da
Emissora previstas na Emiss&o;

protestos legitimos de tituios contra a Emissora e/ou contra qualquer empresa do Gru-
po Econdmico, e/ou contra as Garantidoras efou suas controladas cujo valor unitério
ou agregado ultrapasse R$ 2.000.000,00 (dois mithdes de reais), salvo se o protesto
tiver sido efetuado por erro ou mé-fé de terceiros, desde que validamente comprovado
pela Emissora efou por qualquer empresa do Grupo EconOmico, pelas Garantidoras
efou suas controladas, conforme o caso, ou se for cancelado, em qualquer hipétese,
no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Utels de sua ocorréncia;




(viif)

(ix)

)

1)

(xih)

(i)

(xiv)

(xv)
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inadimplemento de quaisquer dividas da Emissora, em montante unitrio ou agregado
igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhGes de reais), em razdo de inadimple-
mento contratual, que possa, de qualquer forma, vir a prejudicar o cumprimento das
obrigagbes pecunidrias da Emissora decorrentes da Emisso, salvo se a Emissora com-
provar, até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente seguinte a data de sua ocorréncia,
que tal inadimplemento n&o ocorreu ou foi devidamente sanado pela Emissora;

inadimplemento de quaisquer dividas da Emissora assumidas perante os Debenturis-
tas, que possa, de qualquer forma, vir a prejudicar o cumprimento das obrigactes pe-
cunidrias da Emissora decorrentes da Emissdo;

pagamento pela Emissora de dividendos efou de juros sobre capital préprio equivalen-
tes a mais de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido apurado no respectivo
exercicio social;

transformagdo do tipo societdrio da Fmissora de sociedade por agBes para sociedade
empresaria limitada, nos termos dos artigos 220 e 221, sem prejufizo do disposto no
artigo 222, todos da Lei das Sociedades por Ages;

se houver a Incorporagéo, cisio, fusdo, reorganizagdo societéria ou venda de partici-
pacdo societdria que acarrete em alteragéo do atual controle societdrio da Emissora
efou das Garantidoras, exceto se apds a referida reorganizaciio societéria, os atuais
acionistas controladores da Emissora, direta ou indiretamente, permanecerem com o
controle acionario da Emissora e das Garantidoras;

se a Escritura de Emissdo efou as Garantias (conforme definido a seguir) (a) forem
objeto de questionamento judicial pela Emissora; (b) forem objeto de questionamento
judicial por terceiros, que afete o cumprimento de quaisquer obrigacBes previstas nes-
ta Escritura de Emissdo e/ou nos instrumentos de constituicdo das Garantias, desde
que as Garantias ndo sejam substituidas pela Emissora no prazo de até 20 (vinte) dias
contados do recebimento, pela Emissora, de notificacBo escrita neste sentido, enviada
pelo Agente Fiducidrio, (c) forem anuladas, (d) ndo forem devidamente constituidas,
formalizadas e mantidas de forma valida, plena, eficaz e exequivel, ou (e) de qualquer
forma, deixarem de existir ou forem rescindidas;

ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 da Lei n© 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cddigo Civil™);

nao cumprimento, pela Emissora, e/ou pelas Garantidoras efou por qualquer empresa
do Grupo Econdmico, de decisio judicial transitada em julgado contra a Emissora, as
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Garantidoras e/ou qualquer empresa do Grupo Econdmico no prazo estabelecido na
respectiva decisdo judicial;

(xvi) descumprimento de qualsquer obrigagbes estabelecidas nas Hipotecas (conforme defi-
nido abaixo) durante todo o prazo da Emissao;

(xvil)  utilizagdo dos recursos captados com a EmissSo para propdsito distinto daqueles esta-
belecidos no item 3.5. desta Escritura de Emissgo ;

(xviii) suspensgo da negociacfio ou do registro para negociacdo das Debéntures junto a B3
ndo sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis:

(xix) ndo observancia pela Emissora dos quocientes previstos no quadro abaixo para o Indi-
ce Financeiro, verificado anuaimente pelo Agente Fiduciario, a ser calculado com base
nas informagBes financeiras consolidadas da Emissora, ao final de cada ano, em até 90
(noventa) dias corridos apés o encerramento do ano fiscal, até o pagamento integral
dos valores devidos em virtude das Debéntures:
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A partir de 2018 (inclusive)

2019 (inclusive) em diante

Onde;

a. considera-se como “Divida Liquida” a somatéria da rubrica de empréstimos,
financilamentos e debéntures no passivo circulante e ndo circulante, mais a
rubrica de operagBes com derivativos do passivo circulante e ndo circulante,
bem como qualquer outra rubrica que se refira a divida onerosa da Emissora
que venha a ser criada, menos a rubrica de operagOes com derivativos do ati-
vo circulante e ndo circulante e menos a soma (1) da rubrica de disponibitida-
des (caixa e equivalentes 4 caixa) com (if) as aplicages financeiras em garan-
tia (circulante e ndo circulante), com base em valores extraidos das demons-
tragdes financeiras consolidadas auditadas da Emissora ;
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(xxi).

(xxii)

(xxiil)

{>xxiv)
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b. considera-se como “EBITDA” o lucro operacional antes de juros, tributos,
amoitizagdo e depreciagdo ao longo dos tiltimos 12 (doze) meses, conforme
cada item seja reportado nas mais recentes demonstrages financeiras conso-
lidadas da Emissora; e

¢. considera-se “Despesa Financeira Liquida” a diferenga entre despesas e recei-
tas financeiras relativas aos Gltimos 12 (doze) meses, com base em valores
extraidos das demonstrac@es financeiras consolidadas auditadas da Emissora.

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas em quaiquer aspecto re-
levante quaisquer das declaracSes prestadas pela Emissora e/ou pelas Garantidoras no
dmbito da Emissdo;

na hipotese de quaisquer dos documentos referentes & Emiss3o se tornarem compro-
vadamente inexequiveis ou invalidos nos termos da legislagdo aplicdvel, e tal evento
ndo seja sanado no prazo de 5 (cinco) dias contados da data em que a Emissora to-
mar conhecimento do mesmo;

existéncia de violag&o, investigacdo formal efou instauragdo de processo investigatdrio
de qualquer natureza - administrativo ou judicial - por violagdo de qualquer dispositivo
de qualquer lei ou regulamento contra a prética de corrupgéo ou atos lesivos 3 admi-
histragdo pablica, incluindo, sem limitac&io, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
o Decreto n® 8.420, de 18 de margo de 2015 (“"Decreto 8.420™M), e, desde que aplica-
vel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, (em conjunto, as “Leis Anticorrup-
§d0”) pela Emissora e/ou pelas Garantidoras ou qualquer de suas controladas ou coli-
gadas;

alteragdo do objeto social disposto no estatuto social da Emissora, que modifique ou
restrinja substancialmente as atividades atualmente por ela praticadas; e

ndo renovagdo, cancelamento, revogaco ou suspensdo de autorizages, alvards e/ou
licengas, inclusive ambientais, exigidas pelos orgdos competentes que afete ou parali-
se o regular exerciclo das atlvidades desenvolvidas pela Emissora.

As referéncias a “controle” encontradas no item 4.13.1 e em seus subitens acima, de-

verdo ser entendidas como tendo o sentido conferido pelo artigo 116 da Lei das Sociedades por

Acdes.

4.13.1.2.

Os valores mencionados nas alineas (vii) e (vill) do item acima n#o serfio reajustados

ou corrigidos anualmente.
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4.13.2, A ocorréncia de qualsquer dos eventos indicados nas alineas (@), (i), (i), (iv), (), (vii),
Vi), (ix), () (<), (i), (i), (xiv), (ov), Gavi), (xviif), (o) e (xdiii) do item 4.13.1 acima acar-
retard o vencimento antecipado automaético das Debéntures, independentemente de qualquer
notificacdo.

4.13.3.Na ocorréncia dos demais eventos indicados no item 4.13.1 ndo mencionados no item
4.13.2. acima, o Agente Fiducidrio deverd publicar a convocacio da Assembleia Geral de Deben-
turistas, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas a contar do momento em que tomar ciéncia do
evento ou for assim informado por quaisquer dos Debenturistas, para deliberar sobre a eventual
néo decretagiio de Vencimento Antecipado das Debéntures. A Assembleia Geral de Debenturis-
tas a que se refere este item devera ser realizada no prazo legal.

4.13.3.1. Na Assemblela Geral de Debenturistas mencionada no item 4.13.3. acima, que serd
instalada observado o quérum previsto na Clausula Sétima desta Escritura de Emissdo, os De-
benturistas poderdo optar, por deliberagiio de Debenturistas que representem 75% (setenta e
cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, por ndo declarar antecipadamente vencidas as
Debéntures.

4.13.3.2. Independente do disposto no item 4.13.3.1 acima, a n3o instalacdo da referida As-
sembleia Geral de Debenturistas por falta de quérum, serd interpretada pelo Agente Fiduciario
como uma opgao dos Debenturistas em declarar antecipadamente vencidas as Debéntures de
que sao titulares.

4.13.4. Em caso de declarago do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente Fiducia-
rio, 0 Agente Fiducidrio devera enviar, em até 1 (um) Dia Util da ocorréncia da Hipdtese de Ven-
cimento Antecipado, notificagdio por escrito & Emissora, comunicando o vencimento antecipado
das Debéntures. A Emissora efou as Garantidoras obrigam-se a efetuar o pagamento do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragdo calculada pro rata temporis, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura da
Emissdo, desde a primeira Data de Liguidaciio ou da (iltima Data de Pagamento da Remunera-
¢d0 até a data do efetivo pagamento, fora do dmbito da B3, em até 3 (trés) Dias Uteis contados
do recebimento de comunicado do Agente Fiducidrio declarando o vencimento antecipado, sob
pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratérios pre-
vistos no item 4.14 abaixo.

4.13.4.1. O Agente Fiduciério deverd comunicar a B3 imediatamente apds a declaragdo do ven-
cimento antecipado.

4.14, Multa e Juros Moratdrios
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Sem prejuizo da Remuneraciio das Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emissora de qualquer quantia devida aos titulares de Debéntures, os débitos em atraso vencidos
€ ndo pagos pela Emissora devidamente atualizados da Remuneraggo, ficardo, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notifi-
cagdo ou interpelagio judicial ou extrajudicial (i} multa convencional, irredutivel e no compen-
satdria, de 2% (dois por cento) e (i) juros moratdrios & razio de 1% (um por cento) ao més,

4.15. Decadéncia de Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto no item 4.14 supra, o ndo comparecimento do titular de Debéntures
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagtes pecuniérias devidas pela Emis-
sora, nas datas previstas nesta Escritura de Fmisso ou em comunicado publicado pefa Emisso-
ra, ndo lhe dard direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimen-
to, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

4.16. Garantias

O pagamento do valor total da divida da Emissora representada pelas Debéntures, na Data de
Emissdo, acrescido da Remuneracdo e dos encargos moratdrios apliciveis, bem como das de-
mais obrigagbes pecunidrias previstas nesta Escritura de Emissdo, inclusive, mas n3o limitado,
eventuais custos incorridos pelos Debenturistas em decorréncia de processos, procedimentos e
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios 3 salvaguarda dos direitos relacionados as
Debéntures, bem como, quando houver, indenizacBes, gastos com honorérios e despesas advo-
caticias razodveis, depésitos, custas e taxas judicials, medidas extrajudiciais e despesas com
Agente Fiduciario, Banco Liquidante, Escriturador Mandatério e B3, e verbas indenizatérias,
quando houver, nos termos dos artigos 818 e 822 do Cédigo Civil ("valor Garantido”) é garanti-
do na forma disposta neste item.

4.16.1, Fanga das Garantidoras

4.16.1.1. Como garantia do fiel, pontual ¢ integral pagamento do Valor Garantido, as Garantido-
ras prestam flanca em favor dos Debenturistas ("Hanga”), representados pelo Agente Fiduciario,
obrigando-se solidariamente como fiadoras e principais pagadoras pelo pagamento do Valor Ga-
rantido, nos termos descritos a seguir.

4.16.1.2. As Garantidoras, solidaria e conjuntamente, declaram-se neste ato, em carater irrevo-
gavel e irretratavel, fiadoras e principais pagadoras do Valor Garantido.

4.16.1.3. O Valor Garantido serd pago por qualquer das Garantidoras no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, contado a partir de comunicagéo por escrito enviada pelo Agente Fiducidrio a qualquer
das Garantidoras informando a falta de pagamento, na data de pagamento respectiva, de qual-
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quer valor devido pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissgo, inciuindo, mas ndo se
limitando, aos montantes devidos aos titulares das Deb&ntures a titulo de principal, Remunera-
Gdo ou encargos de qualquer natureza, ou ainda aquelas devidas ao Agente Fiduciario. Os pa-
gamentos serdo realizados por qualquer das Garantidoras fora do sistema da B3.

4.16.1.4. As Garantidoras expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e facul-
dades de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Uinico, 364,
366, 368, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839, todos do Cddigo Civil e artigos
130 e 794, da Lei n° 13,105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo
Civil™).

4.16.1.5. Cada Garantidora sub-rogar-se-4 nos direitos dos Debenturistas caso venha a honrar,
total ou parclalmente, a Fianca objeto deste item 4.16.1.

4.16.1.6. A presente Fianga entrard em vigor na Data de Emisso, permanecendo vélida e vi-
gente em todos os seus termos até o pagamento integral do Valor Garantido.

4.16.1.7. A Fianga de que trata esta Cléusula foi devidamente aprovada nos termos dos docu-
mentos constitutivos de cada uma das Garantidoras, nos termos do item 1.2. acima.

4.16.1.8. A presente Fianca poderd ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario gquantas vezes
for necessario até a integral liquidago do Valor Garantido.

4.16.1.9. A Fianca prestada nos termos do item 4.16.1 vincula cada uma das Garantidoras, bem
como seus sucessores a qualquer titulo, inclusive na hipdtese de qualquer reorganizagdo socie-
taria, cisdo, fusdo, incorporacio, alienagdo de controle, que ocorra com qualquer das Garantido-
ras, devendo estas, ou seus sucessores, a qualquer titulo, assumir integralmente e prontamente
a Fianga prestada nos termos desta Escritura de Emiss3o. Nesta hipotese, a presente Escritura
de Emissdo deverd ser aditada para que constem os dados da(s) sociedade(s) sucessora(s)
da(s) Garantidora(s).

4.16.2. Hipotecas

4.16.2.1. A OESP Empreendimentos constituird hipotecas em favor dos Debenturistas, represen-
tados pelo Agente Fiduciario, em garantia do integral pagamento do Valor Garantido, sobre os
Imdvels de sua propriedade (1) na Avenida Engenheiro Caetano A[vares, n.% 55, Baitro do Lim&o,
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, descrito e caracterizado na matricula n.° 70.913; (ii)
na Avenida Professor Celestino Bourroul, n.o 100, Bairro do Lim3o, Cidade de Sgo Paulo, Estado
de Sao Paulo, descrito e caracterizado na matricula n.o 62.990; e (iii) na Avenida Engenheiro
Caetano Alvares, n.° 535, Bairro do Limdo, Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, descrito e
caracterizado na matricula n.° 62,991 (“Hipotecas” e "Iméveis”, respectivamente).

SP - 21394682v6




LR XN L ] » e s Py
+*+e [ ]
. . . . . . ".
[ ] [ ] Y
. . LX) .o -

b .
L [ M -

-
. e Vo0 ssee gu,

LX) L8 e

. e
.. * . . L]
(X
. L
L] L]

LT ¥
LTI
*ase

SSesne

.
.
LA L ] e sae .

(2 2 XYY

4.16.2.2. Os Imdveis possuem, nesta data, valor de mercado de R$ 125.000.000,00 (cento e
vinte e cinco milhSes de reais) e valor de venda forgada de R$ 95.000.000,00 (noventa e cinco
milhdes de reais), a serem comprovados por laudo de avaliagdo emitido por empresa autorizada
pelos Coordenadores,

4.16.2.3. Caberd ao Agente Fiduciario realizar a verificagdo do valor dos terrenos e/ou imdveis
objeto das Hipotecas, nos termos da Instrugdo da CVM n.° 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme aiterada (“Instrucio CVM 583"). Para efeito da verificagdo ora descrita, a Emissora
deverd apresentar ao Agente Fiduciario, a cada 2 (dois) anos, a pattir da Data de Emissio e até
a Data de Vencimento, laudos de avaliago dos terrenos efou iméveis objeto das Hipotecas,
elaborados por empresa independente especializada com notério conhedimento em avaliacio de
terrenos e imdveis, os quais deverdo ser considerados validos para todos os efeitos desta Escri-
tura de Emissdo.

4.16.2.4. A Hipoteca seré constituida em segundo grau, nos termos do instrumento de escritura
plblica de constituigéio de garantia hipotecaria em 20 grau.

4.16.2.5. Todos e quaisquer custos Incorridos em razdo do registro das Hipotecas nos Cartérios
de Registro de Iméveis competentes, serdio de responsabilidade exclusiva da Emissora.

4.17. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serfio efetuados pela Emissora, no dia de seu
vencimento, utiiizando-se os procedimentos adotados pela B3, ressalvadas as HipéSteses de Ven-
cimento Antecipado, que deverdo seguir o indicado no item 4.13.4 acima, As Debéntures que
nao estiverem custodiadas eletronicamente junto & B3 terdo os seus pagamentos realizados pelo
Escriturador das Debéntures ou na sede da Emissora, se for o caso.

4.18. Prorrogacdo dos Prazos

Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagdo, até o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia em que nao
haja expediente bancério na Cidade de S3o Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados através da B3, hipStese em
que somente haverd prorrogacio quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional,
sébado ou domingo. :

4,19, Publicidade

Todos os atos e decisfes decorrentes da Emissio que, de qualguer forma, vierem a envolver in-
teresses dos titulares das Debéntures, deverdo ser veiculados no Didrio Oficial do Estado de S3o
Paulo e no jornal "0 Estado de S. Paulo”, sob a forma de “Aviso aos Debenturistas”, devendo a
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Emissora comunicar o Agente Fiducidrio da realizagdo da publicaco, na mesma data de sua pu-
blicaggo.

Clausula Quinta — DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. Sem prejuizo de outras obrigaces expressamente estabelecidas na legislacdo aplicavel, a
Emissora esta adicionalmente obrigada a:

(@) Fornecer ao Agente Fiducidrio:

(i) no prazo méximo de 90 (noventa) dias corridos apés o término de cada
exerciclo social, ou no prazo de 10 (dez) Dias Utels a contar da data de sua
divulgagdo, o que ocorrer primeiro, (a) cdpia de suas demonstracdes finan-
ceiras consolidadas relativas ao exercicio social entdo encerrado, devida-
mente auditadas por empresa de auditoria independente cadastrada na
CVM, acompanhadas de parecer dos auditores independentes; e (b) relatd-
rHo da Emissora contendo memdéria de calculo para acompanhamento dos
limites e indices financeiros Previstos no item 4.13.1 (xviii) desta Escritura
de Emissdo, o qual deverd conter a abertura das contas utilizadas na referi-
da memdria de célculo, assinados pelo Diretor Financeiro da Emissora, que
se colocara a disposicéo para esclarecimentos eventuaimente solicitados pe-
lo Agente Fiduciario; '

(i)  no prazo méximo de 10 (dez) dias corridos, qualquer informagdo que, razo-
avelmente, ihe venha a ser solicitada pelo Agente Fiducidrio, a fim de que
este possa cumprir com todas as suas obrigag@es, principais e acessérias,
nos termos desta Escritura de Emissdo e da Instrugo CVM 583;

(i) enviar declaracio firmada pelo Diretor Financeiro, ao Agente Fiducidrio, (i)
quando solicitado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
solicitagdo; e (ii) juntamente com o envio das informagdes previstas no inci-
so (i) acima de que est4 adimplente com suas obrigagdes, nos termos esta-
belecidos nesta Escritura de Emissdo;

(iv) na mesma data da publicacdo, as informacSes veiculadas na forma prevista
no item 4.19 acima;

(V) avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes, assim como atas de
assemblelas gerais e reunides do conselho de administragdo da Emissora
que, de alguma forma, envolvam interesse dos titulares de Debéntures, no

5P - 213546826




5P - 2139468v6

(vi)

(vi)

(viii)

(ix)

()

(xi)

{xii}

terceiro Dia Util apds sua publicaciio ou, se ndo forem publicados, da data
em que forem realizados;

informagbes sobre qualquer descumprimento nio sanado, de natureza pe-
cuniaria, de quaisquer clausulas, termos ou condigdes desta Escritura de
Emissdo, no prazo de até 1 (um) Dia Util, contade da data do descumpri-
mento;

informagBes sobre qualquer descumprimento nao sanado, de natureza ndo
pecuniaria, de quaisquer clausulas, termos ou condigbes desta Escritura de
Emissdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do des-
cumprimento;

em até 5 (cinco) Dias Uteis apds seu recebimento, cdpia de qualquer cor-
respondéncia ou notificaciio judicial recebida pela Emissora efou quaisquer
das Garantidoras que possa resultar em efejto relevante adverso aos negé-
cios, a situagdo financeira e ao resultado das operagBes da Emissora e/ou
quaisquer das Garantidoras, ou ainda ao cumprimento das obrigagBes pre-
vistas na presente Escritura de Emissio e/ou nas Hipotegas;

todos os demais documentos e informagbes que a Emissora efou as Garan-
tidoras, nos termos e condicBes previstos nesta Escritura de Emissdo, se
comprometeram a enviar ao Agente Fiduciario;

no prazo de 5 (cinco) dias contados da data da respectiva inscrigdo na JU-
CESP, bem como do registro e averbagdo perante os Cartérios de Registro
de Titulos e Documentos ou Registro de Iméveis competentes, conforme o
caso, uma via original desta Escritura de Emissdo, dos instrumentos que
formalizam as Garantias e de seus eventuais aditamentos;

até a primeira Data de Liquidacdo, "Declaracio de Suficiéncia” atestando
que a Fianga outorgada pelas Garantidoras equivale, na Data de Emissio, a
100% (cem por cento) do Valor Total da Emiss&o, sendo que novas “Decla-
ragbes de Suficiéncia” serdo requeridas pelo Agente Fiducidrio, anualmente,
até a Data de Vencimento; e

a cada 2 (dois) anos, a partir da Data de Emissdo e até a Data de Venci-
mento, laudos de avaliagdo dos terrenos e/ou iméveis objeto das Hipotecas,
elaborados por empresa independente especializada com notdrio conheci-
mento em avaliagdo de terrenos e imdveis, nos termos do item 4,16.2.2,
acima.
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atender, de forma eficiente, os titulares de Debéntures ou contratar instituicbes fi-
nanceiras autorizadas para a prestacdo desse Servico;

atender de forma eficiente as solicitacBes dos titulares de Debéntures e do Agente
Fiduciario;

convocar, nos termos da Clausula Sétima, Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com
a presente Emissao, caso o Agente Fiducidrio ndo o faga;

informar o Agente Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre a ocorréncia
de qualquer evento previsto no item 4.13 desta Escritura de Emissdo, exceto pelas
hipSteses previstas nos subitens (iv) e (ix), as quais deverdo ser imediatamente in-
formadas pela Emissora ao Agente Fiduciario;

cumprir todas as determinacdes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de do-
cumentos, prestando, ainda, as informacges que lhe forem solicitadas;

ndo realizar operagBes fora do seu objeto social, observadas as disposicBes estatut-
tias, legais e regulamentares em vigor;

notificar, no prazo de 5 (cinco) Dias Utels, o Agente Fiduciério sobre qualquer altera-
¢ao nas condigdes financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou
societdrias ou nos negécios da Emissora efou quaisquer das Garantidoras, bem como
quaisquer eventos ou situacdes que (i) possam afetar negativamente, impossibilitar
ou dificultar de forma justificada o cumprimento, pela Emissora efou quaisquer das
Garantidoras, de suas obrigagBes decorrentes desta Escritura de Emissdo e das De-
béntures, ou (il) faga com que as demonstrages financeiras da Emissora nac mais
reflitam a real condigo financeira da Emissora;

comunicar, no mesmo Dia Gtil, ao Agente Fiduciario a ocorréncia de guaisquer even-
tos ou situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamen-
te sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigacGes, no todo ou em
parte, assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo;

manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme as boas praticas cor-
rentes de mercado;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social e com esta Escri-
tura de Emissdo, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer
0 pontual e integral cumptimento das obrigacSes, principais e acessérias, assumidas
perante os titulares de Debéntures;




(0

(m)

(n)

(0)

)

(@

()

(s)

®

(W

5P - 213%4682v6

*
.
+
[ ]
L]
-

»
. tva pe

cumprir, todas as leis, regras, regulamentos, inclusive ambiental, diligenciando para
que suas atividades atendam as determinagBes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais e ordens aplicaveis em qualquer jurisdigdo na qual realize negoécios ou pos-
sua ativos;

cumprir todas as obrigagBes, ptincipais e acessdrias, assumidas nos termos desta Es-
ctitura de Emisso, inclusive no que tange 3 destinagdio dos recursos captados por
melo da Emiss&o e da manutenciio das Garantias constituidas;

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, o
Banco Liquidante, o Escriturador, o Agente Fiduciario e ambiente de negociacio no
mercado secundario (CETIP21);

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicdes que incidam ou venham
a incidir sobre a Emissdo;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario que
venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares de De-
béntures ou para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras
despesas e custos Incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia devida aos
titulares de Debéntures nos termos desta Escritura de Emissdo;

manter sempre vélidas e em vigor as licengas e autorizacdes relevantes patra a boa
condugdo dos negécios da Emissora;

manter em vigor as autorizages para celebrar esta Escritura de Emissdo e cumprir
com todas as obrigagBes aqui previstas, satisfazendo todos os requisitos legais e es-
tatutarios necessérios para tanto;

preparar demonstracSes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lef das Sociedades Por AcBes,
€ com as regras emitidas pela CVM;

submeter, na forma da lei, suas contas e balancos a exame por empresa de auditoria
independente, registrada na CVM;

divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e pa-
recer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computado-
res, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento de sey exercicio social;
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manter as demonstragdes financeiras mencionadas no item acima em sua pagina na
rede mundial de computadores pelo prazo minimo de 3 (trés) anos contados de sua
disponibilizagdo, conforme estabelecido pela Instrucdo CVM 476

observar as disposigdes da Instrugio CVM n.o 358, de 3 de janeiro de 2002, confor-
me alterada (“Instrucdo CVM 358") no tocante a dever de sigilo e vedagGes & nego-
ciagdo, bem como divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocor-
réncia de fato relevante, conforme definido pelo art, 2° da Instruciio CVM 358, co-
municando, no mesmo Dia Util, ao Agente Fiduciario;

nao divulgar ao pablico informagdes referentes & Emissora, 3 Emissdo, a Oferta Res-
trita ou as Deb&ntures em desacordo com o disposto na regulamentago aplicavel,
incluindo, mas ndo se limitando ao disposto na Instrugiio CYM 476 e no artigo 48 da
Instrugdo CVM 400;

fornecer todas as informagdes que vierem a ser solicitadas pela CVM ou pela B3;

divulgar em sua pégina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicagdes enviadas pelo Agente Fiducidrio na mesma data do seu recebimento,
mantendo-os em sua pagina na rede mundial de computadores pelo prazo minimo de
3 (trés) anos contados de sua disponibilizacéo;

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, as de-
claragGes e Garantias apresentadas nesta Escritura de Emissdo, no que for aplicavel;

notificar o Agente Fiduciario e a B3, sobre qualquer ato ou fato que possa causar in-
terrupgdo ou suspensio das atividades da Emissora, no prazo méximo de 5 (cinco)
dias corridos apés a ocorréncia do evento;

atender integralmente as demais obrigagOes prévistas no Comunicado CETIP no, 28,
de 2 de abril de 2009;

arcar com todos os custos decorrentes (a) da distribuicio das Debéntures, incluindo
todos os custos relativos ao seu registro na B3; (b) de registro e de publicacdo dos
atos necessarios a Emissdo, tais como esta Escritura de Emissdo, seus eventuais adi-
tamentos e os atos societarios da Emissora e atos constitutivos das Garantias; e (c)
das despesas com a contratagdo de Agente Fiducidrio e Banco Liquidante e Escritu-
rador;

néo efetuar pagamento de dividendos e/ou de juros sobre capital proprio equivalen-
tes a mais de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido apurado no respectivo
exercicio social;
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ndo firmar novos contratos de mdtuo com pessoas fisicas ou jurfdicas componentes
do seu Grupo Econdmico, na qualidade de credora, sem a prévia aprovacdo dos De-
benturistas, exceto pelos contratos de mituo ja celebrados com entidades de seu
Grupo Econdmico na presente data;

ndo contratar nova divida com terceiros em valor unico ou cumulativo superior a
R$ 15.000.000,00 (quinze milhSes) sem a prévia aprovagdo dos Debenturistas;

qualquer montante de dividendos distribuidos pela Agéncia Estado aos seus acionis-
tas superior a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido, deverd ser objeto de
relnvestimento na Emissora seja por meio de aumento de capital social na Emissora
pelos seus acionistas ou por meio de reestrufuracdo societéria;

cumprir e fazer com que suas Controladas, acionistas, conselheiros, diretores, funci-
onarios cumpram as Leis Anticorrupgdo, devendo: (i) adotar e cumprir programa de
integridade, nos termos do Decreto 8.420, visando a garantir o fiel cumprimento das
leis indicadas anteriormente; (ii) conhecer e entender as disposic@es das leis anticor-
rupgao dos pafses em que fazem negécios, bem como ndo adotar qualsquer condu-
tas que Infrinjam as lefs anticorrupgo desses paises, devendo executar as suas atlvi-
dades em conformidade com essas leis; (iv) adotar as diligéncias apropriadas para
contratagdo, supervisio e monitoramento, conforme o caso e quando necessario, de
tercelros, tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que
estes ndo pratiquem qualquer conduta relacionada 3 violagdo dos normativos referi-
dos anteriormente; e (v) caso tenha conhecimento de quaiquer ato ou fato que viole
aludidas normas, comunicar em até 1 (um) Dia Util o Agente Fiducidrio que podera
tomar todas as providéncias que entender necessérias; e

utilizar os proventos da venda de qualquer Ativo Relevante para liquidacdo antecipa-
da das Debéntures, nos termos previstos na Clausula 4.12.2,

5.1.1. A Emissora obriga-se a, em nome de todas suas controladas, existentes na presente data
Ou que venham a ser criadas, e até que o saldo devedor das Debéntures néo seja integralmente
pago, observar as obrigagles estabelecidas nos itens (i), (n) e (q) acima.

5.2, As despesas a que se refere a alinea (r) do item 5.1 acima compreenderdo, entre outras,
as seguintes:

(a) publicagdo de relatdrios, editais, avisos e notificacdes, conforme previsto nesta Escri-
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tura de Emissdo, e outras que vierem a ser exigidas pela regulamentagio aplicivel;




(b) extracdo de certiddes atualizadas dos distribuidores civels, das Varas da Fazenda PQ-
blica, Cartérios de Protesto, Varas do Trabatho, Varas da Justica Federal e da Procu-
radoria da Fazenda Piblica do foro da sede da Emissora e também da localidade on-
de se situam os iméveis objeto das Hipotecas, caso tenham sido previamente solici-
tadas a Emissora e ndo entregues dentro de 15 (quinze) dias corridos;

(¢} despesas de viagem, quando estas sejam necessarias ao desempenho das fungdes
do Agente Fiduciario, sendo que os valores relativos a essas despesas estardo limita-
dos aqueles atribufdos pela Emissora aos seus praprios colaboradores, para suas via-
gens e hospedagem;

(d) despesas com especialistas, tais como auditoria nas Garantias e assessoria legal ao
Agente Fiducidrio em caso de vencimento antecipado das Debéntures; e

(e) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou pericials que vierem a ser justifi-
cadamente necessérios, se ocorrerem omisstes e/ou obscuridades nas informacgoes
pertinentes aos estritos interesses dos titulares de Debé&ntuyres.

Cldusula Sexta — DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitul Agente Fiducidrio da Emissdo, a Planner Trustee Distribuido-
ra de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, que, por meio deste ato, aceita a nomeacéo para, nos
termos da lei e da presente Escritura de Emissdo, representar perante ela, Emissora, os interes-
ses da comunhdo dos titulares de Debéntures.

6.2. O Agente Fiducidrio, nomeado na presente Escritura de Emisséo, declara que:

(a) conhece e aceita a funco para a qual foi nomeado, assumindo Integraimente os de-
veres e atribuigdes previstas na legislaggo especifica e nesta Escritura de Emissio;

(b) aceita integraimente esta Escritura de Emissdo, todas suas Clausulas e condigbes;

(c) esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emisso e a cumprir com
suas obrigagBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e es-
tatutdrios necessérios para tanto;

(d) a celebragdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigagBes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fi-
ducidrio;

(e) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da
Lei das Sociedades por A¢des, para exercer a fungdo que lhe é conferida;

5P - 213H63 v




"5 sase ')
*

.
P . A
. . ‘asw ,e rae
LI} .

L]

L]
e . ®88 S00s e

(f) ndo se encontra em nenhuma das situacBes de conflito de interesse previstas no ar-
tigo 69 da Instrugdo CVM 583;

(9) ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

(h) esta ciente das disposigdes da Circular do Banco Central do Brasil n.o 1,832, de 31 de
outubro de 1990;

(i) verificou a veracidade das informacBes relativas as garantias e a consisténcia das
demais informagGes contidas nesta Escritura de Emisséo, na Data de Emisséo, espe-
clalmente, a regularidade da prestagio da Ffanga pelas Garantidoras, conforme dis-
posigbes de seus respectivos Fstatutos Sociais efou Contratos Sociais, conforme o
€aso;

'(j) verificard, na forma prevista no inciso X do Art. 11 da Instrugdo CVM 583, a regulari-
dade da constituiciio das Garantias descritas no item 4. 16, bem como sua suficiéncia
e exequibilidade;

(i) na data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, com base no organograma
disponibilizado pela Emissora, para os fins da Instrugdo CVM 583, o Agente Fiduciario
identificou que presta servicos de agente fiduciario na () 32 emiss@o de debéntures
da Emissora; (i) no montante de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais); (i) 150 (cento e cinquenta) debéntures; (iv) espécie quirografaria e garanti-
as envolvidas; (v} com vencimento em 10 de junho de 2022 e taxa de juros corres-
pondente a (a) desde a Data de Liquidacio até 10 de junho de 2014, exclusive, de
uma sobretaxa de 2,9800% (dols inteiros e noventa e oito centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; (b) de 10 de junho de 2014
Inclusive, até 10 de setembro de 2016 exclusive, de uma sobretaxa de 2,2000%
(dois inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis; e, (c) a partir de 10 de setembro de 2016 inclusive, de uma sobre-
taxa de 4,1100% (quatro inteiros e onze centdsimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (V) ndo ha inadimplemento até a presen-
te data;

() assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Instrugao CVM
583, tratamento equitativo a todos os debenturistas de eventuais emissoes de de-
béntures realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Companhia, em que venha a atuar na qualidade de
agente fiduclério, agente de notas e/ou agente de garantia; e
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(m)que os seus representantes legais que assinam esta Escritura de Emiss3o tém pode-

res estatudrios efou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacBes ora esta-
belecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, es-
tando os respectivos mandatos em pleno vigor, conforme disposicies de seu respec-
tivo Estatuto Social.

6.3, O Agente Fiduciario exercerd suas fungBes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissdo, devendo permanecer no exerciclo de suas fungdes até a quitacio integral de todas as
obrigagOes, principais e acessdrias, previstas nesta Escritura de Emissio ou até sua efetiva subs-

tituigdo.

6.4. Serd devida pela Emissora ao Agente Fiducidrio, a titulo de honorarios pelos deveres e atri-
buicbes que lhe competem, nos termos da legislagdo e regulamentacgo aplicavels e desta Escri-
tura de Emissdo, a seguinte remuneragao:

(a)

(b)

(d)

5P - 213%4682v6

Parcelas anuais de R$ 12.000,00 (doze mil reais) cada uma, sendo a primeira parcela
devida 5 (cinco) Dias Utels apés a data de assinatura desta Escritura de Emissdo e
as demais parcelas no mesmo dia dos anos subsequentes até a Data de Vencimento,
ou enquanto o Agente Fiducidrio representar os interesses dos Debenturistas;

O pagamento das parcelas de remuneragdo descritas acima devera ser feito ao Agen-

te Fiducidrio, acrescidos dos valores relativos aos impostos e incidentes sobre o faty-

ramento: ISSQN (Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo
ao Programa de Integragdo Social), e COFINS (Contribuiggo Social para o Financia-
mento da Seguridade Social) incluindo quaisquer juros, adicionais de impostos, mul-
tas ou penalidades correlatas que porventura venham a incidir com relagdo a tais tri-
butos sobre operagBes da espécie, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas ja
existentes, de forma que o Agente Fiducidrio receba a remuneragao como se tais tri-
butos ndo fossem Incidentes;

As parcelas referidas acima serfio atualizadas, anualmente, de acordo com a variagdo
acumulada do IGP-M, calculado e divulgado pela Fundaciio Getilio Vargas, ou na sua
falta ou impossibilidade de aplicacio, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a par-
tir da data do pagamento da primeira parcela, até as datas de pagamento de cada
parcela subsequente calculada pro rata temporis;

Caso (i) sefa necessdria a excussio das Garantias, ou (i) a Emissora no esteja
adimplente com todas as suas obrigagBes assumidas nesta Escritura de Emissdo oy,
alnda, (iii) em caso de reestruturagdo prévia das condictes das Debéntures apos a
subscrigdo, seré devido ao Agente Fiduciario, uma remuneragdo adicional correspon-
dente a R$ 300,00 (trezentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado 3 (a) as-
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sessoria aos Debenturistas, (b) comparecimento em reunies com a Emissora efou
com os Debenturistas, (¢) implementag8o das consequentes decisSes dos Debenturis-
tas e da Emissora, e para (d) execugdo das Garantias ou das Debéntures. A remune-
ragdo adicional deverd ser paga pela Emissora ao Agente Fiducidrio no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis apés a entrega do relatério demonstrativo de tempo dedicado, du-
rante o periodo em que a Emissora permanecer nessa situagd@o. No caso de celebra-
¢do de aditamentos & presente Escritura de Emisséo bem como, nas horas externas
ao esctitdrio do Agente Fiduciario, devidamente comprovados e emitidos diretamente
em nome da Emissora ou mediante reembolso apés aprovacgao, serdo cobradas, adi-
cionalmente, o valor de R$ 300,00 (trezentos reais) por hora-homem de trabalho de-
dicado a tais alteragbes/servicos;

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da re-
muneracdo ao Agente Fiducidrio, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mo-
ra de 1% (um por cento) ac més e multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido;

A remuneragdo do Agente Fiducidrio engloba os servicos a serem prestados pela
equipe técnica do Agente Fiducidrio, bem como, participagdo em Assembleias Gerais
de Debenturistas, ndo Incluindo as despesas razoavelmente incorridas pelo Agente
Fiducidrio no estrito exercicio da fungio de Agente Fidticiario, conforme sejam com-
provadamente necessdrias para o exercicio de referida fungdo, tais como, notifica-
¢Oes, extracdo de certiddes, despesas com viagens e estadias, despesas com espe-
cialistas, tais como, auditoria e /ou fiscalizacdo, entre outras,

No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiduci-
ario venha razoavelmente e de boa fé a incorrer para resguardar os interesses dos
Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas
e, posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os gastos com
honorarios advocaticios sucumbenciais, inclusive de terceiros, desde que, sempre que
possivel, previamente autorizados pela Emissora, depdsitos, indenizacBes, custas e
taxas judiciarias de agGes judiciais propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes
de acdes intentadas contra ele no exercicio de suas funcdes, desde que relacionadas
a solugdo da inadimpléncia, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
na qualidade de representante dos Debenturistas. As eventuals despesas, depésitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acges judiciais, na hipdtese de ina-
dimpléncla da Emissora com relagiio ao pagamento destas por um perfodo superior a
10 (dez) dias corridos, serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar adiantamento aos Debenturistas para cobertura da referida
sucumbeéncia arbitrada em juizo, sendo certo que os recursos devero ser disponibili-
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zados em tempo hébil de modo que no haja qualquer possibilidade de descumpri-
mento de ordem judicial por parte deste Agente Fiduciario; e

No caso de inadimplemento superior a 60 (sessenta) dias corridos pela Emissora em
relaggo ao pagamento da remuneragio e das despesas reembolsdveis ao Agente Fi-
duciario, esses valores deverdo ser adiantados pelos Debenturistas e posteriormente,
ressarcidos pela Emissora.

6.4.1. A remuneragdo ao Agente Fiducidrio sera devida mesmo apds o vencimento das Debénty-
res, caso o Agente Fiduclario ainda esteja atuando na cobranga de cumprimento de obrigacses
da Emissora, e ndo Incluem o pagamento de honorarios de terceiros especialistas, tais como au-
ditores independentes, advogados, constltores financeiros, entre outros.

6.5. Além de outros previstos em lel, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de Emissao,
constituem deveres e atribui¢des do Agente Fiducirio:

(a)

(b)

(©)

(d)
(e)

®

(9
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exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os titulares
de Debéntures;

proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures, empregando, no exer-
cicio da funcgo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma em-
pregar na administracdo dos seus prdprios bens;

renunciar a fungdio na hipGtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar imediata convocagao da assem-
bleia prevista no art. 7° da Instrucdio CVM 583 para deliberar sobre sua substituicio;

conservar em boa guarda, toda documentacdo relativa ao exercicio de suas fungGes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacses relativas as
Garantias e a consisténcia das demals informagBes contidas nesta Escritura de Emis-
sdo, diligenciando para que sejam sanadas as omisstes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

acompanhar a observéncia da periodicidade na prestacdo das informagdes pela Emis-
sora, alertando os titulares de Debéntures, no relatério anual de que trata a alinea “”
abaixo, acerca de eventuals inconsisténcias ou omisses de que tenha conhecimento;

opinar sobre a insuficiéncia das informages prestadas nas propostas de modificacio
das condigbes das Debéntures;
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verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutencao de sua suficiéncla e exequibilidade
nos termos das disposic8es estabelecidas nesta Escritura de Emiss&o;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o €aso, a Emissora ou Garantidoras a reforgar as Garantias, na hj-
pétese de sua deterioracio ou depreciaco;

solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
que estejam dentro do prazo de vigéncia dos distribuidores civeis, das Varas da Fa-
zenda Piblica, Cartérios de Protesto, Varas do Trabaiho, da Procuradoria da Fazenda
Piblica do foro da sede da Emissora, bem como das demais comarcas em que a
Emissora exer¢a suas atividades, e, também, das localidades onde se situam os imé-
veis objeto das Hipotecas, as quais deverdo ser apresentadas em até 20 (vinte) dias
corridos da data de solicitag3o;

solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emissora, e desde que justi-
ficada, auditoria extraordinaria na Emissora;

convocar, quando necessario e 3s expensas da Emissora, a Assemblela Geral de De-
benturistas, mediante antincio publicado, pelo menos trés vezes, nos érgdos de im-
prénsa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicactes;

comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informacBes
que Ihe forem solicitadas;

manter atualizada a relacdo dos titulares de Debéntures e de seus enderegos;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes nesta Escritura de Emissdo, espe-
cialmente daquelas impositivas de obrigagGes de fazer e ndo fazer; e

comunicar os titulares de Debéntures qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigagGes financeiras assumidas nesta Escritura de Emissdo, incluindo as obrigacgGes
relativas as Garantias e & Clausulas destinadas a proteger o interesse dos titulares
das Debéntures e que estabelecem condigdes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os titulares das Debéntures e as provi-
déncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete)
Dias Uteis de sua ciéncia;
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(r) . elaborar relatdrios destinados aos debenturistas, nos termos da alinea (b) do paréa-
grafo 1° do artigo 68 da Lel das Sociedades por Agbes, relativos aos exercicios soci-
ais da Emissora, os quals deverdo conter, a0 menos, as seguintes informagtes:

() inconsisténcias ou omisstes de que tenha conhecimento, contida nas informa-
cdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obri-
gatdria prestacdio de informacdes periédicas pela Emissora;

(i)  alteragBes estatutdrias ocorridas no periodo com efeitos relevantes para os
Debenturistas;

(i) comentdrios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capi-
tal da Emissora relacionados a Clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Debenturistas e que estabelecem condigBes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora;

(iv) quantidade de Deb&ntures emitidas, em circulacdo e saldo cancelado no perio-
do;

(v)  cumprimento de outras obrigagGes assumidas pela Emissora nesta Escritura de
Emissdo, inclusive quanto 3 manutengdo do Indice Financeiro previsto no item
4.13.1. (xviii) acima;

(Vi)  declaragdo sobre sua aptiddo, bem como sobre a ndo existéncia de situacdo de
conflito de interesses que impeca para continuar exercendo a fungdo de agen-
te fiduciario da Emiss&o;

(vii) resgate, amortizacgo, conversao, repactuacdo e pagamento da Remuneracdo
das Debéntures realizados no perfodo; ;

(viii) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio da emissio
dos valores mobilidrios, de acordo com os dados obtidos junto aos administra-
dores da Emissora; '

(i) relagdo dos bens e valores entregues ao Agente Fiducidrio, compreendendo
sua administracdo e/ou prepostos; e

(X)  existéncia de outras emissdes de debéntures, piblicas ou privadas, feitas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo Grupo
Econdmico da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no perio-
do, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes:

S— L




(a) denominagio da companhia ofertante;

(b) valor da emisséo;

() quantidade de valores mobiliarios emitidos;
(d) espécie e garantias envolvidas;

(&) prazo de vencimento e taxas de juros; e
(f) inadimplemento no perfodo.

()  disponibilizar o relatério a que se refere o art. 15 da Instrugio CVM 583, aos
titulares de Debéntures até o dia 30 de abril de cada ano.

6.6. No caso de inadimplemento de quaisquer condigBes da Emissdo, o Agente Fiducidrio usara
toda e qualquer medida prevista em lel ou nesta Escritura de Emissdo, contra a Emissora e as
Garantidoras para a protegdio e defesa dos interesses da comunhdo dos titulares das Debéntu-
res,

6.6.1. A adogdo de quaiquer medida prevista em lel ou nesta Escritura de EmissSo que vise a
defesa dos Debenturistas, inclusive a rentincia definitiva ou temporéria de direitos (waivers) e a
execucdo desta Escritura de Emissdo, deve ser aprovada em primeira ou segunda convocacSes
por Debenturistas representando no minimo 90% (noventa por cento) das Debéntures em Cir-
culagdo,

6.6.2. A modificagéo das condicBes das Debéntures ou a ndo adogdo de qualquer medida previs-
ta em lei ou nesta Escritura de Emissdo que vise a defesa dos direitos e interesses dos Debentu-
ristas deve ser aprovada em Assembleia Geral de Debenturistas mediante deliberagdo da maio-
ria absoiuta das Debéntures em circulacdo.

6.7. Nas hipdteses de auséncia ou impedimentos temporarios, rentincla, fiquidacio, dissolucdo
ou extingdo, ou qualquer outro caso de vacancia na funcdo de agente fiducirio da Emissdo, se-
ra realizada, dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a de-
terminar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiducidrio da Emis-
sdo, a qual poderd ser convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emisso-
ra, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntu-
res em Circulagdo, ou pela CVM. Na hipdtese da convocagao ndo ocorrer até 15 (quinze) dias
corridos antes do término do prazo acima citado, caberd 3 Emissora efetua-la, sendo certo que a
CVM poderd nomear substituto provisério, enquanto ndo se consumar o processo de escolha do
novo agente fiduciario da Emisséo. A substituicio nio implicaréd em remunerag8o ao novo Agen-
te Fiduciario superior a ora avencada.

5P - 2139686
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6.7.1. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emiss&o, devera este comunicar imediatamen-
te o fato & Emissora e aos titulares de Debéntures, pedindo sua substituicHo.

6.7.2. E facultado aos titulares de Debéntures, apds o encerramento do prazo para a subscricdo
¢ integralizacdo da totalidade das Debéntures, proceder 3 substituicdo do Agente Fiducidrio e 3
indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral Debenturistas especialmente convocada para
esse fim.

6.7.3. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciério, esse substituto receberd a mesma
remuneragdo recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condiges, sendo que
a primelra parcela anual devida ao substituto serd calculada pro rata temporis, a partir da data
de inicio do exercicio de sua funcso como agente fiducidrio da Emiss8o. Fsta remuneracgdo po-
dera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario substituto, desde que
previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas,

6.7.4. Em qualquer hipdtese, a substituicio do Agente Fiduciario ficard sujeita & comunicacio
prévia a CVM, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados do registro do aditamento desta Escritu-
ra de Emissdo (conforme item 6.7.5 abaixo), e ao atendimento dos requisitos previstos na Ins-
trugdo CVM 583 e eventuais normas posteriores aplicaveis.

6.7.5. A substituicdo do Agente Fiducidrio em cariter permanente devera ser objeto de adita-
mento a Escritura de Emisso, que devera ser registrado nos termos do item 4.11,

6.7.5.1 O novo agente flducidrio entrard no exercicio de suas fungdes a partir de eventual adi-
tamento em que for nomeado como substituto para exercer a fungdo, devendo permanecer no
exercicio de suas funcBes até a efetiva substituicdo ou até a quitacdio integral das obrigagBes
previstas nesta Escritura de Emiss3o.

6.7.5.2 O Agente Fiducidrio substituto deverd, imediatamente apds sua nomeacdo, comunicé-la
aos titulares de Debéntures em forma de aviso nos termos do item 4.19 acima.

6.7.6. Aplicam-se as hipéteses de substituiciio do Agente Fiduciario as normas e preceitos a este
respeito promulgados por atos da CVM.

Clausula Sétima — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1, Os titulares de Debéntures poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por AgBes (“Assembleia Geral de De-
benturistas”), a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunh&o dos titulares de
Debéntures,
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7.2. A Assemblela Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela

Emissora, por titulares de Deb&ntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulagio ou pela CVM. '

7.3. Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das So-
ciedades por A¢les, a respeito das assembieias gerais de acionistas.

7.4. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-8, em primeira convocagdo, com a presen-
¢a de titulares de Debéntures que representem, no minimo, metade das Debéntures em Circula-
¢do e, em segunda convocacio, com qualguer ndmero.

7.5. Cada Debénture conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de De-
benturistas, sendo admitida a constituicao de mandatarios, titulares de Debéntures ou nao.

7.6. Para efeito da constituicdo do quérum de instalaciio e/ou deliberacdo a que se refere esta
Clausula Sétima, serfio consideradas “Debéntures em Circulacdo” todas as Debéntures em circu-
lagdo no mercado, excluidas as Debéntures qQue a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam
de propriedade de seus controladores ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem
como dos respectivos diretores oy conselheiros e respectivos conjuge. Para efeitos de qudrum
de deliberagdo ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.

7.7. Sera facultada a presenca dos representantes iegals da Emissora nas Assemblelas Gerais de
Debenturistas.

7.8. O Agente Fiducidrio deverd comparecer 3 Assembleia Geral de Debenturistas e prestar aos
titulares de Debéntures as informacdes que lhe forem solicitadas.

7.9. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao debenturista eleito pelos ti-
tulares das Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.

7.10. Exceto se de outra forma estabelecido nesta Escritura de Emissao, as deliberagBes serdo
tomadas pela maioria dos presentes 3 Assembleia Geral de Debenturistas.

7.11. As seguintes deliberag8es relativas &s caracterfsticas das Debéntures dependeriio da apro-
vagdo por Debenturistas que representem pelo menos 90% (noventa por cento) das Debéntures
em Circulacdo, seja em primeira convocagdo da Assembleia Geral de Debenturistas ou em qual-
quer convocagdo subsequente: (i) alteracdo da Remuneragdo das Debéntures, (ii) alteracdo da
data de pagamento da Remuneragdo, (iif) alteragfio do prazo de vencimento das Debéntures,
(iv) os valores e datas de amortizago do principal das Debéntures, (v) a substituicdo ou o re-
forgo das Garantias previstas no item 4.16 acima; (vi) alteragdio das hipdteses de vencimento
antecipado estabelecidas no item 4.13 acima; (vil) a ndo adoglio de qualquer medida prevista
em lei ou nesta Escritura de Emissgo, que vise & defesa dos direltos e interesses dos Debentu-
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ristas, incluindo a rentincia definitiva oy temporaria de direitos (waiver) e a execucado desta Es-
critura de Emissdo em razdo de vencimento antecipado das Debéntures declarado nos termos
dos itens 4.13 desta Escritura de Emissdo; (viif) modificaciio dos quéruns de deliberacdo estabe-
lecidos nesta Clausula Sétima; (ix) substituicdo do Agente Fiduciério, do Banco Liquidante ou do
Escriturador; (x) alteragio das obrigacBes adicionals da Emissora estabelecidas na Cldusula
Quinta; (xi} alteragdo das obrigacBes do Agente Fiducidrio, estabelecidas na Clausula Sexta; ou
(xif}) alteragBes nos procedimentos apliciveis as Assembleias Gerais de Debenturistas, estabele-
cidas nesta Clausula Sétima.

7.12. Toda e qualquer alteraciio nas cldusulas ou condigdes previstas nesta Escritura de Emissio
que nao tiver quérum especifico dependerd da aprovacio de Debenturistas que representem
80% (oitenta por cento) das Debéntures em Circulacdo.

7.13. As deliberagBes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas, no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns estabelecidos nesta Escritura de Emis-
sdo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares das
Debéntures em Circulaco, independentemente de terem comparecido & Assembleia ou do voto
proferido nas respectivas Assembieias Gerais de Debenturistas,

Clausula Oitava — DAS DECLARAGOES DA EMISSORA E DAS GARANTIDORAS
8.1. A Emissora neste ato declara que:

(@) € uma sociedade por aces devidamente organizada, constituida e existente de acor-
do com as leis brasilejras;

(b)  estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizacBes necessarias,
inclusive as societérias, & celebracio desta Escritura de Emissio, a emissio das De-
béntures e ac cumprimento integral de todas as suas obrigacdes principais e acesso-
rias aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos fegais e estatutarios ne-
cessarios para tanto;

(c)  os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissfo tém poderes estatu-
tarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagtes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os res-
pectivos mandatos em pleno vigor;

(d) o cumprimento de suas obrigagBes previstas nesta Escritura de Emiss&o e nas Hipo-
tecas, que ndo infringem ou contratiam (1} qualquer contrato ou documento no qual a
Emissora (e/ou suas controladoras, suas controladas e suas coligadas, diretas ou indi-
retas) seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vincu-
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lados, nem ird resultar em (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacio estabe-
lecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (b) criacdo de qualquer 6nus
sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja existentes na pre-
sente data, ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) qual-
quer lel, decreto ou regulamento a que a Emissora (efou suas controladoras, suas
controladas e suas coligadas, diretas ou indiretas) ou quaisquer de seus bens e pro-
priedades estejam sujeitos; ou (i) qualquer ordem, decis3o ou sentenga administra-
tiva, judicial ou arbitral que afete a Emissora (efou suas controladoras, suas controla-
das e suas coligadas, diretas ou indiretas) ou quaisquer de seus bens e propriedades;

a Emissora e as Garantidoras, conforme o caso, tem todas as autorizagfes e licencas
(inclusive ambientais) relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e muy-
nicipals para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

a Emissora estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determi-
nacdes dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis 3 conducdo de
seus negdcios, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente 3 Politica
Nacional do Meio Ambiente, s ResolugBes do Consetho Nacional do Meio Ambiente —
CONAMA e as demais legislactes e regulamentagGes ambientais supletivas, adotando
as medidas e agOes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir even-
tuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu obje-
to social. A Emissora estéd obrigada, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para realizagdo de suas atividades, preservando o meio ambiente e atendendo as de-
terminagBes dos drgdos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente ve-
nham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor; '

as Demonstragdes Financeiras da Emissora, datadas de 31 de dezembro de 2014,
2015 e 2016 representam corretamente a posigdo patrimonial e financeira da Emisso-
ra naquelas datas e foram devidamente elaboradas em conformidade com os princ-
pios fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem corretamente os ativos, pas-
sivos e contingéncias da Emissora de forma consolidada;

Cumprira todas as obrigacSes principais e acessérias assumidas nos termos desta Es-
critura de Emiss&o, incluindo, mas ndo se limitando, a obrigaciio de destinar os recur-
sos obtidos com a Emiss&o aos fins previstos no item 3.5. desta Escritura de Emissao;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e apuraciio
da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de calculo da Remuneraggéo das Debén-
tures foi acordada por livre vontade entre a Emissora e os Coordenadores, em obser-
véncia ao principio da boa-fé;




)
(k)

0]

(m)

(n)

(0)

néo ha qualquer ligagio entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

conduz e conduziu seus negbcios em conformidade com as Leis Anticorrupcio as
quais esta sujeita; '

esta observando e cumprindo seu estatuto social ou quaisquer obrigagbes e/ou con-
dicbes contidas em decisdes, contratos, acordos, hipotecas, escrituras, empréstimos,
contratos de crédito, notas promissorias, contratos de arrendamento mercantil ou ou-
tros contratos ou instrumentos dos quais seja parte ou possa estar obrigada, exceto
hos casos em que o descumprimento ou a violagdo ou inadimplemento referidos n3o
possam razoavelmente acarretar um efeito material adverso, segundo critério razoé-
vel dos Debenturistas;

as demaonstracdes financeiras da Emissora relativas aos exercicios sociais encerrados
em 31 de dezembro de 2014, 2015 e 2016 s3o verdadeiras, completas e corretas em
todos os aspectos na data em que foram preparadas; refletem, de forma clara e pre-
cisa, a posigdo financeira e patrimonial, os resultados, operagBes e fluxos de caixa da
Companhia no periodo;

esta Escritura de Emisséo e a Fianca, constituem obrigagdo legal, vélida e vinculativa
da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des, com forga de tity-
lo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil Brasi-
leiro; e

tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrugdo CVM 476, ndo poderd
realizar outra oferta plblica de debéntures de sua emissso dentro do prazo de 4
(quatro) meses contados da data do encerramento da oferta, a menos que a nova
oferta seja submetida a registro na CVM.

8.2. As Garantidoras declaram e garantem ao Agente Fiduciario, na data da assinatura desta Es-
critura de Emissao, que:

(a)

(b)

5P - 21399682v6

sdo sociedades devidamente constituidas, com existéncla valida e em situaggdo regular
segundo as leis do Brasil;

todas as obrigagBes principais e acessérias assumidas nesta Escritura de Emisséo, in-
cluindo as Garantias, constituem, e cada documento a ser enfregue nos termos da
presente Escritura de Emissdo constitui, obrigagéo legalmente vélida, vinculante e
exigivel de cada Garantidora, exequivel de acordo com seus termos e condigdes, com
forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cddigo de Processo
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Civil Brastleiro, exceto que sua execugdo podera estar limitada por leis relativas a fa-
[éncla, insolvéncia, recuperagdo, liquidag&o ou leis similares afetando a execugao de
direitos de credores em geral;

a celebragdo da presente Escritura de Emissdo, bem como a constituicgo das Hipote-
cas, conforme o caso, e a outorga da Fianga foram devidamente autorizadas pelos
seus Orgdos societarios competentes e nio infringem (i) seu contrato social ou esta-
tuto social, conforme aplicavel; ou (ii) qualquer lei ou instrumento gue as vincule ou
afete;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovagdo, licenca, ordem de, ou qua-
lificacdo junto a quaiquer autoridade governamental ou Orgdo regulatério é exigido
para o cumprimento pelas Garantidoras de suas obrigacBes nos termos da presente
Escritura de Emissdo, das Hipotecas e da Fianga, conforme o caso, ou para a realiza-
¢do da Emissdo exceto pelo registro da presente Escritura de Emissdo na JUCESP e
no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos competente e o registro das Debén-
tures junto ao MDA e ao CETIP21, as quais estardo em pleno vigor e efeito na Data
de Liquidacdo;

a celebragdo da presente Escritura de Emissdo, bem como a constituico das Hipote-
cas, conforme o caso, e a outorga da Fianga, ndo Infringem qualquer contrato ou ins-
trumento dos quals as Garantidoras sejam parte, nem ira resultar em (i) vencimento
antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em quaisquer desses contratos ou ins-
trumentos; (i) criacdo de qualquer dnus ou gravames sobre qualquer ativo ou bem
das Garantidoras, exceto por aqueles ja existentes na presente data; e (iii) na resci-
sdo de quaisquer desses contratos ou instrumentos;

néo ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
investigacdo pendente ou iminente envolvendo qualsquer Garantidoras perante qual-
quer tribunal, érgdo governamental ou arbitro, que possa impedir a constituigdo das
Hipotecas e/ou a outorga da Flanca;

0s representantes legais que assinam esta Escritura de Emisséo, na condicio de Ga-
rantidoras, tém poderes para assumir, em nome de cada uma das Garantidoras, to-
das as obrigacBes ora estabelecidas e, sendo mandatérios, tiveram os poderes legiti-
mamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

as Demonstragdes Financeiras das Garantidoras representam corretamente a posicdo
financeira das Garantidoras naquela data e foram devidamente elaboradas em con-
formidade com os principios fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem corre-
tamente os ativos, passivos e contingéncias das Garantidoras, responsabilizando-se
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as Garantidoras, solidariamente com a Emissora, pela veracidade, consisténcia e
completude de tais informacBes;

ndo omitiram, ou omitirdo, nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu co-
nhecimento e que possa resultar em alteracio substancial na situvagdo econdmico-
financeira ou juridica das Garantidoras em prejuizo dos Debenturistas;

todas as obrigagGes, principais e acessérias assumidas nos termos desta Escritura de
Emissdo ndo serdo afetadas por atos ou omissdes que possam exonera-la de suas
obrigagOes ou afetd-la, inclusive, porém nio limitados, aos seguintes: (i) qualquer ex-
tensdo de prazo ou acordo entre os titulares das Debéntures e as Garantidoras; (ii)
qualquer novagdo ou ndo exercicio de qualquer direito dos titulares das Debéntures
contra a Emissora; ou (jii) qualquer limitagio ou incapacidade da Emissora, inclusive
sua faléncia, pedido de recuperacéo extrajudicial ou judicial;

ndo t&m quaiquer ligacdo com o Agente Fiduclério que impega o Agente Fiduciario de
exercer, plenamente, suas fungdes com relagio as Hipotecas e & outorga da Fianca;

as informacBes e declaragdes contidas nesta Escritura de Emiss3o em relacdo as Ga-
rantidoras e a Oferta Restrita, conforme o caso, so verdadeiras, consistentes, corre-
tas e suficientes em todos os aspectos relevantes;

que seja do conhecimento das Garantidoras, ndo h3 qualquer ligagdo entre a Emisso-
ra e o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas
fungdes;

(n) conduzem seus negdcios em conformidade com as Leis Anticorrupcdo as quais estfo su-
jeitas;

(0)

(p)

cumprirdo de forma integral todas as obrigacBes principais e acessdrias assumidas
nos termos desta Escritura de Emissdo e nos instrumentos de garantia; e

tem plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgagdo e apuracio
da Taxa DI, divulgada pela B3, e que-a forma de célculo da Remuneracio foi acorda-
da por livre vontade da Emissora, em observéncia ao principio da boa-fé.

Clausula Nona — DAS NOTIFICACOES

9.1. Todos os documentos e as comunicacBes, que deverdio ser sempre feitos por escrito, assim
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados por
qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissdo, deverdo ser encaminhados para os

seguintes enderecos:
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Para a Emissora:

S.A. "0 ESTADO DE S. PAULO”

Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n.o 55

S&o Paulo - SP

At.: Mariana Uemura

Telefone: (11) 3856-2242

Correfo Eletrénico: mariana.sampaio@estadao.com

Para o Agente Fiduciario:

Planner Trustee DTVM Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar

Sao Paulo - SP

AL.: Viviane Rodrigues e Tatiana Lima

Telefone: (11} 2172-2628 / (11) 2172-2613

Coireio Eletronico: vrodrigues@planner.com.br;
rio@planner.com.br

Para as Garantidoras:

OESP MIDIA E TRANSPORTES S.A.

Av. Professor Celestino Bourroul, n.© 100, 4° andar
Sdo Patlo - SP

At.: Mariana Uemura

Telefone: (11) 3856-2242

Correio Eletrdnico: mariana.sampalo@estadao.com

AGENCIA ESTADO S.A.

Av. Professor Celestino Bourroul, n.° 68, 19 andar
S&o Paulo - SP

At.: Mariana Uemura

Telefone: (11) 3856-2242

Correio Eletrdnico: mariana.sampalo@estadao.com

OESP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n. 55, 6 andar
Sdo Paulo - SP

At.: Mariana Uemuta

Telefone: (11) 3856-2242

Correio Eletronico: mariana.sampaio@estadao.com

5P - 21394682v6
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Para o Banco Liquidante e Escriturador:

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n®, Vila Yara

Osasco — SP

At.: Rosinaldo Batista Gomes / Fabio Tomo / Marcelo Poli

Telefone: (11) 3684-9444 / (1) 3684-2852 / (11) 3684-7654

Correio Eletronico: rosinaldo,gomes@bradesco.com.br / fabio.,tomo@bradesco.com.br / Marce-
lo.poli@bradesco.com.br

9.2, As comunicagBes referentes 3 esta Escritura de Emissio serdo consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob pro-
tocolo,- ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio
eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente) seguido
de confirmagdo verbal por telefone. Os respectivos originais dever&o ser encaminhados para os
enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanga de quai-
quer dos enderegos acima devera ser comunicada imediatamente a outra parte pela parte que
tiver seu enderego alterado, observado que a parte que ndo cumprir com esta obrigacdo serd
responsavel pelos prejufzos que der causa.

Clausula Dez — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Néo se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emiss&o. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de quaiquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos titulares de Debéntures em razio
de qualquer inadimplemento das obrigaces da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades
ou remédios, ou serd Interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimptemento, nem constituirad novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigacBes assu-
midas pela Emissora nesta Escritura de Emiss3o ou precedente no tocante a qualquer outro ina-
dimpiemento ou atraso.

10.2. A presente Escritura de Emissdo é firmada em cardter irrevogavel e irretratavel, salvo na
hipotese de nao preenchimento dos requisitos relacionados na Cldusula Segunda supra, obri-
gando as partes por si e seus sucessores.

10.3. Caso qualquer das disposi¢Ses desta Escritura de Emiss3o venha a ser julgada ilegal, inva-
lida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigBes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza 0 mesmo efeito,

SP - 213%4682v6
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10.4. A presente Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 784, incisos I e II, do chdigo de Processo Civil, e as obrigacBes nelas en-
cerradas estdo sujeitas a execugdo especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes, do C6-

digo de Processo Civil.
10.5. Esta Escritura de Emissdo & regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

10.6. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissio serdo computados de acordo
com a regra prescrita no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido o
do vencimento.

10.7. Todos e quaisquer custos incorridos em razio do registro desta Escritura de Emissfio e
seus eventuais aditamentos, bem como dos atos societérios relacionados a esta Emiss3o e dos
documentos que formalizam as Garantias, na JUCESP, nos Cartérios de Registro de Imdveis e
nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos competentes, serdao de responsabilidade ex-
clusiva da Emissora,

10.8. Para todos os fins e efeitos desta Escritura de Emissdo, considera-se como “Dia Util” qual-
quer dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias em que,
por qualquer motivo, ndo haja expediente bancério na praca em que a Emissora é sediada ou
em ambito nacional, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da
B3, hipdtese em que somente serd considerado Dia Util qualquer dia que nfo seja sabado, do-
mingo ou dia declarado como feriado nacional.

Clausula Onze - DO FORO

11.1. Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mals pri-
vilegiado que sefa, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emiss3o.

S&o Paulo, 21 de dezembro de 2017,
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PAGINA DE ASSINATURAS DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 43 (QUARTA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVELS EM AGOES, EM SERIE UNICA, DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL E FIDETUSSORIA PARA DISTRIBUICAC PUBLICA, COM ESFOR-

COS RESTRITOS DE COLOCAGAO, DA S.A."O ESTADO DE S. PAULO”

EMISSORA:

OO0 ﬁ?«w\mw\; \

Marcos BUSTY \ s N
Diretor Financeiro | S.A."OESTADO DES. PAULO” ¢ “cg?:::m.?res'\denie
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PAGINA DE ASSINATURAS DO INSTRUMENTO PAR TICULAR DE ESCRITURA DA 42 (QUARTA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVELS £M ACOES, EM SERIE UNICA, DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL E FIDETUSSORIA PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM FSFOR-

COS RESTRITOS DE COLOCAGAO, DA S.A."O ESTADO DE S. PAULO”

AGENTE FIDUCIARIO:

r = — (=
/ Procuradora
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
Zélia SouzZA . - ouZN
Procuradora A Zgr‘éiu?adm N
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PAGINA DE ASSINATURAS DO INS TRUMENTO FPARTICULAR DE ESCRITURA DA 44 ( QUARTA)

EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIF UNICA, DA

ESPECIFCOM GARANTIA REAL E FIDEIUSSORIA PARA DIS TRIBUICAO PUBLICA, COM ESFOR-
COS RESTRITOS DE COLOCAGAOD, DA S.A."0 ESTADO DF S. PAULO”

GARANTIDORAS:

< \(\RU K J \G‘MW\\":’ M‘\V\/\ ol
Marcos Bueno rancisco Mragldenle
Diretor Financeire ~ OESP MIDIA E TRANSPORTES S.A. piretor P

//\//\o&’mj\\mm \AAMM : ﬂé{ (ﬁl - /MM'/

o sqita Nt L MARIANA UEMURA SAMPAIC
FrandsO N lere  OESP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A,  DIRETORA JURIDICA
Due

O ]‘L o e KV\»M N

e\\

os
ALY _\ n’d“ce : AGENCIA ESTADO S.A. Franmsco Mesquita Neto

Diretor Presidente

piretor
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PAGINA DE ASSINATURA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DF ESCRITURA DA 42 (QUARTA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL E FIDEJUSSORIA PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, COM ESFOR-
COS RESTRITOS DE COLOCAGAC, DA S.A."O ESTADO DE S, PAULO"

TESTEMUNHAS:
W) il fo Lo B
l!,ﬂ 2'
| e omes
Nome: M'f{ia Albaniza Souzz Stiva N a Kinukawad
"~ CPR:084.038.084. )¢ RG: ng.na.a.%f}.'ra?‘?
RG: 594, 240 s¢p/Am ' b
CPE: CPF:

GERAL

L
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ANEXO I — MODELO DE NOTIFICACAO A B3

[Local], [Data]
A
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
Alameda Xingu, n® 350, Edificio Tower, 20 andar, Alphaville
Baruerf — SP

Ref.: Instrumento Particular de Escritura Da 47 (Quarta) Emissdo de Debéntures
Simples, No Conversiveis em Agdes, ent Série Unica, da Espécie com Garantia Real e
Fidejusséria para Distribuicdo Piiblica, com Esforcos Restritos de Colocacio, da
5.A4."0 Estado De S. Paulo”

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia ao Instrumento Particular de Escritura Da 48 (Quarta) Fmissdo De
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis £m Agdes, Em Sérle Unica, Da Espécie com Garantia Real
£ Fidejussdria Para Distribuic8o Publica, Com Esforcos Restritos De Colocacdo, Da S.A.,"0 Fstado
De S. Paulo”] celebrado em [] de outubro de 2017 ("Escritura de Emjissio”), entre a S.A. “O
Estado de S&o Paulo”, o Agente Fiducidrio como representante dos Debenturistas, a QESP Midia
e Transportes S.A., a Agéncia Estado S.A. e a OESP Empreendimentos e Participacdes S.A,
como intervenientes garantidoras.

Nos termos da Clausula 4.9.1.2.1 da Escritura de Emissdo, o Agente Fiducidrio e a Emissora
vém, por melo da presente, notificd-los sobre o fndice Financeiro apurado e a consequente
alteracdo do Spread aplicdvel 2 Remuneracdo das Debéntures no préximo Perfodo de
Capitalizaggo.

0 indice Financeiro apurado por meic da divisdo de Divida Liquida pelo EBITDA, calculado nos
termos do item 4.13 da Escritura de Emissdo, em [data], foi [e]. Consequentemente, nos termos
da Clausula 4.9.1.1. da Escritura de Emissdo, o spread que comporé a remuneracao sera
equivalente a [¢] e passara a viger no Perfodo de Capitalizagdo a ser iniciado em [data].

As Partes ratificam que n&o ha necessidade de aditamento 3 Escritura de Emissdo para prever a
alteragdo do Spread aplicivel as Debéntures, bem como n3o havera necessidade de aprovacdo
socletaria pela Emissora ou de Assembleia Geral de Debenturistas.
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Os termos em mailsculo utilizados nesta notifi icagdo possuem 0 mesmo significado a eles
atribuidos na Escritura de Emiss3o.

Sendo o que nos cumpria informar, ficamos 3 disposigio para eventuais esclarecimentos.

Atenclosamente,

G«éﬁ(\« ff(‘%m \«MM_

"\
\X\ 6\0 SA. Y0 ESTAELO DE SAO PAULO” 30 PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
ot &\@

\\%)
Nome:. R Nome:
@éﬁie\“‘ ‘
Cargo: o Cargo:
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