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ENTRE

ORNELLA ROSALY PAGNONCELLI CARNEIRO,
na condi¢do de Fiduciante

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

na condicio de Agente Fiduciario;

com a Interveniéncia ¢ Anuéncia da
CPQ BRASIL S.A.

DATADO DE 26 DE ABRIL DE 2016




W INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

SR EM GARANTIA - IMOVEL PACAEMBU . .
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (“Partes™): ':.' o 0s’e’
R - ORNELLA ROSALY PAGNONCELLI CARNEIRO brasileira, vitiva, senhori«de«” -:
W . _lar, portadora da Cédula de Identidade RG n°® 1.326.955 SSP/SP e inscrita no Cadas‘tro.: ':::.
ST de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n° 668.807.778-72, Tees
r R residente e domiciliada 4 Rua Heitor de Morais, 541, CEP 01237-000, na Cidade de?ﬁo:' ceee
S Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Fiduciante™); e ' I A :..':
S '7}.-‘ L PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS DE VALORS *

MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de S#o
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar,
Jinscrita’ no- Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF™) sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato reprcsentada na forma de seu
Contrato Social, representando os debenturistas adquirentes das Debéntures objeto da

segunda emissio da Emissora, conforme abaixo definida (“Debenturistas” e “Agente
Fiduciério™); '

| Cada uma das partes também denominada individualmente “Parte”, e conjuntamente
| . “Partes”;

E, como interveniente ¢ anuente (“Interveniente Anuente”):

= CPQ BRASIL S.A., sociedade por agles sem registro ‘de companhia aberta na

) ' Comissio Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade de Itupeva, Estado de Sédo

"Paulo, na Redovia Akzo Nobel, 2.250, CEP 13295-000, inscrita no CNPJ/MF

' n°74.552.068/0001-10 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP™) sob o NIRE n° 35.300.185.153, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Companhia{”);

CONSIDERANDO QUE:

(1) a Fiduciante ¢ proprietaria do imével objeto da matricula n° 1.904, do 2° Cartério
S de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo
'\ . . . (“Irnéveln e “_R__l”);




(i)

(i)

conforme deliberagGes das assembleias gerais de debenturistas da 3* (terceira)
emissdo de debéntures da Companhia (“Debéntures”) realizadas em 04 de
janeiro de 2018, 21 de fevereiro de 2018, 20 de margo de 2018, 27 de agosto, de.

2018, 30 de novembro de 2018, 24 de janeiro de 2019, 27 de fevereiro de 20!9'

e 27 de margo de 2019, foi deliberada ¢ aprovada a alteragdo de determmados .o
termos e condi¢es das Debéntures, quais sejam (“Reestruturacdo™): (a) a dgsa. .

de vencimento das Debéntures (“Data de Vencimento”); (b) as datas’doe’
pagamento da remuneragio fixa das Debéntures (“Remuneragdo Fixa”); (c)'de

.
datas de pagamento da amortizagdo programada das Debéntures (“Amortizacdo

Programada™) e respectivos percentuais; (d) a inclusdo de excegfo quantir gote
declaragdo de vencimento antec:1pado automatico no descumprimentg®®,

pecunidrio exclusivamente com relac;_ao a parcela de Amortizagao Programac.le.lu
do dia 30/03/2018; (e) a inclusdo de novas previsdes de amortizagdo

extraordinria obrigatéria das Debentures (“Amortizacdo Extraordinéria

Obrigatoria”); (f) a alteragdo da Cléusula 6.4.6 da escritura de emissdo das
Debéntures (“Escritura de Emissdo”) para fins de redugdo do spread ou

sobretaxa; (g) a inclusdo da alienacfo fiduciaria de 02 (dois) iméveis a'titulo de
garantia real das Debéntures (“Alienacdo Fiduciaria™), bem como a alteragdo da
definicdo de “Garantias Reais” constante da Escritura; (h) dispensa do
cumprimento do valor minimo mensal definido na clausula 3.2 do “Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Qutras Avengas”,
celebrado entre a Companhia, o Agente Fiducirio e o Itad Unibanco S.A. em 8
de dezembro de 2014, em garantia das obrigagGes assumidas pela Companhia
no ambito das Debéntures (“Valor Minimo Mensal”), apurados em 26 de janeiro
de 2018, dezembro de 2018, janeiro de 2019, fevereiro de 2019 e margo de
2019, bem como da necessidade do Reforco de Garantia para referidas

apuragoes; (i) suspensdo da apuracéo do Valor Minimo Mensal, exclusivamente
nas datas de 26 de fevereiro de 2018 e 28 de margo de 2018, devendo a proxima
apuragdo ocorrer em 26 de abril de 2018; (j) a dispensa do dever da Companhia
apurar ¢ manter o indice financeiro correspondente a divisdo da divida liquida
i)elo EBITDA, nos termos da clausula 7.2.1, item (xii) da Escritura,
exclusivamente com relagdo aos exercicios fiscais que se encerraram em 31 de
dezembro de 2017 e 31 de dezembro de 2018; e (k) o ajuste do quadro resumo
presente na cldusula 7.2.1, item (xii) da Escritura; ¢

em garantia das obrigagOes da Emissora sob as Debéntures, a Fiduciante deseja
allenar fiduciariamente em garantia, aos titulares das Debéntures
(“Debentunstas”), representados pelo Agente Fiduciario, o Imével;
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RESOLVEM as Partes celebrar o -presente “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria em Garantia de Imével — Imével Pacaembu” (“Contrato”), que sera regido
pelas Cldusulas e condigdes abaixo descritas:

[ X2 X J
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1. TERMOS DEFINIDOS *ee’

. < e . .y -~ *

1.1 Todos os termos aqui iniciados em letras maitsculas e *R3ce
. ~ . . 3 . . L]
expressamente definidos terdo os mesmos significados a eles atribuidos na Escntur.’a'do.:

Emissdo. As definigdes que designem o singular incluirio o plural e vice-versa e

-~ . [ ~ . . [ *
poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, conforme ¢+
caso. e o

2. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
2.1 ObrigacGes Garantidas. Para os fins do artigo 24 da Lei n° 9.514, de 20

de novembro de 1997 (“Lei n° 9.514/97") e do artigo 66-B da Lei n° 4,728, de 14 de
julho de 1965, conforme alterada (“Lei n° 4.728/65”), as obriga¢des garantidas pela

- Alienagdo Fiduciaria objeto do presente Contrato consistem em 4% {(quatro por cento)

das obrigagdes, principais e acessorias, assumidas pela Emissora sob as Debéntures,
que, considefadas para fins deste Contrato na data base de 4 de janeiro de 2018,
correspondem ao valor de R$ 3.025.000,00 (trés milhdes e vinte ¢ cinco mil reais), cujos
principais termos e condigdes estdo descritos no Anexo I deste' Contrato (“Obrigagdes
Garantidas™). Sem prejuizo disto, todos os __t_eﬁhoé éric,ond'ic;ées das Debéntures estio

descritos na Escritura de Emissdo, cujos termos as Partes declaram expressamente
conhecer ¢ com os quais concordam integralmente.

22 Alienagdo Fiducidria em Garantia. Em garantia do fiel, integral e pontual
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciante constitui, em favor dos

Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, alienagdo fiduciaria em garantia
sobre o Imével descrito no Anexo II do presente Contrato, de propriedade da
Fiduciante, em conformidade com os artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, cuja
matricula consta deste Contrato como seu Anexo II1.

23 Propriecdade Rescluvel ¢ Posse Indireta. A Aliena¢do Fiduciaria ora
pactuada resultard na transferéncia, pela Fiduciante aos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciério, da propriedade resoluvel e da posse indireta do Imovel,
permanecendo a sua posse direta com a Fiduciante.

v = X



24 Registro e Averbagdes. A Emissora, as suas proprias expensas,
providenciara o protocolo do presente Contrato, bem como solicitard a averbacdo de

qualquer aditamento a este Contrato, junto ac RI, em até 60 (sessenta) dias contados da,

respectiva data de assinatura. No prazo méximo de 10 (dez) Dias Uteis a contéxii‘lﬁi
obtengd@o do registro, a Emissora apresentard ao Agente Fiduciario a via original Gest®aS
Contrato e de qualquer aditamento devidamente registrado. O prazo total para a
obtencdo dos registros em comento sera de, no maximo, 90 (noventa) Dias Uteigs”
contados da celebragdo deste Contrato. %% 3
241 Ficam a Fiduciante ¢ a Emissora obrigadas a cumprir, no prazo mzix%r:q‘c)’23
de 20 (vinte) dias contados do recebimento respectivo, toda e qualquer exigéncia”,
formulada pelo RI para o registro deste Contrato ou averbagdo de quaisqu)e}r)D
aditamentos. As Partes se comprometem a assinar quaisquer documentos, tais como
aditivos a este Contrato, que razoavelmente §:g fagam necessdrios para cumprir eventuais
exigéncias do RI, a fim de viabilizar o 'fegistro deste Contrato ou de quaisquer

aditamentos.

242 Todo ¢ qualquer custo ou despesa relacionado ao registro deste Contrato
ou averbagdo de qualquer aditamento devera ser arcado exclusivamente pela Emissora,
que devera reembolsar em até 7 (sete) Dias Uteis o Agente Fiducidrio caso este realize
tais pagamentos pela Emissora.

2.5 Titulo de Aquisicdo do Imovel. O titulo de aquisi¢do do Imédvel pela
Fiduciante estd descrito na matricula do Imével, constante do Anexo IIT deste Contrato.

2.6 Valor Declarado. O valor de venda for¢ada atribuido pelas Partes ao

Imovel objeto da presente alienago fiduciaria (inclusive edificagdes neles existentes) é
de R$ 1.630.000,00 (um milhdo e seiscentos e trinta mil reais) na data-base de 15 de
janeiro de 2018, conforme Laudo Técnico de Avaliagdo elaborado por DLR
Engenheiros Associados SS, datado de 15 de janeiro de 2018. Referido valor esta
sujeito a atualizagio monetéaria pela variagdo acumulada do indice Geral de Pregos —
Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getlio Vargas (“IGP-M”), desde a
data-base de 15 de janeiro de 2018 até a data do Leildo (conforme abaixo definido)
(“Valor de Venda Forgada”).

2.6.1 Nio obstante o disposto na Clausula 2.6 acima, a Fiduciante podera
aumentar o valor de venda forgada atribuido ao Imovel a qualquer momento, mediante
notificagdo por escrito da Fiduciante ao Agente Fiducidrio, desde que o referido valor
seja compativel com parimetros de mercado a época vigentes, conforme comprovado
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3. DOMINIO, POSSE, UTILIZAGCAO - E CONSERVACAO DO.,
IMOVEL -t
3.1 Nos termos do presente Contrato, sdo transferidos aos Debenturlsta“,.

representados pelo Agente Fiducidrio, o dominio resolivel e a posse indireta do Imé6vels*
tornando-se a Fiduciante possuidora direta do Imével, com todas as responsabilidade§ [
encargos legais.

Py *
YT LR
.

3.2 A Fiduciante continuard a exercer em relagdo ao Imovel, enquan&). :::-
adimplentes as Obriga¢des Garantidas, todos os direitos e prerrogativas conferidos por

lei ao possuidor direto, podendo livremente utiliza-lo, por sua conta € risco ¢ sob as
condigdes estipuladas neste Contrato.

33 A Fiduciante podera realizar toda e qualquer obra no Imével, tanto para
manutengdo, quanto para adequagdco do Imével as necessidades operacionais da
Fiduciante relativas ao exercicio de suas atividades, podendo referidas adequagdes
demandarem obras para aumento da 4rea construida ou remanejamento da metragem
atualmente construida, ficando, entretanto, expressamente vedadas obras que reduzam a
area construida do Imoével, exceto na hipdtese de determinagio legal, de modo que se
houver necessidade da Fiduciante de realizar obras que diminuam a éarea construida do
Imovel, esta devera requerer a aprovacio de ao menos 75% (setenta e cinco por cento)
dos Debenturistas reunidos de Assembleia Geral de Debenturistas convocada nos
termos da Escritura de Emissio.

4. DISPOSICAO DO IMOVEL

4.1 A Fiduciante, durante a vigéncia deste Contrato, ndo podera vender ou de
outra forma alienar, alugar, ceder, dar em comodato, instituir usufruto ou qualquer outro
6nus, gravame, encargo, serviddo ou restrigdo de qualquer natureza, a qualquer titulo,
ou praticar qualquer outro ato de disposi¢do do Imével sem a prévia e expressa
autorizagdo por escrito do Agente Fiducidrio, nos estritos termos da autorizagfo
respectiva, que sempre devera ser objeto de interpretagio restritiva.

5. MORA E INADIMPLEMENTO

5.1 Para fins do disposto no artigo 26, §2°, da Lei n° 9.514/97, as Partes
estabelecem que ndo havera caréncia para pagamento das Obrigagdes Garantidas, de
modo que o simples atraso na quitagdo das Obriga¢des Garantidas, desde que tais
obrigagées ndo tenham sido adimplidas dentro dos eventuais prazos de cura

6



estabelecidos na Escritura de Emissdo, dara ensejo & execugdo da garantia ora ofertadese

observado o disposto na legislagdo pertinente e nas Clausulas a seguir. :". .
MTAY
5.1.1 Na hipétese da Clausula anterior, a Emissora serd intimada pelo Oficig).s
. L]
do RI competente a purgar a mora no prazo maximo de 15 (quinze) dias. . :"
Y] N :
5.1.2

Na purgacdo da mora, a Emissora devera satisfazer as Obrigagc").es
. ~ . , N . . aseed
Garantidas que ndo tenham sido pagas até o respectivo vencimento, acrescidas de tod&$

. - e . . . e o
as cominagdes aplicéveis, inclusive as Despesas, conforme abaixo definidas. .

5.13 O simples pagamento das Obrigagdoes Garantidas inadimplidas, sem

atualizagdo monetaria € sem os demais acréscimos moratérios, ndo exonerara a

Emissora da responsabilidade de liquidar tais obrigagdes, continuando em mora para
todos os efeitos legais e contratuais. ‘

N
L

52 Caso a mora ndo seja purgada pela Emissora no prazo previsto na

Clausula 5.1.1 acima, o Oficial de Registro de Imdveis competente providenciard a

averba¢do da consolidagfio da propriedade do Imével em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario.

53 A partir da averbagdo da consolidagdo da propriedade do Imével em
nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, este deverd promover
sua alienagdo a terceiros, com observincia dos procedimentos previstos abaixo neste
Contrato, bem como na Lei n° 9.514/97, como a seguir se explicita:

(1) a alienacdo far-se-& sempre por publico leildo, extrajudicialmente (“Leildo™);

(i) o primeiro piablico Leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da
data de averbagdio, na matricula do Imével, da consolidagio da plena
propriedade do Imével em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiducidrio, devendo o Imével ser ofertado no primeiro Leildo pelo Valor de
Venda Forgada, conforme atualizado e/ou revisto, se for o caso;

(iii)  ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor da Venda Forgada,
conforme atualizado e/ou revisto, se for o caso, o Imével serd ofertado em
segundo Leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze)} dias contados da data do

primeiro publico Leildo, pelo valor do saldo em aberto da Divida, conforme
definidas abaixo;

& _zb’f@
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os Leildes serdo anunciados mediante edital unico, publicado por 3 (trés) dias,
. . . . - . spee
ao menos, em um dos jornais de maior circulagio no local do Imoével. o A,.‘

Fiduciante sera comunicada por correspondéncia com aviso de recebimepto, &

destinada ao enderego constante deste Contrato, inclusive ao enderego
eletrdnico, acerca das datas, locais e horérios de realizacdo dos LeilGes; ¢ seee,

L]
[ XX X ]

o Agente Fiduciario, j4 como representante dos titulares do dominio pleno, *
transmitira o dominio do Imével aos licitantes vencedores.

.
sssese
.

- . “ . oo ’ o b4
No segundo Leildo, observado o disposto no inciso “iii” da Clausulasee

anterior:

®

(i)

(iii)

5.4

)

(i)

sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da
Divida, hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ac integral e efetivo
recebimento, o Agente Fiduciério 'E%uegaré a Fiduciante a importancia que
eventualmente sobejar;

podera ser recusado pelo Agente Fiduciario, a seu exclusivo critério, o maior
lance oferecido, desde que inferior ao valor da Divida, caso em que os
Debenturistas manter-se-d0 de forma definitiva na propriedade e posse do
Imével, bem como as Obrigagdes Garantidas perante os Debenturistas serdo
consideradas extintas, e exonerados estardo estes da obrigagdo de restituigdo a
Fiduciante de qualquer quantia a que titulo for; e

liquidada ou extinta a Obriga¢do Garantida, dentro de 30 (trinta) dias a contar da
data de realizagdo do segundo Leildo, o Agente Fiduciario disponibilizara a
Fiduciante o respectivo termo de quitagdo.

Para fins do Leildo, as Partes adotam os seguintes conceitos:

o valor do Imével corresponde ao Valor de Venda For¢ada descrito na Clausula
2.6 acima, conforme reajustado ou revisto nos termos da mencionada Clausula;

o valor da divida é o equivalente 4 soma das seguintes quantias (“Divida”): (a)
valor do saldo das Obrigagdes Garantidas, incluidos eventuais encargos
moratorios; e (b) o valor das seguintes despesas (“Despesas™):

(a) emolumentos e despesas registrais com intimacdo da Fiduciante, bem
como recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis ~



(]

6.

6.1

(b

(c)

(d)

(e)

ITBI resultante da consolidagio da propriedade em nome dos
Debenturistas, bem como qualquer outro tributo incidente diretamen:tt';::'
sobre qualquer pagamento efetuado pelos Debenturistas em decorréngta, ¢

e . : ¢ ©8
da intimagdo e da aliena¢do do Imovel em Leildo, conforme legislagido
vigente & época; PR
aned
*0 8 bd
e @°
[ ]

valores vencidos € ndo pagos, na data do Leildo, nos termos deste °

Contrato, de contribuigdes devidas ao condominio de utilizagdo gc.)“:.
Imoével, se for o caso; °

valores vencidos e nio pagos, na data do Leildo, relativos ao pagamento
de contas de fornecimento de dgua, luz e gas, se for o caso;

valores vencidos e ndo pagos, na data do Leildo, do Imposto Predial e
Territorial Urbano (“IPTU”) e de outros tributos ou contribuigdes
eventualmente incidentes sobre o Imével, se for o caso; e

despesas equivalentes a soma dos valores despendidos para a realizagio
do puablico Leildo, nestes compreendidos, entre outros: (1) os encargos ¢
custas de intimagdo da Fiduciante; (2) os encargos e custas com a
publica¢io de editais; e (3) a comissdo do leiloeiro.

DECLARACOES E GARANTIAS

Sem prejuizo das demais declaragdes prestadas no &mbito da Emissdo, a

Fiduciante declara ¢ garante ao Agente Fiduciario, nesta data, que:

@

(ii)

(iti)

tem plena capacidade para praticar os atos dispostos no presente Contrato, ndo
sendo necessaria qualquer autorizagio ou assisténcia para a plena existéncia,
validade e eficacia dos negécios juridicos aqui avengados;

apos o registro do presente Contrato nos termos da Clausula 2.4 acima, a alienagio
fiducidria estabelecida nos termos deste Contrato ou em qualquer respectivo
aditamento ird constituir uma garantia valida e eficaz contra quaisquer terceiros;

além do registro deste Contrato, nenhuma outra aprovagdo, autorizagdo,
consentimento, ordem, registro ou requerimento perante qualquer tribunal,
autoridade, o0rgdo governamental competente ou qualquer terceiro € necessaria
para a celebragdo e cumprimento deste Contrato;
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@(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

. e . . AT s a . kd s
® VLA T

a celebragdo ¢ cumprimento deste Contrato, a realizagdo das obrigagdes d'e]g,.'
decorrentes e a observancm de seus termos e condigdes ndo acarretam ,Qu,

acarretardo, direta ou 1nd1retamente conflito ou o descumprimento, total (;ll. *
parcial, (a) de qualquer termo ou condigdo previsto em qualquer escntw 2t
instrumento * de hipoteca, arrendamento, licengas, concessdes, autonzag:oes,.. .
empréstimos ou qualquer outro instrumento de divida ou outro contrato de .
qualquer natureza dos quais seja parte, nem constituem ou irdo constitwir, ¢

inadimplemento dos referidos instrumentos ou dar origem a qualquer direito Qe .o
L

acelerar o vencimento ou requerer o pagamento antecipado de qualquer dividasee
relacionada aos referidos instrumentos, ou (com exceg¢do do Onus criado neste
Contrato) resultar na cnag:ao ou 1mpos1g:ao de qualquer 6nus sobre as propriedades
relacionadas aos referidos mstrumentos (b) de qualquer norma legal ou
regulamentar ou qualquer bem ou dlrelto de propriedade dos quais esteja sujeito,

ou (¢) de qualquer ordem, demsao ou sentenca judicial ou administrativa de
autoridade competente que o afete, ou a qualquer dos seus bens ou direitos de
propriedade;

no melhor de seu conhecimento, desconhece a existéncia de qualquer processo,
procedimento, pendéncia, investigagdo, condenagdo, seja judicial ou
administrativa, de natureza fiscal, trabalhista, ambiental, financeira, ou de
qualquer outra natureza, perante qualquer pessoa, entidade ou 6rgao, publico ou
privado, ou ente governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na
esfera federal, estadual ou municipal, bem como perante juizes ou tribunais
arbitrais, envolvendo o Imédvel ou que possa, ainda que indiretamente, prejudicar
ou invalidar a garantia objeto deste Contrato;

tomou, todas as medidas necessdrias para autorizar a celebragdo ¢ cumprimento
deste Contrato;

tem todas as autorizagbes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas
elas validas, ressalvadas as licengas que estio em fase de renovagdo e que ndo
impactam de modo relevante suas atividades;

estd cumprindo as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e

determinag¢des dos 6rglos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
condugdo de seus negdcios;

10

“ =



(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

o presente Contrato constitui uma obrigagdo legal, valida e exequivel, de acordo
com os termos ora contratados;. R

ndo existe qualquer lei ou normativo emitido por autoridades competentes ou,
ainda, qualquer disposi¢do estatutdria ou contratual que proiba ou restrinja, de*,

) seoe
qualquer forma, a constitui¢io da presente alienagio fiduciaria;

¢ a inica e exclusiva proprietaria do Imével ora alienado fiduciariamente; o+ o
[} [ K ) .
~ r ’ e ¢
nio recaem sobre o Imével (além daquele ora pactuado), de qualquer forma geaee
qualquer titulo, quaisquer &nus, encargos ou gravames, nem é o Imoével objeto
de penhora ou constri¢io judicial na data deste Contrato;

o Imével estd devidamente regularizado em relagio as exigéncias ambientais que

lhes sdo apliciveis, por for¢a da leg;%’(lag:ﬁo e regulamentagio federal, estadual e
municipal pertinentes;

os Imovel ndo ¢ objeto de ocupagdo ou posse nao autorizada por quaisquer
terceiros, a qualquer titulo;

ndo estdo em curso quaisquer agdes judiciais ou procedimentos administrativos
em que seja discutida a titularidade, dominio, posse, propriedade ou
transferéncia da propriedade do Imével, ou que questione, de qualquer forma, o
titulo de aquisi¢do do Imdvel pela Fiduciante;

o Imével existe, foi e estd devidamente registrado nos termos da legislagio
aplicavel,

~—

se responsabiliza por manter esta garantia constantemente integra, valida e
exequivel;

estd em dia com o pagamento de todas as obrigagbes de natureza tributéria,
ressalvadas determinadas obrigages de natureza tributdria que estdo sendo de

boa-fé questionadas, ¢ de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei,
relativamente ao Imovel; e

ndo existe, na medida de seu conhecimento, qualquer projeto de desapropriagio

ou declaragdo de utilidade publica para fins de desapropriagdo ou ocupagio
temporaria que tenha o Imdvel como objeto.
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6.2 A Fiduciante assegura ao Agente Fiducidrio, para todos os fins e ef@:‘.@%:-
de direito, que as declaragdes prestadas na Clausula 6.1 acima expressam a verdgde,
sendo esta condigdo a causa essencial para a celebragdo deste Contrato. Portan.t:),”
qualquer falsidade ou incorregdo nas deélaracﬁes prestadas pela Fiduciante ngst*.

Contrato que afete negativamente a alienagdo fiduciaria aqui pactuada serd consideragda

um descumprimento das obrigagdes assumidas pela Fiduciante, e podera sujeité-la as *
penalidades da legislagdo vigente.

7. OBRIGACOES ADICIONAIS DA FIDUCIANTE *eves’
7.1 A Fiduciante, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, assume as

seguintes obrigacdes, sem prejuizo daquelas previstas na Escritura de Emissao:

) ndo ceder, onerar, vender, dar em comodato ou celebrar qualquer outro negécio
que tenha por objeto a propriedade, o uso e a posse direta ou indireta do Imével
sem a prévia autorizagdo por escrito do Agente Fiduciario, e envidar os melhores
esforgos para manté-lo em perfeito estado de conservagao, ressalvado o desgaste
natural pela utilizagdo, livre e desembaragado de todos e quaisquer Onus e
gravames, adotando todas medidas que estiverem ao seu alcance para tanto e
ressalvados atos e fatos de terceiros que a Fiduciante ndo possa evitar ou sanar,
desde que esteja tomando as medidas cabiveis, e exceto esta alienagdo fiducidria;

(i)  defender os direitos dos Debenturistas sobre o Imdvel contra quaisquer agdes
que venham a ser propostas por terceiros;

(iii)  reforgar, substituir, repor ou complementar a presente garantia se o Imovel for
objeto. ou ameagado de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida
judicial ou administrativa ou, ainda, se sofrer depreciagdo, deterioracdo,
desvalorizagdo, turbagdo, esbulho ou se tornar in4bil, impféprio, imprestével ou
insuficiente para assegurar o cumprimento ¢ liquidagdo das Obrigagdes
Garantidas, sendo certo que a garantia substituta devera perfazer o valor total
igual ou superior aquele indicado na Clausula 2.6 acima, ressalvada aprovagio
em sentido contrario pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas;

(iv)  comunicar ao Agente Fiducidrio, dentro de 48 (quarenta e oito) horas, a

ocorréncia de quaisquer dos eventos listados no inciso (iil) acima ou, ainda,

12



qualquer outro acontecimento que possa depreciar ou ameacar a higidez da
garantia ora prestada; _ o seon

e 8 @
(v) cumprir integral e pontualmente todas as obriga¢des que assumiu no prefént
Contrato;

s00®
Y [ ]
[ X X2 )

(vi)  entregar ao Agente Fiduciario, dentro do prazo indicado em solicitacdio escrit®
feita neste sentido, todo e qualquer documento ou instrumento relativo, ag,

Imovel solicitado pelo Agente Fiducidrio, para atender determinacfio das no}ma,s
® &
aplicaveis ou de autoridades competentes; seee

(vii) entregar ao Agente Fiduciario, quando este julgar necessirio para o fiel

desempenho de suas fungdes, laudo de avaliagio do Imével atualizado;

(viii) manter o Imével em perfeita condigio de uso e funcionamento, podendo o
Agente Fiduciario vistoria-lo, em horario comercial, sempre que julgar
necessario para assegurar seus direitos;

(ix)  comunicar ao Agente Fiduciario, em 3 (trés) Dias Uteis da ocorréncia, toda ¢

qualquer desapropriagfio relativa ao Imével, bem como eventual ocorréncia de
sinistro, gravames ou litigios; e

(x) cumprir integral e pontualmente todas as obriga¢des assumidas no presente

Contrato.
8. _ DISPOSICOES GERAIS
8.1 Este Contrato permanecerd valido enquanto estiverem vigentes as
Debéntures.
8.2. O presente Contrato sera regido e interpretado em conformidade com as

leis da Republica Federativa do Brasil.

8.3. Qualquer disposi¢do do presente Contrato que venha a ser considerada
invalida ou inexequivel ndo afetard as demais disposigdes aqui contidas, as quais
permanecerdo validas, em pleno vigor e eficécia.

8.4 Qualquer atraso ou omissdo das Partes em exercer seus poderes,
faculdades ou direitos decorrentes deste Contrato ndo implicard nem deverd ser

13

L]



interpretada como uma rentincia de referidos poderes, faculdades ou direitos, novagio
ou modificagdo dos negdcios juridicos ora pactuados ou um aditamento a este Contgfid?*.

Os direitos e ag¢des do Agente Fiducidrio previstos neste Contrato sdo cumulatlvos .
podendo ser exercidos individual ou simultaneamente com os outros direitos atrlbulcfos

ao Agente Fiduciario em quaisquer outros instrumentos, e ndo excluem quaisquer outreses |
direitos ou agdes previstos em lei, neste Contrato ou na Escritura de Emissdo. seee

8.5 As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos
. "X XIXR]
deste Contrato deverfio ser encaminhadas para os seguintes enderecos: .
. [X]
e o L

(i) para a Fiduciante e/ou para a Emissora:

CPQ BRASIL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 12° andar

01452-002 - Sao Paulo — SP

At.: Sr. Alberto Carneiro Neto c¢/c Creuza Silva Brentel c¢/c Michelle Abagge Gomes
Fittipaldi

Telefone: (11) 3897-4700

Fax: (11) 3897-4700 .

Correio  Eletrénico: alberto@cpgbrasil.com.br / creuza@cpqbrasil.com.br /
michelle.gomes@cpqbrasil.com.br

(i)  para o Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar
04538-132 — Sdo Paulo — SP

At.: Viviane Rodrigues

Telefone: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

Correio eletronico: vrodrigues@planner.com.br

8.5.1 As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios
¢ Télegrafos, nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por correio eletrdnico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela mdquina utilizada pelo
remetente). Os originais dos documentos enviados por correio eletrénico deverdo ser
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encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o envio da

mensagem. %
L AR
. .
Y o &
. r * [ ]
8.5.2 A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicad£ %

outra Parte pela Parte que tiver seu enderego alterado, em até 3 (trés) Dias l'_IEei-s--_

X LX)

contados da sua ocorréncia.

Y X ] *
o &
[ N ]
8.6 O presente Contrato ¢ suas disposi¢des apenas serdo modificadgs, ,
. esseee
aditados ou complementados com o consentimento expresso € por escrito de todas®as

Partes, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizadtse e ®
e de acordo com os respectivos atos constitutivos.

8.7 A presente alienagio fiduciaria é celebrada em carater irrevogavel e
irretratdvel, sendo vélida entre as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

e
8.8 Nos termos do artigo 38 da Lei n° 9.514/97, o presente Contrato
particular possui carater de escritura puablica, para todos os fins de direito, gerando
plenos efeitos entre as Partes a partir da data de sua assinatura,

8.9 As Partes reconhecem, desde ja, que esta alienagdo fiducidria constitui
titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes

da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Codigo_de Processo
Civil”).

8.10 O Agente Fiduciario podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugido
especifica das obrigagdes aqui assumidas pela Fiduciante, conforme o disposto nos
artigos 497, 806 e 815 do Codigo de Processo Civil.

8.11 Todas as obrigagdes de reembolso de custos e despesas assumidas pela
Emissora neste Contrato, tais como o reembolso de honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais, tributos, entre outros custos e despesas relacionados
a execugdo da presente garantia ¢ a defesa dos direitos e interesses dos Debenturistas
serdo devidas pela Emissora. A Emissora realizari o reembolso de custos e despesas

em até 7 (sete) Dias Uteis apds reccber os respectivos documentos comprobatérios.
8.12 Fica eleito o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
controvérsias oriundas deste Contrato.
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o E, por estarem assim justas ¢ contratadas, as Partes fizeram com que o presente Contrato
IR fosse devidamente firmado em 5 (cinco) vias de igual teor, por seus representants®®,
L (X LN
juntamente com as duas testemunhas identificadas abaixo. o o

oe’es
Sdo Paulo, 26 de abril de 2019 seos
[ ]
(assinaturas nas paginas seguintes) .::' ¢ .
Y
- L
o sseses
L]
L' L L)
e o L4
.anes

T
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(Pagina de Assinaturas 2/4 do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de

Imovel em Garantia — Imovel Pacaembu”, celebrado em 26 de abril de 2019 entre

Ornella Rosaly Pagnoncelli Carneiro e Planner Trustee DTVM Ltda.,

interveniéncia e anuéncia da CPQ Brasil S.A.)

i
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1
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COmM egpee
- [ ]
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% e . .8
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1. 2.
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uradera Procuradora
. o
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(Pagina de Assinaturas 3/4 do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciiria,??* .

Imével em Garantia — Imovel Pacaembu’’

interveniéncia e anuéncia da CPQ Brasil 5.4.)

CPQ BRASIL S.A.

(Interveniente Anuente)

, celebrado em 26 de abril de 2019 enire
Ornella Rosaly Pagnoncelli Carneiro e Planner Trustee DTVM Ltda.,

1. 2.
Nome: Alberto Carneiro Neto Nome:
Cargo: Diretor Presidente Cargo:

14° Tabelido de Notas de Sio Faulo

Rua Antdnio Bicodo, 64 | Pinheiros | CEP: 05418-010 | SanPaqu/SP
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ANEXO 1

(Este Anexo é parte integrante do “Instrumento Particular de Alienacdo Fi iducidria e **
Imovel em Garantia — Imével Pacaembu”, celebrado em 26 de abril de 2019 entr?...
Ornella Rosaly Pagnoncelli Carneiro e Planner Trustee DTVM Ltda., com *&°*

interveniéncia e anuéncia da CPQ Brasil S.A.) *

(2 X2

OBRIGACOES GARANTIDAS

Em cumprimento ao disposto no artigo 24 da Lei n® 9.514/97 ¢ no artigo 66-B da Lei
n°4.728/65, as obrigagbes garantidas pela Alienagdo Fiduciaria objeto do presente
Contrato consistem em 4% (quatro por cento) das obrigagdes, principais e acessorias,
assumidas pela Emissora sob as Debéntures, que, consideradas para fins deste Contrato
na data base de 4 de janeiro de 2018, correépondern ao valor de R$ 3.025.000,00 (trés

milhGes ¢ vinte ¢ cinco mil reais), cujos principais termos ¢ condi¢des estio descritos
abaixo (“Obrigagdes Garantidas”):

)] Valor Principal Tetal: R$75.000.000,00 (setenta ¢ cinco milhdes de reais),
representado por 75 (setenta e cinco) Debéntures, cujo valor nominal unitério &,

na Data de Emissdo, de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Valor Nominal
Unitério™), emitidas em série (inica;

(i)  Amortiza¢do: O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario

das Debéntures, conforme o caso, serd amortizado em 60 (sessenta) parcelas
mensais € consecutivas, sendo devida a primeira parcela em 30 de janeiro de
2018 ¢ as demais no mesmo dia dos meses calenddrio subsequentes (ou no
primeiro Dia Util subsequente), devida a tiltima parcela na Data de Vencimento,
de acordo com os percentuais constantes da tabela abaixo:

DATA DE PAGAMENTO DA

PERCENTUAL DE AMORTIZACAO DO

AMORTIZACAO VALOR NOMINAL UNITARIO

30/01/2018 4,2666%
- 28/02/2018 1,2000%
30/03/2018 7,8666%
30/04/2018 0,6666%
30/05/2018 0,6666%
30/06/2018 0,6666%
30/07/2018 0,6666%
30/08/2018 - 0,6666%
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30/09/2018

0,6666%
30/1072018 0,6666%
30/11/2018 0,6666%
30/12/2018 0,6666%
30/01/2019 0,8000%
28/02/2019 0,1333%
30/03/2019 0,1334%
30/04/2019 0,1334%
30/05/2019 0,1334%
30/06/2019 0,1334%
30/07/2019 0,1334%
30/08/2019 0,1334%
30/09/2019 2,5334%
30/10/2019 0,1334%
30/11/2019 T0.1334%
30/12/2019 0,1334%
30/01/2020 0,1334%
29/02/2020 6.9333%
30/03/2020 1,0666%
30/04/2020 1,0666%
30/05/2020 1,0666%
30/06/2020 1,0666%
30/07/2020 1,0666%
30/08/2020 1,0666%
30/09/2020 1,0666%
30/10/2020 1,0666%
3071172020 1,0666%
30/12/2020 1,0666%
30/01/2021 2,4277%
28/02/2021 2,4277%
30/03/2021 2,4277%
30/04/2021 2,4277%
30/05/2021 2,4277%
30/06/2021 2.4277%
30/07/2021 2,4277%
30/08/2021 2.8277%
30/09/2021 2.8277%
30/10/2021 2,4277%
30/11/2021 2,4277%
30/12/2021 2,4277%
30/01/2022 2,4277%
78/02/2022 2,4277%
30/03/2022 2.4277%
30/04/2022 2,4277%
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(iii)

(iv)

)

(vi)

2,4277%

Prazo: 8 (oito) anos e 22 (vinte e dois) dias, contados de 8 de dezembro de 203 fl:'.:-

(“Data de Emissdo”), vencendo-se, portanto, em 30 de dezembro de 2022 (“Data
de Vencimento™), observada a hipétese de decretagdo de vencimento antecipado

das Debéntures, bem como as hipéteses de resgate antecipado previstas na
Escritura de Emissio;

v,
&

Remuneraciao Fixa das Debéntures: As Debéntures fario jus a juros
remuneratorios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento)
da Taxa DI acrescido de um spread ou sobretaxa de 3,00% (trés por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis, calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures desde a Data de
Emissdo até 11 de janeiro de 2017 e de 6,00% (seis por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario das Debéntures a partir de 11 de janeiro de 2017, até a
Data de Vencimento, devendo, no entanto, ser observado o disposto na Clausula
6.4.6 da Escritura de Emissdo (“Remuneracio Fixa™);

Encai‘gos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragio Fixa, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emissora de quaisquer obrigagdes
pecunidrias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos serdo
acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem
como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranga; e

Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo

efetuados pela Emissora por meio da CETIP, em conformidade com o

23

30/05/2022 Loves,
30/06/2022 2,4277% - .
30/07/2022 2,4277% o0
30/08/2022 2.4277%
30/09/2022 2,4277% LI
30/10/2022 2,48277% _::" .
30/11/2022 2,4277% ‘et
30/12/2022 2,4303% L.
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procedimento da CETIP, caso as Debéntures estejam custodiadéé"
eletronicamente na CETIP, ou pela Emissora, por meio do Banco quuldante ‘e

(conforme definido na Escritura de Emissdo), caso as Debéntures nio esteja"“
custodiadas eletronicamente na CETIP. ' Teese

ace .
e o
(X

Sém prejuizo do acima disposto, os demais termos, condigdes e caracteristicas das
Debentures estdo descritos integralmente na Escrltura de Emissfio e constam do presen:é eeie
Contrato como se aqui se encontrassem transcritos. -
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00222
(Este Anexo é parte integrante do “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de . 55009
Imével em Garantia — Imével Pacaembu”, celebrado em 26 de abril de 2019 enfrz»» %5
b 500932
Ornella Rosaly Pagnoncelli Carneiro e Planner Trustee DTVM Lida, com a >3 200
interveniéncia e anuéncia da CPQ Brasil S.4.) o
’g 723 _?, > 5399
DESCRICAO DO IMOVEL 5500 383
32300
2 . o]
. 1. Proprietério do Imével: Omella Rosaly Pagnoncelli Carneiro
2. Descricdo do Imével: conforme a matricula que consta do Anexo III

deste Contrato.

3. Matricula: matricula n° 1.904 do 2° Cartério de Registro de Imébveis da
Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

K

4. Titulo de Aquisi¢@o: conforme a matricula que consta do Anexo III deste
Contrato.

5. Valor Declarado: R$1.630.000,00 (um milhdo, seiscentos ¢ trinta mil
reais).
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BEL. JEASE AODAIGUES DA SILVA "mlmmmﬂ“ﬂu!l“

-: -: 0'0 . [ 204

. L T A _ 2°R| 00437658

*" *Yartiflcs’*"acehlendd a pedido verbal de pessos  intersssads que,

revends o uv':_or 2 |- Registro Gersl do Reglstro de Imdveis & seu .

cargo, dele conata a matricula de ‘toc:'scgutnte: - ’ °

.

-*
*

- oo s

“V"O Ne2- B 1 CARTdRIO omssusmooeumdvas 4

C mn tricule - ticha : de Sao Paulo’ - A
190 | ( | '
304 Séo Paulo, 26 de 5‘31'90 de19 76, '

IMOVIL:- UMA CASA residencial na rua Heitor de Morames n® 541,| -

yantiga rua Iponema, beirro ao Pacaembu, Jpo 192 Subdistrito -
Pordizes e sou terreno, q_ueaco“reaponda ac lote n® 9’'da qua-
dm 47, ledo csguerdo de quem vai da rua Guetavo Teixeira, -
antign rua Itccurussu para o rua ‘-‘-amlcrley, c.ntiga. ra 12, -
distunQo 52,906, "do ponto {(lote 6 3da mosme quadra) orde comew
¢ @ curva da cscuina @a run lleitor de Morfivy, com c rua Gus—
jtave Teixeira, melindo dito terrono 1-‘7,05m. de fronte 29,57m.
Jde ‘r‘.ntc acs Iunfos no lado direito de quen olha da s pare
© ter*cno, .32,12m. no lado esguerdo e 26;45m. nos- funu.os, en—
cerrando a dre: do 645,002., confrontando pelae frente com &
rue Hoitor de lora.:s, velo lado diraito, lndo csgucrdo e fun-
dos com acucm e direito’
PROPRI:T:‘ I2C8:~ wur. BANOEL FERRAZ VIITTAKER SALLES, brasileire),
edvo gado ( G. 2.563.908) e sun mulher ROGA Li*RIA CHATEAUBRIAND
DINIZ DE SALL.L.u, brasilc:.rn, do lar, domiciliados neaia Capi-
tal, insorites no C}F, sob n® 024. . 099, 84«;. /

N2 do registro antorior - Tr, 37. 192 d/Cartorio.
Contribuintc ng - —

0 Escrcovente awtorizudo 5) W«&HM

AV.1 Ii- 1904  om 2€ de rhrco de 9976, .
HIPOTECA (Refercdncic de OITUS) *

ca, en primeiro e:r*\u.~ jnscritu sob nf 29, 029, uo livre 2-%,

pigina 190, para ge:ontia da dfvida de Cn8-763.500,00, a favor
da CUNCCKIER IS LTICHAY, DBAUK.= .

.n.-.—.-.—.n- 2T e g g e g g ey =L

/s

- "Continun no vergo" ~
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_0 Eacrevente autoridudo,—

= 2 T ‘ A \‘ g S
F 2 1:-19\'4 e 36 au Iuargo de 1975. T
] A -
j:nurornca ;Q;_ . A ST Y :

| ot 15 r'.tﬂ ”qpitml (Lv. 1413, {le,

av.OBHxl 904, . em .. 20 de 3u1h2/dh979

;crito por Crockcr N“tional Bank;, devidamente averbado sob -1
consta quo - hip _’

-;;ca i“5°r1t5 B°b o “umef° 29, 029: ‘acima aludido. rereridaanh=
] escrevente autorizado. e

AV.O4M:1.504 em 20 de Julhd de 1979

'cancelamggto de: higOtaca. . Y

. Do 1natrumento particular de 18 de sulho de 1979. consta, qu+

upresentante legal. John Philip Lloyd, requereou a preaento -}

’ ->()OFI(':?I}A'L'. Lo e o

| g Sg’ﬁﬁfﬁ%‘é 1Y o Pl st LD
' g R DA CAPITAI’"" , i ””°’°"°‘1“"'... e
o

RS o e

| A it e
(jfiQZ:a;—i) (—mma——ij *.*

\‘N’QO

- [y

Pelo cdcxitﬁra e “2 . 'dezemo“o de. 1975. do 99 Curtorlo de

lxovu,, 10u,okquqliricuéoa derﬁm-no en IJOTFCN

49). os,proprictarios do]

ﬂc.CRw—ﬁ02-" ;0 00, rcgével no prazo mrximo de. 60

e

canc lamento de . otec .

De conformidade com é 1nstrumento particular de 18-7-79.suhd

Ol, A marge 'da 1nscr1qao 29,029,

avervagdo ng O1° ‘desta matricula. RDI/ A

: \ Jerse

Adela Compania de “nversiones (’Panama ) S.A., por mseu re«

averbagao para 6 fim de ficar’ constando o CANCELAHENTO da,

~ {

em ae;undoU'
| 2ugaz, a faver e ADNLL CUIPANILA SE INVIRGIONTS (mmu{) 5.4

organiznd1 Zob ng lcisgan “epublica do Panaund, para garant 5}
o de le" q

a0 .40 enprcatimo, nn forma do titulo.':

;0 E .uvcntc \uhorizado'(g;gzogm9¢%¢egx4bdgi£féytzégﬂé

#~

o o j”: _{continua na richa 02.
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§
_ . * CARTORIO DE’ REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL  © . ‘\ _de S8o Pavulo

matricule tiche '
[_1 904 ] [ I Sto Paulo, 20 de julho de 19 79.

i“.
‘0 escrevents 'autorizadot
c:_‘" (Jerse
J‘ A AN
R.5-1M.1.904, o= 1% de agosto;de 1.979.
VERDA E _COMPRA H -
.| Pela emcritura de 20 de julho de 1.979 (Lwe248, n-.au). 44

co o ichs 0. !

da x:po'mm r.gutr.d. neata patrioula asod n® 02, em virtud
do tcr rccebido de sma’dovodor-;. s guantie’de <r$902,000,

)
a qual d; plm. gornl e raza quitagio da importancia recebil

1e Oa:rtorio de ﬂot:as Oticio de Justiga de Guarulhos, dest
Esta.do, os propriotario-, NMANOEL FERRAZ WHITAXER ,BALLES, ..
sdvogado e sus mlhor. con quu & casado no regims da comn
nhio de bens, antes da Lei n@ 6. 515/77, dona ROSA MARIA' CHA
PEUBRTAND DINIZ DE SAILLES, do lar, ambos brasileiros, porta
dores das C.I. RG. nfis 2.563.908 & ‘5.531.563, respecti
te, e CPF n2 ~02#.099.84-8-00, rosidantes o domiciliados nest
Capital, VENDERAM o inwol objeto desta matricule, pelo pr
co de CR$5.000.000,00, a0 Dr. MARIO CARWEIRO, bPrasileiro,
g-uhoiro oivil, co.ndo no’ regime da comunhioc de benw, snte -
riorments & Lei no 6.515/7‘?. com dona ORNELILA ROSALY PAGNOB-
CELLY CARNEIRO, bruiloin, do lar, pdrtadorss deo C.I.C, -~
comum 02 006.679.868-04, ela da C .I. BG, n® 2,238,198, resis

dentes ¢ domiciliadoes nesta' Capital, .
O escrevents nutorizados W
_ ) YT5 OE W1 ~— -
o JOEAiGLe Aatatade

/4

s

continua no verso...
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. EERMUTA

: BEBIO CARNEIRO NETO, soltniro. com 17 anos do idade;, emtu= !

n.e-n—l;goa-., em 29 de aulho dc 1. 982.

Pela elcriéu.ra de 08-.de :Jnnei.ro de 1981 do 82 Cnrtorio de
Entus daata Glpital (Lﬂ 1081, tla. 114), Mario Oarnoiro. /
ongonhciro 01711. ) sua sulher Ornella Ronaly Pngnencclhi

Carneirc, do, lar, bfalileiroa, casadoa god o r.gine dn cb— ﬂi
nunhao de bens, gntos da lei 6515/77, RG .nfs 2. 2}4 198 o /
1 1.326.955 & do CIC nﬂ 006 .679.868~04 , doniciliadoa nesta /

Cupital trnnnnitiran o titulo dé ‘permuts,’a nia proprieda
.de do imdvel desta natriculn. pelo valor de Crs-..........
Cr$-14 191, 466 OG ‘& LUGI&NA PAGHOHCELLI CARHEIRO HAHHAH& .

noncelli Carnozro, do lar, RG n® 10.787.631, casadn no regi

me dn co-unhno de ‘bens s antes dn lei 6515/77, coRm HARCO AU= |

BELIO ALIBBRTI HAHHARA fazendhiro., RG ne 5 865.719, 1nncri
tos mo GP) ne 645 ,241.088-15, domiciliadoa em Ooxim, Estado
do Hato Gro.lo; naBIA AMALIA PAGHONCELLI CARHEIRO soltoirnJ

don 20 aaoa de idnde. astudnnte. BG n% 12. 748 317 e CIC, ne

.679 868-04 (dcpendonto), domic¢iliada nelt- Capital; AL|

| que en nolteira ‘ee assinava e ora’ conhecidn por Lucisna qu g

Olf\_..

‘00131659 '..

dante, BRG nk 9. 158.059 ] c1c n94006 679.668-04 (dependente) -

L CARLOS FREDERICO E&GRORLELLI OARKEIRO soltoiro, com 15
anoo do jdude, estudante,CIC ne 006.6?9 B868<04 (dopendonto)‘

{ sendoc’ os memores, assistidos de seus paia. Mario Carnmeiro e

- sua mulkier Ormella Rosaly Pagnoncolli Carnniro J& qualifi-
'cados. Permuts essa feita pala naR propriedade do imovel da.

latrieula n? 33,136.

. -~
o escrevonta am:orizado 2 \%W%%dw

- continua na”ficha 03 -
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LIVRO N.~‘:2 . nasls*rno o L e
) m.lﬂcul: N:bo
(l 904 I (\ o3 l _ Bto Paule, 02" de favu-olro do i9 90

-_conro,ma prOV

‘ f tra{da do tarma n2 6343

'cnntinuaqao da Ficha»DZ.' v,# : '; , :

Avi? - em-D2 d. fovor-iro de 1.990 - -
'casarﬁnro A o

Pels. escritura dé 27 de dozombro da 19869 (lv. 1909, ?lu. 151)\

do gk Cartnrio o NOtea G#ata Lenital, folrcutOtizadu ‘8 pre w
usonta avcrbacno, no’ aantido dn;Picar constando qua,y: MAHIA AMA

’LIA“PAGNCNCELLI CAQNEIRD can*raiu nupciaa, om Q4 de Outubro /

_ 1985.\50b © regime da’ cnmunhln “pafcial de bens, com 0SCaR
nnaznrn DE BARRGS HACEDU. pas*anda.'om conseauencia. a sggle |

‘narﬂao HARIR AHALIA DAGNGNCELLI EARNETIRD DE BﬂRRGS HACEDD' we]|
'copia ronro;tarica dutenticada da certidso /|

d.vcaaanento oxpsdida om'.la de Junha du 1989 pelo" Cartcrio do
Ragiatro Civil do 178 Subdisttito - 8.1; visata, Canit-l.ax e
P onporn O

L

1o escraventa autoritado:
e - S

'tcvtroitn de-1.998 - . 5

(Separegio Consonsual) .

[P 818 masme “aseriturs éitade ne Av,?,.8cima, foi ‘sutorizadsa « |
»pr.stnta avorhncao, na sentido da fticar ccnstando gqud, por =

sentanca proferida plé Dr, Volnay Corrae- Lette de Moraes du-
|#tor, M, 3,12z da biraito ‘da Ouarta Vara da Fam{lie a das Su =
caaaoas desta Cnpitnl, datsda ds, 05 de abril de 1989, trensi-

,tada on Julgadb, fol homologade a aoparacao consensuel do ca=

INCTSE Oscar Robartu de Barzoa Hacndo -] Haxia Amalia: Pagnoneelli

Carnoiro de Barros Hacudn, que vultou & assipar a/sau»nomo~do‘
~sa1~aira, our seja, MA/TA AHALquPAGNOMCELL! CﬁRNEIRD, confor-

] uu;prova avsrbacao conatante da cortldao ;ds casamentc menclou
o mada ne Ay.?, acima._ !
[ estrevente. autorizadw

- . i

PN N = -contifnua NO verso =
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- ! SEL. JFREE RGDAIGUES BA CITRZ .lﬂl@"lﬂ WUE lmum oo--
SRR AN 43 2RI 'eoqszsss... .
CE t

_ AV.9 - --_b? do fcv-roirn de 1.999
casementa i

| Pata mesma @scriture éitade na Au.? Jrst*O, Fni autorizade a E
1 praaante averbacan, no. sentido de fléasr cOnstandneque, nLBER-
TO CHRNEIRO N;Tﬂ‘contralu nupciaa, ‘em 1% da . estembro de 1936’&

| oE BRITD, 'que passou r¥ assinar-ge GIDVANA ADPIAN” oe BRITO  /

1 26‘ : ,I .- : ,—

| TunLtzngxo Das ccwraunvnggg_ S M b

o

i:

39b. o regim- da ccmunhao Parcisl de bens, com: GIO&&N# ADRIANU
CﬂRNEIRB, conforma. prova a certldao de casamsnto expedida em

das PsssOas Naturais do 11¢ Subdistrito = Santa’ Cecflia, Sani
tal, axtraféa do- termo -ne. 366, Faito as fln.a 4? do Livro. Bu -

0 escfﬁ@anta autorizado-

\‘_

12 de sat amura»da 1986 pelo 118 Cartério db Ragistro.CLvil - |

Av.ln - -- 02 do f.varoiro de 1,990 a

Pala mesma e¢cr1tura citada nNa: Au.7, ratro, foi autorizada a

I'presente avarbacao,»no sentido da Ficer CQhW'andO que, © imda}"
| vel dests natrICula. €onfronta, utuelﬂan*a, do lado d;raito,
R de quamﬂda rua olha para o maamo, cem: o predio ne 577, do 18~
j do esausrdn, com- o:pred;c ne 523,=o ncs Fundos com og pradias
,nﬂs 663 e 673, todos da rua Hgimor ' ‘

U escraevente autorizado: 3 4

-* .
!mmal- N;biﬂhde

Rsll - -- nz;a. fovoroiro de 1.998

DOACHO N . ‘
Psla mesma escritura pe,27,de dezembro de 1989 (1v. 1909, F1s
151) do 89 -Cartdrio de NOtas desta Capita1, LUCTAKA PAGHBNCEL

¢
[

) N S { .= continus na ficha 04 -

e . .- o r.‘,‘,‘

1 cuau;:nu MAMIMANA braailei a, senhdre do ler, ARG/ numera =l

- v

e
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I ) CARTOR,
| ‘I | matriguls fiehs ‘ ;
i ( ' (— 1.904 } ( ) Sio Paulo, B2 de feversire co 1990

1

contlnuacau da Ficha 03, '

NEle. 787 631=-58, & seu marjdo MARCO aU‘!ELIO ALIE!.‘.RTI MAMMNA,...
r brasileirve, fazendaivo, RG, nt ‘5 865, 719-SP, ceaedos pelo ‘te-
\ ' gina da comunbao’ universal de bans, antgs da Lgf 5.515/77 -
L inscritos no CPP/MF. sob n2 645,241,088-15, roaidentes a domy
ciliadba naste Caps.ta1, na rue Manoel Maria Taurinho ne 133 /
MARIA AMALIA PRGNONCELLI C¢ "ANEIRD, prasileira, separczds Jugi-
.clalmente, do.comérclio, RG, n¥°12,748,317-SP e CIC/MF, nﬁmcrm

A —

\ 107.330.308-07, residents g domjciliada nesta Capital, na Tu

’ Heitar de Mormes n? 5417 ALBERTO CARNEIRO NETO, bresileiro,=-
“?‘ oﬁfrauériu, RG, n? 9,158,055-SP a CIC/MF, nR D48,376.350-65,

\ assistido por sua mulher, GICVANA ADRIAND DE BRITO CRANEIRD,

; brasileira, professors, RG. n8 13,861.600=5P ¢ CIZ/MF_ nimerc
L‘._ 089,010,358=55, com quem & cesado ne sagime da coOmunhao par =
cial de bens, na viguncia da Lei 6. 515/77, residentes o domie
cilisdos nests Capital pe rue Haitor de Moraws no 57? ., CAR
. j LOS FRﬁDERICO F’AGNONCELLI CARNEIRO, brasilairu, snltairo, -‘--
. nlior, ustudanﬁl, RCG, n2 14,709,519=9P a CIC/MF, nidmaro =eew-)
106.19%.858-05,  rosidente s domicilisdo neeta Capitel, ns rus
Haitor de Mormes n? S41, - d 5 4 L 4 M & nua-proprisdade ¢of
L imgyel desta metr{cula, pelo valor de NE$~19.978,32, para s =
efaitos fiscais, ac Sr, MARID CARNEIRG, brasileiro, engenhei=
: ro civil, RG, n® 2,234,198-5F g sua mulher ORNELLA RUSALY PAG

. NONCELLI CAANEIRC, brasileire, senhora do lar, RG, nimaro -;j
1.326,995-5P, casados pelo regime da comunhso da pens, antes |
da Lal 6,515/77, inscritos no CPF/MF,. aob n® 006,679,068=04,- - Up-/
Fesidentes s demiciliadcs nwsts Capital, na rua Heitor de Mo~
raes nt 561, :cnsolidondo-se, assim, p plene=propriasdade do -
o] imavel na pessoe dos donatarios, o

-ugufruto,’ ﬁ

———
[ S

-~
e

.
- o e o o e
T

0 sscrevsnts autorizade::

“continua no verso“

Ruz Vitoring Carmilo, 576 - Barra Funda - Sio Paulo/SP - CEP: 01153-000
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‘-§Vp 12 = em 1% deijunho de 1. 992 S
| - Ref,- SERVIDAO - . : - AR .

COnforme inacricaes noais 1ss,ka 410,,14 056 e 28. 846,-.
feitas em 04/12/1 950, 21/09/1 953. 12/01/1 961xe 19/08/1974,

ras lavradaa em 08/01/1 950 (lve 135 fls.17vQ) do 169 Cartd- |
rio de Notas desta cApitals 09/09/1 953 {lve 508,fls.96ve) =
do 30 Cartorio de Notas deata Capitalx 16/1214 960 {1vo 737

fls.91) ‘do’ 10 Cartorio ‘de Notas desta Capital: e, 30/08/1973

ive 807, f18, 34v0) da 169 Cartorio de Notas desta Capital,-
im&vel objet&

nun FREEHOLD ‘LAND conrnnr. Constandc de oondicoeﬂ feitas A -
margem destas inscricoes, quo a servidao a. constituxda em fa
vor dos terrenos vizinhos e’devera observar aa seguintes re—
graezr al- Na terreno nao sara conat:ulda maisrde uma cafa e

vamente para moradia da uma. unica familia e seua criados,
‘ nao sendo permitida a conetrucao de predios para hab;tacao 3

nhamentc da rua; 2, OOm.‘das divisas lateraia do tetreno B -

,,,,,

trucao principal nao: podera ocupar uma area‘superior al/4 -

rao ocupar nails des1/10 da area do terreno e fxcarao recua--
dos is, DOm. nn minimo,do alinhamento da rua. d) Guando o ter
3reno tiver gzande corte, a garngam podera mer construida no
i . 2 e bt

. .; J‘ ) . f

R . /“-:.“.1- . ! ] ... 4:‘{.> . . ' - . - ; .
o 9continua na fich@rQSﬂ.‘j‘_: o

as*fls.zsﬂ, 228, 30 Q- 75, dos varos 4*E, 4- G, k-N e 4-Ac, f,‘
de Registros Dzversoa aeste Cartorio, nos termns‘das escritn .

desta matricula acha-ae gravado por uma. sprvi-‘
dao ae ax, luz, passagem de encanamentoa de escoamento Ade -
;aguas pluviais, conatituida por CITY oF sXo PAULOVIMPROVIHFNﬂ

respectivas dependencias que se destinarac aempra e exclusi-if

coletiva,. b) -A casa ficara recuada 6 00m. no mInimo, do ali-“'

da area total do terrend e]as dependencias externaafnao podal

s

- )
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matrfculs ficha ’ s A CAPITQ. 1.
. SRAN REARIGUFE BA 'igv
l | l— 05 l SioPaule, 15 de

~1.904 junho 01992

continuagic da ficha 04...
no alinhamento da rua, devendo, porém, a parte superior ser
; conpletada por um terraco descoberto. e} Os encanamentos de
: hgua e esgoto, poderde atravessar ¢ terrenc dentro de
- j 2,00m. das divisas laterais do mesmo, pelo qu--o devador ae
compromete a permitir a passagem, se for exigida, assim
como se compromete também a permitir o escoamento de aguas
i Pluviais dos terrenos vizinhos, a
propriedade quando a conformaglio do

s dos terrenos de sua
ssim o exigir.

O Escravente Autorix

viz Jauto Fildcomo

Av. 13 em 02 de janelyo de 2(

| Prenotagio 437.655% - 20/12/2017

o CADASTRO ATUAL

‘ Felo Formal de Partilha datado de 12 de novembzo de
. ! 2015{ a4 seguir registrado scbh n°® 14, & feita a presente
averbaglico para ‘o fim de ficar constando que, o imével
cbjeto desta matricula esth cadastrado, atualmente, na
Prafejitura do Municipio de Sko Paulo, pelo contribuinte n°
011.060.00%2-8, conforme prova a Cartidico de Dades
Cadastrais do Imével - IPTU, emitida _em 21 de dezembro de
2017, pela mesma Prefeitura do

Sko Paule.

O Escrevente Autoriza
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-métriciia # fieha. Yo )
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- 4 o .

E TR em 02 de janeiro de . 2018 ) o -

p:.-.nouc.ao 437.%659 .- 20/12/2017= ¢ ' ,
PARTILHA s

Do Formal ds Pa::ti.lha daudo do 12 de novembro de 2015

aditado em 18 de faio de 2016, expedido e autent:ieadb poloj.--
"'14° Tabelidc de Notnl desta Capital, nos ‘termos - do nrtiqo’ E

6°'; snoiao ITII, da Lei’ 8. 935/94,

Paulo, it:ens 213 a 218 voxt:ai.do dos autos (Procoaso n°

070731‘7-15 1994 8. 26 0100) _.qué. trmitou peranto a 2' Va:a ‘.:

da Familia e Sucesaaea do Foro C.ntral Civol d.ata Ccuna..rca qd
- aa Capital

- da Ac;io do Inventirio dosg
CJ\RREIRD {RG.

ne
MARIO n°® -2.234.198- SsSP/8P,

CPF/MF .

no

006.679.868-04) , falacido no dia ‘03 de abril de 1983, no }-

eatado oivil de casado, dci.:und.o testamento, aensu que, na
Paxtilha dos bcna, homologa.da. por Sentenga de 07 da outubro
de 2015 t:msitada am Julgad.o aos 05 dofncvamhro de 2015,

o hzéw:l.’ objoto desta | matricula,
3. 585 199, 00

avalindo em R&-

meira omm ROSAI.! PAGNONCELLI CMNEIRO
o 326 \(955-381’/5?
.nio
668. .807.778~ '?2,

b:a s i lei n,
(cuy o m’nnoro
come ‘conatou
xesidenta @

senhora do’
corrate &

darc,
agora como consta @
anteriormente),’ CPF/MF. n°.
domiciliad.a nesta - Capital na

RG. n*

O Esecrevonte J\uto:iaudo :

e do Capitulo XIV das |
 Normas de- Sszj.co da Ceregcdo:ia “Geral da Justiga de 850 i
N E

d.aixados por "

ficou* parbcncendo com oxclusividadﬁ i wvitva’ N

=t FiM DOS ATOS PRA TICADOS NESTA MA TR]CULA e

\

" VIDE corA NA PROXIMA PAGINA 4~ 7 ™
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ANEXO IV O

. see®
(Este Anexo ¢ parte integrante do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria deese”
Imével em Garantia — Imdvel Pacaembu”, celebrado em 26 de abril de 2019 entr®®e

Ornella Rosaly Pagnoncelli Carneiro e Planner Trustee DITVM Ltda., com a
. interveniéncia e anuéncia da CPQ Brasil S.A.)

. [ ]
LISTA DE EMPRESAS DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Cushman & Wakefield
CBRE Group
Colliers International
Jones Lang LaSalle (JLL)

[ 2
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