PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.
CNPJ/ME n.° 29.641.242/0001-46
NIRE 52300039762

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA COM GARANTIA
ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM
ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIALIS S.A.
REALIZADA EM 26 DE NOVEMBRO DE 2019.

1. Data, Hora e Local da Assembleia: Aos 26 (vinte e seis) dias do més de novembro de 2019, as 8:00
horas, na sede da Park Empreendimentos Comerciais S.A. (“Companhia™), localizada na Avenida Independéncia,
n° 3302, Qd. 172, Lt. 01 E, Setor Central, CEP 74.055-045, na Cidade de Goiania, Estado de Goias, inscrita no
CNPJ/ME sob o n®29.641.242/0001-46, com registro na Junta Comercial do Estado de Goias - JUCEG sob o
n°52300039762, na data de 28 de margo de 2018.

2 Convocacio: Dispensada a convocagdo, em razdo da presenga de 100% (cem por cento) dos
Debenturistas, conforme artigo 124, §4 da Lei n°® 6.404/76 (“Lei das Sociedades Andnimas™).

3. Presenca: O debenturista representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulagido
(“Debenturista™); os representantes da Emissora; os representantes da Martins Ribeiro Participagdes Ltda.; da
Novo Mundo Moéveis e Utilidades Ltda e o Sr. Carlos Luciano Martins Ribeiro, na qualidade de fiadores da
Emissdo (“Fiadores™); e os representantes da Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
na qualidade de Agente Fiduciario da Emissdo (“Agente Fiduciario™).

4. Composi¢io da Mesa: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Nilson Antonio de Oliveira Paes e secretariados
pelo Sr. Sérgio Luiz Hajjar Francisco.

5. Ordem do Dia: Deliberar sobre as seguintes matérias:

5.1.  Discutir e deliberar sobre o pedido de anuéncia prévia apresentado pela Companhia para que as
garantias reais prestadas no ambito da Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Agdes, da Espécie Quirografaria com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em Série Unica, Para
Distribui¢do Publica, com Esforgos Restritos de Distribuig¢do, da Park Empreendimentos Comerciais S.A.
(“1*_Emissdo”) sejam compartilhadas com a 2* (segunda) Emissdo de Debéntures Simples, ndo
Conversiveis em Ag¢des, da Espécie Quirografaria com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em Série
Unica, para Distribuigdo Publica, com Esfor¢os Restritos de Distribui¢do da Companhia (“2* Emissio”).

5.2.  Discutir e deliberar sobre a possibilidade de concessdo de autorizagdo prévia (waiver) para o ndo
atendimento das obrigagdes contratuais previstas nas alineas “o0” da clausula 7.1.2 da Escritura da 1*
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Emissdo, em razdo da realiza¢do da 2* Emissio de Debéntures no valor de R$ 47.000.000,00 (quarenta e
sete milhdes de reais).

5.3. A autorizag@o para que a Emissora, juntamente com Agente Fiducidrio, pratique todos os atos
necessarios a realiza¢do do item anterior constante da ordem do dia, caso este seja aprovado, incluindo,
mas ndo se limitando, a formalizagdo dos aditamentos da Escritura de Emissdo e contratos de garantia para
que seja refletido o compartilhamento da garantia.

6. Instalacio da Assembleia: O representante do Agente Fiducidrio propds aos presentes a elei¢do do presidente
e do secretario da assembleia para, entre outras providéncias, lavrar a presente ata. Apos a devida elei¢do, foram
abertos os trabalhos, tendo sido verificados pelo Secretario os pressupostos de quérum e convocag@o, bem como
os instrumentos de mandatos dos representantes do Debenturista presente, declarando o Sr. Presidente instalada
a presente assembleia. Em seguida, foi realizada a leitura da ordem do dia acima.

7. Deliberagdes: O Debenturista, em sua totalidade, deliberou por aprovar todos os itens constantes na Ordem
do Dia, quais sejam:

7.1 Aprovar o compartilhamento com a 2* Emiss@o das seguintes garantias reais prestadas no ambito
da 1* Emissdo: (a) alienagdo fiduciaria do imovel representado pela matricula n® 142.696 do Cartorio de
Registro de Imoveis da 2° Circunscri¢do da Comarca de Goiania, Estado de Goids, de propriedade da
Companhia (“Alienacdo Fiduciaria de Imodvel”) e (b) da cessdo fiduciaria de: (Z) 100% (cem por cento)
do valor de todos os recebiveis decorrentes das atividades desenvolvidas na 3" fase do empreendimento
imobiliario denominado Mega Moda Park, empreendimento comercial em implantagdo na Avenida
Independéncia, n°® 3302, Quadra 172, Lote OIE, Setor Central, Goiania, Goias, CEP 74055-045
(“Empreendimento™), conforme a seguir: (x) 100% (cem por cento) dos recebiveis locaticios decorrentes
da locagdo das lojas existentes no Empreendimento (“Lojas™) oriundos da celebragdo presente e futura de
contratos de locagdo com os respectivos locatarios das Lojas; e (y) 100% (cem por cento) dos valores
pagos a titulo de cessdo de direito de uso — “CDU” ou “luvas” referentes as Lojas (“Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente™); (II) da totalidade dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente, presentes
e futuros, de titularidade da Companhia, sobre todos os valores a serem depositados e que forem mantidos
na conta n° 2.373-6, de titularidade da Companhia, aberta na agéncia 3684, no Banco Bradesco S.A, a ser
utilizada para o deposito dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, bem como os investimentos
feitos com os recursos depositados em tal conta, incluindo todos os titulos e valores mobilidrios oriundos
de tais aplicagdes e eventuais resgates (“Conta Vinculada™); e (ZI) da conta n°® 2.374-4, de titularidade da
Companhia, aberta na agéncia 3684 do Banco Bradesco S.A., incluindo todos os valores nela depositados
(“Conta Vinculada de Liquida¢@o™) (“Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios™);

7.2 Aprovar a concessio de autorizagdo prévia temporaria (waiver) para a ndo decretagdo de
vencimento antecipado das Debéntures em razdo de realiza¢do de contrata¢do de novas dividas financeiras
acima de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), conforme prevista na hipdtese de vencimento
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antecipado ndo automatico constante da alinea “0”” da clausula 7.1.2 da Escritura da 1* Emissdo, em razéo
da realizagdo da 2* Emissao; e

7.3 A autorizagdo para que a Emissora, juntamente com o Agente Fiducidrio, pratique todos os atos
necessarios a realiza¢do do item acima incluindo mas, ndo se limitando a formaliza¢do dos aditamentos a
Escritura de Emissdo e dos contratos de garantia no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias corridos a
contar da presente data para que seja refletido o compartilhamento da garantia.

O Agente Fiduciario ndo € responsavel por verificar se o gestor ou os procuradores do Debenturista agem com
diligéncia na tomada de decisd@o no ambito desta assembleia, observando as respectivas orientagdes de seu
investidor final e de acordo com o seu regulamento, conforme o caso.

As deliberagdes e aprovagdes acima referidas devem ser interpretadas restritivamente como mera liberdade do
Debenturista e, portanto, ndo poderdo (i) ser interpretadas como uma renuncia do Debenturista quanto ao
cumprimento, pela Emissora e/ou pelas Fiadoras (conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures), de
todas e quaisquer obrigagdes previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures; ou (ii) impedir, restringir e/ou
limitar o exercicio, pelo Debenturista, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado na
referida Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto pelo deliberado na presente assembleia, nos exatos termos
acima.

Todos os termos ndo definidos nesta ata de assembleia devem ser interpretados conforme suas definigdes
atribuidas na Escritura de Emiss@o de Debéntures.

Ficam ratificados todos os demais termos e condi¢des da Escritura de Emissdo de Debéntures ndo alterados nos
termos desta assembleia, bem como todos os demais documentos da Emissdo até o integral cumprimento da
totalidade das obrigagdes ali previstas.

8. Documentos Arquivados: Foram arquivados os documentos referidos nesta ata, depois de numerada
seguidamente e autenticadas pelos membros da mesa. A presente ata também sera levada a arquivo na Junta
Comercial da respectiva sede da Companhia, conforme previsto no artigo 134, §5° da Lei das Sociedades
Andnimas.

9. Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, foi oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso e,
como ninguém se manifestou, foram encerrados os trabalhos e suspensa a assembleia pelo tempo necessario a
lavratura desta ata, a qual, apds reaberta a sessdo, foi lida, achada conforme, aprovada e por todos os presentes
assinada. Presidente: Nilson Antonio de Oliveira Paes; Secretario: Sérgio Luiz Hajjar Francisco; Debenturista:
Banco Bradesco S/A, - p.p Nilson Antonio de Oliveira Paes e Sérgio Luiz Hajjar Francisco; Agente Fiduciario:
Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.: Deyse Moreno Antunes e Estevam Borali;
Companhia: Park Empreendimentos Comerciais S.A.: Carlos Luciano Martins Ribeiro e Paulo Roberto de
Grammont Goldfeld; Fiadores: Martins Ribeiro Participagdes Ltda., - p.p. Carlos Luciano Martins Ribeiro, Novo
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Mundo Méveis e Utilidades Ltda., - p.p. Carlos Luciano Martins Ribeiro, ¢ o Sr. Carlos Luciano Martins Ribeiro
e Outorgante Conjugal: Sra. Regina Célia Machado Lisboa Ribeiro, - p.p. Carlos Luciano Martins Ribeiro.

ia, 26 de noVemp/m de 2019.
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