PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS CELEBRADO EM
17.05.2013

Pelo presente Primeiro Aditamento, doravante denominado “Aditamento”,

i) B.R.A EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade de Parauapebas, Estado do Pard, na Rod. PA 275, km 59,5,
s/n, CEP 68.151-000, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 13.676.506/0001-67, ou quem
vier a |he substituir, neste ato representada na forma de seu contrato social, por
seus representantes legais infra assinados ("Cedente”);

i) SIDNEY GUIMARAES PENNA, brasileiro, separado judicialmente,
empresario, residente e domiciliado na Cidade de Redencgdo, Estado do Para, na
Avenida Ministro Oscar Thompson Filho, n® 32, Bairro Entroncamento, CEP
68550-000, portador da cédula de identidade (RG) n° 1.182.873 - SSP/GO,
inscrito no CPF/MF sob o n® 197.745.321-04;

iii) LEONILDO BORGES ROCHA, brasileiro, casado sob o regime de
comunhdo universal de bens, empresario, portador da cédula de identidade (RG)
n® 2.903.071 - SSP/PA, inscrito no CPF/MF sob o n® 150.013.423-68, e

iv) sua esposa SHIRLEY MARLY DE ALMEIDA ROCHA, brasileira,
empresaria, portadora da Cédula de identidade RG 1678532 - SSP/PA, inscrita
no CPF/MF sob o n® 105.603.352-53, natural de Maraba/PA nascida em
26/12/1959, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Maraba, Estado do
Para, na Travessa Siridd, n° 194;

V) EDUARDO CARVALHO PEREIRA, brasileiro, solteiro, empresario,
residente e domiciliado na Rua Luiz Vargas Dumont, n® 612 - Quadra 13 -
Capuava 1 - Municipio de Redengado/PA, portador da cédula de identidade (RG)
n° 264051/2A- SSP/PA, inscrito no CPF/MF sob o n® 059.888.452-15;

vi) MOISES CARVALHO PEREIRA, brasileiro, divorciado, empresario,
residente e domiciliado na Cidade de Redencgdo, Estado do Para, na Avenida Luiz
Vargas Dumont, n® 612, Setor Capuava I, CEP 68552-030, portador da cédula
de identidade (RG) n® 6.256.297 - SSP/PA, inscrito no CPF/MF sob o no©
056.795.162-68;




vii) L.M.S.E. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada
com sede no Municipio de Maraba, Estado do Pard, na Q. 04, Folha 31, Lote 04
B, Bairro Nova Maraba, CEP 68507-560, inscrita no CNPJ/MF sob o no©
09.240.595/0001-27; e

viii) BURITI IMOVEIS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de
Redengdo, Estado do Pard, na Avenida Brasil, s/n, quadra 32, lote 20,
Residencial Park dos Buritis, CEP 68552-400, inscrita no CNPJ/MF sob no©
05.726.886/0001-79;

(Sidney Guimardes Penna, Leonildo Borges Rocha, Eduardo Carvalho Pereira e
Moisés Carvalho Pereira, Buriti Imdveis Ltda. e L.M.S.E Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., em conjunto, denominados “Garantidores”); e

ix)  REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., com
sede na Cidade do Rio, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n® 181,
sala 711, Centro, CEP 20040-007, inscrita no CNPJ] sob o n® 13.349.677/0001-
81 neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra assinados (“Cessionario”),

cada uma das partes também denominada individualmente “Parte”, e
conjuntamente “Partes”;

CONSIDERANDO QUE:

i) as Partes celebraram, em 17.05.2013, o Instrumento Particular de
Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas ("Contrato de Cessdo”)
tendo por objeto, entre outros, a aquisicdo pelo Cessionario de Créditos
Imobiliarios originados pela Cedente, representados por CCIs, para vincula-los a
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRIs”) a serem emitidos pelo
Cessionario;

i) Entre outras obrigagbes assumidas nos termos do Contrato de Cessao, a
Cedente obrigou-se pessoalmente perante o Cessionario pelo pagamento dos
Créditos Imobilidrios, na hipétese de inadimplemento pelos respectivos
Devedores;

iii) Em complementar garantia das obrigagdes da Cedente perante o
Cessionario, a Cedente obrigou-se, ainda, a realizar a alienagdo fiduciarj

o



determinados Lotes em favor do Cessiondrio, os quais ainda ndo haviam sido
comercializados pela Cedente, sendo o restante do Loteamento objeto de
hipoteca em favor do Cessionario, tudo nos termos da cldusula 4 do Contrato de
Cessdo; e

iv) O Cessionario deseja neste ato liberar a Cedente da obrigacdo de
constituir a alienagao fiduciaria, eliminando o dispositivo respectivo do Contrato
de Cessao;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Aditamento, que se regerd pelas
cldusulas e condigdes abaixo descritas.

1. DEFINICOES

1.1. Os termos iniciados em letras mailsculas e utilizados neste Aditamento,
no singular ou no plural, e ndo diversamente definidos no presente Aditamento,
terdo os mesmos significados que Ihes sdo atribuidos no Contrato de Cesséo.

2. ADITAMENTO

2.1. Fica a Cedente neste ato liberada pelo Cessiondrio da obrigacdo de
constituir a alienagdo fiducidria descrita na cldusula 4.2.1 do Contrato de
Cessao.

2.2, Ficam excluidos do Contrato de Cessdo e sem efeito os seguintes
dispositivos:

a. Clausula 2.5.2. (iv): “a comprovacdo do registro da alienacédo
fiducidria dos Lotes em estoque e da prenotacdo da garantia
hipotecaria sobre o Loteamento, nos termos da cldusula 4.2 adiante”;

b. Cldusula 4.1.1 (i): “alienacdo fiducidria dos Lotes ainda né&o
comercializados pela Cedente até a data da assinatura do presente
Instrumento, conforme disposto na Cléusula 4.2 adiante”:

. Clausula 4.2.1: “Ndo obstante as CCls sejam emitidas sem garantia
real, a Cedente constituird, no prazo de 60 (sessenta) dias contados
da assinatura deste Instrumento, exclusivamente em favor do
Cessionario, alienagdo fiduciédria, nos termos da Lei 9.51 97,




individualmente sobre cada uma das matriculas dos Lotes ainda ndo
comercializados pela Cedente até a data de assinatura deste
Instrumento, que compédem o seu estoque, como garantia adicional
do fiel cumprimento das obrigagbes previstas neste Instrumento, no
valor maximo equivalente ao Saldo Devedor da totalidade das CCls
Incondicionais, e pelo prazo total da Operagdo e nos moldes da
minuta do Instrumento de Alienacdo Fiducidria de Bens Imoveis que
integra o presente instrumento como Anexo XI".

2.2.1. Fica excluido, em sua integralidade, o Anexo XI ao Contrato de
Cessao.

2.3. Os seguintes dispositivos do Contrato de Cessdo passam a ter as seguintes
novas redagées:

a. O titulo da Clausula 4.2 passa a ser “Garantia Hipotecaria”;

b. Cldusula 4.2.2: “N&o obstante as CCIs sejam emitidas sem garantia real,
a Cedente constituird, exclusivamente em favor do Cessionario, hipoteca
de primeiro grau sobre a totalidade do Loteamento, a ser registrada na
matricula-mée do Loteamento, como garantia adicional do fiel
cumprimento das obrigagbes previstas neste Instrumento, no valor
maéximo equivalente ao Saldo Devedor da totalidade das CCls
Incondicionais, e pelo prazo total da Operacdo, e nos moldes da minuta
da Escritura de Hipoteca que integra o presente instrumento como

Anexo XII":

c. Clausula 4.2.3: “A hipoteca deve perdurar até a quitacéo integral das
CCIs Incondicionais, obrigando-se a Cedente a fazer constar nos
documentos firmados com futuros promissdrios compradores dos
respectivos Lotes ciéncia e concorddncia em relagdo & existéncia do
referidos 6nus”;

d. Clausula 8.1. (iv): ‘“existéncia de gravames de qualquer natureza sobre
0s Lotes relacionadas as CCIs Incondicionais, outras que a hipoteca a ser
constituida nos termos deste Instrumento ou conforme previsto na
cldusula 5.2.1 acima, que ndo tenham sido sanados em até 30 (trinta)
dias apds sua notificacdo, e que a CCI do respectivo Lote ndo tenha sido
objeto de Recompra ou Substituicdo pela Cedente. Para fins deste ite



Cedente devera comunicar o Cessiondrio a respeito da existéncia de
quaisquer gravames sobre os Lotes, no prazo de 10 (dez) dias”,

2.4 A definicdo "Termo de Liberacdo de Garantia”, presente no capitulo de
definigdes do contrato, terd a seguinte redacdo: “Termo a ser enviado ao
Cartério, nos termos do modelo constante do Anexo VI, quando da liberacdo da
hipoteca de Lotes, conforme previsto na clausula 4.2.4 deste Instrumento.”

2.5. Ficam igualmente sem efeito todas as demais referéncias a obrigagdo de
constituicdo de alienacdo fiducidria pela Cedente em favor do Cessionario,
contidas no Contrato de Cessdo, ainda que ndo mencionadas expressamente
neste Aditamento.

3. RATIFICAGAO E CONSOLIDACAO

3.1. As demais disposicdes do Contrato de Cessdo, que ndo tenham sido
expressamente modificadas por este Aditamento, permanecem plenamente em
vigor, e sdo neste ato ratificadas pelas Partes.

3.2. A redagdo consolidada do Contrato de Cessdo, com as modificagdes
acordadas neste Aditamento, é anexa ao presente na forma do Anexo A.

4. SOLUGAO DE CONTROVERSIAS

4.1. As Partes desde ja convencionam que todos e quaisquer litigios,
reclamagbes ou controvérsias surgidos entre as Partes a respeito ou em relagdo
ao presente Aditamento deverdo ser, obrigatdria, exclusiva e definitivamente,
resolvidas por arbitragem, nos termos da cldusula 13 do Contrato de Cesséo.

5. DISPOSICOES FINAIS

5.1. Todas as notificagbes decorrentes deste Aditamento deverdo ser feitas
obrigatoriamente na forma prevista no Contrato de Cess3o.

5.2.  Se qualquer disposigdo ou termo deste Aditamento for declarada nula ou
for anulada, tal nulidade ou anulabilidade n&o prejudicard a vigéncia das demais
clausulas deste Aditamento e do Contrato de Cessdo néo atingidas pela
declaragdo de nulidade ou pela anulacéo.



5. 3: O presente Aditamento pode ser celebrado em 6 (seis) vias, que
serSo consideradas originais, e em conjunto constituirdo o mesmo e U(nico
documento.

Séo Paulo, 12 de Junho de 2013.

(Assinaturas das Partes deste Aditamento constam das paginas seguintes)
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Esta secdo de Termos e Definigbes é parte integrante do Instrumento Particular
de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, celebrado entre BRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., Sidney Guimardes Penna, Leonildo
Borges Rocha, Shirley Marly de Almeida Rocha, Moisés Carvalho Pereira,
Eduardo Carvalho Pereira, L.M.S.E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e
BURITI IMOVEIS LTDA., em 17.05.2013.

Termos e Definigdes

Os principais termos e expressdes utilizados neste Instrumento e iniciados por
letra mailscula estdo definidos e devem ser interpretados conforme definidos
abaixo, quer estejam escritos no singular ou no plural.

Agente de Cobranga O Agente de Cobranga sera a Cedente, podendo a
referida funcdo ser desempenhada por outras
sociedades do grupo econdomico da Cedente, desde
que esta permanega responsavel perante o
Cessionario.

Instituicdo Custodiante Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, sociedade por agdes fechada,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 4.200
bloco 4 sala 514, CE: 22.640-102, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 17.343.682/0001-38,
ou quem vier a |he substituir.

Assessores Juridicos Pinheiro Neto Advogados, sociedade de
advogados com sede na Cidade de Sdao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n® 1.100, CEP
01455-906, inscrita no CNPJ/MF sob n°
60.613.478/0001-19 e Lacaz Martins, Pereira
Neto, Gurevich & Schoueri Advogados,
sociedade de advogados com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Padre Joao
Manoel, n°. 923, 8° andar, Cerqueira César, CEP:
01411-001, inscrita no CNPJ/MF  sob n°®
67.631.077/000.1-30.

Auditora de Obras Send Service e Engenharia Ltda., sociedade
limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua S&o Severo, n° 3, Vila Ré, CEP
03666-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.747.135/0001-88, ou quem vier a lhe substitujr

nexo A-P. 4



Camara Arbitral

Cartério de Registro de

Iméveis ou Cartério

CCIs

CClIs Condicionadas

CCIs Condicionadas

Futuras

CCIs Incondicionais

CDBs

Cedente ou Emissora

Cessionario

Significa o Centro de Arbitragem e Mediacdo da
Camara de Comércio Brasil-Canada, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
do Récio, n® 220, 12° andar, c¢j. 121, Vila Olimpia,
CEP 04.552-000.

E o Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Parauapebas, Estado do Para, onde estdo localizados
os Lotes.

Cédulas de crédito imobiliario, emitidas por meio da
Escritura de Emissdo, nos termos da Lei n°
10.931/04.

CCIs da 22 e 323 Séries de emissdo da Cedente,
representativas de Créditos Imobiliarios Cedidos
Fiduciariamente.

As CCIs que vierem a ser emitidas em decorréncia
de todos os créditos futuros oriundos de novos
Compromissos de Compra e Venda de Lotes que
venham a ser celebrados apds a assinatura deste
Instrumento, cujos pagamentos pelos respectivos
adquirentes serdo obrigatoriamente realizados na
Conta de Cobrancga.

CCIs da 12 Série de emissdo da Cedente,
representativas de Créditos Imobilidrios Cedidos
Incondicionalmente.

S&o certificados de depésito bancario.

B.R.A EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de
Parauapebas, Estado do Pard, na Rod. PA 275, km
59,5, s/n, CEP 68.151-000, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 13.676.506/0001-67, ou quem vier a lhe
substituir.

Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios
S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181,
sala 711, Centro, CEP 20.040-007, inscrita no CNPJ
sob o n® 13.349.677/0001-81.
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Certificados de Recebiveis S&o os Certificados de Recebiveis Imobilidrios a

Imobiliarios ou CRI serem emitidos pelo Cessionario, na forma da Lei n©
9.514, de 20 de novembro de 1997, e distribuidos
pelo Intermedidrio Lider mediante oferta publica
com esforcos restritos, a investidores qualificados,
nos termos da Instrugdo CVM n° 476/2009, a ser
concluida nos prazos previstos nas clausulas 2.5.2 e
nona adiante, terdo lastro nas CCIs Incondicionais, e
serdo garantidos pelas CCIs Condicionadas e pelas
demais garantias outorgadas de acordo com este
Instrumento.

CETIP CETIP S.A. - Mercados Organizados, sociedade por
acdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n®
230, 7° (parte), 10° e 11° andares, Centro, CEP
20031-919, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.358.105/0001-91.

CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério
da Fazenda.

Codigo Civil A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Compromissos de Compromissos de compra e venda dos Lotes,

Compra e Venda celebrados entre os Devedores e a Cedente,

originadores dos Créditos Imobiliarios.

Condicdes de Cessdo Tem o significado que lhes é atribuido na clausula
2.3.2 deste Instrumento.

Condigdes Precedentes Tem o significado que lhes é atribuido na clausula
2.5.2. deste Instrumento.

Conta de Cobranga E a conta corrente de cobranca, vinculada, de
titularidade do Cessiondrio, por meio da qual serdo
arrecadados os recursos recebidos dos Devedores,
cujas funcdes estdo detalhadas na cldusula 3.3
deste Instrumento. Com relagdo aos Lotes da Cidade
de Parauapebas, Estado da Para, é a conta corrente
aberta no Banco Ital Unibanco, agéncia 8541, n©
13059-0, de titularidade do Cessionario.

Conta de Conciliagéo E a conta corrente que terd a finalidade de r er
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Conta de Liquidagao

Conta de Livre
Movimentagao da
Cedente

Contas Vinculadas

Contrato de Prestagdo de
Servigos de Agente de
Administragdo de Conta
Vinculada

CPF/MF

Critérios de Elegibilidade

Créditos Imobilidrios

os recursos provenientes da Conta de Cobranga,
relativos a Operagdo, mantida no Banco Ital
Unibanco, de n°® 13060-8, da agéncia n°® 8541, de
titularidade do Cessionario, cujas fungbes sdo
detalhadas na clausula 3.4 deste Instrumento.

E a conta corrente que tera a finalidade de receber
0s recursos da cessao das CCIs, mantida no Banco
Itad Unibanco, de n® 13061-6, da agéncia n°® 8541,
de titularidade do Cessionario, cujas fungbes sdo
detalhadas na clausula 3.5 deste Instrumento.

E a conta corrente de titularidade da Cedente,
desvinculada da presente Operagdo, que tera a
finalidade de receber quaisquer recursos livres ou
pagamentos devidos a Cedente, nos termos deste
Instrumento, mantida no Banco 237 - Bradesco, de
n® 15850-0, agéncia n® 1411, conforme definida na

clausula 3.8.

S&o, quando denominadas em conjunto, a Conta de
Liquidagdo, a Conta de Cobranca e a Conta de
Conciliagao.

E o contrato de prestacdo de servicos bancérios a
ser celebrado entre Cedente, os Garantidores, o
Agente Fiscalizador, o Cessiondrio e o Agente de
Administracdo de Conta Vinculada, que regerd a
forma de movimentacdo de Contas Vinculadas.
Cadastro de Pessoas Fisicas, do Ministério da
Fazenda.

Critérios para elegibilidade dos Créditos Imobilidrios,
nos termos da cldusula 2.3 deste Instrumento.

imobiliarios oriundos de cada
Compra e Venda, incluindo
multas, atualizagdo monetaria,
prémios de seguro, penalidades, indenizagoes,
encargos por atraso e demais encargos
eventualmente existentes conforme disposto na
cldusula 1.2.11 deste Instrumento, bem como os
direitos, prerrogativas, privilégios, todos os
acessorios, garantias constituidas e instrum S

Todos os créditos
Compromisso de
respectivos juros,
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Créditos Imobiliarios
Cedidos
Créditos Imobiliarios

Cedidos Fiduciariamente

Créditos
Cedidos
Incondicionalmente

Imobiliarios

Créditos
Inadimplidos

Imobiliarios

Critérios de Elegibilidade

CVM

Data de Emissao

Data de Fechamento

Datas de Conciliagdo

Devedores

que os representam, incluindo respectivos
bem como todos os direitos e agbes q!
decorrem.

S&o, quando denominados em conjunto, os
Imobiliarios Cedidos Incondicionalmente
Créditos Imobilidrios Cedidos Fiducia
cedidos ao Cessionario, representados pel
nos termos deste Instrumento.

Sado os Créditos Imobiliarios cedidos nos te
clausula 2.2 deste Instrumento, cuja ¢
condicionada.

Sdo os Créditos Imobiliarios cedidos nos te
cldusula 2.1 deste Instrumento, cuja cessa:
irretratavel e irrevogavel, implicando a tran
para o Cessionario, em carater definitivo,
plena titularidade, ressalvadas as hipét
Recompra e Substituicao previstas
Instrumento.

Sdo quaisquer Créditos Imobilidrios ndo pac
respectivos Devedores, ainda que se refirar
Unica parcela ou parte dela, em atraso por
superior a 90 (noventa) dias consecuti
Créditos Imobilidrios ndo pagos por periodc
serdo considerados meramente em mora.

Critérios para elegibilidade dos Créditos Imc
nos termos da clausula 2.3 deste Instrumen

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Conforme o disposto na clausula 1.2.1.
Instrumento.

Conforme o disposto na clausula 2.5.
Instrumento.

Conforme o disposto na clausula 3.1.2.
Instrumento.

Sdo as pessoas fisicas ou juridicas adquire
Lotes e que celebraram Compromissos de C

An



Dia Util

Escritura de Emissao

Emissao

Eventos de Avaliagdo

Eventos de Verificagao

Garantidores

Venda com a Cedente, devedoras dos Créditos
Imobiliarios.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia
declarado como feriado nacional ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo haja expediente comercial ou
bancario na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o
paulo, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, ou na Cidade de Parauapebas, Estado do
Para, ressalvados os casos cujos pagamentos devam
ser realizados por meio da CETIP, hipétese em que
somente sera considerado Dia Util qualquer dia que
ndo seja sabado, domingo ou dia declarado como
feriado nacional. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Instrumento ndo
sejam um Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte.

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Créditos Imobilidrios sem Garantia Real Imobiliaria
sob a Forma Escritural, celebrado em 25.04.2013,
entre a Cedente, os Garantidores e o Instituicdo
Custodiante, por meio do qual foram emitidas as
CClIs.

A emissdo de CCIs pela Cedente, na Data de
Emissdo, nos termos da Escritura de Emissdo.

S30 os eventos descritos na clausula 7 deste
Instrumento, que poderdo constituir um Evento de
Vencimento Antecipado ou, ainda, determinar a
substituicdo do Agente de Cobranga ou de outros
prestadores de servigos, nos termos da cldusula 7.

S3o os eventos descritos na clausula 5.1 deste
Instrumento, em que o Cessiondrio devera apurar a
Razdo de Garantia e informar a Cedente se ocorreu,
desde o ultimo Evento de Verificagdo, qualquer
hipétese que determine a Substituicdo ou Recompra
de CCIs.

Significa, conjuntamente, (i) o Sr. Eduardo

Carvalho Pereira, brasileiro, solteiro, empresario,
residente e domiciliado na Rua Luiz Vargas D ,
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IGP-M

INCC

n® 612 - Quadra 13 - Capuava I - Municipio de
Redencdo/PA, portador da cédula de identidade (RG)
no 264051/2A- SSP/PA, inscrito no CPF/MF sob o no
059.888.452-15; (ii) o Sr. Moisés Carvalho
Pereira, brasileiro, divorciado, empresario,
residente e domiciliado na Cidade de Redencdo,
Estado do Para, na Avenida Luiz Vargas Dumont, n°
612, Setor Capuava I, CEP 68552-030, portador da
cédula de identidade (RG) n°® 6.256.297 - SSP/PA,
inscrito no CPF/MF sob o n°® 056.795.162-68; (iii)
Sidney Guimardes Penna, brasileiro, separado
judicialmente, empresario, residente e domiciliado
na Cidade de Redencdo, Estado do Para, na Avenida
Ministro Oscar Thompson Filho, n° 32, Bairro
Entroncamento, CEP 68550-000, portador da cédula
de identidade (RG) n° 1.182.873 - SSP/GO, inscrito
no CPF/MF sob o n° 197.745.321-04 (iv) Leonildo
Borges Rocha, brasileiro, casado sob o regime de
comunh&o universal de bens, empresario, portador
da cédula de identidade (RG) n° 2.903.071 -
SSP/PA, inscrito no CPF/MF sob o n° 150.013.423-
68, e sua esposa Shirley Marly de Almeida
Rocha, brasileira, empresaria, portadora da Cédula
de identidade RG 1678532 - SSP/PA, inscrita no
CPF/MF sob o n® 105.603.352-53, natural de
Maraba/PA nascida em 26/12/1959, ambos
residentes e domiciliados na Cidade de Maraba,
Estado do Pard, na Travessa Sirid6, n® 194; (v)
BURITI IMOVEIS LTDA., sociedade limitada com
sede na Cidade de Redengdo, Estado do Para, na
Avenida Brasil, s/n, quadra 32, lote 20, Residencial
Park dos Buritis, CEP 68552-400, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 05.726.886/0001-79; (vi) L.M.S.E.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,,
sociedade limitada com sede no Municipio de
Marabd, Estado do Pard, na Q. 04, Folha 31, Lote 04
B, Bairro Nova Marabda, CEP 68507-560, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.240.595/0001-27.

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas - FGV.

indice Nacional de Custo da Construgéo, calculado e
divulgado pela Fundagdo Getlio Vargas - FGV.
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Instrugdo CVM 356

Instrumento

Intermediario Lider

Investimentos
Autorizados

IPTU

Layout

Lei n® 6.766/79

Lei n® 9.514/97

Lei n© 10.931/04

LFTs

Loteamento

E a Instrucdo n® 356, emitida pela CVM em 17 de
dezembro de 2001, conforme alterada.

Este Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas, celebrado entre B.R.A
Empreendimentos Imobilidrios  Ltda., Sidney
Guimardes Penna, Eduardo Carvalho Pereira, Moisés
Carvalho Pereira, Leonildo Borges Rocha, L.M.S.E
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Buriti Imoéveis
Ltda, PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS e REIT
SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
S.A..

Instituicdo Financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios autorizada a atuar
na qualidade de coordenador da oferta dos CRI, que
sera contratada através do Contrato de Distribuicao
Pablica Primaria de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios de emissdo do Cessionario;

S30 os investimentos nos quais podera ser aplicado
o saldo da Conta de Conciliagdo, definidos na
cldusula 3.5 deste Instrumento.

Imposto Predial Territorial Urbano.

E 0 modelo do layout que a Cedente deve preparar e
disponibilizar ao Cessionario, com as informacgdes
necessarias para a verificagdo e conciliagdo das

informacgdes de cobrangas dos Créditos Imobiliarios.

E a Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
conforme alterada.

E a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada.

E a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada.

S&o Letras Financeiras do Tesouro.

E o seguinte Loteamento, realizado nos termos
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Lote(s)

Operagao

Ordem de Aplicagdo de
Recursos

Prazo de Apuragdo da
Penalidade
Prego Global de Cessao

Razdo de Garantia

Reserva de Infraestrutura

Lei n? 6.766/79, de titularidade da Cedente:

Cidade Jardim - 93 Etapa, aprovada pela Prefeitura
de Parauapebas /PA, pelo Decreto Municipal n°® 537,
de 16 de dezembro de 2011, com as caracteristicas

abaixo:

- matricula: 25.177 do 2° Oficio de Registro Geral

de Imédveis de Parauapebas/PA;

- data de aprovagao: 16 de dezembro de 20
- area total loteada: 534.212,82 m?2

- n° de lotes: 2.470;

- area total do terreno: 910.914 m?2;

2 i [

Sdo os lotes, sem qualquer obrigagdo de
incorporagdo ou construgdo pela Cedente ou

terceiros nos termos dos respectivos Comp

romissos

de Compra e Venda (exceto as obras e benfeitorias
exigidas no curso da aprovagdo do Loteamento),
relacionados aos Créditos Imobiliarios Cedidos, de
propriedade da Cedente, que compdem o
Loteamento e atualmente ainda ndo tiveram suas

matriculas individualizadas.

E a operagdo de cessdo de créditos imobilidrios
representado pelas CCI Cedidas Incondicionalmente
previstas neste Instrumento, com a finalidade de
emissdao de CRI, bem como todos os procedimentos

correlatos contemplados neste Instrumento.

Tem o significado descrito nos termos da
3.4.3 deste Instrumento.

Prazo previsto na cldusula 10.2.2
Instrumento.

Tem o significado descrito nos termos da
2.5.1 deste Instrumento.

Tem o significado descrito nos termos da
2.4.1 deste Instrumento.

clausula

deste

clausula

clausula

E o montante a ser retido na Conta de Liquidacéo,
de recursos necessarios para a finalizagdo das obras
de infraestrutura do Loteamento, no montan “

ne
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Reserva de Liquidez

Reserva para Hipoteca

Retengao

Saldo Devedor

Substituicdo

Taxa de Desagio

Taxa de Desconto para
Pré-Pagamento

Termo de Liberagdo de
Garantia

R$ 4.744.355,42 (quatro milhdes, setecentos e
quarenta e quatro mil, trezentos e cinquenta e cinco
reais e quarenta e dois centavos) conforme
detalhado na clausula 3.7 deste Instrumento.

Tem o significado descrito nas clausulas 3.5 e
seguintes deste Instrumento.

Tem o significado descrito na cldusula 4.2.2.3 deste
Instrumento.

Significa os valores que ficardo retidos na Conta de
Conciliagdo e/ou nas Contas de Cobranca até que
haja reenquadramento da Razdo de Garantia, nos
termos do item 2.4 e seus subitens.

Saldo devedor ndo amortizado dos Creéditos
Imobilidrios Cedidos relativo a cada CCI, (i)
acrescido dos juros remuneratorios constantes no
respectivo Compromisso de Compra e Venda, exceto
a atualizacdo monetaria futura, e (ii) calculado com
base no valor e vencimento de cada uma das
parcelas dos respectivos Compromissos de Compra
e Venda, informadas nos arquivos remessas ao
Cessionario; trazido a valor presente utilizando-se
para tanto da Taxa de Desconto para Pré-
Pagamento.

Tem o significado descrito nos termos da clausula 5
e subclausulas deste Instrumento.

12,00% (doze por cento) ao ano

Significa a taxa de desconto de 0,75% (setenta e
cinco centésimos por cento) ao més, de forma
capitalizada via juros compostos, para trazer a valor
presente as parcelas mensais a vencer dos Créditos
Imobilidrios Cedidos que forem objeto de pré-
pagamento.

Termo a ser enviado ao Cartdrio, nos termos do
modelo constante do Anexo VI, quando da
liberagdo da hipoteca de Lotes, conforme previsto na
clausula 4.2.4 deste Instrumento.



Termo de Securitizagdo

Termo de Quitagdo da
Cessao

Valor de Recompra

Instrumento pelo qual o Cessionario emitira os
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs com
lastro nos Créditos Imobilidrios, nos termos da Lei
n® 9.514/97, a ser firmado entre o Cessionario e a
Instituigdo Custodiante.

Tem o significado descrito nos termos da clausula
2.5.5. deste Instrumento.

Tem o significado descrito nos termos da clausula
5.5.2. deste Instrumento.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Cess&o de Créditos Imobiliarios e Outras
Avencas, doravante denominado “Instrumento”,

i) B.R.A EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade de Parauapebas, Estado do Para, na Rod. PA 275, km 59,5,
s/n, CEP 68.151-000, inscrita no CNP]J/MF sob n° 13.676.506/0001-67, ou quem
vier a |he substituir, neste ato representada na forma de seu contrato social, por
seus representantes legais infra assinados ("Cedente”);

i) SIDNEY GUIMARAES PENNA, brasileiro, separado judicialmente,
empresario, residente e domiciliado na Cidade de Redengdo, Estado do Pard, na
Avenida Ministro Oscar Thompson Filho, n® 32, Bairro Entroncamento, CEP
68550-000, portador da cédula de identidade (RG) n° 1.182.873 - SSP/GO,
inscrito no CPF/MF sob o n°© 197.745.321-04;

iii) LEONILDO BORGES ROCHA, brasileiro, casado sob o regime de
comunhdo universal de bens, empresario, portador da cédula de identidade (RG)
n© 2.903.071 - SSP/PA, inscrito no CPF/MF sob o n® 150.013.423-68, e

iv) sua esposa SHIRLEY MARLY DE ALMEIDA ROCHA, brasileira,
empresaria, portadora da Cédula de identidade RG 1678532 - SSP/PA, inscrita
no CPF/MF sob o n° 105.603.352-53, natural de Maraba/PA nascida em
26/12/1959, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Maraba, Estado do
Para, na Travessa Sirido, n° 194;

v) EDUARDO CARVALHO PEREIRA, brasileiro, solteiro, empresario,
residente e domiciliado na Rua Luiz Vargas Dumont, n°® 612 - Quadra 13 -
Capuava I - Municipio de Redengdo/PA, portador da cédula de identidade (RG)
no 264051/2A- SSP/PA, inscrito no CPF/MF sob o n® 059.888.452-15;

vi) MOISES CARVALHO PEREIRA, brasileiro, divorciado, empresario,
residente e domiciliado na Cidade de Redengao, Estado do Pard, na Avenida Luiz
Vargas Dumont, n® 612, Setor Capuava I, CEP 68552-030, portador da cédula
de identidade (RG) n° 6.256.297 - SSP/PA, inscrito no CPF/MF sob o n°
056.795.162-68;

vii) L.M.S.E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada
com sede no Municipio de Maraba, Estado do Pard, na Q. 04, Folha 31, Lote 04
B, Bairro Nova Maraba, CEP 68507-560, inscrita no CNPJ/MF so no
09.240.595/0001-27; e
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viii) BURITI IMOVEIS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de
Redengdo, Estado do Pard, na Avenida Brasil, s/n, quadra 32, lote 20,
Residencial Park dos Buritis, CEP 68552-400, inscrita no CNPJ/MF sob n©
05.726.886/0001-79;

(Sidney Guimardes Penna, Leonildo Borges Rocha, Eduardo Carvalho Pereira e
Moisés Carvalho Pereira, Buriti Iméveis Ltda. e L.M.S.E Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., em conjunto, denominados "Garantidores”); e

ix)  REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., com
sede na Cidade do Rio, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181,
sala 711, Centro, CEP 20040-007, inscrita no CNPJ sob o n® 13.349.677/0001-
81 neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra assinados (“Cessionario”),

cada uma das partes também denominada individualmente “Parte”, e
conjuntamente “Partes”;

CONSIDERANDO QUE:

i) a Cedente é uma sociedade que atua na incorporagao e no loteamento de
imoveis e é a loteadora, nos termos da Lei n° 6.766/79, do Loteamento
denominado Cidade Jardim, localizado na Cidade de Parauapebas, no Estado do
Para (conforme definido acima, " oteamento”);

i) a Cedente é titular de Créditos Imobilidrios contra pessoas fisicas ou
juridicas adquirentes de unidades do Loteamento ("Devedores”), que
celebraram Compromissos de Compra e Venda com a Cedente;

i) a Cedente emitiu, nos termos da Escritura de Emissdo, 4.078 (quatro mil
e setenta e oito) CCls, de acordo com a Lei n® 10.931/04, escriturais, sem
garantia real, representando os Créditos Imobilidrios Cedidos e todos os seus
acessorios, incluindo garantias outorgadas no ambito dos Créditos Imobiliarios,
juros, taxas de corregdo, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de
remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais;

iv) as CCIs estdo em fase de registro pela Instituicdo Custodiante na CETIP;

V) a Cedente deseja ceder ao Cessionario os Créditos Imobilidrios Cedidos,
representados pelas CClIs, a partir das parcelas vincendas em 01.06.2013, de
forma incondicionada ou fiduciariamente, nos termos deste Instrumento, por
meio da transferéncia das CCls ao Cessionario;

vi) o Cessionario tem interesse em adquirir da Cedente os Crédi
Imobiliarios Cedidos, por meio do presente instrumento, para vinculd




Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI") que emitird através do Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios a ser celebrado na presente data entre o
Cessiondrio, na qualidade de emissor, e a Pentdgono S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios, inscrita no CNPJ/MF sob o no 17.343.682/0001-38,
na qualidade de agente fiducidrio (respectivamente, "Termo de Securitizacdo”
e "Agente Fiduciario”) que serdo lastreados nos Créditos Imobilidrios Cedidos
Incondicionalmente, representados pelas CCls Incondicionais, nos termos da Lei
n° 9.514/1997 e das Instrugdes CVM nO% 414/2004 e 476/2009 ("Emissao");

vii) o Cessiondrio, ao adquirir as CCIs objeto deste Instrumento,
automaticamente adere a todos os seus termos e condigdes, concordando com
seu inteiro teor.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Instrumento, que se regera pelas
clausulas e condigdes abaixo descritas.

i, DAS CCIs E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
1.1 Descricao das CCIs
1.1.1 Nos termos da Escritura de Emissdo, a Cedente emitiu, em

25.04.2013, 4.078 (quatro mil e setenta e oito) CCIs sem garantia real,
fraciondrias, tendo cada uma como lastro os Créditos Imobilidrios oriundos dos
Compromissos de Compra e Venda, conforme descritos no Anexo II(1) e no
Anexo II(2) deste Instrumento, respectivamente, relativos as CCls
Incondicionais e as CCls Condicionadas.

) (% O As CCIs foram emitidas em trés séries, conforme tabela a seqguir, a
qual sumariza a Emissdo, considerando as 120 parcelas vincendas a partir de
01.05.2013, que compdem as CCIs da 12 e da 22 Séries:

i

iy /ﬂ?,m'-‘; X
Créditos Imobilidrios
Cedidos

Incondicionalmente, 12 R$ 67.956.920,33 1.312 1 1312
que compordo o lastro 180:020. 985,62

da Operagdo

Créditos Imobiliarios ba . y RS
Cedidos $ 41.740.987,36 66.099.703,48 778 1313 | 2090
Fiduciariamente, que R$
serdo garantia da 38 R$ 43.281.493,79 1988 2091 | 4078
Operagdo 130.171.822,77
TOTAL GERAL R$ 152.979.401,48 g 4078 - -

306.292.461,94




1.1.2.1 Os valores do Somatoério do Saldo Devedor demonstrados
na tabela constante da cldusula 1.1.2 acima correspondem, nesta data, ao
somatoério do valor das parcelas a vencer a partir de 1° de maio de 2013,
contidas em cada uma das CCls, acrescido dos juros remuneratérios, constantes
no respectivo Compromisso de Compra e Venda, exceto a atualizagdo monetaria
futura, e com base no valor e vencimento de cada uma das parcelas dos
respectivos Compromissos de Compra e Venda, informadas nos arquivos
remessas ao Cessiondrio; e trazido a valor presente utilizando-se para tanto da
Taxa de Desconto para Pré-Pagamento.

1.1.2:2 Os montantes de Somatoério do Valor Futuro das Parcelas
correspondem ao somatoério do valor das parcelas a vencer a partir de 1° de
maio de 2013, contidas em cada uma das CCIs, acrescidas dos juros
remuneratdrios previstos nos Compromissos de Compra e Venda, sem a
incidéncia da atualizagdo monetéria futura, e sem aplicagdo da Taxa de Desconto
para Pré-Pagamento. Os valores acima, bem como os Critérios de Elegibilidade
de cada CCI, foram calculados com projec@o para a data de 1° de maio de 2013,
com base em dados disponiveis e atualizados até 28.02.2013.

3.1.3 O nome, qualificagdo e endereco dos Devedores dos Créditos

Imobiliarios encontram-se indicados no Anexo II(1) e no Anexo II(2) deste

Instrumento.

1.1.4. Também integram a presente Operacgdo as CCIs que vierem a ser
emitidas em decorréncia de todos os créditos futuros oriundos de novos
Compromissos de Compra e Venda de Lotes que venham a ser celebrados
("CCIs Condicionadas Futuras”’), cujos pagamentos pelos respectivos
adquirentes serdo obrigatoriamente realizados na Conta de Cobranca. Referidos
futuros Compromissos de Compra e Venda dos Lotes serdo considerados
Créditos Imobilidrios Cedidos Fiduciariamente, conforme item 2.2.1.1.1 adiante.
Ou seja, integram a presente Operagdo todos os Créditos Imobilidrios, presentes
ou futuros, oriundos de Compromissos de Venda e Compra dos Lotes do
Loteamento, mesmo que ndo atendam aos Critérios de Elegibilidade ou ndo
estejam expressamente listados nos anexos a este Instrumento.

1.2 Caracteristicas das CCIs

¥.2.4 Data de Emissao

T2 A Data de Emissdo das CCIs foi o dia 25.04.2013.
1.2.2 Prazo de vencimento

1.2.2:.1 O prazo de vencimento esté disposto no Al I(1) e
(2).
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1.2:3 Forma

Y:2.3:4 As CCIs foram emitidas sob a forma escritural, sem a
emissdo de cartulas ou certificados.

1.2.4 Registro e Negociagao

1.2.4.1 As CCIs estdo em fase de registro para negociagao na
CETIP, sendo certo que (a) a liquidagdo das CCls sera feita fora do ambito da
CETIP, porém as transferéncias das CCIs ocorrerdo no sistema da CETIP, na
modalidade “Sem Financeiro”, e (b) todos os eventos de juros e amortizacdo se
darao fora do @mbito da CETIP,

1.25 Custodia

1254 A Escritura de Emissdo € custodiada pelo Agente de
Registro e de Custddia.

1:.2:6 Série e Nimeros

1.2.6.1 A Emisséo foi realizada em trés séries, sendo as CCls da 12
Série denominadas “Incondicionais” e numeradas de 1 a 1312, eas CClsda 22 e
32 Séries denominadas “Condicionadas” e numeradas, respectivamente, de 1313
a 4078. As CCIs de cada série representam créditos com diferentes
caracteristicas, conforme abaixo:

(i) 1312 (mil, trezentas e doze) CCIs da 12 série: sdo os Créditos
Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente, cujas datas de vencimento das

respectivas parcelas estdo compreendidas entre 1° de maio de 2013 e 30
de abril de 2023;

(ii) 778 (setecentas e setenta e oito) CCIs da 22 série: sdo os Créditos
Imobiliarios Cedidos Fiduciariamente, cujas datas de vencimento das
respectivas parcelas estdo compreendidas entre 1° de maio de 2013 e 30
de abril de 2023; e

(iii) 1988 (mil, novecentas e oitenta e oito) CCIs da 32 série: sdo os Créditos
Imobilidrios Cedidos Fiduciariamente, cujas datas de vencimento das
respectivas parcelas sdo a partir de 1° de maio de 2023, decorrentes de
Compromissos de Compra e Venda cujas parcelas anteriores compdem as
CCIs objeto da 12 e da 22 Sérijes.
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127 Saldo Devedor Inicial

1,2.7:1 As CClIs possuem Saldo Devedor projetado para 01.05.2013
em 28.02.2013, conforme indicado no Anexo II(1) e Anexo II(2) deste

Instrumento.
128 Atualizagdo Monetaria

1.2.84 O Saldo Devedor das CCls Incondicionais serd atualizado
monetariamente na forma prevista na cladusula 22 dos Compromissos de Compra
e Venda, na data que coincida com a data de reajuste da atualizagdo monetaria
do respectivo Compromisso de Compra e Venda, em conformidade com a
variagdo acumulada do IGP-M, a cada periodo de 12 (doze) meses, a partir do
dia 1° do més de assinatura do respectivo Compromisso de Compra e Venda.
Para fins do célculo da variagdo acumulada do IGP-M disposta nesta clausula,
sera utilizado, para cada més de referéncia, o IGP-M divulgado com relagdo ao
més que for 2 (dois) meses anteriores ao de referéncia.

1.2.8.2 Na hipétese de auséncia ou indisponibilidade de divulgagdo
do IGP-M, sera utilizado como indice de atualizagdo monetdria das CCIs sera
utilizado outro indexador oficial de abrangéncia nacional, ndo setorial, definido
pelas Partes e que melhor reflita a perda do poder aquisitivo da moeda, tais
como IPC-A, IGP-DI, entre outros.

1.29 Remuneragao

1.2.10.1 A remuneracdo das CCls refletird os juros remuneratérios de
0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao més, capitalizados anualmente
sob juros compostos, totalizando aproximadamente 9,38% (nove inteiros e
trinta e oito décimos por cento) ao ano, tal qual descrito na clausula 2@ dos
Compromissos de Compra e Venda, os quais ja estdo incluidos nos Créditos
Imobilidrios Cedidos, observado o disposto na clausula 1.1.2.1.

1.2:10 Garantias das CCIs

1.2.10.1 As CCIs contam com o aval solidério dos Garantidores. O aval é
prestado pelos Garantidores em carater irrevogavel e irretratavel e vigera até
que as CCIs sejam integralmente liguidadas. O aval ora concedido pelos
Garantidores sera plenamente valido e eficaz inclusive em caso de substituigdo
das CClIs e em relag@o as CCIs Condicionadas Futuras.

1,241 Encargos Contratuais

1.2.11:0 De acordo com o disposto no paragrafo 8° da clausula 22 do
Compromisso de Compra e Venda, em caso de atraso no pagamen
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parcelas, serdo cobrados pelo Agente de Cobranca juros mensais de rr!ercado,
correcdo monetaria, multa moratéria e honorarios. A Cedenteﬂse obriga, em
carater irrevogével e irretratavel, a ndo efetivar qualquer alteraga’o dos encargos
contratuais dos Créditos Imobilidrios Cedidos sem a anuéncia prévia e expressa
do Cessionario.

1.2.11.2 Em caso de rescisdo contratual motivada pelo Devedor, serdo
aplicaveis as seguintes penalidades contratuais ao Devedor, conforme dispostas
na clausula 162 do Compromisso de Compra e Venda:

i) perda da posse precaria e dos direitos aquisitivos do lote/terreno pelo
Devedor, cabendo ao Devedor restituir a posse livre de pessoas e coisas e sem
débitos de qualquer natureza sobre o lote/terreno;

i) perda da entrada basica, limitada a 5% (cinco por cento) do valor do
Compromisso de Compra e Venda (despesas de intermediagao/corretagem);

iii) multa compensatéria em valor correspondente a 10% (dez por cento) do
valor atualizado do Compromisso de Compra e Venda;

iv) perda de 20% (vinte por cento) do valor das parcelas pagas pelo Devedor
a titulo de ressarcimento por despesas tributdrias, administrativas, financeiras,
publicitarias, langamento e indenizagdo por perdas e danos emergentes;

V) indenizacdo sobre o valor atualizado do Compromisso de Compra e
Venda, calculado entre (1) a data de assinatura do Compromisso de Compra e
Venda e (2) sua rescisdo ou devolugdo da posse precdria @ Cedente, o que

ocorrer por Ultimo, nas seguintes proporgdes no valor de 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) ao més.

1.2.11.2.1  Os titulares das CCIs fardo jus aos valores indicados nesta clausula
1.2.11 enguanto ndo for realizada a Recompra ou Substituicdo, nos termos do

Capitulo 5 adiante, excecdo feita ao item (ii) da clausula 1.2.11.2, que sera
sempre da Cedente.

1.2.11.2.2 A Cedente e os Garantidores serdo 0s Unicos responsaveis por

arcar ou reembolsar quaisquer valores devidos aos Devedores oriundos de
rescisao contratual motivada pelo Devedor.

1.2.12 Transferéncia das CCls

12421 Sujeito aos termos e condigdes deste Instrumento e conforme
disposto no Capitulo 2 adiante, a Cedente cederd ao Cessionario, e este
adquirira da Cedente, os Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente ora
representados pelas CCIs Incondicionais, formalizando-se tal cess3o



obrigatoriamente, através do sistema de negociagdo da CETIP. A transferéncia
das CCI no ambito da CETIP serd realizada sem movimentagdo financeira. Fica
ajustado que todas as despesas verificadas com a emissdo, custédia, registro e
transferéncia das CCI correrdo por conta exclusiva da Cedente.

120 A transferéncia das CCIs abrange os Créditos Imobilidrios, suas
garantias e todos os seus direitos e acessérios assegurados & Cedente nos
termos do artigo 287 do Cédigo Civil, na forma do Compromisso de Compra e
Venda e deste Instrumento, ficando o Cessionério, assim, sub-rogado em todos
os direitos e acessdrios representados pelas CClIs, observado o quanto disposto
no item 2.1.7 adiante.

1.2.12.3 Ndo obstante as responsabilidades assumidas pela Cedente neste
Instrumento, o Agente de Registro e de Custddia, no exercicio de suas fungdes,
conforme estabelecido pela Lei n® 10.931/04 e regulamentos aplicaveis da
CETIP, poderd a qualquer momento solicitar a entrega da documentacdo sob a
guarda da Cedente, que desde ja se obriga a fornecer tal documentagdo em até
10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da mencionada solicitagdo.

1.2.12.4 Concomitantemente a transferéncia perante a CETIP, a Cedente
realizara o registro deste Instrumento nos termos do artigo 130 da Lei n° 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada, nos Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos das sedes da Cedente e do Cessionario —
respectivamente, na Cidade de Parauapebas, Estado do Pard, e na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

2 CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
21 Cessao Incondicional
2.0 A totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCIs de

numeros 1 a 1312 (inclusive), considerando-se todas as parcelas vincendas a
partir de 01.06.2013 (inclusive) sdo, pelo presente Instrumento, de forma
irrevogavel e irretratavel, objeto de cessao, nos termos dos artigos 286 e
seguintes do Cédigo Civil, pela Cedente ao Cessionario, os quais a Cedente
declara atenderem, em 28.02.2013, aos Critérios de Elegibilidade, conforme
definidos abaixo (“Créd mobiliari i I icionalm ) Qs
Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente encontram-se descritos e
especificados no Anexo II(1) deste Instrumento,

2.1.2 A cessdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente é
final, irretratédvel e irrevogavel, implicando a transferéncia para o Cessionario,
em carater definitivo, da plena titularidade dos Créditos Imobiliarios Cedidos
Incondicionalmente, juntamente com os respectivos juros, multas, atualizacdo
monetaria, prémios de seguro, penalidades, indenizagbes, encargos por atr.
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demais encargos eventualmente existentes, bem como os direitos,
prerrogativas, privilégios, todos os acessérios, garantias constituidas e
instrumentos que os representam, incluindo respectivos anexos e aditivos.

202 A Cedente e os Garantidores sdo responsdveis em relacdo a
eventual inadimpléncia ou insolvéncia dos Devedores, isto é, a cessdo de
Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente ao Cessionario opera-se com
obrigacd@o solidéria da Cedente e dos Garantidores, nos termos da cldusula 4
adiante.

2.1.4 A Cedente e os Garantidores serdo responsaveis solidariamente (i)
pela correta constituicido e existéncia dos Créditos Imobilidrios Cedidos
Incondicionalmente, nos termos do artigo 295 do Cédigo Civil, nos exatos
valores e condigbes previstas neste Instrumento; e (ii) por eventuais excegoes
apresentadas pelos Devedores contra a Cedente, o Cessiondrio ou os
Garantidores a qualquer tempo, (inclusive aquelas relacionadas ao fiel
cumprimento do Compromisso de Compra e Venda e entrega do Loteamento);
(iii) bem como por qualquer reclamacgdo ou questionamento dos Devedores ou
de terceiros que venham a questionar a constituicdo ou a cessdo dos Créditos
Imobiliarios, a qualquer tempo; (iv) pela eviccdo, nos termos do art. 447 e
seguintes do Codigo Civil; e ainda (v) pela observdncia dos Critérios de
Elegibilidade para cessdo dos Créditos Imobilidrios, observados os termos
especificos deste Instrumento

2.1.5 Todos os Compromissos de Compra e Venda relacionados aos
Creditos Imobilidrios Cedidos incluem, na sua Clausula 202, a anuéncia expressa
do Devedor para que a Cedente possa fazer, a qualquer momento, sem a
necessidade de quaisquer formalidades adicionais: (i) a sub-rogagdo, caugao ou
cessdao do respectivo Compromisso de Compra e Venda a terceiros; e (ii) a
cessdo dos créditos e/ou direitos decorrentes do respectivo Compromisso de
Compra e Venda, a fim de que sejam utilizados em operagdes de antecipacdo de
recebiveis (e.g., emissdo e cessdo de CCIs, inclusive para serem utilizados como
lastro na emissdo de CRI, nos termos da Lei n® 9.514/97).

2:1.6 A Cessdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente
objeto deste Instrumento se destina a viabilizar a emissdo dos CRI, de modo
que os Créditos Imobiliarios serdo vinculados aos CRI até que se complete o
resgate destes. Considerando-se essa motivagdo, as Partes reconhecem que é
essencial que os Créditos Imobilidrios mantenham o seu curso e conformacao,

sendo certo que eventual alteracdo dessas caracteristicas interferird no lastro
dos CRI.

2.2 As Partes concordam expressamente que a presente cessdo ndo
representa e nem representard, em nenhuma hipétese, assungao pelo
Cessionario da posigdo contratual da Cedente nos Compromissos de Compra




Venda, estando limitada aos Créditos Imobilidrios e aos direitos deles
decorrentes, permanecendo a Cedente responsavel por todas as obrigagdes
assumidas nos Compromissos de Compra e Venda.

2:2 Cessao Fiduciaria
2i2a Créditos Imobiliarios Cedidos Fiduciariamente
2,2:1.8 A totalidade dos Créditos Imobilidrios Cedidos

Fiduciariamente, representados pelas CCIs da 22 e 32 Séries, de nimeros 1313
(inclusive) a 4078 (inclusive), sdo objeto de cessdo fiducidria por meio do
presente Instrumento, de forma irrevogavel e irretratdvel, nos termos dos
artigos 17 e seguintes da Lei 9.514/1997, pela Cedente ao Cessionério, os quais
a Cedente declara atenderem, em 28.02.2013, aos Critérios de Elegibilidade,
conforme definidos abaixo ("Créditos ___Imobiliarios  Cedidos
Fiduciariamente”). Os Créditos Imobilidrios Cedidos Fiduciariamente
encontram-se descritos e especificados no Anexo II(2) deste Instrumento.

2.2:4:31:1 Também compdem os Créditos Imobilidrios Cedidos
Fiduciariamente, todos os créditos futuros oriundos de novos Compromissos de
Compra e Venda de Lotes que venham a ser celebrados, cujos pagamentos pelos
respectivos adquirentes serdo obrigatoriamente realizados nas Contas de
Cobranga previstas neste Instrumento. Adicionalmente, os referidos
Compromissos de Compra e Venda deverdo atender, nas respectivas datas de
assinatura, aos Critérios de Elegibilidade.

2.2:1.1.2 Na medida em que forem sendo firmados novos
Compromissos de Compra e Venda de Lotes, a Cedente devera, em até 30
(trinta) dias da celebragdo dos Compromissos de Compra e Venda: (i) emitir os
respectivos boletos para pagamento na Conta de Cobranga; (ii) fornecer ao
Cessionario e a Instituigdo Custodiante as informagbes necessarias para a
emissdo das respectivas CCIs e o seu registro e transferéncia na CETIP,
conforme o caso; (iii) emitir as respectivas CCls e conceder todas as
autorizagdes necessarias para o seu registro e transferéncia na CETIP; (iv)
solicitar o registro das CCIs nos o6rgdos publicos e cartérios competentes. A
Cedente ndo sera responsavel pelos prazos de registro na CETIP, bem como
pelos prazos de registro em orgdos publicos e cartorios.

2.2.1.2 A titularidade dos Créditos Imobilidrios Cedidos
Fiduciariamente, que estiverem disponiveis da Conta de Conciliagdo, sera
consolidada sob o Cessionario, a cada més e no montante necessario, caso se
verifique, a qualquer momento, que os valores existentes na Conta de
Conciliagdo ndo sdo suficientes para o pagamento das parcelas de juros e
amortizacdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente, vinculados a
emissdo dos CRI. Nessa hipétese os recursos das CCIs Condicionadas s
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utilizados para quitar parcelas de juros e amortizagdo devidas pelas CCls
Incondicionais.

2.3 Critérios de Elegibilidade e Condicdes de Cessio

2.3.1 Todos os Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente, bem
como os Créditos Imobiliarios Cedidos Fiduciariamente que compuserem a Razdo
de Garantia, cedidos na presente data e a serem cedidos por forca de
Substituigdo, deverdo observar cumulativamente, na presente data (conforme
verificado em 28.02.2013) e na data da Substituigdo, os seguintes critérios

("Critérios de Elegibilidade”):
i) a originadora deve ser a Cedente;

i) o Saldo Devedor dos CCV ndo poderad representar mais de 100% (cem
por cento) do valor de mercado a vista do Lote. Para definicdo do valor de
mercado do Lote, devera ser realizado anualmente um laudo de avaliagdo dos
Lotes a valor de mercado, em cada data de aniversario da presente cessdo, por
empresa especializada escolhida pelo Cessionario, cujo custo serd arcado pela
Cedente. A realizagdo do laudo de avaliagdo serd obrigatéria durante os
primeiros cinco anos apos a assinatura deste Instrumento, ou até que seja
demonstrado que a somatéria do Saldo Devedor das CCls sujeitas aos Critérios
de Exigibilidade, na data de determinado laudo de avaliagdo, € igual ou inferior a
50% da somatéria dos valores de mercado dos Lotes relacionados as referidas
CClIs, o que ocorrer por ultimo. Apos tal periodo, o Cessionario e/ou a Cedente
terdo a faculdade de solicitar novo laudo de avaliagdo, a qualquer momento,
para a verificagdo de que trata este item, desde que em periodicidade nao
inferior a um ano contado da Gltima avaliagdo;

iii) conforme verificado mediante declaragéo da Cedente, na data da cessdo,
o Lote devera estar livre e desembaracado de todos e quaisquer Onus
devidamente constituidos, com excegédo a hipoteca a ser constituida nos termos
do Capitulo 4 adiante e os registros dos respectivos Compromissos de Compra e
Venda, ficando ressalvado que, para fins da formalizagdo das Substituicoes
prevista na cldusula 5.6.3, serdo necessarias certiddes do Cartorio competente
atestando o cumprimento a este item quanto aos Lotes objeto da Substituicao,
devidamente atualizadas, emitidas ha, no maximo, 30 (trinta) dias, observado o
item 2.3.1.1 adiante;

iv) (a) na data da cessdo, a totalidade dos Compromissos de Compra e
Venda relativos aos Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente deve
prever correcdo monetdria de suas parcelas e o indexador previsto no
Compromisso de Compra e Venda deve ser o IGP-M, sendo que os juros
remuneratérios referentes a todos os Compromissos de Compra e Venda
relativos aos Créditos Imobiliarios Cedidos Incondicionalmente ndo poderdo
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inferiores a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao més, conforme
disposto na cldusula 2, paragrafo 9°, dos Compromissos de Compra e Venda.
para fins deste item, deverdo ser informados, mediante o respectivo arquivo de
cessdo (CNAB remessa), a taxa ao més do respectivo Compromisso de Compra e
Venda, bem como o indexador; (b) na data da cessdo, no minimo 85% (oitenta
e cinco por cento) dos Compromissos de Compra e Venda relativos aos Créditos
Imobiliarios Cedidos Fiduciariamente que compuserem a Razdo de Garantia
devem (i) prever correcdo monetaria de suas parcelas, o indexador previsto no
Compromisso de Compra e Venda deve ser o IGP-M e (ii) os respectivos juros
remuneratérios ndo poderdo ser inferiores a 0,75% (setenta e cinco centésimos
por cento) ao més, conforme disposto na cldusula 29, paragrafo 99, dos
Compromissos de Compra e Venda. Para fins deste item, deverdo ser
informados, mediante o respectivo arquivo de cessdo (CNAB remessa), a taxa ao
més do respectivo Compromisso de Compra e Venda, bem como o indexador; e
(c) na data de cessdo, ndo existe nenhum Compromisso de Compra e Venda,
relativo aos Créditos Imobilidrios Cedidos que, cumulativamente, (i) ndo preveja
correcdo monetaria e (ii) tenha prazo total de pagamento superior a 36 (trinta e
seis) meses apos a data da cessdo;

V) conforme verificado mediante declaragdo da Cedente, ndo poderd haver
no Compromisso de Compra e Venda a possibilidade de conferir desconto
(progressivo ou ndo) de qualquer natureza ao Devedor, salvo os descontos
relacionados (a) aos pré-pagamentos, em que a Taxa de Desconto para Pré-
Pagamento ndo poderd ser superior aos juros remuneratérios indicados na
clausula 1.2.10.1, e (b) a restituicio do saldo a vista no caso da resciséo
contratual do Compromisso de Compra e Venda, previsto no paragrafo 59, item
(E), da cldusula 162 dos Compromissos de Compra e Venda, com os descontos
ali previstos, hipétese na qual o referido Crédito Imobilidrio deverad ser
Recomprado;

vi) conforme verificado mediante declaracdo da Cedente, os Compromissos
de Compra e Venda deverdo necessariamente conter as cldusulas de anuéncia
expressas do respectivo Devedor com relagdo (a) a cessdo dos Créditos
Imobilidrios relativos ao respectivo Compromisso de Compra e Venda (clausula
202 do Compromisso de Compra e Venda), bem como (b) a constituicdo de
garantia sobre os Lotes pela Cedente (Cldusula 208 do Compromisso de Compra
e Venda);

vii) (a) os Compromissos de Compra e Venda relativos aos Créditos
Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente ndo poderdo ter nenhuma parcela
vencida em atraso na data de referéncia do Gltimo dia do més anterior; (b) os
Compromissos de Compra e Venda relativos aos Créeditos Imobilidrios Cedidos
Fiduciariamente devem estar adimplentes com relagdo aos seus pagamentos,
sendo tolerado eventual atraso no pagamento das parcelas vencidas nos ultimos
90 (noventa) dias, tendo como data de referéncia o Gltimo dia do més anterior;
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viii) na data da cessdo, pode existir no maximo 1% (um por cento) da soma
do Saldo Devedor com o mesmo comprador;

ix) conforme verificado mediante declaracdo da Cedente, os Compromissos
de Compra e Venda devem vir acompanhados com cépia da documentagdo do
respectivo Devedor, incluindo, sem limitagdo, cédula de identidade (RG), CPF/MF
e comprovante de residéncia; e

X) o prazo para pagamento dos Créditos Imobiliarios Cedidos
Incondicionalmente devera ser superior a 24 (vinte e quatro) meses.

2.3.1.1 Na hipdtese de determinado Crédito Imobilidrio Cedido nédo
cumprir ou deixar de cumprir com determinado requisito dentre os listados na
cldusula 2.3.1 acima, tal Crédito Imobilidrio devera ser substituido ou
recomprado pela Cedente, nos termos deste Instrumento e, se for representado
por uma CCI Condicionada, deixara de compor a Razdo de Garantia. No entanto,
a Cedente apenas estarad obrigada a substituir os Créditos Imobilidrios Cedidos
Fiduciariamente nas hipoteses de desenquadramento da Razdo de Garantia
previstas na cldusula 2.4 adiante. Caso ndo haja disponibilidade de Lotes do
Loteamento, a Cedente devera atestar referida situagdo por escrito e apresentar
outros lotes que atendam as Condigdes de Elegibilidade para aprovagdo expressa
do Cessionario, sendo certo que referidos novos lotes deverdo ser submetidos a
diligéncia legal/auditoria, a ser realizada a critério do Cessionario e arcada pela
Cedente e/ou Garantidores.

2.3.1.2 Para efeitos da cldusula 2.3.1.1 e de todas as demais disposicdes
deste Instrumento que requererem que os Créditos Imobilidrios Cedidos
Incondicionalmente cumpram continuamente os Critérios de Elegibilidade, sem
prejuizo das demais obrigagbes previstas nesta clausula 2.3.1.1, somente serdo
considerados inelegiveis ou desenquadrados os Créditos Imobilidrios Cedidos
Incondicionalmente cujos devedores estejam em atraso com relagdo ao
pagamento de qualquer parcela vencida por periodo superior a 90 (noventa)
dias, tendo como data de referéncia o Gltimo dia do més anterior. Dessa forma,
o item “vii (a)” da cldusula 2.3.1 sera aplicdvel apenas para efeitos de
verificagdo dos Critérios de Elegibilidade dos novos créditos a serem admitidos
como Créditos Imobiliarios Cedidos Incondicionalmente, para fins e nas
respectivas datas de Substituigdo.

2:.3:1.3 Sem prejuizo das verificagdes adicionais estabelecidas neste
Instrumento, foi realizada auditoria prévia por amostragem de maneira a se
verificar o atendimento aos Critérios de Elegibilidade dispostos na clausula 2.3.1
acima, pela empresa de auditoria Directa Auditores, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 11.245.719/0001-09, em relacdo aos Créditos Imobiliarios Cedidos, conforme

relatério constante do Anexo X, sendo certo que tanto a referid %
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quanto eventuais auditorias sobre lotes substitutos, quando realizadas por
amostragem, deverdo avaliar pelo menos 10%(dez por cento), obedecendo os
mesmos critérios utilizados no relatério constante do Anexo X, ou qualquer
outro, a critério do Cessionério. A selegdo dos créditos a serem auditados devera
ser realizada pelo Cessionario.

232 A Cedente e os Garantidores declaram, neste ato, que, em
28.02.2013, todos os Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente, bem
como Créditos Imobilidrios Cedidos Fiduciariamente cuja somatéria do Saldo
Devedor corresponde a no minimo 50% (cinquenta por cento) da somatéria do
Saldo Devedor dos Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente atendiam a
cldusula 2.3.1 ("Condicbes de Cessdo”), respondendo, solidariamente, por
qualquer prejuizo que o Cessionario incorrer devido ao ndo atendimento dos
Critérios de Elegibilidade na forma ora declarada.

2:3.3 Caso, a qualquer momento, o Cessionario tenha conhecimento de
que um Direito Creditdrio Cedido ndo atende aos Critérios de Elegibilidade ou as
Condicdes de Cessdo dispostos acima, deverd notificar a Cedente, para que a
Cedente ou os Garantidores efetuem, caso necessério, a Substituicdo ou
Recompra dos Créditos Imobiliarios que ndo atendam aos Critérios de
Elegibilidade ou as Condicdes de Cessdo, conforme disposto nas clausulas 2.4 e
52 abaixo.

2.4 Razao de Garantia

2.4.1 Enquanto houver CCIs em circulagdo, devera ser observada a
Razdo de Garantia de, no minimo, 150% (cento e cinquenta por cento),
percentual a ser mantido durante todo o prazo das CCls Incondicionais e até a
quitacdo integral do valor da cessé@o (observadas as tolerancias contidas nesta
clausula 2.4), calculada pelo resultado, na forma percentual, da razdo dos
seguintes fatores: (a) como numerador, o somatdrio do Saldo Devedor
correspondente ao prazo da cessdo, atualizado até o més de referéncia, de todas
as CCIs da 12 e da 223 Séries, exclusivamente, que sejam representativas de
Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente e de Créditos Imobilidrios
Cedidos Fiduciariamente que atendam aos Critérios de Elegibilidade (observada
a clausula 2.3.1.2), exceto o Saldo Devedor de CCls representativas de Direitos
de Crédito Cedidos Incondicionalmente ou Fiduciariamente cujo pagamento
esteja em atraso ha mais de 90 (noventa) dias, tendo como base o ultimo dia do
meés de referéncia, contados da respectiva data de vencimento de qualquer
parcela; e (b) como denominador, o somatério do valor do Saldo Devedor
correspondente ao prazo da cessdo, atualizado até o més de referéncia, de todas
as CCIs representativas dos Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente.
Serdo excluidas do numerador, do célculo da Razéo de Garantia, todas as CCIs
que o Cessiondrio ndo conseguir, de forma justificada e comprovada, apg




realizar todas as medidas necessarias, efetuar a conciliagdo bancaria na forma
prevista no Contrato de Conta Vinculada.

24.1.1 A Razdo de Garantia deverd ser calculada pelo Cessionario
mensalmente em cada Data de Verificagdo, com relagdo ao més de referéncia e,
individualmente, todos os meses vincendos durante todo prazo de vencimento
das CCIs Incondicionais, devendo comunicar tal apuragdo imediatamente a
Cedente.

2.4.2, Caso a Razdo de Garantia, a qualquer momento, esteja abaixo de
130% (cento e trinta por cento), com relagdo ao més de referéncia apenas, e
desde que haja saldo disponivel na Conta de Conciliagdo e/ou nas Contas de
Cobranga, serao retidos nas referidas contas recursos livres da Cedente
("Retengd@o”), até que haja reenquadramento da Razdo de Garantia ao
percentual de 130% (cento e trinta por cento), acrescendo-se o montante da
Retengdo ao numerador para efeitos do célculo da Razdo de Garantia, conforme
descrito na clausula 2.4.1, e observados os termos da clausula 5 adiante.

2.4.3 Adicionalmente, a Razdo de Garantia (sem considerar a Retencdo),
deverd ser reenquadrada a razdo de 150% (cento e cinquenta por cento),
mediante a Substituigdo de CCIs Condicionadas, no prazo de (i) 30 (trinta) dias
contados de cada Evento de Verificagdo, que ocorrera mensalmente, ou de
qualguer outra data, em que se verificar que a Razdo de Garantia (sem
considerar a Retengd@o), no més corrente, esteja abaixo de 130% (cento e trinta
por cento), data esta que sera considerada um Evento de Verificagdo; ou (ii) 60
(sessenta) dias contados de cada Evento de Verificagdo, ou de qualquer outra
data, em que se verificar que a Razdo de Garantia (sem considerar a Retencdo),
em qualquer momento do fluxo futuro, durante todo o prazo de vencimento das
parcelas das CCIs Incondicionais, estard abaixo de 130% (cento e trinta por
cento).

2.4.3.1. Para realizar o reenquadramento, deverdo ser disponibilizados pela
Cedente novos Créditos Imobilidrios, nos prazos previstos na cladusula 2.4.3,
contados da notificacdo enviada pelo Cessionario em decorréncia de um Evento
de Verificagdo, que passardo a ser representados por CCIs Condicionadas assim
que tiverem o registro no sistema da CETIP, sem prejuizo de comporem a Razdo
de Garantia desde a sua disponibilizagdo pela Cedente. Deverdo ser
disponibilizados tantos Créditos Imobilidrios quanto vierem a ser suficientes para
reenquadrar a Razdo de Garantia de 150%, conforme estabelecido no item
2.4.1, calculada com relacdo a todos os meses do fluxo vincendo, durante todo o
prazo das CClIs Incondicionais.

2.4.3.2. Para maior clareza, a Cedente sera responsavel: pela
disponibilizacdo de novos Créditos Imobilidrios na Conta de Conciliagdo; pel
fornecimento das informagdes necessarias para sua conciliagdo nos Zo,




descritos na cldusula 2.4.3; pela emissdo das respectivas CCIs Condicionadas;
bem como pelo registro das CCIs na CETIP. O efetivo registro na CETIP poderd
ser formalizado nos prazos e nas condigGes da clausula 5.6.2 adiante.

2.4.3.3. Caso a Cedente ndo conclua o reenquadramento da Razdo de Garantia
nos prazos previstos na clausula 2.4.3 acima, conforme o caso, o Cessionario
estard autorizado a reter 100% de quaisquer recursos financeiros disponiveis na
Conta de Conciliagdo ou nas Contas de Cobranga, até que seja concluido o
referido reenquadramento, sem prejuizo de tal inadimplemento ser considerado
um Evento de Avaliagdo.

2.4.3.4. Apoés o reenquadramento da Razdo de Garantia, conforme previsto
nesta clausula, o montante da Retengdo, bem como quaisquer outros valores
retidos nos termos desta clausula, se houver, serdo liberados para a Cedente na
forma da clausula 3.1.2.1 adiante.

2.4.4. Na hipétese da cldusula 2.4.3 ou, ainda, nas hipdteses de
Substituigéo, o Cessiondrio deverd tomar as providéncias cabiveis para promover
os registros necessarios na CETIP no prazo de até 30 dias do recebimento das
informagbes respectivas a serem fornecidas pela Cedente, sendo que todo e
qualquer custo para a substituicdo de créditos serd de responsabilidade da
Cedente, podendo vir, inclusive, a serem descontados diretamente da Conta de
Conciliag&o.

25 Precgo Global de Cessao

2.5.1 Em contraprestagdo a cessdo das CCIs representativas dos
Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente, abrangendo todas as parcelas
vincendas desde 01.06.2013, inclusive, o Cessionario pagard a Cedente, até 2
(dois) Dias Uteis a partir da Data de Fechamento, o valor de R$ 59.944.757,06
(cinglienta e nove milhdes, novecentos e quarenta e quatro mil, setecentos e
cinqlenta e sete reais e seis centavos) ("Preco Global de Cessdo”). O Preco
Global de Cessdo corresponde ao Somatério do Valor Futuro das Parcelas dos
Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente vincendas a partir de
01.06.2013, inclusive, trazido a valor presente se utilizando da Taxa de Desagio,
tendo como referéncia a data de 15.05.2013, através da aplicagdo da seguinte
formula:

PGC i 120 VFEH)

e de(n)
(3 4y
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Sendo:

PGC - Prego Global de Cesséo;

n - nimero de cada parcela, variando de 2 a 120;

VFmn) - Soma do valor futuro das parcelas vincendas das CCIs cedidas
incondicionalmente no periodo n conforme apresentado no Anexo XIV;

i — Taxa de Desagio calculada ao ano, com base de 365 dias corridos;

dcy) - dias corridos entre a Data de Vencimento para Desdgio, conforme
apresentado no Anexo XIV e a Data-Base da Cessdo, considerada para fins do
célculo de Prego Global de Cessdo como 15.05.2013, conforme descrito na
clausula 2.5.1;

2.5.1.1. O Prego Global de Cessdo devera ser atualizado na data do seu efetivo
pagamento ("Preco Global de Cessdo Atualizado”), aplicando-se a férmula
descrita na clausula 2.5.1, sendo a data efetiva de pagamento considera como a
Data-Base da Cessao.

2.5.1.2. Exclusivamente para fins do presente Contrato de Cessdo, as partes
desde ja autorizam, reciprocamente, a utilizag@o do direito de compensagéo, nos
termos do disposto nos artigos 368 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro.

2:5.1.3: Do Preco Global de Cessdao serdo descontados os recursos
necessdrios para compor (i) a Reserva de Liquidez, correspondente a R$
1.649.986,35 (hum milhdo, seiscentos e quarenta e nove mil, novecentos e
oitenta e seis reais e trinta e cinco centavos); (ii) a Reserva de Infraestrutura,
correspondente a R$ 4.744.355,42 (quatro milhdes, setecentos e quarenta e
quatro mil, trezentos e cinquenta e cinco reais e quarenta e dois centavos),
conforme clausula 3.7.1 abaixo; e (iii) a Reserva para Hipoteca, no montante de
R$ R$ 388.596,00 (trezentos e oitenta e oito mil, quinhentos e noventa e seis
reais), conforme clausula 4.2.2.3 abaixo.

2.5.1.4. Do Preco Global de Cessdo, atualizado, na forma prevista em
2.5.1.1 acima, devera ainda ser descontado o percentual de 0,85% (oitenta e
cinco centésimos por cento) a ser pago a Reit Consultoria de Investimentos
Ltda., inscrita no CNPJ] sob o n° 08.604.329/0001-73, a titulo de remuneracdo
pela estruturagdo da Operac3o.

208,15 O valor individual de cessdo de cada Crédito Imobilidrio Cedido
Incondicionalmente, tendo como referéncia a data de 15.04.2013, bem como o
seu percentual em relagdo ao Prego Global de Cessdo, encontram-se descritos

no Anexo VIII.
2.5:1.6 Para os fins da cldusula 2.5.1.1 acima, o valor individual

atualizado de cessdo de cada Crédito Imobilidrio Cedido Incondicionalmente sera
obtido, a qualquer momento, através da multiplicacdo do percentual desse

crédito em relagdo ao Preco Global de Cessdo, conforme Anexo VIII, pelo Pr
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Global de Cessdo Atualizado na data correspondente, atualizado nos termos da
clausula 2.5.1.1.

2:5.2. O pagamento do Prego Global de Cessdo apenas se dara apods o
atendimento das seguintes condi¢des cumulativas (em conjunto, as “Condicdes

Precedentes”):

i) o registro do presente Contrato de Cessao nos Servigos de Registro de
Titulos e Documentos das cidades de Parauapebas - PA e do Rio de Janeiro - RJ
e a subsequente transferéncia das CCIs na CETIP, conforme disposto na cldusula
1.2.4.1;

i) a disponibilizagdo ao Cessionario de todos os Anexos ao presente
Instrumento devidamente preenchidos e assinados pelos representantes legais
da Cedente, conforme aplicavel;

iii) a apresentagao ao Cessionario de copias autenticadas de todos os
instrumentos comprobatdrios dos poderes de representacdo da Cedente e dos
Garantidores, incluindo, sem limitagdo, o contrato social, deliberacdes dos
socios, deliberagdes da diretoria, procuracdes e comprovagao de posse de cargo
dos administradores, devidamente arquivados na Junta Comercial competente;

iv) [item intencionalmente excluido]

v) a emissdo, pelo Cessionario, dos CRIs lastreados nas CCls Incondicionais,
incluindo o registro dos CRIs na CETIP, que deverd ser concluida em até 15
(quinze) dias apés a assinatura deste Instrumento, e conforme o Capitulo 9
adiante; e

vi) a subscrigdo e integralizagdo dos CRIs pelo respectivo adquirente, que
devera ocorrer em até 30 (trinta) dias apds o registro dos CRIs na CETIP,
conforme o Capitulo 9 adiante.

2.5.3. O Prego Global de Cessdo sera pago pelo Cessiondrio a Cedente em
moeda corrente nacional, por meio de transferéncia dos recursos da Conta de
Liquidagdo para Conta de Livre Movimentagéo da Cedente (adiante definida na
clausula 3.8.1), em parcela Unica, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
em que houverem sido satisfeitas as Condicdes Precedentes ("Data de
Fechamento”), sendo tal prazo prorrogédvel por igual periodo se em comum
acordo com a Cedente e o Cessionario.,

2.5.4 Uma vez pago o Prego Global de Cessdo, seréd dada pela Cedente ao
Cessionario plena e geral quitagdo com relagdo a esse valor, mediante a emissdo
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do competente termo de quitacdo ("Termo de Quitacdo da Cessao”), em até
15 (quinze) dias corridos, a contar do efetivo recebimento.

2.5.5. Caso, no prazo mencionado no item “vi” da cldusula 2.5.2, todas as
demais Condigdes Precedentes j& tenham sido verificadas, exceto a
integralizacdo da totalidade dos CRIs subscritos, a Cedente podera solicitar o
cancelamento da emissdo dos CRIs e desfazer a cessdo ora contratada, sem
nenhuma penalidade de parte a parte.

2.5.6. Caso as Condigdes Precedentes descritas nos itens 1", N0, MY ou “iv” da
cldusula 2.5.2 ndo tenham sido cumpridas pela Cedente no prazo de 60
(sessenta) dias contados da assinatura deste Instrumento, o Cessionario podera
cancelar a emissao dos CRIs e desfazer a cessdo ora contratada, sem nenhuma
penalidade de parte a parte.

2.6 Notificacdo dos Devedores

2:6.1 Os Devedores ser@o notificados pela Cedente, em até 60
(sessenta) dias a contar do pagamento do Preco Global de Cessdo, nos termos
do Anexo III, para os fins do artigo 290 do Cédigo Civil, através de carta
registrada, comunicando a cessdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos, quando da
entrega dos respectivos boletos de cobranca, devendo os boletos de cobranga
encaminhados conter mengao a cessdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos.

2.6.2 N&o obstante a obrigacdo descrita na cldusula 2.6.1 e sem prejuizo
da sua obrigagdo de transferir & Conta de Conciliacdo os Créditos Imobilidrios
Cedidos que venham a ser pagos em contas bancérias de titularidade da
Cedente, a Cedente se obriga a franquear ao Cessionario acesso imediato a
todas as informages das contas bancarias beneficidrias de boletos emitidos
referentes aos Créditos Imobilidrios Cedidos, inclusive mediante outorga de
procuragdo conforme modelos integrantes do Anexo VII a este Instrumento,
para movimentacdo bancarias, se assim solicitado, bem como fornecer ao
Cessionario, sempre no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, quaisquer informacgdes
ou documentos por ele solicitados relativos a qualquer das referidas contas,
incluindo saldos, extratos e arquivos de remessa, caso por qualquer razdo nao
seja possivel o0 seu acesso imediato pelo Cessionario.

268.2.14.1, Em caso de solicitagdo pelo Cessiondrio de procuragdo ou
outra forma de acesso e controle das referidas contas, qualquer ato do Cedente
que limite, restrinja ou oculte informacdes do Cessionario, sera considerado
infragao contratual, sujeitando-o a aplicagdo de multa diaria de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) que serd devida até a restituigdo do pleno acesso do
Cessiondrio as contas bancarias, sem prejuizo do Cessionério poder considerar
tal ato como Evento de Avaliacdo, nos termos da Clausula 7 adiante.
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3. FORMA DE PAGAMENTO DAS CCIs E CONTAS BANCARIAS
VINCULADAS A EMISSAO

3.3, Administracdao dos Créditos Imobiliarios, Amortizacdo e
Pagamento da Remuneragdo das CCIs

3.1.1 As atividades relacionadas a administragdo ordinaria dos Créditos
Imobilidrios serdo exercidas pelo Cessionario, incluindo-se nessas atividades:

a) o acompanhamento da evolugcdo dos Créditos Imobilidrios, observadas as
condigbes estabelecidas na planilha contendo a descricdo das CCls, apurando e
informando mensalmente o Saldo Devedor de cada CCI;

b) o recebimento, de forma direta e exclusiva nas devidas contas definidas
neste Instrumento, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados pelos
Devedores dos Créditos Imobiliarios Cedidos, inclusive a titulo de pagamento
antecipado ou vencimento antecipado, deles dando quitacao;

c) a emissdo dos termos de liberagdo de garantias, nas hipéteses previstas
neste Instrumento, ou quando encerrados os compromissos contratuais, sob a
supervisdo, se for o caso, do agente fiduciario da emissdo dos CRI; e

d) o acompanhamento da cobranga realizada pelo Agente de Cobranca e a
tomada de providéncias para que sejam cumpridas as condicbes de cessdo ora
pactuadas, nos casos em que couber.

2113, A cobranga administrativa dos Créditos Imobilidrios sera realizada
diretamente pelo Agente de Cobranga, nos termos do Anexo XIII deste
Instrumento, cujos servicos compreendem:

% [ O B 1 Atendimento telefénico ou pessoal ao(s) Devedor(es) para
prestagao de esclarecimentos ou informagbes a respeito da evolugdo dos
Compromissos de Venda e Compra e respectivas renegociagdes, as quais
somente poderdo ser realizadas se expressamente autorizadas pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, amortizacdes ou liquidacdes. Caso a
Cedente realize qualquer renegociagdo ou conceda qualquer desconto aos
Devedores com relagdo a parcelas inadimplidas, na qualidade de Agente de
Cobranga, sem a autorizagdo do Cessionario, devera informar ao Cessionario e
efetuar, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, o pagamento ao Cessionario da
eventual diferenga negativa que ndo tenha sido previamente autorizada,
podendo ser utilizados recursos da Conta de Conciliagao.

3.1.1:1.2. Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informacdes a rede

bancaria nacional para o processamento dos boletos de pagamento relativos as
prestagbes mensais dos Créditos Imobilidrios, intermedidrias e residuais, devida
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pelo(s) Devedor(es) em razdo dos CCV, com base nas condigdes efetivamente
contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

3.1.1.1:38. O pagamento referido neste item serd efetuado pelo(s)
Devedor(es) através da rede bancdria nacional, por meio de boleto bancario,
diretamente na Conta de Cobranga.

3.1.1.1.4. Evolugdo dos Saldos Devedores: Célculo da evolugdo de saldo
devedor devido pelo(s) Devedor(es) em razdo dos CCV, com base nas condigdes
contratadas.

3105048, Relatérios: Elaboragdo e envio ao Cessiondrio e a Instituigdo
Custodiante de relatérios mensais contendo informagdes gerenciais e contabeis
sobre o comportamento da Carteira sob sua administragdo, incluindo
informagBes  discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de
inadimpléncia e saldos devedores,

3.1.1.1.6. Alteragdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragBes dos
CCV, decorrentes de transferéncias ou sub-rogagdes, renegociacdes, termos
aditivos ou acordos.

3.1.1.1.7. Guarda e Manutengdo da Documentacdo: Guarda e manutencdo de
toda a documentacdo que esteja na sua posse ou sob seu controle em
decorréncia da contratacdo dos servigos pelo Cessionario.

3012, O pagamento da remuneragdo e da amortizagdo de principal das
CCIs sera feito mediante disponibilizagdo dos recursos pelos Devedores nas
Contas de Cobranga (conforme adiante definidas), nas respectivas datas de
vencimento. Os montantes disponiveis nas Contas de Cobranga serdo
transferidos diariamente pelo Cessiondrio para a Conta de Conciliagdo apés a
identificacdo de cada um dos pagamentos efetuados, conforme relatérios
disponibilizados pela Cedente. Caso haja qualquer pagamento dos Créditos
Imobiliarios Cedidos em qualquer conta bancéria de titularidade da Cedente,
esta se obriga a transferir tais recursos, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, para a
Conta de Conciliagdo, bem como disponibilizar ao Cessionario os arquivos de
remessa (CNAB) relativos aos referidos pagamentos, figurando a Cedente como
fiel depositaria dos referidos recursos, sem prejuizo das demais penalidades
aplicaveis, e de serem aplicadas as penalidades previstas no Capitulo 12 adiante.

3124, O fluxo dos Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente sera
verificado pelo montante disponivel na Conta de Conciliagdo em duas datas
mensais ("Datas de Conciliacdo”), todo dia 15 (quinze) e 25 (vinte e cinco) de
cada més, da seguinte forma, respeitando-se a Ordem de Aplicagdo dos
Recursos e sem prejuizo das obrigagdes de Recompra e Substituicdo previstas
neste Instrumento:
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(i) No dia 15 (guinze) de cada més, serdo apurados os recursos disponiveis na
Conta de Conciliagdo e, apés o pagamento das despesas e a constituicdo das
provisbes previstas conforme a Ordem de Aplicagdo de Recursos, o Cessionario
informara a Cedente da existéncia de recursos suficientes para pagamento das
CCIs Incondicionais no més de referéncia.

(a) Caso haja recursos suficientes na Conta de Conciliagdo, 0 montante
correspondente sera transferido pelo Cessiondrio para a Conta de
Liquidagdo, o que representard a quitacdo, com relagdo a Cedente,
das parcelas devidas das CCIs Incondicionais para o més de
referéncia. Os recursos que eventualmente sobejarem na Conta de
Conciliagdo, apds o exaurimento da Ordem de Aplicagdo de Recursos,
serdo imediatamente devolvidos a Cedente, mediante transferéncia
para a Conta de Livre Movimentagdo da Cedente.

(b) Caso ndo haja recursos disponiveis na Conta de Conciliagdo para que
sejam cumpridas as obrigagdes decorrentes da Ordem de Aplicagdo de
Recursos, incluindo os recursos equivalentes a somatéria das parcelas
devidas das CCIs Incondicionais para o més de referéncia, a
totalidade dos recursos existentes sera retida na Conta de Conciliacdo
pelo Cessionario.

(ii) No dia 25 (vinte e cinco) de cada més, serdo novamente apurados os
recursos disponiveis na Conta de Conciliagio.

(a) Caso ja tenham sido cumpridas até essa data todas as obrigagdes
decorrentes da Ordem de Aplicagdo de Recursos, incluindo a
disponibilizacdo do montante equivalente a somatéria das parcelas
devidas das CCIs Incondicionais para o més de referéncia para a
Conta de Liquidagdo, os recursos que eventualmente sobejarem serdo
devolvidos a Cedente, imediatamente, mediante transferéncia para a

Conta de Livre Movimentagdo da Cedente.

(b) Caso, nessa data, qualquer obrigacdo decorrente da Ordem de
Aplicagdo de Recursos ainda ndo tenha sido cumprida, os recursos
existentes serdo utilizados conforme a Ordem de Aplicagdo de
Recursos e, havendo recursos equivalentes a somatdria das parcelas
devidas das CCIs Incondicionais para o més de referéncia disponiveis
na Conta de Conciliagdo, o montante equivalente sera transferido pelo
Cessionario para a Conta de Liquidagdo. Os recursos que
eventualmente sobejarem serdo devolvidos a Cedente imediatamente,
mediante transferéncia para a Conta de Livre Movimentagdo da
Cedente.
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(c) Caso, nessa data, seja apurada a insuficiéncia de recursos na Conta
de Conciliagdo para cumprimento de quaisquer obrigagbes
decorrentes da Ordem de Aplicagdo de Recursos, inclusive o montante
equivalente a somatdria das parcelas devidas das CCls Incondicionais
para o més de referéncia, o Cessiondrio notificard formalmente a
Cedente quanto ao montante faltante, e a Cedente e os Garantidores
estardo obrigados a disponibilizar, na Conta de Conciliagdo, no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis, o referido montante, cujo atraso serd
considerado um Evento de Avaliagdo. Ap6s a disponibilizagdo do
montante faltante na Conta de Conciliacdo, o Cessionario transferira,
até o dia 5 (cinco) do més seguinte ao de referéncia, o montante
equivalente a somatéria das parcelas devidas das CCIs Incondicionais
para o més de referéncia para a Conta de Liquidagdo, o que
representara a quitagdo, com relagéo a Cedente, das parcelas devidas
das CCIs Incondicionais para o més de referéncia.

. 1L202 Caso se constate, a qualguer momento, e sem prejuizo do
disposto na clausula 3.1.2.1 acima, que faltam recursos para quitar as parcelas
de juros e amortizagdo das CCIs Incondicionais e as demais obrigagbes da
Ordem de Aplicagdo de Recursos em determinado més, deverdo ser utilizados,
sempre que necessario, 0s recursos existentes da Reserva de Liquidez e dos
recebimentos das CCIs Condicionadas para o pagamento de despesas e das
parcelas de juros e amortizagao das CCIs Incondicionais.

3:3:2.3 Caso sejam utilizados, na forma da cldusula acima, recursos
decorrentes de pagamentos de Créditos Imobilidrios Cedidos Fiduciariamente da
22 Série para o pagamento de quaisquer obrigacdes decorrentes da Ordem de
Aplicagdo de Recursos, incluindo as despesas da cessdo e as parcelas de juros e
amortizagdo das CCIs Incondicionais, a Cedente se sub-rogard, na forma do
artigo 346, inciso III, do Cédigo Civil, no direito de recebimento das parcelas dos
Créditos Imobiliarios Cedidos Incondicionalmente, com todas as multas e
encargos, cuja inadimpléncia tenha sido sanada pelos recursos que existiam na
Conta de Conciliagdo advindos do pagamento dos Créditos Imobiliarios Cedidos
Fiduciariamente, Nao obstante, enquanto ndo for efetuada a Recompra ou a
Substituigao das respectivas CCIs Incondicionais que tenham sido inadimplidas,
0s respectivos recursos permanecerao garantindo a Cessdo, e deverdo continuar
sendo pagos pelos Devedores nas Contas de Cobranga ou disponibilizados pela
Cedente na Conta de Conciliagdo, conforme o caso, e serdo devolvidos a
Cedente na forma da cldusula 3.1.2.1 acima. Caso o inadimplemento dos
Créditos Imobilidrios Cedidos Incondicionalmente perdurem por mais de 90
(noventa) dias, a Cedente ou os Garantidores deverdo Recomprar referidos
créditos, nos termos do item 5.2 adiante.

3.1.2.4 Todos os recursos que porventura forem depositados em alguma
das Contas Vinculadas, e sejam identificados pelo Cessionario como ndo serdo
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vinculados a esta Emissdo, serdo devolvidos a Cedente quando o Cessionario
confirmar que os recursos ndo se relacionam a Emissao.

3.1.2.5 O saldo dos valores existentes na Conta de Conciliagdo relativos a
Créditos Imobilidrios Cedidos Fiduciariamente, a serem devolvidos a Cedente,
nos termos do item 3.1.2.1, somente serdo transferidos da Conta de Conciliagao
para a Conta de Livre Movimentacdo da Cedente caso: (i) a Cedente esteja
adimplente com relacdo as suas obrigagdes de reenquadramento da Razdo de
Garantia, previstas na cldusula 2.4.3 ("i” e “ii”) adiante; e (ii) a Cedente esteja
adimplente com as demais obrigagdes relevantes previstas neste Instrumento.
Nas hipdteses previstas nas alineas “(i)” e “(ii)” retro, o total dos valores
existentes na Conta de Conciliagdo relativos a Créditos Imobiliarios Cedidos
Fiduciariamente serd retido até que haja reenquadramento da Razdo de Garantia
e/ou sejam cumpridas as obrigagoes inadimplidas pelas Cedente.

3.1.3 O fluxo mensal consolidado esperado e o respectivo cronograma de
amortizagdes das CCls relativas aos Créditos Imobilidrios Cedidos
Incondicionalmente constam do Anexo XIV deste Instrumento. Entretanto, o
Anexo XIV reflete uma expectativa de recebimento dos Créditos Imobiliarios,
ndo refletindo, portanto, eventuais pré-pagamentos por parte dos Devedores,
atualizagdo monetaria dos Compromissos de Compra e Venda, futuras
Substituicdes, sendo apenas um retrato dos Créditos Imobilidrios Cedidos
Incondicionalmente, nesta data.

3.1.4 Em caso de antecipacdo de pagamento, pelos Devedores de cada CCI, de
parcelas vincendas no periodo de até 12 (doze) meses subsequentes a cada
aniversario do respectivo Compromisso de Compra e Venda (objeto de boletos
bancédrios j& entregques aos Devedores, o que ndo significarda um pré-
pagamento), os recursos respectivos serdo retidos na Conta de Conciliagéo e
utilizados, em cada Data de Conciliagdo, para conciliagdo das parcelas
respectivas, como se a referida antecipagdo ndo houvesse ocorrido e, como tal,
ndo serdo considerados parte de eventual Retengdo, para fins de
reenquadramento da Razdo de Garantia, mas permanecerdo computados na
Razdo de Garantia, com relagdo aos créditos vincendos. Os recursos
provenientes de tal antecipagdo referentes a parcelas cuja efetiva data de
vencimento seja posterior a 60 (sessenta) dias da data da sua disponibilizagéo
na Conta de Conciliagio serdo aplicados pelo Cessionario em um dos
Investimentos Autorizados, e resgatados, conforme necessario, para que
estejam disponiveis na Conta de Conciliagdo nas efetivas datas de vencimento
das respectivas obrigagdes relativas a este Contrato de Cessdo.

3.1.5 Prorrogacgao dos prazos

3. 1:5:1 Considerar-se-3o0 automaticamente prorrogadas as datas de
pagamento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes, até o primeiro Di
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Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagdo ndo coincidir
com um Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos,
ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP,
hipétese em que somente haverd prorrogagdo quando a data de pagamento da
respectiva obrigacao coincidir com séabado, domingo ou feriado nacional.

3.2 Contas Vinculadas

320 No &mbito da Cessdo de CCls, serdo criadas 3 (trés) Contas
Vinculadas: (i) uma Conta de Cobranga; (ii) uma Conta de Conciliagdo; e (iii)
uma Conta de Liquidagdo (denominadas isoladamente como "“Conta

Vinculada”, ou em conjunto, "Contas Vinculadas”).
3.2.2 A movimentagao financeira de qualquer Conta Vinculada somente

poderd ser realizada por meio de instrucdes do Cessionario diretamente ao
Banco Ital Unibanco, conforme o caso, nos termos do Contrato de Prestacdo de
Servigos de Conta Vinculada.

3.2.3. Ndo obstante, o Cessionario se obriga a franquear a Cedente
acesso imediato a todas as informagGes das Contas Vinculadas, bem como
fornecer a Cedente, sempre no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, quaisquer
informagdes ou documentos solicitados pela Cedente relativos a qualquer das
Contas Vinculadas, incluindo saldos, extratos e arquivos de remessa, caso por
qualquer razdo ndo seja possivel o seu acesso imediato pela Cedente.

3.3 Contas de Cobranga

3.3.1 A Contas de Cobrancga, de titularidade do Cessionario, é a
seguinte: corrente de n°® 13059-0, da agéncia n® 8541, aberta no Banco Itaul
Unibanco.

3.3.11 A Conta de Cobranga é de titularidade do Cessionario,
sendo certo que a Cedente terd livre acesso a consultas para verificacdo do saldo
e acompanhamento dos pagamentos, e foi aberta com a Unica e exclusiva
finalidade de operacionalizar a cobranga e os respectivos pagamentos dos
Créditos Imobilidrios Cedidos, e deverd constar dos boletos de arrecadacdo dos
Devedores.

3.3.1.2 A Conta de Cobranga somente recebera valores advindos
dos pagamentos dos boletos pelos Devedores, e ndo admitird depdsitos diretos,
saques e transferéncias que ndo sejam através do meio eletrdnico, exceto
transferéncias relativas as despesas bancéarias referentes a cobranca dos boletos
0s quais correrdo por ordem e conta da Cedente. Essa conta somente podera ser
movimentada estritamente nos termos descritos no Contrato de Conta
Vinculada, por solicitagdo do Cessionario ao Banco, para transferéncias par
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Conta de Conciliagdo, ndo podendo ser encerrada ou liquidada sem a prévia
autorizagdo por escrito da Cedente.

3.3.1.3 A Cedente e os Garantidores desde ja concordam, em
carater irrevogdvel e irretratavel, que todos os pagamentos pelos Devedores, a
contar da respectiva notificacio pela Cedente, deverdo ser realizados,
exclusivamente, por meio de boletos bancarios emitidos pelo Agente de
Cobranga, tendo como conta corrente centralizadora da cobranga a Conta de
Cobranga aqui descrita, sendo vedado a contar desta data, a Cedente, receber
diretamente quaisquer desses pagamentos.

3.3.1.4 Os valores eventualmente recebidos em conta diversa da
Conta de Cobranga, assim que detectados pela Cedente na condigdo de Agente
de Cobranga, deverdo ser imediatamente transferidos para a Conta de Cobranca
ou a Conta de Conciliagéo no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, permanecendo a
Cedente como fiel depositaria dos referidos valores, nos termos do artigo 629 do
Cddigo Civil, até a sua transferéncia. O valor a ser repassado via transferéncia
para a Conta de Cobranga devera ser disponibilizado em conjunto com layout a
ser definido entre as Partes que possibilite a conciliagdo pelo Cessionario, com
identificagdo do crédito, tais como o Devedor, o nimero do contrato, o nimero
de cada uma das parcelas relacionadas aos pagamentos, a data de vencimento e
o valor pago referente ao principal, juros e encargos ("Layout”).

3.3.1.4.1 Caso o0s pré-pagamentos ou pagamentos diretos sejam
identificados por outra Parte signatdria do presente Instrumento que nao o
Agente de Cobranga, a Parte que detectar referidos pré-pagamentos ou
pagamentos diretos tem a obrigagdo de comunicar o Cessionario para que este
notifique a Cedente e os Garantidores para depdsito dos valores devidos em até
5 (cinco) Dias Uteis, conforme disposto na cldusula 3.3.1.4, acima.

3.3.2 A totalidade do produto da arrecadacdo dos Créditos Imobiliarios
Cedidos recebido na Conta de Cobranca serd transferida para a Conta de
Conciliagdo apés a identificacdo de cada um dos pagamentos efetuados,
conforme relatérios disponibilizados pelo Agente de Cobranga.

3.3.3 A Cedente e os Garantidores desde ja concordam, em carater
irrevogavel e irretratdvel, que a movimentagdo financeira da Conta de Cobranca
somente podera ser realizada conforme disposto neste Instrumento.

3.3.4 A Cedente se obriga a alterar o procedimento de arrecadagdo dos
Créditos Imobilidrios Cedidos (conforme cldusula 3.3.4.1 abaixo) em até 60
(sessenta) dias a contar do pagamento do Preco da Cessdo, passando a enviar
boletos de pagamento indicando a Conta de Cobranga como a Unica conta de
pagamento dos Créditos Imobilidrios.
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3.3.4.1 No mesmo sentido, a Cedente se obriga a enviar ao
Cessiondrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de assinatura deste
Instrumento: (i) modelo de relatério com detalhamento da cobranca; e (ii) em
até 15 (quinze) dias, 10 (dez) exemplos de boletos de pagamento, indicando (a)
a notificagdo de cessdo que se refere a clausula 2.6.1, e (b) a alteragdo do
domicilio bancario.

3.4 Conta de Conciliagdao e Ordem de Aplicacdo de Recursos

3.4.1 A Conta de Conciliagdo é a conta corrente vinculada mantida no
Banco Ital Unibanco, de n°® 13060-8, da agéncia n® 8541, de titularidade do
Cessionario e beneficidria da Conta de Cobranga destinada a:

(i) receber os valores oriundos da Conta de Cobranga apds a
identificacdo de cada um dos pagamentos efetuados, conforme
relatérios disponibilizados pelo Agente de Cobranga;

(i) receber e manter os recursos atinentes a Reserva de Liquidez,
conforme abaixo definida, bem como as reservas descritas nas
clausulas 3.1.4 e 5.4;

(iii) efetuar o pagamento das despesas referidas na Ordem de
Aplicagdo de Recursos; e

(iv) transferir os valores aplicaveis para a Conta de Livre
Movimentagado da Cedente.

3.4.2 Fica constituida, nos termos deste Instrumento, cessédo fiduciaria,
pela Cedente em favor do Cessiondrio, do produto dos Créditos Imobilidrios
recebidos e existentes na Conta de Conciliagdo — abrangendo os direitos sobre
os valores ali depositados, incluindo todos os seus direitos, rendimentos,
reajustes monetarios, multas, encargos, frutos e acessérios, investimentos e
seus direitos aos investimentos, incluindo principal, rendimentos, rendimentos
oriundos de aplicagdo financeira dos valores ali depositados, reajustes
monetarios, multas, encargos, frutos e acessérios deste Instrumento, em carater
irrevogdvel e irretratdvel — os quais poderdo ser utilizados pelo Cessionario para
cumprimento da Ordem de Aplicacdo de Recursos, e conforme o disposto na
cldusula 3.1.2.1.

3.4.2.1 Os recursos decorrentes do pagamento mensal dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente serdo devolvidos para a Cedente, conforme o disposto na
clausula 3.1.2.1, apds a quitacdo integral de 100% (cem por cento) do fluxo
previsto na Ordem de Aplicagdo de Recursos, sempre a cada més nos dias 15
(quinze) e 25 (vinte e cinco), conforme aplicével, ou, ainda, quando tais datas
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forem fins de semana ou feriados, no préximo Dia Util apés estas datas,
conforme previsto neste Instrumento.

3.4.3 O Cessionario fard a movimentagdo da Conta de Conciliagdo
observando a seguinte Ordem de Aplicacdo de Recursos:

i) pagamento ou provisionamento das despesas iniciais e recorrentes
inerentes a Emissdo e a presente Operagdo, com relacdo ao més de referéncia,
mediante débito direto da Conta de Conciliagdo, desde que relacionadas na
clausula 6.1 deste Instrumento;

i) reenquadramento da Reserva de Liquidez, sempre que necessario, com
recursos oriundos da Conta de Conciliagédo;

iii) composigdo das reservas de recursos previstas nas cladusulas 3.1.4 e 5.4;

iv) pagamentos de amortizagdo do principal, juros e corregdo monetéaria das
CCIs Incondicionais, com relagdo as parcelas devidas no més de referéncia,
neste caso atraveés da transferéncia dos respectivos valores para a Conta de
Liquidagéo;

V) a Recompra de CCIs, nas hipéteses previstas neste Instrumento; e

vi) devolugdo para a Cedente dos Créditos Imobilidrios que sobejarem apés o
pagamento de amortizagdo do principal, juros e correcdo monetaria das CCls
Condicionais apés os pagamentos supracitados, neste caso através da
transferéncia dos respectivos valores diretamente para a Conta de Livre
Movimentagdo da Cedente, desde que respeitada a Razdo de Garantia e
cumpridas as demais obrigacdes da Cedente assumidas em razdo deste
Instrumento.

3.4.4. Para fins da cldusula anterior, todos os comprovantes de despesas da
Operagao deverdo ser enviados mensalmente & Cedente, juntamente com
relatério de conciliagdo identificando os recursos alocados para cada item da
Ordem de Aplicagdo de Recursos e as respectivas justificativas.

3.5 Reserva de Liquidez e Investimentos Autorizados

3.5:1 De modo a ser mantida uma reserva de liquidez didria para a
Operagdo, serd constituida a Reserva de Liquidez, que serd aplicada pelo
Cessiondrio nos seguintes instrumentos financeiros ("Investimentos
Autorizados”), conforme orientagdo da Cedente:

(i) CDBs de emissdo do Banco Ital Unibanco; e/ou %
A-P.42
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(ii) cotas de fundos que invistam preponderantemente em titulos
publicos e crédito privado com baixo risco de crédito.

3.5.2 A Reserva de Liquidez devera ser constituida no valor equivalente a soma
das trés proximas parcelas mensais vincendas da totalidade das CCIs
Incondicionais, incluindo juros e corregdo monetaria.

3.5.3. A Reserva de Liquidez sera composta no momento do pagamento do
Preco da Cessdo. Uma vez constituida a totalidade da Reserva de Liquidez, nas
Datas de Conciliagdo de cada més, eventuais montantes deverdo ser retidos ou
devolvidos a Cedente, conforme o caso, para que a Reserva de Liquidez seja
sempre equivalente, em cada Data de Conciliagdo, a soma das 3 (trés) préximas
parcelas vincendas da totalidade das CCIs Incondicionais, incluindo corregao
monetdria e juros. A Cedente e/ou Garantidores ficardo obrigados a recompor o
saldo anteriormente existente da Reserva de Liquidez em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da sua utilizagdo, com recursos existentes na Conta de
Conciliagdo oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios Cedidos
Fiduciariamente, ou com recursos préprios, caso ndo haja montante na Conta de
Conciliagdo para tanto, cujo inadimplemento significara um Evento de Avaliagdo.

3.5.4 Caso o valor do saldo da Reserva de Liquidez seja igual ou
superior ao Valor de Recompra das CCIs Incondicionais em circulagdo, o
Cessionario podera vir a utilizar o saldo da Reserva de Liquidez para liquidar
antecipadamente as CCIs em circulagdo, a seu livre critério.

39,9 A Reserva de Liquidez poderd ser utilizada pelo Cessiondrio nas
seguintes hipoteses:

(i) a qualquer momento, para pagamento de quaisquer obrigagGes previstas no
item “i"” da Ordem de Aplicagdo de Recursos;

(ii) a partir do dia 5 (cinco) do més seguinte ao més de referéncia, para o
pagamento dos valores eventualmente faltantes para amortizagdo do principal,
juros e correcdo monetaria das CCIs Incondicionais, com relacdo as parcelas
devidas no més de referéncia, neste caso através da transferéncia dos
respectivos valores para a Conta de Liquidacédo; e

(iii) a qualquer momento, para liquidar a totalidade das CClIs Incondicionais em
circulagdo, na hipdtese da cldusula 3.5.4.

3.5.6. Os rendimentos dos Investimentos Autorizados, nas hipdteses que
preveem a aplicagdo financeira de recursos, nos termos deste Instrumento,
serdo sempre considerados recursos da Cedente e, mediante seu resgate, serdo

utilizados para pagamento das obrigacdes da Cedente devidas a partir da Cont
de Conciliagdo.
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3.6 Conta de Liquidacao

3:6.1 A Conta de Liquidagdo € a conta corrente mantida no Banco Ita(
Unibanco, de n® 13061-6, da agéncia n°® 8541, de titularidade do Cessionario,
cujas finalidades serdo:

(i) receber os recursos para o pagamento do Prego Global de Cesséo, e
sua respectiva transferéncia a Conta de Livre Movimentacdo da
Cedente;

(ii) receber o valor da Conta de Conciliagdo destinado ao pagamento dos
CRI no respectivo més; e

(iii) receber e manter, em um dos Investimentos Autorizados, o montante
da Reserva de Infraestrutura conforme abaixo definida.

3.7 Reserva de Infraestrutura

3.7.1 A Reserva de Infraestrutura serd o montante a ser retido na Conta de
Liquidagdo pelo Cessiondrio, descontado do Prego Global de Cessdo, que terd a
finalidade de garantir o custeio das obras de infraestrutura do Loteamento, no
valor de R$ 4.744.355,42 (quatro milhGes, setecentos e quarenta e quatro mil,
trezentos e cinquenta e cinco reais e quarenta e dois centavos), conforme
cronograma fisico-financeiro elaborado pela Cedente e verificado pela empresa
de engenharia Send Service, objeto do Anexo IX ao presente.

3.7.2. Os recursos da Reserva de Infraestrutura serdo liberados pelo Cessionario
mensalmente para a Conta de Livre Movimentagdo da Cedente, de acordo com
relatério de medigdo fisico-financeira a ser realizado mensalmente pela empresa
Send Service, a partir da data do pagamento do Prego da Cess&o.

3.8 Conta de Livre Movimentacdo da Cedente e Destinacdo do
Preco Global de Cessao

38,1, Para pagamento do Prego Global de Cessdo, o Cessionario
transferird da Conta de Liquidagdo para a conta n® 15850-0, agéncia n® 1411,
mantida pela Cedente no Banco 237 - Bradesco ("Conta de Livre

Movimentagdo da Cedente”), nas condigdes especificadas na cldusula 2.5.3, o
valor liquido da cessdo, descontado da Reserva de Liquidez, da Reserva de
Infraestrutura e da taxa de estruturagdo devida a Reit Consultoria de
Investimentos Ltda., conforme clausulas 2.5.1 e 2.5.2 acima.

3.8:2. Caso a Cedente deseje alterar a Conta de Livre Movimentacdo,
devera notificar o Cessiondrio, nos termos deste Instrumento, sendo qu
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alteragdo terd efeito no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento da
notificagdo.

3.8.3. Todo pagamento que seja devido pelo Cessionario a Cedente nos
termos deste Instrumento devera ser transferido pelo Cessionario para a Conta
de Livre Movimentagéo da Cedente, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, quando
ndo houver prazo especifico previsto neste Instrumento.

3.9 Saldo Residual das Contas Vinculadas

394 Apés a liquidagdo integral de todas as CCIs Incondicionais em
circulagdo e pagamento de todas as despesas da Operagdo, desde que o
Cedente esteja em dia com todas as demais obrigagdes assumidas neste
Instrumento, o Cessionario tera o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para
informar a Cedente do saldo residual das Contas Vinculadas, seja positivo ou
negativo. O saldo residual final das Contas Vinculadas se refere a todos os
valores existentes nas Contas Vinculadas criadas para esta Operagdo, bem como
as aplicagdes financeiras ndo resgatadas.

3.9:2 Eventual saldo residual positivo das Contas Vinculadas devera ser
transferido para a Conta de Livre Movimentagao da Cedente no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis da sua apuracdo. Caso o saldo residual seja negativo, o
Cessionario notificard a Cedente e os Garantidores para que paguem o saldo
negativo das Contas Vinculadas em até 5 (cinco) Dias Uteis, sob pena de
aplicagd@o de juros de 1% (um por cento) ao més, multa de 1% (um por cento) e
corregdo monetdria pelo IGP-M. Apds efetuadas as compensacdes previstas
nesta clausula, as Partes se outorgardo mutuamente plena quitagdo quanto a
todas as obrigagoes decorrentes deste Instrumento.

4. GARANTIAS DA OPERAGAO

4.1 Lista de garantias.
4.1.1 A operagao contara com as seguintes garantias:

(a) o aval prestado pelos Garantidores nas CCls, conforme a Escritura de
Emissao;

(b) cessao fiduciaria, em favor do Cessionario, dos Créditos Imobiliarios Cedidos
Fiduciariamente, ai incluidos todos os créditos oriundos da comercializagdo de
todos os Lotes, presentes ou futuros, vincendos ou vencidos, sendo certo que
referidos créditos serdo consolidados na propriedade do Cessionario sempre que
houver necessidade de recursos para atender a Ordem de Aplicacdo de
Recursos;
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(c) cessdo fiduciaria, em favor do Cessionario, dos Créditos Imobiliarios Cedidos
Fiduciariamente, ai incluidos todos os créditos oriundos da comercializagdo de
todos os Lotes, presentes ou futuros, vincendos ou vencidos, cujos créditos e as
respectivas CCIs terdo sua propriedade consolidada em favor do Cessionéario nos
casos de vencimento antecipado;

(d) cessdo fiducidria de todos os créditos futuros decorrentes de novos
Compromissos de Compra e Venda de Lotes que venham a ser celebrados apds
a data de assinatura deste Instrumento, cujos pagamentos pelos respectivos
adquirentes serdo obrigatoriamente realizados nas Contas de Cobranca;

(e) a Reserva de Liquidez, conforme descricdo nas clausulas 3.3.5 e seguintes;
(f) Reserva de Infraestrutura, conforme descrita na cldusula 3.7;

(g9) hipoteca de primeiro grau sobre todas as matriculas dos Lotes ja
comercializados pela Cedente até a data de assinatura deste Instrumento,
conforme descrita na clausula 4.2 abaixo;

(h) fianga dos Garantidores para o Cessionario em relagdo ao cumprimento das
obrigagbes assumidas pela Cedente na Operagdo, conforme disposto na cldusula
4.5 adiante; e

(i) [item intencionalmente excluido]

T s 5 16 Para efeitos do item “d” da clausula 4.1, todos os boletos
bancérios e todas as instrugdes de pagamento referentes a Devedores de
créditos futuros decorrentes de novos Compromissos de Compra e Venda de
Lotes, que venham a ser celebrados apdés a data de assinatura deste
Instrumento, deverdo ter como beneficidria exclusivamente a Conta de
Cobranga, passando automaticamente a constituir garantia da presente cess3o.
A Cedente estara obrigada a emitir novas CCIs Condicionadas com relagdo aos
referidos créditos na forma e nos prazos previstos na cldusula 5.6 adiante.

4.1.2. As garantias sdo prestadas pelos Garantidores em carater
irrevogavel e irretratdvel, e vigerdo até que as CCIs sejam integralmente
liguidadas, e serdo plenamente vélidas e eficazes inclusive em caso de

substituicdo das CCIs, conforme previsto no item 5.1 e seguintes adiante.

4.2. Garantia Hipotecaria

4.2.1. [cladusula intencionalmente excluida]

4.2.2. Ndo obstante as CCIs sejam emitidas sem garantia real, a Cedente
constituira, exclusivamente em favor do Cessionério, hipoteca de primeiro_gfa
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sobre a totalidade do Loteamento, a ser registrada na matricula-mae do
Loteamento, como garantia adicional do fiel cumprimento das obrigagdes
previstas neste Instrumento, no valor maximo equivalente ao Saldo Devedor da
totalidade das CCls Incondicionais, e pelo prazo total da Operagao, e nos moldes
da minuta da Escritura de Hipoteca que integra o presente instrumento como

Anexo XII.

4.2.2.1. A hipoteca prevista nesta cldusula deverad ser prenotada pela
Cedente no prazo de 30 (trinta) dias contados da assinatura deste Instrumento.
Caso haja qualquer impedimento para o efetivo registro da hipoteca sobre a
totalidade do Loteamento, a ser efetuado em ato Unico, a Cedente devera
efetuar imediatamente a respectiva suscitagdo da ddvida registral.

4.2.2.2. Caso a duvida registral ndo tenha sido solucionada no prazo de até
3 (trés) meses contados da assinatura deste Instrumento, a Cessionaria terd a
faculdade de solicitar que o Cedente pega ao Registro de Imodveis, a qualguer
tempo, o registro da hipoteca descrita na clausula 4.2 de forma individualizada,
sobre cada um dos Lotes que compdem o Loteamento, caso o registro a ser
realizado dessa forma seja aceito pelo Registro de Imoéveis. Caso a dlvida
registral ndo tenha sido solucionada no prazo de até 8 (oito) meses contados da
assinatura deste Instrumento, a Cedente devera imediatamente promover o
registro da hipoteca prevista na cldusula 4.2 da forma em que for aceito pelo
Registro de Imdveis. Os emolumentos respectivos, bem como todo e qualquer
custo incorrido pelo Cessionario, se for o caso, serdo, em qualquer hipdtese,
arcados exclusivamente pela Cedente.

4.2.2.3. Para garantia do pagamento dos emolumentos e de todo e
qualquer custo, conforme descritos na cldusula 4.2.2.2, serd retido do Prego
Global de Cessdo, na Conta de Liquidagdo, o montante de R$ 388.596,00
(trezentos e oitenta e oito mil, quinhentos e noventa e seis reais), equivalente a
melhor estimativa das Partes para a totalidade dos custos e emolumentos a
serem pagos pela Cedente na hipotese de ser necessdria a abertura de
matriculas individualizadas para a totalidade dos Lotes, bem como o registro
individualizado da hipoteca em cada uma das respectivas matriculas ("Retencdo
para Hipoteca”). A Retengdo para Hipoteca poderd ser utilizada pela
Cessionédria a qualquer momento, apds decorridos 3 (trés) meses da assinatura
deste Instrumento, para efetuar o registro da garantia hipotecéria, nos termos
da clausula 4.2.2.2. Caso a Cedente obtenha o registro da hipoteca, sem que
tenha sido utilizada a Reserva para Hipoteca, independentemente do prazo ou
dos procedimentos necessarios para referido registro, os respectivos recursos
deverdo ser transferidos para a Cedente, na Conta de Livre Movimentagdo da
Cedente, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis apds a comprovacdo, pela Cedente, do
efetivo registro da garantia hipotecaria, nos termos desta cldusula 4.2.
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4.2.3. A hipoteca deve perdurar até a quitacdo integral das CClIs
Incondicionais, obrigando-se a Cedente a fazer constar nos documentos
firmados com futuros promissdrios compradores dos respectivos Lotes ciéncia e
concordancia em relagdo & existéncia do referido 6nus.

4.2.4. O Cessionario declara ter conhecimento de que os Lotes que
compdem o Loteamento e serdo objeto das garantias descritas nesta clausula
foram ou serdo compromissados a venda pela Cedente para os respectivos
adquirentes, os quais s@o ou serdo Devedores nos termos deste Instrumento,
comprometendo-se de forma irretratavel e irrevogdvel a respeitar integralmente
os termos e condigdes constantes dos respectivos Compromissos de Compra e
Venda.

4.2.5. Ademais, o Cessiondrio tem conhecimento e concorda que as
garantias ora constituidas ndo terdo eficacia contra os Devedores que estejam
adimplentes, podendo ser opostas pelo Cessionario apenas contra os
adquirentes cuja inadimpléncia autorize a rescisdo contratual nos termos dos
respectivos Compromissos de Compra e Venda.

4.2.6 Nas hipdteses previstas no item (iv) da clausula 5.2 abaixo, e
independentemente da respectiva Substitui¢do ter sido concluida pela Cedente,
o Cessiondrio deverd, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis de comunicagdo nesse
sentido pela Cedente, emitir e entregar a Cedente um Termo de Liberacdo de
Garantia ("Termo de Liberacdo de Garantia”), na forma da minuta constante
do Anexo VI, relativo ao Lote cujo Compromisso de Compra e Venda tenha
sofrido pré-pagamente, ou para o qual, mediante solicitagdo do Devedor, a
Cedente esteja obrigada a outorgar a respectiva escritura de venda e compra,
transferindo-lhe a propriedade plena do Lote.

4.3. Garantia pessoal

4.3.1. Em garantia adicional do cumprimento de todas as obrigagdes assumidas
pela Cedente no presente Instrumento os Garantidores outorgam ac Cessionario
fianga pessoal, nas seguintes condigdes:

a)- os Garantidores garantirdo todas as obrigagdes decorrentes ou
relacionadas com este Instrumento, na qualidade de principais pagadores,
obrigando-se solidariamente com a Cedente no cumprimento de todas as
clausulas, condigdes e obrigagdes estipuladas neste Instrumento, renunciando,
expressamente, na forma do artigo 828, inciso I do Cédigo Civil, ao beneficio de
ordem previsto no artigo 827 desse mesmo diploma legal;

b) -  os Garantidores seréo solidarios entre si e sua responsabilidade perdurard

até o cumprimento integral de todas as obrigacdes ora assumidas pela Cedente,
ou resultantes da aplicagdo do texto legal ou de acordo entre as partes, €S
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Garantidores renunciam, expressamente, a faculdade de exoneragdo contida no
artigo 835 do Cédigo Civil brasileiro;

€) - ndo se considerard como moratéria, no sentido legal, qualquer tolerancia
do Cessionario em eventuais atrasos da Cedente no cumprimento das obrigagbes
assumidas, ndo sendo, por consequéncia, invocavel pelos Garantidores o
disposto no artigo 838, I, do Cédigo Civil brasileiro; e

d) - os Garantidores nomeiam e constituem a Cedente como sua bastante
procuradora, para o fim especial de, em nome dos Garantidores, receber
notificagdes, citagdes e ciéncia de atos processuais decorrentes de toda e
qualquer demanda judicial com fundamento no presente Contrato.

4.3.2. Os Garantidores deverdo efetuar o pagamento ao Cessionario, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de recebimento de notificagao para
tal fim, em qualquer hipétese de obrigagdo de pagamento que tenha sido
inadimplida pela Cedente (inclusive a de arcar com o Saldo Devedor integral
acrescido das penalidades e encargos aqui previstos, em qualquer das hipoteses
de vencimento antecipado), sob pena de em ndo o fazendo, sujeitarem-se a
multa por inadimplemento equivalente a 1% (dez por cento) do valor que
deveria ser pago, acrescido da respectiva atualizagdo monetéria e de juros de
1% (um por cento) ao més ou fragdo de dia de atraso para a devolucdo, sem
prejuizo da possibilidade da falta de pagamento ser considerado um Evento de
Avaliagdo, nos termos do Capitulo 7.

4.3.2.1 Em caso de vencimento antecipado da presente Operagao,
a eventual consolidacdo da propriedade das CCIs Condicionadas no Cessionario
ndo obstara a exigibilidade do pagamento do montante excedente para quitagéo
do Saldo Devedor integral, acrescido das penalidades e encargos aqui previstos,
na forma prevista na clausula 8, pela Cedente e/ou Garantidores ao Cessionario.

4.3.3. Até o pagamento integral das CCls, a Cedente e os Garantidores
respondem pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuigdes condominiais,
obrigagdes perante quaisquer orgdos ou concessiondrias dos poderes plblicos e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre os Lotes.

4.3.4. A presente fianga prestada pelos Garantidores permanecerd higida
mesmo em caso de perda da condigdo de sécios das sociedades das quais

atualmente participam, devendo qualquer alteracdo ou substituigdo de
Garantidores ser previamente aprovada pelo Cessiondrio.

4.4, Excussao das Garantias das CClIs

4.4.1 Caso os Créditos Imobilidrios permanecam inadimplentes e ndo
sejam substituidos ou recompradas na forma mencionada nas cldusulas 5.1
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5.2, as garantias a eles vinculadas poderdo ser excutidas para satisfagdo do
crédito, e a Cedente e/ou os Garantidores poderd(do) ser chamada(os) a
cumprir com a obrigagdo, a critério exclusivo do Cessionario.

4.4.2 O montante devido para fins de execugdo das garantias sera
equivalente ao Saldo Devedor da totalidade das CCIs Incondicionais acrescido de
todas as penalidades e acréscimos, conforme estabelecido neste Instrumento.

5. EVENTOS DE VERIFICACAO E RECOMPRA OU SUBSTITUIGAO
DOS DIREITOS CREDITORIOS

5:1. Eventos de Verificacdao

B, 1. Os Eventos de Verificagdo ocorrerdo: (i) no 5° Dia Util de cada
més, em relagdo ao més anterior; ou (ii) na data em que o Cessionario verificar
o desenquadramento da Razdo de Garantia (sem considerar a Retengdo) abaixo
de 130% (centro e trinta por cento), nos termos da clausula 2.4.3.

5.1.2: Em cada Evento de Verificagdo, o Cessionario devera apurar a
Razdo de Garantia e informar a Cedente se ocorreu, desde o ultimo Evento de
Verificacdo, qualquer hipétese que determine a Substituigdo ou Recompra de
CClIs, conforme previsto neste Instrumento, cujos prazos serdao contados a partir
da notificagdo a Cedente, em decorréncia do Evento de Verificagdo.

5.3 Para efeitos das disposigdes acima, o Cessiondrio deverd receber
da Cedente, diariamente, as informagbes necessarias para a conciliagdo dos
Créditos Imobiliarios.

5.2 Recompra

921 A Cedente e os Garantidores se obrigam, de forma solidaria, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo do
Cessionario nesse sentido, a recomprar as respectivas CCIs Incondicionais, nas
seguintes hipoteses:

i) inadimplemento de qualquer parcela dos Créditos Imobilidrios Cedidos
Incondicionalmente por prazo superior a 90 (noventa) dias, conforme verificado
em um Evento de Verificagao;

i) Lotes sejam onerados por quaisquer 6nus, incluindo os énus em razdo de
débitos dos Devedores, tais como (a) IPTU e/fou (b) débitos trabalhistas da
Cedente ou dos Garantidores e/ou dos Devedores, e excluindo (i) a hipoteca em
favor do Cessionario, (ii) eventual arresto que seja cancelado em até 90
(noventa) dias apos a citagdo ou intimagdo da Cedente, e (iii) registros o
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averbagoOes decorrentes, respectivamente, do art. 167, I (21) da Lei 6.015/1973,
e do art. 615-A do Cédigo de Processo Civil;

iii) rescisdo de Compromissos de Compra e Venda, por qualquer motivo,
conforme relatério que devera ser disponibilizado mensalmente ao Cessionario,
pela Cedente;

iv) Devedores, que conforme qualquer hipétese prevista nos respectivos
Compromissos de Compra e Venda, exercam direito de antecipagdo da outorga
da respectiva escritura publica, para fins de adquirir a propriedade plena do
Lote, conforme relatéric que devera ser disponibilizado mensalmente ao
Cessionario, pela Cedente;

v) em caso de distrato ou vencimento antecipado dos respectivos
Compromissos de Compra e Venda;

vi) em caso de renegociagdo dos termos e condigbes originais do respectivo
Compromisso de Compra e Venda com relacdo a quaisquer parcelas vincendas,
sem a anuéncia prévia do Cessionario, inclusive na hipétese de abatimento do
preco do Lote previsto na Clausula 42, §6° do Compromisso de Compra e Venda;
ou

vii) em caso de desapropriagdo de qualquer dos Lotes vinculados as CCIs
Incondicionadas.

5.2.2. A verificagdo pelo Cessionario relacionada as CCIs cujos Lotes
estejam com débitos de IPTU dos Devedores ou onerados em razdo de débitos
trabalhistas ou fiscais da Cedente ou dos Garantidores, nos termos do item 5.1.1
(i) acima, se dara anualmente, contados da assinatura deste Instrumento. Para
tanto, a Cedente e os Garantidores deverdo encaminhar ao Cessionario,
anualmente, em periodos contados da assinatura deste Instrumento, relatdrio de
débitos da Cedente, com as respectivas certiddes de matricula e certiddo de
inexisténcia de débitos, incluindo o IPTU, da Cedente perante a Prefeitura
Municipal aplicavel, bem como de débitos trabalhistas ou fiscais da Cedente e
dos Garantidores que possam resultar em 6nus ou gravames incidentes sobre os
Lotes objeto dos Compromissos de Compra e Venda que lastreiam as CCls, sem
prejuizo da verificagdo pelo Cessionario a qualquer momento, facultativa e as
expensas do Cessiondrio, que ensejard idéntica obrigacdo de recompra, nos
termos desta clausula.

5.3 Substituicdo
TR 1 9 Caso, em um Evento de Verificagdo, o montante total da soma dos

saldos devedores das CCIs Incondicionais a serem recompradas ultrapasse R$
300.000,00 (trezentos mil reais) no més de referéncia, ndo cumuldveis co
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meses seguintes, é facultado & Cedente efetuar a Substituigdo das CCls

Incondicionais, nos termos desta cldusula, cuja Recompra seria obrigatéria, para
0 més de referéncia.

$:3.2. A Substituicdo deverd ser feita utilizando-se CCls Condicionadas
que, na data da Substituicdo, estejam enquadradas nos Critérios de Elegibilidade
aplicaveis as CCIs Incondicionais. As CCIs que forem substituidas e deixarem de
figurar como CCIs Incondicionais serdo automaticamente consideradas CCIs
Condicionais, nos termos deste Contrato.

5.3,3. Na hipotese prevista na cldusula 5.3.1, a Substituicdo devera ser
concluida no prazo de 30 (trinta) dias contados da notificagdo recebida do
Cessionario, em que seja facultada a Recompra ou Substituicdo de CCIs
Incondicionais.

5.3.4. A Substituicdo de CCIs Condicionadas serd, ainda, obrigatoria,
para reenquadramento da Razd3o de Garantia, nas hipéteses e nos prazos
previstos na clausula 2.4.3. As novas CCIs a serem cedidas nos termos desta
clausula deverdo estar, na data da Substituicdo, enquadradas nos Critérios de
Elegibilidade aplicaveis as CCIs Condicionadas.

5844, Caso, na hipétese da clausula 5.3.4, ndo haja novos Créditos
Imobiliarios decorrentes do Loteamento cujo saldo devedor seja suficiente para a
Substituicdo, a Cedente poderd apresentar ao Cessiondrio Créditos Imobilidrios
originados de outros empreendimentos de propriedade da Cedente que nao o
Loteamento, deste que tal empreendimento tenha sido previamente aprovado
pelo Cessiondrio. Para efeitos desta clausula, a Cedente devera ter notificado
previamente o Cessionario quanto a possivel utilizacdo de Créditos Imobilidrios
decorrentes de tal empreendimento, e o Cessiondrio deverd ter concluido, de
forma satisfatéria e anteriormente a Substituicdo, auditoria de verificagdo do
lastro e due diligence em tal novo empreendimento, podendo contratar terceiros
para esse fim, cujos custos serdo arcados pela Cedente.

5.3.4.2. Caso ndo seja possivel que a Cedente efetue a Substituicdo
mediante a apresentagdo ac Cessionario de Créditos Imobilidrios decorrentes de
outro empreendimento previamente aprovado nos termos da clausula anterior,
que atendam aos Critérios de Elegibilidade, a Cedente tera, ainda, a faculdade
de notificar o Cessionério, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos ter sido
notificada pelo Cessionario para reenquadrar a Razdo de Garantia, optando por
efetuar o referido reenquadramento mediante a Recompra de CCIs
Incondicionais. Apés o recebimento da notificacdo, o Cessiondrio tera 5 (cinco)
Dias Uteis para contranotificar a Cedente, listando as CCIs Incondicionadas que
deverdo ser objeto obrigatoriamente de Recompra, a escolha do Cessiondrio, e
em quantidade suficiente para reenquadramento da Razdo de Garantia em 150%
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(cento e cinquenta por cento), cujo pagamento pela Cedente deverd ocorrer no
prazo inicialmente previsto para a Substituigdo.

5.3.5. A Substituicdo devera ser realizada pela Cedente ou pelos Garantidores,
mediante a permuta por CCI & escolha da Cedente, desde que enquadrada nos
Critérios de Elegibilidade aplicdveis as CCIs Incondicionais e auditada (na
hipdtese da cldusula 5.3.4.1 retro), mediante a transferéncia das CCIs da conta
do Cedente para a conta do Cessionario e vice-versa, no sistema da CETIP. Para
efeitos desta clausula, serdo calculados os Valores de Recompra da CCI a ser
substituida e da CCI substituta, conforme a cldusula 5.5.2, e a diferenca obtida
deverd ser compensada entre a Cedente e o Cessionario, conforme o caso, de
acordo com o disposto abaixo.

5:3.5.%. A Substituicdo ndo poderd resultar em (i) alteragdo da taxa de
juros e de atualizagdo monetdria dos Créditos Imobilidrios Cedidos, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento; ou (ii) prorrogagdo do prazo
final de pagamento.

5.3.5.2. Caso o Valor de Recompra da CCI substituta seja superior ao Valor
de Recompra da CCI substituida, serd apurado mensalmente o fluxo excedente
resultante da CCI substituta, que sera (i) devolvido a Cedente, na forma da
clausula 3.1.2.1 acima, ou (ii) utilizado na Ordem de Aplicagdo de Recursos,
caso necessario. O somatério dos fluxos mensais excedentes apurados na forma
desta clausula, bem como o respectivo Valor de Recompra, seréd mensalmente
apurado pelo Cedente e aprovado pelo Cessiondrio em cada Evento de
Verificagdo, para pagamento na Data de Conciliagdo ("Conta-Corrente de
Fluxo Excedente”).

5.2i5.3. Caso o Valor de Recompra da CCI substituta seja inferior ao Valor
de Recompra da CCI substituida, a diferenca entre os Valores de Recompra
devera ser paga pela Cedente & Cessionaria. Para tanto, caso haja saldo positivo
na Conta-Corrente de Fluxo Excedente, o pagamento descrito nesta cldusula
podera ser efetuado mediante compensacdo com o referido saldo positivo. Caso
o saldo da Conta-Corrente de Fluxo Excedente seja insuficiente para a referida
compensagdo, o Valor de Recompra faltante serd apurado e informado pela
Cedente ao Cessionério no préximo Evento de Verificagdo, e sera pago na forma
descrita na cldusula 3.1.2.1 acima, respeitada a Ordem de Aplicacdo de
Recursos.

5.3.5.3. Independentemente das disposigdes acima, as Substituigoes
somente serdo efetivadas quando a Cessiondria receber da Cedente os arquivos
de remessa bancaria e demais informactes necessérias para a conciliagdo dos
novos Créditos Imobilidrios. Para efeito do calculo da Razdo de Garantia pela
Emissora, até o recebimento das referidas informagdes, os Créditos Imobilidz
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a serem substituidos serdo excluidos de todo e qualquer célculo de Razdo de
Garantia.

5.4 Recompra obrigatéria com recursos de pré-pagamento

5.4.1. Os montantes decorrentes de pré-pagamentos pelos Devedores
das CCIs Condicionadas, exceto o adiantamento previsto na clausula 3.1.4,
serdo acumulados na Conta de Conciliagdo pelo periodo de até dois Eventos de
Verificagdo mensais e, em cada Evento de Verificacdo, o montante até entdo
acumulado sera utilizados pelo Cessiondrio para a Recompra de CCls
Incondicionais, nos termos desta clausula.

5.4.2, Todos os valores decorrentes do pré-pagamento pelos Devedores
dever@o ser obrigatoriamente depositados na Conta de Conciliagao, ainda que
recebidos diretamente pela Cedente.

5.4.3. Em cada Evento de Verificagdo, o Cessiondrio apurard o montante
decorrente de pré-pagamentos de CCls Condicionadas acumulado na Conta de
Conciliagdo durante o més de referéncia. Tal montante sera obrigatoriamente
utilizado para Recompra de qualquer quantidade de CCIs Incondicionais, sempre
integralmente, a serem escolhidas pelo Cessionario.

5.4.3.1. Caso o montante existente em um Evento de Verificagdo ndo seja
suficiente para a Recompra de ao menos uma CCI Incondicional, referido
montante podera ser acumulado na Conta de Conciliagdo pelo més de referéncia
seguinte. Na data do segundo Evento de Verificagdo mensal em que os
montantes decorrentes de pré-pagamento acumulados na Conta de Conciliagdo
nao sejam suficientes para a Recompra de ao menos uma CCI Incondicional, a
totalidade do montante serd devolvida & Conta de Livre Movimentacdo da
Cedente, na primeira data subsequente, no més corrente, prevista para
liberagao de recursos a Cedente.

5.4.3.2. Qualquer quantia decorrente de pré-pagamentos que sobejar apds
a Recompra efetuada em determinado més serd acumulada na Conta de
Conciliagdo, devendo ser devolvida & Cedente na forma da cldusula 5.4.3.1, apés
decorrido novo periodo de acumulagdo de dois meses de referéncia.

5.4.3.3. Quaisquer devolugdes de valores a Cedente somente serdo
realizados caso esta esteja adimplente com sua obrigacdo de Recompra e

Substituicdo, observados os prazos e os procedimentos para a sua formalizagéo
previstos neste Contrato.

5.5 Termos aplicaveis a Recompra e a Substituicdo
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5.5:1; Toda e qualquer despesa razodvel e justificada relativa a
Recompra ou Substituicdio, bem como todos e quaisquer custos, emolumentos,
honorarios das partes envolvidas e taxas, deverdo ser arcados exclusivamente
pela Cedente ou pelos Garantidores, incluindo, mas ndo se limitando, &
contratagdo de advogados para realizar a auditoria nos documentos de
constituicdo dos novos créditos imobilidrios cedidos, bem como proceder a
confeccdo dos respectivos documentos de cessdo e de aditamentos dos
contratos da operagdo, e ainda a todo e qualquer custo com terceiros
necessarios para a realizagdo do devido registro das referidas Recompras ou
Substituigdes de CCIs.

5.5.2 A Recompra ou Substituigdo sera feita através da aplicagdo da
seguinte férmula (“Valor de Recompra”):

yR=3" 't

dc,,
(1+i)%

Sendo:

VR - Valor de Recompra da CCI;

n - numero da préxima parcela a vencer, sendo que parcelas vencidas e
compensadas entre a Cedente e o Cessionario sdo desconsideradas;

m - numero da ultima parcela cedida incondicionalmente e ndo amortizada;

VPn - o valor da parcela vincenda da CCI, atualizada mediante a aplicagdo dos
juros remuneratérios e do indice de atualizacdo monetaria conforme respectivo
contrato de compra e venda;

i — Taxa de Desagio calculada ao ano, com base de 365 (trezentos e sessenta e
cinco) dias corridos;

dcny - dias corridos entre a Data de Vencimento para Desagio e a data efetiva de
recompra ou substituicéo;

Data de Vencimento para Desagio (n) - é a data correspondente ao 15° (décimo
quinto) dia do més subsequente ao més do vencimento da parcela “n” da CCI.

5.5.4. Enquanto o Valor de Recompra nado for integralmente pago, o
Cessionario permanecera na titularidade dos Créditos Imobiliarios, auferindo os
frutos que lhe sobrevierem, sem prejuizo da sua faculdade de executar os
valores devidos, valendo o presente instrumento como titulo executivo
extrajudicial.

5.5.4.1. Todos os custos e despesas razodveis e justificados que
venham a ser incorridos pelo Cessionario para salvaguarda dos Creéeito
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Imobiliarios e/ou com a cobranca administrativa, judicial e/ou extrajudicial para
ver-se restituida dos valores em atraso devidos em razdo do ndo cumprimento
da obrigacdo de recompra da Cedente e dos Garantidores deverdo ser
reembolsados pela Cedente ou pelos Garantidores ao Cessionario, quando do
pagamento do Valor de Recompra.

.55, Independentemente das disposigdes acima, a Substituicdo prevista
nesta cldusula somente sera efetivada quando o Cessionario receber da Cedente
as informacdes que comprovem que o Crédito Imobiliario atende aos Critérios de
Elegibilidade, e demais informagdes necessarias para o célculo do respectivo
Saldo Devedor e a conciliagio dos novos Créditos Imobiliarios referentes a
qualquer hipdtese de Substituicdo.

5.6 Procedimento de Recompra e Substituigao

5.6.1 As Substituicdes e as Recompras realizadas nos termos e
condicdes deste Instrumento, deverdo ser comunicadas e formalizadas
substancialmente nos termos e condigdes contidos no formuldrio objeto do
Anexo V a este Instrumento, que constituira aditamento a este Instrumento.

5.6:2; Em todas as hipéteses de substituicdo previstas neste
Instrumento, a Cedente sera responsavel, nos prazos aqui previstos, apenas
por: (i) disponibilizar, nos prazos previstos neste Instrumento, 0S recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios objeto da substituicdo na Conta de
Cobranca ou na Conta de Conciliagdo; (ii) fornecer ao Cessiondrio e a Instituicdo
Custodiante as informacdes necessarias para a emissdo das respectivas CCIs e o
seu registro e transferéncia na CETIP, conforme o caso; (iii) emitir as
respectivas CCIs e conceder todas as autorizagdes necessarias para a sua
transferéncia na CETIP; (iv) solicitar o registro das CCIs nos 6rgaos publicos e
cartérios competentes. A Cedente ndo serd responsavel pelos prazos de emissao
e registro na CETIP, bem como pelos prazos de registro em o6rgdos publicos e
cartorios.

5.6:3: As Recompras e Substituicdes, sem prejuizo de sua eficacia
imediata, serdo formalizadas, nos termos da cldusula 5.6.1, mediante assinatura
de aditamento e a conclusdo dos respectivos registros, o que sera feito pelas
Partes a cada periodo de, no minimo, 4 (quatro) meses, tendo o referido
aditamento efeitos retroativos as datas das respectivas Recompras e
Substituiges.

B.7. Recompra facultativa
5.7.1. Independentemente das demais disposigdes relativas a Recompra no

presente Instrumento, a Cedente terd a faculdade de, a qualquer momento a
partir de 01.06.2015, requerer a Recompra de qualquer quantidade
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Incondicionais, mediante aviso com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia,
que estara sujeita aos termos abaixo:

(i) O prego-base de Recompra das CCIs sera calculado na forma da cldusula 5.5,
e sua formalizagdo obedecera aos termos da clausula 5.6;

(ii) Caso a Recompra facultativa seja solicitada entre 01.06.2015 e 31.05.2018,
inclusive, a Cedente deverd pagar & Cessiondria, sobre o prego-base, um prémio
equivalente a 1% (um por cento) do respectivo preco-base para cada ano ou
fracdo entre a data da Recompra facultativa e 31.05.2025, sem a aplicacdo de
qualquer penalidade adicional, valor este que poderd ser descontado dos
recursos constantes da Conta de Conciliacdo;

(iii) N&o havera qualquer prémio ou penalidade para a Recompra facultativa que
ocorra a partir de 01.06.2018; e

(iv) Caso ocorra a Recompra Facultativa da totalidade das CCls Incondicionadas,
deverdo ser liberadas, no prazo de 15 (quinze) dias, todas as garantias da
Operacdo, observando-se igualmente os procedimentos descritos na cldusula
3.9, para fins de liquidagdo da Operacdo, sendo todos os custos para tanto,
arcados pela Cedente.

6. DESPESAS

6.1, As seguintes despesas abaixo listadas, bem como as demais
despesas razodveis, justificadas e comprovadas que sejam relacionadas a
Emissdo, correrdo por conta e ordem exclusiva da Cedente e/ou dos
Garantidores:

i) averbagdes e transferéncias em cartério de registro de titulos e
documentos e/ou cartério de registro de imoveis, mediante a apresentacdo dos
respectivos comprovantes;

i) registro e substituicdo das CCIs na CETIP e seus respectivos
emolumentos, bem como as demais despesas relacionadas a liquidagdo ou
substituigdo das CCIs, incluindo contratagdo de instituigdo financeira liquidante
das CClIs;

iii) a totalidade da remuneragdo dos Assessores Juridicos;

iv) a totalidade da remuneragio do Instituigdo Custodiante;

V) a totalidade da remuneracdo relacionada a administragdo dos Créditos
Imobiliarios Cedidos, que sera devida & Cessionaria ou a quem a substituir;
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vi) a totalidade das despesas relativas a abertura e manutencdo das Contas
Vinculadas, conforme estipulado nos contratos respectivos;

vii) excussdo de garantias e todos os custos, emolumentos e despesas
relacionadas;

viii)  a totalidade dos honorarios advocaticios, custas judiciais, taxas judiciarias
e Onus sucumbenciais;

ix) a totalidade das remuneragéo do Agente de Cobranga Bancaria;
X) a totalidade dos honorérios de firma de avaliacdo imobiliria;
xi) a totalidade das despesas de cobranca bancaria;

xii) despesas de correio e cartorarias para o registro dos Termos de Liberacgéo
de Garantia;

xiii)  a totalidade das despesas de viagem e locomogdo de qualquer agente
envolvido na Emissdo, mediante a apresentagdo dos respectivos comprovantes;

Xiv)  a totalidade de qualquer tipo de tributo que venha incidir sobre a
Emissdo;

Xv)  a totalidade dos honorarios da Instituicao Custodiante, bem como os
custos e despesas decorrentes do registro das CCls:

xvi) despesas com auditoria que verificard o lastro da Operagao, a Emissdo
e/ou qualquer Substituigio;

xvii) despesas com procedimentos de cobranga dos Créditos Imobilidrios
oriundos das CCls; e

xviii) despesas relativas a avaliagdo mensal a ser feita por empresa avaliadora,
com relagdo ao acompanhamento das obras de infraestrutura do Loteamento,

conforme cronograma especifico.

6.2 Todas as despesas relacionadas & emissdo das CCIs e sua
manutengdo em circulagdo serdo suportados exclusivamente pela Cedente.

7. EVENTOS DE AVALIACAO

7.1 Hipéteses de Eventos de Avaliagio
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7-1.3 Para os efeitos deste Instrumento, sdo considerados Eventos de
Avaliagdo quaisquer das seguintes ocorréncias:

i) desenquadramento da Razdo de Garantia (excluida a Retengdo) por mais
de 30 (trinta) dias, abaixo de 130% (cento e trinta por cento), contados da data
de recebimento, pela Cedente, de notificacdo enviada pelo Cessionario em
decorréncia de um Evento de Verificacdo;

i) caso a Reserva de Liquidez ndo esteja totalmente constituida, cujos
motivos possam ser atribuidos ao descumprimento de qualquer cldusula deste
Instrumento pela Cedente, desde que ndo tenha sido realizado o depédsito do
valor faltante em até 5 (cinco) Dias Uteis apés devida notificagdo;

iii) falha, devidamente comprovada, e ndo sanada em até 15 (quinze) Dias
Uteis apds devida notificagdo pelo Cessionario, no cumprimento, pela Cedente,
de seus deveres e das obrigagdes conforme previstos neste Instrumento;

iv) caso seja verificada qualquer irregularidade, atraso ou inexecucdo com
relagdo as obras do Loteamento, conforme apontada por empresa fiscalizadora
contratada as expensas da Cedente, em até 6 (seis) meses em relacdo a
qualquer etapa do cronograma das obras, salvo motivos de forca maior ou caso
fortuito;

V) caso nao seja efetuada, pela Cedente e/ou os Garantidores, a Recompra
ou Substituicdo de quaisquer CCIs, conforme necessario nos termos deste
Instrumento, no prazo de até 30 (trinta) dias contados do recebimento de
notificagdo enviada pelo Cessiondrio & Cedente, em fungdo de um Evento de
Verificagdo, ou em outro prazo que tenha sido especificamente previsto neste
Instrumento;

vi) caso a Cedente e/ou os Garantidores deem causa ao inadimplemento de
qualquer obrigagdo pecuniaria referente aos prestadores de servigo contratados
nos termos deste Instrumento;

vii) mudanca significativa adversa na condigdo financeira ou nas perspectivas
de negdcios da Cedente, dos Garantidores e/ou das controladas da Cedente, que
comprovadamente afete ou venha a afetar a capacidade da Cedente e/ou dos
Garantidores de cumprir suas obrigagdes nos termos deste Instrumento. Para os
fins deste item, “comprovadamente” devera significar algo evidenciado por
empresa de avaliagdo independente, indicada pelo Cessionario;

viii)  caso a Cedente ou qualquer dos Garantidores ou das controladas da

Cedente tenha(m) seus bens bloqueados judicialmente, em percentual superior
a 50% (cinquenta por cento);
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ix) caso a Cedente de qualquer forma ceda, sem anuéncia do Cessionario, as
obrigagdes previstas nos Compromissos de Compra e Venda em relagdo a
execugdo do Loteamento;

X) utilizacdo dos Lotes que lastreiam as CCIs Condicionais ou Incondicionais
como garantia de outras operacdes;

xi) oneragao de qualquer das Contas Vinculadas em virtude de contingéncias
de responsabilidade da Cedente ou dos Garantidores, que ndo seja sanada no
prazo de 30 (trinta) dias contados de notificacdo do Cessionario nesse sentido;

xii) ndo cumprimento pela Cedente e/ou Garantidores de quaisquer
obrigacdes relevantes dispostas neste Instrumento e em qualquer outro
instrumento relativo a Emissdo, ndo sanado nos prazos de cura estabelecidos
neste Instrumento, e na falta de prazo estabelecido neste Instrumento, no prazo
de cura de 30 (trinta) dias;

xiii)  observado o prazo para solugdo estabelecido na cldusula 11.1.2 abaixo,
caso as declaragdes prestadas pela Cedente e/ou Garantidores em qualquer um
dos documentos relacionados a Emissdo, em especial na clausula 11.1.1 abaixo,
sejam falsas ou imprecisas;

xiv)  protesto legitimo ou reiterado de titulos contra a Cedente, os
Garantidores, socios, e/ou controladas da Cedente em valor, agregado ou
individual, superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), salvo (a) se o
protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que
validamente comprovado pela Cedente, pelos Garantidores, pelos sécios e/ou
pelas controladas da Cedente (conforme aplicavel) ao Cessionario; ou (b) se for
cancelado, em qualquer hipdtese, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua
ocorréncia, desde que validamente comprovado pela Cedente, pelos
Garantidores, pelos sodcios e/ou pelas controladas da Cedente (conforme
aplicavel) ao Cessionario;

XV) declaragao de vencimento antecipado de qualquer divida certa e exigivel
da Cedente, dos Garantidores, dos socios e/ou das controladas da Cedente em
montante unitério ou agregado igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o
de reais), ou o equivalente em outras moedas, que ndo seja sanado no prazo de
até 30 (trinta) Dias Uteis contados da respectiva notificagdo pelo Cessionario;

xvi) caso ocorra a efetivacdo de arresto ou de penhora de bens da Cedente,
dos Garantidores, de seus socios ou controladas (conforme aplicavel), em valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou o equivalente em
outras moedas, considerados individualmente ou em conjunto, salvo se for
cancelado, em qualquer hipétese, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis de
sua efetivagdo, desde que validamente comprovado pela Cedente,
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Garantidores, pelos sécios e/ou pelas controladas da Cedente (conforme
aplicavel) ao Cessionario;

xvii) trénsito em julgado de decisdo judicial ou administrativa final
determinando execugdo de titulos contra a Cedente e/ou Garantidores, no valor
total superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu equivalente em
outras moedas, salvo se forem apresentadas garantias adicionais, nos termos
acima mencionados, suficientes para garantir o pagamento em juizo no prazo
legal estipulado, desde que ndo tenha sido sanada pela Cedente no prazo de até
15 (quinze) Dias Uteis apos devida notificacdo;

xviii) concess@o de qualquer medida judicial ou administrativa final e efetiva
que afete adversamente a propriedade, posse, destinagdo ou livre utilizagdo de
Lotes relacionados as CCIs Incondicionais, desde que ndo tenha sido sanada pela
Cedente no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis apds devida notificacdo, inclusive
mediante Recompra;

Xix) caso qualquer declaragdo da Cedente neste Instrumento seja imprecisa ou
falsa, de forma que possa diminuir ou comprometer substancialmente os
Créditos Imobilidrios ou as Garantias da Operagao; e/ou

XX) caso qualquer clausula do Compromisso de Compra e Venda venha a ser
questionada judicialmente por Devedores de CCls cujo Saldo Devedor
represente montante superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem
prejuizo da obrigagdo da Cedente de se defender de forma tempestiva e eficaz,
sendo certo que a mesma ficara obrigada pelas diferencas dos eventuais
pagamentos feitos a menor, decorrentes de sentencga judicial.

7.2 Efeitos dos Eventos de Avaliagdo

Ti2a O Cessionario pode deliberar pelos seguintes efeitos de quaisquer
Eventos de Avaliagdo:

i) que um Evento de Avaliagdo constitui um Evento de Vencimento
Antecipado de parte ou da totalidade das CClIs;

i) substituicdo do Agente de Cobranga, sendo que neste caso (a) o
Cessionario devera contratar um terceiro interessado para este fim, que passara
a exercer as fungbes operacionais do Agente de Cobranga até a liquidagdo das
CClIs; e (b) os custos da substituicdo e contratagdo do novo Agente de Cobranga
deverdo ser arcados pela Cedente; e/ou

iii) substituicdo dos demais prestadores de Servigos.

8. EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO
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8.1 O Cessionario declarara antecipadamente vencidas todas as
obrigagdes e exigira o imediato pagamento pela Cedente ou pelos Garantidores,
conforme o caso, do Valor de Recompra das CCIs Incondicionais acrescido de
multa penal de 2% (dois por cento), mediante notificagdo ou aviso a Cedente e
aos Garantidores, tdo logo tome conhecimento dos seguintes eventos:

i) caso o Cessionario delibere que um Evento de Avaliagdo constitui um
Evento de Vencimento Antecipado;

i) protocolo de pedido de recuperagdo judicial ou apresentagdo de plano de
recuperagao extrajudicial por qualquer credor, pela Cedente ou pelos
Garantidores, pedido de autofaléncia, decretagdo de faléncia, dissolugdo ou
liquidagdo da Cedente ou de qualquer Garantidor;

iii) na hipotese de o IGP-M deixar de ser divulgado e ndo ser acordado entre
a Cedente e o Cessiondrio o novo indice a ser utilizado, que deverd ser
preferencialmente sempre o mesmo indice utilizado para a correcdo dos
Compromissos de Compra e Venda;

iv) existéncia de gravames de qualquer natureza sobre os Lotes relacionadas
as CCIs Incondicionais, outras que a hipoteca a ser constituida nos termos deste
Instrumento ou conforme previsto na clausula 5.2.1 acima, que ndo tenham sido
sanados em até 30 (trinta) dias apds sua notificagdo, e que a CCI do respectivo
Lote ndo tenha sido objeto de Recompra ou Substituicdo pela Cedente. Para fins
deste item, a Cedente devera comunicar o Cessionario a respeito da existéncia
de quaisquer gravames sobre os Lotes, no prazo de 10 (dez) dias;

V) ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que comprovadamente
tenham sido provocados pela Cedente ou Garantidores que afetem o exercicio,
pelo Cessiondrio, de seus direitos decorrentes das CCls, desde que, sendo
remedidveis, ndo o sejam dentro do prazo de 15 (quinze) Dias Uteis apés a data
de sua ocorréncia;

vi) caso seja proferida decisdo transitada em julgado ou proferida por érgao
judicial colegiado condenando o(s) sécio(s) ou controlador(es) da Cedente pelos

crimes:

a) contra a economia popular, a fé publica, a administragdo publica e o
patriménio publico;

b) contra o patriménio privado, o sistema financeiro, 0 mercado de capitais
e os previstos na lei que regula a faléncia;

c) contra o meio ambiente e a salde publica;
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d) eleitorais;
e) de lavagem ou ocultagdo de bens, direitos e valores;

f) de trafico de entorpecentes e drogas afins, racismo, tortura, terrorismo e
hediondos; e/ou

g) praticados por organizagio criminosa, quadrilha ou bando.

8.2. Em caso de vencimento antecipado da presente Operagdo, o Cessionario
podera iniciar a excussdo de todas as garantias previstas neste Instrumento.

8.3. Sem prejuizo do quanto disposto no item 8.2 retro, o pagamento do Valor
de Recompra das CCIs Incondicionais acrescido das penalidades e encargos aqui
previstos devera ser realizado no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data do recebimento da notificagdo pelo Cedente neste sentido, sendo certo que
em caso de ndo pagamento, o referido valor deverd ser acrescido das
penalidades previstas na Clausula 12 adiante.

9. EMISSAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

9.1. O Cessionario emitird os CRI na forma da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, em 2 (duas) séries, com a instituigdo do regime fiduciario,
que ndo contardo com a coobrigacdo do Cessiondrio e terdo as caracteristicas
descritas no Termo de Securitizagdo. Os CRI serdo distribuidos mediante oferta
publica com esforgos restritos a investidores qualificados, nos termos da
Instrugdo CVM n® 476/2009 pelo Intermedidrio Lider, terdo lastro nas CCls
Incondicionais e serdo garantidos pelas CCIs Condicionadas e pelas demais
garantias outorgadas de acordo com este Instrumento.

9.1.1 A negociagdo dos CRI, pelo Intermediario Lider, sera registrada na
CETIP.

9.2. A emissdo da totalidade dos CRIs devera ser concluida no prazo maximo
de 15 (quinze) dias contados da assinatura deste Instrumento, e a sua
subscrigdo e integralizagdo total pelo respectivo investidor deverd ser concluida
no prazo de 30 (trinta) dias contados apés o registro dos CRIs na CETIP.

9.3. A Cedente reconhece que todos os recursos recebidos nas Contas de
Cobranga, e transferidos pelo Cessiondrio para a Conta de Conciliagao e para a
Conta de Liquidagdo, deverdo, obrigatoriamente, ser utilizados pelo Cessiondrio
para fazer jus, além das despesas da Operagdo conforme previsto neste
Contrato de Cessdo, aquelas proprias do Termo de Securitizacdo, a seguir:
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(i) taxa de transagdo, devida em virtude de qualquer operagao,
movimentagdo, evento ou langamento finalizado em sistema ou médulos
disponibilizados pela CETIP;

(ii) taxa de custddia, incidente pela manutencdo do registro do CRI no
sistema de registro da CETIP;

(iii)  taxa de registro, incidente por registro de emissdo do CRI na CETIP;

(iv)  taxa de utilizagdo, incidente de acordo com a quantidade de transagdes
efetuadas junto a CETIP; e

(v) taxa de distribuigdo, incidente pela distribuicdo do CRI no ambiente
CETIP.

9.4. O Cessionario reconhece que as CCls objeto do presente Instrumento
foram emitidas com a unica finalidade de viabilizar a emissdo dos CRI, estando
relacionadas ao presente Instrumento. Qualquer cessdo de quaisquer das CCls
pelo Cessionario ou, ainda, dos créditos por elas representados, dependerd de
prévia assungdo, pelo novo cessionario, de todas as obrigacdes do Cessiondrio
decorrentes do presente Instrumento, respondendo o Cessionario por todos os
prejuizos eventualmente incorridos pela Cedente na hipétese de ndo ser possivel
a oposigdo, pela Cedente, de qualquer de seus direitos e suas excegdes pessoais
previstos neste Instrumento ao novo cessionario.

10. OBRIGAGOES DAS PARTES
10.1 Obrigacdes da Cedente
10511 Sem prejuizo das demais obrigacdes e responsabilidades previstas

neste Instrumento, a Cedente obriga-se a:

i) responder por toda e qualquer demanda relacionada aos Lotes ou ao
Loteamento, sejam elas evocadas pelo Devedor, pelo poder publico ou por
qualquer terceiro, ndo cabendo ao Cessionario qualquer responsabilidade nesse
sentido;

i) caso qualquer clausula do Compromisso de Compra e Venda venha a ser
questionada judicialmente pelo respectivo Devedor, a Cedente fica obrigada a se
defender de forma tempestiva e eficaz, sendo certo que a mesma ficara
obrigada pelas diferengas dos eventuais pagamentos feitos a menor, decorrentes
de sentenga judicial, bem como defender e manter indende o Cessionario, caso
venha a integrar o polo passivo das referidas agdes;
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iii) disponibilizar ao Cessiondrio, em 15 (quinze) Dias Uteis contados da
respectiva solicitagdo, toda a informagdo e/ou documentacdo necessaria para a
realizagao das suas obrigagdes;

iv) comunicar imediatamente ao Cessiondrio, a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento que possam afetar
negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigagbes
decorrentes deste Instrumento;

v) responder por toda e qualquer demanda relacionada ao Loteamento,
sejam elas evocadas pelo Devedor, pelo Poder Plblico ou por qualquer outro
terceiro, de que natureza forem, inclusive de natureza ambiental, trabalhista,
previdenciaria, fiscal, civel ou penal, ndo cabendo ao Cessionario quaisquer
responsabilidades nesse sentido, o qual, caso seja intimado a responder
qualquer destas demandas, devera ser ressarcido em todos os custos e despesas
relacionados;

vi) atuar, sem ressalvas, na condigdo de fiel depositaria dos Compromissos
de Compra e Venda, dos demais documentos comprobatdrios relacionados aos
Créditos Imobilidrios Cedidos, bem como dos demais documentos da Emissdo;

vii)  enviar ao Cessiondrio, antes da Data de Emissdo, copias da totalidade dos
Compromissos de Compra e Venda relacionados aos Créditos Imobilidrios
Cedidos;

viii)  na hipétese da substituigdo da Cedente na qualidade de Agente de
Cobranga, a Cedente se compromete, de forma irrevogavel e irretratavel, a zelar
e tomar todas as providéncias necessarias (incluindo a emissdo e entrega de
eventuais autorizagbes a terceiros) para que haja continuidade na prestacdo dos
servigos de cobranga dos Créditos Imobiliarios, no menor tempo possivel, sem
prejuizos para o Cessionario. Para tanto, a Cedente se compromete a enviar
todas as informagGes solicitadas pelo novo contratado, o que inclui, mas ndo se
limita, ao extrato atualizado com a posigdo de pagamentos realizados por cada
Devedor e todos os arquivos de remessa e retorno relacionados aos pagamentos
efetuados pelos Devedores;

iX) arcar com o desembolso dos valores relativos a diferenga na Conta de
Conciliagéo caso seja concedido um desconto de pré-pagamento aos Devedores
que seja superior a Taxa de Desconto para Pré-Pagamento;

x) encaminhar anualmente ao Cessiondrio a partir da data de assinatura
deste Instrumento, relatério dos Lotes, contendo certiddo de inexisténcia de
debitos de IPTU perante a Prefeitura Municipal, bem como as certiddes de
débitos fiscais e trabalhistas da Cedente e dos Garantidores;

—
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xi) enviar ao Cessionario as demonstracdes financeiras auditadas da
Cedente, referentes ao encerramento de cada exercicio social, até o dia 31 de
maio do ano imediatamente subsequente, sendo certo que o primeiro envio serd
referente ao exercicio social da Cedente findo em 31 de dezembro de 2012,
sendo o respectivo envio até o dia 31 de maio de 2013;

Xii) informar o Cessiondrio, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis apés seu
conhecimento, a respeito da ocorréncia de qualquer Evento de Avaliacdo ou
Evento de Vencimento Antecipado;

xiii)  encaminhar bimestralmente relatério com evolugdo das obras e
andamento do processo para obtencdo de TVO junto & Prefeitura;

Xiv)  proceder a instituicdo de hipoteca de primeiro grau sobre as matriculas
dos Lotes, conforme previsto no item 2.5.2, “vi”.

10.2 Obrigacdes do Agente de Cobranca

10.2.1 Sem prejuizo das demais obrigagBes e responsabilidades previstas
neste Instrumento, na qualidade de Agente de Cobranga, a Cedente obriga-se a:

i) atualizar mensalmente e enviar ao Cessiondrio, em arquivo em formato

Excel, as informagdes contidas no Anexo II(1), Anexo II(2) e Anexo XIV

deste Instrumento para cada CCI;

i) prestar todos os servicos inerentes ao recebimento, conciliagdo,
transferéncia, gestdo, monitoramento e cobranca dos valores referentes aos
Créditos Imobilidrios, da mesma maneira e forma que a Cedente faria
habitualmente para os créditos oriundos dos Compromissos de Compra e Venda
nao cedidos no ambito deste Instrumento;

iii) atuar como agente de cobranga extrajudicial e/ou judicial dos Créditos
Imobilidrios Inadimplidos, e auxiliar o Cessiondrio na conciliagdo dos
pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios Inadimplidos depositados nas
Contas de Cobranga;

iv) emitir e assegurar a entrega dos boletos bancérios de cobranga mensal
para os Devedores, com pagamento direcionado diretamente para a Conta de

Cobranga aplicavel, a depender da localidade do Lote;

v) ndo receber os recursos decorrentes do pagamento dos Créditos
Imobilidrios, a ndo ser por meio das Contas de Cobranga;

vi) auxiliar o Cessionario na conciliagdo dos pagamentos referentes
Créditos Imobiliarios depositados nas Contas de Cobranca;
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vii) fornecer ao Cessiondrio, de forma satisfatéria, no prazo maximo de 5
(cinco) Dias Uteis contados a partir da solicitagdo feita pelo Cessionario, toda e
qualquer informacdo razoavel que o mesmo julgar necessario para realizagao da
conciliagdo dos pagamentos realizados pelos Devedores ou sobre a cobranga dos
Créditos Imobiliarios;

viii)  cumprir integralmente as Rotinas de Cobranga constantes do Anexo
XIII;

ix) enviar, quando se tratar de informacdes acerca dos mutuarios, planilhas
Excel nos formatos “.xIs” ou “.xlsx", conforme estabelecido entre as Partes,
contendo as seguintes informagodes:

a) informagdes contratuais acerca de 100% (cem por cento) dos Devedores
antes da Data de Emisséo;

b) mensalmente, até o quinto Dia Util do referido més, informagdes acerca
de solicitagdes de pré-pagamento, valores efetivamente pré-pagos e data, sob
pena de multa de 1% (um por cento) ao més sobre o valor em questdo, a ser
paga ao Cessionario com os recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios Cedidos
Fiduciariamente;

c) mensalmente, até o quinto Dia Util do referido més, informagdes sobre a
atualizagdo anual do Saldo Devedor e indices de Saldo Devedor sobre os valores
de avaliagdo dos Lotes ("LTV"); e

d) em até 5 (cinco) Dias Uteis informacbes a respeito de pagamento direto
pelos Devedores a Cedente e/ou identificagdo de pagamentos efetuados via
depdsito na Conta de Cobranga aplicavel; e

X) enviar para o Instituigdo Custodiante planilha em formatos®.xls” e “.xlsx”,
contendo todas as informacdes necessarias para o registro das CCIs e em caso
de necessidade de substituicdo por CCI representativa de outro Crédito
Imobiliario.

10.2.2 O nd@o atendimento do prazo mencionado no item (vii) acima
implicara o pagamento de multa ndo compensatoria pelo Agente de Cobrancga
em favor do Cessionario, no montante equivalente a 1% (um por cento) ac més,
limitado ao valor original do Compromisso de Compra e Venda, apurada sobre o
Saldo Devedor atualizado da CCI em questdo, a partir do término do prazo até a
data em que a informacdo tenha sido fornecida de forma completa e satisfatéria
ao Cessiondrio (“"Prazo de Apuracdo da Penalidade”), de forma exponencial,
pro rata die, com base em ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
O valor da penalidade em guestdo devera ser pago em até 5 (cinco) Dias J
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contados a partir do encerramento do Prazo de Apuragédo da Penalidade para o
Cessionario e depositado nas Contas de Cobranga, com os recursos oriundos dos
Créditos Imobiliarios Cedidos Fiduciariamente. O pagamento dessa penalidade
ndo exime a Cedente e os Garantidores das demais penalidades mencionadas
nesse Instrumento.

10:2:3. A Cedente obriga-se a manter sob sua guarda e custédia os
originais dos documentos comprobatérios dos Créditos Imobilidrios, na qualidade
de fiel depositaria, nos termos do artigo 629 do Cédigo Civil, responsabilizando-
se pela sua guarda e conservagao.

10.2.4. Para fins do disposto no subitem 10.2.3 acima, é garantido ao
Cessiondrio, por si ou por terceiros por ela autorizados, fiscalizar a qualquer
momento a guarda dos documentos comprobatérios dos Créditos Imobilidrios,
mediante solicitagdo escrita encaminhada a Cedente com antecedéncia minima
de 03 (trés) Dias Uteis.

10.2.5. Entende-se por documentos comprobatdérios dos Créditos
Imobilidrios, entre outros, os seguintes documentos: (i) Compromissos de
Compra e Venda dos Lotes e, se houver, os respectivos aditivos e instrumentos
de constituigdo de eventuais garantias outorgadas no dmbito de cada compra e
venda de Lote, bem como demais documentos acessoérios; (ii) quaisquer outros
documentos relativos aos Créditos Imobilidrios, incluindo, conforme aplicavel,
fichas cadastrais e documentos pessoais dos Devedores que tenham sido
analisados para a concessdo de financiamento e/ou constituicdo dos Créditos
Imobilidrios; ou ainda (iii) a escritura de emissdo das CCI.

2 b 18 DECLARACOES E GARANTIAS DAS PARTES
111 Declaragdes e Garantias da Cedente
85 0% | Sem prejuizo das declaragdes constantes da Escritura de Emissdo,

a Cedente reconhece e declara, na data deste Instrumento (ou, em 28.02.2013,
no que diz respeito aos Créditos Imobilidrios Cedidos), que:

i) é sociedade legalmente constituida de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com todos os seus atos societarios devidamente
registrados, e que poderd obter ou ratificar a assinatura do presente
Instrumento por meio de todas as autorizagdes societdrias e dos 6rgdos
competentes para o cumprimento deste Instrumento;

i) este Instrumento constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculante por
ela assumida, devidamente eficaz consoante os termos e condigdes nele contidos
e que estd devidamente representadas neste Instrumento por seus procuradores
ou representantes legais;
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iii) a assinatura deste Instrumento e a execugdo das obrigagBes previstas
neste Instrumento ndo conflitam nem constituem descumprimento de (a)
quaisquer contratos dos quais sdo parte e/ou ao qual a Cedente esteja
vinculada; e (b) qualquer disposigdo legal ou administrativa, decreto, decisdo,
deliberagdo ou ordem emanada de érgdos governamentais ou judiciais que as
afetem ou que possam ter efeito substancialmente adverso na situagdo
financeira e patrimonial da Cedente;

iv) as declaragdes e garantias prestadas neste Instrumento, ou em qualquer
outro instrumento que tenha sido celebrado em decorréncia deste Instrumento,
sdo verdadeiras, validas e ndo contém qualquer falsidade ou inexatiddo até a
presente data, nem tampouco omitem a existéncia de qualquer ato ou fato
relevante, cujo conhecimento seja necessario para fazer com que as declaracdes
e garantias prestadas neste Instrumento sejam enganosas ou passiveis de ma
interpretacéo;

V) ndo possui qualquer obrigagdo, responsabilidade ou passivo, de qualquer
natureza, contingente ou ndo, que possa afetar a cessdo dos Créditos
Imobilidrios;

vi) todos os Créditos Imobilidrios Cedidos enquadram-se nos Critérios de
Elegibilidade, ndo havendo solicitagdo dos Devedores de pagamento antecipado
de nenhum dos Créditos Imobilidrios, assim como nédo tendo sido identificadas
hipéteses de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios;

vii)  os Créditos Imobilidrios sdo de propriedade exclusiva da Cedente até a
Data de Emissdo, estdo livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames
ou restricdes de qualquer natureza, (incluindo, sem limitagdo, 6nus relativos a
débitos tributérios, trabalhistas ou previdencidrios), exceto quanto aos énus a
serem constituidos nos termos deste Instrumento;

viii)  a cessd@o dos Créditos Imobilidrios ndo configura fraude contra credores,
fraude a execugdo, fraude & execugao fiscal ou ainda fraude falimentar;

ix) nos termos dos Compromissos de Compra e Venda e conforme praticado
pela Cedente na Data de Emissdo, em caso de atraso no pagamento das
parcelas, serdo cobrados juros mensais de mercado, corregdo monetéria, multa
moratéria e honorérios;

X) responsabiliza-se pelo pagamento de todas as despesas, tributos, taxas e
encargos que recaiam sobre os Lotes, bem como por qualquer obrigagdes
perante os drgdos publicos e concessionarias de servicos publicos, de que
natureza forem, que possam recair sobre os Lotes ou os Créditos Imobiliarios: e
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xi) todas as obras e melhorias dos Lotes, incluindo toda a devida infraestrutura
basica, foram ou estdo sendo realizadas de acordo (a) com o cronograma
previsto na clausula décima do Compromisso de Compra e Venda; (b) com a
legislagdo ambiental aplicavel; e (c) com o Poder Plblico e com as respectivas
concessiondrias de servicos publicos;

xii)  as informagdes relativas aos Créditos Imobiliarios que integram o Anexo

II(1), Anexo II(2) e Anexo XIV deste Instrumento sdo exatas, e os Créditos

Imobilidrios Cedidos atendem &s Condigdes de Cessdo na Data de Emissdo;

xiii) o Loteamento ndo infringe qualquer legislagdo municipal, estadual ou
federal, disposicéo legal, norma infralegal ou disposicdes societarias da Cedente,
e sua realizacdo foi devidamente aprovada por seus sécios;

Xiv) o Loteamento n&o se localiza em dreas limitrofes do Municipio de
Parauapebas, Estado do Para, e ndo se localizam em &reas de protecdo aos
mananciais, ou ao patrimonio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico;

XV) 0 Loteamento ndo abrange &rea superior a 1.000.000,00 (um milhdo) de
metros quadrados;

xvi) ndo tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriagéo,
serviddo ou demarcagdo de terras direta ou indiretamente envolvendo o
Loteamento, e ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer acdo judicial ou
administrativa que vise, de alguma forma, a questionar, alterar ou onerar o
Loteamento; que possam vir a afetar adversamente os Créditos Imobilidrios:

xvii) todas as licengas necessarias para a regularizacdo do Loteamento foram
obtidas junto aos érgdos competentes, em sua integralidade, conforme exigido
por lei;

xviii) todos os Compromissos de Compra e Venda relacionados aos Créditos
Imobiliarios Cedidos incluem, na sua Cldusula 203, a anuéncia prévia do Devedor
para que a Cedente possa fazer, a qualquer momento, a sub-rogacdo, caucdo ou
cessao do referido Compromisso de Compra e Venda: e

xix)  mantém sistema de controles e procedimentos internos com vistas a
evitar a alienagdo dos Lotes a outras pessoas que ndo os Devedores, enquanto
validos os Compromissos de Compra e Venda;

xx) até a presente data, ndo teve proposta, contra si, qualquer medida judicial
ou extrajudicial, onde fosse pleiteada (a) a revisdo das condigbes de pagamento
da CCI, dos Créditos Imobilidrios e/ou dos valores devidos nos termos dos
Compromissos de Compra e Venda, (b) o depésito judicial da CCI ou dos
Créditos Imobilidrios, (c) o término antecipado, a resciséo, anulagao ou nuli
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dos Compromissos de Compra e Venda ou do Loteamento, ou (d) qualquer outro
pedido que possa inviabilizar o pleno exercicio, pelo Cessionario, dos direitos
relativos a CCI.

) iy B Caso quaisquer das declaragdes e garantias previstas na cldusula
11.1.1 acima sejam falsas ou imprecisas, a Cedente devera sanar a falsidade
efou imprecisdo da(s) declaragdo(des) e/ou garantia(s) passivel(is) de solucdo
dentro do prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir da data de sua(s)
verificagdo(des), desde que uma vez corrigida(s) efetivamente deixe(m) de
surtir efeitos, bem como ressarcir quaisquer prejuizos que sejam sofridos pelo
Cessionario em decorréncia da referida falsidade ou imprecisao.

1313 Sem prejuizo do disposto nas clausulas 11.1.1 e 11.1.2 acima, em
caso de falsidade ou imprecisdo das declaracdes prestadas neste Instrumento
pela Cedente, a Cedente incorrera em uma multa ndo compensatéria
equivalente a 1% (um por cento) sobre o Valor Nominal Unitario da(s) CCI
(conforme Anexo II(1)) afetada(s) por estas declaractes, a ser paga no prazo
de 10 (dez) dias, contados da data em que a falsidade ou imprecisdo tiver sido
observada.

11.1.4 Sem prejuizo do disposto na cldusula 11.1.3 acima, caso as
declaragdes dos itens (vi) a (xx) da cldusula 11.1.1 sejam falsas, a Cedente
ficara obrigada, em caréter irrevogavel e irretratavel, no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis, contados a partir da notificagdo pelo Cessionario, a substituir, a critério do
Cessionario, as CCIs afetadas pela declaracdo falsa ou incorreta.

11.2 Declaragdes e Garantias do Cessionario
i . O Cessionario declara que, na data deste Instrumento:
i) é sociedade legalmente constituida de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil, com todos os seus atos societdrios devidamente
registrados, e que poderd obter ou ratificar a assinatura do presente
Instrumento através de todas as autorizagdes societdrias e dos érgdos
competentes para o cumprimento deste Instrumento;

i) este Instrumento constitui uma obrigacdo legal, vdlida e vinculante,
devidamente eficaz consoante os termos e condigdes nele contidos e que estd
devidamente representado neste Instrumento por seus procuradores ou
representantes legais;

iii) desde sua respectiva constituigdo, obedece e sempre obedeceu &

legislagéo brasileira, bem como possuem todas as licencas, alvaras, autorizagées
e aprovagées necessarias para funcionamento;
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iv) as pessoas que assinam este Instrumento sdo seus representantes legais
e tém poderes para, em seu nome, assumir as obrigagdes contratadas;

v) a assinatura deste Instrumento e a execucdo das obrigagbes previstas
neste Instrumento estabelecidas ndo conflitam nem constituem descumprimento
de (a) quaisquer contratos dos quais faga parte e/ou ao qual o esteja vinculada;
(b) qualquer disposigdo legal ou administrativa, decreto, decisdo, deliberacdo ou
ordem emanada de érgdos governamentais ou judiciais que a afetem ou que
possam ter efeito substancialmente adverso na sua situagdo financeira; e

Vi) o Cessiondrio encontra-se em cumprimento com todas as leis e
regulamentagbes aplicaveis, e o cumprimento as obrigagbes previstas neste
Instrumento ndo conflitam com a regulamentagéo aplicével ao Cessionario; e

vii) no momento da cessdo dos Créditos Imobilidrios, ndo existe nenhuma
notificagdo ou processo judicial ou administrativo que possa acarretar a
liquidagdo antecipada dos Créditos Imobilidrios.

11.3 Declaragdes e Garantias dos Garantidores

1134 Os Garantidores, individual e conjuntamente, declaram e
garantem que, na data da assinatura deste Instrumento:

(i) estdo cientes e aceitam todos os termos e condigdes constantes do
presente Instrumento;

(ii) ndo se encontram em situagdo de insolvéncia e ndo se encontrardo em
situagdo de insolvéncia em razdo da formalizagdo do presente Instrumento; e

(iii) ~ firmam o presente Instrumento e outorgam as garantias de que trata a
cladusula 4.1 acima, nos termos das disposigdes legais aplicaveis.

12. PENALIDADES

12:1. Toda obrigagéo pecuniaria prevista neste Instrumento que né&o for
paga, pela Cedente, pelo Cessionario ou pelos Garantidores, conforme o caso, na
respectiva data de vencimento ou, na falta de previsdo, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis da data em que se tornar exigivel, estara sujeita a aplicagédo
de juros de 1% (um por cento) ao més, multa moratdria de 1% (um por cento)
e corregdo monetaria pelo IGP-M.

12.2. Toda obrigagdo ndo pecuniaria prevista neste Instrumento que ndo
for cumprida, pela Cedente, pelo Cessionario ou pelos Garantidores, conforme o
caso, no prazo previsto neste Instrumento ou, na falta de previsdo, no prazo de
até 15 (quinze) Dias Uteis da data em que o inadimplemento for notificado p
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parte beneficiaria, e para a qual ndo tenha sido prevista penalidade especifica,
estard sujeita a aplicagdo de multa didria ndo compensatéria de R$ 1.000,00
(um mil reais), limitada ao valor de 5% (cinco por cento) da presente Operagao.

13. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

13.1 As Partes desde ja convencionam que todos e quaisquer litigios,
reclamagdes ou controvérsias surgidos entre as Partes a respeito ou em relagdo
ao presente Instrumento, incluindo, entre outros, qualquer questdo relacionada
a sua existéncia, validade ou rescisdo, deverdo ser, obrigatéria, exclusiva e
definitivamente, resolvidas por arbitragem a ser instaurada e conduzida de
acordo com o regulamento de arbitragem da C&mara Arbitral.

13.2 O Tribunal Arbitral devera ser formado por 3 (trés) arbitros, em
conformidade com o regulamento de arbitragem da Cdmara Arbitral. Os arbitros
nomeados pelas Partes deverdo, em conjunto, e de comum acordo, escolher o
terceiro arbitro que presidira o tribunal arbitral de acordo com o regulamento de
arbitragem. Caso os arbitros nomeados pelas Partes ndo entrem em acordo
sobre o terceiro arbitro dentro do prazo estabelecido no regulamento de
arbitragem, a referida nomeagéo devera ser feita pela CAmara Arbitral.

13:3 Sem prejuizo das clausulas 13.1 e 13.2 acima, as Partes elegem,
por meio deste Instrumento, o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, com o
Unico objetivo e a fim de - se e quando necessario - (a) obter medidas
coercitivas ou procedimentos acautelatérios de natureza preventiva, provisoria
ou permanente, como garantia ao procedimento arbitral a ser iniciado ou ja em
curso entre as Partes e/ou garantir a total existéncia e eficacia do procedimento
arbitral relevante; e (b) executar a respectiva sentenga arbitral.

13.4 Os procedimentos arbitrais deverdo ser realizados e a decisao
arbitral devera ser proferida na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, e o
portugués deverd ser o idioma oficial para todos os seus atos. N&o obstante o
disposto acima, qualquer documento em inglés poderd ser apresentado na
arbitragem com a necessidade de uma traducdo juramentada.

135, A sentenga arbitral deverd ser definitiva e vinculativa as Partes,
ndo devendo estar sujeita a homologagao ou a qualquer recurso perante o Poder
Judiciario.

13.6. O presente Instrumento devera ser regido e interpretado de
acordo com as leis da Replblica Federativa do Brasil.

13.7 A excecdo dos honorarios dos advogados das Partes, os quais
deverdo ser arcados por cada uma das Partes, todas as demais despesas
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custos de arbitragem deverdo ser arcados por uma ou ambas as Partes,
conforme o tribunal arbitral vier a determinar.

13.8 As Partes, pelo presente Contrato, expressamente consentem em
aderir e se vincular a esta cldusula compromissoria.

14. DISPOSICOES FINAIS

14.1 Todas as notificagdes decorrentes deste Instrumento deverdo ser
feitas por escrito e serdo consideradas eficazes: (i) quando entregues
pessoalmente a Parte a ser notificada, mediante protocolo; ou (ii) por meio de
(a) carta com aviso de recebimento a Parte a ser notificada ou (b) servico de
courier nacional com comprovante de recebimento, a Parte a ser notificada,
desde que, em ambas hipoteses, seu recebimento seja confirmado através de
indicativo. N8o obstante, as Partes se obrigam a enviar, por e-mail, que néo
constituira notificagdo, copia de todas as notificagdes encaminhadas nos termos
desta clausula.

14.1.1 Para fins do cumprimento as obrigagbes previstas neste
Instrumento pelas Partes contratantes, a contagem de quaisquer prazos iniciara
a partir da devida notificagdo, em conformidade com o disposto na cldusula 15.1
acima.

14.1.2 Para efeito de qualquer notificagdo, observar-se-do os dados
abaixo fornecidos pelas Partes, que poderdo ser alterados por notificagdo
enviada por uma Parte as demais:

i) para a Cedente:
BRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Rod. PA 275, km 59,5, s/n, CEP 68.151-000

Parauapebas - PA
i) para os Garantidores:

SIDNEY GUIMARAES PENNA

Avenida Ministro Oscar Thompson Filho, n® 32, Bairro Entroncamento, CEP
68550-000
Redengdo - PA

LEONILDO BORGES ROCHA e SHIRLEY MARLY DE ALMEIDA ROCHA
Travessa Siridd, n°® 194, CEP 68502-220
Maraba - PA

EDUARDO CARVALHO PEREIRA



Rua Luiz Vargas Dumont, n® 612 - Quadra 13 - Capuava I, CEP 68552-030
Redengdo - PA

MOISES CARVALHO PEREIRA
Avenida Luiz Vargas Dumont, n® 612, Setor Capuava I, CEP 68552-030
Redengdo - PA

L.M.S.E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Q. 04, Folha 31, Lote 04 B, Bairro Nova Maraba, CEP 68507-560
Maraba - PA

BURITI IMOVEIS LTDA.
Avenida Brasil, s/n, qd. 32, lote 20, Residencial Park dos Buritis, CEP 68552-400
Redengdo - PA

iv) para o Cessionario:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Endereco: Avenida Rio Branco, n° 181, sl. 711, Centro, Rio de Janeiro, RJ, CEP
20040-007

A/C: Marcia Carneiro

14.2 Qualquer alteracéo, aditamento ou modificagdo deste Instrumento
devera ser feito por escrito e assinado por todas as Partes.

14.3 O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o
cumprimento de qualquer dever ou obrigacdo ou deixar de exercer algum direito
ndo sera interpretado, em qualquer hipotese, como rentncia de qualquer direito,
ou novagdo de qualquer obrigacdo, tampouco devera afetar o direito de exigir o
cumprimento de toda e qualquer obrigacdo aqui contida. Nenhuma rentincia sera
eficaz perante as partes ou terceiros, a menos que feita por escrito e efetuada
por diretor ou representante da parte devidamente autorizado para tanto.

14.4 A invalidaga@o ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das
clausulas deste Instrumento ndo afetard as demais, que permanecerdo sempre
vélidas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacbes
aqui previstas. Ocorrendo a declaracdo de invalidagdo ou nulidade de qualquer
cldusula deste Instrumento, as partes desde j& se comprometem a negociar, no
menor prazo possivel, em substituicdo & cldusula declarada invalida ou nula, a
inclusdo, neste Instrumento, de termos e condigbes validos que reflitam os
termos e condigdes da cldusula invalidada ou nula, observados a intengdo e o
objetivo das partes quando da negociacdo da clausula invalidada ou nula e o
contexto em que se insere.

14.5 As CCIs sdo titulos executivos extrajudiciais, nos termos do artigo
20 da Lei n° 10.931/04 e do art. 585, 11, do Cddigo de Processo Civil Brasileiro,
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exigiveis pelo valor apurado de acordo com as cldusulas e condigbes pactuadas
neste Instrumento.

14.6 Qualquer valor devido nos termos deste Instrumento pela Cedente
oriundo de aplicagdo de multas e penalidades devera ser depositado pela
Cedente na Conta de Conciliacdo.

14.7 As Partes declaram que o presente Instrumento integra um
conjunto de negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracéo,
além deste Instrumento, dos demais documentos da operagdo, razdo por que
nenhum dos documentos da operagdo poderad ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

14.8. O presente Instrumento pode ser celebrado em 6 (seis) vias, que
serdo consideradas originais, € em conjunto constituirdo o mesmo e Unico
documento.

14.9 Este Instrumento tornar-se-a eficaz na data de sua assinatura e
vigorara pelo prazo de duragdo das CCls.

14.10 Este Instrumento é regido pelas Leis da Replblica Federativa do
Brasil.
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