SEGUNDO ADITAMENTO E CONSOLIDAGAO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS’ IMOBILIARIOS
DA 192 SERIE E DA 20 SERIE DA 5% EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA GAIA
SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes:
1 - PARTES

GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua do Rocio, n° 288, 1° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.587.384/0001-30, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Emissora”;

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, doravante denominada simplesmente “Agente
Fiduciario”; e

BROOKFIELD INCORPORACOES S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Paisagista José Silva de Azevedo Neto, n° 200, Bloco 8, 2° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 07.700.557/0001-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
doravante denominada simplesmente como “Brookfield”.

A Emissora, o Agente Fiduciario e a Brookfield adiante denominadas, em conjunto, como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”.

[l - CONSIDERANDO QUE

a) as Partes celebraram em 15 de fevereiro de 2012, conforme aditado em 23 de marco de 2013, o
Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 19* Série e da 20° Série da 5* Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Gaia Securitizadora S.A. (“Termo”);

b) em 15 de janeiro de 2015 as Devedoras, conforme definidas no Termo, comunicaram a Emissora,
na forma prevista nas clausulas 1.8 e seguintes das CCB e 6.2 e seguintes do Termo, o exercicio do
direito & repactuacao das condicdes de remuneracao das CCB e, consequentemente dos CRI

(“Repactuacao”);

c) em razdo da Repactuacdo, a Emissora resolve (i) alterar a Remuneragdo dos CRI da 19° Série e a
Remuneracao dos CRI da 20° Série; (ii) alterar o cronograma de Pagamento do Valor do Principal e Juros
dos CRI da 20* Série; (iii) incluir a nova Data para Exercicio de Repactuacdo; e(iv) atualizar a
Quantidade de CRI de cada uma das séries;

d) parte dos titulares dos CRI concordaram com os termos da Repactuacao, tendo sido repactuados
199 (cento e noventa e nove) CRI, sendo 66 (sessenta e seis) CRI da 19* Série e 133 (cento e trinta e
trés) CRI da 20* Série, e parte dos titulares dos CRI foi desfavordvel a Repactuacdo, sendo 205
(duzentos e cinco) CRI da 192 Série e 317 (trezentos e dezessete) CRI da 20* Série, desta forma, serao
resgatados antecipadamente 522 (quinhentos e vinte e dois) CRI, no valor de RS 156.600.000,00 (cento
e cinquenta e seis milhdes e seiscentos mil reais), de acordo com as regras e procedimentos
estabelecidos no Termo, os quais serdo dados em pagamento, pelas Devedoras a Emissora, com a
consequente amortizacao parcial do saldo devedor da Cédula de Crédito Bancario n° 0005-12, emitida
pela Brookfield SP, no valor total de RS 26.731.680,48 (vinte e seis milhdes, sétecentos e trinta e um
mil, seiscentos e oitenta reais e quarenta e oito centavos), sendo RS 24.085.694,27 (vinte e quatro
milhodes, oitenta e cinco mil, seiscentos e noventa e quatro reais e vinte e sete centavos) a titulo de
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principal e RS 2.645.986,21 (dois milhdes, seiscentos e quarenta e cihco mil, novecentos e oitenta e
seis reais e vinte e um centavos) de juros, integral da Cédula de Crédito Bancario n°® 0007-12, emitida
pela Brookfield Centro-Oeste, no valor total de RS 39.670.114,53 (trinta e nove milhdes, seiscentos e
setenta mil, cento e quatorze reais e cinquenta e trés centavos), sendd RS 37.414.305,73 (trinta e sete
milhdes, quatrocentos e quatorze mil, trezentos e cinco reais e setenta e trés centavos) a titulo de
principal e RS 2.255.808,80 (dois milhdes, duzentos e cinquenta e cindo mil, oitocentos e oito reais e
oitenta centavos) de juros, parcial do saldo devedor da Cédula de Crédito Bancario n° 0006-12, emitida
pela Brookfield SP, no valor total de RS 66.499.983,34 (sessenta e seis milhdes, quatrocentos e noventa
e nove mil, novecentos e oitenta e trés reais e trinta e quatro centavos), sendo RS 53.438.965,54
(cinquenta e trés milhdes, quatrocentos e trinta e oito mil, novecentos e sessenta e cinco reais e
cinquenta e quatro centavos) a titulo de principal e RS 13.061.017,80|(treze milhdes, sessenta e um
mil, dezessete reais e oitenta centavos) de juros e integral da Cédula de Crédito Bancario de n° 0008-
12, emitida pela Brookfield Centro-Oeste, no valor total de RS 47.472.028,94 (quarenta e sete milhdes,
quatrocentos e setenta e dois mil, vinte e oito reais e noventa g quatro centavos), sendo RS
41.661.034,46 (quarenta e um milhdes, seiscentos e sessenta e um mil, trinta e quatro reais e quarenta
e seis centavos) a titulo de principal e RS 5.810.994,48 (cinco milhdes, oitocentos e dez mil,
novecentos e noventa e quatro reais e quarenta e oito centavos) de juros; e

e) fica dispensada a convocacdo de Assembleia Geral nos termos da clausula 12.11.1 do Termo,
sendo certo que a Emissora e o Agente Fiduciario realizaram a publicacdo de Comunicado ao Mercado
na edicdo do dia 20 de janeiro de 2015 no Jornal O Dia de Séo Paulo, nos termos das Clausulas 6.2.2.4 e
15.1 do Termo.

Resolvem as Partes, de mutuo acordo, na melhor forma de direito,
Aditamento e Consolida¢do ao Termo de SecuritizacGo de Créditos Imob
Série da 59 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Gaia
Aditamento”), que sera regido pelas clausulas e condicdes abaixo estabel

elebrar o presente Segundo
jlidrios da 19¢ Série e da 20°
ecuritizadora S.A. (“Segundo
cidas.

1. ALTERAGAO DA REMUNERAGAO DOS CRI

1.1. Em razéo do exercicio da Repactuacado, as Partes concordam em alterar a Remuneragao dos CRI
da 19° Série e da Remuneragdo dos CRI da 20° Série, as quais passardo |a vigorar, a partir de 18 de
marco de 2015, exclusive, conforme a Clausula 6.2.2.2 e aos Anexos II-A e 1I-B ao presente Segundo
Aditamento.

1.2. As Partes resolvem alterar também as definicdes de “Remuneragido dos CRI da 19® Série” e
“Remuneracdo dos CRI da 20* Série”, respectivamente das Clausulas 5.1.1 ¢ 5.1.2 do Termo.

2, ALTERACAO DO CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DO VALOR DO PRINCIPAL E JUROS DOS CRI DA
20* SERIE

2.1. Em razdo do exercicio da Repactuagdo, as Partes resolvem alterar a [[abela de Amortizacio para
prever que a Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratérios dos CRI da 20? Série sera semestral.
Desta forma o Anexo 1-B do Termo sera substituido pelo Anexo II-B deste Segundo Aditamento.

3. NOVA DATA PARA EXERCICIO DE REPACTUACAO
3.1. Em razao do exercicio da Repactuagdo, as Devedoras estabeleceram que a préxima Data para
Exercicio da Repactuacdo sera o dia 15 de julho de 2016, conforme a Clausula 6.2.1 do Anexo A ao

presente Segundo Aditamento.

4. MONTANTE ATUALIZADO DOS CRI DA 192 SERIE E DOS CRI DA 20* SERIE



4.1. Para refletir a Repactuacao descrita nos Considerando “d” acima, as Partes decidem alterar as
referéncias a “Quantidade de CRI”, as quais passarao a vigorar conforme o0 Anexo A deste instrumento.

5.  RATIFICACAO DO TERMO

5.1.  As partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condicdes estabelecidos no Termo e
em seus anexos, que ndo tenham sido expressamente alterados por este Segundo Aditamento.

6. DISPOSICOES GERAIS

6.1.  As Partes celebram este Segundo Aditamento em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se
ao seu fiel, pontual e integral cumprimento, por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer
titulo.

6.2. Se qualquer disposicdo deste Segundo Aditamento for considerada invélida e/ou ineficaz, as
Partes deverao envidar seus melhores esforcos para substitui-ta por outra de contetido similar e com os
mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais clausulas nao afetara as demais
disposicoes do presente Segundo Aditamento.

6.3. Salvo se de outra forma definidos neste Segundo Aditamento, os termos iniciados em letras
mailsculas aqui utilizados terdao o mesmo significado a eles atribuido no Termo.

6.4. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio de
negociacdes qualquer disputa ou controvérsias relacionada a este Segundo Aditamento.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Segundo Aditamento em 4
(quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
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ANEXO A
CONSOLIDAGAO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 19° SERIE E DA 20
SERIE DA 57 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA GAIA SECURITIZADORA S.A.

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua do Rocio, n°® 288, 1° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°{07.587.384/0001-30, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Emissora”;

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&g Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, doravante denomjinada simplesmente “Agente
Fiduciario”; e

BROOKFIELD INCORPORA(;OES S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Paisagista José Silva de Azevedo Neto, n° 200, Bloco 8, 2° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 07.700.557/0001-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
doravante denominada simplesmente como “Brookfield”.

Firmam o presente Termo de Securitizacdao de Créditos Imobiliariod, para vincular os Créditos
Imobiliarios identificados no presente Termo de Securitizacdo aos| Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 192 Série e da 20* Série da 5° Emissdo da Gaia Securitizadgra S.A. (“Termo”), de acordo
com o artigo 8° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e demais leis e normas
aplicaveis, bem como de acordo com as clausulas e condicdes abaixo estabelecidas.

- CLAUQULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo do presente:

Agéncia de Rating: Fitch Ratings Brasil Ltda., sociedade com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Bela Cintra, 904, 4° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.813.375/0001-33;

Agente Fiduciario: Planner Trustee Distribuidora de Titylos e Valores Mobiliarios
Ltda., sociedade com sede na Cidade| de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67,030.395/0001-46;

Anuncio de Distribuicao e Anuncio de Distribuicdo e Encerramento da Oferta, previsto no
Encerramento: paragrafo Unico do artigo 29 da Instrugao CVM n° 400, pelo qual
se dara a publicidade de distribuicao e encerramento dos CRI;

Assembleia ou Assembleia Geral: A assembleia de titulares de CRI, realizada na forma da Clausula
Décima Segunda deste Termo;

Aval: Os avais concedidos nas CCB pela Brookfield, quando referidos
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Banco Escriturador:

Banco Liquidante:

BM&FBOVESPA:

Brookfield ou Avalista:

Brookfield Centro-Oeste:

Brookfield SP:

BTG Pactual, Coordenador Lider
ou Cedente:

CCB:

CCB da 19° Série:

em conjunto;

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Deus, s/n°, Prédio
Amarelo, 2° andar, Vila Yara, Municipio de Osasco, Estado de Sao
Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n°60.746.948/0001-12,
responsavel pela escrituracao dos CRI.

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Deus, s/n°, Prédio
Amarelo, 2° andar, Vila Yara, Municipio de Osasco, Estado de Sao
Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n°60.746.948/0001-12,
responsavel pelas liquidacdes financeiras dos CRI;

BM&F BOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;

Brookfield Incorporacdes S.A., sociedade com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Paisagista
José Silva de Azevedo Neto, n° 200, Bloco 8, 2° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 07.700.557/0001-84,

Brookfield Centro-Oeste Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
sociedade com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na
Avenida T-9, n® 1423, Setor Bueno, CEP 74215-020, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 04.123.616/0001-00;

Brookfield Sao Paulo Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Magalhaes de Castro, n° 4.800, salas 11, 12,
21 e 22, Torre 3, Continental Tower, Condominio Cidade Jardim
Corporate Center, Cidade Jardim, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
58.877.812/0001-08;

Banco BTG Pactual S.A., instituicao financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° e 6° andares, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45;

As CCB da 19?2 Série e as CCB da 20* Série, quando referidas em
conjunto;

Cédula de Crédito Bancario de n° 0005-12, emitida pela
Brookfield SP em 15 de fevereiro de 2012, no valor total de RS
108.300.000,00 (cento e oito milhdes e trezentos mil reais) e
Cédula de Crédito Bancario de n° 0007-12, emitida pela
Brookfield Centro-Oeste em 15 de fevereiro de 2012 no valor
total de RS 41.700.000,00 (quarenta e um milhdes e setecentos
mil reais), sendo que sobre cada valor de principal desembolsado
em tais Cédulas de Crédito Bancario incidirdao juros
remuneratorios correspondentes a (i) 108% (cento e oito por
cento), até 18 de marco de 2015, inclusive; e (ii) 126% (cento e
vinte e seis por cento), a partir de 18 de marco de 2015, da
variacdo acumulada da Taxa DI, nos termos das respectivas
Cédulas de Crédito Bancario. Os créditos desembolsados por
meio das CCB da 192 Série deverao ser utilizados exclusivamente
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para fins de financiamento, diretgmente ou por meio de aportes
de recursos em sociedades de propdsito especifico dedicadas
exclusivamente ao desenvolvimento de Empreendimentos
Residenciais para fins habitacionais, de parte ou da totalidade
das despesas ja incorridas ou que venham a ocorrer, com relacao
ao desenvolvimento  imobiliatio dos  Empreendimentos
Residenciais;

CCB da 207 Série: Cédula de Crédito Bancario de| n° 0006-12, emitida pela
Brookfield SP em 15 de fevereiro de 2012, no valor total de RS
108.300.000,00 (cento e oito milhdes e trezentos mil reais) e
Cédula de Crédito Bancario de| n° 0008-12, emitida pela
Brookfield Centro-Oeste em 15 dg fevereiro de 2012 no valor
total de RS 41.700.000,00 (quarenta e um milhdes e setecentos
mil reais), sendo que sobre | os valores de principal
desembolsados em tais Cédulas de Crédito Bancario incidira
remuneracdo correspondente a atualizacao monetaria pro rata
die pela variagdo acumulada do |PCA de referéncia do més
anterior e publicado no més vigente (“M-17), acrescido de taxa
de (i) 5,80% a.a. (cinco inteiros e ojtenta centésimos por cento)
ao ano, até 18 de marco de 2015, inclusive; e (ii) 8,00% a.a.
(oito inteiros por cento) ao ano, & partir de 18 de marco de
2015. Os créditos desembolsados por meio das CCB da 202 Série
deverao ser utilizados exclusivamente para fins de
financiamento, diretamente ou por meio de aportes de recursos
em sociedades de proposito especifiqo dedicadas exclusivamente
ao desenvolvimento de Empreendimentos Residenciais para fins
habitacionais, de parte ou da tqtalidade das despesas ja
incorridas ou que venham a gcorrer, com relacdo ao
desenvolvimento imobilidrio dos Empreendimentos Residenciais;

CCl: As CCl da 192 Série e as CCl da 20?
conjunto;

érie, quando referidas em

CCl da 192 Série: As Cédulas de Crédito Imobiliario integrais n°® 0005 e 0007 da
Série “Brook8” emitidas pelo BTG Pactual, sob a forma
escritural, sem garantia real imobiliaria, nos termos da Escritura
de Emissdo, para representar a |totalidade dos Créditos
Imobiliarios da 192 Série;

CCl da 20? Série: As Cédulas de Crédito Imobiliario integrais n° 0006 e 0008 da
Série “Brook8” emitidas pelo BTG Pactual, sob a forma
escritural, sem garantia real imobilidria, nos termos da Escritura
de Emissdo, para representar a |[totalidade dos Créditos
Imobiliarios da 20? Série;

CETIP: CETIP S.A. - Mercados Organizados, instituicao autorizada pelo
Banco Central do Brasil para a prestacao de servicos de custddia
escritural de ativos e de liquidacao financeira, com sede na Av.
Republica do Chile, n° 230, 11° andar] Rio de Janeiro, RJ, CEP
20031-170;

CETIP 21: Médulo de registro e negociacdo | de ativos mantido e

.‘o"'n“('f“»

& )



administrado pela CETIP;

Conta Centralizadora: Conta corrente n°® 10683-6, Agéncia 3391-0, Banco Bradesco S.A.,
de titularidade da Emissora, na qual serdo depositados os valores
decorrentes do pagamento dos Créditos Imobiliarios;

Contrato de Cessao: Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Qutras Avencas, celebrado entre o BTG Pactual e a
Emissora, com a interveniéncia da Brookfield, da Brookfield SP e
da Brookfield Centro-Oeste, mediante o qual o BTG Pactual
cedeu a Emissora os Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCl;

Contrato de Distribuicao: Contrato de Coordenacao, Colocacdo e Distribuicao Publica de
Certificados de Recebiveis imobiliarios, sob o Regime de
Melhores Esforcos, da 19* e 20* Séries da 5* Emissa@o da Gaia
Securitizadora S.A., firmado em 15 de fevereiro de 2012, entre a
Emissora, o Coordenador Lider e a Brookfield, para reger a
forma de distribuicdo dos CRI;

Coordenadores Contratados: Qualquer outra instituicao integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, nos termos da Lei n°6.385, de
7 de dezembro de 1976, conforme alterada, que eventuatmente
venham a ser contratadas para atuar como coordenadores
contratados, desde que previamente aprovado, em conjunto, pela
Emissora e pelo Coordenador Lider, para participar da Oferta
como instituicao intermediaria contratada, mediante a celebracao
de contrato de adesdo ao Contrato de Distribuicdo;

Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios da 192 Série e os Créditos Imobiliarios da
. 20 Série, quando referidos em conjunto;

Créditos Imobiliarios da 192 Série: 100% (cem por cento) do valor de principal desembotsado das
CCB da 19* Série, acrescido dos respectivos juros remuneratorios
e dos demais encargos, contratuais e legais, descritos nas CCB da
192 Série, bem como todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Brookfield SP, pela Brookfield Centro-
Oeste e/ou pela Brookfield, ou titulados pela Emissora, por forca
das CCB da 19 Série, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratoérios, multas, penalidades,
indenizacoes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nas CCB da 19°
Série;

Créditos Imobiliarios da 20* Série: 100% (cem por cento) do valor de principal desembolsado das
CCB da 20? Série, acrescido dos respectivos juros remuneratorios
e dos demais encargos, contratuais e legais, descritos nas CCB da
20 Série, bem como todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Brookfield SP, pela Brookfield Centro-
Oeste e/ou pela Brookfield, ou titulados pela Emissora, por forca
das CCB da 20* Série, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacGes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
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Credor:

CRI:

CRI da 192 Série:

CRI da 20? Série:

CRI em Circula¢ao:

CVM:

Data de Emissao:

Data de Inicio do Calculo:

Data de Vencimento:
Data Para Exercicio da
Repactuacao:

DDA:

Devedoras:

demais encargos contratuais e legais previstos nas CCB da 20?
Série;

Originalmente o BTG Pactual e, apds a cessdao dos Créditos
Imobiliarios, a Emissora;

CRI da 19* Série e CRI da 20?| Série, quando referidos em
conjunto;

Significam os CRI da 19° Série da 5° Emissdo de CRI da Emissora,
emitidos com lastro nos Créditos |mobiliarios da 192 Série, por
meio da formalizacao deste Terma, nos termos dos artigos 6° a
8° da Lei n° 9.514/1997, que nao se subordinam aos pagamentos
de amortizacao e juros remuneratdrios dos CRI da 19® Série;

Significam os CRI da 20? Série da 5t Emissao de CRI da Emissora,
emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios da 20* Série, por
meio da formalizacdo deste Termo|, nos termos dos artigos 6° a
8° da Lei n® 9.514/1997, que nao se subordinam aos pagamentos
de amortizacao e juros remuneratodrios dos CRI da 20 Série;

Sao todos os CRI subscritos e i
aqueles mantidos em tesouraria
titularidade de (a) empresas
indiretamente, pela Emissora; (b)
empresas controladoras, direta ou
(¢) administradores da Emissora;
Avalista, pelas Devedoras e/ou por
controladas ou controladoras, dir

ntegralizados, excluidos (i)
pela Emissora; (ii) os de
controladas, direta ou
acionistas controladores e
indiretamente, da Emissora;
e (iii) aqueles detidos pela
quaisquer outras sociedades
eta ou indiretamente, da

Brookfield (as pessoas enquadradas no subitem (ifi) s&o

doravante designadas em conju
observado que, caso a totalidade g

nto “Partes Brookfield”);
os CRI, excetuados aqueles

cancelados ou que se enquadrem nog subitens (i) a (ii)(c), forem

detidos por Partes Brookfield, cons
Circulacao” todos aqueles detidos pg

iderar-se-ao como “CRi em
r Partes Brookfield;

Comissao de Valores Mobiliarios;
15 de fevereiro de 2012;

15 de marco de 2012 até a data da |primeira Repactuacao; e 18
de marc¢o de 2015, apéds a primeira Repactuacao;

19 de mar¢o de 2024;
Cada data em que as Devedoras podem exercer a Repactuagao.
A préxima Data Para Exercicio da Repactuacdo corresponde ao

dia 15 de julho de 2016;

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA

A Brookfield SP e a Brookfield Centro-Oeste, quando referidas

; i
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Dia Util:

Emissao:

Empreendimentos ou
Empreendimentos Residenciais:

Escritura de Emissao:

Eventos de Liquidacao do
Patriménio Separado:

Evento de Vencimento
Antecipado:

Fundo de Despesa:

Garantia ou Garantias:

IGP-M/FGV:
IPCA:

Instituicao Custodiante:

Instrucao CVM n° 400:

instrucao CVM n° 414:

em conjunto;

Todo e qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
nacional;

As presentes 19* e 20° Séries, da 5* Emissdo de CRI da Emissora,
que serd realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 400 e da
Instrucao CVM n° 414;

Empreendimentos  imobiliarios com  fins  habitacionais
devidamente descritos e caracterizados no Anexo | ao presente

Termo;

Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma
Escritural, celebrado em 15 de fevereiro de 2012, entre o BTG
Pactual e a Instituicdo Custodiante, com interveniéncia da
Brookfield, da Brookfield SP e da Brookfield Centro-Oeste, por
meio do qual as CCl foram emitidas pelo BTG Pactual para
representar os Créditos Imobiliarios;

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula Décima Primeira
deste Termo, o0s quais ensejardo a assuncao imediata da
administracao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario;

A declaracdao de vencimento antecipado das CCB, nos termos da
Clausula 2 das CCB e do item 3.1 (xvii) do presente Termo;

Fundo constituido, conforme estabelecido no item 13.2 deste
Termo, com a finalidade de arcar com as despesas relativas ao
Patrimonio Separado previstas no item 13.1 deste Termo;

Conforme previsto no item 8.1 deste Termo;

indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela
Fundagao Getllio Vargas;

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE, no informativo mensal disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.ibge.gov.br);

Planner Corretora de Valores S.A., sociedade com sede na
Cidade de S&do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, ltaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.806.535/0001-54;

Instrucéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

Instrucac da CVM n° 414 de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

’{)Cf.‘-( ‘:j .
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Lei das Sociedades por Acdes:
Lei n® 10.931/2004:
Lei n® 9.514/1997:

Oferta:

Participante Subcontratado:

Patrimonio Separado:

Preco de Aquisicao:

Regime Fiduciario:

Remuneracao dos CRI da 19°
Série:

Remuneracao dos CRI da 20?
Série:

Repactuacao:

Taxa DI:

l.ei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

A presente distribuicdo pUblica d
termos da Instrucao CVM n° 400 e ¢

Qualquer instituicao integrante d
valores mobiliarios, nos
7 de dezembro de 1976, conforme
venha a ser contratada parg
subcontratado, desde que previam

termos da

e CRI, que sera realizada nos
ja Instrucao CVM n° 414;

0 sistema de distribuicao de
Lei n°6.385, de
alterada, que eventualmente
atuar como participante
ente aprovado, em conjunto,

pela Emissora e pelo Coordenador Lider, para participar da Oferta

apenas no recebimento de ordens
contrato de adesao ao Contrato de [

Patrimonio constituido apés a inst
composto pelas CCB, em conjur

, -mediante a celebragao de
Distribuicao;

tuicdo do Regime Fiduciario,
to com o Aval e a Conta

Centralizadora, o qual ndo se confunde com o patriménio comum

da Emissora e se destina exclusiva
bem como o pagamento dos respec
e obrigac¢des fiscais;

Valores a serem pagos pela Emi
aquisicao dos Créditos Imobiliarios
termos do Contrato de Cessao;

Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.§
regime fiduciario sobre os Créditos

mente a liquidacdo dos CRI,
tivos custos de administracao

ssora a0 BTG Pactual pela
incluindo seus ajustes, nos

14/1997, a Emissora institui
Imobiliarios, representados

pelas CCl, incluindo as Garantias e g Conta Centralizadora, com
a consequente constituicdo do Patriménio Separado, nos termos

da Clausula Nona deste Termo;

Significa a remuneracao incidente sd

bre o valor nominal unitario

dos CRI da 192 Série, conforme descrita no item 5.1 deste

Termo;

Significa a remuneracao incidente sobre o valor nominal unitario
dos CRI da 20* Série, conforme descrita no item 5.1 deste

Termo;

A critério das Devedoras, podera oco
das CCB, confarme previsto no item
1.8 das CCB. Nesta hipétese, os CRI
modo a refletir a alteracao da Re
Para Exercicio da Repactuacdo pela
dia 15 de julho de 2016;

rrer a repactuacao dos CRi e
6.2 deste Termo e no item
everao ser repactuados de
uneracao. A proxima Data
Devedoras corresponde ao

Taxas meédias diarias dos depdsitos interfinanceiros DI de um dia,
over extra grupo, expressa da forma percentual ao ano, com
base em 252 (duzentos e cinquenta g dois) Dias Uteis, calculada
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e divulgada pela CETIP, no informativo diario disponivel em sua
pagina na internet (www.cetip.com.br);

Termo: O presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da
192 e da 20° Séries da 5% Emissdo de CRI da Emissora;

Valor Principal das CCB: Valor Principal das CCB da 19 Série e Valor Principal das CCB da
20? Série, quando referidos em conjunto;

Valor Principal das CCB da 192 RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhées de reais); e
Série:

Valor Principal das CCB da 20° RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).
Série:

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl e cedidos a Emissora nos termos do Contrato de Cessao,
aos CRI objeto desta Emissdo, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula Terceira abaixo.

2.1.1. A presente Emissao foi autorizada pela Assembleia Geral Extraordinaria e pelo Conselho de
Administracdo da Emissora, em reuniao realizada em 11 de marco de 2009, cuja ata foi registrada
perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, em 1° de junho de 2009, sob n°
35300369149, na qual foi autorizada a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios com valor total
de até RS 10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), dos quais até o presente momento foram emitidos
pela Emissora e subscritos por investidores certificados de recebiveis imobiliarios de
RS 4.001.699.425,27 (quatro bilhdes, um milhdo, seiscentos e noventa e nove mil, quatrocentos e vinte
e cinco reais e vinte e sete centavos), equivalentes a 40% (quarenta por cento) do referido total
autorizado. .

2.2, Foram vinculados a presente Emissao Créditos Imobiliarios com saldo devedor total de
RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na Data de Emissdo. A identificagdo completa dos
Empreendimentos a que se vinculam os Créditos Imobiliarios encontra-se no Anexo | deste Termo.

2.2.1. As CCl representativas da integralidade dos Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI pelo
presente Termo foram emitidas pelo BTG Pactual sob a forma escritural, na forma da Lei n°
10.931/2004, e devidamente registradas na CETIP.

2.2.2. As CCl encontram-se devidamente depositadas junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do
paragrafo 4° do artigo 18 da Lei n° 10.931/2004.

2.3. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora mediante a celebracao do
Contrato de Cessdo. A transferéncia das CCl do BTG Pactual para a Emissora sera realizada por meio de
negociacao na CETIP, conforme previsto no Contrato de Cessao.

2.4. Pela cessao dos Créditos Imobiliarios e de cada uma das CCl que os representam, a Emissora
pagou ao BTG Pactual o Preco de Aquisicdo, o qual devera ser realizado de acordo com a Clausula
Segunda do Contrato de Cessdo, em cada uma das datas de desembolso das CCB, que coincidirao com
as datas de liquidacdo financeira da Oferta, desde que tenham sido satisfeitas todas as condicoes
estabelecidas no item 2.3 do Contrato de Cessao. ;@
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2.5. Os Créditos Imobiliarios tém seu valor principal ajustado e acrescidos de juros da seguinte
forma:

i) Remuneracdo dos CRI da 19* Série antes da Repactuacdo: Qs CRI da 19* Série ndo serdo
atualizados monetariamente. Sobre o valor nominal unitério dos CRI da 19 Série incidiram juros
remuneratorios correspondentes a taxa de 108% (cento e oito por cento) da variacdo acumulada
da Taxa DI, desde a Data de Inicio do Calcuto até 18 de marg¢o de 2015, inclusive, conforme
estabelecido no item 5.1.1 deste Termo.

Remuneracao dos CRI da 19 Série apods a Repactuacdo: Os CRI da 19° Série nao serao atualizados
monetariamente. Sobre o valor nominal unitario dos CRI|da 19% Série incidirdao juros
remuneratorios correspondentes a taxa de 126% (cento e vintg e seis por cento) da variacdo
acumulada da Taxa DI, a partir de 18 de marco de 2015, exclusive, conforme estabelecido no
item 5.1.1 deste Termo.

ii) Remuneracdo dos CRI da 20* Série antes da Repactuacdo:| Até o primeiro exercicio da
Repactuacdo, os CRI da 20* Série foram atualizados pro rata temporis pela variacdo acumulada
do IPCA de M-1, acrescido de taxa de 5,80% a.a. (cinco inteiros € oitenta centésimos por cento)
ao ano, desde a Data de Inicio do Calculo, conforme estabelecida no item 5.1.2 deste Termo.

Remuneracdo_dos CRI da 20* Série apds a Repactuacdo: a partir de 18 de marco de 2015,
exclusive, os CRI da 20* Série serao atualizados pro rata temporis pela variacdo acumulada do
IPCA de M-1, acrescido de taxa de 8,00% a.a. (oito inteiros|por cento) ao ano, conforme
estabelecido no item 5.1.2 deste Termo.
2.6. A cobranca administrativa e judicial, caso necessaria, dos Créditos Imobilidrios sera realizada
diretamente pela Emissora, sendo certo que todos os pagamentos efefuados pelas Devedoras e pela
Brookfield serdo realizados diretamente na Conta Centralizadora. :
CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.  Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Crédjtos Imobiliarios representados
pelas CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissao: 52 (quinta) emissao;
(ii) Séries: 192 e 202 Séries, com as seguintes caracteristicas:
Série: 192 Série;

Quantidade de CRI da Série: 66 (sessenta e seis);

Valor Total da Série: RS 19.800.000,00 (dezenove milhdes e pitocentos mil reais),
em 18 de marco de 2015;

Juros Remuneratorios e Os CRI da 19* Série nao serao atualizados|monetariamente.

Atualizacao Monetaria: Sobre o valor nominal unitario dos Rl da 19* Série (i)

incidiram juros remuneratorios correspondentes a taxa de
108% (cento e oito por cento) da variacao acumulada da Taxa
DI, desde a Data de Inicio do Calculo até [18 de margo de 2015,
inclusive, conforme estabelecido no item|5.1.1 deste Termo; e
(if) incidirao juros remuneratérios corregpondentes a taxa de
126% (cento e vinte e seis por cento) da variacdo acumulada

12 qﬁ’
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Periodicidade de Pagamento
de Juros Remuneratorios:
Pagamento de Principal:
Série:

Quantidade de CRI da Série:
Valor Total da Série: |

Juros Remuneratérios e
Atualizacao Monetaria:

da Taxa DI, a partir de 18 de mar¢o de 2015, exclusive,
conforme estabelecido no item 5.1.1 deste Termo

Semestral nas datas estabelecidas no Anexo lI-A (sendo cada
uma dessas datas doravante designada “Data de Pagamento de
Juros” em relacao aos CRI da 192 Série);

Em uma Unica parcela, na Data de Vencimento;

20? Série;

133 (cento e trinta e trés);

RS 39.900.000,00 (trinta e nove milhdes e novecentos mil
reais), em 18 de marco de 2015;

Atualizacdo monetaria pro rata temporis pela variacao
acumulada do IPCA referente ao més anterior e divulgado no

Periodicidade de Pagamento
de Juros Remuneratérios:

Pagamento de Principal:

(if)
(iv)

(v)

(vi)

(Vi)

(vii)

més vigente, acrescido de taxa de (i) 5,80% a.a. (cinco
inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, desde a
Data de Inicio do Calculo até 18 de marco de 2015, inclusive;
e (ii) 8,00% a.a. (oito inteiros por cento) ao ano, a partir de
18 de marco de 2015, conforme estabelecido no item 5.1.2
deste Termo;

Anual até 18 de marco de 2015, e semestral a partir da
primeira Repactuacao, nas datas estabelecidas no Anexo II-B
(sendo cada uma dessas datas doravante designada “Data de
Pagamento de Juros” em relacdo aos CRI da 202 Série);

Em uma unica parcela, na Data de Vencimento;

Quantidade de CRI: 199 (cento e noventa e nove);

Valor Total da Emissdo: R$ 59.700.000,00 (cinquenta e nove milhdes e setecentos mil reais), em
18 de marco de 2015;

Valor Nominal Unitario: Os CRI terao valor nominal unitario de RS 300.000,00 (trezentos mil
reais), na Data de Emissdo e na Data de Inicio do Calculo; :

Forma: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela CETIP e/ou pela BM&FBovespa. Adicionalmente, sera
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o “Relatério de Posicdo de Ativos”
expedido pela CETIP, acompanhado de extrato em nome do titular do CRI emitido pela
instituicao financeira responsavel pela custodia desses titulos quando depositados no CETIP 21.
Para os CR! depositados na BM&FBOVESPA, sera emitido, pela BM&FBOVESPA, extrato de
custodia, em nome do titular do CRI, que sera igualmente reconhecido como comprovante de
titutaridade dos CRI.

Data de Emissdo: 15 de fevereiro de 2012;

il

Data de Inicio do Célculo: 15 de marco de 2012;

-~
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(ix)

Local de Emissao: O local de emissao € a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;

Prazo de Vencimento: Os CRI terdo prazo de 4.416 (quatro mil
com vencimento final em 19 de marco de 2024;

quatrocentos e dezesseis) dias,

(xi)

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo: Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista,
na data de subscricao, em moeda corrente nacional, pelo seu valor nominal unitario, acrescido

da remuneracdo correspondente a cada Série, desde a Data de
integralizacdo. A integralizacdo dos CRI sera realizada por
estabelecidos pela CETIP e pela BM&FBOVESPA, conforme aplica

Inicio do Calculo até a data da
intermédio dos procedimentos
el;

(xii)

Multa e Juros Moratoérios: Na hipotese de atraso no pagamento |de qualquer quantia devida aos
titulares dos CRIl, em virtude do atraso do pagamento dos Créditos Imobiliarios, incidirdo, a
partir do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, multa moratoria de 2% (dois por
cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més, independentemente de aviso, notificacao
ou interpelacao judicial ou extrajudicial;
(xiii) Local de Pagamentos dos CRI: Os pagamentos dos CRi serfo efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP e pela BM&FBOVESPA. Caso jpor qualquer razao, a qualquer
tempo, os CRI nado estejam custodiados na CETIP ou na BM&FBOVESPA na data de seu
pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivg pagamento a disposicao do
respectivo titular dos CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de pagamento, nao havera
qualquer tipo de atualizagdo ou remuneracao sobre o valor colocado a disposicao do titular do
CRI na sede da Emissora;

(xiv) Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazo$ referentes ao pagamento de
qualquer obrigacao, até o primeiro Dia Util subsequente, caso @ vencimento coincida com um
dia que nao seja considerado um Dia Util, sem que haja qualquer|acréscimo aos valores a serem
pagos. Caso a data de vencimento ou de vencimento antecipado de obrigacoes referentes aos
CRI coincida com dia que nao seja um Dia Util, os prazos de pagamento de quaisquer obrigacdes
referentes aos CRI devidas no més em questdo serdo prorrpgados pelo numero de dias
necessarios para assegurar que, entre o recebimento dos Créditod Imobiliarios pela Emissora e o
pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI, sempre decarram 2 (dois) Dias Uteis, sem
nenhum acréscimo aos valores a serem pagos;

(xv) Regime Fiduciario: Serd instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, seus

respectivos acessorios e garantias, nos termos da Clausula Nona deste Termo;

(xvi) Pagamentos dos Créditos Imobiliarios: Os pagamentos de todos jos Créditos Imobiliarios serdo
depositados diretamente na Conta Centralizadora. Os Créditos Imabiliarios vinculados aos CRI de

uma série nao se comunicam, para fins de pagamento e inadimpléncia, com os CRI da outra
série; e

(xvii) Vencimento Antecipado: Sera considerada como um evento de vengimento antecipado dos CRI, a
declaracao de vencimento antecipado de uma ou mais CCB, nos termos da Clausula 2 das CCB.
As obrigacbes de cada uma das Devedoras constantes das respectivas CCB poderdo ser
declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveid, mediante simples aviso da
Emissora a respectiva Devedora, na ocorréncia dos eventos estabelecidos abaixo (“Evento de
Vencimento Antecipado dos CRI”):

(@) pedido de recuperacéo judicial, decretacao de faléncia, pedido de faléncia nao elidido no prazo
legal ou pedido de autofaléncia da Avalista e/ou da Devedora emitente| da CCB (“Emitente”) e/ou de
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qualquer controlada direta ou indireta da Avalista cujo patriménio tiquido, de acordo com as
demonstracdes financeiras consolidadas da Avalista imediatamente anteriores ao evento, seja,
individualmente ou em conjunto (quando considerado um periodo de 12 (doze) meses), superior a
R$19.304.714,00 (dezenove milhdes, trezentos e quatro mil, setecentos e quatorze reais) (“Controladas
Relevantes”) e/ou de qualquer de seus acionistas controladores, ou ainda, qualquer evento analogo que
caracterize estado de inadimpléncia contumaz, incluindo acordo com credores, nos termos da legislacao
aplicavel;

(b) protesto de titulos contra a Avalista e/ou a Emitente, ainda que na condicdo de garantidora, e/ou
de suas Controladas Relevantes, cujo valor individual ou agregado ndo pago ultrapasse R$23.521.931,37
(vinte e trés milhdes, quinhentos e vinte e um mil, novecentos e trinta e um reais e trinta e sete
centavos), valor este corrigido pelo IGP-M/FGV desde a Data de Emisséo, salvo se no prazo maximo de 20
(vinte) Dias Uteis da data de sua ocorréncia for comprovado, pela Avalista e/ou pela Emitente, que o
protesto foi sustado ou cancelado, ou ainda, que foi objeto de medida judicial que o tenha suspendido;

(c) nao pagamento, injustificado, na data de vencimento original, ou vencimento antecipado de
quaisquer obrigacoes pecunidrias da Avalista e/ou da Emitente ou de qualquer Controlada Relevante,
decorrentes de: (i) operacoes de captacao de recursos realizada no mercado financeiro ou de capitais, no
mercado local ou internacional em valor, individual ou agregado, superior a RS 23.521.931,37 (vinte e
trés milhdes, quinhentos e vinte e um mil, novecentos e trinta e um reais e trinta e sete centavos), ou
equivalente em outras moedas, valor este corrigido pelo IGP-M/FGV desde a Data de Emissao; ou (ii)
quaisquer outras obrigacbes pecunidrias da Avalista e/ou da Emitente ou de qualquer Controlada
Relevante, nao decorrentes de operacoes mencionadas no item (i) anterior desta subclausula em valor,
individual ou agregado, superior a RS 23.521.931,37 (vinte e trés milhdes, quinhentos e vinte e um mil,
novecentos e trinta e um reais e trinta e sete centavos), ou equivalente em outras moedas, va!or este
corrigido pelo IGP-M/FGV desde a Data de Emissdo, salvo se no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da
data de sua ocorréncia for comprovado, pela Avalista e/ou pela Emitente, que o vencimento antecipado
ou inadimplemento (seja para os casos mencionados nos itens (i) ou (ii) acima) ocorreu indevidamente ou
foi sanado pela Avalista e/ou pela Emitente ou por qualquer Controlada Relevante, ou foram suspensos
os efeitos do inadimplemento por meio de qualquer medida judicial ou arbitral;

(d) ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria que venha a resultar na perda,
transferéncia ou alienagdo do controle acionario direto ou indireto da Avalista e/ou da Emitente, desde
que tal alteracdo na composicao societaria resulte na saida da Avalista e/ou da Emitente do grupo
econdmico sob o controle da Brookfield Asset Management Inc., sem prévia e expressa aprovacao da
Emissora;

(e) descumprimento pela Avalista e/ou pela Emitente de qualquer obrigagcao pecuniaria relacionada a
CCB, nao sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do vencimento da respectiva obrigacdo, sem
prejuizo dos encargos, da atualizacdo monetaria, dos juros de mora e das penalidades aplicaveis no
periodo;

(f) descumprimento, pela Avalista e/ou pela Emitente, de qualquer obrigacdo nao pecuniaria
relacionada a CCB, salvo se no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis da data do recebimento pela Avalista
e/ou pela Emitente de notificacdo enviada pela Emissora tal descumprimento for sanado pela Avalista
e/ou pela Emitente;

(g) nao atendimento, pela Avalista, de qualquer dos indices e limites financeiros relacionados a
seguir, observando-se, para tanto, o disposto abaixo (“Indices Financeiros”):

(i) a razao entre (A) a diferenca entre a Divida Liquida e a Divida SFH e (B) Patrimonio Liquido
devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e
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(i1) a razdo entre (A) a soma do Total de Recebiveis e Imdveis a Comercializar e (B) a soma de
Divida Liquida, Imdveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar devera ser sempre igual ou maior a
1,50 (um inteiro e cinquenta centésimos) ou menor que 0 (zero);

onde:

“Divida_Liquida" corresponde ao somatorio, apurado com base|nas demonstracdes financeiras
consotidadas da Avalista: (a) do valor de principal, juros e, quando devidos, demais encargos,
inclusive moratorios, das dividas de curto e de longo prazo decdrrentes de: (i) qualquer mutuo,
financiamento ou empréstimo, (ii) titulos de renda fixa, conversiveis ou nao, em circulacdo no
mercado de capitais local e/ou internacional, e (iii) instrumentos derivativos, menos (b) o
somatorio dos valores em caixa, bancos e aplicacdes financeiras;

“Divida_SFH” corresponde ao somatorio de todos os contratos de empréstimo da Avalista cujos
recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro de Habitacdo, incldindo valor de principal, juros e,
quando devidos, demais encargos, inclusive moratérios;

"Iméveis a Pagar” corresponde ao somatério das contas a pagar pgr aquisicdo de imoéveis menos a
parcela referente a permuta;

"Custos e Despesas a Apropriar” é conforme indicado nos releases ¢e divulgacao dos resultados da
Avalista;

“Patrimonio Liquido” é o patrimonio liquido da Avalista, excluidos|os valores da conta reservas de
reavaliacao, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo
prazo da Avalista, refletidos ou ndo nas demonstraces financeiras consolidadas, conforme
indicado nos releases de divulgacdo dos resultados da Avalista, em funcdo da pratica contabil
aprovada pela Resolucdo do Conselho Federal de Contabilidade n® 963/03; e

“Iméveis a Comercializar” é o valor apresentado na conta imdveis a comercializar do balanco
patrimonial consolidado da Avalista.

(h) liquidacao, dissolucao, insolvéncia ou extincao da Avalista e/ou
Controlada Relevante, exceto as sociedades de propdsito espe
exclusivamente ao desenvolvimento de empreendimento determinado,
geracdo de fluxo de caixa dos empreendimentos, e/ou de qualquer de set

da Emitente e/ou de qualquer
cifico ou aquelas destinadas
desde que nao haja perda da
Us acionistas controladores;

(i) comprovacao de inveracidade, insuficiéncia, incorrecdo ou incons

isténcia de qualquer declaracéo
ou garantia feita pela Emitente na CCB;

() pagamento de dividendos, juros sobre o capital proprio ou qualquer outra forma de pagamento
aos seus acionistas, tal como participacao no lucro prevista no estatuto da Avalista e/ou da Emitente ou
de qualquer controlada da Avalista e/ou da Emitente, caso a Avalista efou a Emitente esteja em mora
com qualquer de suas obrigacdes pecuniarias estabelecidas na CCB, ressalvado, entretanto, o pagamento
do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acoes;

(k) nao cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado contra a
Avalista e/ou a Emitente, ainda que na condi¢cao de garantidora, ou contra suas controladas ou coligadas,

em valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$23.521.931,37 (vinte e trés milhdes, quinhentos e
vinte e um mil, novecentos e trinta e um reais e trinta e sete centavos) pu o seu equivalente em outras
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moedas, valor este corrigido pelo IGP-M/FGV desde a Data de Emissao, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados da data estipulada para pagamento;

) recompra de acoes, no caso da Avalista e/ou da Emitente estar inadimplente com suas obrigacoes
pecuniarias descritas na CCB;

(m) transformacao da Avalista e/ou da Emitente em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Agoes;

n) realizacao de reducdo de capital social da Avalista e/ou da Emitente com outra finalidade que
ndo a absorcao de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia e expressa da Emissora;

(0) se as obrigacdes de pagar da Avalista e/ou da Emitente previstas na CCB deixarem de concorrer,
no minimo, em condicdes pari passu com as demais dividas quirografarias da Avalista e/ou da Emitente,
conforme o caso, ressalvadas as obrigaces que gozem de preferéncia por forca de disposicao legal;

(p) cisao, fusdo, incorporacao ou qualquer outra espécie de reorganizacdo societaria possivel (todos
esses eventos, em conjunto, "Reorganizacdo Societaria”) envolvendo a Avalista e/ou a Emitente, sem a
prévia e expressa anuéncia da Emissora, exceto se a Reorganizacdo Societaria nao implicar,
cumulativamente, (i) reducdo da classificacdo de risco da Emissdao ou da Avalista, quando comparada a
classificacao de risco existente na data imediatamente anterior a data de publicacdo do fato relevante
referente a aprovacdo da Reorganizacdo Societdria ("Fato Relevante"); (ii) qualquer alteracdo na
composicao societaria que venha a resultar na perda, transferéncia ou alienacdo do controle acionario
direto ou indireto da Avalista e/ou da Emitente, que resulte na saida da Avalista e/ou da Emitente do
grupo econdmico sob o controle da Brookfield Asset Management Inc.; e (iii) descumprimento, pela
Avalista, quando analisada de maneira pro-forma pés-Reorganizacdo Societaria, dos indices Financeiros

mencionados na letra "g" acima;

Q) alteracdo ou modificacdo relevante do objeto social da Avalista e/ou da Emitente, exceto se
forem mantidas as atividades relacionadas ao setor de incorporagdes imobiliarias, no Brasil e/ou no
exterior e/ou seja requerido por lei, norma ou entidade governamental;

(n descumprimento de qualquer decisao administrativa ou governamental contra a qual nao seja
obtido efeito suspensivo dentro do prazo regulamentar para tal obtencdo, e que possa,
comprovadamente, impactar de maneira significativa as condicées econbmicas, financeiras e/ou
operacionais da Avalista e/ou da Emitente; ou

(s) vencimento antecipado de quaisquer das outras CCB.

3.1.1 Para fins do disposto na alinea (g) do item 3.1(xvi) acima, os indices financeiros serao apurados
pela Brookfield, com base nas informacoes trimestrais consolidadas da Brookfield, referentes aos
trimestres a findar em 31 de marc¢o, 30 de junho e 30 de setembro e com base nas demonstragoes
financeiras consolidadas da Brookfield, referente aos exercicios a findar em 31 de dezembro, elaboradas
em conformidade com as praticas contdbeis adotadas no Brasil em vigor em 31 de dezembro de 2011. A
primeira verificacdo para fins deste subitem ocorrerda com relacdo as informagdes trimestrais
consolidadas relativas ao trimestre a findar em 31 de dezembro de 2012 e continuardo a ser realizadas
trimestralmente até o pagamento integral das CCB. Ademais, a Brookfield devera disponibilizar a
Emissora, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados a partir da divulgacdo ao mercado de suas
informacdes ou demonstracoes financeiras, conforme o caso, os indices financeiros, juntamente com a
memoria de calculo, compreendendo todas as rubricas necessarias para a obtencdo de tais indices
financeiros. A Emissora devera repassar as informacoes e documentos recebidos na forma deste paragrafo
ao Agente Fiduciario, podendo o Agente Fiduciario solicitar a Brookfield por intermédio da Emissora, e a
Emissora solicitar a Brookfield, todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se fagcam necessarios.
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3.1.2 Para fins do disposto na alinea (p) do item 3.1(xvi) acima, a B
Emissora, em até 45 (quarenta e cinco) dias apds a publicacao do F
procedimentos pré-acordados dos referidos Indices Financeiros,
informagGes financeiras pro-forma, pds-Reorganizacdo Societéria.

“informacoes financeiras pro-forma” ficam definidas como sendo a ¢

balanco patrimonial e da demonstracdo de resultado consolidados da
da empresa adquirida, ajustados, unicamente, de forma a refletir as p
de dezembro de 2011, para uma mesma data-base, que ndo podera

social encerrado. A Emissora devera repassar o relatério recebido na f

Fiduciario.

3.1.3 A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos nas alineas (a

(m), (n), (0) e (s) do item 3.1(xvi) acima acarretara o vencimento 3

sendo que, nesta hipotese, todas as obrigacdes decorrentes das CCB se

como antecipadamente vencidas e sera exigido o pagamento do que for|

3.1.4 Na ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (;
item 3.1(xvi) acima, a Emissora tera 45 (quarenta e cinco) dias, cd

conhecimento da ocorréncia de tais eventos, para se manifestar
antecipado da divida, de forma que, até o final deste prazo, o res
antecipado, indicado em tais alineas das CCB, somente acarretara o v
apos a manifestacao da Emissora em tal sentido. Caso a Emissora nao s¢
mencionado acima nesta Clausula, seu siléncio devera ser interpretadd
como plena concordancia com a caracterizacao do vencimento antecip
Clausula.

3.1.5 Na ocorréncia de quaisquer eventos de vencimento antecipado
no item precedente, a Emissora devera convocar uma Assembleia
orientacao da manifestacdo da Emissora em relacdao a tais eventos.
representem pelo menos 2/3 (dois tercos) dos CRI em circulagao, vote
manifestar contrariamente ao vencimento antecipado da respectiva
manifestar-se, caso contrario, o vencimento antecipado da referida CCB

rookfield devera disponibilizar a
fato Relevante, um relatorio de
a serem calculados sobre as
Ainda, para fins deste item,
oma aritmética das rubricas do
Brookfield e/ou das Devedoras e
raticas contabeis vigentes em 31
ser anterior ao Gltimo exercicio
orma deste paragrafo ao Agente

, (b), (), (d), (e), (h), (3), (L),
ntecipado automatico das CCB,
ao automaticamente declaradas
devido.

f), (), (i), (k), (p), (q) e (r) do
ntados da data em que tomar

contrariamente ao vencimento

)
ado da divida, nos termos desta

pectivo evento de vencimento

encimento antecipado da divida

manifeste, até o final do prazo
, para todos os fins de direito,

de quaisquer das CCB indicados

para que seja deliberada a
Caso os titulares de CRI que
m por orientar a Emissora a se
CCB, a Emissora devera assim
devera ser declarado.

3.1.6 Caso venha a ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado, ¢ Agente Fiduciario, assim que

tomar ciéncia de sua ocorréncia, tempestivamente, e em qualquer cg
(cinco) Dias Uteis, notificara a Emissora para que esta providencie o estg

3.2.

3.3.  Os CR! serdao objeto de distribuicdo publica em conformidade ¢

Instrugao CVM n° 400, nos termos do Contrato de Distribuicdo. Sera adn

CRI.

3.4. De acordo com o plano de distribuicao, os CR! serao distribuidos
Coordenadores Contratados e Participantes Subcontratados sob regi
colocagao.

3.5. A Emissora, o Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados

iniciardo a Oferta apds a concessdo do registro provisério da Oferta p
artigo 8° da Instrucdo CVM n° 414, a publicacao do Aviso ao Mercado e 2
preliminar ao publico investidor, devendo o registro de companhia abert
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Os CRI da presente Emissao serao registrados, para distribuicédo
negociacdo no mercado secundario, nos sistemas administrados pela CET]

SO em prazo nao superior a 5
belecido no item precedente.

no mercado primario, e, para
IP e/ou pela BM&FBOVESPA.

om a Instrucdo CYM n° 414 e a
nitida a distribuicdo parcial dos

pelo Coordenador Lider e pelos
me de melhores esforcos de

e Participantes Subcontratados
erante a CVM, nos termos do
disponibilizacao do prospecto
a da Emissora estar atualizado.




A colocacdo primaria dos CRI junto ao publico investidor sera realizada de acordo com os
procedimentos (i) do CETIP 21, administrado e operacionalizado pela CETIP; e (ii) do DDA, administrado
e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

3.5.1. Em havendo modifica¢des substanciais nos documentos da Oferta entre a data do registro
provisorio e o registro definitivo, o investidor podera, caso se manifeste neste sentido, obter a
restituicao dos recursos integralizados nos CRI.

3.5.2. O pedido de registro definitivo sera requerido pelo Coordenador Lider, em conjunto com a
Emissora, até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao da concessdo do registro provisorio, nos
termos do §2° do artigo 8° da Instrucao CVM n° 414,

3.5.3. Sem prejuizo do disposto no item 3.5.3 acima, o registro provisério sera automaticamente
cancelado, independentemente de notificacao pela CVM, se o registro definitivo ndo for requerido até
o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao da concessdao do registro provisorio, acarretando a
suspensao da negociacdo dos CRI e a necessidade de seu resgate imediato, pelo valor unitario
atuatizado, independentemente da anuéncia dos detentores dos CRI.

3.6. Os CRI serdo distribuidos publicamente a pessoas fisicas e juridicas cujas ordens especificas de
investimento representem valores que excedam o limite de aplicacao de RS 300.000,00 (trezentos mil
reais) e que declarem sua qualidade de investidores qualificados, fundos de investimento, Clubes de
Investimento, carteiras administradas, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao e
investidores residentes no exterior que invistam no Brasil segundo as normas da Resolucdo CMN n°
2.689/2000 e da Instrucdo CVM n° 325, nao existindo reservas antecipadas, nem fixacao de lotes
maximos ou minimos, observado o disposto nos itens 3.6.1 e 3.6.2 abaixo. O Coordenador Lider, os
Coordenadores Contratados e os Participantes Subcontratados organizarao a colocacdo dos CRI perante
o0s investidores interessados, podendo levar em conta suas relacdes com clientes e outras consideragoes
de natureza comercial ou estratégica.

3.6.1. No ambito da Oferta, qualquer Pessoa Vinculada, qual seja: (i) administrador ou acionista
controlador da Emissora, (ii) administrador ou controlador do Coordenador Lider, ou os Coordenadores
Contratados ou os Participantes Subcontratados, (iii) administrador ou controlador da Brookfield ou de
quaisquer das Devedoras, ou (iv) os respectivos cénjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes
e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (iii), deverao
realizar a sua oferta firme de compra de CRI junto ao Coordenador Lider ou aos Coordenadores
Contratados e Participantes Subcontratados, nos prazos petlo Coordenador Lider definidos, cujo
encerramento precedera o encerramento do periodo para os demais investidores que nao sejam Pessoas
Vinculadas em, pelo menos, 7 (sete) dias Uteis.

3.6.2. No ambito da Oferta, qualquer investidor interessado em adquirir CRI, que ndo seja Pessoa
Vinculada, devera reatizar a sua oferta firme de compra de CR! junto ao Coordenador Lider ou aos
Coordenadores Contratados e Participantes Subcontratados, nos prazos pelo Coordenador Lider
definidos.

3.7. O prazo maximo de colocacdo dos CRI sera de 6 (seis) meses contados a partir da data de
publicacdo do Aviso ao Mercado, podendo a colocacao ser encerrada antes desse periodo caso a
Brookfield assim o solicite ao Coordenador Lider (“Prazo de Colocacdo”).

3.8. A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, sendo que os CRI
que nao forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora.
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3.8.1. Os interessados em adquirir CRI no ambito da Oferta po
respectivos pedidos de subscricao de CRI, condicionar sua ades
totalidade dos CRI ofertados ou (ii) de uma propor¢ao ou quant]
definida conforme critério do proprio investidor.

derdo, quando da assinatura dos
3o a Oferta a distribuicao (i) da
idade minima dos CRI ofertados,

3.8.2. Ap0s a publicacdo do Anincio de Distribuicdo e Encerran
atendidas as condigoes referidas nos incisos (i) ou (ii) do subit
que ja houverem subscrito e integralizado CRI no ambito da O
Lider ou dos Coordenadores Contratados, ou ainda dos Pe

nento da Oferta, caso nao sejam
em 3.8.1 acima, os investidores
ferta receberdao do Coordenador
rticipantes Subcontratados, os

montantes utilizados na integralizacdo dos CRI, no prazo a ser

deduzidos dos encargos e tributos devidos, nao sendo devi
remuneracao ou atualizacdo pela Emissora aos referidos invest
§§3° e 4°, da Instrucao CVM n° 400.

3.8.3. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos inv
subitem 3.8.2 acima, os investidores deverao fornecer recibo

indicado no Aviso ao Mercado,
da, nessas hipdteses, qualquer
idores nos termos do artigo 30,

estidores, conforme previsto no
de quitacdo relativo aos valores

restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos boletins de s
tenham sido restituidos. O comprovante de envio dos recurso
quitagao.

ubscricdo dos CRI cujos valores
5 podera servir como recibo de

3.8.4. Na hipotese estabelecida no inciso (ii) da Clausula 3.8
quando da assinatura dos respectivos pedidos de subscricao de
condicdo prevista, pretende receber a totalidade dos CRI prev
celebrados pelo investidor ou quantidade equivalente a prop
efetivamente distribuidos e no nimero de CRI originatmente ofg
da manifestacao, o interesse do investidor em receber a to
pedidos de subscricao celebrados pelo investidor.

.1 acima, o investidor devera,
CRI, indicar se, implementada a
istos nos pedidos de subscricao
orcdo entre o numero de CRI
rtados, presumindo-se, na falta
talidade dos CRI previstos nos

3.9. Distribuicao de Lote Suplementar: Foi outorgada ao Coordenadq
quantidade (i) de CRI da 192 Série até montante que nao ultrapassar
quantidade inicialmente ofertada dos CRI da 19* Série, e (ii) de CRI da 20* Série até montante que nao
ultrapassara a 15% (quinze por cento) da quantidade inicialmente ofertada dos CRI da 20* Série,
observado em ambos que a oferta das novas quantidades de CRI observara as mesmas condicées e preco
dos valores mobiliarios inicialmente ofertados, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400
(“Opcao de Lote Suplementar”).

or Lider a opcdo de aumentar a
a-a 15% (quinze por cento) da

3.9.1. Toda a colocacdo dos CR! sera conduzida sob o regime de m
inclusive os CRI resultantes do exercicio da Opcdo do Lote Adici
Suplementar.

ethores esforcos de colocacéo,
bnal e/ou da Opcao de Lote

3.9.2 A Opcéo de Lote Suplementar podera ser exercida a critério do

Coordenador Lider, em comum
acordo com a Brookfield e a Emissora. :

3.10. Distribuicdo de Lote Adicional: Foi outorgada ao Coordenador
quantidade (i) de CRI da 19* Série até montante que nao ultrapasd
quantidade inicialmente ofertada dos CRI da 19* Série, e (ii) de CRI da ]
ultrapassara 20% (vinte por cento) da quantidade inicialmente ofertada
em ambos que a oferta das novas quantidades de CRI observara as n
valores mobiliarios inicialmente ofertados, nos termos do artigo 14
(“Opcao do Lote Adicional”).

Lider a opgao de aumentar a
ard 20% (vinte por cento) da
10® Série até montante que nao
dos CRI da 20 Série, observado
nesmas condicdes e preco dos
,182° da Instrucdao CVM n° 400
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3.10.1.Toda a colocacdo dos CRI sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacéo,
inclusive os CRI resultantes do exercicio da Opcao do Lote Adicional e/ou da Opcio de Lote
Suplementar, nos termos do item 3.9.1 acima.

3.10.2.A Opcéao do Lote Adicional podera ser exercida a critério do Coordenador Lider, em comum
acordo com a Brookfield, havendo desde ja a concordancia por parte da Emissora.

3.10.3.Caso o Coordenador Lider opte pelo exercicio do Lote Suplementar, nos termos do item 3.9
acima e subitens e/ou do Lote Adicional, nos termos do item 3.10 acima e subitens, as CCB, caso
necessario, serao objeto de aditamento, de forma a constar novos empreendimentos imobiliarios
residenciais que serdo objeto de investimento por meio das CCB, que servirao de lastro aos CR! da
Opcéo do Lote Adicional e/ou da Opcao do Lote Suplementar.

CLAUSULA QUARTA - DESTINAGAO DOS RECURSOS

4.1.  Os recursos obtidos com a subscricao dos CRI serdo utilizados pela Emissora para o pagamento
do Preco de Aquisicao dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessao.

CLAUSULA QUINTA - JUROS REMUNERATORIOS, ATUALIZACAO MONETARIA E AMORTIZAGCAO DOS CRI

5.1.  Remuneracao dos CRI: A Remuneracao dos CRI da 19* Série e dos CRI da 20* Série sera calculada
€ paga, respectivamente, nos termos dos itens 5.1.1. e 5.1.2. abaixo.

5.1.1. Remuneracao dos CR! da 192 Série: O saldo do valor nominal unitario dos CRI da 19 Série nao
sera corrigido monetariamente. A Remuneracdo dos CRI da 19 Série é composta por juros
remuneratérios correspondentes a taxa de (i) 108% (cento e oito por cento), da variagdo acumulada da
Taxa DI, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias (teis decorridos, até
18 de marco de 2015, inclusive; e (ii) 126% (cento e vinte e seis por cento), da variagdao acumulada da
Taxa DI, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, a
partir de 18 de marco de 2015, de acordo com os subitens abaixo.

5.1.1.1. Sem prejuizo do pagamento de demais encargos e tributos previstos neste Termo, os
pagamentos devidos deverdo ser realizados nas datas de pagamento indicadas no Anexo II-A (“Data(s)
de Pagamento”). Os juros serdo calculados sobre o saldo devedor no periodo compreendido entre a
Data de Inicio do Calculo, inclusive, e a primeira Data de Pagamento, exclusive, bem como periodos
compreendidos entre quaisquer das outras Datas de Pagamento, inclusive, e a Data de Pagamento
imediatamente subsequente, exclusive (“Periodos de Capitalizacao”).

5.1.1.2. A taxa de juros a incidir sobre o saldo devedor, conforme disposto no subitem 5.1.1.1 acima,
sera calculada da seguinte forma:

Calculo dos Juros:
J = VNb x (FatorDI - 1)-
Onde: |

J - Valor unitario dos juros remuneratorios, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, devidos no final de cada Periodo de Capitalizacao.

VNb - Valor de Emissdo do CRI, ou da data da uUltima amortizacdo ou incorporacao ou pagamento de
juros, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
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Fator DI - produtério das Taxas DI, entre a Data de Inicio do Calculo,|inclusive, até a data de calculo,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI:

n

Fator DI = ]‘[(1 +TDI, x L)
ey 100
Onde:

k - NUmero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

n - Namero total de Taxas DI consideradas na atualizacao do ativo, sendo “n” um nimero inteiro.

p -108 (cento e oito) inteiros.

TDIk - Taxa DI de ordem Kk, expressa ao dia, calculada com |8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

1
TDI, =(le +1J_252 -1
Onde: 100

Di; - Taxa DI divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia Gtil (overnight), utilizada considerando
idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo.

Para fins de calculo da Remuneracao:

(a) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo orgao
responsavel pelo seu calculo, sendo que sempre sera considerada a Taxa D! com 2 (dois) Dias Uteis de
defasagem em relacédo a data de calculo, exclusive;

p
L, 1+TDI x = . . L
(b) o fator resultante da expressao e ( K 100] considerado com 16 (dezesseis) casas decimais
sem arredondamento, assim como seu produtério;
o o (1+TD/kx—p )
(¢) efetua-se o produtério dos fatores diarios, 100/ sendo que a cada fator

diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas detimais, aplicando-se o préximo
fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado; :

(d) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

(e) o valor dos juros remuneratérios sera agregado ao valor do principal|do CRI para efeito de apuracéo
do Saldo Devedor. Para os fins deste Termo, fica estabelecido que o pagamento da Remuneracio dos
CRI da 19 Série sera exigivel somente nas datas do Anexo lI-A.

5.1.1.3. Na hipétese de extingdo ou substituicao da Taxa DI, serd aplicada, automaticamente, em seu
lugar, a taxa média ponderada e ajustada das operacées de financiamento por um dia, lastreadas em
titulos publicos federais, cursadas no Sistema Especial de Liquidagdo e de Custédia (SELIC), expressa na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada no
Sistema de Informacgbes do Banco Central - SISBACEN, transacdo PEFI300, opcdo 3 - Taxas de Juros,
opcao SELIC - Taxa-dia SELIC (“Taxa SELIC”) ou, na auséncia desta, agquela que vier a substitui-la. Na
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falta de determinacédo legal, utilizar-se-a o indice ou o componente da taxa considerado apropriado
pela Emissora, conforme decisao em Assembleia Geral de Titulares de CRI, de comum acordo com a
Devedora, desde que esteja em consonancia com o praticado no mercado financeiro e préximo aos
parametros aqui fixados.

5.1.1.4. Calculo da Amortizacao:
AMi=VNb x TA
onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNb = conforme definido acima;

TA = Taxa de Amortizacao, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo com a
tabela constante no Anexo II-A.

Nao havera amortizacdo programada do Valor Nominal Unitario, o qual sera pago integralmente na Data
de Vencimento.

5.1.2. Remuneracdo dos CRI da 20? Série: O saldo do valor nominal unitario dos CRI da 20 Série
corrigido monetariamente pro rata temporis, desde a Data de Inicio do Calculo, pela variacao do IPCA
referente ao més anterior e divulgado no més vigente. A Remuneracao dos CRI da 20* Série, incidente
sobre o saldo do valor nominal unitario, &€ composta por juros remuneratdrios correspondentes a taxa
de 5,80% a.a. (cinco inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, até 18 de marco de 2015,
inclusive; e (ii) 8,00% a.a. (oito inteiros por cento) ao ano, a partir de 18 de marco de 2015. A correcao
monetdria e a Remuneracéo dos CRI da 20* Série serao calculadas de acordo com a formula abaixo:

(a) Calculo do Valor Nominal Unitario dos CRI com correcao monetaria sera realizado da seguinte
forma:
SDa = Sdmant x C,
onde:

SDa = Valor Nominal Unitario dos CRI atualizado, antes do camputo dos Juros Remuneratoérios do més.
Valor em reais, calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

SDmant = Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Inicio do Calculo, na ultima Data de Pagamento ou
amortizacao extraordinaria, apés a amortizacdo ou incorporacao ou pagamento de juros, se houver, o
que ocorrer por Gltimo. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacdo mensal do IPCA/IBGE referente ao més anterior e divulgado no més vigente (“M-
1”) (Exemplo: se o desembolso ocorrer em marco, sera utilizado o indice base do IPCA de fevereiro que
foi divulgado no inicio de marco), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado
da seguinte forma:

dep

M, | Jou (1+ VA)%
NI

k-1 , €m que:

C=
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Nl= Valor do nimero indice do IPCA/IBGE, divulgado no més da proxima Data de Pagamento, inclusive;

caso o indice ainda n&o tenha sido divulgado utilizar-se-a a VA;

Nl..= Valor do niimero indice do IPCA/IBGE anterior ao Nl;

VA = Caso o nimero indice NI, ainda ndo esteja disponivel até 03 (trés)|dias Gteis antes da referida Data
de Pagamento, utilizar-se-a a variagcao do nimero indice do IPCA referente ao més anterior ao més em
referéncia Nl,. A variacdo sera utilizada provisoriamente para fins del pagamento até a divulgacao do

nimero indice do més em referéncia. Eventual diferenca sera ajustadajno pagamento subsequente.

dcp = Numero de dias Uteis entre a Data de Inicio do Célculo, Data de Pagamento imediatamente
anterior ou amortizacao extraordinaria exclusive, o que ocorrer por uttimo, e data de calculo inclusive,

o que ocorrer por tltimo, sendo “dcp” um nimero inteiro;

dct = Numero de dias Uteis entre a Data de Pagamento imediatamente anterior, exclusive, e a

proxima Data de Pagamento inclusive, sendo “dct” um nimero inteiro.

Considera-se “Data de Pagamento” todas as datas descritas no Anexo IIiB.

(b) Calculo da Remuneracao:

J,; =SDa><(FJ—1), em que:

1

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme definido acima;

J, = Valor unitario dos juros acumulados dos CRI na data de atualizacao. Valor em reais, calculado

FJ = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, parametrizado

conforme definido a seguir:

dp

30 | der
FJ = {(Hl)ﬁ)} em que:

i = Juros remuneratorios dos CRI da 20* Série, correspondentes ao spread definido no item 3.1;

dcp = Numero de dias Uteis entre a Data de Inicio do Calculo, a Datq de Pagamento ou amortizacao

extraordinaria, o que ocorrer por Ultimo, exclusive e a data de calculo
inteiro;

nclusive, sendo dcp um nimero

dct = Numero de dias Uteis existente entre a Data de Pagamento imediatamente anterior, exclusive, e

a proxima Data de Pagamento inclusive, sendo dct um nimero inteiro.
(c) Céalculo da Amortizacao:
AM i = SDmantA x TA, em que:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reai
decimais, sem arredondamento;
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SDmantA = Valor Nominal Unitario na Data de Inicio do Calculo ou na Ultima Data de Pagamento em que
houve efetivo pagamento, ou amortizacdo extraordinaria, se houver, o que ocorrer por ultimo. Valor
em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

TA = Taxa de Amortizacao, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo com a
tabela constante no Anexo il-B.

(d) Calculo das Parcelas:
P=4AM +J4, +E , em due:
P; = valor da parcela do pagamento, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;
AM; = conforme definido acima.

JA; = Juros acumulados e ndo pagos que foram capitalizados mensalmente, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

E, = SDmandx(CA=1) o0 .

E; = Atualizacdo monetaria acumulada e nao paga, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento. :

SDmantA = conforme definido acima;

CA = Fator acumulado do IPCA/IBGE entre a Data de Inicio do Calculo ou ultima data de pagamento em
que houve efetivo pagamento e proxima data de pagamento em que houve efetivo pagamento.

Nao havera amortizacao programada do Valor Nominal Unitario, o qual sera pago integralmente na Data
de Vencimento, conforme consta no Anexo II-B.

Caso o IPCA/IBGE venha a ter o seu uso restrito, ndo seja publicado, tenha seu calculo suspenso, seja
extinto, fique temporariamente indisponivel, ou nédo seja legalmente aplicavel, adotar-se-a o mesmo
parametro de calculo que seja adotado como substituto do IPCA/IBGE nos créditos imobiliarios
decorrentes das CCB.

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacdes referentes
aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que nao seja um
Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA SEXTA - REPACTUACAO

6.1. A Emissora nao podera realizar a amortizacao extraordinaria e/ou o resgate antecipado dos CRI,
exceto se previamente aprovado pelos titulares dos CRI ou se previsto neste Termo.

6.2. Repactuacdo: Conforme previsto no item 1.8 das CCB, a critério das Devedoras, podera ocorrer
a repactuacado da remuneracdo das CCB da 19° Série e/ou das CCB da 20? Série, nas condicoes descritas
abaixo. Nesta hipotese, os CR!I da(s) série(s) afetada(s) deverao ser repactuados de modo a refletir a
alteracao da remuneracao, conforme disposto a seguir.

6.2.1. A Data Para Exercicio da Repactuacao corresponde ao dia 15 de jutho de 2016.
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6.2.2. As Devedoras, caso desejem exercer seu direito a Repactuz
Exercicio da Repactuacao, enviar conjuntamente comunicacao por es
indicar, confirmando o exercicio da Repactuacdo e informando
remuneracao e seu(s) respectivo(s) periodo(s) de capitalizacao, que d
a incidir sobre os valores desembolsados as Devedoras e nao amortiz
Série e/ou das CCB da 20* Série, conforme o caso e, consequentement
ndo amortizado dos CRI da 192 Série e/ou dos CRI da 20? Série, confor
Para Exercicio de Repactuacao.

6.2.2.1. As condicoes de Repactuacdo deverdo ser aplicaveis igualme
e/ou todas as CCB da 20° Série, conforme o caso, sob pena de
Repactuacao em relacao as CCB da 192 Série e/ou as CCB da 20? Série,

6.2.2.2. Os parametros de remuneracdao conforme alterados nos ter
aplicar-se aos CRI da 19* Série e/ou aos CRI da 20? Série, conforme o g
Pagamento de Juros dos CRI da 19* Série e/ou dos CRI da 202 Série, con

6.2.2.3. Caso as Devedoras nao informem a préxima Data Para Exercici
paragrafo precedente, sera considerada como préxima Data Para Exer
que se encerrar o periodo de 36 (trinta e seis) meses a contar da Dat

corrente, sempre considerando no minimo 60 (sessenta) dias de ante

Data de Pagamento de Juros da série afetada.

6.2.2.4. Caso, em uma Data Para Exercicio de Repactuagao, as Devedd
em relacdo a determinada série, ou a exercam sem informar a p
Repactuacao de determinada série, a Emissora devera comunicar ta
Emissora e o Agente Fiduciario deverdo, no prazo de 3 (trés) Dias Utei

item 15.1 do Termo, aos Titulares de CRI da série em questdo, in

Exercicio de Repactuacao, determinada conforme o paragrafo preceden

6.2.3. A Emissora devera informar o Agente Fiduciario sobre a Re

imediatamente subsequente ao recebimento da comunicacdo referida
Fiduciario deverao, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis do recebimento da @
termos do item 15.1 do Termo, comunicando os Titulares de CRI acer

primeira Repactuacdo, esta data sera o dia 20 de julho de 2016.

6.2.4. Os Titulares de CRI que discordem da Repactuacdao e qu
recomprados deverao manifestar-se por escrito nesse sentido para o
(trinta) dias a contar da publicacao de que trata o paragrafo acima. Ng

esta data sera o dia 19 de agosto de 2016.

6.2.5. Findo este prazo, o Agente Fiduciario conciliard as manifestag

Emissora, com copia para as Devedoras, no prazo de 1 (um) Dia Util, so
por Titulares de CRI que se opuserem a Repactuacao.

6.2.6. A Emissora, com base nestas informacdes, devera, no prazo
corridos a contar da Data Para Exercicio da Repactuacdo (“Prazo de A

icdo, deverdo, até a Data Para
crito a Emissora, ou a quem esta

(i) os novos parametros da
everao, necessariamente, passar
ados nos termos das CCB da 19®
e, sobre o valor nominal unitario
me 0 caso; e (ii) a proxima Data

nte a todas as CCB da 192 Série
nao se considerar exercida a
conforme o caso.

mos da Repactuacao passardo a
aso, a partir da proxima Data de
forme o caso.

b de Repactuacao, nos termos do
cicio de Repactuacao a data em
2 Para Exercicio de Repactuacio
cedéncia em relacdo a proxima

ras ndo exercam a Repactuacdo
roxima Data Para Exercicio da
| fato ao Agente Fiduciario. A
s, publicar aviso, nos termos do
formando a préxima Data Para
te.

pactuacdo dos CRI no Dia Util
acima. A Emissora e o Agente
omunicacao, publicar aviso, nos
ca da Repactuacao. No caso da

e desejarem terem seus CRI
Agente Fiduciario, em até 30
caso da primeira repactuacao,

rdes recebidas e comunicara a

bre a quantidade de CRI detidos

de 45 (quarenta e cinco) dias
iso do Exercicio”), informar as

Devedoras e a Avalista sobre a ndo concordancia de todos ou de ape

quanto a Repactuacdo, hipdtese na qual a Emissora devera requerer

adquiram os CRI nao repactuados. No caso da primeira Repactuacéo, o H

o dia 29 de agosto de 2016.
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6.2.6.1. Nesta hipotese, as Devedoras e a Avalista estardo solidariamente obrigadas a adquirir os
referidos CRI, e os respectivos Titulares de CRI, por sua vez, estardo obrigados a vender os referidos CRI
a uma das Devedoras ou a Avalista, dentre estas a que primeiro se manifestar para adquirir o CRI em
questao.

6.2.6.2. A aquisicao devera ocorrer na primeira Data de Pagamento de Juros dos CRI que se seguir ao
término do Prazo de Aviso do Exercicio, apds o pagamento da remuneracdo devida naquela data, por
valor equivalente aos valores nominais unitarios ndo amortizados de tais CRI, acrescidos de eventuat
remunerac&o incorporada e incorrida.

6.2.6.3. Os CRI de determinada série desta Emissdao que forem adquiridos na forma do paragrafo
precedente poderdo, até a data de vencimento do principal das CCB, ser dados em pagamento, total ou
parcial, conforme o caso, de uma ou ambas as CCB vinculadas a tais CRI, nos termos dos artigos 356 a
359 do Codigo Civil Brasileiro. A dacdo em pagamento se dard por valor correspondente ao dos
respectivos valores nominais unitarios nao amortizados dos CRI, acrescidos da remuneracao
correspondente e demais encargos incorridos até a data da dacao em pagamento, conforme ratificado
pela Emissora e pelo Agente Fiduciario. Os CRI recebidos em pagamento pela Emissora nos termos deste
item serdo cancelados.

6.2.7. Os Titulares de CRI que ndo houverem manifestado expressamente sua oposicao a Repactuacao
permanecerao com os CRI de sua titutaridade, que passarao a contar com a nova remuneracao
repactuada nos termos propostos pelas Devedoras.

6.2.8. As Devedoras e Avalista arcardo com todas as despesas necessarias a implementacao da
Repactuacao, devendo inclusive adianta-las, conforme solicitado, ao Credor, ao Cessionario e/ou ao
Agente Fiduciario, para a realizacdo de publicacGes, assembleias, comunicacdes, registros etc.

6.2.9 Na hipotese de as Devedoras optarem por ndo exercer seu direito a Repactuacao, os parametros
dos CRI permanecerao inalterados. Neste caso, observados os mesmos prazos e condicdes acima, as
Devedoras e a Avalista obrigam-se solidariamente a adquirir todos os CRI cujos titulares venham a
manifestar discordancia em relacdo a permanéncia dos parametros, conforme relatério que sera
enviado a Avalista pela Emissora.

CLAUSULA SETIMA - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
7.1. A Emissora neste ato declara que:

(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acbes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacOes necessarias a celebracdo deste
Termo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(c) 0s representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(e) é responsavel pela existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condicoes
descritas nas CCB;

27




f) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados|de quaisquer dnus, gravames ou
restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, nao sendo do conhecimento da Emissora a
existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este
Termo;

(g) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou ag¢les judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra| qualquer das Devedoras ou a
Brookfield em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a gfetar os Créditos Imobiliarios ou,
ainda que indiretamente, o presente Termo;

(h) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas funcoes;

(i) este Termo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo
com os seus termos e condicoes; e

G4) os Créditos Imobiliarios ndo serao em qualtquer hipotese objeto|de negociacdo ou transferéncia.
7.2. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdao e da prépria
Emissora, mediante publicacao a ser realizada, conforme previsto neste Termo, assim como
prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciarig por meio de comunicacdo por
escrito.
7.3. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatoério mensal, coloca-lo a disposicdo dos titulares
dos CRI e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 30° (trigésimo) dia de cada més, ratificando a vinculagéo
dos Créditos Imobiliarios aos CRI.
7.3.1. O referido relatério mensal devera incluir:

a) data de emissao dos CRi;

b) saldo devedor dos CRI;

c) critério de reajuste dos CRI;

d) data de vencimento final dos CRI;

e) valor pago aos titulares dos CRI no més;

f) valor recebido das Devedoras; e

g) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

7.4. A Emissora obriga-se a fornecer aos titulares dos CRI, no prazo|de 15 (quinze) Dias Uteis contado
do recebimento da solicitacao respectiva, todas as informagdes relativas aos Créditos Imobiliarios.

7.5. A Emissora se obriga a manter contratada, durante a vigéncia deste Termo, instituicio
financeira habilitada para a prestacdo do servico de Banco liquiddnte, na hipdtese da rescisdo do
contrato vigente para tais servicos.

7.6. A destituicao ou renuncia: (i) do Agente Fiduciario; (i) da Instjtuicdo Custodiante; (iii) do Banco
Escriturador; (iv) do Banco Liquidante; (v) da Agéncia de Rating; (Vi) do banco no qual se encontra
aberta a Conta Centralizadora; (vii) de prestadores de servicos contratados pela Emissora especifica e
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unicamente para realizar atividades de gestdo, cobranca, realizacdo, administracdo, custddia e
liquidagdo dos Créditos Imobilirios e do Patrimdnio Separado desta Emissdo, exclusivamente; e (viii)
de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, empresas de medicao de obra, contratados
com o fim especifico e Unico de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e assegurar a realizacio
dos Créditos Imobilidrios e Garantias integrantes do Patrimbnio Separado desta Emissdo,
exclusivamente (“Prestadores de Servico”) sera realizada nos termos dos respectivos contratos de
prestacao de servico, ficando a nomeacao do novo prestador condicionada a prévia aprovacao, seja em
primeira convocacao da Assembleia ou em qualquer convocacao subsequente, por titulares de CRI que
representem a maioria simples dos CRI em Circulacdo, exceto na hipétese de destituicdo ou renincia de
prestadores de servicos contratados pela Emissora para a realizacdo de servigos internos, cotidianos e
inerentes as atividades da Emissora, notadamente, mas sem limitacdo, auditores independentes e
bancos liquidantes, desde que tais substituicdes nao impliquem em alteracdo ou majoracao dos custos
vinculados a Emissao.

7.6.1. Na hipétese de substituicdo de qualquer Prestador de Servico de que trata o item 7.6. acima, a
Emissora indicara uma relacdo de até 3 (trés) empresas de primeira linha, referendando a ordem de
preferéncia de cada um dos indicados (“Ordem de Preferéncia”), para substituir o Prestador de Servico,
cabendo a Assembleia deliberar sobre a nomeagao do novo prestador.

7.6.2. Caso nenhuma das empresas indicadas pela Emissora seja nomeada pela Assembleia, os Titulares
de CRI deverdo indicar na prépria Assembleia, um novo prestador de servico, e este devera ser
aprovado pela Emissora dentro do prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, mediante manifestacao por escrito
desta.

7.6.3. Havendo discordancia da Emissora em relacdo a indicacao realizada pela Assembleia, decidir-se-
a a nomeacdo do novo prestador de servico mediante confrontacdo de orcamentos: (i) do primeiro
indicado na Ordem de Preferéncia da Emissora; e (ii) da empresa indicada pela Assembleia, nos termos
do item 7.6.2 acima. Sera contratado aquele que, mantidos os termos e condi¢des dos contratos
anteriores, apresentar 0 menor orcamento.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS
8.1.  Os CRI da 192 Série contam com Garantia representada pelo Aval nas CCB da 19° Série.
8.2.  OsCRI da 20 Série contam com Garantia representada pelo Aval nas CCB da 20° Série.

8.3.  Adicionalmente, todos os CRI da Emissao contam com Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado,
nos termos do item 9.1 abaixo.

8.4. Os CRI ndo contarao com a coobrigacao da Emissora, contando tdo somente com a garantia
fidejusséria prestada pela Brookfield na forma de Aval nas CCB, observados os termos e condicoes
estabelecidos nos respectivos instrumentos que formalizam tal garantia.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
9.1. Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a Emissora institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, as Garantias e a

Conta Centralizadora, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a presente Emissao de
CRI.

9.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo, sera registrado na
Instituicdo Custodiante das CCl, nos termos do artigo 23, paragrafo tnico, da Lei n® 10.931.

29




9.2. Os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, a Garantia ¢
ao Regime Fiduciario ora instituido sdo destacados do patrimonio d
Patrimonio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento
relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n® 10.93

9.2.1 O Patriménio Separado sera composto pelas CCB, em co
Centralizadora, e destinar-se-a especificamente ao pagamento dg
relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n.® 9.51

9.3. Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514, os Créditos Imob
Centralizadora estdao isentos de qualquer acdo ou execucao pelo
prestando a constituicdo de garantias ou a execucao por quaisquer dq

= a Conta Centralizadora sujeitos
a Emissora e passam a constituir
dos CRI e das demais obrigacfes
1.

hjunto com o Aval e a Conta
s CRI e das demais obrigacoes
4, tratado na presente Clausuta.

liarios, as Garantias e a Conta
5 credores da Emissora, nao se
s credores da Emissora, por mais

privilegiados que sejam, e sd responderdo pelas obrigaces inerentes aos CRI, ressalvando-se, no

entanto, eventual entendimento pela aplicacao do artigo 76 da Medidg

9.4.  Os recursos do Patrimonio Separado decorrentes do recebimen
Série serao destinados exclusivamente ao pagamento de valores dey
recursos do Patrimdnio Separado decorrentes do recebimento de C
serdo destinados exclusivamente ao pagamento de valores devidos sob

9.5. A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Sepa
necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos f|
de amortizacédo do principal, juros e demais encargos acessorios. Pels
do Patriménio Separado, a Emissora percebera remuneracao liquida e
por série emitida neste Termo, a ser paga mensalmente no mes
remuneracado sera corrigida anualmente pelo IGP-M/FGV e sera arcadg
Centralizadora.

9.6. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia
de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligénciz
ainda, desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIAR

10.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que form
para desempenhar os deveres e atribuicoes que lhe competem, no
Agente Fiduciario firmado com a Emissora em 15 de abril de 2011 e de

10.2. Atuando como representante dos titulares dos CRI, o Agente Fi

a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clau

b) ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de i

inciso Il, e 10 da Instrugao CVM n° 28, nao obstante a atu

sociedade integrante do mesmo grupo econdomico do Ager
instituicao custodiante das CCl;

c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal parg

atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n° 6.404/1976 ¢
28; e
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idos sob os CRl da 192 Série. Os
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rado, promovendo as diligéncias
luxos de pagamento das parcelas
1 prestacao de servicos de gestao
quivalente a R$2.000,00 por més,
mo dia da Data de Emissdo. A
y com recursos mantidos na Conta

do Patrimonio Separado em caso
1 ou administracao temeraria ou,
IO

almente aceita a sua nomeacao,
s termos da lei, do Contrato de
ste Termo.

juciario declara:

sulas e condicoes;

nteresse previstas nos artigos 9°,

acdo da Instituicdo Custodiante,
te Fiduciario, na qualidade de

o exercicio da funcao que lhe é
> 0 artigo 10 da Instrucao CVM n°




d) ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissao, para verificacdo da

10.3.

veracidade das informacgées, prestadas pela Emissora, contidas no presente Termo,
disponibilizadas pela Emissora.

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente, sem prejuizo de outras atribuices

que lhe sejam imputadas pela Instrucdao CVM n° 28:

a)

f)

g)

h)

k)

b

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos
proprios bens, acompanhando a atuacao da Emissora na administracao do Patrimdnio Separado;

acompanhar a manutencao da suficiéncia e exequibilidade das Garantias;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora ou nas demais hipdteses previstas neste Termo,
a administracdo do Patrimonio Separado, observado o disposto neste Termo;

promover, na forma prev1sta na clausula décima primeira, abaixo, a liquidacdo do Patrimonio
Separado;

renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, informacao e documentos em
geral relacionados ao exercicio de suas funcoes;

verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes contidas neste Termo
acerca dos Créditos Imobiliarios e Garantias;

manter atualizada a relacao de titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive, gestdes
junto a Emissora;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos titulares
dos CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios e Garantias afetados ao Patrimdnio
Separado, caso a Emissora nao o faca;

notificar tempestivamente, e em qualquer caso em prazo nao superior a 5 (cinco) Dias Uteis, os
titulares dos CRI, assim que tomar ciéncia de sua ocorréncia de eventual inadimplemento de
quaisquer obrigacdes atinentes ao presente Termo, inclusive caso venha a ocorrer um Evento de
Vencimento Antecipado dos CRI, conforme item 3.1(xix) deste Termo;

acompanhar e fiscalizar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado e
solicitar, mediante aprovacdo em Assembleia Geral, auditoria extraordiniria na Emissora,
justificando as razdes de tal medida;

calcular diariamente, em conjunto com a Emissora, o valor unitario dos CRI, disponibilizando-o
aos titulares dos CRI, a Emissora e aos participantes do mercado, através de sua central de
atendimento e/ou de seu website; e

m) fornecer a Emissora termo de quitacdo, no prazo de 5 (cinco) dias apds a comprovacao de

quitacao dos CRI em Circulacado a época da extingao do Regime Fiduciario, se assim solicitado.
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10.3.1.A atuacéo do Agente Fiduciario limitar-se-a ao escopo das Instrucoes CVM n°s 28 e 414, da Lei n°
9.514, conforme alteradas e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes e ao estabelecido no
presente Termo.

10.4. O Agente Fiduciario recebera da Emissora, como remuneracao pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, parcelas anuais de R$ 12.000,00 (doze
mil reais), sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de integralizacao
dos CRI e as demais, nas mesmas datas dos anos subsequentes.

10.4.1. A remuneracao do Agente Fiduciario ndo inclui as despesas que sejam incorridas para proteger
os direitos e interesses dos detentores de CRI ou para realizar seus créditos, desde que devidamente
comprovados, tais como, exemplificativamente, publicacdes em geral (exemplos: edital de convocacao
de Assembleia, ata da Assembleia dos titulares dos CRI, etc.), despesas com viagens e estadias,
transportes e alimentacdo de seus agentes, as quais serdo cobertas pelo Patrimdnio Separado. O
ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em até 10 (dez) dias Uteis apds a entrega a
Emissora dos documentos comprobatérios das despesas efetivamente incorridas.

10.4.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragées previstas no item 10.4,
acima, estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste
pelo mesmo indice de reajuste dos CRI, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicao desse
indice, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die,
se necessario.

10.4.3. As parcelas de remuneracao serao atualizadas, anualmente, a partir da Data de Emissdo dos CRI
pela variacdo do mesmo indice de atualizacdo monetaria dos CRI, adotando-se, ainda, os mesmos
critérios de substituicdo desse indice, conforme previsto neste Termo.

10.4.4. A remuneracao referida no item 10.4, acima, nao inclui as despesas mencionadas na Clausula
Décima Terceira, abaixo.

10.4.5. A remuneracao definida no item 10.4, acima, sera devida mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncias ndo sanadas.

10.4.6. As parcelas serao acrescidas de (i) Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza (ISS); (ii)
Programa de Integracdo Social (PIS); (iii) Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social
(COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente
Fiduciario, excetuando-se o imposto de Renda, devido pela fonte pagadora nas al1quotas vigentes nas
datas de cada pagamento.

10.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de auséncia ou impedimento
temporario, destituicdo, renuncia, intervencdo, liquidagdo, faléncia ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

10.6. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

b) por deliberacdo em Assembleia aprovada pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos titulares dos CRI em
circulacao, exceto conforme a alinea “c)” abaixo;
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c) por deliberacao em Assembleia aprovada pelo voto da maioria simples dos titulares dos CRI em
circulacdo, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n°
9.514/1997 ou de descumprimento das incumbéncias mencionadas no item 10.3 acima.

10.7. O agente fiduciario eleito em substituicdo, nos termos do item 10.5 acima, assumira
integralmente os deveres, atribuicées e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste
Termo.

10.8. A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo.

10.9. Os titulares dos CRI poderdao nomear substituto provisorio nos casos de vacancia ou de
destituicdo do Agente Fiduciario, nos termos do item 10.6 acima, por meio de deliberacdo em
Assembleia aprovada pelo voto da maioria simples dos titulares dos CRI em circulacdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncao imediata da administracao
do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario (“Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado”):

(@) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

{b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidido ou
cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

() decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(d) nao pagamento pela Emissora das obrigacdes pecuniarias devidas a qualquer dos eventuais
titulares de CRI, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia Util,
contado da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido as presta¢oes
devidas pelas Devedoras conforme estipulado nas CCB; e

(e) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista neste Termo,
nao sanada em 15 (quinze) dias corridos, contados da data do recebimento, pela Emissora, de
aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario.

11.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado e
assumida a administracao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario este devera convocar, em até
2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia para
deliberarem, sobre a eventual liquidacado do Patriménio Separado. Tal Assembleia devera ser realizada
no prazo de 15 (quinze) dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a primeira
convocacao, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a
segunda convocagao, se aplicavel, sendo que, na hipétese de segunda convocacao, o respectivo edital
devera ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior a data indicada para a realizacdo da
Assembleia nos termos da primeira convocacao.

11.3. Na Assembleia mencionada no item 11.2. acima, os titulares de CRI deverdo deliberar: (a) pela

liquidagao do respectivo Patrimdnio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e as
formas de liquidacao; ou (b) pela nao liquidacdo do respectivo Patrimdnio Separado, hipétese na qual
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devera ser deliberada a continuidade da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario
ou nomeacao de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos os casos, as condictes e termos
para sua administra¢ao, bem como sua remuneragao.

11.3.1. A deliberacdo pela nao declaracio da liquidacdo do Patrimbnio Separado devera ser tomada
pelos titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) da totalidade dos CRI em

Circulagao.

11.4. A liquidacdo do Patriménio Separado serd realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora
que vier a ser aprovada pelos titulares de CRI), na qualidade de representante dos titulares de CRI,
para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera
ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos titulares de CRI),
conforme deliberacdo dos titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios que integram o
Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos
créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que lhe foi transferida, (c) ratear os recursos obtidos entre
os titutares dos CRI na proporcdo de CR! detidos, e (d) transferir os créditos oriundos dos Créditos
Imobiliarios eventualmente nao realizados aos titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

12.1. Os titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares de CRI.

12.2. A Assembleia podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, por titulares de CRI
que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRl em Circulacdo ou pela CVM.

12.3. Observado o disposto no item 12.2 acima, devera ser convocada Assembleia toda vez que a
Emissora, na qualidade de credora das CCB, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos em
uma CCB, para que os titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito
frente as Devedoras.

12.3.1.A Assembleia mencionada no item 12.3 acima devera ser realizada em data suficientemente
anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se as Devedoras, nos termos das
CCB. '

12.3.2. Somente apos receber do Agente Fiduciario a orientacdo definida pelos titulares dos CRI, a
Emissora devera exercer seu direito e manifestar-se conforme lhe for orientado. Caso os titulares de
CRI ndao comparecam a Assembleia, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, ou ainda o
Agente Fiduciario ndo informe a Emissora sobre a orientacdo de voto definida, a Emissora devera
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que, seu siléncio, neste
caso, nao sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos titulares dos CRI, nao
podendo ser imputada a Emissora, qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao.

12.3.3. A Emissora ndo prestard qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacdo
definida pelos titulares dos CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-se conforme assim
instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientacao dos titulares de CRI por ela manifestado frente as Devedoras,
independentemente destes causarem prejuizos aos titulares dos CRI ou as Devedoras.

12.4. Aplicar-se-a a Assembleia, no que couber, o disposto na Lei n° 9.514, bem como o disposto na
Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.
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12.5. A Assembleia instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI em circulagdo e, em segunda convocacao,
com qualquer nimero.

12.6. Cada CRI correspondera a um voto em Assembleia, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
titulares de CRI ou nao. :

12.7. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora em Assembleia, salvo quando
seu comparecimento for solicitado para a prestacdo de quaisquer esclarecimentos aos Titulares de CRI,
quando entao o comparecimento da Emissora sera obrigatorio.

12.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia e prestar aos titulares de CRI as
informacdes que the forem solicitadas.

12.9. A presidéncia da Assembleia cabera ao titular de CRI eleito pelos demais ou aquele que for
designado pela CVM.

12.10. Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberacoes serao tomadas, em primeira
convocacao e segunda convocacado, por meio de deliberacdo aprovada pelo voto de 50% (cinquenta por
cento) mais um dos titulares dos CRI presentes.

12.11. As propostas de alteracoes feitas pela Emissora em relacdo (i) as datas de pagamento de
principal e juros dos CRI; (ii) a remuneracao dos CRI; (iii) ao prazo de vencimento dos CRI, (iv) aos
Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado; (v) a quaisquer alteragdes nas CCB que possa impactar
os direitos dos titulares dos CRI; (vi) quaisquer alteracdoes nas Garantias que possam alterar sua
suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez; e/ou (vii) quéruns de deliberacdo, deverdo ser
aprovadas seja em primeira convocacao da Assembleia ou em qualquer convocacio subsequente, por
titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

12.11.1. Exclui-se do que estabelece o item 12.11 acima, a Repactuacdo, que deverd seguir o
estabelecido na Clausula Sexta deste Termo. Nao sera necessaria convocacdo de Assembleia Geral nas
hipéteses de Repactuacao, de exigéncias formuladas pela CVM e de erros materiais que possam existir
nos Documentos da Operacao (conforme abaixo definidos).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
13.1. Sao despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado:

a) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo, administracdo, custodia e liquidacdo dos
Créditos Imobiliarios e do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para
outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario vir a
assumir a sua administracao;

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, empresa de medicao de
obra, agéncia de rating, banco escriturador, banco liquidante, agente fiduciario, instituicao
custodiante, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e realizacdo dos Créditos
Imobiliarios e Garantias integrantes do Patriménio Separado, que deverdo ser previamente
aprovadas e pagas pelos mesmos titulares;

c) as despesas com publicacdes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias, necessarias ao
exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a prestacdo dos servicos, mas em
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razao desta, serdao pagas pela Emissora, desde que aprovadas previamente por ela, sempre que
possivel;

d) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissao, venham a ser criados e/ou majorados ou
que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de
forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente
sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias; e

e) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdao, exceto se tais perdas, danos,
obrigacoes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da
Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado em decisao judicial final proferida pelo juizo competente; ou (ii) sejam de
responsabilidade das Devedoras ou puderem ser a elas atribuidos como de sua responsabilidade.

13.2. Para fazer frente aos pagamentos das despesas previstas no item 13.1 acima, a Emissora devera
constituir um Fundo de Despesa, na Conta Centralizadora, de R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“Volume

Inicial”).

13.2.1. Mensalmente, o Fundo de Despesa sera apurado pela Emissora, a qual verificara se o saldo do Fundo
de Despesa ¢ de no minimo R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Limite Minimo”).

13.2.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesa venham a ser inferiores ao
Limite Minimo, a Emissora notificara as Devedoras e a Brookfield para que o Fundo de Despesa seja
recomposto ao seu Volume Inicial, em 10 (dez) dias corridos a contar do recebimento da notificacao. As
Devedoras e a Brookfield s&o solidariamente responsaveis pela recomposicao do Fundo de Despesa nos
termos deste item.

13.2.3. Os recursos do Fundo de Despesa também estardao abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario e poderéo ser aplicados em: (i) fundos de renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que
tenham seu patriménio representado por titulos ou ativos de renda fixa, pré ou pés-fixados, emitidos
pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN, administrados pelo Banco Mandatéario; e (ii) Certificados de
Depésito Bancario emitidos por qualquer uma das seguintes instituicoes financeiras: (a) Banco Itad
Unibanco S/A - Unibanco; (b) Banco BTG Pactual S/A; ¢) Banco Bradesco S/A; (d) Banco Santander S/A;
e/ou (e) Banco HSBC do Brasil S/A; ou, ainda, (iii) titulos pUblicos federais.

13.2.4. Apo6s a liquidacdo da integralidade das obrigagdes relativas ao Patrimdnio Separado, os recursos
remanescentes presentes no Fundo de Despesa serao imediatamente liberados para as Devedoras.

13.3. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos
termos da Lei n° 9.514/1997 e do item 9.5 deste Termo, caso o Patriménio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas mencionadas no item 13.1 acima, tais despesas serdo suportadas pelos
titulares dos CRI, na proporcac dos CRI titulados por cada um deles.

13.4. Observado o disposto nos itens 13.1 e 13.2 acima, sdo de responsabilidade dos titulares dos CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custdédia dos CRI ndo compreendidas na
descricao do item 13.1 acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos titulares
dos CRI; e
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c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo mas nao se
limitando aqueles mencionados no item 14.1 abaixo.

13.4.1. No caso de destituicao da Emissora nas condicdes previstas neste Termo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRI deverao ser previamente aprovadas
pelos titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na data
da respectiva aprovacao.

13.4.2. Em razéo do disposto na alinea “b” do item 13.4, acima, as despesas a serem adiantadas
pelos titulares dos CRI a Emissora, exclusivamente na defesa dos interesses dos titulares dos CRI,
incluem (a) as despesas com contratacac de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas,
honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais
propostos contra as Devedoras, o Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executar os créditos oriundos das CCl; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de servicos eventualmente por ela
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos das CCl; e (d) eventuais
indenizacoes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacgdes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em acgoes judiciais propostas pela Emissora, podendo a
Emissora solicitar garantia prévia dos titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Serao de responsabilidade dos titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos mencionados
abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas a
seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto a
tributacado especifica que sofrerao enquanto titulares de CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicacdo dos recursos. Assim, os rendimentos
dos certificados dos recebiveis imobiliarios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% quando
os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os investimentos forem
realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando os investimentos forem realizados
com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% quando os investimentos forem realizados com prazo
superior a 721 dias.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios
e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou
investidor estrangeiro.

A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de capital
na alienacdo ou cessdo, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005, fica
isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual) independentemente da data de
emissdo do referido certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras
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aplicaveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributacdo de ganhos de
capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdao seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As entidades
imunes estdo dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condi¢do a fonte
pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacdo pelo IRRF a qualquer tempo,
inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12,
paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo abrange os rendimentos auferidos em aplicagOes
financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal estd suspenso por forca de acao
direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacao Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é
considerado antecipacéo, gerando o direito a compensacao com o IRPJ apurado em cada periodo de
apuracao.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacées de recursos
das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia
complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem
como de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retencao do
imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipdtese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
abertas (com recursos ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de
capitalizacio, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento do imposto.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relacao aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes
no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos
pelos investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do
Consetho Monetario Nacional (Resolucao CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nesta hipotese, os
rendimentos e ganhos auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de
renda, a aliquota de 15%. Em relacdo aos investimentos oriundos de paises que nao tributem a renda ou
que a tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situagdo ha incidéncia do imposto de renda a
aliquota de 25%.

(if) IOF:

Ainda, com relacao aos investidores nao residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso de
recursos estrangeiros para aplicacao nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada
pelo Conselho Monetario Nacional (Resolucdo CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000) a aliquota do
IOF/Cambio sera, regra geral, de 6% (seis por cento), conforme alteracdo estabelecida pelo Decreto n°®
7.632/2011. Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as
aliquotas poderao ser alteradas via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores
Mobiliarios, cujo fato gerador sera a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacao ou pagamento para
liquidacao de titulos e valores mobiliarios. Regra geral, para as operagoes cujo resgate, cessdo ou

repactuacao ocorra apo6s o periodo de 30 (trinta) dias contados da data de sua aquisicdo, havera
isencao do IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios. ie
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Nas operacdes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociacdo na
BM&FBOVESPA, a retencao do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
fisicas ou juridicas ndo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do
proprio sistema. '

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao financeiras que nao possuirem
contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela
Emissora, cabendo as instituicées financeiras titulares das referidas contas a retencdo do e o
recothimento do IRRF.

A retencdo deve ser efetuada por ocasidao do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia util subsequente ao decéndio de ocorréncia
do referido pagamento.

(iti) Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-
COFINS '

A contribuicao ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou
a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente
do tipo de atividade exercida e da classificacao contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n° 10.637, de 30 de
dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%; e (ii) o valor
do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos
junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteracdo da sistematica da tributacao
da COFINS, pois de acordo com a Medida Proviséria n° 135, convertida na Lei n° 10.833, de 29 de
dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6%; e (ii) o valor do
tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a
pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para os
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estao sujeitas
a tributacao pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n° 5.442/2005.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneracao conferida a
titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios constitui receita financeira,
porém, nao estao sujeitas a contribuicao ao PIS e a COFINS, face a revogacao do paragrafo 1° do artigo
3° da Lei n°® 9.718/98 pela Lei n°® 11.941/2009, revogado em decorréncia da anterior declaracao de
inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracao de operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituicées financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobiliarios € considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacao
pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacao aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos referidos
tributos.
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O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do més
subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dia do
més subsequente no caso das instituicdes financeiras e entidades assemelhadas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

15.1. No periodo de distribuicdo dos CRI, todas as publicagcdes no ambito da Oferta, dentre elas, Aviso
de Mercado, os AnUncios de Distribuicao e Encerramento e eventuais Comunicados ao Mercado, serao
realizadas no jornal “Valor Econdmico”. Apds encerrada a Oferta, todos os atos e decisdes decorrentes
da Oferta que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos titulares dos CRI poderao ser
veiculados, na forma de aviso, no jornal “O Dia de Sao Paulo” ou no jornal “Valor Econdémico”, a
critério da Emissora.

15.2. As demais informacdes periédicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periodicas
e Eventuais da CVM.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo sera registrado na Instituicdo Custodiante das CCl, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

17.1. Nao se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo. Dessa
forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio
que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos titulares de CRI em razdo de qualquer inadimplemento das
obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou
modificacdo de quaisquer outras obrigacbes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

17.2. O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si e
Seus sucessores.

17.3. Todas as alteracdes do presente Termo, somente serdo validas se realizadas por escrito e
aprovadas cumulativamente: (i) pelos titulares de CRI, observados os quoruns previstos neste Termo, e
(ii) peta Emissora.

17.4. Caso qualquer das disposicoes deste Termo venha a ser juigada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerao todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

17.5. O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade nas
deliberacbes societdrias e em atos da administracdo da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao serd ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela
elaboracao destes documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora
elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - NOTIFICAGOES
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18.1. Todas as comunicacdes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento
nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, durante a
vigéncia deste Termo.

Para a Emissora:

Gaia Securitizadora S.A.

Rua do Rocio, n°® 288, 1° andar, Vila Olimpia
Sao Paulo - SP, CEP 04552-000

At.: Sr. Joao Paulo Pacifico

E-mail: joao.pacifico@grupogaia.com.br
Website: www.gaiasec.com.br

Para o Agente Fiducidrio:

Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.900, 10° andar

Sao Paulo - SP, Itaim Bibi, CEP 04538-132

At.: Sra. Viviane Rodrigues

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

Para a Brookfield:

Brookfield Incorporacoes S.A.

Avenida Paisagista José Silva de Azevedo Neto, n° 200, Bloco 8, 2° andar, Barra da Tijuca, CEP 22775-
056

Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Marcelo Mascaretti

E-mail: marcelo.mascaretti@br.brookfield.com

18.2. As comunicacoes serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos enderecos mencionados neste
Termo. . :

CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS

19.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagao
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto as Devedoras e aos proprios CRI,
objeto desta Emissao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagoes que estao
descritas neste Termo e no prospecto da Emissao, bem como consultar seu consuttor de investimentos e
outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Os principais
fatores de risco a serem considerados pelo potencial investidor, antes de subscrever ou adquirir os CRI,
constam do prospecto da Emissao.

CLAUSULA VIGESIMA - CLASSIFICAGCAO DE RISCO

20.1. Os CRI objeto desta Emissdo serdo objeto de analise de classificagcdo de risco pela Agéncia de
Rating, conforme qualificada no item 1.1 acima. '

20.2. O relatdrio completo, tdo logo pronto, sera disponibilizado ao Agente Fiduciario na mesma data
de sua divulgacdo e estara disponivel nos sites da Emissora, do Agente Fiduciario e da Agéncia de
Rating.

WA
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20.3. A Emissora disponibilizara ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da
data de seu recebimento, qualquer relatério emitido por agéncia de classificacdo de risco a respeito
desta Emissao.

20.4. O relatério de classificacdo de risco sera atualizado anualmente no curso desta Emisséo,
enquanto existirem CRI em Circulagéo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - ARBITRAGEM E LEGISLAGAO APLICAVEL

21.1 O presente Termo ¢é regido pelas leis brasileiras e o meio de solugdo de controvérsia sera a
Arbitragem, a ser instituida e processada de acordo com o Regulamento do Centro de Arbitragem da
Camara de Comércio Brasil-Canada (“Regulamento”), por tribunal composto por trés arbitros, indicados
de acordo com o citado Regulamento (“Tribunal Arbitral”).

21.1.1 A administracdo e o correto desenvolvimento do procedimento arbitral caberd ao Tribunal
Arbitral.

21.2 O procedimento arbitral tera: (i) lugar no municipio de Sao Paulo; (ii) como idioma oficial o
portugués; e (iii) como lei aplicavel a da Republica Federativa do Brasil, sendo vedado o julgamento por
equidade.

21.2.1 O Tribunal Arbitral devera aplicar primeiro as clausulas deste Termo e, na omissdo, o disposto
na legislacao brasileira, observado o disposto no item 21.2.1.1 abaixo.

21.2.1.1. Este Termo devera ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operagao
estruturada de captacao de recursos em que se insere, a qual corresponde a securitizacido dos Créditos

imobiliarios, representados pelas CCl, por meio de sua cessdo e vmculacao aos CRI. Sao definidos como
“Documentos da Operacao”:

i) as CCB;

if) a Escritura de Emissao;

iif) o Contrato de Cesséo;

iv) este Termo; e

v) o Contrato de Distribuicao.
21.2.2 Em caso de conflito entre as normas deste Termo e dos demais Documentos da Operacao,
prevalecerao as normas deste Termo, conforme disposto nos demais Documentos da Operacao, exceto

pelo que for regulado especificamente em outros Documentos da Operacao.

21.3 A parte interessada notificara a Camara sobre sua intencdo de comegar a arbitragem, conforme
as regras do Regulamento.

21.3.1 A recusa, por qualquer parte, em celebrar os termos de referéncia ou compromisso de
arbitragem n&o impedira que a arbitragem se desenvolva e se conclua validamente, ainda que a revelia,
e que a sentenga arbitral assim proferida seja plenamente vinculante e eficaz as partes.

21.4 A sentenca arbitral sera proferida no municipio de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo.
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21.4.1 Nenhum recurso cabera contra a sentenca arbitral, a ‘qual tera, para as partes, natureza de
decisao final e irrecorrivel.

21.5  As partes poderao requerer ao Poder Judiciario medidas cautelares urgentes que nio possam ser
obtidas em tempo na arbitragem, ou medidas coercitivas para execucao desta clausula arbitral, sem
prejuizo do julgamento do mérito pelo Tribunal Arbitral e ndo pelo Poder Judiciario.

21.5.1 Em sendo necessaria a obtencdo de medida liminar antes da instauracdo do procedimento
arbitral, as partes elegem o Foro do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

21.5.2 Quando a lei exigir que o autor da acao cautelar ajuize acao principal ou equivalente, entender-
se-a como tal a instituicdo da propria arbitragem.

21.5.3 Em qualquer hipotese, o processo judicial se extinguira sem resolucdo do mérito tanto que o
Tribunal Arbitral conceda, confirme, aitere ou revogue a medida cautelar.

21.5.4 As partes reconhecem ainda que a necessidade de buscar qualquer medida cautelar no Poder
Judiciario ndo ¢ incompativel com esta clausula compromisséria, nem constitui renlincia a execucao da
cldusula compromisséria ou rentncia a sujeicdo das partes a arbitragem.

21.6  As despesas relacionadas a qualquer disputa submetida a arbitragem nos termos acima deverao
ser arcadas pela parte que for vencida no procedimento arbitral, incluindo custas e honorarios
advocaticios razodaveis incorridos pela parte vencedora, e, se for dada procedéncia parcial a pretensao,
as partes arcarao com as despesas em partes iguais, exceto se de outra forma determinado pelos
arbitros.

O presente Termo é firmado em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Séo Paulo, 18 de marco de 2015.

// GAIA SE&Q@KW@R&BN&? Ragicu
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ANEXO | - DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DOS EMPREENDIMENTOS AOS QUAIS SERAO DESTINADOS OS RECURSOS DAS CCB

A) CCl1 0005 | BROOKS

Devedora: Brookfield Sao Paulo Empreendimentos Imobitiarios S.A.

Emissor: Banco BTG Pactual S.A.

Contrato: Cédula de Crédito Bancario n°0005-12 emitida em favor do Banco BTG Pactual, em 15 de fevereiro de 2012
Valor nominal; RS 108.300.000,00 (cento e oito milhdes e trezentos mil reais)

Série: BROOKS

NUmero: 0005

Instituicdo Custodiante: Planner Corretora de Valores S.A.

Situacao do Registro: CCl emitida sem garantia real, ficando dispensada sua averbagao, nos termo do art. 18 da Lei 10.931.

Sociedade Valor Totnl dos Valor individunl dos ‘ Regimede
, Incorporadora Crédites mebitiarios | Créditos Iimobiliarios . , Itcorporacio
Sociedade Emitents o Esmnpreendimento Maaicula e Registro de Imdvels Comnarca “Habite.ce® K
®y ®9) i peia Lel
4591464
Brookfield SP matriculs n° 32.54F do 11° Oficial de- -
2 ; i Sio Paulo NAO S
R$ 41261.000,00 Terram Resisiro de Inéveis de Sio Paulo
Brookfield SP matricula o° 210.610 do 15° Oficial de .
3 137 ichigan 3o Paulo NAO s
Brockfield SP R$145246.000,00| R$36.137.00000 Mg Resjstro de Iméveis de Sio Pado S
Brookfield SP RS T3.656000.00 LasVi matricuian® 303313 do 11°Oficial de S0 Paulo Ao STV
e Registro de Iméveis de S3o Paulo o
Broakfield SP matricals o 120.924 do 1° Oficial de -
RS 44,192,000 Hort . mas/SP NAO S
. $ 000,00 lorizzons 00 de Toweis de.Ca ) Carmpinas/S '
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B) CCl 0006 | BROOKS8
Devedora: Brookfield Sao Paulo Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Emissor: Banco BTG Pactual S.A.

Contrato: Cédula de Crédito Bancario n® 0006-12 emitida em favor do Banco BTG Pactual, em 15 de fevereiro de 2012

Valor nominal; RS 108.300.000,00 (cento e oito milhoes e trezentos mil reais)

Série: BROOKS
Nimero: 0006

Instituicao Custodiante: Planner Corretora de Valores S.A.
Situacdo do Registro: CCl emitida sem garantia real, ficando dispensada sua averbacao, nos termo do art. 18 da Lei 10.931.

Sociedade Valor Total dos Valor individual dos Regime de
: véditos Tnobiliicios | Crédit — _ o
Sociedade Enitente Iucorporadera Créditos Imobiliittos | Créditos Imabiliirios Empreendimento Matriculy e Registvo de Iméveis Comarea “Habite-se" Intmpom‘no
RY) RS : : pela Lei
. ; $59L64
Brockfield SP mafricalan® 32.541 do 11° Oficial de . -
$.41.261.000,00 T ) . ‘ g
RS ‘erram de Inveis deSio S3o Paulo NAO SIM
matricula 7° 210610 do 15° Oficial de -
Brookfield SP RS 36.137.000,00 Midsigan an SEA@ L SioPaulo | NAD SIM
Brookfield SP RS 145.246.000,00 Registro de Iméveis de Séo Paulo
Brookfield SP . matricula o 305313 do 11°Oficial de " N
RS$ 23.656.000,00 Las Ventanas } ]
R$23.656.000, 0 e Bndvi de So Paulo Sdo Paulo NAO S
el , tricala 1 120.924 do 1° Oficial -
Brookfield SP RS 44.152.000,00 Horizaons e $4dol"Oficialde | mssP | NAO SIM
Registro de Indveis de Camipimas
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Q) CCl 0007 | BROOKS

Devedora: Brookfield Centro-Oeste Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Emissor: Banco BTG Pactual S.A.

Contrato: Cédula de Crédito Bancario n° 0007-12 emitida em favor do Banco BTG Pactual, em 15 de fevereiro de 2012
Valor nominal; RS 41.700.000,00 (quarenta e um milhdes e setecentos mil reais)

Série: BROOKS8

NUimero: 0007

Instituicac Custodiante: Planner Corretora de Valores S.A.

Situacao do Registro: CCl emitida sem garantia real, ficando dispensada sua averbacao, nos termo do art. 18 da Lei 10.931.

Regime d
i Sociedade Valor Total dos Valor individual des Incoe o:ac;m
Sociedade Emitente| ) - Créditos Imebilidrios | Crédites Inchilidries Emprecadimente |  Matriculn e Registro de Imdvels Comares “Habite-s¢™ P .
hucorporadera RS ®S ) = pelaLai
’ 4.301/64
MB Engenbar Mafricula 1° 141.127 do 3* Oficio 4
n & n . (s J4 13 -~
.833.000. Prenm Distrito Federal KAQ SM
Ry 985500000 o Registro de Iméveis do DF oredeR
SPE007
MB Engenharin Meatriculas n° 140.958 do 3° Oficio de| . . >
205 Distrito Federal NAO SIM
SPE053 RS 1505100000 Spot Registro de Iméveisdo DF oFed
Brookfield MB Engenharia Matricudas o 145025 do 3° Oficio de -
R$55.902.000,00 23423.000, ] , Distrit NAO S
Centro-Deste SPEOS2 R$23423.0600.00 Blend (Bloco A) Registro de mveisdo DF o Federal
MB Engeshasi Mafricula 1° 90068 do Registo de
SPEMI R§3.776.600,00 Yes (Bloco A) Tméveis da 2* Ciromscrigio de Campo| Campo GrndeMS|  NAO pi11
: Grande, Mato Grosso do Sul
. Matricula n° 90068 do Registo de
MB Engenharia ‘ i . - %
SPEOI] - R$ 3.81700000 Yes BlocoB) Iméveis da 2° Ciromscricio de Campo| Campo GrandeMS |  NAO SIM
- Grande, Mato Grosso do Sul

% ' 46



D) CC1 0008 | BROOKS
Devedora: Brookfield Centro-Oeste Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Emissor: Banco BTG Pactual S.A.

. Contrato: Cédula de Crédito Bancario n® 0008-12 emitida em favor do Banco BTG Pactual, em 15 de fevereiro de 2012

Valor nominal; RS 41.700.000,00 (quarenta e um milhdes e setecentos mil reais)

Série: BROOKS
NUmero: 0008

Instituicdo Custodiante: Planner Corretora de Valores S.A.
Situacdo do Registro: CCl emitida sem garantia real, ficando dispensada sua averbagao, nos termo do art. 18 da Lei 10.931. ~

. cednde Valor Total dos 'sial&arinditidtml dos _ tn ¢ tide;
Sociedade Emitente e Créditos Imobiliiaies | Crédites Irnobiliaries Empreendimento Matricula ¢ Registro de Imoveis Comarca “Habitese”| o af;ao
Incorporadora ® ' RS : pelaLei
459064

MB Engerharia 0 0RE L Matricula 1° 141127 do 3° Ofiio de] .

SPE 007 RS 9.835.000,00 Premiere egistro de Emoveis do DF Distrito Federal NAO SIM
MB Engenhana Matriculas o 140958 do 3° Oficio de| _ . . "

$ 15.051.000,0 R ‘ ‘ ] “ed %
SPEOS3 RS 15.051.000,00 Spat Registro de fmveis do DF Distrito Federal NAC SIM
Brookfield MB Engertur RSBABOONY | Blend@locos) | s X 100D & F OB el 1 Fedemt | NAO SM
LAY P ! ] e o 3
SPE 052 RS$55.902.000,00 ! Registro de Imbveis do DF °
Centro-Oeste

MB | . Malricda n® 90.068 do Registro de

spsalgozmz = RS 3.776.00000 Yes(BlocoA)  |kméveis da 2* Cirounscrigio de Campo| Campe GrandeMS|  NAO SIM

s Grande, Mato Grosso do Sal
Mairicula n® 90068 do Registro d

MB Engerbaria , ] e o TTn 0 TR _«

SPEG R$3.817.00000 Yes (BlocoB) Iméveis da 2* Ciromsarigio de Campo| Campo Grande/MS|  NAO SIM

- Grmde, Mato Grosso do Sul
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ANEXO II-A - CRI 19® Série
TABELA DE AMORTIZACAO _
- Cronograma de Pagamento do Valor do Principal e Juro

0 17/02/12 0,0000% -
1 19/03/12 0,0000% | -
2 18/04/12 0,0000% » .
3 17/05/12 0,0000% -
4 19/06/12 0,0000% -
5 18/07/12 0,0000% .
6 17/08/12 0,0000% -
7 19/09/12 | 0,0000% SIM
8 17/10/12 0,0000%
9 20/11/12 0,0000%
10 19/12/12 0,0000%
11 17/01/13 0,0000%
12 19/02/13 0,0000%
13 19/03/13 0,0000% SIM
14 17/04/13 0,0000% |
15 17/05/13 0,0000% -
16 19/06/13 ‘ 0,0000% '
17 17/07/13 0,0000% -
@ 18 19/08/13 0,0000%
' 19 18/09/13 0,0000% SIM
20 17/10/13 | 0,0000%
21 20/11/13 0,0000% ‘
22 18/12/13 0,0000% -
, 23 17/01/14 0,0000% | - -
& 24 19/02/14 0,0000% -
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25 19/03/14 0,0000% SIM
26 17/04/14 0,0000%
27 19/05/14 0,0000%
28 18/06/14 0,0000%
29 17/07/14 0,0000%
30 19/08/14 0,0000%
31 17/09/14 0,0000% SIM
32 17/10/14 0,0000%
33 19/11/14 0,0000%
34 17/12/14 0,0000%
35 19/01/15 0,0000%
36 20/02/15 0,0000%
37 18/03/15 0,0000% SIM
38 17/04/15 0,0000%
39 19/05/15 0,0000%
40 17/06/15 0,0000%
41 17/07/15 0,0000%
42 19/08/15 0,0000%
43 17/09/15 0,0000% SIM
44 19/10/15 0,0000%
45 18/11/15 0,0000%
46 17/12/15 0,0000%
47 19/01/16 0,0000%
48 17/02/16 0,0000%
49 17/03/16 0,0000% SIM
50 19/04/16 0,0000%
51 18/05/16 0,0000%
52 17/06/16 0,0000%
53 19/07/16 0,0000%
54 17/08/16 0,0000%
55 19/09/16 0,0000% SIM
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56 19/10/16 0,0000%
57 18/11/16 0,0000%
58 19/12/16 0,0000%
59 18/01/17 0,0000%
60 17/02/17 0,0000%
61 17/03/17 0,0000% SIM
62 19/04/17 0,0000%
63 17/05/17 0,0000%
64 20/06/17 0,0000%
65 19/07/17 0,0000%
66 17/08/17 0,0000%
67 19/09/17 0,0000% SIM
68 18/10/17 0,0000%
69 20/11/17 0,0000%
70 19/12/17 0,0000%
71 17/01/18 0,0000%
72 19/02/18 0,0000%
73 19/03/18 0,0000% SIM
74 18/04/18 0,0000%
75 17/05/18 0,0000%
76 19/06/18 0,0000%
77 18/07/18 0,0000%
78 17/08/18 0,0000%
79 19/09/18 0,0000% SIM
80 17/10/18 0,0000%
81 20/11/18 0,0000%
82 19/12/18 0,0000%
83 17/01/19 0,0000%
84 19/02/19 0,0000%
85 19/03/19 0,0000% SIM
86 17/04/19 0,0000%
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87 17/05/19 0,0000%
88 19/06/19 0,0000%
89 17/07/19 0,0000%
50 19/08/19 0,0000%
9 18/09/19 0,0000% SIM
92 17/10/19 0,0000%
93 20/11/19 0,0000%
94 18/12/19 0,0000%
95 17/01/20 0,0000%
96 19/02/20 0,0000%
97 18/03/20 0,0000% SIM
98 17/04/20 0,0000%
99 19/05/20 0,0000%
100 17/06/20 0,0000%
101 17/07/20 0,0000%
102 19/08/20 0,0000%
103 17/09/20 0,0000% SIM
104 19/10/20 0,0000%
105 18/11/20 0,0000%
106 17/12/20 0,0000%
107 19/01/21 0,0000%
108 19/02/21 0,0000%
109 17/03/21 0,0000% SIM
110 19/04/21 0,0000%
11 19/05/21 0,0000%
112 17/06/21 0,0000%
113 19/07/21 0,0000%
114 18/08/21 0,0000%
115 17/09/21 0,0000% SIM
116 19/10/21 0,0000%
117 18/11/21 0,0000%
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118 17/12/214 0,0000%
119 19/01/22 0,0000%
120 17/02/22 0,0000%
121 17/03/22 0,0000% SIM
122 20/04/22 0,0000%
123 18/05/22 0,0000%
124 20/06/22 0,0000%
125 19/07/22 0,0000%
126 17/08/22 0,0000%
127 19/09/22 0,0000% SIM
128 19/10/22 0,0000%
129 18/11/22 0,0000%
130 19/12/22 0,0000%
131 18/01/23 0,0000%
132 17/02/23 0,0000%
133 17/03/23 0,0000% SIM
134 19/04/23 0,0000%
135 17/05/23 0,0000%
136 19/06/23 0,0000%
137 19707/23 0,0000%
138 17/08/23 0,0000%
139 19/09/23 0,0000% SIM
140 18/10/23 0,0000%
141 20/11/23 0,0000%
142 19/12/23 0,0000%
143 17/01/24 0,0000%
144 19/02/24 0,0000%
145 19/03/24 100,0000% SIM
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ANEXO II-B - CRI 202 Série
TABELA DE AMORTIZAGAO
Cronograma de Pagamento do Valor do Principal e Juros

0 17/02/12 0,0000% -
1 19/03/12 0,0000% -
2 18/04/12 0,0000% -
3 17/05/12 0,0000%|
4 19/06/12| 0,0000%
5 18/07/12 0,0000% ' -
6 17/08/12 ~0,0000% -
7 19/09/12 0,0000% .
8 17/10/12 ' 0,0000% ' -
9 20/11/12 . 0,0000% -
10 19/12/12 0,0000% .
11 17/01/13 0,0000% -
12 19/02/13 0,0000% -
13 19/03/13| - 0,0000% | SIM
14 17/04/13 0,0000% 5 -
15 17/05/13 0,0000% -
16 19/06/13 0,0000% ' .
17 17/07/13 0,0000%| - -
18 19/08/13  0,0000% : -
19 18/09/13 0,0000% -
20 17/10/13 0,0000% -
21 20/11/13 0,0000% -
%\ 22 18/12/13] 0,0000% .
23 17/01/14 0,0000% | -
24 19/02/14 |. 0,0000% , .
25 19/03/14 0,0000% SIM
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26 17/04/14 0,0000%
27 19/05/14 0,0000%
28 18/06/14 0,0000%
29 17/07/14 0,0000%
30 19/08/14 0,0000%
31 17/09/14 0,0000%
32 17/10/14 0,0000%
33 - 19/11/14 0,0000%
34 17/12/14 0,0000%
35 19/01/15 0,0000%
36 20/02/15 0,0000%
37 18/03/15 0,0000% SIM
38 17/04/15 0,0000%
39 19/05/15 0,0000%
40 17/06/15 0,0000%
4 17/07/15 0,0000%
42 19/08/15 0,0000%
43 17/09/15 0,0000% SiM
44 19/10/15 0,0000%
45 18/11/15 0,0000%
46 17/12/15 0,0000%
47 19/01/16 0,0000%
48 17/02/16 0,0000%
49 17/03/16 0,0000% SIM
50 19/04/16 0,0000%
51 18/05/16 0,0000%
52 17/06/16 0,0000%
53 19/07/16 0,0000%
54 17/08/16 0,0000%
55 19/09/16 0,0000% SiM
56 19/10/16 0,0000%

54
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57 18/11/16 0,0000%
58 19/12/16 0,0000%
59 18/01/17 0,0000%
60 17/02/17 0,0000%
61 17/03/17 0,0000% SIM
62 19/04/17 0,0000%
63 17/05/17 0,0000%
64 20/06/17 0,0000%
65 19/07/17 0,0000%
66 17/08/17 0,0000%
67 19/09/17 0,0000% SiM
68 18/10/17 0,0000%
69 20/11/17 0,0000%
70 19/12/17 0,0000%
71 17/01/18 0,0000%
72 19/02/18 0,0000%
73 19/03/18 0,0000% SIM
74 18/04/18 0,0000%
75 17/05/18 0,0000%
76 19/06/18 0,0000%
77 18/07/18 0,0000%
78 17/08/18 0,0000%
79 19/09/18 0,0000% SIM
80 17/10/18 0,0000%
81 20/11/18 0,0000%
82 19/12/18 0,0000%
83 17/01/19 0,0000%
84 19/02/19 0,0000%
85 19/03/19 0,0000% SIM
86 17/04/19 0,0000%
87 17/05/19 0,0000%
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88 19/06/19 0,0000%
89 17/07/19 0,0000%
90 19/08/19 0,0000%
9N 18/09/19 0,0000% SiM
92 17/10/19 0,0000%
93 20/11/19 0,0000%
94 18/12/19 0,0000%
95 17/01/20 0,0000%
96 19/02/20 0,0000%
97 18/03/20 0,0000% SIM
98 17/04/20 0,0000%
99 19/05/20 0,0000%
100 17/06/20 0,0000%
101 17/07/20 0,0000%
102 19/08/20 0,0000%
103 17/09/20 0,0000% SIM
104 19/10/20 0,0000%
105 18/11/20 0,0000%
106 17/12/20 0,0000%
107 19/01/21 0,0000%
108 19/02/21 0,0000%
109 17/03/21 0,0000% SIM
110 19/04/21 0,0000%
111 19/05/21 0,0000%
112 17/06/21 0,0000%
113 19/07/21 0,0000%
114 18/08/21 0,0000%
115 17/09/21 0,0000% Sim
116 19/10/21 0,0000%
117 18/11/21 0,0000%
118 17/12/21 0,0000%
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119 19/01/22 0,0000%
120 17/02/22 0,0000%
121 17/03/22 0,0000% SIM
122 20/04/22 0,0000%
123 18/05/22 0,0000%
124 20/06/22 0,0000%
125 19/07/22 0,0000%
126 17/08/22 0,0000%
127 19/09/22 0,0000% SIM
128 19/10/22 0,0000%
129 18/11/22 0,0000%
130 19/12/22 0,0000%
131 18/01/23 0,0000%
132 17/02/23 0,0000%
133 17/03/23 0,0000% SIM
134 19/04/23 0,0000%
135 17/05/23 0,0000%
136 19/06/23 0,0000%
137 19/07/23 0,0000%
138 17/08/23 0,0000%
139 19/09/23 0,0000% SiM
140 18/10/23 0,0000%
141 20/11/23 0,0000%
142 19/12/23 0,0000%
143 17/01/24 0,0000%
144 19/02/24 0,0000%
145 19/03/24 100,0000% SIM

57

s



	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012
	00000013
	00000014
	00000015
	00000016
	00000017
	00000018
	00000019
	00000020
	00000021
	00000022
	00000023
	00000024
	00000025
	00000026
	00000027
	00000028
	00000029
	00000030
	00000031
	00000032
	00000033
	00000034
	00000035
	00000036
	00000037
	00000038
	00000039
	00000040
	00000041
	00000042
	00000043
	00000044
	00000045
	00000046
	00000047
	00000048
	00000049
	00000050
	00000051
	00000052
	00000053
	00000054
	00000055
	00000056
	00000057

