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TERCEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E DE DIREITOS SOBRE CONTAS BANCARIAS

ENTRE

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A..

na qualidade de Cedente

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO (FGTS).

na qualidade de Debenturista Inicial

) "PLANNERTCTORRETORA DE VALORES S.A.,

na qualidade de Agente Fiduciario e Cessiondrio

CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

na qualidade de Banco Depositario &
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TERCEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE CESSAO FlDUCIAR’IA DE
DIREITOS CREDITORIOS E DE DIREITOS SOBRE CONTAS BANCARIAS

Pelo presente instrumento particular,

a. TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com sede no Municipio de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo na Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1.376, edificio Torre
Nagoes Unidas, 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 09.625.762/0001-58, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Cedente™);

b. FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO (FGTS), (“FGTS” ou “Debenturista
[nicial”), representado por seu agente operador, Caixa Econdomica Federal, instituigio
financeira com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, por meio da
Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos de Terceiros, sita na Avenida Paulista n® 2.300, 11°
andar, Sao Paulo — SP (sendo o FGTS e seus sucessores, cessiondrios ou endossatarios de
tempos em tempos referidos genericamente como “Debenturista™ ou “Debenturistas™);

¢. PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agdes com sede no Municipio de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o niimero 00.806.535/0001-54, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social e atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s) (“Agente
——————tiduciario™ e, mais particularmente na qualidade de representunte dotyy Debenturistacsy
beneficiarios de tempos em tempos, o “Cessionario™); e

d. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira com sede na Cidade de Brasilia.
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 04. Lotes 3/4. inscrita no CNPJ/MF sob
n® 00.360.305/0001-04, (“Banco Depositirio™ ¢ em conjunto com Cedente, Cessionario,
Agente Fiduciario e Debenturista(s), as “Partes™),

CONSIDERANDO QUE em 20 de abril de 2009 as Partes celebraram o Contrato de Cessio
Fiduciaria de Direitos Creditorios e de Direitos sobre Contas Bancarias (conforme aditado de
tempos em tempos, o “Contrato™):

CONSIDERANDO QUE ¢ desejo das Partes alterar determinadas disposi¢oes do Contrato, de
modo a refletir novos critérios aprovados em AGD (i) de composicio e verificagdo do Percentual
Garantido e (ii) de calculo do Cupom, de modo a contemplar 0 aumento das taxas utilizadas para
sua apuragdo: bem como alterar o cronograma de amortizagdo do Anexo 1V, estendendo o prazo
da Emissdo por um periodo adicional de 18 (dezoito) meses. conforme previsto no Sétimo
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo Publica de Debénture
Simples, Nao Conversivel em Ag¢des. em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, Com
Garantia Flutuante e Garantia Adicional de Emissdo da Construtora Tenda S.A., datado de 1) de
Janeiro de 2013;
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RESOLVEM as Partes celebrar este Terceiro Aditamento ao Contrato de Cessio Fiduciaria de
Direitos Creditdrios e Direitos sobre Contas Bancarias (“Aditamento™).

CLAUSULA I - DEFINICOES

l.1. Os termos iniciados em letras maiGsculas, aqui utilizados, mas ndo definidos. terdo os
significados a eles atribuidos no Contrato.

CLAUSULA 11 - ALTERACOES
As Partes concordam em implementar as seguintes alteragoes ao Contrato:

2.1. Inclusio de Definicdo. Incluir a definicdo de “Direitos Creditérios Performados” na
Clausula 1.1 do Contrato, que passam a vigorar com a seguinte redacio:

“Direitos Creditorios Performados” sdo os direitos creditorios decorrentes da venda de
unidades imobilidrias cuja construgdo ja tenha sido concluida e devidamente atestada
pelo Agente de Obras, conforme evidenciado pela obtengdo do habite-se.

2.2, Alteracio de Defini¢iio. As Partes concordam em alterar a definicio de “Percentual
Garantido™ constante da Clausula 1.1 do Contrato, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Percentual Garantido” significa a divisdo (razdo) entre (a) o montante agregado a

T UVISAY trazdo) entre Ta) o montante agregado do valor de fuce dos Recebivels Eleghvels
cedidos  fiduciariamente  ao  Debenturista, cujo  pagamento deva  ser  realizado
exclusivamente na Conta Centralizadora ou Conta Centralizadora TNI, conforme o caso,
ou nas Contas de Crédito Associativo e Contas de Crédito Associativo TNI no caso de
Recebiveis de Venda Associativos e (b) o Saldo Liberado seja igual ou superior a 145%
(cento e quarenta e cinco por cento) .

2.3. Alteracdio da Estimativa das Obrigacdes Garantidas. As Partes concordam em alterar.
anica ¢ exclusivamente, a Taxa de Juros contida no Anexo 1 do Contrato, em vista da alteragio
de critério para o cilculo do Cupom. Assim, a nova Taxa de Juros serd a disposta conforme o
Anexo | a este instrumento.

24.  Alteracdo de Cronogramas. As Partes concordam em alterar, tnica ¢ exclusivamente. os
cronogramas de pagamento da remuneragio das debéntures ¢ de pagamento de principal,
contidos no Anexo IV do Contrato. Dessa forma, os cronogramas anteriores a este Aditamento
serdo substituidos pelos cronogramas contidos no Anexo II deste instrumento.

CLAUSULA 11l - REGISTRO

3.1. Em cumprimento ao disposto na Clausula 7.1 do Contrato, a Cedente, as suas proprias
expensas. averbard o presente Aditamento nos competentes Cartérios de Registro de Titulos ¢
Documentos. A Cedente apresentard ao Agente Fiduciario a comprovagio (i) do protocolo para /
averbacdo deste Aditamento, dentro de um prazo de 25 dias a contar da presente data; ¢ (ii) daf -~
efetivagdo da averbagiio, dentro de um prazo de 40 dias a contar da presente data.
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CLAUSULA 1V — RATIFICACAO
4.1. Todos os demais termos ¢ condigdes do Contrato que ndo tenham sido expressamente

alterados por este Aditamento, sdo neste ato ratificados ¢ permanecem em pleno efeito ¢ vigor.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes fizeram com que o presente Aditamento fosse
devidamente firmado em 4 (quatro) vias de igual teor, por seus representantes, juntamente com
as 2 (duas) testemunhas identificadas abaixo.

Sédo Paulo, 10 de janeiro de 2013.

[assinaturas iniciam-se na pagina seguinte/
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ANEXO 1 AO ADITAMENTO

FORMA DO ANEXO I AO CONTRATO

ANEXO 1
ESTIMATIVA DAS OBRIGACOES GARANTIDAS
(PARA FINS DO ARTIGO 1.362 DO CODIGO CIVIL BRASILEIRO)

"OBRIGACOES GARANTIDAS

Valor Principal: R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

Obrigacdes Garantidas: Principal, atualizacdo monetaria e juros, penalidades,
honordrios, custos judiciais e extrajudiciais e despesas

diversas.

Amortizacdo e pagamento | Customizadas conforme Anexo V.

de Juros:

Taxa de Juros: TR+10,25%aa

Despesas Reembolsaveis: | Despesas diversas relacionadas 4 Emissdo, tais como
remuneragdo do Agente Fiduciario, Banco Mandatario,
Coordenador. Banco Depositario, Agente de Garantias (se
houver), assessores legais, Agéncia Classificadora de
Risco, publicagdes, custos relacionados a custddia e
liquidagdo na CETIP, bem como custos relacionados a
procedimentos de registro na CVM e ANBIMA, registro
em cartorio e JUCESP.

Contas Vinculadas.

Bens dados em garantia: Os Recebiveis bem como todos os valores depositados nas Q
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ANEXO IT1 AO ADITAMENTO

FORMA DO ANEXO IV AO CONTRATO

ANEXO 1V CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO

Datas de Pagamento da Remuneracao da Debénture
1° de outubro de 2009 19 de abril de 2010
1° de outubro de 2010 1° de abril de 2011
1° de outubro de 2011 19 de abril de 2012
1° de outubro de 2012 19 de abril de 2013
[° de outubro de 2013 1° de abril de 2014
1° de outubro de 2014 19 de abril de 2015
1° de outubro de 2015

Datas de Pagamento de Principal

I* Pdrcela 1°°de outubro de 2012 R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes)
2* Parcela 19 de abril de 2013 R$75.000.000.00 (setenta e cinco milhdes)
3" Parcela 19 de outubro de 2013 R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes)
4* Parcela 19 de abril de 2014 R$100.000.000,00 (cem milhdes)

5* Parcela 1° de outubro de 2014 R$100.000.000,00 (cem milhdes)

6" Parcela 1°de abril de 2015 R$100.000.000,00 (cem milhdes)

7" Parcela 1° de outubro de 2015 R$100.000.000,00 (cem milhdes)




