INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRO ADITAMENTO AO
TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 6* E
7* SERIES DA 1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA FORTE SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrurnento particular, as partes abaixo qualificadas:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia sccuritizadora, com sede na cidade
de Goidnia, Estado de Goids, localizada na Avenida Olinda, 900, Sala 808, Lid.
Lozandes Corporate Design — Torre Comercial 1, Business Tower, Baitro Park
Lozandes, CEP 74.884-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.979.898/0001-70,
neste ato representada na forma de seu Fstatuto Social (“Emissora” ou
“Securitizadora”); ¢

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, [taim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MI¥ sob o n® 67.030.395/0001-46, ncste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiducidrio™).

Quando refetidos ecm conjunto, a Iimissora e o Agente Fiduciario serio denominados
“Partes” e, individualmente, “Parte”.

CONSIDERACOES PRELIMINARES:

(2) na data de 20 de novembto de 2015 as Partes cclebraram o Tetmo de
Securitizacio de Créditos Imobilidtios da 6" ¢ 7* séries da 1* emissdo de certificados
de reeebivels imobilidrios da missora e, postetiormente nas datas de 08 de dezembrao
de 2015 ¢ 10 de agosto de 2010, respectivamente, o Primeiro ¢ o Segundo
Aditamento ao Tetmo de Sccuritizacio de Créditos Imobiliarios da 6* e 7 * séries da
1* emissdio de certificados de recebiveis imobilirios da Emissora (“Termo de
Securitizacdo™);

(b)  ma data de 17 de margo de 2017, foram aprovadas em assembleia geral dos
titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 6* ¢ 7* séries da 1* Emissio da
FEmissora (“Assembleia”) as seguintes deliberagdes: (i) aprovar a prorrogacio da Data
de Pagamento da Remunetagio e Data de Amortizacio Programada dos CRI para
que sc inicie em 20 de jancito de 2018; (i) aprovar a prorrogagio da Data de
Vencimento dos CRI para 20 de junho de 2020 ¢, consequentercnte, autorizat a
alteracio da curva de amortizacio dos CRI, constante do Anexo II do Termo de
Secutitizacdo;(iii) aprovar sem prejuizo da Incorporagio de Juros ao Valor Nominal
Unitétio ji ocorrida em 20 de julbo de 2016 a Incotporagio de Juros ao Valor
Nominal Unitatio, mensalmente, todo dia 20, at¢ 20 de dezembro de 2017 (inchusive)
sendo a primeira incorporagio em 20 de margo de 2017,

(c) As Partes descjam refletir as alteragdes decorrente da Assembleia, por este motivo
decidem celebrar o presente aditamento;
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(d) As Partes dispuseram de tempo ¢ condigdes adequadas para a avaligio ¢ discussio
de todas as clausulas deste Aditamento, cuja celebragio, execugdo e extingdo sio
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade ¢ boa-fé.

Resolvem as Partes celebrar o presente Jnstrumento  Particular de  Tetceiro
Aditamento ao Termo de Sceuritizacio de Créditos Imobilidrios da 6* € 7* Séries da 1°
Emissdo de Certificados de Recebivels Imobiliditios da Forte Securitizadora S.A.
(“I'erceiro Aditamento™), que serd regido pelas condigdes a seguirt estabelecidas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1.  Para os fins deste Terceiro Aditamento, cxceto quando de outra forma
previsto neste instrumento, adotam-se as defini¢des constantes do Termo de
Securitizacio.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO

2.1. Nos termos do item ‘9 ¢ “i” da ordem do dia da Assembleia, decidem as
Partes substituir o Anexo I — Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios ¢ Anexo II —
Datas de Pagamento de Remuncragio e Amottizagio Programada, ambos do Termo
de Sccuritizagio.

2.2. Ainda, ¢ em decorréncia da alteragio do Ancxo I supracitada, decidem as
Partes alterar o item 4.1, da Cliusula IV — Caractetisticas dos CRI da Oferta, quc
passa a vigorar com a seguinte redagio:

g 1. Os CRI du presente Fimivsio, cujo Jastro se constttui pelos Créditos Imobilidrios, possuem as
&
seguintes caravleristicas:

CRI da 6° Série

a)  Emissdo: 15

b  Serie: 6%

¢} Onantidade de CRI: T (um)y

d)  Valor Global da Série: RS 1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais) na
Datu de Fmissdo;

¢} Valor Nominal Unitdrio: RS 1.700.000,00 (um milbio e selecentos mil veais). na
Data de Brissdo;

1} Data do Primeiro Pagamento de Juros ¢ Amortizagdo: 20 de margo de 2017;

g Prago de Amortizagio: 45 (quarenta ¢ cinco) mieses, observado o prago de carincia de
15 (quinze) meses, sendo o primeiro pagamento de amortizagdo devido em 20 de
masco de 2017 ¢ o #ltimo em 20 de agosto de 2019, na Data de Vencimento
Final:

by Remuneragiio: Tarca cfetiva de juros de 19,56182% (desenove inteiros ¢ cinguenta ¢
seiv mil cento ¢ oifenta ¢ dois centévimos de milésimo por cento) ao ano (laxa pré-
fixcada), de forma exponencial pro rata temporis, cons base em mieses de 30 (Irinta)
dias ¢ um ane de 360 (lresentos ¢ sessenta) dias, incidente a partir da Data da
Primeira Integralizucio do CRI da 6% Série;




‘)

Periodicidude de Pagamento da Amortizagdo Programada ¢ da Renuneragio:
Mensal, de acordo com a Tabela Vigente constante do Anexo Il a este Termo
(“Anexo II), sendo certa que haverd incorporagio da Remuneragdo em 20 de
Sesembro de 2016, calewlada desde a Data da Primeira Integralizacde ¢ a data da
wreorperagdo;

Atwalizacds Monetdria: Nde bdy

Regime Fiducidrio: Siniy

Garantia Fimtuante: Ndo bd, on sefa, nda existe qualguer tipo de regresso conira o
patrinionio da missora;

Ambiente  de  Depdsito Lletronice, Distribnigds, Negociagdo ¢ Liguidagio
Vinanceira: CETTP;

Data de misido: 20 de novembro de 20155

Laocal de FEwmisséo: Goidnia — GO,

P} Datade Vencmento: 20 de agosto de 2019, ¢

g)  Curva de Amortizagdo: de acorde com a tabela de amortizagio dos CRI, constante
do Anexo 11 ao Termo de Securitisagdn.

7 CRI resgatado em 09 de Setembro de 2016 pelo valor total de RS 1.945.070,40
(unt milhds, novecentos e guarenia e cine nil ¢ selenta reais e guarcnla ceniavos).

CRI da 7% Série

a)  Ewissdgo: 1%

b)  Série: 7%

¢)  Quantidade de CRI: 7 (vete);

d)  Valor Global da Série: RS 10.500.000,00 (de; milhaes ¢ quinbentos mil reais) na

¢
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h)

)
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Data de Fmisido;

17alor Nominal Unitdario: RS 1.500.000,00 (um milhao ¢ quinbentos mil reais), na
Data de Fimissdo;

Data do Primeiro Pagamento de Juros e Amortizuede: 20 de janeiro de 2018;
Prage de Amortisagdo: 55 (cinquenta ¢ vinco) meses, observade o prazo de caréncia
de 24 (vinte e guatro) meses, sendo o primeiro pagamento de amortizagdo devido crm
20 de jancito de 2018 ¢ o dltimo em 20 dc junho de 2020, na Data de
Vencirmenta Final;

Remuneragdo: Taxa efetiva de juros de 19,56182% (degenove infeiros ¢ ctnquenta e
seis il cento ¢ oilenta ¢ dois centévimos de milisimo por cento) ao ano (lixa pre-

[fixada), de forma exponencial pro rata temporis, con: base em meses de 30 (trinta)

dias ¢ um ano de 360 (irezentos e sessenta) dias, incidente a partir da Data da
Primeira Integralizacio do CRI da 7° Série;

Periodicidade de Pagamento da Amoriizagde Programada ¢ da Remuneragao:
Mensal, de acorde com a Tabela 1 igente constante do Anexo I a este Termo, sendo
certo que haverd incorporagio da Remuncragio em 20 de julbo de 2016 ¢ tambén
wensalmente, tode dia 20, até 20 de desembro de 2017 (inclusive) sendo a primeira
em 20 de marco de 2077,

Abnalizacdo Monetdria: Néo hd;

Regime Fiducidrie: Sim;

Garantia Flutnante: Néo hd, ou seja, ndo existe gualguer lipo de regresso conlra o
patriminia da Limissora;




m)  Ambiente de Deposito  Lletronico, Distribuigio, Negociagdo ¢ Liquidagao
Financeira: CISTIP;

1) Data de Fpiissao: 20 de novembro de 2015

0) Local de Emissdo: Gatgnia — GOy

p) Data de Vencimento: 20 de junho de 2020, ¢

g)  Curva de Amortigugdo: de acordo com a tabela de amoritizagdo dos CRI, constante
do Anexo I ao Termo de Securitizagdo.”

CLAUSULA TERCEIRA - DO REGISTRO

3.1.  Este Terceiro Aditamento deverd scr registrado na Instituigio Custodiante da
CClI, nos termos do pardgrafo unico do artigo 23 da Lei n.% 10.931, de 02 de agosto
de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931/20047).

CLAUSULA QUARTA ~ DAS DISPOSICOES GERAIS

41. O presente Terceito Aditamento ¢é firmado em cardter itrevogivel e
irretrativel, obrigando as Pattes por si e seus sucessores. Permanecem inalteradas as
demais disposi¢des do L'etmo de Securitizagdo anteriormente firmadas, que ndo
apresentem incompatibilidade com o Segundo Aditamento ora firmado, as quais sio
neste ato ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes ¢ seus sucessores ao
integral cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

4.2. Caso qualquer das disposicoes deste ‘I'erceiro Aditamento venha a ser julgada
ilegal, invilida ou ineficaz, prevalecerio todas as demais disposigdes ndo afctadas por
tal julgamento, compromctendo-se as Partes, em boa-fé, a substitir a disposigdo
afctada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo cfeito.

4.3. As Partes reconhecem ¢ declaram que o presente Tercciro Aditamento
intcgrard o Termo de Securidzag¢io, para todos os fins ¢ cfeitos de ditcito, devendo
ser interpretados este Terceiro Aditamento ¢ o Termo de Securitizagdo como um
tinico titulo de crédito, indivisivel e autbnomo em sua totalidade.

4.4. De forma a implementar todos os ajustes deliberados na Assembleia, decidem as

Partes, promover a consolidagio do Termo de Sccutitizagdo, conforme ancxo 1 ao
presente Terceiro Aditamento.

Goiania, 17 de Marco de 2017.

|O final da pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pagina dc
assinatura|
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[Pdgina de assinaturas do Instrumento  Particniar do Terceiro Aditamento ao Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 6 ¢ 7° Sévies da 17 Uiptivdo de Certificadoy de Recebiveis
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PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
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Testemunhas
MQU fdjub*/\ gfumcv Wulb ’E

Nome: Nome: .

e . Bruna Kinukawa
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ANEXOI

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 6* E
7* SERIES DA 1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS

DA FORTE SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade
de Goiania, istado de Goids, localizada na Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-
3, Sala 808, Ed. Lozandes Cosporate Desing — Torre Comercial 1, Business Tower,
Bairro Park Lozandes, CEP 74.884-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.979.898/0001-70, neste ato rcpresentada na forma de seu Estatuto Social

(“Emissora” ou “Securitizadora™); e

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sio Paulo, Lstado de $io Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Ttaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma

de seu Contrato Social (“Agente Iiductane™).

Quando referidos em conjunto, a Emissota e o Agente Fiducidrio serio denominados

“Partes” ¢, individualmente, “Parte”.

Celebram o preseate “Termo de Securitigagio de Créditos Imobilidrios da 6° ¢ 7° Séries da 1°

Fimissio de Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte Seenritisadora 5.7 (“Termo” ou

“YTermo_de Securitizacio™), que prevé a emissio de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios pela Emissora (‘CRI™), nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, conforme alterada (“Lei 9.5147), ¢ da Instrugdo n® 414, da Comissio de

Valores Mobilidrios (“CVM™), de 30 de¢ dezembro de 2004, conforme alterada

(“Instrucio CVM 414”), o qual ser regido pelas cliusulas a seguir:

)y
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CLAUSULA I - DEFINICOES, PRAZO E AUTORIZACAO

1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maidGsculas,

nio definidas nestc Termo, terdo o significado previsto abaixo; e (1) o masculino

incluird o feminino e o singular incluird o plural.

£

‘Agente Fiducidrio™

L

‘Agente Registrador™:

“Amottizacio(0es)

Programada(s)™:

“Anexos’”:

“Aplicacées Financeiras

Permitidas’™:

a Planner Trustee Distribuidora de Titulos ¢ Valores
Mobilidtios Ltda., conforme qualificada no preambulo

deste Termo de Securitizagio;

a Domus Companhia Hipoteciria, instituigdo financcira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Cambaiba, n® 364, Jardim Guanabara,
CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06;

a amottizagio programada dos CRI nos tcrmos do item

6.4 deste Termo de Securitizagdo;

os anexos ao presente Termo de Securitizagdo, cujos
termos sio parte integrante e complementar deste Termo

de Securitizagio, para todos os fins ¢ efeitos de direito;

todos os recursos ortundos dos Créditos do Patriménio
Separado que estejam depositados em contas correntes de
titularidade da Emissora devetdo ser aplicados em: (i)
ttulos de emissdo do Tesouro Nacional; (ii) certificados ¢
recibos de depdsito bancario de cmissio das scguintes
instituicoes financciras: Banco Bradesco S.A., Banco do
Brasil S.A., Itad Unibanco S.A. ou Banco Santander

(Brasil) S..\., em ambos os casos com liquidez didria; ¢/ou




“Assembleia Geral” ou

“Assembleia’:

“Aviso de Recebimento™:

“BACEN™:

“Banco Ligquidante™

“Boletim de Subscricio™:

“Bolectins de Subscticio

Dcbéntures Imobilidrias™

(iii) em fundos de investimento de renda fixa com perfil
conscrvador, com liquidez didria, quc tenham scu
patriménio representado por titulos ou ativos de renda
fixa de cmissio ou coobrigagic de pessoa que seja
considerada como de baixo risco de crédito, nos termos
dos normativos das instituigoes reguladoras, nao sendo a
Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima

de rentabilidade ou eventual prejuizo;

a assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma

da Clausula XII deste Termo de Securitizagio;

o comprovante esctito, emitido pela Empresa Brasileira de
Cotreios e Telégrafos, rclativo ao recebimento de
quaisquer notificacdes, com a assinatura da pessoa que
recchbeu ¢ a data da entrega do documento, que possui
validade jutidica para a demonstragdo do recebimento do

objeto postal a0 qual se vincula;

o Banco Central do Brasil;

o Banco Itad Unibanco S.A., contratado pela IEmissora
para operacionalizar o pagamento ¢ a liquidagio de
quaisquer valorcs devidos pela Emissora aos Titulares de
CRI, executados por meio do sistema da CETIP, nos

termos do item 4.9, abaixo, ou quem vier sucedé-lo;

o boletim de subscricio por meio do qual os Investidores
subscreverdo CRI;
os boletins de subscricdo ancxos 4 Escritura de Emissao

de Decbéntures Imobilidrias, por meio dos quais a JR

b 5



“Brasil” ou “Pais™:

{(CCIJ ):

“Cessao Fiduciaria de

Recebivels™:

“CETIP21™:

“CMN”:

“CNPJ/ME:

Codigo Civil”:

“Cédigo de Processo Civil™

Assessoria subscreveu as Debéntures Imobilidrias;
a Republica Federativa do Brasil;

as Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais emitidas pela
Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobilidtia, nos termos da Escritura de Emissdo de CCl,
para representar a totalidade dos Créditos Imobilsirios,

decottentes das Debéntures Imobiliarias;

a CETIP S.A. — Mercados Otrganizados, sociedade por
acdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de janeiro, na Avenida Republica do Chile, n® 230, 11°
andar, CEP 20031-170, insctita no CNPJ/MF sob o n°
09.358.105/0001-91;

o “Tustrumento Particular de Cussdo Fiducidria de  Direitos
Creditérios em Guarantia” firmado entte a Devedora e a

Securitizadora em 20 de novembro de 2015;

o médulo de negociagio de ttulos ¢ valores mobilidrios

administrado e operacionalizado pela CETIP;
o Conselho Monctario Nacional,

o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda;

a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada;

a Lei n® 5.869, de 11 de jancito de 1973, conforme

Q
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“COEFTNS™

“Condicio Suspensiva™

“Conta Centralizadora™:

- 2

“Contrato de Cessdo™

(14

Contrato de Distribuicio™

“Contratos de Locacdo™

10

alterada;

a Contribuigio para Financiamento da Seguridade Social;

sio as condigbes suspensivas previstas no item 1.4, da
Escritura de imissio de Debéntures Imobilidrias, as quais
a integralizacio da Debénture Imobilidria  cstd

condicionada ao seu prévio cumprimento;

a conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto
a0 Banco Unibanco Ttad, sob o n® 12548-4, agéncia 0869,
na qual serio depositados os recursos dos Créditos
Imobilidtios ¢ Fundo de Despesas, os quais encontram-se
scgregados do restante do patriménio da Emissora

mediante a instituicio de Regime Fiduciario;

“Iustrumento Particular de Negociagdo Privada de Debéntures ¢
Outras Avengas”, firmado, cm 20 de novembro de 2015,
entte a Devedora, a JR Assessoria e a Emissora, pelo qual
os Crtéditos Imobilidrios oriundos das Debéntures
Imobilidrias foram cedidos pela JR  Assessoria, na

qualidade de Debenturista, 2 limissora;

“Contrato de Distribuigdo Piblica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 6° ¢ 7% Séries da 1" Emissdo da bForte
Securitizadora 5.7 fitmado, em 20 de novembro de 2015,

entre 2 Devedora, a Emissora ¢ o Coordenador Lider;

os instrumentos de locacdo, pelos quais alguns imovels
comerciais de titulatidade da Devedora (“Imdveis
Comerciais”) foram locados, firmados com os respectivos

locatirios dos Iméveis Comerciais (“Locatariofs)”), os




“Coordenador Lider”:

“Creditos do Patrimonio

Separado™

“Créditos Imobilidrios™:

11

quais cncontram-se detalhados no Anexo 1 a Cessio
Fiduciaria de Direitos Creditorios, e cujos Direitos

Creditorios foram cedidos fiduciariamente 3 Emissora;

Geragio Futuro Corretora de Valores S.A., socledade com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janciro, na Praga XV
de Novembro, n® 20 -12° andar, Grupo 1201-B, Baitro
Centro, CEP 20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.652.684/0001-62, insdiuicio devidamente autorizada
pela CVM a prestar o scrvico de disttibuicio de valores

mobiliarios;

a composicdo do Patrimonio Separado representada (i)
pelos Créditos Imobiliarios; (if) pelo Fundo de Despesas;
(ili) pclos Dircitos Creditérios; e (iv) pelas respectivas

garantias ¢ bens ou direitos decorrentes dos itens “I” a

“iii”, acima, conforme aplicivel;

a totalidade do saldo do valor nominal das Debéntures
Imobiliatias,  actescido  dos  respectivos  juros
remuneratorios, e dos demals encargos, conwratuais c
legais, descritos na Escritura de Emissio de Debéntures
Imobiliarias, bem como todos ¢ quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora, ou titulados pela
Debenturista, pot for¢a da emissio das Debéntures
Imobilidrias, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tals como  encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos conttatuais e
legais previstos na Escritura de Emissdo de Dcbéntures

Imobiliarias;




“CRI™

“CRI em Circulacdo”, para fins

de quérum:

“CRI da 6° Série™:

“CRI da 77 Série™

“CSIA:

“Castodiante™:

“CVM™:

12

os Certificados de Recebiveis Imobilidtios da 6* e 7* Séries

da 1° Emissao da Securitizadora;

a totalidade dos CRI em circulagiio no mercado, excluidos
aqueles de dtulatidade da Devedora, e os que a IEmissora
possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade dc
scus respectivos controladores ou de qualquer de suas
respectivas  controladas ou coligadas, dos fundos de
investimento administrados por sociedades integrantes do
grupo ccondmico da Fmissora ¢/ou da Devedora, ou que
tenham suas carteiras geridas por sociedades integrantes
do grupo econdmico da Emissora e/ou da Devedora, bem
como dos respectivos diretores, consclheiros e tespectivos
conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes ¢
colatctais até o segundo grau das pessoas acima

mencionadas;

os CRI integrantes da 6" Séric da 1* Emissio da Emissora,

que nao sc¢ subordinam aos CRI da 7* séric;

os CRI integrantes da 7 Série da 1* Emissdo da Emissora,

que niio se subordinam aos CRI da 6* série;

a Contibuicio Social sobre o Lucto Liquido;

a Domus Companhia Hipoteciria, instituigio financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Iistado do Rio de
Janeiro, na Rua Cambatba, n® 364, Jardim Guanabara,
CliP  21940-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
10.372.647/0001-06;

1 Comissao de Valores Mobiliarios;



“Data da Primcira

Integralizacio™

“Datas de Amortizacdo

Programada’™

“Data de Aniversiario™

“IData de Emissio™:
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Data de Pagamento da

Remuneracio™

“Data d¢ Vencimento™:

“Data de Vencimento dos

Créditos Imobilidrios™:

“Dehénture Imobilidria da 17

Série™:

“Debenture Imobilidria da 2°

Serie™

13

a data em que ocotrer a primeira integralizacdo dos CRI

pclos respectivos subscritores;

as datas indicadas na Tabela Vigente constante do Ancxo
Il ao presente, em que cstdo previstas pata ocorrer as

Amortzagses Programadas;

Todo dia 20 (vinte) de cada més;

a data de emissio dos CRI, qual scja, 20 de novembro de

2015;

as datas para pagamento da Remuneragiio, conforme

indicadas no Ancxo II;

a data dec vencimente efetiva dos CRI, qual seja, 20 dc

junho de 2020;

a data de vencimento efetiva das Debéntures Imobiliarias,

qual seja, 15 de junho de 2020,

1 (uma) Debénture simples, da Espécie Quirografaria, nio
conversivel em agdo, da 17 séric da 1* emissdo, com valor
nominal unitdirio de R$ 1.700.000,00 (um mithio e
sctecentos mil reais), nos termos da Escritura de Emissdo

de Debentures Imobiliarias;

1 (uma) Debénture simples, da Espécie Quirogratiria, ndo
conversivel em agdo, da 2° série da 1* emissido, com vator
nominal unititio de R§ 10.500.000,00 (dez milhdes e

quinhentos mil reais), nos termos da Escritura de Emissio




“Debéntures Imobiliariag™:

“Debenturista:

“Decreto 6.306™

[14

Despesas™

“Devedora™:

“Dia Udl” ou “Dias Uteis™:

14

de Debentures Imobilidrias;

a Dcbénture Imobiliaria da 1* Série ¢ a Debénturc
Imobiliaria da 2* Série, quando em conjunto, destinadas
especificamente a financiamento para o desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios diversos, diretamente ou
por meio de participagio socictitia em sociedades de

proposito especifico;
o titular da Debénture Imobiliaria;

o Decreto n® 0.300, de 14 de dezembro de 2007, conforme

alterado;

todas ¢ quaisquer despesas descritas na Clausula X1V deste

Termo de Securitizacio;,

a Multipla Log S/A, socicdade andnima de capital
fechado, com sede na cidade de Goiania-GQO, na Avenida
T-9, n® 2.439, Sala 03, Setor Jardim América, CEP 74.255-
220, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.605.780/0001-10;

qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado
como feriado nacional. Para cfeitos de prorrogagio de
prazo serd considerado o dia atil subsequente aos dias em
que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario na
praga em que a Emissora ¢ sediada ou em dmbito nacional,
ressalvados  os  casos cujos pagamentos devam  ser
realizados por meio da CETIP, hipdtese em que somente

scrio prorrogados sc coincidirem com sabado, domingo

N\

ou feriado declarado nacional;




“Direitos Creditorios™

“Dogumentos da Operacgio™

o’

[

“limiss

“Emissora”™ ou

“Securitizadora’™;

“Empreendimentos™

“Escritura de Emissio de CCI™:

“Iiscritura de Fmissio de

Decbéntures Imobiliarias™:

15

os dircitos creditorios, presentes ¢ fututos, objeto da
Cessdo Fiducidria de Recebiveis, os quais foram cedidos
fiduciariamente a Emissora em garanda das Obrigagdces

Garantidas;

(1) a Escritura de Emissio de Debénture Imobiliaria; (i) a
Escritura de Iimissio de CCI, (fii) o presente Termo de
Sccuritizagdo; (iv) o Contrato de Distribuicio; (v) o
Boletim de Subscrigio; ¢ (vi) a Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis;

a presente emissdo dos CRI da 6* e 7° Séries da 1* Emissio

da FEmissora;

a Forte Securitizadora S.A., conforme qualificada no

preambulo deste Termo de Securitizagdo;

Empreendimentos  imobiliarios  diversos a  screm
desenvolvidos, dirctamente ou por meio de participagio
societdria  em sociedades de proposito especifico,
conforme definido na Escritura da Emissio de

Debeéntures Imobilidrias;

o Instrumento Pardcular de¢ Emissio de Cédulas de
Crédito Imobilidrio Integrais, Sem Garantia Real
Imobilidria, sob a Forma LEscritural, firmado em 20 de

novembro de 2015;

o Instrumento Particular de  Iscritura de Primeira
Emissdo Privada de Debéntures  Simples, Nio
Conversivels em Agdes, da Espécie Quirografaria, em 1% ¢

2" Séries, da Mualdpla Log S/A, fitmado em 20 de

N




novembro de 2015;

“Lscriturador do CRI e da a Itau Corretora de Valores S.A., instituicio financeira,

Dcbénture”: com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, Bairro Traim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPj/M[F sob o n°
61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-la;

“Eventos de Vencimento os eventos indicados na Clausula VII deste Termo de
Antccipado™ Securitizagio;
“Fundo de Despesas™ o fundo consttuido pela Devedora com montante inicial

de R$ 65.000,00 (sessenta ¢ cinco mil reais), valor que
deverd ser recomposto pela Devedora, com recursos
proprios ou mediante recursos decorrentes da Cessio
Fiduciaria de Recebiveis, sempre que inferior a RS

25.000,00 (vinte ¢ cinco mil reais);
“Garantia™ a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis ¢ o [Fundo de Despesas,
o qual encontra-se cedido fiduciariamente em favor da

Emissora;

“IGP-M/FGV™: o Indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M, calculado

e divulgado pela Fundacio Getidlio Vargas;

“Instrucio CVM 28™: a Instrugio da CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983,

conforme altetada;

“Instrucdo CVM 4147 a Instrugio da CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada; \j
“Instrucio CVM 4767 a Instrucio da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

16 ‘%‘5



“Instrucdo CVM 539

“Instrucdao CVM 554

“Investidores” ou “Tinilares de

m”:

“Investidores Profissionais™:

“Investidores Qualificados™

“TOF/Cambio™:

“LOLF/Titulos™

“IRRE™:

“IRPJ™:

“IR_Assessoria’
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conforme alterada;

a Instrugdo da CVM n® 539, de¢ 13 de novembro de 2013,

conforme alterada;

a Instrugdo da CVM n® 554, de 17 de¢ dezembro de 2014,

conforme alterada;

os Investidores que s¢jam titulates de CRI;

investidores profissionais, assim definidos nos tetmos do

artigo 9-A da Instrucio CVM 539;

investidores qualificados, assim definidos nos termos do

artigo 9-B da Instrugio CVM 539;

o Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio;

o Imposto sobre Operages Financeiras com Titulos ¢

Valores Mobiliarios;

o Imposto de Renda Retido na Fonte;

o Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

a JR Assessoria Empresarial Ltda., socledade
empresatia limitada, com sede na Cidade de Goiania,
Lstado de Goias, na Avenida T-4, n°® 1.478, Qd. 169-A,
Lote 01-E, Sala 121-A, Setor Bueno, CEP 74.230-030,
inscrita no CNPJ/MI7 sob n.® 05.335.392/0001-63;




“l el 8.981: Lei n® 8.981, de 20 de janciro de 1995, conforme alterada;

“Tei 9.514: a Let n® 9514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada;

“Lei 10.931™ a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada;

“Lei das Sociedades por Agdes™ a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada;

“MDA™ Modulo de Diswribuicio de  Ativos, administrado ¢
operacionalizado pela CE'1IP;
“Obrigacoes Garantidag™ correspondem a (i} todas as obrigacdes, presentes c
tuturas, principais e acessérias, assumidas ou que venham
a ser assumidas pcla Devedora na Escritura de Emissao de
Debénturcs Imobilidtias ¢ suas postetiores  alecragdes,
incluindo, mas ndio se limitando, ao pagamento do saldo
devedor das Debéntures Imobiliarias, de multas, dos juros
de mora, da multa moratéria, ¢ demais acessérios devidos,
na forma ¢ prazos previstos na Escritura de Emissio de
Debéntures Imobiliatias, ¢ no boletim de subscri¢io ¢ suas
posteriores alteragdes, incluindo, mas nido se limitando, ao
pagamento de multas, dos juros de mora, da multa
moratdria, ¢ demais acessérios devidos, na forma e prazos
previstos no boletim de subscrigio; (ii) todas as despesas ¢
cncargos, no ambito da emissdo dos CRI, para manter ¢
administrar o pattiménio separado da emissio dos CRI,
incluindo, sem limitacio, eventuais pagamentos derivados
de: (@) incidéncia de tributos, além das despesas de

cobranga e de intimagio, conforme aplicavel; (b) qualquer

W
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custo ou despesa incorrido pela Emissota ou pelo agente
fiduciitio do CRI em dccorréncia de Processos,
procedimentos ¢/ou  outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus diteitos; (c)
qualquer custo ou despesa incotrido para cmissio c

manutengdo das CCI e dos CRI;

“Oferta™: a distribuicio pablica com esforcos restritos dos CRI
realizada nos termos da Instrucio CVM 476, a qual (i) ¢
destinada aos investidores descritos no item 4.2.1. deste
Termo; (if) serd intermediada pelo Coordenador Lider; e

(iif) nao dependeri de prévio registro perante a CVM;

“Onus™: quaisquer (i) Onus, gravames, direitos ¢ opgocs,
compromisso a venda, outorga de opc¢io, fideicomisso,
uso, usufruto, acotdo de acionistas, cldusula de
inalienabilidade ou impenhorabilidade, preferéncia ou
prioridade, garantias reais ou pessoals, encatgos, (ii)
promessas ou compromissos com relagao a qualquer dos
negbcios acima descritos, ¢/ou (iii) quaisquer feitos
ajuizados, fundados em agdes reais ou  pessoais
reipersecutorias,  tributos  (federais, estaduais  ou
municipais), de qualquer natureza, inclusive pot atos

involuntarios;

“Onpcracdo Estruturada™ Operacio estruturada, conforme especificada na Lscritura

de Emissio de Debéntures Imobiliarias;

“Patrimonio Scparado™: o patrimonio constituido apds a instituigdo do Regime
Fiducidrio pela Emissora, composto pelos (i) Créditos
Imobiliarios; (ii) Fundo de Despesas; e (iif} a Cessio

Fiduciaria de Recebiveis. O Patriménio Separado nido sc

19 ® 2’/



4

“Prazo Maximo de Colocacio™:

5

£

<

cP—]'S')::

‘Preco de Integralizacio™

‘Regime Fiduciario™

‘Remuneracio™
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confunde com o patriménio comum da Emissora e se
destina exclusivamente 4 liquidagio dos CRI, bem como
a0 pagamento dos respectivos custos de administracdo ¢
obrigacdes fiscais incluindo, mas nio se limitando a, das

Despesas;

a Contribuigio ao Programa de Integragio Social;

conforme indicado no item 4.4.1.;

o prego de integralizacio dos CRI no dmbito da Emissio,
correspondente ao Valor Nominal Unitario da respectiva
Série acrescido da Remuneracio, calculada pro rata temporis
acumulada desde a Data da Primeira Integralizacio do
primeiro CRI da respectiva Série até 2 data da efetiva

integralizagio;

o regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios e o
Fundo de Despesas, instituido pela Emissora na forma do
artigo 9° da Lei 9.514 para constituigio do Patriménio
Separado. O Regime Tiduciario segrega os Créditos
Imobilidrios ¢ o Fundo de Despesas mantido na Conta
Centralizadora do patrimbnio da Emissora até o integral
cumprimento de todas as obrigacdes reladvas aos CRI,
incluindo, sem limitagiio, o pagamento integral do Valor
Nominal Unitdrio e o wvalor correspondente 2
Remuneracao dos CRI, bem como eventuals encargos

moratorios aplicaveis;

os CRI renderio juros remuneratdrios correspondentes a
19,56182% (dczenove inteiros e cinquenta e seis mil cento

¢ oitenta ¢ dois centésimos de milésimo por cento) ao ano
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Resgate Antecipado™

?

“Taxa de Administracio™

“Termo” ou “I'ermo de

Securitizacdo™

“Valotr Nominal Unitario™:

“Valor Total da Emissio™

(taxa pré-fixada), de forma exponencial pro rata temporis,
com base em meses de 30 (trinta) dias e um ano de 360
(trezentos e sessenta) dias, incidente a partit da Data da
Primeira Integralizacio do CRI dec cada série, conforme o
caso, conforme previsto no Ancxo I ao presente Termo

de Securitizaciio;

o resgatc antecipado total dos CRI que sera realizado nas

hipéteses da Clausula VI, abaixo;

a taxa mensal de administragio do Pattiménio Sepatado,
no valor de R$ 2.100,00 (dois mil e cem reais), liquida de
todos e quaisquer tributos, atualizada anualmente pelo

IPCA/IBGE desde a Data de Emissio, calculada pro ratu

die se necessatio, a que a Emissora faz jus;

o presente Termo de Securitizagio de Créditos
Imobilizrios da 6* e 7* Séries da 1* Emissido de Certificados

de Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A.;

na Data de Emissdo, o valor correspondente a RS
1.700.000,00 (um milhio e setecentos mil reais) para os
CRI da ¢* Série e R§ 1.500.000,00 (um milhio ¢

quinhentos mil reais) para os CRI da 7* Série;

na Data da Emissio, o valor correspondente a R§

12.200.000,00 (doze milhdes e duzentos mil reais);

1.2.  Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se

expressamente indicado de modo diverso.
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1.3. A Emissdo regulada por este Termo de Sccuritizacdo € realizada com base na
deliberacdo tomada em sede de Assembleia Geral Otdinaria e Extraordinaria da
FEmissota, realizada em 18 de abril de 2013 ¢ cuja ata foi registtada perante a Junta
Comercial do Estado de Sio Paulo sob o n® 162.463/13-3, na qual sc aprovou a
emissio de sérics de CRI em montante de até R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhées de

reals).

CLAUSULA IT - REGISTROS E DECLARACOES

2.1.  Este Termo e eventuais aditamentos setio tegistrados-e-castodiadosjunto-ae

Custodiante, que assinard a declaragio constante do Anexo VI ao presente.

2.2. Os CRI serio objcto da Oferta.

23.  DEm atendimento ao item 15 do anexo III da Instrucio CVM 414, sio
apresentadas, nos Anexos I1L IV, V e VI ao ptesente Termo, as declaragdes emitidas
pelo Coordenador Lider, pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio ¢ pelo Custodiante,

respectivamentc.

2.4, Os CRI serdo depositados:

(i}  para distribuigdo no mercado primario por meio do MDA, administrado

pela CETIP, sendo a liquidagio financeira realizada através da CETIP; ¢

(i) para negociagio no mercado secundirio, por meio do CETIP21,
administrado ¢ operaciomalizado pecla CETIP, sendo a liquidagio
financeira dos cventos de pagamento ¢ depésito eletrénico dos CRI

realizados através da CETTP.
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CLAUSULA I1I - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E
CONDICAO SUSPENSIVA

Créditos Imobiliarios

3.1.  Os Créditos Imobilidrios, decorrentes das Debéntures Imobilidrias, vinculados
ao presente Termo de Securitizagio ¢ representados pelas CCl a que estdo
vinculados, bem como as suas caracteristicas especificas, estdo descritos no Anexo [,
nos termos do item 2 do anexo III da Instrugio CVM 414, em adicio as

caracteristicas gerais descritas nesta Clausula TI1.

31.1.  Os efeitos do presente Tetmo de Secutitizacio ficam condicionados
suspensivamente a0 cfetivo registro da Escritura de Emissio de Debéntures
Imobilidrias junto 4 Junta Comctcial do Estado dc Goids, a qual sera

comprovada mediante apresentacdo deste por parte da Devedora.

3.2. A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente ‘Termo, os Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCI, decortentes das Debéntures Imobilidrias, com
valot nominal total de R$ 12.200.000,00 {(doze milhdes e duzentos mil reais), na data
de emissdo dos CRI, cuja titularidade foi obtida pela Emissota por meio da celebragio

do Contrato de Cessio.

33.  Os Créditos Imobiliatios representados pelas CClI sio segregados do restante
do patriménio da Emissora mediante instituigio de Regime Fiducidrio, na forma

prevista pela Clausula 1X abaixo.

3.4. A€ a quitagdo integral de todas e quaisquer obrigacdes assumidas no ambito
do presente Termo de Securitizagdio a Emissora obriga-sc a manter os Créditos
Imobilidrios vinculados aos CRI agrupados em Pairimdnio Separado, constituido
especialmente para esta finalidade, nos termos da Clausula IX abaixo.

Custodia
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3.5. Uma via da Escritura de Emissio de CCT deverd ser mantida pelo Custodiante,
que vertificard, entre outros aspectos, os poderes dos signatirios da Escritura de
Emissao dc CCl, as autorizagdes societirias necessarias para a celebracio da Escritura
de Emissio de CCI, a compatibilidade das caracteristicas dos Créditos Imobiliatios
com as CCI, a utlizagdo dos recursos das Debéntures Imobilidrias pela Devedora nos
termos do proprio documento, bem como a formalizagio da Escritura de Emissio de

Debéntures Imobilidrias nos termos da legislagio aplicivel.

Aquisicio dos Créditos Imobilidtios

3.6.  As CCI representativas dos Créditos Imobilidrios serio emitidas pela Emissora
a partir da implementagio das Condi¢des Suspensivas descritas na Lscritura de
Emissdo de Debéntures Tmobilidrias. A Emissora adquitiv os Créditos Imobilidrios

por meio da celebracio do Contrato de Cessio.

3.6.1. A Devedora autorizou a Emissora a reter os recursos necessarios
para pagamento de: (i) todas e quaisquer despesas, honoritios, encatgos,
custas e emolumentos decorrentes da estruturagio, da securitizacio ¢
viabilizagio da emissio de CRI, inclusive as despesas com honoririos dos
assessores legais, do Custodiante, do Cootdenador Lider ¢ da Emissora; (ii) o
montante que serd utilizado pela Securitizadora para constituit o Fundo de
Despesas, por conta ¢ ordem da Devedora; ¢ (iii) os valores devidos pela
Devedora em razio da formalizacio da Escritura de Emissdo de Debéntures

Imobiliarias.
3.7. Apos a celebragio do Contrato de Cessio, os Créditos Imobilidrios

decotrentes das Debéntures Imobilidrias passardo para a titularidade da Emissora, no

ambito do Patriménio Separado.
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3.8.

Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios serdo diretamente

creditados na Conta Centralizadora, nos termos da FEscrituta de Emissio de

Debeéntures Imobiliarias.

Cobranca dos Créditos Imobilidrios

3.9.

A arrccadagio, o controle e a cobranca ordiniria dos Créditos Imobilidrios

serdo cfctuados inicialmente pela Iimissora ou por terceiro por ela contratado pata

tanto,

3.10. Com relagdo a administragio dos Créditos Imobilidrios, competira a Emissora:

(1) a evolugdo dos Créditos Imobilidtios, obsctvadas as condicdes cstabelecidas
nas Debéntures Imobilidrias, apurando e informando a Devedora os valores
por ela devidos, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures

Imobiliarias;

(i) o recebimento, de forma direta ¢ exclusiva, de todos os pagamentos que
vierem a ser efetuados pela Devedora por conta dos Créditos Imobiliarios,
inclusive a dtulo de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, dando

quitagio;

(iti) a enussdo dos termos de liberagio de garandas, sob a ciéncia, se for o caso, do
agente fiducidrio da emissio de CRI, quando cncerrados os compromissos

contratuais; ¢

(iv)a atividade de acompanhamento e cobranga dos valores devidos pela

Devedora nos termos da Escritura de Emissio de Debéntures Imobiliarias.

Niveis de Concentracio dos Créditos do Patrimébnio Separado
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3.11.  Os Créditos Imobilidrios sdo concentrados integralmente na Devedora, na

qualidade de emissora das Debéntures Imobilidrias.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

41.  Os CRI da presente Iimissio, cujo lastto se constitui pelos Créditos

Imobiliarios, possucm as seguintes caracteristicas:

CRI da 6* Série

b)

<)
d)

h)

26

a)IEmissio: 1%

Série: 6%

Quantidade de CR1: 1 (um);

Valor Global da Série: R$ 1.700.000,00 (um milhdio ¢ setecentos mil
reais) na Data de Emissio;

Valor Nominal Unitdrio: R$ 1.700.000,00 (um milhio e sctecentos mil
reais), na Data de Emissao;

Data do Primeciro Pagamento de Juros e Amortizagio: 20 de agosto de
2016;

Prazo de Amortizagio: 56 (cinquenta ¢ seis) meses, obsetvado o prazo
de caréncia de 8 (oito) meses, sendo o ptimeiro pagamento de
amortizacdo devido em 20 de agosto de 2016 ¢ o Gldmo em 20 de julho
de 2020, na Data de Vencimento Final;

Remuneragio: "['axa efetiva de juros de 19,56182% (dezenove inteiros ¢
cinquenta ¢ seis mil cento e oitenta ¢ dois centésimos de milésimo por
cento) ao ano (taxa pré-fixada), de forma exponencial pro rata temporis,
com base em meses de 30 (trinta) dias ¢ um ano de 360 (trezentos ¢
sessenta) dias, incidente a partir da Data da Primeira Integralizacio do
CRI da 6* Séric;

Periodicidade de Pagamento da Amortizagio Programada ¢ da
Remuneragio: Mensal, de acordo com a Tabela Vigente constante do

Anexo II a este Termo (“Anexo I1”) sendo certo que havera
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incorporagdo da Remuncracdo em 20 dc setembro de 2016, calculada
desde a Data da Primeira Integralizacéo ¢ a data da incorporagio;

1) Atualizagio Monetiria: Nio hi;

k)  Regime Fiducidrio: Sim;

) Garantia Flutnante: Nio hd, ou seja, ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o pattimoénio da Emissora;,

m) Ambicnte de Depodsito  Eletrdnico, Distribuicio, Negociagio e
Liquidacio Financeira: CETIP;

n)  Data de Emissao: 20 de novembro de 2015;

o) Local de Emissio: Goidnia - GO;

p)  Data de Vencimento: 20 de julho de 2020; ¢

q)  Curva de Amortizagao: de acordo com a tabela de amortizacio dos CRI,
constante do Anexo 1 ao Termo de Secutitizagio.

r)  CRI resgatado em 09 de Setembro de 2016 pelo valor total de R$
1.945.070,40 (um milhio, novecentos e quarcnta ¢ cino mil e setenta

reals ¢ quarenta centavos).

CRI da 7" Série

a) LEmissio: 1%

b)  Sére: 7%

¢} Quantddade de CRI: 7 (sete);

d)  Valor Global da Série: R§ 10.500.000,00 (dez milhdes ¢ quinhentos mil
reais) na Data de Emissio;

) Valor Nominal Unitario: R$ 1.500.000,00 (um milhdo ¢ quinhentos mil
reais), na Data de Emissio;

f)  Data do Primeiro Pagamento de Juros e Amortizagio: 20 de janeiro de
2018;

g)  Prazo de Amortizagao: 55 {cinquenta e cinco) meses, observado o prazo
de caréncia de 25 (vinte e cinco) meses, sendo o primeiro pagamento de
amortizagdo devido em 20 de janeiro de 2018 ¢ o ultimo em 20 de junho

de 2020, na Data de Veancimento Final;



k)

)
k)
D

4.1.1.

Remunetagio: Taxa cfetiva de juros de 19,56182% (dezenove intciros ¢
cinquenta e scis mil cento ¢ oitenta ¢ dois centésimos de milésimo por
cento) ao ano {taxa pré-fixada), de forma exponencial pro rata temporss,
com base em meses de 30 (winta) dias e um ano de 360 (trezentos ¢
sessenta) dias, incidente a partir da Data da Primeira Integralizagio do
CRI da 7* Sétie;

Periodicidade de  Pagamento da  Amortzagio Programada ¢ da
Remuneragdo: Mensal, de acordo com a Tabela Vigente constante do
Ancxo 11 a este Termo, (“Anexo I1”), sendo certo que haver
incorporagio da Remuneragio em 20 de julho de 2016 ¢ também
mensalmente, todo dia 20, até 20 de dezembro de 2017 (inclusive) sendo
a ptimeira cm 20 de marco de 2017

Atualizacio Monetdria: Nio ha;

Regime Fiduciario: Sim;

Garantia Flutuante: Néo hd, ou seja, ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patrimoénio da Emissora;

Ambiente de Depdsito Eletrdnico, Distribuicio, Negociagio e
Liquidacio Financeira: CETTP;

Data de Emissio: 20 de novembro de 2015;

Local de FEmissio: Goiania — GO;

Data de Vencimento: 20 de junho de 2020; ¢

Curva de Amortizagfio: de acordo com a tabela de amortizacdo dos CRI,

constante do AAnexo If ao Termo de Securitizacio.

Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquet parcelas dos CRI

pcla Emissora, desde que se tenha verificado o adimplemento dos Créditos

Imob
{dois

mora

Distribuigio
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ilidrios, incidirdo, sobre os valores em atraso, multa moratdoria de 2%
por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més, desde a data da

at¢ a data do cfetivo pagamento, calculado pro rata dee.



4.2. Os CRI scrio objeto da Oferta sendo esta automaticamente dispensada de
registto de distribuicio na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucio CVM 476. A
Emissdo nio sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 1°, §1°, do Codigo
ANBIMA de Regulagio ¢ Mclhores Priticas para as Ofertas Piblicas de Distribuicio

¢ Aquisigio de Valores Mobiliatios (“Cédigo ANBIMA™). Ainda, nos termos do

artigo 1°, §2° ¢ do Capitulo V do Cédigo ANBIMA, as informacées da Oferta Pablica
serdo enviadas 2 ANBIMA, obsecrvando-se o disposto nas normas estabelecidas na
Direttiz anexa a Deliberagdo n® 5, de 30 de julho de 2015, do Conselho de Regulagio
¢ Melhores Praticas do Mcrcado de Capitais da ANBIMA, exclusivamente para fins

de informagao ao banco dec dados da ANBIMA.

4.2.1. A Oferta ¢ destinada apenas a Investidores Profissionais, ou seja,
investidores que atendam as caracteristicas descritas nos termos do artigo 9°-A
da Instrugdo CVM 539, observado que: (i) todos os fundos de investimento
scrdo considerados investidores profissionais; ¢ (i) as pessoas naturais e
juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 9°-A da Instrugio CVM 539
deverdo possuir investimentos financeitos cm  valor superior a R$§
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ¢, atestar por cscrito sua condi¢do dc
investidor profissional mediante termo ptéprio, de acordo com o modelo

constante do Anexo VII a este Termo de Securitizacio.

422, Em atendimento ao que dispoe a Instrugio CVM 476, os CRI da
presente Oferta serdo ofertados a, no miximo, 75 (setenta e cinco) potenciais
Investidotes e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta)

Investidores, observada a disponibilidade de CRI.
4.3. Por ocasiio da subscricio, os Invesidores deverio fornecer, por escrito,
declaracdo nos moldes da minuta do Boledm de Subscricio ¢ da Declaragio de

Investidor Profissional, atestando que estiio cientes de que:

(i) aoferta nio foi registrada na CVM;
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4.4.

4.5.

(i) devem possuir investimentos financeiros em valor superior a R$
10.000.000,00 {dez milthoes de reais), por meio de termo préptio, nos

moldes do Anexo VII a este Termo de Securitizacio; e

(@) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricoes de negociagdo previstas na

Instrucio CVM 4706.

A Oferta serd encerrada conforme pactuado no Contrato de Distribuicio.

44.1.  Em conformidade com o artigo 8° da Instrucio CVM 476, o
cncerramento da Oferta deverd ser informado pelo Coordenador Lider 2
CVM, no prazo de 5 {cinco) dias corridos, contado do seu encerramento,
devendo referida comunicagio ser encaminhada por intermédio da pagina da
CVM na rede mundial de computadores e conter as informacdes indicadas no

Ancxo 8 da Instrucio CVM 476.

Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta, somente

poderio ser negociados nos mercados tegulamentados de valores mobilidrios depois

de decorridos 90 (noventa) dias da data de cada subscri¢io ou aquisi¢io dos CRI

pelos Investidores.

451.  Observadas as restricoes de negociagio acima, os CR1 da presente
Emissiio somente poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, a
menos que a Emissora obtenha o tregistro de oferta publica perante a CVM
nos termos do cpas do artigo 21 da Lei n® 6.385, de 1976, ¢ da Instrugdo CVM
400 ¢ apresente prospecto da oferta & CVM, nos termos da regulamentagio

aplicavel.

Destinacdo de Recursos

4.6.

Os recursos obtidos com a subscticio dos CRI serdo utilizados exclusivamente

pela Emissora para adquirir os Ctéditos Imobilidrios por meio do Contrato de
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Cessio, mediante integralizagdo da totalidade dos CRI, com base em recursos por ela

reccbidos com a integralizagio dos CRI no mercado primitio.

4.7.  Os recursos obtidos pela Devedora em tazio do recebimento dos recursos
obtidos com a subscrigio dos CRI setdo por cla utilizados, para aplicagio exclusiva

no desenvolvimento ¢ conclusio das obras dos Empreendimentos.
Escrituracdo

4.8.  Os CRI serio registrados, pela Emissora, para fins de depdsito cletrdnico e de
liquidagio financcira de cventos de pagamentos na CLETIP para distribuicio no
mercado primdrio ¢ negociagdo no mercado secundario na CETIP, nos termos do

item 2.4, acima.

49. Os CRI serio emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo
reconhecidos como comprovante de titularidade: (i} o extrato de posi¢io de deposito
expedido pela CETIP, em nome do respectivo titular dos CRI; ou (ii) o extrato
cmitido pelo Escriturador, a partir de informagdes que lhe forem prestadas com base

na posigio de deposito eletronico constante da CETIP.

Banco Liquidante

4,10. O Banco Liquidante sera contratado pela [imissora para opcracionalizar o
pagamento ¢ a liquidagio de quaisquer valotes devidos pela Emissora aos Titulares de

CRI, executados por meio do sistema da CETIP, nos termos da clausula 2.4, acima.

CLAUSULA V - SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAQ DOS CRI

5.1.  Os CRI scrao subscritos, dentro do prazo de distribuigio na forma do artigo
7-A da Instrugio CVM n® 476/09, no mercado primirio e integralizados pelo Prego

de Integralizagio, o qual serd pago em moeda corrente nacional, por intermédio dos

procedimentos estabelecidos pela CETIP: (1) nos termos do respectivo Boletim de Y
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Subscrigdo; e (ii) para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme

item 3.6, acima.

5.2.  Cada CRI deverd ser integralizado na data a ser informada pela Emissora nos

Boletins de Subscricio, observada a Condigio Suspensiva.

CLAUSULA VI - REMUNERACAQO E AMORTIZACAO PROGRAMADA
DOS CRI

Remuneracio

0.1. A partir da Data da Primeira Integralizaciio do CRI da respectiva Série, os CRI
fardo jus a Remuncragdo, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, equivalentes a 19,56182% (dezenove
inteiros ¢ cinquenta ¢ seis mil ¢ oitenta ¢ dois centésimos de milésimo por cento) a0
ano (taxa pré-fixada), de forma exponencial pro rata temporis, com base em meses de 30
(trinta) dias € um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, calculada de acordo com a

seguinte férmula:

Ji = SDax (F] - 1)
Em que:

J; = Valor unitario dos juros acumulados dos CRI na data de calculo. Valor em reais,

calculado com 8 {oito) casas decimais, sem arredondamento;

SD2z = Valor Nominal Unitario dos CRI da 6* Série relativo ao més de integralizagdo
ou més anterior, apés a amortizagio, pagamento ou incorporagdo de juros, se houvet,
o que ocorrer pot ultimo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, sendo que haverd incorporagido de juros em 20 de setembro de

2016 Valor Nominal Unitdrio dos CRI da 7* Série relativo ao més de integralizagio ou

mes anterlor ﬂpOH ddmOttl?ﬁ(;’lO p'lg'lmcnto ou lﬂC(leOl‘lCdO de Juros, sc l’]OLlVEt O
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que ocorrer por Ultimo. Valor em teais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arrendondamento, sendo que haverd incotporagdo de juros em 20 de sctembro de
2016 e também mensalmente, rodo dia 20, at¢ 20 de dezembro de 2017 (inclusive)

sendo a primeira em 20 de marco de 2017.

Fj = Tfator de juros calculado com 9 {nove) casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a scguir:

dep
30 Ydct

1 =3[ G + 1)3es

em quc:
1=19,56182% (um e meio por cento) 20 ano;

dep = Numero de dias corridos entre a2 Data da Primeira Integralizacdo do CRI da
respectiva Séric ou Data de Aniversitio imediatamente anterior exclusive, o que

ocotrer por ultimo, e a data de calculo inclusive, sendo dep um niimero inteiro.

dct = Nimero de dias cotridos existente entre a Data de Aniversario imediatamente
anterior exclusive ¢ a préxima Data de Aniversdrio inclusive, sendo dct um ndmero

inteiro.

6.2.  As Datas de Pagamento da Remuneracio ocorrerio nas datas indicadas na

Tabela Vigente constante do Anexo I, até¢ a Data de Vencimento.
Amortizacio
6.3. As Amortizagdes Programadas dos CRI ocorrerio conforme o cilculo

previsto na férmula abaixo e serdo realizadas nas Datas de Amortizagio Programada

indicadas na ‘l'abela Vigente do Anexo 15

ﬂv\_‘ul)
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AMi = 8Da x TA, em que:

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagio. Valor em reais, calculado

com § (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDDa = conforme definido acima;

TA = Taxa de Amortizagdo, expressa em petcentual, com 4 (quatro) casas decimais

de acordo com a Tabela Vigente.

6.3.1.  Na hipdtese de o Patrimonio Separado dispor de recursos, terem
sido respcitados os procedimentos operacionais de recebimento de recursos
dispostos neste ‘I'ermo de Sccuritizacdo ¢ haver atraso no pagamento de
qualquer quantia devida aos titulares de CRI exclusivamente imputado 4
Emissora, scrio devidos pela Emissora, a partir do vencimento até a data de
seu efetivo pagamento, multa moratéria de 2% (dois por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao mées, pre rata temporss, ndependentemente de
aviso, notificacio ou Interpelagio judicial ou extrajudicial, ambos incidentes

sobte o valor devido ¢ nido pago.

6.3.2. Devera haver um intervalo de, no minimo, 2 (dois) dias entre o
recebimento dos pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios pela
Emissora e respectivo pagamento de suas obrigagOes referentes aos CRI, com
excecio da data de vencimento. Em razdo da necessidade do intervalo ora
previsto, ndo havera qualquer remuncragio dos valores recebidos pela

Emissora durante a prorroga¢io ora mencionada.

6.4. A Tabela Vigente dos CRI inicialmente serd a tabela descrita no Anexo I e
poderd ser alterada pela Emissora a qualquer momento, sem necessidade de
aditamento, em fun¢io da Cascata de Pagamentos, dos fluxos de recebimentos dos

Créditos Imobilidrios e amortizagdes nos termos do presente Termo de Securitizagdo.

d
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6.3.  ApoOs a Data da Primeira Integralizagdo da respectiva Scric, cada CRI tera seu
valor de amortizagio ou, nas hipdteses definidas neste Termo de Securitizacio,
resgate, calculado pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio, com base na respectiva

Remuneragio aplicavel.
0.6. Na Data de Vencimento, a Emissora deverd proceder a liquidagio rotal dos

CRI pelo seu saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragio devida e

ndo paga, além de eventuails encargos, se houver.

CLAUSULA VII — AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA, RESGATE
ANTECIPADO E VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CRI

Amortizacdo Extraordinaria ¢ Resgate Antecipado

7.1. A Emissora, nos termos da Escritura de Emissio de Debéntutes Imobilidrias,

deverd promover a amottizagio extraotdinatia parcial dos CRI da 62 Série e/ou dos

CRI _da 7* Série., proporcionalmente a scu valor unitirio (“Amortizacio

Extraordindria™), ou o tesgate antecipado total dos CRI da 62 Série e/ou dos CRI da

7* Série (“Resgate Antecipadg”), sempre que houver pagamento antccipado dos

Créditos Imobiliarios.

7.2. O Resgate Antecipado ou a Amortizacio Extraordindria serdo feitos por mcio
do pagamento (a) do Valot Nominal Unitirio dos CRI ou do saldo devedor a época,
caso seja Resgate Antecipado, ou (b) do cfetivo valor a ser amortizado pela Emissora,
no caso da Amortizacio Fxtraordindria, obscrvado os termos ¢ limites definidos no
itern 7.4. abaixo, em ambos os casos actescidos da Remuneragio devida desde a Data
da Primeira Intcgralizacio da tespectiva Série ou da Gitima data de pagamento atc a

data do Resgate Antecipado ou da Amortizagio lixtraordinaria.

7.3.  Na hipotese de Amortizagido Lxtraordinaria dos CRI, a Emissora elaborara ¢
disponibilizatd ao Agente Tfiducidrio ¢ a CETIP uma nova Tabela Vigente,

recalculando, se necessdrio, o nimcto ¢ os percentuais de amortizacio das parcclas
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futuras, na mesma conformidade das altcragdes que tiverem sido promovidas no
cronograma de amortizagio dos Créditos Imobiliatios utilizados como lastro da

Emissio.

7.4.  Lm qualquer dos casos acima, a Amortzacio Ixtraordinaria ¢/ou o Resgate
Antecipado dos CRI serd realizada sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcangari,
indistintamente, todos os CRI dec cada série, proposrcionalmente ao seu Valor
Nominal Unitario na data do evento, no caso de Amortizacio FExtraordinaria,
devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario, os Investidores ¢ a CETIP,
sobre a realizacio do evento no prazo de 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia 4 data

pretendida para cste.

741.  Os CRI resgatados antecipadamente serdo obtigatoriamente

cancelados pela Emissora.

Vencimento Antecipado

7.5.  Vetificado qualquer dos cventos abaixo, o vencimento antecipado dos CRI

¥ .

podera ser declarado (“Evento de Vencimento Antecipado™)

(0 ocorténcia de qualquer uma das hipoteses previstas nos attigos 333 e

1.425 do Cadigo Civil Brasileiro;

(i)  falta de cumprimento pela Devedora, no prazo ¢ pcla forma devidos,
de qualquer obrigagio pecuniaria, principal ou acessoria, contraida junto a
Debenturista em decorréncia da Escritura de FEmissdio de Debéntures
Imobilidrias, desde que tal descumptimento néo seja sanado no prazo de 15

(quinze) Dias Utels a contar da ocorréncia do inadimplemento;

(i)  inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo nio pecuniaria
prevista na Escritura de Emissio de Dcbéntutes Imobiliatias e demais

documentos da Operagio Estruturada, ndo sanado no prazo de 20 (vinte) Dias

i
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Uteis contados do recebimento de  aviso pot escrito acerca do

descumptimento que lhe for enviado diretamente pela Debenturista;

(iv)  distribuicio de dividendos, pela Devedora caso as Debéntures
Imobilidtias ¢ as obrigagbes pecunidrias com a Devedora estejam

inadimplentes;

(v}  ndo utilizagdo, pela Devedora, dos recursos liquidos obtidos com a
Emissdo estritamente nos tcrmos da Clausula 3 da Escritura de Emissdo de

Debéntures Imobiliatias;

(vi)  pratica dos atos previstos na Clausula 6.1. da Escritura de Emissio de

Debéntures Imobiliarias sem a prévia e expressa aprovacio da Debenturista;

(vity for proferida contra a Devedora qualquer decisio judicial ou
administrativa de carater definitivo e irrecortivel, que afete a sua solvéncia no

ambito das Debéntures Imobilidtias;

(viii) se a Cessiio Fiducidria de Recebiveis niio for devidamente constituida
tal como determinado na Fscritura de Emissio de Debéntures Imobiliarias ¢
nos seus instrumentos préprios, ou se tornarcm, por qualquer motivo,
invalidas, insuficientes ou ineficazes ou passarem a ser inabels ou improprias,
obscrvados eventuais prazos de cura, ¢ a Devedora, intimada a reforga-las, nio
a substituir ou complementar nos prazos previstos no instrumento de Cessdo

I"iducidria de Recebiveis;

(ix)  a Devedora, ou as SPEs por ela controladas, deixem de pagar, nos seus
vencimentos, tributos de qualquer natureza, langados sobre of(s)
empteendimento(s) financiado(s) com os recursos das Debéntures
Imobiliarias, e ndo sane tal inadimplemento em até 30 (trinta) dias a contar
dessc inadimplemento, sendo certo que estdo excluidos do alcance desta alinea
os tributos nio pagos cm razdo de eventuais discussdcs administrativas ou

judiciais;
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(x) haja protesto legitimo de titulos contra a Devedora em valor individual
ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um mithio de reais), ou em montante
equivalentc ecm outras moedas, salvo se no prazo de 30 (trinta) dias a contar do
referido protesto: (i) seja validamente comprovado que o protesto foi efervado
por erro ou ma-fé de terceiros; (1) o protesto for cancelado; (i) forem
prestadas garantias suficientes para cobrir o débito em juizo; ou, ainda, (iv)

houver susta¢io do protesto;

(xi)  haja pedido dec qualquer plano de liquidacio/recuperacio judicial ou
extrajudicial em face da Devedora, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologagio judicial do referido plano; ou sc a Devedora ingressar
em juizo com requetimento  de  liquidagio/recuperacio  judicial,
independentemente de deferimento do processamento da
liquidagio/recuperagio judicial ou de sua concessio pelo juiz competente; ou,

ainda, se 2 Devedora formular pedido de autofaléncia,

(xii) liquidagdo, dissolugio, extingdo ou decretaciio de faléncia da Devedora;

(xill) na ocorréncia de alteragiio de controle da Devedora sem a aprovagio
prévia da Assembleia Geral de Debenturistas (AGD), conforme definida na

LEscritura de Emissdo de Debéntures Imobiliarias;

(xiv) sea Devedora transferir, ceder ou prometer ceder a terceiros os direitos

¢ obtigacoes decorrentes da Escritura de Emissio de Debéntures Imobilidrias;

(xv) ndo scjam cxibidos a4 debenturista, no prazo de até 30 (trinta) dias,
sempre que pot ela razoavelmente solicitado, os respectivos comprovantes de
pagamento de quaisquer tributos federais, estaduais ou municipais,
contribuigdes sociais ou parafiscais incidentes, ou que venham a incidit, sobre
os empreendimentos financiados com os recursos captados com  as

Debéntures Imobilidrias, bem como sobte as acessdes, melhorias ¢
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benfeitorias que a estes forem acrescidas, excctuados os comprovantes de

tributos/contribuicées devidos por tetrceiro;

(xvi) scja proferida qualquer decisio administrativa ou judicial e esta nio seja
revertda ou contestada em até 10 (dez) dias a contar da regular citagio ou
intimacdo da Devedora, que reconhega violagio de leis de zoncamento, o
descumprimento de direttizes do planejamento urbano, ou decisdes similares,
ainda que nio transitadas em julgado e passiveis de interposicio de recurso em
relagio ao(s) empreendimento(s) que serd(io) financiado(s) com os recutsos
captados com as Debéntures Imobilidtias ou a qualquer dos iméveis objcto da

Cessio Fiduciaria de Recebiveis;

(xvi) inadimplemento, pcla Devedora, de quaisquer contratos, instrumentos
ou obrigagdes a que estejam sujeitas, no mercado local ou internacional, cm
valor, individual ou agregado, supcrior a R§ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
rcais), ou seu montante equivalente em outras moedas, desde que reconhecido

judicialmente ou ndo contestado/defendido pela Devedora;

(xviif) a2 Devedora der causa ao ndo depdsito dos recebiveis oriundos dos
contratos de locacio nas contas indicadas na Cessio Fiduciaria de Recebiveis,
qual seja, a Conta Centtalizadora, nas datas previstas na Cessdo Fiducidria de
Recebiveis, e tal evento néo for sanado no prazo de 30 (trinta) dias da data em

que tal depésito deveria ter sido realizado;

(xix) caso provarem-se falsas ou revelarem-se incotretas ou enganosas, cm
qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaragdes prestadas pela Devedora

na Escritura de Emissio de Debéntures Imobilijrias;

(xx) transformac¢io da Devedora em sociedade limitada, nos termos dos

artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agbes; ou

(xxi) descumprimento por parte da Devedora de qualquer disposicao neste

insttumento, bem como nos demais documentos da Operagdo Estruturada. \0&}/
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7.5.1. Os CRI vencerdo antecipadamente de forma automitica caso seja

verificado um evento descrito em qualquer dos itens “97, “ii”, “Hi”, “iv”, “v”

2 ) 3 2
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S5, il “ix”, X7, “xi”, “xit” ¢ “xiii” acima.

7.5.2. A decretagdo do vencimento antecipado dependerd de prévia
deliberagdio de Assembleia Geral dos titulares de CRI  especialmente
convocada para essa finalidade, caso seja verificado um Evento dc

Vencimento Antecipado descrito em qualquer dos itens “viii”, “xiv”, “xv”
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xvl”, “xvir”, “xviir”, “xix”, “xx” ¢ “xxi” acima.

7.5.3. A Assembleia Geral mencionada na Cliusula XII abaixo poderi
deliberar: (i) por declarar o Evento de Vencimento Antecipado dos CRI,
autorizando a Emissora a proceder a realizagdo dos Créditos Imobiliatios e sua
Garantia, observado, para os respectivos pagamentos pela Bmissora, o limite
méximo composto pelos Créditos do Pattimoénio Sepatado (conforme abaixo
definido); ou (ii) pela nido declaragio do vencimento antecipado dos CRI,
desde respeitado o quérum previsto na Cliusula XI1. Caso referida remincia
nao scja aprovada, o Agente Fiducidrio declatard antecipadamente vencidas
todas as obrigagdes constantes do presente l'ermo de Securitizacio e devera
cnviar notificagio 2 Devedora, no prazo dec até 1 (um) Dia Util a contar da

data da declaracio.

7.5.4. Sem prejuizo do vencimento antecipado, na forma prevista acima, a
Devedora deverd comunicar a Emissora, por meio eletrdnico, a ocotténcia de
qualquer dos Fventos de Vencimento Antecipado, no prazo de até 1 (um) Dia

Util a contar da data em que tomar conhecimento do evento.

CLAUSULA VIII - GARANTIAS E ORDEM DE PAGAMENTOS

8.1.
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Os Créditos Imobilidrios que gozarde da Garantia descrita no item 8.2, abaixo,
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direito integrante dc scu patriménio, que ndo componha o Patriménio Separado, nio
serd utilizado para satisfazer as obrigagbes assumidas no 4mbito do presente Termo

de Securitizacio.

82. Os Créditos Imobilidtios contario com a Cessio Fiducidria de Recebiveis,
detathada na cliusula subsequente. Serd, ainda, constituido um Fundo de Despesas
para fazer frentc aos pagamentos das despesas da Operagido, nos termos abaixo

descritos.

Cessao Fiduciana de Recebiveis

8.3. Scra consttuida a cessdo fiduciaria de direitos creditérios decorrentes dos
Contratos de Locacio nos tcrmos do ‘Tustramento Particular de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios e Garantia” firmado, em 20 de novembro de 2015, entre a

Devedora e a Securitizadora, em garantia das Obrigacdes Garantidas.

Disposi¢es Comung 2 Garantia

8.4. A Emussora poderd, a scu exclusivo critétio, executar a Garantia, total ou
patcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o integral adimplemento das
Obrigagoes Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Emissora, em beneficio dos
Titulares dos CRI, ficando ainda estabelecido que, desde que observados os
procedimentos previstos na Tiscritura de Emissio de Dcbéntures Imobilidrias, a
excussio da Garantia independerd de qualquer providéncia preliminat por patte da
Hmissora, tais como aviso, protesto, notifica¢io, interpelacio ou prestacio de contas,

de qualquer natureza.

8.5. A Garantia referida acima foi outorgada em carater irrevogavel e irretrativel
pela Devedora, conforme aplicdvel, vigendo até a integral liquidacdio das Obrigacoes

Garantidas.

Fundo de Despesas
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8.6.  Sera constituido um Tfundo de Despesas na Conta Centralizadora para fazer
frente aos pagamentos das despesas da Operagio, o qual encontra-se cedido

fiduciariamente em favor da Emissora.

87. Os rccursos do lundo de Despesas também estario abrangidos pela
institui¢do do Regime Piductdrio e deverdo ser aplicados em Aplicagées Financeiras
Permitidas, sendo que todos os rendimentos aufetidos em decotréncia das Aplicagdes
Financciras Permitidas terfio a mesma destinagdo do montante principal que lhe tenha

dado origem.

Qrdem de Pagamentos

8.8.  Os valores recebidos em razdo do pagamento dos Ctéditos Imobilidrios
deverio ser aplicados de acordo com a seguinte orderm de prioridade de pagamentos,
de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o

cumprimento do item anterior (“Cascata de Pagamentos™):

(1)  Despesas do Patriménio Sceparado;

(i) Pagamento dos juros remuneratorios referentes aos CRI, na scguinte
ordem: (a) juros vencidos (capitalizados) e niio pagos, e (b) juros
vincendos no respectivo més do pagamento; ¢

i) Amortiza¢do dos CRI e encargos moratotios eventualmente incorridos.

CLAUSULA IX - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Nos termos previstos pela Lei 9.514, serd instituido regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios ¢ sobrc as garantias a eles vinculadas, bem como sobre o Fundo

de Despesas ¢ quaisquer valores depositados na Conta Centralizadora.
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9.2.  Os Créditos do Patrimbnio Separado, sujeitos ao Regime Fiducidrio ora
instituido, sdo destacados do patriménio da Emissora ¢ passam a constituir
pattiménio distinto, que ndo s¢ confunde com o da Fmissora, destinando-se
especificamente 20 pagamento dos CRI ¢ das demais obrigagdes relatvas ao
Patriménio Separado, ¢ manter-se-do apartados do patriménio da Emissora até que se

complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos do artigo 11,

da Lei 9.514/97.

9.2.1. O Patriménio  Separado  seri composto pelos Créditos do

Patriménio Separado.

9.2.2. [ixceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma
hipétese os titulares de CRI tetdio o direito de haverem seus créditos contra o
patrimonio da Lmissora, sendo sua realizacio limitada 4 liquidagio dos

Créditos do Patriménio Scparado.

9.2.3. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Scparado nido dara causa 4
declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, ao Agente Fiducidrio
convocatr Assembleia Geral para deliberar sobre as normas de administragio

ou liquidagio do Patriménio Separado.

9.3.  Os Créditos do Patrimonio Separado: (i) responderiio apenas pelas obrigacdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragio do Patriménio
Separado e respectivos custos e obrigacoes fiscais, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo; (ii) estdo sentos de qualquer acio ou execucdo de outros credores da
Emissora que ndo scjam os titulares de CRI; e (iil) ndo sdo passiveis de constituicio
de outras garantias ou excussio, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme

previsto neste Termo de Sccuritizacio.
9.4. Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patriménio Separado que estejam

depositados em contas correntes de titularidade da Emissora deverfio ser aplicados

em Aplicagdes Financeiras Permitidas, sendo que todos os rendimentos aufetidos cm

43




decorréncia das Aplicagdes Financeiras Permitidas terio a mesma destinacio do

montante principal que he tenha dado otigem.

9.5. O presentc Termo de Sccuritizagdo, seus respectivos anexos ¢ cventuais
aditamentos scrio registrados pata custédia no Custodiante em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de sua cclebracio, devendo a Emissora, portanto, entregar ao

Custodiante 1 (uma) via original do Termo de Sccuritizacio.

Administragio do Patrimonio Scparado

9.6.  Observado o disposto nesta Clausula IX, a2 Emissora, em conformidade com a
Lei 9.514: (i) administrard o Patriménio Separado instituido pata os fins desta
Emissio; (1) promoverd as diligéncias necessitias 4 manutencio de sua tegularidade;
(iii) manterd o registro contabil independente do restante de seu pattimdnio; ¢ (iv)

elaborara ¢ publicaré as respectivas demonstragdes financeiras.

9.6.1. A Emissora somente responderi pelos prejuizos que causar por
culpa, dolo, descumprimento de disposi¢io legal ou regulamentat, negligéncia,
imprudéncia, impeticia ou administragio temeraria ou, ainda, por desvio de

finalidade do Patrimonio Separado.

9.6.2. A Emissora fard jus ao recebimento da Taxa de Administracio,

calculada pro rata die se necessario.

9.6.3. A Taxa de Administracio serd custeada pelos recursos do
Patriménio Separado, especialmente pelo Tundo de Despesas, ¢ serd paga
mensalmente, no dia 20 (vinte) de cada més. Caso os recursos do Pattimonio
Scparado nio scjam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracio,

os titulares dos CRI arcario com a Taxa de Administracao.

9.6.4. A Taxa de Administragdo continuara sendo devida, mesmo apés o

vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atvando em nome dos
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titulares de CRI, remuncracio esta que serd devida proporcionalmente aos
meses de atuagdo da Emissora. Caso os recursos do Pattiménio Separado niio
scjam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracio, os Titulates
dos CRI arcario com a Taxa de Administragio, ressalvado seu direito de em
um scgundo momento se reembolsarem com ofs) devedor(es) dos Créditos

Imobiliarios apés a realizagio do Patriménio Separado.

9.6.5. A Taxa de Administracio serd acrescida dos valores dos tributos
que incidem sobre a prestagio desses servicos (pagamento com gross #p), tais
como: (i) ISS, (if) PIS; e (iii) COFINS, excctuando-se o imposto de renda de
responsabilidade da fonte pagadora, bem como outros tributos que venham a
incidir sobre a Taxa de Administraciio, sendo cetto que serio acrescidos aos
pagamentos valores adicionais, de modo que a Emissora receba os mesmos
valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados neste item

fosse incidente.

9.6.6. O Patriménio Separado, especialmente o Fundo de Despesas,
tessarcira a Iimissora de todas as despesas incotridas com relagdo ao exercicio
de suas fungOes, tais como, notificacdes, extracio de certiddes, contratacio de
especialistas, tals como auditoria e¢/ou fiscalizagio, ou asscssotia legal aos
titulares de CRI, publicagbes em geral, transportes, alimentacdo, viagens e
estadias, voltadas a protegiio dos direitos e interesses dos titulares de CRI ou
pata realizar os Créditos Imobilidrios. O ressarcimento a que se refere csta
clausula seri efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a efetivacio da despesa

em questao.

9.6.7. Adicionalmente, em caso de inadimplemento dos CRI ou
reestruturacio de suas caracteristicas apos a Emissdo, sera devido a
Securitizadora, pelo(s) devedor{es) dos Créditos Imobiliarios, caso a demanda
seja originada por ecste(s), ou pelo Patriménio Separado, caso a demanda seja
originada pelos litulares dos CRI, remunetagio adicional no valor de R$

500,00 (quinhentos reais) por homem-hora de trabalho dedicado a (i)




execugio de garantias dos CRI, ¢/ou (ii) participacio em Assembleias Gerais ¢
a consequente implementacdo das decisbes nelas tomadas, paga em 5 (cinco)
dias apds a comprovagio da entrega, pela Securitizadora, de "rclatério de

horas" a parte que originou a demanda adicional.

9.0.7.1.  Lntende-se por “reestruturacdo” a alteracgiio de condices
relacionadas (i) as garantias, (ii) as condi¢oes essenciais dos CRI,
tais como datas de pagamento, remuncracio e indice de
atualizagdo, data de vencimento final, fluxos operacionais de
pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou wrenants
operacionals ou financeiros, e (iii) ao vencimento ou tesgatc

antecipado dos CRI.

9.6.7.2. O pagamento da remuncracio prevista neste item
ocorrerd scm  prejuizo da remuneracio devida a tercciros
eventualmente contratados para a prestagio de servicos acessorios

aqueles prestados pela Securitizadota.

CLAUSULA X - DECLARAGOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

10.1. Sem prejuizo das demais declaracdes expressamente  previstas  na
regulamentagéo aplicavel, neste Termo de Securitizagio, nos demais Documentos da

Opcracdo ¢ nos documentos comprobatotios, a Emissora, neste ato declara e garante

que:
(1) € uma socledade devidamente organizada, constituida ¢ existente sob a
forma de sociedade por a¢des com registro de companhia aberta perante
a CVM de acordo com as leis brasileiras;
(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias 2
celebragio deste Termo de Securitizagio, 3 Emissdo ¢ a0 cumprimento
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{iv)

)

(i)

de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os

requisitos legais ¢ estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Sccuritizagio ¢ém
podctes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obtigagdes ora estabclecidas ¢, sendo mandatirios, tiveram os poderes
legittmamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno

vigor;

ndo hid qualquer ligagio entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que
impeca o Agente Fiduciario ou a Emissota de exercer plenamente suas

fungdes;

este Termo de Securitizagio constitui uma obrigacdo legal, vilida e
vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os scus termos e

condi¢ocs;

até onde a Emissora tenha conhecimento, ndo hi qualquer agio judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigagao governamental que possa afetar a capacidade da Emissora
de cumprir com as obtigacdes assumidas neste Termo de Securitizacio e

nos demais Documentos da Operagio.

10.2.  Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagio,

a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:
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administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para o mesmo registro

contabil préprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Fmissio ¢ da prépria

Emissora dirctamente ao Agente Fiducidrio, por meio de comunicacio
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ey

por escrito, bem como aos participantes do mercado, conforme

aplicivel, observadas as regras da CVM;

fornccer ao Agente Tiducidrio os seguintes documentos e informacées

L

sempre que solicitado:

(2)

(b)

©

CY

dentro de 10 (dez) Dias Utcis, cépias de todos os seus
demonstrativos  financeitos e/ou contibeis, auditados ou nio,
inclusive dos demonstrativos do Pattiménio Scparado, assim como
de todas as informagdes periédicas e eventuais exigidas pelos
normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatotios,
comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a
CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer

meio, Aquela autarquia;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos ¢
informagdes, inclusive financciras e contibeis, fornecidos pelo(s)
devedor(es) dos Créditos Imobilidtios e desde que por cles

entregues, nos termos da legislacio vigentc;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacio ou copia de
quaisquer documentos que lhe scjam razoavelmente solicitados,
permitindo  que o  Agente Tliducidrio, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados,
tenham acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como aos
respectivos registros e relatérios de gestio ¢ posigio financeira

referentes ao Patrimoénio Separado;

dentro de 10 (dez) Dias Utels da data em que forem publicados,
copias dos avisos de fatos relevantes ¢ atas de assembleias gerais,
rcunides do consclho de administragio ¢ da diretoria da Emissora

que, de alguma forma, envolvam o interesse dos titulares de CRI; e
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(iv)

(1)

(¢) copia de qualquer notificagio judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora em até¢ 10 (dez) Dias Uteis contados da data
de scu recebimento ou prazo inferior sc assim exigido pelas

circunstancias.

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contibcis,
inclusive aquelas relacionadas ao Patriménio Scparado, a exame por

empresa de auditoria;

informar ao Agente Fiductitio, em até 5 (cinco) Dias Uteis dc seu
conhecimento, qualquer descumprimento pelos devedores dos Créditos
Imobilidrios, seus cventuais garantidores e/ou por cventuais prestadores
de servicos contratados em razio da Emissio de obrigagio constante

deste Termo de Sccuritizagio e dos demais Documentos da Operagio;

efetuar, ecm até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacao de
cobranga pelo Agente Fiducidrio, com recursos do Pattitmdnio Sepatado,
especialmente do Fundo de Despesas, o pagamento de todas as despesas
razoavelmente incorridas ¢ comprovadas pelo Agente Fiducidtio que
sejam necessdrias para proteger os direitos, garantias ¢ prerrogativas dos
titulares de CRI ou para a realizacdo de scus créditos. As despesas a quc
se refere esta alinca compreenderio, inclusive, as despesas relacionadas

com:
(a) publicagio de relatorios, avisos ¢ notificagdes previstos neste
Termo de Securitizagio, e outras exigidas, ou que vierem a scr

exigidas por let;

(by extracdo de certiddes;

=
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(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte,

hospedagem e alimentagio, quando necessartias ao desempenho das

funcdes; ¢

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissdes ¢/ou obscuridades nas
informagdes devidas pela Emissora, pelos prestadores de servigo

contratados em razdo da Emissdo, ¢/ou da legislacio aplicivel.

(vil) manter sempre atualizado seu registto de companhia aberta na CVM;

(vil) manter contratada, durante a vigéncia deste ‘lermo de Securitizagio,

(i)

(x1)

instituicdo financeira habilitada para a prestagio do servigo de banco

liquidante;

ndo rcalizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios 2o objeto social
definido em seu cstatuto social; (b) que nio estejam cxpressamente
previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (€) que ndo tenham
sido previamentc autorizados com a cstrita obscrvancia  dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposi¢oes estatutdrias, legais ¢ regulamentares

aplicaveis;

nio praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com
este Termo de Securitizagio e/ou com os demais Documentos da
Opecragdo, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagdes

assumidas neste Termo de Secutitizacio;

comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiducidrio, por meio dc
notficagiio, a ocorréncia de quaisquer cventos c¢/ou situagdes que

possam, no juizo razoavel do homem ativo ¢ probo, colocar em risco o



51

exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas,
vinculados aos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado e que
possam, direta ou indiretamente, afctar negativamente os intctesses da
comunhio dos titulares de CRI conforme disposto no presente Termo

de Secutitizacio;

(xii) nio pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio

Separado;

(xill) manter em cstrita ordem a sua coatabilidade, através da contratacio dc
prestador de servico cspecializado, a fim de atender as exigéncias
contibeis impostas pela CVM s companhias abertas, bem como efetuar
o0s tespectivos registros de acordo com os Principios Fundamentais da
Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciirio o acesso

irrestrito aos livros ¢ demais registros contabeis da Emissora;

(xiv) manter:

(@) validos e regulares todos os alvaris, licengas, autorizacdes ou
aprovagoes necessarias ao regular funcionamento da Emissora,

efetuando todo ¢ qualquer pagamento necessatio pata tanto;

(b) scus livros contdbeis ¢ socictitios regularmente abettos ¢
tegistrados na Junta Comercial de sua respectiva sede social, na
forma exigida pela Lei das Sociedades por Acdes, pela legislagio
tributiria e pelas demais normas regulamentares, em local

adequado ¢ em perfeira ordem;

(c) em dia o pagamento de todos os ttibutos devidos as Fazendas

Federal, Estadual ou Municipal; ¢

:
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(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que

eventualmente ndo estejam vinculados aos sistemas administrados

pela CETIP ¢/ou BM&FBOVESPA;

(xv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,

ditetamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos

titulares de CRI;

(xvi) fornecer aos ftitulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
contados do recebimento da solicitagiio respectiva, informagdes relativas

aos Créditos Imobilidrios;

(xvil) caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a
vigéncia dos CRI um ou mais ptestadores de servico envolvidos na
presente 1imissdo, independentemente da anuéncia dos investidores por
meio de Assembleia Geral ou outro ato equivalente, desde que nio
prejudique no pagamento da remuneracio do CRI, por outro prestador

devidamente habilitado para tanto, a qualquet momento;

(xviii) informar e enviar todos os dados financeiros ¢ atos societirios
neccessarios 4 realizacdo do relatério anual, conforme Instrucio CVM 28,
que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciatio ¢ que ndo possa ser
por ele obtidos de forma independente, os quais dcverio ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes

do encerramento do prazo pata disponibilizagio na CVM;

(xix) calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiduciatio, o valor

unitario dos CRI;
(xx) informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer Evento de
Liquidacgio do Patriménio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Utcis

a contar de sua ciéncia;
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10.3.

(xxi) conttatar institui¢io financeira habilitada para a prestacio dos servicos de

escriturador ¢ liquidante dos CRI;

(xxii) mantet ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
dirctamente ou por mcio de scus agentes, servico de atendimento aos

Fitulares de CRI; e

(xxiil) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores
independentes, que o Patrimbnio Scparado ndo responderd pelo

pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais contratos.

Sem prejuizo das demais obrigagdes legais da Emissora, é obrigatéria:

()  aclaboragio de balango refletindo a situagio do Patrimédnio Separado;

()  relatério de descrigio das despesas incottidas no respectivo periodo;

(i) relatdrio dc custos referentes a defesa dos direitos, garantias e
prettogativas dos titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao
Agente Fiduciatio; e

(iv) elaboracio de telatério contibil a valor de mercado dos ativos
integrantes do Patrimbnio Separado, segregados por tipo ¢ natureza de

ativo, obscrvados os termos ¢ as condigdes deste ‘l'ermo de

Seccuritizagio.

10.4. A Emissora se responsabiliza pcla exatidio das informacdes e declaragdes ora

prestadas 20 Agente Fiducidrio ¢ aos participantes do mercado de capitais, incluindo,

sem limitagdo, os titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os

documentos relacionados com os CRI, tendo contratado asscssor legal para a

claboragio de opinido legal para verificagio de sua legalidade, legitimidade, existéncia,
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exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, cotregao e
suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos investidores e ao Agente Tiduciirio,
declarando que os mesmos encontram-se petfeitamente constituidos ¢ na estrita ¢ fiel
forma ¢ substancia desctitos pela IEmissora neste Termo de Securitizagdo ¢ nos

demais Documentos da Operagio.

CLAUSULA XI - DECLARACOES E OBRIGACOES DO AGENTE
FIDUCIARIO

11.1. A Emissora nomeia ¢ constitui, como Agente Fiducidrio, a PLANNER
TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢io financcira integrante do sistema de distribuicio de valorcs
mobilidrios, com sede na Cidade de Sfo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, insctita no
CNPJ/MF sob o n” 67.030.395/0001-46, que, neste ato, aceita a nomeacgio para, nos
termos da Lei 9.514, da Instrugio CVM 414 ¢ do presente ‘Termo de Securitizacéo,
representat, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os intetesses da comunhio dos

titulates de CRI.
11.2. O Agente Fiduciario declara que:
(1)  aceita a fun¢do para a qual foi nomecado, assumindo integralmente os
deveres ¢ atribuicdes previstas na legislagdo especifica e neste Termo de

Securitizacio;

(if) accita integralmente este Termo de Securitizagio, todas as suas clausulas

e condi¢des;
(iif) esta devidamente autorizado a celebrar cste Termo de Securitizagdo ¢ a

cumptir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos

0s requisitos legals e estatutdrios necessdrios para tanto;
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(iv)

)

(V)

(vii)

(v

(i)

®

a celebragio deste Termo de Securitizagio ¢ o cumprimento de suas
obtigagbes  aqui  previstas ndo  infringem  qualquer obrigacio

anteriormente assumida pelo Agente Fiductirio;

vetificou a legalidade ¢ a auséneia de vicios da opcragio objeto do
presentc Termo de Securitizagdo, inchiindo a aquisicio dos Créditos

Imobilidrios;

exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Sccuritizacio, os
Créditos  Imobilidrios do  Patriménio  Separado ¢ suas  garantias
consubstanciam Patriménio Separado, vinculados Gnica e exclusivamente

aos CRI;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do

artigo 66, da Lei das Sociedades por A¢oes, por analogia;

nio se encontra ¢cm nenhuma das situacdes de conflito de intcresse
previstas no artigo 10 da Instrucio da CVM 28, de 23 de novembro de

1983, conforme alterada, por analogia;

ndo possui qualquer relagdo com a Etnissora ou com ofs) devedor(es)
dos Créditos Imobilidrios que o impeca de exercer suas fungdes de

forma diligente; e

assegura ¢ assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 10 da
Instrugio CVM 28, tratamento cquitativo a todos os titulates de
certificados de rceebiveis imobilidrios de eventuais emissdes realizadas
pela Emissora, socicdade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na

qualidade de agente fiduciario.
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11.3. O Agente Fiduciario exercerd suas fungdes a partir da data de assinatura deste

Termo de Securitizagio ou de aditamento relativo 2 sua nomeacio, devendo

permanccer 1o cargo até¢ (i) a Data de Vencimento; ou (if) sua efetiva substituigio

pela Assembleia Geral.

11.4. Constituem deveres do Agente Fiducidrio, dentte aqueles estabelecidos na

Instrucdo CVM 28, por analogia:

56

©

(1)

(i)

(1v)

()

(vi)

proteger os dircitos ¢ interesses dos titulares de CRI, empregando, no
exercicio da fungdo, o cuidado ¢ a diligéncia que todo homem ativo e

probo costuma empregar na administragio de seus proptios bens;

zclar pela protecio dos direitos e interesscs dos ttulares de CRI,
acompanhando a atuagdo da Emissora na gestio do Patriménio

Separado;

tenunciar 2 fungio na hipétese de superveniéneia de conflitos de

interesse ou de qualquer outra modalidade de impedimento;

conservar em boa guarda, toda a escrituragiio, correspondéncia ¢ demais

papéis relacionados com o exetcicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a funciio, a veracidade das informagdes
contidas neste Termo de Securitizagdo, diligenciando para que sejam
sanadas cventuais omissdes, falhas ou defeitos de que tenha

conhecimento;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestacao das
informagdes obrigatérias pela Emissora, alertando os titulares de CRI
accrca  de  eventuals  omissdes ou  inverdades constantes de  tais

informacdes;
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(vii)

(vin)

()

(xil)

(xiv)

(xv)

emitir parecct sobre a suficiéncia das informacdes constantes das

propostas de modificacdes nas condigdes dos CRI;

vertificar a regularidade da constituicio das gatantias, bem como a

manutengio de exequibilidade;

examinat cventual proposta de substituicio de bens dados em garantia,

manifestando a sua expressa ¢ justificada concordincia;

intimar a Emissora a diligenciar para refotcar a(s) garantia(s) dada(s), na

hipdtese de sua deterioragdo ou depreciacio;

solicitar, quando julgar nccessitio pata o ficl desempenho de suas
fungdcs, certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de
Fazenda Pablica, cartérios de protesto, Procuradoria da Fazenda Publica
ou outtos Orgios pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento
principal da Emissora ¢/ou dos devedores dos Créditos Imobiliarios ¢,

também, da localidade onde estejam registradas as garantias;

solicitar, quando considerar necessitio e desde quc autorizado por
Assembleia Geral, auditoria extraordiniria na Emissora, a custo do

Patrimoénio Separado ou dos préprios titulares de CRI;

convocat, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, na

forma da Clausula XII, abaixo;

comparecer as Assemblelas Gerais a fim de prestar as informagdes que

lhe forem solicitadas;

claborar relatério destinade aos titulares de CRI, nos termos do artigo

68, § 1°, b da Lei das Sociedades por Acdes, o qual devera contet, ao

W




58

menos, as seguintes informagdes referentes 4 Emissora ¢/ou aos

devedores dos Créditos Imobilidrios, conforme o caso:

(2)

()

©

C)

®

®

(h)

cventual omissdo ou inverdade, de que tenha conhecimento,
contida nas informagées divulgadas ou, ainda, o inadimplemento

ou atraso na obrigatéria prestacio de informacgdcs;
alteraces estatutirias ocortidas no petiodo;

comentirios sobre as demonstracdes financeiras, enfocando os

indicadores ccondmicos, financeiros e de cstrutura de capital;
posicdo da distribuicdo ou colocagio dos CRI no mercado;

resgate, amorttizagdo, conversio, repactuagdo ¢ pagamento da
Remuneracio dos CRI  realizados no periodo, bem como
aquisices e vendas de CRI cfetuadas pela Emissora ou devedores

dos Créditos Imobiliarios;

constituicio e aplicagbes de fundos para amottizacdio dos CRI,

quando for o caso;

acompanhamento da destinagio dos recursos captados por meio da
emissio de CRI, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Emissora e/ou dos devedores dos Créditos
Imobiliatios;

relagdo dos bens e valotes entregues 4 sua administragio;

cumprimento de outras obrigacGes assumidas pela Emissora neste

Termo de Securitizacio;
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() declaragio acerca da suficiéncia ¢ exequibilidade das garanttas dos

CRIL; e

(k)  declatagio sobre sua aptidio para continuar exercendo a funcio de

agente fiducidrio;

(xvi) colocar o relatétio de que trata o inciso anterior a disposicdo dos titulares
de CRI no prazo miximo dc 4 (quatro) meses a contar do encetramento
do exercicio social da Emissora, 20 menos nos seguintes locais:

(a) nasede da Emissora;
(b) no seu escritério ou no local por ela indicado;

{c) naCVM;

(d) nas cimaras de liquidagio em que os CRI estiverem registrados

para negociagao; ¢
(e} na instituicio que liderou a colocacio dos CRI;

(xvil) publicar, nos 6rgdos da imptensa onde a Emissora deva cfctuar suas
publicagbes, antncio comunicando aos titulares de CRI que o relatorio
se cncontra 4 sua disposigio nos locais indicados no inciso “(xvi)”,

acima;

{(xviif) manter atualizada a relagio dos titulares de CRI ¢ scus enderegos,

mediante, inclusive, gestdes junto 4 Emissora;

(xix) fiscalizar o cumprimento das cliusulas constantes destc Termo de

Secutitizagdo, especialmente daquelas impositvas de obtigaces de fazer

W

e de nio fazer;
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(xx) notificar os titulares de CRI, se possivel individualmente, no prazo
maximo de 90 (noveata) dias, de qualquer inadimplemento, pela
Emissora e/ou pelos devedores dos Créditos Imobilidrios, de obrigacdes
assumidas nos Documentos da Emissio, indicando o local em que
fornecerd aos interessados maiotes esclarecimentos. Comunicacio de

igual teor deve ser enviada:

@ aCVM;

(b)  as camaras de liquidagio onde os CRI estcjam registrados; ¢

(c) a0 Banco Central do Brasil, quando se tratar de instituicio por ele

autorizada a funcionar.

(xxi) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias i defesa dos
interesscs dos titulares de CRI, bem como i realizacio dos Créditos
Imobilidrios, bem como suas tespectivas garantias, vinculados ao

Patrimonio Separado caso a Emissotra nio o faga;

(xxil) exercet, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagio do Patrimoénio

Scparado, a administragdo do Pattiménio Separado;

(xxit) promover, na forma prevista nestc Termo de Securitizacio, a
liquidagiio, total ou parcial, do Patriménio Separado, conforme aprovado

em Assembleia Geral;

(xxiv) manter os dtulares de CRI informados acerca de toda e qualquer
informagio que possa vir a ser de scu interesse, inclusive, sem limitagio,

com relagio a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado

e/ou Evento de Liquidagio do Patrimdnio Sepatado;




(xxv) convocar Assemblein Geral nos casos previstos neste Termo de
Securitizagdo, incluindo, sem limitagdo, na hipétese de insuficiéncia dos
bens do Patriménio Scparado, para deliberar sobre a forma de
administragdo ou liquidagio do Pattiménio Separado, bem como a

nomeagio do liquidante, caso aplicivel;

(xxvi) divulgar o valor unitirio, calculado pela Emissora, disponibilizando-o
aos titulares de CRI, por meio cletrdnico, através do  website

www.fiducidtio.com.bt. ou via central de atendimento.; e

(xxvii) fornecer, uma vez satisfeitos os créditos dos titulares de CRI e extinto o
Regime Fiduciario, 2 Emissora termo de quitagdo de suas obtigacoes de

administragio do Patriménio Separado, no prazo de 3 (trés) Dias Utcis.

11.5. O Apgente Fiducidrio receberd da Emissora, com recursos do Patrimdnio

Scpatado, especialmente do Tundo de Despesas, como remuncragio pelo

desempenho dos deveres ¢ atribui¢des que The competem, nos termos da lei aplicivel

e deste Termo de Sccuritizagdo, parcelas anuais no valor de R$ 12.000,00 (doze mil

reais), sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto) Dia Util a contar da Data da

Primeira Integralizacio dos CRI ¢ as demais, nas mesmas datas dos anos

subsequentes.
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11.5.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRIs ou de
reestruturacdo das condi¢ées dos CRI apds a emissdo ou da participagio em
rcunides ou conferéncias telefonicas, serio devidas ao Agente TMiduciario,
adicionalmente, o valor de R§ 250,00 (duzentos e cinquenta rcais) por hora-
homem de trabalho dedicado a (i) execucio das garantas, (ii)
compatecimento em reunides formais com a [Emissora e/ou com os titulares
dos CRI; ¢ (iii) implementagio das consequentes decisdes tomadas em tais
cventos, pagas 5 (cinco) dias apds comprovacio da entrega, pelo Agente
Fiducidrio, de "relatétio de horas” 4 Emissora. Entende-se por reestruturagio

das condi¢des dos CRI os eventos relacionados a alteraciio (i) das garantias,

§




62

(i) prazos de pagamento ¢ remuneracio ¢ (iii) condicdes telacionadas ao
vencimento antecipado. Os eventos relacionados a amortizagio dos CRI nio

sio considerados reestruturacio dos CRI.

11.5.2. A remuncragio definida na clausula acima continuari sendo devida,
mesmo apos o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidtio ainda esteja
atuando em nome dos titularcs de CRI, remuncragio esta que serd devida
proporcionalmente aos meses de atuagio do Agente Fiducidrio. Caso os
recutsos do Patriménio Separado nio scjam suficientes para o pagamento da
remuneracao do Agente Fiduciario, os Titulares dos CRI arcario com sua
temuncragdo, ressalvado seu dircito de num  segundo momento  se
teembolsarem com  o(s) devedor(es) dos Créditos Imobilidtios apds a

realizagdo do Patrimonio Separado.

11.5.3. A remuneragdo nédo inclui as despesas com publicagées, viagens e
estadias, necessdrias ao exercicio da fungio do Agente Fiducidtio, as quais
serio cobertas pelo Patriménio Separado, observando-se que a Emissora serd
comunicada sobre tais despesas, sempre que possivel, previamente, por

escrito.

11.5.4. Caso a [DEmissora atrase o pagamento dc  quaisquer das
remuneragoes previstas acima, estard sujeira a multa moratéria de 2% (dois por
cento} sobre o valot do débito, bem como 2 juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacio
monetdria pelo IGP-M/FGV, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do cfetivo pagamento, calculado pro ruta die, adotando-se, ainda, o indice
que vier a substuir esse indice em caso de ndo divulgagdo, o qual incidird
desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se

necessario.

11.5.5. As parcelas de remuneragio serio atualizadas, anualmente, a partir

da Data de Emissido dos CRI pela varia¢io acumulada do IGP-M/FGV, ou na

Q\U



63

falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substtui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento

seguintes, calculadas “pro-ratu die”, se necessario.

11.5.6. As parcelas serdo acrescidas de (i) ISS; (ii) PIS; (iii) COFINS; (iv)

CSLL; ¢ (v) IR, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

11.5.7. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, cm que o Agente Fiducidrio venha a incorret para resguardar
os Interesses dos titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos titulares dos CRI e, posteriormente conforme previsto em
Lel, tessarcidas pela Emissora com recursos dos Créditos do Patrimdnio
Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRI incluem
também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depésitos, custas
e taxas judiciarias nas a¢des propostas pelo Agente Fiducidrio, na condicdo de
representante da comunhdo dos titulares dos CRI. As eventuais despesas,
depésitos ¢ custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes judiciais
serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRI, bem como a
remuncragdo do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissora permanecer cm
inadimpléncia com relagiio ao pagamento desta por um petiodo superior a 30
(trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar gatantda dos titulares dos

CRI para cobertura do tisco de sucumbéncia.

11.5.8. No «caso de inadimplemento da IEmissora, resultante
comprovadamente de sua culpa e dolo, e desde que néo decotrente da falta de
recursos do Patrimonio Scparado disponivels, todas as despesas em que o
Agente Fiducidrio venha a incotrer para resguardar os interesses dos Titulares
de CRI deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de
CRI ¢ posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os
gastos com honordrios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos,
indenizagSes, custas ¢ taxas judicidrias de agdes propostas pelo Agente

Fiduciario, desde que relacionadas a solugdo da inadimpléncia, enquanto




representante dos Titulares de CRI. As eventuais despesas, depositos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a remuneragio ¢ as despesas
reembolsdveis do Agente Fiducidtio, na hipétese de a Emissora permanecer

cm inadimpléncia com telagio ao pagamento destas por um petiodo supetior a

10 (dez) dias cortidos.

11.6. O Agente Fiducidrio podeti scr substituido e continuari exercendo suas
fungdes até que um novo Agente Fiducidtio assuma, nas hipdteses de auséncia ou
impedimento temporitio, rendncia, intervengdo, liquidagdo, faléncia, ou qualquer
outto caso de vacincia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados
da ocotténcia de qualquer desses eventos, uma Assembleia Geral, para que seja eleito

o novo Agente Fiduciario.

11.6.1. A Asscmbleia a que se refere o item anterior poderd ser convocada
pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por titulares de CRI
que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI ¢m Circulagio, ou
pela CVM. Se a convocagio ndo ocotter até 8 (oito) dias antes do termo final

do prazo referido no item acima, caberd 2 Emissora cfetud-la.

11.6.2. A substituicdo do Agente Fiducidtio fica sujeita 2 comunicacio
prévia 2 CVM e a sua manifestagio acerca do atendimento 20s tequisitos

prescritos na Instrucdo CVM 28,

11.7. O Agente Fiducidtio podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata
contratagio de seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favorivel de titulares de
CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI
em Circulagio, reunidos em Assembleia Geral convocada na forma prevista pela

Cliusula XII, abaixo.
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11.8. O Agente Fiducidrio eleito em substituicio assumiré integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacio aplicavel ¢ deste Termo de

Securitizacio.

11.9. A substitui¢io do Agente Fiducidrio em cardter permancnte deve ser objeto de

aditamento ao presente Termo de Securitizagio.

11.10. Nos casos em que o Agente Fiduciitio vier a assumir a administracio do
Patriménio Separado, incluindo, mas nio se limitando a, casos de Eventos de
Liquidagdo do Patrimonio Separado, o Agente Fiducidtio deverd usar de toda e
qualquer agdo para proteger direitos ou defender interesses dos titulares de CRI,

devendo para tanto:

()  declarar, observadas as condi¢ghes do Termo de Seccuritizacio,

antecipadamente vencidos os CRI e cobrar scu principal e acessotios;

(i) executar gatantias, aplicando o produto no pagamento, integral ou

proporcional, dos titulares de CRI;

(i) tomar qualquer providéncia nccessdria para que os titulares de CRI

realizem scus créditos; ¢

(iv) representar os titulares de CRI em processos de liquidagio, declaragio de
insolvéncia, pedido de autofaléncia, recuperacio judicial ou cxtrajudicial

-1

¢ pedido de faléncia formulado por terceiros em relacio 4 Emissora.

11.10.1. O Agente Fiducidrio somente se eximitd da responsabilidade pela
nio adog¢io das medidas contempladas nos incisos acima se, convocada a
Assembleia Geral, esta assim o autotizar por deliberacio da unanimidade dos
titulares de CRI em Circulagdao. Na hipotese do inciso “(iv)”, serd suficiente a

deliberagiio da maioria dos titulates de CRI em Circulacio.



11.11. O Agente Fiduciario responde perante os titulares de CRI e a Emissora pelos
prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal
regulamentar ou deste Termo de Securitizacio, negligencia, imprudéncia, impericia ou

administragdo temerdria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA XII - ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CRI

12.1. Os ttulares dos CRI podetio, a qualquer tempo, reunit-se em assembleia geral
de titulares de CRI, a fim de deliberarcm sobte matéria de interesse da comunhio dos

titulares de CRI, observado o disposto ncsta clausula.

12.2. A Assembleia Getal poderi ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Emissota, pela CVM ou por titulates de CRI que representem, no minimo, 10% (dez
pot cento) dos CRI em Circulagio, mediante publicagio de edital em jornal de grande
citculagdo utilizado pela Emissora para a divulgacdo de suas informagdes societirias,

por 3 {trés) vezes, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias.

12.2.1. Nio obstante a convocagio prevista no item 12.2. acima, além da
referida publicagio, a convocagio poderé ser informada a cada titular de CRI
mediante correspondéncia csctita enviada, por meio cletrbnico ou postagem,
podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicacio cuja
comprovagdo de recebimento seja possivel, e desde que o fim pretendido seja
atingido, tais como envio de correspondéncia com Aviso de Recebimento, fac-

simile ¢ cotreio eletrénico (c-mail).

12.3. Independentemente da convocagdo prevista nesta clausula, serd considerada
regular a Assembleia Getral 4 qual comparecerem todos os titulares de CRI, nos

termos do §4° do artigo 124 da ILei das Sociedades por A¢des.

12.4. A Assembleia Geral realizar-se-4 no local onde a Emissora tiver a sede;
quando houver necessidade de efetuar-se cm outro lugar, as correspondéncias de

convocacao indicardo, com clareza, o lugar da reuniio. B permitido aos titulares de
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CRI patticipar da Asscmbleia Geral por meio de conferéncia cletrbnica e/ou
videoconferéncia, entretanto deverio manifestat o voto em Assembleia Geral pot
comunicacio cscrita ou ¢letronica.

12.5.  Aplicar-se-d a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei 9.514 € na
Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que
se refete a0s representantes dos titulares de CRI, que poderio ser quaisquer
procuradores, titulares dos CRI ou ndo, devidamente constituidos hd menos de 1
(um) ano por meio dec insttumento de mandato vélido e eficaz. Cada CRI em

Circulagdio corresponderd a um voto nas Assemblcias Gerais.

12.6. A Assembleia Geral instalar-sc-4, em primeira convocagio, com a presenca de
titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta pot cento) mais 1 (um)
dos CRI em Circulagio e, em segunda convocagio, com qualquer nimero.

12.7. O Agente Fiducidrio deverd comparecer a Assembleia Geral e prestar aos
titulares de CRI as informag¢des que the forem solicitadas. De igual maneira, a
Limissora poderd convocar quaisquer terceiros para participar das Assembleias Gerais,
sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacio da
ordem do dia.

12.8. A presidéncia da Assembieia Geral caberd, de acordo com quem a convocow:

(1) ao Diretor Presidente ou Diretor de Relagdes com Investidores da

Iimissora;

(1) ao representante do Agente Fiduciario;

(i) ao titular de CRI cleito pelos demais; ou

(iv) aquele que for designado pela CVM.
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12.8.1. As deliberagbes em Assembleias Gerais serdo tomadas pelos votos
favordveis de titulates de CRI em Circulagio que representem a maiosia dos
presentes na Asscmblela, exceto nas deliberagdes em Assembleias Gerais que
impliquem (i) na nao declara¢io de vencimento antecipado dos CRI, inclusive
no caso de rentincia ou perdio temporitio, (ii) na alteracdio da remuneracio,
atualizacio monetdria ou amortizagio dos CRI, ou dc suas datas de
pagamento, (iii) na alteragio da Data de Vencimento dos CRI, (iv) cm
desoneragdo, substituicio ou modificagio dos termos e condigdes das
garantias da Emissdo, (v) altcragdes nas caracteristicas dos eventos de Resgate
Antecipado ¢ Amortiza¢do Extraordindria, ou (vi) em alteracdes deste item
12.8.1., que dependerio de aprovagio de, no minimo, 75% (setenta ¢ cinco

por cento) dos votos favoraveis de titulares de CRI em Circulacio.

12.9.  Este Termo de Securitizagio ¢ os demais Documentos da Operagio poderio
scr alterados, independentemente de deliberagio de Assembleia Geral ou de consulta
aos titulares de CRI, sempre que tal alteragdo decotra exclusivamente da necessidade
de atendimento de exigéncias da CVM ou das camaras de liquidagdo onde os CRI
estejam registrados para ncgociagdo, ou em consequéncia de normas legais
regulamentares, ou da corre¢do de erros materiais, ¢/ou ajustes ou correcdes de
procedimentos operacionais refletidos em qualquer dos Documentos da Operacio
que ndo afctem os direitos dos titulares de CRI, devendo ser, nesses casos,

providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias corridos.

12.10. As deliberagdes tomadas em Assembleias Gerais, obscrvados o respectivo
quornm de instalagio ¢ de deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizagio,
serdo consideradas validas ¢ cficazes ¢ obrigardo os titulares dos CRI, quer tenham
comparecido ou ndo a Assembleia Geral, e, ainda que, nela enham se abstido de
votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resuitado da deliberagdo aos
titulares de CRI, na forma da regulamentagio da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco)

dias contado da realizagio da Assembleia de titulares de CRI.
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12.11. A Emissora ¢ o Agente Fiducidrio ndo prestario qualquer tipo de opinido ou
fard qualquer juizo sobre a orentagio definida pelos Titulares dos CRI,
comprometendo-se tio somentc a manifestar-se conforme instrugio recebida dos
Titlares de CRI, a menos que a otientagiio recebida resulte em manifesta ilegalidade.
Neste sentido, a Emissora ¢ o Agente Fiduciitio ndo possuem qualquer
responsabilidade sobre o resultado ¢ cfeitos juridicos decorrentes da orientacio dos

Titulares de CRI, indcpendentemente destes causarem prejuizos aos Titulares dos

CRIL

12.12. Sem prejuizo do disposto nesta Clausula XII, devera ser convocada
Assembleia Geral dos Titulates de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de
titular dos Créditos Imobilidrios, tver de cxercer ativamente seus dircitos
cstabelecidos na EHscritura de Emissdo de Dcbéntures Imobiliarias, para que os
Titulares de CRI deliberem sobte como a Emissora deverd exercer scu dircito no

ambito dos Créditos Imobiliarios.

12.12.1. A Assembleia Geral de Titulares de CRI mencionada no item
12.12, acima, devera ser realizada com no minimo 1 (um) Dia Util de
antecedéncia da data em que se encetra o prazo para a Securitizadora, na
qualidade de titular dos Créditos Tmobilidtios, manifestar-se frentc 2

Devedora, nos termos da Escritura da Emissao de Debéntures Imobilidrias.

12.12.2. Somente apds receber do Agente Fiduciario a orientagio
definida pelos Titularcs dos CRI, a Emissora deverd exercer seu direito e
manifestar-se no ambito da Iscritura de Emissio de Debéntures Imobiliarias
conforme lhe for orientado. Caso os Titulates de CRI ndo comparegam 2
Assembleia Geral, ou ndo cheguem a uma defini¢do sobre a orientac@o, ou
ainda o Agente Fiduciario ndo informe a missora sobre a orlentagdo de voto
definida, a Emissora deverd permanecer silente frente 2 Devedora no dmbito
da Lscritura de Emissio de Debéntures Imobilidrias, sendo cetto que, seu

silencio, neste caso, ndo sera interpretado como negligéneia em relagdo aos
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ditcitos dos Investidores, nio podendo ser imputada a Emissora qualquer

responsabilizagdo decorrente de auséncia de manifestaciio.

CLAUSULA XIII - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. A ocotténcia de qualquer um dos scguintes Eventos de Liquidacio do

Patrimonio Scparado poderd ensejar a assun¢io imediata da administracio do

Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipétese, o

Agente Fiducidrio deveri convocar em até 2 (dois) Dias Uteis uma Asscmbleia Geral

pata deliberar sobrc a forma de administraciio c/ou eventual liquidagio, total ou

patcial, do Patriménio Separado:
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(1)

(1)

(iv)

pedido ou requerimento de recuperagdo judicial ou extrajudicial pela
Emissora, independentemente de aprovagio do plano de recuperacio
pot seus credores ou deferimento do processamento da recupetacdo ou

de sua concessio pelo juiz competente;

pedido de faléncia formulado por terceitos em face da Emissora ¢ nio
devidamente clidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no

prazo legal;

decretagdo de faléncia ou apresentagiio de pedido de autofaléncia pela

Iimissora;

qualificacio, pela Assembleia Geral, de um Evento de Vencimento

Antecipado como Fyento de Liquidagio do Patriménio Separado;

nio observancia pela Emissora dos deveres ¢ das obrigaghes previstos
nos instrumentos celebrados com os prestadores de scrvigo da Emissio,
tats como Agente Fiduciario, Banco Liquidante, Custodiante ¢ Agente

Escriturador, desde que, comunicada para sanar ou justificar o
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13.2.

(vi)

(vi)

(vii)

descumprimento, nfio o faga nos prazos previstos no respectivo

instrumento aplicavel;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes nio
pecunidrias previstas neste ‘l'ermo de Securitizagdo, sendo que, nesta
hipétese, a liquidagio do Patriménio Separado podera ocorrer desde que
tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da
notificacio formal ¢ comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio

2 Emissora;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigaces
pecunidrias previstas neste Termo de Secutitizagio que dure por mais de
5 (cinco) Dias Utels, caso haja recursos suficientes no Patrimdnio
Separado e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora
estipulado serd contado de notificagio formal e comprovadamente

realizada pelo Agente Fiduciario 2 Emissora; ¢

descumprimento pela Emissora de qualquer obtigagio ndo pecuniaria
ptevista neste Termo de Securitizagiao, ndo sanada no prazo de 30 (trinta)
dias cortidos contados da data do tecebimento, pela Emissora, de aviso

escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducirio neste sentido.

A Assembleia Geral mencionada no item 13.1., acima, instalar-sc-4, em

primeira convocagio, com a presenca de Titulares de CRI que tepresentem, no

minimo, 2/3 (dois tetgos) dos CRI em Circulagdo e, cm scgunda convocagio, com

qualquer namero.

13.2.1.  Caso a Assembleta Geral a que se refere o item 13.2 acima ndo seja

instalada, o Agente Fiducidrio devera liquidar o Patriménio Separado.

13.3. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre qualquer Evento de

Liquidagdo do Patriménio Separado decidird, pela maioria absoluta dos votos dos
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titulares dos CRI em Circulagdo, sobre a forma de administracio ¢/ou eventual

liquidagio, total ou parcial, do Patriménio Separado.

13.4. A Assembleia Geral prevista no item 13.1., acima, deveri ser realizada no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publica¢iic do edital relativo a
ptimeira convocagio, sendo que a segunda convocacio da Assembleia Geral podera
ser realizada em conjunto com a primcita convocagio. Ambas as publicagdes

previstas nesta cldusula serdo realizadas na forma prevista pela Clausula XII, acima.

13.5. Em referida Asscmbleia Geral, os titulates de CRI deverio deliberar: (i) pela
liquidacio, total ou parcial, do Pautiménio Scparado, hipdtese na qual deverd ser
nomeado o liquidante e as formas de liquidacio; ou (ii) pela nio liquidacio do
Patrimonio Separado, hipétese na qual deveri ser deliberada a administracio do
Patrimbnio Separado pelo Agente Fiducidtio ou nomcagio de outra instituicio
administradora, fixando, em ambos os casos, as condicdes e termos para sua
administragdo, bem como sua respectiva temuneragdo. O liquidante serd a Emissora

caso csta ndo tenha sido destituida da administragio do Patriménio Separado.

13.6. A liquidagio do Patrimdnio Scparado serd realizada mediante transferéncia,
em dagio em pagamento, dos Créditos do Pattiménio Scpatado ao Agente Fiduciario
(ou 2 institui¢do administradota cuja contratagio seja aprovada pelos drulares de CRI,
na Assembleia Geral prevista no item 13.4., acima), na qualidade de representante dos
titulares de CRI, para fins de extingdo de toda ¢ qualquer obrigacdo da Emissota

decorrentc dos CRI.

13.6.1. Na hipétese do inciso (v) do item 13.1., acima, e destituida a
Eimissora, cabera ao Agente Fiducidrio ou a referida instituicio administradora
(i) administrar os Créditos do Pattiménio Separado, (ii) esgotar todos os
recursos judicials ¢ extrajudiciais para a realiza¢do dos Créditos Imobilidtios,
bem como de suas respectivas garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os recursos
obtidos entte os titulares de CRI na propor¢io de CRI detdos, observado o

disposto neste Termo de Securitizagdo, ¢ (iv) transferir os créditos otiundos

72




dos Créditos Imobiliarios ¢ garantias eventualmente nido realizados aos

titulares de CRI, na proporgic de CRI detidos.

13.7. A realizagdo dos ditcitos dos tirulares de CRI estara limitada aos Créditos do

Patimonio Separado, nos termos do pardgrafo 30 do artigo 11 da Lei 9.514, nio

havendo qualquer outra garantia prestada por tetceiros ou pela propria Emissora.

CLAUSULA XIV — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1.

Serdo de responsabilidade da Sccuritizadora, com os recursos do Fundo de

Despesas ou, caso este fundo esteja vazio, com recursos do Pattiménio Scparado, em

adicio aos pagamentos de Amortiza¢dio Programada, Remuneracio e demais

previstos neste Termo (“Despesas™):
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(i)

(iv)

as despesas com a gestdo, realizagio e administracio do Patrimdnio
Separado ¢ na hipétese de liquidagdo do Patriménio Separado, incluindo,

sem limitacdo, 0 pagamento da Taxa de Administragio;

as despesas com prestadores de servigos contratados para a Emissdo, tais
como instituicio custodiante e registrador dos documentos que
representem  Créditos  Imobilidrios, empresa de monitoramento  de
garantias, escriturador, banco liquidante, camaras de liquidagéo onde os

CRI estejam registrados para negociagio;

as despesas com gestdo dos créditos imobilidrios com boletagem,
cobranca, seguros, gerenclamento de contratos, inclusio destes no
sistema de gerenciamento, auditoria juridica e financeira de contratos e,

implantagio de carteira;

os honordrios, despesas ¢ custos de terceiros especialistas, advogados,

auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos
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(v})

(vii)

(v

(i)

para resguardar os interesses dos titulates de CRI ¢ realizacio dos

Créditos do Patriménio Scparado;

as cventuais despesas, depdsitos ¢ custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar
os interesses dos titulares de CRI e a realizagio dos Créditos do

Patrimdnio Separado;

honorarios ¢ demais verbas ¢ despesas a0 Agente Fiducidtio, betn como
demais prestadores de servicos eventualmente contratados mediante
aptovagdo prévia em Assembleia Geral, cm razdo do exercicio de suas

fungoes nos termos deste Termo de Securitizacio;

temuneracio ¢ todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se
encontrem abertas as contas correntes integrantcs do Patriménio

Separado;

despesas com registros e movimentagio perante a2 CVM, CETIP, Juntas
Comertciais e Cartorios de Registro de Titulos ¢ Documentos, conforme
o caso, da documentacdo societdria da Emissora relacionada aos CRI, a
este Termo de Securitizagdo ¢ aos demais Documentos da Operacio,

bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

despesas com a publicagio de atos societitios da Iimissora ¢ necessirias
a realizacio de Asscmbleias Gerais, na forma da regulamentagio

aplicavel;

honoririos de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo vetbas
de sucumbéncia) incotridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio
na defesa de eventuais processos administrativos, atbitrais ¢/ou judiciais

propostos contra o Pattiménio Sepatado;
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(xi) honoririos e despesas incorridas na contratagio de servicos patra

procedimentos  extraordindrios

especificamente  previstos  nos

Documentos da Operacio ¢ que sejam atribuidos & Fmissora;

(xif) quaisquer tributos ou encargos, presentes ¢ futuros, que sejam imputados

por lci a Emissora e/ou a0 Patriménio Separado e que possam afetar

adversamente o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes

assumidas neste Termo de Securitizacio; ¢

(xiii) quaisquer outros horarios, custos e despesas previstos neste Termo de

Securitizagio.

14.2. Constituirdo despesas de responsabilidade dos titulates de CRI, que ndo

incidem no Patrimonio Sceparado, os tributos previstos na Clausuta XVI, abaixo.

14.3. Em caso de vencimento antecipado, de insuficiéncia de recursos no Fundo de

Despesa ¢/ou nilo recebimento de recursos dos Créditos Imobilidtios, as Despesas

scrdo suportadas pelo Patrimonio Separado e, caso ndo scja suficiente, pelos titulares

do CRI. Em altima instincia, as Despesas que eventualmente nio tenham sido

saldadas na forma deste item serdo acrescidas 4 divida dos Créditos Imobiliarios ¢

gozardo das mesmas garantias dos CRI, prefetindo a estes na ordem de pagamento.

CLAUSULA XV - COMUNICACOES E PUBLICIDADE

As comunicagoes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo

de Securitizagdo deverdo ser encaminhadas para os seguintes endetegos:

Para a Emissora:

Forte Securitizadora S.A.

At.: Lucas Ribeiro de Almeida

Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes
1-3, Sala 808, Ld. Lozandes Cotporate
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Para o Agente Fiduciario:

Planner Trustee Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
At: Sra. Viviane Rodrigues e/ou

Tadiana Lima w




Desing — Torre Comercial 1, Business | Avenida Brigadeiro Fatia Lima, n°

Tower, Bairro Park Lozandes, Goilnia- | 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP

GO 04538-132

Telefone: (62) 4016-7373 Telefone: (11) 2172 2628

Email: gestao@fortescc.com.br E-mail:  yrodrigues@planner.com.br;
lucas@fortesec.com.br lima@planner.com.br

ﬁduciario@plzmnet.com.br

151.1.  As comunicagdes serio consideradas entregues quando tecebidas
sob protocolo ou com “Aviso de Recebimento” expedido pela Emptresa
Brasileira dc Cotreios e Telégrafos — ECT, por fax, telegrama ou pot e-mail
nos enderegos acima. Os originais dos documentos enviados por fax ou por e-
mail deverido scr encaminhados pata os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias
Uteis apés o envio da mensagem. Cada Parte deverd comunicar s outras a
mudanga de scu enderego, ficando responsivel a Parte que ndo receba

quaisquer comunicagdes em virtude desta omissio.

15.1.2. A mudanga, por uma Parte, dc¢ scus dados deverd ser por cla

comunicada por escrito a outra Partc.

15.2. Todos os atos e decisdcs decorrentes desta Emissio que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses dos titulares de CRI deverao ser veiculados, na forma de
aviso, no jornal de grande circulagio geralmente utilizado pela Emissora para
publicacio de seus atos societitios, devendo a Emissora avisar o Agente Fiducidtio da

realizacdo de qualquer publicagdo em até 5 (cinco) dias antes da sua ocorréncia.

153. A Emissora poderda deixar de realizar as publicacdes acima previstas se
notificar todos os titulares de CRI ¢ o Agente Viducidrio, obtendo deles declaragio de
ciéncia dos atos ¢ decisdcs, desde que comprovados ao Agente Fiduciario. O disposto
neste item ndo inclui “atos e fatos relevantes”, que deverio ser divulgados na forma

prevista na Instrugiio da CVM n® 358, de 3 de janciro de 2002, conforme alterada.
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154 As demais informaces periddicas da Emissora scrio disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais ¢/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio
de Informagoes Periddicas ¢ Fventuais — 1PE, ou de outras formas exigidas pela

legislagdo aplicavel.

CLAUSULA XVI - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

16.1.  Os titulares de CRI nido devem considerar unicamente as informacoes contidas
neste Termo dc Securitizagdo para fins de avaliar o tratamento tributirio de seu
investimento em CRI, devendo consultar seus proptios assessores quanto 2 tributacio
especifica a qual estariio sujeitos, inclusive quanto a outros tributos, eventualmente
apliciveis a csse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em transagdes com

CRIL

Imposto de Renda Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

16.2.  Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nio-
financeiras estdo sujcitos 2 incidéncia do IRRT, a ser calculado com base na aplicacio
de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagio geradora dos
reﬁdimcntos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte ¢ dois inteiros e
cinco décimos por cento); (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento);
(c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dczesscte inteiros ¢ cinco décimos pot
cento) e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de
aplicagio ¢ contado da data em quc o investidor efetuou o investimento, até a data do

resgate (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da Lei 8.981).

16.3. Nio obstante, hi regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacio como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo
de investimento, instituigdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada,

de capitalizagio, cotretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
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titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor

estrangeiro.

16.4. O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nio-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagio
do imposto de renda devido, gerando o dircito 4 compensagio do IRP] apurado em
cada petiodo de apuragio (artigo 76, I da Lei 8.981). O rendimento também devera
ser computado na basc de cilculo do IRP] e da CSLIL. As aliquotas do IRPJ
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) sendo o
adicional calculado sobte a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS
240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, pata pessoas juridicas ndo-financeiras,

corresponde a 9% (nove por cento).

16.5. Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nio-financeiras,
tributadas de acordo com a sistematica nio-cumulativa, cstdo sujeitos, atualmente, 3
aliquota zero aplicavel as receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas

por conta dos rendimentos em CRI).

16.6.  Com telagio aos investimentos em CRI realizados por institui¢oes financceiras,
fundos de investimento, seguradoras, por cntidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abcrtas, sociedades de capitalizagio,
corrctoras ¢ distribuidoras de  titulos ¢ wvalores mobilidrios ¢ socicdades de

atrrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo na fonte e do pagamento do IRRF.

16.7. Nio obstante a isen¢io de tetengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entddades, via de regra, ¢ 4 excegdo dos fundos de
investimento, serio tributados pelo IRP, a aliquota de 15% (quinze pot cento) e
adicional de 10% (dez por cento); pela CSLL, a aliquota de 15% (quinze por cento).
As carteiras de fundos de investimentos {exceto fundos imobilidrios) estdo, em regra,
isentas do IR (artigo 28, parigrafo 10, da Lei 9.532, de 10 dc dezembro de 1997).
Ademais, no caso das institui¢des financeiras, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI estio potencialmente sujeitos 4 Contribuicio ao PIS ¢ i

Y 5
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COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos pot cento) ¢ 4% (quatro

por cento), respectivamente.

16.8. Para as pessoas fisicas, os rendimentos getados por aplicacio em CRI estio
isentos de imposto de renda (na fonte ¢ na declaragiio de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso IV, da Lei 11.033/04. Da mesma forma, conforme ptevisto no artigo
55, Paragrafo Unico da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.585, de
31 de agosto de 2015, para as pessoas fisicas, o ganho de capital auferido na alienagio
ou cessio de CRI estdo isentos de imposto de tenda (na fonte e na declaracio de

ajuste anual).

16.9. Pcssoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nio ¢ compensavel (artigo 76, 11, da Lei
8.981). As entidades imunes estio dispensadas da reten¢do do imposto na fonte desde
que declarem sua condi¢io a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, com a redacio

dada pela Lei 9.065, de 20 de junho de 1995).
Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

16.10. Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no cxterior
que investitem em CRI no Pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo
CMN n® 4.373, de 29 de sctembro de 2014, os rendimentos auferidos estio sujeitos 4
incidéncia do TRRF i aliquota de 15% (quinze por cento). Excegido é feita para o caso
de Investidor domiciliado em pais ou jurisdicio considerado como de tributacio
tavorecida, assim entendidos aqueles que ndo tributam a tenda ou que a tributam a
aliquota mferior a 20% (vinte pot cento), ocasido em qualquer situacdo hi incidéncia

do imposto de renda 2 aliquota de 25%.
Imposto sobre Operagdes Financeiras — IOF

1017/ Cambio
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16.11. Regra geral, as operagGes de cambio rclacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as
normas ¢ condi¢es do Consctho Monetario Nacional (Resolugio CMN n° 4.373, de
29 de sctembro de 2014), inclusive por meio de operagdes simultincas, incluindo as
operagdes de cimbio relacionadas aos investimentos em CRI, estio sujeitas a
incidéncia do 10F/Cambio a aliquota zero no ingresso ¢ 4 aliquota zeto no tretorno
dos recursos, conforme Decteto 6.306, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a
aliquota do 1OF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a transagoes

ocosridas apds esta cventual alteracio.

IO/ Titulos

16.12. As operagdes com CRI estio sujeitas 4 aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme Decreto n® 6.300, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
10T’/ Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,

relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

CLAUSULA XVII - FATORES DE RISCO

17.1. O investimento em CRI envolve uma séric de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, quc se
telacionam a Iimissora, ao(s) devedor(es) dos Créditos Imobilidtios ¢ aos proprios
CRI objcto desta Emissdo. OO potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagoes que cstio descritas neste Termo de Securitizagfio, bem como consultar
scu consultor de investimentos ¢ outros profissionais que julgar necessario antes de
tomar uma decisdo de investimento. Exemplificamos nesta Clausula, de forma nio

exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisi¢io dos CRL
W
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a)

b)

d)

Dircitos dos Credores da Eimissora: a presente Emissio tem como lastro
Creditos  Imobilidtios, os quais constituem  Patrimdnio  Separado do
patriménio comum da Emissora. As Leis n® 9.514/1997 ¢ 10.931/2004
possibilitam que os Créditos Imobiliarios sejam segtegados dos demais ativos
¢ passivos da Emissora. No entanto, como se trata de uma legislagdo recente,
ainda ndo hi jurisprudéncia firmada com relagio ao tratamento dispensado aos
demais credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e

revidenciarios, em face do que dispoe o artico 76 da Medida Provisdria n®
; ] g

2.158-35/2001;

Pagamento Condicionado ¢ Decscontinuidade: as fontes de recursos da
Emissora pata fins de pagamento aos invesiidores decorrem direta ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (if) da
liquidagdo da Garantia da Fmissdo. Os recebimentos oriundos das alineas
acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de
juros ¢ amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de
caixa csperado dos CRIL Apéds o recebimento dos sobreditos recursos e, se for
o caso, depois de esgotados todos os mcios legais cabiveis para a cobranga
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e Garantia, caso cstes nio
sejam suficientes, a Emissora nio dispord de quaisquer outras vetbas para

efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores;

Riscos lVinanceiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente

identificados em operagdes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos
decorrentes de possivels descompassos cntre as taxas de remuneragdo de
ativos e passivos; (i) tisco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos

ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;

Risco 'T'tibutatio: este pode ser definido como o risco de perdas devido a
ctiacio ou majoragio de iributos, nova interpretagio ou, ainda, interpretagio

diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos,
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obrigando a Kmissora ou os duwlares dos CRI 2 novos recolhimentos, ainda

que relativos a operagdes ja efetuadas;

Risco de Amortizacio Fxtraordingria ou Resgate Antecipado: os CRI estario

sujcitos, na forma definida nestc Termo, a eventos de amortizacio
extraordinaria total ou resgatc antecipado. A efetivacio destes eventos podera
resultar em dificuldades de te-investimento por parte dos investidores 2

mesma taxa estabelecida como remuneracio dos CRI;

Risco_de Integralizagio dos CRI com Agio: Os CRT poderio ser integralizados

pelo investidor com agio, calculado em funcio da rentabilidade esperada pelo
investidor ao longo do prazo de amorttizagdo dos CRI originalmente
programado. Fm caso de antecipacio do pagamento dos Créditos
Imobilidrios, os recutsos decotrentes dessa antecipacio setdo imputados pela
Hmissora na amortizagdo extraordindtia ou tesgate antecipado dos CRI, nos
termos previstos neste [ermo, hipotese em que o valor a ser recebido pelo
investidor poderd ndo ser suficiente para teembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou
o pagamento do 4gio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a
Iimissora, disporio de outras fontes de recursos pata satisfagdo dos interesses

dos investidores;

Risco de Hstrutura: a presente Lmissio tem o cariter de “operagio
estruturada™; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a
arquitctura do modelo financeiro, econdOmico ¢ juridico considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, cstipulados através de
contratos publicos oun privados tendo por direwriz a legislagio em vigor. No
entanto, em razio da pouca maturidade ¢ da falta de tradicdo c jurisprudéncia
no mectcado de capitais brasileiro, no que tange a operagées de CRI, em
situagOes de s/ress, podera haver perdas por parte dos investidores em razio do

dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabougo contratual;
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h) Risco em Fungio da Dispensa de Registro: a Ofetta, distribuida nos termos da

K)

Instrucdo CVM n® 476/2009, csti automaticamente dispensada de registro
perante a CVM, de forma que as informagoes prestadas pela Emissora e pelo

Coordenador Lider nio foram objeto de anilise pela referida autarquia federal;

A _capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI

depende do pagamento da Devedora: Os CRI siio lastreados nos Créditos
Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI potr meio do estabelecimento
de regime fiduciario, constituindo Pattiménio Separado do patrimdnio da
LEmissora. Os Créditos Imobilidrios tepresentam créditos detidos pela
Emissora contra a Devedora. Assim, o recebimento integral ¢ tempestivo pelo
titular dos CRI do montante devido conforme cste I'ermo de Securitizagio
depende do cumprtimento total, pcla Devedora, de suas obtigacdes assumidas
na Escritura de Emissdo de Debéntures Imobilidrias, em tempo hdbil pata o
pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Sendo assim, a
ocorréncia de eventos quc afetemm a situagio econdmico-financeira da
Devedora poderd afetar negativamente a capacidade da Devedota em honrar
suas obrigacdes nos termos da DEscritura de Emissio de Debéntures

Imobiliarias, €, por conseguinte, o pagamento dos CRI pela Emissora.

Riscos relacionados a reduciio do valor da Garantia. A Garantia dos CRI pode

sofrer redugdes ¢ depreciagdes de modo que seu valor se torne inferior ao
saldo devedor dos CRI, como, por exemplo, na ocotréncia de inadimpléncia
do pagamento dos contratos de locagio em valor maior do que inicialmente
previsto, o que prejudicaria o pagamento pela Devedora dos Créditos
Imobiliarios, ou a diminuigio do valor pattimonial, ou, ainda, de mercado da
Devedora. Eventuals redugdes ¢ depreciagées na  Garantia poderdo
comptrometet a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, ¢,

consequentemente, dos CRL

Risco do quorum de deliberacio em assembleia geral: as deliberagdes a serem

tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas respeitando os quotuns
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ly

) Risco Decorrente de Acoes

n)

especificos estabelecidos no presente Termo. O drular de pequena quantidade

de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste

voto desfavoravel.

Restticdo a4 Negociacio Baixa Liquidez no Mercado Secundario: nos termos
do artigo 13 da Instrugio CVM n® 476, os CRI somente poderio ser

negociados no mercado secundirio apds o decurso do prazo de 90 (noventa)
dias contados da data de sua subscri¢io pelos scus respectivos titulares.
Adicionalmente, o atual mercado secundirio de certificados dec recebiveis
imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez ¢ nio hi nenhuma garantia de
que existir, no futuro, um mercado para negociagio dos CRI que permita sua
alienacio pclos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o titular dos CRI poderi encontrar dificuldades
para ncgoctd-los no mercado sccunditio, devendo estar preparado para manter

os CRI em sua carteira até a Data de Vencimento final.

udiciais: Este pode ser definido como o risco
decorrente de eventuais condenagdes judiciais da Devedora nas esferas civel,

fiscal e trabalhista, dentre outras.

Risco de Questdonamentos Judiciais dos Contratos de Locacio: Nio obstante

a legalidade e regularidade dos instrumentos contratuais que deram otigem aos
Direitos Creditorios, nido pode ser afastada a hipdtese de que decisGes judiciais
futuras entendam pela ilegalidade de uma ou mais cliusulas dos contratos de
locagdo, inclusive, mas nio se limitando as taxas de juros, aplicagio de multas

¢ penalidades por atrasos.

Auséncia de Procedimento de Due Diligence: a sitvagio da Devedora ndo foi

objeto de procedimento de duc diligence, de modo que os potenciais
Investidores deverio realizar a sua préptia investigagao antes de tomar uma
decisdo de investimento. A\ ocorréncia ou a existéncia de qualquer pendéncia,
constricio, 6nus ou gravame de qualquer natureza em relagdo a tais quesitos

pode impactar dirctamente na capacidade da Devedora de realizar o

¥
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pagamento dos Créditos lmobilidrios, ou ainda, a exequibilidade das Garantias
prestadas no ambito da Emissdo. Nesta hipétese, o fluxo de pagamento dos
CRI poderd ser prejudicado, caso os recursos do Patrimonio Separado sejam
insuficientes para reembolsar integralmente o investimento realizado,

frustrando a expectativa de rentabilidade do Investidot.

p) Demais Riscog: Os CRI cstio sujeitos as variagdes ¢ condigdes dos mercados

de atuagdo da Devedora, que sio afetados principalmente pelas condicdes
politicas ¢ econémicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderio
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alhcios ou exdgenos, tais
como moratéria, guetras, revolugdes, mudangas nas regras apliciveis aos CRI,

alteracio na politica econdmica, decisdes judiciais, etc.

CLAUSULA XVIII ~ DISPOSICOES GERAIS

18.1.  Os direitos de cada Parte previstos neste T'ermo de Sceuritizagiio e seus anexos
(1) sdo cumulativos com outros dircitos previstos em lei, a menos que cxpressamente
os excluam; ¢ (ii) s6 admitem rentncia por escrito e especifica. O ndo exercicio, total
ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Termo ndo implicard novacio
da obrigagio ou renincia ao respectivo direito por scu titular nem qualquet alteragdo

aos termos deste Termo.

18.2. A toletiincia ¢ as concessoes reciprocas (1) terdo catiter cventual ¢ transitério;
¢ (1i) ndo configurario, em qualquer hipdtese, renincia, transigéncia, remicio, perda,
modificagio, redugio, novagio ou ampliagio de qualquer poder, faculdade, pretensio

ou imunidade de qualquer das Partes.

18.3. Este Termo de Sccuritizagio ¢ celebrado em carater irrevogavel e irretrativel,

obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.

18.4. Todas as alteractes do presente T'ermo de Securitizacdo somente serdo vilidas
sc realizadas por escrito ¢ aprovadas cumulativamente: (i) por Assembleia Geral,

obscrvados os quoruns previstos neste Termo de Sccuritizagio; e (if) pela Emissora,
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exceto as decotrentes de leis, da regulagio, erros materiais ¢ exigéneias da CVM, ou
ainda, aquelas que cstiverem previamente aprovadas neste Termo dc Securitizaciio,
tals como, alteragio da curva de amortizagio ou substituicio de prestadorcs de
servigos, desde que tal substituicdo ndo scja relativa 4 Secutidzadora ou ao Agente

Fiduciario.

18.5. K vedada a cessdo, por qualquer das Partes, dos dircitos ¢ obtigacdes aqui

previstos, sem expressa e prévia concordéincia da outra Parte.

18.6. Caso qualquer das disposicdes venha a ser julgada invilida ou ineficaz,
prevalecerio todas as demais disposigbes nio  afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, cm boa-fé, a subsdtuitem a disposicio afetada por

outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

18.7. Os Documentos da Operagio constituem o intcgral entendimento entre as

Partes.

18.8. O Agente Fiduciirio nio sera obrigado a efetuar nenhuma verificagio de
veracidade nas deliberagdes sociais ¢ em atos da administragdo da Emissora ou ainda
em qualquer documento ou registro que considere auténtico ¢ que lhe tenha sido
encaminhado pela Emissora ou por terceiros a scu pedido, para se basear nas suas
decisGes. Nio serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsivel pela elaboracio destes
documentos, que petmanecetio sob obrigacio legal e regulamentar da Emissora

clabori-los, nos termos da legislagao aplicavel.

18.9. As palavras ¢ as expressdes sem definicdo neste instrumento deverdo ser
compreendidas e intexrpretadas em consondncia com os usos, costumes ¢ praticas do

metcado de capitais brasileiro.

18.10. Considerar-se-do protrogados os prazos referentes ao pagamento dc qualquer

obtigacio, até o primeiro Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um

]
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dia que nio seja considerado um Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos

valores a serem pagos.

CLAUSULA XIX ~ LEI E SOLUCAO DE CONFLITOS

19.1. As Partes se comprometem a empregar scus melhores esforgos para resolver
pot meio de negociagdo amigavel qualquer controvétsia relacionada a este Termo de

Securitizagio, bem como aos demais Documentos da Operagio.

19.2. A constituigio, a validade ¢ interpretagio deste Termo de Securitizacio,
incluindo da presente clausula de resolugio de conflitos, serdo regidos de acordo com
as lcis substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura
deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicagdo
de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nio previstas pelas leis substantivas

acima mencionadas.

19.3. Qualquer conflito relativo a este l'ermo de Sccuritizacdo ou resultante da
relacio dele advinda sera resolvido por meio de arbitragem, de acordo com as regras
do Centro de Arbitragem da Camara Ameticana de Comércio Sio Paulo — AmCham
(“Camara”), cujo regulamento (“Regulamento™) as pattes adotam e declaram

conhecet.

19.3.1. As especificagtes dispostas neste Termo, com relagdo ao rito arbitral,

tém prevaléncia sobte as regras do Regulamento da Cimara acima indicada.

19.4. A parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve
manifestar sua intengdo a Camata, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem,
o seu valor e os) nomes(s) e qualificagiio(Ges) completo(s) da(s) parte(s) contrartia(s) ¢
ancxando cépia deste Termo. A mencionada cotrespondéncia serd dirigida ao
presidente da Cimara, através de entrega pessoal ou por servigo de entrega postal

rapida.
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19.5. A controvérsia serd dirimida por 3 (trés) dtbitros, indicados de acordo com o
citado Regulamento, competindo ao presidente da Cimara indicar arbitros ¢
substitutos no prazo de 5 (cinco) dias, caso as partes ndo cheguem a um consenso, 2
contar do recebimento da solicitagio de instauragio da arbitragem, através da entrega

pessoal ou por servigo de entrega postal ripida.

19.6.  Os arbitros ou substitutos indicados firmario o termo de independéncia, de
acordo com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n® 9.307/1996, considerando a

arbitragem instituida.

19.7. A arbitragem processar-se-d na Cidade de Sio Paulo - SP ¢ os arbitros

decidirdo de acordo com as regras de direito.

19.8. A sentenca arbitral serd proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar

da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substtuto.

19.9. A parte que solicitar a instauragio da arbitragem arcard com as despesas que
devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Cimara. A sentenca arbitral

fixara os encargos e as despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida.

19.10. A sentenga arbitral sera espontinea e imediatamente cumprida em todos os

scus termos pelas partes.

19.10.1. As partes envidardo scus mclhores esforcos para solucionar
amigavelmente qualquer divergéncia oriunda deste Termo, podendo, se

conveniente a todas as partes, utilizar procedimento de mediagio.

19.11. Nio obstante o disposto nesta cliusula, cada uma das partes se reserva o
direito de recotrer ao Poder Judicidrio com o objetivo de (i) assegurar a instituicio da
arbitragem, (if) obter medidas cautelares de protecio de dircitos previamente a
instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido nio sera
considerado como ato de renincia a arbitragem como o nico meio de solugdo de

conflitos escolhido pelas partes, (ifi) executar obrigacdes pecunidrias liquidas e certas
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devidas nos tctmos deste instrumento, e (iv) exccutar qualquer decisio da Cimara,
inclusive, mas nio exclusivamente, do laudo atrbitral. Na hip6tese de as partes
recorrerem ao Poder Judicidrio, o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, serd o dnico competente pata conhecer de qualquer procedimento judicial,
tenunciando expressamente as partes a qualquer outro, por mais ptivilegiado que seja

ou venha a ser.

19.12. De modo a otimizar ¢ a conferir seguranca juridica 2 tesolugdo dos conflitos
prevista ncsta cldusula, relativos a procedimentos de atbitragem oriundos e/ou
relacionados a outros contratos firmados pelas partes relativos 4 Operacio e desde
que solicitado por qualquer das partes no procedimento de atbitragem, a Cimata
devera consolidar o procedimento arbitral instituido nos termos desta clausula com
qualquer outro em que participe qualquer uma das pattes ¢/ou que envolvam ou
afetem de qualquer forma o presente Termo, incluindo mas niio se limitando a
procedimentos atbitrais oriundos dos demais documentos da Operagio, desde que a
Cémara entenda que: (i) existam questées de fato ou de direito comuns aos
procedimentos que tornem a consolidagio dos processos mais cficientes do que
manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (if) nenhuma das partes no procedimento
mstaurado seja prejudicada pela consolidagio, tais como, dentre outras, um atraso

injustificado ou conflito de interesses.

19.13. As disposi¢Oes constantes nesta clavsula de resolugio de conflitos sdo
consideradas independentes ¢ auténomas em relagio ao Termo de Securitizagio, de
modo que todas as obrigacdes constantes nesta clausula devem permanccer vigentes,
ser respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo ap6s o término ou a extingio do
Termo de Securitizagio por qualquer motivo ou sob gqualquer fundamento, ou ainda
que o Termo de Securitizagdo, no todo ou em Parte, venha a ser considerado aulo ou

anulado.

[, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento

em 3 (trés) vias de igual forma e teor, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Goiania, 20 de novembro de 2015

o
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(assinaturas nas paginas seguintes)

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)

(original assinado)




(Pdgina 1/ 1 de assinaturas do Termo de Securitiz Jdpdo de Créditos Imobilidrios da 6% ¢ 7° Serier
da 1° Emissdo da Vorle Securitizadora S.A., celebrado entre Forte Securitizadora $S.A. ¢ a

Planner Trastee DT'VM Lida., em 20 de novembro de 2015, )

A /\/b SRTE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.
Nome: o \ . Nome: Rodrigo Viana
. Viviane Rodtigues ' Procurador
Cargo: Diretora Cargo:
Testemunhas:

1 o, e bl B

Nome: Nome:

Bruna Kinukawa
RGe: RG: RG: 36.380.762-7

(original assinado)
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ANEXO I
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO | DATA DE EMISSAQO: 20 de novembro de

IMOBILIARIO 2015

SERIE | UNICA NUMERO |01 TIPO DE | INTEGRAL
CCI

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: FORTE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MI: 12.979.898/0001-70

ENDERECO: Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotcs 1-3

COMPLEMEN | Sala 808, Ed. Lozandes | CIDADE | Goiania | UF | GO
TO Corporate Desing —  Torre
Comercial 1, Business Tower,
Bairro Patk lozandes CEP
74.884-120

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicio financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janciro, na Rua Cambaiba, n® 364, jardim

Guanabara, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MI' sob o n® 10.372.647/0001-06.

3. DEVEDORA

MULTIPLA LOG S$/A, socicdade an6nima de capital fechado, com sede na cidade de
Goidnia-GO, na Avenida '1-9, n® 2.439, Sala 03, Setor Jardim América, CEP 74.255-220,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.605.780/0001-10

4. TITULO

Debénture Imobilidria da 1* Série, simples, da espécic quirografaria, ndo conversivel cm
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agoes, emitida nos termos do “Tustrumento Particnlar de Escritura de Primeira Enissdo Privada

de Debéntures, Nao Conversiveis em Agies, da Lispécie Quirggrafaria, em 1% ¢ 2° Séries, da Miiltipla

Log $/47, formalizada em 20 de novembro de 2015, pela Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 1.700.000,00 (um milhdo e

setecentos mil reais), na Data de Emisséo.

6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS OBJETO DA DESTINACAO DOS

RECURSOS DA DEBENTURE

N° MATRICUILAS E CARTORIOS

(1) Matricula 11.898 do Registro Geral de Iméveis da Comarca de Sorriso — MT e (i)

matricula 66.805 do Cartdrio de Registro de Iméveis 5° Notarial da Comarca de Cuiabd

—MT.

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

56 meses, observado o prazo de caréncia de 8
(o1to) meses, sendo o primelro pagamento de
amortizacio devido em 15 de agosto de 2016 ¢
o ultimo em 15 de julho de 2020, na Data de

Vencimento Final.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 1.700.000,00 (um milhdio e setecentos mil

reais).

73. ATUALIZACAO
MONETARIA

Nio ha.

7.4. JUROS REMUNERATORIOS

19,56182% (dezenove inteiros e cinquenta ¢ seis
mil cento e oitenta ¢ dois centésimos de
milésimo por cento) ao ano (taxa pré-fixada), de
forma exponencial pro rata temporis, com base
em meses de 30 (trinta) dias ¢ um ano de 360
(trezentos ¢ scssenta) dias, incidentes a partir da

Data da Primeira Integralizacio, conforme
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definida na Bscritura de Emissio de

Debéntures Imobiliirias.

7.5. DATA DO PRIMEIRQ | 15 de agosto de 2016
VENCIMENTO

7.6. DATA DE VENCIMENTO [ 15 de julho de 2020
FINAL

7.7. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratoria de 2% (dois pot cento), juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, ou

fracéo, com célculo pr rata die, se necessitio.

7.8. PERIODICIDADE DL
PAGAMENTO

Mensal

8. GARANTIA

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e Fundo de

Despesas.
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CEDULA DE CREDITO | DATA DE EMISSAO: 20 de novembro de

IMOBILIARIO 2015

SERIE UNICA NUMERO |02 TIPO DE | INTEGRAL
CCI

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: FORTE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MFE: 12.979.898/0001-70

ENDIERECO: Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3

COMPLEMEN | Sala 808, Ed. Lozandes | CIDADIY | Goidnia | UF | GO
TO Corporate  Desing — ‘Torre
Comercial 1, DBusiness Tower,
Bairro Partk Lozandes CEP
74.884-120

2. INSTITUIGCAO CUSTODIANTE

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicio financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, LEstado do Rio de Janciro, na Rua Cambaiba, n® 364, Jardim

Guanabara, CEP 21940-005, inscrita no CNPj/MF sob o n® 10.372.647/0001-06.

3. DEVEDORA

MULTIPLA LOG S/ A, socicdade andnima de capital fechado, com sede na cidade de
Goiania-GO, na Avenida T-9, n® 2.439, Sala 03, Setor Jardim América, CEP 74.255-220,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.605.780/0001-10

4, TITULO

Debénture Imobilidria da 2* Séric, simples, da espécic quirografaria, nio conversivel em
acdes, emitida nos termos do “Tastrumento Particular de Lscritura de Primeira Emissd@o Privada

de Debéntures, Neo Conversiveis em Agoes, da Fuspécie Oniragrafdria, em 1° ¢ 27 Séries, da Mallipla

9%
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Log §/.17, formalizada em 20 de novembro de 2015, pela Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 10.500.000,00 (dez milhges e

quinhentos mil reais), na Data de Emissio.

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS OBJETO DA DESTINACAO DOS
RECURSOS DA DEBENTURE

N* MA'TRICULAS E CARTORIOS

Matticula 11.898 do Registro Gral de Iméveis da Comatca de Sotriso — MT e (i)

matricula 66.805 do Cartério de Registro de Iméveis 5° Notarial da Comarca de Cuiaba

0 MT.

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.8. PRAZO TOTAL 35 mcscs, observado o prazo de caréncia de 24
(vinte e quatro) meses, sendo o ptimeiro
pagamento de amortizacio devido em 20 de
janciro de 2018 e o dltimo em 20 de junho de
2020, na Data de Veancimento Final.

7.9. VALOR DI PRINCIPAL R$ 10.500.000,00 (dez milhdes e quinhentos mil
reals).

7.10. ATUALIZACAO Nio hi.

MONETARIA

7.11. JUROS REMUNERATORIOS | 19,56182% (dezenove inteiros e cinquenta ¢ scis
mil cento e oitenta e dois centésimos de
milésimo por cento) 4o ano (taxa pré-fixada), de
torma exponencial pro rata femporis, com base
em meses de 30 (trinta) dias e um ano de 360
(trezentos e sessenta) dias, incidentes a partir da
Data da Primeira Integralizagio, conforme )
definida na  Escritura  de  Emissio  de

Debéntures Imobiliarias.
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712. DATA DO PRIMEIRO
VENCIMENTO

20 de janciro de 2018

7.13. DATA DE VENCIMENTO
FINAL

20 de junho 2020

7.14. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratdria de 2% (dois pot cento), juros
de mora de 1% (um por cento) ac més, ou

fragio, com célculo pro rate die, se necessério.

7.8. PERIODICIDADE DL
PAGAMENTO

Mensal

8. GARANTIA

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis ¢ Fundo de

Despesas.
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ANEXO II
DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERACAQ E AMORTIZAGCAO

PROGRAMADA

N Ordem Data Saldo Devedot Juros Amortizagio YAM -

0 20/11/2015 0,00
1 20/12/2015 0,00 NAO NAO 0,0000%
1 20/01/2016 | 10.575.916,89 NAO NAO 0,0000%
2 20/02/2016{ 10.734.555,65 NAO NAO 0,0000%
3 20/03/2016] 10.895.574,06 NAO NAO 0,0000%
4 20/04/2016] 11.059.007,68 NAO NAO 0,0000%
5 20/05/2016 | 11.224.892,77 NAO NAO 0,0000%
6 20/06/2016 | 11.393.266,22 NAO NAO 0,0000%
7 20/07/2016 | 11.564.165,20 NAO NAO 0,0000%
8 20/08/2016| 11.737.627,72 NAO NAO 0,0000%
9 20/09/2016 | 3.605.411,04 NAO NAO 0,0000%
10 20/10/2016| 3.659.492,20 NAO NAO 0,0000%
11 20/11/2016| 3.714.384,59 NAO NAQ 0,0000%
12 20/12/2016| 3.770.100,39 NAO NAO 0,0000%
13 20/01/2017| 3.826.651,85 NAO NAO 0,0000%
14 20/02/2017| 3.884.051,64 NAO NAO 0,0000%
15 20/03/2017| 3.942.312,43 NAO NAQ 0,0000%
16 20/04/2017 | 4.001.447,10 NAO NAO 0,0000%
17 20/05/2017 | 4.061.468,38 NAO NAO 0,0000%
18 20/06/2017| 4.122.390,86 NAO NAO 0,0000%
19 20/07/2017 | 4.184.226,76 NAO NAO 0,0000%
20 20/08/2017 | 4.246.990,16 NAO NAO 0,0000%
21 2070972017 | 4.310.695,06 NAO NAO 0,0000%
22 20/10/2017 | 4.375.355,46 NAO NAO 0,0000%
23 20/11/2017| 4.440.985,78 NAO NAO 0,0000%
24 20/12/2017 | 4.507.600,58 NAO NAO 0,0000%
25 20/01/2018| 4.387.522,65 67.614,02 120.077.97 2,6639%
26 20/02/2018 | 4.265.646,00 65.812,85 121.876,60 2,7778%
27 20/03/2018 | 4.141.938,01 63.984,70 123.708,00 2.9001%
28 20/04/2018| 4.016.375,16 62.129,08 125.562,85 3,0315%
20 20/05/2018 | 3.888.931,55 60.245,64 127.443,60 31731%
30 20/06/2018| 3.759.574,07 58.333,98 129.357,53 3,3263%
31 20/07/2018| 3.628.274,65 56.393,62 131.299,36 3,4924%
32 20/08/2018 | 3.495.008,16 54.424,13 133.266,53 3,6730%
33 20/09/2018 | 3.359.740,86 52.425,13 135.267.30 3,8703%
34 20/10/2018 | 3.222.445,03 50.396,12 137.295,81 4.0865%
35 20/11/2018| 3.083.090,43 48.336,68 139.354,64 4,3245%
36 20/12/2018 | 2.941.644,37 46.246,36 141.446,02 4,5878%
37 20/01/20191 2.798.077,45 44.124,67 143.566,95 4,8805%
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38 20/02/2019 | 2.652.356,35 41.971,17 145.721,07 | 52079%
39 20/03/2019 | 2.504.447,68 39.785,35 147.908,65 | 5,5765%
40 20/04/2019 | 2.354.321,06 37.566,72 150.126,61 | 5,9944%
41 20/05/2019 | 2.201.942,33 35.314,82 152.378,72 | 6,4723%
42 20/06/2019 | 2.047.277,96 33.029,14 154.664,43 7 0240%
43 20/07/2019 | 1.890.294,70 30.709,17 156.983,22 | 7,6679%
44 120/08/2019| 1.730.956,08 28.354,42 159.338,61 | 8.4293%
45 20/09/2019 | 1.569.22591 25.964,34 161.730,15 | 9,3434%
46 20/10/2019 | 1.405.070,80 23.538,39 164.155,16 | 10,4609%
47 20/11/2019 | 1.238.451,90 21.076,06 166.618,91 | 11,.8584%
48 20/12/2019 | 1.069.333,86 18.576,78 169.118,03 | 13,6556%
49 20/01/2020|  897.679,02 16.040,01 171.654,81 | 16,0525%
50 20/02/2020| 72344937 13.465,19 174.229,62 | 19,4089%
51 20/03/2020 |  546.606,55 10.851,74 176.842,87 | 24,4444%
52 20/04/2020| 367.110,80 8.199,10 179.495,75 | 32,8382%
53 20/05/2020| 184.922,15 5.506,66 182.188,64 | 49,6277%
>4 20/06/2020 0 2.773,83 184.922,15 | 100,0000%
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ANEXO III
DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

A GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S$.A., socicdade com
sede na Cidade e Estado do Rio d¢ Janeiro, na Praca XV de Novembro, n°® 20 -12°
andar, Grupo 1201-B, Bairro Centro, CEP 20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.652.684/0001-62, institui¢do devidamente autorizada pela CVM a prestar o servico
de distribuicio dc valores mobiliarios (“Coordepador Lider”), para fins de

atendimento ao previsto pelo item 15 do ancxo 111 da Instrucio CVM n® 414, de 30
de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de instituicdo intermediaria da
distribuicdo publica com esforcos restritos de certificados de recebiveis imobilidrios
da 6* e 7" Séries da 1% Iimissio da Forte Securitizadora S.A., com tegistro de
companhia aberta perante a Comissiio de Valores Mobiliarios (“CVM™), com sede em
Goiinia, Estado de Goias, na Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala 808,
Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre Comercial 1, Business Tower, Bairro Park
Lozandes, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.979.898/0001-70 (“Emissora” e
“Emissdo”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto
com a Lmissora, o Agente Fiducidtio e os respectivos asscssotes legais contratados

no ambito da Emissdo, a legalidade da HEmissdo, além de ter agido, dentto de suas
limitacGes, por scr instituicdio que atua exclusivamente na distribuicio de valores

mobilidtios, com diligéncia para assegurar a_veracidade, consisténcia, correcio e
suficiéncia das informacdes prestadas no termo de¢ _sccuritizacio de  créditos
imobilidrios que regula a Emissdo.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maidscula que niio sejam definidas nesta

Declaragio terdo o significado previsto no Termo de Secutitizagio.

Rio de Janeiro, 20 de novembro de 2015.

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

(original assinado)
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ANEXO 1V
DECLARACAO DA EMISSORA

A FORTE SECURITIZADORA S.A,, com registro de companhia aberta perante a
Comissiio de Valores Mobilidtios ("CVM"), com sede ecm Goifnia, Estado de Goias,
na Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate
Desing — Torre Comercial 1, Business Tower, Bairro Park l.ozandes, insctita no
CNPJ/MF sob o n® 12.979.898/0001-70, neste ato tepresentada na forma de seu
estatuto social (“Emissora”), pata fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do
anexo I11 da Instrucio CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada,
na qualidade de emissora de certificados de recebiveis imobilidrios da 6" e 7° séries da
1* emissio (“Limissio™), DECLARA, para todos os fins ¢ cfcitos, que vetificou, em
conjunto com o Coordenador Lider, o Agente Fiducidrio e os respectivos assessores

legais contratados no ambito da Emisséo, a_legalidade ¢ auséncia de vicios da

Limissao, além de ter agide com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia

correcio ¢ suficiéncia das informacdes prestadas no termo de secutitizacio de

créditos imobiliarios que regula a Emissdo.

As palavras ¢ expressdes iniciadas em letra maitscula que nio sejam definidas nesta

Declaracio terio o significado previsto no Termo de Securitizagio.

Goiania, 20 de novembro de 2015.

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

{original assinado)
v
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ANEXO V
DECLARAGCAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Taria Lima, n® 3.900, 10° andart, Ttaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPj/MF sob o n® 67.030.395/0001-46, neste ato
reptesentada na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario™), para fins de
atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo 11 da Instrugio CVM n° 414, de 30
de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de agente fiduciario do
Patrimonio Separado constituido em dmbito da emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios da 6* ¢ 7" séries dal® emissdo da Forte Sccuritizadora S.A., com registro
de companhia aberta perantc a Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM™), com sede
em Goidnia, Estado de Goias, na Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala
808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Totre Cometrcial 1, Business Tower, Bairro
Patk Lozandcs, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.979.898/0001-70 (“Emissora” e
“Emissdo”), DECLARA, para todos os fins e efcitos, que vetificou, em conjunto

com a Emissota, o Coordenador Lider e os respectivos assessores legais contratados

no 2mbito da Emissao, a legalidade ¢ auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido

com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correciio e suficiéncia das
informacdes prestadas no termo de securitizacio de créditos imobilidrios que regula a

Emissio.
As palavras e expressoes iniciadas em letra maidscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragéo terdo o significado previsto no Tetmo de Sccuritizacio.

Goiania, 20 de novembro de 2015.

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{original assinado) 40‘5’
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ANEXO VI
DECLARAGAO DO CUSTODIANTE

A DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, institicio financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, FEstado do Rio de Janeiro, na Rua Cambaiba, n® 364,
Jardim  Guanabara, CEP 21940-005, inscrita no CNP]J/MF sob o n°
10.372.647/0001-06, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social,
doravante designada apenas “Custodiante”, por seu representante legal abaixo
assinado, na qualidade de custodiante, (i) do “Termo de Sccutitizagio de Créditos
Imobiliarios da 6* e 7* Séries da 1" Emissio da Forte Securitizadora S.A.” (“Termo de
Securifizacdo™); e (i) da Escritura de Emissio de CCIL (“CCI”), que servirdo de lastro
aos CRI; DECILARA a Emissora, para os fins do artigo 23 da Lei 10.931, de 02 de
agosto de 2004, conforme alterada (“Lei 10.9317), que foi entregue a esta instituicio
custodiante para custddia, (Z) via original da Escritura de Emissdo de CCI; e (@) via
otiginal do Termo de Securitizagdo, que se encontram devidamente registrados nesta
institui¢io custodiante, scndo nesta hipotese tal registro considerado para fins do
parigrafo Unico do artigo 23, da Lei 10.931, na forma do regime fiducidrio instituido
pela Emissora, conforme declarado no Termo de Securitizagio.

(Goidnia, 20} de novembro de 2015.

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARTA

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

(original assinado)
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ANEXO VII
MODELO DE DECLARACAO DA CONDICAO DE INVESTIDOR
PROFISSIONAL

Ao assinar cste termo, afirmo minha condi¢io de investidor profissional ¢
declaro possuir conhecimento sobte o mercado financeiro suficiente para que
nao mc scjam apliciveis um conjunto de protegdes legais e regulamentares

conferidas aos demais investidores.

Como investidor profissional, atesto ser capaz de entender e ponderar os
riscos financeiros relacionados 4 aplicacio de meus tecursos em valores
mobiliarios que s6 podem ser adquiridos pot investidotes profissionais.
Declaro, sob as penas da lei, que possuo investimentos financeiros em valor

superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Data e local,

[Enserir nome]

(original assinado)
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