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CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES E QUOTAS E OUTRAS
AVENCAS

O presente Contrato de Alienagdo Fiducidria de A¢Ges e Quotas e Outras Avengas (este “Contrato™)

¢ celebrado entre as partes abaixo:

L PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES," sociedade por
agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 2° andar, conjunto 203, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.950.811/0001-89, neste ato,

representada na forma de seu estatuto social (“PDG”);

2 GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.:'"'sociedadc por agdes, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 387,
11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 58.507.286/0001-86, neste ato, representada na forma de
seu estatuto social; PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDAZ sociedade limitada, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 2° andar,
conjunto 203 — parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.426.265/0001-20, neste ato, representada na
forma do seu contrato social; ¢ CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO &»;\\A, sociedade
por acdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Anibal de
Mendonga, n° 114 (parte), Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 03.659.193/0001-85, neste ato,
representada na forma de seu estatuto social (cada uma, individualmente, “Sdcio”; em conjunto,

“Socios™; e, juntamente com a PDG, “Alienantes™);

<
3. PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900 - 10° andar, inscrita no

CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato, representada na forma do seu contrato social,

atuando na qualidade de representante do Debenturista (“Agente Fiducidrio™);

sendo os Alienantes ¢ o Agente Fiducidrio doravante denominados, quando referidos em conjunto,

como “Partes™ ou, quando referidos individual e indistintamente, como “Parte”.
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CONSIDERANDO que:

A. PDG e Agente Fiduciario, nomeado para representar 0s interesses do debenturista
(“Debenturista™) sob o Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissio de Debéntures Simples,
Nio Conversiveis em Agdes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para
Distribuicdo Publica, de Emissao da PDG Realty S.A. Empreendimentos € Participagdes, datado de
31 de agosto de 2010 (a “Escritura”), celebraram a Escritura, tendo como finalidade o
financiamento pela PDG de seus empreendimentos imobiliarios que atendam aos critérios de

elegibilidade definidos na Escritura;

B. Os empreendimentos imobiliarios financiados sob a Escritura sdo realizados por sociedades
de propésito especifico, direta ou indiretamente controladas pela PDG (cada uma, individualmente,

“SPE” ou, em conjunto, “SPEs”), estando tais sociedades listadas no Anexo Il a este Contrato;

i Os Alienantes sdo titulares de agdes ou quotas que representam 100% (cem por cento) do
capital de cada uma das SPEs, sendo que o numero de agdes ou quotas detidas ¢ o percentual de

participagdo de cada um dos Alienantes, em cada SPE, encontram-se detalhados no Anexo I a este

Contrato (“Acdes e Quotas SPEs™).

D. A fim de garantir todas as obrigagoes da PDG devidas ou que venham a ser devidas ao
Debenturista nos termos da Escritura, incluindo o valor da Emissio (conforme definido na
Escritura), acrescido de atualizagdo monetaria ¢ juros, penalidades, honorarios, custos judiciais,
custas ¢ emolumentos notariais ¢ de registros ¢ extrajudiciais e despesas diversas, inclusive para
remuneracg@o do Agente Fiduciario, obrigagdes essas mais detalhadamente descritas no Anexo I a

este Contrato (as “Obrigacdes Garantidas™), os Alienantes concordam em alienar fiduciariamente,

em favor do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, a totalidade

das Agoes e Quotas SPEs.

Assim, tendo em vista as premissas acima, as Partes tém entre si, justo € contratado, o quanto segue:

f
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CLAUSULA |
DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.I. Na forma do disposto neste Contrato ¢ nos termos do artigo 66-B, da Lei n° 4.728/65, com a
redagdo dada pela Lei n® 10.931/04, dos artigos 1.361 e seguintes do Cédigo Civil, e dos artigos 40,
100 e 113 da Lei n® 6.404/76, conforme aplicavel, em garantia do pagamento ¢ cumprimento
integrais ¢ pontuais das Obrigacdes Garantidas (seja no vencimento estipulado, no vencimento
antecipado ou em qualquer outra circunstancia), as quais se encontram descritas no Anexo | deste
Contrato, os Alienantes, neste ato, em caréter irrevogavel e irretratdvel, a partir desta data e até o
pagamento integral das Obriga¢des Garantidas: (i) alienam fiduciariamente em garantia, ao Agente
Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, a totalidade das A¢des e Quotas
SPEs que detém, conforme descrito e caracterizado em detalhe no Anexo II ao presente
instrumento, representativos nesta data de 100% (cem por cento) das agdes ou quotas do capital
social de cada SPE, bem como se comprometem a alienar quaisquer novas agdes ou quotas que
venham a ser emitidas pelas SPEs, e (ii) cedem fiduciariamente em garantia, ao Agente Fiduciario,
atuando na qualidade de representante do Debenturista, os direitos creditorios de sua titularidade
decorrentes do fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros proventos,
bonificagdes, desdobramentos, grupamentos, aumentos de capital por subscricio e aumentos de
capital por capitaliza¢do de lucros e/ou reservas atrelados as Ac¢des e Quotas SPEs e novas ag¢des ou

quotas de sua titularidade (doravante referidos como “Direitos de Participagdo™).

1.2. Cada SPE, na qualidade de interveniente-anuente deste Contrato, por meio da assinatura do
termo de adesdo, nos moldes do Anexo IV ao presente Contrato, declara-se ciente da alienagdo
fiducidria sobre as A¢des e Quotas SPEs e da cessfo fiduciaria sobre os Direitos de Participagio,
realizada em beneficio do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do

Debenturista, inclusive para fins do artigo 290 do Codigo Civil Brasileiro.

1.3.  Os Alienantes deverdo, ds suas expensas € no prazo méaximo de 15 (quinze) dias uteis a

partir da presente data:

(i) protocolar o presente Contrato nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos

competentes das sedes das Partes, entregando ao Agente Fiduciario uma copia do protocolo;/m.
oF e,
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(i)  no caso de SPEs constituidas sob a forma de sociedades por agdes, averbagao no Livro de
Registro de A¢des Nominativas de cada tal SPE, da alienagdo e cessao fiducidrias sobre as Agdes e
Quotas SPEs e os Direitos de Participagdo, respectivamente, devendo tal averbagdo ser anotada

conforme texto abaixo indicado:

“Nos termos do “Contrato de Alienagdo Fiducidria de Agdes e Quotas e Outras Avengas’,
celebrado em 31 de agosto de 2010, entre PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagoes
(“PDG"); [Goldfarb Incorporagées e Construgdes S.A., PDG Realty Co-Incorporacdo Ltda. e
CHL Desenvolvimento Imobilidrio S.A.] (em conjunto, “Acionistas” e, juntamente com a PDG,
“Alienantes”); e Planner Trustee DTVM Ltda. (“Agente Fiducidrio”), os Acionistas (i) alienaram
fiduciariamente, em favor do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, a
totalidade das agdes que detém na Companhia, (i) comprometeram-se a alienar fiduciariamente,
em favor do Agente Fiducidario, na qualidade de representante do Debenturista, quaisquer novas
agdes que venham a ser emitidas pela Companhia, bem como (iii) cederam fiduciariamente, em
favor do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, os direitos creditorios
de sua titularidade decorrentes do fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer
outros proventos, bonificacdes, desdobramentos, grupamentos, aumentos de capital por subscri¢do
e aumentos de capital por capitalizagdo de lucros e/ou reservas, atrelados as agdes atuais e
eventuais novas a¢des de sua titularidade, a fim de garantir todas as obrigagoes da PDG, devidas
ou que venham a ser devidas ao Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de Escritura
da 5° Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em
Série Unica, com Garantia Real, para Distribuicdo Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A.

Empreendimentos e Participagdes, celebrado em 31 de agosto de 2010.";

(i) no caso de SPEs constituidas sob a forma de sociedades limitadas. aprovagao, pelos
quotistas de cada SPE, de alteragdo ao contrato social, a fim de evidenciar o 6nus criado por meio
deste Contrato, com a inclusdo de clausula com a redagdo abaixo, sendo que tal aditamento devera
ser devidamente registrado nas Juntas Comerciais dos Estados em que as SPEs t€m os seus atos

societérios arquivados:

“Nos termos do “Contrato de Alienacdo Fiducidria de Ac¢des e Quotas e Quitras Avengas’,
celebrado em 31 de agosto de 2010, entre PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes
(“PDG"); [Goldfarb Incorporagdes e Construgdes S.A., PDG Realty Co-Incorporagdo Lida. e
CHL Desenvolvimento Imobiliario S.A.] (em conjunto, “Quotistas’ e, juni, n’i‘Wﬁa,fom a PDG,
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“Alienantes”); e Planner Trustee DTVM Ltda. (“Agente Fiduciario”), os Quotistas (i) alienaram

fiduciariamente, em favor do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, a
totalidade das quotas que detém na Sociedade, (ii) comprometeram-se a alienar fiduciariamente,
em favor do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, quaisquer novas
quotas que venham a ser emitidas pela Sociedade, bem como (iii) cederam fiduciariamente, em
favor do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, os direitos creditorios
de sua titularidade decorrentes do fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer
outros proventos, bonificagées, desdobramentos, grupamentos, aumentos de capital por subscri¢ao
e aumentos de capital por capitalizag@o de lucros e/ou reservas, atrelados as quotas atuais e
eventuais novas quotas de sua titularidade, a fim de garantir todas as obrigacées da PDG, devidas
ou que venham a ser devidas ao Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de Escritura
da 5% Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em
Série Unica, com Garantia Real, para Distribuicdo Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A.

Empreendimentos e Participagdes, celebrado em 31 de agosto de 2010.".

1.3.1. Por fim, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos a partir da presente data, os Alienantes
deverdo apresentar ao Agente Fiducidrio | (uma) via original dos documentos comprobatorios (i) do
registro do presente Contrato nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos competentes das
sedes das Partes, (ii) no caso de SPEs constituidas sob a forma de sociedades por acdes, da
averbacdo no Livro de Registro de A¢des Nominativas de cada tal SPE, do 0nus criado por meio
deste Contrato, (iii) no caso de SPEs constituidas sob a forma de sociedades limitadas, da
aprovacdo, pelos quotistas de cada SPE, de alteraco ao contrato social, a fim de evidenciar o dnus
criado por meio deste Contrato, tudo nos termos do item 1.3 acima, sob pena de caracterizar-se um

Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Cldusula IV deste Contrato).

1.4.  Quaisquer novos Direitos de Participagdo, de titularidade dos Alienantes, emitidos e/ou
criados, a qualquer titulo, incorporar-se-d0 automaticamente a presente garantia, passando, para

todos os fins de direito, a integrar a defini¢do de Direitos de Participagéo.

1.4.1. Sempre que forem emitidos e/ou criados, a qualquer titulo, novos Direitos de Participagéo,

os Alienantes ficardo obrigados a realizar todos os atos necessérios, de forma a fazer com que seja

mantida alienada fiduciariamente em favor do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de
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Vencimento Antecipado (conforme definido na Clausula IV deste Contrato), a realizar todos os
registros ¢ averbagdes necessarias a devida constituicdo e ao aperfeicoamento da garantia sobre os

novos Direitos de Participagdo.

1.5. Para fins da Clausula 1.4 acima, sempre que os recursos concedidos pelo Debenturista a
PDG sob a Escritura (ou recursos originalmente vinculados a qualquer garantia prevista na Escritura
e liberados pelo Debenturista ou pelo Agente Fiduciario a PDG) sejam utilizados para a aplicagdo

em novos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos por SPEs ndo originalmente listadas no

Anexo Il a este Contrato, as A¢des e Quotas SPEs e os Direitos de Participagao relativos a tais SPEs

deverdo ser abrangidos pela garantia constituida sob este Contrato.

1.5.1. Para a constitui¢do da garantia sobre as A¢des e Quotas SPEs e os Direitos de Participagdo
relativos a uma nova SPE, os Alienantes ¢ o Agente Fiducidrio, este Gltimo na qualidade de
representante do Debenturista, comprometem-se a aditar este Contrato, de forma a alterar seu
Anexo I, para inclusdo das A¢des e Quotas SPEs e dos Direitos de Participacdo da nova SPE,
conforme modelo de aditamento constante do Anexo [II a este Contrato. Caso ndo seja parte deste
Contrato, todos os demais acionistas ou quotistas da nova SPE deverao assinar referido aditamento,
na qualidade de Alienante. Adicionalmente, a nova SPE deverd assinar o termo de adesdo, nos

moldes do Anexo IV a este Contrato, conforme previsto na Clausula 1.2 acima.

1.5.2. Uma vez assinado o aditamento referido na Clausula 1.5.1 acima, os Alienantes deverdo, as
suas expensas € no prazo de 15 (quinze) dias uteis a partir da respectiva data de assinatura, (i)
providenciar a sua averbagdo nos Cartdrios de Registro de Titulos € Documentos competentes, com
entrega ao Agente Fiduciario de uma via original de tais documentos devidamente registrados; (ii)

tomar as providéncias descritas nos itens 1.3(ii), 1.3(iii) e 1.3.1 acima.

1.5.3. Uma vez assinados e registrados os documentos referidos na Clausula 1.5.1 acima, a
garantia de alienacdo fiducidria constituida sob o presente Contrato abrangerd as Agdes e Quotas
SPEs e os Direitos de Participago relativos a(s) nova(s) SPE(s), aplicando-se todos os termos e

condicdes previstos neste Contrato.

1.6. Na auséncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Clausula IV

deste Contrato), as SPEs estardo autorizadas a pagar aos seus acionistas ou quotistas dividendos

tonistas ou
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quotistas continuardo a exercer seus direitos politicos, observados os termos deste Contrato e da

Escritura.

1.7. Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na
Cléusula IV deste Contrato), os valores relativos aos Direitos de Participagdo deverdo passar a ser
creditados imediatamente na conta corrente de titularidade da PDG, mantida junto ao Banco
Depositario (conforme definido na Escritura), onde serd efetuado o depdsito dos valores destinados
ao cumprimento das obrigagdes de pagamento da PDG sob a Escritura (conforme melhor descrita

na Escritura, “Conta de Pagamento de Servico da Divida™).

1.8.  Adicionalmente, na hipétese de Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na
Clausula IV deste Contrato), observados os periodos de cura, quando aplicdveis, de acordo com os
termos da Escritura, o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista,
podera exercer os direitos e as prerrogativas previstos neste Contrato, na Escritura e/ou em lei, em
especial exercer a propriedade plena e a posse direta dos Direitos de Participagdo, para os efeitos da

presente garantia.

1.9.  Na hipétese de a garantia prestada por forca deste Contrato vir a ser objeto de penhora,
arresto ou qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar, ou tornar-se insuficiente,

indbil, imprdpria ou imprestavel ao fim a que se destina, a PDG fica obrigada a substitui-la ou

refor¢a-la, de modo a recompor integralmente a garantia (“Reforco de Garantia”), no prazo de 05
(cinco) dias uteis, contados do recebimento, pela PDG, da comunicagdo, por escrito, enviada pelo
Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, informando a ocorréncia

de tal evento.

1.9.1. O Refor¢o de Garantia devera ser implementado por meio da aliena¢do fiducidria em
garantia de outros ativos, de natureza igual ou diversa dos Direitos de Participacdo, desde que
previamente aceitos pelo Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista,

apos consulta ao Debenturista.

1.10. Até a quitagdo integral das Obrigaces Garantidas, os Alienantes obrigam-se a adotar todas
as medidas e providéncias no sentido de assegurar que o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade
de representante do Debenturista, mantenha preferéncia absoluta com relagdo a garantia ora

constituida sobre os Direitos de Participagao.




—

2.1

S€ a:

b)

d)

CLAUSULA II
DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DOS ALIENANTES

Além das demais obrigagdes previstas na Escritura e neste Contrato, os Alienantes obrigam-

assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados, anotados e
entregues ao Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista,
arcando com 0s respectivos custos e despesas, todos os contratos, livros societdrios, atas,
alteragdes de contratos e estatutos sociais e demais documentos, ¢ tomar todas as medidas
razodveis que venham a ser solicitadas por escrito pelo Agente Fiduciario, atuando na
qualidade de representante do Debenturista, que sejam necessarias a salvaguarda de seus

direitos, interesses e prerrogativas nos termos deste Contrato;

cumprir, mediante o recebimento de comunicag@o enviada por escrito pelo Agente Fiducidrio,
atuando na qualidade de representante do Debenturista, na qual este declare que ocorreu e
persiste um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Clausula IV deste
Contrato), todas as instrugdes razodveis passadas por escrito pelo Agente Fiducidrio, atuando
na qualidade de representante do Debenturista, para regularizagdo das obrigagles

inadimplidas ou para excussdo da garantia constituida sob o presente Contrato;

fazer com que sejam realizados todos os registros necessarios para a constitui¢do do Onus
previsto neste Contrato e entregar evidéncia satisfatéria ao Agente Fiducidrio, atuando na
qualidade de representante do Debenturista, da constitui¢do de referido 6nus, na forma ¢ no

prazo especificados na Clausula 1.3 acima;

efetuar, se solicitado pelo Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do
Debenturista, os Reforcos de Garantia necessarios, nos prazos ¢ formas previstos neste

Contrato;

manter a garantia real prevista neste Contrato sempre existente, vélida, eficaz, em perfeita
ordem ¢ em pleno vigor, sem qualquer restrigdo ou condigdo, sendo expressamente vedada a

constitui¢do de qualquer tipo de garantia sobre os Direitos de Participagdo, sem a prévia e
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expressa autorizagdo do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do

Debenturista;

f) manter todas as autoriza¢des necessarias a celebragdo deste Contrato e da Escritura, bem
como ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui e 14 previstas, sempre vdlidas, eficazes, em

perfeita ordem e vigor;

) defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, a¢do, procedimento ou processo
que possa afetar, no todo ou em parte, os Direitos de Participagdo e/ou o pagamento e
cumprimento integrais e pontuais das Obrigagdes Garantidas, mantendo o Agente Fiducidrio,
atuando na qualidade de representante do Debenturista, informado por meio de relatdrios
descrevendo o ato, a a¢do, o procedimento € o processo em questdo, bem como as medidas

tomadas;

h)  n#o criar 6nus ou gravames sobre quaisquer ativos de qualquer SPE, exceto aqueles em favor

do Agente Fiduciario, atuando na qualidade de representante do Debenturista;

i) fazer com que cada SPE assine todo e qualquer documento necessario para a implementagio
das garantias previstas na Escritura, incluindo a cessdo fiducidria de recebiveis decorrentes da

venda de unidades residenciais por cada uma das SPEs;

j) sempre que forem emitidos e/ou criados, a qualquer titulo, novos Direitos de Participacao,
fazer com que sejam realizados todos os registros e averbagdes necessarios para a
constitui¢do da garantia prevista neste Contrato sobre tais novos Direitos de Participagdo, na

forma e no prazo especificados nas Clausulas 1.4 ¢ 1.5 acima.

22. No caso de ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na

Clausula IV deste Contrato) os Alienantes obrigam-se a:

() ndo obstar (e fazer com que seus administradores ndo obstem) a realizagdo e
implementacdo, pelo Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do
Debenturista, de quaisquer atos que seja por este considerado como necessarios ou

convenientes a4 excussdo da garantia ora constituida e a salvaguarda dos direitos,
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interesses e garantias do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do

Debenturista;

(i) ndo aprovar (e fazer com que os respectivos administradores nfo aprovem), sem a
prévia e expressa autorizagdo do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de
representante do Debenturista, a distribui¢do de dividendos e/ou juros sobre capital

proprio por quaisquer das SPEs;

(i)  ndo realizar nenhum tipo de reorganizacgdo societéria, ou reduzir o capital social de

qualquer SPE, sem prévia anuéncia do Agente Fiduciario;

(iv)  ndo realizar, sem anuéncia prévia e por escrito do Agente Fiducidrio, atuando na
qualidade de representante do Debenturista, qualquer alteragdo no contrato ou

estatuto social de qualquer SPE.

CLAUSULA III
DECLARACOES E GARANTIAS

3.1.  Os Alienantes e cada SPE (esta, por meio da assinatura do termo de adesdo referido na
Clausula 1.2) fazem, nesta data, as seguintes declaragdes, que deverdo permanecer em pleno vigor,

até o pagamento e cumprimento integrais das Obriga¢des Garantidas:

a) Constituicdo e Existéncia. E sociedade devidamente constituida e validamente existente de

acordo com as leis brasileiras, possuindo poderes ¢ autoridade para celebrar este Contrato, assumir

as obrigacdes aqui avengadas e cumprir e observar as disposi¢des aqui contidas.

b) Poderes e Autorizacdes Societdrias. Tomou todas as medidas necessérias para autorizar a

celebracdo deste Contrato, bem como para cumprir as obriga¢des aqui previstas. A celebracdo deste
Contrato ¢ o cumprimento das obrigagdes aqui estipuladas ndo violam nem violardo (i) seus
documentos societarios, (ii) qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule ou seja aplicavel, a si
ou a qualquer pessoa controlada pelos Alienantes e/ou por cada SPE, ou qualquer bem ou direito de
propriedade de quaisquer das pessoas acima referidas, nem constituem ou constituirdo
inadimplemento, nem importam ou importardo em vencimento antecipado de qualquer contrato,

instrumento, acordo, empréstimo ou documento de que seja parte.
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c) Instrumento Exeqiiivel nos Termos da Lei. O presente Contrato foi devidamente celebrado

por seus representantes legais, os quais tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigagdes aqui
estabelecidas, constituindo uma obrigacdo licita ¢ vélida, exeqiifvel, em conformidade com seus
termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do Artigo 585 do Cédigo de Processo
Civil.

d) Autorizacdes. Todas as autorizagdes e medidas de qualquer natureza que sejam necessarias
ou obrigatorias a devida celebragdo e cumprimento deste Contrato, no que toca (i) a validade do
presente Contrato; (ii) a criagdo € a manutencdo do dnus sobre os Direitos de Participagdo; ou (iii) a
sua exeqiiibilidade, foram obtidas ou tomadas, sendo vélidas e estando em pleno vigor e efeito,
exceto quanto ao registro deste Contrato, seus anexos ¢ aditamentos, de tempos em tempos, nos

Cartorios competentes, os quais serdo realizados nas condigdes aqui previstas.

e) Bens Livres ¢ Desembaracados. Os Direitos de Participa¢do encontram-se livres e

desembaragados de quaisquer 6nus, restri¢des, dividas ou gravames. Néo existe qualquer disposi¢fio
ou cldusula contida em qualquer acordo, contrato ou avenca de que o declarante seja parte,
quaisquer obrigagbes ou restricGes a alienagdo fiducidria, ou discussdes judiciais de qualquer
natureza, ou impedimento de qualquer natureza que vede, restrinja, reduza ou limite, de qualquer
forma, a constitui¢do e manuten¢do, sobre os Direitos de Participagdo, da garantia prevista no

presente Contrato.

f) Titularidade Exclusiva. Os Direitos de Participa¢do, enquanto alienados fiduciariamente, sdo

e serdo de propriedade fiducidria do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do

Debenturista.
2) Licencas. Todos os alvaras, licengas ou aprovagdes exigiveis e necessarios a celebragdo do

presente Contrato foram devidamente obtidos e encontram-se atualizados e em pleno vigor.

3.2.  As declaragdes prestadas pelos Alienantes e por cada SPE neste Contrato subsistirdo até o
pagamento e cumprimento integrais das Obrigacdes Garantidas, ficando as declarantes responsaveis
por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou inexatiddo dessas declaragdes, sem
prejuizo do direito do Agente Fiducirio, atuando na qualidade de representante do Debentgrista, de

. : . : : : RIA
declarar vencidas antecipadamente as Obrigagdes Garantidas, e excutir a garantia co 1§ ituida sob o
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presente Contrato. As declaragdes prestadas neste Contrato sdo em adi¢do e ndo em substitui¢do

aquelas prestadas na Escritura.

CLAUSULA IV
EVENTO DE VENCIMENTO ANTECIPADO

4.1.  Para fins do presente Contrato, serd considerado um evento de vencimento antecipado todo e

qualquer evento listado nos subitens dos itens 6.2.1 e 6.2.2 da Escritura (“Evento de Vencimento

Antecipado”), sendo que qualquer tal evento, observados os periodos de cura, quando aplicaveis, de
acordo com os termos da Escritura, poderd acarretar a imediata exigibilidade do pagamento, pela
PDG, das Obrigagdes Garantidas. O descumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas neste
Contrato, ndo sanado em até 05 (cinco) dias uteis apds o descumprimento, serd igualmente
considerado um Evento de Vencimento Antecipado, independente do cabimento de agdo de
execugdo por obrigacdo de fazer, configurando o presente instrumento titulo executivo extrajudicial

para esse fim.

CLAUSULA V
EXCUSSAO DA GARANTIA

5.1.  Sem prejuizo e em adicdo a outras Clausulas deste Contrato, na hipdtese de ndo pagamento,
total ou parcial, das Obriga¢bes Garantidas ou na ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado (ou, quando permitido no presente Contrato e na Escritura, decorrido o respectivo prazo
fixado para cura da mora, sem que tal cura tenha se verificado), consolidar-se-4 no Agente
Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, a propriedade plena dos Direitos
de Participagdo, podendo o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do
Debenturista, independentemente de qualquer aviso ou notifica¢do judicial ou extrajudicial, a seu
exclusivo critério, sem prejuizo dos demais direitos previstos em lei, especialmente aqueles
previstos pelo Artigo 66-B, Paragrafos 3° e 4° da Lei n® 4.728/65, excutir, de forma judicial ou
amigavel, no todo ou em parte, a seu exclusivo critério, os Direitos de Participa¢do e/ou utilizar-se
de todos os recursos decorrentes da alienagdo, total ou parcial, dos Direitos de Participagdo,
incluindo os recursos recebidos em decorréncia de pagamento de eventuais dividendos e/ou juros
sobre capital proprio declarados e ainda ndo pagos com relag@o aos Direitos de Participagdo, para a

amortizagdo extraordindria, parcial ou total, das Obrigagdes Garantidas, sem prejuizo do exercicio,

13
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pelo Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, de quaisquer outros

direitos, garantias e prerrogativas cabiveis.

5.1.1. Em caso de excussio amigdvel (extrajudicial), fica assegurado a PDG o direito de
preferéncia na aquisicdo dos Direitos de Participagdo por valor equivalente ao maior valor oferecido
por terceiro adquirente. Para tanto, devera o Agente Fiducidrio notificar a PDG informando o valor
da maior oferta recebida para que esta, em um prazo de 02 (dois) dias iteis, exerca o seu direito

mediante a realizagdo do pagamento em favor do Debenturista.

5.2. A consolidagdo da propriedade dos Direitos de Participagdo dar-se-4 de pleno direito, nos
termos da lei e do presente Contrato. Para os fins de excussdo da garantia aqui prevista, os
Alienantes, neste ato, de forma irrevogdvel e irretratdvel, nos termos do artigo 684 ¢ seguintes do
Cadigo Civil, até que as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente pagas e cumpridas,
nomeiam o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, como seu
procurador, para representar os Alienantes, em conjunto ou separadamente, até que seja concluida e
liquidada a excussdo da garantia prevista neste Contrato, com poderes especiais para, ocorrendo um
Evento de Vencimento Antecipado: (i) representar os Alienantes em reunides de quotistas ou
assembl€ias de acionistas, podendo votar da forma que entender conveniente; (ii) representar os
Alienantes perante Juntas Comerciais e Cartérios em qualquer Estado do Pais, assinando
formuldrios, pedidos e requerimentos, no que diz respeito tdo somente aos atos relativos a alienagio
fiducidria aqui prevista; (iii) assinar e firmar, em nome dos Alienantes, os respectivos instrumentos
de transferéncia de Ag¢des ¢ Quotas SPEs e aditamentos a contratos ou estatutos sociais, em
decorréncia da execu¢do da garantia ora constituida e eventual posterior alienagio das Ag¢des e
Quotas SPEs, de forma a transferi-las para terceiros; e (iv) praticar todos e quaisquer outros atos
necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, vedado, em qualquer hipétese, o pacto

comissorio.

5.3.  Os Direitos de Participagdo serdo automaticamente desonerados apds comprovada a
liquidagdo integral das Obriga¢des Garantidas, devendo o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade
de representante do Debenturista, adotar todas as providéncias e praticar todos os atos necessarios

para tal desoneragio.

5.4.  Os recursos apurados de acordo com o disposto nesta Cldusula, na medida em que forem
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ser aplicados na liquidagdo integral das Obrigagdes Garantidas, sendo que eventual excesso serd

devolvido a quem couber, no menor prazo possivel.

5.5.  Todas as despesas razoaveis ¢ comprovadas que venham a ser incorridas pelo Agente
Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, inclusive honorérios
advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussdo da garantia prevista neste Contrato,
além de eventuais tributos, encargos, taxas e comissdes, integrardo o valor das Obrigagdes

Garantidas.

5.6. A excussdo da garantia ora constituida sera procedida de forma independente e em adicdo a

qualquer outra execugdo de garantia, real ou pessoal, concedida nos termos da Escritura.

CLAUSULA VI
ACORDO DE VOTO E OUTRAS AVENCAS CORRELATAS

6.1.  Os Alienantes poderdo exercer o direito de voto vinculado as A¢des e Quotas SPEs de sua
titularidade, sempre observados os direitos e prerrogativas do Agente Fiducidrio, atuando na
qualidade de representante do Debenturista, definidos neste Contrato, sempre de forma a ndo
prejudicar o pagamento e cumprimento integrais das Obrigagdes Garantidas e a garantia aqui
constituida, comprometendo-se, ainda, a ndo aprovar e/ou realizar qualquer ato em desacordo com o

disposto neste Contrato.

6.2.  As Partes desde ja reconhecem e concordam que serd nula e ineficaz perante os Alienantes,
qualquer ato ou negoécio juridico praticado em desacordo com as disposi¢des deste Contrato, em

especial as relativas ao exercicio do direito de voto.

6.3.  Enquanto ndo ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado, os Alienantes poderdo exercer
os seus direitos de voto com relagdo aos Direitos de Participagdo, nos termos da lei € do respectivo
contrato ou estatuto social de cada SPE. Os Alienantes obrigam-se a exercer os seus direitos de voto
de forma a ndo prejudicar o pagamento e cumprimento das Obrigagdes Garantidas,
comprometendo-se ainda a ndo aprovar, salvo com expressa anuéncia, por escrito, do Agente
Fiduciario, atuando na qualidade de representante do Debenturista, (i) qualquer alteragdo dos

Direitos de Participagdo e/ou (ii) a emissdo de novos Direitos de Participagdo.
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6.4. Ocorrendo um Evento de Vencimento Antecipado, os direitos de voto dos Alienantes
somente poderdo ser exercidos com base nas instrugdes do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade

de representante do Debenturista. Cada SPE, por meio da ades3o a este Contrato nos termos do

Anexo 1V, concorda em ndo registrar qualquer voto dos Alienantes em deliberagdes em desacordo

com as disposicdes desta clausula.

CLAUSULA VII
NOTIFICACAO

7.1.  Todas e quaisquer notificagdes ou comunicagdes exigidas ou permitidas nos termos deste
Contrato serfio realizadas por escrito, mediante entrega pessoal, por fac-simile, servigo de entrega

especial ou carta registrada, sempre com comprovante de recebimento, enviadas para os seguintes

enderecos:

(a) para a PDG:
PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes

Praia de Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte
Torre Pdo de Agucar, Centro Empresarial Mourisco
CEP 22250-040

Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico

(b) para os S6cios:
Goldfarb Incorporacdes € Construgdes S.A.
Rua Dr. Eduardo Souza Aranha, 387, 11° andar
CEP 04543-121
Sio Paulo, SP
At.: Departamento Juridico

PDG Realty Co-Incorporacio Lida.

Praia de Botafogo, 501, 2° andar, conjunto 203 - parte
CEP 22250-040

Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico

16
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CHL Desenvolvimento Imobilidrio S.A.
Rua Anibal de Mendonga, 114 (parte)
CEP 22410-050

Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico

() para o Agente Fiduciario:
Planner Trustee DTVM Litda.
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar
CEP 04538-132
Sdo Paulo, SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues
Fone: (11) 2172-2628
Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

7.2.  Todas e quaisquer notifica¢des, instrugoes e comunicagdes nos termos deste Contrato serdo
validas e consideradas efetivas na data do seu recebimento, conforme comprovado por meio de
recibo assinado pelo destinatdrio, da entrega da notificacdo judicial ou extrajudicial ou, no caso de
envio por fac-simile ou entrega de correspondéncia, por meio de relatério ou comprovante de

entrega.

CLAUSULA VIII
RENUNCIAS E NULIDADE PARCIAL

8.1.  Cada Parte reconhece que (i) os direitos e recursos nos termos deste Contrato e da Escritura
sdo cumulativos e podem ser exercidos separada ou simultaneamente, ¢ ndo pretendem excluir
quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer outro contrato; (ii) a renlincia,
por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente serd vélida se formalizada por escrito; (iii) a
renincia de um direito sera interpretada restritivamente, ¢ ndo serd considerada como rentincia de
qualquer outro direito; e (iv) a nulidade ou invalidade de qualquer das cldusulas contratuais aqui

previstas ndo prejudicard a validade e eficacia das demais clausulas e disposi¢des deste Cantrato.

17
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CLAUSULA IX
CESSAO QU TRANSFERENCIA

9.1.  Os Alienantes ndo poderdo ceder ou transferir, total ou parcialmente, os seus direitos e/ou
obrigagdes decorrentes deste Contrato, salvo mediante prévia e expressa autorizagdo do Agente

Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista.

9.2. Fica assegurado ao Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do
Debenturista, o direito de, a qualquer tempo, desde que autorizado pelo Debenturista ¢ mediante
notificagdo prévia a PDG, ceder ou transferir, total ou parcialmente, os seus direitos e obrigacdes
oriundos deste Contrato, observados os termos e condigdes da Escritura. Nessa hipotese,
permanecerdo em vigor todos os termos deste Contrato, em relag@o aos sucessores, endossatarios

e/ou cessiondrios do Agente Fiduciario.

CLAUSULA X
IRREVOGABILIDADE E SUCESSAQO

10.1.  Os direitos e obrigagdes constituidos por forga do presente Contrato obrigam as Partes em
carater irrevogavel e irretratavel, bem como a seus sucessores, endossatarios e/ou cessionarios a

qualquer titulo.

CLAUSULA XI
ALTERACOES

I1.1. Todas e quaisquer alteragdes do presente Contrato somente serdo validas quando celebradas

por escrito e assinadas por todas as Partes.

CLAUSULA XII
MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS

12.1. O Debenturista, por si ou por meio do Agente Fiducirio, poderd executar a garantia ora

constituida, simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique

18
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ou possibilidade de fazé-lo no futuro, até o pagamento e cumprimento integrais das Obrigagdes

Garantidas.

CLAUSULA XIII
VIGENCIA

13.1. Este Contrato permanecera em vigor até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA XIV
DISPOSICOES GERAIS

14.1. Os Alienantes, neste ato, em conjunto ou separadamente, obrigam-se a assinar ¢ aperfeigoar
todos os documentos e providenciar todos os registros de forma a tornar perfeita a garantia ora

contratada em favor do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista.

14.2. As Partes concordam que, caso, por qualquer motivo, este Contrato venha a ser excutido
parcialmente, todas as suas condigBes e Clausulas permanecerdo validas e exeqiiiveis, sem prejuizo

de tal execugdo parcial, até o pagamento e cumprimento integrais das Obrigagdes Garantidas.

14.3. As Partes desde ja reconhecem que este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial,

para todos os fins e efeitos dos artigos 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

14.4. Caso os Alienantes descumpram qualquer das obriga¢des de dar, fazer ou nio fazer nos
prazos € termos previstos neste Contrato, o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de
representante do Debenturista, sem prejuizo da declaragdo do vencimento antecipado, total ou
parcial, das Obriga¢des Garantidas, nos termos da Escritura e deste Contrato, podera requerer, com
fundamento no artigo 273, combinado com o artigo 461 e seus pardgrafos, ambos do Caodigo de
Processo Civil, a tutela especifica da obriga¢do inadimplida, ou, a seu juizo, promover execugdo da

obrigagéo de fazer, com fundamento nos artigos 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

14.5. Para todos os fins e efeitos de direito, tendo em vista a natureza Unica ¢ exclusivamente
patrimonial das obrigagdes assumidas pelos Alienantes na Escritura e neste Contrato, conforme o
caso, os Alienantes reconhecem, desde j4, a relevancia de qualquer pedido judicial de tutela

antecipada feito com base nas disposi¢des deste Contrato, assim como a caracteriz%provada
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de dano iminente para o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista,

na hipodtese do descumprimento de qualquer das suas obrigagdes decorrentes deste Contrato.

14.5.1. Para os fins do disposto nesta Clausula 14.5, as Partes expressamente reconhecem que o
comprovante de recebimento de notificagdo, acompanhado dos documentos que a tenham
fundamentado, incluindo a inadimpléncia comprovada dos Alienantes, constituird documentagdo

suficiente para instruir pedido de tutela especifica.

14.6. Enquanto as Obrigagdes Garantidas ndo forem integralmente liquidadas, qualquer
transferéncia e/ou ato de oneragdo para terceiros dos Direitos de Participagao dependeré de prévio e
expresso consentimento, por escrito, do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante

do Debenturista.

14.7. Para efeitos do disposto neste Contrato, entende-se por “dia Gtil” o periodo de segunda a
sexta-feira, exceto feriados de Ambito nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver
expediente bancario ou ndo funcionar o mercado financeiro nas cidades de Sdo Paulo ¢ do Rio de

Janeiro.

CLAUSULA XV
LEI DE REGENCIA E FORO

15.1. Este Contrato € regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

15.2. Fica eleito o foro da Justica Federal — Se¢do Judicidria de Sdo Paulo, com rentncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste

Contrato e para a execugdo das obrigagdes aqui previstas.

E, por assim estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em 05 (cinco)

vias de igual teor e contetdo, na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 31 de agosto de 2010.

\*?Q.:

(assinaturas iniciam-se na pagina seguinte)

% g
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Por: :/_f-—a A Y — =
Nome:

Cargo:
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- Tabelisa Carlos Alberto Firmo Ullueira\_
Rua do Carmo B3 - Centro - Rio de Janeiro - RJ. Tel: L4

Por:
Nome: ' Hymberto Simdes Cameiro
Cargo: CPF: 893.907.337-15

RG: 05275547-7
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TESTEMUNHAS:
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Nome: v{/l.om Yinp O Fome Nome: CrTovme Zoly Wolol |Dsoa
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ANEXO I
OBRIGACOES GARANTIDAS
OBRIGACOES GARANTIDAS

Valor Principal:

RS 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

Obrigacdes Garantidas:

Principal, atualizagdo monetaria e juros das debéntures da 5°
emissdo da PDG, penalidades, honorarios, custos judiciais e
extrajudiciais e despesas diversas, inclusive aquelas do Agente
Fiducidrio para salvaguardar os direitos e interesses do

Debenturista.

Amortizagdo e pagamento de Juros:

Customizadas conforme Anexo V

Taxa de Juros:

As Debéntures renderdo juros correspondentes & variagdo
acumulada da TR — Taxa Referencial, divulgada pelo Banco
Central, calculada de forma pre rata temporis por dias uteis,
acrescida de um cupom inicial efetivo de 8,16% ao ano, base
252 dias uteis, observado o disposto na Escritura, sempre
calculado de forma pro rata temporis, incidente desde a Data
de Emissdo, sobre 0 Valor Nominal Unitdrio ndo amortizado
ou saldo do valor nominal (valor nominal remanescente apds
amortizagdo de principal, ou incorporagdo, se houver) das
Debéntures, pagos semestralmente ao final de cada periodo de
capitalizagdo, em consondncia com as formulas de calculo

previstas na Escritura.

Despesas Reembolsaveis:

Despesas diversas relacionadas & Emissdo, tais como
remuneragio do Agente Fiduciario, Banco Mandatario,
Coordenador, Banco Depositdrio, assessores legais, Agéncia
Classificadora de Risco, publicagdes, custos relacionados a
custddia e liquidagdo na CETIP, bem como custos
relacionados a procedimentos de registro na CVM e ANBID,

registro em cartorio e JUCESP.

Bens dados em garantia:

Agdes e Quotas SPEs e Direitos de Participa¢do indicadas no

Anexo II
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ANEXO II
ACOES E QUOTAS SPES ALIENADAS

Todas as agdes e quotas indicadas abaixo como detidas pelos Alienantes, em cada uma das SPEs
listadas abaixo, foram alienadas fiduciariamente ao Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante do Debenturista, nos termos do Contrato de Alienag¢do Fiducidria de A¢Ges e Quotas e
Outras Avengas.

1. Gold Alaska Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Percentual do
Séci Niimero de Capital Social da
DOe1o Quotas Detidas | SPE representado
pelas Quotas
Goldfarb
Incorporagdes e 15.370.500 50%
Construgdes S.A.
PDG Realty S.A
Empreendimentos 15.370.500 50%
e Participagdes
Total: 30.741.000 100%
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ANEXO III
MODELO DE ADITAMENTO AO CONTRATO PARA INCLUSAO DE NOVAS ACOES E
QUOTAS SPES ALIENADAS

[ ] Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiducidria de Agdes e Quotas e Outras Avengas,
celebrado entre PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade
por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
501, bloco I, saldo 201, parte - Torre Pdo de Acucar, Centro Empresarial Mourisco, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89, neste ato, representada na forma de seu estatuto social
(“PDG”); GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A., sociedade por agdes,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, 387,
11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 58.507.286/0001-86, neste ato, representada na forma de
seu estatuto social; PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 2° andar,
conjunto 203 — parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.426.265/0001-20, neste ato, representada na
forma do seu contrato social; CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por
acdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Anibal de
Mendonga, 114 (parte), Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 03.659.193/0001-85, neste ato,
representada na forma de seu estatuto social; [qualificagdo de outro Sécio, se for o caso]; (cada
uma, individualmente, “Sdcio”; em conjunto, “Socios™; e, juntamente com a PDG, “Alienantes™);
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de SZo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

67.030.395/0001-46, neste ato, representada na forma do seu contrato social, atuando na qualidade

de representante do Debenturista (“Agente Fiducidrio™ e, em conjunto com os Alienantes, as

“Partes”).

CONSIDERANDO QUE as Partes celebraram em 31 de agosto de 2010, o Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Ag¢bes e Quotas e Outras Avengas (“Contrato™), por meio do qual os Alienantes
alienaram fiduciariamente, em favor do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante
do Debenturista, a totalidade das A¢des e Quotas SPEs por eles detidas nas SPEs listadas no Anexo

[1 ao Contrato;

CONSIDERANDO QUE, nos termos do Contrato, as Partes decidem incluir novas Acdes e Quotas

SPEs e Direitos de Participa¢@o no objeto das garantias previstas no Contrato;
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ASSIM, PORTANTO, as Partes concordam em aditar o Contrato, com base nas seguintes

Clausulas:

Clausula 1 — Definicées.

utilizados, mas ndo definidos, terdo os significados atribuidos a eles no Contrato.

Clausula 2 — Inclusdo de Novas Acdes e Quotas SPEs.

Para os fins deste aditamento, os termos em letras maitisculas aqui

As Partes concordam em alterar e

consolidar o Anexo II do Contrato, que passa a viger com a redagdo do Anexo A ao presente

Aditamento, acrescentando as seguintes informagdes, relativas a novas Agdes e Quotas SPEs e

Direitos de Participagdo, a serem abrangidos pelas garantias previstas no Contrato:

Para SPEs constituidas sob a forma de sociedade limitada:

[_]. SPE:[nome da SPE]

Percentual do
Sécio Nimero de Capital Social da
Quotas Detidas | SPE representado
pelas Quotas
[socio] [ ] il
[outro socio] [ 1] [ ]
Total: [ ] [ ]

Para SPEs constituidas sob a forma de sociedade por a¢des:

[_]- SPE: [nome da SPE]

Percentual do
Sécio Nimero de Agoes | Capital Social da
Detidas SPE representado
pelas Acdes
[sécio] [ 1] [ ]
[outro sécio] [ ] [ ]
Total: [ 1] [ ]

Clausula 3.

condi¢des previstas no Contrato que ndo tenham sido alteradas pelo presente aditamento.
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Sdo Paulo, [ ]de[ Jde[ ]

[Socio(s)]

Por:
Nome:
Cargo:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Por:
Nome:
Cargo:

TESTEMUNHAS:

Nome:
RG:

Por:

1184121 1¢-09-1¢

Nome:
Cargo:

Por:

Nome:
Cargo:

Nome:
RG:
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ANEXO A AO ADITAMENTO AO CONTRATO PARA INCLUSAO DE NOVAS ACOES E
QUOTAS SPES ALIENADAS

CONSOLIDACAO DO ANEXO II AO CONTRATO

Percentual do

Nimero de Capital Social da
Sécio [Acdes/Quotas] SPE representado
Detidas pelas
[A¢des/Quotas]
[Goldfarb
Incorporagdes e ] [ ]
Construgdes S.A.]
[PDG Realty Co-
Incorporagéo L] [ ]
Ltda.]
[CHL
Desenvolvimento [ ] [ ]
Imobiliario S.A.]
Total: [ ] [ ]
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ANEXO IV
MODELO DE ADESAO PELA SPE AOS TERMOS DO CONTRATO

[SPE], [qualificagdo] (“[SPE]™), neste ato, nos termos da Cléusula 1.2 do Contrato de Alienagdo
Fiducidria de A¢des e Quotas e Outras Avengas, celebrado em 31 de agosto de 2010, entre PDG
REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade por agdes, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, bloco 1, saldo
201, parte - Torre Pdo de Agucar, Centro Empresarial Mourisco, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.950.811/0001-89 (“PDG”); GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.,
sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Eduardo
de Souza Aranha, 387, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 58.507.286/0001-86; PDG
REALTY CO-INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 2° andar, conjunto 203 — parte,
inscrita. no CNPJ/MF sob o n° 09.426.265/0001-20; CHL DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Anibal de Mendonga, 114 (parte), Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.659.193/0001-85 (cada uma, individualmente, “Sdcio™; em conjunto, “Sécios™; e, juntamente
com a PDG, “Alienantes”); PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 67.030.395/0001-46 (“Agente Fiduciario™), conforme de tempos em

tempos aditado (“Contrato™), declara-se ciente da alienagfo fiducidria sobre as [agOes/quotas]
representantes de seu capital, de titularidade dos Alienantes, bem como da cessdo fiducidria dos
direitos creditdrios decorrentes do fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer
outros proventos, quaisquer bonificagdes, desdobramentos, grupamentos, aumentos de capital por
subscricdo e aumentos de capital por capitalizagdo de lucros e/ou reservas atrelados a tais
[agdes/quotas], constituidas em beneficio do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de

representante do Debenturista, inclusive para fins do artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro.

Todas e quaisquer notificagdes ou comunicagdes a serem entregues a [SPE] nos termos do Contrato
serdo realizadas por escrito, mediante entrega pessoal, por fac-simile, servico de entrega especial ou

carta registrada, sempre com comprovante de recebimento, enviadas para o seguinte endereco:

[SPE]

[enderego]

33




[CEP]
[Cidade], [Estado]
At:Sr. [ ]

Atenciosamente,

[SPE]
Nome:

Cargo:
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ANEXO V
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO

Datas de Pagamento da Remuneracio das Debéntures
1° de fevereiro de 2011 1° de agosto de 2011
1° de fevereiro de 2012 1° de agosto de 2012
1° de fevereiro de 2013 1° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015

Datas de Pagamento de Principal

1° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015
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C ridao Negativa de Debito

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil

_ CERTIDAO NEGATIVA , ‘
DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS DE
TERCEIROS

N° 000742010-17060265
Nome: PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDA
CNPJ: 09.426.265/0001-20

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas
de responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser
apuradas, é certificado que n&o constam pendéncias em seu nome relativas a
contribuicdées administradas pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a
inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU).

Esta certidao, emitida em nome da matriz e valida para todas as suas filiais, refere-
se exclusivamente as contribuicbes previdenciarias e as contribuicbes devidas, por
lei, a terceiros, inclusive as inscritas em DAU, ndo abrangendo os demais ftributos
administrados pela RFB e as demais inscricdes em DAU, administradas pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), objeto de Certiddo Conjunta
FGFN/RFB.

Esta certidéo tem a finalidade de registro ou arquivamento, em orgédo proprio, de
@io relativo & reducdo de capital social, transferéncia de controle de cotas de
sociedade limitada, a cisdo total ou parcial, a fusdo, incorporacdo, ou &
transformacao de entidade ou de sociedade empresaria simples.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a finalidade para a qual foi emitida e
& verificacgdo de sua autenticidade na Internet, no  endereco
<http://www.receita.fazenda.gov.br>.

Certidgo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 01, de 20 de janeiro
de 2010.

Emitida em 14/09/2010.
Valida até 13/03/2011.

Certidao emitida gratuitamente.

Atencao:qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil

-

i ?b{?“ ! 1 - n "
CERTIDAO NEGATIVA ' ‘ v 1091
DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUIGOES PREVIDENCIARIAS E AS DE

TERCEIROS

N° 000732010-17060265
Nome: PDG REALTY CO-INCORPORACAOQ LTDA
CNPJ: 09.426.265/0001-20

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas
de responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser
apuradas, e certificado que ndo constam pendéncias em seu nome relativas a
contribuicées administradas pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a
inscricées em Divida Ativa da Unido (DAU).

Esta certid&o, emitida em nome da matriz e valida para todas as suas filiais, refere-
se exclusivamente as contribuigbes previdenciarias e as contribuicbes devidas, por
lei, a terceiros, inclusive as inscritas em DAU, n&o abrangendo os demais tributos
administrados pela RFB e as demais inscrigdes em DAU, administradas pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), objeto de Certiddo Conjunta

PGFN/RFB. i
)
Esta certiddo € valida para as finalidades previstas no art. 47 da Lei n° 8,212 de 24 T ‘Q‘@é})
¢z julho de 1991, exceto para: ""’OB; : (]
%,
- averbac&o de obra de construgao civil no Registro de Iméveis; 2 %b[:a,r_

- reducéo de capital social, transferéncia de controle de cotas de sociedade
limitada e cis&o parcial ou transformacgéo de entidade ou de sociedade sociedade
empresaria simples;

- baixa de firma individual ou de empresario, conforme definido pelo art.931 da Lei
n° 10.406, de 10 de Janeiro de 2002 - Codigo Civil, extingdo de entidade ou
sociedade empresaria ou simples.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a finalidade para a qual foi emitida e
a verificacdo de sua autenticidade na Internet, no  enderego
<http://www.receita.fazenda.gov.br>.

Certiddo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 01, de 20 de janeiro
de 2010.

Emitida em 14/09/2010.
Valida até 13/03/2011.

Certidéo emitida gratuitamente.

Atencéo:qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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