PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
CNPJ/MF N° 02.950.811/0001-89
NIRE n® 33.300.285.199
COMPANHIA ABERTA

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 5* EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES
REALIZADA EM 02 DE AGOSTO DE 2016

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 02 de agosto de 2016, as 10:00 (dez) horas. na sede
da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (“Companhia™ ou “Emissora”).
localizada na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 103,
[ ? andar, Cidade Mong¢des. CEP 04571-010.

2. PRESENCA: (i) Debenturista detentor de 100% (cem por cento) das debéntures em
circulagdo da 5' Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes da
Companhia (“Debenturista”, “Emissdo™ e “Debéntures”, respectivamente). emitidas nos
termos do ‘Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Agdes. em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real,
para Distribuicdo Publica, de Emissio da PDG Realty S.A. Empreendimentos e
Participagdes’ (datada de 31 de agosto de 2010, conforme aditada de tempos em tempos, a
“Escritura de Emissao™); (ii) representante da Planner Trustee DTVM Ltda.. presente na
qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente Fiduciario™): e (iii) representantes
legais da Companbhia.

3. CONVOCACAO: Dispensada a convocacio, em virtude da presenca do
Debenturista representando a totalidade das Debéntures da Emissdo.

4. MESA: Assumiu a presidéncia dos trabalhos Laiza Fabiola Martins Santa Rosa.
sendo os trabalhos secretariados por Ricardo Piccinini da Carvalhinha.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobra a constitui¢gdo, pela Companhia, em favor dos
Bancos (conforme abaixo definido), das seguintes garantias:

(1) cessdo fiduciaria em garantia dos Recebiveis de Venda Tradicional. dos
Recebiveis em Estoque e dos Recebiveis de Venda Associativos (conforme
definidos no Anexo | da Escritura de Emissdo), sujeita a condicio
suspensiva consistindo na quitagio das Debéntures;

(ii) alienagdo fiduciaria em garantia de 100% das agoes e quotas de emissao das
SPE (conforme definidas no Anexo | da Escritura de Emissdo), sujeita a
condi¢@o suspensiva consistindo na quitagido das Debéntures;
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(ifi)  cessdo fiducidria em garantia do excedente que eventualmente sobejar da
excussdo dos direitos de garantia constituidos em favor do Debenturista,
representados pelo Agente Fiduciario.

6. DELIBERACOES: Considerando que. conforme divulgado em fato relevante
publicado em 17 de agosto de 2015, a Emissora estd em processo de reestruturagio de
dividas junto a seus credores, incluindo o Banco do Brasil S.A. (“Banco do Brasil™), o
Banco Bradesco S.A. (“Bradesco™), a Caixa Econdmica Federal (“Caixa™) e o Ital
Unibanco S.A. (“[tad” e, quando em conjunto com Banco do Brasil, Bradesco e Caixa. os
“Bancos™) e que referido processo demandara, no ambito de novos financiamentos a serem
concedidos pelos Bancos, os quais serdo formalizados por cédulas de crédito bancario
emitidas pela Emissora em favor de cada Banco (em conjunto, “CCBs™). a constitui¢do de
garantias, pela Emissora, em favor dos Bancos. incluindo determinados ativos e direitos
objeto das garantias da Emissdo (conforme previstas nas Clausulas 4.4, 4.5 ¢ 4.6 da
Escritura de Emissdo e nos respectivos Contratos de Garantia, conforme definidos no
Anexo | da Escritura de Emissdo), o Debenturista, por unanimidade, aprova as seguintes
deliberagdes:

6.1.  Autorizar a Emissora a constituir, em favor dos Bancos, aas seguintes garantias, as
quais encontram-se sumariamente descritas no Anexo | a presente Assembleia:

(i) cessdo fiduciaria em garantia dos Recebiveis de Venda Tradicional. dos
Recebiveis em Estoque e dos Recebiveis de Venda Associativos (conforme
definidos no Anexo | da Escritura de Emissdio), sujeita a condigdo
suspensiva consistindo na quita¢do das Debéntures;

(i) alienacdo fiduciaria em garantia de 100% das a¢des e quotas de emissdo das
SPEs (conforme definidas no Anexo | da Escritura de Emissio), sujeita a
condi¢do suspensiva consistindo na quitagdo das Debéntures:

(i1i)  cessdo fiduciaria em garantia do excedente que eventualmente sobejar da
excussido dos direitos de garantia constituidos em favor do Debenturista.
representados pelo Agente Fiduciario, no ambito dos seguintes Contratos de
Garantia (conforme definidos no Anexo | da Escritura de Emissdo): (a)
Contrato de Cessdo Fiduciaria das Contas da PDG. da Goldfarb, da PDG Co-
Incorporagdo e da CHL. (b) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos e
respectivos termos de adesdo, assinados pelas SPEs, (¢) Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Quotas de Fundo — PDG, Goldfarb, PDG Co-Incorporagio e
CHL, (d) Contrato de Alienagdo Fiduciaria de A¢des e Quotas e (e) Contrato
de Cessdo de Quotas de Fundo — SPEs e respectivos termos de adesdo.,
assinados pelas SPEs (“Cessao Fiduciaria do Excedente da Excussdo™).

6.2.  Autorizar o Agente Fiduciario a, na qualidade de representante do Debenturista,
firmar os instrumentos (contratos, notificagdes e outros documentos acessorios) que se
facam necessarios no dmbito da formalizagdo das garantias listadas no item 6.1, acima., em
favor dos Bancos, incluindo, sem limitagdo, a notificagdo a ser enviada pelas SPEs ao
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Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, cientificando-o com
relagdio & Cessdo Fiducidria do Excedente da Excussdo e a notificagdo a ser enviada pelas
SPEs ao Agente Fiduciario. na qualidade de representante do Debenturista, indicando a
conta vinculada em que os recursos decorrentes de eventuais excedentes de excussio
oriundos das garantias outorgadas no ambito da Emissdo deverdo ser depositados.

6.3. A constituigdo das garantias descritas no item 6.1 acima ndo serd considerada
violagdo de qualquer dispositivo previsto na Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de
Garantia, desde que se atente as condigdes aqui previstas pelo Debenturista, sob pena de
ineficacia do ato: e ii) ndo importara em renuncia ou desisténcia a direitos e faculdades nio
exercidas, nem em precedente, novagdo ou renovagdo de qualquer condi¢io ou termo da
Escritura de Emissao e/ou nos Contratos de Garantia.

6.4.  Termos iniciados em letra maitscula, aqui utilizados, mas ndo definidos, terdo os
significados a eles atribuidos na Escritura de Emissdo ou nos Contratos de Garantia da
Emissdo.

7. ENCERRAMENTO: Niao havendo nada mais a ser tratado, os trabalhos foram

encerrados, dos quais se lavrou a presente Ata, que apds lida e aprovada, foi assinada por

todos os presentes. Presidente: Laiza Fabiola Martins Santa Rosa. Secretario: Ricardo

Piccinini da Carvalhinha. Debenturista: Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS).

Companhia: PDG Realty S/A Empreendimentos e Participacdes. Agente Fiduciario:
///

Sdo Paulo, 02 de agosto de 2016.

/

Planner Trustee DTVM Ltda.
7\
/ / ; /

Laiia Fabiola Martins Santa Rosa Ricardo Piccinini da Carvalhinha
I Presidente Secretario

[RESTANTE DA PAGINA DEIXADO INTENCIONALMENTE EM BRANCO]

(assinaturas na proxima pagina)
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ANEXO 1

Termos e Condicoes das Garantias da Reestruturacio

Contrato de Cessao Fiduciaria Condicionada

a) Objeto: cessdo fiduciaria em garantia dos Recebiveis de Venda Aprovados, os
Recebiveis em Estoque e os Recebiveis de Venda Associativos;

b) Tipo de Garantia: cessao fiduciaria;

¢) Condic¢do Suspensiva: a integral quitagido das Debéntures:

d) Aperfeicoamento: (i) registro nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos
competentes (aa) no prazo de até 20 (vinte) dias com relagdo ao contrato em que
as respectivas fiduciantes ndo sdo domiciliadas em locais onde os competentes
Cartorios de Registro de Titulos ¢ Documentos podem necessitar de um prazo
maior para promover o registro (“Contratos de Formalizacdo Imediata™): e (bb)
no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias com relagdo ao contrato em que as
respectivas fiduciantes sdo domiciliadas em locais onde os competentes Cartdrios
de Registro de Titulos e Documentos podem necessitar de um prazo maior para
promover o registro (“Contratos de Formalizacdo Diferida™); (ii) no prazo de até
30 (trinta) dias uteis a contar da verifica¢do da condi¢do suspensiva, envio do
correspondente documento de cobranga do qual conste a notificagdo com relagio
a cessdo fiduciaria: e (iii) apos a verificagdo da condi¢do suspensiva, inclusdo nos
contratos de compra e venda de imoveis ou outros instrumentos de alienagdo
relativos a unidades originadoras de Recebiveis em Estoque que venham a ser
celebrados apds o implemento da condig¢@o suspensiva de redagio informando os
devedores com relagdo a cessdo fiduciaria e indicando o local onde os
pagamentos deverio ser realizados:

e) Obrigacdes Garantidas: CCBs.

Contrato de Alienacio Fiduciaria de Acdes Condicionada

a) Objeto: alienacio fiduciaria em garantia de 100% das agdes e quotas de emissdo
das SPEs;

b) Tipo de Garantia: alienacdo fiduciaria;

¢) Condicao Suspensiva: a integral quitacdo das Debéntures:

d) Aperfeicoamento: (i) registro nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos
competentes (aa) no prazo de até 20 (vinte) dias com relagdo aos Contratos de
Formalizag¢do Imediata; e (bb) no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias com
relagdo aos Contratos de Formalizagdo Diferida; e (ii) apos o implemento da




condicdo suspensiva, (aa) com relagdo as SPEs que sejam sociedades limitadas,
apresentagio para registro, no prazo de 2 (dois) dias uteis, perante as Juntas
Comerciais competentes de alteragdo aos respectivos contratos sociais em que
conste a alienagdo fiduciaria das quotas das SPEs: e (bb) com relagdo as SPEs
que sejam sociedades andnimas, anotacdo, no prazo de 2 (dois) dias uteis, do
onus relativo a alienagdo fiduciaria nos respectivos Livros de Registro de A¢des:

¢) Obrigacoes Garantidas: CCBs.

Contrato de Cessiao Fiduciaria

a) Objeto: cessdo fiduciaria em garantia do valor que eventualmente o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista, teria que transferir
para a Companhia. no ambito de cada um dos Contratos de Garantia, caso haja
saldo remanescente da excussdo das garantias objeto dos Contratos de Garantia
apos a quitagdo das Debéntures;

b) Tipo de Garantia: cessdo fiduciaria;

¢) Condigdo Suspensiva: ndo aplicavel:

d) Aperfeicoamento: (i) registro nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos
competentes (aa) no prazo de até 20 (vinte) dias com relagdao aos Contratos de
Formalizacdo Imediata: e (bb) no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias com
relag@o aos Contratos de Formalizagdo Diferida; (ii) em até 5 (cinco) dias Uteis a
contar da data de assinatura do Contrato de Cessdo Fiduciaria, notifica¢do ao
Agente Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista, cientificando-
o com relacdo a tal cessdo fiduciaria; e (iii) no prazo de 5 (cinco) dias uteis a
contar da assinatura do Contrato de Gestdo de Contas Vinculadas (conforme
termo definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), notifica¢do a ser enviada pelas
SPEs ao Agente Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista,
indicando a conta vinculada em que os recursos decorrentes de eventuais
excedentes de excussdo oriundos das garantias outorgadas no dmbito da Emissdo
deverdo ser depositados:

e) Obrigacoes Garantidas: CCBs.




