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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2:°EMisSA0 DEs DEBENTURES«SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAQ PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS
DE COLOCACAQ, DA COMPANHIA AGRICOLA USINA JACAREZINHO
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COMPANHIA AGRICOLA USINA JACAREZINHO

COMO EMISSORA

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

COMO AGENTE FIDUCIARIO, E

MARINGA S.A. — CIMENTO E FERRO-LIGA,
COMPANHIA CANAVIEIRA DE JACAREZINHO,
ROBERTO DE OLIVA MESQUITA, E
SUZANA DE OLIVA MESQUITA

CcoMO GARANTIDORES

DATADO DE
17 DE AGOSTO DE 2012
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA ‘DA _2°'EMISSAO DE

DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA';@BI,CIONAL"EIDEJQSSQRIA,

SFORCOS

EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAQ: RUBLIGA,: COM ESFOR
RESTRITOS DE COLOCAGCAO, DA COMPANHIA AGRICOLA USINA

JACAREZINHO

Pelo presente instrumento particular, como emissora:

(a)

COMPANHIA AGRICOLA USINA JACAREZINHO, sociedade por agdes
sem registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes, n® 110,
Condominio Edificio JK Tower, conjuntos 21 e 22, parte, Jardim Paulista, CEP
04542-000, inscrita no CNPJ/MF sob n° 61.231.478/0001-17, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora’);

como agente fiducidrio, representando a comunh&o dos Debenturistas:

(b)

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo

Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu

Contrato Social (“Agente Fiducidrig™);

como fiadores:
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MARINGA S.A. CIMENTO E FERRO-LIGA, sociedade andnima com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Bstado de S@io Paulo, na Rua Leopoldo Couto de

Magalhgies, n° 110, Condominio Edificio JK Tower, conjuntos 21 e 22, parte,
Jardim Paulista, CEP 04542-000, inscrita no CNPJMF sob o n°
61.082.988/0001-70, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(“Maringa”™);
COMPANHIA CANAVIEIRA DE JACAREZINHO, sociedade andnima
com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Leopoldo Couto
de Magathdes, n° 110, Condominio Edificio JK Tower, conjuntos 21 e 22, parte,
jardim Paulista, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
49.648.587/0001-39, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Canavieira” e, em conjunto com Maring4, os “Garantidores Pessoa Juridica”);

ROBERTO DE OLIVA MESQUITA, brasileiro, casado, engenheiro
agrénomo, portador da Cédula de Identidade RG n° 11.462.182-2-SSP/SP,
inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o n°
023.114.848-85, com domicilio na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes, n° 110, Condominio Edificio JK Tower,
conjuntos 21 e 22, parte, Jardim Paulista, CEP 04542-000 (“Roberto™); e

CZ O
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() SUZANA DE OLIVA MESQUITA, brasildira} isepafdda judidialmente,

desenhista, portadora da Cédula de Identidade R.G. n° 4.279.372-5 SSP/SP e
inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas dd: Ministérid’«dd "Fazendd sdb o n°
011.152.148-37, com domicilio na Cidade, de 836 Padlp, Estado de:Sge; Paulo,
na Rua Leopoldo Couto de Magalhges, n® 110, Condominio Edificio JK Tower,
conjuntos 21 e 22, parte, Jardim Paulista, CEP 04542-000 (“Suzana” e, em
conjunto com Roberto, os “Garantidores Pessoa Fisica™);

(a Emissora, o Agente Fiducidrio, os Garantidores Pessoa Juridica e os Garantidores
Pessoa Fisica sdo referidos conjuntamente como “Partes” e, individualmente, como

“Parte”)
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v&m por esta ¢ na melhor forma de direito firmar o presente “Instrumento Particular de
Escritura da 2* Emissio de Debéntures Simples, Né&o Conversiveis em Acgdes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, para Distribuigéo
Plblica, com Esforcos Restritos de Colocagéo, da Companhia Agricola Usina
Jacarezinho” (respectivamente, “Escritura de Emissdo™ e “Emissfio”), que serd regido

pelas seguintes clausulas e condigdes:

Cliusula Primeira — DAS DEFINICOES

11. Termos iniciados em letras maitsculas terfio o seguinte significado quando
utilizados na presente Escritura de Emisséo:

“Agente Fiduciario” tem o significado que lhe ¢ atribuido no Predmbulo desta Escritura
de Emisséo;

“ANBIMA” significa a Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais;
i

A ssembleia Geral de Debenturistas” tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 7.1
desta Escritura de Emisséo;

“AGEs” tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 2.1.1 desta Escritura de Emisséo;

« Auditor Independente” significa uma pessoa autorizada pela CVM para a prestacdo de
servigos de auditoria independente;

“Banco Mandatério” tem o significado que lhe & atribuido no item 3.7.1 desta Escritura

de Emisséo;

“BNDES” significa o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social;

“CCBs” significa, conjuntamente, (i) a cédula de crédito bancério n® 101112060001000
emitida pela Emissora em 4 de junho de 2012 em favor do Coordenador Lider, no valor
de R$7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais) ¢ com vencimento em 6 de
agosto de 2012, conforme aditada, e (i) a cédula de crédito bancario n® 0002705580012
emitida pela Emissora em 5 de junho de 2012 em favor do Santander, no valor de
R$7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais) e com vencimento em 3 de agosto

de 2012, conforme aditada;
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“CETIP” significa a CETIP S.A. - Mercados Organize.izlos;
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“CNPJ/MF” significa o Cadastro Nacional de Pesspg gl'r_iéﬁca dq.le/l.i:n:iistério cPa Fdzenda;

“Codigo ANBIMA” significa o “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas
para Ofertas Publicas de Distribuigéo e Aquisi¢do de Valores Mobiliarios™;

“Cgdigo Civil brasileiro” significa a Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

“Cédigo de Processo Civil” significa a Lei n° 5.869 de 11 de janeiro de 1973, conforme

alterada;

“Contrato de Distribuicsio” tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 4.1.1 desta
Escritura de Emissdo;

“Coordenador Lider” tem o significado que lhe & atribuido no item 4.1.1 desta Escritura
de Emisséo;

“Coordenadores” tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 4.1.1 desta Escritura de

Emisséo;

“CVM” significa a Comissfo de Valores Mobiliérios;

“Data de Emissdo” tem o significado que lhe € atribuido no item 4.2 desta Escritura de
e
Emissio;
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“Data de Resgate” tem o significado que lhe é atribuido na alinea “a™ do item 4.12.1.1
"da presente Escritura de Emisséo;

“Data de Pagamento” tem o significado que lhe € atribuido no item 4.9.3 desta Escritura

'de Emissao;

1688810
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“Data de Pagamento de Principal” tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 4.8 da
 presente Escritura de Emissdo;

(U DG UL § RS U TRV Wil

“Data de Pagamento de Remuneragfo” tem o significado que lhe € atribuido no item
4.9.3 desta Escritura de Emisséo;

f

“IJata de Vencimento™ tem o significado que lhe é atribuido no item 4.7 desta Escritura

de Emisséo;

“Debéntures” significa as debéntures simples, néo conversiveis em agdes, da espécie
com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, em série tnica, emitidas por

meio da presente Escritura de Emiss&o; @

“Debéntures da 1> Emissio” tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 3.5.1 da /f

presente Bscritura de Emisséo; /
CZ 4
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“Debéntures_em Circulacfio” tem o significado que 1he & atriburddnd item 7.6 desta
Escritura de Emisso; ve ue er  ae . e,
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“Debenturistas™ significa, conjuntamente, os titulares dé*s'i)ebéflttﬁ‘es:.
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“Dia_Util” tem o significado que lhe € atribuido no item 10.2 desta Escritura de
Emissfo;

“EBITDA” significa o lucro operacional antes de juros, tributos, amortizagio e
depreciagdo ao longo dos tltimos 12 (doze) meses, conforme cada item seja reportado
nas demonstragdes financeiras consolidadas anuais da Emissora, auditadas pelo Auditor
Independente;

“Emisséo” tem o significado que lhe é atribuido no Predmbulo desta Escritura de
Emissdo;

“Emissora” tem o significado que lhe é atribuido no PreAmbulo desta Escritura de
Emiss#o;

“Encargos Moratérios” tem o significado que lhe é atribuido no item 4.14 desta
Escritura de Emissdo;

“Escritura de Emiss&o” tem o significado que lhe ¢ atribuido no Preambulo do presente
instrumento;

e, ESCHtUra de Hipoteca” significa a “Escritura Ptblica de Constituicdo de Garantia

Hipotecaria”, a ser celebrada entre a Emissora, o Agente Fiducidrio, a Canavieira ¢ a
Vlaringd, substancialmente na forma do “Anexo I”, referente aos im6veis objeto das
atriculas 2.465, 5.240, 5.242, 5.243, 5.266, 5.246, 5.257, 5.258, 5.259, 5.260, 5.261,
%; 262, 5.264, 1.290, 1.873, 3.150, 3.151, 4.013, 5.250, 492, 595, 747, 1.141, 1.877, 930,
=12.695, 3.121, 5.255, 397, 1.598, 3.120, 3.122, 5.263, 5.182, 9.221, 822, 1.009, 1.010,
1’:"5_524, 1,996, 3.058, 2.555, 15.949, 15.950 e 15.342 do Cartério de Registro de Iméveis
%? IEia Comarca de Jacarezinho, Estado do Parand, das matriculas 13.435, 21.683, 20.287,
= 24.450,9.997, 6.804 ¢ 14.815 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Hapeva,
stado de S#o Paulo, e da matricula 3.802 do Cartério de Registro de Iméveis de Apiai,
stado de S&o Paulo;

“Fianga” significa a fianga soliddria prestada pelos Garantidores nos termos do item
4,20 desta Escritura de Emissfio;

“Qarantias Reais” tem o significado que Ihe ¢ atribuido no item 4.21.1 desta Escritura
de Emisséo; :

“Garantidores” significa, conjuntamente, os Garantidores Pessoa Fisica e os
Garantidores Pessoa Juridica;

“Garantidores Pessoa Fisica” tem o significado que lhe ¢ atribuido no Preambulo desta
Escritura de Emisséo;

¢
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“Garantidores Pessoa Juridica” tem o significado 'qué fhe *6* atziblxido 10° Preambulo
desta Escritura de Emisséo;
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“Iméveis Onerados” tem o significado que lhe € ateibufdd no ifeat 4.21.1 desta Hseritura
de Emissdo;

“Instituicio Escrituradora” tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 3.7.2 desta
Escritura de Emisséo;

“Instrucio CVM 28” significa a Instrugio CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme alterada;

“Instrucio CVM 358” significa a Instrugio CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada;

“Instruciio CVM 476" significa a Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;

“Investidores Qualificados” tem o significado que lhe ¢ atribuido no artigo 109 da
Instrugiio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, observado ainda o

disposto no artigo 4° da Instrugio CVM 476;

“IPCA” significa o indice de pregos ao consumidor amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE;

~“JUCESP” significa a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo;

“Lei das Sociedades por Ac¢des” significa a Lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada;

“Mudanca de Controle” significa o evento do qual resulte que os atuais acionistas
rcontroladores diretos ou indiretos da Emissora e/ou dos Garantidores Pessoa Juridica,
ideixem, em uma ou mais transagoes, direta ou indiretamente, de deter o poder de
exercer 0 direito de voto com relagiio a mais de 50% (cinquenta por cento) das agles
brdinrias ou agdes representativas do capital social da Emissora e/ou de quaisquer dos
Garantidores Pessoa Juridica, de eleger a maioria dos administradores da Emissora e/ou
.'de quaisquer dos Garantidores Pessoa Juridica, ou de determinar a dire¢do dos negdcios
da Emissora ¢/ou de quaisquer dos Garantidores Pessoa Juridica; seja por titularidade de
acOes, quotas ou outros direitos de emissio e/ou vinculados & Emissora e/ou & quaisquer

dos Garantidores Pessoa Juridica, por contrato ou acordo ou de qualquer oufra forma;

“Novos Iméveis” tem o significado que lhe é atribuido no item 4.21.4 desta Escritura de
Emissio;

“Oferta de Resgate Antecipado” tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 4.12.1da
presente Escritura de Emiss&o;

“Oferta Restrita” tem o significado que lhe & atribuido no item 2.2.1 desta Escritura de

Emissio; ,
A M SL
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“Partes” tem o significado que lhe 4 atribuido no Predntbufo :da.pﬁééenté Estritura de
Emissdo,

“Periodo de Capitalizagdo” tem o significado ques Ihé.¢* atribliido b item. %.9:4. desta
Escritura de Emisséo;
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“Plano de Distribuicio” tem o significado que lhe € atribuido no item 4.1.2 da presente
Escritura de Emisséo;

“Prémio de Resgate” tem o significado que the é atribuido no subitem “ii” da alinea “b”
do item 4.12.1.1;

“Principal” significa o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso;

“Reforco da Garantia” significa, conjuntamente, o Reforgo da Garantia Fidejussoria e o
Reforgo da Garantia Real;

“Reforco da Garantia Fidejusséria” tem o significado que lhe ¢ atribuido no item
4.20.10 desta Escritura de Emisséo;

“Reforco da Garantia Real” tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 4213 da
presente Escritura de Emisséo;

“Remuneracdo” tem o significado que the € atribuido no item 4.9.2 desta Escritura de
Emissio;

“Reunides de Diretoria” tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 2.1.2 desta
Fscrimra de Emisséo;
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‘Roberto” tem o significado que lhe ¢ atribuido no PreAmbulo da presente Escritura de

Emissdo;
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‘Santander” tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 4.1.1 da presente Escritura de

miss&o;
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ff‘SDT” tem o significado que lhe € atribuido no item 2.5.1 desta Escritura de Emissio;

¥

¥

“SND” tem o significado que lhe & atribuido no item 2.5.1 desta Escritura de Emissdo;

“Quzana” tem o significado que lhe ¢ atribuido no PreAmbulo da presente Escritura de
Emissdo;
“Taxa DI” tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 4.9.2 desta Escritura de
Emissdo;

“Termos e Condicdes Gerais dos Contratos BNDES” significa as “Disposi¢des
Aplicéveis aos Contratos do BNDES”, conforme anexo da Resolucio 665/87, de 10 de

dezembro de 1987, do BNDES, conforme alterada; G/ W
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“Valor Minimo da Garantia” tem o significado que The’¢ ‘aiributdo 26°Tteii®d.31.2 desta
Escritura de Emissiio; e, ee e oo Lo,
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“Valor Nominal Unitrio” tem o significado que Jite ¢ atribu
Escritura de Emisséo; e

“Valor Total da Emiss#io” tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 3.2 desta
Escritura de Emissdo.

1.2. Termos definidos no singular terfio o mesnio significado quando utilizados no
plural e vice-versa.

Clausula Segunda - DAS AUTORIZACOES E REQUISITOS

2.1.  Autorizacdes Societdrias

2.1.1. A celebragdo da presente Esctitura de Emisséio, bem como a realizagéio da Oferta;
Restrita, foram autorizadas por deliberagdio das Assembleias Gerais Extraordindrias da
Emissora realizadas em 17 de julho de 2012 e 17 de agosto de 2012 (“AGESs™), nos

termos do artigo 59 da Lei das Sociedades por A¢des. ;

2.1.2. A prestagio da Fianga e a concessfio das Garantias Reais pelos Garantidores
Pessoa Juridica foi autorizada pelas reunides de diretoria de cada um dos Garantidoreg
Pessoa Juridica, realizadas em 10 de agosto de 2012, além da reunifio de Diretoria dd
Maringé S.A. Cimento e Ferro-Liga realizada em 13 de agosto de 2012, e a prestagﬁc}

IWULONOIN
018889

das Garantias Reais pela Emissora foi aprovada pela Reunifio de Diretoria da Emissora
realizada em 10 de agosto de 2012 (em conjunto, “Reunides de Diretoria™).

2.2.  Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA

2.2.1. As Debéntures serdio objeto de distribuigdo publica, com esforgos restritos de
colocagdo, com a intermediagiio dos Coordenadores, nos termos da Instrugdo CVM 476
(“Oferta Restrita™).

2.2.2, Nos termos da Instrugio CVM 476, a Oferta Restrita ests automaticamente
dispensada do registro perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei n° 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, conforme alterada.

2.2.3. A Oferta Restrita estd automaticamente dispensada de registro perante a
ANBIMA, nos termos do artigo 25, paragrafo 1°, do Cédigo ANBIMA.

2.3.  Registro na JUCESP ¢ Publicacio

A ata das AGEs ¢ a ata das Reunifes de Diretoria serdio registradas na JUCESP ¢ as atas
das AGEs serfio publicadas no Diério Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal Diario

do Coméreio.

2.4. Inscrigfio desta Escritura de Emissiio na JUCESP e Registro em Cartério de /}7
Registro de Titulos e Documentos, e Registro da Escritura de Hipoteca em

Cartorios de Registro de Iméveis
f“// W,\
y 5
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2.4.1. A presente Escritura de Emisséio serd inscritd-na JU-CE:SP, es fermds «do artigo
62, inciso 11, da Lei das Sociedades por A¢des ¢, em virtude da Fianga, registzada nos
competentes Cartérios de Regisiro de Titulos e Docliinehtos da gédg da EiiisSore, dos
Garantidores e do Agente Fiduciario, na cidade de $&6-Paulo; Eitadd de Sée Raulo. A
Emissora devera disponibilizar ao Agente Fiduciario uma via original de documento
registrado nos competentes Cartorios de Registro de Titulos € Documentos no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo registro.
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2.4.2. A garantia hipoteciria sobre os Iméveis Onerados deverd ser constituida,
mediante registro definitivo e incondicional da hipoteca nas matriculas de cada um dos
Iméveis Onerados, até a primeira data de subscrigfio e integralizagio das Debéntures,

2.5. Registro para Distribuigfio e Negociag¢do

2.5.1. As Debéntures serdo registradas para distribui¢do no mercado primdrio e
negociagio no mercado secundario por meio do SDT — Moédulo de Distribuigio de
Titulos (“SDT”) e do SND- Modulo Nacional de Debéntures (“SND”),
respectivamente, ambos administrados ¢ operacionalizados pela CETIP, sendo a
distribuicio e a negociagdio liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas

eletronicamente na CETIP. =z
P
=T
252, As Debéntures somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados, ]
depois de decorridos 90 (noventa) dias da respectiva subscrigdo ou aquisi¢io, nosjs - g‘
termos dos artigos 13 e 15 da Instrugfio CVM 476, ¢ do cumprimento, pela Emissora,{ &3 o = I
C ! . o N SO s SR - - S
das obrigacdes previstas no artigo 17 da referida instruggo, conforme aplicaveis. Q o =
, - T oo
Cliusula Terceira — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO % - =
3.1. Objeto Social da Emissora ’
De acordo com o artigo 3° do Estatuto Social da Emissora, seu objeto social consiste na -
“exploragiio agricola, industrial e comercial de produtos rurais, especialmente a de
acticar e alcool, esta no Municipio de Jacarezinho, Estado do Parana”, 5
3.2. Valor Total da Emisséao i
O valor total da Fmissio das Debéntures ¢ de R$82.200.000,00 (oitenta e dois milhdes ¢
duzentos mil reais) na Data de Emissdo (“Valor Total da Emissio™).
3.3. Quantidade de Debéntures
Serdo emitidas 8.220 (oito mil, duzentas e vinte) Debéntures. %
3.4, Séries
A Emisséio serd realizada em série nica. /r ;
3.5. Destinac¢io de Recursos
3.5.1. Os recursos obtidos por meio da Emissdo serdo destinados & liquidagéo integral

74 9
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(i) das debéntures objeto da 1° emissdo da Companhia, emitidas -pet meio do
“Instrumento Particular de Escritura da 1° Emisséio Publica de Debéntures Sipplgs, Nao
Conversiveis em Acgdes, em Série Unica, da Espdcié Subordinafla, corh ‘Ggrantia
Fidejussoria, para Distribuigio Publica, com Esforfos Restriios-de Colocedo, da
Companhia Agricola Usina Jacarezinho”, celebrado em 3 de dezembro de 2010 entre a
Emissora, o Agente Fiducidrio, Companhia Melhoramentos do Norte do Parana ¢ os
Garantidores Pessoa Juridica, conforme aditada em 5 de janeiro de 2011 e 24 de janeiro
de 2011 (as “Debéntures da 1* Emissfo™); e (ii) das CCBs. O saldo, se houver, sera
utilizado pela Emissora no curso ordindrio dos seus negocios.

3.5.2. A Emissora devera comprovar ao Agente Fiducidrio a efctivagdo da liquidagdo
integral da totalidade das Debéntures da 1* Emissfo e das CCBs no prazo de até 3 (irés)
Dias Uteis contados da data de subscrigfio e integralizagdo das Debéntures.

3.6. Numero da Emissio

Esta Escritura de Emissfo representa a 2* (segunda) emissdo piiblica de Debéntures daj
Emissora.

3.7. Banco Mandatdrio e Institui¢iio Escrituradora

37.1. O banco mandatirio da Emissio é o ITAU UNIBANCO S.A., instituigdo
financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Praga Alfredo

Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setiibal, inscrita no CNPJ/MF sob o n.”
60.701.190/0001-04 (“Banco Mandatério™).

3.7.2. A instituicdo escrituradora da Emissdo ¢ a ITAU CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 61.194.353/0001-64 (“Institui¢fio Escrituradora”).

3.8. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isen¢#o tributdria, este
devera encaminhar ao Banco Mandatério, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes
da data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentacio
comprobatoria dessa imunidade ou isengdo tributaria, sob pena de ter descontado dos
seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislagdio tributéria em vigor.

Clausula Quarta — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4,1. Colocacio e Plano de Distribuicio

4.1.1. As Debéntures serdio objeto de distribuigdo publica, com esforgos restritos de
colocacio, com a intermediagdo do Banco Itatt BBA S.A. (“Coordenador Lider”) ¢ do
Banco Santander (Brasil) S.A. (“Santander” e, em conjunto com 0 Coordenador Lider,
“Coordenadores”), em regime de garantia firme para a totalidade das Debéntures, nos
termos do “Contrato de Distribuicsio Piblica, com Esforgos Restritos de Colocagéo, de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, da 2° Emissdo da Companhia Agricola
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Usina Jacarezinho”, a ser celebrado entre a Emissorase ‘os Goordenadores (“Contrato de
Distribuigéio”).
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4.1.2. O plano de distribuigiio seguira o procedimentd-descrifona -Iﬁstrugﬁv: CYM 476 mesmmmomomcesmrm

(“Plano de Distribuicsio™). Para tanto, os Coordenadores poderdo acessar no maximo 3
(cinquenta) Investidores Qualificados, sendo possivel a subscrigdo ou aquisi¢io da;
Debéntures por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.

4.1.3. A colocagio das Debéntures seré realizada de acordo com os procedimentos dg
SDT, administrado e operacionalizado pela CETIP, e com o Plano de Distribuigéo.

4.1.4. No ato de subscrigio das Debéntures, os Investidores Qualificados assinard
declaragiio atestando que efetuaram sua propria andlise com relagfio a capacidade d
pagamento da Emissora e sobre a constituigdo, suficiéncia e exequibilidade das
Garantias Reais, e atestando ainda estar cientes de que (i} a Oferta Restrita ndo foi
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registrada perante a CVM; e (ii) as Debéntures estdo sujeitas a restri¢Bes de negociagio
previstas na regulamentagio aplicavel e nesta Escritura de Emissdo, devendo, ainda, por
meio de tal declaragio, manifestar sua concorddncia expressa a todos os seus termos ¢

condicgGes.

4.1.5. Nio serd concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos
Investidores Qualificados interessados em adquirir Debéntures no ambito da Oferta
Restrita, bem como nfo existirdo reservas antecipadas, nem fixagfo de lotes maximos

ou minimos, independente da ordem cronolégica.

4.16. Nio serd constituido fundo de sustentagio de liquidez ou firmado confrato de
garantia de liquidez para as Debéntures. Nio sera firmado contrato de estabilizagéio de

prego das Debéntures no mercado secundario.

4.17. A Emissora obriga-se a (a) nfio contatar ou fornecer informages acerca da
Oferta Restrita a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o©
Coordenador Lider; e (b) informar ao Coordenador Lider, até o Dia Util imediatamente
subsequente, a ocorréncia de contato que receba de potenciais investidores que venham
a manifestar seu interesse na Oferta Restrita, comprometendo-se desde j& a nfio tomar
qualquer providéncia em relagio aos referidos potenciais investidores neste periodo.

4.1.8. Nio havera preferéncia para subscrigdo das Debéntures pelos atuais acionistas
da Emissora.

4.2. Data de Emissao das Debéntures

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures ¢ 31 de agosto de 2012
(“Data de Emisséo”).

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures

43.1. O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, na Data de Emissio, sera de
R$10.000,00 (dez mil reais) (“Valor Nominal Unitario™).
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4.3.2. Para os efeitos do artigo 4°, inciso 11, da Instriicher CViMe 4765 cadd Investidor
Qualificado devera subscrever, no dmbito da Ofeyta Restrita, 9 montante minjmo de
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R$1.000.000,00 (um milhio de reais) em Debéntuess & &
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4.4. Forma e Conversibilidade ¢ Comprovagio de Titularidade

As Debéntures nfo serdo conversiveis em agdes de emissdo da Emissora. As Debéntures
serio emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emissdo de cautelas ou
certificados. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera
comprovada por meio de extrato da conta de depésito emitido pela Instituigio
Escrituradora e, adicionalmente, para as Debéntures custodiadas eletronicamente no
SND, sera expedido extrato pela CETIP em nome dos Debenturistas, que igualmente
servira de comprovante de titularidade de tais Debéntures. i

4.5. Espécie

As Debéntures serfio da espécie com garantia real, e contardo com garantia adiciongl
fidejussoéria.

Ol
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4.6. Preco de Subscri¢iio ¢ Forma de Subscrigiio e Integralizacio

INNS0N

4.6.1. As Debéntures serio subscritas pelo Valor Nominal Unitério, acrescido da
Remuneragfo incorrida desde a Data de Emissdo até a data da efetiva subscri¢do &
integralizagéo, calculada pro rata temporis. P &

4.6.2. As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, no ato
da subscrigdo, de acordo com as normas de liquidag#o aplicaveis a CETIP.

4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

As Debéntures terfio prazo de vigéncia de 58 (cinquenta ¢ oito) meses contados da Data
de Emissgo, vencendo-se, portanto, em 30 de junho de 2017 (“Data de Vencimento™),
ressalvadas as hipGteses de resgate antecipado e de vencimento antecipado previstas nos
itens 4.12 e 4.13, respectivamente.

4.8. Amortizagio do Principal

A amortizagio do Valor Nominal Unitario das Debéntures serd realizada em
conformidade com as datas e respectivos percentuais indicados no quadro abaixo (cada
uma, uma “Data de Pagamento de Principal”):

Datas de Amortizacio Fragiio do Valor Nominal Unitério a ser
Amortizado

30 de setembro de 2012 0,7500%

31 de outubro de 2012 0,7500%

30 de novembro de 2012 0,7500% i
31 de dezembro de 2012 0,7500% :
31 de maio de 2013 2,4285%
30 de junho de 2013 2,4285%
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31 de julho de 2013

2,4285%." L

d

31 de agosto de 2013 2,4285% .. os  oe s es

30 de setembro de 2013 2,4285%8 1 % 3R.E R

31 de outubro de 2013 DA083% o wr sl wsreie

3( de novembro de 2013 2,4285%

31 de maio de 2014 2,8571%

30 de junho de 2014 2,8571%

31 de julho de 2014 2,8571%

30 de agosto de 2014 2,8571% B i  SUNE WY
30 de setembro de 2014 2,8571% 6 (i HCTT 8  E vesia itk
31 de outubro de 2014 2,8571%

30 de novembro de 2014 2,8571% 16088810
31 de maio de 2015 3,5714%

30 de junho de 2015 3,5714% MICROFILME
31 de julho de 2015 3,5714% ' '
30 de agosto de 2015 3,5714%

30 de setembro de 2015 3,5714%

31 de outubro de 2015 3,5714%

30 de novembro de 2015 3,5714%

31 de maio de 2016 3,8571%

30 de junho de 2016 3,8571%

31 de julho de 2016 3,8571%

30 de agosto de 2016 3,8571%

30 de setembro de 2016 3,8571%

31 de outubro de 2016 3,8571%

30 de novembro de 2016 3,8571%

31 de maio de 2017 4,0000%

30 de junho de 2017 Saldo do Valor Nominal Unitario

4.9. Atualizacio Monetiria e Remuneracgio

49.1. O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures néo sera atnalizado monetariamente.

4.972. As Debéntures farfio jus a remuneragio equivalente a 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diérias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um
dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos ¢
cinquenta ¢ dois) dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP no
informative diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br)
(“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis (“Remunerag@io”). A Remuneragfo serd
calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias uteis
decorridos, incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, desde a
Data de Emissdo ou da Data de Pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a Data de Pagamento de Remuneragio posterior, a Data de
Vencimento, data do vencimento antecipado ou data do resgate antecipado das
Debéntures, conforme o caso, de acordo com a formula abaixo:

J =VNe x (Fator de Juros — 1);




Onde,

VNe

Fator de Juros

Onde,

FatorDI

Onde,

TDI

Onde,

DI
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valor da Remuneragio devida *ém’tada Dufa *de Pagamemto de
Remuneragdio, calculado com 6 (seis) casas decimais sem
arredondamento;

Valor Nominal Unitario de Emissfio das Debéntures (ou o saldo do
Valor Nominal Unitdrio) no inicio de cada Periodo de Capitalizag&o,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de
spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado de acordo com a seguinte férmula:

Fator de Juros = FatorDI x FatorSpread;

produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data
de inicio do Periodo de Capitalizagdo (inclusive) até a Data de
Pagamento de Remuneragdo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI = H (1+TDI, )

k=l

atmero total de Taxas DI-Over consideradas na apuragdo do “Fator
DI”, sendo “n” um ntimero inteiro;

ntimero de ordem das Taxas DI-Over, variando de 1 até “n”;

Taxa DI-Over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito)
casas decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma;

NS
TDI,, = (]1)—05_“]252 -1

i,2,..m

Taxa DI-Over de ordem k divulgada pela CETIP, expressa na forma @
percentual ao ano, vélida por 1 (um) dia til (overnight), utilizada com J

2 (duas) casas decimais; e C? / W /[’
% ' % 14
e
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FatorSpread sobretaxa de juros fixos calctladat comp, 9: {nove), eagas decimais, com
arredondamento, apurado, conforme férmula abaixo:
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FatorSpread = [( spread 1]““] (0" lia R0 @ Ol o Pogn
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Onde,

WVHCIROFILAME
spread 4,0000%: e ORLME
DP nimero de dias uteis entre a Data de Emissdo ou Data de Pagamento de

Remuneragéio imediatamente anterior, conforme o caso, € a data de
calculo em questiio, sendo “DP” um numero inteiro.
Observagdes:
(1) A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela CETIP;

(i) O fator resultante da expressio (1 + TDIy) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;,

(iii)  Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDI), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o proximo fator didrio, € assim por diante até o ultimo considerado;

(iv)  Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI com 8 (0ito) casas decimais, com arredondamento; e

(v} O fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) ¢ considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento.

493. A Remuneracio sera devida e paga nas mesmas datas de amortizagio do Valor
Nominal Unitério das Debéntures, indicadas no item 4.8 acima (cada uma das datas de
pagamento de Remuneracdo, uma “Data de Pagamento de Remunera¢o” ¢, em
conjunto com cada Data de Pagamento de Principal, uma “Data de Pagamento”).

4.9.4, O periodo de capitalizagio da Remuneragdo ¢ 0 intervalo de tempo que se inicia
(i) na Data de Emiss&o, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagfo, ou (ii) na Data de
Pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, ¢ termina na Data de Pagamento de Remuneragdo do respectivo periodo

(“Periodo de Capitalizaco™).

4.9.5. Cada Periodo de Capitalizagio sucede o anterior, sem solug&o de continuidade,
até a liquidagdo integral das Debéntures.

4.9.6, TFarfio jus & Remunera¢dio aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final do

Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento. /
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49.7. Caso a Taxa DI nfio esteja disponivel quando da apuragfo da 'T{émuneragéio, sera
aplicada a Gltima Taxa DI aplicavel que_EStﬁzer dispenivel naguela’ data, ndo sendo
devidas quaisquer compensacles financeizas, fanto poF pafte da _}g‘,{r}i.s_s'ora quanto por
parte dos Debenturistas, quando da divulga¢dio da Taxa DI dispon'ivel. Se a nio
divulgagdo da Taxa DI for superior a 5 (cinco) Dias Uteis, aplicar-se-4 0 quanto previsto
no item 4.9.8 abaixo.

4.9.8. Na auséncia da apuragio e/ou divulgagdo da Taxa DI por prazo superior a 3
(cinco) Dias Uteis, no caso de extingdo da Taxa DI, ou no caso de impossibilidade de ‘
aplicagiio da Taxa DI por proibigho legal ou judicial, o Agente Fiducirio deverd, no
prazo miximo de 5 (cinco) dias contados (i) do primeiro dia em que a Taxa DI ndo
tenha sido divulgada pelo prazo superior a 5 (cinco) Dias Uteis ou (ii) do primeiro dia
em que a Taxa DI tenha sido extinta ou ndo possa ser utilizada por proibi¢éo legal ou
judicial, convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar, em comum acordo
com a Emissora ¢ observada a Decisio Conjunta CVM/BACEN n° 13, de 14 de mar¢o
de 2003 e demais regras aplicaveis, sobre o novo pardmetro de remuneragdo das
Debéntures a ser aplicado, que deveréd ser aquele que melhor reflita as condi¢des do
mercado interbancario vigentes a época. Até a deliberacfo desse novo pardmetro de
remuneragfio, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxa para célculo da
Remuneragio, serfio utilizadas as formulas estabelecidas no item 4.9.2 acima, |
observando-se a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente, nédo sendo devidas quaisquer
compensacdes entre a Emissora e oS Debenturistas quando da deliberagéio do novo
pardmetro de remuneragdio para as Debéntures.

4.99. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Geral de
Debenturistas de que trata o item 4.9.8 acima, referida Assembleia Geral de
Debenturistas devers estabelecer que a Taxa DI, a partir da data de sua divulgagéo,
passard a ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrigagdes previstas nesta
Escritura de Emissio, sendo certo que até a data de divulgagio da Taxa DI nos termos
deste item, para cada dia do periodo em que ocorra a auséngeia de taxa para célculo da
Remuneragio, sera utilizada a férmula estabelecida no item 4.9.2 acima, observando-se
a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, para o cdlculo de quaisquer obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emisséo.

4.9.10. Caso, na Assembleia Geral de Debenturistas de que trata o item 4.9.8 acima, nédo
haja acordo sobre o novo pardmetro de remuneracio das Debéntures entre a Emissora ¢
os Debenturistas titulares de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagido, a Emissora optara, a seu exclusivo critério, por uma das
alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Emissora a comunicar ao Agente
Fiduciario por escrito, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados a partir da data da
realizagio da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, sobre qual a alternativa

escolhida:

(a)  a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures em Circulagio, com seu
consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da @ _
realizacfio da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas ou na Data de |
Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario acrescido da
respectiva Remuneragdo incorrida desde a data de inicio do Periodo de
Capitalizagio em curso na ocasido até a data do efetivo resgate, calculada pro
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rata temporis. Neste caso, para cada.dia o pe:riodoE em que-o¢dira a auséncia de
taxa para cdlculo da Remuneragdo, serfo utilizadas as formulas estabelecidas no
item 4.9.2 acima, observando-se 4 (ltimg Taxa Di:diyulgadeioficialmente; ou

& oe0

° e .
LA R N os .cl) ’.‘

- -
LR XN NN

(b) a Emissora devera amortizar a totalidade das Debéntures em Circulaggo, com
seu consequente cancelamento, em cronograma a ser estabelecido pela Emissora

¢ aprovado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, ==

a ser realizada em até 20 (vinte) dias contados da data da comunicagdo de que
trata o caput deste item, sendo que a ultima data de amortizagdo proposta né
excedera a Data de Vencimento. Nesta hipotese, caso a Emissora pretends
realizar a amortizagiio das Debéntures em mais de uma data, a amortizaga
devera ser realizada de forma pro rata entre os titulares de Debéntures ¢

Circulag@io. Neste caso, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia di
taxa para calculo da respectiva Remuneragdo e até que seja aprovada a tax

substitutiva, serfio utilizadas as férmulas estabelecidas no item 4.9.2 acimaff

observado que, apés a determinagio da taxa substitutiva para o calculo da
Remuneraciio ¢ até a amortizagfio integral das Debéntures, sera utilizada a taxa
substitutiva apresentada pelos Debenturistas na Assembleia Geral de
Debenturistas. Durante o cronograma estipulado pela Emissora e aprovado pelos
Debenturistas para amortizagdo das Debéntures ¢ até a amortizagdo integral das
Debéntures em Circulagfio, as Debéntures farfio jus & nova remuneragdo a ser
acordada entre a Emissora ¢ os Debenturistas. Caso nfo ocorra a aprovagdo por
Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagdo, do cronograma proposto pela Emissora e da nova
remuneraciio aplicavel as Debéntures, devera ser obrigatoriamente observado
pela Emissora o quanto disposto no item 4.9.10, alinea (a) acima.

4.9.11. Os Garantidores desde ja concordam com o disposto nos itens 497 a 49.10
acima, declarando que o ali disposto nfio importard em novagao, conforme definida e
regulada nos termos do artigo 360 ¢ seguintes do Cédigo Civil brasileiro, mantendo-se a
Fianca e as Garantias Reais vélidas e em pleno vigor, inclusive no caso de acarretar
obrigagdo 4 Emissora de resgatar as Debéntures, conforme acima previsto, ou no caso
de inadimplemento, pela Emissora, de tal obrigagdo. Qs QGarantidores desde ja
concordam e se obrigam a firmar todos e quaisquer documentos necessarios a efetivagio

do disposto acima.

4.10. Repactuacio

As Debéntures no serfo objeto de repactuagfio programada.

4.11. Aditamento 2 Presente Escritura de Emisséo e a Escritura de Hipoteca
4.11.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissfio ou a Escritura de Hipoteca
deveriio ser firmados pela Emissora, pelos Garantidores e pelo Agente Fiduciario, apds
autoriza¢do dos Debenturistas se aplicavel, e posteriormente arquivados na JUCESP e

registrados nos competentes Cartérios de Registro de Titulos ¢ Documentos e/ou
Cartérios de Registro de Iméveis, conforme seja aplicavel.

4.11.1.1. A Emissora obriga-se, ainda, a concluir os procedimentos de regisiro
referidos no item 4.11.1 acima no prazo de 30 (trinta) dias contados da celebragéo do
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aditamento  presente Escritura de Emissac &/ou 3, Eseritura de Hipottts, e comprovar a
realizagdio de tais registros ao Agente Fiduciario no mesmo prazo.

LA LK

-
- ® 0 @ - P - . 'o-.

L L] e 'R} @

4.11.1.2, A Fmissora arcari com .tados,0s cﬁsgés:jélativqsg_e}gs' aditamentos e
registros referidos neste item 4.11.1, inclusive com eventuais custos referentes a

lavratura de escrituras publicas por tabelifio em caso de aditamentos & Escritura dg o
Hipoteca. o L
2.
==
4.12. Oferta de Resgate Antecipado J—
% o =
4.12.1. A qualquer momento, a Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar uma % O i
oferta de resgate antecipado enderegada a todos os Debenturistas, sem distingo, a fi}% <0 .
de resgatar a totalidade ou parte das Debéntures (“Oferta de Resgate Antecipado”). : % o
fil
4.12.1.1. A Oferta de Resgate Antecipado sera operacionalizada da seguinte forma: «

1

(a) a Emissora comunicara os Debenturistas acerca da intengfio de realizar a Oferta

de Resgate Antecipado, por meio da publicagéo de “Aviso aos Debenturistas” na
forma do item 4.19 abaixo, com as condigdes da Oferta de Resgate Antecipado,
com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia da data definida para a
liquidagdo da Oferta de Resgate Antecipado (“Data de Resgate™), e solicitara aos
Debenturistas que indiquem sua intengéo de aderir a oferta, os quais deverdo se
manifestar por escrito & Emissora com cOpia para o Agente Fiduciario com no
minimo 4 {quatro) Dias Uteis de antecedéncia da Data de Resgate;

(b) o Aviso aos Debenturistas referido na alinea “a” acima deverd descrever os
termos e condi¢des da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo:

(1) se a Oferta de Resgate Antecipado sera da totalidade das Debéntures ou
se serd parcial, sendo que, na hipétese de oferta parcial, o procedimento
para aquisigdo parcial serd realizado mediante sorteio, na forma do artigo
55, §2° da Lei das Sociedades por Agbes;

(iiy o valor do prémio de resgate antecipado (“Prémio de Resgate™), que néo
podera ser inferior a 0,6% (seis décimos por cento) sobre o valor a ser
resgatado antecipadamente;

(iiiy a Data de Resgate, na qual devera ocorrer 0 pagamento aos
Debenturistas; €

(iv)  demais informagbes necessdrias para uma tomada de decisdo pelos
Debenturistas.

(c) o valor a ser pago aos Debenturistas que aderirem a Oferta de Resgate
Antecipado serd equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitério, acrescido do
valor da Remuneracfio devida até a Data de Resgate, calculada pro rata temporis @*
a partir da data de inicio do Perfodo de Capitalizagiio em curso na ocasido,

acrescido ao Prémio de Resgate; W j
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(d} na Data de Resgate, a Emissora ir& pIE)C;:,d,ér 3, liquidacad :da§Of;:na de Resgate
Antecipado, sendo certo que todas as Debéntures que forem objeto da Oferta de

Resgate Antecipado, conforme maqi:fgcé?agﬁo dos Pébenturigtas; serfio liquidadas

+ se0

em uma unica data, se for 0 caso;eses*e.® .

tasao 4ee oaw

()  no caso das Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na CETIP,
a liquidagfio da Oferta de Resgate Antecipado dar-se 4 mediante deposito a ser
realizado pelo Banco Mandatdrio nas contas correntes indicadas pelos
Debenturistas;

63} no caso das Debéntures custodiadas eletronicamente no SND, conforme
procedimentos adotados pela CETIP, a operacionalizagfio da Oferta de Resgate
Antecipado parcial sera realizado através de “operagéo de compra e de venda
definitiva no mercado secundario”, sendo que todas as etapas de habilitagdo dos
Debenturistas, qualificacéo, sorteio, apuragdo, defini¢éio do rateio e de validagéo

das quantidades de Debéntures a serem resgatadas por cada Debenturista serao®
realizadas fora do ambito da CETIP. Fica definido que, caso a CETIP venha ai

SOOI
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implementar outra funcionalidade para operacionalizar o evento, nfio haverd a™”

necessidade de ajuste da presente Escritura de Emissdo ou qualquer outra
formalidade; e

(g2) no caso das Debéntures custodiadas eletronicamente no SND, para a
operacionalizagio da Oferta de Resgate Antecipado total, a Emissora devera
encaminhar 3 CETIP correspondéncia com de acordoe do Agente Fiduciario, com
pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da Data de Resgate.

4.12.1.2. As Debéntures resgatadas deverdo ser canceladas pela Emissora.

4.12.2. As Debéntures nio poderfio ser resgatadas ou amortizadas antecipadamente por
iniciativa exclusiva da Emissora, sem prejuizo do quanto disposto no item 4.12.1 acima.

4.13. Vencimento Antecipado

4.13.1. Observado o disposto nos itens 4.13.2 a 4.13.5 abaixo, o Agente Fiducidrio
dever4 declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagBes constantes desta
Escritura de Emissdo e exigir, independentemente de prévio aviso, interpelagéo ou
notificagfio judicial ou extrajudicial, o imediato pagamento, pela Emissora, do Valor
Nominal Unitério (ou do Saldo do Valor Nominal Unitario) das Debéntures em
Circulagdo, acrescido da Remuneragdo incorrida e nfio paga, calculada pro rata
temporis, a partir da data de inicio do Periodo de Capitalizagdo em curso na ocasido, até
a data do seu efetivo pagamento, além dos demais encargos devidos nos termos da
presente Escritura de Emiss&o, na ocorréncia das seguintes hipéteses:

(i) (a) deferimento, homologag#o, concessdo ou decretagdo por autoridade
judicidria competente de faléncia, recuperagio judicial ou extrajudicial,
dissolugdio ou liquidagdo, ou de quaisquer procedimentos andlogos que venham a
ser criados por lei, em relagiio a Emissora ou a quaisquer dos Garantidores; ou
(b) apresentagdo pela Emissora ou por quaisquer dos Garantidores de pedido de
recuperagdo judicial ou extrajudicial, autofaléncia, dissolu¢fio ou liquidagdo ou
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(i)

(iii)

(iv)
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(v)
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(viii)

(ix)
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de quaisquer procedimentos analog6s gxistentes qu gue verihaii a ser criados por
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ocorréncia de uma Mudanga de Controle, sem, qué tenha $ide;obtida anuéncia
prévia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada com este fim;

cisdo, fusdo, incorporagio ou qualquer forma de reorganiza¢io societaria
envolvendo a Emissora e/ou os Garantidores Pessoa Juridica, exceto se
previamente aprovada por Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocada com este fim;

realizac8o, por qualquer autoridade governamental, de ato com o objetivo de
sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir,
compulsoriamente a totalidade ou parte substancial dos ativos ou propriedades
da Emissora e/ou dos Garantidores, ou das agdes do capital social da Emissora
e/ou dos Garantidores Pessoa Juridica, considerando-se parte substancial, para os
fins deste item, ativos, propriedades ou agdes cujo valor seja igual ou superior &'
5% (cinco por cento) do EBITDA da Emissora, apurado conforme as tdltimas
demonstracdes financeiras da Emissora disponiveis na data do ato;

njio pagamento, pela Emissora, de qualquer obrigagfio pecunidria devida aos
Debenturistas, nas respectivas datas de vencimento;

inadimplemento ou declaragéio de vencimento antecipado de qualquer obrigagéo
financeira da Emissora e/ou de quaisquer dos Garantidores, ndo sanado no prazo
de 2 (dois) Dias Uteis contados da data de comunicagdo do referido

inadimplemento ou declaragéo de vencimento antecipado;

inadimplemento ou declaragdio de vencimento antecipado de qualquer titulo
emitido pela Emissora ou por quaisquer dos Garantidores no ambito do mercado
de capitais, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data de
comunicacio do referido inadimplemento ou declaragdo de vencimento

antecipado;

descumprimento, pela Emissora efou por quaisquer dos Garantidores, de
qualquer obrigagfio ndo pecuniaria prevista nesta Escritura de Emiss@io ou nos

demais documentos relacionados 4 Emisséo;

protesto de titulos contra a Emissora e/ou quaisquer dos Garantidores, ainda que
na condicdio de garantidores, cujo valor, individual ou agregado, scja igual ou
superior a R$200.000,00 (duzentos mil reais) ou o equivalente em outras

moedas;

nfo cumprimento de uma ou mais sentengas arbitrais ou decisdes judiciais
transitadas em julgado contra a Emissora e/ou quaisquer dos Garantidores,
incluindo execucdes fiscais, cujo valor unitario ou agregado seja superior a

R$200.000,00 (duzentos mil reais),

TN NIOHOIN
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(xi) ndo renovagdo, cancelamento, révolagAd u, suspensde :das autorizagdes,
licengas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emissbia ¢/ou for wuatsquer dos Garantidores;

o - v a
oo L
v e ve e Ocoo:--

(xii) caso se provem falsas ou revelarem-se incorretas, insuficientes, incompletas ou
enganosas, quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Emissora e/ou

por quaisquer dos Garantidores nesta Escritura de Emissdo e/ou nos demais, @Ef
documentos relacionados & Emisséo; £ 11
=2 b
~ . . , — = y
(xiii} nfo cumprimento pelos Garantidores, no todo ou em parte, de qualquer cldusulaj & o =
ou condicfio da Fianga por eles prestada por meio da presente Escritura de % . <m |
Emissdo, assim como o nfio cumprimento de quaisquer dos termos € condigc")esf 2 o =0
. . i i ‘
da Escritura de Hipoteca; E o &
ji -
(xiv) se a Fianga prestada pelos Garantidores ou as Garantias Reais objeto da o

Escritura de Hipoteca nio forem devidamente formalizadas nos termos dos!
. . . . . . i
dispositivos legais aplicdveis e nos termos desta Escritura de Emisséo; ;

R

(xv) caso a Emissora ndo efetue os Reforgos de Garantia nos termos € prazos
definidos na presente Escritura de Emissfio ou caso as propostas de Reforco de
Garantia apresentadas pela Emissora ndo sejam aceitas pelos Debenturistas,
reunidos em Assembleia Geral convocada especialmente para tal finalidade;

(xvi) transformagdio da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Agdes;

(xvii) distribui¢do de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou a
realizacdo de quaisquer outros pagamentos aos acionistas da Emissora, caso a
Emissora esteja em mora com quaisquer de suas obrigagdes estabelecidas nesta
Escritura de Emissdo, ressalvado, no entanto, 0 pagamento do dividendo minimo
obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

(xviii) caso ocorra quaisquer das demais hip6teses previstas nos artigos 333 e 1.425 do
Cédigo Civil brasileiro;

(xix) prética de quaisquer atos em desacordo com o estatuto social da Emissora e/ou
dos Garantidores Pessoa Juridica, ou em desacordo com a presente Escritura de
Emissdo efou a Escritura de Hipoteca, que possam comprovadamente
comprometer o pontual ¢ integral cumprimento das obrigagdes assumidas nesta
Escritura de Emissdo e/ou na Escritura de Hipoteca, a exclusivo critério dos

Debenturistas;

(xx) autuagfio da Emissora e/ou de quaisquer dos Garantidores por quaisquer 0rgéos
governamentais, que possa afetar significativamente a capacidade operacional,

legal ou financeira da Emissora e/ou de quaisquer dos Garantidores; @
(xxi) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessfo a terceiros,

pela Emissora e/ou por quaisquer dos Garantidores, das obrigagdes assumidas
nesta Escritura de Emissdo, ou nos demais documentos da Emisséo, sem a prévi

1.9
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anuéncia dos Debenturistas reunides *et.Assemblela (éral ‘de Debenturistas
especialmente convocada com este fim;
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(xxii) alteragdo ou modificagéio do objel:a. sacial da, Bmissora efdn d'e; quaisquer dos

s b

Garantidores Pessoa Juridica, que modifique substancialmente as atividades
atualmente por clas praticadas; '
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(xxiii) redugdio do capital social da Emissora e/ou de quaisquer dos Garantidores Pessaa

Juridica sem a prévia anuéncia dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Ger: S

de Debenturistas especialmente convocada com este fim; P

(xxiv) anulagfio, cassagfo, encampagiio ou suspensdo de quaisquer das atuaistz
concessdes, licengas, permissdes, autorizagbes ou subvengdes da Emissora e/olii
de quaisquer dos Garantidores;

0188891

(xxv) se a Fianga prestada pelos Garantidores tiver sua vigéncia ou efeitos extintos ou_
materialmente limitados antes do pagamento integral das obrigagdes relativas as
Debéntures, por qualquer motivo;

(xxvi) ndo constitui¢fo da garantia hipotecaria objeto da Escritura de Hipoteca nos
termos ¢ prazos descritos no item 2.4.2 da presente Escritura de Emiss&o;

(xxvii) ndo apresentagio, pela Emissora ao Agente Fiduciario, de todas as autorizagdes
exigidas pelos Termos e Condigdes Gerais dos Contratos BNDES para a
realizacio da Emissfo e celebragiio da Escritura de Hipoteca, no prazo de até 90
(noventa) dias contados da Data de Emiss&o, exceto se no prazo indicado acima
a Emissora liquidar antecipadamente seus contratos financeiros sujeitos aos
Termos e Condi¢des Gerais dos Contratos BNDES em relagdo aos quais nio

tenham sido obtidas tais autoriza¢des; ou

(xxviii)ndio observéncia pela Emissora, at¢ a Data de Vencimento, de quaisquer dos
seguintes indices financeiros, apurados anualmente, com base nas
demonstracdes financeiras auditadas e consolidadas da Emissora relativas ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de cada ano, que deverdo ser apurados
pelo Agente Fiduciario em até 10 (dez) dias contados do recebimento do
relatério referido no subitem “i” da alinea “a” do item 5.1 abaixo:

Divida Liquida / EBITDA igual ou inferior a: 3,5 (trés inteiros e cinco décimos)
vezes em 2012; 3,0 (trés inteiros) vezes em 2013; 2,75 (dois inteiros e setenta ¢
cinco décimos) vezes em 2014; 2,5 (dois inteiros e cinco décimos) vezes a partir
de 2015 e até a Data de Vencimento, sendo que, para os fins deste item,

“Divida Liquida” significa a somatéria da rubrica de empréstimos,
financiamentos e debéntures no passivo circulante e nfio circulante, mais a
rubrica de operagdes com derivativos do passivo circulante e nido circulante, bem
como qualquer outra rubrica que se refira a divida onerosa da Emissora que
venha a ser criada, menos a soma (i) da rubrica de disponibilidades (caixa ¢
equivalentes a caixa) com (ii) as aplicagdes financeiras em garantia (circulante e
ndo circulante), com base em valores extraidos do balango patrimonial; e

A A
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“EBITDA” significa o lucro operagional antes de juros, tributos, amortizagdo ¢
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depreciagio ao longo dos wltimos 12 dozey rleses, conforme;cada item S€Ja . pmmmmmes

saw

reportado nas mais recentes demronstractes “fitanceiras da. Fshissora, sendo 6})‘1
EBITDA ajustado para (i) despesas ndo caixa; (ii) despesas néo recorrentes, eg
(iii) pro forma para aquisi¢des feitas nos 12 (doze) meses anteriores.

H

4.13.1.1 Os valores indicados nas alineas (ix) e (x) do item 4.13.1 acima serdc
atualizados pelo IPCA, a partir da Data de Emisso.

413.12 A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento da ocorréncia de
qualquer dos eventos descritos nas alineas acima, comunicar imediatamente ¢ Agent7

Fiduciario para que este tome as providéncias devidas. §
I
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4.13.2 A ocorréneia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (i), (i), (iii), (¥);
(vi), (vii), (xil), (xiii), (xiv), (XX), (xxiii), (xxiv), (xxv) e (xxvi) do item 4.13.1 acima
acarretard o vencimento antecipado automatico das Debéntures, independentemente de
qualquer notificagdo.

4.13.3 Na ocorréneia dos eventos previstos nas demais alineas do item 4,13.1 acima, o
Agente Fiducidrio devera publicar a convocagio da Assembleia Geral de Debenturistas,
no prazo de 2 (dois) Dias Uteis a contar do momento em que tomar ciéncia do evento ou
for assim informado por quaisquer dos Debenturistas ou pela Emissora, para deliberar
sobre a eventual ndo decretagiio de vencimento antecipado das Debéntures,

4.13.4 Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 4.13.3 acima, que
ser4 instalada observado o quérum previsto nesta Escritura de Emissfo, os
Debenturistas poderdo optar, por deliberagio de Debenturistas que representem no
minimo 90% (noventa por cento) das Debénturcs em Circulacfio, por ndo declarar
antecipadamente vencidas as Debéntures.

4.13.5 Independente do disposto no item 4.13.3 acima, a néo instalagfio das referidas
Assembleias de Debenturistas por falta de quérum, apos a primeira ¢ a segunda
convocaciio, sera interpretada pelo Agente Fiduciario como uma opgdo dos
Debenturistas em declarar antecipadamente vencidas as Debéntures de que sio titulares.

4.13.5.1 Em caso de declara¢o do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente
Fiduciério, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario {ou
do Saldo do Valor Nominal Unitério) das Debéntures em Circulagdo, acrescido da
Remuneragdo incorrida e nfo paga, calculada pro rata temporis desde data de inicio do
Periodo de Capitalizagdio em curso na ocasidio até a data do efetivo pagamento, ¢ de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura de Emissdo, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que for declarado
o vencimento antecipado, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada ainda ao
pagamento dos Encargos Moratérios. Todas as Debéntures deverfio ser pagas pela
Emissora em uma unica data.

4.14. Multa e Juros Moratorios Czj/ W
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Sem prejuizo da Remuneragéo, ocorrendo 'imﬁohiu%litdadefﬁc.).pag‘géméﬁio pela Emissor!
de quaisquer obrigagdes pecunidrias relatiyas, s Debéntures, os débitos vencidos ¢ ndg
pagos serdo acrescidos de juros de mora d¢ 4% (umipricento) ao:més; calculados proz
rata temporis, desde a data de inadimpleméntd até % data do efeiyo: hagamento, beﬁ%nf’_’f‘
como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devid(;?,gg

independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial
(*“Encargos Moratorios”). =

4,15, Aquisigiio Facultativa
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A Emissora poders, a qualquer tempo, observado o disposto no artigo 13 da Instrugio™

CVM 476, adquirir no mercado Debéntures em Circulagdo, desde que observe as regras
expedidas pela CVM, devendo tal fato constar do relatério da administragdo e das
demonstragGes financeiras da Emissora, observado o disposto no artigo 55, §3°, da Le1
das Sociedades por Agdes. As Debéntures objeto deste procedimento poderdo (i) ser
canceladas; (ii) permanecer em tesouraria da Emissora; ou (iil) ser novamente colocadas
no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria,
nos termos deste item, se¢ e quando recolocadas no mercado, farfio jus a mesma
remuneragdo das demais Debéntures que ainda estiverem em circulago.

4.16. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

Sem prejuizo do disposto no item 4.14 acima, o ndo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigag@es pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emisséo ou em comunicado publicado
pela Emissora, ndo lhe dard direito ao recebimento de qualquer acréscimo relative ao
atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento ou do comunicado.

4,17. Local de Pagamento

Os pagamentos a que os Debenturistas fizerem jus serfo efetuados pela Emissora
utilizando-se dos procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures que estejam
custodiadas eletronicamente na CETIP. As Debéntures que néo estiverem custodiadas
eletronicamente na CETIP terfio os seus pagamentos realizados pela Instituigdo
Escrituradora ou na sede da Emissora.

4.18. Prorrogacio dos Prazos

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagéio
prevista nesta Escritura de Emissdo, até o primeiro Dia Util subsequente, se ©
vencimento coincidir com dia em que nio haja expediente bancério na Cidade de Sdo
Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos
pagamentos devam ser realizados através da CETIP, hipotese em que somente haverd
prorrogagdo quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sabado ou
domingo.

4.19. Publicidade
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Todos os atos e decisdes relevantes decofserités da Emissio, qué; dS qualquer forma, -
vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos Debenturistas, deverdo ser |
publicados sob a forma de “Aviso aos Debéntristas™ ;o Diério *©ficial do Estado de

Sio Paulo e no Diario do Comércie}-utiliiados:.p\‘élé: ‘Emisgdra: para efetuar as fro-
publicacdes ordenadas pela Lei das Sociedades por Ag¢des. A publicagdo do referidoi & ;
“Aviso aos Debenturistas” podera ser substituida por correspondéncia registradal f;'% o
entregue a todos os Debenturistas ¢ ao Agente Fiduciario. 12 on

N v o
4,20. Garantia Fidejussoria ;2; —
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4.20.1.Como garantia do fiel e pontual pagamento das Debéntures, cada um dos
Garantidores, de forma irrevogavel ¢ irretratdvel, presta fianca em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, obrigando-se como fiadores e
principais pagadores, em carater solidario, pelo pagamento de quaisquer valores devidos
nos termos desta Escritura de Emisséo, bem como das demais obrigagdes pecuniarias
previstas nesta Escritura de Emissdo, inclusive, mas ndo limitados, a verbas
indenizatdrias e valores devidos ao Agente Fiduciario.

4.20.2. Os valores devidos nos termos da presente Escritura de Emisséio, incluindo, mas
néio se limitando, aos montantes de Principal, Remuneragéio ¢ Encargos Moratoérios,
serio devidos e deverio ser pagos pelos Garantidores nas respectivas Datas de
Pagamento e/ou imediatamente apds a declaragio do vencimento antecipado, cabendo
ao Agente Fiduciario enviar comunicagdo aos Garantidores sobre a falta de pagamento
e/ou declaragfio do vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura
de Emissfio. O pagamento sera realizado pelos Garantidores no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis, contado a partir do recebimento de comunicagdo escrita enviada pelo Agente
Fiduciario aos Garantidores, em conjunto ou isoladamente, informando-os sobre a falta
de pagamento ou declaragfio do vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta
Escritura de Emissdo. Os pagamentos serdo realizados pelos Garantidores junto ao
Banco Mandatario, fora do ambiente da CETIP.

4.20.3. Cada um dos Garantidores expressamente renuncia aos beneficios de ordem,
direitos ¢ faculdades de exoneragio de qualquer natureza previstos nos artigos 333,
paragrafo Unico, 366, 821, 827, 830, 834, 835, 837, 838 ¢ 839, todos do Cédigo Civil
brasileiro e artigo 77 e 595, do Cédigo de Processo Civil brasileiro.

4.20.4. Cada Garantidor sub-rogar-se-4 nos direitos dos Debenturistas caso venha a
honrar a presente fianga.

4.20.5. A presente fianca entrarda em vigor na Data de Emisséo, permanecendo valida
em todos os seus termos até o pagamento integral de todos os valores devidos pela
Emissora nos termos da presente Escritura de Emisséo. Os Garantidores desde ja
reconhecem como prazo determinado, para fins do artigo 835 do Codigo Civil
brasileiro, a data do pagamento integral de todos os valores devidos pela Emissora nos
termos da presente Escritura de Emisséo.

4.20.6. A presente fianga podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario quantas
vezes for necessario até a integral liquidacéio dos valores devidos nos termos da presente

Escritura de Emisséo. / W
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4.20.7. Até a liquidag@io integral das Debénturés..cadp, .um, do¢ Garantidores se
compromete a nfio cobrar, receber ou de qualquer outra forma demandar da Emissora
e/ou de outro Garantidor o pagamento ‘des§ualquer: vaibr jpago por qualquer um dos
Garantidores em decorréncia da garantia-seliddria agui prestada, $ejg por sub-rogagéo
ou a qualquer outro titulo. Caso qualquer dos Garantidores receba qualquer pagamento
de outro Garantidor e/ou da Emissora antes da liquidagdo integral das Debéntures, em

decorréncia da obrigacdio solidria prestada nesta Escritura de Emisséo, o respectivg
Garantidor receberd tais valores em cardter fiducidrio e se compromete a
independentemente de comunicagfio, notificagdo ou outra formalidade, transferi
imediatamente ao Agente Fiducidrio, em fundos imediatamente disponiveis

transferiveis, até o limite do saldo devedor das Debéntures, os recursos entao recebidos;
Ainda, a Emissora e cada um dos Garantidores concorda, em carater irrevogével
irretratavel, que a totalidade de suas respectivas obrigagdes aqui estipuladas nfo s¢
subordinam, sob qualquer forma, as garantias reais estipuladas nesta Escritura de
Emissdo, sendo facultado ao Agente Fiduciario excutir as garantias prestadas, e
conjunto ou isoladamente, nesta Escritura de Emissdo ¢ nos demais documentos
relacionados & Emisséio da forma e modo neles estabelecidos.
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4,20.8. A fianca prestada nos termos deste item 4.20 vincula cada um dos Garantidores,”
bem como seus sucessores a qualquer titulo, devendo estes assumirem pronfamente a
fianga prestada nos termos desta Escritura. Nesta hipotesc, a presente Escritura de
Emissiio devera ser aditada para que constem os dados do(s) sucessor(es) do(s)
Garantidor(es).

4.20.9. Nenhuma objegdo ou oposigio da Emissora poderé ser admitida ou invocada por
quaisquer dos Garantidores com o fito de se escusar do cumprimento de suas obrigacdes
perante os Debenturistas.

4.20.10. Sem prejuizo das hipdteses de vencimento antecipado referidas nas
alineas do item 4.13.1 acima, caso a presente fianga seja objeto de questionamento
judicial, ou caso ocorra qualquer evento que afete a capacidade de quaisquer dos
Garantidores de cumprir suas obrigagdes previstas na presente Escritura de Emisséo, a
Emissora ficard obrigada a substitui-la ou refor¢a-la, no prazo de 10 (dez) dias, em
forma e substincia aceitdveis para os Debenturistas que representem no minimo 2/3
(dois tercos) das Debéntures em Circulagéo, reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas convocada especialmente para tal finalidade (“Refor¢o da Garantia
Fidejussoria™). O Agente Fiducidric deve convocar Assembleia Geral de Debenturistas
para decidir sobre a aceitagio da proposta de Reforgo da Garantia Fidejusséria em até 3
(trés) Dias Uteis contados da apresentacfio da referida proposta pela Emissora.

4.20.11. No caso de aceitagio da proposta de Reforco da Garantia Fidejussoria
pelos Debenturistas, observado o quorum acima, a Emissora e/ou suas afiliadas se
obrigam a tomar todas as providéncias exigidas pela lei e regulamentagdio aplicaveis
para o aperfeigoamento da garantia, incluindo sem limitagfio o registro do aditamento &
presente Escritura de Emissdo na JUCESP e nos Cartérios de Registro de Titulos ¢
Documentos competentes, em forma e substincia satisfatorias aos Debenturistas, em até
10 (dez) dias apds a referida aceitag@o.

4,21. Das Garantias Reais

01888917
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4.21.1. Como garantia do fiel e pontual pagamento tis :Debélrm}eé, a Emissora e os
Garantidores Pessoa Juridica concordaram em constituir. garantia real hipotecaria de
primeiro grau sobre os imdveis, livres e désentbaragados. de quaisques"dnus, encargos,
pendéncias judiciais ou extrajudiciais de'qtalquer natorez: objeto’ da¥ matriculas 2.465,
5.240, 5.242, 5243, 5.266, 5.246, 5257, 5.258, 5.259, 5.260, 5261, 5.262, 5.264,
1.290, 1.873, 3.150, 3.151, 4.013, 5.250, 492, 595, 747, 1.141, 1.877, 930, 2.695, 3.121,

pla. S LY

5.255, 397, 1.598, 3.120, 3.122, 5.263, 5.182, 9.221, 822, 1.009, 1.010, 524, 1.996; J c?:‘;:
3.058, 2.555, 15.949, 15.950 e 15.342 do Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarcd | gli

de Jacarezinho, Estado do Parana, das matriculas 13.435, 21.683, 20.287, 24.450, 9.997
6.804 e 14.815 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Itapeva, Estado de Sad
Paulo, e das matriculas da matricula 3.802 do Cartério de Registro de Iméveis de Apiai
Estado de SHo Paulo (conjuntamente, “Iméveis Onerados™), a ser constituida em
conformidade com os termos da Escritura de Hipoteca (“Garantias Reais™).
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4.21.2. O valor de avaliaco dos Iméveis Onerados, apurado em laudo de avaliagio nos
termos descritos na Escritura de Hipoteca, devera corresponder, na data de subscrigdo eé
integralizagfio das Debéntures, até o pagamento integral das obrigagSes principais ¢
acessdrias decorrentes da presente Escritura de Emissdo, a pelo menos 125% (cento e~
vinte e cinco por cento) do somatério do Valor Nominal Unitério das Debéntures na

Data de Emiss#o (*“Valor Minimo da Garantia™).

4.21.3.Nos termos do artigo 1.425 do Codigo Civil, na hipotese de quaisquer dos
Iméveis Onerados (i) vir a ser objeto de penhora, arresto ou qualquer medida judicial ou
administrativa de efeito similar; ou (ii) na hipétese de nfio ser observado o Valor
Minimo da Garantia, a Emissora, por si ou através de suas afiliadas, ficard obrigada a
substitui-la ou refor¢a-la, de modo a recompor integralmente a garantia ou o Valor
Minimo da Garantia, conforme o caso (“Reforco da Garantia Real™).

4.21.4, O Reforco da Garantia Real deverd ser implementado através de hipoteca de
outros ativos imobilidrios em forma e substincia aceitaveis para os Debenturistas que
representem no minimo 2/3 (dois tergos) das Debéntures em Circulagdo, reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas convocada especialmente para tal finalidade
(“Novos Imdveis™). Os Novos Iméveis devem ser apresentados pela Emissora em até 10
(dez) dias contados da notificagfio recebida do Agente Fiducidrio neste sentido.

4.21.5.0 Agente Fiducidrio deve convocar Assembleia Geral de Debenturistas para
decidir sobre a aceitagio dos Novos Iméveis em até 3 (trés) Dias Uteis contados da
apresentagdo dos Novos Iméveis pela Emissora, No caso de aceitagfo da proposta de
Reforgo da Garantia Real pelos Debenturistas, observado o quorum acima, a Emissora
e/ou suas afiliadas se obrigam a tomar todas as providéncias exigidas pela lei e
regulamentac&o aplicéveis para a criagfio e o aperfeigoamento da garantia real sobre tais
ativos adicionais, em forma e substincia satisfatérias aos Debenturistas, em até 10 (dez)
dias apos a referida aceitagéo. @

i

Cliusula Quinta — DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. A Emissora estd adicionalmente obrigada a: : /f
(@)  Fornecer ao Agente Fiducidrio: P
(-Z/ }( 5/ 27
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(i)

(iif)

(iv)

W)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
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dentro de, no maximo, 90v-('ndueﬁtai).-dizis.apé:s'. -0% término de cada
exercicio social, ou na data,de sya divulgac#o, o que ocorrer primeiro, (i)
copias das demonstragSes finanéeiras: cq'ris_qiidadasfanﬁ&is da Emissora
referentes a tal exercicio sbeidks auditadas por Auditor {ndependente, de
acordo com a Lei das Sociedades por Agdes e a regulamentacéo aplicavel
da CVM, acompanhadas da meméria de calculo dos indices financeiros
objeto da alinea (xxviii) do item 4.13.1 acima, atestando sua efetiva

legalidade, legitimidade, exigibilidade, validade, auséncia de vicio,?mml

|.

suficiéncia de informagdes e veracidade, e (ii) declaragfo da Companhj
atestando o cumprimento integral, pela Emissora, de suas obrigacdds
decorrentes da presente Escritura de Emiss&o;

JArHSoEDmN

dentro de 15 (quinze) dias, qualquer informaciio que lhe venha a
solicitada pelo Agente Fiducidrio, na medida necessaria para que es%:
possa cumprir as suas obrigagGes nos termos desta Escritura de Emisséo;
na mesma data da publicaciio, as informagdes veiculadas na forrEa
prevista no item 4.19 acima; ;

avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes, conforme definidos
na Instrugdo CVM 358, assim como atas de assembleias gerais e reunides
do conselho de administracéio (se aplicavel) da Emissora que, de alguma
forma, envolvam interesse dos Debenturistas, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que forem (ou devessem ter sido) publicados
ou, se nio forem publicados, da data em que forem realizados;

desde que seja do seu conhecimento, informages sobre qualquer
descumprimento néo sanado, de natureza pecuniéria ou ndo, de quaisquer
clausulas, termos ou condigdes desta Escritura de Emissio;

em até 10 (dez) dias apés seu recebimento, cépia de qualquer
correspondéncia ou notificagéio judicial recebida pela Emissora que possa
resultar em efeito relevante adverso aos negécios, 4 situagfo financeira e
ao resultado das operagdes da Emissora;

todos os demais documentos e informagdes que a Emissora, nos termos €
condi¢des previstos nesta Escritura de Emiss8o, se comprometeu a enviar

ao Agente Fiduciério;

vias originais desta Escritura de Emissfo e de eventuais aditamentos
devidamente arquivados na JUCESP e nos competentes Cartorios de
Registro de Titulos ¢ Documentos em até 5 (cinco) dias contados a partir
da respectiva data de arquivamento; e

anualmente, todos os dados financeiros, incluindo-se as demonstragdes
financeiras apuradas e auditadas pelo Auditor Independente da Emissora,
e atos societarios, necessarios & realizagdo do relatorio anual previsto no
inciso XVII, artigo 12, da Instrugdo CVM 28, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciério, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias anteriores ao prazo

74 28
(Z/?/I

i




(b)

(c)

(d)
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para disponibilizagio aos Debentufistas. do elaiorig anual, conforme

-

disposto na alinea “j” do itgm 6,5. abaixo e no inciso XVIII, artigo 12, da

Instrugdo CVM 28. IR I B R IR

I R [
convocar, nos termos da Clausula Sétima, Assembleia Geral de Debenturistas Wmmgj?
para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se =i
relacione com a presente Emisséo, caso o Agente Fiduci4rio ndo o faca; r gﬁ.f
> — =5
informar o Agente Fiduciario imediatamente sobre a ocorréncia de qualquer o fé
evento previsto no item 4.13.1 desta Escritura de Emisséo; 8 g = ;?
n .
. . . E o |
cumprir todas as determinagSes emanadas da CVM e/ou da CETIP, inclusivel & | |
mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe forem o |
solicitadas; |

;J
{

notificar imediatamente o Agente Fiduciario sobre qualquer alteragﬁ(;
substancial nas condigdes financeiras, econbmicas, comerciais, operacionais,
regulatorias ou societdrias ou nos negécios da Emissora que (i) impossibilite ou
dificulte de forma relevante o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes
decorrentes desta Escritura de Emissdo ¢ das Debéntures; ou (ii) faga com que as
demonstrages ou informagdes financeiras preparadas pela Emissora nfio mais
reflitam a real condigfio econdémica e financeira da Emissora;

comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situacdes que sejam de seu conhecimento e que¢ possam afetar
negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigagdes,
no todo ou em parte, assumidas nos termos desta Escritura de Emisséo;

manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme préticas correntes
de mercado;

comparecer a Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado e
convocado nos prazos previstos nesta Escritura de Emisséo;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social ou com esta
Escritura de Emissio, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagdes assumidas
perante os titulares de Debéntures;

salvo nos casos em que, de boa fé, a Emissora esteja discutindo a aplicabilidade
da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial, cumprir, em
todos os aspectos relevantes, todas as leis, regras, regulamentos ¢ ordens
aplicaveis em qualquer jurisdigdo na qual realize negbcios ou possua ativos;

cumprir todas as obrigagBes assumidas nos termos desta Escritura de Emiss&o,
inclusive no que tange a destinagfo dos recursos captados por meio da Emisséo; @

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas €xpensas,
o Banco Mandatério, a Instituigo Escrituradora, o Agente Fiduciario, o Auditor

e
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5.2.

necessdrias para protegdo dos Debenturistas ¢ para realizacio de seus créditos,

incluindo, sem limitagéo: /
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efetuar recolhimento de quaisquer-{ributos ow
venham a incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

ceditribui¢Bes: que incidam ol

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciari;
e, sempre que possivel, previamente aprovadas pela Emissora, que venham a s
necessérias para proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures o
para realizar seus créditos, inclusive honorérios advocaticios e outras despf:sas‘J
custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida ag s

titulares de Debéntures nos termos desta Escritura de Emisséo;

manter sempre validas e em vigor as licencas e autorizages relevantes para. a

01888917

boa condugo dos seus negocios;

manter vélidas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em Circulagdo, as declaragies e garantias
apresentadas nesta Escritura de Emiss&o, no que for aplicavel; e

cumprir as obrigagdes estabelecidas no artigo 17 da Instrugio CVM 476, quais
sejam:

1) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio ¢, se
for o caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por AgSes, € com as regras emitidas pela CVM;

(i)  submeter suas demonstragdes financeiras consolidadas a auditoria, por
Auditor Independente;

(iii)  divulgar suas demonstra¢des financeiras consolidadas, acompanhadas de
notas explicativas e parecer do Auditor Independente, em sua pagina na
rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento de cada exercicio social;

(iv)  manter os documentos mencionados na alinea “iii” acima em sua pagina
na rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(v)  observar as disposi¢des da Instrugdo CVM 358, no tocante a dever de
sigilo e vedagfes a negociagéo;

(vi)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugéo CVM 358,
comunicando este fato imediatamente ao Coordenador Lider; e

(vii) fornecer as informagdes solicitadas pela CVM efou CETIP.

Cabers 4 Emissora o pagamento das despesas incorridas pelo Agente Fiduciario
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(a)  publicagdo de relatérios, editais, atas, avisos ¢ notifica¢des, conforme previsto™
nesta Escritura de Emissdo, ¢ &ftrds que iviefem 4 ser: exigidos pel
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regulamentago aplicavel, se for ocasos” TR oot
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(b)  extragfio de certiddes atualizadas dos distribuidores civels, das Varas da Fazend =

Pliblica, Cartérios de Protesto, Juntas de Conciliagdo ¢ Julgamento, Varas Y
Trabalho, Varas da Justiga Federal e da Procuradoria da Fazenda Publica do fo
da sede da Emissora, bem como das demais comarcas em que a Emissora exer
suas atividades, caso tenham sido previamente solicitadas a Emissora ¢ n
entregues dentro de 20 (vinte) dias corridos;
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(c) despesas cartoriais e postais necessarias ao desempenho da fungfio de Agente -
Fiduciario;

(d)  despesas de viagem, quando estas sejam necessarias ao desempenho das fungdes
do Agente Fiduciario, sendo que essas despesas devem ser razoaveis €
compativeis com os padrfes existentes no mercado em que atua o Agente
Fiduciario; e

(e) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
justificadamente necessdrios, se ocorrerem omissées e/ou obscuridades nas
informac@es pertinentes aos estritos interesses dos titulares de Debéntures.

Clansula Sexta — DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia ¢ constitui a Planner Trustee Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda., conforme qualificada no Predmbulo desta Escritura de
Emissdo, como Agente Fiducidrio da Emissdo, que, por meio deste ato, aceita a
nomeacdo para, nos termos da lei e da presente Escritura de Emissdo, representar
perante a Emissora os interesses da comunhéo dos Debenturistas.

6.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emisséo, declara que:

(a) aceita a fungdio para a qual fol nomeado, assumindo integralmente os deveres ¢
atribui¢Bes previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura de Emissfio;

(b) aceita integralmente esta Escritura de Emissfo, todas suas clausulas e condigdes;

(c) ostd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Bmisséo e a cumprir
com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos 0s requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(d)  a celebragdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigagfio anteriormente assumida pelo

Agente Fiduciario; /}7 @

(e) ndio tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66,
da Lei das Sociedades por AcBes, para exercer a fungdo que lhe & conferida;
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(f)  ndo se encontra em nenhuma das situagdes dé conflite de inhtBrosse previstas no
artigo 10 da Instrugio CVM 28; .. ..
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(g2  nfo tem qualquer ligago com a Emissera que

(h)  estd ciente das disposigdes da Circular do Banco Central do Brasil n.° 1.832, de
31 de outubro de 1990;

(i) verificou a veracidade das informacdes contidas nesta Escritura de Emissao, com
base nos documentos que foram disponibilizados pela Emissora,

() ¢ uma instituigo financeira, estando devidamente organizada, constituida e
existente de acordo com as leis brasileiras; [

(k) esta Escritura de Emissdo constitui obrigagio valida e eficaz do Agents
Fiduciario e exequivel de acordo com os seus termos; €

)] na data de assinatura da presente Escritura de Emisséo, néo atua como agentc
fiducisrio em qualquer emissio de debéntures da Emissora ou de sociedade
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo, exceto pela emissio
identificada nos itens abaixo:

IAHSCOUOIN

(i) denominagdo da companhia emissora: Companhia Agricola Using £
Jacarezinho; e

(ii)  valor da emissdo: R$112.000.000,00 (cento e doze milhdes de reais) na
data de emisséo;

(iii}  quantidade de debéntures emitidas: 112 (cento e doze);
(iv)  espécie: com garantia real;
(v)  prazo de vencimento das debéntures: 6 de dezembro de 2013,

(vi)  tipo e valor dos bens dados em garantia e denominaggo dos garantidores:
iméveis rurais de titularidade de Companhia Melhoramentos do Norte do
Paran, avaliados em R$141.820.000,00 (cento e quarenta ¢ um milhdes,
oitocentos ¢ vinte mil reais);

(vii) eventos de resgate, amortizagiio, conversdo, repactuagdo €
inadimplemento no periodo: as debéntures ndo sao conversiveis em agdes
e ndo ha previsdo de repactuagéo. A Emissora encontra-se adimplente
com suas obrigagdes. Desde a data de emissdo até a presente data nfio
foram realizados resgates, tendo ocorrido a amortizago de 40%
(quarenta por cento) do principal.

6.3. O Agente Fiduciario exercerd suas fungGes a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a
liquidago integral das Debéntures ou até sua efetiva substituigéo.
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6.4. Ser4 devida pela Emissora ao Agente, Fiducidrio, a titulo de honorérios pelos
deveres € atribuigdes que lhe competem, aos fermds da, Jégislagdo e fegulamentagfio
aplicaveis e desta Escritura de Emisséo parcédas anuais’de-R$9.000,60-(nove mil reais)
cada uma, vencendo a primeira parcela no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data. e
da assinatura desta Escritura de Emissdo. \
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6.4.1. No caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturac;
das condi¢bes das Debéntures apdés a Emissfio, serfio devidas ao Agente Fiduciario|
valor adicional de R$250,00 (duzentos e cinquenta reais) por hora de trabalho dedicag
a (i) execugdio das garantias, (ii) comparecimento em reunides formais com a Emisso}
e/ou com os Debenturistas; e (iii) implementagdio das decisdes tomadas no eveng,
referido na alinea (ii) acima.
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6.4.2. Os valores adicionais devidos ao Agente Fiduciario nos termos do item 6.4.LT1.
acima deverdo ser pagos até o 5° (quinto) dia apés a comprovagio da entrega, p 1o
Agente Fiduciério, de "relatério de horas" a Emissora. Entende-se por reestruturacao
das Debéntures os eventos relacionados a alteragio (i) das garantias, (ii) prazos de
pagamento, e (iii) condig¢Bes relacionadas ao vencimento antecipado das Debéntures. Os
eventos relacionados & amortizagio das Debéntures nHo serdo considerados
reestruturacio das Debéntures para fins deste item 6.4.

6.4.3. Os valores referidos acima serfio acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacio desses servigos, tais como impostos sobre servigos de qualquer natureza
(ISS), CSSL (Contribuigio Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuigio ao
Programa de Integragdo Social), Cofins (Contribuigio para Financiamento da
Seguridade Social) e IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte.

6.4.4. As parcelas de remuneragdo serfo atualizadas anuvalmente pela variago
acumulada do Indice Geral de Pregos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundagéo
Getalio Vargas, ou, na sua falta, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da
data da assinatura desta Escritura de Emissdo.

6.4.5. As remuneragdes nio incluem as despesas necessarias para o exercicio das
fung@es de Agente Fiduciério, as quais estdo descritas no item 5.2 acima.

6.4.6. A remuneracfo definida no item 6.4., acima, continuard sendo devida, mesmo
apos o vencimento das Debéntures, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na
cobranga de inadimpléncia nHo sanada, remuncracdo esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuagdo do Agente Fiduciario.

6.4.7. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas, se assim
possivel, e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas pela Emissora, desde que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com honorarios advocaticios
de terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias de agBes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de acdes intentadas contra ele no exercicio de sua fungéo, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante

i 33
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comunhio dos Debenturistas. Os eventuais honoraties ddwocatitids para defesa do
Agente Fiducidrio, indenizages, despesas, dgpdsitos,e cystas judiciajs decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serdo iguafmente supoftadds peldg Debenturistas, bem
como a remuneragio ¢ as despesas reembolsiveis do' Agen® Fidudidsios na hipdtese de
a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagfo ao pagamento destas por um

periodo superior a 30 (trinta) dias.

o
o
Q

coq
o0 CE

6.5. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escriturs

de Emissio, constituem deveres e atribui¢des do Agente Fiduciario: e
—

(a)  proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures, empregando, ng % o
exercicio da fungdo, o cuidado ¢ a diligéncia que todo homem ativo e probg 8 €O
costuma empregar na administragdo dos seus proprios bens; % <o

E co

(b)  renunciar & fung#io na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou d =
qualquer outra modalidade de inaptidéo; o

i

(c) conservar em boa guarda, toda a escrituragiio, documentagéo, correspondéncia e B
demais papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(d)  verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes
contidas nesta Escritura de Emissdo e nos demais documentos da Emissdo,
diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que

tenha conhecimento;

(¢)  promover, as expensas da Emissora, caso a Emissora nfo o faga, o registro desta
Escritura de Emissdo e respectivos aditamentos na JUCESP e Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos competentes, hipdtese em que a Emissora
devera fornecer as informagdes e documentos necessarios ao referido registro;

(H acompanhar a observdncia da periodicidade na prestagdo das informagdes
obrigatérias, alertando os titulares de Debéntures acerca de eventuais omissdes
ou inverdades constantes de tais informagdes;

(g)  solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas funges, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis estaduais (incluindo faléncias, recuperagdes
judiciais e execugdes fiscais), distribuidores federais, das Varas da Fazenda
Publica, Cartérios de Protesto, Juntas de Conciliagfio e Julgamento, das Varas do
Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede da Emissora,
bem como das demais comarcas em que a Emissora exerga suas atividades;

(h)  convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas, mediante
antincio publicado, pelo menos trés vezes, nos 0rgéos de imprensa nos quais a
Emissora deve efetuar suas publicag@es, nos termos do item 4.19 acima;

(1) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas, a fim de prestar as
informacdes que lhe forem solicitadas;

()] elaborar relatérios destinados aos Debenturistas, nos termos da alinea “b” do
pardgrafo primeiro do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agdes, relativos aos

S (Y
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exercicios sociais da Emissora, “o8’ auaisnﬁevél=§e «@GNter, ac menos, as
informages abaixo. Para tanto,.a .Emissora qbriga-se . a .enviar todas as
informacgoes financeiras e atos sociefarips nccedsarips a réaliza¢do do relatdrio
supracitado, que venham a ser -soticitados pelo »Agente- Ridbeiario, os quais
deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora até 30 (irinta) dias antes
do encerramento do prazo para disponibilizagio aos Debenturistas do relatdrio
anual, conforme disposto no inciso XVIII, artigo 12, da Instrugéo CVM 28 e no
artigo 68, pargrafo primeiro, alinea “b”, da Lei das Sociedades por Agdes: g

(1) eventual omissdo ou incorre¢do de que tenha conhecimento, contida ngs
informacdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento
atraso na obrigatoria prestagdo de informagSes pela Emissora;

(i)  alteragdes estatutdrias ocorridas no periodo;

(iiiy  comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora, enfocandd™
os indicadores econdmicos, financeiros e da estrutura de seu capital;

(iv)  posigdo da distribuigiio ou colocagéo das Debéntures no mercado;

(v)  cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta
Escritura de Emisséo;

(vi) pagamentos de Remuneragfo realizados no periodo, bem como
aquisicoes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

(vii) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio da
emissio das Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos

administradores da Emissora;

(viii) relagdo dos bens e valores cntregues ao Agente Fiducidrio,
compreendendo sua administragio;

(ix)  declaragio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungfo de
Agente Fiduciario;

(x)  existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas
por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no
periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes:
(a) denominag#o da companhia emissora;

(b) valor da emissdo;
(¢) quantidade de debéntures emitidas;

(d) espécie;

(e) prazo de vencimento das debéntures;

& My
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(f) tipo e valor dos bems dados em garantia ¢ denominagfio dos
garantidores; e ST SR T LR T
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(g) eventos de resgate, amortizagdo, conversdo, repactuagdo e
inadimplemento no periodo.
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(k)  divulgar as informagdes referidas no subitem “x” da alinea (j) acima em sua
pagina na rede mundial de computadores tio logo delas tenha conhecimento;

4y disponibilizar o relatério a que se refere a alinea “j” anterior até o dia 30 de abril
de cada ano. O relatério devera estar disponivel na sede da Emissora, na CVM,
na CETIP e na sede do Agente Fiducidrio e do Coordenador Lider;

(m) publicar, &s expensas da Emissora, nos ¢rgdos de imprensa em que 2 Emissorg ==+
deva efetuar suas publicacdes, anincio comunicando aos titulares de Debéntures

que o relatério se encontra & disposi¢o nos locais indicados no item anterior;

=
2

vy

(n)  manter atualizada a relagdo dos titulares de Debéntures e seus enderegosiz3
mediante, inclusive, solicitagdo de informagdes junto & Emissora, 4 Instituigag #3

Escrituradora e 4 CETIP; =
=

HEMO
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g

(o) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de Emissdo ¢
todas aquelas impositivas de obrigagdes de fazer ¢ ndo fazer; j
v
(p)  notificar os Debenturistas, individualmente ou, caso nio seja possivel, por meifo,,‘,, :
de aviso publicado nos jornais mencionados no item 4.19 acima, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias corridos da ocorréncia do evento, a respeito de
qualquer inadimplemento pela Emissora de obrigactes assumidas nesta Escritura
de Emissdo, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores
informagdes; comunicagdo de igual teor devera ser enviada a CVM e a CETIP;

(qQ emitir parecer sobre a suficiéncia das informagSes constantes de eventuais
propostas de modificagdes nas condigdes das Debéntures;

(r) verificar o cumprimento, pela Emissora, dos indices financeiros objeto da alinea
(xxviii) do item 4.13.1 desta Escritura de Emiss@o; e

(s) disponibilizar aos investidores ¢ aos participantes do mercado, através de sua
central de atendimento e/ou website, o Valor Nominal Unitério acrescido da

Remuneragdo.

6.6. O Agente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos  judiciais ou
extrajudiciais contra a Emissora para a protegio e defesa dos interesses da comunhdo
dos titulares das Debéntures na realizagio de seus créditos, devendo, em caso de
inadimplemento da Emissora, observados os termos € condigBes da presente Escritura

de Emiss#o: C7/ W /{
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(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures - otrsemwadss as condi¢bes da
presente Escritura de Emissio,..e .cobrar .seu, Principal, ,Remuneragdo ¢
;. ' e @ " M - L]
acessorios, observadas as condigbes ta pyesente Escritura det Emjssio;
.:.4 .0‘ ‘..0 ‘O. 0:.‘0‘

(b)  executar as Garantias Reais, aplicando o produto no pagamento, integral ou
proporcional, dos debenturistas;

TR

(c) tomar todas as providéncias necessdrias para a realizagio dos créditos ido
titulares de Debéntures; e

A
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(d)  representar os titulares de Debéntures em processo de faléncia, recupera
judicial e extrajudicial, intervengfo ou liquidagéo da Emissora.

6.6.1. O Agente Fiduciario somente se eximird da responsabilidade pela ndo adog
das medidas contempladas nas alineas (a) a (c) acima, se¢ a Assembleia Geral
Debenturistas assim autorizar por deliberagio da unanimidade das Deb@ntures pm
Circulagiio. Na hipotese da alinea (d), bastara a aprovagio de titulares de Debénuﬁ

representando a maioria das Debéntures em Circulaggo. »

(91
22}

6.7. Nas hipoteses de auséncia ou impedimentos temporarios, rentincia, liquidagéo,
dissolugdo ou extingfio, ou qualquer outro caso de vacincia na fungdo de agente
fiduciario da Emissio, serd realizada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias
corridos contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para
a escolha do novo agente fiducidrio da Emissdo, a qual podera ser convocada pelo
proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por titulares de Debéntures
que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagéo, ou
pela CVM. Na hipétese da convocagdo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias corridos antes
do término do prazo acima citado, cabera a Emissora efetua-la, sendo certo que a CVM
podera nomear substituto provisorio, enquanto ndo se consumar o processo de escolha
do novo agente fiduciério da Emissdo. A substituicfio ndo implicard em remuneragdo ao
novo Agente Fiducidrio superior a ora avencada.

6.7.1. Na hipotese de nfio poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas
fungdes por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissfo, deverd este
comunicar imediatamente o fato 4 Emissora e aos titulares de Debéntures, pedindo sua

substituigéo.

6.7.2. E facultado aos titulares de Debéntures, apos o encerramento do prazo para a
subscrigdo e integralizagio da totalidade das Debéntures, proceder a substitui¢do do
Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu substituto, em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocada para esse fim.

3

6.7.3. Em qualquer hipStese, a substituigio do Agente Fiducidrio ficard sujeita a
comunicagfo prévia 3 CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Instrugio
CVM 28 ¢ eventuais normas posteriores aplicaveis.

6.7.4. A substituiciio do Agente Fiducidrio em carater permanente dever4 ser objeto d7 (%’

aditamento & Escritura de Emisséo. / W
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6.7.4.1. O Agente Fiduciario substituto exercera suas fungBesea partir da data em que for
celebrado o correspondente aditamento a Escritura de Emissdo, inclusiye, até sua efetiva
substituicdo ou até que todas as obrigagdes Qontempiadaﬁ na pgesente Escritura de
Emissdo sejam cumpridas. s e o’ ot Seeles
6.7.42. O Agente Fiducidrio substituto devera, imediatamente apds sua nomeagao,
comunica-la aos titulares de Debéntures em forma de aviso nos termos do item 4.19.. .

acima.

4
4
'

6.7.5. Aplicam-se as hipéteses de substituigéo do Agente Fiduciario as normas
preceitos a este respeito promulgados por atos da CVM.

el

6.8. O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer jufZ(;J
de valor acerca de qualquer fato que seja de competéncia da Assembleia Geral dg i~
Debenturistas, comprometendo-se nesse caso, td0 somente, a agir em conformidade con {7

as instrugdes que The forem transmitidas pelos Debenturistas nos termos desta Escritur
de Emissao. ;
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Clausula Sétima — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1.  Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre matérias de interesse da comunhfio dos
Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes
(“Assembleia Geral de Debenturistas™).

72 A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) das Debéntures em Circulagéo, ou pela CVM.

73.  Aplicar-se-4 a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por Agdes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

73.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao titular de
Debéntures eleito pelos demais titulares de Debéntures presentes ou aquele que for

designado pela CVM.

74. As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo convocadas com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias.

74.1. A Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocagdo somente podera
ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apos a data marcada para a instalacdo da
Assembleia Geral de Debenturistas em primeira convocagdo.

7472. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-4, em primeira convocagio €

em segunda convocagdo, com a presenca de Debenturistas que representem, no minimo,
o nimero de Debéntures em Circulagfo necessario para aprovagdo da matéria a ser @

deliberada. j
75. Cada Debénture em Circulagio conferird a seu titular o direito a um voto na
Assembleias Gerais de Debenturistas, cujas deliberagdes, ressalvadas as excegdes

(5,
bl s
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expressamente previstas nesta Escritura de°Emissaos °sefso *tomiadas por titulares de
Debéntures que representem 75% (seteata < cinco.pos.cento) das. Debéntures em
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Circulagio, sendo admitida a constituigig.‘de handatativstitulargs de® Debéntures ou-—mpasmmram=z=;
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7.5.1. As alteragBes relativas (i) 2 Remuneragdo das Debéntures ou as Datas de
Pagamento da Remuneragdo ou Datas de Pagamento de Principal, (ii) percentuais ddE
amortizacio das Debéntures ou (iii) aos termos e condi¢bes da Fianga ou das Garantias| %3
Reais, deverfio ser aprovadas, seja em primeira convocagio da Assembleia Geral del A
Debenturistas ou em qualquer convocagdo subsequente, por Debenturistas que
representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulaggo, beny) v
como pela Emissora.

7.5.2. Qualquer alteragdo (i) no quoérum de deliberagéio das Assembleias Gerais dei;
Debenturistas; ou (ii) nas hipéteses de vencimento antecipado descritas no item 4.13.1,
deverd ser aprovada por titulares de Debéntures que representem a totalidade das
Debéntures em Circulagiio, bem como pela Emissora.

7.6. Para os fins da presente Escritura de Emissdo, incluindo para efeito da
constitui¢io do quérum de instalagio e/ou deliberagdo a que se refere esta clausula,
serfio consideradas “Debéntures em Circulacfo™ todas as Debéntures em circulacéo no
mercado, excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejant
de propriedade de seus acionistas controladores ou de qualquer de suas subsididrias ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuges.

77.  Seré facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
Gerais de Debenturistas, a ndo ser quando ela seja solicitada pelo Agente Fiduciario nos
termos desta Escritura de Emissdo, hipdtese em que serd obrigatdria.

7.8. O Agente Fiducidrio devera comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas
para prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

Clausula Oitava — DAS DECLARACOES DA EMISSORA E DOS
GARANTIDORES

8.1. A Emissora, neste ato, declara e garante que: |

(a) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por ag8es de acordo com as leis brasileiras;

(b) est4 devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagGes
necessarias, inclusive as societdrias, & celebragdo desta Escritura de Emisséo, a
emissio das Debéntures e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para
tanto;

estatutdrios e/fou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora
estabelecidas e, sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

G

(c) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissfio tém poderes /Y @
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(d)  acelebragio desta Escritura de Emissde, da Escritusa de Hipotega e do Contratog:ess:
de Distribui¢do, 0 cumprimento dg.%l}lasg obri$a§6%s§revis%§s°ne§ta Escritura dé,,‘ g
Emissfo ¢ a emissio € a colocag28°das*Debéntires hio infringtm ou contrariam
(i) qualquer contrato ou documento no qual a Emissora seja parte ou pelo qua
quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ird resultar em
(a) vencimento antecipado de qualquer obrigacfo estabelecida em qualquett 3
destes contratos ou instrumentos; (b) criagio de qualquer 6nus sobre qualquer
ativo ou bem da Emissora, ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos o
instrumentos; (ii) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou
quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer ordems
decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora 01}'1'_.
quaisquer de seus bens e propriedades; 4 &

3
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(e) a Emissora tem todas as autorizactes e licengas (inclusive ambientais) relevantes
exigidas pelas autoridades federais, estaduais ¢ municipais para o exercicio de
suas atividades, sendo todas elas vilidas;

() salvo nos casos em que, de boa fé, a Emissora esteja discutindo a aplicabilidade
da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial, a Emissora
estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas ¢
determinagdes dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
condugiio de seus negécios € que sejam relevantes para a execugdo das
atividades da Emissora, inclusive com o disposto na legislagéo e regulamentagao
ambiental, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias destinadas a
evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das
atividades descritas em seu objeto social;

(g) as demonstraces financeiras anuais consolidadas da Emissora disponiveis
representam corretamente a posi¢io financeira da Emissora naquelas datas e
foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios contébeis
geralmente aceitos no Brasil;

(h) néo realizara outra oferta publica de valores mobilidrios da mesma espécie que
as Debéntures dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do
encerramento da Emissio, a menos que a nova oferta seja submetida a registro

na CVM;

(i) cumprira todas as obrigagGes assumidas nos termos desta Escritura de Emisséo,
incluindo mas néo se limitando a obrigacdo de destinar os recursos obtidos com
a Emissdo aos fins previstos no item 3.5 desta Escritura de Emisséo; ?

§)) tem plena ciéncia ¢ concorda integralmente com a forma de divulgagio e
apuracdo da Taxa DI, e que a forma de célculo da Remuneragiio das Debéntures
foi acordada por livre vontade entre a Emissora ¢ o Coordenador Lider, em

observéncia ao principio da boa-fé;

(k)  ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora ¢ 0 Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungGes; e

M
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(a) a celebragéio desta Escritura e o cumprimento das obrigagGes aqui previstas nao . e ummeer
infringem qualquer obriga¢o anteriormente assumida; v g;

! =
(b) a celebragio da Escritura de Emissdo, a prestagdo Fianga, a concessdo da
Garantias Reais e a colocagio das Debéntures nféio infringem qualque
disposicdio legal, contratos ou instrumentos dos quais seja parte, nem resultara

em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigagéo estabelecida em qualquer

desses contratos ou instrumentos; (b) criagfio de quaisquer dnus sobre qualquer

ativo ou bem de sua titularidade, exceto por aqueles ja existentes nesta datal

bem como aqueles derivados desta Emissdo; ou (c) rescisdo de qualquer desse§§

i

contratos ou instrumentos; b
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(c) nenhum registro, consentimento, autorizagéo, aprovagio, licenga, ordem de, ou )
qualificagio ¢ exigido para o cumprimento de suas obriga¢@es nos termos desta

Escritura de Emisséo;

(d) possui interesse proprio em prestar a Fianga ¢ conceder as Garantias Reais, ¢
assim procede em beneficio de seus interesses empresariais ou, no caso dos
Garantidores Pessoa Juridica, em beneficio de realizagdo de seu objeto social,
dada a relaciio que mantém com a Emissora;

(e) as obrigagdes que assumiu por meio da presente Escritura de Emisséo
constituem uma obrigagio legal, valida e vinculativa, exequivel de acordo com
os seus termos ¢ condi¢des, nos termos do artigo 585 do Cddigo de Processo
Civil.

83 O Sr. Roberto declara que obteve a autorizagdio de sua conjuge, Maria Suzanna
de Campos Mesquita, para a prestagio da Fianca, € a Sra. Suzana declara ser separada

judicialmente.

8.4. A Emissora e cada um dos Garantidores, conforme o caso, comprometen-se a
notificar imediatamente os Debenturistas ¢ o Agente Fiducidrio caso quaisquer das
declaragBes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas. ‘

8.5. A Emissora e cada um dos Garantidores obrigam-se, de forma irrevogavel e
irretratével, a indenizar os Debenturistas e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) incorridos e comprovados pelos Debenturistas ¢ pelo Agente Fiduciario
em razio da inveracidade ou incorrecfio de quaisquer das suas declaragdes prestadas nos
termos desta Clausula Oitava.

Cliusula Nona — DAS NOTIFICACOES

91. Todos os documentos ¢ as comunicagdes, que deverfio ser sempre feitos por
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escrito, assim como os meios fisicos que contenham ‘Jocutient6s ote eomunicagdes, a
serem enviados por qualquer das partes nos termos, de.sla-Escrltuna de Emissdo dgverdo

ser encaminhados para os seguintes endere¢os: LA FE A S

.
°
L] -..--

(1) Se para a Emissora e/ou quaisquer dos Garantidores:
COMPANHIA AGRICOLA USINA JACAREZINHO
Rua: Leopoldo Couto de Magalhdes, n° 110
Condominio Edificio JK Tower,
conjuntos 21 ¢ 22, parte, Jardim Paulista,
CEP 04542-000
At. Sr. Eduardo Lambiasi
Telefone: (11) 3371-1142
Fax: (11) 3107-0606
E-mail: eduardolambiasi@grupomaringa.com.br

(ii)  se para o Agente Fiducidrio:
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA
Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900 — 10° andar
04538-132 — Itaim Bibi — S&o Paulo / SP
At. Sra. Viviane Rodrigues
Telefone: (11) 2172-26238
Fax: (11) 3078-7264
E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

(iii)  se para o Banco Mandatario:

ITAU UNIBANCO S.A.

Avenida Engenheiro Armando de Arruda Pereira, 707, 7° andar :
04309-010 — So Paulo — SP
At.: Sra. Maria Simionato L
Telefone: (11) 5029-2139 / 5029-1963 t
Fax: (11) 5029-1920 ‘
E-mail: maria.simionato@itau-unibanco.com.br

(iv)  se para a Instituicio Escrituradora: i
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar
04538-152 — S&o Paulo — SP
At.: Sra. Claudia Vasconcellos
Telefone: (11) 5029-1910
Fax: (11) 5029-1920
E-mail; claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

(v)  ParaaCETIP:
CETIP S/A — Mercados Organizados
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 4° andar, Jardim Paulistano
S&o Paulo - SP
At.: Geréncia de Valores Mobiliarios
Telefone: (11) 3111-1596
Fac-simile: (11) 3111-1564
E-mail: valores.mobiliarios@gcetip.com. br

SACN
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9.2. As comunica¢Bes referentes a esta Escritura, de Emisséio serdo copsideradas

entregues quando recebidas sob protocolo ou com 'gvigo deiretthimento™ ekpédido
pelo correio, ou por telegrama nos enderegos acima, AS comuﬁif:a(:ﬁ'es feitas por fagh
simile serfio consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimen%

seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela méquina utilizada peldz
remetente) seguido de confirmagéio verbal por telefone. Os respectivos originais dever o

ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o envio da%%
mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada & outr;laz}ié

-

parte pela parte que tiver seu enderego alterado. 2

i

01888917

9.3. A mudanca de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada as demai
partes pela parte que tiver seu enderego alterado, em até 2 (dois) dias contados da sua

ocorréncia. ener

904. Cada um dos Garantidores nomeia, de forma irrevogavel e irretrativel, a
Emissora como sua bastante procuradora para receber notificagdes e comunicagbes nos
termos da presente Escritura de Emissfio. Fica desde ja esclarecido que uma vez
notificada/comunicada a Emissoranos termos desta Escritura de Emissdo, ser@io
considerados como tendo sido notificados/comunicados nos termos desta Escritura de
Emissdo, cabendo & Emissorainformar prontamente a respectiva pessoa da
notificacio/comunicacéo recebida.

9.5. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observéncia do disposto no item acima
serdo arcados pela parte inadimplente.

9.6. Os avisos, comunicag¢des ou notificagdes enviados nas formas previstas nesta
Escritura de Emissdo serdo considerados plenamente eficazes se entregues as pessoas

descritas no item 9.1 acima.

Cliusula Dez — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. N#o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou
a0s titulares de Debéntures em razdo de qualquer inadimplemento das obrigagdes da
Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como
uma rendncia aos mesmos ou concordéncia com tal inadimplemento, nem constituira
novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta
Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou

atraso.

10.2. Para os fins e efeitos desta Escritura de Emisséo, considera-se como “Dia Util”

qualquer dia que n#o seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias

em que, por qualquer motivo, néo haja expediente bancario na praga em que a Emissora

& sediada ou em Ambito nacional, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser @
realizados por meio da CETIP, hipdtese em que somente seréd considerado Dia Util

qualquer dia que n#o seja sabado, domingo ou dia declarady feriado nacional. //7

§
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10.3. A presente Escritura de Emissdo é firmada em Caratet irrevogivel e irretratavel,
salvo na hipétese de ndo preenchimento dos retjuisitgs relasionados na, Clgusula

Segunda supra, obrigando as partes por si € seus sucgssored. & 1 "es3 UL s

10.4. Caso qualquer das disposigdes desta Escritura de Emisséio venha a ser julgad
ilegal, invélida ou ineficaz, prevalecerfio todas as demais disposi¢es nédo afetadas po
tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposigéo afetad &

por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito. | =5
C
10.5. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarmfn’@i;

«

responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes parai
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagde:
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente deliberadorv,
pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas. .

=

¥

10.6. A presente Escritura de Emissdo ¢ as Debéntures constituem titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 585, incisos I e1l, do Cédigo de Processo Civil, e as
obrigagdes nelas encerradas estdo sujeitas a execugdo especifica, de acordo com o0s
artigos 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

10.7. Esta Escritura de Emisséo & regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

10.8. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissfio serfio computados de
acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Cédigo Civil brasileiro, sendo excluido o
dia do comeco e incluido o do vencimento, exceto quando expressamente indicado de
outra forma nesta Escritura de Emisséo.

10.9. Qualquer modificaglo aos termos € condi¢des desta Escritura de Emiss@o sera
eficaz apenas mediante sua formalizagio por meio de aditamento a ser firmado por
todas as Partes. Todos os aditamentos & presente Escritura de Emisséo deverfio serdo
registrados nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos competentes, bem como
arquivados nas juntas comerciais competentes, de acordo com o artigo 62, inciso Il e
paragrafo 3° do artigo 62 da Lei das Sociedades por Agdes.

Clausula Onze — DO FORO

11.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, :
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser, para |
dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emisséo.

E por estarem assim justas ¢ contratadas, as Partes firmam a presente Escritura de
Emissiio, em 7 (sete) vias de igual forma e teor € para 0 mesmo fim, em conjunto com
as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

S50 Paulo, 17 de agosto 2012,

[0 RESTANTE DESTA PAGINA FOI INTENCIONALMENTE DEIXADO EM /f' @,

BRANCO] C‘Z/ {\/\D"W . |
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Pdgina de assinaturas do “Instrumento Particular de Eséritivd da® 2% Bmissdo de—.

Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, di’ Espécie com, Gerantia Real, co?’i
Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unicgy plird Disiriéz?igac:io Pzib.z’ica,. ot
Esforgos Restritos de Colocagdo, da Companhia Agricola’ Usiha Jacarezivho |§ :
celebrado em 17 de agosto de 2012 —1/2 %g: P
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COMPANHIA AGRICOLA USINA JACAREZINHO jflj oo

. It o =

Nome: /20 o oNvA /”)64@4/\/4 Nome: €OV 00 LiFrns ) l' =
Cargo:'Dﬁ?@Cyloe, 1726 £9' e 12 Cargo: wrellose. :
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

Nome: l J , Nome: Flavio %Aguetoni
Cargo:  Vivi ng’rzto?;‘gues Cargo: Prodlirador
i

MARINGA S.A. - CIMENTO E FERRO-Lﬁé}Z/_\
. yd y
/LDAM-LO Ovn é— LU S i oD

Nome: Z0hgr /o b% ohvA Mﬁ/”ﬂl » Nome: ¢ I Qﬁﬁi.el.o rAaccano
Cargo:prize /02 e 52X~ Cargo: Drrzelor .~

COMPANHIA CANAVIEIRA DE JACAREZINHO W

LA.[O g -
Nome:DO/zg,e,/(’) D Oy A s Ya Nome: €DVAZLO A A

Cargo:gbq‘a /L% e g/;a/n/v: Cargo: PRETOL

Outorga Uxoéria:

ROBERTO DE OLIVA MESQUITA MARIA SUZANNA DE CAMPOS
MESQUITA

A ﬁ%mL [ulpmnl wh

RGN 77. 46.2. /§2 - RGn® |77, 9CP. 880~
CPFn° OZ3 _S7Y gw'.’z’m C%: n° 089 310. £38 --29
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Pdgina de assinaturas do “Instrumento Particulgr- da.Escritura da 2° Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, dg Tspécie cont Ggrantia' Réalscom
Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unicl"pdia Distribuielio Publicly.com
Esforcos Restritos de Colocagdo, da Companhia Agricola Usina Jacarezinho”,
celebrado em 17 de agosto de 2012~ 2/2

L st Y N

SUZANA DE OLIVA MESQUITA ey

WAMR WG 7

Nome: At78rvs De 0?}@' /td:—:_rc/.ﬂ;'fﬂ
RGn® P99, 392 -
CPF° 079. 78522 . /58 -77

TESTEMUNHAS:

. Crld o e namee
Nome ALTZL X T Qe DUVt 22260 Nome: UL Pdee, o Srnamcen
RG n° 73. 897 .37 7 RG o4, 33%. 61335 N
CPF: OYI239 §r1&-50 CPFSJA(’]‘SSE\,L{G&-JQ
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SECRETARIA GERAL .
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&° Oficin! de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 45.565.31410001-70
Rua Benjamin Constant, 152 - Ceatro - CEP. 01005-000 - S0 Paulo/SP
Emol, R$ 7.453,13 Protocolado e prenotado sob o n. 1.688.810 en
Estado R$ 2.118,26 24/09/2012 e registrado, hoje, em microfilms
Tpesp R$ 1.560,08 Sobon: 1.688.810 , em titulos e documentos.
ey & : ro de 2012

R, Clvil RS 392,27 S&o Paulo, 24 de setemb d
T. Justica R§ 392,27
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piverba Antonio Vilmar Carneiro - Escrevente Autorizado
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ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUICAO DE GARANTIA HIPOTECARIA,
NA FORMA ABAIXO

SAIBAM quantos esta publica escritura virem, que aos [inserir por extenso] dias do
més de [inserir por extenso] do ano de dois mil e doze, nesta Cidade e Comarca de
[cidade], Estado de Sdo Paulo, no [inserir denominagdo do cartdrio] perante mim,
Oficial Publico, comparecem partes entre si justas e contratadas, a saber, na qualidade
de outorgantes, (i) CIA. AGRICOLA USINA JACAREZINHO (doravante

denominada simplesmente “Jacarezinho” ou “Devedora™), sociedade anénima com sede

na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#io Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes, n°
110, Condominio Edificio JK Tower, conjuntos 21 e 22, parte, Jardim Paulista, CEP
04542-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.231.478/0001-17, neste ato representada
por seus diretores, Roberto de Oliva Mesquita, brasileiro, casado, engenheiro agrénomo,
portador da Cédula de Identidade RG n°® 11.462.182-2 SSP/SP e inscrito no CPF/MF
sob o n°® 023.114.848-85, residente e domiciliado no Municipio de Jacarezinho, Estado
do Paran4, na Rodovia BR-153, Km, 9, CEP 86400-000, Diretor Presidente, e Eduardo
Lambiasi, brasileiro, casado, contador, portador da Cédula de Identidade RG n°
13.860.921-4 e inscrito no CPF/MF sob o n° 034.293.678-67, residente ¢ domiciliado na
Alameda dos Anapurus, n° 854, apto 51, Moema, CEP 04087-002, nos termos do artigo
12 do estatuto social da Devedora consolidado em 14 de abril de 2005, conforme Ata da
Assembleia Geral Extraordindria realizada na mesma data, registrada na JUCESP sob o
n° 139.824/05-4, em sessdio de 13 de maio de 2005, e da Ata da Assembleia Geral
Ordinaria realizada em 13 de abril de 2010, registrada na JUCESP sob o n® 171.535/10-
8, em sessdo de 19 de maio de 2010; (ii) COMPANHIA CANAVIEIRA DE
JACAREZINHG (doravante denominada simplesmente “Canavieira”), sociedade
andnima com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdc Paulo, na Rua Leopoldo
Couto de Magalhies, n° 110, Condominio Edificio JK Tower, conjuntos 21 e 22, parte,
Jardim Paulista, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 49.648.587/0001-39,
neste ato representada por seus diretores, Roberto de Oliva Mesquita e Eduardo /}7

Iambiasi, acima qualificados, nos termos do artigo 12 do estatuto social da Outorgante ‘

consolidado em 14 de abril de 2005, conforme Ata da Assembleia Geral Extraordindria 4

& M%
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realizada na mesma data, registrada na JUCESP sob 0 r;" 139 825703 8; ehi"sessdo de 13
de maio de 2005, e da Ata da Assembleia Geral Ogéimarla reahzada. em 19 de’ a-brll de
(111) MARINGA S.A. CIMENTO E FERRO-LIGA (doravante denomlnada
simplesmente “Marings™), sociedade andnima com sede na Cidade de Sdo Pauli,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes, n° 110, Condominioz
Edificio JK Tower, conjuntos 21 ¢ 22, parte, Jardim Paulista, CEP 04542-000, mscrltLg%

; u.

no CNPJ/MF sob o n° 61.082.988/0001-70, neste ato representada por seus chretores:f =
i

iz

Roberto de Oliva Mesquita, brasileiro, acima qualificado, e Carlos Roberto Baccam% i

brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade RG nf

5.033.384-7 e inscrito no CPF/MF sob o n° 376.270.828-20, com escritdrio proﬁssionai

situado na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes, n° 110, Condominio Edificio JK Tower,
conjuntos 21 e 22, parte, Jardim Paulista, CEP 04542-000, nos termos do artigo 12 do
estatuto social da Outorgante consolidado em 14 de abril de 2005, conforme Ata da
Assembleia Geral Extraordinaria realizada na mesma data, registrada na JUCESP sob o
n® 141.017/05-3, em sessdo de 13 de maio de 2005, ¢ da Ata da Assembleia Geral
Ordindria realizada em 30 de abril de 2011, registrada na JUCESP sob o n° 191.049/11-
6, em sessdo de 13 de maio de 2011 (Jacarezinho, Canavieira e Maringd, doravante
denominadas, em conjunto, “QOutorgantes™); e ainda, na qualidade de agente fiducidrio,
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. (doravante denominada simplesmente “Agente Fiducidrio™),

instituicsio financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sfio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900,
10° andar, inscrita no CNPY/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada
nos termos de contrato social consolidado em 28 de abril de 2010, devidamente
registrado na JUCESP sob o n° 329.198/10-5, na qualidade de representante dos

Debenturistas (conforme definido abaixo). Clausula Primeira. A Devedora ¢ o Agente

Fiduciério sdo partes no instrumento denominado “Instrumento Particular de Escritura
da 2° Emisssio Piblica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie
com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para
Distribuigio Publica, com Esforgos Restritos de Colocagio, da Companhia Agricola

Usina Jacarezinho” (doravante denominado simplesmente “Escritura de Emissdo™),

assinado em [dia] de [més] de 2012, juntamente com demais intervenientes

garantidores, dentre eles, Canavieira ¢ Maringa. Pardgrafo tnico - De acordo com a

%
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Escritura de Emisséo, a Devedora emitiu 8.220 (01t0 rml auz:ent'as' & vinte) debéntures
simples, ndo conversfveis em agdes, da espec1e ~@om gaﬂanma l:eaI com- garantla
adicional fidejusséria (“Debéntures”™), com valor nomlnal unitéfio de R$10000°00 (dez

mil reais) (“Valor Nominal Unitéario™), perfazendo o valor total de R$82.200.000,00

(oitenta e dois milhdes e duzentos mil reais), assumindo, assim, uma série de obrigacdes
pecunidrias, principais e acessorias, a serem garantidas nos termos deste instrumento

(coletivamente, as “ObrigacBes Garantidas™), as quais para os fins do artigo 1.424 do

Codigo Civil sfio a seguir descritas, observado o disposto na Escritura de Emisséo: (i) ==z

todas e quaisquer obrigacBes principais e acessorias previstas na Escritura Emissgo,
[}
4

incluindo, mas sem se limitar ao valor do principal, juros, penalidades, honordrios,

custos judiciais e extrajudiciais e despesas diversas descritas na Escritura de Emissfo;| ¢

(if) Valor do principal: R$ 82.200.000,00 (oitenta e dois milhes ¢ duzentos mil reais); ff
(iii) o Valor Nominal Unitério das Debéntures sera amortizado nas datas e respectivos i < :::;':

percentuais indicados a seguir: 0,7500% em cada uma das seguintes datas: 30 d(% )

setembro de 2012; 31 de outubro de 2012, 30 de novembro de 2012 e 31 de dezembrS

*"‘wwn-—-.........,.__,,__

de 2012,; 2,4285% em cada uma das seguintes datas: 31 de maio de 2013, 30 de junho
de 2013, 31 de julho de 2013, 31 de agosto de 2013, 30 de setembro de 2013, 31 de
outubro de 2013 e 30 de novembro de 2013; 2,8571% em cada uma das seguintes datas:
31 de maio de 2014, 30 de junho de 2014, 31 de julho de 2014, 30 de agosto de 2014,
30 de setembro de 2014, 31 de outubro de 2014 e 30 de novembro de 2014; 3,5714%
em cada uma das seguintes datas: 31 de maio de 2015, 30 de junho de 2015, 31 de julho
de 2015, 30 de agosto de 2015, 30 de setembro de 2015, 31 de outubro de 2015 ¢ 30 de
novembro de 2015; 3,8571% em cada uma das seguintes datas: 31 de maio de 2016, 30
de junho de 2016, 31 de julho de 2016, 30 de agosto de 2016, 30 de setembro de 2016,
31 de outubro de 2016 e 30 de novembro de 2016; 4,0000% em 31 de maio de 2017 e o
saldo do Valor Nominal Unitério em 30 de junho de 2017; (iv) Juros remuneratérios: As
Debéntures renderfio juros (“Remuneracfio”) correspondentes a 100% (cem por cento)
da variagiio acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depositos Interfinanceiros,
over extra-grupo (“Taxas DI”) expressas na forma percentual ao ano, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias titeis, calculadas ¢ divulgadas pela CETIP
S.A. — Mercados Organizados (“CETIP™), no informativo didrio disponivel em sua
pégina na infernet, acrescida de uma sobretaxa de 4,00% (quatro por cento) ao ano, base /T
252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) dias uteis, incidentes sobre o valor nominal ou saldo

do valor nominal das Debéntures, a partir da Data de Emisséio (conforme definido na

HM“*
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Escritura de Emissdo) ou data do dltimo pagamento de Remunerag;ao e pago‘s ao final
de cada Periodo de Capitalizagfio (conforme defm1gio-na Escfll.ura de E:m:ssgo) 0
calculo da Remuneragiio obedecerd as férmulas ﬁfé;ustas na Escrltura de Em'issao v)
Forma de pagamento da Remuneracfio: a Remuneragdo serd devida e paga nas mesmas
datas de amortizagiio do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, conforme indicadas

no item “iii” acima; (vi) Despesas Diversas: despesas diversas relacionadas a emisséo
i1

das Debéntures (“Emiss&o™), tais como remuneragdo do Agente Fiducidrio, do Bancol

Mandatario {conforme definido na Escritura de Emissfo), da Instituigdo Depositdria

Y

. . - o . g
(conforme definido na Escritura de Emissdo), publicagBes, custos relacionados &

custodia ¢ liquidagio na CETIP, custos relacionados a registros nos cartérios E}

competentes e despesas referentes a juntas comerciais; (vil) Sem prejuizo daé-

]

a . . . v
Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Devedora de quaisque

obriga¢Bes pecuniérias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos seréfa
. . A M
acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata tempori ;

iR

desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa
compensét(’)ria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de

aviso, notificagio ou interpelagdo judicial ou extrajudicial. Cldusula Segunda. Pelo

presente instrumento publico e na melhor forma de direito, em garantia do cumprimento
e pagamento, quando devidos (seja na data de vencimento original, seja em qualquer
das hipéteses de vencimento antecipado ou ainda na hipétese de resgate antecipado,
conforme o caso), das ObrigagBes Garantidas, de qualquer natureza € por quaisquer

formas evidenciadas (incluindo principal, juros, taxas, obrigagSes de reembolsos,

penalidades, multas, indenizagdes, despesas legais ¢ outras, que sejam devidas na
hipétese de vencimento antecipado ou em outra data), conforme assumidas pela }
Devedora nos termos da Escritura de Emissfio, as Outorgantes ddo ao Agente |
Fiduciario, este, na qualidade de representante da comunh@o dos interesses dos titulares

das Debéntures (“Debenturistas”), conforme os termos da Escritura de Emissdo ¢ da Lei

n° 6.404/76, em hipoteca em primeiro, nico e exclusivo grau, os bens iméveis de suas

propriedades e posses descritos nos Pardgrafos Primeiro, Segundo ¢ Terceiro desta

Clausula (doravante denominados, em conjunto, simplesmente “Imdveis™), declarando

estarem completamente livres e desembaragados de quaisquer Onus, encargos, @

pendéncias ou gravames legais, convencionais ou de que natureza forem, incluindo, sem 4

limitagHo, direito de garantia, penhor, encargo, reserva de titularidade, opg¢8o, restrigéo, g,@""“@p_,

direito a crédito futuro, alienagfo fiduciaria em garantla direito de preferéncia,

(7 W
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servidoes, direito real de uso, usufruto, constrlg:oes _]udlCIaIS e qualquer outro ato

juridico relativo a este bem ou direito que seja opo;uvel contra- tetcelros Paragrafo
Primeiro - O imdvel oferecido em hipoteca pela Jefc'ar'e.zmho a0 Agente Fidaetario esta
a seguir descrito (“Imovel Jacarezinho™): Imével Sdo Jodo/Santana (matriculas n°

15.949 — antiga 4.374 —, 15.950 — antiga 4.375 ~ e 15.342 — antiga 6.105 —, cada uma

dessas matriculas correspondente a, respectivamente, uma area de 126,8%ha, 113,14ha e
20,63ha, totalizando 260,66ha): [inserir descrigdo do imével]. Paragrafo Segundo - Os
imoveis oferecidos em hipoteca pela Canavieira a0 Agente Fiducidrio sdo os a seguir

descritos (“Iméveis Canavieira™): Imovel Sdo Jofo (matriculas n® 2.465, 5.240, 5242,
[';:Wﬂm‘*“'*_ﬁ'

5.243, 5.266e 5.246, cada uma dessas matriculas correspondente, respectivamente, ja ZT—CE
&
uma 4area de 77,44ha, 40,17ha, 140,84ha, 65,34ha, 4,54ha e 232,50ha, totalizand ey %Z;
pecive)

560,83ha): [inserir descri¢do do imével]; Imével Paraiso (matriculas n® 492, 595, 7472
1.141, 1.877, 930, 2.695, 3.121 e 5.255, cada uma dessas matriculas correspondente zgh
respectivamente, uma area de 20,57ha, 30,01ha, 13,31ha, 7,9%ha, 5,35ha, 14, 08ha ”
348 48ha, 48,40ha ¢ 48,40ha, totalizando 536,5%ha): [inserir descri¢do do zmovel]im

Imovel Santa Rita (matriculas 397, 1.598, 3.120, 3.122 e 5263, cada uma dessat

matriculas correspondente, respectivamente, a uma area de 39,87ha, 48,40ha, 178,82hg, =2
75,80ha e 57,46ha, totalizando 400,35ha): [inserir descri¢do do imovel]; Imbvel Santa
Livia (matriculas n° 5.257, 5.258, 5.259, 5.260, 5.261, 5.262, 5.264, 1.290, 1.873,
3.150, 3.151, 4.013 e 5250, cada uma dessas matriculas correspondente,
respectivamente, a uma érea de 4,84ha, 5,40ha, 5,08ha, 5,08ha, 5,08ha, 5,41ha, 4,99ha,
4.84ha, 5,08ha, 96,80ha, 82,20ha, 52,64ha e 65,95ha, totalizando 343,28ha). [inserir
descrigdo do imével]; Imovel Santa Terezinha (matriculas n° 5,182 e 9.221, cada uma
dessas matriculas correspondente, respectivamente, a uma area de 65,3%ha e 79,22ha,
totalizando 144,61ha): [inserir descri¢iio do imével]; Imével Santa Isabel {matricula n°
822, area de 123,42ha): [inserir descri¢do do imével]; Imovel S. Antonio do Retiro
(matricula n® 2.555, 'é;'ea de 202,07ha): [inserir descrigdo do imdvel]; e Imével Prado
(matriculas n°® 1.009, 1.010, 524, 1.996 e 3.058, cada uma dessas matriculas
correspondente, respectivamente, a uma area de 7,26ha, 9,68ha, 14,52ha, 4,84ha ¢
4.88ha, totalizando 41,18ha): [inserir descrigdo do imovel]. Parigrafo Terceiro - Os
iméveis oferecidos em hipoteca pela Maringé para o Agente Fiduciario séo os a seguir

descritos (“Iméveis Maringd™): Imével Capuava Fecho (matricula n°® 13.435, é4rea de

642,67ha): [inserir descrigdo do imdvel]; Tmével Itambé (matricula n° 7.313, érea de

592,00ha): [inserir descrigdio do imdvel]; Imével Usina Santa Maria (matricula n°
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6.804, &rea de 67,80ha): [inserir descri¢do do zmovel] Imovel Sltio Maeaa Cmatrlcula
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14.815, arca de 16,94ha): [inserir descrigdio do zmovel} Im@vé’l M‘éeda (Tha‘trlcula n B

.OC. .

21.683, area de 602,97ha): [inserir descrigdo do imévell; Imével Marmga (matrléula
24,450, area de 947,18ha): [inserir descrigdo do imdével], Imbvel Mato Den‘:}o
(matricula n® 7,087, arca de 324,28ha): [inserir descri¢do do imovel] e Imovel Nov:;z:
Cavitinas (matricula n° 9.997, 4rea de 482,2%ha): [inserir descrigdo do zmovel]“

}L"

Cliausula Terceira. Para os fins e efeitos do artigo 1.484 do Cédigo Civil e artigos 647, -

II ¢ 685-C, do Cadigo de Processo Civil, em conformidade com laudo de avahaga;o
preparado por Valuer Engenharia e AvaliagSes Ltda., representada por Eduardo Leite
Santana, engenheiro, CREA 85.1.03368.8-DD/RJ, o valor total dos Iméveis esta estimado -
em R$ 102.776.446,48 (cento e dois milhdes, setecentos e setenta e seis mil,
quatrocentos € quarenta e seis reais e quarenta e oito centavos), sendo R§ 5.082.668,43
(cinco milhGes, oitenta e dois mil, seiscentos e sessenta ¢ oito reais e quarenta e trés
centavos) pelo Imével Sdo Jodo/Santana, R 9.779.565,31 (nove milhdes, setecentos e
setenta e nove mil, quinhentos e sessenta e cinco reais e trinta € um centavos) pelo
Imével Sdo Jodo, R$ 9.356.851,44 (nove milhdes, trezentos e cinquenta € seis mil,
oitocentos e cinquenta e um reais ¢ quarenta e quatro centavos) pelo Imovel Paraiso, R$
6.981.031,95 (seis milhdes, novecentos e oitenta ¢ um milhdes e trinta ¢ um reais e
noventa e cinco centavos) pela Imodvel Santa Rita, R$ 5.986.012,79 (cinco milhdes,
novecentos e oitenta e seis mil e doze reais e setenta e nova centavos) pelo Imével Santa
Livia, R$ 2.521.637,43 (dois milhdes, quinhentos e vinte e um mil, seiscentos ¢ trinta e
sete reais ¢ quarenta e trés centavos) pelo Imével Santa Terezinha, R§ 2.152.141,19
(dois milhdes, cento € cinquenta ¢ dois mil, cento ¢ quarenta e um reais e dezenove
centavos) pelo Imével Santa Isabel, R§ 3.965.000,00 (trés milhdes, novecentos ¢
sessenta e cinco mil reais) pelo Im6vel S. Antonio do Retiro, R$ 879.490,53 (oitocentos
e setenta e nove mil, quatrocentos e noventa reais e cinquenta e trés centavos) pelo
Imével Prado, R$ 7.594.000,00 (sete milhdes, quinhentos e noventa e quatro mil reais)
pelo Imével Capuava Fecho, R$ 6.437.000,00 (seis milhdes, quatrocentos e trinta ¢ sete
mil reais) pelo Imével Itambé, R$ 1.194.000,00 (um milh&o e cento e noventa € quatro
mil reais) pelo Imével Usina Santa Maria, R$ 316.000,00 (trezentos e dezesseis mil
reais) pelo Imovel Sitio Maeda, R$ 11.276.957,88 (onze milhdes, duzentos € setenta e
seis mil, novecentos e cingiienta e sete reais e oitenta e oito centavos) pelo Imével
Maeda, R$ 17.361.089,54 (dezessete milhGes, trezentos e sessenta ¢ um mil e oitenta ¢

nove reais e cinquenta e quatro centavos) pelo Imével Maringd, R$ 3.155.000,00 (trés
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milhdes, cento e cingiienta e cinco mil reais) pelo“Imé%'l "Mato ° Deftro), R$
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8.738.000,00 (oito milhdes, setecentos e trinta e o;t0°m11 g(eaqs) pelo ImoVel. Nova

Cavitnas. Clausula Quarta. A presente hipoteca ¢ outorgada e permanecera i vigor

Il T N AR PR =

desde a data da lavratura desta escritura até a liquidagdo da totalidade das Obrigagdes ___

Garantidas. O Agente Fiducirio obriga-se a, no prazo maximo de 15 dias contados daj

liquidagfio das ObrigagBes Garantidas, tomar todas e quaisquer providéncias que seja e

ru',o_i ’

de sua responsabilidade e necessdrias para formalizar a extingfio dada hipoteca sobre osy;

TR
= Y

Imoveis. Clausula Quinta. As partes reconhecem tratar-se esta escritura de titulo

fiah)

o

Ay

executivo extrajudicial, podendo assim, ser proposta a correspondente agfo judicial pelof -

ﬁ,\n
it

0188891

| &
i
Agente Fiducidrio, caso a Devedora e/ou as demais Qutorgantes ndo cumpra as4.

obrigaces pecunidrias assumidas nos termos da Escritura de EmissZo. Clausula Sexta. [

Correrfio por conta da Devedora todas as despesas decorrentes desta escritura ¢ de seu=

registro nos Cartérios de Registro de Imoveis competentes. Clausula Sétima. A

hipoteca ora constituida também recaird sobre todas as construgdes, instalagdes,
melhorias, acessdes, pertengas e benfeitorias, presentes ou futuras, que ficardo desde
logo incorporadas aos Iméveis ora hipotecados, entendendo-se, ainda, como acessorios,
para cfeitos de execugfio e penhora, quaisquer rendas ou aluguéis que os Imdveis ora

hipotecados vierem a produzir. Cldusula Oitava. Os termos da Escritura de Emisséo

complementam esta escritura para efeito de interpretagdo e de perfeito entendimento dos
termos e condi¢Ses aqui tratados, sendo, entretanto, a presente escritura autdnoma para

fins de execucdo da garantia aqui prevista. Clausula Nona. Para dirimir qualquer

questiio ou conflito que resulte, direta ou indiretamente, desta escritura, fica eleito o foro
da Comarca de S#o Paulo, Estado de S3o Paulo, como tnico competente, em detrimento

de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. Clausula Décima. A QOutorgante

apresenta neste ato (i) Certido Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos
as Contribuices Previdencidrias e as de Terceiros (Secretaria da Receita Federal do
Brasil), expedida via internet em [+], sob o n° [*], cuja autenticidade foi confirmada em
[+], no sitio eletrnico “www.receita.fazenda.gov.br”, vigente até [+]; (ii) Certiddo
Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais €
4 Divida Ativa da Unifio (Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional/Secretaria da Receita
Federal do Brasil), expedida via internet em [*], &s [*], com o cddigo de controle [], /f @

cuja  autenticidade  foi  confirmada em [], no sitio  eletronico

“www.receita.fazenda.gov.br”, vigente até [+]; (iii) Certiddo da Justiga do Trabalho n° (¥

[+] emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da [+] Regido; (w) Certiddo Negativa do

FWM
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Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS n [ ] eml‘uda pela Caixa E’conomwa

Federal; (iv) Certiddo Negativa de Débitos para COm as ]}’azenﬂas Estadual % Muﬁlmpal

emitidas em [*]; (v) Certiddo Negativa de Débitos Mumclpals "dos’ Imovels d'atada de

[*]; (vi) Certiddo dos Distribuidores das Justicas Federais e Execugdes Fiscais Federais,;:»,;@ -
emitida em [+]; (vii) Certiddo dos Distribuidores Civeis, Faléncias ¢ Concordatas d
Execugdes Fiscais, emitida em [+]; e (viii) Certiddo dos Cartdrios de Titulos e Protestos,]
emitida em [*]. As partes autorizam o Oficial do Cartério de Registro de Iméveis)z;
competente a promover averbagdes necessarias para o registro em cartorio de registro de%
imoveis da garantia ora constituida. Cldusula Décima Primeira. Nos termos do a:rtigor E%

1.425 do Codigo Civil, na hipétese de a garantia prestada por forga desta escritura, a
[

qualquer momento até a liquidagfio integral das Obrigages Garantidas, (i) vir a sey

objeto de penhora, arresto ou qualquer medida judicial ou administrativa de efeito’
similar; ou (ii) na hipétese de ndo ser observado o Valor Minimo da Garantia (conforme
definido abaixo), a Devedora, por si ou através de suas afiliadas, ficard obrigada a
substitui-la on reforga-la, de modo a recompor integralmente a presente garantia ou o
Valor Minimo da Garantia, conforme o caso (“Refor¢o de Garantia™). O Reforco de
Garantia devera ser implementado através de hipoteca de outros ativos imobiliarios em
forma e substéncia aceitédveis para Debenturistas que representem no minimo 2/3 (dois
tercos) das Debéntures em circulagfo, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas
(conforme definido na Escritura de Emissdio) convocada especialmente para tal

finalidade (“Novos Iméveis”). Os Novos Iméveis devem ser apresentados pela

Devedora em até 10 (dez) dias contados da notificagdo recebida do Agente Fiducidrio
neste sentido. O Agente Fiducidrio deve convocar Assembleia Geral de Debenturistas
para decidir sobre a aceitagio dos Novos Iméveis em até 3 (trés) dias uteis contados da
apresentagio dos Novos Iméveis pela Devedora. No caso de aceitagio do refor¢o da
presente garantia pelos Debenturistas, observado o quorum acima, a Devedora e/ou suas
afiliadas se obrigam a tomar todas as providéncias exigidas pela lei e regulamentagéo
aplicdveis para a criago e o aperfeigoamento da garantia sobre tais ativos adicionais,
em forma e substdncia satisfatorias aos Debenturistas, em até 10 (dez) dias apods
aceitagdio, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures. Caso néo haja aceitagfio
dos Novos Iméveis pelos Debenturistas, as Debéntures serfio consideradas
imediatamente vencidas. A Outorgante e a Devedora conferem ao Agente Fiduciéario,

nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil, todos os poderes necessarios para representa-

las junto a quaisquer particulares ou autoridades governamentais no Brasil, incluindo

e .
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sem limitagdio cartérios de notas e cartdrios de registro de iméveis, para fins de
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aperfeicoamento das garantias que recairfio sobre e3:N¢vos gmééeﬁ apos’a aprovagio

se8e wo» " LX) sSeesbae

pelos Debenturistas na forma descrita acima, podendo, sem limitagdo, celebrar
escrituras publicas de hipoteca e requerer o seu registro em cartério de régistro de
imoveis. Paragrafo Primeiro. O valor de avaliagfio dos Iméveis, apurado em Laudo de
Avaliacdo (conforme definido abaixo) nos termos do pardgrafo segundo abaixo,
inclusive para fins de Refor¢o de Garantia, somado ao valor de liquidagfo for¢ada dos
demais imdveis hipotecados ao Agente Fiducidrio em garantia das Obrigagdes

Garantidas, devera corresponder, na data de subscrigfio ¢ integralizagio das Debéntures,

e alé 0 pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, a pelo menos 125% (cento e
vinte e cinco por cento) do somatério do Valor Nominal Unitario das Debéntures ng

Data de Emissfio (“Valor Minimo da Garantia™). Paragrafo Segundo. A Devedorg

obriga-se a encaminhar ao Agente Fiduciério, 4s suas proprias expensas, Sempre que Qi =
Agente Fiduciario, por razes fundadas, entender necessirio, ou desde que assimy

determinado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral convocadq

especialmente para tal finalidade, em até 90 (noventa) dias apds a solicitagﬁo,lg

respeitando-se o prazo minimo de 1 (um) ano entre cada solicitagdo, uma nova,

Brrrosrmereey e g

avaliagio de cada um dos Iméveis, de forma que o Agente Fiducidrio possa proceder & |
verificagfio do atendimento ou nfio do Valor Minimo da Garantia, o que devera ocorrer
em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da respectiva avaliagio. A avaliagdo serd
realizada por Valuer Engenharia e AvaliagSes Ltda. ou por ouira empresa de avaliagdo
de renome a ser definida a exclusivo critério dos Debenturistas, que devera preparar um
laudo de avaliagio nos moldes da ABNT - NBR 14653-1 (“Laudo de Avaliagdo”).
Caso ofs) novo(s) Laudo(s) de Avaliagdo demonstre(m) a necessidade de Reforgo de
Garantia, o Agente Fiduciario devera notificar a Emissora em até 15 (quinze) dias
contados do recebimento do(s) Laudo(s) de Avaliagdo, observando-se o procedimento

descrito acima. Cliusula Décima Segunda: Em virtude da hipoteca neste ato

constituida, as Qutorgantes comprometem-se ¢ obrigam-se a: (a) administrar os Imoveis
de sua titularidade de maneira adequada, mantendo-os em perfeitas condi¢des e livres
de invasdes ou turbacdes a qualquer titulo, defendendo e garantindo os direitos dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, contra reivindicagdes de qualquer
pessoa; (b) manter em situagfio regular os Iméveis de sua titularidade em relagio a
impostos, encargos ou outras contribui¢des de natureza municipal, estadual ou federal;

(c) sem prévia e expressa autorizagio do Agente Fiducidrio, ndo praticar qualquer ato
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que tenha por objeto a disposi¢do ou a promessa de dlsp031gao de qualquer' dos Iméveis
de sua titularidade, tais como oferecimento em > garantla em..qualqum' de suas
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modalidades, doagfo, alienagfio ou qualquer outro tipo de neg0c1o que de forma direta
ou indireta, afete a plena propriedade do copjunto dos Iméveis ou a execugdio da
presente garantia hipotecdria; (d) informar imediatamente ao Agente Fiducidrio
qualquer fato que possa depreciar o valor ou afetar negativamente os Imdveis de sua

o

titularidade; (e) efetuar, se solicitado pelo Agente Fiducirio, os Reforgos de Garanti&

necessarios, nos prazos aqui previstos; (f) observar e fazer com que sejam observados
. C . . cege e e gk -

todos os preceitos da legislagio ambiental ¢ imobilidria incidente sobre os Imdveis de} ¥ &
sua titularidade, assumindo inteira responsabilidade por eventuais sangdes impostas pelal s €2
e o . i @B
utilizagdo inadequada dos Iméveis; (g) tomar todos os atos necessarios para manier ajii- oo
i a——
o

plena validade, eficicia e exequibilidade da presente hipoteca, até que todas asy®:

Obrigagdes Garantidas sejam plenamente satisfeitas; e (h) manter os Imoveis de sual

titularidade em perfeito estado de conservagfio, podendo exercer todos seus direitos a,_.. .5

eles inerentes, inclusive percebendo os frutos. Cldusula Décima Terceira. As

Outorgantes expressamente obrigam-se a apresentar ao Agente Fiducidrio, no prazo de
05 (cinco) dias tteis a contar da data desta escritura, o comprovante de ingresso e
prenotagfio desta escritura, para registro junto ao Cartério de Registro de Imoveis
competente, ¢ obter todos os registros ¢ averbagBes necessarios para a formalizagéo
destas hipotecas, ou ainda, em relagdo a quaisquer construgdes, instalagGes, melhorias,
acessdes, pertencas ¢ benfeitorias, presentes ou futuras, relacionadas aos Iméveis,
dentro do periodo de 20 (vinie) dias uteis a contar da data desta escritura. Clausula

Décima Quarta. As Outorgantes neste ato declaram e garantem ao Agente Fiduciario,

representando os Debenturistas, que: (a) possuem plenos poderes ¢ autorizagbes para
celebrar a presente escritura, assim como para cumprirem com suas obrigagdes ¢
constituirem as hipotecas sobre os Iméveis de sua titularidade nos termos aqui previstos,
tendo praticado todos os atos necessdrios para autorizar a celebragdio € o cumprimento
da presente escritura, assim como para constituir a hipoteca que ora recal sobre os
Iméveis; (b) a presente escritura constitui uma obrigagéo legal, valida e vinculante,
exequivel contra as Outorgantes de acordo com os seus termos, ¢, mediante registro
desta escritura no competente Cartério de Registro de Imdveis, a hipoteca ora
constituida representara um direito real de garantia valido e eficaz sobre os Iméveis,

exequivel de acordo com os seus termos; (c) a celebragdo ¢ o cumprimento da presente

escritura ndo viola quaisquer exigéncias legais ou contratuais aplicdveis ou oponiveis as
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Outorgantes, nem resultardo na criacfo ou 1mp051gao de qualquer onus sobre qualsquer

de seus bens ou receitas por for¢a de dlsposng:a legal otl ddnm:atual a‘phca-vel ou
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oponivel as Outorgantes, exce¢fo feita a hipoteca ora constltulda (d) a celebragéo, o
cumprimento, a validade ou a exequibilidade da presente hipoteca ndo estdo
condicionados a qualquer consentimento, autorizagéo, averbagéo ou outro ato relevante
por parte de qualquer Orgfo governamental ou arbitral, nem de forma relevante ao

consentimento de terceiros, salvo o registro da presente hipoteca junto ao competente-‘——.mm_—_—m_

G
Cartério de Registro de Iméveis com competéncia sobre os Imdveis; (e) néo estdo en".i &
curso ou ndo sdo ora passiveis de instituigdo contra si ou qualquer de seus ativos 01-@ I-r:,
receitas, quaisquer inquéritos e processos judiciais ou administrativos perante 6rgﬁo§§§ 2
governamentais ou arbitrais, relativamente aos Imdveis ou a qualquer dos negécios aqu;I Qg 23
contemplados; (f) ndo existe qualquer projeto de desapropriagéo, declaragdo de utiiidade :% ?i
piblica para fins de desapropriacfio ou ocupagdo temporaria que tenha por objeto 0% o)

Iméveis, no todo ou em parte; (g) os Iméveis ndo abrigam e nfio tem conhecimento de

4

que tenham abrigado quaisquer atividades que possa considera-los contaminados ou T

potencialmente contaminados, ou passiveis de risco a0 meio ambientc ¢/ou & satde
publica, tais como: aterro sanitdrio, depésito de materiais radioativos, areas de manuseio
de produtos quimicos, depdsito de material proveniente de indistria quimica,
cemitérios, minera¢des, hospitais e postos de abastecimento de combustiveis; (h) néo
existe e nfio tém conhecimento de que tenha existido medida judicial ou extrajudicial
que possa comprometer a posse e/ou a propriedade dos Iméveis; (i) preservardo a
integridade das hipotecas ora constituida, defendendo-a contra eventuais agdes ou
demandas de terceiros, a qualquer titulo. A qualquer tempo € periodicamente, mediante
solicitacio do Agente Fiducidrio, e exclusivamente as expensas da Devedora, esta
deverd imediatamente celebrar e formalizar todos os demais instrumentos e
documentos, assim como praticar todos os demais atos, que venham a ser
razoavelmente solicitados para a obtengdo ou preservagdo integral dos beneficios
relativos as presentes hipotecas e dos direitos e poderes nela previstos. Todos os custos
e despesas com relagdo a outorga ou manutengio dos direitos reais de garantia aqui
previstos, incluindo despesas legais e outros custos e despesas razoaveis relativos a
outorga, registro, aperfeigoamento, manutengfio e continuidade de tais direitos reais de
garantia, bem como a eventual execugfio desta hipoteca, ou ainda & preparagfo,

celebrago, registro ou arquivamento de documentos que o Agente Fiduciario venha a

solicitar, deverdo ser pagos pela Devedora imediatamente apds recebimento dos

(7 e
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respectivos documentos comprobatdrios de tais custos ¢ despesas As Outorgantes néo

celebrardo ou tornar-se-fo sujeitas a qualquer obngaq;ao.conuhtudl. qhe possa aﬂe-tar sua

[T EY )
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capacidade de cumprir, ou pretenda impedir que cumpra, com as disposigdes deste
instrumento; (j) manteréio estas hipotecas validas e eficazes até que todas as ObrigagGes
Garantidas tenham sido plenamente satisfeitas, e que nada mais scja devido aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, em razio da Escritura de Emissgo;

(k) cumprirdo com todas as obrigagdes relativas a contratagfio dos seguros aphcawels1 TR

aos Iméveis de sua titularidade; (1) pagardo todos os impostos, tributos, contribuigfes;

encargos, taxas, incidéncias ou outras exigéncias em instancia municipal, estadual ous
W
federal, relativamente aos Imoveis de sua ftitularidade, incluindo, sem limitag@o, Oii

Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural devido, apresentando ao Agente.
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Fiducidrio ou a terceiros por este indicados, copias dos comprovantes de todos 0!

:L

respectivos pagamentos; (m) nfo existem até a presente data agOes versando sobre

direito real ou pessoal reipersecutdrias relativas aos Imdveis; e (n) possuem interesse’

o

proprio em prestar a presente garantia hipotecaria e assim procedem em beneficio de
seus interesses empresariais, e na consecugo de seus objetos sociais, dada a relagdo que
mantém com a Devedora, ndo sendo este instrumento um contrato aleatdrio. Clausula

Décima Quinta. Na hipétese de qualquer dos Imdveis, no todo ou em parte, serem

desapropriados, a Devedora deverd, dentro de 15 (quinze) dias a partir da ciéncia da
declarago de utilidade ptblica comunicar o fato ao Agente Fiducidrio ¢ aprescntar uma
nova garantia real, de valor equivalente, a ser aceita pelos Debenturistas representados
pelo Agente Fiduciério, de forma a recompor o Valor Minimo da Garantia. Na hipotese
de descumprimento destas obrigagdes dentro do prazo aqui ajustado, o Agente
Fiducidrio, representando os Debenturistas, ficaré sub-rogado na totalidade dos valores

devidos pelo ente desapropriante a(s) Outorgante(s) proprietaria(s) do(s) Imével(is)

desapropriados(s) em decorréncia da desapropriag@o (“Valor da Desapropriacdo™). As
Outorgantes, neste ato e mediante as condigdes referidas nesta clausula, outorgam ao
Agente Fiduciario todos e quaisquer poderes necessarios para receber do ente

desapropriante o Valor da Desapropriagdo. Clausula Décima Sexta. A Escritura de

Emissio contém uma série eventos hipotéticos cuja ocorréncia, nos termos 14 previstos,
poderd ensejar o vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas (“Eventos de
Vencimento Antecipado”). O descumprimento, pela Devedora ou por quaisquer das
Outorgantes, de quaisquer das obrigagdes previsias nesta escritura que, se sanavel, nfo

seja sanado dentro do prazo de 15 (quinze) dias corridos apés sua comunicagéo escrita,
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pelo Agente Fiduciario, & Devedora e/ou as demais Outorga.ntes ressalvada a ex1sten01a

de prazo especifico para a purgacéio da mora, sez?: :glgliﬂmenﬁe qon.eiderado. um,‘Evento
e :
de Vencimento Antecipado, independente do cabimento de ag;.o de t;xc;c.:fl;;;o por
obrigagdio de fazer, configurando o presente instrumento titulo executivo extrajudicial
para esse fim. Sera também considerado um Evento de Vencimento Antecipado: (a) se a
Devedora e/ou as demais Outorgantes deixarem de cumprir qualquer obrigagio
assumida nesta escritura; (b) se qualquer dos Iméveis for objeto de qualquer modalidade
de alienagdo, promessa de alienagfo, oneragfo, locagio, comodato ou arrendamento,
sem a prévia e expressa anuéncia do Agente Fiducidrio; entendendo-se, também, como
modalidade de alienagdio, além daquelas previstas em lei, as hipteses decorrentes de
atos societarios, tais como: conferéncia dos Iméveis ora dados em hipoteca para
integralizagdo de capital para sociedade em que a Outorgante detenha participagdo; ou
(c) caso a garantia convencionada nesta escritura ndo seja constituida ou se os Imoveis,
por qualquer motivo, virem a ser objeto de penhora, arresto ou qualquer medida judicial
de efeito similar outornarem-se inabeis, improprios ou imprestaveis aos fins a que se
destina a presente garantia na data de celebragdio desta escritura, desde que, chamada a
proceder ao Reforgo de Garantia, a Devedora niio o faga no prazo e nas condigfes acima
estabelecidas. Paragrafo Primeiro. No caso de vencimento antecipado, o Agente
Fiducidrio, representando os Debenturistas, poderd excutir a presente garantia
hipotecaria, na forma da legislagio aplicavel, utilizando-se de quaisquer dos
procedimentos previstos no Cédigo de Processo Civil. O produto originado da excussdo
da garantia, conforme aqui previsto, serd imputado primeiro ao pagamento de juros,
multas e despesas e, ao final, ao pagamento do principal devido, quando vencida a

Escritura de Emiss@o, ainda que antecipadamente. Clausula Décima Sétima: Com

vistas a permitir, a qualquer tempo, a constatagfo da manutengfo dos Imoveis em plenas
condigdes, e até a quitagio integral das Obrigagdes Garantidas, fica assegurada ao
Agente Fiduciario a faculdade de vistoriar os Iméveis, bastando para tanto encaminhar
aviso escrito & Outorgante proprietaria do Imével com, no minimo, quarenta ¢ oito (48)

horas de antecedéncia.

[FORMULAS PADRONIZADAS DE ENCERRAMENTO DA ESCRITURA,
COM IDENTIFICACAO DO OFICIAL PUBLICO QUE A LAVROU E
ASSINATURA DOS PRESENTES].
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