CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E DE
DIREITOS SOBRE CONTAS BANCARIAS

ENTRE

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.,
na qualidade de Cedente

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO (FGTS),
na qualidade de Debenturista Inicial

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,

na qualidade de Agente Fiducidrio e Cessiondrio

CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

na qualidade de Banco Depositario

DATADO DE 20 DE ABRIL DE 2009




CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E DE
DIREITOS SOBRE CONTAS BANCARIAS

O presente Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e de Direitos sobre

Contas Bancdrias (este “Contrato™) é celebrado entre as partes abaixo:

1. TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com
sede no Municipio de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo na Av. Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, 1.376, edificio Torre Nagdes Unidas, 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
numero 09.625.762/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(*“Cedente™);

2, FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO (FGTS),
(“FGTS” ou “Debenturista Inicial”), representado por seu agente operador, Caixa
Econdémica Federal, institui¢io financeira com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4 inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, por meio da Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros,
sita na Avenida Paulista n® 2.300, 11° andar, Sdo Paulo — SP (sendo o FGTS e seus
sucessores, cessiondrios ou endossatarios de tempos em tempos referidos genericamente

como “Debenturista” ou “Debenturistas™);

3. PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por ac¢Ges
com sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de S@o Paulo na Av. Brigadeiro Faria
Lima, 3900 - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o numero 00.806.535/0001-54, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social e atuando na qualidade de

representante do(s) Debenturista(s) (“Agente Fiducidrio” e, mais particularmente na

qualidade de representante do(s) Debenturista(s) beneficidrios de tempos em tempos, o

“Cessionario”); e

4. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira com sede n
Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04 (“Banco Depositario” € em conjunto

com Cedente, Cessionario, Agente Fiducidrio e Debenturista(s), “Partes”™).
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CONSIDERANDO que:

A. Construtora Tenda S.A. (“Tenda”) e Agente Fiducidrio, nomeado para
representar os interesses do FGTS, na qualidade de Debenturista, celebraram
instrumento particular de escritura da primeira emiss3o publica de debénture simples,
ndo conversivel em agdes, em lote unico e indivisivel, em série unica, com garantia
flutuante e garantias adicionais de emissdo da Cedente, datada de 20 de abril de 2009 (a
“Escritura”), tendo como finalidade o financiamento de empreendimentos imobilidrios
com foco exclusivo em segmento popular ¢ que atendam aos critérios de elegibilidade

definidos na Escritura; e

B. a fim de garantir todas as obrigacdes da Tenda devidas ou que venham a ser
devidas ao(s) Debenturista(s) nos termos da Escritura, incluinde o valor da Emissao
acrescido de atualizagdo monetaria e juros, penalidades, honorarios, custos judiciais,
custas ¢ emolumentos notariais € de registros ¢ extrajudiciais e despesas diversas,
inclusive para remuneragdo do Agente Fiducidrio, Banco Depositirio ¢ Banco
Mandatério, obrigagdes essas mais detalhadamente descritas no Anexo I a este Contrato
(as “Qbrigacdes Garantidas™), a Cedente concorda em ceder fiduciariamente ao
Cesstondrio, na qualidade de representante € em beneficio do(s) Debenturista(s), certos
direitos creditérios decorrentes da venda de unidades residenciais de empreendimentos
incorporados pela Cedente, bem como determinados direitos e valores a serem
depositados em contas bancdrias, de acordo com os termos € condigbes da Escritura e

deste Contrato.

Assim, tendo em vista as premissas acima, as Partes tém entre si, justo e contratado, o

quanto segue:

CLAUSULAI
TERMOS DEFINIDOS

1.1.  Defini¢cbes. Todos os termos definidos neste Contrato terdo os significados aqui
definidos quando empregados em qualquer certificado ou outro documento elaborado

ou entregue em conformidade com o presente instrumento. As definigdes que designerf
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o singular incluirfio o plural e vice-versa e poderdo ser empregadas indistintamente no

género masculino ou feminino, conforme o caso.

“Avango Minimo” significa o avango da execugdo fisica das obras relacionadas aos
empreendimentos incorporados pela Cedente, a ser satisfeito pelo respectivo
empreendimento nas Datas de Medigdo, com atraso méximo aceitavel de 30% em cada
Data de Medigdo e atraso maximo de 90 dias em relagio a Data Prevista de Conclusio

de Obra para cada empreendimento.

“Banco de Arrecadaciio” significa a Caixa Econdmica Federal e qualquer outra
institui¢do financeira ou entidade arrecadadora com a qual a Cedente tenha contratado a
prestagio de servigos tendo por objeto a arrecadagéo, recebimento e direcionamento de
valores a contas bancarias de titularidade da Cedente com relagdo aos direitos
creditérios decorrentes da venda ou alienagdo de unidades de empreendimentos por ela

incorporados.

“Banco Depositario” tem o significado atribuido a este termo no Predmbulo deste
Contrato, junto ao qual serdo abertas e mantidas (i} a Conta Centralizadora TNI; (iii) as
Contas de Crédito Associativo TNI; (iv) a Conta de Livre Movimentagdo TNI; e (v) a
Conta Investimento TNI.

“Banco Itau” significa o Banco Itadl S.A., junto ao qual serd aberta a Conta de

Pagamento do Servigo da Divida.
“Cedente” tem o significado atribuido a este termo no PreAimbulo deste Contrato.

“Codigo Civil” significa a Lei Federal n.°10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada de tempos em tempos.

“Cédigo de Processo Civil Brasileiro” significa a Lei Federal n.° 5.869, de 11 de

janeiro de 1973, conforme alterada de tempos em tempos.

Operagdo 003, mantida pela Tenda junto a Agéncia 1004 do Banco
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especificamente para arrecadagdio e centralizagdo de todos os pagamentos relativos aos
Recebiveis decorrentes de Empreendimentos Financiados langados pela Tenda, exceto

os Recebiveis de Venda Associativos decorrentes de Empreendimentos Financiados

____“_
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lancados pela Tenda, os quais serdio depositados junto as Contas de Crédito Associativo ;

e posteriormente transferidos & Conta Centralizadora e cuja movimentagio serd |

autorizada exclusivamente pelo Agente Fiducidrio, para fins de (i) liberagio de recursos
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a Conta de Livre Movimentagdo; (ii) retengdo em conta ou em Investimentos Permitidos

como garantia; ou (iii) pagamento do Servigo da Divida na sua data de vencimento
original ou antecipado, por via direta ou mediante prévia transferéncia 4 Conta de
Pagamento de Servigo da Divida, de acordo com os termos da Escritura ¢ deste

Contrato.

“Conta Centralizadora TNI”: significa conta bancaria vinculada de nimero 990-2,
Operagdo 003, mantida pela Cedente junto & Agéncia 1004 do Banco Depositario, e
cedida fiduciariamente ac Debenturista, especificamente para arrecadagéo de todos os
pagamentos relativos aos Recebiveis decorrentes de Empreendimentos Financiados
langados pela Cedente, exceto os Recebiveis de Venda Associativos decorrentes de
Empreendimentos Financiados langados pela Cedente, os quais serdo depositados junto
as Contas de Crédito Associativo TNI e posteriormente transferidos a Conta
Centralizadora TNI e cuja movimentagéo serd autorizada pelo Agente Fiduciario, para
fins de (i) nova liberagdio 4 Conta de Livre Movimentagdo TNI; (i) transferéncia a
Conta Centralizadora; (iil) retengdo em conta ou em Investimentos Permitidos como
garantia; ou (iv) pagamento do Servigo da Divida na sua data de vencimento original ou
antecipado, por via direta ou mediante prévia transferéncia 4 Conta de Pagamento de
Servigo da Divida, de acordo com os termos da Escritura.

“Contas de Crédito Associative” significam contas bancdrias vinculadas, conforme

listadas no Contrato de Cessdo Fiducidria, mantidas pela Tenda junto ao Banco /453‘,:
o t
Depositario especificamente para arrecadagdo de todos os pagamentos relativos aos \f‘é}f“:

Recebiveis de Venda Associativos decorrentes de Empreendimentos Financiados

lancados pela Tenda e cuja movimentagic serd exclusivamente para fins d

transferéncia de recursos a Conta Centralizadora.

“Contas de Crédito Associative TNI": significam contas bancarias vincul




presente Contrato e cedidas fiduciariamente ao Debenturista, especificamente para

i 1
arrecadaciio de todos os pagamentos relativos aos Recebiveis de Venda Associativos ']:’
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decorrentes de Empreendimentos Financiados langados pela Cedente e cuja
movimentagdo serd exclusivamente para fins de transferéncia de recursos a Conta

Centralizadora TNI.
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“Conta Investimento TNI” significa conta bancdria vinculada, de numero 990-2,

Operagio (034, mantida pela Cedente junto & Agéncia 1004 do Banco Depositario, € cuja
movimentagdo serd exclusivamente para a realiza¢do de Investimentos Permitidos ou
para transferéncia de recursos a4 Conta Centralizadora TNI no caso de resgate de

Investimentos Permitidos, de acordo com os termos deste Contrato e da Escritura.

“Conta de Liquidagfio™ significa conta bancéria vinculada, de mimero 00000981-3,
mantida pela Tenda junto & Agéncia 1004 do Banco Depositdrio especificamente para
deposito pelo FGTS do valor correspondente 8 Emissdo ¢ cuja liberagdo em favor da
Tenda serd realizada exclusivamente mediante aprovagdo do Apgente Fiducidrio e

satisfagdo das condigdes suspensivas aplicdveis, na forma da Escritura.

“Conta de Livre Movimentacdo” significa conta bancdria, nfo vinculada, mantida pela

Tenda junto ao Banco Depositdrio e de livre movimentagio.

“Conta de Livre Movimentagdo TNI” significa conta bancdria, nfio vinculada, de
mimero 991-0, Operagdo 003, mantida pela Cedente junto a Agéncia 1004 do Banco

Depositario ¢ de livre movimentagio.

“Conta de Pagamento do Servico da Divida” significa conta banciria vinculada, de
nimero 75705-9, mantida pela Tenda junto a4 Agéncia 2001 do Banco Itai /&:\

W
exclusivamente para o depésito e retengdo dos valores referentes ao pagamento do \\

Servigo da Divida, de acordo com os termos da Escritura.

“Contas Vinculadas” significam a Conta Centralizadora TNI, as Contas de Crédito

Associativo TNI e a Conta Investimento TNIL.



“Contrato” significa o presente contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e

de Direitos sobre Contas Bancarias.

“Contrato de Cessdo Fiducidria TENDA” significa um contrato de cesséo fiducidria
de contas bancérias e direitos creditorios, entre a Tenda, como cedente, o Debenturista
representado pelo Agente Fiducidrio, como cessiondrio e o Banco Depositdrio,
acompanhado das notificagbes cabiveis as respectivas contrapartes devedoras dos

direitos creditorios cedidos.

“Crédito Associative” significa a modalidade de crédito ao consumidor em que a Caixa
Econdmica Federal, na qualidade de agente financiador, financia a aquisigdo de unidade
residencial ao respectivo adquirente, assumindo a obrigagdo de desembolsar os
respectivos valores diretamente 4 Cedente, na qualidade de vendedora, para fins de
pagamento integral do preco de venda até a data limite de entrega das chaves. Neste
caso uma vez concedido o financiamento, a obrigagdo de desembolso ou pagamento
pela Caixa Econdmica Federal 4 Cedente vendedora independe de qualquer nova agéo
por parte do adquirente mutuario ou mesmo do adimplemento das prestagdes desse

mutuo.

“Datas de Medi¢do” significam as datas estabelecidas com relagio a cada
empreendimento conforme cronogramas constantes do Anexo IX do presente Contrato,
correspondentes ao inicio da obra, 25%, 50%, 75% e 100% do cronograma fisico
previsto, para a medigdo e verificagdo pelo Agente Fiduciario do atendimento ao
cronograma das obras referentes aos Empreendimentos Financiados e Empreendimentos
Elegiveis objeto dos Recebiveis.

“Datas de Pagamento de Principal” significam as datas ocorridas semestralmente a
partir de 1° de outubro de 2012, conforme estabelecidas no Anexo IV do presente
Contrato e no item 4.12. da Escritura, em que serfio devidos pela Tenda os pagamentos

de principal com relagdo a Debénture.

“Datas de Pagamento de Remuneragao” significam as datas ocorridas semestralments
em que serdo devidos pela Tenda os pagamentos de juros e corre¢do com relagdo a
Debénture, conforme estabelecidas no Anexo [V do presente Contrato e no item 4.11.4.
da Escritura.
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“Data Prevista de Conclusdo de Obra” ¢ a data prevista nos cronogramas constantes
do Anexo IX do presente Contrato para a conclusdo das obras referentes aos

empreendimentos, conclusio essa que serd evidenciada mediante obtengdo do habite-se. :

“Datas de Verificacdo de Garantia” significa as datas trimestrais em que o Agente

Registrs de Tiuios ¢ Detusmentos ¢
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Fiducidrio devera avaliar e verificar os Recebiveis cedidos fiduciariamente, de forma a
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certificar o atendimento ao Percentual Garantido ¢ demais requisitos de garantia

previstos neste Contrato e na Escritura para a liberagdio de recursos da Conta

Centralizadora TNI para a Conta de Livre Movimentagdo TNI. A primeira Data de
Verificagio de Garantia ocorrerd na data de liquidagiio da Emissdo € as demais nos
trimestres subseqiientes até o vencimento integral da Debénture. Caso a Data de
Verificagio de Garantia ocorra em um dia que ndo seja dia util na Cidade de Séo Paulo,

a data de Verificagdo de Garantia sera o dia 1til subseqiiente.

“Debénture” significa a debénture simples, de série Uinica, ndo conversivel em agdes,
da forma nominativa ¢ escritural com garantia flutuante e garantia adicional, de emissdo
da Tenda, objeto de distribui¢io publica em lote unico e indivisivel, no valor de R$
600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), subscrita e integralizada pelo FGTS,

representado pelo Agente Fiducidrio de acordo com os termos da Escritura.
“Direitos Creditérios Nao Performados” sio os direitos creditdrios da Cedente
decorrentes da venda de unidades imobilidrias ainda nio construidas, sem o habite-se,
ou cujas chaves ainda ndo tenham sido entregues ao respectivo comprador.

“Emissao” significa a emissdo da Debénture nos termos da Escritura.

“Empreendimentos Financiados” s3o os Empreendimentos Elegiveis listados no

Anexo V ao presente Contrato, financiados através dos recursos obtidos por meio da
Emissdo e cujos Recebiveis séio objeto de cessfo fiducidria de acordo com os termos do

presente Contrato.

“Empreendimentos Elegiveis” sio empreendimentos incorporados pela Cedente o
pela Tenda e passiveis de inclusio no Anexo V como Empreendimentos Financia
desde que atendam aos seguintes requisitos, cumulativamente: (i) empreendiméftos \0
imobilidrios cujo estdgio de construgio das respectivas obras ainda nfo tenha atingido ¢ ’\}b

70% do cronograma fisico de execugéo na data da solicitagio de sua inclusfo entre os \“”*“ %




Empreendimentos Financiados; (ii) empreendimentos imobilidrios cujas unidades
residenciais tenham alcangado um minimo de 20% de vendas; (iii) inexisténcia de
hipoteca, penhor, penhora, alienagdo fiducidria, cessdo fiducidria ou quaisquer direitos
reais em garantia sobre os terrenos, unidades, respectivos recebiveis ou outros direitos
decorrentes do empreendimento (que ndo aqueles constituides no 4mbito da Emiss3o ou
os direitos reais em garantia sobre as unidades financiadas através da modalidade
Crédito Associativo, conforme definido abaixo, outorgados em favor da Caixa
Econémica Federal); (iv) valor das unidades enquadradas nos limites do Sistema
Financeiro de Habitagdo — SFH conforme aplicdveis ¢ atualizados de tempos em
tempos; e (v) contratagio de seguro de término de obra, quando aplicdvel, nos termos da

Escritura.

“Evento de Tnadimplemento” significa qualquer um dos eventos listados nos subitens
(a) a (y) do item 6.2.1. da Escritura (observados os periodos de cura aplicdveis de

acordo com os termos da Escritura).
“Escritura” tem o significado atribuido a este termo no item “A” da introdugéo acima.

“Fluxo Mensal” significa o total de Recebiveis que deverdo ser pagos pelos clientes da
Cedente ou da Tenda (no caso de Recebiveis de Venda Tradicional) ou pela Caixa
Econdmica Federal (no caso de Recebiveis de Venda Associativos) junto a Conta
Centralizadora TNI, Conta Centralizadora ou as Contas de Crédito Associativo TNI e
Contas de Crédito Associativo, conforme o caso, em cada més do trimestre subseqiiente

a apresentacdo dos Recebiveis em garantia.

“Fluxo Mensal Minimo” significa, a cada més, 60% (sessenta porcento) do Fluxo

Mensal com relagdo ao més em questio.

“Fundo de Renda Fixa” significa fundo de investimento financeiro administrado pela

Caixa Econdmica Federal com carteira de investimento constituida, exclusivamente, p ‘
titulos piblicos federais de renda fixa (LBC, LFT, BBC, LTN e outros que venham a ser
criados pelo Banco Central do Brasil € pelo Tesouro Nacional) ¢ com meta de
rendimento equivalente a taxa SELIC, sendo as quotas de tal fundo alienad
fiduciariamente em favor do Cessionario, na qualidade de representante

Debenturista(s).




“Investimento Permitido” significa a aquisi¢o de quotas do Fundo de Renda Fixa. Os
Investimentos Permitidos deverdo ser realizados exclusivamente através de recursos

transferidos da Conta Centralizadora TNI para a Conta de Investimento TNL

“Notificacio ao Banco de Arrecadagdo” significa notificacdo escrita,
substancialmente na forma do Anexo X deste Contrato, a ser enviada pela Cedente ao
Banco de Arrecadag¢do informando a cessfo fiducidria dos Recebiveis em favor do
Cessiondrio, na qualidade de representante do(s) Debenturista(s) e instruindo, de forma
irrevogdvel, que todos os Recebiveis sejam direcionados exclusivamente & Conta

Centralizadora TNL

“Notificacdo de Cessdo Fiducidria” significa (i) as notificacdes escritas,
substancialmente na forma dos itens (a) a (c) do Anexo XI deste Contrato, (1) a serem
enviadas pela Cedente aos adquirentes de empreendimentos cujos Recebiveis de Venda
Tradicional tenham sido cedidos fiduciariamente, ou, conforme o caso, (2) a serem
enviadas pela Cedente as agéncias da Caixa Econdmica Federal junto as quais as Contas
de Crédito Associativo sfo mantidas, com relacio aos Recebiveis de Venda
Associativos, informando a cess3o fiducidria dos Recebiveis em favor do Cessiondrio,
na qualidade de representante do(s) Debenturista(s) € instruindo o direcionamento dos
recursos para a Conta Centralizadora TNI; ou ainda (ii) a notificagfio efetivada por meio
de cldusula expressa constante obrigatoriamente dos contratos de venda ou alienacgdo
das unidades residenciais objeto de Recebiveis em Estoque, nos termos do item (c) do

Anexo XI deste Contrato.

“Notificaciio de Inadimplemento” significa a notificaco escrita, enviada ou entregue
pelo Agente Fiducidrio a4 Tenda na forma prevista na Escritura, informando a decisdo
do(s) Debenturista(s) de, uma vez esgotados os periodos de cura aplicaveis, exigir o
vencimento antecipado da Debénture e da garantia de cessdo fiducidria prevista neste
Contrato, exceto nos casos de vencimento antecipado automatico da Debénture

conforme previstos na Escritura.

“Obrigacdes Garantidas” tem o significado atribuido a este termo no item “B”

introdugéo acima.
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“Partes” tem o significado atribuido a este termo no Predmbulo deste Contrato.

“Percentual Garantido” significa a divisdo (razdo) igual ou superior a 130% (cento €
trinta por cento) entre (a} o montante agregado do valor de face dos Recebiveis
Elegiveis cedidos fiduciariamente ao Cessiondrio, na qualidade de representante do(s)

Debenturista(s), nos termos deste Contrato e do Contrato de Cessdo Fiducidria € (b) o

Saldo Liberado.

“Recebiveis” significa, em conjunto, os Recebiveis de Venda e os Recebiveis em

Estoque.

“Recebiveis de Venda Associative” significa Direitos Creditorios Nédo Performados
decorrentes das vendas das unidades dos empreendimentos imobilidrios em construgéo
mantidos pela Cedente, conforme listados no Anexo VI do presente Contrato, em face
da Caixa Econdémica Federal, quando esta tiver financiado a aquisi¢do de iméveis aos

clientes da Cedente através da modalidade Crédito Associativo.

“Recebiveis de Venda Tradicional” significa Direitos Creditérios Ndo Performados
em face dos respectivos adquirentes decorrentes das vendas, nfio financiadas por tais
adquirentes junto a terceiros, ou decorrentes de Repasse por parte da Caixa Econdmica
Federal, das unidades dos empreendimentos imobilidrios em constru¢Zo mantidos pela

Cedente, conforme listados no Anexo VII deste Contrato.

“Recebiveis de Venda” significa, em conjunto, os Recebiveis de Venda Associativo e

05 Recebiveis de Venda Tradicional.

“Recebiveis de Venda Elegiveis” sio os Recebiveis de Venda que adicionalmente

satisfagam os requisitos de elegibilidade dos Recebiveis Elegiveis.

“Recebiveis Elegiveis” sdo aqueles Recebiveis que atendam aos seguintes requisitos:

(1) (1) sejam decorrentes de Empreendimentos Elegiveis ou (2

.
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qualifiquem como Recebiveis de Venda Associativo; e

(ii) sejam decorrentes de empreendimentos cujo cronograma de obras satisfaga
o Avango Minimo nas respectivas Datas de Medigdo; e, adicionalmente

(iii) no caso de Recebiveis de Venda Tradicional, (a) aqueles recebiveis
decorrentes de clientes adquirentes que estejam adimplentes no momento de
sua apresentacio para composigdo inicial do Percentual Garantido, ou para
substitui¢do de Recebiveis Performados ou Recebiveis Realizados; ou {b) ao
longo da vigéncia da Debénture aqueles recebiveis decorrentes de clientes
adquirentes que ndo se tornem inadimplentes com relagdo a 3 parcelas

vencidas consecutivas.

“Recebiveis em Estoque” significa Direitos Creditorios Ndo Performados decorrentes
da venda futura, ou de qualquer outra forma de alienagio futura, de unidades dos
empreendimentos imobilidrios em construgio mantidos em estoque pela Cedente
conforme listados no Anexo VIII e cuja venda da unidade ainda ndo tenha sido

realizada.

“Recebiveis em Estoque Elegiveis” sdo os Recebiveis em Estoque que adicionalmente

satisfagam os requisitos de elegibilidade dos Recebiveis Elegiveis.

“Recebiveis Performados™ significa aqueles Recebiveis originados de unidades
imobilidrias construidas ¢ com chaves entregues, em definitivo, aos respectivos

adquirentes.

“Recebiveis Realizados” significa os Recebiveis que tenham sido quitados pelas
respectivas partes pagadoras por meio de pagamento efetuado ou direcionado 4 Conta

Centralizadora.

“Repasse” significa o pagamento pela Caixa Econdmica Federal, diretamente a
Cedente, de valores devidos referentes 4 venda das unidades dos empreendimentos
imobilidrios em construcio mantidos pela Cedente € cujo financiamento pela Caix

Econdémica Federal tenha sido aprovado.

I B




“Saldo Liberado” significa o saldo devedor total da Cedente com relagdo a Debénture,
subtraido (i) do saldo mantido na Conta de Liquidagdo; (ii) do saldo mantido na Conta
Centralizadora; (iii} do saldo mantido na Conta Centralizadora TNI; (iv) do saldo
mantido nas Contas de Crédito Associativo; (v) do saldo mantido nas Contas de Crédito
Associativo TNI e, adicionalmente (vi) do saldo mantido na Conta de Pagamento de

Servigo da Divida.

“Servi¢o da Divida” significa principal, juros, remuneragio, despesas e demais valores

devidos pela Emissora no &mbito da Emissao.

CLAUSULA II
CESSAOQ FIDUCIARIA

2.1.  Cessfo Fiducidria de Direitos Creditérios e de Direitos sobre Contas Bancadrias.
A fim de garantir o pagamento e cumprimento integrais e pontuais das Obrigagdes
Garantidas (seja no vencimento estipulado, no vencimento antecipado ou em qualquer
outra circunstincia), as quais se encontram descritas no Anexo I deste Contrato, para
fins do artigo 1.362 do Caédigo Civil e artigo 18, da Lei 9.514, de 20 de novembro de
1997 (“Lei 9514/97”) (e as quais a Cedente confirma e reconhece para todos os fins de
direito), a Cedente cede ao Cessiondrio, na qualidade de representante do(s)
Debenturista(s), fiduciariamente, em cardter irrevogével, nos termos dos artigos 28 da
Lei 9514/97, 51 da Lei 10.931 de 02 de agosto de 2004 (“Lei 10931/04™), 66-B da Lei
4.728, de 14 de julho de 1965 (“Lei 4728/65”), com a redagdo dada pela Lei 10931/04,

os seguintes direitos ¢ créditos:

{a)  os Recebiveis de Venda Associativos;
(b)  os Recebiveis de Venda Tradicionais;
() os Recebiveis em Estoque; e

(d) todos os direitos atuais e futuros da Cedente com relagdo s Contas Vinculadas e

aos montantes nelas depositados (inclusive, sem limitagdo, conforme aplicavel,

quaisquer eventuais direitos de crédito da Cedente em relagio ao Banco
ZORA
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Depositario, em virtude dos valores depositados nas Contas Vinculadas), bem

como investimentos feitos com valores ali depositados e ganhos e rendimentos

® Davumantos ¢
P

deles oriundos, bem como respectivos certificados e documentos representativos

de tais investimentos.

2.2. Notificacdes da Cessdo. A Cedente compromete-se, sob pena de vencimento

antecipado das Obrigagdes Garantidas, a tomar todas as providéncias necessdrias para
assegurar que os Recebiveis sejam depositados exclusivamente na Conta Centralizadora
TNI ou nas Contas de Crédito Associativo TNI, conforme o caso, inclusive mediante o
envio, e sua comprovagio ao Cessionario, das Notificagdes de Cess@o Fiducidria

aplicéveis e da Notificagdo ao Banco de Arrecadagfo. Para tanto, a Cedente se obriga a:

(a) notificar a cada uma das agéncias da Caixa Econdémica Federal onde as Contas
de Crédito Associativo TNI sdo mantidas e obter seu expresso consentimento
com relagfo a cessdo fiducidria dos Recebiveis de Venda Associativos, na forma

da notificacdo constante do item “a” do Anexo XI deste Contrato;

(b)  notificar cada um dos adquirentes com relagio a cessdio fiduciaria dos
Recebiveis de Venda Tradicionais, notificagio esta que se dara atraves do envio
de notificagdio com aviso de recebimento, em conjunto com os boletos a serem
emitidos, informando a cessao fiducidria aqui avengada, na forma do item “b” do

Anexo XI deste Contrato;

(c) incluir em cada um dos contratos de compra ¢ venda de imdveis ou outros

instrumentos de alienagio relativos a unidades objeto de Recebiveis em Estoque

ou em instrumento apartado e anexo ao instrumento de venda, cldusula na forma
do item “c” do Anexo XI deste Contrato, através da qual o comprador

expressamente toma ciéncia e consente com a cessdo fiducidria ora avencada;

(d) notificar e obter o expresso consentimento do Banco de Arrecadagdo acerca d
cessdo fiducidria prevista neste Contrato, na forma da notificagio constante do
Anexo X deste Contrato, de modo a assegurar que os Recebiveis serdo

depositados exclusivamente junto & Conta Centralizadora TNI; e

b aCh ™
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(¢)  notificar a cada uma das agéncias da Caixa Econdmica Federal responsavel pelo -.—g\
Repasse e obter seu expresso consentimento com relagéo a cessdo fiduciaria dos !.‘.i
Recebiveis de Venda Tradicional, assegurando ainda que todos os valores A 3
decorrentes do Repasse serdo depositados exclusivamente junto a Conta zi;

3
Centralizadora; j;ja
! g
;oo
] W
CLAUSULA 111 &i
CONTAS VINCULADAS

3.1. Crédito de Recebiveis. Os recursos depositados nas Contas Vinculadas ficardo
sujeitos ao direito real em garantia aqui instituido, sendo regidos pelos termos deste
Contrato até a sua efetiva liberagdo a Cedente ou ao Cessiondrio, na qualidade de

representante do(s) Debenturista(s), conforme o caso.

Conta Centralizadora TNT

3.2. Crédito de recursos na Conta Centralizadora. Todas as quantias devidas a

Cedente por adquirentes das unidades com relagdo aos Recebiveis de Venda Tradicional
¢ Recebiveis em Estoque, bem como os recursos depositados pela Caixa Econémica
Federal nas Contas de Crédito Associativo TNI, serdo direta e exclusivamente
creditadas junto a Conta Centralizadora TNI e aplicadas de acordo com o previsto neste
Contrato. Os recursos depositados na Conta Centralizadora TNI ficardo sujeitos a
liberagbes parciais em favor da Cedente, de tempos em tempos, nas Datas de
Verificagdo de Garantia, mediante autorizagdo por escrito do Agente Fiduciario ao
Banco Depositario confirmando o atendimento das condigbes suspensivas para a
liberagdo dos recursos, de acordo com os termos deste Contrato ¢ da Escritura. As
Partes concordam expressamente que a Cedente ndo poderd realizar quaisquer
movimentagoes dos valores depositados na Conta Centralizadora TNI, exceto (a) para
fins de realizagio de Investimentos Permitidos, mediante instrugdes da Cedente ao

Banco Depositdrio com cdpia para o Agente Fiducidrio; (b) para fins de transferéncia &

Conta Centralizadora; ou {c¢) com autorizagdo expressa do Agente Fiducidrio e de

acordo com os termos do presente Contrato.

15
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3.2.1. Liberagéo dos recursos da Conta Centralizadora TNL A liberagdo dos recursos da 3
Conta Centralizadora TNI para a Conta de Livre Movimentagio TNI se dara Y

|
!
!

trimestralmente, a partir da Data de Verificagdo de Garantia subseqiiente a data de |

ingresso dos valores na Conta Centralizadora TNI, mediante autorizagdo do Agente
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Fiducidrio, desde que observadas as condigbes suspensivas estabelecidas neste Contrato,

no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e de Direitos sobre Contas

Bancarias da Tenda (“Contrato de Cesséo da Tenda”) e na Escritura.

3.2.2. Liberacdo mediante atendimento das condi¢des suspensivas. Caberd ao Agente

Fiducidrio, em cada Data de Avaliagdo de Garantia, sem prejuizo das hipdteses de
retengdio de valores na Conta Centralizadora TNI e/ou de aplicagdo dos valores la
depositados para ¢ pagamento do servigo da divida de acordo com os termos deste
Contrato, do Contrato de Cesséo da Tenda e da Escritura, notificar o Banco Depositério,
com copia para o(s) Debenturista(s), para que sejam transferidos os valores depositados
na Conta Centralizadora TNI para a Conta de Livre Movimentagio TNI no dia til

subseqliente a Data de Verificagio de Garantia.

3.2.3. Nio atendimento s condicdes suspensivas. Caso o Agente Fiducidrio verifique
que uma ou mais condigdes suspensivas ndo foram atendidas para que seja permitida a
liberagdo de recursos da Conta Centralizadora TNI, devera o Agente Fiducidrio notificar
imediatamente a Cedente, com copia para o(s) Debenturista(s), descrevendo os motivos
do nd3o atendimento para que a Cedente possa remediar em um prazo de 5 (cinco) dias
titeis 0 motivo de ndo atendimento. Caso o motivo de ndo atendimento seja sanado
dentro do prazo, devera o Agente Fiducidrio notificar o Banco Depositario para que os

recursos sejam liberados, na forma do item 3.2.2. acima.

3.2.4. Pagamento de juros. O Agente Fiducidrio instruird o Banco Depositario no
segundo dia util anterior a cada Data de Pagamento de Remuneragdo, mediante
notifica¢dio por escrito com cdpia 4 Cedente e ao(s) Debenturista(s), a transferir o valor
devido na Data de Pagamento de Remuneragio relevante para a Conta de Pagamento de

Servigo da Divida.




3.2.5. Retencdo de valores para o pagamento de principal. As Partes concordam que a
partir de 1° de abril de 2012 os valores depositados na Conta Centralizadora TNI nédo

serdio liberados & Cedente até que a Conta Centralizadora disponha de saldo suficiente
para o pagamento da parcela de principal devida na Data de Pagamento de Principal
subseqiiente. Uma vez atingido o saldo suficiente para o pagamento da parcela de
principal devida, o excesso do saldo da Conta Centralizadora TNI, se houver, podera ser

liberado & Cedente desde que observadas as condi¢des suspensivas acima.

3.2.6. Pré-pagamento Compulsério. As Partes concordam que, uma vez verificada a

hipétese de pré-pagamento compulsério da Debénture nos termos do item 4.19. da
Escritura, o Agente Fiducidrio notificard o Banco Depositdrio por escrito, com copia
para a Cedente e para o(s) Debenturista(s) de forma a instruir que todos os valores
depositados na Conta Centralizadora TNI deverfio ser transferidos automaticamente
para a Conta de Pagamento de Servigo da Divida para a amortizagdo antecipada e
compulséria do saldo devedor da Debénture, até que o Agente Fiducidrio confirme que

foram sanados os eventos que deram ensejo ao pré-pagamento compulsdrio.

3.2.7. Aplicaciio de recursos. As Partes concordam que os recursos depositados na
Conta Centralizadora TNI deverdo ser aplicados exclusivamente no Investimento
Permitido.

Contas de Credito Associativo TNI

3.3. Crédito de recursos nas Contas_de Crédito Associativo. Todas as quantias

devidas a Cedente pela Caixa Econdmica Federal com relagio aos Recebiveis de Venda
Associativos serdo direta e exclusivamente creditadas junto as respectivas Contas de
Crédito Associativo TNI, devendo os recursos ser imediatamente transferidos e
creditados junto & Conta Centralizadora TNI. As Partes concordam expressamente que a
Cedente ndo podera realizar quaisquer movimentagdes dos valores depositados nas

Contas de Crédito Associativo TNIL

3.3.1. Transferéncia de recursos para a Conta Centralizadora TNI. O Banco Depositario

fica desde ja instruido a transferir imediatamente todo e qualquer recurso liberado junto

as Contas de Crédito Associativo TNI para a Conta Centralizadora TNI, exceto os




valores debitados referentes a tarifas bancdrias e em caso de instrugdes por escrito por

parte do Agente Fiducidrio.

|
3.4. Liberacio dos Recursos das Contas Vinculadas. Além das hipdteses ! ég
expressamente previstas neste Contrato, os recursos depositados nas Contas Vinculadas i T
1 5°

apenas poderdo ser liberados apds a liquidagéo total das ObrigacSes Garantidas, ou it

=
mediante aprovagio expressa, por escrito, concedida pelo Agente Fiducidrio.
i j

3.5. Autorizacio da Cedente. A Cedente autoriza expressamente o Banco
Depositdrio, desde logo, de forma irrevogavel e irretratével, a fornecer mensalmente ao
Agente Fiducidrio, os extratos bancdrios das Contas Vinculadas mantidas junto ao
Banco Depositdrio, reconhecendo que este procedimento ndo constitui infragdo as
regras que disciplinam o sigilo bancdrio, tendo em vista as peculiaridades que revestem

os servigos objeto deste Contrato.

CLAUSULA IV
VERIFICACAQO DAS GARANTIAS

4.1.  Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio ¢ responsavel pela verificagdo e controle
dos Recebiveis cedidos fiduciariamente, bem como pela observancia dos critérios para o
computo de Recebiveis, elegibilidade dos Recebiveis e elegibilidade dos

Empreendimentos Financiados.

4.2. Verificacio. A verificagio e controle das garantias pelo Agente Fiducidrio se
realizara com base nos documentos e informagdes apresentados pela Cedente de acordo

com os termos deste Contrato, do Contrato de Cessdo da Tenda e da Escritura. A

verificagdo ocorrera durante o periodo que compreende a data de recebimento dos

documentos por parte do Agente Fiducidrio e cada Data de Verificacio de Garantia,

'f
exceto no caso de o Agente Fiducidrio justificadamente entender necessdria a

verificagiio das garantias a qualquer tempo, ocasido em que a Cedente devera colaborar

¢ fornecer as informagdes e documentos solicitados.




4.3, Repras especiais a serem observadas pelo Agente Fiducidrio na verificagéio das

garantias. Sem prejuizo do disposto neste Contrato, devera o Agente Fiduciario observar

as seguintes regras especiais quando da verifica¢o das garantias:

(a) para efeito do cdlculo do Percentual Garantido, (1) o valor total dos Recebiveis
de Venda Associativos serd multiplicado pelo fator de ponderagio equivalente a 1,3 em
reconhecimento ao seu menor risco de crédito; e (2) o valor dos Recebiveis em Estoque
em cada Empreendimento equivalerd ao valor médio das unidades vendidas
multiplicado pelo mimero de unidades em estoque, sendo que o referido valor medio
serda comprovado trimestralmente pelo agente fiducidrio, com base nas informagGes

prestadas pela Emissora.

(b)  caso o Avango Minimo de determinado empreendimento seja atendido, mas com
atraso no progresso fisico da obra superior a 15% em relagdo a cada Data de Medigéo
ou até 90 (noventa) dias com relagdo a4 Data Prevista de Conclusdo de Obra, o
respectivo Recebivel, se qualificado como Recebivel Elegivel, serd computado por 80%

de seu valor de face para composi¢io do Percentual Garantido; e

(c)  a partir da segunda Data de Verificacio de Garantia, a auséncia de evidéncia do
recebimento (aviso de recebimento) pelos clientes das Notificagées de Cessdo
Fiduciaria com relagio aos Recebiveis de Venda Tradicional apresentados na Data de
VerificagBo de Garantia fard com que tais Recebiveis de Venda Tradicional deixem de

se qualificar como Recebiveis Elegiveis.

4.4. Necessidade de aditamento ao Contrato. Caso a lista de Recebiveis apresentada pela
Cedente em determinada Data de Verificagdo de Garantia venha a substituir ou de
qualquer forma alterar os Recebiveis listados nos anexos ao presente Contrato, as Partes
deverdo em um prazo de até 20 (vinte) dias corridos contados da Data de Verificagfo d
Garantias relevante providenciar para que este Contrato seja aditado e protocolado para
registro no competente Cartorio de Titulos ¢ Documentos de forma a refletir de forma
apropriada os Recebiveis dados em garantia, sem prejuizo das demais formalidade

necessdrias para a constituigdo da garantia sobre tais Recebiveis.

v

d-hf—:od.ﬂnlqoanu—u—o

Civil de Poswce Jusidios - 1.7
8709146

|




CLAUSULA V
PAGAMENTO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

5.1. Pagamento das ObrigagBes Garantidas. Além de serem objeto da garantia

prevista na cldusula 2.1 acima, os recursos depositados na Conta Centralizadora TNI

servirdo como meio de pagamento das Obrigagdes Garantidas.

5.2. Pagamento das Obrigacdes Garantidas na Ocorréncia de Evento de
Inadimplemento. Apos a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (observados os

periodos de cura aplicaveis de acordo com os termos da Escritura) e o recebimento de
Notificagio de Inadimplemento pela Cedente indicando o vencimento antecipado das
Obrigagbes Garantidas, exceto nos casos de vencimento antecipado automadtico
conforme previstos na Escritura, em que o exercicio dos direitos pelo Agente Fiduciario
independe de envio de Notificagdo de Inadimplemento ou qualquer outra notificagiio &
Cedente, o Agente Fiducidrio instruirA o Banco Depositirio a: (i) bloquear
movimentagdes e retiradas das Contas Vinculadas e (ii) debitar a totalidade dos valores
depositados nas Contas Vinculadas para transferéncia ao(s) Debenturista(s) e liquidagio

das ObrigagGes Garantidas entdo vencidas.

5.2.1. Caso, apds a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (observados os
periodos de cura aplicdveis de acordo com os termos da Escritura), o(s} Debenturista(s),
através do Agente Fiducidrio, opte(m) por nfio declarar o vencimento antecipado das
Obrigagdes Garantidas, ainda assim o Banco Depositdrio poderd ser instruido a
continuar retendo a totalidade dos valores depositados na Conta Centralizadora TNI

para utilizag8o na liquidagio das Obriga¢des Garantidas vincendas.

CLAUSULA VI
BANCQ DEPOSITARIO

6.1. Banco Depositdrio. O Banco Depositirio aceita os deveres, encarg

autoriza¢des ¢ obrigagdes previstos neste Contrato e concorda em atuar exclusiv

de acordo com os termos aqui previstos, incluindo, sem limitag8io, no que se refe

de Regisiro d-nu-.m" .
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depésito de qualquer valor nas Contas Vinculadas e ao saque, transferéncia e

investimento de qualquer valor da, ou entre as Contas Vinculadas.

6.2. Remuneragiio dos servigos prestados pelo Banco Depositdrio. A Cedente pagard

mensalmente ao Banco Depositdrio, pelos servigos prestados nos termos deste Contrato

dhe Bgrintro dhe Thuios & Docwenios &
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o valor mensal de R$1.500,00 (mil e quinhentos reais) que sera corrigido pela variagio

acumulada do IGP-M, divulgado pela FGV (Fundagio Getilio Vargas), contado o

primeiro periodo da data de assinatura deste Contrato. A Cedente arcard, ainda com
todas as tarifas e despesas razoavelmente cobradas pelo Banco Depositario, bem como o
reembolsard prontamente por todos os custos incorridos em razio da prestagio dos

servigos descritos neste Contrato.

6.3. Obrigacdes do Banco Depositario. Durante a vigéncia deste Contrato, o Banco

Depositdrio compromete-se expressamente a cumprir com fodas as obrigagdes deste

Contrato, inclusive as seguintes:

(a) receber e depositar todas e quaisquer quantias que possam ser depositadas nas
Contas Vinculadas pela Cedente ou em seu favor, efetuar as transferéncias previstas
neste Contrato e cumprir com os seus deveres € encargos relacionados a4 manutengio e

preservacdo adequadas dos fundos existentes nas Contas Vinculadas;

{b) movimentar ¢ administrar as Contas Vinculadas com a estrita observincia das

condigdes e dos limites estabelecidos neste Contrato;

(c) sempre que solicitado, fornecer ao Agente Fiduciario, ao(s) Debenturista(s) € a

Cedente um relaténo contendo as informagdes referentes (1) aos valores depositados
nas Contas Vinculadas, sacados delas ou transferidos de ou entre elas; (2) aos valores
acumulados existentes nas Contas Vinculadas no dia anterior 2 solicitagdo; e (3) posigdo
atualizada dos Investimentos Permitidos, bem como quaisquer receitas e rendimentos

obtidos; e

(d) reter e transferir para as autoridades tributdrias apropriadas os tributos aplicaveis |
sobre as remessas ¢ transferéncias efetuadas de acordo com este Contrato, bem como

fornecer o original ou uma cépia autenticada para comprovar a referida agéo.

IV



6.4. Acdo Corretiva. Na hipétese de o Banco Depositdrio efetuar ou deixar que sejam

efetuados saques, transferéncias, resgates ou pagamentos em desacordo com este
Contrato, o Banco Depositario devera (a) informar tal fato ao Agente Fiducidrio, € (b)
apds acordado com o Agente Fiducidrio, efetuar, imediatamente, todas as transferéncias,
resgates e pagamentos necessdrios para corrigir o saque, transferéncia e/ou pagamento
feito em desacordo com este Contrato ou com a Escritura. Sem prejuizo ao acima
disposto, na hipétese de ocorréncia de saques, transferéncias, resgates ou pagamentos
em desacordo com este Contrato, a Cedente devera realizar todo e qualquer ato que se
faca necessdrio para que o ato realizado em desacordo seja sanado. Nessa hipotese,
havendo prejuizo monetirio comprovado por parte da Cedente, fica o Banco
Depositario obrigado a creditar na Conta de Livre Movimentagdo TNI a corregido
monetdria aplicada relativa e proporcionalmente ao montante movimentado

indevidamente.

6.5. Auséncia de Responsabilidade. As Partes concordam que:

(a) o Banco Depositario ndo devera atuar de forma diversa a estabelecida por este

Contrato;

(b) exceto conforme expressamente disposto neste Contrato, nada constante neste
Contrato devera ser interpretado como a imposigdo de uma obrigagdo de o Banco
Depositario fornecer, adiantar, emprestar ou disponibilizar fundos ou valores 4 Cedente,
nem de realizar quaisquer adiantamentos ou pagamentos, com a finalidade de garantir,

com recursos proprios, a existéncia de fundos nas Contas Vinculadas.

6.6. Nomeacido de um Banco Depositdrio Sucessor.

6.6.1. O Banco Depositario s6 poderd afastar-se da condigido de gestor das Con
Vinculadas (inclusive no caso de inadimplemento deste Contrato pelas outras Partes)
mediante notifica¢io prévia e por escrito de, pelo menos, 90 (noventa) dias, enviada
simultaneamente a Cedente, ao(s) Debenturista(s) e ao Agente Fiducidrio, e desde que
as Partes logrem contratar, de comum acordo, em condigdes equivalentes a deste

Contrato, um banco depositario sucessor (“Banco Depositario Sucessor”). Caso o Banco

WOy
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Depositario receba, do Agente Fiducidrio, notificagio no prazo de 30 (trinta) dias apds o
recebimento da notificagio prevista acima, informando que um Banco Depositdrio
Sucessor ainda nio foi contratado, o Banco Depositario obriga-se a permanecer na
condi¢do de gestor das Contas Vinculadas, conforme os termos deste Contrato, pelo
prazo adicional de 90 (noventa) dias contados do final dos primeiros trinta (30) dias do
periodo de 90 (noventa) dias, perfazendo-se desta forma um total dé 120 (cento e vinte)
dias contados desde o recebimento, pelo Agente Fiducidrio, da notifica¢do referida nesta
Cléausula. Em qualquer evento, a Cedente devera concordar com o(s) Debenturista(s) e o
Agente Fiducidrio acerca da nomeag#io do Banco Depositirio Sucessor, no menor prazo
possivel, cuja contratagio dar-se-a em termos e condigdes satisfatdrios & Cedente, ao(s)

Debenturista(s) e ao Agente Fiduciario.

6.6.2. A Cedente deverd contratar um Banco Depositiric Sucessor em termos e
condigdes satisfatorios a ela, Cedente, ao(s) Debenturista(s) e ao Agente Fiduciario em
até 30 (trinta) dias apds o recebimento de uma notificagdo informando a intengdo do

Banco Depositario de se afastar da gestdo das Contas Vinculadas.

6.7. Reivindicacdes feitas pelo Banco Depositdrio. O Banco Depositario renuncia o

direito de reivindicagio, compensagdo, reconvengdo ou combinag¢do de contas ou
qualquer outro direito similar que ele possa eventualmente ter, em decorréncia de sua
condi¢do de banco depositario, com relagdo as Contas Vinculadas, valor de qualquer

depdsito junto as Contas Vinculadas ou quaisquer juros eventualmente acumulados.

CLAUSULA VII
REQUISITOS LEGAIS

7.1.  Registro. A Cedente, as suas proprias expensas, registrara o presente Contratp ¢
seus anexos, bem como averbara qualquer aditamento a este Contrato, nos competgntes
Cartorios de Registro de Titulos ¢ Documentos. A Cedente apresentard ao Agente,
Fiduciario a comprovagdo do protocolo para registro ou para averbagdo do presente
Contrato ou de qualquer aditamento, respectivamente, dentro de um prazo de 10 (dez)
dias e da efetivagio do registro ou averbagio dentro de um prazo de 30 (trinta) dias a

contar da presente data ou da data de celebragio do aditamento, conforme o caso.

@ 23 @/’} Q




|

7.2.  Requisitos Legais Adicionais. A Cedente deverd cumprir qualquer outro

4"’"

requerimento legal que venha a ser aplicdvel e necessdrio a integral preservagdo dos
direitos constituidos no presente Contrato em favor do Agente Fiducidrio ou do(s) \

Debenturista(s), fornecendo ao Agente Fiduciario a comprovagdo de tal cumprimento.

de Regue de Tiuos

Em especial, a Cedente devera fornecer ao Agente Fiducidrio evidéncia satisfatoria do

Ottoial
K

envio das Notificagdes de Cessdo Fiducidria a todos os devedores originais dos
Recebiveis no prazo de 30 (trinta) dias da celebragio deste Contrato ou, em caso de

aditamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da celebragdo do aditamento.

CLAUSULA VIII
INADIMPLEMENTO

8.1. Condicbes ao Exercicio da Garantia. O Cessiondrio, na qualidade de

representante do(s) Debenturista(s), poderd exercer seus direitos decorrentes da cessdo
fiduciaria prevista na clausula 2.1 acima, uma vez ocorrido um Evento de
Inadimplemento (observados os periodos de cura aplicdveis de acordo com os termos da
Escritura e decorridos respectivos prazos fixados para cura da mora, sem que tal cura
tenha se verificado) e enviada Notificagido de Inadimplemento pelo Agente Fiducidrio &
Cedente, exceto nos casos de vencimento antecipado automético conforme previstos na
Escritura, em que o exercicio dos direitos pelo Agente Fiduciario independe de envio de

Notifica¢do de Inadimplemento ou qualquer outra notificagéo & Cedente.

8.2. Direitos do Cessiondrio, na qualidade de representante do(s) Debenturista(s). Uma

vez ocorrida a condigo referida na cldusula 8.1. acima, ¢ sem prejuizo dos demais

direitos estabelecidos neste Contrato € na Escritura, o Cessionario, na qualidade de
representante do(s) Debenturista(s), terd direito de utilizar os valores depositados nas
Contas Vinculadas para liquidagdio das Obrigagdes Garantidas. Nessa situagéo,

Cessionario, na qualidade de representante do(s) Debenturista(s), poderd exercer todos
os direitos e poderes conferidos ao credor fiducidrio nos termos do paragrafo 3.° do
artigo 66-B da Le1 4728/65, com a redago dada pela Lei 10931/04, do artigo 19, IV, da

Lei 9514/97 e dos demais dispositivos legais aplicdveis, inclusive, sem limitagdo:

4



(i) direito de utilizar os valores depositados nas Contas Vinculadas para pagamento das

Obrigagdes Garantidas;

(ii) direito de reter os valores depositados nas Contas Vinculadas a t{tulo de garantia das
Obrigagdes Garantidas vincendas, para posteriormente destinar tais valores a redugio

das Obrigagdes Garantidas, quando devidas; e

(iii) direito de alienar a terceiros os direitos fiduciariamente cedidos, seja por meio de
execugdo judicial ou de alienagdo particular (venda amigavel), a critério exclusivo do

Agente Fiduciario.

8.2.1. Em caso de venda particular (amigdvel) dos direitos fiduciariamente
cedidos, a Cedente renuncia ao direito de propor qualquer reclamagdo contra o
Cessiondrio ou o(s) Debenturista(s) caso o prego pelo qual determinado direito venha a
ser transferido seja inferior ao preco que poderia ter sido obtido em leildo judicial ou
inferior ao valor total das ObrigagGes Garantidas ou ao prego de mercado de tal direito,
desde que ndo reste saldo remanescente a ser integralizado ou quitado pela Cedente

perante ofs) Debenturista(s) em decorréncia de referida diferenca de prego.

CLAUSULA IX
PROCURACAO

9.1  Procuracdo outorgada pela Cedente. A Cedente, em cariter irrevogavel e

irretratavel, para atendimento das obrigacdes aqui previstas, nomeia o Cessiondrio, na
qualidade de representante do(s) Debenturista(s), seu bastante procurador, para praticar
atos tio somente relacionados ao objeto deste contrato, nos termos do artigo 684 do
Codigo Civil Brasileiro, ¢ para tanto, na presente data, firmou e entregou ao
Cessiondrio, na qualidade de representante do(s) Debenturista(s), procuragé
substancialmente na forma do Anexo IIl do presente Contrato, devendo o Cessionario
prestar contas ao Cedente dos atos praticados em referido instrumento de mandato n
forma do artigo 668, incorrendo nas obrigagdes e penalidades previstas nos artigos 6

¢ seguintes do Codigo Civil Brasileiro em vigor.
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CLAUSULA X ,__?
DECLARACOES E GARANTIAS ! |

10.1. Declaragdes e Garantias da Cedente. A Cedente declara e garante as demais ai
Partes que: i
3

wee:8709146

(1) a Cedente é sociedade andénima devidamente constituida e com existéncia valida

em conformidade com as leis do Brasil;

i}

(ii)  a Cedente obteve todas as autorizagSes societdrias necessarias exigidas por lei e
pelo seu estatuto social para celebrar o presente Contrato e cumprir suas obrigagdes aqui

previstas;

(iliy o presente Contrato constitui obrigagéo valida da Cedente, contra ela exeqiiivel

em conformidade com seus termos;

(iv)  a Cedente nfio € parte nem tem conhecimento de que podera tornar-se parte de
qualquer processo judicial, arbitral ou administrativo que, se julgado de maneira
contraria & Cedente, resultaria em responsabilidade ou causaria outros -efeitos
materialmente negativos sobre a Cedente ou sobre as obrigagdes da Cedente nos termos

deste Contrato;

(v) o Banco de Arrecadagfo é a tnica instituigio contratada ¢ com poderes para

realizar a arrecadagdo e direcionamento dos Recebiveis e a Cedente nio outorgou

qualquer outra procuragio ou documento semelhante, nem assinou qualquer outro
instrumento ou contrato com relagio aos Recebiveis, incluindo, dentre outros, todas as
receitas e juros devidos a Cedente, assim como todo o dinheiro em espécie, cheques,
transferéncias eletronicas e qualquer outra forma de pagamento devido & ou recebid

pela Cedente com relagio aos Recebiveis;

(vi) o direito da Cedente com relagio aos Recebiveis e aos valores depositados

Contas Vinculadas estéio e permanecerdo livres ¢ desembaragados de quaisquer Onus,

com excegdo da garantia constituida sob este Contrato; e
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(vii) as procuragdes outorgadas pela Cedente, nos termos deste Contrato, sdo vélidas
e exeqiiiveis de acordo com seus termos ¢ conferem ao Agente Fiducidrio € ao Banco
Depositario os poderes nelas expressos, e a Cedente ndo outorgou qualquer outra
procuragio ou documento semelhante, nem assinou qualquer outro instrumento ou

contrato com relagdo aos Recebiveis e 4s Contas Vinculadas.

10.2. Declaragdes e Garantias do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio declara e
garante as demais Partes que:

(i) o Agente Fiducidrio é sociedade andnima devidamente constituida e com

existéncia valida em conformidade com as leis do Brasil,

(i) o Agente Fiducidrio obteve todas as autorizagbes societdrias necessdrias exigidas
por lei e pelo seu estatuto social para celebrar o presente Contrato e cumprir suas

obrigacdes aqui previstas;

(iii) o presente Contrato constitui obriga¢do valida do Agente Fiducidrio, contra ele

exeqliivel em conformidade com seus termos; e

(iv) o Agente Fiducidrio ndo ¢ parte nem tem conhecimento de que podera tornar-se
parte de qualquer processo judicial, arbitral ou administrativo que, se julgado de
maneira contrdria ao Agente Fiducidrio, resultaria em responsabilidade ou causaria
outros efeitos materialmente negativos sobre o Agente Fiducidrio ou sobre as

obrigac¢oes do Agente Fiducidrio nos termos deste Contrato.
10.3. Declaragdes e Garantias do Banco Depositario. O Banco Depositario declara e
garante as demais Partes que:

(i) ¢ uma institui¢io financeira regularmente constituida de acordo com as leis

Brasil;
(i) o Banco Depositirio obteve todas as autorizages socictdrias necessarias

exigidas por lei € pelo seu estatuto social para celebrar o presente Contrato e cumpri

suas obrigagGes aqui previstas;
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(ii) o presente Contrato constitui obrigagio vdlida do Banco Depositdrio, contra ele

exeqiiivel em conformidade com seus termos;

(iv) o Banco Depositério nfio é parte nem tem conhecimento de que podera tornar-se
parte de qualquer processo judicial, arbitral ou administrativo que, se julgado de
maneira contraria ao Banco Depositdrio, resultaria em responsabilidade ou causaria
outros efeitos negativos sobre o Banco Depositario ou sobre as obrigagdes do Banco

Depositario nos termos deste Contrato; €

(v)  ndo recaem sobre as Contas Vinculadas quaisquer 6nus, gravames ou outra
forma de restri¢io que possa limitar o pleno exercicio pelo(s) Debenturista(s) ou pelo

Agente Fiducidrio dos seus direitos previstos neste Contrato.

CLAUSULA XI
OBRIGACOES DE FAZER

11.1. Obrigagdes de Fazer da Cedente. Sem prejuizo das demais obrigagSes da

Cedente nos termos deste Contrato e da Escritura, a Cedente concorda que, até que

todas as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente pagas e cumpridas:

(1) de tempos em tempos, ds suas expensas, celebrard ou fard com que sejam
celebrados os instrumentos que venham a ser razoavelmente solicitados pelo
Cessiondrio, na qualidade de representante do(s) Debenturista(s) para o aperfeigoamento
ou protegéo da cessdo fiduciaria prevista neste Contrato ou para permitir sua execugéo,

assegurar a legalidade, validade, exeqiiibilidade e forga probatéria do presente Contrato;

(i) manterd a cessdo fiducidria prevista no presente instrumento como o6nus d
primeiro grau e exeqiiivel, bem como protegera e defendera seu direito aos valores

depositados nas Contas Vinculadas contra todos e quaisquer pleitos ou ag¢des;

(ii)  sem prejuizo do disposto acima, genericamente, informard o Agente Fiduci
com c6pia ao(s) Debenturista(s), por escrito, prontamente apés tomar conhecimento da

ocorréncia, de qualquer ato, fato, evento ou controvérsia que razoavelmente possa afetar

os direitos e obrigagdes pactuados neste Contrato; e
& 28
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(iv)  praticar todos os atos necessarios para manter a validade ¢ a eficdcia do presente
Contrato, incluindo mas ndo se limitando ao envio de Notificagdes de Cessio conforme
estabelecidos nos itens (a), (b), (d) e (e) da Clausula 2.2. acima sempre que o presente

Contrato for aditado de forma a alterar os Recebiveis cedidos fiduciariamente.

11.2. Obrigacdes de Fazer do Banco Depositdrio. Sem prejuizo das demais obrigages

do Banco Depositdrio nos termos deste Contrato, o Banco Depositdrio concorda em, até

que todas as Obrigag¢des Garantidas tenham sido integralmente pagas e cumpridas:

(i) obter, observar em todos os seus aspectos relevantes e manter em vigor (ou,
quando apropriado, imediatamente renovar) todas as licengas, aprovagdes e/ou
consentimentos perante todos os dOrgios e/ou autoridades governamentais da esfera
federal, estadual e/ou municipal, sejam elas da administragio publica direta ou indireta ¢
de terceiros, conforme requerido pela lei brasileira, necessarios para cumprir com as

suas obrigagdes decorrentes deste Contrato;

(1)  informar o Agente Fiducidrio, com copia ao(s) Debenturista(s), por escrito, sobre
a ocorréncia de qualquer fato que resulte ou se possa esperar de forma razodvel que
resulte em qualquer das declaragdes ¢ garantias contidas na Clausula 10.3 (Declaragtes

¢ Garantias-do Banco Depositdrio) acima ndo ser verdadeira;

(iii)  informar o Agente Fiducidrio, com cdpia ao{s) Debenturista(s), sobre os detalhes
de qualquer litigio, arbitragem ou processo administrativo iniciado, pendente ou (até
onde seja do seu conhecimento) iminente contra si, que cause ou que se espere
razoavelmente que possa causar um efeito adverso relevante no cumprimento das

obrigagdes previstas neste Contrato;

(iv)  de tempos em tempos, as expensas da Cedente, celebrar ou fazer com que sejal
celebrados os instrumentos que venham a ser razoavelmente solicitados pelo
Cessiondrio, na qualidade de representante do(s) Debenturista(s) para o aperfeigoament
ou protecdo da cessdo fiducidria prevista neste Contrato ou para permitir sua execug

assegurar a legalidade, validade, exeqiiibilidade ¢ forga probatdria do presente Contrato,




(v} defender, as expensas da Cedente, a integridade e preservagio das obrigagies e

|

direitos pactuados neste Contrato em face de quaisquer reivindicagbes e/ou demandas

n.“-“ " "l
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opostas por quaisquer terceiros;

(vi)  praticar todos os atos necessarios para manter a validade e a eficicia do presente |

Civil de
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Contrato; ¢

(vii) nfo encerrar nem permitir que a Cedente encetre as Contas Vinculadas ou mude

0 nome ou o numero das mesmas.

11.3. QObrigacdes de Fazer do Agente Fiducidrio. Sem prejuizo das demais obrigagoes

do Agente Fiduciario nos termos deste Contrato, o Agente Fiducidrio concorda em, até

que todas as Obrigacdes Garantidas tenham sido integralmente pagas e cumpridas:

(i) obter, observar em todos os seus aspectos relevantes € manter em vigor (ou,
quando apropriado, imediatamente renovar) todas as licengas, aprovagdes e¢/ou
consentimentos perante todos os orgdos e/ou autoridades governamentais da esfera
federal, estadual e/ou municipal, sejam elas da administragéo piiblica direta ou indireta e
de terceiros, conforme requerido pela lei brasileira, necessdrios para cumprir com as

suas obrigagoes decorrentes deste Contrato;

(i)  informar o(s) Debenturista(s), por escrito, sobre a ocorréncia de qualquer fato
que resulte ou se possa esperar de forma razoavel que resulte em qualquer das

declaragdes e garantias contidas na Clausula 10.2 (Declara¢Bes e Garantias do Agente

Fiducidrio) acima ndo ser verdadeira;

(iii)  informar o(s) Debenturista(s), sobre os detalhes de qualquer litigio, arbitrage
ou processo administrativo iniciado, pendente ou (até onde seja do seu conhecimento)
iminente contra si, que cause ou que se espere razoavelmente que possa causar u

efeito adverso relevante no cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato; ¢

(iv)  praticar todos os atos necessdrios para manter a validade e a eficacia do preSente

Contrato.



CLAUSULA XII —.

DISPOSICOES GERAIS i
u
12.1. Prioridade Absoluta da Garantia. A Cedente concorda que a garantia prevista neste é g‘g
Contrato sobre os valores depositados nas Contas Vinculadas ¢ constituida e devera ser M j;
mantida como prioritdria. fre
3%c0u
12.2. Prazo de Vigéncia. Este Contrato permanecerd vdlido até que as Obrigagdes

Garantidas tenham sido pagas e cumpridas integralmente. A extingdo deste Contrato se

dara quando do pagamento integral das Obriga¢des Garantidas.

12.3. Lei de Regéncia. O presente Contrato serd regido e interpretado em conformidade

com as leis da Republica Federativa do Brasil.
12.4.  Foro. As Partes elegem o Foro da Justica Federal — Se¢do Judicidria de Séo
Paulo, Estado de S@o Paulo, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas

deste Contrato, com reniincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

12.5. Independéncia entre as Clausulas. Qualquer disposigdo do presente Contrato que

venha a ser considerada invalida ou inexeqiiivel ndo afetard as demais disposi¢des aqui

contidas, as quais permanecerdo vilidas e em pleno vigor e eficicia.

12.6. Execucdo Especifica. A Cedente reconhece e concorda que todas e quaisquer de

suas obrigagbes assumidas ou que lhe venham a ser imputadas nos termos do presente

instrumento estdo sujeitas a execugéo especifica, em conformidade com o artigo 461 do
Caodigo de Processo Civil Brasileiro, e demais disposigdes aplicéveis. :
12.7.  Auséncia de Renuncia. Qualquer atraso ou omissio das Partes em exercer seus
poderes ou direitos decorrentes deste Contrato ndo implicarda nem devera ser
interpretada como uma remincia ou um aditamento a este Contrato. Os direitos € ag¢des
previstos neste Contrato sfio cumulativos, podendo ser exercidos individual ou

simultaneamente, e ndo excluem quaisquer outros direitos ou agles previstos em lei,

neste Contrato ou na Escritura.
D &




12.8.  Notificagdes. Qualquer notificagio ou correspondéncia a ser enviada nos : _

.
/3008

termos do presente instrumento sera redigida no idioma portugués e sera (i) entregue em

m#os, (ii) enviada por correio registrado ou (iii) enviada por fac-simile. Os enderegos e

lifs
i
i

niimeros de fac-simile para a entrega de avisos serdo os seguintes: j

Para a Cedente:

Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1.376, Edificio Torre Nag¢des Unidas, 9° andar
04571-000, Brooklin Paulista, Sdo Paulo, SP

At.: Diretor Financeiro - Paulo Roberto Cassoli Mazzali

Telefone: (11) 3040-6049

Fac-simile: (11) 3040-6018

S et

Para o Agente Fiducidrio:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar
04538-132 Sdo Paulo, SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues

Telefone: (11) 2172-2628

Fac-simile: (11) 3078-7264

Para o Banco Depositirio:

Ca1xa ECONOMICA FEDERAL — AGENCIA SA0 BENTO
Rua Sio Bento, 397

01011-100, Séo Paulo, SP

At.: Sr. Gerente Geral/Sr. Gerente Empresarial
Telefone: (11) 3503-6100/3503-6103

Fac-simile: (11) 3503-6129
E-mail: agl004@caixa.gov.br

Para o(s) Debenturista(s):

Avenida Paulista, 2300, 11° andar

01310-300, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Vitor Hugo dos Santos Pinto/Newton Lima Carlini
Telefone: (11) 3555-6381

Fac-simile: (11) 3555-6378
E-mail: vitor.pinto@caixa.gov.br / Newton.carlini@caixa.gov.br

WS




12.9. Aditamentos. O presente Contrato ¢ suas disposi¢des apenas serdio modificados,
aditados ou complementados com o consentimento expresso ¢ por escrito de todas as

Partes, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.
E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes fizeram com que o presente Contrato

fosse devidamente firmado em 4 (quatro) vias de igual teor, por seus representantes,

juntamente com as duas testemunhas identificadas abaixo.

Sdo Paulo, 20 de abril de 2009

(Assinaturas nas proximas paginas)

—
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[Pégina 1 de 5 de assinatura do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e de Direitos
sobre Contas Bancdrias, entre Tenda Negocios Imobiliarios S.A., Fundo de Garantia do Tempo de

Servigo (FGTS), Planner Corretora de Valores S.A. e Caixa Econémica Federal, datado de 20 de abril
de 2009.]

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

Por;

No Eduardo Dan Alvs Trostli
RG. 5459765 SSPISP
CPF. 054.776.748-06

34

|

1]

Oficigl de Ragiste de Tiulos o Dotumsnios ¢
Civil do Peguos Juridios - 5P
G 87001146




[Pdgina 2 de 5 de assinatura do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e de Direitos
e

sobre Contas Bancdrias, entre Tenda Negdcios Imobilidgrios S.A., Fundo de Garantia do Tempo de 1 g
Servigo (FGTS), Planner Corretora de Valores 5.A. e Caixa Econdmica Federal, datado de 20 de abril ! 5
de 2009.] *fo
i<
3 j;
FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO (FGTS) i«l@
T D~
= ey
,4’/7 L 2Tl / —/? - E
== 212 &1 Por :
AN I F .
—Nesme: "/ Nome: VITOR HUGO DOS SANTOS PINTO
Cargo: Cargo: Gerente Operacional
Matr, 061,388-0
GEFESMZ/8P
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
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[Pégina 3 de 5 de assinatura do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e de Direitos
sobre Contas Bancdrias, entre Tenda Negocios Imobilidrios S.A., Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo (FGTS), Planner Corretora de Valores S.A. e Caixa Econémica Federal, datado de 20 de abril
de 2009}

PLANNER CORRETORA DE VALORES §A.

C}m\'r&x?w@v

Norne \ln Nome: \)
Cargo: Vnna*le Roungues Cargo: Artur M. de Figueirsdo
Diretora Diretor
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[Pagina 4 de 5 de assinatura do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e de Direitos
sobre Contas Bancdrias, entre Tenda Negdcios Imobilidrios S.A., Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS), Planner Corretora de Valores S.A. e Caixa Econdémica Federal, datado de 20 de abril
de 2009.]

CAIXA ECONOMICA FEDERAL ,/"

Por: ’

Nome: - GALXAADNRE OFT TORGE

Cargo: caa  Matr. 058.482-8
EOONCMICA A\TE DE AELNCONAMENTO

FEDERMAL

Margareth Ap. Vitta
XA Matr. 031,766-5
MW Gerenie Geral

¥

37

LILYAN




[Pagina 5 de 5 de assinatura do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e de Direitos ) )

sobre Contas Bancdrias, entre Tenda Negdcios Imobiliagrios S.4., Fundo de Garantia do Tempo de I3 E
Servico (FGTS), Planner Corretora de Valores S.A. e Caixa Econdmica Federal, datado de 20 de abril :13
de 2009.] | '-.3
)
N
| H 5
TESTEMUN i,;\
gco
fe Lt : o
Nome: G e o Nk Gl oy suaionds [
RG: B/SP 146,407 "

RENG - 093-4 - Sopigp

3374+ ! M,
< 10.250 5y 5 J05¢ ype Al 2009
Eccui,ggg TAkag “FRANCIg R A Sivigrg o
‘.‘&L‘_\‘F‘Oﬁ VERBA Ber YORGE ESCRE RTo LONGO- REGIS]‘RADO
— o EDER g, owe: SM"NL'EL B ALM‘;ENTES AUToR -OF, sy STFTT,'
iy 104 iZADDg. TO
TA S

——a 0 DACGs
— 0

RCIO b
.\\tf_,c FRE-'TAS
- u_"o Alg UsTo o4
“-__‘_“_ Si VA

38




ANEXOI

ESTIMATIVA DAS OBRIGACOES GARANTIDAS
(PARA FINS DO ARTIGO 1.362 DO CODIGO CIVIL BRASILEIRO)

OBRIGACOES GARANTIDAS

Valor Principal:

R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

Obrigag¢des Garantidas:

Principal, atualizagdo monetdria e juros, penalidades,
honorarios, custos judiciais e extrajudiciais e despesas

diversas.

Amortizagdo e pagamento de

Juros:

Customizadas conforme Anexo IV

Taxa de Juros:

TR+8%aa

Despesas Reembolsaveis:

Despesas diversas relacionadas a Emissio, tais como
remuneragdo do  Agente  Fiducidrio, Banco
Mandatinio, Coordenador, Banco Depositario, Agente
de Garantias (se houver), assessores legais, Agéncia
Classificadora de Risco, publicacbes, custos
relacionados a custddia e liquidagdo na CETIP, bem
como custos relacionados a procedimentos de registro

na CVM e ANBID, registro em cartério e JUCESP.

Bens dados em garantia:

Os Recebiveis bem como todos os valores depositados

nas Contas Vinculadas

- &P
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ANEXO I

Contas de Crédito Associativo TNI

Numero da Conta Agéncia

|
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ANEXO HI
PROCURACAOQ IRREVOGAVEL OUTORGADA PELA CEDENTE AO
CESSIONARIO, NA QUALIDADE DE REPRESENTANTE DO(S)
DEBENTURISTA(S)

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com sede no

Municipio de S@io Paulo, Estado de Sdo Paulo na Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini,

1.376, edificio Totre Nagdes Unidas, inscrita no CNPJ/MF sob o numero

09.625.762/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(“Cedente”™), em cardter irrevogavel, nomeia e constitui PLANNER CORRETORA

DE VALORES S.A., sociedade por agdes com sede no Municipio de Sao Paulo, Estado

de Sdo Paulo na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob

o nimero 00.806.535/0001-54, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Cessiondrio™) atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s) nos termos

primeira emissdo piblica de debénture simples, ndo conversivel em agdes, em lote inico

e indivisivel, em série Unica, com garantia flutuante e garantias adicionais de emissio da

Cedente, datada de 20 de abril de 2009, seu procurador para atuar, nos limites maximos

permitidos por lei e pelo Estatuto Social da Cedente, para praticar e celebrar todos e

quaisquer atos necessdrios ou convenientes, tio somente ¢ a fim de executar e/ou

aperfeigoar o Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e Direitos sobre

Contas Bancérias, datado de 20 de abril de 2009, celebrado entre a Cedente, FGTS, o

Cessiondrio e o Banco Depositdrio (designado, conforme aditado, complementado ou de

outra forma de tempos em tempos modificado, o “Contrato™), com poderes para (i) (a)

praticar qualquer ato (inclusive atos perante érgdos publicos ou quaisquer terceiros) €

necessdrio & preservagio da garantia de cessdo fiducidria constituida em favor do P
Cessiondrio, na qualidade de representante do(s) Debenturista(s) sob o Contrato, :v{i/m :
inclusive poderes para registrar o presente Contrato e para averbar eventual aditamento \':’*'-e-'ff’-"" "
acordado entre as partes no cartério competente, e (ii) apés a ocorréncia de um Evento

de Inadimplemento (observados os periodos de cura apliciveis) e envio de %‘
Notificacio de Inadimplemento a Cedente, (a) praticar todos os atos necessari

(inclusive perante 6rgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros

para exercer seus direitos decorrentes da cessdo fiducidria prevista no Contrato; (b)

alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os direitos sobre os Recebiveis e os

créditos aos valores depositados nas Contas Vinculadas (no todo ou em parte); (c)

e




praticar todos os atos necessarios {inclusive perante 6rgdos publicos, autoridades
governamentais ou quaisquer terceiros) para possibilitar o recebimento dos Recebiveis e
os valores depositados nas Contas Vinculadas, ou a alienagéo do direito a tais valores a
terceiros; e (d) receber os valores referentes aos Recebiveis € os valores depositados nas

Contas Vinculadas para pagamento das Obriga¢des Garantidas.

Deverd o Mandatdrio prestar contas ao Outorgante dos atos praticados em decorréncia
do presente instrumento de mandato na forma do artigo 668, incorrendo nas obriga¢des

¢ penalidades previstas nos artigos 667 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro em vigor.
E vedado o substabelecimento dos poderes desta procuragio.

Os termos em letra maitscula empregados, mas néo definidos no presente instrumento,

terdo o significado a eles atribuido no Contrato.

A presente procuragio é outorgada como condi¢do ao Contrato e para atendimento das
obrigagdes nele previstas, em conformidade com o artigo 684 do Cédigo Civil
Brasileiro e serd irrevogdvel, valida e eficaz até que o Contrato tenha se extinguido em

conformidade com seus termos.

A Cedente fez com que seus representantes devidamente autorizados firmassem a

presente procuragio em 20 de abril de 2009, na cidade de Sdo Paulo.

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

Por: ﬂv// Z/ Por: \ r

Nome:

Nome:

RG. 6450765 SSP/SP

Cargo;
CPF, 054.776.748-08

G Regeetoe e Thukom + Doomesats ¢
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ANEXO IV
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO

Datas de Pagamento da Remuneragio da Debénture
1* de OUTUBRO de 2009 1° de ABRIL de 2010
1° de OUTUBRO de 2010 1° de ABRIL de 2011
1° de OUTUBRO de 2011 1° de ABRIL de 2012
1° de OUTUBRO de 2012 1° de ABRIL de 2013
1° de QUTUBRO de 2013 1> de ABRIL de 2014

Datas de Pagamento de Principal

1° de OUTUBRO de 2012 1° de ABRIL de 2013

1* de QUTUBRO de 2013 1° de ABRIL de 2014




ANEXOV
EMPREENDIMENTOS FINANCIADOS

Nome do Empreendimento Enderego Registro
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ANEXO V1
RECEBIVEIS DE VENDA ASSOCIATIVO

e

de Rnginirg Se Thulos ¢ Docuenies

4
ic.o
i -
Descrigéio Unidades das quais se | Contratos de 3 g
originam os Recebiveis | Crédito 5 &1
Associativo
Empreendimento {x] M
Empreendimento [y]
Empreendimento [z]
ANEXO VII
RECEBIVEIS DE VENDA TRADICIONAL
Descri¢do | Unidades das | Contratos de Adquirentes
quais se Compra e Venda
originam os
Recebiveis

Empreendimento [x]

Empreendimento [y]

Empreendimento [z]




ANEXO VIII

RECEBIVEIS EM ESTOQUE i

e

Descrigéo Unidades das quais se originam os giﬂﬂ'

-

Recebiveis 1 i g

Empreendimento [x] i§ D=
. 3§59,
Empreendimento [y] :

Empreendimento [z]
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ANEXO IX . ﬂ
CRONOGRAMAS ! -
-
ic.n
Empreendimentos | % de | % de | Avango (...} Datas de | Data de | Data de conclusio com é ~p
objeto de | progresso da | progresso da | Minimo na | Medi¢Bio 2,3 e4 conclusio tolerancia de 90 dias 3 l —
Recebiveis obra na Data | obra na Data | Dala de programada P )
Elegiveis de Medigdio | | de Medigiio | | Medigio 1 (obtengiio ;; =
/i) com * do habite- ' ;1\-
desconto  de se) 3 o0
20% (*) !
(D) X% OC15)% X-30% [data X] [data X + 90 dias]
(2) Y% (Y-150% (Y-30)% [data Y] [data Y + 90 dias]
! () [ ) ) ()
() Z% (Z-15)% (Z-30Y% fdata 7] [data Z + 90 dias)
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ANEXO X
FORMA DE NOTIFICACAO AO BANCO DE ARRECADAGAO

Sdo Paulo, [] de abril de 2009

A Caixa Econdmica Federal
Prezados Senhores,

Fazemos referéncia ao Contrato de Arrecadagio datado de 17 DE ABRIL de 2009
(“Contrato de Arrecadaciio” o qual tem como escopo a prestagio pela Caixa
Econémica Federal, de servigos de arrecadagfio de recebiveis decorrentes da venda de
unidades de empreendimentos imobilidrios incorporados pela Tenda Negécios
Imobilidrios S.A. e suas subsididrias (“TNI").

Nesse sentido, a Tenda vem por meio desta notifica-los que, de acordo com os termos
do Contrato de Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios ¢ Direitos sobre Contas
Bancarias datado de 20 de abril de 2009, a TNI cedeu fiduciariamente a Planner
Corretora de Valores S.A., sociedade por agdes com sede no Municipio de Sio Paulo,
Estado de S&o Paulo na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o nimero 00.806.535/0001-54, atuando na qualidade de representante
do(s) Debenturista(s) (“Agente Fiducidrio”) nos termos primeira emissdo publica de
debénture simples, ndo conversivel em ages, em lote Unico e indivisivel, em série
tinica, com garantia flutuante e garantias adicionais de emisséio da Construtora Tenda
S.A. (“Tenda”), datada de 20 de abril de 2009 (“Debénture™), os recebiveis decorrentes
da venda de unidades residenciais listadas no Anexo I a esta notificagio (“Recebiveis”),
em garantia as obrigagdes contraidas pela Tenda nos termos da Debénture.

Dessa forma, fica a Caixa Econdmica Federal instruida, de forma irrevogdvel e
irretratdvel, a direcionar todo e qualquer valor recebido com relagio aos Recebiveis
exclusivamente para a conta bancéria vinculada, de nimero {], mantida pela Cedente
junto a Agéncia {*] da Caixa Econémica Federal (“Conta Centralizadora TNI").

Fica desde ja estabelecido que qualquer alteracio ou modificagio com relagdo ao
enderecamento do repasse dos Recebiveis somente poderd ser efetivado mediante
anuéncia prévia, expressa e por escrito do Agente Fiducidrio.

Ao assinar a presente notificagio, o banco compromete-se a, até que seja recebida
notificagio por parte do Agente Fiducidrio confirmando a quitagdo das obrigagdes
garantidas:

(1) acatar qualquer ordem emitida pelo Agente Fiducidrio ou por seus agentes com
relagio ao direcionamento dos Recebiveis, ndo the cabendo investigar ou perquiri




acerca da correcdo, exatiddo, teor da notificagio ou instrugdes emitidas pelo Agente
Fiducidrio ou seus agentes, bem como da legitimidade de quem as assina e/ou emite; e

L ¥

Civil de Pesmoa Juridica
we-8709146

(ii) repassar a integralidade dos Recebiveis & Conta Centralizadora, liquida dos.
valores deduzidos (i) por conta do recebimento de pagamento por meio de cheques que
ndo sejam compensados € (ii) dos pagamentos das tarifas previstas no Contrato de
Arrecadagédo.

A aia
Thukos ¢

- “.:i.. 3 "';

Atenciosamente,

: Carlos Edaardo Dun Alves Teosthi
RG. 6459765 SSPISP

Nome! J
CALXA AW (007 do0vity -

Cargo: %% Mair. 056.482-8 Cargo: oo ras ™
reneras  GERENTE D RELACIONAMENTC: i G"““" G‘ms @




ANEXO XI
FORMAS DE NOTIFICACAO DE CESSAO FIDUCIARIA

(a) Redagio de notificagdo a ser encaminhada & cada uma das agéncias da
Caixa Econdmica Federal onde as Contas de Crédito Associativo TNI sdo mantidas
com relacio aos recebiveis cedidos fiduciariamente 2 Planner Corretora de Valores
S.A., atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s), como
Recebiveis de Venda Associativo:

“Ao: Senhor Gerente da Agéncia [*]

Ref: Conta de Niimero [}
Prezados Senhores,

A Tenda Negécios Imobilidrios S.A (“TNI”) vem por meio desta notifica-los que, de
acordo com os termos do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e
Direitos sobre Contas Bancdrias datado de 20 de abril de 2009, a TNI cedeu
fiduciariamente a Planner Corretora de Valores S.A., sociedade por agdes com sede no
Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o numero 00.806.535/0001-54, atuando na qualidade
de representante do(s) Debenturista(s) (“Agente Fiducidrio”) nos termos primeira
emissdo publica de debénture simples, ndo conversivel em agdes, em lote unico e
indivisivel, em série tinica, com garantia flutuante e garantias adicionais de emissdo da
Construtora Tenda S.A., datada de 20 de abril de 2009 (*Debénture”), os recebiveis
decorrentes da venda de unidades residenciais listadas no Anexo I a esta notificagdo, os
quais serdo depositados exclusivamente na conta bancaria de numero [+] mantida junto a
esta agéncia (“Conta de Crédito Associativo TNI”), em garantia as obrigagoes
contraidas pela Tenda nos termos da Debénture.

Dessa forma, fica a Caixa Econdmica Federal instruida por meio de V.Sa., de forma
irrevogavel, a direcionar todo e qualquer valor depositado na Conta de Crédito
Associativo TNI exclusivamente para a conta bancaria vinculada, de numero 990-2,
Operagéo 003 mantida pela Cedente junto & Agéncia 1004 da Caixa Econdmica Federal
{“Conta_Centralizadora TNI™), exceto se expressamente indicado por escrito pelo -~

Agente Fiducidrio. Fica ainda a Caixa Econdmica Federal instruida por meio de V.Sa.a /. J@V
fornecer ao Agente Fiducidrio, sempre que solicitado, informagdes e extratos de ‘ ' jf
movimentagdo com relagdo a Conta de Creédito Associativo TNL

Ao assinar a presente notificagfio, fica V.Sa. ciente ¢ devidamente notificado quanto ao -
acima exposto, se comprometendo a permitir movimentagdes dos recursos depositados
na Conta de Crédito Associativo TNI em estrita observancia aos seus termos.

Atn.,

Tenda Negdcios Imobilidrios S.A.

= ¥




Ciente:

Gerente da Conta Associativo”

(b) Redagido de notificacio a ser encaminhada aos compradores das unidades
vendidas cujos recebiveis foram cedidos fiduciariamente 4 Planner Corretora de
Valores S.A., atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s), como
Recebiveis de Venda Tradicional:

“Ref: Empreendimento - Unidade - Bloco
Contrato n°

Prezado(s) Cliente(s),

Informamos que os pagamentos das parcelas da compra de sua unidade, com
vencimento posterior a data desta correspondéncia deverdo ser realizados mediante
boleto emitido pela Caixa Econdmica Federal, que serd encaminhado pela TNI para
suas providéncias.

A alteragdo no boleto decorre da cessdio fiducidria realizada pela TNI em [+] de abril de
2009 dos valores das parcelas e demais montantes a ela devidos em razdo de
financiamento obtido pela Tenda (*) junto ao FGTS, destinado 4 construgdo do
empreendimento acima identificado, do qual sua unidade ¢ parte integrante.

Colocamo-nos 4 disposigdo para quaisquer esclarecimentos na Central de Atendimento
tel n: [+].”

Atn.,
Construtora Tenda S5.A.”

(*) Informamos que na operagdo de cessdio fiducidria o credor foi representado pela
Planner Corretora de Valores S.A, na qualidade de Agente Fiducidrio.

(c) Redacio a ser incluida nos contratos de compra e venda de iméveis cujos
recebiveis seriio cedidos fiduciariamente i Planner Corretora de Valores S.A.,
atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s), como Recebiveis em
Estoque:

“0 Comprador estd ciente e concorda que os valores das parcelas e demais montantes
devidos a2 Vendedora nos termos desta compra e venda foram cedidos fiduciariamente
em [+] de [ ] de [ ], em garantia de operagdo de financiamento obtido perante o FGTS,
para construgio do empreendimento objeto deste compromisso. Nesta operagdo de
cessdo fiduciaria a Caixa Econdmica Federal foi representada pela Planner Corretora de

»

Valores S.A., na qualidade de Agente Fiducidrio. m
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