CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES E OUTRAS

AVENCAS
ENTRE
iy
CONSTRUTORA TENDA S.A., '

PAULO ROBERTO CASSOLI MAZZALIL,

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO (FGTS),

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
e, como interveniente-anuente,

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

DATADO DE 20 DE ABRIL DE 2009
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CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES E OUTRAS
AVENCAS

O presente Contrato de Alienagio Fiducidria de Agdes e Outras Avengas (este

“Contrato”) é celebrado entre as partes abaixo:

1. CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por a¢Bes com sede no Municipio

de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo na Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1.376,

Edificio Torre Nagdes Unidas, 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o numero

71.476.527/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Tenda”);

2. PAULO ROBERTO CASSOLI MAZZALI, brasileiro, casado, engenheiro,
domiciliado no Municipio de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo na Avenida Luiz Carlos
Berrini, 1.376, 9° andar,, inscrito no CPF/MF sob o numero 163.007.848-43

(“Acionista” € em conjunto com a Tenda, denominados “Alienantes”);

3 FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO (FGTS), (“EGTS” ou
“Debenturista_Inicial”), representado por seu agente operador, Caixa Econdmica
Federal, instituigio financeira com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor
Bancirio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4 inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,
por meio da Vice-Presidéncia de Gestiio de Ativos de Terceiros, sita na Avenida
Paulista n® 2.300, 11° andar, Sdo Paulo — SP (sendo o FGTS e seus sucessores,
cessionarios ou endossatirios de tempos em tempos referidos genericamente como

“Debenturista” ou “Debenturistas™);

4. PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agdes com
sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo na Av. Brigadeiro Faria Lima, AT
3900 - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o mimero 00.806.535/0001-54, neste ato {\ ”"
representada na forma de seu Estatuto Social e atuando na qualidade de representante \

do(s) Debenturista(s) (“Agente Fiducidrio”);

sendo os Alienantes, o(s) Debenturistas e o Agente Fiducidrio doravante denominad
quando referidos em conjunto, como “Partes” ou, quando referidos individ

indistintamente, como “Parte”;
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comparecendo, ainda, na qualidade de interveniente-anuente,

5. TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., companhia com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1.376,
edificio Torre Nagdes Unidas, 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-

58, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social (“TNI”).

CONSIDERANDO que:

A. Tenda e Agente Fiducidrio, nomeado para representar os interesses do FGTS, na
qualidade de Debenturista, celebraram instrumento particular de escritura da primeira
emissdo publica de debénture simples, ndo conversivel em a¢des, em lote unico e
indivisivel, em série tinica, com garantia flutuante e garantias adicionais de emisséo da
Cedente, datada de 20 de abril de 2009 (a “Escritura”), tendo como finalidade o
financiamento para a incorporagio de empreendimentos imobilidrios com foco

exclusivo em segmento popular e que atendam aos critérios de elegibilidade definidos

na Escritura;

B. Os Alienantes sdo titulares, nesta data, de 800 a¢des ordindrias, representativas,
nesta data de 100% do capital da TNI, sendo que tal participagdo encontra-se descrita e
detalhada no Anexo 1II a este Contrato (“Acdes TNI”).

C. a fim de garantir todas as obriga¢des da Tenda devidas ou que venham a ser
devidas ao(s) Debenturista(s) nos termos da Escritura, incluindo o valor da Emissdo
acrescido de atualizagBio monetdria e juros, penalidades, honordrios, custos judiciais,
custas ¢ emolumentos notariais e de registros e extrajudiciais e despesas diversas,
inclusive para remuneragio do Agente Fiducidrio, obriga¢des essas mais

detalhadamente descritas no Anexo I a este Contrato (as “Obrigagées Garantidas™), os

Alienantes concordam em alienar fiduciariamente, em favor do Agente Fiducidri
atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s), a totalidade das A¢des
de sua titularidade.
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Assim, tendo em vista as premissas acima, as Partes tém entre si, justo ¢ contratado, o

quanto segue:

CLAUSULA I
DA ALIENACAQ FIDUCIARIA

Na forma do disposto neste Contrato e nos termos do artigo 66-B, da Lei n° 4.728/65,
com a redagiio dada pela Lei n® 10.931/04, Lei 9.514/97 ¢ das disposi¢des dos Artigos
40, 100 e 113 da Lei 6.404/76, conforme alterada, e do Cddigo Civil (art. 1.361 e
seguintes, no que for aplicavel), em garantia do pagamento ¢ cumprimento integrais e
pontuais das Obrigagdes Garantidas (seja no vencimento estipulado, no vencimento
antecipado ou em qualquer outra circunstdncia), as quais se encontram descritas no
Anexo ] deste Contrato, os Alienantes, neste ato, em cardter irrevogdvel e irretratavel, a
partir desta data e até o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, alienam
fiduciariamente em garantia ao Agente Fiducidrio, atuando na quahdade de
representante do(s) Debenturista(s), a totalidade das A¢des TNI que detém, conforme
descrito e caracterizado em detalhe no Anexo Il ao presente instrumento,
representativos nesta data de 100% das Ag¢des TNI, bem como cedem fiduciariamente
em garantia ao Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s)
Debenturista(s), os direitos creditérios de sua titularidade decorrentes do fluxo de
dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer outros proventos, quaisquer
bonificagdes, desdobramentos, grupamentos, aumento de capital por subscri¢do e
aumentos de capital por capitalizacfo de lucros e/ou reservas atrelados as Agdes TNI de

sua titularidade (doravante referidos como “Direitos de Participacdo™).

1.1. A presente alienagdo fiducidria é constituida nesta data mediante sua averbagio
no Livro de Registro de A¢des Nominativas da TNL. Adicionalmente, as Alienantes, as
suas proprias expensas, registrardo o presente Contrato e seus anexos, bem como
averbara qualquer aditamento a este Contrato, nos competentes Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos. As Alienantes apresentarfio ao Agente Fiduciario a comprovagio
do protocolo para registro ou para averbagfio do presente Contrato ou de qualquer

aditamento, respectivamente, dentro de um prazo de 10 (dez) dias e da efetivagdo d

registro ou averbagio dentro de um prazo de 30 (trinta) dias a contar da presente data ou

da data de celebragdo do aditamento, conforme o caso.
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1.1.1. Durante a vigéncia deste Contrato, o Livro de Registro de A¢des Nominativas da ! .
TNI serd mantido sob a guarda e custédia da Tenda, que assume a obrigagdo de manté-

lo integro e em perfeita ordem. No prazo de 5 (cinco) dias que se seguirem a celebraggo

*
deste Contrato, a Tenda deverd fornecer ao Agente Fiducidrio cdpia autenticada integral l
do referido Livro de Registro, no qual ja deverdo ter sido devidamente procedidos os 3

registros e averbados os dnus decorrentes do presente Contrato.

1.1.2. A qualquer tempo durante a vigéncia do presente Contrato, o Agente Fiducidrio,
atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s), tem o direito de requerer a
Tenda, por escrito, o recebimento, em meio fisico, de copia do Livro de Registro de
Acdes Nominativas da TNI, o que deverd se dar nas 48 (quarenta e oito) horas que se

seguirem ao requerimento.

{.2.  Quaisquer novos Direitos de Participagdo, de titularidade dos Alienantes,
emitidos e/ou criados, a qualquer titulo, incorporar-se-3o automaticamente a presente
garantia, passando, para todos os fins de direito, a integrar a defini¢iio de Direitos de
Participagio. Para fins do artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro, a TNI, na qualidade de
interveniente-anuente, declara-se ciente da cessdo fiducidria realizada em beneficio do
Agente Fiduciario, atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s), sobre

os Direitos de Participagéo.

1.2.1. Na auséncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na
Clausula IV deste Contrato) ou de um Evento de Inadimplemento (conforme definido na
Escritura), a TNI estara autorizada a pagar aos seus acionistas dividendos relativos aos
Direitos de Participagiio, observado os termos deste Contrato e, em especial, ao que
dispuser a respeito a Escritura. Na ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento os
valores relativos aos Direitos de Participagdo deverdo passar a ser creditados £ ﬁ/ )
imediatamente na Conta de Pagamento do Servigo da Divida conforme descrita na t\{i:-:::

Escritura de Emissao. N

1.3.  Para os fins do disposto na Clausula 1.3 acima, sempre que f itidos™e/ou
criados, a qualquer titulo, novos Direitos de Participacdo, os Alienantes ficardo

obrigados a exercer a subscrigdo e integralizagdo dos seus direitos correspondentes, prg



rata as respectivas participagdes no capital social da TNI, de forma a fazer com que
sejam mantidas alienadas fiduciariamente em favor do Agente Fiduciério, atuando na
qualidade de representante do(s) Debenturista(s), sempre a totalidade dos Direitos de
Participagdo detidos pelos Alienantes na TNI. Os Alienantes obrigam-se, sob pena de
caracterizar-se um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Cldusula
IV deste Contrato), a realizar todos os registros e averbagbes necessirias ao

aperfeigoamento da garantia referida nesta Clausula.

1.4. Na hipétese de a garantia prestada por forca deste Contrato vir a ser objeto de
penhora, arresto ou qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar, ou
tornar-se insuficiente, indbil, imprdpria ou imprestdvel ao fim a que se destina, a Tenda
fica obrigada a substitui-la ou reforga-la, de modo a recompor integralmente a garantia

(“Reforgo de Garantia™), no prazo de 30 (trinta) dias tteis, contados da data em que o

Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s) tiver
conhecimento do fato e/ou do recebimento, por quaisquer dos Alienantes, de
comunicagio, por escrito, informado-a da ocorréncia do respectivo evento. O Reforgo
de Garantia deverd ser implementado através de alienagdo fiducidria em garantia de
outros ativos, de natureza igual ou diversa dos Direitos de Participagfio, desde que
previamente aceitos pelo Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante
do(s) Debenturista(s), a seu exclusivo critério. No caso de reforgo ou substituicdo da
presente garantia, os novos bens cedidos e/ou alienados fiduciariamente deverdo ser

identificados em documento que deverd integrar o presente Contrato.

1.5. Até a quitag8o integral das Obrigagdes Garantidas, os Alienantes obrigam-se a
adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar que o Agente Fiduciario,
atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s), mantenha preferéncia

absoluta com relagéo aos Direitos de Participagio.

1.6.  Na hip6tese de um Evento de Inadimplemento (observados os periodos de cura,
quando aplicdveis, de acordo com os termos da Escritura) ou na ocorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Clausula IV deste C
o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s),

poderd exercer os direitos e as prerrogativas previstos neste Contrato, na Escritura e/ou




em lei, em especial exercer a propriedade plena e a posse direta dos Direitos de

Participagio, para os efeitos da presente garantia.

CLAUSULA II
DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DOS ALIENANTES

2.1. Além das demais obrigagdes previstas na Escritura ¢ neste Contrato, os

Alienantes obrigam-se a:

b

a)  assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados,
anotados e entregues ao Agente Fiduciario, atuando na qualidade de representante
do(s) Debenturista(s), arcando com os respectivos custos e despesas, todos os
contratos, livros societdrios, atas, alteragdes de estatutos sociais € demais
documentos, e tomar todas as medidas razodveis que venham a ser solicitadas por
escrito pelo Agente Fiduciario, atuando na qualidade de representante do(s)
Debenturista(s), que sejam necessdrias a salvaguarda de seus direitos, interesses €

prerrogativas nos termos deste Contrato;

b)  cumprir, mediante o recebimento de comunicagiio enviada por escrito pelo
Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s),
na qual este declare que ocorreu e persiste um Evento de Inadimplemento ou
Evento de Vencimento Antecipado (conforme definidos na Clausula IV deste
Contrato), todas as instrugdes razodveis passadas por escrito pelo Agente
Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s) para
regulariza¢do das obrigagdes inadimplidas ou decorrente da ocorréncia do Evento
de Vencimento Antecipado (conforme definido na Cldusula IV deste Contrato) ou

para excussdo da presente garantia;

¢} fazer com que seja averbado nesta data, nos livros de registros de agdes
nominativas da TNI, o 6nus criado neste Contrato, e na data da subscri¢gdo e/ou
aquisi¢do de quaisquer novos Direitos de Participagfo relacionados as Ag¢des
entregando, no prazo de at¢ 30 (trinta) dias, da data da respectiva subscri¢do e/oQX’
aquisigdo, evidéncia satisfatéria a0 Agente Fiduciario, atuando na qualidade de

representante do(s) Debenturista(s), da constituigio dos referidos 6nus;



d

g

h)

i)

no prazo de 10 (dez) dias contado da data de assinatura de qualquer aditamento ao

presente Contrato, protocolar para registro tal aditamento nos cartérios de registro

de titulos e documentos competentes,

efetuar, se solicitado pelo Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de
representante do(s) Debenturista(s), os Reforgos de Garantia necessarios, nos

prazos e formas previstos neste Contrato;

manter a presente garantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem
e em pleno vigor, sem qualquer restrigio ou condi¢do, sendo expressamente
vedada a constituigio de qualquer tipo de garantia sobre os Direitos de
Participagdo, ainda que em 2° grau, sem a prévia e expressa autorizagio do

Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s);

manter todas as autorizagdes necessdrias a celebragio deste Contrato e da
Escritura, bem como ao cumprimento de todas as obriga¢des aqui e 14 previstas,

sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e vigor;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agdo, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Direitos de Participagdo e/ou o
pagamento ¢ cumprimento integrais e pontuais das Obrigagbes Garantidas,
mantendo o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s)
Debenturista(s), informado por meio de relatorios descrevendo o ato, agdo,

procedimento e processo em questdo ¢ as medidas tomadas;

nfio aprovar (e fazer com que seus administradores néo aprovem), sem a prévia €
expressa autorizagio do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante
do(s) Debenturista(s), a declaragio ou a distribui¢io de dividendos pela TNI,

exceto o minimo obrigatdrio, e juros sobre capital proprio;

no caso de Evento de Inadimplemento e/ou da ocorréncia de Evento de
Vencimento Antecipado (conforme definidos na Cldusula IV deste Contrato), Ado

obstar (e fazer com que seus administradores ndo obstem) a realizagdo e

J

) ¢ Dosvmnestos »
4 Fosmca juridiss - 5P
700

.8709145

dw Bogisreo de Thulos o
Civil

1w v‘
i ;
- 13
WL
R



J

implementagdo, pelo Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante
do(s) Debenturista(s), de quaisquer atos que sejam por estes considerados como
necessarios ou convenientes & excussio da garantia ora constituidas ¢ 2

salvaguarda dos direitos, interesses e garantias do Agente Fiducidrio, atuando na

qualidade de representante do(s) Debenturista(s};

Tgistro de Thvics ¢ Documentes ¢
Civil de Peceos Juridies - §.P.

v 8709145

k)  ndo realizar nenhum tipo de reorganizagio societdria, ou reduzir o capital social

da TNI sem prévia anuéncia do Agente Fiducidrio;

|

)  ndo realizar, sem anuéncia prévia e por escrito do Agente Fiducidrio, atuando na
qualidade de representante do(s) Debenturista(s), qualquer alteragio no estatuto
social da TNI;

m) ndo criar 6nus ou gravames sobre quaisquer ativos da TNI, exceto aqueles em
favor do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s)

Debenturista(s); e

n) fazer com que a TNI assine todo e qualquer documento necessdrio para a
implementagio das garantias previstas na Escritura, incluindo a cessdo fiducidria

de recebiveis decorrentes da venda de unidades residenciais pela TNL

CLAUSULA III
DECLARACOES E GARANTIAS

3.1. Os Alienantes e a TNI fazem, nesta data, as seguintes declaragdes, que deverdo
permanecer em pleno vigor até o pagamento e cumprimento integrais das ObrigacBes

(arantidas:

)

£y

a) Constituigio e Existéncia. E sociedade devidamente constituida e validamente
existente de acordo com as leis brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar

este Contrato, assumir as obrigagdes aqui avengadas e cumprir e observar as disposigdes

aqui contidas.




b) Poderes e Autorizacdes Societdrias. Tomou todas as medidas necessdrias para
autorizar a celebragio deste Contrato, bem como para cumprir as obrigagdes aqui
previstas. A celebragdo deste Contrato € o cumprimento das obrigagdes aqui
estipuladas ndo violam nem violario (i) seus documentos societarios, (ii) qualquer lei,
regulamento ou decisio que vincule ou seja aplicivel, a si ou a qualquer pessoa
controlada pelos Alienantes e/ou pela TNI, ou qualquer bem ou direito de propriedade
de quaisquer das pessoas acima referidas, nem constituem ou constituirdo
inadimplemento nem importam ou importardo em vencimento antecipado de qualquer

contrato, instrumento, acordo, empréstimo ou documento de que seja parte.

<) Instrumento Exegqiiivel nos Termos da Lei. O presente Contrato foi devidamente
celebrado por seus representantes legais, os quais tém poderes para assumir, em seu
nome, as obrigacdes aqui estabelecidas, constituindo o presente uma obrigagdo licita e
valida, exeqilivel, em conformidade com seus termos, com for¢a de titulo executivo

extrajudicial nos termos do Artigo 585 do Cédigo de Processo Civil.

d) AutorizacSes. Todas as autorizagbes e medidas de qualquer natureza que sejam
necessdrias ou obrigatérias a devida celebragdio e cumprimento deste Contrato, no que
toca (i) & validade do presente Contrato; (ii) & criagiio € & manutengio do dnus sobre 0s
Direitos de Participagdo; ou (iii) a sua exeqiiibilidade, foram obtidas ou tomadas, sendo
validas e estando em pleno vigor e efeito, exceto quanto ao registro deste Contrato, seus
anexos e aditamentos, de tempos em tempos, nos livros pertinentes, juntas comerciais ¢

cartérios competentes, os quais serdo realizados nas condigdes aqui previstas.

e) Bens Livres e Desembaracados. Os Direitos de Participagio encontram-se livres
¢ desembaracados de quaisquer onus, restrigdes, dividas ou gravames. Nio existe
qualquer disposigdo ou cldusula contida em qualquer acordo, contrato ou avenga de que
o declarante seja parte, quaisquer obrigagBes ou restricdes a alienagfo fiduciéria, ou
discussdes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento de qualquer natureza que
vede, restrinja, reduza ou limite, de qualquer forma, a constituigdo e manutencdo da

presente garantia sobre os Direitos de Participago.
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f) Titularidade Exclusiva. Os Direitos de Participagdo, enquanto alienados
fiduciariamente, sio e serdo de propriedade fiducidria do Agente Fiduciario, atuando na

qualidade de representante do(s) Debenturista(s).

2) Licencas. Todos os alvards, licengas ou aprovagdes exigiveis e necessdrios a

celebragdo do presente Contrato foram devidamente obtidos e encontram-se atualizados

¢ em pleno vigor.

3.2.  As declaragdes prestadas pelos Alienantes e pela TNI neste Contrato subsistirdo
até o pagamento e cumprimento integrais das Obrigagdes Garantidas, ficando as
declarantes responsaveis por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou
inexatidiio destas declaragdes, sem prejuizo do direito do Agente Fiducidrio, atuando na
qualidade de representante do(s)} Debenturista(s), declarar vencidas antecipadamente as
Obrigagdes Garantidas, e excutir a presente garantia. As declaragdes prestadas neste

Contrato s3o em adigfio € ndo em substitui¢io aquelas prestadas na Escritura.

CLAUSULA IV
EVENTO DE VENCIMENTO ANTECIPADOQ

4.1. A Escritura contém uma série de obrigacdes da Tenda listados nos subitens (a) a (y) do
item 6.2.1. da Escritura.Observados os periodos de cura, quando aplicaveis, de acordo com os
termos da Escritura, o descumprimento de qualquer daquelas obrigagdes pela Emissora (Evento
de Inadimplemento) podera ensejar o vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas

(“Evento de Vencimento Antecipado™) para todos os fins deste Contrato.

4.2. O descumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas neste Contrato, serd
igualmente considerado um Evento de Vencimento Antecipado (observados os periodos de cura,
quando aplic4veis), independente do cabimento de ago de execugdio por obrigagdo de fazer,

configurando o presente instrumento titulo executivo extrajudicial para esse fim.

11
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CLAUSULA V
EXCUSSAO DA GARANTIA

5.1.  Sem prejuizo e em adigdo a outras Cldusulas deste Contrato, na hipdtese de nao
pagamento, total ou parcial, das ObrigagBes Garantidas ou na ocorréncia de um Evento

de Vencimento Antecipado (ou, quando permitido no presente Contrato ¢ na Escritura,

decorrido o respectivo prazo fixado para cura da mora, sem que tal cura tenha se

verificado), consolidar-se-4 no Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de

representante do(s) Debenturista(s) a propriedade plena dos Direitos de Participagdo,
podendo o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s)
Debenturista(s), independentemente de qualquer aviso ou notificagio judicial ou
extrajudicial, a seu exclusivo critério, sem prejuizo dos demais direitos previstos em lei,
especialmente aqueles previstos pelo Artigo 66-B, Pardgrafos 3° e 4° da Lei n® 4.728/65
excutir (de forma judicial ou amigavel, ao seu exclusivo critério), no todo ou em parte,
ao seu exclusivo critério, os Direitos de Participagdo e/ou utilizar-se de todos os
recursos decorrentes da alienagfio, total ou parcial, dos Direitos de Participacio,
incluindo os recursos recebidos em decorréncia de pagamento de eventuais dividendos
declarados e ainda nio pagos ou de juros sobre capital préprio atinentes aos Direitos de
Participagdo, para a amortizagdo extraordindria, parcial ou total, das Obrigagdes
Garantidas, sem prejuizo do exercicio, pelo Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de
representante do(s) Debenturista(s), de quaisquer outros direitos, garantias e

prerrogativas cabiveis.

5.2. A consolidagio da propriedade dos Direitos de Participagio dar-se-d de pleno

direito, nos termos da lei e do presente Contrato. Para os fins de excussdo da presente

garantia, os Alienantes e a TNI, neste ato, de forma irrevogdvel e irretratavel, nos

termos do art. 684 e seguintes do Coédigo Civil, como condigio do presente negdcio, e

até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido integralmente pagas e cumpridas,
nomeiam o Agente Fiducidrio, atiando na qualidade de representante do( . @ '
Debenturista(s), como seu procurador, para representar a Tenda e a TNL, em conju to

ou separadamente, até que seja concluida e liquidada a excussdo da garantia, com

poderes especiais para, ocorrendo um Evento de Vencimento Antecipado: (i) @

representar os Alienantes em assembléias gerais de acionistas podendo votar da form

que entender conveniente; (i) representar os Alienantes ¢ a TNI perante juntas SR
s
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comerciais e cartérios de registro de pessoas juridicas em qualquer Estado do Pais, —

.
assinando formularios, pedidos e requerimentos no que diz respeito tdo somente aos ! . !
atos relativos 3 presente alienagdo fiducidria; (iii) assinar e firmar, em nome dos .:_
Alienantes ¢ da TNIL, os respectivos livros de registro e de transferéncia de Ag¢des TNI !ig
em decorréncia da execugiio da garantia ora constituida e eventual posterior alienagdo ’i ;
das Ag¢des TNI a terceiros de forma a transferir as A¢des para terceiros; e (iv) praticar ‘ig a

todos € quaisquer outros atos nmecessdrios ao bom e fiel cumprimento do presente f
mandato para cumprir exclusivamente o pactuado neste contrato, vedado, em qualquer

Pty o

hipétese, o pacto comissorio. O Agente Fiducidrio compromete-se a prestar contas aos
Alienantes e TNI dos atos praticados em referido instrumento de mandato, incorrendo
nas obrigagdes e penalidades previstas nos artigos 667 a 674 do Cédigo Civil Brasileiro

em vigor.

5.3. Os Direitos de Participagio serio automaticamente desonerados apos
comprovada a liquidagfo integral das Obrigagdes Garantidas, devendo o Agente
Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s), adotar todas as

providéncias e praticar todos os atos necessarios para tal desoneragio.

54. Os recursos apurados de acordo com o disposto nesta Clausula, na medida em
que forem recebidos pelo Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante
do(s) Debenturista(s), ou quem este indicar, deverdo ser aplicados na liquidagdo integral
das Obrigagdes Garantidas, sendo que eventual excesso serd devolvido a Tenda, no

menor prazo possivel.

5.5. Todas as despesas razodveis e comprovadas que venham a ser incorridas pelo
Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s) e
demais agentes nos termos da Escritura, inclusive honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais para fins de excussio deste Contrato, além de eventuais tributos,

encargos, taxas e comissdes, integraro o valor das Obrigagdes Garantidas.

Er—- //
5.6. A excussio da garantia ora constituida serd procedida de forma independente e ;%;

em adicdo a qualquer outra execugdo de garantia, real ou pessoal, concedida pelos

Alienantes nos termos da Escritura.

13



CLAUSULA VI
ACORDO DE VOTO E OUTRAS AVENCAS CORRELATAS

6.1. Os Alienantes poderfic exercer o direito de voto vinculado as A¢des TNI de sua
titularidade, sempre observados os direitos e prerrogativas do Agente Fiducidrio,
atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s) definidos neste Contrato,
sempre de forma a ndo prejudicar o pagamento e cumprimento integrais das ObrigagGes
Garantidas e as garantias aqui constituidas, comprometendo-se, ainda, a ndo aprovar

e/ou realizar qualquer ato em desacordo com o disposto neste Contrato.

6.2. As Partes desde ja reconhecem e concordam que serd nula e ineficaz perante os
Alienantes e a TNI ou qualquer terceiro, qualquer ato ou negdeio juridico praticado em
desacordo com as disposi¢bes deste Contrato, em especial as relativas ao exercicio do

direito de voto definidas neste Contrato.

6.3. Enquanto niio ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado, os Alienantes
poderiio exercer os seus direitos de voto com relagdo aos Direitos de Participagio nos
termos dos respectivos estatutos e contratos sociais. Os Alienantes obrigam-se a exercer
os seus Direitos de Participagio de forma a ndo prejudicar o pagamento e cumprimento
das Obrigagdes Garantidas, comprometendo-se ainda a ndo aprovar, salvo com expressa
anuéncia, por escrito, do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s)
Debenturista(s) (i) qualquer alterago nos Direitos de Participagdo e/ou (ii) a emissdo de
novos Direitos de Participagio. Ocorrendo um Evento de Vencimento Antecipado, os
direitos de voto dos Alienantes somente poderdio ser exercidos com base nas instrugdes
do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s). A
TNI concorda em nfio registrar qualquer voto dos Alienantes em deliberagdes em

desacordo com as disposigdes desta clausula.

CLAUSULA V11
NOTIFICACAQ

7.1. Todas e quaisquer notificagdes ou comunicagbes exigidas ou permitidas

termos deste Contrato serdio realizadas por escrito, mediante entrega pessoal, por fac-
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simile, servico de entrega especial ou carta registrada, sempre com comprovante de

recebimento, enderecados para os seguintes enderegos:

(@)

(b)

(c)

(d)

-

Dﬂ—ﬂu_-“ - []
73008

T

para a Tenda: |
End: Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1.376, edificio Torre Nagdes

o e S e
870

-.l.

Unidas, 9° andar I
04571-000, Brooklin Paulista, Sdo Paulo, SP

=

At: Diretor Financeiro - Paulo Roberto Cassoli Mazzali
Telefone: (11) 3040-6049
Fac-simile: (11) 3040-6018

para Paulo Roberto Cassoli Mazzali:
End: Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1.376, edificio Torre NagGes

Unidas, 9° andar

04571-000, Brooklin Paulista Sdo Paulo, SP
Telefone: (11) 3040-6049

Fac-simile: (11) 3040-6018

para o FGTS:
Avenida Paulista, 2300, 11° andar

01310-300, Sio Paulo, SP

At.: Sr. Vitor Hugo dos santos pinto/newton lima carlini
Telefone: (11) 3555-6381

Fac-simile: (11) 3555-6378

e-mail: vitor.pinto@caixa.gov.br / Newton.carlini@caixa.gov.br

para a TNI:
End: Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1.376, edificio Torre NagGes

Unidas, 9° andar

04571-000, Brooklin Paulista Sdo Paulo, SP

At: Paulo Roberto Cassoli Mazzali Telefone: (11) 3040-6049
Fac-simile: (11) 3040-6018

s ;
(’



(e) para o Agente Fiducidrio:

L]
End: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar 8
04538-132 .
x £ B
Sio Paulo, SP !g —
At.: Sra. Viviane Rodrigues 3 j =
§5 o~
Telefone: (11) 2172-2628 ]‘ o
3 .
Fac-simile: (11) 3078-7264 é u

7.2.  Todas e quaisquer notificagSes, instru¢des e comunicagbes nos termos deste
Contrato serio validas e consideradas efetivas na data do recebimento das mesmas,
conforme comprovado através do recibo assinado pelo destinatario, da entrega da
notificagiio judicial ou extrajudicial ou, no caso de envio por fac-simile ou entrega de

correspondéncia, através do relatério ou comprovante de entrega.

CLAUSULA VIII
RENUNCIAS E NULIDADE PARCIAL

8.1. Cada Parte reconhece que (i) os direitos e recursos nos termos deste Contrato e
da Escritura sdo cumulativos e podem ser exercidos separada ou simultaneamente, € ndo
pretendem excluir quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer
outro contrato; (ii) a remincia, por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente
serd vélida se formalizada por escrito; (iii) a renincia de um direito serd interpretada
restritivamente, ¢ nio serd considerada como remincia de qualquer outro direito; € (iv) a
nulidade ou invalidade de qualquer das clausulas contratuais aqui previstas nio

prejudicara a validade e eficdcia das demais cldusulas e disposigdes deste Contrato.

CLAUSULA IX
REGISTRO, CUSTOS E DESPESAS e

9.1. O presente Contrato sera protocolado para registro nos competentes Cartério

Registro de Titulos e Documentos, a critério do Agente Fiducidrio, atuando na %‘




protocolada para registro no cartério competente, no prazo de 10 (dez) dias contados da

data de assinatura do aditamento.

Documentos deste Contrato e dos seus eventuais aditivos, se houver, serdo de

9.2. Os custos de registro nos competentes cartérios de Registro de Titulos e gg
e
1&o

responsabilidade tnica e exclusiva da Tenda, os quais deverdo ser liquidados, no prazo

H
de 5 (cinco) dias tteis contados do recebimento das respectivas faturas. g ; E‘

CLAUSULA X
CESSAO OU TRANSFERENCIA

10.1. Os Alienantes niio poderfo ceder ou transferir, total ou parcialmente, os seus
direitos e/ou obrigagdes decorrentes deste Contrato, salvo mediante prévia e expressa
autorizagio do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s)

Debenturista(s).

10.2. Fica assegurado ao Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante
do(s) Debenturista(s) o direito de, a qualquer tempo, ceder ou transferir, total ou
parcialmente, os direitos oriundos deste Contrato ou sua posi¢do contratual neste
Contrato, observados os termos e condigbes da Escritura, permanecendo em vigor os
direitos do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s)
Debenturista(s), bem como este Contrato em todos os seus termos em relagdo aos
sucessores, endossatarios e/ou cessiondrios do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade
de representante do(s) Debenturista(s), sem quaisquer modificacdes nas demais
condigdes aqui acordadas, comunicando a Tenda e & TNI, por escrito, no prazo de 5

(cinco) dias 1teis que se seguirem.

CLAUSULA XI i,
IRREVOGABILIDADE E SUCESSAO ‘@ A

11.1 Os direitos e obrigagdes constituidos por forca do presente Contrato obrigam as
Partes em cardter irrevogavel e irretrativel, bem como a seus sucessores, endossatarios

e/ou cessionarios a qualquer titulo.
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CLAUSULA X1
ALTERACQOES

12.1. Todas e quaisquer alteragdes do presente Contrato somente serdo validas quando

celebradas por escrito e assinadas por todas as Partes.

CLAUSULA XIII
MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS

13.1. O(s) Debenturista(s), por si ou através do Agente Fiducidrio, poderd executar a
garantia ora constituida, simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso
prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, at€¢ o pagamento e

cumprimento integrais das Obrigag¢oes Garantidas.

CLAUSULA XIV
VIGENCIA

14.1. Este Contrato permanecerd em vigor enquanto nfio estiverem integralmente

pagas ¢ cumpridas as Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA XV
DISPOSICOES FINAIS

15.1. Os Alienantes ¢ a TNI, neste ato, em conjunto ou separadamente, obrigam-se, a
assinar e aperfeicoar todos os documentos e proceder a todas as averbagGes exigidas de
forma a tornar perfeito a alienagBo fiducidria ora contratada em favor do Agente
Fiduciario, atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s), agindo em

beneficio do mesmo, inclusive nas hipdteses de Reforgo de Garantia.

15.2. As Partes concordam que, caso, por qualquer motivo, este Contrato venha a se
excutido parcialmente, todas as suas condigdes e Clausulas permanecerdo vélidas e
exeqiiiveis, sem prejuizo de tal execugdo parcial, até o pagamento e cumprimento

integrais das Obrigacdes Garantidas.
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15.3. As Partes desde j& reconhecem que este Contrato constitui titulo executivo
extrajudicial, para todos os fins e efeitos dos artigos 632 e seguintes do Codigo de

Processo Civil.

15.4. Caso os Alienantes e/ou a TNI descumpram qualquer das obrigacdes de dar,
fazer ou ndo fazer nos prazos e termos previstos neste Contrato, o Agente Fiduciario,
atuando na quatidade de representante do(s) Debenturista(s), sem prejuizo da declaragéo
do vencimento antecipado, total ou parcial, das Obrigagdes Garantidas, nos termos da
Escritura e deste Contrato, podera requerer, com fundamento no artigo 273 combinado
com o Artigo 461 e seus Pardgrafos, ambos do Cddigo de Processo Civil, a tutela
especifica da obrigagio inadimplida, ou, a seu juizo, promover execugio da obrigagdo

de fazer, com fundamento nos Artigos 632 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

15.5. Para todos os fins e efeitos de direito, tendo em vista a natureza vnica €
exclusivamente patrimonial das obrigagdes assumidas pelos Alienantes e pela TNI na
Escritura e neste Contrato, conforme o caso, os Alienantes ¢ a TNI reconhecem, desde
ja, a relevincia de qualquer pedido judicial de tutela antecipada feito com base nas
disposigdes deste Contrato, assim como a caracterizagdo comprovada de dano iminente
para o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s),
na hipotese do descumprimento de qualquer das suas obrigacdes decorrentes deste

Contrato.

15.6. Para os fins do disposto nesta Cldusula, as Partes expressamente reconhecem que
o comprovante de recebimento de notificagdio, acompanhado dos documentos que a
tenham fundamentado, incluindo a inadimpléncia comprovada dos Alienantes € TNI,

constituird documentacio suficiente para instruir pedido de tutela especifica.

15.7. Enquanto as Obrigagbes Garantidas ndo forem integralmente liquidadas,
qualquer transferéncia e/ou ato de oneragdo, mesmo em 2° grau, para terceiros dos
Direitos de Participagio dependerd de prévio e expresso consentimento, por escrito, do

Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do(s) Debenturista(s).

15.8. Para efeitos do disposto neste Contrato, entende-se por “dia 1itil” o periodoe

segunda a sexta-feira, inclusive, exceto feriados de Ambito nacional ou dias em que, por

i

amumnm e o
145
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qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou ndo funcionar o mercado

I
financeiro na cidade de Séo Paulo. i f
b
15.9. As obriga¢des para as quais ndio tenha sido estabelecido prazo especifico para é :
seu cumprimento, serdio exigiveis no prazo de 72 (setenta e duas) horas contadas do *jg
recebimento de notificagdio exigindo o cumprimento da obrigacio respectiva. Eiw

3
15.10. No caso de conflito entre os termos e as condi¢des deste Contrato e da Escritura, KH

as avengas contidas neste Contrato deverfio prevalecer para todos os fins ¢ efeitos de

direito.

CLAUSULA XVI
DA 1LEI DE REGENCIA E DO FORO

16.1. Este Contrato é regido pelas leis da Repiiblica Federativa do Brasil.
16.2. As Partes elegem o foro da Justica Federal — Segdo Judicidria de Sdo Paulo, para
dirimir quaisquer dividas ou disputas oriundas do presente Contrato, com renincia a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por assim estarem justas ¢ contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em 4

(quatro) vias de igual teor e conteiido, na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

Sio Paulo, 20 DE ABRIL de 2009.

(Assinaturas nas proximas paginas)
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[Pagina 1 de 6 de assinatura do Contrato de Alienacdo Fiducidria de A¢des e Outras Avencas entre
Construtora Tenda S.A., Paulo Roberto Cassoli Mazzali, Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS), Planner Corretora De Valores SA. e como Interveniente-Anuente, Tenda Negicios
Imobiligrios S.A., datado de 20 de abril de 2009.]

CONSTRUTORA TENDA S.A, g;
N
Por: - Por: L&\// ‘O%
No ~ ) Nome: paulo :
1 Ales Trosth Cargg?  gg. 16635218
RG. 6459765 SSPISP GPF. 163,007 54 A
CpF. 0847787 %;t:trrutora‘ enda S/A.
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[Pégina 2 de 6 de assinatura do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Agdes e Outras Avengas entre
Construtora Tenda S.A., Paulo Roberto Cassoli Mazzali, Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS), Planner Corretora De Valores S.A., e como Interveniente-Anuente, Tenda Negocios
Imobiligrios 8.A., datado de 20 de abril de 2009 ]

PAULO ROBERTO CASSOLI MAZZALI
*
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[Pégina 3 de 6 de assinatura do Contrato de Alienagdo F iducidria de Ag¢bes e Qutras Avencas entre
Construtora Tenda S.A., Paulo Roberto Cassoli Mazzali, Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS), Planner Corretora De Valores S.A., e, como Interveniente-Anuente, Tenda Negocios
Imobiliarios S.A., datado de 20 de abril de 2009 ]

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO (FGTS)

L T=

Nome: VITOR gUGO DOS SANTOS PINT|
_ ereme Operaciona
Cargo: Mo, 0613660
GEFESMZ/SP

CAIXA ECONOMICA Frrenay
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[Pdgina 4 de 6 de assinatura do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Agoes e Outras Avengas entre
Construtora Tenda S.A., Paulo Roberto Cassoli Mazzali, Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS), Planner Corretora De Valores S.A., e, como Interveniente-Anuente, Tenda Negocios
Imobiligrios 8.A., datado de 20 de abril de 2009.]

PLANNER CORRETORA DE VALORES

Por: %wwj U’VI;) Por:

Nome: Nome:

. 1ues
. vaL Rodo :
Cargo: Wi Digetor Cargo
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[Pdgina 5 de 6 de assinatura do Contrato de Alienacdo Fiducidria de A¢des e Outras Avencas entre
Construtora Tenda S.A., Paulo Roberto Cassoli Mazzali, Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS), Planner Corretora De Valores S.A. e, como Interveniente-Anuente, Tenda Negocios
Imobiliarios S.A., datado de 20 de abril de 2009 ]

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

AN
Por L\// Por:
Nome: (T '
Cargo; #ol Bduido Dan Alves Trostl
4, 6450765 SSP/SP

SPF, 064.776.748-06
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[Pégina 6 de 6 de assinatura do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Ac¢des e Qutras Avengas entre
Construtora Tenda S.A., Paulo Roberto Cassoli Mazzali, Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS), Planner Corretora De Valores S.A., e como Interveniente-Anuente, Tenda Negdcios
Imobiliarios S.A., datado de 20 de abril de 2009.]

TESTEMUNHAS:

Nome: WaLL £ 0 ity
RG: 24 Gy - 093~ £ Cef/<P:

Sdo Paulo, 05 MAI 2009

BEL. JOSE MARIA SIVIERQ - OF. REGISTRADOR
BEL. FRANCISCO RGBERTO LONGO - OF. SUBSTETUTO

ESCREVENTES AUTORIZADCS:
BEL. JORGE MANUEL P. ALMEIDA 1LAERCIO DE FREITAS
SELOS E TAXAS
RECOLHIDDS POR VERBA  EDER GOMES DA COSTA LUCIANO AUGUSTO DA SILVA

Bagistro de Thulos & Dosumanins »

¥yt
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ANEXO1

ESTIMATIVA DAS OBRIGACOES GARANTIDAS PARA FINS LEGAIS

OBRIGACOES GARANTIDAS

Valor Principal:

R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

*w’ ﬁ"m‘“‘tm‘ vt [ ]

Obrigagdes Garantidas:

Principal, atualizagio monetdria e juros, penalidades,
honoridrios, custos judiciais ¢ extrajudiciais e despesas

diversas.

|

B709145"

Amortizagdo e pagamento de

Juros:

Customizadas conforme Anexo [

Taxa de Juros:

TR+8%aa

Despesas Reembolsiveis:

Despesas diversas relacionadas a Emissdo, tais como
remuneragio do  Agente  Fiducidrio, Banco
Mandatario, Coordenador, Banco Depositdrio, Agente
de Garantias (se houver), assessores legais, Agéncia
Classificadora de Risco, publicagdes, custos
relacionados a custédia e liquidagio na CETIP, bem
como custos relacionados a procedimentos de registro

na CVM e ANBID, registro em cartério e JUCESP.

Bens dados em garantia:

Acgoes TNI e Direitos de Participagdo




ANEXO II
ACOES TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. (“TNI")

Todas as ac¢Bes indicadas abaixo como detidas pela Tenda foram alienadas
fiduciariamente ao FGTS nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Agdes €
Qutras Avengas.

Niimero de Acbes Percent.ual do Capital
- . Social da TNI
Acionista Subscritas e ~
. representade pelas Acoes
Integralizadas
TNI
Tenda 799 99,87%
Paulo Roberto Cassoli
Mazzali 1 0,13%




ANEXO III
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO

. ! i
f
!
Datas de Pagamento da Remuneragfio da Debénture 39 E
i o
1° de OUTUBRO de 2009 1° de ABRIL de 2010 i
1* de QUTUBRO de 2010 1°de ABRIL de 2011 |}.3!>-
§ B
1° de OUTUBRO de 2011 1° de ABRIL de 2012 _?;g o
1° de OUTUBRO de 2012 1°de ABRIL de 2013 g :
1° de OUTUBRC de 2013 1° de ABRIL de 2014 %

Datas de Pagamento de Principal

1° de OUTUBRO de 2012 I° de ABRIL de 2013

e de OUTUBRO de 2013 1° de ABRIL de 2014
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