INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRO ADITAMENTO AO
“ERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
CEDIDOS DA REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS S.A.”

I-PARTES

Pelo presente Instrumento Particular de Terceiro Aditamento a0 “l'ermo de
Securitizacio de Créditos Cedidos da Reit Securitizadora de Recebivels Imobilidtios

S.A” (“Lerceiro Aditamento™), e na melhor forma de direito, as partes:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.,
companhia aberta, com sede na Avcnida Rio Branco, n® 181, sala 711, Centro, CEDP
20.040-007, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janciro, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, adiante designada simplesmente como

(“Emissora™); e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade por acdes, com sede na Cidade do Rio de Janeito, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 4, Grupo 514, CEP
22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38, adiante designada

simplesmenté como (“Antigo Agente Fiducidrio”)

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na Cidade ¢ Estado de Sio
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 67.030.395/0001-46, neste ato represcntada na forma de seu

Contrato Social, adiante designada simplesmente como (“Agente Fiduciéﬁ%
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(2 Emissora, a Pentdgono e a Planner doravante denominados, quando em conjumnto,

como “Partes” e, iscladamente, como “Parte™);

II - CONSIDERANDO QUE:

a) em 25 de abdl de 2013, a B.R.A., o Sr. Sidney, o St. Leonildo, a Sta. Shirley, o
St. Moisés, o St. Eduardo, 2 L.M.S.EE., a Buriti Imdveis, ¢ a Antiga Instituicio
Custodiante, na qualidade de institnicio custodiante das CCI, celebraram o
Instrumento Particular de Emissio de Cédula de Créditos Imobilidrios sem

Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissio de
CCI”) para representar os Créditos Imobilidrios Cedidos oriundos de cada
Compromisso de Venda e Compra firmados entre os adquirentes das unidades

do Loteamento Cidade jardim e a BR.A;

b) em 17 de maio de 2013, foi celebrado o Instrumento Patticular de Cessio de
Créditos Imobilidrios ¢ Qutras Avencas (“Contrato de Cessdio”) por meio do
qual, Emissora adquiriu os Créditos Imobilidtios originados pela B.R.A.
representados por CCls, para postetiormente vinculi-los a Certificados de

Recebivels Imobilizrios (“CRI”) de sua emissio;

¢) ato continuo, em 14 de junho de 2013, a Emissora vinculou os Créditos
Imobilidrios representados pelas CCIs 4 emissio das 3" e 4* Séries de CRI de sua
1* Emissio (“Emissdo”) por meio do Tetmo de Securitizagio de Créditos
Imobilidrios Cedidos, celebrado entre a Emissora e o Antigo Agente Fiduciario,

na qualidade de agente fiducidrio dos CRI (“Termo de Securiizacdo™);

d) em 11 dc julho e 19 de agosto de 2013, foram celebrados o “Primeiro

Aditamento ao Termo de Securitizacio Ctéditos Imobilidrios” ¢ o “Segundo

Aditamento ao Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios”,

respectivamente;y




¢) em 11 de julho de 2014, foi realizada Assembleia Geral de Titulares de
Certificados de Recebiveis Imobilidtios da FEmissio (“AGT”), na qual a
totalidade dos Titulares dos CRI aprovou a substituigio do Antigo Agente
Fiductirio dos CRI, na qualidade de institui¢io custodiante das CCI e de Agente
Fiduciirio dos CRI, nos termos das cliusulas 7.8 ¢ 7.9 do Termo de
Securitizacdo, sendo que o Agente Fiducidtio foi o escolhido para substituir o
Antigo Agente Fiducidrio, assumindo, portanto, a fungdes de Agente Fiduciatio

dos CRI; e

f) em consequéncia da substitui¢io citada no considerando “e” acima, os titnlares
dos CRI autorizaram em assembleia a realizacio dos ajustes necessirios aos
documentos da Operagio de emissio de CRI a fim de refletir a assunciio pelo
Agente Fiducidtio de todos os direitos e obrigagdes do Antigo Agente

Fiduciatio, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI;

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Terceiro Aditamento, que se
regerd pelas cliusulas a seguir redigidas ¢ demais disposicdes, contratuais e legais,

aplicaveis.

IIT - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — ADITAMENTO

1.1.  Em razio da assuncio pelo Agente Fiducidtio de todos os direitos e obrigagdes
do Antigo Agente Fiduciitio, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI, as Pattes
resolvem, de comum acordo substtuir no predmbulo do Termo de Securitizagio a

qualificacio do Antigo Agente Fiducidrio pela qualificacdo do Agentc Fiduciario.

1.2. As Partes, de comum acordo, decidem substituir a Declaracio de Registro e

Custédia do Antigo Agente Fiducidrio pela Declaracio de Registro e Custodia @VO

3 X

7

:




Custodiante, conforme Anexo IV da Consolidacio do Termo de Securitizagio, objeto

do Anexo I do presente Terceiro Aditamento.

1.3. Em razio da assuncio pelo Agente Fiducidrio de todos os direitos e obrigacdes do
Antigo Agente Fiducidtio, na qualidade de Agente Fiducidrio, as Partes resolvem, de
comum acotdo ajustar a definicio de “Agente Fiducidrio” e inserir a definicio de

“Instituicdo Custodiante”, as quais passam a viger com a seguinte redagao:

“Agente Fiducidrio PLANNER TRUSTEE
DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na
Cidade ¢ Fstado de Sdo Panlo, na .Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar,
CEP 04538-132, inserita wo CNPJ/MF
sob o #° 67.030.395/ 000146, ou quem vier

a the substituir.”
Instituicdo Pianner Corretora de Valores S.A,
Custodiante instiluigdo financeira com sede na Cidade e

Lstado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Renato
Puaes de Barvos, 750, 16° andar, CEP
04530-001, inscrita no CINP[/MF s0b o0 n°
00.806.535/0001-54

1.4. Com alteraciio da remuneragio devida ac Agente Fiducidrio, as Partes resolvem, de
comum acordo ajustar a redacio do item 7.4 e inserir os itens 7.5.1, 7.5.2 ¢ 7.5.3 do

Termo de Sccuritizagio, os quais passam a viger com a seguinte redacio:

“7.4. Remuneracio do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio, on sen eventual
mhﬂ'z'z‘m, receberd pelo desergpenbo dos deveres ¢ atribuicoes que Ihe compelerm, nos fermos da
Fei ¢ deste Termo de Securitizacio, a seguinte remmneragdo, a ser paga através dos recursos
contidos no Patriminio Separado da Emissio: RE 18.000,00 (dexoito mil reais), sendo a
primeira paga no 5° (quinte) Dia Util a contar da data de assinatura do presente Termo, ¢ as

demais no mesmo dia dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI
s Y/
FI {




7.5.1 No caso de inadimplements das obrigagies pecnnidrias oun ndo pecunidrias da emissio,
o, de reestruturagdo das condigies da emissio apds a subserigdo ¢ infogralizacdo dos Hiuls,
ou, da parficipacdo em reunides ou conferéncias telefimicas, bem como atendimento ds
solicitaghes extraordindrias, serd devido ao Agente Fidueidrio, adicionalmente, o valor de
R$250,00 (dusentos e cinguenta reais) por hora-homem de trabalbo dedicado 4 (a) exeongio
das garantias, (b) comparecimento em reuniges com a Emissora efon investidores; e (c)
implementagio das consequentes decisies tomadas em tais eventos. O valor serd pago no prazo
de 05 (cinco) dias siteis apds a comprovagdo da enirega, pelo Agente Fiducidrio, de relatirio de
horas @ Emissora. Enfende-se por reestruturagdo das condigies da emissdo os evenlos
relacionados a alleragdo (i) das garantias; (i) praze de pagamento; (1#5) condigdes relacionados
ao vencimento antecipado. Os eventos relacionados a amortizagdo ¢ resgate antecipado dos

CRIs nio sio considerados como reestruinracdo das condigoes da emiissdo.

7.5.2 A remuneragdo ora proposta nio inclui as despesas consideradas necessdrias ao exerciio
da fungdo de Agente Fiducidrio, quats sejam: reconbecimenio de firmas, copias autenticadas,
nolificaches, exiragdo de certidies, despesas com viagens e estadas, despesas com especialistas,

tais como, anditoria ¢ [ on fiscalizagdo entre OUIros.

7.5.3 No caso de inadimplemsento da Emissora, todas as despesas em gue o Agente Fiducidrio
venha a incorrer para resguardar os interesses dos investidores deverdo ser previamente
aprovadas ¢ adiantadas por estes, ¢ posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas
incluem os gastos com honordrios advocaticios, inclusive de ferceiros, depdsitos, indenizagoes,
custas e taxas judicidrias de agoes proposias pelo Agente Fiducidrio ow intfentadas contra o
mesnio, enguanto representante dos investidores. As eventuals de{pe.m.f, depisitos ¢ cusias
Jjudiciais decorrentes da swewmbéncia em aces judicials serdo igualmente swporladas pelos
investidores, bemt como a vemuneragdo ¢ as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na
hipitese de a Emissora permanecer em inadinipléncia com relagdo ao pagamento destas por um

periodo superior a 30 (trinta) dias corridos.

1.5.  Por fim, as Partes, de comum acordo, decidem ajustar a redagio do item “b” da

cliusula 11.5.1, para constarem os dados de¢ contato do Agente Fiducidrio, a qual passa
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a viger com a seguinte redagio:

“tb} Se para o Agente Fiducidrio:
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio finanecira com sede na
Cidade ¢ Estado de Sdo Panlo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900,
10° andar, CEP 04538-132,
AJC: Viviane Rodrigues
Tel: 171 2172.2628
Fasx: 11 3078-7064
E-mail: vrodrigues(@planner.com. br ¢ fiduciario@planner.con.br

1.6. As demais clausulas ¢ condicdes do Termo de Secutitizagio, ndo alteradas
expressamentc pelo presente 2o ‘Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizacio,

permanecem inalteradas, validas ¢ em pleno vigor.

1.7. Em virtude das alteracdes constantes deste Terceiro Aditamento, resolvem as
Partes consolidar o Termo de Securitizagio, o qual passa a vigorar com a redagio

constante do Anexo I ao presente Terceiro Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS RATIFICACOES

2.1  Permanecem inalteradas as demais disposicdes do Termo de Securitizagio
anteriormente firmadas, que nio apresentem incompatibilidade com o aditamento ora
firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, obrigando-se as Pattes ¢ seus
sucessores ao intcgral cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer

tdtulo.

2.1.1 Havendo divergéncia, no que concetne a0 expressamente alterado neste

Terceiro Aditamento, entre as disposicdes do Termo de Securifizagiy com as

S
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disposicdes do presente Terceiro Aditamento, prevalecerio as disposigles deste

Terceiro Aditamento.

2.2 Caso qualquer disposicio deste Terceito Aditamento venha a ser eventualmente
considerada invalida ou nula, tal nulidade ou invalidez ndo afetari a validade das

demais, que permanecerio integras e validas para todos os efeitos legais.

2.3. O Agente Fiduciirio ratifica por meio do presentc Terceiro Aditamento todos

os termos ¢ declaracdes contidas na Clausula Sétima do Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA TERCEIRA — DEFINICOES

3.1 Os termos iniciados em letra maiiscula e nio definidos neste Terceiro
Aditamento 2o Termo de Securitizacio tém o significado que lhes foi atribuido no

Termo de Securitizagio.

3.2 Todos os termos definidos no presente Terceiro Aditamento ao Termo de
Securitizacio desde que conflitantes com termos ja definidos no Termo de
Securitizacio, tetrio os significados que lhes sio atribufdos neste Terceiro Aditamento

a0 Termo de Securitizacio.

E pos estatem assim, justas ¢ contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em

3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presencga de 2 (duas) testemunhas.

Rio de Janeiro, 14 de julho de 2014.

[O testante desta pigina foi intencionalmente deixado em Bganco]
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ANEXO [ - CONSOLIDACAO DO TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS DA REIT SECURITIZADORA DE

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Esta secdo de Termos ¢ Definigies ¢ parte integrante do Termo de Securitizagio de Créditos
Imobilidrios  Cedidos, celebrado  ente PENTAGONO §.4. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILLARIOS ¢ REIT SECURITIZADORA DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., em 14 de junbo de 2013,

TERMOS E DEFINICOES

Os principais tetmos e expressdes utilizados neste Instrumento e iniciados por letra

maitscula estio definidos e devem ser intetpretados conforme definidos abaixo, quer

estejam escritos no singular ou no plaral.

Agente de Cobranga

O Agente de Cobranca serd a Cedente, podendo 2
referida funciio ser desempenhada por outras
sociedades do grupo econdmico da Cedente, desde
que esta permaneca fesponsei{};al perantc  a
Emissora. Se pot qualquer motivo, durante o prazo
da Operaciio, e enquanto ainda houverem CRI cm
circulacio, a Cedente deixar de prestar os servi¢os
aqui trefetidos, a Sccuritizadora se utilizard dos
servicos da REIT SERVICOS LTDA,, inscrita no
CINP] sob o n° 09.032.119/0001-10, com enderego
na Cidade de Petr6polis, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Belo Horzonte, n® 50, Parte, Nogueira,
CEP 25.730-340. Para tanto, referida empresa
firmou em 13 de agosto de 2013, com a

Securitizadora contrato . para a prestacio .de




Agente Fiduciario

Amortizacio Extraordinéria

Parcial

ou Assembleia
Assembleia
CRI

Assembleia
Geral
Titulares

ou dos

dos ou
Assembleia Geral dos Titulares

dos CRI

Assessores Juridicos

servicos de cobranca, que vigerd somente na falta
da Cedente. Deste modo, a Sccuritizadora garantird
a continuidade da cobranga dos créditos, com
custos compativeis com os recursos da carteira de
recebivels, os quals serdo pagos COM OS recursos

do Patrimébnio Separado.

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicfio financeira com sede na Cidade
e Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 67.030.395/0001-
46, ou quem viet a lhe substituir.

A Securitizadora promoveri a amortizagio

antecipada patcial dos CRI vinculados ao Termo

nas hipéteses descritas na clausula 2.14 do Termo.

Tem o significado que lhe é atribuido na cliusula

8.1 deste Termo de Securitizacio.

Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich &
Schoueri Advogados, sociedade de advogados
com sede na Cidade de Sie Paulo, Estado de Sio

Paulo, na Rua Padre Jodo Manoel, n° 923, 8°

andar, Cerqueira César, CEP: 01411-001, mscmt%
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no CNP]/MF sob n° 67.631.077/000.1-30.

Auditora de Obras Send Service ¢ Engenharia Ltda., sociedade
limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Sio Seveto, n° 3, Vila Ré,
CEP 03666-000, insctita no CNPJ/MF sob o n°
01.747.135/0001-88, ou quem vier a lhe substituir.

B.R.A. ou Cedente B.R.A EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade Ilimitada
com sede na Cidade de Parauapebas, Estado do
Pard, na Rod. PA 275, km 59,5, s/n, CEP 68.151-
000, inscrita no  CNPJ/MFF  sob n°
13.676.506/0001-67, ou quem vier a lhe substituir.

Cartério de Registro de [ o Cartéro de Registro de Iméveis da Comarca
Imoveis de Parauapebas, Estado do Pari, onde estio

localizados os Lotes.

CCI Cédulas de crédito imobilidrio, emitidas por meio
do Insttumento de Emissio de CCI, sem garantia

real imobilidria, nos termos da Lei n® 10.931/04.

CCI Incondicionais CCI lastreadas por Créditos Imobiliarios Cedidos
Incondicionalmente.

CCI Condicionadas CCI lastreadas por Créditos Imobilidrios Cedidos
Fiduciatiamente.

CETIP CETIP S.A. — Metcados Organizados, sociedak ‘\

—
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CNPJ/MF

Codigo Civil

Compromissos de Venda e

Compra

Condig¢zo da Cessdo

Condicées Precedentes

pot acdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Repiiblica
do Chile, n® 230, 7° (parte}, 10° e 11° andares,
Centro, CEP 20031-919, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 09.358.105/0001-91.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do
Ministério da Fazenda.

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

conforme alterada.

Comptomissos de Venda e Compra dos lotes,
celebrados entre os Devedores e a BRA,

originadora dos Créditos Imobiliiros.

Conforme significado que lhes ¢ atribuido na
clausula 2.3.2 do Contrato de Cessio e clausula
1.1.2 deste Termo, é a condi¢io declarada pela
B.RA. e pelos Garantidores de que, em
28.02.2013, todos os Créditos Imobilidrios Cedidos
Incondicionalmente, bem  como  Créditos
Imobilidtios  Cedidos  Fiduciatiamente  cuja
somatéria do Saldo Devedor corresponde a no
minimo 50% (cinquenta por cento) da somatbria
do Saldo Devedor dos Créditos Imobilidrios
Cedidos Incondicionalmente  atendiam  aos

Critérios de Elegibilidade.

Sio as condicdes estabelecidas na cliusula 2.5.2 d
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Conta de Cobranga

Conta de Conciliagio

Conta de Liquidagio

Conta de Livre Movimentacio

da Cedente

Contrato de Cessio para que o pagamento do

Preco da Cessido seja realizado.

Ii a conta corrente de cobranga no Banco Itad
Unibanco, agéncia 8541, n® 13059-0, de
titularidade da Secutitizadora, por meio da qual
serdio arrecadados os recursos reccbidos dos
Devedores, cujas funcdes estio detalhadas na

clausula 3.3 do Contrato de Cessdo.

E a conta cotrente que terd a finalidade de receber
os tecursos provenientes da Conta de Cobranga,
relativos a Operagio, mantida no Banco Itat
Unibanco, de n® 13060-8, da agéncia n® 8541, de
titularidade da Securitizadora, cujas funcoes sio
detalhadas na cldusula 3.4 do Contrato de Cessio.

£ a conta corrente que terd a finalidade de receber
os recursos da cessdo das CCls, mantida no Itat
Unibanco, de n® 13061-6, da agéncia n® 8541, de
titularidade da Secutitizadora, cujas funcdes sio

detalhadas na cliusula 3.6 do Contrato de Cessdo.

E a conta corrente de titularidade da Cedente, que
terda a finalidade de receber o Preco Global de
Cessio além de quaisquet recursos livres ou demais
pagamentos devidos a Cedente, nos termos do
Contrato de Cessio, mantida no Banco 237 —
Bradesco, de n® 15850-0, agéncia n® 1411,
conforme definida na cliusula 3.8 do Contrato de

Cessio.
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Contas Vinculadas

Contrato de Cessido

Contrato de Distribuicio

Coordenador Lider

S#o, quando denominadas em conjunto, a Conta
de Cobranca, a Conta de Conciliacio e a Conta de

Liquidacio.

Insttumento Particular de Cessio de Créditos
Imobiliarios ¢ Qutras Avencas, celebrado entre
B.R.A EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., Sidney Guimaries Penna, Leonildo Borges
Rocha, Shirley Matly de Almeida Rocha, Eduardo
Carvalho Pereira, Moisés Carvalho Pereira,
LMSE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, BURITI IMOVEIS
LTDA e REIT SECURITIZADORA DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S5.A.  em
17.05.2013, ¢ aditado em 14 de junho de 2013.

Contrato de Distribuicio Publica Priméria sob o
regime de melhores esforcos de colocagio de
Certificados de Recebiveis Imobilidtios, celebrado
em 14 de junho de 2013 entre o Coordenadot

Lider e a Securitizadora;

SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA
PAULISTA S.A., sociedade por acdes, inscrita no
CNPJ/MFEF sob o n° 62.285.390/0001-40, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo,
na Avenida Brigadcito Faria Lima, n® 1355, 3°
andar, CEP 01452-002.

14
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CPF/MF

Créditos Imobilidrios

Cadastro de Pessoas Fisicas, do Ministéro da

Fazenda.

Créditos Imobilidrios, conforme identificados no
Anexo TI(1) e Anexo 1[(2) do Contrato de Cessio,
oriindos de cada Compromisso de Venda e
Compra dos Lotes, cujo pagamento serd realizado
pelos Devedotes por meio de boletos de cobranga
bancaria, com vencimento a partir de 01.07.2013,
representados pela CCI Incondicionais, cedidos
nos termos da clausula 2.1 do Contrato de Cessao,
cuja cessio ¢é final, itretrativel e irrevogivel,
implicando 2 transferéncia para a Secutitizadora,
em carater definitivo, de sua plena titularidade. Os
Créditos Imobilidrios cedidos somam o montante
de R$ 67.956.920,33, na presente data, a0 qual serd
acrescido juros de 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) ao més, capitalizados
anualmente sob juros compostos, totalizando
aproximadamente 9,38% (nove inteiros e frinta ¢
oito décimos por cento) ao ano, atualizadas
anualmente a contar da data base de cada
compromisso de Compra e Venda pela vatiagio do
IGP-M, calculado pela FGV, incluindo o principal
¢ todos os seus acessétios, tais como atualizacio
monetaria, encargos moratoros, multas,
penalidades e cventuais indenizagdes e/ou direitos
de regresso, garantias, reembolso de despesas,
custas, honoririos e demais encargos contratuais e

legais previstos nos Compromissos de Comprq ¢
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Créditos Imobilidrios Cedidos

Venda.

Créditos imobilidrios, conforme identificados no
Anexo II(1) e Anexo II(2) do Contrato de Cessio,
oriundos de cada Compromisso de Venda e
Compra dos Lotes, cujo pagamento serd realizado
pelos Devedores pot meio de boletos de cobranga
bancatia, com vencimento a pattir de 01.06.2013,
representados pelas CCI Incondicionais, cedidos
nos termos da cliusula 2.1 do Contrato de Cessao,
cuja cessio é final, irretrativel e irrevogivel,
implicando a transferéncia para a Securitizadora,
em cariter definitivo, de sua plena titularidade. Os
Créditos Imobiliarios Cedidos somam o montante
de R 67.956.920,33, na presente data, a0 qual serd
acrescido juros de 0,75% (sctenta e cinco
centésimos por cento) ao més, capitalizados
anualmente sob juros compostos, totalizando
aproximadamente 9,38% (nove inteiros e trinta ¢
oito décimos por cento) ao ano, atualizadas
anualmente a contar da data base de cada
Compromisso de Compra e Venda pela variagio
do IGP-M, calculado pela FGV, incluindo o
principal e todos os seus acessrios, tais como
atualizacio monetiria, encargos moratdrios,
multas, penalidades e eventuais indenizacdes e/ou
direitos dc regresso, garantias, reembolso de
despesas, custas, honoririos e demais encargos

contratuais e legais previstos nos Compromissos

de Venda e Compra\,‘
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Créditos Imobiliarios Cedidos

Fiduciariamente

Créditos Imobiliarios

Inadimplidos

CRI

CRI Sénior ou CRI Seniores

CRI Subordinado

Subordinados

CRI em Circulagio

ou CRI

Sio 0s Créditos Imobilidrios cedidos
fiduciariamente nos termos da cldusula 2.2. do

Contrato de Cessdo, cuja cessao ¢ condicionada.

Sio os Créditos Imobilidtios nio pagos pelos
respectivos Devedores, ainda que se refitam a uma
tinica patcela ou parte dela, em atraso por petiodo
superior a 90 {noventa) dias consecutivos. Os
Créditos Imobiliirios nio pagos por periodo

inferior serdo considerados meramente em mora.

Sdo os Certificados de Recebiveis Imobilidrios
objeto da Emissio, emitidos em 2 (duas) Séries,
Séniot e Subotdinada, quando refendos em

conjunto.

Sio os CRI, de livre negociacio, da 3* Série da 1*

emissio da Securitizadora.

Sdo os CRI, de livre negociacio, da 4” Séric da 1°
emissio da Securitizadora. Os CRI Subordmados
podetio ser adquiridos com 4gio ou desigio sobre
o preco base de subscricio. As eventuais taxas de
4gio ou desigio devetdo ser uniformes para todos
os CRI Subordinados, de modo que todos os CRE
Subordinados facam jus 4 mesma taxa efettva de

remuneragio.

Tem o significado que lhes é atribuido na chusula
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8.6.1 deste Termo de Securitizacio.

Critérios de Elegibilidade Critérios para  clegibilidade dos  Créditos
Imobilidrios, nos termos da cliusula 2.3 do

Contrato de Cessao.
CVM Comissio de Valores Mohilidrios.

Data de Emissio A Data de emissio dos CRI foi o dia 15/05/2013,

conforme disposto na clausula 2.2 adiante.

Devedores Sdo as pessoas fisicas ou juridicas adquirentes dos
Lotes e que celebraram Compromissos de Venda e
Comptra com a B.R.A., devedotas dos Créditos

Imobiliarios.

Dia Util Qualquer dia que nio seja sdbado, domingo, dia
declarado como feriado nacional ou dias em que,
por qualquer motivo, ndo haja expediente
comercial ou bancirio na Cidade de SZo Paulo,
Estado de Sio Paulo, Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeito, ou nas Cidades de
Redenciio, Patauapebas, Estado do Pari,
ressalvados os casos cujos pagamentos devam set
realizados por meio da CETIP, hipdtese em que
somente seri considetado Dia Utll qualquer dia
que ndio seja sibado, domingo ou dia declarado
como feriado nacional. Caso as datas em que y
venham a ocorrer eventos nos tetmos deste

Instrumento nio sejam um Dia Utl, conforme
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definicio deste item, considerat-se-4 como a data
devida pata o referido evento o Dia Util

imediatamente seguinte.

Emissio E a 3* e 4* Séries da 1* Emissio de CRI da
Secuntizadora.
Evento de Verificagdo Sio os cventos descritos na cliusula 5.1 do

Contrato de Cessdo, em que a Securitizadora
deverd aputat a Razdo de Garantia ¢ informar 2
B.R.A. se ocorreu, desde o ltimo Bvento de
Verificacio, qualquer hipétese que determine a

Substituicao ou Recompra de CCls.

Hipéteses de Vencimento As hipéteses em que a Secudtizadota poderd
Antecipado declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigagdes constantes do presente Termo de
Secutitizacio, conforme previsto na clausula 2.15.1

deste Termo de Secutitizaciio.

IGP-M Indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela
Fundacio Getilio Vargas — FGV.

Lotes Sio os lotes relacionados aos Créditos Imobilidrios
Cedidos, de propriedade da B.R.A., que compdem

o Loteamento.

INCC : Indice Nacional de Custo da Construcio, calculado

e divulgado pela Fundacio Getdlio Vargas § avs
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Instrugio CVM n."414/04 Instrucio CVM n.° 414, de 30 de dezembro de
2004.

Instrugio CVM n.° 476/09 Instrucio CVM n.° 476 de 16 de janeiro de 2009.

Instrumento de Emissio de O Instrumento Particular de Emissio de Cédulas
CCl de Crédito Imobilisrio Escriturais Sem (arantia
Real, celebrado entre B.R.A. Empreendimentos
Imobilidtios Ltda., Sidney Guimaries Penna,
Leonildo Borges Rocha, Shitley Marly de Almeida
Rocha, Moisés Carvalho DPetreira, FEduardo
Carvalho Pereira, LM.S.E Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, Buriti Iméveis Ltda e Pentigono
S.A.  Distribuidora de Tilos e Valores

Mobilidtios, em 25.04.2013.

Investimentos Autorizados Sio os investimentos nos quais podera set aplicado
o saldo da Conta de Conciliagio ou da Conta de
Liquidagio, conforme o caso, definidos na cliusula

2.9.2 deste Termo.
IPTU Imposto Predial Territorial Urbano.

Garantias Sio as garantias concedidas pela B.R.A. e pelos
Garantidores no 4mbito da presente operacao para
garantir o flel ¢ pontual cumprimento das
obrigacBes decorrentes dos Créditos Imobilidtios

Cedidos e de todas as demais obrigacbes dos

Devedores ¢ da B.R.A., conforme previstas 4/ '
20 ; &/
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clansula 3.1 deste Termo.

Garantidores Significa, conjuntamente, (i) o Sr. Eduardo
Carvalho Pereira, brasileiro, solteiro, emptesirio,
rcsidenté ¢ domiciliado na Rua Luiz Vargas
Dumont, n° 612 — Quadra 13 — Capuava I -
Municipio de Redencio/PA, portador da cédula de
identidade (RG) n° 264051/2A- SSP/PA, inscrito
no CPF/MF sob o n® (59.888.452-15; (ii) o St.
Moisés Carvalho Pereira, brasileiro, divorciado,
empresitio, residente e domiciliado na Cidade de
Redencio, Estado do Pard, na Avenida Luiz
Vargas Dumont, n® 612, Setor Capuava 1, CEP
68552-030, portador da cédula de identidade (RG)
n° 6.256.297 - SSP/PA, inscrito no CPF/MF sob o
n® 056.795.162-68; (iii} Sidney Guimaries
Penna, brasileito, separado  judicialmente,
empresirio, residente e domiciliado na Cidade de
Redencio, Fstado do Pari, na Avenida Ministro
Oscar  Thompson Filho, n® 32, Bairro
Entroncamento, CEP 68550-000, portador da
cédula de identidade (RG) n® 1.182.873 - SSP/GO,
inscrito no CPF/MF sob o n® 197.745.321-04 (iv)
Leonildo Borges Rocha, brasileiro, casado sob o
regime de comunhiio universal de bens,
emptresitio, portador da cédula de identidade (RG)
n° 2.903.071 — SSP/PA, inscrito no CPE/MF sob
o n® 150.013.423-68, ¢ sua esposa Shirley Marly
de Almeida Rocha, brasileira, empresira,

portadora da Cédula de identidade RG 1678332 - Z
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Layout

Lei n® 9.514/97

Lei n®10.931/04

Lei das Sociedades por Acoes

SSP/PA, inscrita no CPF/MF sob o n°
105.603.352-53, natural de Marabd/PA nascida em
26/12/1959, ambos residentes ¢ domiciliados na
Cidade de Marabd, Estado do Pari, na Travessa
Siridé, n° 194; (v) BURITI IMOVEIS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade de
Redencio, Estado do Patd, na Avenida Brasil, s/n,
quadra 32, lote 20, Residencial Park dos Buritis,
CEP 68552-400, inscrita no CNPJ/MF sob n°
05.726.886/0001-79; (vi) LM.S.E.

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA., sociedade Ilimitada com sede no
Municipio de Marabi, Iistado do Pari, na Q. 04,
Folha 31, Lote 04 B, Bairro Nova Maraba, CEP
68507-560, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.240.595/0001-27.

E o modelo do layout que a B.R.A. deve preparar e
disponibilizar 4 Securitizadora, com as informagdes
necessirias para a verificacio e conciliagio das

informacdes de cobrangas dos  Créditos

‘Imobilidrios.

E a Lei n° 9.514, de 20 de povembro de 1997,

-

conforme alterada.

E a Lei n° 10931, de 2 de agosto de 2004,

conforme alterada.

Lein® 6.404 de 15 de dezembro de 1936.
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Local da Emissao

+

Loteamento

Operacio

Patriménio Separado

Prego Global de Cessio

A Emissio foi na cidade do Rio de Janeiro, Estado

do Rio de Janeiro.

E o. loteamento realizado nos termos da Lei n°
6.766/79, de titularidade da B.R.A., denominado
Cidade Jardim — 9* Etapa, aprovado pela Prefeitura
de Parauapebas /PA, pelo Decreto Municipal n®
537, de 16 de dezembro de 2011, com as

caracteristicas abaixo:

- matticula: 25.177 do 2° Oficio de Registro Geral
de Iméveis de Parauapebas/PA;

- data de aprovacio: 16 de dezembro de 2011;

- 4rea total loteada: 534.212,82 m?

- 1n° de lotes: 2.470;

- 4rea total do terreno: 910.914 m*;

E a operacio de emissio de CRI, com lastro nas
CCI (conforme sujeitas a Substituicdo ou
Recompra), prevista neste Termo de Securitizagio
e no Contrato de Cessio, bem como todos os

procedimentos correlatos.

Tem o significado que lhe € atribuido na clausula

4.2 deste Termo de Secutitizagio.

Tem o significado descrito nos termos da clinsula
2.5.1 do Contrato dc Cessdo e na cliusula 1.4.1
deste Termo de Securitizag
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Pré-Pagamento

Razdo de Garantia

Remuneragiio

Reserva de Liquidez

Resgate Antecipado

Saldo Devedor

Significa o pagamento antecipado de parcelas pelos
Devedores, utilizando-se a Taxa de Desconto para
Pré-Pagamcnto ¢ que ocasionard a Amortizagdo
Extraordiniria Parcial dos CRI, conforme cliusula

214 deste Termo e 5.4 do Contrato de Cessio.

Tem o significado descrito nos termos da cldusula

2.4 do Contrato de Cessiio e 3.2 deste Termo.

Tem o significado que lhe ¢ atribuido na clausula

2.12 deste Termo de Securitizacio.

Tem o significado descrito nas cldusulas 35 do
Contrato de Cessdo e na clausula 2.9 deste Termo

de Securitizacio.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula

2.16 deste Termo de Securitizacio.

Saldo devedor ndo amortizado dos Créditos
Imobilidrios Cedidos telativo a cada CCI, (i
acrescido dos juros remuneratdtios constantes no
respectivo Compromisso de Compra e Venda,
exceto a atualizagio monetitia futura, e (i)
calculado com base no valot e vencimento de cada
uma das parcelas dos respectivos Compromissos
de Compra e Venda, informadas nos arquivos

remessas ao Cessionatio; trazido a valor presente

utilizando-se para tanto da Taxa de Desconto\pata
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Securitizadora ou Emissora

Taxa de Desconto

Termo de Securitizacio ou

Termo

Titular ou Titulares dos CRI

Razio de Garantia

Recompra

Pré-Pagamento.

REIT SECURITIZADORA DE RECEBI{VEIS
IMOBILIARIOS S.A, inserita no CNPJ sob o n°
13.349.677/0001-81, com sede na Avenida Rio
Branco, n° 181, sala 711, Centro, Rio de Janciro,

RJ, CEP 20.040-007.

12,00% (doze por cento) ao ano.

Este Termo de Securitizagio de Créditos
Imobilidrios Cedidos, celebrado em 14 de junho de
2013, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciirio,
pclo qual a Securitizadora emitiu os Certificados de
Recebiveis Imobilidrios — CRI com lastro nos
Créditos Imobilidirios, nos termos da Lel n°

9.514/97.

Significa, a qualquer tempo, a totalidade dos

detentores dos CRI.

E a razdo de 150% (cento ¢ cinquenta por cento)
entre o valor das CCIs Condicionadas e o das CCls
Incondicionais, conforme previsto na Cliusula 3.2
deste Termo e na Cliusula 2.4 do Contrato de

Cessio.

Tem o significado descrito nos termos da cliusula
1.5 do Termo de Secutitizagio, e das cliusulas 5.2

e seguintes do Contrato de Cessao

/)
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Substituicio

Taxa de Desconto para Pré-

Pagamento

Valor de Recompra

Tem o significado desctito nos termos da clausula
1.5 do Termo de Securitizagao, ¢ das cliusulas 5.3

e seguintes do Contrato de Cessio.

Significa a taxa de desconto de 0,75% (setenta ¢
cinco centésimos por cento) ao mes, de forma
capitalizada via juros compostos, para trazer a
valor presente as parcelas mensais a vencer dos
Créditos Imobiliirios Cedidos que forem objeto de

pré-pagamento.

Tem o significado descrito nos termos da cliusula
5.5.2. do Contrato de Cessdo e na cliusula 1.5.13

deste T'ermo

* ok ok ok ok
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente Termo de Sccutitizagio de Créditos Imobilidtios ("Xermo de

Securitizacio™ ou "Termo™), e na melhor forma de direito;
—————— b

(A) REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
S.A, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.349.677/0001-81, com sede na Avenida Rio
Branco, n° 181, sala 711, Centro, Rio de Janeiro, R], CEP 20.040-007, neste ato
representada na forma de scu estatuto social ("Securitizadora" ou "Emissora”);

[

(B) PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade por agdes com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10°
andar CEP 04538-132, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

67.030.395/0001-54, neste ato representada na forma de seu Contrato Social

("Agente Fiducidrio").

A Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario denominados em conjunto como "Partes"

e, individualmente, como "Parte".

CONSIDERANDO QUE

A BR.A. é uma sociedade que 2tua na incorporacio e no loteamento de imévets

e é a loteadora do loteamento denominado Cidade Jardim, localizado na Cidade de

Parauapebas, no Estado do Para (“Loteamento™);

A BRA. detinha créditos imobilidrios (“Créditos Imobilidrios™) contra

pessoas fisicas e juridicas adquirentes de Lotes do Loteamento (“Devedores™), que
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celebraram Compromissos de Venda e Compra (“Compromissos de Venda e
Compra”) com a B.RA,;

(3) Nos termos do lustrumento Particular de Emissio de Cédnlas de Crédito Imobilidrio
Escriturats Sem Garantia Real, Cessdo de Cyéditos Imobilidrios Cedidos e Ountras Avengas
(‘Instrumento _de Emissio de CCI”, ora Anexo I), celebrado em 25.04.2013, a
B.R.A. emitiu 4.078 (quatro mil setenta. e oito) Cédulas de Crédito Imobilidrio (“CCI”),
sendo 1.312 (mil, trezentas e doze) da 1* Séde (“CCI Incondicionais™) e 2.766 (duas
mil setecentos e sessenta e sels) da 2* Sére e 3" Série (“CCI_Condicionadas™), de
acotrdo com a Lei n® 10.931/04, escriturais, sem garantia real, representando Créditos
Imobilidrios e todos os seus acessérios, incluindo garantias outorgadas no dmbito dos
Créditos Imobilidrios, juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer outras

taxas de remuneracio, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais;

(4)  deacordo com o Contrato de Cessio, a B.R.A. (a) ceden, de forma irrevogavel ¢
irretrativel, 2 Seccuritizadora, a totalidade das CCI Incondicionais {os “Créditos

Imobilidrios Cedidos™); e (b) cedeu, em cariter fiduciirio, 2 Securitizadora, nos

termos dos artigos 17 e seguintes da Lei n® 9.514/97, a totalidade das CCI
Condicionadas, em ambos os casos permanecendo coobrigada pelo respectivo

pagamento, assim como os Garantidotes;

(5) A Securitizadora ¢ uma companhia que tem por objeto social: (a) a aquisicio e
secutitizagio de ctéditos imobilidrios oriundos ou relacionados a quaisquer atividades
mobilidrias; (b) a emissio e colocagio, no mercado de capitais brasileiro, de
Certificados de Recebivels Imobilidrios; e (¢) a realizacio de negdcios e prestacao de
scrvigos relacionados i securitizacio de créditos imobilidrios em questiio, observados os

termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

(6) A Securitizadora adquiriu da B.R.A. os Créditos Imobilidrios Cedidos,

.. . .. . .. N
representados pelas CCI Incondicionais, com o Unico e exclusivo objetivo deitealizar a
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emissio e a colocacio, no mercado de capitais nacional, de determinados Certificados
de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) lastreados nos Créditos Imobilidrios Cedidos
(“Emissfig”), com base nos termos e condicdes deste Termo de Securitizagao e tendo
como garantia, dentre outras, a cessio fiducidria dos Créditos Imobilidrios Cedidos

Fiduciariamente;

(7}  em 23.05.2013, 2 BR.A. constituiu em favor da Secutitizadora, hipoteca de 1°
grau sobre o Loteamento, como garantia adicional ao pagamento dos Créditos
Imobilidrios, que deveri ser prenotada pela B.R.A. em até 30 (trinta) dias a contar da

assinatura do Contrato de Cessio (“Hipoteca™);

Resolvem as Partes fitmar o presente Termo de Securitizagio, de acordo com o Artigo
8° da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas alteraches posteriores ("Lei
9.514/97", a Instrugio n.” 414, de 30 de dezembro de 2004, ¢ suas alteracdes
postetiores ("Instrucio CVM 414/04"), a Instrugio CVM 1n.° 476, de 16 de janeiro de
2009 (a "Instrucio CVM 476/09"), bem como em consonancia com o artigo 23 do

estatuto social da Securitizadota, que autotiza a diretoria a emitir e contratar a distribuicio

de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, pata formalizar a securitizagio dos Créditos

Imobilidrios Cedidos, com as seguintes cliusulas e condigGes.
Os termos utilizados neste Termo de Securitizacdo, iniciados cm letras manisculas
(estejam no singular ou no plural), que nio sejam aqui definidos de outra forma, terdo o

significado que lhes é atribuido no Contrato de Cessdo, objeto do Anexo II deste

Termo de Securitizacio.
CLAUSULA PRIMEIRA — CREDITOS IMOBILIARIOS

1.1. Os Créditos Imobiliarios, as CCI ¢ os Lot
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1.1.1. Os Créditos Imobilisrios Cedidos representados pelas CCI Incondicionais,
vinculadas a0 presente Termo de Secutitizacio, representam a totalidade dos Créditos
Imobilidtios Cedidos, devidos pelos Devedores cm virtude dos Compromissos de
Venda e Compra, mediante os quais cada Devedor adquiriu um ou mais Lotes do
Loteamento, tudo conforme devidamente descrito ¢ caracterizado no Anexo 1 a este
Termo, com identificacio das CCI, dos tespectivos Devedores, valores nominais, Lotes
a que estio vinculadas, dados da matricula do imdvel e oficial de registro de imdvets,

indicacio e condictes pertinentes aos Compromissos de Venda ¢ Compra.

1.1.2  Os Critérios de Elegibilidade para a escolha dos Créditos Imobilidrios Cedidos
estdao pormenorizadamente descritos na cliusula 2.3 do Contrato de Cessdo e foram
submetidos a auditoria prévia por amostragem de maneira a se verificar o atendimento
aos Critérios de Elegibilidade, pela emptesa de auditoria Directa Auditores, inscrita no
CNP]/MF sob o n°11.245.719/0001-09, bem como a BR.A. e os Garantidores
atestaram no Contrato de Cessio, que, em 28.02.2013, todos os Créditos Imobilidrios
Cedidos Incondicionalmente, bem como Créditos Imobilidrios Cedidos
Fiduciariamente cuja somatétia do Saldo Devedor corresponde a no minimo 50%
(cinquenta por cento) da somatéria do Saldo Devedor dos Créditos Imobilidrios
Cedidos Incondicionalmente atendiam aos Critérios de Elegibilidade, respondendo,
solidariamente, por qualquer prejuizo que a Securitizadora incorrer devido ao nio

atendimento dos Critétios de Elegibilidade (“Condigfio da Cessio”).

1.1.3 As CCI foram registradas na CETIP e a Escritufa de Emissio de CCI estd
custodiada na Institnicio Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei
10.931/04. As CCls serdo transferidas 4 Sccutitizadora, mediante negociagio a ser

efetuada junto a CETIP.

1.1.4 O Loteamento estd, nesta data, regular ¢ foi devidamente aprovado, nos termos
da Lei 6.766/66, em todas as esfetas necessitias conforme a legislacio aplicivel, sendo

que todas as obras ¢ melhorias dos Lotes, incluindo toda a devida infraestrutura bagica,
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A

foram ou estio sendo realizadas de acordo (2) com o cronograma previsto na cliusula
décima dos Compromissos de Venda e Compra; (b) com a legislagio ambiental
aplicivel; e (c) com o Poder Piblico ¢ com as respectivas concessiondtias de servicos
publicos. Na data deste Termo, o Loteamento ainda nio obteve o Termo de Venificagio

de Obras — TVO.

- 1.1.4.1.0 Loteamento foi submetido a uma avaliacio pela empresa Send Service, antes

da aquisicio dos Créditos Imobilidtios Cedidos, a qual atestou: (i) 2 evolucio das obras
do Loteamento; (ii) verificacio do cronograma fisico financeiro da obra; (i) esimativa
dos recursos necessirios para a finalizagio das obras {0 qual foi depositado pela B.R.A.
na Conta de Liquidagio — Resetva de Infraestrutura); e (iv) determinacio do valor para

venda dos Lotes para fins de afericio do valor para constituicio das garantias.

1.2  Pagamento dos Créditos Imobilidrios Cedidos

1.2.1. Os Créditos Imobilidrios Cedidos, representados pelas CCI Incondicionais,
possuem vencimento no dia 1° (primeiro) de cada més ¢ sdo pagos pelos Devedotes
pot meio de boletos bancirios na Conta de Cobranga. A totalidade do produto da
arrecadacio dos Créditos Imobilidrios Cedidos recebido na Conta de Cobranga serd
transferida para a Conta de Conciliacio apés a identificagio de cada um dos
pagamentos efetuados, conforme relatérios disponibilizados pelo Agente de Cobranga.
O produto dos Créditos Imobilidtios recebidos ¢ existentes na Conta de Conciliagio —
abrangendo os direitos sobte os valores ali depositados, incluindo todos os seus
direitos, rendimentos, reajustes monetitios, multas, encargos, frutos c acessérios,
investimentos ¢ scus direitos aos investimentos, incluindo principal, rendimentos,
rendimentos oriundos de aplicagio financeira dos valores ali depositados, reajustes
monetitios, multas, encargos, frutos e acessbétios deste Instrumento, em carater
irrevogavel e irretratavel — serdo transferidos para a Conta de Liquidagio, nas Datas de
Conciliacio (conforme definido no item 3.1.2.1. do Contrato de Cessdo), no montante

necessatio para pagamento dos CRI pela Securitizado!
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1.2.1.1  Os Créditos Imobilidtios Cedidos Fiduciariamente pela B.RA. a
Secutitizadora, representados pela CCI Condicionadas, seriio pagos pelos Devedores
igualmente nas Contas de Cobranga, de titularidade da Securitizadora, tendo como

beneficidria a Conta de Conciliagio.

1.2.1.2 A titularidade dos Créditos Imobilidros Cedidos Fiduciariamente sera
consolidada sob a Securitizadora, 2 cada més e no montante necessarlo, caso se
vetifique, a qualquer momento, que os valores existentes na Conta de Cobranca ¢ na
Conta de Conciliagio nio sdo suficientes para o pagamento das parcelas de juros e
amortizacio das CCI Incondicionais, que lastreiam os CRI. Nessa hipétese, serio
utilizados os recursos das CCI Condicionadas para quitar parcclas de juros e

amortizacio das CCI Incondicionais.

1.2.1.3. O valor correspondente aos Créditos Imobilidtios Cedidos devidos para cada
més scrd descontado do valor dos Créditos Imobilidrios transferido para a Conta de

Conctliagio.

1.2.1.3.1. Com até 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data de pagamento aos
Titulares dos CRI, conforme cstabelecido neste Termo de Securitizacdo, a
Securitizadora deveri verificar se os tecursos disponiveis na Conta de Conciliacdo sdo
suficientes para a rcalizacio do pagamento aocs Titulares dos CRI. Em caso de
msuficiéncia de recursos, a Securitizadora notificard formalmente a B.R.A. quanto ao
montante faltante, e 2 B.R.A. e os Garantidores estatio obrigados a disponibilizar, na
Conta de Conciliacio, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, o referido montante, cujo
atraso seri considerado um Evento de Avaliacio. Apds a disponibilizacio do montante
faltante na Conta de Conciliagio, a Securitizadora transfetir, até o dia 5 (cinco) do més
seguinte ao de referéncia, o montante equivalente 4 somatdria das parcelas devidas das
CCIs Incondicionais para o més de referéncia para a Conta de Liquidagio, o que
representard a quitagio, com relagio 4 B.R.A., das parcclas devidas das CCls

Incondicionais para o més de referéncia. Caso ndo sejam depositados reclgsos
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suficientes para pagamento CCIs Incondicionais pela B.R.A. ou pelos Garantidores,
deverio ser utilizados, sempre que necessirio, os recursos existentes da Reserva de
Liquidez, sem prejuizo da excussio das demais garantias previstas no Contrato. de

Cessio.

1.2.1.3.2. Os recursos sobejantes decorrentes do pagamento mensal dos Créditos
Imobilidrios objeto das CCI Condicionadas setio devolvidos para a BR.A. apés a
quitagio integral de 100% (cem pot cento) do fluxo previsto para o pagamento das CCI

Incondicionats a cada més, conforme previsto no Contrato de Cessdo.

1.2.1.3.3. O fluxo financeiro da presente opetagio é o constante do Anexo I1I a este

Termo de Secutitizacio.
1.3. Reajustes dos Créditos Imobiliarios Cedidos

1.3.1. Os Créditos Imobilidrios Cedidos deverio ser reajustados anualmente, pela

vatiacio percentual acumulada do IGP-M, caleulado pelo FGV.
14. Condigdes da Cessdo dos Créditos Imobiliarios Cedidos

1.4.1 Nos termos do Contrato de Cessio, pela cessio dos Créditos Imobilidrios
Cedidos, a Securitizadora pagard 4 B.R.A. o valor de R§ 59.944.757,06 (cinquenta e
nove milhdes, novecentos ¢ quarenta ¢ quatro mil setecentos e cinquenta e cito reais e

seis centavos) (“Preco Global da Cessfg™), calculado em 15.05.2013, correspondentes

a0s recursos captados com a distdbuicdo dos CRI, valor este a ser reajustado, conforme
cliusula 2.5.1.1 do Contrato de Cessio, a ser pago em moeda corrente nacional na

Conta de Livre Movimentacio da B.R.A.

1.4.2. Do Preco Global da Cessio, a ser atualizado na forma da clausula 2.5.1.1 do

Contrato de Cessio serdo descontados os recursos necessdrios para: () compor a
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Reserva de Liquidez, cottespondente a R$1.649.986,35 (um milhdo, seiscentos e
quarenta e nove mil, novecentos e oitenta e seis reais e trinta e cinco centavos); (i1}
compor a Reserva de Infraestrutura, cotrespondente a R$ 4.744.355,42. (quatro milhdes,
sctecentos e quarenta e quatro mil, trezentos e cinquenta e cinco reais e quarenta e dois
centavos), conforme cliusula 3.7.1 do Contrato de Cessdo; (iif) compot a Reserva para
Hipoteca, no montante de R$ 388.596,00 (trezentos e oitenta ¢ oito mil quinhentos e
noventa ¢ seis reais), conforme cliusula 4.2.2.3 do Contrato de Cessdo. As demais
despesas decotrentes do presentc instrumento ficardo a cargo da BRAj e {iv) o
percentual de 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) a ser pago i Reit
Consultotia de Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 08.604.329/0001-73, a

titulo de remuneragio pela estruturacio da Operagio.

1.4.3. Nos termos do Contrato de Cessio, 2 B.R.A. e os Garantidores respondem pela
manutencio do fluxo de pagamentos das CCls Incondicionadas, garantindo, assim, que
se, pot qualquer motivo, os recursos das Contas Vinculadas nio forem suficientes para
liquidar todos os valores devidos, conforme item 3.13.3, a B.R.A. e os Garantidores
deverio aportar o valor faltante conforme prazos e condicdes previstos no Contrato de
Cessio, bem como no item 1.2.1.3.1 deste Termo, sem prejuizo da execugio das

Garantias previstas na Clausula 3.
1.5. Recompra e Substitui¢io dos Créditos Imobiliarios Cedidos

1.5.1. Os Créditos Imobilidrios Cedidos sio decorrentes de 1.312 {mil, trezentos e
doze) Compromissos de Venda e Compra de Lotes integrantes do Loteamento, de
titularidade da B.R.A. Os Compromissos de Venda ¢ Compra estio sujeitos a alta
incidéncia de (i) rescisio decorrente de desisténcia; (i) pré-pagamento; ¢ (iii)
inadimpléncia, razio pela qual as CCls Incondicionais, que compdem o lastro da
Emissdo, estario sujeitas 3 Recompta, nos termos desta cliusula e do Contrato de

Cessio.
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1.5.2. Nos termos do Contrato de Cessdo, a B.R.A. ¢ os Garantidores se obrigam, de
forma soliddria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Utels contados do recebimento de
notificacio da Emissora nesse sentido, a recomprar as respectivas CCls Incondicionais, .

nas seguintes hipdteses:

1) inadimplemento de qualquer parcela dos Créditos Imobilidrios Cedidos
Incondicionalmente por prazo superior a 90 (noventa) dias, conforme verificado em

um Evento de Verificagao;

i1) caso os Lotes sejam onerados por quaisquer énus, incluindo os 6nus em razio
de débitos dos Devedores, tais como (a) IPTU e/ou (b) débitos trabalhistas da Cedente
ou dos Garantidores e/ou dos Devedores, ¢ excluindo (i) a hipoteca em favor do
Cessionario, (i) eventual arresto que seja cancelado em até 90 (noventa) dias apds a
citacio ou intimacio da Cedente, e (i) registros ou averbacdes decotrentes,

respectivamente, do art. 167, I (21) da Lei 6.015/1973, e do art. 615-A do Cédigo de

Processo Civil;

1ii) rescisio de Compromissos de Compra e Venda, pot qualquer motivo, conforme

relatério que deveri ser disponibilizado mensalmente a Emissora, pela B.R.A

tv)  caso os Devedores, conforme qualquer hipdtese prevista nos tespectivos
Compromissos de Compra e Venda, exercam direito de antecipagao da outorga da
respectiva escritura publica, para fins de adquirir a propricdade plena do Lote,
conforme relatério que devera ser disponibilizado mensalmente 4 Securitizadota, pela

B.R.A.;

V) em caso de distrato ou vencimento antecipado dos respectivos Compromissos

de Compra e Venda)
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vi) em caso de renegociacio dos termos ¢ condigdes originais do respectivo
Compromisso de Venda ¢ Compra, sem a anuéncia prévia da Emissora, inclusive na
hipétese de abatimento do prego do Lote previsto na cliusula 4%, §6° do Compromisso

de Compra e Venda; ou

vi) em caso de desapropracio de qualquer dos Lotes vinculados as CCls

Incondicienadas.

1.5.3 Toda ¢ qualquer despesa relativa 2 Recompra, bem como todos e
quaisquer custos, emolumentos, honoririos das partes envolvidas e taxas, devetio ser
arcados exclusivamente pela B.R.A. ou pelos Garantidores, nos termos do Contrato de

Cessio.

1.5.3.L Quando da recompra do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a Securitizadora

providenciari a amortizagao parcial dos CRI.

1.5.4. Caso, em um Evento de Verificagio, o montante total da soma dos saldos
devedores das CCls Incondicionais a sctem tecompradas ultrapasse R$ 300.000,00
(trezentos mil reais) no més de referéncia, ndo cumuliveis com os meses seguintes, €
facultado 3 B.R.A. efetuar a Substituicio das CCls Incondicionais, nos termos desta

cliusula, cuja Recompra seria obrigatéria, para o més de referéncia.

1.5.5. A Substituicio deveri ser feita utilizando-se CCls Condicionadas que, na data da
- Substituigio, estejam enquadradas nos Critérios de Elegibilidade apliciveis as CCls
Incondicionais. As CCIs que forem substituidas e deixarem de figurar como CCls
Incondicionais serio automaticamente consideradas CCls Condicionais, nos termos

deste Contrato.

1.5.6. A Substituicio de CCIs Condicionadas seri, ainda, obrigatéria, pata

reenquadramento da Razdo de Garantia, nas hipéteses e nos prazos previssos na
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cliusula 2.4.3 do Contrato de Cessdo. As novas CCls a serem cedidas nos termos desta
cliusula deverio cstar, na data da Substitnicio, enquadradas nos Critérios de

Elegibilidade aplicaveis s CCIs Condicionadas.

1.5.7. Caso, na hipétese da cliusula 5.3.4, ndo haja novos Créditos Imobilidrios
decorrentes do Loteamento cujo Saldo: Devedor do CCV seja suficiente para a
Substituicio, a B.R.A. poderd aptesentar a Emissora Créditos Imobilidrios originados
de outros empreendimentos de propriedade da B.R.A que nio o Loteamento, deste que
tal empreendimento tenha sido previamente aprovado pela Emissora. Para efeitos desta
clinsula, 2 B.R.A. devera tet notificado previamente a Securitizadora quanto 2 possivel
utilizacio de Créditos Imobilidtios decotrentes de tal empreendimento, e a Emissora
deveri ter concluido, de forma satisfatéria e anteriormente 4 Substituigio, auditoria de
verificacio do lastro e due diligence em tal novo empreendimento, cujos custos
incorridos pela Emissora com a contratacdo de terceiros serdo arcados exclusivamente

pela BRA.

1.5.8. Caso nio seja possivel que a B.RA. efetuc a Substitui¢do mediante a
apresentagio a Securitizadora de Créditos Imobilidrios decorrentes de outro
empreendimento previamente aprovado nos termos da cliusula anterior, que atendam
aos Critérios de Elegibilidade, a B.R.A. ter4, ainda, a faculdade de notificar a Emissora,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apés ter sido notificada pela Emissora para
reenquadrar a Razio de Garantia, optando por efetuar o referido reenquadtramento
mediante a Recompra de CCls Incondicionais. Apds o recebimento da notificagdo, a
Emissora terd 5 (cinco) Dias Uteis para contranotificar 2 BR.A., listando as CCls
Incondicionadas que deverdo ser objeto de Recompra, 4 escolha da Emissora, e em
quantidade suficiente pata reenquadramento da Razio de Garantia em 150% (cento e
cinquenta por cento), cujo pagamento pela B.R.A. deverd ocorrer no prazo inicialmente

previsto para a Substituigio, sendo certo que nesta hipdtese nio serd aplicivel a

limitacio de valor de Recompra prevista acirn:\l\_/
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1.5.9. As Substituicdes realizadas deverio ser formalizadas substancialmente nos
termos e condicdes contidos no formulrio objeto do Anexo V, que constituird
aditamento ao presente Termo de Securitizagio. A Substtuicio deverd ser realizada
pela Cedente ou pelos Garantidores, mediante a permuta por CCI com Valor de
Recompra (conforme adiante definido) menor ou maior a0 da CCI substituida, a
escolha da Cedente, desde que enquadrada nos Critérios de Elegibilidade aplicaveis as
CCIs Incondicionais e auditada (na hipotese da clausula 1.5.7 retro), mediante a
transferéncia das CCls da conta do Cedente para a conta da Securitizadora e vice-versa,

no sistema da CETIP.

1.5.9.1. Caso o Valor de Recompra da CCI substituta seja superior ao Valor de
Recompra da CCI substituida, serd apurado mensalmente o fluxo cxcedente resultante
da CCI substituta, que serd (i} devolvido 4 Cedente, na forma da cldusula 3.1.2.1 do
Contrato de Cessio, ou (i) utilizado na Ordem de Aplicagdo de Recursos, definida na
cliusula 3.4.3 do Contrato de Cessao, caso necessario. O somatétio dos fluxos mensais
excedentes apurados na forma desta clausula, bem como o respectivo Valor de
Recompra, serd mensalmente apurado pelo Cedente e aprovado pcla Securitizadora em
cada BEvento de Verthcacio, p:ira pagamento na Data de Conciliagio (“Conta Corrente

de Fluxo Excedente”), conforme previsto na clausula 5.3.5.2 do Contrato de Cessio.

1.5.9.2. Caso o Valor de Recompra da CCI substituta seja inferior ao Valor de
Recompra da CCI substituida, a diferenca entre os Valores de Recompra deverd ser
paga pela Cedente 2 Secutitizadora. Para tanto, caso haja saldo positivo na Conta
Corrente de Fluxo Excedente, conforme acima definida, o pagamento descrito nesta
clausula podera ser efetuado mediante compensacio com o referido saldo positivo.
Caso o saldo da Conta Corrente de Fluxo xcedente seja insuficiente para a referida
compensacio, o Valor de Recompra faltante serd apurado ¢ informado pela Cedente 4
Securitizadora no préximo Evento de Verificacio, e serd pago na forma descrita na
clausula 3.1.2.1 do Contrato de Cessio, respeitada a Ordem de Aplicagdo de Recursos,

definida no iterm 3.4.3 do Contrato de Cessﬁo\/
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1.5.10 A Substituicio nfio poderi tesultar em (i) alteracio da taxa de juros e de
atualizacio monctiria dos Créditos Imobilidrios Cedidos, nem tampouco em sua
periodicidade de pagamento; (i) em reducio nos pagamentos mensais dos CRI e das

obtigacdes correspondentes; ou (iii) prorrogacio do prazo final de pagamento dos CRIL

1.5.11 Independentemente das disposi¢es acima, as Substituigbes previstas neste
Termo de Secutitizaciio somente serio efetivadas quando a Emissora receber da B.R.A.
os arquivos de remessa banciria e demais informacBes necessarias para a conciliacio
dos novos Ctéditos Imobilidtios, nos termos do Contrato de Cessdo. Para efcito do
cilculo da Razio de Garantia pela Emissora, até o rccebimento das refendas
informacdes, os Créditos ITmobilidrios a serem substituidos setfio excluidos de todo e

qualquer cilculo de Razio de Garantia.

1.5.12. Toda e qualquer despesa razodvel ¢ justificada relativa a Recompra ou
Substituicio, bem como todos e quaisquer custos, emolumentos, honorérios das partes
envolvidas e taxas, deveriio ser arcados exclusivamente pela Cedente ou pelos
Garantidores, incluindo, mas nio se limitando, 4 contratacio de advogados para realizar
a auditoria nos documentos de constituicic dos novos créditos imobilidrios cedidos,
bem como proceder 4 confecgio dos tespectivos documentos de cessio e de
aditamentos dos contratos da operagio, e ainda a todo ¢ qualquer custo com terceiros
necessirios para a realizacio do devido registro das referidas Recompras ou

Substituictes de CCls.

1.5.13. A Recompra e Substituigfio serdo realizadas pelo valor a ser calculado da

seguinte maneira:

VR=2) i

e
(1+ i) 365

Sendo:
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VR — Valor de Recompra de CCI;

n — nimero da préxima parcela a vencer.

m — nimero da tltima patcela cedida incondicionalmente e niio amortizada;

VPa — o valor da parcela vincenda da CCI, atualizada mediante a aplicacio dos juros
remunerat6rios e do indice de atualizacio monetitia conforme respectivo contrato de
compra ¢ venda.

i — T'axa de Desconto calculada ao ano, com base de 365 dias corridos;

dcgy - dias corridos entre a Data de Vencimento para Desigio (n) ¢ a data de recompra
ou substitui¢io;

Data de Vencimento para Desigio (n) — é a data cortespondente ao- 15° dia do més

subsequente ao més do vencimento da parcela n da CCI;

2. CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

A emissdo dos CRI obsetvari as seguintes condicdes e caracteristicas:

2.1.  Numero de Ordem

Estas sio a 3* e a 4°* Séries da 1* Emissio de CRI da Securitizadora.

2.2. Data e Local de Emissido

2.2.1. Exclusivamente para fins de cilculo, a data de emissio dos CRI foi o dia 15 de
maio de 2013 ("Data de Emiss30") e o local da Emissiio é a Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro ("Local da Emissdo").

2.3. Quantidade de CRI e Numero de Séries

2.3.1. Serdo emitidos 217 {duzentos e dezessete) CRI, em 2 (duas) séries, sendo 199

(cento e noventa e nove) da 3* série, denominados “CRI Sénior” ou “CRI Seniores”, ¢
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18 (dezoito) da 4° série, denominados “CRI Suberdinados”, conforme caracteristicas

abaixo indicadas:

CRI Seniores CRI Subordinados
Numero da série: 33 4*
Percentual sobre o 91,59% 8,41%
valor total da
emissio:
Valor nominal R$ 301.229,93 R$ 305.644,54
unitario:
Quantidade de CRI: 199 18
Valor total: RY 59.944.756,07 R$ 5.501.601,72

2.3.2. Os CRI Seniores e os CRI Subordinados serfo diferenciados apenas com
relacio (i) 4 sua remuneracio, conforme a cliusula 2.12 adiante; e (i) a preferéncia de

pagamento, nos termos da cliusula 2.13.3 deste instrumento.

2.4. Valor Total da Emissio e Valor Nominal Unitario

O valor total da Emissio seri de R§ 65.446.357,81 (sessenta e cinco milhdes,
quatrocentos e quarenta e scis mil trezentos e cinquenta e sete reais e oitenta e um
centavos), na Data de Emissio, sendo que os CRI Seniotes terdo valor nominal unitrio
de R 301.229,93 (trezentos ¢ um mil, duzentos e vinte ¢ nove reais e noventa e trés
centavos), e os CRI Subordinados terio valor nominal unitirio de R§ 305.644,54
(trezentos ¢ cinco mil seiscentos e quarenta e quatro reais e cinquenta ¢ quatto

centavos) na Data de Emissio.

2.5. Prazo e Data de Vencimento

O ptazo de amortizagio dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados serd de 3.652 (trés
mil, seiscentos e cinquenta e dois) dias, contados da Data de Emissio. Portanto, os CRI
Seniores e os CRI Subordinados vencerio em 15/05/2023. Se os CRI Seniores e os

CRI Subotdinados nio estiverem totalmente amortizados até a data otiginalmente
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prevista (15/05/2023), serdo utilizados para as amottizagdes remancscentes os Créditos
Imobilidtios Cedidos Fiduciatiamente, da 3* Série de CCI Condicionais. Nesta hipétese,
O prazo para amortizacdo integral dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados ficard
automaticamente prorrogado pelo petiodo de até 05 (cinco) anos, correspondente a0 -
vencimento dos créditos que compdem a 3* Séde, com vencimento em 15/05/2028.
Referida protrogacio: (i) ocotterd automitica ¢ independentemente de Assembleia de
Titulares de CRI; (i) ndo caractetiza nadimpléncia do CRI mas, tio somente, forma
alternativa de amottizagio, com a qual o investidor concorda desde a subscrigio ou
aquisicio dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados; e (iif) serd observada a curva de
amortizagio atualizada da CETIP. Durante a ptrotrogacio, a remuneragio da
Securitizadora continuari sendo normalmente paga. A Cetip devera ser avisada com
antecedéncia minima de 2 dias uteis do vencimento original caso a série subordinada

tenha que ser prorrogada.

2.6, Forma

Qs CRI setio emitidos na forma escritural. Para todos os fins de direito, a titularidade
dos CRI serd comprovada pelo extrato de custédia emitido pela CETIP, quando os CRI

estiverem custodiados eletronicamente na CETIPR

2.7. Piuablico Alvo

Os CRI setdo destinados 4 subscticio por ndo mais do que 20 (vinte) investidores
qualificados, sendo permitida a procuta, pelo Coordenador Lider, de, no miximo, 50
(cinquenta) investidores qualificados, conforme disposto nos incisos I e II do art. 3° da

Instrucio CVM n.° 476/09.

2.7.1. Vedacdes na negociacio dos CRIL: Nos termos do art. 13 da Instrugio CVM

n.° 476/09, os CRI adquiridos pelos investidores somente poderio ser negociados nos
mercados regulamentados de valotes mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias

™
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de sua subscricio ou aquisicio pelo tefetido investidor, sendo vedada a negociagio em

bolsa de valores. Os CRI s6 podetilo ser negociados entre investidores qualificados.
2.8. Institui¢do Intermediéria da distribuig¢do dos CRI

O Coordenador Lider atuari na qualidade de instituicho intermedidria lider da
distribuicio dos CRI, nos termos do Contrato de Distribuicio. Os CRI serdo
distribuidos através de oferta publica de valores mobilidrios com esforgos restritos, nos

termos da Instrucio CVM n° 476/09 pelo Coordenador Lider.

2.9. Reserva de Liquidez

2.9.1, Do Preco da Cessdo setd retido o valor de R$ 1.649.986,35 (hum milhio,
seiscentos e quarenta ¢ nove mil, novecentos e oitenta e seis reals ¢ trinta e cinco
centavos) na Conta de Liquidagio, para formagio de uma Reserva de Liquidez, que
devera ser constituida no valor equivalente 4 soma das 3 (trés) préximas parcelas
mensais vincendas da totalidade das CCls Incondicionais, incluindo juros ¢ corregio
monetitia, conforme definida na clausula 3.5.3 do Contrato de Cessdo, a ser utilizada
para atender as obrigacdes de pagamento aos Titulares dos CRI e pagamento ou
provisionamento das despesas iniciais e recorrentes inerentes 4 Emissdo ¢ 2 presente

Operacio.

2.9.2. Os recursos da Reserva de Liquidez podetdo set aplicados pela Emissora
em Certificados de Depésitos Bancarios - CDBs de emissio do Banco Itad e/ou cotas
de fundos que invistam prepondetantemente et titulos publicos e crédito privado com

baixo tisco de crédito (“Investimentos Autorizados™).

2,921 Os rendimentos dos Investimentos Autorizados, nas hipoteses que
preveem a aplicacio financeira de recursos, nos termos deste Insttumento, serdo

sempre considerados trecursos da Cedente e, mediante seu resgate, serdo utilizadog para
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pagamento das obtigacdes da Cedente devidas a partir da Conta de Conciliagio.

2.9.3. Sempre que houver utilizacio de recursos da Reserva de Liquidez, a
BR.A. e/ou Garantidores ficario obggados a recompor o saldo anteriormente
existente da Resetva de Liquidez em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua utilizacio,
com rccursos existentes na Conta de Conciliagio oriundos dos pagamentos dos
Créditos Imobilidrios Cedidos Fiduciariamente, ou com tecutsos prdprios, caso nio
haja montante na Conta de Conciliagio para tanto, cujo inadimplemento significard um

Evento de Avaliacio.

2.9.4. Caso o valor do saldo da Rescrva de Liquidez seja igual ou superior ao
Valor de Recompra das CCIs Incondicionais em circulacio, a Emissora poderd vir a
utilizar o saldo da Reserva de Liquidez para liquidar antecipadamente as CCIs em

circulacio, a seu livre critério.
2.10. Preco de Subscri¢iio ¢ Forma de Integralizagdo

A subscricio scri cfetvada por meio dos procedimentos da CETIP. O preco de
integralizagio dos CRI Sénior setd o cortespondente ao Preco de Subscrigio atualizado
actescido da remuneraciio, em moeda corrente nacional, no mesmo dia da subscrigio,
de acordo com o valor nominal unitirio dos CRI, acrescido da Remuneracio (conforme

abaixo definido) apurado da Data de Emissio até a respectiva data de integralizagdo.

O prego unitirio de subscrigio dos CRI Subordinados podera ser realizado com 4gio
ou desigio sobre o preco base de subscricio. As eventuais taxas de dgio ou desigio
deverio ser uniformes pata todos os CRI Subordinados, de modo que todos os CRI
Subordinados facam jus 4 mesma taxa cfetiva de remuneracio. A subscricio sera
efetuada por meio dos procedimentos da CETIP. OS CRI Subordinados serdo

integralizados em moeda cottente nacional, no mesmo dia da sub scri(;

7
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2.11. Regime Fiduciario

Os CRIs contario com a instituicio de regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios
Cedidos que lastreiam a presente Emissdo (conforme sujeitos 4 Substituigio), nos

termos dos arts. 9° e 10° da Lei n.° 9.514/97 e da cliusula Quarta abaixo.
2.12. Remuneracio

2.12.1. Os CRI fardo jus a juros remuneratérios ("Remunerac@o”) incidentes sobre

o Saldo Devedor dos CRI, , nas seguintes proporgdes:
() Para os CRI Sénior, de 9% (nove por cento) ao ano base 360 dias; e
(b) Para os CRI Subotdinados, de 20% (vinte por cento) ao ano base 360 dias.

O cilculo do saldo devedor unititio dos CRI com atualizacio monetdria pelo 1GP-

M/FGYV seti tealizado da seguinte forma:

SDa = 5D x C,Onde:

SDa = Saldo Devedor Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SD = Saldo Devedor de Emissiio, ou apds incorporagio de juros, atualizagio ou
amortizacio, se houvet, o que ocotrer por ltimo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variacio anual do IGP-M/FGYV, calculado com 8 {oito)

casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte form

N,
N,

d =
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NI1 = Numeto Indice do IGP-M do més imediatamente anterior # Data de
atualizagio. Assim sendo, por exemplo, para efeito de cilculo do primeiro
”C” da Operacio serd utilizado o meés de junho de 2014

NI0 = Numero Indice do IGP-M do més imediatamente anterior 3 Data de

Atualizacio. Assim sendo, por exemplo, pata cfeito de cilculo do primeiro

“(** da Opetacao serd utilizado o més de junho de 2013.

Na hipétese de extingio ou substituicio do IGP-M sera aplicado o indice que vier a
substitui-lo para ajuste das obrigactes otiundas dos Compromissos de Venda e

Compra.

Considera-se o dia 15 do més de julho de cada ano como a Data de Atualizagio (“Data

de Atualizagao™), sendo que a primeira atualizacio ocorrerd no dia 15 de julho de 2014
2.12.2. O cileulo dos juros sera realizado da seguinte forma:

] = SDa x (Fator Juros — 1), onde:

] = Valor unitirio dos jutos acumulados no periodo, calculado com 8 {oito) casas
decimais, sem atredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unititio atualizado a cada aniversatio, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, sendo:

dep
yomeses w30 dC {
i) 360
FatorJuros =|| — +1

100
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i = Taxa de Juros da respectiva série a0 ano, informada com 4 (quaErO) casas decimats.
dcp = Nimero de dias corridos entrc a data de emissio, incorporagio ou a data de
pagamento de jutos imediatamente anterior e a data de calculo.

dct = Namero de dias cortidos entre a data de emissio ou data de pagamento de juros
imediatamente antetior e 4 préxima data de pagamento de juros.

N° meses = Namero de meses existentes entre a data de emissdo, incorporagio ou
tltimo pagamento de jutos, conforme o caso, e data do préximo pagamento de jutos.
Para todos os efeitos considera-se data dc pagamento de juros as datas indicadas na
tabela constante do Anexo III ao presente Termo, sendo certo que em 15 de junho de
2013 para o CRI Sénior ¢ 15 de abril de 2014 para CRI Subordinado, haverd

incotporacio de jutos devidos, respectivamente.

2,12.3. O cilculo da amortizacio mensal setd realizado da seguinte forma:

AM

[SDa x Ta)

AMi = valor unititio da i-ésima parcela de amortizagao, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
SDa = Conforme definido acima

Tz = i-ésima taxa de amottizacio, conforme Anexo 111 do presente Termo.

2.12.4, Considerar-se-i0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obtigac¢io pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidit com dia que nio seja vm Dia Util, sem nenhum acréscimo aos
valotes a serem pagos. Sempre que o dia do més correspondente 4 data prevista para
recebimento dos Créditos Imobilidrios Cedidos coincidir com um dia que nfo seja um
Dia Util, os prazos de pagamento de quaisquet obrigagies referentes aos CRI devidas
no més em questio setio prorrogados pelo ntimero de dias necessarios para assegurar

que entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios Cedidos pela Emissqra e o
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pagamento de suas obtigacdes referentes aos CRI sempre decotra 2 (dois) Dias Uteis,

observado o disposto na cldusula 2.16 abaixo.
2,13. Amortizagio Programada e Cronograma de Pagamentos

2.13.1. Os CRI seriio amortizados mensal e sucessivamente, sendo o primeiro
pagamento dos Sénior em 15/07/2013 e dos Subotrdinados em 15/05/2014 e os
" demais vencimentos de acordo com os valores e datas indicados na tabela constante do

Anexo 11T ao presente Termo-

2.13.2. Cronograma de Pagamentos das Obrigagoes do Patriminio Separade. Os pagamentos
setdio realizados de acordo com o fluxo de caixa e priotidade nos pagamentos descritos
adiante, em relacio ao balanco original da Emissio, que corresponde 4 soma dos
valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituigio
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Pattiménio Separado em

razio dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios Cedidos.

2.13.3. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecerd a

seguinte ordem:

1° Pagamento das despesas da Operacio, conforme previsto neste Termo de
Securitizacio.

2° Reenquadramento da Rescrva de Liquidez, sempre que necessirio.

3° Pagamento de juros referentes aos CRI Seniores integralizados, na seguinte ordem:
com vencimento (i) em meses antcriores e nio pagos; (i) no respectivo més do
pagamento;

4° Pagamento do principal dos CRI Seniotes integralizados, na seguinte ordem: com
venicimento (i) em meses anteriotes ¢ nfio pagos; (if) no respectivo més do pagamento;

5° Pagamento de eventuais Amortizagdes Extraordinirias para os CRI Senioges;
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6° Pagamento de juros referentes aos CRI Subordinados integralizados, na seguinte
ordem: com vencimento (i) em meses antetiores e nio pagos; (i) no respectivo més do
pagamento;
7° Pagamento do principal dos CRI Subotdinados integralizados, na seguinte ordem:
com vencimento (i) em meses anterores e nio pagos; (i) no respectivo més do
pagamento;

8° Pagamento de eventuais Amorttizagdes Extraordinarias para os CRI Subordinados.

2.13.3.1. O pagamento de juros e principal dos CRI Subordinados estard sujeito ao
pagamento pontual dos CRI Seniotes, ou seja, ndo serd paga qualquer quantia aos CRI
Subordinados enquanto houver pagamentos pendentes aos CRI Seniotes, seja a titulo

de juros, principal ou amortiza¢io extraordinaria.

2.13.3.2. Caso ainda haja montante residual apés obedecida a ordem de pagamento
acima, este saldo serd mantido na Conta de Liquidagio (ndo sendo computado para fins
do valor minimo da Reserva de Liquidez estabelecida na cliusula 2.15) e poderi set
usado (a) nos meses seguintes para pagamento das obrigagdes listadas acima, se
necessario, e/ou (b) resgate dos CRI Seniores em tazdo da declaracio de vencimento
antecipado, e/ou () apds o tesgate integral dos CRI Seniores, para resgate dos CRI

Subordmados.

2.13.3.3. Apés resgate integral dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados,
eventual saldo remancscente seri integralmente destinado aos titulares dos CRI
Subordinados, 2 titulo de ptémio de subordinagio.

2.14. Amortizagio Extraordinaria Parcial

2.14.1, A Securitizadora promoverd a amortizacio antecipada parcial dos CRI

vinculados ao Termo na ocorréncia de qualquer das seguintes hipoteses;
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(i) caso algum(uns) Devedor{es) pague(m) antecipadamente a sua(s) divida(s)
(“Pré-Pagamento”); ou

(i}  nos casos em que ocotrer 2 Recompra de parte dos Créditos Imobilidrios pela
BR.A. ou pelos Garantidores, conforme hipétese prevista no item 1.5 do

presente Termo.

2.14.2. Os montantes decorrentes de Pré-Pagamentos pclos Devedores das CCls
Condicionadas, serdo acumulados na Conta de Conciliacio pelo periodo de até 2 {dois)
. Eventos de Verificacio mensais e, em cada Evento de Verificacdo, o montante atc
entio acumulado serd utilizado pela Securitizadora para a Recompra de CCls

Incondicionais, nos termos desta cliusula.

2.14.2.1. Em cada BEvento de Verificagio, a Securitizadora apurard o
montante decorrente de Pré-Pagamentos de CCIs Condicionadas acumulado na Conta
de Conciliacio durante o més de referéncia. Tal montante serd obrigatorlamente
utilizado para Recompra de qualquer quantidade de CCIs Incondicionais, sempre

integralmente, a serem escolhidas pela Sccutitizadora.

2.14.2.2, Caso o montante existente em um FEvento de Verificacio nio seja
suficiente para a Recompra de ao menos uma CCI Incondicional, referido montante
poderi ser acumulado na Conta de Conciliagio pelo més de referéncia seguinte. Na
data do segundo Evento de Verificagio mensal em que os montantes decorrentes de
Pré-Pagamento acumulados na Conta de Conciliagio nfio sejam suficientes para a
Recompra de ao menos uma CCI Incondicional, a totalidade do montante sera
devolvida 4 Conta de Livre Movimentagdo da B.R.A., na primeira data subsequente, no

més corrente, prevista para liberagdo de recursos 4 B.RA.

2.14.2.3. Qualquer quantia decorrente de pré-pagamentos que sobejar apos a

Recompra efetuada em determinado més serd acumulada na Conta de Conﬁ%iii),
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devendo ser devolvida 4 B.R.A. na forma da cliusula 5.4.3.1, apés decorrido novo

petiodo de acumulagéio de 2 (dois) meses de referéncia.

2.14.2.4. Quaisquer devolucdes de valores 4 B.R.A. somente serfo realizados caso

esta esteja adimplente com sua obtigacio de Recompra e Substituicio.

2.14.2.5. Os Pré-Pagamentos serdo efetuados integralmente aos CRI Seniotes, até
que estes sejam integralmente liquidados. Apds a liquidagio do CRI Stnior, eventuais

Pré-Pagamentos setio utilizados para amortizagio dos CRI Subordinados.
2.15. Vencimento Antecipado

2.15.1. Obsetvado o disposto nas cliusulas 2.15.2 e 2.15.3 abaixo, a Sccuritizadora
podeti declarat antecipadamente vencidas todas as obrigacdes constantes do presente
Termo de Securitizacio e Iniciar os procedimentos de execugio do Pattimonio
Separado, observada a clausula 5.3 abaixo, para fins de‘ pagamento do valor presente da
Operagio, entendido como ¢ Valor de Recompra atualizado dos CRI em Circulagio,
acrescido da atualizacio monetitia, jutos e multas previstos neste Termo de
Securitizacio, devidos até a data do efetivo pagamento, na ciéncia da ocorréncia de
quaisquer das hipoteses previstas no Capitulo 8 do Contrato de Cessio ("Hipoteses de

Yencimento Antecipado™), abaixo reproduzidas:

i) caso a Assembleia delibere que um Evento de Avaliacdo constitui um Evento de

Vencimento Antecipado;

1) protocolo de pedido de recuperacio judicial ou apresenta¢io de plano de
recuperacio exttajudicial por qualquer credor, pela BR.A. ou pelos Garantidores,
pedido de autofaléncia, decretagio de faléncia, dissolugio ou liquidagdo da B.R.A. ou de

qualquer Garantido
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iy  na hipétese de o IGP-M deixar de ser divulgado e nio ser acordado entre a
B.R.A. e a Secuttizadora o novo indice a set utilizado, que devera ser preferencialmente
sempre o mesmo indice utilizado para a corregio dos Compromissos de Compra e

Venda;

iv)  existéncia de gravames de qualquer natureza sobre os Lotes relacionadas as CCls
Incondicionais, outras que a hipoteca a ser constituida nos termos do Contrato de
Cessdo, que niio tenham sido sanados em até 30 (trinta) dias apés sua notificagio, e que
a CCI do respectivo Lote nio tenha sido objeto de Recompra ou Substituicio pela
B.R.A. Para fins deste item, a B.R.A. deverd comunicar a Secusitizadora a respeito da

existéncia de quaisquer gravames sobre os Lotes, no prazo de 10 (dez) dias;

v) ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que comprovadamente tenham
sido provocados pela B.RA. ou Garantidores que afetem o exercicio, pela
Sccuritizadora, de seus direitos decorrentes das CCls, desde que, sendo remedidveis,

nio o sejam dentro do prazo de 15 {(quinze) Dias Utels apés a data de sua ocotréncia;

vi) caso seja proferida decisio transitada em julgado ou proferida por érgio judicial

colegiado condenando o(s) sécio(s) ou controlador(es) da B.R.A. pelos crimes:

4) contra a economia popuiar, a fé publica, 2 administracio publica e o patrimonio
publico;

b) contra o patriménio privado, o sistema financeiro, o mercado de capitais e os
previstos na lei que regulz a faléncia;

¢} contra o meio ambiente e a satide publica;

d) cleitorais;

e) de lavagem ou ocultagio de bens, direitos ¢ valores;

f) de trafico de cntorpecentes e drogas afins, racismo, tortura, terrorismo e
hediondos; e/ou

g) praticados pot otganizacio ctiminosa, quadrilha ou ban
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2.15.2  Na ciéncia da ocotréncia de qualquer Hipétese de Vencimento Antecipado, a
Securitizadora devera convocar imediatamente Assembleia dos Titulares dos CRI para
deliberar sobre a declaracio do vencimento antecipado dos CRI, bem como acerca de
qualquer outra medida que os Titulares dos CRI em Circulagio julguem necessirias na
defesa de seus interesses. Caso a Securitizadora deixe de convocar a Assembleia Geral
aqui mencionada, rcfetida Assembleia poderd ser convocada por Titulares dos CRI que

representem, no minimo, 10% (dez por cento} do total dos CRI em Circulacio.

2.15.3 A Assembleia dos Titulares dos CRI mencionada na cldusula 2.15.2 acima
serd instalada observado o quorum previsto na cliusula 8.6 abaixo e deverd deliberar
pela declaracio do vencimento antecipado dos CRIs ¢ as demais matérias pertinentes,
sendo que o vencimento antecipado serd determinado apenas se Titulares de CRI que
representem pelo menos a maiotia dos Titulares dos CRI em circulagdo tenham votado
pela declaracio de vencimento antecipado. Caso seja aprovado o vencimento
antecipado, nos termos desta cliusula, a Securitizadora declarard antecipadamente
vencidas todas as obrigacdes constantes do presente Termo de Securitizagio e iniciara
os procedimentos de execucio do CRI e das Garantias, se necessirio, do Patriménio
Separado, obsetvada a cliusula 5.3 abaixo, pata fins de pagamento do valor nominal dos
CRI em Circulagio, acrescidos da atualizagio momnetita, juros ¢ multas previstos neste

Termo de Securitizacio.

2.15.4. Caso seja declarado o vencimento antecipado dos CRI, a Securitizadora
deveri tomar as medidas deliberadas pelos Titulares dos CRI, que poderiio inclair, mas
nio se limitar, a excutit as demais garantias do Patriménio Separado, nos termos das

(Garantias.

2.15.5 A Secutitizadora deverd comunicar o Agente Fiducidtio accrca da ocorréncia
de qualquer evento que possa ensejat um Evento de Vencimento Antecipado, no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do respectivo

event
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2.15.6. Caso seja declarada a insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiduciirio
deverd assumir imediata e temporadamente a administragio do Patriménio Separado
desta Emissio. Neste caso, deverd ser convocada pelo Agente Fiducidrio Assembleia
dos Titulares dos CRI, para deliberar sobte as novas normas de administragio do
Patriménio Separado, inclusive para fins de recebimento dos Créditos Imobilidrios
Cedidos diretamente ou de qualquer outro devedor aplicivel, ou liquidagio do
Patrimdnio Separado, nestes casos mediante aprovagio de, no minimo, a maioria dos

Titulares dos CRI em Circulagio.

2.15.6.1. Na hipétese de os Titlares dos CRI deliberarem novas normas de
administracio do Patrimdnio Separado, poderi ser acordado, inclusive, a transferéncia
dos Créditos Imobilidtios Cedidos a entidade que opere no Sistema de Financiamento

Imobilidtio, nos termos do patigrafo 1°, do art. 14, da Lein.® 9.514/97.
2.16. Resgate Antecipado Facultativo

2.16.1. Conforme cliusula 5.7 do Contrato de Cessio, a BRA possul a faculdade
de solicitar a Recompra facultativa de qualquer quantidade de CCIs, que estard sujeita

a0s termos abaixo:

() O preco-base de Recompra das CCls serd calculado na forma da cliusula 5.5 do -
Contrato de Cessfio, ¢ sua formalizacio obedecerd aos termos da cliusula 5.6 do

referido contrato;

(i) Caso 2 Recompra facultativa seja solicitada entre 01.05.2015 e 30.04.2018, inclusive,
a Cedente devera pagar 3 Securitizadora, sobre o preco-base, um prémio equivalente a
1% (um por cento) do respectivo preco-basc para cada ano ou fracio entre a data da
Recompra facultativa e 30.04.2025, sem a aplicagio de qualquer penalidade adicional,

. a- B
valor estc que podera ser descontado dos recursos constantes da Conta de Conciliatgo;




(ifiy Ndo havera qualquer prémio ou penalidade para a Recompra facultativa que ocorra

a partir de 01.05.2018; e

(iv) Caso ocorra a Recompra facultativa da totalidade das CCls Incondicionadas,
deveriio ser liberadas, no prazo de 15 (quinze) dias, todas as garantias da Opetacio,
observando-se igualmente os procedimentos descritos na cliusula 3.9, para fins de

liquidacio da Operagio, sendo todos os custos pata tanto, arcados pela Cedente.

2,16.1.1. Na hipétese de exercicio do direito de Recompra facultativa pela
Cedentes, a Sccuritizadora deverd promover o resgate antecipado total ou parcial dos
CRI vinculados ao presente Termo, desde que tespeitado aviso prévio ao Agente
Fiduciirio e aos titulares do CRI com antecedéncia de 15 (quinze) dias, e que o resgate
antecipado alcance indistinta e proporcionalmente os CRI ao seu valor unitirio na data
do cvento, acrescido do prémio previsto acima e demais encargos, juros, multas,

penalidades ou acréscimos cabiveis (“Resgate Antecipado™).
2,17. Prorrogacio dos Prazos

Considerar-se-io prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagio prevista neste Tetmo de Securitizagio até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, sem nenhum
acréscimo motatéric aos valores a serem pagos, ressalvados os casos em que ©
pagamento deva ser realizado pela CETIP, hipbtese em que somente havera
prorrogagio quando a data de pagamento coincidir com feriados nacionais, sibados ou

domingos.

2.18. Registro em Sisterna de Liquidagio e Custédia e Negociag{\%
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Os CRI setdo registrados para distribui¢io no mercado primirio e negociacdo no
mercado secundério no sistema CETIP21 — Médulo de Titulos e Valores Mobilidrios,
administrado e operacionalizado pela CETIP.

2.19. Multa e Juros Moratdrios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas
aos CRI, os débitos em atraso, inclusive encargos, serio corrigidos monetariamente
pelo IGP-M e acrescidos de multa moratéria de 1% e de juros de mora de 1% (um por
cento) a0 més, calculados pro rata femporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificagio ou interpelagio judicial ou
extrajudicial, sem prejuizo do pagamento da Remuneracio dos CRI, prevista neste

Termo de Securitizagio.

Os valotes devidos 2 titulo de multa e juros moratérios previstos nesta cliusula setio
pagos com os tecursos do Patriménio Separado, salvo se a impontualidade no
pagamento for de responsabilidade da Securtizadora, sendo que, neste caso, a
Securitizadora devers realizar o pagamento dos valores devidos a titulo de multa e juros

moratdos.
2.20. Nio comparecimento dos Titulares dos CRI

O ndo comparecimento do Titular de CRI para teceber o valor colocado 4 sua
disposigio pela Securitizadora, cotrespondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias,
nas datas estabelecidas neste Termo de Secutitizaciio, nio Jhe dara direito de perceber
quaisquer acréscimos ao valor devido, no petiodo relativo ao atraso no recebimento,
assegurados, todavia, os direitos adquitridos até a data da respectiva disponibilizacio de

tais valores.

y
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2.21. Forma e Local de Pagamento

A forma e o local dos pagamentos de amortizagio e da Remuneracfio, ou quaisquer
outros valores a que fazem jus os Titulares dos CRI, serdo aqueles estabelecidos nos

procedimentos adotados pela CETTPR.
2.22. Destinagiao dos Recursos

Os recursos obtidos com a integralizacio dos CRI serdio utilizados para o pagamento
do Preco Global de Cessio, nos termos do Contrato de Cessédo, constituigio da Reserva
de Liquidez, da Reserva de Infraestrutura e da Reserva para Hipoteca (conforme
clausula 1.4.2 acima), bem como para pagamento das despesas da Operacio (conforme

clausula 7.4.2 abaixo).

2.23. Publicidade

Todos os atos e decisbes decorrentes desta Emissio que, de qualquer forma, vierem a
envolver interesses dos Titulares dos CRI, deverio ser veiculados, na forma de aviso, no
jornal de publicagio legal da Securitizadora. A Securitizadora avisari o Agente
Fiducirio da realizacio de qualquer publicacio até 2 (dois) Dias Uteis antes da sua
ocotréncia,

2.24. Classificagio de Risco

Nio haverd contratacio de agéncia para proceder 4 classificagio de risco para a

presente Emissac.

2.25. Distribuigio junto ao Puiblico
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Os CRI serio objeto de Oferta Pdblica de Valotes Mobilidrios Distribuidos com
Esforcos Restritos nos termos da Instrucio CVM n° 476/09, pelo Coordenador Lider,

abservando-se o estabelecido no Contrato de Distribuigéo.

Os recursos advindos em virtude da integralizacio dos CRI serio utlizados pata
pagamento do Preco Global de Cessao, atualizado, na forma do Contrato de Cessio,

bem como as despesas da Emissio.

2.26. Fatores de Risco

2.26.1. O investimento em certificados de recebiveis imobilidtios envolve uma série de
fiscos que deverdo ser observados pelos potenciais investidores. Esses tiscos envolvem
fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagio especifica, entre
outros, que se relacionam tanto 4 Secusdtizadora, quanto 4 B.R.A., Devedotes e aos
préprios CRI. Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as
informacdes que estio descrtas neste Termo de Securitizagio, bem como consultar
seus consultores de investimentos e outros profissionais que julgarem necessirios antes

de tomarem uma decisico de investimento:

a) Direitos dos credores da Securitizadora: Na presente estrutura, sio emitidas 2
(duas) séries de CRI, com lastro nos Créditos Imobilidrios Cedidos (conforme sujeitos a
Substituicio), os quais constituem Pattiménio Separado do patriménio préprio da
Emissora. As Leis n® 9.514/1997 e n® 10.931/2004 possibilitam que os Créditos
Imobilidtios Cedidos sejam segregados dos demais ativos ¢ passivos da Emissora. No
entanto, como sc trata de uma legislacio recente, ainda nio hi jurisprudéncia firmada
com relagio ao tratamento dispensado aos demais credores da Secutitizadora no que se
refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciatios, no caso de faléncia da

Securitizadora,
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b) Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, ainda em vigor, estabelece, em seu art. 76, que "as normas que estabelecam a
afetacio ou a sepatacio, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nio
produzem efeitos com relagio aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto is garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos".
Acrescenta o parigrafo tdnico daquele artigo que "(desta forma) permanccem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagio ou afetacio". Por forca da legislacio acima citada, os Créditos Imobilidrios
Cedidos e os recursos deles decorrentes, nio obstante serem objeto do Patrimdnio
Separado, poderdo set alcangados por credotes fiscais, trabalhistas e previdencidrios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciirios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo econdémico da Emissora, tendo-se em
vista as normas de responsabilidade soliddria e subsidtiria de sociedades pertencentes
a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais hipdteses. Caso isso ocorra,
concotterioc os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma
ptivilegiada, sobre o produto da realizagio dos Créditos Imobilidrios Cedidos, em caso
de faléncia. Nesta hipotese, ¢ possivel que os Créditos Imobilidrios Cedidos ndo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apods o pagamento

daqueles credores;

c) Risco ‘Iributirio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido 2
criagiio de tributos, nova interpretacio ou ainda de interpretagdo diferente que venha a
se consolidar sobte a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando os Titlares dos CRI,
ou a Sccuritizadora a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacdcs ji

consutnadas;

d) Risco em fungio da dispensa do registro: A oferta publica de distribuicio dos
CRI, por esforcos restritos, nos termos da Instrucio CVM 476/09, estard

automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informac@es
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prestadas pela Securitizadora ndo terdo sido objeto de anilise pela referida autarquia

federal;

e) Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado: Os CRI poderio estar
sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagio, a eventos de vencimento
antecipado ou resgate antecipado. A ocorténcia desses eventos poderd resultar em
dificuldades de reinvestimento por parte dos investidores i mesma taxa estabelecida

como remuneracio dos CRI e, por consequéncia, diminuicio da rentabilidade esperada;

f) Quorum de deliberacio nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI: As
deliberacbes a serem tomadas em Assembleias Gerais de Titulares de CRI sido
aprovadas por maiotia e, em determinados casos, dependem de aprovacio por quorum
qualificado. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
decisdes da maioria, ainda que tenha votado em sentido contririo. O Termo nio preve
mecanismos de venda compulsétia ou outros direitos relativos a titular de CRI
dissidente, que nio concorde com as deliberagdes aprovadas segundo os quoruns

previstos no Termo.

g) Risco de Manutencio da Reserva de Liquidez com relacio aos Investimentos
Permitidos: A Reserva de Liquidez deveri ser copstituida e mantida at¢ o resgate
integral dos CRI, exclusivamente pata pagamento de qualquer obrigagio dos CRI pela
Securitizadora de acordo com o disposto neste Termo. Por sua vez, 0s recursos
depositados na Reserva de Liquidez deverdo ser aplicados em investimentos
permitidos, conforme estabelecido neste Termo. Assim, caso os recursos depositados
na Reserva de Liquidez sejam aplicados em investimentos permitidos que confiram
uma rentabilidade inferior 2 Remuneracio e atualizacio monetiria dos. CRI, o valor da

Reserva de Liquidez podera ter seu valor diminuido de forma correlata.

h) Risco de Insuficiéncia de Caixa da B.R.A. para Composi¢io ou Recomposi¢io

da Reserva de Liquidez: A B.R.A. deveri aportar 4 Conta de Conciliagdo os recursos
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necessarios para recompor 2 Reserva de Liquidez até que este atinja o seu valor minimo
ptevisto neste Termo. Entretanto, nfo hi garantias de que a B.R.A. terd condicdes de

realizar referido aporte na Conta de Conciliagio.

1) Risco de nio Constituicio das Garantias e de sua Nzo Suficiéncia: Algumas das
Garantias outorgadas pela BR.A. em favor da Emissora ainda nio se encontravam
devidamente tegistradas nos cartétio de Registro de Titulos e Documentos e Registro
de Iméveis, conforme o caso, na data de assinatura deste Termo; dessa forma, existe o
risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituigio das
garantias, ptincipalmente em decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais. Nestes
casos e em Ultima instincia, podera existir o vencimento antecipado dos CRI. Ainda, as
Gatantias poderio, em caso de execucio, ndo ser suficientes para fazer frente ao Valor
de Recompra dos CRI. Ao subscrever os CRI, os investidores automaticamente se
declaram cientes e de acordo com todos os riscos envolvidos no prescnte item,
isentando o Agente Fiducidrio ¢ a Secutitizadora de qualquer responsabilidade em

relacio ao fato.

i Risco relacionado a execugio das hipotecas existentes sobre o Loteamento: Em
caso de necessidade de execucdio das hipotecas existentes sobre o Loteamento, os
tespectivos imévels serio levados a leildo para obtencio de fundos que serdo de direito
dos Titulares dos CRI. Ha o tisco de niao alienagio dos imdveis em valor suficiente ao
pagamento devido durante os leildes. Caso isto ocofra, os iméveis poderdo passar 4
titularidade dos Titulares dos CRI. Todavia, ndo hi garantia de que os imdvels que
venham a ser de titularidade dos Titulares dos CRI tenham rentabilidade e bom valor
de metcado. Ademais, o Supetior Tribunal de Justica publicou, em 25.04.2005, a
Sumula de n® 308, segundo a qual “a hipoteca firmada entre a construlora ¢ o agente financeiro,
anterior on posterior @ celebragdo da promessa de compra ¢ venda, ndo fem eficdcia perante os
adguirentes do fmdvel’. Dessa forma, as hipotecas constituidas sobre o Loteamento, que
abrangem os Lotes cujos Compromissos de Venda e Compra lastrelam a Emissdo,

poderio ndo ter eficicia contra 0s Devedores, sendo necessdria a prévia rescisdo 'dos
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Compromissos de Venda e Compra cujos Devedores estejam inadimplentes, para que

seja possivel a execugio das garantias hipotecirias.

k} Risco de Crédito dos Devedores: A Securitizadora cotre, em Gltima instancia, o
tisco de crédito dos Devedores, consubstanciado na possibilidade de parte dos
Devedotes deixarem de arcar com suas obrigagdes de pagamento dos Créditos
Imobilidrios ou de os Compromissos de Venda e Compta serem rescindidos e os
respectivos Lotes devolvidos. Na medida em que a tnica fonte de recursos da
Secutitizadora para honrar suas obrigacdes sob os CRI sera os Créditos Imobilidrios
Cedidos Fiduciariamente 3 Secuﬁﬂzadora, e que setdo utilizados para compensacio dos
Créditos Imobilidrios Cedidos, os titulares dos CRI estio sujeitos ao tisco de crédito
dos Devedores, uma vcz que tanto as CCI Incondicionais quanto as CCI
Condicionadas sio lastradas por créditos decorrentes de Compromissos de Venda e
Compra dos Lotes. Os Devedores, a B.R.A. (exceto com relagiio a0s seus documentos
de constituicio) e 2 Emissora nio foram objeto de auditoria legal ou financeira para os
fins desta Emissdo. Deste modo, qualquer fator de tisco relacionado aos Devedores, a
B.RA. e a Emissora s6 pode ser avaliado, diteta ou indiretamente, com base nas

referidas mformacdes.

I} Concortréncia: Loteamentos semelbantes ao Loteamento podem vir a ser
mnplantados nas imediacdes e concorrer diretamente com o Loteamento. Neste caso, o

indice de alienacio do Loteamento pode setr impactado de forma negativa, afetando

. diretamente a capacidade da B.R.A. de efetuar a Substituigio, conforme necessaria.

m} Risco Administrativo: Aspectos pertinentes ao projeto e disposicio, 4 sua
administracio e aspectos socioecondiicos constituem o sucesso do Loteamento.
Apesar do desempenho positivo exercido pela administragio no passado, ndo ha

garantia de um desempenho positivo no futuro,
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) Risco relacionado as obras do Loteamento. As obras necessdrias 4 conclusio do
Loteamento ndo foram totalmente concluidas até esta data. Embora tenha sido
constituida a Reserva de Infraestrutura, no dmbito da operacio, com a finalidade de
custear a conclusio das referidas obras, € possivel que a B.R.A. ndo conclua as obra nos
prazos previstos ou, ainda, ndo obtenha todas as licengas necessarias para operagio do
Loteamento, ocotrendo, em tdltimo caso, a tescisio dos Compromissos de Venda e

Compra, afetando os Créditos Imobilidrios.

0) Risco de Inadimpléncia dos Devedores: Considerando que as CCI
Condicionadas garantem o pagamento dos Créditos Imobilidrios Cedidos que
constituem o lastro dos CRI, a inadimpléncia dos Devedores poderi afctar, simultinea
e diretamente, os Créditos Imobilidrios Cedidos e a garantia consistente das CCI
Condicionadas ¢, por conseguinte, impactar negativamente o pagamento dos Créditos

Imobilidrios Cedidos;

P) Risco de Revisio dos Compromissos de Venda e Compra: Os Devedores
poderio eventualmente pleitear a revisio judicial das obtigacBes decorrentes dos
Compromissos de Venda e Compra, tats como o cilculo de juros e o reajuste das
patcelas do preco de aquisi¢io, os percentuais de retencio e as penalidades aplicdveis,
entre outros. Caso quaisquer desses elementos dos Compromissos de Venda e Compra
sejam revisados de maneira que sejam diminuidos, podera haver uma redugio do fluxo
de pagamento dos Créditos Imohilidrios, o que poderd afetar, total ou parcialmente, a

capacidade de pagamento das obrigacdes sob os CRI;

Q) Novas Despesas. Nos termos da clausula 7.4.7, os titulares dos CRI poderio ser
instados a arcar com determinadas despesas para a salvaguarda e defesa de seus

interesses.

1) Declarages sobre os créditos imobiliatios: A conformidade dos Créditos

Imobilidrios aos Critérios de Flegibilidade foi atestada pela Cedente \¢ pelos
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Eaimas

Garantidores em 28.02.2013, tendo, ainda, sido realizada auditoria por amostragem
sobre os Créditos Imobiliitios pela empresa Directa Auditores. Contudo, nio ¢ possivel
i Sccuritizadora garantir efetivamente que os Créditos Imobilidrios atendiam ou
atendem aos Critérios de Elegibilidade ou que nio houve desenquadramento entre
28.02.2013 até a data de celebracio deste Termo. Nio obstante, a partir da data de
celebracio deste Termo sera verificado o enquadramento dos Créditos Imobiliarios
mensalmente, devendo ser realizada a Recompra ou Substituicio, nos termos do

Contrato de Cessio.

s} Qutros Riscos: Os CRI estio sujeito as variacdes e condicdes dos mercados de
atuagio da BR.A., que sio afetados prncipalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderio estar sujeitos a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolugbes, mudancas nas regras apliciveis aos CRI, alteracio na politica econdmica,

decisdes judiciats, etc.

2.26.2.0s fatores de risco indicados nesta cliusula 2.25 podem nio reptresentar a
totalidade dos riscos inerentes 2 emissio dos CRI, devendo os investidores anahsar

todos os aspectos da Emissio antes de tomar a decisio de investir nos CRIs.
3.  CLAUSULA TERCEIRA — GARANTIAS

3.1  As garantias abaixo {“Garantias”) foram e/ou serdo constituidas nos termos do
Contrato de Cessdo, em garantia do fiel ¢ pontual cumprimento das obrigacdes
decotrentes dos Créditos Imobilidrios Cedidos ¢ de todas as demais obrigacdes dos
Devedotes ¢ da B.R.A, conforme previstas neste Termo de Secutitizacio e no

Contrato de Cessido (“Obrigacdes Garantidas™):

@) Aval: Nos termos da cliusula 1.2.10.1 do Instrumento de Emissdo de CCIL, as

CCI contam com o aval solidirio dos Garantidores, que respondetio cm caso de
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inadimplemento total ou patcial da B.R.A., na qualidade de codevedora das CCI, como
principais pagadores de toda e qualquer obrigacio pecunidria. O aval foi prestado pelos
Garantidotes em cariter itrevogavel e itretrativel, ¢ vigeri até que as CCI sejam

integralmente liquidadas.

(i) Cessdo Fiduciaria dos Créditos Imobiliarios Cedidos Fiduciariamente:
Nos termos do Contrato de Cessio, é dada em garantia da operacio a cessio fiduciinia,
em favor da Secutitizadora, dos Créditos Imobilidrios Cedidos Fiduciariamente, ai
inchiidos todos os créditos orfundos da comercializacio de todos os Lotes, presentes
ou futuros, vincendos ou vencidos, sendo certo que referidos créditos serfo
consolidados na proptriedade da Securitizadora sempre que houver necessidade de
recursos pata atender os pagamentos da presente Opetacio ou em caso de vencimento

antecipado da Operagio.

(iii) Hipoteca: Foi outorgada em favor da Securitizadora hipoteca em primeiro grau
sobte o Loteamento, nos termos do Conttato de Cessdo. Para garantia do pagamento
dos emolumentos e de todo e qualquer custo de registro da Hipoteca, serd retido do
Preco Global de Cessao, na Conta de Liquidagio, o montante de R§ 388.596,00
(trezentos e oitenta e oito mil e quinhentos e noventa e sels reais), equivalente a melhor
estimativa da Securitizadora para a totalidade dos custos ¢ emolumentos a serem pagos
pela Cedente na hipdtese de ser necessiria a abertura de matriculas individualizadas
para a totalidade dos Lotes, bem como o registro individualizado da hipoteca em cada
uma das respectivas matriculas (“Retenciio para Hipoteca™). A Retencio para Hipoteca
podera ser utilizada pela Secutitizadota a qualquet momento, apés decorridos 3 (trés)
meses da assinatura do Contrato de Cessdo, para efetuar o registro da garantia
hipotecaria, sendo certo que no prazo de até 8 (oito) meses contados da assinatura do
Contrato de Cessilo, a Cedente deverd imediatamente promover o registro da hipoteca
da forma em que for aceito pelo Registro de Imdveis. Os emolumentos respectivos,
bem como todo e qualquer custo incorrido pela Securitizadora, se for o caso, serio, em

qualquer hipotese, arcados exclusivamente pela Cedente.
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(iv) Fianga: Foi outorgada fianga dos Garantidores em relagio ao cumptimento das
obrigacdes assumidas pela B.R.A. na operaciio, conforme disposto na cliusula 4.3 do

Contrato de Cessio.

(v) Reserva de Infraestrutura: Resetva no valot de R$ 4.744.355,42 (quatro milhdes,
setecentos e quarenta e quatro mil, trezentos e cinquenta e cinco reats ¢ quarenta ¢ dois
centavos) para garantia da conclusio das obras do Loteamento, conforme descrita na

cliusula 3.7 do Contrato de Cessio.

(vi) Reserva de Liquidez: Garantia de trés parcelas vincendas da totalidade das CCls
Incondicionais,” conforme descricio na cldusula 2.9 acima ¢ na cliusula 3.3.5 do.

Contrato de Cessio.

(vii) Garantia de Recompra e/ou Substitui¢gio: A B.RA e os Garantidores
obrigaram-se de forma soliddria a Recomprar ou Substituir os Créditos Imobilidrios
Cedidos que nio atendam aos Critérios de Elegibilidade, conforme disposto na clausula

5.2 e 5.3 do Contrato de Cessao.

(viii) CRI Subordinado ao CRI Sénior: Os CRI Subordinados ficario condicionados

ao pagamento dos CRI Sénior, nos termos da cliusula 2.3.2 acima.

3.2. Enquanto houver CRI em circulagio, deveri ser observada 2 Razdo de Garantia
de, no minimo, 150% (cento e cinquenta por cento), percentual a ser mantido dutante
todo o prazo das CCIs Incondicionais ¢ até a quitagdo integral do valor da cessio
calculada (com trelacio a cada més) pelo resultado, na forma percentual, da razdo dos
seguintes fatores: (a) como numeradot, o somatério do Saldo Devedor correspondente
a0 prazo da cessio, atualizado até o més de referéncia, de todas as CCIs da 1" e da 2*
Séries, exclusivamente, que sejam representativas de Créditos Imobilidtios Cedidos
Incondicionalmente e de Créditos Imobiliirios Cedidos Fiduciatiamente que atendam

aos Critérios de Elegibilidade, exceto: (1} valores decorrentes de Pré—Pagamento;s\e’(_Z)‘o
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Saldo Devedor de CCls representativas de direitos de Crédito Imobilidrios Cedidos
Incondicionalmente ou Fiduciariamente cujo pagamento esteja em atraso hi mais de 90
(noventa) dias, tendo como base o dltimo dia do més de referéncia, contados da
respectiva data de vencimento de qualquer parcela; e (b) como denominador, o
somatério do valor do Saldo Devedor cotrespondente ao prazo da cessdo, atualizado
até o més de referéncia, de todas as CCls representativas dos Créditos Imobilidrios
Cedidos Incondicionalmente. Serdo excluidas do numerador, do calculo da Razdo de
Garantia, todas as CCls que a Securitizadora nio conseguir, de forma justificada e
comprovada, apos realizar todas as medidas necessirias, efetuar a conciliagio banciria

na forma prevista no Contrato de Conta Vinculada (“Razio de Garantia™).

3.3. [iassegurado i Sccuritizadora a livre escolha da ordem de excussio das garantias

acima mencionadas, sendo-lhe facultada, inclusive, a sua execucio concomitante.

3.4.  As Garantias serdo prenotadas para registro no competente registro de imdveis
ou registro de titulos e documentos, conforme aplicivel, nos prazos estabelecidos nos

respectivos instrumentos de constituicio.

3.5. Nio obstante a hipoteca constituida em favor da Securitizadora, os Lotes que
compdem o Loteamento foram compromissados 4 venda pela B.RA. para os
respectivos adquirentes, os quais sio Devedores nos termos deste Instrumento. Dessa
forma, a Securitizadora comprometeu-se de forma irretratavel e irrevogavel, nos termos
do Contrato de Cessio, a respeitar integralmente os termos e condicdes constantes dos

respectivos Compromissos de Venda e Compra.

3.6. Ademais, conforme descrito nos Fatores de Risco, a2 hipoteca pode nio ter
cficicia contra os Devedores que estejam adimplentes, podendo ser oposta pela
Securitizadora apenas contra os adquirentes cuja inadimpléncia autorize a rescisio

contratual nos termos dos respectivos Compromissos de Venda e Compya.
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4, CLAUSULA QUARTA - REGIME FIDUCIARIO

4,1  Os Créditos Imobiliirios Cedidos sio ora expressamente vinculados 4 emissio

dos CRI descrita na cliusula segunda acima.

4.2 Nos termos dos arts. 9° e 10° da Lei n.° 9.514/97, a Securitizadora institui, em
cariter irrevogivel e irretrativel, regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilirios
Cedidos, seus acessérios, a Conta de Condiliagio (incluindo os recursos provenientes
das CCI Condicionadas e os que compdem a Reserva de Liquidez), as Garantias e os
recursos decorrentes da integralizacio dos CRI (investimentos efetuados de acordo

com 2 cliusula 2.24 acima), o qual esti submetido as seguintes condicdes:

(D) os Créditos Imobilidrios Cedidos, seus acessérios, as Contas Vinculadas,
incluindo a Reserva de Liquidez e os recutsos provenientes das CCl Condicionadas, as
Garantias e os recursos decorrentes da integralizagio dos CRI destacam-se do
pattimonio  da  Secutitizadora e constituem  patriménio  separado  ("Patriménio

Separado"), destinando-se especificamente a liquidagao dos CRI;

(i}  os Créditos Imobiliarios Cedidos ¢ as CCI Condicionadas (conforme necessério
para suptit o inadimplemento mensal dos Ctéditos Imobilidtios Cedidos) sao afetados

neste ato como lastro da emissio dos CRI descrita na clausula segunda acima;

(i) o agente fiducidrio do Patriménio Separado sera o Agente Fiduciatio e os

beneficiarios do Regime Fiducidrio serdo os Titulares dos CRI;
{iv)  os deveres, responsabilidades, forma de atuacio, remuneracio, condigtes e

forma de destituicio ou substituicio do Agente Fiduciitio cstio descritos na clausula 7

deste Termo de Securitizacio; e
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(v) o Pattimdnio Separado sera liquidado na forma prevista na cliusula 5 deste

Termo de Securitizacio.

4,3. s Créditos Imobilidrios Cedidos, seus acessdérios, as Contas Vinculadas,
incluindo a Resetva de Liquidez ¢ os recursos provenientes das CCI Condicionadas, as
Garantias e os recursos decorrentes da integralizacio dos CRI, ressalvadas as hipoteses
previstas em lei {(especialmente na Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de

2001, em seu artigo 76):

@) constituem Patriménio Separado que nio se confunde com o pattiménio da
Securitizadora;
(@)  serdo mantidos em apartado do patriménio da Securitizadora até que seja

completado o resgate da totalidade dos CRI objeto da presente Emissio;
(if)  destinam-se exclusivamente a hiquidacido dos CRI;

(iv)  cstdo isentos de qualquer agio ou execucdo promovida por credores da

Securitizadora;

(v) nio sdo passiveis de constituicio de garantias ou de excussio por quaisquer

credores da Securitizadora por mais privilegiados que sejam; e
{(vi) s responderio pelas obrigacées inerentes aos CR1 a que estio afetados.
5.  CLAUSULA QUINTA - PATRIMONIO SEPARADO

5.1 O Pattimdnio Scparado scrid administrado pela Securitizadora e setd objeto dc

registro contabil prépeio e independente. A Secusitizadora deverd elaborar e publi"\?i-r as
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demonstragdes financeiras, destacando o Patriménio Separado em notas explicativas ao

seu balanco ou conforme ctitério a ser regulamentado pelos érgios competentes.

5.2 A insuficiéncia dos bens do Pattiménio Sepatado niio dard causa a declaracao de

sua quebra.

5.3. A Sccutitizadora nio oferece, na presente Emissdo, direito de regresso contra
scu patriménio comum, bem como nio ba qualquer tipo de coobrigagio por patte da
Securitizadora quanto 3s obrigagdes da BR.A, dos Devedores ou de quaisquer
terceiros. A totalidade do pattiménio disponivel da Securitzadora responderd tinica e
exclusivamente pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposigio legal
ou regulamentar, por negligéncia ou administragio temeriria, ou ainda por desvio da

finalidade do Patrimoénio Separado.

5.4. O Patrimébnio Sepatado serd administrado pela Securitizadora e serd objeto de
registro contabil préptio e independente. A Securitizadora deveri elaborar e publicar as
demonstracoes financeiras, destacando o Patimonio Separado em notas explicativas ao

seu balanco ou conforme critério a ser regulamentado pelos érgios competentes.

5.5. A insolvéncia da Securitizadora nio afetardi o Patriménio Separado aqui

constituido.

5.6. Na hipétese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, caso naoc seja
declarado o vencimento antecipado, o Agente Fiduciirio convocard Assembleia Geral
dos Titulares dos CRI para deliberar sobte a forma de administragio ou liquidagio do

Patriménio Separado, bem como a nomeacio do liquidante.

5.7. Na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiduciirio assumird

imediata e tempotatiamente a administragio do Patriménio Separado ¢ convgcard

o,
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Assembleia Geral dos Titulates dos CRI para deliberar sobre a forma de administracio
dos Créditos Imobilidrios Cedidos.

5.8. O Patrimoénio Separado sera liquidado na forma que segue:

5.8.1. Automaticamente, quando do resgate integral dos CRI na data de vencimento
pactuada, ou, a qualquer tempo, nas hipdteses de Resgate Antecipade ou de

Vencimento Antecipado, uma vez satisfeitos os créditos dos beneficiarios dos CRI; ou

.5.8.2, Apds a data de vencimento dos CRI (seja o vencimento pactuado, seja o
vencimento antecipado em funcio do disposto na cliusula 2.14 acima), desde que
previamente deliberado pelos Titulares dos CRI em Circulagio, serd realizada a
transferéncia dos Créditos Imobilidrios Cedidos integrantes do Patrimdnio Separado
aos Titulates dos CRI, em dacio cm pagamento, para fins de extincdo de toda e
qualquer obrigacio da Securitizadora representada pelos CRI e até o limite destas

obrigagies ¢ do Patrimdnio Separado.

5.8.3. Nio obstante as hipdreses previstas nos itens acima, na ocorréncia de
qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiduciario assumiri imediata e
temporatiamente a administracio do Patdimoénio Sceparado e, nos 30 (trinta) dias
subsequentes convocard Assembleia Geral de Investidor(es) a fim de deliberar pela
liquidacio do Patdménio Separado ou pela continuidade de sua gestio por nova
secutitizadota, cuja temuneragio serd oportunamente fixada, conforme especificado no

Termo:

(@) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagio judicial ou
extrajudicial a qualquer credotr ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacio judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperacio judicial, independentemente de deferimento do

processamento da recuperagio ou de sua concessio pelo juiz competent.
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i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e nic

devidamente elidido ou cancelado pela Secutitizadora, conforme o caso, no prazo legal;

(i)  decretacio de faléncia ou apresentacio de pedido de autofaléncia pela

Securitizadora;

(iv)  nio pagamento pela Securitizadora das obsigagbes pecuniirias devidas a
qualquet dos eventuais titulares dos CRI, nas datas previstas no Termo, nio sanado no
prazo de 15 (quinze) dias, desde que haja disponibilidade de caixa no Patrimonio

Separado;

() declaractes falsas da Secutitizadora no Termo ou nos demais documentos da
operaciio de Secunitizagiio que sejam imputadas exclusivamente A Securitizadora, exceto
se relacionadas 4 informagdes prestadas pela Securitizadora com base em relatorio ou

informacdes que lhe tenham sido fornecidas por terceiros; e

(vi)  falta de cumprimento pela Secutitizadora de qualquer obtigagdo nio pecunidria
prevista no Termo, que a ela seja imputada, nio sanada em 30 (trinta) dias corridos,
contados da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que lhe for

enviado pelo Agente Fiduciirio.

5.8.3.1 A Securitizadora obtiga-se a, tio logo tenha conhecimento de qualquer

dos eventos descritos nos itens acima, comunicat imediatamente o Agente Fiduciatio.

5.8.4. Caberi ao Agente Fiduciirio ou a terceiro, conforme o caso, ap6s deliberacio
dos Titulates dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidtios Cedidos que integravam
o Patriménio Separado; (b} esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacio dos Créditos Imobilidrios Cedidos que lhe forem transferidos; (c) iniciar os

procedimentos de excussio das Garantias; (d) ratear os recursos obtidos enfge os
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Titulates dos CRI na propor¢io de CRI detidos e (e) transferir os Créditos Imobiliarios
Cedidos eventualmente nao realizados aos Titulares dos CRI, na proporcio de CRI

detidos.

5.9. Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficari extinto o regime fiducidrio

aqui instituido.

5.10. O Agente Fiduciirio devera fornecer 4 Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, a partir da data que lhe for comprovada a extingiio do regime fiduciirio a que
estio submetidos os Créditos Imobilidrios Cedidos e as respectivas garantias, termo de
quitacio. Tal ato importard, no caso de extingdo do Pattiménio Separado nos termos da
cldusula 5.8.1 acima, no repasse 4 BR.A. dos créditos restantes, apés amortizagio
integral dos CRIL. Na hipétese de extingio do Patriménio Separado nos termos da
clausula 5.8.2 acima, os Titulares dos CRI receberio os créditos do Patrimonio
Separado em dacdo em pagamento pela divida sob os CRI até a quitagio total das
obrigaces principais ou acessérias previstas neste Termo de Securitizagao, respeitando
o limite do Patrimdnio Separado, sendo que eventual saldo remanescente deveri ser

repassado 4 BR.A.

6. CLAUSULA SEXTA - - OBRIGACOES ADICIONAIS E
REMUNERACAO DA SECURITIZADORA

6.1.  Sem prejuizo das obrigaces decorrentes da lei ou das normas da CVM, assim
como das demais obrigacGes assumidas neste Termo de Securittzagiio, a Securitizadora,

em carater irrevogavel e irretratavel, obriga-se, adicionalmente, a:

(a) administrar o Patriménio Separado, mantendo para ele registro contibil préprio,

)
independente de suas demonstracdes financeiras;
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(b) getir os Créditos Imobilidrios vinculados ao Termo por SL, POr Seus prepostos
ou, se for o caso, ‘pclo Agente de Cobranca contratado pela Securitizadora para esse
fim, promovendo as diligéncias necessirias 4 manutengio de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagio, juros e demais

encargos e acessotios;

(c)  fornecer ao Agente Fiducidtio, além dos documentos recebidos referentes a

presente Emissdo, os scguintes documentos e informagdes:

(1) dentto de, no miximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social,
relatério anual de gestio e posigio financeira dos Créditos Imobiliarios Cedidos,
acrescido de declaraciio de que estd em dia no cumprimento de todas as suas obrigagtes

previstas neste Termo de Securitizacio;

(i)  dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacio ou copia de quaisquer
documentos referentes ao Patrimdnio Separado ou que possam de qualquer forma
afetar o Patriménio Separado, que razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que
o Agente Fiduciirio (ou o auditor independente por este contratado), através de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos

respectivos registros e relatérios de gestio e posicio financeira referentes ao Patrimonio

Sepatado;

(i)  dentro de 10 (dez) dias, copia de todos os demais documentos e informagdes
que a Securitizadora, nos tetmos e _condi¢bes previstos neste Termo de Securitizagio,

comprometeu-se a enviar ao Agente Fiducidrio;
(iv)  informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer descumprimento as

obrigactes definidas no presente Termo de Secunitizacio, tio logo tenha conhecimenty;

€
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(v)  copia de qualquer notificacio judicial, extrajudicial ou administrativa sobre
questdes que afetem o Patriménio Separado, recebida pela Securitizadora, no maximo,

em 5 (cinco) Dias Utels contados da data de seu recebimento;

(d)  submetet, na forma da lei, suas contas e balancos, inclusive aqueles relacionados

a0 Patrimdnio Separado, a exame por empresa de auditoria independente registrada na

CVM (a "Empresa de Auditoria™);

(e) informar o Agente Fiduciirio tio logo tenha tomado conhecimento, da

ocorréncia de qualquer descumptimento ao Termo ou demais documentos da

operacio;

) liberar, em até 5 (cinco} Dias Uteis contados da apresentacio de cobranca pelo
Agente Fiducidtio, o pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas ¢
comprovadas pelo Agente Fiducidtio que scjam necesstias para proteger os direitos e
interesses dos Titulares dos CRI ou para realizacio de scus créditos, sendo certo que
tais despesas deverio ser arcadas pelo Patriménio Separado. As despesas a que se refere

esta cldusula compreenderio, inclusive, as despesas relacionadas com:

(1) publicacio de relatérios, avisos e envio de notificagdes previstos neste Termo de
Securitizagio, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas, por lei e regulamentos

aplicaveis;
)y  extracdo de certidbes;
(ili)  despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e

alimentacio devidamente comprovadas, quando razodveis e estritamente necessirias ao

desempenho das funcdes; e

L
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(iv) - eventuais auditotias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindfveis
em caso de omissdes ¢/ou obscuridades nas informacdes devidas pela Securitizadora

nos termos do presente Termo de Securitizaciio ou da legislagdo aplicavel;
()  manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM;

(h)  manter contratado, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacio, instituicio

financeira pata a prestacio de scrvico de banco mandatario e liquidante;

(i) nio realizar negdcios e/ou operacdes (i) alheios a0 objeto social definido em seu
cstatuto social, (i) que desobedecam as disposigdes de seu estatuto social ou (iit) que
nio tepham sido previamente autorizados com a estrita observincia dos procedimentos
estabelecidos pelo seu estatuto “social, sem prejuizo do cumprimento das demais

disposicdes estatutarias, legais ¢ regulamentares apliciveis;

G manter em estrita ordem a sua contabilidade, a fim de atender as exigéncias
contibeis impostas pcla CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos

registros de acordo com os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil;

(k)  manter:
a. vilidos e regulares todos os alvards, licengas, autorizagbes ou aprovagdes
necessitias a0 regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e qualquer

pagamento necessario para tanto;

b. na forma exigida pela Lei das Sociedades por Agdes e alteragdes posteriores, da
legislacio tributiria e demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita
ordem, seus livros contdbeis ¢ societitios regularmente abertos e registrados na Junta

Comercial;

%
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c. em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual

ou Municipal;

d. a disposicio do(s) Investidor{es), para consulta, na sua sede indicada no
preimbulo do Termo, uma cépia do contrato do Contrato de Cessio, no qual foram
estabelecidas as obtigacdes do Agente de Cobranca, e de qualquer outro documento

relativo 3 referida contratacio.

O na mesma data em que forem publicados, enviar 4 CVM cdpias dos avisos de
fatos relevantes e atas de Assembleias Gerais, reunides do Conselho de Administragio e
da Ditetoria que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI ou

informacdes de interesse do mercado; ¢

(m) convocar, sempre que necessirio, empresa de auditoria ou quaisquer terceiros

para prestar esclarecimentos aos Titulares dos CRI.

6.1.1. A Securitizadora se obriga desde jd a informar e enviar o seu organogtama, 0s
dados financeiros e atos societirios necessirios 4 tealizacio do relatério anual,
conforme Instrucio n°® 28 da CVM, caso venham a set solicitados pelo Agente
Fiduciirio, os quais deverio ser devidamente encaminhados pela Secunitizadora em até
30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacio na CVM, desde
que solicitados com antecedéncia razodvel pelo Agente Fiducidrio. O referido relatério
do grupo societirio da Secutitizadora deverd conter, inclusive, seus controladores,
controladas, controle comum, coligadas, ¢ integrantes de bloco de controle, no

encerramento de cada exercicio social.

6.2. A Secutitizadora declara que a legalidade ¢ a auséncia de viclos na presente
FEmissio e das respectivas garantias, serdo atestados por escritério de advocacia

especializado, através da emissio de opinido legal da Operacio, declarandigs a
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Securitizadora a veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informagdes

prestadas no presente Termo de Securitizacio.

6.3. A Seccuritizadora se responsabiliza, civil e criminalmente, pela exatidio das
informacdes e declaracdes por ela fornecidas e prestadas ao Agente Fiduciitio ¢ aos
Titulares dos CRI, tessaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados
com os CRI, para verificacio de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade,
validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcio e suficiéncia das

informacdes disponibilizadas ac investidor ¢ ao Agente Fiducirio.

6.4 A Securitizadora compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de CRI e
o Agente Fiduciirio caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou

patcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

6.5. A partitr da Data de Emissfo até o pagamento integral de todos os CRI, a
Securitizadora obriga-se a utilizar os recursos decotrentes dos Créditos Imobilidrios

Cedidos pata o pagamento dos valores devidos aos ‘Titulares dos CRI.

6.6. Remuneracio da Securitizadora. Em virtude da securitizacio dos Créditos
Imobilidtios Cedidos, bem como diante do disposto na Lei n® 9.514/97 ¢ nos atos e
instrucdes da CVM que estabelecem as obrigagbes da Sccuritizadora, sera devido 2
Securitizadora, durante o petiodo de vigéneia dos CRI, uma tremuneragio mensal de R
14.500,00 (quatorze mil e quinhentos reais), cortigidos anualmente pelo IGP-M/FGYV,

a ser paga através dos recursos contidos no Patrimonio Separado da Emissio.

6.6.1. A remuneracio devida na clausula 6.6 acima seri acrescida dos Impostos
incidentes sobte a remuneracio da Secutitizadora nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento, tais como: Impostos Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISS ou
outros), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracio Social), COFINS (Contribuigao

para o Financiamento da Seguridade Social), e quaisquer outros tributos que venharipa
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incidir sobre a remuneracio da Securitizadora, excetuando-se o Imposto de Renda, nas

aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

6.7. A contratacio, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a exccugio dos
servicos de administragio do Patriménio Separado dependeri de prévia e expressa
anuéncia do(s) Investidor(es). A contratagio de qualquer terceiro para a administragio
do Pattiménio Separado nio exime a Securitizadora do encargo da administragio, que

continuari sendo de sua responsabilidade.

6.8. A Securitizadora somente responderi por prejuizos ou insuficiéncia do
Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposigio legal ou regulamentar,
negligéneia ou administracio temeriria ou ainda desvio de finalidade do Patriménio
Separado. Nessas hipéteses, a totalidade do pattiménio da Securitizadora responderi

pelos prejuizos que esta causar.
7.  CLAUSULA SETIMA - AGENTE FIDUCIARIO

7.1  Potr meio do presente Termo de Secutitizagio, a Securitizadora nomeia e
constitui o Agente Fidudiro qualificado no preimbulo, que expressamente aceita 2
nomeacio e assina o presente na qualidade de representante da comunhio dos Titulares

dos CR1, incumbindo-lhe:

@) zelar pela protecio dos direitos e intetesses dos Titulares dos CRI, empregando
no exercicio da funcio o cuidado e a diligéncia utilizados na administragio dos proprios

bens, acompanhando a atuagio da Securitizadora na administragio do Patrimdnio

Separado; ﬂ/

(i1) disponibilizar aos Tirulares dos CRI o relatério anual, conforme previsto na
Instrugio CVM n® 28, no prazo miximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento

do exercicio social da Emissora, a0 mcnos nos seguintes local S
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a. na sede do Agente Fiductario;
b. na CVM;

(i)  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias i defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI, bem como a realizagio dos Créditos Imobilidrios Cedidos
afetados 4 ptresente Emissio e integrantes do Patriménio Separado, caso a

Securitizadora nido o faca;

(iv)  exercer a administracio do Patriménio Sepatado na hipétese de: (i) insolvéncia
da Securitizadora; (i) descumprimento pela Secutitizadora de toda e qualquer obrigagio
nio pecuniiria prevista no Termo, niio sanada em G0 (sessenta) dias, contados de aviso
esctito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciddo, exceto por aquelas obrigacdes para
as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo
prevalecerd, ¢; (iii) o nio pagamento, pela Securitizadora, das obrigacbes, juros e
remuneragio do(s) CRI, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissao,

conforme previsto no Termo,

¥) promover a liquidacio do Patriménio Separado, na forma prevista neste Termo

de Securitizacio e nas deliberacdes da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI;

(vi)  renunciar 3 funcZo, na hip6tese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidio, permanecendo no exercicio dessas funcgdes
pelo prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a data de solicita¢io da rentincia, devendo, ainda,
fornecer 4 Securitizadora ou a quem esta indicat, em até 30 (trinta) dias da data de sua
rentincia, cépia de toda a escrituracio, correspondéncia ¢ demais papeis relacionados ao

exercicio de suas fungdes;

(vi) conservar em boa guarda toda a escrituracio, correspondéncia e demais papeis

relacionados ao exercicio de suas funcdes, recebidos da Securitizadora} -

oy
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(viil) notificar, se possivel individualmente, aos Titulares dos CRI, no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contados a partit da ciéncia da ocorréncia, de eventual

inadimplemento de obrigacdes relacionadas ao presente Termo de Securitizagio;

(ix) acompanhar a observincia da periodicidade na prestagio das informacdes
obrigatorias por parte da Securitizadora, informando aos Titulares dos CRI-em

Circulagao em caso de qualquer descumprimento;

(%) solicitar, quando considerar mnecessitia, auditoria extraordindria na

Securitizadora;

(xi)  comparecer 4 Assembleia dos Titulares dos CRI, a fim de prestar as informagcBes

que lhe forem solicitadas;

(xi)) disponibilizar, diariamente, o valor unitirio de cada CRI, conforme calculado
pela Secutitizadora, disponibilizando-o aos Titulares dos CRI e aos participantes do

mercado, através da central de atendimento do Agente Fiduciiro;

(xiti) fornecer, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a partir da extincdo do regime
fiducidrio a que estio submetidos os Créditos Imobilidrios Cedidos, termo de quitagdo
4 Secutitizadora, que servird para baixa para os registros que tenham instituido tal

regime fiduciario;

(xiv) verificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informagdes
contidas no Termo de Securitizagio, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, bem como a regularidade dos

tegistros ¢ averbacdes das garantias reais e fidejussorias.

(xv) na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugio CVM 28, verificar a

regularidade da constituicio das garantias reais e fidejussérias, bem como sua
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suficiéncia ¢ cxequibilidade acompanhando mensalmente, através 'de gestdes junto 2

Securtizadora;

(xvi) elaborar anualmente telatério ¢ coloca-lo sempre que solicitado, 4 disposigio
do(s) Investidor(es), na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04
(quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo,

as informacBes previstas na Instrugio CVM n® 28/1983;

(xvil) convocar Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, na hipétese de insuficiéncia
dos bens do Pattimdnio Separado, para deliberar sobre a forma de administragio ou

liquidagio do Patdmonio Separado, bem como a nomeagio do Liquidante.
7.2 O Agente Fiducidrio, nomeado no ptesente Termo de Securitizagio, declara:

(M) sob as penas de lei, nfo ter qualquer impedimento legal, conforme dispGe o
artigo 66, pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades pot Ages, para exercer a fungio que lhe

é conferida;

(i)  accitar a fun¢io que the é conferida, assumindo mtegralmente os deveres ¢

atribuicdes previstos na legislacio especifica e no presente Termo de Securitizagio;

(i)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagio, todas as suas cliusulas

e condicdes;

(iv)  nio se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesses previstas

no art. 10 da Instrucio CVM n.° 28/83;

) que agiu com diligéneia para verificar a legalidade e auséncia de wvicios da

operagao, além da veracidade, consisténdia, correcio e suficiéncia das informacdes

<)

prestadas pela Securitizadora no presente Termo;
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(vi}  que verificou a regular constituicio das garantias relacionadas ao presente Termo

de Securttizacio, conforme o previsto na clausula 3.1.

7.3 O Agente Fiduciirio iniciarid o exercicio de suas fungdes a partir da data da
assinatura do presente Termo de Securitizagio, devendo permanecer no exercicio de
suas funces até a posse do seu sucessor e/ou liquidacio dos CRI, objeto da presente

Emissio.

7.4  Remunerac¢io do Agente Fiduciario. O Agente Fidudiirio, ou seu eventual
substituto, recebera pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos
termos da lei e deste Termo de Securitizagio, a seguinte remuneracio, a ser paga através
dos recursos contidos no Patrimébnio Sepatado da Emissio: R$ 18.000 (dezoito mil
reais), sendo a primeira paga no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura do
presente Termo, e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes até o resgate total

dos CRI.

7.4.1 As parcelas citadas na clausula 7.4 serdio reajustadas pcla variagio acumulada do
IGP-M da data de assinatura deste Termo, ou na falta deste, ou impossibilidade de sua
utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até

as datas de pagamento seguintes, calculadas “pro-rata die”, se necessatio.
E

74.2 A remuneracio serd devida mesmo apos o vencimento final das parcelas dos
CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias ndo
sanadas pela Securitizadora, desde que fique comprovado, judicial ou
extrajudicialmente, que a Sccutitizadora ou o Patriménio Separado se omitiu no

cumprimento de qualquet das suas obrigacdes, pecunidrias ou ndo, assumidas neste

Termo de Securitizacio. y

7.4.3  As patcelas citadas na cldusula 7.4 serdo acrescidas dos seguintes impostos: IS5

(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza, PIS (Contribuicio ao Programa d Cé()
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Integracio Social), COFINS (Conttibui¢io pata o Financiamento da Seguridade Social)
e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragio do Agente
Fiduciirio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada

pagamcnto.

7.44 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em
atraso ficario sujeitos 4 multa de 2% (dois pot cento) sobre o valor do débito, bem
como 2 juros motatdétios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizagio monetita pelo IGP-M/FGYV, incidente desde a data da

inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado “pro rata die”.

7.4.5 Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resgnardar os interesses dos Titulares
dos CRI deverio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI e,
posteriormente conforme previsto em Lel, deverfio ser ressarcidas pelo Patriménio
Sepatado, exceto pelo previsto na cliusula 5.3 acima, caso em que deverio ser
ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titularcs dos
CRI incluem também os gastos com honoratios advocaticios de terceiros, depdsitos,
custas e taxas judicidtias nas a¢des propostas pelo Agente Fiducidrio, na condi¢do de
tepresentante da comunhio dos Titulares dos CRI. As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais seriio igualmente
suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneragio do Agente Fiducidrio na
hipétese de a Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relagio ao pagamento
desta por um petiodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar

garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

7.4.6 As despesas com publicacOes, notificagdes, transportes, alimentagio, viagens e
estadias somente serio cobertas pela Emissora, attavés dos recursos contidos no

Patriménio Separado da Emissdo, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas

diretamente em scu nome ou apresentacio dos respectivos comprovantes (qt sejal}az_,
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aceitos pela legislaciio fiscal para deducdo de despesas, exceto no caso de despesas
simples, que podetio ser comprovadas por meio de recibos) e desde que sejam
razodvels, estritamente necessirias 2o exetcicio das funcgdes e ac cumprimento dos
deveres do Agente Fiduciirio; nio estio incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso s¢jam necessirios, tais como auditoria e/ou fiscalizagio, entre outros,

ou assessotia legal 4 Secunitizadora.

7.4.7. As seguintes despesas serio de tesponsabilidade dos Titulares dos CRI nos

termos da cldusula 9.1 abaixo:

) despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI e com a realizacio dos créditos integrantes do Patrimoénio Separado,
gquc deverio ser previamente aprovadas, se assim possivel, e adiantadas ou
reembolsadas pelos Titulares dos CRI. Tais despesas incluem, também, os gastos com
honotatrios advocaticios e demais prestadores de servicos, depdsitos, custas € taxas
judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fidudidrio ou pela Securitizadora ou contra
eles intentadas, enquanto trepresentantes da comunhio dos Titulares dos CRI, bem
como a tremuneracio e as despesas do Agente Fiducidrio reembolsaveis pela Emissora,
através dos recursos contidos no Patriménio Separado, conforme previsto nas clausulas
6.1(e) e 7.4 deste Termo de Securitizacdo, e na hipotese de a Emissora permanecer
inadimplente por um petodo superiot a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio

solicitar adiantamento dos Titulares dos CRI pata cobertura do risco da sucumbéncia;

(i)  despesas com a gestio, cobranea, realizaciio, administragio, custddia e liquidagio
do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade
que opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, na hipétese do Agente Fiduciario

vir a2 assumir a sua gestio, que serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI;

(iii)  eventuais despesas, depdsitos ¢ custa judiciais decorrentes da sucumbincia em

acdes judiciais serio igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI;
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(iv)  quaisquer tributos, quer ditetos ou indiretos, que venham a incidir sobte o

investimento nes CRI

7.5 O pagamento da remuneracio do Agente Fiducidrio serd feito mediante crédito
na conta corrente que ele indicar, por escrito, com antecedéncia minima de 2 (dois)

Dias Uteis.

7.5.1 No caso de inadimplemento das obrigacdes pecunidrias ou ndo pecunidrias da emissio,
ou, de reestruturacio das condictes da emissiio apds a subscrigio e integralizagio dos titulos,
ou, da participacic em reunides ou conferéncias telefénicas, bem como atendimento as,
solicitacdes extraordindrias, scra devido ao Agente Fiduciirio, adicionalmente, o valor de
R$250,00 (duzentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado i (a) execugio
das garantias, (b) comparecimento em reunides com a Emissora e/ou investidores; e (¢)
implementagio das consequentes decisdes tomadas em tais eventos. O valor serd pago no
prazo de 05 {cinco) dias fitels apds a comprovagio da entrega, pelo Agente Fiduciario, de
relatério de horas 3 Emissora. Entende-se por reestruturagio das condicSes da emissdo os
eventos relacionados a alteracio (i) das parantas; (i) prazo de pagamento; (iii) condicdes
relacionados ao vencimento antecipado. Os eventos relacionados a amortizagio e resgate
antecipado dos CRIs nio sio considerados como reestruturacio das condigdes da emissao.

752 A remuneragio ora proposta nio inclui as despesas consideradas necessitias a0
exercicio da fungio de Agente Fiduciitio, quais sejam: reconhecimento de firmas,
copias autenticadas, notificacdes, extracio de certiddes, despesas com viagens e estadas,

despesas com especialistas, tais como, auditoria e /ou fiscalizacdo entre outros

7.5.3 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos investidores devetdo set
previamente aprovadas e adiantadas ‘por estes, e posteriormente, ressarcidas pela
Emissora. Tais despesas incluem os gastos com honoririos advocaticios, inclusive de
terceiros, depdsitos, indenizagdes, custas ce taxas judicidrias de ages propostas pelo
Agente Fiduciirio ou intentadas contra o mesmo, enquanto representante dos

. L
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investidores. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em a¢des judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores, bem
como a remuneracio e as despesas reembolsivels do Agente Fiduciatio, na hipétese de
a Emissora petmanecet em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um

periodo superior a 30 (trinta) dias corridos.

7.6 Nas hipdteses de anséncia, impedimento temporario, rentincia, lntervencio,
liquidagio judicial ou extrajudicial, faléncia ou qualquer outro caso de vacincia do
Agente Fiducidrio, serd realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados
do evento que a detetminar, Assembleia dos Titulares dos CRI para a escolha do novo

agente fiducidrio.

7.6.1 A Assembleia dos Titulares dos CRI, de que trata a cldusula 7.6 acima, poderd
ser convocada pelo Agente Fiduciitio a ser substitnido, pela Securitizadora, por
Titulares de CRI que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulacao, ou ainda, pela CVM, observados os requisitos constantes do presentc

Termo de Securitizacio.

7.7  Na hipétese de o Agente Fiduciirio nio poder continuar a exercer as funcdes
por circunstincias supervenientes, deverd comunicar imediatamente o fato aos Titulares
dos CRI, pedindo sua substituicio, que deverd ocorrer no prazo miximo de 30 (trinta)
dias, dentro do qual deverd ser realizada assemblea dos Titulares dos CRI para a

escolha do novo agente fiducirio.

7.8  Aos Titulares dos CRI & facultado proceder i substituigio do Agente Fiducidrio
¢ 4 indicacio de seu eventual substituto, devendo ser convocada uma Assembleia

especialmente para este fim,

7.9. A substituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita 2 comunicacao préviaa CVMea
sua manifestacio acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da

Instrucio n.° 28/83, da CVM, c eventuais outras normas aplicivers
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7.10. A substituicio, em cardter permanente, do Agente Fiduciirio deverd ser objeto
de aditamento 20 presente Termo de Securitizagio, que scrd registrado na Instituigio

Custodiante da CCI, bem como aos demais documentos da operaciio aplicivels.

7.11. Em caso de rendncia, o Agente Fiducidrio deverd permanecer no exercicio de
suas funcdes até que outra instituicio aprovada em Assembleia dos Titulares dos CRI
assuma efetivamente as fungtes do Agente Fiducidrio, conforme definido no presente

Termo de Securitizacio.

7.12. Em caso de rentncia, o Agente Fiducidrio se obriga a restituir, no prazo de 48
(quarenta e oito) horas do ultimo dia em que exerceu suas funcdes, apés a efetivaciio da
rentincia, a parcela da remuneragio correspondente ao periodo entre a data da
efetivacio da rentncia e do préximo pagamento, cujo valor serd calculado pro rata

termporis com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias.

7.13. Os atos ou manifestagdcs por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os titulares dos CRI ¢/ou exonerarem terceiros de obrigagdes
para com cles, bem como aqueles relacionados a0 devido cumprimento das obrigagSes
assumidas neste instrumento, somente serdo vilidos quando previamente assim

deliberado pelos titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral.
8. CLAUSULA OITAVA - ASSEMBLEIA DOS TITULARES DOS CRI

8.1  Os Titulares dos CRI da Emissio podetio, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia, a fim de deliberarem sobre a matéria de interesse da comunhio dos
Titulares dos CRI ("Assembleia”, "Assembleia Geral" ou "Assembleia dos Titulares dos

-
CRI" ou "Assembleia Geral dos Titulares dos CRI")\(/
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8.2 A Assembleia dos Titulates dos CRI poderd ser convocada (i) pelo Agente
Fiducidrio, (i) pela Secutitizadora, (iii) por Titulares dos CRI que representem, no

minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagio ou (iv) pela CVM.

8.3. A Assembleia serd convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo
que o prazo de antecedéncia da ptimcira convocagio serd de 20 (vinte) dias (Art. 14, §
2° da Lei 9.514/97), no jornal de publicacio legal da Sccuritizadora e se nstalard, em
primeira convocagio, com a presenca dos Titulares dos CRI que representem, no
minimo, dois tergos (2/3) do total dos CRI em Cireulaciio, e, em segunda convocagio,

com a presenga de qualquer nimero de Timlares de CRIL

8.4. A presidéncia da Assembleia caberi, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente: (i) a0 Agente Fiducirio; (ii) ao representante da Securitizadora; ou (iii)

ao titular do CRI eleito pelos Titulates dos CRI presentes.

8.5. Observado o disposto na cliusula 8.9 abaixo, a cada CRI em Circulagio
corresponderd um voto, sendo admitida a constitui¢io de mandatirios, observadas as
disposi¢des dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades por

Acdes.

8.6. As deliberacdes em Assembleia dos Titulares dos CRI serio tomadas pot, no
minimo, Titulates de CRI que detenham a maioria dos CRI em Circulagdo, exceto
quando de outra forma previsto neste Termo de Securitizagio. A declaracio de
vencimento antecipado dependerd da aprovacio da majoria dos Titulares de CRI em
Circulacio, conforme a cldusula 2.14.3 acima. As deliberacoes acerca de (i) alteragio de
prazos, valor, condicbes e forma de remuneracdo, amortizagio e/ou resgate dos CRI,
bem como (i) alteracio desta clausula 8.6 dependerio da aprovagio da maioria dos
Titulares de CRI em Circulacio. Qualquer modificagio nos documentos da operacio
(exceto pelo disposto nos itens (i) e (i) acima) dependera da aprovacio de, no minimo,

a maioria dos Titulares dos CRI em circulaca
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8.6.1. Para efeito da constituicio de todos e quaisquer quoruns de instalacio
e/ou deliberagio da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, considera-se "CRI em
Circulacio" todos os CRI subsctitos ¢ integralizados, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela Securitizadora e os de titulatidade de empresas controladas, dircta ou

indiretamente pela B.R.A.

8.7. O Agente Fiducidrio deveri comparecer as Assembleias e prestar aos Titulares

dos CRI as informagdes que the forem solicitadas.

8.8. As dcliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os quotruns
estabelecidos neste Termo de Securitizacio, serdo existentes, validas e eficazes perante a
Securitizadora e obrigardio a todos os Timlares de CRI em Circulagdo,
independentemente de tetem comparecido 4 Assembleia ou do voto proferido na

respectiva Assembleia dos Titulares dos CRL

8.9. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacio, serd considcrada regular a assembleia dos Titulares dos CRI a que

compatecerem os ‘Titulares de todos os CRI em Circulagio.

9. CLAUSULA NONA - DOS TRIBUTOS INCIDENTES SOBRE OS
RENDIMENTOS DO(S) CRI:

9.1 Imposto de Renda Retido na Fonte —IRRF

9.1.1. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos
pelo(s) CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, i
incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a
22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do prazo dos investimentos. As
aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e

dois e meio por cento) para a aplicacio com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias;
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20% (vinte por cento) para a aplicaciio com prazo de 181 (cento e oitenta e umy dias até
360 (trezentos c sessenta) dias; 17,5% (dezessete ¢ meio por cento) para a aplicagio
com prazo de 361 (trezentos e sessenta) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze
por cento) para a aplicacio com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo
1° da Lei n® 11.033, e artigo 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos
de aplicacio devem ser contados da data em que o(s) Investidor(cs) efetuou(aram) o

investimento, até a data do resgate.

9.1.2. Nio obstante, hd regras cspecificas apliciveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacio como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento,
institui¢io financeira, sociedade de seguto, de previdéncia privada, de capitalizagao,
cotretora de titulos, valores mobilidrios e cimbio, disttibuidora de titulos e valores

mobilitrios, sociedade de atrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

9.1.3.  O(s) Investidot(es) pessoa(s) fisica(s) esta(io) isento(s) do IRRF e do imposto
de renda na declaragio de ajuste anual com relagio 4 remuneragio produzida por CRI a

partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, II, da Lei n® 11.033/04).

9.14. Ofs) Investidor(cs), quando for(em) pessoa(s) juridica(s) isenta(s), tera(io) seus
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, nfo sendo compensivel com o
imposto devido no encerramento de cada petiodo de apuragio (artigo 76, 1T, da Lei n®
8.981, de 20 de janeito de 1995). As entdades imunes estio dispensadas da retengio
do IRRF desde que declarem por esctito esta sua condicio de entidade imune 2 fonte
pagadora (artigo 71 da Lei n° 8.981/95, na redagio dada pela Lei n® 9.065, de 20 de
junho de 1995).

9.15. O IRRF pago por Investidor(és) pessoa juridica tributada pelo lucto
presumido ou real é considerado antecipagio, gerando o direito 4 compensagio do

montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de

apuracio (artigo 76, I, da Lei n° 8.981/95). O rendimento também deveré\*gi
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computado na base de cilculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRP] correspondem
a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a patcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) pot ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas,
corresponde a 9% (nove por cento). Em alguns casos o montante de IRREF
cventualmente nio utilizado na declaragio formard saldo negativo de imposto de renda
passivel de restituigio ou compensacio com tributos de petodos subsequentes
administrados pela Receita Federal do Brasil (artigo 2°, §4°, 11l e 6°, §1°, I, da Lei n°
9.430, de 27 de dezembro de 1996).

9,1.6.  As carteiras dos fundos de investimento (inclusive fundos de investimento
imobiliario) estio isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei n°® 9.532, de 10 de
dezembro de 1997 e art. 16-A, §1°, da Lei 8.668/1993). Na hipdtese de aplicagio
financeira em CRI realizada por instituicGes financeiras, sociedades de seguro, entidades
de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizagio, sociedades corretoras de titnlos, valores mobilidrios e
cimbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, hd dispensa de retencio na fonte e do pagamento em separado
do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, I,
da Lei n° 8.981/95, na redacio da Lei n® 9.065/95 e artigo 5° da Lei n® 11.053, de 29 de
dezembro de 2004). Nio obstante a isenciio de retengio na fonte, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra ¢ a excecio dos
fundos de investimento, serfo tributados pelo IRP], & aliquota de 15% (quinze pot
cento) e adicional de 10% (dez pot cento) e pela CSLL, 4 aliquota de 15% (quinze pot

cento).

9.1.7. Em rclagio a0(s) Investidor(es) residente(s), domiciliado(s) ou com sede no
exterior, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo tratamento tributirio cabivel em relacio

ao(s) Investidores residente(s) ou domiciliado(s) no Pais (artigo 78 da Lei n® 8.981/95).

Por sua vez, hi um regime especial de tributagdo aplicivel ao(s) Investido?%
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externo(s) cujos recutsos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicdes do
Conselho Monetatio Nacional (Resolucio n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa
hipétese, os rendimentos auferidos pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s) estio sujeitos 2
incidéncia do imposto de renda 2 aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81
da Lei n® 8.981/95, artigo 11 da Lei 9.249, de 26 de dezembfo de 1995, artigo 16 da
Medida Provisotia n° 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

9.18. Com relagio ao(s) Investidor(es) estrangeiro(s), este(s) fica(m) isento(s) do
imposto de renda os ganhos de capital auferidos: (f) em operacdes realizadas em bolsas
de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecio dos resultados
positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtengio de rendimentos
predetetminados, e (i) nas operacdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo
81, §§ 1° e 2°, “b”, da Lei n® 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo(s)
Investidot(es) estrangeiro(s), nio definido como ganho de capital (3 excegdo de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se 4 incidéncia do imposto de renda
a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relagio a aplicagbes nos fundos de
investimento em agdes, operagdes de “swap” ¢ operagdes realizadas em mercados de
liquidacio futura, fora de bolsa; e (i) 15% (quinze por cento), nos demais casos,
inclusive aplicagdes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de

balcio ou em bolsa (artigo 81 da Lei n® 8.981/95 e artigo 11 da Lei n® 9.249/95).

9.1.9. O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos
estrangeiros oriundos de pais ou jurisdi¢io que nio tribute a renda ou que tribute a
aliquota efetiva miéxima inferior a 20% (vinte por cento), hipétese em que ofs)
Investidor(es) externo(s) sujeitar-se-a(io) as mesmas regras de tributagio previstas para
Investidor(es) tesidente(s) ou domiciliado(s) no Brasil (artigo 29, §1°, da Medida
Proviséria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §2°, da Medida Proviséria n®
2.189-49/01, artigo 24 da Lei n° 9.430/96 e attigo 8° da Lei 9.779, de 19 de janciro de

1999). Haveri também incidéncia do IRPF 4 aliquota de 0,005%, como antecipagio, no

caso de operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadoras, de fumr\%
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assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n® 8.981/95 ¢/c artigo 2°, “caput” e §1°, da
Lei n® 11.033/04 e artigo 52 da Instrugiio Normativa RFB 1.022, de 5 de abril de
2010). A Receita Federal do Brasil divulga lista exaustiva dos referidos pafses ¢

jurisdicdes, ataalmente constantes da Instrucio Normativa n® 1.037, de 4 de junho de

2010.

9.1.10. T2 responsivel pela retengio do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento
dos rendimentos ou a institui¢io ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora
original, faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 6°
do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §8°, da Lei n°
8.981/95). As normas editadas pela CETIP contém regras procedimentais telativas 4
retencio e recolhimento do IRRF em se tratando de operacdes com CRI registrados
para negociacio mno Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e

operacionalizado pela CETIP.

9.1.11. A retencio deve ser efetuada por ocasiio do pagamento ou crédito dos
rendimentos ao(s) Investidor(es), ou da aliena¢io do papel (artigo 65, §7°, da Lei n”
8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve scr realizado (i) na data da ocorréncia do
fato geradot, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no
exterior ¢ de pagamentos a beneficidrios nio identificados (artigo 70, I, “a”, 1 e 2, da
Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005); (i) até o tetceito dia util subsequente ao
decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicagdes financeiras (artigo

70,1, “b”, 1, da Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005).

9.2 Contribuigbes para os Programas de Integracio Social — “PIS” e

Contribuigfio para o Financiamento da Seguridade Social - “COFINS” @

9.2.1. As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento

mensal das pessoas juridicas, assim entendido, na sistemitica nfo cumulativa, o tow—




das receitas na sistemdtica nio cumulativa, por estas auferidas, independentemente de

sua denominagao ou classificacio contibil.

9.2.2. O total das receitas compreende 2 receita bruta da venda de bens e setvigos
nas operacdes em conta prépda ou alheia ¢ todas as demais receitas auferidas pela
pessoa juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as receitas nio operacionais,
decorrentes da venda de ativo permanentc (arts. 2° e 3° da Lei n° 9.718, de 27 de
novembro de 1998, e artigo 1° das Leis n° 10.637, de 30 de dezembro de 2002 ¢
10.833, de 29 de dezembro de 2003 ¢ alteracdes subsequentes).

9.2.3. Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras
nio scrio tributados pela COFINS e pela Contribuicio ac PIS caso a respectiva pessoa
jutidica apure essas contribuicGes pela sistemdtica nfo cumulativa uma vez que, tendo

em vista que as pessoas juridicas tributadas pelo PIS e pela COFINS de acordo com a

B

sistemdtica nio cumulativa atualmente gozam da incidéncia dessas contribuicdes
aliquota zero, fixada pelo Decreto n° 5.442/2005, sobre receitas financeiras (como o
scriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa
juridica for optante pela sistemdtica cumulativa, também ndo havera a incidéncia sobre
os rendimentos em CRI pois, nessa sistemitica, a base de cilculo é a receita bruta, e nio
a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a teceita financeira). Sobre os
rendimentos auferidos por Investidor(es) pessoa(s) fisica(s) nido ba incidéncia dos

referidos tributos.

9.2.4.  Ja na hipotesc de aplicacio financeita em CRI realizada por instituicdes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abettas,
entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades
cortretoras de titulos, valores mobilidtios e cimbio, sociedades distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios e sociedades de atrendamento mercantil, & cxce¢io dos fundos de
investimento, os rendimentos serdo tributados pela COFINS, 2 aliquota de 4% (quatro

por cento — artigo 18 da Lei n° 10.684, de 30 de maio de 2003), e pelo PIS, 4 a]iqucw%lf:<
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0,65% (zero virgula sessenta e cinco por cento — artigo 1° da Medida Provisétia n°
2.158-35/01). A base de calculo dessas contribuicdes, entretanto, obedece & sistemdtica
cumulativa, sendo permitida a subtracio dos custos de captacdo (Lei 9.701, de 17 de
novembro de 1998, art. 3°, §6°, inciso I, da Lei 9.718, de 27 de novembro de 1998).

9.2.5. O pagamento das contribui¢des para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o
25° (vigésimo quinto) dia do més subsequente ao de ocorréncia dos fatos geradores
(auferimento das referidas receitas) pelo(s) Investidor(es) pessoa juridica (artigo 18,
inciso II, da Medida Proviséria n° 2,158-35/01). Para as pessoas juridicas financeiras e
afins mencionadas no art. 22, §1° da Lei 8.212, de 24 de julho de 1991 (bancos
comerciais, bancos de investimentos, bancos de desenvolvimento, caixas econdmicas,
sociedades de crédito, financiamento e investimento, sociedades de crédito imobilidrio,
sociedades corretoras, distribuidoras de titulos e valores mobilidrios, empresas de
arrendamento mercantil, cooperativas de crédito, empresas de seguros privados ¢ de
capitalizacio, agentes autdnomos de seguros privados e de crédito e entidades de
previdéncia privada abettas e fechadas), o pagamento deve ser efetuado até o 20°
(vigésimo) dia do més subsequente (artigo 18, inciso I, da Medida Proviséria n® 2.158-

35/01).
9.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras — IOF

9.3.1. Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valotes Mobilidrios (IOF/Titulos): As
operagdes com Certificados de Recebiveis Imobilidtios estdo sujeitas 4 aliquota zero de
1OF, na forma do artigo 32, §2°, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redagio alterada
pclo Decreto 7.487/2011.

9.3.2. Imposto sobre Operagdes de Cimbio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros
tealizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigoes

do Conselho Monetitio Nacional {Resolucio CMN n° 2.689) estio sujeitos 4 incidéncia

do IOF/Cimbio 4 aliquota de 6% (seis por cento) no ingresso e a aliquota ze%
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retorno dos tecursos (artigo 15-A, incisos XII e XVI, do Decteto 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, com redacio dada pelo Decreto 7.632/2011).

10. CLAUSULA DECIMA - DO DESDOBRAMENTO DOS CRI

10.1. Nos termos do artigo 16 daz Instrucio CVM 414, podera a Securitizadora apds
decotridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da disfribuigﬁo, propot o
Desdobramento dos CRI, de maneira que seu valor nominal unititio passe a ser
inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as scguintes

condicoes:

() que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta

devidamente regulatizado na CVM;
()  que ndo tenha ocortido o ihadimplemento financeiro perante o(s) Investidor(es);

{iti) que 0 Desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples

do(s) detentor{es) do(s) CRI em Circulagio;

(iv)  que a presente Emissio seja objeto de atualizagio do relatério de classificagdo de

risco por Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses; e

(v)  que na forma do §2° do artigo 16 da Instrugio 414 e do inciso HI do §1° do
artigo 5°, sejam atquivadas na CVM as demonstracdes financeiras dos devedores e
coobtigados, caso estes sejam responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos

Créditos Imobiliarios.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DISPOSICOES GERAIS

11.1 Das Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRCEK
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As despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRI sio aquelas listadas na clausula
7.4.2 acima, incluindo os tributos, diretos e indiretos, incidentes sobre a remuneragio
paga aos Titulares dos CRI, conforme legislagio vigente, observada a cliusula 6.1(e)

acima.

11.2. Das Declaracoes da Securitizadora e do Agente Fiducidrio

A Securitizadora e o Agente Fiduditio declaram, neste ato, nos termos das cliusulas
6.2 e 7.2(v) acima, que verificaram a legalidade e auséncia de vicios da operagio, bem
como a veracidade, consisténcia, correcio e suficiéneia das informagdes prestadas neste
Termo de Securitizagio, baseando-se em opinides e relatérios elaborados por

advogados especialmente contratados para tanto.

11.3. Da Autonomia das Disposi¢des

Caso qualquer das disposigdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invilida ou
ineficaz, prevalecetdo todas as demais disposi¢des nio afetadas por tal julgamento,

comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substitufrem as disposicdes afetadas por

oufras que, na medida do possivel, produzam o mesmo efeito.
11.4. Das ModificagGes
Obscrvados os requisitos legais, qualquer modificagio ao presente Termo de

Securitizacio somente sera vélida se realizada por escrito e com a concordincia de

todas as partes que assinam a presente, ressalvado o disposto na clausula 8.6 acima.
11.5. Das Notificactes

11.5.1. As comunicacdes refetentes a este Tetr\ri'lo de Securitizacio deverdo ser

encaminhadas para as partes nos seguintes endetreco \/ /Z/
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(a)  Separa a Securitizadora:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

End: Avenida Rio Branco, n°® 181, sl. 711, Centro, Rio de Janeiro, RJ, CEP 20040-007.
A/C: Marcia Carneito

Tel.: - Fax: (21) 2460-0200

E-mail: marcia.carneito@reit.com.br

(b}  Separa o Agente Fiducidrio:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,

End: Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Sio Paulo, SP, CEP 04538-132
A/C: Viviane Rodrigues

Tel.: 11 21722628

Fax: 11 3078-7064

E-mail: vrodtigues@planner.com.br; fiduciario@planner.com.br

11.5.2. As comunicacSes seriio consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com aviso de recebimento cxpedido pela Empresa Brasilcira de Corretos e
Telégrafos ou por telegrama nos endetecos acima. Os originais dos documentos
enviados por fac-simile ou corteio eletténico (e-mail) serdo consideradas recebidas na
data de scu envio, sendo que no caso do cotreio eletrdnico o recebimento devera ser
confirmado através de indicativo (recibo emitido pela méaquina utilizada pelo
remetente), devendo a via fisica set encaminhada para os enderegos acima em até 10

{dez) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem,
11.6. Da Rentincia

Nio se presume rentincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacio. Desta forma, nenhum atraso em exercer ou omissdo no exercicio de

qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba aos Titulares dos CRI em‘iﬁde ) L
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qualquer inadimplemento das obrigagdes das partes prejudicara tais direitos, faculdades
ou remédios ou seri interpretado como renfincia aos mesmos ou concordincia com tal
inadimplemento, nem constituird novacio ou precedente no tocante a qualquer outro

inadimplemento Ou atraso.
11.7. Do Registro

Em consonincia com o disposto no artigo 10, parigrafo tnico da Lei n.° 9.514, de 20
de novembro de 1997, e da Instrucio CVM. n.* 414 de 30 de dezembro de 2004, a
Securitizadora fard o registro do presente Termo de Secutitizagio, dentro de 1 (um) Dia
Util, éontado da presente data, na Instituigio Custodiante, conforme declaracio
constante do Anexo IV, ficando a Securitizadora dispensada da averbagio do presente

Termo de Securitizacio no Registro de Imoveis.
11.8. Da Veracidade das Informacgdes:

11.8.1. O Agente Fiduciirio nio seri obtigado a efetuar nenhuma verificacio de
veracidade nas deliberagdes societdrias e em atos da administracio da Securitizadora ou
ainda em qualquer documento ou tegistro que considere auténtico e que the tenha sido
encaminhado pela Secutitizadora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas

decistes.

11.8.2. O Agente Fiducidrio nio emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo
sobre a otientacio acerca de qualquer fato da Emissio que seja de competéncia de
definicio pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tio somente a agir em
conformidade com as instrucdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI.
Neste sentido, o Agente Fiducidtio nio possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
odentacdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares

dos CRI e reproduzidas perante a Securitizadora, independentemente de eventuails
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prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou 2
Securitizadora. A atuagio do Agente Fiducidrio limitar-se-4 ao escopo da Instrugio
CVM n.° 28/83, da Instrucio CVM n.® 414/2004 e da Lei n.° 9.514/97, conforme

alteradas ¢ dos attigos apliciveis da Lei das Sociedades por Agbes.
12. CLAUSULA DECIMA - LEI DE REGENCIA E FORO DE ELEICAO

12.1. O presente Termo serd regido e interpretado em conformidade com as leis da

Republica Federativa do Brasil.

12.2. As partes elegem o Foro central da Comatca da Capital do Estado do Rio de
Janeiro para dirimir quaisquer dividas ou litigios decotrentes deste Termo, renunciando

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir@
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