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ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUICAO DE HIPOTECA

DEVEDORA E HIPOTECANTE: CROMEX S.A.
_ ‘ |
CREDORES: ) PLANNER TRUSTEE DVTM LTDA.

ITAU UNIBANCO S.A. (FILIAL NASSAU)
HSBC BANK BRASIL S.A. - §ANCO
MULTIPLO, FILIAL DE GRAND CAYMAN
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,
GRAND CAYMAN BRANCH

VALOR TOTAL DA DiVIDA: R$66.272.479,98

SAIBAM quantos este publico instrumento virem que aos vinte e seis dias do més de
agosto do ano de dois mil e quatorze (26/081/2(114) na Avenida Faria Lima, n. 3.500,
onde chamado vim, perante mim Tabelido Substltuto compareceram Partes a seguir
qualificadas (doravante "PARTES”) entre si justas e contratadas, a saber: como
devedora e hipotecante (“HIPOTECANTE”)L CROMEX S.A., sociedade por ac;oes ’
sem registro de companhia aberta na Comissao de Vlalores Mobiliarios (“CVM"), com /

: ,'f".’x sede na Cidade do Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Paulo Emilio Salles
o Gomes, n° 153, Bairro do Limao, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.271.463/0001-13,
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legalmente constituida, estando o Estatuto Social datado de 31/03/2004,
devudamente registrado na JUCESP no NIRE sob n. 35.300.315.499, A R.C.A/AGO
realizada em 13/05/2013, registrada na JUCESP sob n. 14/06/2013, AGE realizada
em 20/02/2014, registrada na JUCESP sob n. 107 650/14-9, em 04/04/§014
A.R.C.A realizada em 25/04/2014, reglstrada na JUCESP sob n. 190.086/14-2, em
| 14/06/2014, Ata do Conselho de Admmlstragao (em registro) e ultimos registros na
JUCESP ns. 231.277/14-3 e 575-7/000 conforme consta da Ficha Cadastral
Completa, emitida em 25/08/2014, neste ato representada pelos diretores, nos
termos da clausula “” e art. 15 do Estatuto Social, ROBERTO JACOMINI, RG n.
6.859.963-SSP/SP e CPF/MF n. 693.835.45§ -87, economista e SERGIO
WAJSBROT, RG n. 4.414.742-9-SSP/SP e CPFIMF n. 000,625.318-08, industrial,
brasileiros, casados, residentes e démiciliados nesta Capital, com mesmo enderego
comercial da empresa; na qualidade de ,“Aqente Fiduciario”. PLANNER TRUSTEE
DVTM LTDA., sociedade limitada ,com'/ sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.900,"10 ° andar, na Cidade de S#o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 67.030. 395/01)01-46 neste ato representada na forma do seu
Contrato Social, representando a comunhio dos debenturistas da 22 emissio

publlca de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria,
em série Unica, com garantias ‘adicionais, da HIPOTECANTE (‘D ebenturistas”),
legalmente constituido, estando d Contrato Social Consolidado pela 262. Alteragao,
realizada em 30/09/2005, devidamente registrada na JUCESP sob n. 175.059/02-0 e
329.198/10-5, respectivamente, neste ato representado pelos procuradores, ANA
EUGENIA DE JESUS SOUZA QUEIROGA. RG n. 15. 46.18.02.000-3-SSP/MA e
CPF n. 009.65.843-24, advogada, casada e TATIANA DE OLIVEIRA LIMA, RG n.
32.493,835-4-SSP/SP e CPF/MF n. 120713 208-08, soitelra maior, economista,
brasileiras, residentes e domlc/:llladas nesta Capltal,/com mesmo enderego do Agente
Fiduciario, nos termos da précuragdo lavrado o 8° Tabelido de Notas, no livro n.
3.488, pag. n. 021, em 10/04/2014: e na qUaIidade de “Credores do PPE"; 1) ITAU
UNIBANCO S.A. - FILIAL NASSAU, inscrita no CNPJMF sob o n°
60.701.190/4845-43, com escritério em Charlotte House, Charlotte & Shirley Streets,
P.O. Box N-3930, Ground Floor, Nassau, Bahamas neste ato representada pela
matriz, ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira brasllelra com enderego na
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. Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Bngadelro Faria Lima n° 3. 400- \
i w 3° ao 8° 11° e 12° andares, mscnta no CNPJ/MF sob o n° 60. 701 190/0001-04,
| legalmente constituida estando o Estatuto Social consolidado pela Assembléia Geral
. Extraordindria e Ordinaria, realizada em 30/04/2013, registrada na JUCESP sob n.
262.914/13-0, em 15/07/2013, neste ato representada pelos procur/adores,
FERNANDO DO CARMO PERES TOLEDO, RG n. 15.838.517-02-SSP/SP e CPF N.

083.803.988-07 e JOSE CARLOS MENDES, RG n. 9.486.940-SSP/SP e CPF/MF N.
F 052.266.478-40, brasileiros, casados, bancarios, residentes e domiciliados nesta -
" Capital, com mesmo enderego do Banco, nos termos da Procuragao lavrada 13°.

Tabelido de Notas desta Capital, no livro n. 4.549, fls. n. 215, em 28/04/2014; 2)

HSBC BANK BRASIL S.A. — BANCO MULTIPLO, FILIAL DE GRAND CAYMA‘N,

instituicdo financeira existente de acordo com as leis da Republica Federativa do

i Brasil, atuando por meio de sua filial Grand Cayman, . Iocé{iiada na Strathvale

\ - House, 2° andar, North Church Street, Grand Cayman, llhas Cayman, inscrita no
CNPJMF sob o n° 01.701.201/0145-62, neste ato representado pela matriz HSBC
BANK BRASIL S/A — BANCO MULTIPLO, CNPJ n. 01.701.201(0061-89, com sede
na cidade de Curitiba/PR, na Travessa Oliveira Bello, n. 34, Iedalrhente constituigo '

estando o Estatuto Social Consolidado pela 1382 Assembléia Geral Extrardinaria,
realizada em 15/10'2013, registrada na Junta Comercial do Estado do Parana, sob ;
n. 20136429939, em 13/11/2013 e ultima Ata da 648° Reunido da Diretoria, |
realizada em 11/02/2014, sob 'n. 20140293728, em 20/02/2014, por seus
procuradores, MARCO AURELIO JIORG.:I\“:' CORDEIRO, RG n. 17.860.567-0-SSP/SR

e CPF/MF n. 073.721.778-20 e VALERIA DE OLIVEIRA VAZ, RG n. 4.457.688-0-
SSP/SP e CPF n. 758.983.149-20, brasileiros, bancarios, solteiros, maiQ\r?as,
residentes e domiciliados nesta Capitél com mesmo endereco do Banco, hos

termos da procuragdo lavrada no Registro Civil e Notas do distrito do Boquelrao,
comarca de Curitiba/PR, no livro n. 834P, fls. 143, em 11/07/2014 e 3) BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A,, GRAND CAYMAN BRANCH, instituigado f|nance|ra

existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, atuando por meio

\

de sua filial Grand Cayman, localizada na Waterfront Centre Building, 28, North
'y Church Street -2nd floor, P.O. Box 10444 — KY1- 1004, Grand Cayman, Hhas
Cayman, inscrita no CNPJ/MF sob o n°90.400.888/1291-88, com seu Estatuto

\
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Social consolidado em AsiSsembléia Geral Ordi\nééa e Extraordinéria de 30 de abril de
2008, cuja Ata encontra-se devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob n® 234.751/08- 3, em sessdo de 17 de julho de 2008 e
alterado através das Atas das Assembléias Gerais Extraordinarias de 25 de julho de
2008, 14 de agosto de 2008 e 14 de abrll de 2009 cujas Atas encontram-se
devidamente arquivadas na JUCESP sob og n% 294 727/08-5; 387.971/08-7
144.757/09-6, em sessoes de 4 de setembro de 2008, 28 de riovembro de 2008 e24
de abril de 2009, neste ato representado pela matriz, BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., com sede na cidade de S&o Paulo Estado de S&o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235 - Bloco A Vila Olimpia - CEP 04543-
011, inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 90.400.888/0001-42 ‘© no registro de empresas
NIRE n° 35300332067, legalmente- constituida, estando seu Estatth Social
Consohdado em Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinaria, datado de 30 de abril
o de 2008, cuja Ata encontra-se devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado
de Saaq Paulo (“JUCESP”) sob n°. 2§4.751/08-3, em sessio de 17 de julho de 2008 e
alterado através das Atas das Assembléias Gerais Extraordinarias de 25 de julho de
2008, 14 de agosto de 2008, 29 de agosto de 2008 e 14 de abril de 2009, cujas Atas
)\ encontram-se devidamente arquivadas na JUCESP sob os n 294.727/08-5;
387.971/08-7, 112.463/09-5 e 144.757/0"9-6, em sessdes de 04 de setembro de
2008, 28 de novembro de 2008, 27 de margo de‘2009 e 24 de abril de 2009 e das
Atas do Conselho de Admlnlstragéo reahzadas em 02 de julho de 2007, 18 de margo
de 2008, 24 de julho de 2008 e 15 de agosto de 2008, registradas e arquivadas na
JUCESP sob n.s 344.426/07- 5, 114.761/08-5, 273.391/08-2 e 387.972/08-0, em 20
de setembro de 2007, 08 de absil\de 2008, 21 de agost& de‘;OOS e 28 de novembro
de 2008, respectivamente, bem como seu Estatuto Social Consolidado realizado na
Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinéria datada de 3\1/08/2009 registrados na
Junta Comercial do Estado de S0 Paulo’ (“JUCESP”) sob ne, 406 023/09-8, em
sessdo de 19/10/2009, Ata da Reuniso da Diretoria Executlva realizada em
N 26/01/2010, devidamente 'registrada na JUCESP sob n° 66.045/10-1, em
24/02/2010, Ata de Reunléo do Conselho de Admlmstragao realizada em
02/02/2010, registrada na JUCESP sob n. 113884/1 0-2, Ata das Assembléias Gerais
Ordmarlas e Extraordinarias, realizada em 27/04/2010, registrada na JUCESP sob n.
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" 249103/10-2, Ata de Reunido do Conselho, réalizada em 28/04/2010, registrada na\
g Jucesp, sob n. 264.410/10-5, em 29/07/10, Ata da Assembléia Geral Extraord\mérla R
| realizada em-21/05/2010, reglstrada na JUCESP sob n. 14412/11-1, Ata de Reumao
do Conselho de Administragao, reahzada em 26/04/2011, registrada na JUCESP sob
n. 177.450/11-3, em 09/05/2'011 e Ata de Reunido do Conselho de Administre;géo,
realizada em 31/05/2011, registrada na JUCESP sob n. 379.429/11-1, em
20/09/2011 e uditima ARD realizada em 08/11/2013- registrada JUCESP sob n.
4;55.481/1 3-1/ém 28/11/2013, neste ato representados por seué,procuradores, JOAO
GUILHERME BERTI TARGINO, RG n° 33.183.237-9-SSP/SP e CPF/MF n°
325.129.948-48 e ANA PAULA NISTICO, RG 17.217.259-7-SSP/SP e CPFilMF n.
077.253.848-47, brasileiros, solteiros, maiores, bancarios, residentes e domiciliados
o nesta Capital, com mesmo enderego cbfnercial do Banco, nos termos da procuragéo
lavrada no 12°. Tabeliao de Notas desta Capital, no livro n. 3204, fls. 275, em
27/02/2014, (em conjunto, “Credores do PPE’, e quando em conjunto com 0s
Debenturistas, simplesmente “CREDORES"). Todos os representantes das
empresas e instituicdes financeiras acima declaram, sob as penas da lei, que se

mantém nessa qualidade, com os mesmos poderes elencados nos respectivos ,
instrumentos contratu\;;\fs e suas alteragbes, aqui arquivados. Todos identificados "
pelos documentos referidos, do que dou fé. A seguir, pelas PARTES, na forma
representada, falando cada um por sua véz, me foi dito uniforme e sucessivamente,
o seguinte: PRIMEIRA — ~ Em 26 de agosto de 2014, a\HIPOTECANTE e o Agente
| Fiduciario firmaram a “Escritura Particular da 22 Emtssao Publlca de Debéntures
o Simples, N&do Conversiveis em Acbes, da Espéc:e QL’urograféna Em Série Unica,
| Com Garantias Adicionais, da Cromex S.A.” (doravante “Escritura_de Emissao de

Debéntures”), por meio da qual a HIPOTECANTE emitira 56 (cinquenta e seis)
debéntures simples, nao conversiveis em agdes,) da espécié quirografaria, em série
anica, com garantias adicionais“. com valor nominal unitario d/e R$500.000,00
(quinhentos mil Reais), no valor total de principal (“Principal das 'D_/ebéntures")\de
IR;$28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais) (“Debéntures”), cém Blﬁazo de 60
(sessenta) meses a partir da data de emiss@o de 10 de agosto de 2014-e, portanto,

com vencimento em 10 de agosto de 2019 (“Data de Vencimento”), exceto em caso |
de vencimento antecnpado ou resgate antecipado, respectivamente, conforme :

500
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descrito nas Clausulas 4.13 e 4.15 da Escritura de Emisséo de Debéntures. 1.1. A

remuneraga@o das Debéntures (“Remuneragg das Debéntures”) ) contemplarg jur0s
remuneratérios, incidentes sobre o seu Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do
Valor Unitario a amortizar, equivalentes a variagéo acumulada de 100% (cem por
cento) das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over
extra grupo expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias uteis, calculada e divulgada diariamente pela CETIP no informativo
diario, disponibilizado em.sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa
D1"), acrescida de uma sobrétaxa de 4,75% (quatro inteiros e setenta e cinco
~ centésimos por cento) ao ano, base 252’ (duzentos e pihquen’ta e dois) dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias Uteis
decorridos a partir da Data de Emiss&o ou da Data de Pagamento de Remuneragéo
(conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures) imediatamente anterior,
conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagéo, conforme
definido na Escritura de Emisséo de Debéntures. 1.2. O Valor Nominal Unitario das
Debéntures ser4 amortizado em parcelas trimestrais e sucessivas, a partir do 3°
(terceiro) més, inclusive, contados da Data de Er\msséo de acordo com o
cronograma de amortizagdo contido na Escntura de Emisszo de Debéntures e o
| pagamento da Remuneragao 'sera feito em 20 ( (vinte) parcelas trimestrais e
sucessivas, a partir do 03° (terceiro) més, inclusive, contado da Data de Emisséo, de
~acordo com o cronograma de pagamento da Remuneragio estabelecido na
Escritura de Emissao de Debéntures. Ocorrendo impontua!idade no pagamento de
qualquer quantia devida aos Debgnturist‘as, os débitos em atraso ficardo sujeitos a
° (i) multa moratéria de 2% (dois po‘lrr cento) e (i) juros de mora de 1% (um por cento)
ao meés, ambos mcudentes sobre as quantlas em/ atraso, desde a data da
lnadlmplénaa até a data do efetivo pagamento mdépendentemente de aviso,
notlﬁcagéo ou interpelagdo judicial ou extrajudiCIal (Encarg/os Moratérios das
/ngenture $’). 1.3. Por fim, a HIPOTECANTE firmou ainda 0s seguintes
instrumentos: Instrumento Particular de Contrato‘ de Pagamento Antecipado de
Exportagéo (Export Prepayi‘nent Finance Agreement), celébrado entre a Cromex, na
qualidade de Devedora, Itati Unibanco S.A., instituig'éo financeira brasileira, com
enderego na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
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, Lima n° 3.400, 3° a0 8° 11° e 12° andares, inscrita no CNPJMF sob o n‘;\
é‘ 60.701.190/4816-09, neste ato agindo por sua filial localizada em Naasau, inscritano .~ |
| CNPJMF sob o n® 60.701.190/4845-43, com escritério em Charlotte Fiouse, Charlotte

S & Shirley Streets, P.O. Box N-3930, Ground Floor, Nassau, Bahamas, na qualidade

§ de Credor, e Resinet Importagdo e Exportagdo S.A., Karlek Participagdes S.A.,
Samuel Wajsbrot, Paulina Regina Wajsbrot e Sergio' Wajsbrot, na qualidade de
garantidores (“PPE_ltad"), Instrumento Particular de Contrato de Pagamento
Antecipado de Exportagao (Export Prepayment Finance Agreement), celebrado entre |

ey a Cromex, na qualidade de Devedora, HSBC Bank Brasil S.A. — Banco Maltiplo,

filial de Grand Cayman, instituicio financeira existente de acordo com as leis da
Replblica Federativa do Brasil, atuando por meio de sua filial Grand Caj(man,
localizada na Strathvale House, 2° andar, North Church Street, Grand Cayman, llhas
Cayman, inscrita no CNPJMF sob o n° 01.701.201/0145-62, na qualidade de Credor,

e Resinet Importagdo e Exportagdo S.A., Karlek Partici’Qagéeé S.A., Samuel
Wajsbrot, Paulina Regina Wajshrot e Sergio Wajsbrot, na qualidade de garantidores
(“PPE_HSBC”); Instrumento Particular de Contrato de Pagamento Antecipado de
Exportagdo (Export Prepayment Finance Agfeement) celebrado entre a Cromex, ha

qualidade de Devedora, Banco Santander (Brasil) S.A., Grand Cayman Branch,
msirtwgao financeira existente de acordo com as leis da Republlca Federatlva do
Brasil, atuando por meio de sua filtal Grand Cayman, localizada na Waterfront
Centre Building, 28, North Church Street 2™ floor, P.O. Box 10444 — KY1- 1004,
= Grand Cayman, llhas Cayman, inscrita no CNPJ/MF s’éb o n° 90.400.888/1291-88,
o na qualidade de Credor, e Resinet Importacdo e E)\(\porta(,:é\d)| S.A/, Karlek

Participagbes S.A., Samuel Wéjsbrot, Paulina Regina Wajsbrot e Sergio Wajsbrot, na
qualidade de garantidores (“PPE Santapder”); Instrumento Particular de Alteragéo e

Consolidagdo do Contrato Pagamento" Antecipado de Exportacéo (Amended and
Restated Export Prepayment Finance Agreement), celebrado entre a Cromex, na
qualidade de Devedora, e o Santander na qualidade de Credor, e Resinet
Importagao e Exportagédo S.A,, Karlek Partlclpagoes S.A., Samuel Wajsbrot, Paulina
Regina Wajsbrot e Sergio Wajsbrot na quahdade de garantidores (“Alteracdo PPE

Santander”); e Instrumento Particular de Alteragéo e Consolidagao do Contrato
Pagamento Antecfpado de Exportagcdo (Amended and Restated Export;Prepaymént

7
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Finance Agreement), celebrado entre a Cromex, na qualidade de Devedom eo
HSBC, na qualidade de Credor, e Resinet Importagdo e Exportagdo S.A., Karlek
Participagdes S.A., Samuel Wajsbrot, Paulina Regina Wajsbrot e Sergio Wajsbrot, na

qualidade de garantidores (“AlterggéoﬁPPQ—lS@"ze, em conjunto com PPE ltad,
PPE HSBC, PPE Santander & Altatago PPE Santander, ‘PPE” e, em conjunto com
as Debéntures, “Instrumentos de D|V|da "), sendo que o valor de principal, para os
fins desta Hipoteca (“Principal®), alcang:a R$66. 272 479 08 (sessenta e seis milhGes,
duzentos e setenta e dois mil, quatro@entos/)e setenta e nove reais e noventa e oito

centavos), sendo R$28.000.000,00 (vinte e oito (milhdes de reais) relativos as
Debéntures e R$ 38.272. 4f9 98 (trinta e oito mllhoes duzentos € setenta e dois mil,

quatrocentos e setenta e nove reais e\noverita e oito centavos) dos PPE (de acordo
com a seguinte divisdo: \“(i) PPE Itau: o valor em Ddélares Norte-Americanos
equivalente a R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais), conforme
confirmado na respectiva solicitagéo de desembolso; (ii) PPE HSBC: o valor de até
US$ 600.000,00 (selscentos mil Délares Norte—Amencanos) conforme confirmado
na respectlva solicitacao de desembolso; (iii) PPE Santander o valor de até US$
1.520. 789 53 (um milhdo, quinhentos e vinte mil, setecentos e oitenta e nove
Dolares Norte-Americanos e cinquenta e trés centavos) conforme confirmado na
respectiva solicitacdo de desembolso; (iv) Alteragéo PPE Santander: US$
6.371.178,20 (seis milhdes, trezentos e setenta /e um mil, cento e setenta e oito
Délares Norte-Americanos e vinte centavos), conforme confirmado na respectiva
solicitagéo de desembolso; e (v) Alteragdo PPE HSBC: US$ 4.999.999,99 (quatro
mithdes, novecentos e noventa e mil, novecentos e ndvénta e nove Dolares Norte-
Americanos e noventa e nove céntavds), conforme confirmado na respectiva
solicitacdo de desembolso . As principais caracteri\'éticas dos PPE estido descritas
abaixo e os termos iniciados em r\nail.’lscula utilizados nessa descricdo e aqui hao
definidos terdo os mesmos significados a eles atribuidos nos referidos PPE: a)
Juros Remuneratérios: Para todos os PPE, sdo correspondentes a Taxa de Juros,
o que significa para cada Periodo de Juros, 100% do CDI (taxa medla de depositos
realizados em um dia no mercado lnterbancano calculada e divulgada pela Camara
‘de Custddia e Liquidag&o-CETIP para cada Periodo de Juros), sendo 0s juros
calculados com base no numero de Dias Ute;s Brasileiros de cada Per‘lodo de Juros
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e em 252 dias de um ano, acrescido da Margem Aplicavel de 3,60% a.a. (trés
inteiros e sessenta centésimos por cento ao ano), a qual é calculada de acordo com

a formula estabelecida nos PPE (“Remuneracao do PPE” e, em conjunto com a

Remuneragédo das Debéntures, a “Remunerggao") b) Data de Emisséo/Celebragdo
do Instrumento: 26 de agosto de 2014, para todos os PPE; c) Data de Vencimento
Final: 10 de agosto de 2019, para todos os PPE; d) Datas de Pagamento do Valor
Principal: para todos os PPE, nas seguinteé datas: 10 de novembro de 2014, 10 de
fevereiro de 2015, 10 de maio de 2015, 10 de agosto de 2015, 10 de novembro de
2b15, 10 de fevereiro de 2016, 10 de maio de 2016, 10 de agosto de 2016, 10 de
novembro de 2016, 10 de fevereiro de 2017, 10 de maio de 2017, 10 de agosto de
2017, 10 de novembro de 2017, 10 de fevereiro de 2018, 10 de maio de 2018, 10 de
agosto de 2018, 10 de novembro de 2018, 10 de fevereiro de 2019, 10 de maio de
2019 e 10 de agosto de 2019 (Data de Vencimento), por meio de exportagéo de
Bens pela Devedora aos Compradores Habilitados. Os pagamentos de todas as
quantias devidas pelos ~Compradores Habilitados a Devedora em relagao aos
Recebiveis de Exportagdo ser@o depositados em Dolares Norte-Amencanos
diretamente na Conta dos/respectivos Credores; e) Datas de ‘Pagamento de Juros
Remuneratorios: para todos os PPE, nas seguintes datas: 10 de novembro de
2014, 10 de fevereiro de 2015, 10 de maio de 2015, 10 de agosto de 2015, 10 de
novembro de 2015, 10 de feverelro de 2016 10 de maio de 2016, 10 de agosto de
2016, 10 de novembro de 2016, 10 de fevereiro de 2017 10 de maio de 2017, 16 de
agosto de 2017, 10 de novembro de 2017, 10 de feverelro de 2018, 10 de malo de
2018, 10 de agosto de 2018, 10 de novembro de 2018, 10 de fevereiro de 2019 10
de maio de 2019 e 10 de agosto de 2019 (Data de Venmmento), f) Local de
Pagamento: Nas Contas dos respectivos Clredores conforme descrito nos PPE; e g)
Encargos Moratorlos para todos os PPE, jUI'OS moratorios correspondentes a 15%
a.a. (quinze por cento) ao ano acima da Taxa LIBO, acrescido de multa de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e ndo pago, os quais incidirdo sobre o valor
|nad|mphdo desde a data do respectlvo inadimplemento até a data do efetivo
pagamento (“Encargos Moratorios do PPE” e, em conjunto com os Encargos

Moratorios das Debéntures, os "Enca[qos Morato6rios™). 1.4. A hipoteca objeto da
presente ESCRITURA sera compartilhéda entre os CREDORES, na proporgao de
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seus respectivos éréditos’ em /elag‘éo a0 saldo devedor das. OBRIGAGOES
GARANTIDAS (conforme definido abaixo). SEGUNDA - Que, em garantia do fiel e

integral cumpnmento de todas as obrigacdes assumldas pela HIPOTECANTE nos

Instrumentos de Dividas, a HIPOTECANTE opngou-se a dar em garantia imével de

Sua propriedade aos CREDORES. TERCEIRA - Que, em funcio do disposto acima,
prop EResRA ¢ p

e sem prejuizo de outras garantias constituidas em separado a HIPOTECANTE
para garantia de todas as obngagOes sejam de natureza pecuniaria oy nao,
assumidas pela HIPOTECANTE nos Instrumentos de Dividas e respectivas garantias
(incluindo esta HIPOTECA), inclusive quanto ao pagamento do Principal,
Remuneragdo e demais encargos a eles relacloéados tais quais, juros moratérios,
comissbes, penas convenmqnals custas e despesas Judlmals e extrajudiciais em
" que os CREDORES incorram para a cobranga de seus créditos, incluindo honorénos

; advocaticios e de perito, e 0 pagamento de qualquer outra obrlgagao originaria das
3 dividas (“OBRIGACOES GAM/ \ANTIDAS"), constitui HIPOTECA DE SEGUNDO
GRAU (“HIPOTECA”), ficando esta HIPOTECA expressamente vinculada como
garantia para ointegral cumprimento das OBRIGAGOES GARANTIDAS sobre o
imével objeto da matricula n° 3.697 do 1° Oficio de Registro de Iméveis e Hipotecas
da Co}narca de Simao Filho, Estado da Bahia do qual é senhora e legitima

. proprietaria e possuidora a justo tltulo o qual se encontra livre e desembaragado de
quaisquer 8nus, dividas, duvidas, restrigées; tributos, ' impostos, taxas, encargos
judiciais ou extrajudiciais, alienacao fiduciaria, reserva de dominio, penhoras, feitos
ajuizados em agdes reais ou pessoais reipersecutorias ou quaisquer outros direitos
. ou responsabilidades que possam afetar a HIPOTECA ora constituida e as
obrigagdes da HIPOTECANTE assumidas nesta ESCRITURA, exceto pela hlpo;teca
de primeiro grau que se refere 0 Registro R-03 e R-04 /(Matrlcula 3. 697 do Oficio de
Iméveis de Simées Filhos, Estado da Bahia). Imovel e respectivas edificagées e
benfeitorias que assim se descrevem e caracterizam: AREA DE TERRAS (COM
, SUAS BENFEITORIAS AO FINAL CITADAS) desmembrada de uma maior porgao,
medindo 39.927,80m? (trinta e nove mil, novecentos e vinte e sete metros quadrados
e oitenta decimetros quadrados), situada na Via Periférica I, n°4.312, Parte B, CIA |,
no. municipio de Simdées Filho, Estado’ da Bahia, com os seguintes limites,
caracteristicas e confrontagdes: Partindo-se \do marco denominado de vértice V-1,
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de coordenadas UTM 8.582.394,787 m. e 562.858,726 m, situado no canto da cerca
existente no limite da faixa de dominio dé\'Via Periférica |, segue com azimute
verdadeiro de 101°11'54” e a distancia de 40,04 m onde encontramos o veértice V-2,
Deste vértice, segue a cerca com o azimute verdadeiro de 102°39'41” e a distancia
de 44,14 m, onde encontramos um canto cerca o vértice V-3. Deste vértice, segue :
com divisa ndo materializada com a Area Il (Cromex) com o azimute verqadeiro de
199°11°41" e a distancia de 239,28 m, encontramos o vértice V-4. Deste vértice,
segue com divisa nao materializada com a Area da Sudic com o azimute verdadeiro
de 327°41’33” e a distancia de 5,02 m, onde encontramos o vértice““\V-5. Deste
vértice, segue com divisa ndo materializada com o azimute verdadeiro de 330°05'38”
e a distancia de 12,36 m, onde encontramos o vértice V-6. Deste vértice, segue com
divisa ndo materializada o azimute verdadeiro de 333°59°02" e a distancia de 15,79
m, onde encontramos o veértice V-7. Deste vértice, segue com divisa nao
materializada com o azimute verdadeiro de 338°18'00” e a distancia de 15,44 m,
onde encontramos o vértice V-8. Deste vértice, segue em divisa néornaterializada
com o azimute verdadeiro de 342°18'54" e a distancia de 13,61 m, onde
encontramos o vértice V-9. Deste vértice, segue com divisa ndo materlallzada com o
azimute verdadeiro de 346704'44" e a distancia de 13,62 m, onde encontramos "o
vértice V-10. Deste vértice, segue com divisa nao materializada com o azimute
verdadeiro de 349°27'22" e a distancia de 10,82 m, oﬁde encontramos o veértice V-
11. Deste vértice, segue com divisa nao materializada com o aiimute verdadeiro de
270°00°00” e a distancia de 2,60 m, onde encontramos o vértice V~12. Deste vértice,
segue com divisa nd3o materializada com o azimute verdadeiro de 181°08'25" e a
distancia de 49,26 m, onde encontramos o.vé_rtiée V-13. Deste vértice, segue com
divisa nao materializada com o azimute verdadeiro de 222°58'40” e a distancia de
66,46 m, onde encontramos o vértice V-14. Deste vértice, segue com divisa ndo
materializada com-o limite da faixa de dominio da Rotatéria com o azimute |
verdadeiro de 188°04'48” e a distancia de 35,80 m, onde encontrarhos o' vértice V-
16. Deste vértice, segue em divisa ndo materializada com o azimute verdadeiro de -
175°59’08” e distancia de 15,27 m, onde encontramos o vértice V-16. Deste vértice,
segue em divisa nao materializada com o limite da faixa de dominio da Via
Penetragédo Il com o azimute verdadeiro de 197°57°04" e a distancia de 50,27 m,
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com o a2|mute verdadeiro de 289°28'15” e a dlsténma de 7,91 m, onde encontramos
o vértice V-18. Deste vértice, segue com divisa n4o materializada com o azimute
verdadeiro de 314°14'03” e a distancia de 8,26 m, onde encontramos um canto cerca

0 vértice V-19. Deste vértice, segue a cerca com a inddstria RONCONI S.A. com o
azimute verdadeiro de 268°54 49" e a disténcia de 8,79 m, onde encontramos o
vértice V-20. Deste vértice, Segue a cerca com o azimute: verdadelro de 290°21'43" e

disténcia de 20,40 m, onde encontramos o vértice V-21. DeS\te vertlce segue a cerca

com o azimute verdadglro de 255%3'51” é a distancia de 16,13 m, onde
encontramos um canto cerca o vértlce V-22. Deste vértice, segue a cerca com o
limite da faixa de dominio da Via das Torres com o azimute verdadeiro de 11°30'20"
e distancia de 167,63 m, onde encjontramos o vertlce V-23. Deste vertice, segue a
cerca com o aZ|mute verdadelré: de 15°22'55" e 4 dlstanma de 26,80 m, onde
encontramos um canto cerca o vértice V-24. Deste vértlce, segue a cerca com o
azimute verdadeiro de 283°28'04" e distancia de 2.85 m, onde encontramos um
canto cerca o vértice V-25. Deste vértice, segue a cerca com o azimute verdadeiro
de 14°00'54" e a distancia_de 27,21 m, onde encontv’émos o vértice V-26. Deste
vertice, segue a cerca com o a2|mute verdadeiro de 9°03'13” e distancia de 61,98 m,
onde encontramos o vértlce V-27 Deste vertlce segue a cerca com o aZImute
verdadeiro de 10°20’ 54” e é distancia de 7,58 m, onde encontramos o vértice V-28.
Deste vértice, segue a cerca com o azimute verdadeiro de 19°41’ 11” e a distancia de
8,23 m, onde encontramos o vértice V-29. Des;e vértice, segue a cerca com o
azimute verdadeiro de 22°44'29" e distancia de 7 78 m, onde encontramos o vértice
V-30. Deste vértice, segue a cerca com o azimute verdadeiro de 32°47 35" e a
distancia de 3,66 m, onde encontramos o vértlce V-31. Deste vértice, segue a cerca
com o azimute verdadeiro de 38°19 52" e distancia de 4,39 m, onde encontramos o
vértice V-32. Deste vértice, segue a cerca com o azimute verdadeiro de 41°27’ 10"

a distancia de 5,68 m, onde encontramos 0 vértice V-33 Deste vértice, segue a
cerca com o azimute verdadeiro de 46°48'06" e distancia de 4,96 m, onde
encontramos o vértice V-34. Deste vértice, segue a cerca com o azimute verdadeiro
de 52°09'55” e a distancia de 5,05 m, onde encontramos o: véertice V-35. Deste
| vértice, segue a cerca com o azimute yerdadenro de 58°42'46” e a distancia de 5,03

.
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m, onde encontramos o vértice V-36. Deste vértice, segue a cerca com 0 azimute
verdadeiro de 60°563'20" e distancia de 15,00 m, onde encontramos o vértice V-37.
Deste vértice, segue a cerca com o0 azimute verdadeiro de 63°37'55”" e a distancia de
27,50 m, onde encontramos o vertice V-3_8. Deste vértice, segué ‘a cerca com o
azimute verdadeiro de 71°27'55" e disténcia/‘de 22,58 m, onde encontramos o vértice
V-39. Deste vértice, segue a cerca com o0 azimute verdadeiro de 72°41°'26" e a
distancia de 7,61 m, onde encontramos o vértice V-40. Deste vértice, segue a cerca
com o azimute ver&adeiro de 85°24'21” e a distancia de 5,11 m, onde encontramos o
vértice V-1, fechando assim, uma poligonal de 40 (quarenta) lados que mede
1j105,91 m de perimetro, cuja area & 39.927,809 m? que é igual a 3ha 99a 27,809ca
com as respectivas edificagdes de alvenaria e sua Areas Construidas: Area de
Descarga = 1.780,38 m2; Area de Matéria Prima = 1.185,26 m2; Galpdo de
Expedigdo = 2.782,12 m2; Galpdo = 438,48 m2; Galpao = 535,25; Extrusora =
535,25; Area de Terceiros = 65,15 m2; Galpao = 432,35 m2; Coletor dp P6 = 33,77
m2; Gerador = 13,36; Galpao = 38,34; Galpao = 93,06 m2, Galpao 37,65 m2;
Subestagso = 71,63 m2; Galpao = 39,00 m2; Galpao = 11,32 m2; Galpso = 13,63
m2; Coletor de P6 = 17,98 m2; WcNest = 23,95 m2; Galpéo = 1Q0,48 m2; Torre dé
Refrigeragao = 35,63 m2; Laboratério = 155,84 m2; Corifnpressoreé = 37,67 m2; Sala
de Treinamento = 7&16,48 m2; Galpdo = 90,76 m2; Tanque de Oleo = 26,36 m2;
Quiosque = 33,68 perfazendo uma Area Total Construida de 8.744,83 m2 (oito mil,
setecentos e quarenta e quatro metros quadrados. e 0|tenta e trés decimetros
quadrados). O Imével Hipotecado esta cadastrado funto a Munlcnpalldade ‘de Simoes
Filho-BA pelo contribuinte n® 060100700026001. O imével sobre o qual € instityida a
HIPOTECA ora descrita séré denominado “PROPRIEDADE HIPOTECADA”. A
HIPOTECA é constituida em garantia das OBRIGACOES 'GARNNTIDAS, em favor
dos CREDORES, solidariamente enfre eles, em consonancia dos a:tig?)s 264 e 265

do Cédigo Civil Brasileiro, de forma pari passu e em igualdade de condiges,
proporcionalmente ao valor do saldo devedor das OBRIGACOES GARANTIDAS
devido a cada um dos CREDORES, todos em igual grau, nao Havendo entre 0s
CREDORES qualquer/ grau ou preferehc:a Nao obstante o credito aqui
mencmnado poderad ser livremente cedido entre os CREDORES e quaisquer
terceiros, sendo que eventuais cessbes necessitario de averbagdo perante a
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matricula somente quando houver a efetiva subst:tungao do titular do respectivo
crédito. Ainda, n3o serdo necessarias as averbagdes de quitagdo parcial dos débitos
aqui garantidos. QUARTA - Compreendem-se na garantla ora constituida todas as
construgdes, benfeitorias, melhoramentos e instalages existentes atualmente e que
vierem a existir no futuro na PROPRIEDADE HIPOTECADA conforme previsto no
artigo 1.474 do Cédigo Civil BraS|Ie|ro que ndo poderao ser introduzidas, retiradas,
alteradas ou inutilizadas sem prévia anuéncia por escnto dos CREDORES, até a
efetiva e integral liquidagdo de todas as OBRIGACOES GARANTIDAS, seus
respectwos aditivos, aditamentos ou prorrogagées. QUINTA - Que a
HIPOTECANTE obriga-se a mariter integra a garantia ora prestada conservando a

PROPRIEDADE HIPOTECADA em perféito estado, durante a vigéncia das
OBRIGAGCOES GARANTIDAS, devendo informar imediatamente aos CREDORES,
sobre qualquer fato que possa depreC|af ou afetar o objeto desta garantia, mantendo
a PROPRIEDADE HIPOTECADA em dia com todos os impostos, taxas e demais
contribuicdes que recaiam ou venham a recair sobre/ela, seja em virtude de novas
leis, seja por interpretagédo das leis existentgs,} exibindo aos CREDORES, no prazo
de 5 (cinco) dias contados dos respectivos p\agamentos e sempre que solicitada
nesse sentidc por ele, os comprovantes de cada pagamento. Caso a
. HIPOTECANTE nao quite em dia todos os inimpostos € demais tributos que incidam
© ou venham a incidir sobre. a PROPRIEDADE HIPOTECADA, os CREDORES
poderao fazé-lo, ficando a HIPOTECANTE obrigéda a reembolsa-los das quantias
despendidas no prazo de 2 (d0|s) dias Uteis aPos O recebimento de notificagéo
. encaminhada para tanto, sob pena de, sobre tais quantias, incidir juros de mora de
! 1% (um por cento) ao més e multa de 02% (doispor cento) sobre o valor
¢ despendido. O reembolso das quantias despendidas pelos CREDORES, conforme o
' Caso, nos termos desta Cléusula fica garantido por esta HIPOTECA.
\ Adicionalmente, a HIPOTECANTE neste ato, obriga-se a (i) sem prejuizo ao

dlSpOStO nos Instrumentos de Dividas e outras obngag;oes legais ou contratuais, no
prazo de até 60 (sessenta) dias ‘contados da Data de Emiss&o [conforme definido na
Escritura de Emissao de Debéntures), efetuar a baixa da hipoteca em primeiro grau
da PROPRIEDADE HIPOTECADA, de forma que a hipoteca em segundo grau desta
ESCRITURA venha a se tornar de primeiro grau; (ii) manter cobertura de seguro
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usuais de mercado para a PROPRIEDADE HIPOTECADA, bem cémo para suas
construgdes, instalagbes, melhorias, acessdes, pertengas e benfeitorias, presentes
ou futuras, contra todos os riscos, incluindo, mas n3o se limitando a, incéndio, danos
e destruicdo, durante o periodo transcorrido entre a presente data até a plena
liberagao, pelos CREDORES, da HIPOTECA ora constituida, sendo certo que,/apés
a presente HI’POTECA tornar-se de primeiro grau, a FHPOfECANTE devera
endossar as apolices aos CREDORES para constar que todos e quaisquer
pagamentos: e indenizagGes decorrentes de qualquer acéo relativa " a
PROPRIEDADE HIPOTECADA deverdo ser pagos aos CREDORES, devendo a
HIPOTECANTE tomar toda e qualquer providéncia para fazer com que a respectiva
seguradora nomeie os CREDORES, representados pelo Agente Fiduciarios e
Credores do PPE, cdmo beneﬁmanos (iii) apresentar a cépia da apdlice,
comprovantes de pagamento e de renovagao da apélice aos CREDORES, no prazo
de 05 (cinco) dias contados da solicitagéo; (iv) autorizar que os CREDORES, ou
qualquer terceiro por ele indicado, inspecione a PROPRIEDADE H’IPOTECADA e
toda a documentagédo a ela relacionada, a qualquer hora durante o horario
comercial, mediante notificacdo enviada com antecedéncia razoavel, h&o inferior a
05 (cinco) dias; (v) defender os direitos dos CREDORES sobre a PROPRIEDADE
HIPOTECADA por sua conta, contra quaisquer relvmdlcag:oes demandas turbacao
ou esbulho de terceiros, mantendo a posse mansa e pacifi ca e livre de
desembaragado de quaisquer 6nus, inclusive fiscal, assim como maqte-lo as suas

expensas, em plenas condicées de uso, segundo suas finalidades, devidamente )

segurado, nos termos dos Instrumentos de Dividas, efetuando o pagamento de
todos os tributos que sobre ele possam recair e empregando toda a diligéncia
necessaria em sua utilizagéo, operagéo, manutencdo e guarda; (vi) a qualquer

tempo e as suas expensas, prontamente firmar todos os instrumentos publicos e

privados (inclusive quaisquer alteragbes ou aditivos a presente ESCRITURA), bem
como tomar todas as medidas que venham a ser necesséarias ou qué 0s

CREDORES possam: vir a solicitar, a fim de comprovar, formalizar, aperfeigo\ar,

manter e preservar integ(almente a hipoteca constituida pela presénte ESCRITURA,
especialmente seu registro perante o Cartério de Registro de Iméveis competente,
ou para permitir\ que os CREDORES possam-exercer e executar os respectivos
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direitos e recursos assegmradoéf em decorréncia desta ESCRITURA ou da lei
aplicavel; (vii) comunicar, imediatamente aos CREDORES a ocorréncia de qualquer
evento que acarrete a depreciagdo do bem imével ora ﬁ'ipotecado; e (viii) ndo
praticar qualquer ato, que possa, direta ou indiretamenté prejudicar, modificar,
restringir ou afetar, por qualquer forma qualsqupr direitos outorgados por esta
ESCRITURA qualquer outro Instrumento de D|V|da ou pela lei aplicavel ou, ainda, a
execugéo da garantia ora instituida. S ﬂl_ Caso a HIPOTECANTE venha a
alienar, ceder ou onerar, locar ou dar em comodato a PROPRIEDADE
HIPOTECADA inclusive constituindo outras hipotecas ou celebrando qualquer outro

negémo que tenha por objeto o uso e a posse direta ou indireta da PROPRIEDADE
HIPOTECADA, exceto se houver concordancia prévia e por escrito dos CREDORES,

a seu exclusivo critério, haveré vencimento antecipado dos Instrumentos de Dividas,
podendo haver a lmedlata execucdo da presente garantia. Ainda, quaisquer
alteragées, prorrogagdes ou adltamentos as OBRIGACOES GARANTIDAS também
deverao ter cbncordéncia prévia e por escrito dos CREDORES, sob pena de
aplicagéo das mesmas condlgées previstas nesta Clausula. SETIMA - Que a
HIPOTECANTE obriga-se, ainda, a exibir aos CREDORES (a) em até 5 (cinco) dias
a contar desta data, comprovante de’ prenotagao desta ESCRITURA para registro
perante o Registro de Iméveis competente, sob pena de nio liberagao dos recursos
dos Instrumentos de Dividas para a HIPOTECANTE; (b) em até 60 (sessenta) dias a
contar desta data, a certiddo de inteiro teor da matrlcula com o devido registro desta
ESCRITURA perante o Registro de Iméveis competente nas quais se certifique que
ela é constituida em garantia de segundo grau em relagdo a PROPRIEDADE
HIPOTECADA, salvo se formulada qualquer nota de exigénma pelo competeme
registro de imoéveis, comprometendo-se a HIPO'KECANTE a cumprir
tempestivamente as referidas exigéncias para obtencéo do efetivo registro dentro do
referido prazo; (c) efetuar todos e quaisquer registros necessarios para formalizar a
garantia sobre quaisquer bens que venham a ser dados em hipoteca em substituicdo
ou complementagdo 4 PROPRIEDADE HIPOTECADA e entregar aos CREDORES
as competentes certidées imediatamente apés os referidos registros; (d) permitir que
0s CﬁEDORES, ou, ainda, terceiro por\\‘ éles indicado, fagam vistorias a
PROPRIEDADE HIPOTECADA, sempre que julgarem ni@dessério, para assegurar
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seus direitos; e (e) obter prévia autorizagao, por escrito, dos CREDORES antes de

efetuar qualquer alteragéo, especialmente prorrogacéao das datas dé pagamento das

OBRIGACOES GARANTIDAS previstas nesta HIPOTECA. OITAVA — Ainda em
virtude desta HIPOTECA, a HIPOTECANTE expressamente renuncia, em favor dos
CREDORES, a qualquer privilégio que possa prejudicar o exercicio dos direitos a
estes conferidos, ou ainda, em relagdo a quaisquer construgée’é, instalagGes,
melhorias e benfeitorias ora ou /giof/avante relacionadas a PROPRIEDADE
HIPOTECADA, as quais passardo a integrar a presente HIPO‘fECA. NONA - Que,
para todos os efeitos de direito, os CREDORES, poderdo, a qualquer tempo,
independentemente de qualquer aviso ou notificagéo judicial ou extrajudicial,
ir{terpel'agéo ou especial cbnstituigéo em mora da HIPOTECANTE, declarar vencidas
antecipadamente as OBRIGA(}OES GARANTIDAS, juntamente com todas as
demais quantias devidas por for¢a desta ESCRITURA, (i) se ocorrer qualquer das
hipéteses previstas na CLAUSULA 4.13 VENCIMENTO ANTECIPADO, da Escritura
de Emissdo de Debéntures, elou as hipbteses previstas na CLAUSULA 07 (Events
of Default), dos PPE, as quais as PARTES declaramy cenhecer e conCC\rdar, como se
aqui estivessem transcritas, e/ou (ii) na ocorréncia das seguintes hipéteses, que as
PARTES reconhecem, desde logo, serém causa direta para o aumento’ "indevido do
risco de inadimplemento das obrigagdes assumidas pela HIPOTECANTE, tornando
mais onerosa a obrigagédo assumida pelos, CREDORES no que tange ao ?bjeto dos
Instrumentos de Dividas, além de quaisquer outras previstas na lei, particularmente
nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil Brasileiro (cada uma dessas hipbteses
denominadas “Eventos de Inadimplemento ) (a) sea HIPOTECANTE deixar de

pagar ou de reembolsar qualquer quantia devnda nos termos dos Instrumentos de
Dividas ou desta ESCRITURA; (b) se a HIPOTECANTE deixar de cumprir quaisquer
das suas obrigagé/es assumidas nos Instrumentos de Dividas, nesta ESCRITURA ou
ainda em qualquer outro instrumento. firmado em decorréncia desses documentos,
ou, ainda, na ocorréncia de qualquer hipotese de vencimento antecipado prevista
nos Instrumentos de Dividjas; (c) se a HIPOTECANTE, sem autorizagéo prévia e por
escrito dos CREDORES, praticar qualquer ato de alienagdo ou compromissar a
venda da PROPRIEDADE HIPOTECADA, no todo ou em parte, ou constntuur sobre
ela ou parte dela, nova hipoteca ou qualquer forma de 6nus ou gravame real, ou,
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ainda, ceder, arrendar, locar, ‘dar em comodato ou celebrar qualquer outro negdcio
que tenha por objeto 0 uso e a posse direta ou indireta da PROPRIEDADE
HIPOTECADA, sem a concordancia prévia e por eanto dos CREDORES: (d) se
contra a HIPOTECANTE “houver ou for decretada alguma ag2o, execugao ou
qualquer medida judicial ou admmlstratlvé que afete ou venha a afetar total ou
parcialmente a propriedade 6u a posse da PROPRIEDADE HIPOTECADA ou suas
obrigagbes assumidas na presente ESCRITURA, (e) se nao forem verdadeiras ou
precisas quaisquer declaragdes da HIPOTECANTE feita nesta ESCRITURA; (f) sea

HIPOTECANTE deixar de impedir-qualquer fato que deprecie Ou perturbe sua posse,
tornando duvidoso seu direito de propriedade com relagdo a PROPRIEDADE
HIPOTECADA; (h) se a HIPOTECANTE deixar de comunicar aos CREDORES,

imediatamente, toda e qualquer desaprépriagé(p relativa @ PROPRIEDADE
HIPOTECADA, bem como eventual ocorréncia de sinistro, gravames ou litigios que

afetem ou possam afetar ou acarretar dépreciagéo da PROPRIEDADE

HIPOTECADA,; (i) respeitado o previsto na Qlauéula Décima Segunda abaixo, se a
HIPOTECANTE, apo6s notr‘f‘cagao que lhe seja ‘encaminhada pelos CREDORES
“deixar de reforgar, em 15 l(quinze) dias, esta garantia ‘hipotecaria no caso de ela
tornar-se 'imprépria ou inabil, ou caso a PROPRIEDADE HIPOTECADA sofra perdas,
deterioragbes ou desvalias de forma a ter seu valor reduzido ou, ainda, se for objeto
F ou ameagada de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou
administrativa, ou, ainda, se ;sofrer tufbagae, ‘esbulho ou tornar inabil, imprépria,
imprestavel ou msufncnente \para assegurar 0 cumprimento das obrigagfes de
. responsabilidade da HIPOTECANTE () se houver desapropriagao, total ou parcial,

. da PROPRIEDADE HIPOTECADA, salvo no caso da HIPOTECANTE apresentar e
¢ formalizar, em até 15 (quinze) dlas da data de publlcagéo do decreto que declara
utilidade publica, para flns de desapropnagao outras garantlas expressamente
. aceitas pelos CREDORES, sem prejuizo do disposto na Clausula Décima anelra

/ ou (k) se a HIPOTECANTE néo registrar a HIPOTECA ora’ constituida dentro do
prazo descrito nesta ESCRITURA, cuja responsabilidade ekcusto ficara a cargo da
4 HIPOTECANTE, observado o disposto na alinea “b” da Clausula Sétima acima.

DECIMA - Os CREDORES poderao solicitar, caso as demonstragoes fi nancelras/da
HIPOTECANTE apontem redugdo no valor recuperavel dos seus ativos, a

/
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réavaliagéo da PROPRIEDADE HIPOTECADA, a ser realizada por empresa idénea,
a seu critério, a qual devera apresentar laudo de avaliagdo nos moldes da ABNT -
NBR 14653-1, sendo que todas as despesas decor{entes desta avaliagdo correrao
por conta da HIPQTECANTE. Conforme os seus intéresses, e se verificado que a
PROPRIEDADE HIPOTECADA sofreu desvalorizagdo ou néo é mais suficiente para
arcar com os valores garantidos bor‘aesta" ESCRITURA (conforme comprovado pelo
laudo de avaliagdo apresentado), os CREDORES poderdo solicitar a

HIPOTECANTE a substituicdo da PROPRIEDADE HIPOTECADA ora oferecida em

garantia ou sua complementacdo por outros imdveis ou por outras garantias

satisfatorias aos CREDORES que, isolada ou conjuntamente, garantam a

manutengdo do valor da garantia aqui constituida. A HIPOTECANTE abrespntaré

em até 15 (quinze) dias lista de imoveis e/ou de outras. garantias que boderéo
substituir e/ou complementar esta garantia, e tais imoéveis serdo submetidos a
avaliagdo a ser realizada por empresa idonea a ser previamente aprovada pe/los
CREDORES Caso os CREDORES concordem com a substltmgéo/complementagao
todos os custos despesas e encargos devidos com a alteragéo da PROPRIEDADE
HIPOTECADA, nos termos desta clausula, serdo suportados pela HIPOTECANTE.
Adicionalmente, os CREDORES poderao solicitar\ nova avaliagdo, a qualquer
momento, da PROPRIEDADE HIPOTECADA, nos termos acima; sendo certo que,
caso essa avaliagdo seja reqﬁerida‘u sem que tenha havido uma redugéo no valor
recuperavel dos ativos da HIPOTECANTE, conforme indicad\b\ nas suas.
demonstragées financeiras, os CREDORES arcardo com o custo de tal avallégao
Por fim, desde que observados os termos e condigdes estabelecidos no item 4.6 da
Escritura de Emissdo, a presente garantia podera ser qesconstituida caso, em
conjunto com os demais Instrumentos de Garantia, o/ Percentual Minimo de
Garantias (conforme estabelécido na Escritura de Emisséo) esteja em excesso.
DECIMA_PRIMEIRA - Que, ‘no'caso de desapropriagéd total ou parcial da
PROPRIEDADE HIPOTECADA, a -HIPO'I'/ECANTE devera apresentar, dentro do
prazo de 15 (quinze) dias a contar da data dé publicacao do decreto que declara

utllldade publica, para fins de desapropriagéo, novas garantias. para as obngagées,\
em substltuu;ao a HIPOTECA ora constltu ida. Apos o decurso do prazo’ acuma sem
que sejam constituidas novas garantlas aceitas’ _pelos CREDOR‘ES ficardo os
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CREDORES automaticamente sub-rogadqs NO prego que vier a ser pago pelo Poder
Expropriante em relag3o & PROPRIEDADE HIPOTECADA, fcando ainda, desde ja,
e por esta ESCRITURA, investidos os' CREDORES de poderes irretrataveis e
irrevogaveis, conforme descrlto na Clausula Décima Oitava adiante, para receber
junto ao Poder Expropriante o referido preco, sem prejuizo dos’ demals direitos e
privilégios a eles conferldos nesta ESCRITURA-e nos demals instrumentos
- decorrentes da obrigagio pnncnpal prevista nos Instrumentos de Dividas. Os valores
recebidos pelos CREDQRES él‘h decorréncias de eventual desapropriagzo deverso

ser utilizados para amortlzar 0 saldo devedor dos Instrumentos de Dividas. Havendo
saldo, ele devera ser devolvido & HIPOTECANTE. Os CREDORES poderéo, ainda,
praticar todos os atos necessérios ao fiel e cabal cumprimento do mandato conferido
na Clausula Décima Oitava, incyusive substabielecer, no todo ou em parte, os
poderes que lhes s&o ora outorgados. DECIMA SEGUNDA — Que as obrigagdes
contidas nesta ESCRITURA serdo cumpridas pelas PARTES e seus sucessores.

§CIMA TERCEIRA - Que, para fins do disposto no artlgo 1.484 do Cédigo Civil
Brasileiro, a PROPRIEDADE HIPOTECADA foi avaliada, conforme Laudo de
Avaliagdo da Lacina Meira, inscrita no CPF/MF sob o n° 463.968.965-91 e no CREA
sob 0 n°® 22.675-D, em 26 de junho de 2014, no valor de R$9.200.000,00 (nove
milhdes e duzentos mil Reais). As partes reconhecem e concdrdam, entretanto, que
a atribuicdo de valores na forma desta clausula é feita sem prejuizo de avaliagdo
futura "da PROPRIEDADE HIPOTECADA, a qualquer tempo, por saolicitacao de
quaisquer das partes que podera indicar para a sua reavaliacdo pessoa ou empresa
escolhida a seu critério, inclusive para fins de acrescer o valor das acessoes,
construgbes, melhoramentos e benfeitorias que porventura a partir desta da}a €
durante o prazo de vigéncia da presente escritura, sejam introduzidas na
PROPRIEDADE HIPOTECADA e por consequéncia, passe a fazer parte mtegrante
desta hipoteca, arcando a parte solicitante, nesse caso, com todas as despesas
incorridas desde que efetivamente necessarias para os fins e objetivos da preééhte
§ clausula e sempre em: bases razoaveis. As PARTES concordam que o valor
atribuido & PROPRIEDADE HIPOTECADA, em conjunto com as demais garantias,
nunca sera inferior ao montante da divida decorrente da obrigagéo principal, incluido
o valor do principal, juros e demais acessoérios. DECIMA QUARTA Que fica
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acordado entre as PARTES que, na hipotese da PROPRIEDADE ' HIPOTECADA
sofrer diminuicdo do valor declarado na Clausula Décima Terceira supra, por
qualquer motivo, ainda que alheio a vontade da HIPOTECANTE, esta se obriga a
complementar esta garantia com outros iméveis de sua propriedade ou outréé
garantias satisfatorias aos CREDORES, de modo a manter resguardado o

mencionado valor. DECIMA QUINTA — No caso de inadimplemento ou vencimento
antecipado dos Instrumentos de Dividas, os CREDORES poderéo excutir esta
garantia hipotecaria, na forma da legislagcao aplicavel. DECIMA SEXTA — O produto

originado da excussdo da garantia, conforme aqui previsto, sera destinado ao
pagamento das obrigagées assumidas pela HIPOTECANTE junto aos CREDORES,
devendo eventual valor excedente ser devolvido a HIPOTECANTE. DECIMA
SETIMA — Se e quando executada esta garantia hipotecaria, o produto nao bastar
para o pagamento do valor total das OBRIGAGCOES GARANTIDAS, continuara a
HIPOTECANTE obrigada pelo restante do valor da divida. DECIMA OITAVA -
Observado o disposto na Clausula Décima Terceira, a HIPOTECANTE, desde ja, em

carater irrevogavel, irretratavel e incondicional, nos termos dos artigos 683 a 685 do
Cédigo Civil Brasileiro, constitui os CREDORES, como:seus procufagores, agindo
independentemente de ordem de nomeagao, para receber, em nome bréprio, fodas
as quantias referentes a pagamentos e indenizagées pagas pelo Poder Expropriante
e/ou por quem de direito, por forca de desapropriagéo, integra\l ou parcial, por
qualquer forma ou motivo, da/PROPRIEDA[D‘E HIPOTECADA, aplicando tais valores
na amortizagao ou solugédo da divida referente éé . OBRIGAGCOES GARANTIDAS,

colocando o remanescente, se houver a disposiggdo da HIPOTECANTE. D EgIMA
NONA - Fica certo e ajustado o carater nécp excludente, mas cumulétlvo entre, esta\
garantia hipotecaria com quaisquer outras eventuais garantias oferecidas pela
HIPOTECANTE ou por terceiros, podendo os CREDORES executar todas ou cada
uma delas indiscriminadamente, com vistas a se ressarcir de todas e quaisquer
quantias eventualmente devidas pela HIPOTECANTE em decorréncia de quaisquer
obrigagdes por elas assumida nos Instrumentos de Dividas e nesta ESCRITURA,
ficando ainda estabelecido que a execugdo desta HIPOTECA independera de
qualquer providéncia prelimimar por parte _Elos CREDORES. ta'is\"‘*como aviso, |
protesto, notificagao, interpelagéo ou prestagao de contas, de qualquer natureza.
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VIGESIMA - A HIPOTECANTE obriga-se a cumprir todas as OBRIGAGOES
GARANTIDAS e obrigagéeskambientais e ;5égar, quando devidos e nos respectivos
vencimentos, todos e quaisquer tributos, taxas, encargos e quaisquer multas
atualmente incidentes ou que venham a incidir no )‘dturo sobre a PROPRIEDADE
HIPOTECADA, seja em decorréncia de leis atualmente existentes ou que venham a
ser promulgadas no futuro, sém prejuizo do dlrento dé contestar de boa-fé qualquer
eventual auto de infragdo fiscal ou processo admmlstratlvo ambiental ou processo

judicial; VIGE§IMA PRIMEIRA ~\Toda e qualquer comunicagao ou notificaggio aos
CREDORES, devera ser feita por escrito mediante protpcolo da notificagdo para os
enderecos indicados nos respectivos Instrumentos de Dividas. VIGESIMA
SEGUNDA - A abstengdo do exercicio, por parte de qualquer CREDOR, de
quaisquer dos direitos e/ou faculdadgé que lhe _foram conferidos por esta

ESCRITURA, bem como a tolerancia ou indulgéncia para com eventual mora ou
inadimplemento de qualquer das, obrigagbes decorrentes desta ESCRITURA, nao
constituira novag¢ao ou renuncia"ao seu direito de exigir tal cumprimento e nao
obrigara os CREDORES em relagéo as moras e inadimplementos posteriores,
tampouco quanto a alteragbes dos termos, clausulas e condigbes desta
ESCRITURA, sendo-lhe assegurado, a todo térﬁpo, ainda quando acaso reiterada
sua atitude de abstencdo ou tolerancia, o pleno e irrestrito exercicio de todos os
aludidos direitos e/ou faculdades. VIGESIMA TERCEIRA - As PARTES fequerem ao
registrador que sejam praticados todos os atos registrérioé necessarios para a plena
constit;Jigéo desta HIPOTECA e, em caso de recusa ou impossibilidade de pratica
. de qualquer deles, seja aplicado o principio da cindibilidade para que sejam
‘realizadas as inscrigdes registrarias possiveis, independéntemente de requerimento
expresso para tal finalidade, com a elaborag:éof, apés os registros dos atos viaveis,
de nota devolutiva motivadora da qualificagéo negativa daqueles considerados
inviaveis VIGE§IMA QUARTA - Que fica eleito como foro para dirimir duvidas
y oriundas desta ESCRITURA o da cidade de S&o Paulo, estado de Sio Paulo, com
exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, 'C‘orrendo por conta da
parte vencida, em caso de decisio judiciéi, todas as custas que o processo
‘ocasionalr, inclusive honoratios adVOcéiicios. VIGESIMA QUINTA — Esta HIPOTECA
obriga seu cumprimento, ndo so as PARTES, como ta;mbém a seus sucessores, a
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qualquer titulo, permanecéndo valida até o fiel e total cumprimento de todas as
oi)rigagées, principais e acessoérias, assumidas pela HIPOTECANTE junto aos
CREDORES, nos termos desta ESCRITURA, incluindo corregao monetaria, juros e
demais acessorios incidentes. VIGESIMA SEXTA - Fica expressamente

convencionado ql}e qualquer altéfégéo da obrigagdo principal, gara'htida pela
HIPOTECA ora constituida, que implique novagiao da divida garantida, dependera
sempre da anuéncia por escrito das PARTES, ficando sempre ressalvada a validade
e a eficacia desta garantia hipotecaria. VIGESIMA SETIMA — Todas as despesas

decorrentes desta ESCRITURA, especialmente emolumentos de Tabelido e de
Registro de Imoyeis, correrdo integralmente por conta da HIPOTECANTE. /
VIGESIMA OITAVA - Declara,ﬂ finalmente, a HIPOTECANTE ser de sua
responsabilidade, no que concerne a PROPRIEDADE HIPOTECADA, os tributos,
débitos fiscais e outros, de qualquer natureza ou espécie existentes ou que no futuro
venham a existir sobre a PROPRIEDADE HIPOTECADA, declarando/'tambéfn, sob
responsabilidade civil e criminal, que possuem, nesta data, patriménio suficieﬁte

para garantir eventuais débitos (i) perante o Instituto’ Nacional de Seguro Social -
INSS, referente as contribuigées“ sociais e previdenciarias, (iki)' débitos trabalhistas,
(iii) tributos municipais, estaduais e federais, e demais credores privilegiados a que
se refere o barégrafo Unico do artigo 1.422 do Cédigo Civil Brasileiro. Na hipétese da
eventual execugéo desta garantia hipotecaria, a HIPOTECANTE obriga-se
expressamente a manter esta gér?antia a sali\;o de quaisquer credores privilegiados,
quer mediante pagamento de eventuais débitos, quer mediante debésito em garantia
e;n juizo ou oferecimento de outros bens em garantia aos mesmos. VIGESIMA
NONA - Declara, ainda, a HIPOTECANTE, sob as penas da lei, que: (i) inexistem
agOes reais ou pessoais reipersecutérias de natureza civil, ’Comércial ou trabalhista
promovidas contra si ou seus representantes, em qualquer Juizo dﬁ"ste pais ou do
exterior, no presente, ou decorrente de qualquer fato ocorrido nos ultimos 10 (dez)
anos, que afetem ou possam vir a afet’ér a PROPRIEDADE HIPOTECADA e suas
benfeitorias; (ii) inexistem débitos fiscais incidentes sobre a PROPRIEDADE
HIPOTECADA e suas benfeitorias, decorrentes de tributos municipéis, estaduais ou
federais em atraso; (iii) inexistem débitos com o Instituto Nacional do Seguro Social
— INSS, com a Secretaria da Receita Federal e com a Procuradoria Geral da
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Fazenda Nacional; (iv) inexistem quaisquer autos de infragéo, lntlmagao ou
penalidade impostas pelos orgaos publlcos mum(:lpals estaduais ou federals
referentes ao objeto desta ESCRITURA e que possam depre0|a lo ou afeta-lo; (v)
inexistem agbes, procedpmentps ou mvestngagoes em curso relativos a qualquer ato,
fato ou omisséo que possa ser considerada danosa ao meio ambiente ou a terceiros,
tampouco referentes a qualquer onagao de leis, decretos, atos normativos, ordens,
alvaras, regulamentos, rglativos a HIPOTECANTE, as suas atividades ou aos
objetos desta ESCRITURA e que Jpossam afetar a concessao, formalizagdo e
eventual execugao da garantia aqui prevnsta TRIGESIMA - Quansquer citagbes,
|nt|mag6es ou notificagbes entre as PARTES far-se-ao mediante correspondénCIa
com awso de recebimento, fac-S|m|Ie ou ainda, /sendo necessario, pelas demais
;fgr,mas previstas no Codigo de Procegso Civil. Referidas citagdes, intimagées ou
notificagdes deverao ser encaminhadas para o epderego de correspondéncia e/ou
ntimero de fac-simile indicados nos Instrumentos de Dividas. Em caso de alteragao
dos enderegos e nimeros de fac-similes"aqdi/ indicados, as PARTES deverao
comunicar tal fato |med|atamente sob per\a de reputarem-se validas eventuais

cﬂagdes intimagoes ou notificagdes feitas para o endereg:o ou ntmero anterior..

BIGESIMA PRIMEIRA - Felta e lida em voz alta as PARTES estas aceltam este
instrumento em todos os seus’ 'termos, autorizando o Sr. Oficial do Registro de

Iméveis competente a praticar todos os atos necessarios para a perfeita
‘ 4‘ regularizagéo desta ESCRITURA. As Partes apresentam e declaram o seguinte: (a)
N os atos societarios, procmagoes e certidoes de propriedade com negativa de 6nus e
alienagdes, devidamente atualizadas pelos Registros de Imovels competentes, ao
final arquivadas, das quais n2o consta sobre a PROPRIEDADE HIPOTECADA
existam ag¢des reais ou pessoals relperseCptonas onus real, judicial ou extrajudicial,
inclusive tributos, tarifas, contnbwgoes taxa |mpostos taxa de ocupagao, foro,
laudémio, condominio, admlnlstragao loteamento, ou qualsquer débitos que possam
prejudicar ou atingir o imével 6u o negécio ora objetivado, com excegao da Hipoteca
§ de 1°. Grau, registrada no R-03 da referida matricula; (b) a Certidao Negativa de
Débitos Relativa as Contnbwgées Prewdenmanas e as de Terceiros em nome da
HIPOTECANTE, expedidas’ via Internet em 27/06/2014 valida até 24/12/2014
cédigo 188112014- 88888463 ao final arquivado; (c) a Certid&o Positiva com efeitos

) .24

/

ot o s A A K I PP S,

——

| T e——




wd
Ry

Sk T Tman s
NG TN 7

9° TABELIAO DE NOTAS
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TABELIAO PAULO ROBERTO FERNANDES /

de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
em nome da HIPOTECANTE, expedida pela Secretaria da Recei_ta Federal, as
11:19:30 do dia 20/08/2014, valida até 16/02/2015, cédigo 7E26.7199.DE18.D58E,
ao final arquivada; (d) a Certidao Negativa de Tributos Imobiliarios emitida pela
Prefeitura de Simdes Filho em 26/08/2014, as 11:08:41, validade 25/09/2014, chave
20140010287; (e) as certiddes de feitos ajuizados foram apresentadas para os
CREDORES, fato que fica, nos termos da Lei Federal n°® 7.433/1985 e Decreto—Lel
n°® 93.240/1986, dispensado 0 seu arquivamento nestas Notas; (f) Certldao Posmva
de Débitos Trabalhistas com Efeltq§ de Negativa, coédigo n. 59473838/2014,
expedida em 26q08/2014, as 15:35:26, validade 21/02/2015, ao final arquivada. (g)
Certidao Negativa de Indisponibilidade cédigo Hash n.
5fb2.764e.36¢0.fd79.bb81.7a19.d5a0.f936.0f00.5642. Assim o disse e dou fé. A

pedido das partes, lavrei este instrumento que apés lido e achado conforme aceitam -

e assinam. Eu, (a) Ricardo Leandro Fernandes, Tabelido Substituto, digitei, conferi e
a subscrevo. (aa) ROBERTO JAGOMINI, SERGIO WAJSBROT, ANA EUGENIA DE
JESUS SOUZA QUEIROGA, TATIANA DE OLIVEIRA LIMA, FERNANDO DO
CARMO PERES TOLEDO, JOSE CARLOS MENDES, MARCO AURELIO JORGE
CORDEIRO, VALERIA DE OLIVEIRA VAZ, JO/AO GUILHERME BERT! TARGINO,
ANA PAULA NISTICO; Ricardo Leandro Fernandes - Tabelido Substituto.
Emolumentos: Ao Tabelido R$ )20.438,32. Ao Estado R$ 5.822,99. Ao IPESP R$
4.313,33. Ao Registro Civil R$ 1.078,33. Ao Tribunal de Justica R$ 1.078,33. Lei
11.021(Santa Casa) R$ 204,88 Total R$ 32.986,18. Arquivamento: Atos Societarios
n® 2393/2014; Procuragao no. 7;7léb14' Matriculé(s) n° 2949/2014 Receita Federal
n® 435/2014, INSS 426/201 TRABALHISTA 1789/2014. NADA MAIS. Trasladado

na MPMM\W presente traslado é cé;éla fiel do. original. Eu,

/ B , Ricardo Leaqdro Ferna‘r des — Tabeliao Substituto

7

?bscrevo e assino em publico e raso.

da verdade. |

Rica?z/ Leandro Fernandes — Tabelido Substituto

Em test.
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