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CONTRATO DE PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE BENS E ATIVOS
FINANCEIROS EM GARANTIA

ENTRE

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., ¥

na qualidade de Agente Fiduciario,

atuando como representante e em beneficio do Debenturista,

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, : -
na qualidade de Administradora do Fundo e Banco Depositdrio, | : D+

DATADO DE 31 DE AGOSTO DE 2010

ONS
o U

-
r
L®)

Ny A/
“ANNE"

VvV 3lH3S



CONTRATO DE PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE BENS E ATIVOS
FINANCEIROS EM GARANTIA

O presente Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Bens e Ativos Financeiros em Garantia

(este “Contrato”) € celebrado entre as partes abaixo:

1 PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade
por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501, Bloco 1, saldo 201, Torre Pdo de Agucar, Centro Empresarial Mourisco, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89, neste ato, representada na forma de seu estatuto social
(“PDG”);

2 PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Sio Paulo, Estado de S@o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3900 - 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 67.030.395/0001-46, neste ato, representada na forma do seu contrato social,

atuando na qualidade de representante do Debenturista (“Agente Fiduciario™); e

» Encss =]
3. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira com sede na Cidade|d¢| - - = -o |
Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sop.:o |2 |
n° 00.360.305/0001-04 (“Administradora do Fundo™); e i

i |

A .-;_‘_. _, |
4. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira com sede na Cidade{de, = - = - ¢ |

Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, inscrito no CNPJ/MF sob o- 2 3 ﬂ\lj

n.° 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por sua Agéncia 0268 (Santana), localizada-ma—————

Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Voluntarios da Patria, n° 1.512 (“Banco

quando referidos individual e indistintamente, “Parte”). é;i
‘\'»95:.;_?
CONSIDERANDO que: NI
A. PDG e Agente Fiduciario, nomeado para representar os interesses do debenturist
m- A

(“Debenturista”) sob o Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissdo de Debéntures S?ﬁlﬁ@es,

B 5 % . - ., [z ae " ;s Q) 0
Nio Conversiveis em Ac¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Re% %ara

VYVV 3143S

Distribuicdo Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes daﬁd%de
£ 0




31 de agosto de 2010 (a “Escritura), celebraram a Escritura, tendo como finalidade o
financiamento pela PDG de seus empreendimentos imobilidrios que atendam aos critérios de

elegibilidade definidos na Escritura;

B. referidos empreendimentos imobilidrios sdo incorporados por sociedades de propdsito

especifico, subsididrias da PDG (“SPEs” ou “Cedentes™), as quais recebem os direitos creditérios

decorrentes da venda de unidades residenciais de seus empreendimentos imobilidrios, em contas

correntes de sua titularidade (“Contas de Recebimento™);

G os valores depositados nas Contas de Recebimento devem, por meio de contas investimento
mantidas pelas Cedentes junto ao Banco Depositario, ser investidos apenas em Investimentos
Permitidos, definidos nos termos da Escritura como a aquisi¢do de quotas de fundo de investimento

financeiro administrado pela Administradora do Fundo;

D. com base na defini¢do de Investimento Permitido, as SPEs adquirirdo quotas do Fundo de
Investimento Caixa Aporte Restrito I Renda Fixa Longo Prazo, inscrito no CNPJ sob n. °

10.384.413/0001-70 (“Fundo de Investimento de Renda Fixa™); e

E. a fim de garantir todas as obrigacdes da PDG devidas ou que venham a ser devndas'ao 14
Debenturista nos termos da Escritura, incluindo o valor da Emissdo acrescido de atual1z.a¢a(l
monetdria e juros, penalidades, honorarios, custos judiciais, custas e emolumentos notariais ¢; dg
registros e extrajudiciais e despesas diversas, inclusive para remuneragdo do Agente Fiduciério ¢ dg
Administradora do Fundo, obrigagdes essas mais detalhadamente descritas no Anexo I a este’

. 2ol e
Contrato (as “Obrigacdes Garantidas™), as SPEs concordam, por meio de adesdo a este Contrato, em

ceder fiduciariamente ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante ¢ em beneficio C/lS)/""."

ol
Debenturista, 100% (cem por cento) das quotas do Fundo de Investimento de Renda Fixa detlda;i/ 6’!}/
que venham a ser detidas por elas. \ _ﬁl

\é
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CLAUSULA I
PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1.  Obijeto da Cessdo. Na forma do disposto neste Contrato e nos termos do artigo 66-B, da Lei
n° 4.728/65, com a redacdo dada pela Lei n® 10.931/04, e do artigo 18 da Lei n® 9.514/97, conforme

alteradas, ¢ do Codigo Civil (artigo 1.361 e seguintes, no que for aplicdvel), em garantia do

pagamento ¢ cumprimento integrais € pontuais das Obrigagdes Garantidas (seja no vencimento
estipulado, no vencimento antecipado ou em qualquer outra circunstincia), as quais se encontram
descritas no Anexo I deste Contrato (e as quais as SPEs confirmam e reconhecem para todos os fins
de direito), as SPEs, em carater irrevogavel e irretratdvel, cederdo ao Agente Fiduciario, na
qualidade de representante e em beneficio do Debenturista, 100% (cem por cento) das quotas do
Fundo de Investimento de Renda Fixa detidas ou que venham a ser detidas por elas (“Ativos
Financeiros™), a partir da adesdo a este Contrato, mediante a celebragdo do Instrumento de Cessdo

Fiduciaria de Bens e Ativos Financeiros em Garantia, nos moldes do Anexo III a este Contrato

(“Instrumento de Cessdo Fiducidria™).

CLAUSULA II
:‘—'.——-—.—._ —
OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES ADICIONAIS DAS CEDENTES { M o&ss
]

2.1. Manutencdo e Integridade da Garantia. Sem prejuizo das demais obrigagdes p

responsabilidades assumidas neste Contrato, ¢ até que as Obrigagdes Garantidas tenham sit:liﬁ.;::i B

integralmente pagas e cumpridas, as Cedentes, aderindo aos termos e condigdes do presenfe N

Contrato, por meio da celebracdo do Instrumento de Cessdo Fiduciaria, comprometem-se a:

a)  ndo transferir, criar, incorrer ou permitir a existéncia de qualquer énus ou gravame sobre o0s
N4

/

-
Ativos Financeiros, exceto pelo dnus aqui constituido, salvo mediante prévio e expres Q§>/\
b‘f

consentimento do Agente Fiducidrio; (

'|‘..'L‘-'|'\ oS
ﬁ/z.}\: X - SN
NS

0s -

b)  praticar quaisquer atos e firmar todos e quaisquer documentos necessarios a preservacdo d =
direitos e poderes atribuidos ao Agente Fiducidrio, em decorréncia da presente cessdo
fiduciaria em garantia, desde que solicitado por escrito pelo Agente Fiducidrio; i
- e el . - )
c) informar ao Agente Fiduciario qualquer evénto que venha a ou possa afetar negatwan@lg // =
. . . - i o T >
Ativos Financeiros; e 2> > <
== &
Q
o
f J/




d)  substituir a garantia no caso de recair penhora sobre 0s Ativos Financeiros.

CLAUSULA 111
OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA DO FUNDO

3.1. A Administradora do Fundo, mediante autoriza¢do neste ato concedida ao Banco

Depositario, para que dé cumprimento, obriga-se a:

a) somente permitir o resgate ou a transferéncia parcial ou total dos Ativos Financeiros,
mediante autorizacdo prévia e, por escrito, do Agente Fiduciério;
b)  prestar todas e quaisquer informagdes e documentos solicitados pelo Agente Fiducidrio, em

relagdo aos Ativos Financeiros.

CLAUSULA IV
EXCUSSAO DA GARANTIA E OUTROS PROCEDIMENTOS

4.1. Independentemente da execugdo judicial desta cessdo fiducidria e de outros direitos e

prerrogativas previstos na lei, na Escritura e neste Contrato, no caso do vencimento antecipado daf;\

Obriga¢bes Garantidas, nos termos da Escritura, e observados os periodos de cura, quand#)
aplicaveis, o Agente Fiducidrio podera, dentre outras medidas que lhe sejam cabwe]f
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial ou qualquer outro procedimenrpr.,l,'j:_,'_‘-; 28
adicional em face das Cedentes, resgatar, alienar, ceder, transferir e/ou entregar os Atlvps ": iz
Financeiros, no todo ou em parte, em uma ou mais operagdes, de acordo com os termos e condig eq* {
e pelos precos que considere razoéveis, e utilizar os recursos assim obtidos no pagamento das i
Obrigagdes Garantidas, entregando o saldo, se houver, as Cedentes. O Agente Fiducidrio

comunicard, por escrito, as Cedentes, em até 05 (cinco) dias tteis, o exercicio da faculdade a ele
- . O
atribuida neste item. %

0
4.1.1. O Agente Fiduciario, podera ainda efetuar os registros e formalizag3es pertinentes a ve@

cessdo ou outra forma de alienagdo e entrega dos Ativos Financeiros perante qualquer érgdo ou
&

reparti¢do, publico ou privado.

m 2o
g : - . " n M
4.2. Para os fins de realizar as agdes descritas no inciso anterior e como condi¢do do ?)r%&:nte 3

Contrato, cada uma das Cedentes, aderindo aos termos e condigdes do presente Contrato, p%rﬁ‘neio%
> D
|

= A

>
>
S >
=
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da celebragd@o do Instrumento de Cessdo Fiducidria, irrevogavelmente nomeia o Agente Fiducidrio,
na qualidade de representante do Debenturista, como seu bastante procurador, de acordo com o
disposto nos artigos 684 ¢ 685 do Codigo Civil, conferindo-lhe todos os poderes necessarios a

prética de todos os atos acima referidos.

4.3. O Agente Fiduciario podera, em caso de vencimento antecipado das Obriga¢des Garantidas,
manter a posse dos Ativos Financeiros até suas datas de resgate e, conforme o caso, apropriar-se do
produto decorrente do pagamento dos Ativos Financeiros ou da realizagdo da garantia objeto deste
Contrato, até o limite das Obrigactes Garantidas, na forma autorizada pelo artigo 66-B, Paragrafos
3°e 4° da Lei n°® 4.728/65, ¢ pelo artigo 19 da Lei n°® 9.514/97, devendo encaminhar os valores que

sobejarem para as Cedentes.

43.1 No caso de insuficiéncia de recursos, as Cedentes permanecerdo responsaveis pelo

pagamento do saldo remanescente das Obrigag¢des Garantidas.

CLAUSULA V
DECLARACOES E GARANTIAS

{5

| A1 B
5.1. A PDG e/ou as Cedentes (estas, por meio da assinatura dos seus respectivos Instrumentos,! dg| 7 ©

|
|
i
| |
- . “pe \ . | e &
Cessdo Fiduciaria), conforme o caso, declaram e garantem as demais Partes que: [t \jg=g c2 !
N |"age 38
RE
(i) a PDG ¢ sociedade por agdes devidamente constituida e com existéncia vélida !crﬁ-\
conformidade com as leis do Brasil e as Cedentes sdo sociedades de responsabilidade ~ - s 33
limitada ou sociedades por agdes, devidamente constituidas e com existéncia valida‘em— |

conformidade com as leis do Brasil;

7
s . o oy - ¢ V7
(i)  a PDG e as Cedentes obtiveram todas as autorizacdes societdrias necessdrias exigidas por l€i
[>

e pelo seu estatuto ou contrato social para celebrar o presente Contrato ou o Instrumenicﬁﬂ.{: ¢
; wgi ; ¥ ; : 1 YN
Cessdo Fiducidria, conforme o caso, e cumprir suas obrigagdes aqui ou ali previstas; o=
—

(iii) o presente Contrato e o Instrumento de Cessdo Fiducidria constituem obrigagdes validas da

PDG e das Cedentes, contra elas exeqiiiveis em conformidade com seus termos;

m- 20 (4]

M m

m & P!

(iv)  a PDG e as Cedentes ndo sdo parte nem t€ém conhecimento de que poderéo tornar-se @ﬁ_@ de / p i
qualquer processo judicial, arbitral ou administrativo que, se julgado de maneira co%a a / ﬁ

e 3;’

P




PDG e as Cedentes, resultaria em responsabilidade ou causaria outros efeitos materialmente
negativos sobre a PDG e as Cedentes ou sobre as obrigagdes da PDG e das Cedentes, nos

termos deste Contrato e do Instrumento de Cessdo Fiduciaria;

(v) o direito das Cedentes com relagdo aos Ativos Financeiros estd ¢ permanecera livre ¢

desembaracado de quaisquer O6nus, com excegdo da garantia constituida sob este Contrato;

(vi)  a celebragdo deste Contrato ¢ o cumprimento das obriga¢des previstas neste Contrato ndo
infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (a) qualquer contrato ou documento
no qual sejam parte, nem resultardo em vencimento antecipado de qualquer obrigag¢do
estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos ou rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos e, (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que estejam sujeitos

ou (c) qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral;
(vii) os representantes legais que assinam este Contrato t€ém poderes estatutarios e/ou delegados
* para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os

poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor; e

(viii) as procuragdes outorgadas pelas Cedentes, nos termos deste Contrato, sdo vélidas e

exeqiiiveis de acordo com seus termos e conferem ao Agente Fiducidrio os poderes nelag, - - -

expressos, ¢ as Cedentes nio outorgaram ou outorgardo qualquer outra procuragdo ou||

|
; i |l
5.2.  As Cedentes, aderindo aos termos e condi¢des do presente Contrato, por meio da celebragdp - = = |

documento semelhante.

Al

i NN 223 @ |
do Instrumento de Cessdo Fiducidria, obrigam-se a informar ao Agente Fiducidrio, tdo logo ten}}am*-.__ g3 o |
conhecimento da ocorréncia ou possibilidade de ocorréncia de qualquer ato ou fato que possa VEH’ a 7§ :gf

tornar invalida ou ineficaz qualquer uma de suas declaragdes prestadas, assim como a adotar, em_ [

tempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou ineficdcia da declaracio. Y
/8
0

(%7

¥
e
—

[&
5.3.  As Cedentes, aderindo aos termos e condi¢des do presente Contrato, por meio da cc[ebrp% <

L

- "\ — |
\
o P )

e . - N I, |
do Instrumento de Cessdo Fiducidria, responsabilizam-se pelos danos patrimoniais dlret%

indiretos, devidamente comprovados, que venham a causar, decorrentes da prestagdo de declaragdes
falsas, imprecisas ou incorretas no dmbito do presente Contrato. A obrigacdo de indenizar

estabelecida nesta Cldusula permanecerd em vigor mesmo apos o término deste Contrato.
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CLAUSULA VI
REGISTRO

6.1. A PDG, as suas proprias expensas, registrara o presente Contrato e seus anexos, bem como
averbaréd qualquer aditamento a este Contrato, nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos das sedes das Partes. A PDG entregara ao Agente Fiducidrio via original devidamente
registrada deste Contrato ou do aditamento, quando for o caso, dentro de um prazo de 15 (quinze)

dias ateis a contar da presente data ou da data de celebragdo do aditamento.

CLAUSULA VII
PRAZO E EXTINCAO

7.1. O presente Contrato ¢ firmado em cardter irrevogavel e irretratdvel, ndo podendo ser
rescindido ou resilido por qualquer das Partes até o pagamento e cumprimento integral das

Obrigacdes Garantidas.

CLAUSULA VIII
DISPOSICOES GERAIS

8.1. As Cedentes serio responsaveis por todos os tributos e contribuigdes incidentes sobr&t ql -5 °%
hWEEE o3 ||
|| o =l |

garantia ora prestada. ; 2 W

| :al

8.2. E intengdo das Partes que o presente Contrato configure a expressdo final das avengas- /

havidas entre elas com relagdo a seu objeto € que configure a declaragdo completa e exclusiva LIU$—-—~

seus termos ¢ condigdes. \

8.3.  Qualquer notificagio ou correspondéncia a ser enviada nos termos do presente Contrato /SB a

\z!

seguintes:




(a)

(b)

(©)

(d)

para a PDG:

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Praia de Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte

Torre Pdo de Aglicar, Centro Empresarial Mourisco

CEP 22250-040

Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico

para o Agente Fiducidrio:
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar
CEP 04538-132

Séo Paulo, SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues

Fone: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

para a Administradora do Fundo:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Avenida Paulista, 2300, 11° andar
CEP 01310-300

Sao Paulo, SP

At.: Sr. Sérgio Henrique Oliveira Bini
Telefone: (11) 3555-6350

Fac-simile: (11) 3555-9621

E-mail: sergio.bini@caixa.gov.br

para o Banco Depositdrio:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL (.
Agéncia: AG0268/Santana
Rua Voluntarios da Patria, 1512
CEP 02010-30

Sdo Paulo, SP

Janne-
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At.: Paulo Sérgio Barbosa
Telefone: (11) 3475-2901
Fax: (11) 3475-2900

E-mail: paulo.s.barbosa@caixa.gov.br

8.3.1. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham documentos
ou comunicagdes, serdo considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante
“Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderecos
acima, ou quando da confirmagdo do recebimento da transmissdo via fac-simile, via e-mail ou outro

meio de transmissdo eletrénica.

8.3.2. Para os fins do item 8.3.1 acima, sera considerada valida a confirmacdo do recebimento via
fac-simile ou via e-mail, ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que
o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissdo e que dele

constem informagdes suficientes a identificacdo do emissor e do destinatario da comunicagio.

8.4.  Para os fins do presente Contrato, o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do

Debenturista, podera requerer, com fundamento no artigo 273, combinado com o artigo 461 e SCL‘S * z

paragrafos, ambos do Cddigo de Processo Civil, a tutela especifica da obrigagdo inadimplida, ou,ja
. - N . . 55
seu juizo, promover execugdo da obrigagdo de fazer, com fundamento nos artigos 632 ¢ seguintes || -

do Codigo de Processo Civil. A\

i\

8.5. Cada Parte reconhece que (i) os direitos e recursos nos termos deste Contrato ¢ da Escritira -~ -

a~ . . . i |
sdo cumulativos e podem ser exercidos separada ou simultaneamente, ¢ ndo pretendem excluir

quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer outro contrato; (ii) a renuncia, _—

por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente serd vélida se formalizada por escrito; (iii)g>~
rentncia de um direito sera interpretada restritivamente, e nio serd considerada como rentincid d
\zZ\

qualquer outro direito; e (iv) a nulidade ou invalidade de qualquer das cldusulas contratuais at[ﬁi.\\% C

4
previstas ndo prejudicara a validade e eficacia das demais clausulas e disposigdes deste Contrato. N

8.6. Fica assegurado ao Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de represcntaq‘t_;c do
m g

Debenturista, o direito de, a qualquer tempo, ceder ou transferir, total ou parcialmente, os dﬂéEos g

: : R =

oriundos deste Contrato ou sua posi¢do contratual neste Contrato, desde que para tanto aut(%rz'_%{io /:’h’

g 2

pelo Debenturista, observados os termos e condi¢des da Escritura, permanecendo,em v%o%os ;
SR,

2 e 7.




[Pdgina de assinaturas 1 de 5 do Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Bens e Ativos Financeiros
em Garanlia, datado de 31 de agosto de 2010]

PDG REALTY S.A. TOS E PARTICIPACOES
Por: / Q it £ N\
Nome: ' Nome:

Cargo: Cargo: Jodo Mallet

Diretor

29 OFICIO DE NOTAS - TABELIAO: ADILSON WAGNER FIRMING
Pca Demétrio Ribeiro 17 -Copacabana - RJ - Fone: (021) 2275-0648
Reconheco por SEMELHANCA a(s) firma(s) de:

JOAO MIGUEL MALLET RACY FERREIRA+++++t+4titttttttrtttts WA,
P S SR RS S R A AASARRRAAN
D R AR A AR AN

Rio de Janeiro, 15 de Setemb 010-Cenfpor____+ At
Em testemunho a verdade. Em ntos. R$3,83
- mpostos. R$1,14

4 2 Total R$4,97

94- 4 - RODRIGO PEREIRA MARINHO-ESCREVENTE
Déra uerifirar a varacidada deste ato acesse hitos //seauro fi.ri aov.briselos/

172 OFICIO DE NOTAS - Tabeli#o Carlos Alberio Fi NN
Rua do Carmo B3 - Ceniro - Rio de Jan:?ro -EEJ? Te‘iTDZUIlU &

Reconheco por semelhanca a fi de: CAUE CAS
TNNOCENCIO CRRDOSO (Cod08718223C25A) TRE

Rio de Jangiro. 15 de selembro de (2018, Conf. por: ___________ &
Em Lsstkeﬁhi _f_*_ I,‘k_l“a dade.  Seruentia o £

s - e 307 TJ+FUNDOS
Carolina Imbuzeiro Fonles '~ Aul Total
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em Garantia, datad de agosto de 2010]

[Pdgina de assinaturas 2 de 5 do Contrato de Prom ;.?{e Cessdo Fiducidria de Bens e Ativos Financeiros
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[Pagina de assinaturas 3 de 5.do Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Bens e Ativos Financeiros
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ANEXO I

ESTIMATIVA DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS PARA FINS LEGAIS

OBRIGACOES GARANTIDAS

Valor Principal:

R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

Obrigacdes Garantidas:

Principal, atualizagdo monetdria ¢ juros das
debéntures da 5* emissdo da PDG, penalidades,
honordrios, custos judiciais e extrajudiciais e
despesas com execugio, inclusive aquelas do Agente
Fiducidrio para salvaguardar os direitos e interesses

do Debenturista. K

Amortizacdo e pagamento de

Juros:

Customizadas conforme Anexo I1 \

Taxa de Juros:

As Debéntures renderdo juros correspondentes a
variacdo acumulada da TR - Taxa Referencial,
divulgada pelo Banco Central, calculada de forma
pro rata temporis por dias fteis, acrescida de um
cupom inicial efetivo de 8,16% ao ano, base 252 dias
ateis, observado o disposto na Escritura, sempre
calculado de forma pro rata temporis, incidente
desde a Data de Emissdo, sobre o Valor Nominal
Unitério ndo amortizado ou saldo do valor nominal
(valor nominal remanescente apds amortizacdo de
principal, ou incorporagdo, se houver) das
Debéntures, pagos semestralmente ao final de cada
periodo de capitalizacdo, em consondncia com as

férmulas de célculo previstas na Escritura.

Despesas Reembolsaveis:

Despesas diversas relacionadas a Emissfo, tais como
remuneracdo do Banco Mandatéario, Coordenador,
Banco Depositario, Agente Fiducidrio, assessores
legais, Agéncia Classificadora de Risco, publicagdes,,

custos relacionados a custédia e liquidagdo n

U
a
q
&
1
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CETIP, bem como custos relacionados
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procedimentos de registro na CVM e ANBID,

registro em cartorio e JUCESP.

Bens dados em garantia:

Os Ativos Financeiros representados por quotas do

Fundo de Investimento de Renda Fixa, conforme

definidos no Contrato

g
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ANEXOII
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO

Datas de Pagamento da Remuneragio das Debéntures
1° de fevereiro de 2011 1° de agosto de 2011
1° de fevereiro de 2012 1° de agosto de 2012
1° de fevereiro de 2013 1° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015

Datas de Pagamento de Principal

1° de agosto de 2013

1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014

1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015
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ANEXO III
MODELO DE INSTRUMENTO DE CESSAO FIDUCIARIA

INSTRUMENTO DE CESSAO FIDUCIARIA DE BENS E ATIVOS FINANCEIROS EM
GARANTIA

O presente Instrumento de Cessdo Fiducidria de Bens e Ativos Financeiros em Garantia
(“Instrumento de Cessdo Fiducidria®) ¢ celebrado entre [SPE], [qualificagdo] (“Cedente”) e
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3900 - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 67.030.395/0001-46, neste ato, representada na forma do seu contrato social, atuando na
qualidade de representante do Debenturista (“Cessionaria” e, em conjunto com a Cedente, “Partes”).

CONSIDERANDO QUE: B

A. Em 31 de agosto de 2010, PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, sociedade
por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501, bloco 1, saldo 201, parte - Torre Pdo de Agticar, Centro Empresarial Mourisco, inscri 0
CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89 (“PDG"), Cessiondria, Caixa Econdmica Fedd:réi,:]l £1i
institui¢do financeira com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul,| g
Quadra 04, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 (“Administradoral -dp_.._f_ 1
Fundo™) e Caixa Econdmica Federal, instituigio financeira com sede na Cidade de Brasilia, Disﬁi‘ité"" 3 :- : |
Federal, no Setor Bancirio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, inscrito no CNPJ/MF SOH 0 \
n.? 00.360.305/0001-04, representada por sua Agéncia 0268 (Santana), localizada na Cidade de fSaﬁ g 5 Xt
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Voluntarios da Patria, n° 1.512 (“Banco Depos:MrlLtL; ]
celebraram o Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Bens e Ativos Financeiros em Garantia

-~ 0[ ";_.\\
modificado, o ‘Contrato % /f),%f—"“x;s:%)\
[e (__;:: o\ ".I
2l X )7)
B. Nos termos e condigdes do Contrato, certos Ativos Financeiros, de titularidade da Cedét@tﬂ, 3 L

. —~—— 'j\__f' !
decorrentes da realizacdo de Investimentos Permitidos, devem ser cedidos ﬁduc:arlamente\{:ii,ﬂ,

Cessiondria, na qualidade de representante ¢ em beneficio do Debenturista, para garantia das _

obrigacdes da PDG descritas no Contrato;

(2]

1

o

ASSIM, PORTANTO, as Partes concordam em celebrar o presente Instrumento de
Fiduciaria, com base nas seguintes Cldusulas: Y

YONVHAEAS 3
vug
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Clausula 1 — Definigdes. Para os fins deste instrumento, os termos em letras maitsculas aqui

utilizados, mas ndo definidos, terdo os significados atribuidos a eles no Contrato.

Clausula 2 — Cessdo Fiducidria. A Cedente, neste ato, na forma do disposto no Contrato e nos
termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728/65, com a redagdo dada pela Lei n°® 10.931/04, e do artigo 18
da Lei n° 9.514/97, conforme alteradas, ¢ do Cdodigo Civil (artigo 1.361 ¢ seguintes, no que for
aplicével), em carater irrevogavel e irretratdvel, cede a Cessiondria, na qualidade de representante ¢
em beneficio do Debenturista, 100% (cem por cento) das quotas do Fundo de Investimento de

Renda Fixa detidas ou que venham a ser detidas por ela.

Clausula 3 — Adesdo aos Termos do Contrato. A Cedente, neste ato, expressamente declara que

adere a todos os termos e condi¢des do Contrato, assumindo todas as suas obrigac¢des ali previstas.
Todos os termos e condigdes do Contrato consideram-se incorporados ao presente Instrumento de

Cessdo Fiducidria, para todos os fins de direito.

Clausula 4 — Registro. O presente Instrumento de Cessdo Fiducidria devera ser registrado nos (\,

competentes cartorios de Registro de Titulos € Documento das sedes das Partes, juntamente com o

Contrato.

s o1 =1
Clausula 5 — Notificagdes. Qualquer notificagdo ou correspondéncia a ser enviada a Cedente, n*)'s"'[' £ ]
termos do presente Instrumento de Cessdo Fiducidria e do Contrato, serd redigida no idioq}aaél‘lzz ;

portugués e serd (i) entregue em mdos, (ii) enviada por correio registrado ou (iii) enviada por f#c-'
I\

simile. O enderego para a entrega de avisos serd o seguinte:

[Cedente]
[endereco]

At [ ]

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes fizeram com que o presente Instrumentlf‘" e g’ \-. _f"!
Cessdo Fiducidria fosse devidamente firmado em 2 (duas) vias de igual teor, por Ls?% = //{ _,;
representantes, juntamente com as 2 (duas) testemunhas identificadas abaixo. K \E;EZ.: ,‘/

[local], [data]
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[CEDENTE]

Por:

Nome:
Cargo:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Por:

Nome:
Cargo:

TESTEMUNHAS:

Nome:
RG:

Por:

Nome:
Cargo:

Por:

Nome:
Cargo:

Nome:
RG:
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