INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

I -PARTES
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

MULTIPLA LOG S/A, sociedade an6nima de capital fechado, com sede na cidade de
Goiania-GO, na Avenida T-9, n°® 2.439, Sala 03, Setor Jardim América, CEP 74.255-220,
inscrita no CNPJ/MF sob o n” 11.605.780/0001-10, neste ato representada na forma de

scu Fstatuto Social (adiante designada simplesmente “Fiduciante”);

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de
Goidnia, Estado de Goiis, localizada na Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala
808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre Comercial 1, Business Tower, Bairro Park
Lozandes, CEP 74.884-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.979.898/0001-70, neste

ato representada na forma do seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como

csl;"lj i' . ”),C

(a Fiduciante e a Fiduciria, quando em conjunto, doravante denominadas “Pattes” e,

isoladamente, “Parte”);
II - CONSIDERACOES PRELIMINARES

a) a Fiduciante emitiu, nesta data, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de
Primeira Emissio Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie
Quirografaria, em 1° ¢ 2° Séries, da Miltipla Log §/A”, as debéntures simples, nao
conversiveis em acdes, da espécie quirografiria, em 1* e 2* séries, no valor de R$
12.200.000,00 (doze milhdes e duzentos mil reais) (“Escritura de FEmissio de
Debéntures Imobiliarias” e “Emissio”), as quais foram subsctitas pela Fiducidria

(“Debéntures Imobilidrias™);




b) a Emissio e a celebragio da Escritura de Emissdo de Debéntures Imobilidrias foram
devidamente deliberadas e autorizadas pela Assembleia Geral Extraordiniria da

Fiduciante realizada em 27 de outubro de 2015 (“AGE”);

¢) em decorréncia das Debéntures Imobilidrias, 2 Fiduciante obrigou-se, entre outras
obrigacdes, a restituir a totalidade do saldo devedor das Debéntures Imobilidrias,
acrescido dos respectivos juros remuneratérios, e dos demais encargos, contratuais ¢
legais, descritos na Escritura de Emissio de Debéntures Imobiliarias, bem como todos e
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Fiduciante, ou tdtlados pela
Fiducidria, na qualidade de debenturista, por forca da emissio das Debéntures
Imobilirias, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizagoes, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na Escritura de Emissao de

Debéntures Imobiliarias (“Créditos Imobilidrios™);

d) a Fiducidria emitiu 02 (duas) Cédulas de Crédito Imobilidrio, integrais, sem garantia
real imobilidria sob a forma esctitural (“CCI”) para representar a totalidade dos Créditos
Imobilisrios decorrentes das Debéntures Imobilidrias por meio do “Instrumento Particular
de Emissiio de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Esecritural” (“Escritura de Emissio”), firmado nesta data entre a Fiduciaria e Domus
Companhia Hipotecaria, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambauba, n® 364, Jardim Guanabara, CEP 21940-

005, inscrita no CNP]/MF sob o n® 10.372.647/0001-06 (“Instituicio Custodiante™);

¢) ato continuo, a Fiducidria vinculou os Créditos Imobiliarios decorrentes das
Debéntures Imobilidrias, consubstanciada e representada pelas CCI, aos Certificados de
Recebiveis Imobilirios da 6* ¢ 7* Séries de sua 1* Emissdo (“CRI”), por meio do “Termo
de Securitizagio de Créditos Imobilidnios da 6 ¢ 7° Séries da 1% Emissao da Forte Securitizadora
S.A.” (respectivamente, “Termo de Securitizacio” e “Emissdo™), firmado nesta data
entre a Fiducidria e a Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

Ltda., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro
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Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
2° 67.030.395/0001-46, na qualidade de agente fiduciaio dos CRI (“Agente
Fiduciario™);

f) em garantia do cumprimento de (i) todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais
¢ acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante na Escritura de
Emissio de Debéntures Imobilidrias e suas posteriores alteragoes, incluindo, mas ndo se
limitando, ao pagamento do saldo devedor das Debéntures Imobilidrias, de multas, dos
jutos de mora, da multa moratéria, e demais acessorios devidos, na forma e prazos
ptevistos na Escritura de Emissio de Debéntures Imobilidrias, ¢ no boletim de
subscricdo e suas posteriores alteragdes, incluindo, mas nao se limitando, a0 pagamento
de multas, dos juros de mora, da multa moratoria, e demais acessorios devidos, na forma
e prazos previstos no boletim de subscricio; (ii) todas as despesas e encargos, no
Ambito da emissio dos CRI, para manter e administrar o patrimonio separado da
emissio dos CRI, incluindo, sem limitagio, eventuais pagamentos derivados de: (a)
incidéncia de tributos, além das despesas de cobranga e de intimagao, conforme
aplicavel; (b) qualquer custo ou despesa incorrido pela Fiduciante ou pelo agente
fiducidtio do CRI em decorréncia de processos, procedimentos ¢/ou outtas medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos; () qualquer custo
ou despesa incorrido para emissio e manutengio das CCI e dos CRI (“Obrigacoes

Garantidas™) serio constituidas as seguintes garantias (* arantias”):

i) cessio fiducidria de direitos creditorios, nos termos do presente
Contrato, conforme abaixo definido, firmado entre a Fiduciaria ¢ a
Fiduciante, por meio do qual os Direitos Creditérios, conforme abaixo
definidos, serdo cedidos fiduciariamente em garantia do cumprimento das

Obrigag¢oes Garantidas; ¢

i) fundo de despesas no montante de R$ 65.000,00 (sessenta ¢ cinco mil

reais) (“Fundo de Despesas”), valor que deverd ser recomposto pela
Fiduciante, com recursos proprios ou mediante recursos decorrentes da

presente Cessao Fiduciaria de Recebiveis, conforme abaixo definido,
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sempre que inferior a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), para fazer
frente aos pagamentos das despesas da Operagao, o qual encontra-se

cedido fiduciariamente em favor da Fiducidria.

@) alguns iméveis comerciais de titularidade da Fiduciante (“Iméveis Comerciais™) foram
locados por meio da celebragio de instrumentos de locacio dos Iméveis Comerciais
(“Contratos de Locagio”) firmados com os respectivos locatarios dos Imdveis
Comerciais (“Locatitio(s)”), os quais encontram-se detalhados no Anexo I ao presente

Contrato;

h) em decorréncia dos Contratos de Locagio, a Fiduciante faz jus aos créditos
decorrentes dos pagamentos dos alugueis devidos pelos Locatirios  (“Direitos

Creditérios™), devidamente descritos no Anexo I ao presente Contrato, razao pela qual

pretende ceder fiduciariamente tais Direitos Creditérios em garantia do pagamento das

Obrigagoes Garantidas, nos termos do presente Contrato;

i) as Partes dispuseram de tempo ¢ condigoes adequadas para a avaliagio e discussao de
todas as clausulas do presente Contrato, conforme definido abaixo, cuja celebragio,
execucio e extingdo sio pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e

boa-fé; e

i) os termos iniciados em letra maitscula, quando ndo expressamente definidos neste
Contrato, terio os significados a eles atribuidos na Escritura de Emissao de Debéntures

Imobiliarias,

Pelo presente instrumento, elaborado nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728/65, com a
redacio que lhe foi dada pelo artigo 55 da Lei 10.931 /04, das disposi¢oes pertinentes do
Cédigo Civil, as Pattes resolvem celebrar o presente “Tnstrumento Particular de Contrato de
Cessio Fiducidria de Direitos Creditirios em Garantia ¢ Ontras Avengas” (“Contrato™), que sera

regido pelas seguintes clausulas e condigoes.

III — CLAUSULAS




CLAUSULA PRIMEIRA = OBJETO DO CONTRATO

1.1 Em garantia adicional do fiel e cabal cumprimento de todas as Obrigacoes
Garantidas, a Fiduciante, neste ato, em carater irrevogivel e irretrativel, cede
fiduciariamente em favor da Fiducidria, a totalidade dos Direitos Creditorios, ptincipais e
acessérios, titulados e que venham a ser titulados pela Fiduciante em decorréncia dos
Contratos de Locacdo, conforme previsto nos Considerandos (“Cessio Fiducidria de
Recebivei E”}-

12 A transferéncia da titularidade fiducidria dos Direitos Creditérios, pela Fiduciante
i Fiduciaria operar-se-a a partir da presente data, e subsistira até o cumprimento valido e

eficaz da totalidade das Obrigacoes Garantidas.

121 O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas nao importa

exoneracio correspondente da presente Cessao Fiducidria de Recebiveis.

13 Nos termos do artigo 1.425 do Codigo Civil, na hipétese de a garantia prestada
pela Fiduciante por forca deste instrumento set objeto de penhora, arresto ou qualquer
medida judicial ou administrativa de efeito similar, ou de qualquer forma tornar-se
insuficiente, ou ainda, caso se faca necessiria a sua utilizagio, a Fiduciante ficard
obrigada a substitui-la ou reforgi-la, de modo a recompor integralmente a garantia

(“Reforco de Garantia”).

131 O Reforco de Garantia deverd ser implementado através de cessao
fiduciaria em garantia de outros ativos financeiros, de natureza igual ou diversa da
dos Direitos Creditorios, de titularidade exclusiva da Fiduciante, desde que
previamente aceitos pela Fiducidria, a seu exclusivo critério, no prazo de até 20
(vinte) Dias Uteis, contados da data do recebimento, pela Fiduciante, de
coOmunicacao, por escrito, enviada pela Fiduciaria neste sentido. No caso de
reforco ou substituigio da presente garantia, as partes firmario o respectivo

instrumento de aditamento ao presente.
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132 O atraso ou auséncia da Fiduciante no cumprimento das obrigacoes
relacionadas 20 Reforco da Garantia, conforme ajustado no item anterior em prazo
igual ou superior a 20 (vinte) dias ensejard o vencimento antecipado das

Debéntures Imobiliarias.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES
GARANTIDAS

2.1, As Partes declaram, para os fins legais, que as Obrigacoes Garantidas apresentam

as seguintes caracteristicas:

Créditos Imobilidrios representados pelas Debéntures Imobilidrias:

a) Valor Total: R$ 12.200.000,00 (doze milhoes ¢ duzentos mil reais), calculado em
23 de novembro de 2015;

b) Atualizagio monetaria: nio ha;

¢) Juros remuneratérios: taxa efetiva de juros de 19,56182% (dezenove inteiros ¢
cinquenta e seis mil cento ¢ oitenta e dois centésimos de milésimo por cento) a0
ano (taxa pré-fixada), de forma exponencial pro rata temporis, com base em meses de
30 (trinta) dias e um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, calculada a partir da
data de emissio sobte o Valor Total;

d) Periodicidade de Pagamento: mensal, apés o periodo de caréncia de 8 (0ito)
meses a contar da Data Base, conforme definida na Escritura de Emissdo de
Debéntures Imobilidrias (“Perfodo de Caréncia”), sendo que © primeiro
pagamento de juros e de amortizagao serd realizado em 15 de agosto de 2016;

¢) Encargos Moratérios: na hipotese de a Fiduciante nao efetuar, total ou
parcialmente, o pagamento da Remuneragao ¢/ou amortizacio das Debéntures
Imobilidrias nas respectivas Datas de Pagamento, sobre os valores nio pagos,
devidamente acrescidos dos Juros Remuneratérios, incidirio, (i) multa de 2% (dois
por cento) sobre o valor do débito; e (if) juros moratorios de 1% (um por cento)
20 més sobre o valor do débito em atraso, calculados em bases pro rata femporis
desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
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independentemente de qualquer aviso, notificagio ou interpelagao judicial ou
extrajudicial, sem prejuizo de outras disposigoes previstas na Escritura de Emissio
de Debéntures Imobiliatias;

f) Prazo: 56 (cinquenta ¢ seis) meses, a contar da Data Base, conforme definida na
Escritura de Emissao de Debéntures Imobiliarias;

g) Caréncia: 8 (oito) meses, sendo o primeiro pagamento em 15 de agosto de 2016;
h) Data de Vencimento Final: 15 de jutho de 2020;

i) O local, as datas, as formas de pagamento e as demais caracteristicas dos
Créditos Imobilidrios estio discriminados na Escritura de Emissio de Debeéntures

Imobiliarias.

211 As demais caracteristicas das Obrigagoes Garantidas encontram-se

discriminadas na Escritura de Emissio de Debéntures Imobiliarias.

22 O presente Contrato é celebrado em garantia do cumprimento de (i) todas as
obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Fiduciante na Escritura de Emissao de Debéntures Imobilidrias e suas
postetiores alteragoes, incluindo, mas nio sc limitando, ao pagamento do saldo devedor
das Debéntures Imobiliarias, de multas, dos juros de mora, da multa moratéria, € demais
acessorios devidos, na forma e prazos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures
Imobilidrias, e no boletim de subscrigdo e suas posteriores alteragoes, incluindo, mas nio
s limitando, ao pagamento de multas, dos juros de mora, da multa moratoria, e demais
acessorios devidos, na forma e prazos previstos no boletim de subscrigio; (if) todas as
despesas e encargos, no ambito da emissio dos CRI, para manter e administrar o
pattimonio  separado da emissio dos CRI, incluindo, sem limitagdao, eventuais
pagamentos derivados de: (a) incidéncia de tributos, além das despesas de cobranga ¢ de
intimacio, conforme aplicével; (b) qualquer custo ou despesa incorrido pela Fiduciante
ou pelo agente fiduciario do CRI em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios 4 salvaguarda de seus direitos; (c)

qualquer custo ou despesa incorrido para emissdo e manutengio das CCI e dos CRI

(“Obsigasées Garantidas”).



222 A Fiduciante responsabiliza-se pela existéncia, validade, exigibilidade,
legitimidade e solvéncia dos Direitos Creditorios que detém, garantindo que tém
ou terio origem nos Contratos de Locagio, e que ndo sio nem scrao objeto de

qualquer outro 6nus, gravames, festricdo ou contestagao por parte de terceiros.

23 Além do valor principal, a mora da Fiduciante no cumprimento das Obrigagoes
Garantidas sujeita-la-4 ao pagamento de: (i) multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més sobre o valor do débito em atraso,
calculados em bases pro rata temsporis desde a data do inadimplemento até¢ a data do efetivo
pagamento, independentemente de qualquer aviso, notificacio ou interpelacao judicial ou

extrajudicial; e (i) despesas com cobranga e excussio da garantia aqui constituida,

2.4  As Obrigacoes Garantidas poderdo, observados os procedimentos previstos na
Escritura de Emissio de Debéntures Imobilidrias, ser consideradas vencidas
antecipadamente caso ocorra quaisquer das hipoteses de Eventos de Inadimplemento,

conforme previstos no item 9.1 da Escritura de Emissio de Debéntures Imobilidrias.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS DIREITOS
CREDITORIOS E SUA ADMINISTRACAO

31  Administracio dos Direitos Creditérios. A administragio dos Direitos

Creditérios observara as disposigdes dos Contratos de Locagio e, quando aplicivets, as
disposicdes legais e regulamentares, sendo que ap6s a Data da Cessao, a Fiduciante
assumird a administracio dos Direitos Creditorios, podendo tal atividade ocorrer através

de prestador de servigos a ser por ela contratado (“Servicer”).

3.1.1 Para fins de verificacio dos valores dos Direitos Creditorios, a Fiduciante
obriga-se a fornecer a Fiducidria todo o dia 20 (vinte) de cada més, relatério
contendo detalhamento de todas as informagdes a seguir descritas, respondendo

pela veracidade das informagdes:

o



i) receitas, despesas, tributos e eventuais provisdes dos contratos que deram
origem aos Direitos Creditorios;

i) relagio dos locatarios, de boletos emitidos, valor e prazo dos Contratos de
[Locacio; e

iif) quando solicitado especificamente, copia dos Contratos de Locagio.

32 A Fiduciaia ndo terd qualquer responsabilidade quanto 2o eventual
inadimplemento dos Locatirios no pagamento dos Direitos Creditorios, sendo que
todas as cobrancas, acdes judiciais ¢ outras eventuais providéncias que se fagam

necessarias em tal hiptese serdo de exclusiva responsabilidade da Fiduciante.

3.3  Neste ato, a Fiduciante se obriga a, durante a vigéncia desta Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, repassar, até o dia 20 (vinte) de cada més, a totalidade dos Direitos
Creditérios para a conta bancaria n® 12548-4, mantida na Agéncia n° 0869 do Banco

Ttat, de titularidade da Fiduciiria (“Conta Centralizadora™).

3.4 Todas as movimentagdes da Conta Centralizadora serdo realizadas
exclusivamente pela Fiducidria, com o objetivo de utilizar 0s recursos depositados na
Conta Centralizadora, incluindo os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios, para
pagamento da respectiva parcela das Debénture Imobilidrias e demais obrigaces

assumidas na Escritura de Emissio de Debéntures Imobiliarias.

35  Observado o disposto nos subitens abaixo, e enquanto as Obrigacoes Garantidas
estiverem sendo pontualmente adimplidas, os recursos depositados na Conta
Centralizadora decorrentes da Cessio Fiduciaria de Recebiveis serdo liberados em favor
da Fiduciante, em conta cotrente n® 35072-9, mantida na Agéncia n° 2241 do Banco
Bradesco, de titularidade da Fidudante (“Conta Movimento”), nos termos do artigo 19,
IV, da Lei n° 9.514/97, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de pagamento das

Debéntures Imobilidrias do més em referéncia.

3.5.1 A partir da data de assinatura do presente Contrato, excetuados os valores

eventualmente necessarios para recompor o Fundo de Despesa, os quais serdo

o

(



atilizados na hipotese da Fiduciante nao ter providenciado tal recomposigio
conforme previsto na Escritura de Emissao de Debéntures Imobiliarias, os
recursos creditados na Conta Centralizadora, decorrentes da Cessao Fiduciaria de
Recebiveis deverdo ser retidos integralmente para garantir o adimplemento das

Obrigacoes Garantidas.

352 A partir da data de assinatura do presente Contrato, em cada mes, na Data
de Pagamento, a Fiduciaria verificara o saldo existente na Conta Centralizadora e,
caso existam recursos decotrentes do pagamento dos Direitos Creditorios em
montante suficiente para a quitagio da correspondente parcela das Obrigagoes
Garantidas, tal disponibilidade de recursos implicard na quitagio da respectiva
parcela de maneira automatica e de pleno direto, ficando autorizada a Fiduciaria a
atilizar os recursos decorrentes do pagamento dos Direitos Creditrios para a
satisfacio dos valores de principal, atualizagdo monetaria € remuncracio das
Obrigagées Garantidas devidos na respectiva Data de Pagamento ¢ de eventuais
outros montantes devidos em tal data nos termos da Escritura de Emissdo de

Debéntures Imobiliarias.

353 Caso os valores disponiveis na Conta Centralizadora decorrentes do
pagamento dos Direitos Creditorios até uma Data de Pagamento, nos termos do
item 3.5.2 acima, sejam insuficientes para a satisfagiao dos valores de principal,
atualizacio monetitia e remuneragio das Obrigacoes Garantidas devidas na
respectiva Data de Pagamento, a Fiduciante deveri, com pelo menos 2 (dois) Dias
Uteis de antecedéncia da Data de Pagamento, transferir 2 Conta Centralizadora
recursos proprios complementares, em montante suficiente para a satisfacao da

referida parcela das Obrigagoes Garantidas.

354 Os procedimentos descritos nos subitens acima, serdao realizados

mensalmente durante a vigéncia desta Cessio Fiduciaria de Recebiveis.
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355 Caso a liberacio dos recursos, nio ocorra conforme descrito nos subitens
acima, incorrera a Fiducidria multa de 2% (dois por cento) € juros de mora de 1%

(um por cento) ao més sobre os valores ndo repassados, calculados pro raia die.

3.6 Na hipotese de simples mora no cumprimento ou vencimento antecipado de
qualquer uma das Obrigagoes Garantidas, conforme previsto na Escritura de Emissdo
de Debéntures Imobilidrias, os recursos oriundos da arrecadacio dos Direitos
Creditorios, bem como aqueles que estejam ou que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, serao bloqueados, de forma que nenhuma transferéncia de valores

podera ser feita para a Conta Movimento.

37  Caso a Conta Centralizadora venha a ser objeto de qualquer ato de apreensao
judicial ou extrajudicial, como penhora, arresto, sequestro, alienagao judicial,
arrecadacio, bloqueio etc., a Fiducidria podera determinar a Fiduciante, que desde logo
sc obfiga a acatar, em cariter irrevogavel ¢ irretratavel, que os recursos oriundos da
arrecadacio dos Direitos Creditérios sejam direcionados para outra conta corrente, de

titularidade da Fiducidria, a ser por esta oportunamente indicada.
CLAUSULA QUARTA - OBRIGAGCOES DA FIDUCIANTE

41  Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste instrumento, a Fiduciante

obriga-se a:

a) nio vender, cedet, transferir ou de qualquer mancira gravar, onerar ou alienar os
Direitos Creditérios enquanto estiverem sujeitos a presente Cessio Fidudaria de

Reccbiveis;

b) ndo praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato ou ser parte em qualquer
contrato que resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em parte, de seus
direitos sobre os Diteitos Creditétios, bem como de qualquer outra operagao que
possa causar 0 mesmo resultado de uma venda, transferéncia, oneracado ou outra

forma de disposigio dos Direitos Creditorios;
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¢) manter a presente garantia sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e

em pleno vigor, sem qualquer restricio ou condicao;

d) manter todas as autorizagdes necessarias 4 assinatura deste instrumento, bem
como ao cumprimento de todas as obrigaches aqui ¢ ali previstas, sempre validas,

eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

¢) cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigagoes previstas neste

instrumento;

f) praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer documentos necessarios ao

Reforco de Garantia sempre que solicitado pela Fiduciaria;

g) pagar ou reembolsar a Fiduciiria, mediante solicitagdo, por escrito, quaisquer
tributos de transferéncia ou outros tributos relacionados a presente garantia,
incorridos com relacio a este instrumento, bem como indenizar e isentar a
Fiduciaria de quaisquer valores que cla scja obrigada a pagar no tocante aos

referidos tributos, em ambos os casos desde que devidamente comprovados; ¢

h) tendo em vista que 100% (cem por cento) dos Direitos Creditorios serao
repassados  exclusivamente a Conta Centralizadora, caso quaisquer recursos
decorrentes dos Direitos Creditétios sejam atrecadados de qualquer outra forma que
nio seja a Conta Centralizadora, a Fiduciante ficard como fiel depositiria destes
recursos, obrigando-se a transfeti-los para a Conta Centralizadora, no prazo de até 20
(vinte) Dias Uteis a contar da data de recebimento, sob pena de multa de 2% (dois
por cento) ¢ juros de mora de 1% (um por cento) ao més sobre os valores nao

repassados, calculados pro rata die.

42  Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n® 4.728/65, as Partes
estabelecem que a Fiduciante serd tesponsavel, como fiel depositdria, pela guarda de

todos e quaisquer documentos que evidenciem a vilida e eficaz constituicio dos Direitos
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Creditorios (“Documentos Comprobatérios”).

43 A Fiduciante, neste ato, aceita a sua nomeagdo como fiel depositaria dos
Documentos Comprobatérios, que ficardo sob sua gnarda ¢ custodia, na figura de seus
representantes legais, 0s quais scrao também responsaveis pelos Documentos
Comptobatérios, e declara conhecer as consequéncias decorrentes de eventual nao
restituicaio  dos Documentos Comprobatérios a  Fiduciaria, quando solicitados,
assumindo responsabilidade por todos os prejuizos comprovados que venha a causar 2
Fiducidria por descumprimento ao aqui disposto, nos termos do artigo 652 do Codigo

Civil.

43.1 Nio obstante o disposto no item 4.3, acima, a Fiduciante fica obrigada a
entregar os Documentos Comprobatérios a Fiducidria, no local por ela indicado,

em até 20 (vinte) Dias Uteis contados do recebimento de notificagio nesse sentido.
CLAUSULA QUINTA - DECLARACOES E GARANTIAS

5.1 A Fiduciante faz, nesta data, as seguintes declaragoes, nas quais a Fiduciaria se

baseia para celebrar o presente Contrato:

a) ¢ sociedade devidamente constituida e validamente existente de acordo com as
leis brasileiras, possuindo poderes ¢ autoridade para celebrar este Contrato,
assumit as obrigacoes que lhe cabe por forga deste Contrato e cumprir e observar

as disposigoes aqui contidas;

b) tomou todas as medidas societirias necessarias para autorizar a celebracio deste
Contrato ¢ dos demais documentos a serem por ela celebrados em funcio deste
instrumento, bem como para cumprir suas obrigacdes aqui previstas. A celebragio
deste Contrato e o cumptimento das obrigacOes ora estabelecidas nao violam nem
violario seus documentos societitios; qualquer lei, regulamento ou decisio que
vincule ou seja, aplicével, a si ou qualquer afiliada, nem constituem ou constituirao

inadimplemento nem importam ou importario, em vencimento antecipado de
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qualquer contrato, instrumento, acordo, empréstimo ou documento de que seja

patte;

¢) o presente instrumento fo devidamente celebrado por seus representantes
legals, os quais tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigacoes neles
estabelecidas, constituindo o presente uma obrigagio licita e valida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos

termos do Artigo 585 do Cédigo de Processo Civil;

d) todas as autorizagoes e medidas de qualquer natureza que sejam necessarias ou
obrigatérias 4 devida celebragio e cumprimento deste Contrato, no que toca (i) a
validade do presente Contrato; (ii) a criagdo e a manutencao do 6nus sobre os
Direitos Creditorios; ou a sua exequibilidade, foram obtidas ou tomadas, sendo

vilidas e estando em pleno vigor e efeito;

¢) os Direitos Creditorios, nesta data e durante a vigéncia deste Contrato,
encontram-se ¢ cncontrar-se-io livres e desembaragados de quaisquer Onus,
restricoes, dividas ou gravames, nio existindo qualquer disposigio ou clausula
contida em qualquer acordo, contrato ou avenga de que a Fiduciante seja parte,
quaisquer obrigagoes, restrigoes a cessdo fiduddria ora prevista ¢ alienagdo, ou
discussdes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento de qualquer natureza
que vede ou limite, de qualquer forma, a constitui¢ao e manutencao da presente

cessio fiducidria em garantia sobre os Direitos Creditérios em favor da Fiduciaria;

f) a Fiduciante assume integral responsabilidade pela existéncia, validade, exclusiva

titularidade e regularidade dos Direitos Creditdrios;

g) nio existem pendéncias, judiciais ou administrativas, de qualquer natureza, que
possam afetar negativamente as suas atividades ou que possam colocar em risco
seu fluxo de caixa e capacidade de cumprimento das suas obrigacdes decorrentes

deste Contrato, conforme o caso;
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h) ndo existem ou existiram quaisquer acoes ajuizadas contra si que possam Vvir a
afetar a propriedade ou posse dos Imoveis Comerciais ou dos Direitos Creditorios,
nem de acdes judiciais de qualquer natureza, especialmente reais, pessoais,
reipersecutorias, possessorias ¢ de S6nus reais, que recaiam ou possam Vir a recair
sobre os Iméveis Comerciais ou que possam afetar, ainda que indiretamente os
Direitos Creditotios ou a presente Cessao Fiducidria de Recebiveis, declarando, ainda,
que desconhecem a existéncia de quaisquer agdes ajuizadas contra seus antecessores
na propriedade dos Imoéveis Comerciais, declarando, por fim, que se encontra livre €

desembaracado de quaisquer Onus reais, judiciais ou extrajudiciais;

i) inexiste qualquer projeto de desapropriagao ou declaragio de utlidade publica para
fins de desapropriagio ou ocupagio temporaria, objetivando, total ou parcialmente,
os Imoveis Comerciais que afetem ou que possam vir a afetar os Direitos Creditorios

ou, ainda que indiretamente, a presente Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;

j) inexiste processo de tombamento iniciado, ou tombamento definitivo que objetive,
total ou parcialmente, os Iméveis Comerciais, € que esses nao se localizam em area
que a lei conceitua como de entorno de outro bem tombado ou em area na qual se
deva conceder o direito de preempgio a respectiva Municipalidade, declarando,

ainda, que os Iméveis Comerciais nio sdo foreiros;

k) inexistem sobre os Imoveis Comerciais pendéncias perante autoridade
governamental, relacionada a legislagdo de uso e ocupagio do solo, acesso vidrio,
produgio de relatério de impacto urbanistico e vizinhanga, nascente de igua,
preservagio do pattiménio urbano, ambiental e historico, seguranga ao voo ¢
satide publica ¢ que cumpriram todas as normas municipais, estaduais ¢ federais

aplicaveis aos Imoveis Comerciais;
) inexiste qualquer fato ou procedimento administrativo, judicial ou extrajudicial,

notificado, iniciado ou em andamento, no que diz respeito a questdes ambientais

envolvendo os Iméveis Comerciais ou a eles relativas;

15

—
[ =



m) na assinatura dos Contratos de Locacio, as partes envolvidas estavam
adequadamente representadas e possufam todas as autorizacoes legais necessarias

pata firmarem tais contratos, 08 quais sdo plenamente vélidos e eficazes;

n) os Dircitos Creditofios consubstanciados nos futuros aluguéis decorrentes dos
Contratos de Locacio encontram-se completamente livres ¢ desembaracados de
quaisquer 6nus, nio tendo sido cedidos, alienados c/ou onerados a quaisquer

terceiros, exceto pela presente Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;

0) os Locatirios nio possuem débitos pendentes decotrentes dos Contratos de

Locacio, seja no que se referem aos aluguéis e/ou encargos da locagao;

p) as edificacoes existentes nos Iméveis Comerciais foram  regularmente
construidas, tendo sido obtidas todas as licengas necessarias para o inicio,

conclusio e ocupagao de tal edificagio, bem, tais como “Habite-se”, ¢ outras;

q) a posse exercida sobre os Imdveis Comerciais, bem como a posse de seus
antecessores na propriedade dos Iméveis Comerciais, sempre foi legitima, justa,
mansa, pacifica, continua, de boa-fé ¢ sem oposicao, encontrando-se 0s Imoveis

Comertciais livres de esbulhos, turbagdes ou ameagas de qualquer natureza; ¢

r) sio solventes € possuem patimonio em valor total superior 4 soma da totalidade
de suas dividas, e a presente Cessao Fiducidria de Recebiveis nio modificara essa

situacdo, no constituindo fraude ou risco de fraude a qualquer credor ou execugio.

52  As declaracoes prestadas pela Fiduciante neste Contrato subsistitao em todo seu
prazo de vigéncia, ficando 2 declarante responsivel por eventuais prejuizos que

decorram da inveracidade ou inexatiddo destas declaragoes.

53 A Fidudiante indenizara e reembolsara a Fiducidria, bem como seus respectivos
sucessores e cessionarios, se for o caso, e a mantera isenta de qualquer responsabilidade,

por qualquer perda, lucro cessante, danos diretos e indiretos, custos e despesas de
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qualquer tipo, incluindo, sem limitacao, as despesas com honoririos advocaticios, que
possam ser incorridos por ela em relagio a qualquer falsidade, imprecisao ou incorregao
quanto a qualquer declaragio ou garantia prestada neste instrumento, ainda que, sendo
passivel de remediacio, tais declaragdes ou garantias imprecisas, falsas ou incorretas ndo
sejam corrigidas, no prazo aqui previsto, ou, sendo corrigidas, niao deixem de surtir

efeitos.

CLAUSULA SEXTA — EXCUSSAO DA GARANTIA

6.1  Sem prejuizo e em adigio a outras dausulas deste instrumento, nas hip6teses de
mota da Fiduciante de suas obrigacdes previstas na Escritura de Emissao de Debéntures
Imobilistias, bem como em todos os demais instrumentos subscquentes que forem
celebrados entre as partes em cumprimento as obrigacdes ali assumidas, consolidar-se-a
na Fiduciaria a propriedade plena dos Direitos Creditorios, podendo a Fiduciaria,
independentemente de qualquer aviso ou notificagao judicial ou extrajudicial, a scu
exclusivo critério, sem prejuizo dos demais direitos previstos em lei, especialmente
aqueles previstos pelo Artigo 66-B, Paragrafos 3° ¢ 47 da Lei n® 4.728/65, e Artigo 19 da
Lei n° 9.514/97, de forma amigivel ¢ de boa fé, judicial ou extrajudicialmente, no todo
ou em parte, independentemente de avaliagio, ou qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial, receber diretamente da Fiduciante ou dos locatirios, 0s recursos
decorrentes dos Direitos Creditérios e todo e qualquer produto dos Dircitos
Creditérios, bem como alienar, no todo ou em parte, a terceiros, 0s Direitos Creditorios,

aplicando o produto da venda no pagamento das Obrigagoes Garantidas.

6.2  Se apés a efetivacio do depdsito dos Dircitos Creditérios for verificada a
existéncia de saldo devedor das Obrigacdes Garantidas, referido saldo deverd ser

imediatamente coberto pela Fiduciante, nos termos previstos no § 2° do artigo 19 da Lei

n” 9.514/97.

62.1 Referido pagamento deveri ocorrer no prazo maximo de 20 (vinte) dias,
contados do recebimento de comunicagio encaminhada pela Fiducidria neste

sentido, sendo que o atraso da Fiduciante no seu pagamento acarretard a incidéncia
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da multa moratoria de 2,00% (dois pot cento) e dos juros de mora de 1,00% (um
p ]
por cento) ao més, ou fragio, tudo calculado sobre o valor em atraso, corrigido

monetariamente pro rala die.

6.3 A Fiduciante seri responsivel pelo pagamento de todas as despesas decorrentes
da presente garantia para sua efetivacao ¢ formalizagio, bem como pelo pagamento de
todos os tributos que vierem a ser criados ¢/ou majorados, incidentes sobre os Direitos

Creditorios,

6.4 Na data em que as Obrigagoes Garantidas forem comprovadamente cumpridas
de forma integral, esta Cessio Fiducidria de Recebiveis se extinguird e, como
consequéncia, a titularidade fiduciaria dos Direitos Creditorios sera imediatamente

restituida pela Fiduciaria a Fiduciante.

CLAUSULA SETIMA — DISPOSICOES GERAIS

71 As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste

Contrato deverio ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

MULTIPLA LOG S/A
Avenida T-9, n°® 2.439, Sala 03, Setor Jardim América, CEP 74.255-220
Cidade de Goidnia - GO
Telefone: (62) 3274-3822

E-mail: vhad2@bol.com.br e juridico@quarteto.net
At.: Sr. Emanoel Camargo

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate Desing —
Torre Comercial 1, Business Tower, Bairro Park Lozandes, CEP 74.884-120

Cidade de Goiania — GO

Telefone: (62) 4016-7373

E-mail: eestao(@fortesec.com.br

18
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At.: Lucas Ribeiro de Almeida

71.1 As comunicacdes serdio consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos — ECT, por fax, por telegrama ou por e-mail nos enderegos
acima. Os originais dos documentos enviados por fax ou por e-mail deverdo ser
encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) dias vteis apos o envio da
mensagem. Cada Parte deverd comunicar as outras a mudanca de seu endereco,
ficando responsavel a Parte que nio receba quaisquer comunicages em virtude

desta omissio.

7.2 As partes concordam que, caso, pot qualquer motivo, este Contrato venha a ser
excutido parcialmente, todas as suas condigoes ¢ clausulas permanecerio validas e
exequiveis, sem prejuizo de tal execugao parcial, até o cumprimento integral das

obrigagdes ora assumidas.

7.3 A nio exigéncia imediata, por qualquer das partes, em relacio ao cumprimento de
qualquer dos compromissos teciprocos aqui pactuados, constituir-se-d em mera
liberalidade da parte que assim proceder, nao podendo de forma alguma ser
caracterizada como novacdo ou precedente invocivel pela outra parte para obstar o

cumprimento de suas obrigagoes.

7.4  Os direitos e obrigacdes constituidos por fora do presente Contrato obrigam as
partes em carater irrevogivel e irretratavel, bem como a seus sucessores, endossatirios
¢/ou cessiondrios a qualquet titulo, sendo cada parte responsavel pelos atos e omissoes
de seus respectivos funcionirios, administradores ou gerentes, prestadores de setvico,

contratados ou prepostos, sob qualquer denominagio.

7.5 A Fiduciante nio poderd ceder a sua posi¢ao contratual ou quaisquer de seus
direitos, deveres e obrigagdes assumidas nesta Cessao Fiducidria de Recebiveis, durante o
prazo de validade da presente garantia, exceto se mediante prévia e expressa

concordancia da Fiduciaria.

19

Q.



7.5.1  J4 a Fiduciaria podera ceder a sua posicao contratual ou quaisquer de seus
direitos, deveres e obrigacdes ja assumidas neste Contrato, independentemente de

anuéncia ou autorizacao da Fiduciante.

7.6 Todas e quaisquer alteragdes do presente Contrato somente serdo vilidas quando

celebradas por escrito e assinadas por todas as partes deste instrumento.

7.7 O presente Contrato substitui todos os acordos de vontade anteriormente

havidos entre as Partes sobre o mesmo objeto.

78 Se uma ou mais disposicies contidas neste Contrato forem consideradas
invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des nao serao afetadas ou prejudicadas a

qualquer titulo.

710 Para os fins deste Contrato, considera-se “Dia Util” todo aquele que ndo seja

sibado, domingo ou feriado nacional na Reptiblica Federativa do Brasil.

710 Os termos e condi¢des deste instrumento devem ser interpretados de acordo

com a legislaciio vigente na Republica Federativa do Brasil.
CLAUSULA OITAVA — ARBITRAGEM

8.1  Negociacio: As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para
resolver por meio de negociagio amigivel qualquer controvérsia relacionada a este

Contrato.

8.1.1. A constituicio, a validade e interpretacio deste Contrato, incluindo da
presente clausula de resolugdo de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis
substantivas da Repiblica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste

instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicagao de
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equidade e/ou de quaisquer principios e regras ndo previstas pelas leis substantivas

acima mencionadas.

8.2  Camara e Regulamento: Qualquer conflito relativo a este Contrato ou resultante
da relacio dele advinda sera resolvido por meio de arbitragem, de acordo com as regras
do Centro de Arbitragem da Cimara Americana de Comércio Sio Paulo — AmCham

“Camara’). cujo regulamento (“Regulamento”™) as partes adotam e declaram conhecet.
Lamara ), cUjo 1€g hegulamento

8.2.1. As especificagdes dispostas neste Contrato tém prevaléncia sobre as regras

do Regulamento da Camara acima indicada.

83  Inicio da Arbitragem: A parte que, em primeiro lugar, der inicio a0 procedimento
arbitral deve manifestar sua intencio a Cimara, indicando a matéria que sera objeto da
arbitragem, o seu valor e o(s) nomes(s) e qualificagio(Ges) completo(s) da(s) parte(s)
contriria(s), ¢ ancxando copia deste Contrato. A mencionada correspondéncia scra
dirigida ao presidente da Camara, através de entrega pessoal ou por servico de entrega

postal rapida.

84  Arbitros: A controvérsia sera dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo
com o citado Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e
substitutos no prazo de 05 (cinco) dias, caso as partes nao cheguem 2 um consenso, a
contar do recebimento da solicitagio de instauragio da arbitragem, através da entrega

pessoal ou por servigo de entrega postal rapida.

8.5 Termo de Independéncia: Os drbitros ou substitutos indicados firmardo o termo
de independéncia, de acordo com o disposto no artigo 14, Parigrafo Primeiro, da Lei n°

9.307/96, considerando a arbitragem instituida.

8.6  Local da Arbitragem: A arbitragem processar-se-d na cidade de Sido Paulo - SP ¢

os arbitros decidirdo de acordo com as regras de direito,
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87  Sentenca Arbitral: A sentenga atbitral serd proferida no prazo de até 60 (sessenta)

dias, a contar da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

8.8  Despesas: A parte que solicitar a instauracio da arbitragem arcara com as
despesas que devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A
sentenga arbitral fixara os encargos € as despesas processuais que Serao arcadas pela

parte vencida.

8.9. Cumprimento da Sentenca Atbitral: A sentenca arbitral seri espontinea ¢

imediatamente cumprida em todos os seus termos pelas Partes.

8.9.1. As partes envidardio seus melhores esforgos para solucionar
amigavelmente qualquer divergencia oriunda deste Contrato, podendo, se

conveniente a todas as partes, utilizar procedimento de mediagao.

8.10. Poder Judiciario: Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das partes se
reserva o direito de recorrer a0 Poder Judicidrio com o objetivo de (a) assegurar a
instituicio da arbitragem, (b) obter medidas cautelares de protegio de direitos
previamente i institui¢ao da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido
o serd considerado como ato de rentncia a arbitragem como o unico meio de solugio
de conflitos escolhido pelas partes, (c) executar obrigagoes pecuniarias liquidas e certas
devidas nos termos deste instrumento, ¢ (d) executar qualquer decisao da Camara,
inclusive, mas nio exclusivamente, do laudo arbitral. Na hipotese de as partes
recorrerem a0 Poder Judiciario, o foro da Capital do Estado de Sao Paulo sera o
competente para conhecer de qualquer procedimento judicial, renunciando

expressamente as Partes a qualquer outro, pot mais privilegiado que seja ou venha a ser.

8.11. Procedimentos Conexos: De modo a otimizar ¢ a conferir seguranga juridica a
resolucio dos conflitos prevista nesta cldusula oitava, relativos a procedimentos de
arbitragem oriundos e/ou relacionados a outros contratos firmados pelas partes relativos
4 Escritura de Emissdo de Debéntures Imobilidrias e quaisquer outros contratos quc

venham a decorrer destes instrumentos, ¢ desde que solicitado por qualquer das partes
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no procedimento de arbitragem, o Tribunal Arbitral devera consolidar o procedimento
arbitral instituido nos termos desta clausula com qualquer outro em que participe
qualguer uma das partes ¢/ou que envolvam ou afetem de qualquer forma o presente
Contrato, incluindo mas nio sc limitando a procedimentos arbitrais ofiundos dos demais
documentos relacionados as operagdes aqui descritas, desde que o Tribunal Arbitral
entenda que (i) existam questoes de fato ou de direito comuns aos procedimentos que
tornem a consolidacio dos processos mais cficientes do que manté-los sujcitos a
julgamentos isolados; e (ii) nenhuma das partes no procedimento instaurado seja
prejudicada pela consolidagdo, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou

conflito de interesses.

8.12. Independéncia: As disposicoes constantes nesta clausula de resolugio de
conflitos sdo consideradas independentes e autonomas em relagio ao Contrato, de
modo que todas as obrigagdes constantes nesta cliusula devem permanecer vigentes, ser
respeitadas ¢ cumpridas pelas Partes, mesmo ap6s o término ou a extingio do Contrato
por qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que o Contrato, no todo ou

em Parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam a presente Cessao Fiduciaria
de Recebiveis em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)

testemunhas.

Goiania, 20 de novembro de 2015.

[Assinaturas na pagina que seguc]
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(Pdgina 02/ 03 de assinaturas do Instrumento Particular de Contrato de Cessio Fiducidria de Direitos

Creditirios firmado, em 20 de novembro de 2015, entre a Miiltipla 1.og S/ A e a Forte Securitizadora
Ltda.)

O ~—— S ) M

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Nome:

Nome:  yrreo Antonto Ralmundo

Cargo: CPF:641.519.132-20 Cargo:
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(Pdgina 03/ 03 de assinaturas do Instrumento Particular de Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos
Creditérios firmado, em 20 de novembro de 2015, entre a Miittipla 1og S/ A ¢ a Forte § ecnnitizadora
1 tda.)

1.

Nome: Nome: I VIAVE 4T
RG: RG: 45941940 2
CPF/MF: CPF/MF: gor 344328 L4
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