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CONTRATO DE PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E DE DIREITOS SOBRE CONTAS BANCARIAS

O presente Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e de Direitos

sobre Contas Bancarias (este “Contrato”) é celebrado entre as partes abaixo:

L PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, bloco 1, saldo 201, parte - Torre Pdo de Acucar, Centro
Empresarial Mourisco, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.950.811/0001-89, neste ato,

representada na forma de seu estatuto social (“PDG™);

o PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3900 - 10°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 67.030.395/0001-46, neste ato, representada na forma
do seu contrato social, atuando na qualidade de representante do Debenturista (“Agente

Fiduciario” e, na qualidade de representante do Debenturista, a “Cessionaria™);

3. SSCORE SOLUCOES DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE“—
CREDITO S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de Fazenda Rio Grande, Estadd ' f‘;’z !
do Paran4, na Rua Cezar Carelli, n° 90/98, sala 303 —3° andar, Bairro Pioneiros, 1mcr1tan0 '. :

CNPJ/MF sob o n® 10.424.031/0001-23, neste ato, representada na forma do seu estatutc«

50i1y) ) 8p onsibay ap of
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social (“Agente de Garantia™); e ], { _ ;

4. CLASSE A ENGENHARIA E PLANEJAMENTO LTDA., socieda?d;i'z'-: _
limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida 4_239____ &
Américas, n° 700 — Bloco 6, sala 133, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.329.646/0001-07, neste ato, representada na forma do seu contrato social (“Auditor dg»/md?)\

Obras” e, em conjunto com PDG, Cessiondria, ¢ Agente de Garantia, “Partes”). / :’7/ /; e\
' | b’\ < %?
. OGP
CONSIDERANDO que: Po— e “/
NCRJ-
A. PDG e Agente Fiducidrio, nomeado para representar os interesses do Debenturista, ()-

celebraram a Escritura, tendo como finalidade o financiamento pela PDG de sgus
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empreendlmentos imobiliarios que atendam aos critérios de elegibilidade dehm%b(;gla -
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B. a fim d¢ garantir todas as Obrigagdes Garantidas, obrigagdes essas mais
detalhadamente descritas no Anexo II a este Contrato, certas sociedades de proposito
especifico, subsididrias da PDG, concordam, por meio de adesdo a este Contrato, em ceder
fiduciariamente & Cessionaria, na qualidade de representante e em beneficio do
Debenturista, certos direitos creditorios decorrentes da venda de unidades residenciais de
empreendimentos imobilidrios incorporados pelas referidas sociedades de propdsito
especifico, bem como determinados direitos ¢ valores a serem depositados em contas

bancérias, de acordo com os termos e condi¢des da Escritura e deste Contrato.
Assim, tendo em vista as premissas acima, as Partes tém entre si, justo ¢ contratado, o

quanto segue:

CLAUSULA I
TERMOS DEFINIDOS

1.1. Defini¢des. Todos os termos definidos neste Contrato terdo os significados

definidos no Anexo I a este Contrato, quando empregados em qualquer certificado, termo——

aditivo, termo de adesdo ou qualquer outro documento elaborado ou entregue e{m : I'

conformidade com o presente instrumento. As definigdes que designem o singuianf !

incluirdio o plural e vice-versa e poderdio ser empregadas indistintamente no géneéroz .-.II= 2 1
|
|
|

masculino ou feminino, conforme o caso. it Fag 34

CLAUSULA II
PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA

< Th
o 0% A\

2.1. Cessio fiduciaria de direitos creditérios e de direitos sobre contas bancdrias. A fi
- ; : 3 s " . pe o s\
de garantir o pagamento e cumprimento integrais e pontuais das Obrigagdes Garantidas > \.{f}
\ / |

)

(seja no vencimento estipulado, no vencimento antecipado ou em qualquer ouﬁ‘\é';}%\_*#/.x\;

circunstancia), as quais se encontram descritas no Anexo II deste Contrato, para fins do
artigo 1.362 do Codigo Civil e artigo 18 da Lei 9.514/97 (e as quais as Cedentes confirmam
e reconhecem para todos os fins de direito), as Cedentes, em cardter irrevogavel, cederdo
fiduciariamente a4 Cessiondria, na qualidade de representante do Debenturista, a par{i,},' € '

adesdo a este Contrato, mediante a celebragdo do Instrumento de Cessdo Fiduciriag



termos do artigo 18 da Lei 9.514/97 ¢ do artigo 66-B da Lei 4.728/65, com a redagio dada
pela Lei 10.931/04, todos os seus direitos, atuais e futuros, sobre:

(a) os Recebiveis; ¢
(b) as Contas Cedidas e os montantes nelas depositados (inclusive, sem limitagdo,
quaisquer direitos de crédito das Cedentes em relagdo aos Bancos Depositédrios em

virtude dos valores depositados nas Contas Cedidas).

2.2.  Notificacdes e ciéncia da cessdo. As Cedentes comprometem-se, sob pena de

vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas, a tomar todas as providéncias
necessérias para assegurar que os Recebiveis sejam depositados exclusivamente nas suas
respectivas Contas de Recebimento e para que os respectivos devedores tomem ciéncia da

garantia prevista neste Contrato. Para tanto, as Cedentes obrigam-se a:

(@  notificar a Caixa com relagdo a cessdo fiduciaria dos Recebiveis de Venda
Associativos, na forma da notificagdo constante do item (a) do Anexo V deste

Contrato;

(b) conforme o caso, (i) notificar cada um dos adquirentes com relagdo a cess‘i'_o;--- 23] 1!
1E |
fiduciaria dos Recebiveis de Venda Tradicional, notificagdo esta que se dara por#‘f- ; |

meio do envio de notificagio com aviso de recebimento, em conjunto com ps \

boletos a serem emitidos, informando a cessdo fiduciaria aqui avencada, na fonn\a‘l-_‘if_; '::_ﬁ: : &
do item (b) do Anexo V deste Contrato; (ii) incluir em cada um dos contratos a,e-.\; __ f iE |
compra ¢ venda de imoveis ou outros instrumentos de alienagdo relativos a umdadba :
originadoras de Recebiveis em Estoque, clausula na forma do item (¢) do Anexo V
deste Contrato, por meio da qual o comprador expressamente toma ciéncia ¢
consente com a cessio fiduciria ora avengada; ou (iii) praticar os atos necessarios =

; i e — . old~
para que os adquirentes dos imoveis geradores dos Recebiveis assinem termo gié;’&/‘*“\%

g ‘ : =\ \
ciéncia substancialmente na forma do item (d) do Anexo V deste Contrato; e / > = I il
l'-_ ':52:\ : } waf |
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(c) notificar e obter o expresso consentimento dos Bancos Depositarios acerca da~Y

cessdo fiducidria das Contas Cedidas (exceto pelas Contas de Aporte — Créditos

Associativos), prevista neste Contrato, na forma da notificagdo constante do Anexo

YY- VI(a) deste Contrato; adicionalmente, com relagdo as Contas de Aporte — Créz‘gi@rs



fiducidria de tais contas, prevista neste Contrato, na forma da notificagdo constante
do Anexo VI(b) deste Contrato.

2.2.1. Sempre que uma Cedente celebrar um Instrumento de Cessdo Fiducidria, os Bancos
Depositarios serdo notificados, nos termos do Anexo VI(a) e/ou do Anexo VI(b) a este
Contrato, conforme o caso, devendo assumir as obrigagdes e praticar os atos descritos em

referida notificagdo com relagdo as Contas Cedidas.

CLAUSULA III ,
ELEGIBILIDADE DOS RECEBIVEIS

3.1. Verificacdo da Elegibilidade dos Recebiveis. A verificagdo da elegibilidade de
Recebiveis sera realizada pelo Agente de Garantia, o qual deverd receber da PDG, até o 5°

(quinto) dia util de cada més, os documentos ¢ as informagdes listados no Anexo 4.4.6.1 da

Escritura, atualizados até o dltimo dia do més anterior.

3.1.1. Com base (a) na analise dos documentos recebidos da PDG, listados no Anexo
4.4.6.1 da Escritura; (b) na Declaragdo do Auditor de Obras; ¢ (c) na Declaragdo do Agente

Fiduciario, o Agente de Garantia emitira ao Agente Fiduciario declaragdo nos moldes

“Declaracdo 27, constante do Anexo 3.9.2(ii) da Escritura.
3.1.1.1. A Declaragio do Agente de Garantia serd emitida na forma e nos prazbs

estabelecidos na Escritura. 2\, T

CLAUSULA IV B &5 &
INDICE DE COBERTURA MINIMO
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4.1. Verificagio do Indice de Cobertura Minimo. Em cada Data de Verificagdo [de/ & 4\ _\
yerlicacao co Indice de O le = s Z :

Garantia, o Agente de Garantia verificara a composi¢ao dos Recebiveis dados em garan(r§,¢\ ; )

nos termos deste Contrato, para fins do calculo do indice de Cobertura Minimo, de acor S

1Y

com as disposi¢Oes previstas na Escritura.

42. Necessidade de Aditamento ao Contrato. Caso a lista de Recebiveis apresent:

pelas Cedentes em determinada Data de Verificagdo de Garantia venha a substituir ou
o




qualquer forma alterar os Recebiveis listados nos respectivos Instrumentos de Cessao
Fiducidria, as suas partes deverdo, em um prazo de até 20 (vinte) dias corridos contados da
respectiva Data de Verificagdo de Garantia, providenciar para que 0s respectivos
Instrumentos de Cessdo Fiducidria sejam aditados e protocolados para registro nos
competentes Cartorios de Titulos e Documentos da sede das partes, de forma a refletir
corretamente os Recebiveis dados em garantia, sem prejuizo das demais formalidades

necessarias para a constitui¢ao da garantia sobre tais Recebiveis.

43. Descumprimento do Indice de Cobertura Minimo. Tendo o Agente Fiducidrio
verificado o ndo cumprimento do Indice de Cobertura Minimo, este devera determinar a

retencdo dos recursos depositados em todas as Contas Cedidas, at¢ que o indice de

Cobertura Minimo seja cumprido, conforme determinado na Escritura.

4.4. Transferéncia dos Recebiveis. Uma vez que os Recebiveis tornem-se performados,

mediante a constru¢io das unidades vendidas, emissdo do habite-se ¢ entrega das chaves, a
PDG poderd solicitar ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista,
a liberagdo de tais recebiveis da cessdo fiduciaria, desde que a PDG esteja adimplente com
suas obrigagdes pecunidrias e ndo pecunidrias previstas nos termos da Escritura. Uma vez

liberados, os Recebiveis ndio mais serdo computados para fins do calculo do Indice de

Cobertura Minimo e a PDG podera efetuar a cessdo dos Recebiveis entdo performados para ’ \ "_'““:
terceiros, desde que sejam sempre observados os critérios para o cumprimento do indice de !" III.II : f’
Cobertura Minimo. Apés recebimento da solicitagdo da PDG, o Agente Fiduciario terd 05 | .': ; & |
(cinco) dias uteis para formalizar a liberagdo de tais Recebiveis, mediante a assinatura de WEZr o3 ;
termo aditivo ao ‘respectivo Instrumento de Cessdo Fiduciaria. Uma vez formalizada, 0F i.l [';
Agente Fiduciario deverd notificar o Agente de Garantia acerca de tal liberago. 3 N\ g1
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CLAUSULA V
o
CONTAS CEDIDAS /{/\ﬂ_ﬂ_\\;\‘
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5.1.  Crédito de Recebiveis. Os recursos depositados nas Contas Cedidas ficardao sujelto? 1 - ,,f"'sr;'

ao direito real de garantia a ser instituido por meio da assinatura do Instrumento de Cessao< '“‘“E;-If”';}}"

Fiduciaria pelas Cedentes, sendo tal garantia regida pelos termos deste Contrato, até

efetiva liberagdo de referidos recursos nos termos deste Contrato e da Escritura.



Contas de Recebimento Gerais

5.2.  Crédito de recursos nas Contas de Recebimento Gerais. Todas as quantias devidas

as Cedentes, por adquirentes das unidades imobilidrias originadoras dos Recebiveis de
Venda Tradicional e Recebiveis em Estoque, serdo direta e exclusivamente creditadas nas
Contas de Recebimento Gerais. Para a aplicacdo de tais recursos em Investimentos
Permitidos, os valores creditados nas Contas de Recebimento Gerais deverdo ser
transferidos as Contas Centralizadoras — SPEs, da qual, a critério da PDG, poderdo ser
transferidos as Contas Investimento — SPEs ou a Conta Recebiveis — PDG, a Conta
Recebiveis — Goldfarb, a Conta Recebiveis — CHL ou a Conta Recebiveis — PDG Co-
Incorporagio, para aplicagdo em Investimentos Permitidos, por meio da Conta Investimento
— PDG, da Conta Investimento — Goldfarb, da Conta Investimento — CHL ou da Conta
Investimento — PDG Co-Incorporagdo, se for o caso. As Partes concordam expressamente
que as Cedentes nio poderdo realizar quaisquer movimentagdes dos valores depositados
nas Contas de Recebimento Gerais, exceto (a) para transferéncia as suas respectivas Contas
Centralizadoras — SPEs, para posterior realizagdo de Investimentos Permitidos, mediante
instrugdes das Cedentes aos Bancos Depositdrios, com copia para o Agente Fiducidrio; ou
(b) com autorizagio expressa do Agente Fiducidrio e de acordo com os termos do presente

Contrato e da Escritura.

5.3. Liberagdo dos recursos das Contas de Recebimento Gerais. A liberagdo dos recurqos
das Contas de Recebimento Gerais para as Contas de Livre Movimento (inclusive aqueleis
que tenham sido transferidos as Contas Investimento — SPEs ou a Conta Recebiveis — PDG
a Conta Recebiveis — Goldfarb, a Conta Recebiveis — CHL e a Conta Recebiveis — PDG

Co-Incorporagdo, por meio das Contas Centralizadoras — SPEs) somente ocorrera desde qT: ‘s e 23 |

cumpridas as condlqoes descritas no item 4.4.5.1 e subitens da Escritura.

5.4. Atendimento parcial s condigdes suspensivas para liberacdo de recursos. Caso % otd:‘ ,\\
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Agente Fiduciario, apos consulta ao Agente de Garantia, verifique que as condi¢d as ( o
4 ?l
suspensivas, previstas no item 5.3 acima e respectivos subitens, ndo foram mtegralmeqtg s
A i
/‘P,M_ e,
Osnl.

atendidas de forma a possibilitar a liberagdo do montante total dos recursos depositados na

Contas de Recebimento Gerais, mas que foram apresentadas garantias suficientes para a

liberagdo de parte dos recursos, podera o Agente Fiducidrio, a seu exclusivo critério st %
. — ; ; I . ~ | Z o€ #Coaco O
notificar o Banco Depositério cabivel informando os montantes passiveis de liberagdogpaza / ~5\Q »‘é Py
3 . s : . ¢t M

que estes sejam transferidos as Contas de Livre Movimento. o () 8: =0
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Contas de Recebimento de Crédito Associativo

5.5. Crédito de recursos nas Contas de Recebimento de Crédito Associativo. Todas as

quantias devidas as Cedentes pela Caixa, com relagdo aos Recebiveis de Venda
Associativos, serdo direta e exclusivamente creditadas junto as respectivas Contas de
Recebimento de Crédito Associativo. Para a aplicagdo de tais quantias em Investimentos
Permitidos, os valores creditados nas Contas de Recebimento de Crédito Associativo
deverdio ser transferidos as Contas Centralizadoras — SPEs, de onde, a critério da PDG,
poderdo ser transferidos as Contas Investimento — SPEs ou a Conta Recebiveis — PDG, a
Conta Recebiveis — Goldfarb, 4 Conta Recebiveis — CHL ou & Conta Recebiveis — PDG
Co-Incorporagdo, para aplicagdo em Investimentos Permitidos, por meio da Conta
Investimento — PDG, da Conta Investimento — Goldfarb, da Conta Investimento — CHL ou
da Conta Investimento — PDG Co-Incorporagio, se for o caso. As Partes concordam
expressamente que as Cedentes ndo poderdo realizar quaisquer movimentagoes dos valores
depositados nas Contas de Recebimento de Crédito Associativo, exceto (a) para
transferéncia as suas respectivas Contas Centralizadoras — SPEs, para posterior realizagao
de Investimentos Permitidos, mediante instrugdes das Cedentes aos Bancos Depositérios

com copia para o Agente Fiduciario; ou (b) com autorizagio expressa do Agente Fiduciario™

e de acordo com os termos do presente Contrato ¢ da Escritura.

56. Liberacdo dos recursos das Contas de Recebimento de Crédito Associativo. A /- = ¢ ;5
liberagdo dos recursos das Contas de Recebimento de Crédito Associativo para as Contas?"'-.,. :
de Livre Movimento (inclusive aqueles que tenham sido transferidos as Contab I\ .
Investimento — SPEs ou a Conta Recebiveis — PDG, a Conta Recebiveis — Goldfarb, a -;_ﬁ
Conta Recebiveis — CHL e a Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagdo, por meio daE—-' s §

Contas Centralizadoras — SPEs) somente ocorrerd desde que cumpridas as condigbes

e — )

descritas no item 4.4.5.1 e subitens da Escritura. 2;{:’ old- ;f‘_;\
r4 /. v . \:'\.‘:'2
5 8\,
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Contas de Aporte - Créditos Associativos \ =\ = ey
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57  (Crédito de recursos nas Contas de Aporte - Créditos Associativos. Uma vez

cumpridas todas as condigdes e respeitados os requisitos do item 4.15.3 ¢ respectiv
subitens da Escritura, as Contas de Aporte — Créditos Associativos poderdo ser desnmdﬂs

recursos da Conta de Subscrigio, de modo a compor a garantia exigida pela Calxa‘j!})ﬂ

complementacio dos custos necessarios para a construgdo dos Empreendinfentds
>



Financiados para os quais tenham sido contratadas operagdes de financiamento na
modalidade Crédito Associativo. Respeitados os termos dos Instrumentos de Conta
Vinculada, sobre os recursos depositados nas Contas de Aporte — Créditos Associativos
incidira o direito real de garantia previsto na Clausula II acima, sendo tal garantia regida

pelos termos deste Contrato.

5.8. Liberacdo dos recursos das Contas de Aporte - Créditos Associativos. Os recursos

depositados nas Contas de Aporte — Créditos Associativos, uma vez que tenham sido

liberados as Cedentes, de acordo com o0s termos dos Instrumentos de Conta Vinculada,
deverdo ser direcionados exclusivamente para a Conta de Recebimento de Créditos
Associativos detida pela Cedente responsavel pelo desenvolvimento do Empreendimento
Financiado para o qual foram alocados os valores depositados na Conta de Aporte —
Créditos Associativos, de onde deverdo ser transferidos exclusivamente para a Conta
Centralizadora — SPE detida pela mesma Cedente. As Cedentes ndo poderdo realizar
quaisquer movimentagdes dos valores depositados nas Contas de Aporte — Créditos
Associativos, exceto de acordo com os termos dos Instrumentos de Conta Vinculada, deste

Contrato e da Escritura.

5.9. Transferéncia dos recursos para a Conta de Pagamento do Servico da Divida. Af"—"_' w1
Partes concordam que, uma vez verificada a ocorréncia da decretagdo de Vencimento | I\ '

Antecipado, o Agente Fiduciario notificara o Itai e a Caixa, por escrito, com copia para ak: |||

transferidos autornaticamente para a Conta de Pagamento do Servigo da Divida, para a
amortizagdo antecipada e compulsoria do saldo devedor das Debéntures, ressalvados, no

caso das Contas de Aporte — Créditos Associativos, os valores que estejam vinculados nq's ek If |
l: 3 -‘:'\__;‘i

|

!

Cedentes, de forma a instruir que todos os valores depositados nas Contas Cedidas sejam |- = = 5 |’
' F

J

termos dos Instrumentos de Conta Vinculada.

5.10. Liberacdio dos Recursos das Contas Cedidas. Além das hipdteses expressamente/g’fﬁ!?\;\

& 74 )
previstas neste Contrato, os recursos depositados nas Contas Cedidas apenas poderdo s&[,r o \1‘ \1

12l < |4
liberados apds a liquidacéo total das Obriga¢des Garantidas. Aﬁi = {
\\ : ‘:J‘_‘JI‘/‘_‘",

5.11. Autorizacio das Cedentes. As Cedentes autorizardo expressamente os Bancos

Depositarios, desde logo, de forma irrevogavel e irretratdvel, a fornecer ao Agente
™m0

Fiduciario, mensalmente ou sempre que lhe for solicitado pelo proprio Agente hducﬁrl@
(p)
( \{f os extratos bancdrios das Contas Cedidas mantidas junto aos respectivos B :

9



Depositarios, reconhecendo que este procedimento ndo constitui infragdo as regras que
disciplinam o sigilo bancério, tendo em vista as peculiaridades que revestem 0s servigos

objeto deste Contrato.

CLAUSULA VI
REQUISITOS LEGAIS

6.1. Registro. A PDG, as suas préprias expensas, registrara o presente Contrato e seus
anexos e todos os Instrumentos de Cessdo Fiducidria sob ele assinados, bem como averbara
qualquer aditamento a este Contrato e a todos os Instrumentos de Cessdo Fiduciaria sob ele
assinados, nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das sedes das
partes. A PDG apresentara ao Agente de Garantia e entregard ao Agente Fiduciario via
original do presente Contrato ¢ de seus aditamentos, quando for o caso, devidamente
registrados, dentro de um prazo de 15 (quinze) dias Gteis a contar da presente data ou da

data de celebracio do aditamento ou do Instrumento de Cessdo Fiduciaria, conforme o

€aso.

6.2.  Requisitos Legais Adicionais. A PDG devera cumprir e fazer com que as Cedentes

cumpram qualquer outro requerimento legal que venha a ser aplicivel e necessario a{; 2N €55 =g |
integral preservagdo dos direitos constituidos no presente Contrato em favor do Agenté] i '
Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista, fornecendo ao Agente deff I_
Garantia e ao Agente Fiduciario a comprovagéo de tal cumprimento. Em especial, a PDG‘-___ N\ L
devera fornecer ao Agente de Garantia e ao Agente Fiduciario evidéncia satisfatoria dq"“i;  § g
envio das notificagdes ou assinatura dos termos referidos no item 2.2 deste Contrato, n«flt_- N

prazo de 15 (quinze) dias da celebragdo dos respectivos Instrumentos de Cesséo Fiduciériai - 2 %2

CLAUSULA VII P
INADIMPLEMENTO Ve 20
[/ o \

do Debenturista, poderé exercer seus direitos decorrentes da cessdo fiducidria prevista neste

Contrato e nos Instrumentos de Cessdo Fiducidria, uma vez ocorrido o Vencimento

Antecipado, nos termos da Escritura.

10



7.2. Direitos da Cessiondria, na qualidade de representante do Debenturista. Uma vez

ocorrida a condigdo referida no item 7.1 acima, e sem prejuizo dos demais direitos
estabelecidos neste Contrato e na Escritura, a Cessiondria, na qualidade de representante do
Debenturista, terd direito de utilizar os valores depositados nas Contas Cedidas para
liquidagdo das Obrigagdes Garantidas. Nessa situagdo, a Cessiondria, na qualidade de
representante do Debenturista, podera exercer todos os direitos e poderes conferidos ao
credor fiducidrio nos termos do paragrafo 3.° do artigo 66-B da Lei 4.728/65, com a
redacdo dada pela Lei 10.931/04, do artigo 19, IV, da Lei 9.514/97 e dos demais

dispositivos legais aplicaveis, inclusive, sem limitaggo:

(1) o direito de utilizar os valores depositados nas Contas Cedidas para pagamento das
Obrigacdes Garantidas;

(ii) o direito de reter os valores depositados nas Contas Cedidas a titulo de garantia das
Obrigagdes Garantidas vincendas, para posteriormente destinar tais valores a
reducdo das Obrigacdes Garantidas, quando devidas; e

(iii) o direito de alienar a terceiros os direitos fiduciariamente cedidos, seja por meio de

O] |

execugdo judicial ou de alienagdo particular (venda amigavel), a critério exclusi 7

do Agente Fiduciério.

l 2
7.2.1. Em caso de venda particular (amigavel) dos direitos fiduciariamente cedidos, Eas'__.::_ 2y

o

1

|

|
Cedentes renunciam ao direito de propor qualquer reclamagdo contra a Cessiondria ou ] P2 }
Debenturista, caso o prego pelo qual determinado direito venha a ser transferido séJm;__ 353 |
inferior ao preco que poderia ter sido obtido em leildo judicial ou inferior ao valor total qas i
Obriga¢des Garantidas ou ao preco de mercado de tal direito. Fica assegurado a PDGLQ_M -
direito de preferéncia na aquisi¢do dos direitos fiduciariamente cedidos por valor
equivalente ao maior valor oferecido por terceiro adquirente. Para tanto, devera o Agent__%’@}j S
Fiduciario notificar a PDG informando o valor da maior oferta recebida para que esta, o \,\j’ﬂ \

| I» = f
um prazo de 02 (dois) dias uteis, exer¢a o seu direito mediante a realiza¢do do pagamenm i’

em favor do Debenturista.

o3y

1
i
]

¥VMIS
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CLAUSULA VIII
PROCURACOES

8.1 Procuracdo outorgada pela PDG. A PDG, em carater irrevogavel e irretratavel, para
atendimento das obrigagdes aqui previstas, nomeia a Cessionaria, na qualidade de
representante do Debenturista, seu bastante procurador, para praticar atos relacionados ao
objeto deste Contrato, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil Brasileiro, e para tanto, na
presente data, firmou e entregou a Cessionaria, na qualidade de representante do

Debenturista, procuragdo substancialmente na forma do Anexo III do presente Contrato.

8.2  Procuracdo outorgada pelas Cedentes. As Cedentes, aderindo aos termos e

condi¢des do presente Contrato, mediante celebra¢do de Instrumento de Cessdo Fiduciaria,
nomeardo a Cessiondria, na qualidade de representante do Debenturista, seu bastante
procurador, nos mesmos termos da Clausula 8.1 acima e substancialmente na forma do

Anexo C ao Anexo VII do presente Contrato.

CLAUSULA IX
DECLARACOES E GARANTIAS

9.1.  Declaracdes e¢ Garantias da PDG e das Cedentes. A PDG e/ou cada Cedente (esta,

por meio da assinatura do seu respectivo Instrumento de Cessdo Fiducidria), conforme o

caso, declara e garante as demais Partes que:

a PDG ¢ sociedade por acBes devidamente constituida e com existéncia valida em, \\

) |
conformidade com as leis do Brasil e¢ as Cedentes sdo sociedades deg j
responsabilidade limitada ou sociedades por a¢des, devidamente constituidas e comL*===-=~—;.. ]
existéncia valida em conformidade com as leis do Brasil; -

' /’018~ Y
) TG0\
- / = N
(i) a PDG e as Cedentes obtiveram todas as autorizagdes societdrias necessarla.a‘; Y.
.>'< A
exigidas por lei e pelo seu estatuto ou contrato social para celebrar o presente(c/ = /.»"7{;
‘\ b AN
Contrato ou o Instrumento de Cessdo Fiducidria, conforme o caso, e cumprir suas)y/ ~pj- ~
obrigagdes aqui ou ali previstas;
(iii) o presente Contrato ¢ o Instrumento de Cessdo Fiducidria constitui obrigag@o vah
\ da PDG e das Cedentes, contra elas exeqiiivel em conformidade com seus termgs;
| 2
| D ;
I>
0
p -3
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(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

a PDG e as Cedentes ndo sdo parte nem tém conhecimento de que poderdo tornar-se
parte de qualquer processo judicial, arbitral ou administrativo que, se julgado de
maneira contraria 8 PDG e as Cedentes, resultaria em responsabilidade ou causaria
outros efeitos materialmente negativos sobre a PDG e as Cedentes ou sobre as

obriga¢des da PDG e das Cedentes, nos termos deste Contrato e do Instrumento de

Cessdo Fiduciaria;

os Bancos Depositarios sdo as tnicas instituicdes contratadas e com poderes para
realizar a arrecadagdo e direcionamento dos Recebiveis e as Cedentes nio
outorgaram ou outorgardo qualquer outra procura¢do ou documento semelhante,
nem assinaram ou assinardo qualquer outro instrumento ou contrato com relagdo aos
Recebiveis, incluindo, dentre outros, todas as receitas e juros devidos as Cedentes,
assim como todo o dinheiro em espécie, cheques, transferéncias eletronicas e
qualquer outra forma de pagamento devido as ou recebido pelas Cedentes com

relagdo aos Recebiveis;

o direito das Cedentes com relagdo aos Recebiveis e aos valores depositados nas
Contas Cedidas estdo e permanecerdo livres ¢ desembaragados de quaisquer 6nus,
com excec¢do da garantia constituida sob este Contrato e ressalvadas as disposi¢oes

dos Instrumentos de Conta Vinculada com relagdo as Contas de Aporte — Créditos

Associativos;

as procuragdes outorgadas pela PDG e pelas Cedentes, nos termos deste Cont:ratqi', g3 i
sdo validas e exeqiiiveis de acordo com seus termos e conferem ao Agemj::- N3zs =2 I
Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista, os poderes nel s R _' f
expressos, ¢ a PDG e as Cedentes ndo outorgaram ou outorgardo qualquer outta...__, _‘___‘I
procurag@o ou documento semelhante, nem assinaram ou assinardo qualquer outro

- i po = . - —
instrumento ou contrato com relagdo aos Recebiveis e as Contas Cedidas; /& 0ld-

contrato ou documento no qual sejam parte, nem resultardo em vencimento
antecipado de qualquer obriga¢do estabelecida em qualquer destes contratos ou
instrumentos ou rescisio de qualquer desses contratos ou instrumentos g, (b)
qualquer lei, decreto ou regulamento a que estejam sujeitos ou (c¢) qualquer ¢Hlen

decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral; e

YONVYYND

-
g
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(ix)  os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos

mandatos em pleno vigor.

CLAUSULA X
OBRIGACOES DE FAZER

10.1.  Obrigacdes de Fazer da PDG e das Cedentes. Sem prejuizo das demais obrigagdes
da PDG e das Cedentes nos termos deste Contrato ¢ da Escritura, a PDG e cada Cedente
(esta por meio de adesdo aos termos ¢ condi¢des deste Contrato, mediante a assinatura do

Instrumento de Cessdo Fiduciaria), concordam que, até que todas as Obrigagdes Garantidas

tenham sido integralmente pagas e cumpridas:

(1) de tempos em tempos, as expensas da PDG, celebrardo ou fardo com que sejam
celebrados os instrumentos que venham a ser razoavelmente solicitados pela
Cessionaria, na qualidade de representante do Debenturista, para o aperfeicoamento
ou protecdo da cessdo fiducidria prevista neste Contrato ou para permitir sj_al,

0

execucdo, assegurar a legalidade, validade, exeqiiibilidade e for¢a probatoria

|

|

Hl |
presente Contrato; il :oE |

(i)  manterdo a cessdo fiduciaria prevista no presente Contrato e em cada Instrumento c‘ 5B i ;
Cessdo Fiducidria como Onus de primeiro grau e exeqiiivel, bem como protegeré'uj € s > o l'
defenderdo seu direito aos valores depositados nas Contas Cedidas contra todosl_e" ' !

quaisquer pleitos ou acdes;

(111)  sem prejuizo do disposto acima, genericamente, informardo ao Agente Fiduciari o= “:)\
na qualidade de representante do Debenturista, com cOpia ao Agente de Garaquq ;f,g },{

por escrito, prontamente apds tomar conhecimento da ocorréncia, de qualquer atgs‘, S
oI

fato, evento ou controvérsia que razoavelmente possa afetar os direitos e obrigacdes

pactuados neste Contrato; e

(iv)  praticardo todos os atos necessdrios para manter a validade e a eficacia do preg}

Contrato e dos Instrumentos de Cessdo Fiduciaria.

14



10.2. Obrigacdes de Fazer do Agente de Garantia. Sem prejuizo das demais obrigagdes do

Agente de Garantia nos termos deste Contrato, o Agente de Garantia concorda em, at€ que

todas as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente pagas e cumpridas:

(1) observar e cumprir fielmente e tempestivamente com suas obrigagdes e atribui¢des

conforme previstas na Escritura;

(i)  obter, observar em todos os seus aspectos relevantes ¢ manter em vigor (ou, quando
apropriado, imediatamente renovar) todas as licengas, aprovagoes e/ou
consentimentos perante todos os érgios e/ou autoridades governamentais da esfera
federal, estadual e/ou municipal, sejam elas da administragdo publica direta ou
indireta e de terceiros, conforme requerido pela lei brasileira, necessarios para

cumprir com as suas obrigagdes decorrentes deste Contrato;

(iii)  informar o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, sobre
os detalhes de qualquer litigio, arbitragem ou processo administrativo iniciado,
pendente ou (até onde seja do seu conhecimento) iminente contra si, que cause ou
que se espere razoavelmente que possa causar um efeito adverso relevante no

cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato; ¢ — .

I h = - \

(iv)  praticar todos os atos necessarios para manter a validade ¢ a eficicia do presente
|

Contrato. '
10.2.1. Remuneracdo do Agente de Garantia. Sera devida ao Agente de Garantia, a titulo de NEdz e

honorarios pelo desempenho dos deveres ¢ atribui¢des que lhe competem termos cia 258 i8]

|5 !
Escritura e deste Contrato, uma remuneragdo, as expensas da PDG, a ser paga nos termes

acordados com o Agente de Garantia.

T
7 ,(\ il -'\"'3"\
4150 55 0 (8 A remuneragdo nio inclui despesas com viagens, estadias ¢ publicac;ﬁ“;(aé’? - ‘\P\\

necessarias ao exercicio das atribuicdes do Agente de Garantia, durante ou apos ?al >
\ o\

implantacio do servigo. A PDG sera responsavel pelo reembolso de tais despesas, median ‘ s

apresentagfio dos respectivos recibos.

10.3. Obrigacdes de Fazer do Auditor de Obras. Sem prejuizo das demais obriga{;ﬁﬁqig
Auditor de Obras nos termos deste Contrato, o Auditor de Obras concorda em, até« '

todas as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente pagas ¢ cumpridas: =
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(1) observar ¢ cumprir fielmente ¢ tempestivamente com suas obrigagdes e atribuicdes

conforme previstas na Escritura;

(i)  obter, observar em todos os seus aspectos relevantes e manter em vigor (ou, quando
apropriado, imediatamente renovar) todas as licengas, aprovagdes e/ou
consentimentos perante todos os 6rgdos e/ou autoridades governamentais da esfera
federal, estadual e/ou municipal, sejam elas da administra¢do publica direta ou
indireta e de terceiros, conforme requerido pela lei brasileira, necessarios para

cumprir com as suas obriga¢des decorrentes deste Contrato;

(i1i)  informar o Agente Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista, sobre
os detalhes de qualquer litigio, arbitragem ou processo administrativo iniciado,
pendente ou (até onde seja do seu conhecimento) iminente contra si, que cause ou
que se espere razoavelmente que possa causar um efeito adverso relevante no

cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato; e

(iv)  praticar todos os atos necessarios para manter a validade e a eficicia do presente
P
Contrato. lin 2232

| i‘l .: T F

g

10.3.1 Remuneracdo do Auditor de Obras. Sera devida ao Auditor de Obras, a titulo de i 2

. # - .'I-_|':-' 0
honorérios pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem termos cla 2

miL ep cxsiboy ef

Escritura e deste Contrato, uma remuneracdo, as expensas da PDG, a ser paga nos termos' - -
acordados com o Auditor de Obras. a S |

o |

A

10:3.1.1. A remunera¢do ndo inclui despesas com viagens, estadias e publica¢des

necessarias ao exercicio das atribuicdes do Auditor de Obras, durante ou apds a

. . L, , . . 18-\
implantacéo do servigo. A PDG serd responsavel pelo reembolso de tais despesas, medlan}{/cx‘sk.,\
f 5

apresentacdo dos respectivos recibos.

CLAUSULA XI
DISPOSICOES GERAIS

11.1. Prioridade Absoluta da Garantia. As Cedentes, por meio de adesdo aos te




concordam que a garantia prevista neste Contrato sobre os valores depositados nas Contas

de Recebimento sera constituida e devera ser mantida como prioritdria.

11.2. Prazo de Vigéncia. Este Contrato permanecerd valido até que as Obrigacdes

Garantidas tenham sido pagas e cumpridas integralmente.

11.3. Lei de Regéncia. O presente Contrato sera regido e interpretado em conformidade

com as leis da Republica Federativa do Brasil.
11.4. Foro. Fica eleito o foro da Justica Federal — Se¢do Judiciaria de Sdo Paulo, com
renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer

controvérsias oriundas deste Contrato e para a execugo das obrigagdes aqui previstas.

11.5. Independéncia entre as Cldusulas. Qualquer disposi¢do do presente Contrato que

venha a ser considerada invalida ou inexeqilivel ndo afetara as demais disposi¢des aqui
contidas, as quais permanecerdo vélidas e em pleno vigor e eficacia.

11.6. Execugfio Especifica. A PDG e as Cedentes (estas por meio de ades@o aos termos e

o—

condi¢des deste Contrato, mediante a assinatura do Instrumento de Cessdo Fiducidria ey

. o : I\ €33 =g |
reconhecem e concordam que todas e quaisquer de suas obrigagdes assumidas ou que lhgles; \E: g |
venham a ser imputadas, nos termos do presente instrumento, estdo sujeitas a execucdo, ;

especifica, em conformidade com o artigo 461 do Codigo de Processo Civil Brasileiro,i._ enl)z 2 & J

UL oF

demais disposi¢des aplicaveis. i :
' 150k 3 5 |

11.7. Auséncia de Renuncia. Qualquer atraso ou omissdo das Partes em exercer seMs -~ h: i3 |

poderes ou direitos decorrentes deste Contrato ndo implicara nem devera ser interpretaﬁa—mu —

como uma rentncia ou um aditamento a este Contrato. Os direitos e agdes previstos neste

\

Contrato sdo cumulativos, podendo ser exercidos individual ou simultaneamente, ¢ nazi@/o,f: @K

excluem qualsquer outros direitos ou agdes previstos em lei, neste Contrato ou na Escrltqéa o a
-\ < /

\ N\ S

- " . - a” . . i X f}b N ¢

11.8.  Notificagdes. Qualquer notificagdo ou correspondéncia a ser enviada nos termos. 9/ j. -

do presente instrumento serd redigida no idioma portugués e sera (i) entregue em maos; (ii)
enviada via correio registrado; ou (iii) enviada via fac-simile. Os enderegos ¢ numeros de

fac-simile para a entrega de avisos serdo, para as Cedentes, os especificados por resta:

G W

deste Contrato, 0s seguintes: % %
x> B> 7
z2 )/
8%

i .
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Para a PDG:

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Praia de Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte

Torre Pao de Actcar, Centro Empresarial Mourisco

CEP 22250-040

Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico

Para o Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar
CEP 04538-132

S&o Paulo, SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues

Fone: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

Para o Agente de Garantia:

SSCORE SOLUCOES DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE CREDITO S.A.

SHS QD 06 CJ A BLOCO A SALA 106

CEP 70316312

Brasilia, DF

At.: Sra. Marcelita Marinho — Diretora Técnicu
Telefone: (61) 3326-0820

E-mail: marcelita@sscore.com.br / sscore(@sscore.com.br

Para o Auditor de Obras:

CLASSE A ENGENHARIA E PLANEJAMENTO LTDA.
Avenida das Américas, n° 700 — Bloco 6, sala 133
CEP 22640-100

Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Jacques Benchimol

Tel: (21) 2132-7773
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11.9. Aditamentos. O presente Contrato ¢ suas disposi¢des apenas serdo modificados,
aditados ou complementados com o consentimento expresso e¢ por escrito de todas as

Partes, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes fizeram com que o presente Contrato

fosse devidamente firmado em 04 (quatro) vias de igual teor, por seus representantes,

juntamente com as duas testemunhas identificadas abaixo.

Séo Paulo, 31 de agosto de 2010.

[assinaturas iniciam-se na pdgina seguinte]

——

BlINZeg & soinyy P ou4siF .. 3
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[Pdgina de assinaturas 1 de 5 do Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditérios e de Direitos sobre Contas Bancarias, datado de 31 de agosto de 2010]

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

A \—

Por: —- 10 J
Nome: Nome: Jodo Mallet
Cargo: Cargo: Diretor

2¢ OFICIO DE NOTAS - TABELIAO: ADILSON WAGNER FIRMINO
Pca Demétrio Ribeiro 17 -Copacabana - RJ - Fone: (021) 2275-0646

Reconhego por SEMELHANGCA a(s) firma(s) de:

JOAO MIGUEL MALLET RACY FERREIRA++4+4+++++++++++++ttittttt+4+
B L o R e R R P &
A e kit ST

Rio de Janeiro, 15 de Setembro ¢ de 2010. Conf. por _
Emtestemuriio_____ Em entos. R$3,83
, —= ' Total R$4.97

QWRODRIGO PEREIRA MARINHO-ESCREVENTE
Dara varifirar a vararidade desta atn acesse hitos://seaurec tiri.gov.br/selos/

172 OFICIO DE NOTAS - Tabeli4o Carlos Alberto Firmo Ol iueita
; Ruahdu Carmo 63 IhCenLro ; Rio de Janeiro - RJ. Tel: 58
econhe¢o por semelhanca a firma de: CAUE CRSTELLO VEIGA
INNOCENCIO CARDOSO (Cod: 387181[2849??)
Rio de Janeiro. T de setembro d;krﬂlﬁ Conf. por: ____

Em 1(“ Th}? ;{. dade. Seruentia

SBZ TJ+FUNDUS
Carolina Imhuzeiro FonL s -
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[Pdgina de assinaturas 2 de 5 do Contrato de P,mmqssa de Cessdo F m'z}x;zana de Direitos

Creditérios e de Direitos sobre Contas Bqﬁcar:ag/datado de3 I de agos!o de 2010]

PLA

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Rua Joaquim Hosiane 8891 B ANDRERIBEIRO JEREMIAS

- @z wi i Sio ~(ep 04534013 - fone:113676-1836 tabelido

. gkhefica as firmas de; ARTLR FRRTINS DE FIGETREDD e FLAVID
ocsuarntn con valor econdaicn, dou fé,
TP‘mlﬁ, 14 de setsubf" de 2010
estl L -

§ Cole
| do

Carlos de Souza
\.-rc»n Autorizado

Es
"h Rua Joaguim Fioriano, 888

(Capitall .

. o

\w:?-ﬁo PRV
w....
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[Pagina de assinaturas 3 de 5 do Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditorios e de Direitos sobre Contas Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010]

SSCORE SOLUCOES ERE CIAMENTO DE RISCO DE CREDITO S.A
e CRED A

% VIIINY
Ce {~ Por: // ﬁ%&
| M (28NN Nome: ger e a0
argo: Dip f7on. Apm 1N AN CernCargo: P
R ao L.P. S peammalio
oﬂbi';.
Gt
% .Q,«
Lapne”’

REG. CIVIL DO JB. RERICA 200 SUB.- HERANA ARANTES ??'QLUEE - QFICIAL DESIGHADA

R.Merrigue Schausann, 48 - lardig/hatrica - fepital - 8¢ Tel:p081-%338
Reconhero, ~f0T seReilim 2 fifsa  de: BERMMYDD LUIZ PALUDD SPERMNEIC, ea
docuseptt cos valop ecomeiive 8 qual coafgre coa padrio depositade nesta
serygniis. 4 ) i

=

fo B4 T ‘ff{ affig

i -
T-""j i |1' -‘l Ak i Y _,f- j._‘ w;:' ;! !m:'”!_j.v_l 3
ic Eosente com selgyle 3 3

W s
13 Bniifidade
{Bd 1:Total Re\G, D4

fd. 299?33?01_;55940 J133277-0044]

! ud fv'ittafi+}+q "
Sao Faulo, 18/9/2010 y/ 4 o/l =
Em testemnho da Verdade A/ i
RE ﬂ%mﬁ/ﬂ _.: | Q(:j 20 oFicIO
:ﬁ_: Jos8 SC Campanha
]

[ o
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Pdgina de assi 5 do C
[Pdgina de assinaturas 4 de 5 do Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditorios e de Direitos sobre Contas Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010]

CLASSE A ED E PLANEJAMENTO LTDA.

172 OFICIO DE NOTAS - Tabelisio Carlos Alberto Firmo Oliveir
Rua do Carmo B3 - Centro - Rio de Janeiro - RJ. Tel: 2107-950@

Reconheco por semelhanca a firma de: JOSE OKSENBERG

(Cod: @87184F 11RA0)
Eio de Janeiro. 15 de setembro d 2313, Cog?. poz: _________
m Lest hq 3--d_—aJ-- ade . erventia
BN }/ﬂ?i TA t % R 307 TJ+FUNDOS
Tolal

Carolina Imbuzeiro Fontes - fut.
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[Pdgina de assinaturas 5 de 5 do Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditorios e de Direitos sobre Contas Bancarias, datado de 31 de agosto de 2010]

TESTEMUNHAS:
o i A
Nome: VHIA6G WSCicKUCA

Nome: ¥/ o, ﬂ@y!)/'ioﬂmw
RG: 44244 79/-7 RG: 2405 U)l-X
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ANEXOI

DEFINICOES

— 2° Oficio de Registro de Titulos e Do
Rigau danairp ¢ 23 da

C

cumentos
apila

SERIE AAA

REGISTRAR
E SEGURANCA
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DEFINICOES APLICAVEIS A ESCRITURA DE EMISSA0, AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA
DE CREDITOS E AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DAS CONTAS DA PDG, DA GOLDFARB,
DA PDG CO-INCORPORACAO E DA CHL

“AGD?” significa Assembléia Geral de Debenturista.
“AGE?” significa Assembléia Geral Extraordinaria da Emissora.
“Agencia Classificadora de Risco” significa a Standard & Poor’s.

“Agente de Garantia” significa a SScore Solug¢des de Gerenciamento de Risco de Crédito S.A.,

empresa com reconhecida capacidade técnica e experiéncia na andlise de crédito imobilidrio,

sugerida pela Emissora e aprovada pelo Debenturista, a qual sera responsavel por: (a) analisar o

crédito  dos promissarios compradorcs ¢ compradores de unidades habitacionais dos
Empreendimentos Financiados, ¢ de empreendimentos que ndo secjam Empreendimentos
Financiados, cujos direitos de crédito sejam utilizados para compor o Indice de Cobertura

Minimo, nos termos do item 4.4.11(iii) da Escritura; (b) com relagdo aos Empreendimentos
Financiados, informar o valor acumulado de comercializagdo de (i) unidades enquadradas corm)______h .
habitagéo popular, conforme Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n° 460/04; e de (i:) : i
unidades com valor de comercializagdo néo enquadrado como habitagdo popular, porém mcnor". z
ou igual ao valor maximo permitido para financiamento pelo SFH; (c) emitir, mensalmente; :
Declaragdo do Agente de Garantia; (d) apurar o percentual de comercializacdo dos;ll"'-‘: ]
Empreendimentos Financiados, do VGV Total, bem como do VGV SFH; (e) verificar o las;rq:: 2RO
dos Recebiveis; (f) acompanhar o pagamento das prestagbes devidas pelos adquirentes 5‘ S . dl
unidades habitacionais, cujos Recebiveis estejam vinculados 4 Emissdo; e (g) calcular o [ndE_,___ *-..i ]

de Cobertura Minimo.
/""Fﬂ_u"‘"x
A 0‘? - :\
. — o - s AP AN
“Agente Fiduciario” significa o Planner Trustee DTVM Ltda.. (7 = \P\
' ISl 2 1\,
\ (0 Al

“ANBIMA” significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e {pﬁf’ﬁ;

. w_\(lapitais.

“Auditor de Obras” significa a Classe A Engenharia e Planejamento Ltda., empresa com
m 2o

reconhecida capacidade técnica e experiéncia no setor de construcdo civil, sugerid@ pela

missora ¢ aprovada pelo Debenturista, responsavel: (i) pela analise e validag¢go do Cron&éﬁn

: 5 : = ; ; . ..  ~ - ., oA
Fisico-Financeiro de cada Empreendimento Financiado; (ii) pela verificacdo e vahda%o%ios




Custos de Produgdo das obras dos Empreendimentos Financiados; (iii) pela analise e validagdo
do método construtivo de cada Empreendimento Financiado: (iv) pela emissio de parecer a
respeito da adequagdo do Custo de Producdo ¢ do método construtivo dos Empreendimentos
Financiados aos padrdes da Caixa, parecer esse que devera ser enviado pela Emissora ao Agente
Fiducidrio quando da solicitagdo da primeira liberagdo dos recursos oriundos da Emissio para
cada Empreendimento Financiado; e (v) pela verificagio e validag@o da evolugdo fisica das obras
dos Empreendimentos Financiados, de acordo com o Cronograma Fisico-Financeiro, apurando

eventuais atrasos.
“Banco Mandatario” significa o Banco Itai S.A.

“Bancos Depositarios” significa (i) o Itad, onde serdo abertas ¢ mantidas as Contas de
Recebimento Gerais; e (ii) a Caixa, onde serdo abertas ¢ mantidas a Conta de Subscri¢do, a
Conta Investimento — Subscri¢do, a Conta de Pagamento do Servigo da Divida, as Contas de
Aporte — Créditos Associativos, as Contas de Recebimento Gerais, as Contas de Recebimento de

Créditos Associativos, a Conta Recebiveis - PDG, a Conta Investimento — PDG, as Contas

Investimento — SPEs, as Contas Centralizadoras — SPEs, a Conta Recebiveis — Goldfarb, a Conta

Investimento — Goldfarb, a Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporacgio, a Conta Investimentf};_ —_
: |

PDG Co-Incorporagdo, a Conta Recebiveis — CHL e a Conta Investimento — CHL. '
|
|

: \ H

“Caixa” significa a Caixa Econdmica Federal, instituicio financeira com sede na Cidade delc c =
% PR o

Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, inscrito no CNPJ/MF 550b

o n.° 00.360.305/0001-04. [i R 2
[: \2
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“Cedentes” significa, para fins do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, as SPEs; e, Qara S 3 »Jf

fins do Contrato de Cessfio Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-

Incorporagdo e da CHL, a PDG, a Goldfarb, a PDG Co-Incorporacdo e a CHL. pPCTIN
/’3;\5 E ':\3\‘.
(3 ) \
“Cessiondria” significa, para fins do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos e do Contra le ¢ )]

A

0L XIS1

L / y,,_i;.l’
Cessdo Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporacdo ¢ da CH[};\/,%E}\H__,//Q;}’
N "RJ-

Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista.

“CETIP” significa a CETIP S.A. - Balciio Organizado de Ativos e Derivativos.

15 3

s

“CHL?” significa a CHL Desenvolvimento Imobiliario S.A.

YONVHNO



“Codigo Civil” significa a Lei Federal n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada

de tempos em tempos.

“Cédigo de Processo Civil Brasileiro” significa a Lei Federal n.° 5.869, de 11 de janeiro de

1973, conforme alterada de tempos em tempos.
“Coordenador” significa o Banco Votorantim S.A.

“Conta de Pagamento do Servi¢o da Divida” significa a conta corrente, de titularidade da
Emissora, objeto de cessdo fiducidria. Nesta conta sera efetuado o depésito dos valores: (i)
destinados ao cumprimento das obrigagdes de pagamento da Emissora sob a Escritura de
Emisséo; e (ii) transferidos das Contas de Recebimento, das Contas Centralizadoras — SPEs, da
Conta Recebiveis — PDG, da Conta Recebiveis — Goldfarb, da Conta Recebiveis — PDG Co-
Incorporagdo e da Conta Recebiveis — CHL, em caso de ocorréncia de um Evento de Vencimento

Antecipado.

“Conta de Subscricdo” significa a conta corrente, de titularidade da Emissora, objeto de cessdo
fiducidria. Nesta conta sera efetuado o depdsito dos valores decorrentes da subscricd N
integralizagdo das Debéntures pelo Debenturista. ’ | & _':
U
“Conta Investimento — CHL” significa a conta investimento, de titularidade da CHL, objeto de - '

PN

|
cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos da Conta Recebiveis -7 = = |
CHL para a aplicagio em Investimentos Permitidos. f g : |

|

“Conta Investimento — Goldfarb” significa a conta investimento, de titularidade da Goldfarb,

objeto de cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos da Conta

Recebiveis - Goldfarb para a aplicagdo em Investimentos Permitidos. P T
/7 e\
o/ o | \

- - - - = . | — T
“Conta Investimento — PDG” significa a conta investimento, de titularidade da };mlséﬁrhi, < | ;*5

; T s : : . \ @ =/
objeto de cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos da Co@h_ﬁ«’@'

. . . - “RJ-
Recebiveis — PDG para a aplicagdo em Investimentos Permitidos. ~—

“Conta Investimento — PDG Co-Incorporacio” significa a conta investimento, de titularidade
m-O

da PDG Co-Incorporagdo, objeto de cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao receb;&»g@@o =

. - == D o

de recursos da Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagdo para a aplicagio em Investifdeiitos ; 59

b [

Permitidos.



“Conta Investimento — Subscri¢ao” significa a conta investimento, de titularidade da Emissora,
objeto de cess@o fiduciaria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos da Conta de

Subscri¢do para a aplicagdo em Investimentos Permitidos.

“Conta Recebiveis — CHL” significa a conta corrente, de titularidade da CHL, objeto de cessdo
fiduciaria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos das Contas Centralizadoras —

SPEs para a aplicagdo em Investimentos Permitidos, por meio da Conta Investimento — CHL.

“Conta Recebiveis — Goldfarb” significa a conta corrente, de titularidade da Goldfarb, objeto
de cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos das Contas
Centralizadoras — SPEs para a aplicagdo em Investimentos Permitidos, por meio da Conta

Investimento — Goldfarb.

“Conta Recebiveis - PDG” significa a conta corrente, de titularidade da Emissora, objeto de
cessdo fiduciaria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos das Contas

Centralizadoras — SPEs para a aplicagdo em Investimentos Permitidos, por meio da Conta

Investimento — PDG. . J\ —

| \HE .5__.:. |

“Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporacao” significa a conta corrente, de titularidade dal! | = g |

PDG Co-Incorporag@o, objeto de cessdo fiduciaria, destinada exclusivamente ao recebimento He r'
recursos das Contas Centralizadoras — SPEs para a aplicagdo em Investimentos Permitidos, por/ = |
-\ 424 °F |

f

meio da Conta Investimento — PDG Co-Incorporagio. { N 2

“Contas de Aporte — Créditos Associativos” significa as contas mantidas pela Emissora L &
pelas SPEs junto a Caixa, em que s@o depositados os valores advindos da Conta de Subscrigio,

exigidos pela Caixa como garantia a constru¢do dos empreendimentos sujeitos a operagdes %"{3—[ ;;“""::)
financiamento na modalidade Crédito Associativo, contratadas para os Bmprccndimemii_(_;%/:ﬂf\\

. . . 3 A s B 4 . | — T
Financiados, devendo seguir as regras da matriz de conjugagdo do Crédito Associativo, conforme < ' *’;
, : : - . ONGCIPAY
definidas pela Caixa, e cujos recursos deverdo ser direcionados exclusivamente para as Contas @CS:F;T— ;3/
Y-RJ-_

Recebimento de Créditos Associativos ¢, em seguida, para as Contas Centralizadoras — SPEs,

e

detidas pelas SPEs responsaveis pelo desenvolvimento dos Empreendimentos Financiados para

os quais foram alocados os valores depositados nas Contas de Aporte — Créditos Associati\r{?gs:b

wn m
m G

. i o R = st =T (2]
“Contas Cedidas” significa: (a) para fins da Escritura de Emissdo, a Conta de Subscr%é%, a

Conta Investimento - Subscri¢do, a Conta de Pagamento do Servigo da Divida, ag‘ﬁlta
O



Recebiveis - PDG, a Conta Investimento — PDG, a Conta Recebiveis — Goldfarb, a Conta
Investimento — Goldfarb, a Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagdo, a Conta Investimento —
PDG Co-Incorporagdo, a Conta Recebiveis - CHL, a Conta Investimento — CHL, as Contas de
Recebimento, as Contas Centralizadoras — SPEs, as Contas Investimento — SPEs e as Contas de
Aporte — Créditos Associativos; (b) para fins do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, as
Contas de Recebimento, as Contas Centralizadoras — SPEs, as Contas Investimento — SPEs e as
Contas de Aporte — Créditos Associativos; e (c) para fins do Contrato de Cessdo Fiduciaria das
Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagao e da CHL, a Conta de Subscri¢do, a
Conta Investimento - Subscricdo, a Conta de Pagamento do Servigo da Divida, a Conta
Recebiveis — PDG, a Conta Investimento — PDG, a Conta Recebiveis — Goldfarb, a Conta
Investimento — Goldfarb, a Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagdo, a Conta Investimento —
PDG Co-Incorporagio, a Conta Recebiveis - CHL, a Conta Investimento — CHL e as Contas de

Aporte — Créditos Associativos.

“Contas Centralizadoras — SPEs” significa as contas correntes, de titularidade das SPEs,
objeto de cessdo fiducidria, destinadas exclusivamente ao recebimento de recursos das Contas de
Recebimento para transferéncia a Conta Recebiveis — Goldfarb, 4 Conta Recebiveis — PDG, a
Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagio, a Conta Recebiveis - CHL ou as Contas Investime

- SPEs, e posterior aplicagio em Investimentos Permitidos (no caso da Goldfarb, da PDG, ]dﬁ
PDG Co-Incorporagio e da CHL, por meio de transferéncia a Conta Investimento — Goldfarb a

Conta Investimento — PDG, a Conta Investimento — PDG Co-Incorporagdo ¢ a Collllé.l:-l.::: 3

Investimento — CHL, respectivamente).

i\

A y = g
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“Contas de Livre Movimento” significa as contas correntes de titularidade da PDG,"déi‘-_' 3 5

Goldfarb, da PDG Co-Incorporagio, da CHL ou das SPEs, para as quais poderdo ser transferidos
os valores da Conta de Subscricdo, da Conta Recebiveis — PDG, da Conta Recebiveis — Goldfarb,

da Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporacdo, Conta Recebiveis — CHL, das Contas d,e/ang

\\
Recebimento ¢ das Contas Centralizadoras — SPEs, observadas as condi¢Oes detmmnada.? r?o/ = ~F'
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, no Contrato de Cess3o Fiduciaria das (,ontas a < | IE
S /«T;

PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagdo e da CHL ¢ na Escritura, e que poderao s{pg:: %Y
ou 3

liviemente movimentadas pela PDG, pela Goldfarb, pela PDG Co-Incorporagdo, pela CHL

pelas SPEs, conforme o caso.

Recebimento de Créditos Associativos, consideradas em conjunto.




“Contas de Recebimento de Créditos Associativos” significa as contas correntes, de
titularidade das SPEs, objeto de cessdo fiduciaria, destinadas exclusivamente ao recebimento dos

Recebiveis de Venda Associativos.

“Contas de Recebimento Gerais” significa as contas correntes, de titularidade das SPEs, objeto
de cessdo fiduciaria, destinadas exclusivamente ao recebimento dos Recebiveis, com exce¢do

dos Recebiveis de Venda Associativos.

“Contas Investimento” significa a Conta Investimento — Subscricdo, a Conta Investimento —
PDG, a Conta Investimento — Goldfarb, a Conta Investimento — PDG Co-Incorporacdo, a Conta
Investimento — CHL e as Contas Investimento — SPEs, consideradas em conjunto.

“Contas Investimento — SPEs” significa as contas investimento, de titularidade das SPEs,
objeto de cessdo fiduciaria, destinadas ao recebimento de recursos das Contas Centralizadoras —

SPEs e aplicagio de tais recursos em Investimentos Permitidos.

“Contrato” significa, para fins do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, o proprio Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Créditos; e, para fins do Contrato de Cessdo Fiduciaria das Conta;da__._“___,z_
PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagio e da CHL, o proprio Contrato de Cessdo Fiduci‘j}éﬁ%? E _:_ 21
das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagdo e da CHL. 2|1\ 2

“Contrato de Alienacido Fiducidria de A¢des e Quotas” significa o Contrato de Aliena:i"eﬁd"?'-
¢

Fiduciaria de Agdes e Quotas e Outras Avengas, a ser celebrado entre Emissora e demais séiciqs 282 22|

das SPEs, cada SPE (por meio de termo de adesdo) e Agente Fiduciario, na qualidade de .

representante do Debenturista, para formalizagio da alienagdo fiduciaria de 100% (cem por & - = |

1L ep onsifiay &

cento) das acdes ou quotas de emissdo das SPEs, pela Emissora e demais socios das SPEs, em

favor do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista. P T O
/' o}\" /:"“-.\S?)\
r'I‘*- o 1))
“Contrato de Cessio Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG | gb- < ! );{f"_;'
Incorporacdo e da CHL” significa o Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos sobre Col E{l:a\xéj 2

Bancérias, conforme aditado, a ser celebrado entre Emissora, na qualidade de devedora d

de cedentes, Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista e cessionari
m- 20

Emissora relativos aos valores depositados na Conta de Subscrigdo, na Conta Investirfi¢
e ; i 4 T A
Subscrigdo, na Conta de Pagamento de Servigo da Divida, na Conta Recebiveis — PDG, 111§C%nta
L 2

£
B




Investimento — PDG e nas suas respectivas Contas de Aporte — Créditos Associativos; (ii) da
cessdo fiducidria dos direitos da Goldfarb relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis
— Goldfarb ¢ na Conta Investimento — Goldfarb; (iii) da cessdo fiduciaria dos direitos da PDG
Co-Incorporag@o relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagio
e na Conta Investimento — PDG Co-Incorporacéo; e (iv) da cessdo fiducidria dos direitos da CHL

relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis — CHL e na Conta Investimento — CHL.

“Contrato de Cessao Fiducidria de Créditos” ou “Contrato de Promessa de Cessio
Fiducidria” significa o Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios e de
Direitos sobre Contas Bancarias, a ser celebrado entre Emissora, na qualidade de devedora das
obrigagdes garantidas, Agente Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista e
cessiondrio, Agente de Garantia ¢ Auditor de Obras, ao qual cada SPE aderird, por meio da
assinatura de um termo de adesdo, para formaliza¢do da cessdo fiduciaria dos direitos creditorios
das SPEs decorrentes das vendas relativas aos respectivos Empreendimentos Financiados, bem
como dos direitos das SPEs relativos aos valores depositados nas respectivas Contas de
Recebimento, Contas Investimento — SPEs, Contas Centralizadoras — SPEs ¢ Contas de Aporte —

Créditos Associativos.

I —
1 ——

“Contrato de Cessio Fiduciaria de Quotas de Fundo — PDG, Goldfarb, PDG Qo— B3I I
Incorporacio ¢ CHL” significa o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Bens e Ativos Plnancelr‘m }
em Garantia, conforme aditado, a ser celebrado entre Emissora, na qualidade de devedora das : & ;
obrigacdes garantidas e cedente, Goldfarb, PDG Co-Incorporagdo ¢ CHL, apenas na quallddde: - 3 = |
de cedentes, Caixa, na qualidade de administrador do Fundo de Renda Fixa, e Agente Flduc:ldr%lo \ 3 e |
na qualidade de representante do Debenturista e cessiondrio, para a constituicdo de garantia sobre - _

os ativos relacionados aos I[nvestimentos Permitidos da PDG, da Goldfarb, da PDG G@nu..._u ;j

g |

Incorporagédo e da CHL.

l?:. N
/o/O \eﬁ‘

“Contrato de Cessdo Fiduciaria de Quotas de Fundo - SPEs” significa o (ontrdtm,_d,e &

<
-_..'a
wJ

-

Promessa de Cessdo Fiduciaria de Bens e Ativos Financeiros em Garantia, a ser celebrado e{lﬁc
Emissora, na qualidade de devedora das obriga¢des garantidas, cada SPE (por meio de termo @
adesdo), na qualidade de cedente, Caixa, na qualidade de administrador do Fundo de Renda Fixa,

“Contrates de Garantia” significa o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agdes ¢ thgtasi 0

Contrato de Cessio Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporaq:%):o da
>




CHL, o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, o Contrato de Cesséo Fiduciaria de Quotas de
Fundo — PDG, Goldfarb, PDG Co-Incorpora¢do e CHL, e o Contrato de Cessdo Fiducidria de
Quotas de Fundo - SPEs.

“Controladas Relevantes” significa as seguintes controladas da Emissora: Goldfarb e CHL.

“Covenants Financeiros” tem o significado atribuido a este termo no item 6.2.1(p) da Escritura

de Emissdo.

“Crédito Associativo” significa a modalidade de crédito ao consumidor em que a Caixa, na
qualidade de agente financiador, financia a aquisicdo de unidade residencial ao respectivo
adquirente, assumindo a obriga¢do de desembolsar os respectivos valores diretamente a SPE
incorporadora, na qualidade de vendedora, para fins de pagamento integral do preco de venda até
a data limite de entrega das chaves do imdvel. Neste caso, uma vez concedido o financiamento, a
obrigacdo de desembolso ou pagamento pela Caixa a SPE independe de qualquer nova agdo por

parte do adquirente mutudrio ou mesmo do adimplemento das presta¢des desse mutuo.

“Cronograma Fisico-Financeiro” significa o cronograma da evolugdo fisica e financeira dqﬁ‘-“—h——— —
Empreendimento Financiado, representando as principais atividades, divididas em dlversas M 3 -' .
etapas, com suas duragdes ¢ interdependéncias, o qual prevé datas fixas ¢ o montante de recursos | j
a ser destinado para o cumprimento de cada etapa, permitindo a verificagdo do Custo df: . 808 ]

Produc@o de cada Empreendimento Financiado.

||
“Cupom” tem o significado atribuido a este termo no item 4.11.2 da Escritura de Emissdo. !
e
do

“Custo de Construcio” significa o valor correspondente ao custo das obras de edificacdo
Empreendimento Financiado. ,:;Q old-
[
z't-/
(5|

“Custo de Equipamentos Comunitarios” significa o valor correspondente ao custo das ob(rgs

de edifica¢do nas areas comuns do Empreendimento Financiado, voltadas, alternativamente,

saude, educacio, seguranga, ao desporto, lazer, & mobilidade urbana, convivéncia comunitaria e

geracdo de trabalho e renda das familias beneficiadas.
""f )
“Custo de Incorporacio e¢ Marketing” significa o custo de incorporagdo e os r‘mﬁgos

relacionados as despesas de marketing e vendas de cada Empreendimento Financiado, rsxgto

Ei

despesas de corretagem e remuneragdo do incorporador.



“Custo de Urbanizacio e Infra-Estrutura” significa o valor correspondente ao custo das obras
¢ servigos Indispensdveis para tornar operativas as obras de edificagdo, compreendendo
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica/iluminag¢do e vias de acesso ¢

internas da area do Empreendimento Financiado.

“Custo de Producao” significa o somatorio (a) do Custo do Terreno; (b) do Custo de
Construcdo; (¢) do Custo de Urbaniza¢do e Infra-Estrutura; (d) do Custo de Equipamentos
Comunitarios; ¢ (e) Custos de Incorpora¢do e Marketing, relativos a cada Empreendimento

Financiado.

“Custo do Terreno” significa o menor valor dentre o custo de aquisi¢do ou custo de avaliagdo
do terreno onde sera construido cada Empreendimento Financiado, sendo que este custo devera

ser igual a zero, em caso de aquisi¢do do terreno por meio de operagdo de permuta.
“CVM?” significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“PData de Amortiza¢io de Principal” tem o significado atribuido a este termo no item 4. 12.da__._._“ ~

Escritura de Emissao.

|
I
“PData de Emissdo” significa o dia da efetiva subscri¢do e integralizagdo das Debéntures. ;

2 & 3 3 _|“ = 3 i
“PData de Pagamento de Remuneragido” tem o significado atribuido a este termo no item - . -

4.11.3.1 da Escritura de Emissdo.

Remuneragio entfo devida, em moeda corrente nacional, nos termos da Escritura de messaqr

Q
f;, 52 \ i
.‘17'\ _: /.q”.

“Data de Vencimento Antecipado” significa a data em que serd considerado oficializads By~ &:C}/

. vencimento antecipado das Debéntures, nos termos do item 6.2.8 da Escritura de Emisséo.

“Data de Verificacio da Garantia” significa a data de verificagdo do cumprimento donir‘q%ce
de Cobertura Minimo e dos critérios de composi¢do de Recebiveis, que se dard mensamlgéltc
pelo Agente de Garantia, apds recebimento da Declaragdo do Agente Fiduciario, no 15° (&é
quinto) dia util de cada més, ou em periodicidade inferior, caso necessario para per@tﬁ a

}.':n




liberag@o de recursos das Contas Cedidas a Contas de Livre Movimento ou caso solicitado ao
Agente Fiducidrio pelo Debenturista, ocasido em que o Agente Fiducidrio devera consultar o

Agente de Garantias ¢ 0 Auditor de Obras.

“Datas de Pagamento de Principal e de Remuneracio” significa as datas ocorridas a partir de
1° de fevereiro de 2011, conforme estabelecidas no Anexo IV do Contrato de Cessdo Fiducidria
de Créditos, no Anexo III do Contrato de Cessio F iducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da
PDG Co-Incorporagdo e da CHL, e nos itens 4.11.3.1 ¢ 4.12 da Escritura, em que serdo devidos

0s pagamentos de principal, de juros e de correcio com relacdo as Debéntures.
“Debéntures” significa as debéntures emitidas sob a Emissio.

“Debenturista” significa, a qualquer tempo, o(s) detentor(es) das Debéntures, seus sucessores

OU €ess1onarios.

“Declaracio do Agente de Garantia” significa as declaracdes a serem emitidas pelo Agente de
Garantia a0 Agente Fiduciario, nos termos e prazos estabelecidos na Escritura, para fins de
verificacdo da elegibilidade dos Empreendimentos Financiados e dos Recebiveis, e contenW
caleulo do Indice de Cobertura Minimo para fins liberagdo de recursos para mvcsttmentu cm I
Empreendimentos Financiados, nos termos da Escritura de Emissdo, do Contrato de Ce;ssao
Fiduciaria de Créditos e do Contrato de Cessdo Fiduciaria das Contas da PDG, da Goldfdrtl.\ da "
PDG Co-Incorporagio e da CHI.. i g

“Declaragio do Agente Fiducidrio” significa as declaragdes a serem emitidas pelo Ag,bme g

, .
I SOIUBUINDDG 8 50(h)| L B 048

Fiducidrio ao Agente de Garantia, nos termos e prazos estabelecidos na Escritura, cont:rmang'
saldo devedor das Debéntures e o somatdrio do saldo depositado nas Contas Cedidas, para fins
, £ 5 7 O'\“’-‘-" N
de célculo do Indice de Cobertura Minimo. /o7 P\
Ir'{:._, 4 E;:t \\‘ : \
Z )

“Declaracdo do Auditor de Obras” significa as declaragdes a serem emitidas pelo Auditor: A 3 A

s,

Obras ao Agente Fiducidrio e ao Agente de Garantia, para fins de valida¢do do Cronogramix RJ~ ,/
\\FiSlco Financeiro, verificagio da elegibilidade dos Empreendimentos Financiados e dos

Recebiveis, calculo do Indice de Cobertura Minimo e liberagdo de recursos para investimento em
Empreendimentos Financiados, nos termos da Escritura de Emissdo, do Contrato de @c@ao
Fiduciaria de Créditos e do Contrato de Cessdo Fiduciaria das Contas da PDG, da Goldffﬁ‘tgda
PDG Co—Incorporagao ¢ da CHL, ficando certo que o Audn:or de Obras devera emitir dec



dia util de janeiro, abril, julho ¢ outubro de cada ano, ou em intervalo inferior conforme disposto
no item 4.4.10.2.1. da Escritura.

“Emissao” significa a emiss3o das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao.
“Emissora” significa a PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes.

“Empreendimentos Elegiveis” significa os empreendimentos residenciais enquadrados de

acordo com os critérios de elegibilidade descritos no item 3.9.2 da Escritura de Emisséo.

“Empreendimentos  Financiados” significa os Empreendimentos Elegiveis, cujo

desenvolvimento sera financiado com os recursos obtidos por meio da Emissao.

“Escritura” ou “Escritura de Emissdo” significa o Instrumento Particular de Escritura da 5
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em Lote Unico e Indivisivel, em
Série Unica, com Garantia Real, para Distribui¢do Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A.
Empreendimentos ¢ Participacdes.

". \ =
t

“Escriturador” significa a Itau Corretora de Valores S.A.

|-

|-

|

!

|
“Evento de Vencimento Antecipado” significa quaisquer dos eventos listados nos itens G.ij e: -
6.2.2 da Escritura de Emissdo.

(BN

I\
= '\

“Fundo de Renda Fixa” significa o fundo de investimento financeiro, administrado pela C lxa, "TE j
denominado Fundo de Investimento Caixa Aporte Restrito I Renda Fixa Longo Prazo, inscrito-no————
CNPJ sob n. ©10.384.413/0001-70.

% g4~ 3
7R\
“Goldfarb” significa a Goldfarb Incorporagdes e Construgdes S.A. (s o . \
. { 2| < JV
\EN i} [ o

‘\(’} =] .//\1 1/

z . = & ; . T i o e 4‘.»\;“-.___, @,
“Indice de Cobertura Minimo” significa o indice que se consubstancia pela divisdo entre: (N -k )~ P

montante agregado do valor a receber dos Recebiveis cedidos fiduciariamente ao Debenturista,

cujo pagamento devera ser realizado exclusivamente nas Contas de Recebimento (somado ao
~ {m:lor dos demais ativos referidos no item 4.4.11 da Escritura de Emissdo, se aplicavel) :a:@

ldo devedor das Debéntures, subtraido dos valores depositados em todas as Contas Ced@a&‘% 0
resultado da referida divisdo ((a) dividido por (b)) devera ser igual ou superior a 115% (é‘é

quinze por cento). =
-2



“Instru¢io CVM n° 28” significa a Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983.
“Instrugio CVM n° 4007 significa a Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.

“Instrumento de Cessdo Fiduciaria” significa o Instrumento de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios e de Direitos sobre Contas Bancarias, celebrado substancialmente na forma do
Anexo VII do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, por meio do qual as Cedentes,
aderindo aos termos e condi¢des de referido contrato, cederdo fiduciariamente a Cessionaria, na
qualidade de representante do Debenturista, seus direitos sobre seus respectivos Recebiveis e
suas respectivas Contas de Recebimento, Contas Centralizadoras — SPEs, Contas [nvestimento —

SPEs e Contas de Aporte — Créditos Associativos.

“Instrumentos de Conta Vinculada” significa cada Instrumento Contratual de Alocagio de

Recursos e Abertura de Conta Vinculada a0 Empreendimento, firmado entre a Caixa e PDG,

Goldfarb, PDG Co-Incorporagdo, Goldfarb ou as SPEs, para regular a forma de aporte de

recursos, por parte de PDG, Goldfarb, PDG Co-Incorporagdo, Goldfarb ou das SPEs, para

complementar os recursos necessarios para a construgdo dos Empreendimentos Financiados, ParE—
R g

0s quais tenham sido contratadas operacdes de financiamento na modalidade Crédliid;._,l_

Associativo. I
:

“Investimentos Permitidos” significa a aquisi¢do de quotas do Fundo de Renda Fixa.

|

\

W . g
N 322 o
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i
“Itau” significa Banco Itaa S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Eslz{do' LERE |
de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Parque Jabaquara, inscrita !na_.‘_ |
CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04.

Y- - 8
SN
“Junta Comercial” ou “JUCERJA” significa a Junta Comercial do Estado do Rio de Jancir(rj / T \:1 \
B : b ol

“Lei 4.728/65” significa a Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965.
~ R\[\ “Lei n® 9.307/96” significa a Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996.
“Lei 9.514/97” significa a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 10.931/04” significa a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004.




“Lei das Sociedades por A¢des” significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Montante Total da Emissiao” significa R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), em

série unica, na Data de Emissio.

“Obrigacdes Garantidas” significa as obrigagdes da PDG devidas ou que venham a ser devidas
ao Debenturista, nos termos da Escritura, incluindo o valor da Emissdo, acrescido de atualizacio
monetaria e juros, penalidades, honorarios, custos judiciais, custas e emolumentos notariais e de
registros e extrajudiciais e despesas diversas, obrigacdes essas mais detalhadamente descritas nos
Anexos II do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos e do Contrato de Cessdo Fiduciaria das
Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagdo e da CHL.

“Oferta Pablica” significa a oferta publica das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissio.

“Partes” significa as partes do Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos e do Contrato de
Cessdo Fiduciaria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagdo ¢ da CHL,

conforme o caso. [ N 238 %] '

“Periodo de Capitalizacido” significa o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissz“n:),ii no||- l'
caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na data prevista do pagamento de Rcmunera&,'\ﬁd_}_'_l ExE "
. . . . . ) e~ - % |
imediatamente anterior, exclusive, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na - - £ |
] |

I

data prevista do pagamento da Remuneragéo correspondente ao periodo em questao, inclusive,” £ d

“PDG” significa a PDG Realty S.A. Empreendimentos ¢ Participagoes.
B N i ‘/""!';1-"\-._
“PDG Co-Incorporacao” significa a PDG Realty Co-Incorporagéo Ltda. ,_ ’2\3 il E;}A\\
fé‘ {( 5 )
; . . N [ < t]d
“Preco de Subscri¢do” significa o preco de subscricio ¢ integralizacdo das Debentui?s{‘ = )..; f
N = A
equivalente ao seu Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo. ' JO~ET. 7
q ~RJ-_

“Recebiveis” significa os Recebiveis de Venda em conjunto com os Recebiveis em Estoque ¢ os

‘Recebiveis Ndo Financiados, excluidas as unidades em permuta. e
A £
\ m {‘-%

Recebiveis de Venda Tradicional.



(

“Recebiveis de Venda Aprovados” significa os direitos creditorios decorrentes das vendas, nio
financiadas pelos respectivos adquirentes com terceiros, das unidades dos Empreendimentos
Financiados desenvolvidos pela Emissora ou pelas SPEs, cujas informagdes e documentos

tenham sido analisados e aprovados pelo Agente de Garantia.

“Recebiveis de Venda Associativos” significa os direitos creditérios decorrentes das vendas das
unidades dos Empreendimentos Financiados desenvolvidos pela Emissora ou pelas SPEs, cuja
aquisi¢do houver sido financiada aos clientes da Emissora ou das SPEs, através da modalidade

Crédito Associativo, de forma que referidos direitos creditorios serdo detidos em face da Caixa.

“Recebiveis de Venda em Analise” significa os direitos creditorios decorrentes das vendas, ndo
financiadas pelos respectivos adquirentes com terceiros, das unidades dos Empreendimentos
Financiados desenvolvidos pela Emissora ou pelas SPEs, cujas informagdes e documentos ainda
ndo tenham sido analisados ¢ aprovados pelo Agente de Garantia, sendo certo que o Agente de
Garantia terda o prazo de at¢ 60 (sessenta) dias apos a apresentacdo de tais informagdes ¢

documentos, pela Emissora ao Agente de Garantia, para realizar tal andlise.
F_"—'—' ————— .._..__..

“Recebiveis de Venda em Aprovagido” significa os direitos creditorios decorrentes das vcn&as, | 5

ndo financiadas pelos respectivos adquirentes com terceiros, das unidades dos Empreendime tUS I
Financiados desenvolvidos pela Emissora ou pelas SPEs, em que o crédito dos respecti os g h
adquirentes ainda esteja sob andlise do Agente de Garantia, por meio da verificacdo de %ép
padrio de pagamento, sendo que tal verificagdo devera ser concluida em um prazo de atéé 12

| . = 4ol |

(doze) meses contados da data em que o primeiro pagamento foi devido pelo adquirente. i gs A

(25

“Recebiveis de Venda Tradicional” significa os Recebiveis de Venda em Aprovagdo, os

ap— ~
Recebiveis de Venda em Andlise ¢ os Recebiveis de Venda Aprovados, considerados 91@ “""t S
\f

< rjﬁh"i
\/ S //"’
“Recebiveis Elegiveis” significa os Recebiveis passiveis de ser objeto da garantia a §Qlf\3-? J- /“/

constituida sob o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, ou seja, aqueles Recebiveis que

conjunto. / b(

'l

‘D\

atendam aos seguintes aos seguintes requisitos, cumulativamente:

kY

(a) sejam decorrentes dos Empreendimentos Financiados (exceto pelos Recebiveis

Financiados, nos termos ¢ limites previstos nesta Escritura)

VONVHNORS




(b) no caso de Recebiveis de Venda Tradicional, aqueles recebiveis cujas prestacdes
pecuniarias ndo apresentem inadimpléncia superior a 90 (noventa) dias no momento de
sua apresentacdo para composi¢do do Indice de Cobertura Minimo, substitui¢do ou

complementagdo posterior ¢ ao longo da vigéncia das Debéntures; e

(c) no caso de Recebiveis de Venda Associativos, aqueles cujos contratos celebrados entre a
Caixa, os adquirentes do imével e as respectivas SPEs, para contratagio de
financiamentos através da modalidade Crédito Associativo, para os Empreendimentos
Financiados em questo, tenham sido apresentados e aceitos pelo Agente de Garantia, ou,
alternativamente, para os quais a Emissora tenha apresentado ao Agente de Garantia
relatorios emitidos pela Caixa, evidenciando a contratagdo dos financiamentos, bem

como os montantes dos Recebiveis deles advindos.

“Recebiveis em Estoque” significa os direitos creditérios decorrentes da venda futura, ou de
q

qualquer outra forma de aliena¢do, de unidades dos Empreendimentos Financiados

desenvolvidos pela Emissora ou pelas SPEs, cuja venda ainda ndo tenha sido realizada.

“Recebiveis Nao Financiades” significa recebiveis decorrentes de outros cmprccndlmempl‘.—% ]
imobilidrios, que ndo sejam Empreendimentos Financiados, desenvolvidos pela Emissora ou suas, '
subsididrias desde que tais recebiveis ndo estejam sujeitos a quaisquer gravames, sendo i'
aplicaveis a tais Recebiveis, quando analisados pelo Agente de Garantia, os critérios du : h [
ponderacdo utilizados com relagdo aos Recebiveis de Venda e Recebiveis em Estoque no que, SB : !
refere a andlise de crédito dos adquirentes, inadimpléncia e formaliza¢do da cessdo tiduciaria ¢mj.;-. K
garantia. .- %, : |

| ] 3

“Remunerac¢io” tem o significado atribuido a este termo no item 4.11.1 da Escritura de

\

Emissio. 4 0“3
»/”"}/ N :}\
o/ L—L‘: \\ \
B ; f s % . s oo s = = )Y
“SDT” significa o Modulo de Distribuicdo de Titulos, administrado e operacionalizado péla . |
& ¢ p VWA= / a;
CETIP, N4

“Série Unica” significa a série Ginica em que serd realizada a Emissdo.

S3

\

\ “SFH” significa o Sistema Financeiro de Habitagdo.

= |
=)

“SND” significa o Modulo Nacional de Debéntures, administrado e operacionaliza

vORvVENO
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CETIP.

“SPE” significa cada sociedade de proposito especifico, constituida na forma de sociedade
limitada ou sociedade por agdes, e controlada direta ou indiretamente pela Emissora, a qual
detém todos os ativos, direitos e obrigacdes, relativos ao seu respectivo Empreendimento

Financiado.

“Taxa de Conversio” significa a taxa de conversio de Délares dos Estados Unidos da América
para reais, conforme cotagdo divulgada pelo Banco Central do Brasil, via Sistema do Banco
Central do Brasil — SISBACEN, no Boletim de Taxas de Cémbio e de Mercado, codigo
PTAX800, op¢do S/venda, moeda 220 ou indice que vier a substitui-la, relativos ao dia

imediatamente anterior 4 data de ocorréncia do evento em questdo.
“Terceiro Adquirente” significa qualquer terceiro com quem as Debéntures sejam negociadas.

“Valor de Liquidacio Antecipada” significa o valor a ser pago pela Emissora em caso de
ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado, equivalente a0 Valor Nominal Unitrio das

Debéntures, acrescido da Remuneracdo devida desde a Data de Emissdo ou desde o pagamanm —
da ultima Remuneragio, calculada pro rata temporis até a data do efetivo pagamento. f : . _' JJ
“Valor Financidvel” significa o valor maximo a ser financiado com relacdo a cafla |ji¢ - & % |
Empreendimento Financiado, equivalente a, no maximo, 90% do Custo de Produgio, o qliaI ; !
devera ser calculado pelo Agente Fiduciario com base nas informagdes fornecidas pela IEmissofr'a',i_: ;2 ;‘
pelo Auditor de Obras e Agente de Garantia, conforme o caso. ’ §NgE8 I8

q

“Valor Nominal Unitario” significa o valor nominal unitrio das Debéntures, na Data de

Emissao, equivalente a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais). /3’5_@7“‘;\
/%7 ~$p\
[s/ & )

“Vencimento Antecipado” significa a decretagdo de vencimento antecipado das Debéntures, e\ < /' 2%
‘\‘(‘\"\ ::'j ) T,’

acordo com os termos da Escritura. ‘/’.’Dc;‘m.._f"‘ </

\\ “RJ‘,J/

“VGV? significa o valor geral de vendas.

“VGV SFH” significa, conforme calculado pelo Agente de Garantia com base nas inforf@agdes cr)és
. ; : D &
fornecidas pela Emissora, o valor geral de vendas das unidades de cada Empreenr%né;at

inanciado, que se enquadrem nos limites estabelecidos pelo SFH, representado pelo somiatiirio
0
>




dos valores de comercializagdo das unidades habitacionais vendidas cujo valor de
comercializagdo € menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento de unidades
habitacionais pelo SFH acrescido do somatério do valor constante da tabela de venda fornecida
pela Emissora para unidades em estoque (ainda ndo vendidas) das unidades habitacionais cujo
valor de comercializagdo ¢ menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento de

unidades habitacionais pelo SFH de determinado Empreendimento Financiado.

“VGV Total” significa, conforme calculado pelo Agente de Garantia com base nas informagdes
fornecidas pela Emissora, o valor geral de vendas total de cada Empreendimento Financiado,
representado pelo somatorio dos valores de comercializagio das unidades vendidas acrescido do
somatorio do valor constante da tabela de venda fornecida pela Emissora para unidades em

estoque (ainda ndo vendidas) de determinado Empreendimento Financiado.

¥VYLSIOFY
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ANEXO II

ESTIMATIVA DAS OBRIGACOES GARANTIDAS
(PARA FINS DO ARTIGO 1.362 DO CODIGO CIVIL BRASILEIRO)

OBRIGACOES GARANTIDAS

Valor Principal:

R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

Obrigacoes Garantidas:

Principal, atualizagdo monetaria e juros das debéntures
da 5% emissdo da PDG, penalidades, honorarios, custos
judiciais e extrajudiciais e despesas diversas, inclusive
aquelas do Agente Fiducidrio para salvaguardar os

direitos e interesses do Debenturista.

Amortizagdo e pagamento de

Juros:

Customizadas conforme Anexo IV

Taxa de Juros:

As Debéntures renderao juros correspondentes a variagio
acumulada da TR — Taxa Referencial, divulgada pelo
Banco Central, calculada de forma pro rata temporis por
dias uteis, acrescida de um cupom inicial efetivo de

8,16% ao ano, base 252 dias uteis, observado o disposto

: T . |
o Valor Nominal Unitdrio ndo amortizado ou saldo do
valor nominal (valor nominal remanescente apO§

das Debéntures, pagos semestralmente ao final de cada
periodo de capitalizagdo, em consonancia com ds
formulas de calculo previstas na Escritura de Emissdo. =

Despesas Reembolséveis:

Despesas diversas relacionadas a Emissdo, tais como
Mandatério, Coordenador, Banco Depositdrio, assesso
bem como custos relacionados a procedimentos de

registro na CVM e ANBID, registro em cartorio e
JUCESP. m 2

Bens dados em garantia:

vy A

~ .. -7y 50
Cessdo fiducidria sobre direitos creditérios ¢ dirit6s/

26

na Escritura de Emissdo, sempre calculado de forma prqﬁ_ n

rata temporis, incidente desde a Data de Emissdo, sobré [\

amortizagdo de principal, ou incorporagdo, se houver) ||

legais, Agéncia Classificadora de Risco, publicaqéé%\

custos relacionados a custodia e liquidagdo na CETIP‘,\\_’

remunera¢do e despesas do Agente Fiducidrio, Bancg/] yo -

VYV 21438



sobre contas bancarias, conforme especificado no

Contrato e nos Instrumentos de Cessdo Fiduciaria.

27
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referentes aos Recebiveis e aos valores depositados nas Contas Cedidas para pagamenta.d

ANEXO III
PROCURAGCAO IRREVOGAVEL OUTORGADA PELA PDG A CESSIONARIA, NA
QUALIDADE DE REPRESENTANTE DO DEBENTURISTA

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade por
agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte - Torre Pdo de Aglicar, Centro Empresarial
Mourisco, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Qutorgante™), em caréter irrevogavel, nomeia e constitui
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o.n° 67.030.395/0001-46 (“Cessiondria” ou “Mandatério™), atuando na
qualidade de representante do Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de
Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, em Lote
Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para Distribuigao Publica, de
Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, datado de 31 de agosto de
2010, seu bastante procurador para atuar, nos limites maximos permitidos por lei e pelo

estatuto social da PDG, para praticar e celebrar todos e quaisquer atos necessarios ou

convenientes, tdo somente ¢ a fim de executar e/ou aperfeicoar o Contrato de Promessa de, “E

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Direitos sobre Contas Bancarias, datado de 31 I\

de agosto de 2010 (designado, conforme aditado, complementado ou de outra forma de
tempos em tempos modificado, o “Contrato”), com poderes para (i) praticar qualquer a;t\o AV : £
(inclusive atos perante 6rgdos publicos ou quaisquer terceiros) necessario a preservacao q,ld g
garantia de cessdo fiducidria constituida em favor da Cessiondria, na qualidade qie

representante do Debenturista, sob o Contrato, inclusive poderes para registrar o Contratoj e -

g |

para averbar eventual aditamento acordado entre as partes nos cartorios competentes, e (ffy

apdés a decretacio de Vencimento Antecipado, (a) praticar todos os atos necessarios

(inclusive perante orgéos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros) par/z;)7<\ =2

exercer seus direitos decorrentes da cessdo fiduciaria prevista no Contrato; (b) ahené§r
cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os direitos sobre os Recebiveis e os valore’&

depositados nas Contas Cedidas (no todo ou em parte); (¢) praticar todos os dtOb\:‘F‘ )o -

necessarios (inclusive perante 6rgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer
terceiros) para possibilitar o recebimento dos Recebiveis e dos valores depositados nas

Contas Cedidas, ou a alienac@o do direito a tais valores a terceiros; e (d) receber os vatn

Obriga¢des Garantidas.
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Os termos em letra maitscula ora empregados, mas ndo definidos no presente instrumento,
terdo o significado a eles atribuido no Contrato.

A presente procuragdo ¢ outorgada como condi¢do ao Contrato e para atendimento das
obrigagOes nele previstas, em conformidade com o artigo 684 do Cédigo Civil Brasileiro e
serd irrevogavel, valida e eficaz até que o Contrato tenha se extinguido em conformidade
com seus termos.

A PDG fez com que seus representantes devidamente autorizados firmassem a presente
procuragdo em [ |, na cidade do Rio de Janeiro.

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Por: Por:
Nome: ' Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO

Datas de Pagamento da Remuneracgio das Debéntures

1° de fevereiro de 2011 1° de agosto de 2011
1° de fevereiro de 2012 1° de agosto de 2012
1° de fevereiro de 2013 1° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015

Datas de Pagamento de Principal

1° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015

30

YONVYENDOIS 3




ANEXO V
FORMAS DE NOTIFICACAO DE CESSAO FIDUCIARIA

(a) Redacio de notificacio a ser encaminhada a Caixa Econdémica Federal, com
relacio aos recebiveis cedidos fiduciariamente a Cessiondria, atuando na qualidade de

representante do-Debenturista, como Recebiveis de Venda Associativo:
Prezados Senhores,

A PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (“PDG”) e a [Cedente] (“Cedente” e
em conjunto com a PDG, simplesmente “Cedentes”) vém, por meio desta, notifica-los que,
de acordo com os termos do Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios e Direitos sobre Contas Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010, ao qual a
Cedente aderiu por meio do Instrumento de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e de
Direitos sobre Contas Bancarias, celebrado em [ ], as Cedentes cederam fiduciariamente a
Planner Trustee DTVM S.A., na qualidade de representante do debenturista, nos termos do
Instrumento Particular de Escritura da 5° Emisso de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Agdes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real,
para Distribuicdo Publica, de Emissio da PDG Realty S.A. Empreendimentos ré”"““' ~
Participagdes, datado de 31 de agosto de 2010 (“Escritura™), os recebiveis decorrentes hai :
venda de unidades residenciais listadas no Anexo I a esta notificacdo (“Recebiveis ﬁ el
Venda Associativos™), em garantia as obrigages contraidas pela PDG nos termos 'ti&' S |

Escritura. i . : |

Dessa forma, fica a Caixa Econémica Federal instruida, de forma irrevogavel a dlremonar " E :
todo e qualquer valor a ser pago com relagdo aos Recebiveis de Venda ASSOCIati VoSl

exclusivamente para a conta bancaria vinculada, de numero [ ], mantida pela Cedente

/"" T
junto & Agéncia [ | da Caixa Econdmica Federal (“Conta de Recebimento de Cr&dltﬂ?;? =\
4

31

nods

§
|

3
[=

VONVY

Associativo™). - [ r.._( o\
| 2 4 |
2y Tha o)

Atenciosamente,

[Cedente] P




(b)  Redacdo de notificacdo a ser encaminhada aos compradores das unidades
vendidas cujos recebiveis foram cedidos fiduciariamente a Cessionaria, atuando na

qualidade de representante do Debenturista, como Recebiveis de Venda Tradicional:

Ref: Empreendimento - Unidade - Bloco

Contrato n°
Prezado(s) Cliente(s),

Informamos que os pagamentos das parcelas da compra de sua unidade, com vencimento
posterior a data desta correspondéncia deverdo ser realizados mediante boleto emitido [pelo
Banco [tat S.A. / pela Caixa Econdmica Federal], que sera encaminhado pela [Cedente]

para suas providéncias.

A alteracdo no boleto decorre da cessdo fiducidria, a Planner Trustee DTVM S.A., na
qualidade de representante do Debenturista, dos valores das parcelas ¢ demais montantes
devidos por V.S.a. a [Cedente], feita em [_ |, nos termos do Contrato de Promessa de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Direitos sobre Contas Bancarias, datado de 31
de agosto de 2010, a0 qual a [Cedente] aderiu por meio do Instrumento de Cesséo Fiduciaria——

de Direitos Creditdrios e de Direitos sobre Contas Bancérias, celebrado em [ ]. MRS

Colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos na Central de Atendimentq |- .
telefone n.% [__]. PSR

|
]
|

Atenciosamente, P B8 i

[Cedente] o o

(¢) Redacio a ser incluida nos contratos de compra e venda de imoveis cujog!| = ), U
\ — vaf
recebiveis foram cedidos fiduciariamente a Cessiondria, atuando na qualidade de*,— J }/

representante do Debenturista, como Recebiveis em Estoque:

O [Comprador] estd ciente e concorda que os valores das parcelas e demais mon@%s
devidos & [Vendedora], nos termos desta compra e venda, foram cedidos fiduciariaridfedte

G
para a Planner Trustee DTVM S.A. em [ ], nos termos do Contrato de Promes

~
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Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Direitos sobre Contas Bancdrias, datado de 31
de agosto de 2010, ao qual a [Vendedora] aderiu por meio do Instrumento de Cessdo

Fiduciaria de Direitos Creditérios e de Direitos sobre Contas Bancérias, celebrado em [__].

Dessa forma, fica V.S.a. instruida, de forma irrevogével a direcionar todo e qualquer valor
a ser pago com relagdio aos recebiveis mencionados acima, exclusivamente para a conta
bancaria vinculada, de nimero [ |, mantida pela Cedente junto a Agéncia [ | [do Banco

Itat1 S.A. / da Caixa Economica Federal].

(d) Reda¢do do termo de ciéncia a ser enviado por cada Cedente aos seus
respectivos adquirentes cujos recebiveis foram cedidos fiduciariamente a Cessiondria,

atuando na qualidade de representante do Debenturista:

Ref: Empreendimento - Unidade - Bloco

Contrato n°
Prezado(s) Cliente(s),

A [Cedente] (“Cedente™) vem por meio desta, notifica-los que, de acordo com os termos do e
Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Direitos sobre Contas f 33 I8 ;
Bancarias, datado de 31 de agosto de 2010, ao qual a Cedente aderiu por meio dol“ _ !i
Instrumento de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e de Direitos sobre Contas| | - ,'
Bancarias, celebrado em [ ], as Cedentes cederam fiduciariamente & Planner Trusteej' h r'
DTVM S.A., nos termos do Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissdo de,{i _ .l'-:-'_l_ |
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em Série| | .

Unica, com Garantia Real, para Distribui¢do Publica, de Emissdo da PDG Realty S.AL
Empreendimentos e Participa¢des (“PDG”), datado de 31 de agosto de 2010 (“Escritura™), os

= . - - - - . - - —
recebiveis decorrentes da venda da(s) unidade(s) residencial(is) referida acima, em garantia 7 0l¥ -
o

e
— |

/%7 %\

as obrigacdes contraidas pela PDG nos termos da Escritura. I/ & Y\
| ;i — 30 |
= < 140}
\ \ f\_‘\‘\. N /.r oy |
e - . 5 . ¥ . . \ N Nl A
Dessa forma, fica V.S.a. instruida, de forma irrevogavel, a direcionar todo e qualquer valon™ S Y

a ser pago com relacdo aos recebiveis mencionados acima, exclusivamente para a conta /
bancéria vinculada, de nimero [ ], mantida pela Cedente junto a Agéncia [ ] [do Banco

[tat S.A. / da Caixa Econdmica Federal] (“Conta de Recebimento”).

(']
(8]



Solicitamos, por fim, assinar esta correspondéncia para confirmar sua ciéncia com relagdo
aos seus termos, bem como sua expressa aceitagdo das instrugdes e condi¢des nela

contidos.

Atenciosamente,

[Cedente]

Ciente e De Acordo:

[Adquirente]

\O
m-g ™o n
m
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ANEXO VI (A)
FORMA DE NOTIFICACAO AOS BANCOS DEPOSITARIOS
(PARA TODAS AS CONTAS CEDIDAS, EXCETO PELAS CONTAS DE APORTE
~ CREDITOS ASSOCIATIVOS)

[local], [data]
Ao __ —Banco Depositario

Com coOpia ao Agente Fiduciario

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia s contas bancarias de nameros [__], mantidas pela [Cedente]
(“Cedente”) junto a Agéncia [__] do [Banco Depositario] (“Contas Cedidas™).

A Cedente vem, por meio desta, notifici-los que, de acordo com os termos do Contrato de
Promessa de Cessﬁo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Direitos sobre Contas Bancé.riaig,}, \ 5% - f
datado de 31 de agosto de 2010, ao qual a Cedente aderiu por meio do Instrumento de Ccsséo I\ : 1 :‘
Fiduciaria de Direitos Creditorios e de Direitos sobre Contas Bancdrias, celebrado em L : : ;
(“Contratos de Cessdo”), a Cedente cedeu fiduciariamente a Planner Trustee DTVM Ltda
(“Agente Fiduciario™), nos termos do Instrumento Particular de Escritura da 5% Emissdo (ﬂc
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em Ser,"le
Unica, com Garantia Real, para Distribui¢do Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A.
Empreendimentos e Participagdes (“PDG”), datado de 31 de agosto de 2010 (“Escritura™),
todos os direitos atuais e futuros da Cedente com relagdo as Contas Cedidas e aos

montantes nela depositados (inclusive, sem limitagdo, todos os direitos de crédito

Cedente em relagdo a V.S.a., em virtude dos valores depositados nas Contas Cedidas), pgr‘ < )1 "i
\ = \-. M ‘_J g {
garantia as obrigagdes contraidas pela PDG, nos termos da Escritura. \f‘a;—;}h =
O e "t
\\“ R J - __/

Dessa forma, fica V.S.a. instruido, de forma irrevogavel e irretratavel, a direcionar todo e
qualquer valor depositado junto as Contas Cedidas exclusivamente conforme instrug:(")cs do W

Agente Fiduciario, de acordo com o previsto no [Contrato de Prestacio de Servu;os ﬁe

-
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Conta Vinculada e Administragdo de Valores], celebrado em [ ], entre Agente Fiduciario,

[Banco Depositario] e Cedente.

A Cedente autoriza expressamente V.S.a., desde logo, de forma irrevogével e irretratavel, a
fornecer ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado, os extratos bancarios das Contas
Cedidas, reconhecendo que este procedimento ndo constitui infragio as regras que
disciplinam o sigilo bancério, tendo em vista as peculiaridades que revestem os termos dos

instrumentos acima citados.

Ao assinar a presente notifica¢do, V.S.a. compromete-se a, até que seja recebida notificaciio
por parte do Agente Fiduciario confirmando a quitagio das obrigagdes PDG sob a

Escritura:

(1) receber ¢ depositar todas e quaisquer quantias que possam ser depositadas nas
Contas Cedidas pela Cedente ou em seu favor, efetuar as transferéncias das Contas Cedidas
conforme disposi¢des do [Contrato de Prestagdo de Servicos de Conta Vinculada e
Administragdo de Valores], cumprir com os seus deveres e encargos relacionados a

manuten¢ao ¢ a preservagado adequadas dos fundos existentes nas Contas Cedidas;

(i)  sempre que solicitado, fornecer a0 Agente Fiducidrio um relatorio contendo as || -

; . ; ; ; 3 f2 10| 7
informagdoes referentes (1) aos valores depositados nas Contas Cedidas ou transferidos de |

ou para ela; e (2) aos valores acumulados existentes nas Contas Cedidas no dia anterior & 525

solicitagdo;

i i i o |
i |

|
|
1z ke

(i)  obter, observar em todos os seus aspectos relevantes e manter em vigor (ou, quando *

apropriado, imediatamente renovar) todas as licencas, aprovagdes e/ou consentimentos

perante todos os orgios e/ou autoridades governamentais da esfera federal, estadual e/ou S

municipal, sejam elas da administragdo publica direta ou indireta e de terceiros, couforme@ﬂjdh-.; N\

requerido pela lei brasileira, necessarios para cumprir com as suas obrigacdes enquaq%gf ;’ \“'! 1

Banco Depositario das Contas Cedidas; "\._:%;3\ =3 :
N~

(lv) de tempos em tempos, as expensas da Cedente, celebrar os instrumentos que

venham a ser razoavelmente solicitados pelo Agente Fiduciario, para assegurar a

legalidade, validade, exeqiiibilidade e for¢a probatoria das Contas Cedidas; m-20 (

36
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/N(\._

ndo encerrar € ndo permitir que a Cedente encerre as Contas Cedidas ou mude o

)

nome ou 0 nimero delas; ¢

(vi)  acatar qualquer ordem emitida pelo Agente Fiducidrio ou por seus agentes com
relacdo as Contas Cedidas, ndo lhe cabendo investigar ou perquirir acerca da corregéo,
exatiddo, teor da notificagdo ou instrugdes emitidas pelo Agente Fiduciario ou seus agentes,
bem como da legitimidade de quem as assina e/ou emite, desde que identificado no rol de
representantes legais estabelecido no [Contrato de Prestagdo de Servigos de Conta

Vinculada e Administracdo de Valores].

V.Sas. poderdo afastar-se da condi¢do de gestor das Contas Cedidas nos termos previstos
no [Contrato de Prestacio de Servigos de Conta Vinculada ¢ Administra¢do de Valores] em

vigor.
Atenciosamente,
[Cedente]
Por: Por: r—__ ——
Nome: Nome: LR |’
Naea =48
RS
De acordo: |I Nizd fg ’
BT
[Banco Depositario] s e ]
Por: Por: S 0@;1:,}\
Nome: Nome: (S o )
o 1 < All
Cargo: Cargo: ‘-\'i-.,:\\ = ~y)
' (N $)
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ANEXO VI(B)
FORMA DE NOTIFICACAO A CAIXA
(PARA AS CONTAS DE APORTE - CREDITOS ASSOCIATIVOS)

[local], [data]

A

Caixa Econdmica Federal

Com copia ao Agente Fiduciario

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia a conta bancaria de nimero [ ] (“Conta Vinculada), mantida pela
[Cedente] (“Cedente”) junto & Agéncia [__] da Caixa Econdmica Federal (“Caixa”), bem
como ao Instrumento Contratual de Alocagdo de Recursos e Abertura de Conta Vinculada

ao Empreendimento, firmado entre Cedente e Caixa em [ | (“Instrumento de Contg———h
I .

Vinculada®). i 2
i > e |

A Cedente vem, por meio desta, notifica-los que, de acordo com os termos do Contrato dh WE - ;
Promessa de Cessdo Fiduciéria de Direitos Creditorios e Direitos sobre Contas Bancérias vl :
datado de 31 de agosto de 2010, ao qual a Cedente aderiu por meio do Instrumento de Cessap
Fiduciaria de Direitos Creditorios e de Direitos sobre Contas Bancarias, celebrado em L—L]
(“Contrato de Cessdo”) e respeitados os termos do Instrumento de Conta Vinculada, a___¢3
Cedente cedeu fiduciariamente & Planner Trustee DTVM Ltda. (“Agente Fiducirio”), nos

termos do Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples, Naq* 05_*1 -
Conversiveis em Ag¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Reﬁi, e \f)\-\_
para Distribuicdo Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos| e, = }r*"f

NP D/

Participagdes (“PDG™), datado de 31 de agosto de 2010, conforme aditado (“Escritura )\i B
todos os seus direitos atuais e futuros com relagdo a Conta Vinculada e aos montantes nela =

|

|

> |
.91
g |
B |
|

1

|

depositados (inclusive, sem limitagdo, todos os seus direitos de crédito em relagdo a V.S.a,,
em virtude dos valores depositados na Conta Vinculada), em garantia as 0br1gg.§g,gs

contraidas pela PDG, nos termos da Escritura.

s B |
'r'~
d
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Dessa forma, fica V.S.a. instruido, de forma irrevogavel e irretratavel, a direcionar todo e
qualquer valor depositado junto a Conta Vinculada, que venham a ser liberados do
mecanismo de vinculagdo estabelecido pelo Instrumento de Conta Vinculada,
exclusivamente a conta corrente n° [ ], mantida pela Cedente junto a agéncian® [ ] da

Caixa (“Conta de Recebimento de Créditos Associativos™), conforme instru¢des a serem

dadas pelo Agente Fiduciario.

A Cedente autoriza expressamente V.S.a., desde logo, de forma irrevogavel e irretratavel, a
fornecer ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado, os extratos bancarios da Conta
Vinculada, reconhecendo que este procedimento ndo constitui infracdo as regras que
disciplinam o sigilo bancario, tendo em vista as peculiaridades que revestem os termos dos

instrumentos acima citados.

Ao assinar a presente notificagdo, V.S.a. compromete-se a, até que seja recebida notificagéo
por parte do Agente Fiduciario confirmando a quitacdo das obrigacdes da PDG sob a

Escritura:

1) receber e depositar todas e quaisquer quantias que possam ser depositadas na Conta

Vinculada pela Cedente ou em seu favor, efetuar as transferéncias da Conta Vinculada

conforme disposi¢des do Contrato de Cessdo, e cumprir com os seus deveres e encargos| | -
fhl =

relacionados & manuten¢do e a preservagdo adequadas dos fundos existentes na Conta ||

Vinculada; | | E

(i)  sempre que solicitado, fornecer ao Agente Fiducidrio um relatorio contendo Fs

W > |
informagdes referentes (1) aos valores depositados na Conta Vinculada, ou transferidos ﬁe;"-_ 23 ¢ i8 I|
A

ou para ela; e (2) aos valores acumulados existentes na Conta Vinculada no dia anteriofa - -

solicitacdo;

1/ c.",/’--._‘ ?;}-\\\&.
V4 -+

(iii)  obter, observar em todos os seus aspectos relevantes e manter em vigor (ou, quando/” £\

apropriado, imediatamente renovar) todas as licengas, aprovagdes e/ou consentiment_éis{\

. . \CN ©
perante todos os orgos e/ou autoridades governamentais da esfera federal, estadual e/oﬁfg“;k.f---" <
municipal, sejam elas da administragdo publica direta ou indireta e de terceiros, conforme

requerido pela lei brasileira, necessdrios para cumprir com as suas obrigagdes enquanto

banco depositario da Conta Vinculada;

3
d

»y
|

)=
St

w

YONVHND3I
NYNLS]

39



(iv) de tempos em tempos, as expensas da Cedente, celebrar os instrumentos que
venham a ser razoavelmente solicitados pelo Agente Fiducidrio, para assegurar a
legalidade, validade, exeqiiibilidade e forga probatdria da Conta Vinculada;

(v)  ndo encerrar nem permitir que a Cedente encerre a Conta Vinculada ou mude o

nome ou o numero dela; e

(vi)  acatar qualquer ordem emitida pelo Agente Fiducidrio ou por seus agentes com
relagdo a Conta Vinculada, desde que respeitados os termos do Instrumento de Conta
Vinculada, ndo lhe cabendo investigar ou perquirir acerca da corregdo, exatiddo, teor da

notificagdo ou instrugdes emitidas pelo Agente Fiducidrio ou seus agentes.

Atenciosamente,
[Cedente]
Por: ‘ Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
De acordo:

Caixa Econdomica Federal

Por:

Nome:

Cargo:

-

2
m
)
o
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ANEXO VII
MODELO DE INSTRUMENTO DE CESSAO FIDUCIARIA

Instrumento de Cessido Fiducidria de Direitos Creditérios e de Direitos sobre Contas

Bancarias

O presente Instrumento de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e de Direitos sobre
Contas Bancérias (“Instrumento de Cessdo Fiduciaria®) ¢é celebrado entre [SPE],
[qualifica¢do] (“Cedente”); e PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
3900 - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato,

representada na forma do seu contrato social, atuando na qualidade de representante do

Debenturista (“Cessiondria” e, em conjunto com a Cedente, “Partes”).
CONSIDERANDO QUE:

A. Em 31 de agosto de 2010, PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes,

sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na

Praia de Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte - Torre Pdo de Accar, Cenﬁ : __'_T"';

Empresarial Mourisco, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89 (“PDG*)
Cessionaria, SScore Solugdes de Gerenciamento de Risco de Crédito S.A., sociedade gor. .
acdes, com sede na Cidade de Fazenda Rio Grande, Estado do Parand, na Rua Cez%iar':..'-."_.;.ﬁ
Carelli, 90/98, sala 303 — 3° andar, Bairro Pioneiros, inscrita no CNPJ/MF sob o iy
10.424.031/0001-23 (“Agente de Garantia™), Classe A Engenharia ¢ Planejamento Ltda :
sociedade limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Iha "

Avenida das Américas, 700 — Bloco 6, sala 133, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sty

o n°® 29.329.646/0001-07 (“Auditor de Obras”), celebraram o Contrato de Promessa de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e de Direitos Sobre Contas Bancarias (or@’;

designado, conforme aditado, complementado ou de outra forma de tempos em tem;ég-s

modificado, o ‘Conlrato”)

B. Nos termos e condi¢des do Contrato, certos direitos creditdrios, de titularidade da i
Cedente, decorrentes da venda de unidades residenciais de empreendimentos imobilidrios .
por ela incorporados, bem como determinados direitos e valores a serem deposnados em N
contas bancarias de titularidade da Cedente, devem ser cedidos ﬁducmnamcﬁ(e“:a g:

-..-{
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Cessionaria, na qualidade de representante ¢ em beneficio do Debenturista, para garantia

das obrigagdes da PDG descritas no Contrato;

ASSIM, PORTANTO, as Partes concordam em celebrar o presente Instrumento de Cessdo

Fiducidria, com base nas seguintes Clausulas:

Clausula 1 — Definicdes. Para os fins deste instrumento, os termos em letras maitisculas

aqui utilizados, mas ndo definidos, terdo os significados atribuidos a eles no Contrato.
Clausula 2 — Cessgo Fiducidria. A Cedente, neste ato, em carater irrevogavel, cede
fiduciariamente a Cessionaria, na qualidade de representante do Debenturista, nos termos
do artigo 18 da Lei 9.514/97 e artigo 66-B da Lei 4.728/65, com a redagdo dada pela Lei

10.931/04, todos os seus direitos, atuais e futuros, sobre:

(@)  os Recebiveis descritos no Anexo A ao presente Instrumento de Cessdo Fiduciaria; e

(b)  as Contas Cedidas mantidas junto aos Bancos Depositarios, designadas no Anexo A

ao presente Instrumento de Cessdao Fiduciaria, ¢ os montantes nelas depositados

(inclusive, sem limita¢do, conforme aplicavel, quaisquer eventuais direitos dE_"" TR

crédito da Cedente em relagdo aos Bancos Depositarios em virtude dos valores . |58

depositados nas Contas Cedidas).

Clausula 3 - Autorizagio da Cedente. A Cedente autoriza expressamente os Bancos,|

Depositarios, desde logo, de forma irrevogavel e irretratdvel, a fornecer mensalmente ao \
Agente Fiducidrio ou ao Agente de Garantia, ou em periodicidade menor, mediante mera. - *

solicitagdo pelo Agente Fiduciario ou pelo Agente de Garantia, os extratos bancérios dag———".

Contas Cedidas designadas no Anexo A ao presente Instrumento de Cessdo Fiduciaria,

reconhecendo que este procedimento ndo constitui infragdo as regras que disciplinam 9};, _f}’__‘ =)

sigilo bancario, tendo em vista as peculiaridades que revestem os servigos objeto fdo,f
Contrato. o\
Clausula 4 — Adesdo aos Termos do Contrato. A Cedente, neste ato, expressamente
declara que adere a todos os termos e condigdes do Contrato, assumindo todas as suas

obrigagoes ali previstas. Todos os termos e condi¢gdes do Contrato conmderam;_se

incorporados ao presente Instrumento de Cessdo Fiducidria, para todos os fins de dlrelm. @
=
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Clausula 5 — Registro. O presente Instrumento de Cessdo Fiduciaria devera ser

registrado nos competentes cartorios de Registro de Titulos € Documento das sedes das

Partes, juntamente com o Contrato.

Cléusula 6 — Notificagdes.  Qualquer notificagdo ou correspondéncia a ser enviada a
Cedente, nos termos do presente Instrumento de Cessdo Fiduciaria e do Contrato, sera
redigida no idioma portugués e serd (i) entregue em mdos, (ii) enviada por correio
registrado ou (iii) enviada por fac-simile. O endereco para a entrega de avisos serd o

seguinte:

[Cedente]
[enderego]

At [ ]

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes fizeram com que o presente Instrumento
de Cessdo Fiduciaria fosse devidamente firmado em 2 (duas) vias de igual teor, por seus

representantes, juntamente com as duas testemunhas identificadas abaixo.

[Local e Data] Fn 22z ™

|
([CEDENTE] B\
i

L 8p onsiBay ap o1)0

Por: . Por: - |
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Por: ' Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:

Nome: ' Nome:
RG: RG:
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ANEXO A AO INSTRUMENTO DE CESSAO FIDUCIARIA
IDENTIFICACAO DAS CONTAS CEDIDAS E DOS RECEBIVEIS

CONTAS CEDIDAS:

- Contan® [ ], mantida junto & Agéncian® [ ] do [Banco Depositario]

RECEBIVEIS: /A4 descricido dos Recebiveis estd na planilha que se inicia na préxima

paginal
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ANEXO B AO INSTRUMENTO DE CESSAO FIDUCIARIA
CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO DO EMPREENDIMENTO RELATIVO
AOS RECEBIVEIS CEDIDOS

[O Cronograma Fisico-Financeiro esta na planilha que se inicia na proxima paginal

354
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ANEXO C AO INSTRUMENTO DE CESSAO FIDUCIARIA
FORMA DE PROCURACAO IRREVOGAVEL OUTORGADA PELA CEDENTE A
CESSIONARIA, NA QUALIDADE DE REPRESENTANTE DO DEBENTURISTA

[CEDENTE], soc'iedade de proposito especifico, com sede na Cidade de [__], Estado de
[__], na [endereco], inscrita no CNPJ/MF sob o n® [__], neste ato representada na forma de
seu [contrato/estatuto] social (“Cedente”), em cardter irrevogdvel, nomeia e constitui
PLANNER TRUSTEE DTVM S.A., sociedade limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3900 - 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46 (“Cessionaria” ou “Mandatério”), atuando na
qualidade de representante do Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de
Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Lote
Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para Distribui¢do Publica, de
Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagtes, datado de 31 de agosto de
2010, seu bastante procurador para atuar, nos limites maximos permitidos por lei e pelo
[contrato/estatuto] social da Cedente, para praticar e celebrar todos e quaisquer atos
necessarios ou convenientes, tio somente e a fim de executar e¢/ou aperfeicoar o

Instrumento de Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios ¢ de Direitos sobre Contas

Bancarias, celebrado em 31 de agosto de 2010, nos termos do Contrato de Promessa de-
Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios e Direitos sobre Contas Bancarias, datado de [ ]’. '_ 1
(designado, conforme aditado, complementado ou de outra forma de tempos em templos'.: 3

modificado, o “Contrato”), com poderes para (i) praticar qualquer ato (inclusive afos)\ ¢
pei |

perante Orgdos publicos ou quaisquer terceiros) necessario a preservagdo da garantia Ide 28 OE |
cessdo fiduciaria constituida em favor da Cessiondria, na qualidade de representante ;do. 2 .
Debenturista sob o Contrato, inclusive poderes para registrar o Contrato ¢ para averE}a‘r' :
eventual aditamento acordado entre as partes nos cartorios competentes, e (i) apés a
ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, (a) praticar todos os atos /,\MLH «
necessarios (inclusive perante 6rgdos publicos, autoridades governamentais ou qualsqué‘? o — :
terceiros) para exercer seus direitos decorrentes da cessdo fiducidria prevista no (,ontréiid ; \ 1 ,"'5_
(b) alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os direitos sobre os Recebiveis e\ 0‘9 = w
valores depositados nas Contas Cedidas (no todo ou em parte); (¢) praticar todos os dtDS\ -€ 3=
necessérios (inclusive perante 6rgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer -

terceiros) para possibilitar o recebimento dos Recebiveis e dos valores depositados nas
Contas Cedidas, ou a alienagdo do direito a tais valores a terceiros; e (d) receber os v‘zltﬁs

referentes aos Recebiveis e aos valores depositados nas Contas Cedidas para pdbamengg §as

Obrigacgdes Garantidas.
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Os termos em letra maitiscula ora empregados, mas ndo definidos no presente instrumento,

terdo o significado a eles atribuido no Contrato.

A presente procuragdo ¢ outorgada como condigdo ao Contrato e para atendimento das
obrigagdes nele previstas, em conformidade com o artigo 684 do Cédigo Civil Brasileiro e
sera irrevogavel, vélida e eficaz até que o Contrato tenha se extinguido em conformidade

com seus termos.

A Cedente fez com que seus representantes devidamente autorizados firmassem a presente

procuragdo em [ ], nacidadede [ ].

[Cedente]

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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