Versdo de Assinatura

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
QUOTAS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Contrato de Alienacio Fiducidria de Quotas e Outras
Avengas (0 “Contrato”), as partes (cada uma, “Parte” e, conjuntamente, as “Partes”):

1. ESPIRITO SANTO PROPERTY (BRASIL) S.A., com sede social na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 03, CEP 04571-011, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.395.731/0001-37, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Quotista” e “Emissora”);

2L PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representado na forma de seu contrato
social (“Agente Fiducidrio”);

3. SINTRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede social na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 06, CEP 04571-011, na Cidade de
S3do Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPI/MF sob o n° 01.270.232/0001-22, com seu
contrato social registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o
NIRE 35218074017, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Sintra™); e

4. TERRAS DE BRAGANCA PARTICIPACOES LTDA., com sede social na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 05, CEP 04571-011, na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.621.611/0001-82, com seu
contrato social registrado na JUCESP sob o NIRE 35217454223, neste ato representada na
forma de seu contrato social (“Terras de Braganca” e, em conjunto com Sintra, “SPEs”).

CONSIDERANDO QUE por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 1* Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢des, em Série I'Jnica, da Espécie Quirografaria com
Garantia Adicional para Distribuicio Piiblica com Esforcos Restritos de Colocacdo, da Espirito
Santo Property (Brasil) S.A.”, celebrado entre a Emissora € o Agente Fiducidrio, este iltimo
representando a comunhio dos titulares das Debéntures (“Debenturistas™), em 06 de maio de 2011
(“Escritura de Emiss@o™), a Emissora emitird 100 (cem) debéntures, perfazendo o valor total de
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Debéntures™).

CONSIDERANDO QUE a Quotista é detentora, nesta data, de determinadas quotas de emissio das
SPEs, conforme descritas no Anexo I ao presente Contrato.

CONSIDERANDO QUE, como garantia das obrigacGes assumidas pela Emissora nos termos da
Escritura de Emissdo, a Quotista concorda em alienar fiduciariamente em favor dos Debenturistas,
neste ato representados pelo Agente Fiducidrio, a parcela que detém do capital social de cada uma
das SPEs, de sua titularidade, conforme descritas na Cldusula 2 abaixo € no Anexo I ao presente
Contrato.

CONSIDERANDO QUE a garantia objeto do presente Contrato foi devidamente deliberada e
aprovada pela Quotista por meio de Assembleia Geral Extraordindria realizada em 06 de maio de
2011, bem como pelas SPEs por meio de Reunido de Sécios realizadas em 10 de maio de 2011.

ISTO POSTO, t€ém as Partes entre si, certo e ajustado, celebrar o presente Contrato, que ser4 regido
pelas seguintes cldusulas e condi¢des: ey
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1. DEFINICOES

1.1. Os termos em letras maitisculas ou com iniciais maitisculas empregados e que ndo estejam
de outra forma definidos neste Contrato sdo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a
tais termos na Escritura de Emissdo. Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverdo
ter os mesmos significados quando empregados no plural e vice-versa. As expressoes “deste
instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste instrumento” e palavras da mesma
importincia quando empregadas neste Contrato, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto,
referem-se a este Contrato como um todo € ndo a uma disposicio especifica deste Contrato, e
referéncias a cldusula, subcldusula, adendo e anexo estdo relacionadas a este Contrato a ndo ser que
de outra forma especificado. Todos os termos definidos neste Contrato terdio as definicdes a eles
atribuidas neste instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou
formalizado de acordo com os termos aqui previstos.

1.2. Salvo qualquer outra disposi¢ao em contrario prevista neste instrumento, todos os termos e
condi¢cdes da Escritura de Emissfo aplicam-se total e automaticamente a este Contrato, mutatis
mutandis, ¢ deverdao ser consideradas como parte integral deste, como se estivessem transcritos
neste instrumento.

1.3. Todas e quaisquer referéncias a “Agente Fiducidrio” deverdo ser entendidas e interpretadas
como sendo uma referéncia a “Agente Fiducidrio, agindo na qualidade de representante da
comunhdo dos Debenturistas”.

1.4. Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Oferta” significa a Escritura de Emissio,
o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Iméveis, o Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios, o Contrato de Prestacio de Servicos de Depositério, o presente Contrato e os demais
documentos celebrados para formalizago das Debéntures.

2. ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1.  Na forma do disposto neste Contrato e nos termos do artigo 66-B, da Lei n° 4.728/65, com
a redacdo dada pela Lei n® 10.931/04, dos artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514/97, dos artigos 40, 100 e
113 da Lei n° 6.404/76 e, no que for aplicdvel, dos artigos 1.361 e seguintes do Cédigo Civil, em
garantia do fiel e integral pagamento das Debéntures e das obriga¢bes principais e acessorias
assumidas nos termos da Escritura de Emiss3o, conforme venham a ser promrogadas, alteradas ou
aditadas de tempos em tempos (“ObrigacGes Garantidas™), as quais, para os fins do artigo 66-B, da
Lei n° 4.728/65, e do artigo 1.362 do Cédigo Civil, estdo descritas no Anexo II ao presente
Contrato, a Quotista, neste ato, em carater irrevogdvel e irretratdvel, aliena fiduciariamente aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio:

(a) 25.719.219 (vinte e cinco milhdes, setecentas e dezenove mil, duzentas e dezenove)
quotas de emissdo de Sintra, atualmente detidas pela Quotista, representativas de 50% (cinquenta
por cento) do capital social de Sintra; e

(b)  27.624.115 (vinte e sete milhdes, seiscentas e vinte e quatro mil, cento e quinze)
quotas de emissdo de Terras de Braganca, atnalmente detidas pela Quotista, representativas de 50%
(cinquenta por cento) do capital social de Terras de Braganga, conforme descrito e caracterizado em

detalhe no Anexo I ao presente Contrato (“Quotas Alienadas Fiduciariamente™).
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22. Incorporar-se-30 automaticamente a presente garantia, passando, para todos os fins de
direito, conforme o caso, a integrar as defini¢cdes de Quotas Alienadas Fiduciariamente, respeitada a
proporcdo estabelecida no presente Contrato de 50% (cinquenta por cento) de participagdo da
Quotista nas SPEs: quaisquer quotas de emissdo das SPEs que sejam subscritas, integralizadas,
recebidas, conferidas, compradas ou de qualquer outra forma adquiridas (direta ou indiretamente)
pela Quotista apds a data de assinatura deste Contrato, incluindo, sem limitar, quaisquer quotas
recebidas, conferidas e/ou adquiridas pela Quotista (direta ou indiretamente) por meio de
consolidag@o, fusdo, cisdo, incorporagdo, permuta, substituicdo, divisio, reorganizacio societéria ou
de qualquer outra forma, bem como todas as quotas que porventura, a partir desta data, forem
atribuidas a Quotista, por forca de desdobramentos ou grupamentos das Quotas Alienadas
Fiduciariamente, distribuicdo de bonificagdes em quotas, ou exercicio de direito de preferéncia
decorrente da propriedade das Quotas Alienadas Fiduciariamente, (“Quotas Adicionais”).

2.2.1. Para a formalizacio do disposto na Cldusula 2.2 acima, a Quotista compromete-se de
maneira irrevogével, pelo presente, (i) a subscrever e integralizar, comprar e/ou adquirir todas e
quaisquer Quotas Adicionais; e (ii) (A) no prazo de 5 (cinco) dias contados da subscri¢do, compra,
aquisicdo, conferéncia e/ou recebimento de quaisquer Quotas Adicionais, celebrar um aditamento a
este Contrato (“Aditamento”) e entregi-lo aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio
(“Aditamento”), cuja celebrac@o serd considerada, para todos os fins e efeitos, como meramente
declaratéria do 6nus ja constituido nos termos deste instrumento, especialmente da Cldusula 2.2, e
(B) tomar qualquer providéncia de acordo com a lei aplicdvel para a criagio e o aperfeicoamento da
garantia sobre tais Quotas Adicionais, incluindo, sem limitar, as formalidades descritas na Clausula
3 deste Contrato.

2.3. Nos termos do artigo 1.427 do Cédigo Civil, na hipétese de a garantia prestada pela
Quotista por forga deste Contrato vir a ser objeto de penhora, arresto ou qualquer medida judicial ou
administrativa de efeito similar, a Quotista ficara obrigada a notificar o Agente Fiducidrio no prazo
de 2 (dois) dias titeis de tal fato e substitui-la ou reforcd-la, de modo a recompor integralmente a
garantia originalmente prestada (“Reforco de Garantia™). Observado o disposto no artigo 1.425,
inciso I, do Cédigo Civil, o Reforco de Garantia deverd ser implementado pela Quotista mediante a
alienacdo/cessao fiducidria sobre outros bens de propriedade da Quotista, conforme o caso, ou outra
forma de garantia aceita pelos Debenturistas, no prazo de 10 (dez) dias iiteis, contados da data do
recebimento, pela Quotista, de comunicagio, por escrito, enviada pelo Agente Fiducidrio neste
sentido.

24, Até a quitac@o integral das Obrigacdes Garantidas, a Quotista obriga-se a adotar todas as
medidas e providéncias no sentido de assegurar que os Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciério, mantenham preferéncia absoluta com relaggo as Quotas Alienadas Fiduciariamente.

25. Na ocorréncia de um Evento de Inadimplemento ou na hipétese de um inadimplemento
decorrente da Escritura de Emissao, do presente Contrato ou de qualquer dos demais Documentos
da Oferta, o Agente Fiducidrio também poderd, mas ndo estard obrigado a, exercer os direitos e
prerrogativas previstos na Escritura de Emissdo, neste instrumento ou em lei, em especial exercer a
propriedade plena ¢ a posse direta das Quotas Alienadas Fiduciariamente, para os efeitos da
presente garantia.

3. FORMALIDADES

3.1. A Quotista deverd, as suas custas e exclusivas expensas, nesta data, alterar os respectivos

contratos sociais das SPEs, a fim de evidenciar o 6nus criado por meio deste Contrato, mediante a

inclusdo de cldusula com a seguing; acao; Todag Fé q_yﬁas emitidas pela Sociedade, nesta data
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ou futuramente, que sejam ou venham a ser de titularidade de Espirito Santo Property (Brasil) S.A.,
foram alienadas fiduciariamente em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiducidrio, tudo de acordo e conforme definido no Instrumento Particular de Contrato de
Alienacao Fiducidria de Quotas e Outras Avengas, datado de 27 de maio de 2011, conforme
alterado de tempos em tempos ( “Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas”), o qual se encontra
arquivado na sede da Sociedade. Todas as quotas, bens e ou direitos alienados fiduciariamente
acima descritos ndo poderdo ser, de qualquer forma, vendidos, cedidos, alienados, gravados ou
onerados, sem a prévia aprovagdo dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio. A
Espirito Santo Property (Brasil) S.A. apenas exercerd os seus direitos de voto de acordo com os
termos do referido Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas.”,

32 A Quotista deverd, observado o disposto no item 3.3 abaixo:

(a) no prazo de até 05 (cinco) dias iteis contados da data de assinatura deste Contrato,
entregar, ao Agente Fiducidrio, cépia do protocolo no registro de comércio competente das
alteracdes dos contratos sociais das SPEs, conforme descrito na Cldusula 3.1 acima;

(b) no prazo de até 05 (cinco) dias iiteis contados da data de assinatura deste Contrato ou
de qualquer aditamento, arquivar e/ou fazer com que seja arquivado na sede de cada uma das SPEs
uma cépia deste Contrato e/ou, conforme o caso, qualquer aditamento;

(¢) no prazo de até 10 (dez) dias contado da data de assinatura deste Contrato ou de
qualquer aditamento, registrar este instrumento e/ou qualquer aditamento nos registros piiblicos
competentes e entregar, ao Agente Fiducidrio, cépia do referido registro; e

(d) cumprir qualquer exigéncia legal atual ou futura, necessdria a preservagdo,
constituicdo, aperfeicoamento e prioridade absoluta da garantia ora constituida, fornecendo a
respectiva comprovagio ao Agente Fiducidrio, no prazo méximo de 05 (cinco) dias iteis, a contar
do cumprimento de tal exigéncia.

3.2.1. A Quotista deverd entregar ao Agente Fiducidrio documentos que comprovem o
cumprimento das formalidades estabelecidas nas Cldusulas 3.1 e 3.2 acima no prazo de até 05
(cinco) dias contados da data de encerramento dos prazos indicados nos respectivos itens.

3.3. Todos € quaisquer custos, despesas taxas e/ou tributos das averbagGes e registros aqui
previstos serdo de responsabilidade tinica e exclusiva, de forma soliddria, da Quotista.

4. DECLARACOES E GARANTIAS
4.1. A Quotista declara e garante, nesta data, que:

(a) todas as autorizacdes e medidas de qualquer natureza que sejam necessdrias ou
obrigatérias a devida celebracdo e cumprimento deste Contrato, no que toca (i) 4 validade e eficicia
do presente Contrato; (ii)a criagdo e 2 manutencdo do oOnus sobre as Quotas Alienadas
Fiduciariamente; ou (iii) & sua exequibilidade, foram obtidas ou tomadas, sendo em cada caso
vélidas e estando em pleno vigor e efeito, exceto pelas formalidades contempladas na Cl4usula 3
acima, as quais deverdo ser realizadas nos prazos nela previstos;

(b) ndo existem quaisquer (i) disposi¢des ou cldusulas contidas em qualquer acordo,

contrato ou avenca, de que seja parte, (ii) obrigacGes, restri¢des 2 alienagéo fiducidria ora prevista,
ou (iii) discussdes judiciais ou outros 1mped1mentos de ﬁlalquer natureza que vedem, restrinjam,
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reduzam ou limitem, de qualquer forma, a constitui¢do e manuten¢éo da presente garantia sobre as
Quotas Alienadas Fiduciariamente em favor dos Debenturistas, representados nesse ato pelo Agente
Fiduciério;

(c) a presente garantia constituird, apds a realizagfo dos registros e formalidades acima
mencionados, garantia real, vilida e eficaz das Obrigacdes Garantidas, nos termos da lei aplicavel;

(d) as Quotas Alienadas Fiduciariamente foram devidamente autorizadas, validamente
emitidas e encontram-se totalmente integralizadas;

() ¢é legitima titular e proprietdria das Quotas Alienadas Fiduciariamente,
responsabilizando-se perante os Debenturistas pela existéncia das Quotas Alienadas
Fiduciariamente, declarando, que: as Quotas Alienadas Fiduciariamente estio totalmente livres e
desembaracadas de quaisquer 6nus, dividas, encargos, litigios, cessdo ou gravames, de qualquer
natureza, legais ou convencionais, inclusive, sem limitacfo, qualquer direito de oneragcdo ou
alienagdo, exceto os ora instituidos, e assim deverdo permanecer até que as Obrigactes Garantidas
tenham sido integralmente liquidadas e ndo foram, nem serdo, durante a vigéncia do presente
Contrato, objeto de qualquer promessa de venda ou obrigacgio equivalente ou que tenha 0 mesmo ou
similar efeito, ou mesmo qualquer inicio ou promessa de alienacio ou oneragdo, assim devendo
permanecer até que as Obrigacoes Garantidas tenham sido integralmente liquidadas;

(f) o Anexo I deste Contrato discrimina de maneira integral e precisa o capital social
total das SPEs e o niimero de Quotas Alienadas Fiduciariamente detidas pela Quotista;

(g) a procuragdo emitida nos termos do Anexo III deste Contrato foi devidamente e
validamente outorgada e entregue;

(h) acelebracdo e a execucdo deste Contrato ndo infringem nem violam nenhuma lei ou
regulamento ou, ainda, contrato, acordo ou qualquer negécio juridico do qual a Quotista seja parte;

(i)  responsabiliza-se perante os Debenturistas pela existéncia e correta formalizagdo da
garantia nos termos deste Contrato;

(G) nenhuma autorizacio governamental é necessiria para a constituicdo e/ou
manutencio da presente garantia; e

(k) as obrigagdes assumidas pela Quotista neste Contrato sdo validas, exigiveis e
exequiveis de acordo com os seus termos.

4.2. Validade das Declaracdes. As declaracdes e garantias prestadas pela Quotista neste
Contrato sio vélidas e deverdo permanecer até o pagamento integral das ObrigagGes Garantidas.

5. OBRIGACOES GERAIS

5.1. Em adicdo e sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na Escritura de Emissio, neste
Contrato, nos demais Documentos da Oferta ou em lei, a Quotista, s suas custas, obriga-se a:

(a) manter a presente garantia sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em

pleno vigor, sem qualquer restri¢io ou condigio, e as Quotas Alienadas Fiduciariamente livres e
desembaracadas de quaisquer 6nus, encargos ou gravames;
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(b) ndo alienar, vender, ceder, transferir, gravar, onerar ou de qualquer forma dispor,
total ou parcialmente, direta ou indiretamente, das Quotas Alienadas Fiduciariamente;

(c) assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados, anotados e
entregues ao Agente Fiducidrio, todos os contratos, livros societdrios e/ou todos e quaisquer
documentos representativos das Quotas Alienadas Fiduciariamente, e tomar todas as demais
medidas que o Agente Fiducidrio possa solicitar para (i) proteger as Quotas Alienadas
Fiduciariamente, (ii) garantir o cumprimento das obrigacdes assumidas neste Contrato, e/ou
(i11) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

(d) sempre que necessirio e solicitado pelo Agente Fiduciario, celebrar aditamentos a
este Contrato para incluir qualquer outra pessoa ou para modificar a descricio das Obrigagoes
Garantidas por qualquer motivo;

() sem o consentimento dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, a
Quotista ndo deverd: (a) criar, incorrer ou permitir a existéncia de qualquer dnus ou gravame sobre
as Quotas Alienadas Fiduciariamente, além daqueles objeto deste Contrato, ou (b) vender, ceder,
transferir, gravar, onerar ou alienar as Quotas Alienadas Fiduciariamente;

(f) tomar todas e quaisquer medidas necessdrias, incluindo aquelas solicitadas pelo
Agente Fiducidrio, dentro dos limites que lhe for razoavelmente possivel e com vistas & manutengdo
dos direitos previstos no presente Contrato, os quais incluem, mas ndo se limitam a, assinar e/ou
providenciar todo e qualquer documento necessirio 4 manutencio da alienagio fiducidria ora
constituida, bem como a assinar e/ou providenciar avisos, notificagdes ou outros documentos
adicionais;

(g) informar ao Agente Fiducidrio, imediatamente apés a sua ciéncia, a ocorréncia de
qualquer evento que possa Vir a ter um efeito adverso sobre a garantia criada por este Contrato;

(h)  informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer evento que resulte ou que
possa resultar em que as declaracdes prestadas neste Contrato se tornem inveridicas; e

(i) fornecer ao Agente Fiducidrio todas as informagGes e documentos solicitados pelo
Agente Fiducidrio com relagdo as Quotas Alienadas Fiduciariamente que sejam razoavelmente
solicitados de forma a permitir que o Agente Fiducidrio, em nome dos Debenturistas, execute as
disposi¢des do presente Contrato.

6. DIREITO DE VOTO

6.1. Direito de voto sem a ocorréncia de Evento de Inadimplemento. Enquanto ndo ocorrer um
Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura de Emiss&o), a Quotista poderé exercer
os seus direitos de voto com relagio as Quotas Alienadas Fiduciariamente. A Quotista obriga-se a
exercer seus direitos de participagio de forma a ndo prejudicar o cumprimento das Obrigacoes
Garantidas.

6.2. Observado o disposto no item 6.1 acima, a Quotista poderd exercer ou deixar de exercer
todos e quaisquer direitos patrimoniais e politicos previstos em lei e no estatuto social das SPEs,
bem como outros direitos relativos as Quotas Alienadas Fiduciariamente, exceto na ocorréncia de
um Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura de Emissdo). Nesta hipétese, serd
aplicado o disposto a seguir.

-73iE 3N
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6.3. Direito de voto com a ocorréncia de Evento de Inadimplemento. Se ocorrer um Evento de
Inadimplemento (conforme definido na Escritura de Emissio), o exercicio pela Quotista do direito
de voto e de quaisquer outros direitos referente as Quotas Alienadas Fiduciariamente somente
poderao ser exercidos com base nas instrugoes do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de
representante dos Debenturistas.

6.4. Registro das Resolucdes da Quotista. A Quotista obriga-se a ndo anuir, consentir, assinar ou
registrar, nem implementar, qualquer resolucdo das SPEs que possa violar ou conflitar com
qualquer dos termos do presente Contrato, da Escritura de Emissio ou de qualquer dos Documentos
da Oferta.

7 EXCUSSAO

7.1. Sem prejuizo e em adigdo a qualquer outra disposicdo neste instrumento, na hipétese de
declaracdo de um Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura de Emissdo) que
acarrete o vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas, os Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, ficam por este ato, em cardter irrevogével e irretratdvel, autorizados e habilitados
a excutir a garantia ora constituida, judicial ou extrajudicialmente, no todo ou em parte, inclusive
por meio da venda piiblica ou privada, cessdo, transferéncia, aliena¢do ou qualquer outro meio de
disposicdo das Quotas Alienadas Fiduciariamente a quaisquer terceiros, pelo preco que melhor
convier, independente de qualquer notificacdo, sendo certo que tal venda dever4 ser realizada de
boa-fé e nio poderd ser efetuada a prego vil, bem como a tomar todas e quaisquer medidas
necessdrias para a consecugao do acima previsto.

7.2 Sem prejuizo e em adicdo a qualquer outra disposicio deste Contrato, mediante a
ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura de Emissdo),
consolidar-se-4 em favor dos Debenturistas a propriedade plena das Quotas Alienadas
Fiduciariamente, podendo os Debenturistas, por meio do Agente Fiducidrio, independentemente de
qualquer aviso ou notificagio judicial ou extrajudicial, a seu exclusivo critério, sem prejuizo dos
demais direitos previstos em lei, cobrar, receber, alienar, vender ou fazer com que seja vendido ou
de outra forma excutir as Quotas Alienadas Fiduciariamente, podendo prontamente vender, ceder,
transferir, conferir opgdes, alienar ou de outra forma dispor das Quotas Alienadas Fiduciariamente,
no todo ou em parte, mediante leildo piiblico e/ou venda privada, pelos pregos, na ordem, em termos
¢ condi¢des que venha a entender adequados, independentemente de avaliagdo e/ou notificagio,
utilizando todos os recursos decorrentes da excussdo, venda, cessdo, alienagdo e/ou disposi¢do das
Quotas Alienadas Fiduciariamente, incluindo os recursos recebidos em decorréncia do pagamento
de eventuais lucros declarados e ainda nd3o pagos, para a amortizagio, parcial ou total, das
Obrigacdes Garantidas, sem prejuizo do exercicio, pelos Debenturistas, de quaisquer outros direitos,
garantias e prerrogativas cabiveis.

7.3. Em conformidade com o disposto nos Artigos 684 e 1.433, inciso IV, do Cédigo Civil
Brasileiro, como meio de cumprir as obriga¢bes aqui estipuladas, a Quotista nomeia e constitui, em
cardter irrevogdvel e irretratdvel, o Agente Fiducidrio como seu bastante procurador, e para tanto firma
e entrega ao Agente Fiducidrio nesta data um instrumento de procurag¢io na forma do Anexo III. A
Quotista se compromete a, apés solicitagdo nesse sentido pelo Agente Fiducidrio, entregar um
instrumento de procuracdo equivalente a cada sucessor do Agente Fiducidrio e, conforme venha a ser
exigido, sempre que necessrio para assegurar que o Agente Fiducidrio (ou qualquer sucessor)
disponha dos poderes exigidos para praticar os atos e exercer os direitos aqui previstos.

7.3.1. A Quotista, por este ato, de forma irrevogével e irretrativel, obriga-se a renovar a

procuracdo outorgada ao Agente Fiducidrio, nos, prm% da Clausula 7.3 acima sempre que
L1 s = F%i ol
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necessdrio até o cumprimento e liberacdo integral das Obrigacdes Garantidas, outorgando-lhe novas
procurages pelo prazo méximo permitido de acordo com os documentos societirios da Quotista e
com a lei aplicavel.

7.3.2. A Quotista renuncia neste ato expressamente a (i) qualquer premrogativa legal ou disposigio
contratual contrarias a institui¢do da alienacgo fiducidria sobre as Quotas Alienadas Fiduciariamente,
de acordo com este Contrato, que possam impedir o cumprimento das obrigagGes contraidas neste
instrumento ou em qualquer Documento da Oferta, e (ii) todos e quaisquer direitos de preferéncia ou
op¢io, ou outros previstos em lei, em qualquer documento, incluindo os contratos sociais da SPEs ou
quaisquer outros acordos em relacdo as Quotas Alienadas Fiduciariamente na hipétese de excussdo da
alienagdo fiducidria ora constituida.

7.4. Integrardo o valor das Obrigacdes Garantidas, para todos os fins, todos os tributos,
encargos, taxas, comissdes, honordrios advocaticios, de consultores econOmicos ou assessores
financeiros, custas e/ou despesas judiciais, que venham a ser incorridos pelo Agente Fiducidrio para
fins de excussio da presente garantia, e deverdo ser tempestivamente reembolsados ao Agente
Fiduciario.

8. APLICACAO DO PRODUTO DA VENDA

8.1 Quaisquer quantias recebidas pelo Agente Fiducidrio por meio do exercicio de medidas
previstas neste Contrato deverdo ser aplicadas para o pagamento de juros, multas e despesas e ao
pagamento de principal das Obrigacbes Garantidas. Apés o integral pagamento das ObrigagGes
Garantidas, e ap6s a dedugio/pagamento de qualquer tributo devido com relacdo ao pagamento das
Obrigactes Garantidas, esses montantes assim recebidos que excedam as Obrigaces Garantidas
deverao ser devolvidos a Quotista no prazo de 2 (dois) dias tteis apés o referido pagamento e/ou
deducio.

9. NOTIFICACAO

9.1.  Todas e quaisquer notificagdes ou quaisquer outras comunicagdes exigidas ou permitidas
nos termos deste Contrato serdo realizadas por escrito, mediante entrega pessoal, por fac-simile,
servico de entrega especial ou carta registrada, sempre com comprovante de recebimento,
enderecados a Parte pertinente nos seguintes enderecos:

(a) paraa Quotista e Emissora:

Espirito Santo Property (Brasil) S.A.

Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 03
CEP 04571-011

Sao Paulo - SP

At.: Anderlei Gerhardt Buzelli

Telefone: (11) 5105-1444

Fax: (11) 5105-1444

E-mail: anderlei.buzelli@espb.com.br

(b) para o Agente Fiducidrio:
Planner Trustee DTVM Ltda.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar
CEP 04538-132
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Sédo Paulo — SP

At.: Viviane Rodrigues

Tel.: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

(c) paraas Anuentes:

Sintra Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini n° 1.511, conjunto 41, sala 06
CEP 04571-011

Sao Paulo — SP

At.: Anderlei Gerhardt Buzelli

Telefone: (11) 5105-1444

Fax: (11) 5105-1444

E-mail: anderlei.buzelli @espb.com.br

Terras de Braganca Participacoes Ltda.

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 05
CEP 04571-011

Sédo Paulo -SP

At.: Anderlei Gerhardt Buzelli

Telefone: (11) 5105-1444

Fax: (11) 5105-1444

E-mail: anderlei.buzelli@espb.com.br

9.2. Os documentos e as comunicacdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicacdes, serdo considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou
mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos
enderegos acima, ou quando da confirmacdo do recebimento da transmissao via fac-simile (answer
back). Para os fins deste item, sera considerada valida a confirmacgéo do recebimento via fac-simile
ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha
sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissio e que do mesmo constem
informacdes suficientes a identificacdo do emissor e do destinatrio da comunicagio.

10. RENUNCIAS E NULIDADE PARCIAL

10.1.  Cada Parte reconhece que (a) os direitos e recursos nos termos deste Contrato e da Escritura
de Emissdo sdo cumulativos e podem ser exercidos separada ou simultaneamente, e nio pretendem
excluir quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer outro contrato, (b) a
renincia, por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente serd vilida se formalizada por
escrito, (c) a rentincia de um direito serd interpretada restritivamente, e nao sera considerada como
renincia de qualquer outro direito, e (d) 2 nulidade ou invalidade de qualquer das cldusulas
contratuais aqui previstas ndo prejudicard a validade e eficécia das demais cldusulas e disposi¢Ges
deste Contrato.

10.2. A Quotista ndo poderd renunciar, novar e/ou dispor de qualquer dos direitos, garantias e
prerrogativas de sua titularidade relativos as Quotas Alienadas Fiduciariamente sem a prévia e

expressa autorizagdo, por escrito, dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario.

11.  VIGENCIA

Text_SP 3630862v9 992371 9




Versdo de Assinatura

11.1. Nio obstante os Eventos de Inadimplemento (conforme definidos na Escritura de Emisséo),
todos os acordos, declaragdes e garantias objeto deste Contrato permanecerio em pleno vigor e
efeito a partir da assinatura deste Contrato e permanecerao vélidos e exequiveis até o cumprimento
integral das Obrigagoes Garantidas.

11.2.  As Partes concordam que, caso, por qualquer motivo, este Contrato venha a ser executado
parcialmente, todas as suas condigdes e cldusulas permanecerio vélidas e exequiveis, sem prejuizo
de tal execugdo parcial, até o cuomprimento integral das Obrigacoes Garantidas.

11.3. A nio exigéncia imediata, por qualquer das Partes, em relacdo ao cumprimento de qualquer
dos compromissos reciprocos aqui pactuados, constituir-se-d em mera liberalidade da Parte que
assim proceder, nio podendo de forma alguma ser caracterizada como novagdo ou precedente
invocével pela outra Parte para obstar o cuamprimento de suas obrigacdes.

12. CESSAO OU TRANSFERENCIA

12.1. A Quotista obriga-se a nio ceder ou transferir, total ou parcialmente, os seus direitos e/ou
obrigacdes decorrentes deste Contrato, salvo mediante prévia e expressa autorizacdo do Agente
Fiducidrio.

13. IRREVOGABILIDADE; SUCESSAO

13.1.  Os direitos e obrigagdes constiuidos por forca do presente Contrato obrigam as Partes em
cardter irrevogdvel e irretrativel, bem como a seus sucessores e/ou cessiondrios a qualquer titulo,
sendo cada Parte responsdvel pelos atos e omissdes de seus respectivos funciondrios,
administradores ou gerentes, prestadores de servico, confratados ou prepostos, sob qualquer
denominac@o.

14, ALTERACOES

14.1. Todas e quaisquer alteragdes do presente Contrato somente serdo validas quando celebradas
por escrito e assinadas por todas as Partes deste instrumento.

15. MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS

15.1. A excussdo das Quotas Alienadas Fiduciariamente na forma aqui prevista serd procedida de
forma independente e em adicio a qualquer outra execucdo de garantia concedida aos
Debenturistas, nos demais Documentos da Oferta.

15.2. No exercicio de seus direitos e recursos contra a Quotista, nos termos deste Contrato, da
Escritura de Emissdo e de qualquer outro instrumento, os Debenturistas, representados pelo Agente
Fiducidrio, por si ou por seu(s) agente(s), poderd (mas ndo estard obrigado a) exercer os direitos e
prerrogativas previstos na Escritura de Emissdo, neste instrumento ou em lei, em especial excutir as
garantias, simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou
possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitaco integral das Obriga¢Ges Garantidas.

15.3. O Agente Fiducidrio poderd contratar, as expensas dos Debenturistas (i) terceiros para a
prestacdo de servigos de controle e/ou para auditoria de procedimentos e (ii) terceiros para a
prestacdo de servicos de excussdo da garantia. Nesta hipétese, todos os direitos do Agente
Fiducidrio relacionados & coleta.de infs rmaches e: i topddda de providéncias em relacdo a presente

-
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garantia e sua excussfo previstos neste Contrato poderfo ser exercidos diretamente por tais agentes,
em beneficio do Agente Fiducidrio, cuja designacéo deverd ser previamente informada & Quotista,
mas independerd da anuéncia destes.

16. LEI APLICAVEL E FORO

16.1. Este Contrato serd regido e interpretado em conformidade com as leis da Repiiblica
Federativa do Brasil.

16.2.  As Partes elegem o Foro da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como competente
para conhecer e dirimir eventuais diividas e litigios decorrentes do presente Contrato, com renincia
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por assim estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em 5 (cinco) vias
de igual teor e conteiido, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sio Paulo, 27 de maio de 2011.

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO. SEGUEM
PAGINAS DE ASSINATURAS]
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Descricio das Quotas Alienadas Fiduciariamente

S

Ll

Nlimero de Quotas

% do Capital Social Total

Espirito Sant:'o Property (Brasil) S.A. 38.578.828 75,00%
Cisalpina Participagdes Ltda. 12.859.609 25,00%
TOTAL 51.438.437

100%

e . M?Ei‘ffe%?

=

: Nﬁmem de Quotas

- Alienadas % do Capital Social Total
Fiduciariamente
25.719.219 50 00%

Numem de Qnotas

% do Capltal Social Total

Espirito Santo Property (Brasil) S.A. 33.759.892 61,0877%
Quintas da Baroneza Empreendimentos e
Participactes Lida. 10.248.373 18,5497%
Agropecudria Maloan Ltda. 11.249.964 20,3626%
TOTAL 55.248.229
? _ Quotas Alienadas Fiduciariamente
Numero de Quotas
Alienadas
. L . Fiduciariamente
Espirito Santo Property (Brasil) S.A. 27.624.115
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ANEXO II
Descri¢io das Obrigacdes Garantidas

Para fins de cumprimento do Artigo 1.362 do Cédigo Civil e do Artigo 66-B da Lei n°® 4.728/65, as
partes contratantes confirmam que as Obrigacdes Garantidas asseguradas pelo presente Contrato
tém os seguintes termos e condicdes gerais:

Emissora. Espirito Santo Property (Brasil) S.A.
Coordenador Lider. Banco Bradesco BBI S.A.

Oferta. 1* (primeira) Emissdo Pudblica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes de
Emiss@o da Emissora, em Série Unica, da Espécie Quirografiria com Garantia Adicional.

Valor Total da Oferta. O montante total da Emissao é de R$100.000.000,00 (cem milhoes de
reais), em série tinica, na Data de Emissao.

Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitdrio das Debéntures é de R$1.000.000,00 (um
milh3o de reais) na Data de Emissio.

Quantidade de Debéntures. Serdo emitidas 100 (cem) Debéntures.
Séries. A Emissao serd realizada em série tinica.

Remuneracfio. As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros remuneratérios, desde a efetiva
subscricio e integralizacio até a Data de Vencimento, estabelecidos com base na variagio
acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, capitalizada de uma sobretaxa de 3,00% (trés
inteiros por cento), expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias iteis.

Amortizacgiio Principal. em 3 (trés) parcelas anuais, iguais e consecutivas, ao final do 3° (terceiro),
4° (quarto) e 5° (quinto) ano, a contar da Data de Emissao.

Amortiza¢io Juros. em parcelas anuais, vencendo a primeira no final do 24° (vigésimo quarto)
més a contar da Data de Emiss3o, € as demais junto com a amortiza¢do do principal, ao final do 3°
(terceiro), 4° (quarto) e 5° (quinto) ano, a contar da Data de Emissdo.

Outros Encargos. (i) Juros de Mora: 1% (um por cento) ao més sobre o valor devido; (i) Multa
Néao Compensatéria: 2% (dois por cento) sobre o valor devido; e (iii) outros montantes, custos,
despesas, encargos e taxas devidos pela Emissora nos termos da Escritura de Emiss3o.

Forma. As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem emissio de
certificados. O banco mandatirio e o agente escriturador serd o Banco Bradesco S.A. (“Banco
Mandatério” ou “Agente Escriturador”), sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures serd comprovada pelo extrato da conta de depésito das Debéntures emitido pelo Agente
Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade de Debéntures
custodiadas eletronicamente no SND (conforme abaixo definido) extrato em nome do debenturista,
expedido pela CETIP.
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Data de Vencimento. 16 de maio de 2016.

Resgate Antecipado. As Debéntures poderdo ser parcial ou totalmente resgatadas, a qualquer
momento, a critério da Emissora, por meio de envio ou de publicacdo de comunicado ao Agente
Fiducidrio e aos Debenturistas com 10 (dez) dias iteis de antecedéncia, informando a data e
qualquer outra informaggo relevante ao Agente Fiducidrio e aos Debenturistas. O valor de resgate
devido pela Emissora serd equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures a serem
resgatadas, acrescido dos Juros Remuneratérios € demais encargos devidos e ndo pagos até a data
do resgate antecipado, bem como de um prémio de (i) 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento), se o resgate ocorrer a partir do 1° (primeiro) até o término do 2° (segundo) ano; (ii) 1% (um
inteiro por cento), se o resgate ocorrer durante o 3° (terceiro) ano; e (iii) 0,5% (cinquenta
centésimos por cento), se o resgate ocorrer a partir do 4° (quarto) até o término do 5° (quinto) ano.

Distribuicdo e Negociacdo. As Debéntures serdo registradas para: (a) distribuicdo piblica no
mercado primdrio por meio do SDT — Médulo de Distribui¢ao de Titulos (“SDT”), administrado e
operacionalizado pela CETIP, sendo a distribuicdo liquidada na CETIP; e (b) negociagdo no
mercado secundério por meio do SND — Médulo Nacional de Debéntures (“SND™), administrado e
operacionalizado pela CETIP, sendo as negociacdes liquidadas e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP.

Regime de Colocacio. o Coordenador Lider realizard a colocagao, sob regime de garantia firme de
subscrigdo, de 100 (cem) Debéntures, no montante de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).
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ANEXO II1
Procuracio

ESPIRITO SANTO PROPERTY (BRASIL) S.A., com sede social na Avenida Engenheiro Luiz
Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 03, CEP 04571-011, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.395.731/0001-37, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Quotista” ou “Qutorgante™), por este ato, de forma irrevogivel e irretratdvel,
nomeia e constitui seu bastante procurador PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 67.030.395/0001-46, neste ato representado na
forma de seu contrato social (“Outorgado” ou “Agente Fiducidrio”), na capacidade de Agente
Fiducidrio representando a comunhdo dos Debenturistas de acordo com o Instrumento Particular de
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas e QOutras Avencas, firmado entre a Outorgante, o
QOutorgado, Sintra Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e Terras de Braganca Participacdes Ltda.,
em 27 de maio de 2011 (o “Contrato”), para agir em seu nome na mais ampla medida permitida
pelas leis aplicaveis para:

() independentemente da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (conforme definido na
Escritura de Emissao):

(a) cumprir com quaisquer exigéncias legais (incluindo perante qualquer terceiro ou o6rgéo
governamental) ou celebrar qualquer instrumento consistente com os termos do Contrato para
manter o direito de garantia criado nos termos de referido instrumento vilido, exequivel e
devidamente formalizado.

(II) mediante a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura de
Emiss&o) que ocasione o vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas:

(a) vender as Quotas Alienadas Fiduciariamente (no todo ou em parte) ou celebrar qualquer
operacio que poderia, em ultima andlise, resultar na venda definitiva das Quotas Alienadas
Fiduciariamente (no todo ou em parte) a terceiros, sujeito as leis aplicdveis e aos termos e condi¢des
do Contrato, bem como aplicar o rendimento assim recebido para o pagamento e satisfacio de todas
as Obrigacoes Garantidas asseguradas pelo Contrato que se tornarem devidas e exigiveis,
devolvendo o valor excedente, se houver, 3 Outorgante, recebendo todos os poderes necessarios
para tanto, incluindo, entre outros, o poder e capacidade de assinar contratos ou acordos relativos a
venda ou transferéncia das Quotas Alienadas Fiduciariamente e, sempre que necessirio, adotar
medidas, com poderes para praticar, aplicar e assinar recibos e declaracdes, endossar cheques, bem
como praticar todos os atos correlatos, incluindo, entre outros, representar a Outorgante perante
qualquer drgdo governamental brasileiro quando necessirio para efetivar a2 venda das Quotas
Alienadas Fiduciariamente;

(b) praticar todos os atos necessdrios para receber todos os valores exigiveis mediante ou relativo a
qualquer execucdo de seus direitos com relacdo a referidas Quotas Alienadas Fiduciariamente nos
termos do Contrato;

(c) praticar todos os atos necessarios e celebrar qualquer instrumento perante qualquer autoridade

governamental em caso de venda publica das Quotas Alienadas Fiduciariamente, em conformidade
com os termos e condi¢es estabelecidos no Contrato;
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(d) praticar todos os atos necessérios e celebrar qualquer acordo, contrato, escritura piiblica e/ou
instrumento coerente com os termos do Contrato, sempre que necessirio ou conveniente com
relagdo ao Contrato para preservar e exercer os direitos do Agente Fiducidrio, conforme o Agente
Fiducidrio considere necessario para efetivar a venda das Quotas Alienadas Fiduciariamente e na
medida permitida nos termos das leis aplicdveis; e

(¢) na medida em que for necessirio para o exercicio dos poderes outorgados pelo presente
instrumento, representar a Outorgante perante quaisquer terceiros, incluindo qualquer institui¢do
financeira e qualquer 6rgao governamental brasileiro ou autoridade brasileira, seja na esfera federal,
estadual ou municipal, incluindo o Banco Central do Brasil, Juntas Comerciais, a Receita Federal
do Brasil e qualquer autoridade ambiental.

Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em maiiscula, que ndo tenham sido aqui
definidos, terdo o mesmo significado atribuido a tais termos no Contrato.

Essa procuragao € outorgada como uma condicdio sob o Confrato e como um meio para o
cumprimento das obrigagdes nele previstas, sendo vilida e exequivel por um periodo de 1 (um) ano,
renovavel por iguais periodos sucessivos até quando o Contrato permanecer em vigor.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento s3o adicionais em relagdo aos poderes outorgados
pela Outorgante ao Agente Fiducidrio nos termos do Contrato ou de qualquer outro documento e
ndo cancelam nem revogam nenhum de referidos poderes.

O Outorgado ora nomeado pelo presente instrumento estd autorizado a substabelecer, no todo ou em
parte, os poderes aqui outorgados.

A presente procuracdo € outorgada de forma irrevogdvel e irretratdvel, conforme previsto no Artigo
684 do Cédigo Civil.

A presente procuracdo serd regida e interpretada em conformidade com as leis da Repiiblica
Federativa do Brasil.

A presente procuracdo foi assinada pela Outorgante em [®], em Sio Paulo.

ESPIRITO SANTO PROPERTY (BRASIL) S.A.
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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