PROPERTY BRASIL S.A.
CNPI/MF 1.0 10.395.731/0001-37
NIRE n.© 35300361709

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 19 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAQ CONVERSIVEIS EM AGOES, EM SERIE UNICA, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA COM GARANTIA ADICIONAL, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAD, DA PROPERTY BRASIL
S.A.

REALIZADA EM 11 DE JANEIRC DE 2016

1. Data, Hordrio e Local: Em 11 de janeiro de 2016, 35 10000 horas, na sede social da
PROPERTY BRASIL S.A. (“Emissora”), localizada na Capital do Estedo de Sao Paulo, na
Avenida Eng.0 Luiz Carlos Bertini, 1511, conjunto 41, sala 03.

2. Convocacio e Presenca: Dispensada a convocacio em razao da presenca de 100%
{cem por cento) dos titulares das debéntures ("Debenturistas™) da 19 {primeira) emissdo de
deb2ntures simples, ndo conversiveis em aches, em série unica, da espécie quirografaria,
com garantia adicional real, da Emissora (“Debéntures”), conforme assinaturas apostas nd
lista de Presenca de Debenturistas, nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de
1676, conforme alterada (“Leidas _Sociedades por Acfies™). Também presentes na
assembleia representartes (i) da Planner Trustee DTVM Ltda., na qualidade de agente
fiduciario ("Agente Fiducidrio™, e (ii) da Emissora, conforme as assinaturas apostas abaixo.

3. Mesa: Presidente: Paulo Manuel Taveira De O Ferreira; Secretario: Claudia
Puchalski.

4. Crdem do Dia: Deliberar sobre;

(i) a dispensa da obrigagdo da Emissora referente & publicagio de comunicagao de

' resgate antecipado das Dehéntures aos Debenturistas, com copia para o Agente
Fiduciario, com 10 {(dez) dias (teis de antecedéncia de sua realizacao
{"Comunicacio de Resgate™, determinada no item 5.2.1 do “Instrumento
Particular de Escritura da 18 (Prmeira) Emissso de Debéntures Simples, nao
Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie Ouirografdria com Garantia
Adicional, para Distribuicao Piibiica, com Esfor¢os Restritos de Cofocacdo, da
Espirito Santo Property (Brasii} 5.A.", celebrado em & de maio de 2011, conforme
aditado, entre a Emissora e o Agente Fiduciario ("Escritura de Emissda™);

(iiy o dispensa do pagamento de prémio em razio do resgate antecipado da
totalidade das Debéntures pela Emissora ("Resgate Antecipado™, conforme
determinado no item 5.2.2 da Escritura de Emissio ("Prémio _de Resgate
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Antecipada™); e e

(iii) llberacdo da totalidade dos recursos retidos nas contas correntes n.? 7753-4 ¢
7763-1, agéncia 2372-8 do Banco Bradesco S.A. para quitagao parcial das dividas
detidas pela Emissora junto ao Banco Bradesco S/A;

(iv) autorizagac para 2 liberagha das seguintes garanfias reais, putorgadas aos
Debenturistas no dmbito-das Dehéntures: (@) alienagdo fiduciaria de terrenos de
propriedade da Terras de Braganga Participagdes Ltda., inscrita no CNPI/MF sob 0
N0 02.621.611/0001-82 ("Tetras de Braganca”), efou PB Cachoeira
Desenvolvimento Imobilidrio  Ltda., inscrite  na CNPI/MF sob © n.°
10.476.603/0001-18 ("PB Cachoeira”™, efou PB Guaruja Desenvolvimento
Imobiliario Ltda., inscrita no CNPI/MF sob o n.° 10.476.603/0001-18 ("PB
Guarujd™, efou PB Indaiatuba Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita no
CNPI/ME sob o n.® 10.464.114/0001-46 ("PB Indaiztuba™, efou PB Itatiba
Desenvolvimento  Imobiliarios ltda., inscrita  no CNPI/MF sob o 0.
10.342.288/0001-36 ("PE Itztiba™), efou Espirita Santo Ttatiba T1 Desenvolvimenta
Imohbiliarios Lida,, inscrita nG CNP1/MF sob o .9 11.896.406/0001-10 ("PB Ttatiba
11, efou PB Ttatiba ‘111 Desenvoivimento Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPIfMF
sob 0 n.° 11.895.580/0001-75 ("PB Itatiba_IIL), efou PB 04 Desenvolvimento
Imobiliaro Ltda., inscrita na CNPJ/MF sob o n.? 10.446.929/0001-00 ("PB_04"),
efou PB liatiba IV Desenvolvimento Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPI/MF sab o
R 13.790.382/0001-46 (PB Tratba Iv¥7 g, em conjunto com @ Terras de
Braganga, PB Cachoeira, PB Guaruja, PB Indaiatuba, PB Iiatiba, PB liatiba I, PR
Itatiba 111, e PB 04, as “SPEs"), nos tarmos do "Contrato de Afienacdo Fiduciaria
do Imdveis", celebrado entré as SPEs e o Agente Fiduciario; (b) alienagac
fidudiaria de 50% (cinquenta por cento) da totalidade das quotas de emissdo da
Sintra Empreendimentos Imobilidrios Lida. ("Sintra”) e da Terras de Braganca, de
titularidade da Emissora, nos termos do "Contrato de Afienacio de (Qurotas”,
celebrado entre Sintra, Terras de Braganta, @ Ernissora € o Agente Fiduciario; e
() cessdo fiduciaria de direitos creditdrics, nos termos do “Contrato de Cessao
Ficicidria de Direftos Croditorios’s celehrado entre Sintra, Terras de Braganca,
Quintas da Baroneza Empreendimentos & Paricipacdes Ltda., a Emissora € O
Agente Fiduciario {em conjunto, as “Garantias Reais™);

(v} autorizacao 3 celebragBo pelo Agente Fiducidrio, na qualidade de representante
dos Debenturistas, de cada ™7emmo de Liberacdo de Garantia” ("Iermo de
Liberaciio™), por meio do qual as Garantizs Reals serdo liberadas; &

(vi) autorizagdo ao Agente Fiduciario para adotar todas e quaisquer medidas €
celebrar todos os documentas necessarios ag cumptimento das deliberacdes
realizadas.

E. DeliberacBes: Apds @ andlise da Ordem do Dia, 0s Debenturistas aprovaram, por

unanimidade e sam rassalvas:
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(i)

(ii)

(i)

(iv)

Dispensar a Emissora £e. cumphit - sua “obrigaco’ nio pecunidria de publicar a
Comunicacic de Resgate conforme estabelecida no ftem 5.2.1 da Escritura de
Emissio, em razao do Resgate Antecipado da totalidade das Debéntures, a ser
realizado até 12 de janeiro de 2016;

Dispensar a Emissora de -cumprir sua obrigacdo pecuniaria de pagar o Prémio de
Resgate Antecipado em razio do Resgate Antecipado da totalidade das Debéntures, a
ser realizado até 12 de janeiro de 2016;

Liberar a totalidade dos recursos retido nas contas correntes n,2 7753-4 e 7763-1,
agéncia 2372-8 do Banco Bradesco S5.4., , para a conta de livre movimenio 6124-7,
agéncia 2372-8 do Banco Bradesco S.A., de titulandade da Emissora, para quitacdo
parcial das dividas detidas pela Emissora junto ao Banco Bradesco 5/A;

Autorizar a liberaciio das Garantias Reals outorgadas aos Debenturistas no ambito
das Debéntures, conforme segue:

(2} alienacio fiducidria de terrenos de propriedade da Terras de Braganga
Participacfes Ltda., inscrita no CNPY/MF sob o n.® 02,621.611/0001-82 ("Terras de
Braganga”), efou PB Cachoeira Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita no
CNPI/MF sob o n.° 10.476.603/0001-18 ("PB_Cachoeira”), efou PB Guarlja
Desenvalvimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPI/MF sob o n.© 10.476.603/0001-
18 ("PB Guaruid™), efou PB Indaiatuba Desenvolvimento Imobilidrio Lida., inscrita no
CNPI/MF sob o n.° 10.464,114/0001-46 ("PB_Indaiatuba™), efou PB Itatiba
Desenvolvimente Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPI/MF sob o n.© 10.342.288/0001-
36 (“PB Itatiba™, efou Espirito Santo Itatiba II Desenvolvimento Imehiliarios Ltda.,

inscrita no CNPI/ME sob o n.@ 11.896.406/0001-10 ("PE Itatiba II"), efou PB Itatiba

HI Desenvolvimento Imobfliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n?
11.895.680/0001-75 ("PB Itatiba 111"}, efou PB 04 Desenvolvimento Imaobiliario Lida.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.© 10.446.925/0001-00 ("PB 04"}, efou PB Itatiba IV
Desenvalvimento Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPI/MF sob o n.? 13.790.382/0001-
45 ("PB Ttatiba IV” e, em conjunto com & Terras de Braganga, PB Caéhﬂeira, PB
Guaruja, PB Indaiatuba, PB Itatiba, PB Itatiba II, PB Itatiba III, & PB (4, as "SPES"),
nos termos do "Contrato de Affenacdo Fducidria de Imovels', celebrado entre as
SPEs e 0 Agente Fiducidrio;

(b) alienacio fiducidria de 50% (cinquenta por cento) da totalidade das quotas de
gmissdo da Sintra Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Sintra™) e da Terras de
Braganca, de titularidade da Emissora, nos termos do "Contrato de Afienacdo de
Cuotas", celebrado entre Sintra, Terras de Braganga, a Emissora e o Agente

Fiduciario; e
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(c) cessdo fidudidria de: direltos cr-‘é;dfté’ﬁﬂs, ﬂn_s_:-_t;e'_riﬂos do “Contrato de Cessao
Fiduciaria da Direitos Creditdrios”, celebrado entre Sintra, Terras de Braganca,
Quintas da Baroneza Empreendimnentos e Participaces Ltda., a Emissora e 0 Agente
Fiducidrio (em conjunto, as "Garantias Reais”™);

{v) Autorizar ao Agente Fiducidrio a celebracio do Termo de Liberacdo; e

(vi) Autorizar o Agente Fiduclario a adotar todas e quaisquer medidas estritamente
necessarios ao cumprimento das deliberagdes acima.

5. Esclarecimentos: A Emissora esclareceu que, por ocasido do Resgate Antecipado,
pagard aos Debenturistas, nos termos do item 5.2.2 da Escritura de Emissao, o saldo do
valor nominal unitdrio das Debéntures, acrescido da remuneragdo, calculada pro rata
femporis desde a data do Olimo pagamento das obrigagbes previstas na Escritura de
Fmissdo até a data do efetivo resgate, bem como os demais encargos devidos e ndo pagos,
conforme o ¢aso.

7. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, fol lavrada e lida a presente ata que,
achada conforme e unanimemente aprovada, foi assinada por todes os presentes, conforme
lista de presenca anexa z ata.

do Paulg, 11 de janeiro D18.
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el ?é"i?eira De O Fe \-/ Claudia Puchalski
' Secretaro
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