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INSTRUMENTO PARTICULAR D ”Es'dﬁﬁij ‘DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA COM GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA, PARA
DISTRIBUIGAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, DA S.A. “O

ESTADO DE S. PAULO”

Pelo presente instrumento particular, como emissora,

(a) 8.A. “O ESTADO DE 8. PAULO", sociedade por a¢gdes sem registro de companhia aberta
perante a CVM (conforme abaixo definida), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n.° 55, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
61.633.949/0001-41, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial
do Estado de S&o Paulo ("JUCESP") sob 0 NIRE n.° 35 300 044 266, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("Emissora);

e, como agente fiducidrio, representando a comunhio dos titulares das debéntures da 37
(tarceira) emissdo publica de debéntures da Emissora (“Debenturistas” e, individualmente,
. “Debenturista”),

(b) PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.900, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social ("Agente Fiduciario”);

e, na qualidade de intervenientes garantidoras,

(c) OESP GRAFICA $.A., sociedade por acdes sem registro de companhia aberta perante a
CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paule, na Avenida Professor Celestino
Bourroul, n.° 100, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 52.648.318/0001-87, neste ato representada
naforma de seu Estatuto Social (‘OESP Gréfica™),

(d) OESP PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agbes sem registro de companhia aberta
perante a CVM (conforme abaixo definida), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n.° 55, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
01.619.798/0001-17, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("OESP

Participacdes”);
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(e) OESP MIDIA S.A., sociedade Wg agbes-semsegistso de companhia aberta perante a CVM,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sac Paulo, na Avenida Professor Celestino
Bourrou!, n.° 100, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.688.912/0001-23, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social ("OESP Midia”); e
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{(f)y AGENCIA ESTADO LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sé&o Paulo, na Avenida Professor Celestino Bourroul, n.° 88, inscrita no CNPJ/MF sob o n.®
62.652.961/0001-38, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agéncia Estado”
e, em conjunto com OESP Gréafica, OESP Participagdes e OESP Midia, “Garantidoras”):

vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura
da 3 (terceira) Emiss&o de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢Bes, em Série Unica,
da Espécie Quirografaria com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, para Distribuico Publica,
com Esforgos Restritos de Colocacéo, da S.A. “O ESTADO DE S. PAULO” (respectivamente,
“Escritura de Emissao”, “Emissao” e “Debéntures”), que sera regido pelas seguintes clausulas e

condigcdes:

Clausula Primeira — DA AUTORIZAGAO

1.1. A presente Escrifura de Emisséo é celebrada de acordo com a autorizagdo da Assembleia
Geral Extraordinaria da Emissora, realizada em 02 de dezembro de 2011 ("AGE”) na gual foram
deliberadas as condigbes da Emiss&o, conforme disposto no artige 59, da Lei n.° 6.404 de 15
de dezembro de 1976, conforme alterada {“Lei das Sociedades por Agbes”).

1.2. A prestagdo da Fianca (conforme abaixo definida) pela OESP Grafica, OESP Participagtes
e OESP Midia nos termos desta Escritura de Emisséo foi autorizada, respectivamente, pela: (i)
Assembleia Geral Extraordinaria da OESP Gréfica, realizada em 02 de dezembro de 2011, nos
termos e sob a forma estabelecida no Estatuto Social da OESP Grafica; (ii) Assembleia Geral
Extraordinaria da OESP Participagées, realizada em 02 de dezembro de 2011, nos termos e
sob a forma estabelecida no Estatuto Social da OESP Participacdes; e (iii) Assembleia Geral
Extraordinaria da OESP Midia, realizada em 02 de dezembro de 2011, nos termos e sob a
forma estabelecida no Estatuto Social da OESP Midia. As aprovac¢des societarias mencionadas
neste item serdo devidamente registradas na JUCESP e publicadas no Diario Oficial do Estado
de Séo Paulo e no jornal “O Estado de S. Paulo”.

1.3. A prestagdo da Fianca pela Agéncia Estado nos termos desta Escritura de Emissao foi

autorizada pela Reunifio de Sécios da Agéncia Estado, realizada em 02 de dezembro de 2011,
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nos termos e sob a forma estabelecida.no Tontrato:Sdgial da Agéncia Estado. A aprovagéo
societaria mencionada neste item serd‘devidamehté regidfada na JUCESP.

Clausula Segunda — DOS REQUISITOS
A emissao das Debéntures sera feita com observancia dos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na Comissdo de Valores Mobiliarios e na ANBIMA -
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.1.1. A distribuicdo publica das Debéntures desta Emissa@o seréd realizada nos termos da
Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 476") e das demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, estando, portanto, automaticamente dispensada do registro de distribui¢éo perante a
CVM de que trata o artigo 19 da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Oferta Restrita”).

2.1.2. A Oferta Restrita n3o sera objeto de registro perante a ANBIMA — Associagéo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, nos termos do paragrafo primeiro, artigo
25 do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de
Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobiliarios.

2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo e Publicagdo da Ata da
AGE

A ata da AGE que deliberou a Emiss&o sera arquivada na JUCESP e sera publicada no Diario

Oficial do Estado de S&o Paulo e no jornal “O Estade de S. Paulo”, nos termos do artigo 62,
inciso | e do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agbes.

2.3. Registro da Escritura de Emisséo

A Escritura de Emissao e eventuais aditamentos serdo registrados na JUCESP, de acordo com
o inciso Il e com o paragrafo 3°, ambos do artigo 62 da Lei das Sociedades por Agdes.

2.4. Registro da Fianga

Em virtude da Fianga a que se refere o item 4.16.1 desta Escritura de Emisséo, a ser prestada
pelas Garantidoras em beneficio dos Debenturistas, a presente Escritura de Emisséo sera
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registrada no competente Cartorio de Registido de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na forma lprevista-nd Lei#2:6%015 de 31 de dezembro de 1973 e
demais dispositivos legais aplicaveis, em até 10 (dez) dias a contar do registro da presente
Escritura de Emissdo na JUCESP. Uma via original da presenie Escritura de Emissao,
devidamente registrada na JUCESP e no competente Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos, devera ser entregue ao Agente Fiduciario em até 15 (quinze) dias a contar do
ultimo registro realizado.

2.5. Registro para Colocagao

2.5.1 As Debéntures serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e negociagdo no
mercado secundario no SDT — Médulo de Distribuigdo de Titulos (“SDT"), & no SND — Médulo
Nacional de Debéntures ("SND"), respectivamente, ambos administrados e operacionalizados
pela CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP"), sendo a distribuicdo e as negocia¢tes
liquidadas e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.5.2. Nao obstante o descritc no item 2.5.1 acima, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas entre Investidores Qualificados (conforme abaixo definido), depois de decorridos 90
(nbventa) dias corridos de sua subscricdo ou aquisigéio por Investidores Qualificados, conforme
disposto no artigo 13 da Instrugcdo CVM 476, considerando que a Emissora esteja em dia com
as obrigacbes definidas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476.

Clausula Terceira — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAQ

3.1, Objeto Social

A Emissora tem por objeto social a (i) publicagéo, edigdo, impressdo dos jornais “O Estado de
S. Paulo” e “Jornal da Tarde”, bem como publicagio, edicdo e impressao, por conta propria ou
de terceiros, de outros jornais, revistas, livros, periodicos, folhetos e material publicitario de
natureza editorial, noticiosa, técnica, politica, cientifica, literaria, didatica, recreativa, esportiva,
artistica ou comercial; (ii) edigdo, comercializagao, marketing, publicagéo e transmisséo de
jornais e informagdes de qualguer natureza, por meio eletrnicos; (iii) explora¢do da industria
grafica em todas as suas modalidades; (iv) comércio, importagéo, exportagao e distribuicao de
jornais, revistas, periédicos e livios e quaisquer outros produtos editoriais ou graficos; (v)
comercializagdo, por meios eletrbnicos, de produtos e servigos de qualquer natureza; (vi)
agenciamento, compra e venda de servigos editoriais e graficos, inclusive noticiario, fotografias,
clichés e ilustracdes; (vii) inddstria, comércio, importacéo e exportagdo, comiss&o, consignacao
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componentes, pe¢as, matérias primas e ifpyUmos ﬂecessanas a indlstria grafica e a fabricacéo
e venda dos produtos da Emissora ou de“{ércettes {vﬁg)&agﬁq:yltura silvicultura e florestamento;
(iX) elaboragdo, producdo, execugio, venda, distribuicdo, licenciamento, cessao, divulgacéo,
veiculagdo e transmissfo de obras audiovisuais protegidas pela lei de direitos autorais, sejam
sonorizadas ou nao, tais como, obras cinematograficas, documentarios, matérias jornalisticas
informativas, noticiosas, opinativas, literarias, artisticas e culturais, préprias ou de terceiros; (x)
prestacéo de servico, assisténcia técnica, manutencao, instalagao, desenvolvimento e projetos
relacionados as atividades acima mencionadas; e (xi} participagdo na qualidade de sécia ou
acionista em outras empresas.

3.2, Numero de Séries
A Emisséo sera realizada em série Unica.

3.3. Valor Total da Emissao

C valor total da Emissao serd de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta mithdes de reais) na
Data de Emissdo (“Valor Total da Emisséo”).

3.4. Quantidade de Debéntures
Ser&o emitidas 150 (cento e cinquenta) Debéntures.
3.5. Destinagdo de Recursos

Os recursos obtidos por meio da Emiss8o serao destinados ao resgate antecipado da totalidade
das debéntures da 12 emisséo da Emissora, ao alongamento do seu perfil de divida e ao reforgo

do seu capital de giro.
3.6. Numero da Emisséo

Esta Escritura de Emissdo representa a 3? (terceira) emissdo publica de debéntures da
Emissora.

3.7, Banco Mandatario e Agente Escriturador

O banco mandatario e agente escriturador da presente Emissdo serd o Banco Bradesco S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de Osasco, na Cidade de Deus s/n.° Vlla Yara, ;
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inscrita no CNPJ/MF sob o n?° }30.,%4@:794#8/®UQ¥J42 (‘Banco Mandatario” e “Agente
Escriturador’), cuja definigio inclui qéalgaér st hstitlicao que venha a suceder o Banco

Mandatario efou o Agente Escriturador na prestagéo dos servigos previstos nesta Escritura de
Emisséo.

3.8. Imunidade de Debenturistas

Caso qualguer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengéo tributaria, este devera
encaminhar ao Banco Mandatario, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes da data
prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentagao comprobatdéria
dessa imunidade ou isengéo tributaria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos os
valores devidos nos termos da legislagao tributaria em vigor.

Clausula Quarta — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Colocagéo e Plano de Distribuicao

4.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicao publica com esforgos restritos de colocagéo,
sc» regime de garantia firme de subscricio para a totalidade das Debéntures, com a
intermediagdo do Banco Bradesco BBl S.A., na qualidade de coordenador lider da Emissao
(“Coordenador Lider”), em conjunto com o Banco Itadl BBA S.A. (“itall BBA") e Banco Santander
(Brasil) S.A. (“Santander” e, em conjunto com o Coordenador Lider e com o ital BBA,

“Coordenadores”).

4.1.2. O plano de distribuicao seguira o procedimento descrito na Instrugo CVM 476 (“Plano de
Distribuicio”). Para tanto, os Coordenadores poderdo acessar ho maximo 50 (cinquenta)
Investidores Qualificados, sendo possivel a subscricdo ou aquisigéo por, no maximo, 20 (vinte)
Investidores Qualificados.

4.1.3. O publico alvo da Oferta Restrita serfio investidores qualificados, assim definidos nos
termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada,
observado ainda o disposto no artigo 4° da instrugdo CVM 476 (“Investidores Qualificados”).

4.1.3.1. Nos termos da Instrucdo CVM 476 e para fins da Oferta Restrita descrita na presente
Clausula, todos os fundos de investimento serfo considerados Investidores Qualificados, ainda
que se destinem a investidores n&o qualificados e as pessoas naturais e juridicas consideradas
Investidores Qualificados deverdo subscrever ou adquirir, no &mbito da Oferta Restrita,
Debéntures no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um mithao de reais).




4.1.5. A colocacéo das Debéntures sera realizada de acordo com os procedimentos do SDT,
administrado e operacionalizado pela CETIP, e com o Plano de Distribuicdo descrito nesta
Clausuta Quarta.

4.1.6. No ato de subscrigdo e integralizacio das Debéntures, cada Investidor Qualificado
assinara declaragio atestando estar ciente de que (i} a Oferta Restrita néo foi registrada
perante a CVM; e (ii) as Debéntures estdo sujeitas a restrigdes de negociagdo previstas nesta
Escritura de Emissdo e na regulamentacdo aplicavel, devendo, ainda, por meio de tal
declaracdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus termos e condigdes.

4.1.7. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores
Qualificados interessados em adquirir Debéntures no ambito da Oferta Restrita, bem como ndo
existirdo reservas antecipadas, nem fixacéo de lotes maximos ou minimos, independentemente
de ordem cronolégica.

4:' ..8. Nao sera constituido fundo de sustentacéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez para as Debéntures. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de pre¢o das
Debéntures no mercado secundario.

4.2. Data de Emissio das Debéntures

Para todos os efeitos legais, a data de emisséo das Debéntures sera 10 de dezembro de 2011
(“Data de Emissdo”).

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures

4.3.1. O valor nominal unitario das Debéntures (“Valor Nominal Unitario”), na Data de Emissao,
sera de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

4.3.2. O Valor Nominal Unitario das Debéntures n&o sera corrigido ou atualizado por qualguer
indice.

4.4. Forma, Conversibilidade e Comprovagéo da Titularidade das Debéntures
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4.4.2. Ndo serdo emitidos certificados representativos das Debéntures. Para todos os fins e
efeitos, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pelo Agente
Escriturador. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade para as
Debéntures custodiadas na CETIP o extrato em nome dos titulares das Debéntures expedido
pela CETIP.

4.5, Espécie

4.5.1. As Debéntures sero da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei das
Sociedades por Agdes, e contardo com garantias adicionais reais e fidejussérias, conforme item
4.16 abaixo.

4.6. Prego e Forma de Subscricdo e Integralizagdo

' 4.6.1. As Debéntures serdo subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario, observado o item 4.9,
aLaixo.

4.6.2. As Debéntures serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscrigao, de acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis a CETIP.

4.7, Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 4 (quatro) anos e venceréo em 10 de dezembro de
2015 (“Data de Vencimento”).

4.8. Amortizagao Periddica do Principal

4.81. O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado em 7 (sete) parcelas
semestrais e consecutivas, a partir do 12° (décimo segundo) més, inclusive, a contar da Data de
Emisséo, da seguinte forma:
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10 de dezembro de 2012, ... . .....14,2857%
10 de junho de 2003 73/ 25 » »114:3857%
10 de dezembro de 2013 [ %’1f41,l2'857%
10 de junho de 2014 14,2857%
10 de dezembro de 2014 14,2857%
10 de junho de 2015 14,2857%
10 de dezembro de 2015 14,2858%

4.9. Remuneragao

4.9.1. A remuneragdo das Debéntures contemplara juros remuneratérios, a partir da primeira
subscricdo e integralizacéo das Debéntures (“Data de Liquidac8o”), correspondentes a variagao
acumulada de 100% (cem por cento) da taxa média diaria dos Depositos Interfinanceiros - DI de
um dia, "over extra grupo’, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela CETIP, no Informativo Diario disponivel
em sua pagina na internet (http://iwww.cetip.com.br) (“Taxa DI"}, acrescida exponenciaimente de
uma sobretaxa de 2,98% (dois inteiros e noventa e oito centésimos por cento) ao ano, base 252
{duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragao”).

4.9.1.1. A Remuneracéo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ndo amortizado desde a
Data de Liquidagdo ou da ultima Data de Pagamento da Remunera¢éo (conforme definido a
seguir), conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizag&o (conforme definido
a segulir).

4.9.1.2. A Remunerag¢éo serd calculada de acordo com a seguinte formula:

J =VNex(FatorJuros —1)

onde:

J = Valor unitario dos juros remuneratérios, calculado com 6 (seis) casas decimais,
sem arredondamento, acumutados e devidos no final do Periodo de Capitalizagao.

VNe = Valor nominal unitario de emissfo ou saldo do valor nominal unitario das
Debéntures, no inicic de cada Periodo de Capitalizagéo, informado/calculado com &
(seis) casas decimais, sem arredondamento.
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Fator Juros = fator de juros compostos pelo parametro de flutuagdo acrescido de
spread, calculado com 9 nove§ casas‘ acim ‘f’"‘com arredondamento, apurado de

acordo com a seguinte formula: | o et AT AMLAR

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

onde:

Fator DI = produtério das Taxas Dl aplicado em cada Periodo de Capitalizagao,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Fator DI = ﬁ(l +TDI, )

k=1
onde:

k = Numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n.

(I )

= Numero total de Taxas DI em cada Periodo de Capitalizagdo, sendo “n” um
numero inteiro.

TDI, - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

i

TDI, M[PLJF 1}”2 -1
100
onde:

k= numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

DI, = Taxa DI divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) Dia Utit (conforme definido a
seguir) (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos, caiculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

Dp

spread ljﬁ
100

FatorSpread = (




onde:
spread =2,9800 (dois inteiros e noventa e oito mil décimos de milésimos).

DP = numero de Dias Uteis entre a Data de Liguidag&o, no caso do primeiro Periodo
de Capitaliza¢éo, ou a Data de Pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior,
no caso dos demais periodos de capitalizacéo e a data atual, sendo “DP” um niimero
inteiro.

Observacotes:

(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo;

(i) o fator resultante da expressao [t+(rDL,)] € considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtério dos fatores diarios [1“*“(TDII<)], sendo que, a cada fator
diario acumulado, considera-se seu resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o
tltimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

(v} considera-se o resultado da multiplicagdo do FatorDl pelo FatorSpread com 9
{nove) casas decimais, com arredondamento.

4.9.1.3. O periodo de capitalizagdo da Remuneragao ("Periodo_de Capitalizacdo") &, para o
primeiro Periodo de Capitalizagao, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Ligquidagéo,
inclusive e termina na primeira Data de Pagamento da Remunerago, exclusive e, para os
demais Perfodos de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia em uma Data de
Pagamento da Remuneragéo, inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remuneracéo
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4.91.4. Caso a Taxa DI n&o esteja disponivel guando da apuragdo da Remuneragdo, sera
aplicada a Ultima Taxa Di aplicdvel que estiver disponivel naquela data, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por parte dos
Debenturistas, quando da divulgagio da Taxa DI disponivel.

4.9.1.5. Na auséncia da apuragio efou divulgagdo e/ou limitacdo da Taxa Dl por prazo superior
a 5 (cinco) Dias Uteis, ap6s a data esperada para apuragio efou divulgagdo e/ou em caso de
extincdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagéo judicial da Taxa DI, o Agente
Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definido a seguir),
nos termos da Clausula Sétima abaixo, a ser realizada dentro do prazo legal e cujo edital de
convocacio devera ser encaminhado para publicagdo em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data que o Agente Fiduciario tomar conhecimento do evento que der causa a referida
convocacgao, para gue os Debenturistas deliberem, de comum acordo com a Emissora, 0 novo
parametro de remuneracéo das Debéntures, pardmetro este que devera preservar o valor real e
0s mesmos niveis da Remuneragao.

4.0.1.6. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacéo da Assembieia Geral de
Debenturistas de que trata o item 4.9.1.5. acima, referida Assembleia Geral de Debenturistas
nao sera realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgagao, passara a ser novamente utilizada
para o calculo de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséo, sendo certo que
até a data de divulgacao da Taxa Dl nos termos deste item 4.9.1.6., a Ultima Taxa DI divulgada
sera utilizada para o célculo de guaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao.

4.9.1.7. Caso, na Assembleia Geral de Debenturistas de que frata o item 4.9.1.5, ndo haja
acordo sobre a nova taxa de juros referencial da Remuneracdo entre a Emissora e
Debenturistas representando a 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagéo
(conforme definido a seguir), a Emissora devera adquirir a totalidade das Debéntures em
Circulagéo, no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de encerramento da
respectiva Assembieia Geral de Debenturistas ou em outro prazo que venha a ser definido em
referida Assembleia Geral de Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneracéo devida até a data da efetiva aquisicdo, calculada pro rata temporis, a partir da
Data de Liguidag&do ou da ultima Data de Pagamento da Remunerac&o, o que ocorrer por
ultimo.
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4.9.1.7.1. As Debéntures adquiridas nos germos do |tem"4'.9‘~.‘1 7. acima serdo canceladas pela
Emissora. Nesta alternativa, para célculo’da Remunerac;ao"das Debéntures a serem adquiridas,
para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a Gltima Taxa D!
divulgada oficialmente.

4.9.2. A Remuneracdo sera paga semestralmente, a partir da Data de Emiss&o, conforme
indicado na tabela abaixo (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remunerac&o”):

12) 10 de junho de 2012 | 5% 10 de junho de 2014
22) 10 de dezembro de 2012 6%) 10 de dezembro de 2014
32) 10 de junho de 2013 7%) 10 de junho de 2015
4%) 10 de dezembro de 2013 8%) 10 de dezembro de 2015

4.9.2.1. Fardo jus a Remuneragdo aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final do Dia
Util imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remunerag&o.

4.10. Repactuagéao

As Debéntures nao serdo objeto de repactuagdo programada.

4.11. Aditamento & Presente Escritura de Emisséo

Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissao deverdo ser firmados pela Emissora, pefas
Garantidoras e pelo Agente Fiduciario, posteriormente arquivados na JUCESP e registrados no

competente Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao0 Paulo, observados os quoruns de aprovacgao estabelecidos nesta Escritura de Emisséao.

4.12. Resgate Antecipado

4,12.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar o resgate
antecipado total ou parcial, das Debéntures (“Resgate Antecipado™). O Resgate Antecipado sera
operacionalizado da seguinte forma:

6] por meio de comunicagio enviada ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 7
(sete) Dias Uteis da data prevista para o Resgate Antecipado, que deverd encaminha-la
a totalidade dos Debenturistas (“Comunicacdo de Resgate Antecipado”’) com
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antecedéncia de 5 (cinco) Dias Utels da data prevasta para o Resgate Antecipado, a qual
devera descrever os termos e Eondlgoes do Resgate Antecipado, incluindo: (a) a
informagao se o resgate seréa total ou parcial; (b) a data para o resgate das Debentures e
o efetivo pagamento aos Debenturistas; (c) o Preco de Resgate (conforme abaixo
definido); e (d) as demais informagbes consideradas relevantes pela Emissora para
conhecimento dos Debenturistas;

(i) observado o disposto na alinea (iii) abaixo, o valor a ser pago aos Debenturistas
a titulo de Resgate Antecipado serd equivalente ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures ndo amortizado, acrescido da Remuneracdo calculada nos termos do item
4.9. desta Escritura de Emiss&o e demais encargos devidos e ainda ndo pagos até a
data do Resgate Antecipado, calculados pro rata die, devendo ainda incidir sobre este
valor prémio correspondente aos seguintes percentuais aplicados sobre o montante
resgatado ("Preco de Resgate Antecipado™):

de 10 de dezerhbro de 2‘011, inélu'sive, atée 10

de janeiro de 2012, inclusive 0,70% (setenta centésimos por cento)

de 11 de janeiro de 2012, inclusive, até 10 de

junho de 2012, inclusive

0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)

de 11 de junho de 2012, inclusive, até 10 de
dezembro de 2012, inclusive

0,60% (sessenta centésimos por cento)

de 11 de dezembro de 2012, inclusive, até 10
de junho de 2013, inclusive

0,55% (cinguenta e cinco centésimos por
cento)

de 11 de junho de 2013, inclusive, até 10 de
dezembro de 2013, inclusive

0,50% (cinguenta centésimos por cento)

de 11 de dezembro de 2013, inclusive, até 10
de junho de 2014, inclusive

0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento)

de 11 de junho de 2014, inclusive, até 10 de
dezembro de 2014, inclusive

0,40% (quarenta centésimos por cento)

de 11 de dezembro de 2014, inclusive, até 10
de junho de 2015, inclusive

0,30% (trinta centésimos por cento)

de 11 de junho de 2015, inclusive, até 10 de
dezembro de 2015, inclusive

0,20% (vinte centésimos por cento)

iii} exclusivamente na hipotese do pagamento do Resgate Antecipado ser realizado

com recursos oriundos da venda dos iméveis objeto das Hipotecas (conforme definido a
seguir) e até o limite de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), o valor a ser pago
aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado sera equivalente ao Valor Nominal -
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Unitario das Debéntures ndo amortizadp, acresgido da Remuneragao calculada nos
termos do item 4.9. desta Escritéira’dé ERiissas e'démais encargos devidos e ainda nao
pagos até a data do Resgate Antecipado, calculados pro rata die, devendo ainda incidir
sobre este valor prémio correspondente aos seguintes percentuais aplicados sobre o
montante resgatado (“Preco de Resgate Extraordindrio” e, em conjunto com 0 Preco de
Resgate Antecipado, “Preco de Resgate’):

erioqo

de 10 de dezembro d

de janeiro de 2012, inclusive 0,70% (setenia centésimos por cento)

de 11 de janeiro de 2012, inclusive, até 10 de

junho de 2012, inclusive 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)

de 11 de junho de 2012, inclusive, até 10 de

dezembro de 2014 inclusive 0,40% (quarenta centésimos por cento)

de 11 de dezembro de 2014, inclusive, até 10

de junho de 2015, inclusive 0,30% (trinta centésimos por cento)

de 11 de junho de 2015, inclusive, até 10 de

dezembro de 2015 inclusive 0,20% (vinte centésimos por cento)

(iv)  por meio de comunicagdo enviada pela Emissora ao Banco Mandatario, com
antecedéncia de até 1 (um) Dia Util da data prevista para o Resgate Antecipado,
informar o Pre¢o de Resgate,

v) o pagamento do Prego de Resgate aos respectivos Debenturistas devera ser
realizado de acordo com o disposto no item 4.17 abaixo, sendo certo que todas as
Debéntures objeto de Resgate Antecipado deverdo ser canceladas, observada a
regulamentagio em vigor,;

{(vi) caso as Debéntures estejam custodiadas na CETIP, o Resgate Antecipado
seguird os procedimentos da CETIP. Para tal, a CETIP devera ser notificada pela
Emissora e pelo Agente Fiduciario do Resgate Antecipado, com antecedéncia minima de
2 (dois) Dias Uteis de sua realizagéo;

(vii) no caso de resgate antecipado parcial das Debéntures, este se realizara mediante
sorteio, coordenado pelo Agente Fiduciario, nos termos do paragrafo 2° inciso |, do
artigo 55 da Lei das Sociedades por Agbes, dispensado caso haja apenas um
Debenturista; e

(viii) o resgate antecipado parcial, para as Debéntures custodiadas na
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ocorrer por meic de "operacao Eféafeprwpra ?vemdb definitiva no mercado secundario”,

sendo que todas as etapas detése pirE)ceSso‘ ‘-ta1s)c‘omo habilitagdo dos Debenturistas,
qualificacéo, sorteio, apuracgao, rateio e validacédo da quantidade de Debéntures a serem
resgatadas, serdo realizadas fora do ambito da CETIP, observado que, caso a CETIP
venha a implementar outra funcionalidade para operacionalizagao do resgate antecipado
parcial, ndo havera a necessidade de aditamento a esta Escritura de Emisséo ou

qualguer outra formalidade.

4.13. Vencimento Antecipado

4.13.1. Observado o disposto nos itens 4.13.2 e 4.13.3 abaixo, o Agente Fiduciario podera
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigaces constantes desta Escritura de Emisséo
e exigir o imediato pagamento pela Emissora do Valor Nominal Unitario das Debéntures em
Circulacdo, acrescido da Remuneragfo, calculada pro rata femporis, desde a Data de
Liquidagéo ou da dltima Data de Pagamento da Remuneragéo, conforme seja ¢ caso, até a data
do seu efetivo pagamento, na ocorréncia das seguintes hipoteses:

(i pedido de recuperagao judicial ou submissao a qualquer credor ou classe de credores
de pedido de negociacdo de plano de recuperagdo extrajudicial, formulado pela
Emissora efou por quaisquer de suas controladas, controladoras, coligadas e/ou
sociedades sob controle comum de Emissora (doravante denominadas “Grupo
Econémico”) e/ou pelas Garantidoras e/ou por qualquer de suas controladas;

(i) pedido ou decretacdo de insolvéncia civil de acionistas confroladores da Emissora
e/ou de qualguer empresa do Grupo Econdmico que detenham, individualmente ou
em conjunto, no minimo, 8% (oito por cento) do capital social da Emissora e/ou de
qualguer empresa pertencente do Grupo Econdmico;

(iii) extingdo, liquidacdo, dissolugdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia, pedido de
faléncia nao elidido no prazo legal ou decretacdo de faléncia da Emissora efou de
gualguer empresa do Grupo Econdmico e/ou das Garantidoras;

{iv) nao pagamento, pela Emissora ou por qualquer das Garantidoras, na data em que tal
pagamento tornar-se exigivel, de qualquer obrigagdo pecuniaria relacionada as
Debéntures,

v) ndo cumprimento pefa Emissora ou por qualquer das Garantidoras de qualquer
obrigagéo ndo-pecuniaria, nos termos desta Escritura de Emisséo, nfo sanadaem um %
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(vi)

(vii)

(viii)

(x)
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prazo maximo de 15 (quinze)}"dias corridos confados da data de recebimento de aviso
escrito enviado pelo Agente Fiduciario;

redugéo de capital social da Emissora e/ou alteragéo do Estatuto Social da Emissora
qgue impliqgue a concesséo de direito de retirada aos acionistas da Emissora em
montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das obrigagdes da
Emissora previstas na Emissao;

protestos legitimos de titulos contra a Emissora e/ou contra gualguer empresa do
Grupo Econdmico, efou contra as Garantidoras efou suas controladas cujo valor
unitério ou agregado ultrapasse R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), salvo se o
protesto fiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente
comprovado pela Emissora efou por qualquer empresa do Grupo Econdmico, pelas
Garantidoras efou suas controladas, conforme o caso, ou se for cancelado, em
qualquer hipotese, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia;

inadimplemento de quaisquer dividas da Emissora, em montante unitario ou agregado
igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), em razdo de
inadimplemento contratual, que possa, de qualquer forma, vir a prejudicar o
cumprimento das obrigagbes pecunidrias da Emissora decorrentes da Emiss&o, salvo
se a Emissora comprovar, até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente seguinte a data de
sua ocorréncia, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado pela
Emissora;

pagamento pela Emissora de dividendos efou de juros sobre capital préprio
equivalentes a mais de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido apurado no
respectivo exercicio social, exceto se a Emissora apresentar quociente obtido da
divisdo da Divida Liguida pelo EBITDA (conforme abaixo definidos) igual ou inferior a
1,60 (um inteiro e cinquenta centésimos) e Divida Liquida inferior a R$
180.000.000,00 (cento e oitenta mithdes de reais), hipdtese em que sera permitido o
pagamento pela Emissora de dividendos e/ou juros sobre capital proprio equivalentes
a até 35% (trinta e cinco por cento) do lucro liquido apurade no respectivo exercicio
social;

transformacéo do tipo societario da Emissora de sociedade por a¢des para sociedade
empresaria limitada, nos termos dos artigos 220 e 221, sem prejuizo do disposto no
artigo 222, todos da Lei das Sociedades por Agdes;




(xii)

(xiil)

(xiv)

{xv)

(xvi)

{xvii)

(xviii)

REGS

se houver a mcorpﬁ@g; Hséo, fu‘%aﬂigaﬁc&&ﬁagao societaria ou venda de

participacdo societaria qua acarrg;ie am altgragao do atual controle societario da
Emissora efou das Garan@@oras; exgeto_ ,__':pps a referida reorganizagéo societaria,
os atuais acionistas controladores ‘da“ ‘ Emissora, direta ou indiretamente,
permanecerem com o controle acionario da Emissora e das Garantidoras;

se as Garantias (conforme definido a seguir) (a) forem objeto de guestionamento
judicial pela Emissora ou por terceiros, que afete o cumprimento de quaisquer
obrigagbes previstas nesta Escritura de Emisséo efou nos instrumentos de
constituicdo das Garantias, desde que as Garantias nd3o sejam substituidas pela
Emissora no prazo de até 20 (vinte) dias contados do recebimento, pela Emissora, de
notificacdo escrita neste sentido, enviada pelo Agente Fiduciario, (b) forem anuladas,
(c) nao forem devidamente constituidas, formalizadas e mantidas de forma valida,
plena, eficaz e exequivel, ou (d) de qualquer forma, deixarem de existir ou forem
rescindidas;

ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 da Lei n°® 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil");

ndo pagamento, pela Emissora, e/fou pelas Garantidoras e/ou por gualquer empresa
do Grupo Econdmico, de decisdo judicial transitada em julgado contra a Emissora no
prazo estabelecido na respectiva decis&o judicial;

descumprimento de quaisquer obrigagbes estabelecidas no Contrato de Cessao
Fiduciaria (conforme definido a seguir) ou nas Hipotecas durante todo o prazo da
Emissao:

utilizagdo dos recursos captados com a Emisséo para proposito distinto daqueies
estabelecidos no item 3.5. desta Escritura de Emisséo;

suspensdo da negociagéo ou do registro para negociacdo das Debéntures junto a
CETIP néo sanado no prazo de 15 {quinze} Dias Uteis; ou

ndo observancia pela Emissora dos seguintes indices e limites financeiros, verificados
anualmente pelo Agente Fiduciario, a serem calculados com base nas informagdes
financeiras consolidadas da Emissora, ao final de cada ano, em ate 105 (cento e
cinco) dias corridos apés o encerramento do ano fiscal, até o pagamento integral dos
valores devidos em virtude das Debéntures:




(xix)

{(xx)

{xxi)

{xxii)

(a) a Divida Liquida da Enfifsora‘inferioh a R$ £80.000.000,00 (cento e oitenta milhdes

de reais), e

(b) o quociente obtido da diviséo da Divida Liquida pelo EBITDA, apurado com base
nas demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora, inferior a 1,75 (um inteiro e
setenta e cinco centésimos).

Onde:

a. considera-se como “Divida Liquida" a somatéria da rubrica de emprestimos,
financiamentos e debéntures no passivo circulante e nfo circulante, mais a rubrica
de operagdes com derivativos do passivo circulante e n&o circulante, bem como
qualquer outra rubrica que se refira & divida onerosa da Emissora que venha a ser
criada, menos a rubrica de operacdes com derivativos do ativo circulante e nao
circulante e menos a soma (i) da rubrica de disponibilidades (caixa e equivalentes
a caixa) com (i) as aplicagdes financeiras em garantia (circulante e n@o
circulante), com base em valores extraidos do balango patrimonial consolidado
auditado da Emissora; e

b. considera-se como EBITDA o lucro operacional antes de juros, tributos,
amortizacéo e depreciagdo ao longo dos Ultimos 12 (doze) meses, conforme cada
item seja reportado nas mais recentes demonstragées financeiras da Emissora.

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas em qualquer aspecto
relevante quaisquer das declaragdes prestadas pela Emissora ef/ou pelas
Garantidoras no ambito da Emisséo;

na hipétese de quaisquer dos documentos referentes & Emissao se tornarem
comprovadamente inexequiveis ou invalidos nos termos da legislagéo aplicavel, e tal
evento ndo seja sanado no prazo de 5 {cinco) dias contados da data em que a
Emissora tomar conhecimento do mesmo;

alteracdo do objeto social disposto no Estatuto Social da Emissora, que modifique ou
restrinja substancialmente as atividades atualmente por ela praticadas; e

a carteira de Direitos Creditorios (conforme definido abaixo) cedidos deixar de
observar o limite de concentragdo maximo de 10% (dez por cento) por devedor, por
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‘confdrmesprotedimento previsto no Contrato de Cesséo
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duas medicdes consecutivas.
Fiduciaria. Rif

4.13.1.1. As referéncias a “controle” encontradas no item 4.13.1 e em seus subitens acima,
deverdo ser entendidas como tendo o sentido conferido pelo artigo 116 da Lei das Sociedades
por Acdes.

4.13.1.2. Os valores mencionados nas alineas (vii), (viii) e (xvii) do item acima n&o seréo
reajustados ou corrigidos anualmente.

4.13.2. A ocorréncia de guaisquer dos eventos indicados nas alineas (i), (if), (iii), (iv), (vi), (vii),
(viii), (ix) (x), (), (xii), (xiii), (xiv), (xvi), (xvii), (xx) e (xxi) do item 4.13.1 acima acarretara o
vencimento antecipado automatico das Debéntures, independentemente de qualquer
notificacéo.

4.13.3.Na ocorréncia dos demais eventos indicados no item 4.13.1 ndo mencionados no item
4.13.2. acima, o Agente Fiduciario devera publicar a convocacado da Assembleia Geral de
Debenturistas, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas a contar do momento em que tomar
cit:ncia do evento ou for assim informado por quaisquer dos Debenturistas, para deliberar sobre
a eventual ndo decretacéo de Vencimento Antecipade das Debéntures. A Assembleia Geral de
Debenturistas a que se refere este item devera ser realizada no prazo legal.

4.13.3.1. Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 4.13.3. acima, que sera
instalada observado o quorum previsto na Clausula Sétima desta Escritura de Emisséo, os
Debenturistas poderdo optar, por deliberagdo de Debenturistas que representem 75% (setenta
e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, por ndo declarar antecipadamente vencidas

as Debéntures.

4.13.3.2. Independente do disposto no item 4.13.3.1 acima, a néo instalagdo da referida
Assembleia Geral de Debenturistas por falta de quorum, serad interpretada peio Agente
Fiduciario como uma opgao dos Debenturistas em declarar antecipadamente vencidas as

Debéntures de que séo titulares.

4.13.4. Em caso de declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures peilo Agente
Fiduciario, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario das
Debéntures em Circulagdo, acrescido da Remuneragéo calculada pro rata femporis, e de
guaisquer outros valores eventuaimente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura da
Emiss3do, desde a Data de Liquidagéo ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneragéo até a |
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data do efetivo pagamento, em até 3 (U‘_, ';Dlas,Utels contados da data em que for declarado o
vencimento antecipado, mediante comunicagdo por escrito’ a ser enviada pelo Agente Fiduciario
a Emissora através de carta protocolada no enderegco constante da Clausula Nona desta
Escritura de Emissao, sob pena de, em nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos
encargos moratdrios previstos no item 4.14 abaixo.

4.13.4.1. O Agente Fiduciario devera comunicar a CETIP sobre ¢ pagamento de que trata o
item 4.13.4. acima, com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia.

4.14. Multa e Juros Moratérios

Sem prejuizo da Remuneragdo das Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emissora de qualquer quantia devida aos titulares de Debéntures, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente atualizados da Remuneragéo, ficardo, desde
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e
nao compensatoéria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratdrios a razéo de 1% (um por cento)
ao més.

4.15. Decadéncia de Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto no item 4,14 supra, o ndo comparecimento do titular de Debéntures
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacbes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado pubiicado pela
Emissora, nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo

vencimento.

4.16, Garantias

O pagamento do valor total da divida da Emissora representada pelas Debéntures, na Data de
Emissado, acrescido da Remuneragéo e dos encargos moratorios aplicaveis, bem como das
demais obrigacbes pecuniarias previstas nesta Escritura de Emisséo, inclusive, mas néo
limitado, aquelas devidas ao Agente Fiduciario (“Valor_ Garantido” & garantido na forma
disposta neste item,

4.16.1. Fianca das Garantidoras
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4.16.1.1. Como garantia do fiel, pontuglig integral pagamento das Debéntures, as Garantidoras
prestam fianca em favor dos Debenbifistas {Flanga”) idpresentados pelo Agente Fiduciario,
obrigando-se solidariamente como fiadoras e principais pagadoras pelo pagamento do Valor
Garantido, nos termos descritos a seguir.
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4.16.1.2. As Garantidoras, solidaria € conjuntamente, declaram-se neste ato, em carater
irrevogavel e irretratave!, fiadoras e principais pagadoras do Valor Garantido.

4.16.1.3. O Valor Garantido sera pago por qualquer das Garantidoras no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, contado a partir de comunicagdo por escrito enviada pelo Agente Fiduciario a qualquer
das Garantidoras informando a falta de pagamento, na data de pagamento respectiva, de
qualquer valor devido pela Emissora nos termos desta Escritura de Emisséo, incluindo, mas néo
se limitando, acs montantes devidos aos titulares das Debéntures a titulo de principal,
Remuneracio ou encargos de qualquer natureza, ou ainda aquelas devidas ao Agente
Fiduciario. Os pagamentos serdo realizados por qualquer das Garantidoras fora do sistema da
CETIP.

4.16.1.4. As Garantidoras expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneracéo de qualquer natureza previstos nos artigos 366, 821, 824, 827, 830,
834, 835, 836, 837, 838 e 839, todos do Cddigo Civil e artigos 77 e 595, da Lei n® 5.869, de 11
de janeiro de 1973, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil').

4.16.1.5. Cada Garantidora sub-rogar-se-a nos direitos dos Debenturistas caso venha a honrar,
total ou parcialmente, a Fianga objeto deste item 4.16.1.

4.16.1.8. A presente Fianca entrard em vigor na Data de Emiss8o, permanecendo valida e
vigente em todos os seus termos até o pagamento integral do Valor Garantido.

4.16.1.7. A Fianga de que trata esta Clausula foi devidamente aprovada nos termos dos
documentos constitutivos de cada uma das Garantidoras, nos termos dos itens 1.2. e 1.3.
acima.

4.16.1.8. A presente Fianga podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario quantas vezes
for necessério até a integral liquidagéo do Valor Garantido.

4.16.1.9. A Fianga prestada nos termos do item 4.16.1 vincula cada uma das Garantidoras, bem
como seus sucessores a qualquer titulo, inclusive na hipdtese de qualguer reorganizacdo
societaria, cisdo, fusdo, incorporagdo, alienacdo de controle, que ocorra com qualquer das
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Garantidoras, devendo estas, ou Seus Sucessores, ayqualquer titulo, assumir integralmente e
prontamente a Fianga prestada nosfterm@s desta Escrjtura de ‘Emissdo. Nesta hipotese, a
presente Escritura de Emissdo devera ser ad;tada para que constem os dados da(s)
sociedade(s) sucessora(s) da(s) Garantidora(s).

4.16.2. Cesséo Fiduciaria

4.16.2.1. O fiel, pontual e integral pagamento do Valor Garantido serd garantido por meic de
cessdo fiduciaria dos direitos creditorios descritos abaixo (“Cessag Fiduciaria”), os quais serdo
cedidos fiduciariamente em carater irrevogave! e irretratavel, aos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario, nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria:

(a) a Emissora cedera fiduciariamente os recebiveis performados decorrentes de (i) vendas de
espaco para anuncios “classificados” em todas as publicacdes da Emissora; (ii) venda de assi-
naturas de publicacdes da Emissora, exceto com relagado a venda de assinaturas de jornais da
Emissora, cujas transagbes sejam efetuadas por meio de cartdes de crédito e/ou débito sob as
bandeiras Visa e/ou Mastercard, capturadas por meio do sistema da Cielo S.A. e/ou dos siste-
mas de outras credenciadores, conforme contratos de credenciamento/afiliacéo firmados pela
Erissora; (iii) prestacdo de servigos da Emissora; (iv) vendas avulsas dos jornais “O Estado de
S. Paulo” efou do “Jornal da Tarde"; e/ou {v) valores decorrentes de multas, juros, encargos e
comissdes devidas a Emissora em razéo dos itens (i), (ii), i) e (iv) acima (“Direitos Creditérios
da Emissora”);

(b) a OESP Midia cedera fiduciariamente os recebiveis performados decorrentes de (i) vendas
de espacgo para anuncios “classificados” em todas as publicagdes da OESP Midia; (i) prestagao
de servicos da OESP Midia; e/ou (iii) valores decorrentes de multas, juros, encargos e comis-
sdes devidas 8 OESP Midia em raz&o dos itens (i) e (ii) acima (“Direitos Creditérios da OESP
Midia");

(c) a OESP Grafica cederd fiduciariamente os recebiveis performados decorrentes de (i) presta-
¢do de servicos da OESP Grafica; efou (i) valores decorrentes de multas, juros, encargos e
comissdes devidas a OESP Grafica em razéo do item (i) acima (“Direitos Creditérios da OESP
Grafica”);

(d) a Agéncia Estado cedera fiduciariamente os receblveis performados decorrentes de (i) pres-
tacdo de servicos da Agéncia Estado, exceto com relagdo as vendas do sistema “Broadcast”,
efou (i) valores decorrentes de multas, juros, encargos e comissdes devidas & Agéncia Estado

em razé&o do item (i) acima (“Direitos Creditérios da Agéncia Estadg” e, em_gonjunto com os Di-
<< Es,«s
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reitos Creditorios da Emissora, Direitos Creditorios da OESP Midia e os Direitos Creditorios da

5
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OESP Gréfica, "Dirgitos Creditérios"ﬁ; E"

(e} a Emissora, a OESP Midia, OESP Grafica e a Agéncia Estado cederao fiduciariamente to-
dos os direitos, atuais ou futuros, detidos ou a serem detidos contra o Banco Bradesco S.A.
(“Bradesco’), como resultado dos valores depositados ou que venham a ser depositados em
suas respectivas contas mantidas no Bradesco e identificadas no Contrato de Cesséo Fiducia-
ria, inclusive suas eventuais aplicagdes financeiras e os proventos oriundos de tais aplicacbes
financeiras, independente de onde se encontrem, inclusive enguanto em transito ou em proces-
so de compensagao bancaria (“Direitos das Contas Vinculadas” e, em conjunto com os Direitos
Creditérios, "Créditos Cedidos Fiduciariamente").

416.2.2. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente deverao equivaler a, no minimo, R$
40.000.000,00 (quarenta milndes de reais), equivalente a 26,67% (vinte e seis inteiros e
sessenta e sete centésimos por cento) do saldo devedor total da Emissao, até a Data de
Vencimento, o qual sera proporcionalmente reduzido, mantendo-se tal equivaléncia percentual,
na. medida em que o Valor Nominal Unitario das Debéntures for amortizado, nos termos do

Contrato de Cesséo Fiduciaria.

4.18.2.3. A Cesséo Fiduciaria sera firmada sob condicao suspensiva, nos termos dos artigos
125 e 126 do Codigo Civil e demais normas aplicaveis, sendo que sua eficacia comegara tera
inicio imediatamente apds resgate antecipado da totalidade das debéntures da 1% emisséo da

Emissora.

4.16.2.4. A Cessdo Fiducidria sera formalizada por meio de um instrumento Particular de
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios sob Condicdo Suspensiva e Outras
Avengas, a ser celebrado entre a Emissora, as Garantidoras e o Agente Fiduciario & registrado
no Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Séo Paulo, Estado de Séao Paulo (“Contrato

de Cessdo Fiduciaria™).

4.16.3. Hipotecas

4.16.3.1. A Emissora e a OESP Gréfica constituirdo hipotecas em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, em garantia do integral pagamento do Valor Garantido,
sobre terrenos efou imoveis, com o valor agregado de no minimo R$110.000.000,00 (cento e
dez milhdes de reais), localizados (i) no lote 1, Gleba C do Sitio Tamboré, Municipio de Santana
de Parnaiba, Cidade de Barueri, Estado de S&o Paulo, descrito e caracterizado na matricula n.°
08.657, de propriedade da Emissora; (i} no lote 9, Gieba C do Sitio Tamboré, Municipio de
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Santana de Parnaiba, Cidade de Barugri, quado de Sao Paulo, descrito e caracterizado na
matricula n.° 90.903, de propriedade dq Emmsorq; m n’a é\ enida Engenheiro Caetano Alvares,

% 55, Bairro do Limé&o, Cidade de Sao Paulo, Estado ‘dé 'Sho Paulo, descrito e caracterizado na
matncula n.° 70.913, de propriedade da Emissora; (iv) na Avenida Professor Celestino Bourroul,
n.° 100, Bairro do Lim3o, Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, descrito e caracterizado
na matricula n.° 62.990, de propriedade da OESFP Grafica; € (v} na Avenida Engenheiro
Caetano Alvares, n.® 55, Bairro do Limao, Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, descrito
e caracterizado na matricula n.° 62.991, de propriedade da OESP Grafica ("Hipotecas" e, em

conjunto com a Fianga e com a Cesso Fiduciaria, "Garantias”).

/—-\'

4.16.3.2. As Hipotecas serdo constituidas em primeiro grau para os terrenos e/ou imdveis dos
itens (i), (i} e (i) acima e em segundo grau para os terrenos efou iméveis dos itens (iv) e (v)
acima, nos termos do artigo 1.476 do Coddigo Civil, convertendo-se automaticamente em
primeiro grau quando da liquidagéo das debéntures da 12 emissao da Emissora e averbagao do
cancelamento do registro da respectiva hipoteca nos competentes Cartdrios de Registro de

Imoveis.

4.16.3.3. Caberd ao Agente Fiduciario realizar a verificagéo do valor dos terrenos e/ou imdveis
obieto das Hipotecas, nos termos da Instrugdo da CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 28"). Para efeito da verificagdo ora descrita, a Emissora
devera apresentar ao Agente Fiduciario, a cada 2 (dois) anos, a partir da Data de Emisséo e ate
a Data de Vencimento, laudos de avaliagdo dos terrenos e/ou iméveis objeto das Hipotecas,
elaborados por empresa independente especializada com notério conhecimento em avaliagio
de terrenos e iméveis, os quais deverfio ser considerados validos para todos os efeitos desta

Escritura de Emisséo.

4.16.3.4. Todos e quaisquer custos incorridos em razéo do registro das Hipotecas nos Cartorios
de Registro de Iméveis competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

4.17. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures seréo efetuados pela Emissora, no dia de seu
vencimento, utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP. As Debéntures que néo
estiverem custodiadas junto a CETIP terfio os seus pagamentos realizados pela instituicgo
depositaria das Debéntures ou na sede da Emissora, se for o caso.

4.18. Prorrogacao dos Prazos
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Considerar-se-80 automat:camente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualguer obrigagao, até o primeiro Di l)‘m”,j‘séﬂbs o _ o vencimento coincidir com dia em
que ndo haja expediente bancario na idade de S&o Paulo sem nenhum acréscimo aos valores
a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados atraves da
CETIP, hipotese em que somente haveré prorrogacédo quando a data de pagamento coincidir
com feriado nacional, sabado ou domingo.

4.19. Publicidade

Todos os atos e decisées decorrentes da Emissdo que, de qualguer forma, vierem a envolver
interesses dos titulares das Debéntures, deverdo ser veiculados no Diario Oficial do Estado de
S&o Paulo e no jornal “O Estado de S. Paulo”, sob a forma de “Aviso aos Debenturistas’,
devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario da realizacdo da publicagdo, na mesma
data de sua publicagao.

Clausula Quinta — DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. Sem prejuizo de outras obrigacdes expressamente estabelecidas na legislagio aplicavel, a
Emissora esta adicionalmente obrigada a:

(a) Fornecer ao Agente Fiduciario:

() no prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos apos o término de cada
exercicio social, ou na data de sua divulgagdo, o que ocorrer primeiro, (a)
copia de suas demonstragbes financeiras consolidadas relativas ao
exercicio social entdo encerrado, devidamente auditadas por empresa de
auditoria independente cadastrada na CVM, acompanhadas de parecer dos
auditores independentes; e (b) relatério da Emissora contendo meméria de
célculo para acompanhamento dos limites e indices financeiros previstos
no item 4.13.1 (xviii) desta Escritura de Emisséo, o qual devera conter a
abertura das contas utilizadas na referida meméria de calculo, assinados
pelo Diretor Financeiro da Emissora, que se colocard a disposi¢ao para
esclarecimentos eventualmente solicitados pelo Agente Fiduciario;

(i) no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, qualquer informagéo que,
razoavelmente, |he venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario, a fim de
que este possa cumprir com todas as suas obrigagles, principais e

acessorias, nos termos desta Escritura de Emissage-ga-ustrugdo CVM 28;
Q0 =St
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(iv)

v)

(vii)

(viil)

(ix)
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confirmar, quando QGJ'___: -__,'aei .r__porl“mele de declaracdo firmada pelo Diretor
Financeiro, ao Agente Fiduciario, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados
da respectiva solicitagéo, de que esta adimplente com suas obrigagdes,

nos termos estabelecidos nesta Escritura de Emisséo;

na mesma data da publicacéo, as informagdes veiculadas na forma prevista
no item 4.19 acima;

avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes, assim como atas de
assembleias gerais e reunides do conselho de administragdo da Emissora
que, de alguma forma, envolvam interesse dos titulares de Debéntures, no
terceiro Dia Util apds sua publicaco ou, se ndo forem publicados, da data
em que forem realizados;

informagdes sobre qualquer descumprimento ndo sanado, de natureza
pecuniaria, de quaisquer clausulas, termos ou condigdes desta Escritura de
Emissdo, no prazo de até 1 (um) Dia Util, contado da data do
descumprimento;

informagdes sobre qualquer descumprimente ndo sanado, de natureza nao
pecunidria, de quaisquer clausutas, termos ou condi¢des desta Escritura de
Emiss&o, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do
descumprimento;

em até 2 (dois) Dias Uteis apds seu recebimento, copia de qualquer
correspondéncia ou notificaco judicial recebida pela Emissora efou
quaisquer das Garantidoras que possa resultar em efeito relevante adverso
aos negocios, & situagdo financeira e ao resultado das operagbes da
Emissora efou quaisquer das Garantidoras, ou ainda ao cumprimento das
obrigacdes previstas na presente Escritura de Emisséo e/ou no Contrato de
Cessao Fiduciaria e/ou nas Hipotecas;

todos os demais documentos e informacdes que a Emissora e/ou as
Garantidoras, nos termos e condigbes previstos nesta Escritura de
Emisséo, se comprometeram a enviar ao Agente Fiduciario,




(c)

(d)

(e)

v
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(X) no prazo de 5 (cihtd):bias ‘Corthdbs. [da data da respectiva inscrigéo na
JUCESP, bem como do registro e averbacgéo perante os Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos ou Registro de Imodveis competentes,
conforme o caso, uma via original desta Escritura de Emiss&o, dos
instrumentos que formalizam as Garantias e de seus eventuais

aditamentios;

(xi)y até a Data de Liquidacdo, “Declaracdo de Suficiéncia” atestando que a
Fianca outorgada pelas Garantidoras equivale, na Data de Emisséo, a
100% (cem por cento) do Valor Total da Emissado, sendo que novas
‘Declaragbes de Suficiéncia” serdo requeridas pelo Agente Fiduciario, a
cada 2 (dois) anos, até a Data de Vencimento, e

(xii) a cada 2 (dois) anos, a partir da Data de Emisséo e até a Data de
Vencimento, laudos de avaliagdo dos terrenos efou imoveis objeto das
Hipotecas, elaborados por empresa independente especializada com
notério conhecimento em avaliacdo de terrenos e imoveis, nos termos do
item 4.16.3.3. acima.

submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por empresa de
auditoria independente, registrada na CVM,

divulgar suas demonstragbes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 4 (quatro) meses contados do encerramento de seu
exercicio social e manter tais demonstragdes financeiras em sua pagina na rede
mundial de computadores pelo prazo minimo de 3 (trés) anos contados de sua
disponibilizacéo, conforme estabelecido pela Instrugdo CVM 476;

atender, de forma eficiente, os titulares de Debéntures ou contratar instituicbes
financeiras autorizadas para a prestacao desse servigo,

atender de forma eficiente as solicitagbes dos titulares de Debéntures e do Agente
Fiduciario;

convocar, nos termos da Clausula Sétima, Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre qualguer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com

28
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informar o Agente Fiduciario, ;nofmesmo Damﬂf‘lb sobre a ocorréncia de qualguer
evento previsto no item 4.13 desta Escritura de Em:ssao
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cumprir todas as determinagbes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda, as informagdes que Ihe forem solicitadas;

ndo realizar operacbes fora do seu objeto social, observadas as disposi¢bes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

notificar, no mesmo Dia Util, o Agente Fiduciario sobre qualquer alteraco nas
condicées financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatorias ou
societarias ou nos negécios da Emissora e/ou quaisquer das Garantidoras, bem
como quaisquer eventos ou situagdes que (i) possam afetar negativamente,
impossibilitar ou dificultar de forma justificada o cumprimento, pela Emissora efou
quaisquer das Garantidoras, de suas obrigagdes decorrentes desta Escritura de
Emissédo e das Debéntures, ou (ii) faca com que as demonstragbes financeiras da
Emissora ndo mais reflitam a real condig&o financeira da Emissora;

comunicar, no mesmo Dia Util, ao Agente Fiduciario a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar
negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigagdes, no
todo ou em parte, assumidas nos termos desta Escritura de Emissao;

manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme as boas praticas
correntes de mercado;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu Estatuto Social e com esta
Escritura de Emissdo, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagoes, principais e
acessérias, assumidas perante os titulares de Debéntures;

cumprir, todas as leis, regras, regulamentos, inclusive ambiental, diligenciando para
que suas atividades atendam as determinacgdes dos Orgaos Municipais, Estaduais e
Federais e ordens aplicaveis em qualquer jurisdicdo na qual realize negocios ou
possua ativos;
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cumprir todas as obrigacdes, prhgipais/esacessoérias, assumidas nos termos desta
Escritura de Emissao, inclusivé<Ao:qie .féhge-ﬁéé:déstinagéo dos recursos captados
por meio da Emissdo e da manutencéo das Garantias constituidas;

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, 4s suas expensas, 0
Banco Mandatario, o Agente Escriturador, o Agente Fiduciario e sistema de
negociacio no mercado secundario por meio do SND;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigées que incidam ou venham
a incidir sobre a Emisséo;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario que
venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares de
Debéntures ou para realizar seus créditos, inclusive honorarics advocaticios e outras
despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida
aos titulares de Debéntures nos termos desta Escritura de Emisséo;

manter sempre validas e em vigor as licengas e autorizagdes relevantes para a boa
condugao dos negocios da Emissora;

manter em vigor as autorizagGes para celebrar esta Escritura de Emiss&o e cumprir
com todas as obrigagbes aqui previstas, satisfazendo todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades Por
Acbes, e com as regras emitidas pela CVM,;

observar as disposicdes da Instrugdo CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme aiterada (“Instrucdo CVM 358" no tocante a dever de sigilo e vedagdes a
negociacéo, bem como divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a
ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da Instrugédo CVM 358,
comunicando, no mesmo Dia Util, aos Coordenadores;

nao divulgar ao publico informagdes referentes a Emissora, & Emisséo, a Oferta
Restrita ou as Debéntures em desacordo com o disposto na regulamentagio

aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando ao disposto na Instrugéo CVM 476 e no

artigo 48 da Instrugdo CVM 400;
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{x) fornecer todas as informagéesf‘*‘dhé Migrem'
CETIP;

érsolicitadas pela CVM ou pela

(y) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em Circulagdo, as declaragbes e Garantias
apresentadas nesta Escritura de Emissao, no que for aplicavel,

(z) notificar o Agente Fiduciario e a CETIP, sobre gualquer ato ou fato que possa causar
interrupgdo ou suspensao das atividades da Emissora, no prazo maximo de 5 (cinco)
dias corridos ap6s a ocorréncia do evento;

(aa) atender integralmente as demais obrigagbes previstas no Comunicado CETIP n°. 28,
de 2 de abril de 2009;

(bb) arcar com todos os custos decorrentes (a) da distribuicdo das Debéntures, incluindo
todos os custos relativos ao seu registro na CETIP; (b) de registro e de publicagdo
dos atos necessarios & Emissdo, tais como esta Escritura de Emisséo, seus
eventuais aditamentos e os atos societdrios da Emissora e atos constitutivos das
Garantias; e (c) das despesas com a contratacio de Agente Fiduciario e Banco
Mandatario e Escriturador; e

(cc) ndo efetuar pagamento de dividendos efou de juros sobre capital proprio
equivalentes a mais de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido apurado no
respectivo exercicio social, exceto se a Emissora apresentar quociente obtido da
divisdo da Divida Liquida pelo EBITDA (conforme abaixo definidos) igual ou inferior a
1,50 (um inteiro e cinguenta centésimos) e Divida Liquida inferior a R$
180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais), hipbtese em que sera permitido o
pagamento pela Emissora de dividendos efou juros sobre capital proprio
equivalentes a até 35% (trinta e cinco por cento) do lucro liguido apurado no
respectivo exercicio social;

5.1.1. A Emissora obriga-se a, em nome de todas suas controladas, existentes na presente
data ou que venham a ser criadas, e até que o saldo devedor das Debéntures ndo seja
integralmente pago, observar as obrigagdes estabelecidas nos itens (i), (n) e (g) acima.

5.2. As despesas a que se refere a alinea (r) do item 5.1 acima compreenderéo, entre outras,
as seguintes:
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{a) publicagéo de relatorios, edatals awsos\&netlf ca@oes conforme previsto nesta
Tes e

Escritura de Emiss&o, e outras' qUe Viérém-a set fexagldas pela regulamentacao
aplicavel,

(b) extragdo de certidbes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda
Publica, Cartérios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justi¢a Federal e da
Procuradoria da Fazenda Pudblica do foro da sede da Emissora e tambéem da
localidade onde se situam os imoveis objeto das Hipotecas, casc tenham sido
previamente solicitadas a Emissora e ndo entregues dentro de 20 (vinte) dias
corridos;

(c) despesas de viagem, quando estas sejam necessarias ao desempenho das fungdes
do Agente Fiduciario, sendo que os valores relativos a essas despesas estardo
limitados aqueles atribuidos pela Emissora aos seus proprios colaboradores, para
suas viagens e hospedagem,

(d) despesas com especialistas, tais como auditoria nas Garantias e assessoria legal ao
Agente Fiduciario em caso de vencimento antecipado das Debéntures; e

(e) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
justificadamente necessarios, se ocorrerem omissées ef/ou obscuridades nas
informagdes pertinentes aos estritos interesses dos titulares de Debéntures.

Clausula Sexta — DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui Agente Fiduciario da Emissdo, a Planner Trustee DTVM
Ltda., que, por meio deste ato, aceita a nomeagéo para, nos termos da lei e da presente
Escritura de Emissdo, representar perante ela, Emissora, os interesses da comunhdo dos
titulares de Debéntures.

6.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emisséo, declara que:
(a) conhece e aceita a fungfo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicbes previstas na legislacdo especifica e nesta Escritura de

Emissao;

(b) aceita integralmente esta Escritura de Emissao, todas suas Clausulas e condigoes,
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(c) esta devidamente autorizado a ce1ebrar esta Estritira de Emissdo e a cumprir com

suas obrigagbes aqui previstas,’ fendo Sido éatisféitds todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(d) a celebragdo desta Escritura de Emiss8o e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;,

{e) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da
Lei das Sociedades por Agdes, para exercer a fungéo que lhe é conferida;

(f) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugao CVM 28,

(g) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

(h) esta ciente das disposi¢des da Circular do Banco Central do Brasil n.° 1.832, de 31
de outubro de 1990;

(i) verificou a veracidade das informagbes contidas nesta Escritura de Emisso, na
Data de Emisséo, especiaimente, a regularidade da prestagdo da Fianga pelas
Garantidoras, conforme disposicdes de seus respectivos Estatutos Sociais e/ou
Contratos Sociais, conforme o caso;,

() verificara, na forma prevista no inciso IX do Art. 12 da Instrugdo CVM 28, a
regularidade da constituicdo das Garantias descritas no item 4.16, bem como sua
suficiéncia e exequibilidade; e

(k) que os seus representantes legais que assinam esta Escritura de Emiss&o tém
poderes estatuarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor, conforme disposicbes de seu
respectivo Estatuto Social.

6.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a quitagao integral de todas as
obrigagdes, principais e acessérias, previstas nesta Escritura de Emisséo ou até sua efetiva
substituicdo.
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6.4. Sera devida pela Emissora ao Agenfe Fqucxaf'
atribuicées gue lhe competem, nos termos da Teglslag
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éﬂregulamentagao aplicaveis e desta

Escritura de Emissdo, a seguinte remuneragao;

(a)

(b)

(c)

(d)

Parcelas semestrais de R$ 7.000,00 (sete mil reais) cada uma, sendo a primeira
parcela devida 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de assinatura desta Escritura de
Emissdo e as demais parcelas no mesmo dia dos semestres subsequentes até a
Data de Vencimento, ou enquanto o Agente Fiduciario representar os interesses dos
Debenturistas;

O pagamento das parcelas de remuneragao descritas acima devera ser feito ao
Agente Fiduciario, acrescidos dos valores relativos aos impostos e incidentes sobre o
faturamento: ISSQN ({Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), e COFINS (Contribuicdo Social
para o Financiamento da Seguridade Social) incluindo quaisquer juros, adicionais de
impostos, multas cu penalidades correlatas que porventura venham a incidir com
relacdo a tais tributos sobre operacgbes da espécie, bem como quaisquer majoragdes
das aliquotas ja existentes, de forma que o Agente Fiduciario receba a remuneragéo
como se tais tributos nao fossem incidentes;

As parcelas referidas acima serdo atualizadas, anualmente, de acordo com a
variacao acumulada do IGP-M, calculado e divulgado pela Fundacao Getllio Vargas,
ou ha sua falta ou impossibilidade de aplicagio, pelo indice oficial que vier a
substitui-lo, a partir da data do pagamento da primeira parcela, até as datas de
pagamento de cada parcela subsequente calculada pro rata temporis;

Caso (i) seja necessaria a excusséo das Garantias, ou (i) a Emissora ndo esteja

adimplente com todas as suas obrigagfes assumidas nesta Escritura de Emisséo ou,
ainda, (iii) em caso de reestruturacdo prévia das condigbes das Debéntures apos a
subscricdo, sera devido ao Agente Fiduciario, uma remunerag&o adicional
correspondente a R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a (a) assessoria aos Debenturistas, (b) comparecimento em
reunibes com a Emissora efou com o0s Debenturistas, {¢) implementagdo das
consegquentes decisdes dos Debenturistas e da Emissora, e para (d) execugdo das
Garantias ou das Debéntures. A remuneragéo adicional devera ser paga pela
Emissora ao Agente Fiduciario no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega do
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relatorio demonstratlvo de tempo ‘dedlcado durante 0 periodo em gue a Emtssora

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da
remunera¢io ao Agente Fiduciario, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e multa ndo compensatédria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido;

A remuneracdo do Agente Fiduciario engloba os servicos a serem prestados pela
equipe técnica do Agente Fiducidrio, bem como, participagdo em Assembleias Gerais
de Debenturistas, n3o incluindo as despesas razoavelmente incorridas pelo Agente
Fiduciario no estrito exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, conforme sejam
comprovadamente necessérias para o exercicio de referida funcdo, tais como,
notificagBes, extracio de certidbes, despesas com viagens e estadias, despesas
com especialistas, tais como, auditoria e /ou fiscalizagéo, entre outras.

No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente
Fiducidrio venha razoavelmente e de boa fé a incorrer para resguardar os interesses
dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
Debenturistas e, posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem
os gastos com honorarios advocaticios sucumbenciais, inclusive de terceiros, desde
que previamente autorizados pela Emissora, depositos, indenizagoes, custas e taxas
judiciarias de agdes judiciais propostas pelo Agente Fiduciario, desde que
relacionadas & solugdo da inadimpléncia, na qualidade de representante dos
Debenturistas. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acgbes judiciais, na hipotese de inadimpléncia da Emissora com
relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias corridos, serao
igualmente suportadas pelos Debenturistas; e

No caso de inadimplemento superior a 60 (sessenta) dias corridos pela Emissora em
relacdo ao pagamento da remuneragio e das despesas reembolsaveis ao Agente
Fiduciario, esses valores deverdo ser adiantados pelos Debenturistas e
posteriormente, ressarcidos pela Emissora.

6.4.1. A remuneragdo ao Agente Fiducidrio sera devida mesmo apds o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de cumprimento de
obrigagBes da Emissora, e n&o incluem o pagamento de honorarios de terceiros especialistas,
tais como auditores independentes, advogados, consultores financeiros, entre outros.
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8.5. Alem de outros previstos em lei, em afo Hormativo;
constituem deveres e atribuigdes do Agente Riducidric: -

(a)

(b)

(©

(d)

(e)

(9)

;
e
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M. ou nesta Escritura de Emissao,

A

proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures, empregando, no
exercicio da fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracao dos seus préprios bens;

renunciar a fungdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidéo;

conservar em boa guarda, toda a escrituracido, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fun¢des;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagbes contidas
nesta Escritura de Emissdo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes,
fathas ou defeitos de que tenha conhecimento,

promover, caso a Emissora ndo o faga, o registro (i) desta Escritura de Emisséo e
respectivos aditamentos na JUCESP; e (ii) desta Escritura de Emisséo e do Contrato
de Cessao Fiduciaria no competente Cartdrio de Titulos € Documentos; e (iii} das
Hipotecas nos competentes Cartérios de Registro de imoveis, hipotese em que a
Emissora devera fornecer as informagdes e documentos necessarios ao referido
registro;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informacgdes
obrigatorias, alertando os titulares de Debéntures acerca de eventuais omissbes ou

inverdades constantes de tais informacdes;

solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
que estejam dentro do prazo de vigéncia dos distribuidores civeis, das Varas da
Fazenda Publica, Cartorios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica
Federal e da Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede da Emissora, bem
como das demais comarcas em que a Emissora exer¢a suas atividades, e, também,
das localidades onde se situam os imoveis objeto das Hipotecas, as quais deveréo
ser apresentadas em até 20 (vinte) dias corridos da data de solicitagao,
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solicitar, desde que previamente aprovado peios Debenturistas, quando considerar
necessario, as expensas da Ermssera X2 dest:ie que justificada, auditoria

2

10T ,}

extraordinaria na Emissora;

convocar, quando necessario e as expensas da Emissora, a Assembleia Geral de
Debenturistas, mediante antincio publicado, pelo menos trés vezes, nos érgéos de
imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicagbes;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informacgétes
que lhe forem solicitadas;

elaborar relatdrios destinados aos debenturistas, nos termos da alinea (b)
paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agbes, relativos aos exercicios

sociais da Emissora, 0s quais deverdo conter, ao menos, as seguintes informagoes:

(i) eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informacdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso
na obrigatéria prestagdo de informagdes pela Emissora;

(i) alteragbes estatutarias ocorridas no periodo,

(i)  comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e da estrutura de seu capital,

(iv)  posicdo da distribuicdo ou colocacéo das Debéntures no mercado,
(v}  cumprimento de oufras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura
de Emissé&o, inclusive quanto & manutengéo dos indices financeiros previstos

no item 4.13.1. (xviii) acima,;

(vi) declaragéo sobre sua aptidéo para continuar exercendo a funcéo de agente
fiduciario da Emissao;

(vii) pagamento de Remuneracgio realizados no periodo, bem como aquisicbes e
vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;
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(viii) acompanhamento da dgsanggg) qﬁas recu?%cl 3a%t§j§s§)or meio da emisséo

das Debéntures, de acordo com os dados. obtidos junto aos administradores

IR e

da Emissora; RECETA

{ix) relacdo dos bens e valores entregues ac Agente Fiduciério, compreendendo
sua administragéo e/ou prepostos; e

(x) existéncia de outras emissdes de debéntures, plblicas ou privadas, feitas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo Grupo
Econdmico da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no
periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissbes:

(a) denominagéo da companhia ofertante;
(b) valor da emissao;

(c) quantidade de debéntures emitidas;
(d) espécie;

(e) prazo de vencimento das debéntures;

(f) tipo e valor dos bens dados em garantia e denominagdo dos garan-
tidores; e

(g) eventos de resgate, amortizagéo, converséo, repactuacao e ina-
dimplemento no periodo.

disponibilizar o relatério a que se refere o inciso anterior aos titulares de Debéntures
até o dia 30 de abril de cada ano. O relatorio devera estar disponivel ao menos nos

seguintes locais:
a. nasede da Emissora,;
b. na sede do Agente Fiduciario;

¢. naCVM;

d. naCETIP; e
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(m)

(0

(s)

(t)

e. na sede dos Coordenadores,

publicar, as expensas da Emissora, nos 6rgdos de imprensa identificados no item
4.19. desta Escritura de Emiss&o, anlincio comunicando aos titulares de Debéntures
gue o relatdrio se encontra a disposicao nos locais indicados no item anterior,;

manter atualizada a relagdo dos ftitulares de Debéntures e seus enderecos,
mediante, inclusive, solicitacdo de informagdes juntoc a Emissora, ao Agente
Escriturador e a CETIP;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura de Emisséao,
especialmente aquelas impositivas de obrigacbes de fazer e néo fazer,

notificar os titulares de Debéntures, individualmente ou, caso nao seja possivel, por
meio de aviso publicado nos jornais mencionados no item 4.19 acima, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias corridos da ocorréncia do evento, a respeito de qualquer
inadimplemento pela Emissora de obrigages assumidas nesta Escritura de
Emissao, indicando o local em que fornecera aos interessados maiores informagoes;
comunicagéo de igual teor devera ser enviada a CVM e a CETIP;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias a que ser refere o item 4.16.
desta Escritura de Emisséo, bem como sua suficiéncia e sua exequibilidade;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informacbes constantes de eventuais
propostas de modificagdes nas condigbes das Debéntures;

calcular e verificar anualmente a manutengéo dos indices financeiros previstos no
item 4.13.1 (xviii) acima e informar imediatamente os titulares de Debéntures de
qualguer descumprimento dos referidos indices financeiros;

informar aos Debenturistas, assim que seja comunicado pela Emissora, a existéncia
de qualquer valor disponivel para recebimento por parte dos Debenturistas em razéo
das obrigac¢bes pecuniarias devidas pela Emissora;

calcular e acompanhar, diariamente, o prego unitaric das Debéntures,
disponibilizando-o aos titulares das Debéntures e & Emissora, atraves do site
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v) acompanhar com o Banco Mandatario em cada data de pagamento, o integral e
pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado na presente Escritura
de Emissao.

6.6. O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora e as Garantidoras para a protecdo e defesa dos interesses da comunhao dos titulares
das Debéntures e na realizacdo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da
Emissora:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios, observadas as condi¢des da presente Escritura de Emisséo;

(b) requerer a faléncia da Emissora e/ou das Garantidoras;

(c) tomar todas as providéncias necessarias para a realizacéo dos créditos dos titulares
de Debéntures; e

(d) representar os titulares de Debéntures em processo de faléncia, recuperagao judicial
e extrajudicial, intervencéo ou liquidagao da Emissora efou das Garantidoras.

6.6.1. O Agente Fiduciario, observado o disposto no item 4.13 desta Escritura de Emisséo,
somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogdo das medidas contempladas nas
alineas (a) a (c) acima, se convocada a Assembleia Geral de Debenturistas, esta assim o
autorizar pelo quorum de aprovagdo de Debenturistas que representem a 90% (noventa por
cento) das Debéntures em Circulagio. Na hipotese da alinea (d), bastara a aprovagao de
titulares de Debéntures representando a maioria das Debéntures em Circulagdo.

6.7. Nas hipoteses de auséncia ou impedimentos temporarios, rentncia, liquidagao, dissolugao
ou extingdo, ou qualquer outro caso de vacéncia na funglo de agente fiduciario da Emisséo,
sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a
determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario da
Emisso, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela
Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulagéo, ou pela CVM. Na hipotese da convocac¢do ndo ocorrer até 15
{quinze) dias corridos antes do término do prazo acima citado, cabera & Emissora efetud-la,

sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisério, enquanto nao se consumar o

u

.
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processo de escolha do novo agente fiduciario da Emissdo. A substituigdo ndo implicara em
remuneracéo ao novo Agente Fiduciario superior a ora avengada.

6.7.1. Na hipotese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emiss@o, devera este comunicar
imediatamente o fato & Emissora e aos titulares de Debéntures, pedindo sua substitui¢o.

6.7.2. E facultado aos titulares de Debéntures, apds o encerramento do prazo para a subscrigio
e integralizacéo da totalidade das Debéntures, proceder a substituicio do Agente Fiduciario e a
indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral Debenturistas especialmente convocada para
esse fim.

6.7.3. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto recebera a
mesma remuneragéo recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condigbes,
sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto serd calculada pro rata temporis, a
partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo como agente fiducidrio da Emisséo. Esta
remuneragdo podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario
substituto, desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

6.7.4. Em qualquer hipétese, a substituicido do Agente Fiduciario ficard sujeita & comunicagéo
prévia @ CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Instrugdo CVM 28 e eventuais
normas posteriores aplicaveis.

6.7.5. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deverd ser objeto de
aditamento 4 Escritura de Emisséo, que devera ser registrado nos termos do item 4.11.

6.7.5.1 O novo agente fiduciario entrard no exercicio de suas fungbes a partir de eventual
aditamento em que for nomeado como substituto para exercer a fung&o, devendo permanecer
no exercicio de suas funcbes até a efetiva substituicdo ou até a quitagdo integral das
obrigactes previstas nesta Escritura de Emisséo.

6.7.5.2 O Agente Fiduciario substituto devera, imediatamente apés sua homeagéo, comunica-la
a0s titulares de Debéntures em forma de aviso nos termos do item 4.19 acima.

6.7.6. Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos a
este respeito promulgados por atos da CVM.




Clausula Sétima — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1. Os titulares de Debéntures poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agbes (“Assembleia Geral de
Debenturistas™), a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares de
Debéntures.

7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulacéo ou pela CVM.

7.3. Aplicar-se-& & Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Acbes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

7.4. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagéo, com a
presenca de titulares de Debéntures que representem, no minimo, metade das Debéntures em
Circulacao e, em segunda convocagado, com qualquer numero.

7.5. Cada Debénture conferirda a seu ftitular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Debenturistas, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, titutares de Debéntures ou néo.

7.6. Para efeito da constituicdo do quorum de instalagdo e/ou deliberagdo a que se refere esta
Clausula Sétima, serdo consideradas “Debéntures em Circulagdo” todas as Debéntures em
circulagdo no mercado, excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que
sejam de propriedade de seus controladores ou de qualquer de suas controladas ou coligadas,
bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuge. Para efeitos de
quorum de deliberagéo ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.

7.7. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais
de Debenturistas.

7.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas e prestar aos
titulares de Debéntures as informagdes que Ihe forem solicitadas.

7.9. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ac debenturista eleito pelos
titulares das Debéntures o dquele gye.for designado pela CVM.
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7.10. Exceto conforme estabelecido nesta Escritura de Emissdo, as deliberagbes serao
tomadas pela maioria dos presentes a Assembleia Geral de Debenturistas.

7.11. As seguintes deliberagbes relativas as caracteristicas das Debéntures dependeréo da
aprovacdo por Debenturistas que representem pelo menos 90% (noventa por cento) das
Debéntures em Circulagcdo, seja em primeira convocagdo da Assembleia Geral de
Debenturistas ou em qualquer convocagio subsequente: (i) a Remuneragéo das Debéntures,
(iiy a data de pagamento da Remuneracao, (jii) 0 prazo de vencimento das Debéntures, (iv) os
valores e datas de amortizagéo do principal das Debéntures, (v) a substituigo ou o reforgo das
Garantias previstas no item 4.16 acima; (vi} as hipdteses de vencimento antecipado
estabelecidas no item 4.13 acima: (vii) modificacdo dos quoruns de deliberacdo estabelecidos
nesta Clausula Sétima; (vii) substituicdo do Agente Fiduciario, do Banco Mandatario ou do
Agente Escriturador; (ix) alteracdo das obrigacbes adicionais da Emissora estabelecidas na
Clausula Quinta; (x) alteragéo das obrigagbes do Agente Fiduciario, estabelecidas na Clausula
Sexta; ou (xi) alteracdes nos procedimentos aplicaveis as Assembleias Gerais de
Debenturistas, estabelecidas nesta Clausula Sétima.

7.12. Toda e qualquer alteragdo nas cldusulas ou condigdes previstas nesta Escritura de
Emissdo que ndo tiver quorum especifico dependerd da aprovacdo de Debenturistas que
representem 80% (oitenta por cento) das Debéntures em Circulagéo.

7.13. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas,
no ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura de
Emissdo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os
titulares das Debéntures em Circulacdo, independentemente de terem comparecido a
Assembleia ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas.

Clausula Oitava - DAS DECLARAGOES DA EMISSORA E DAS GARANTIDORAS
8.1. A Emissora neste ato declara que:

(@) € uma sociedade por agdes devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras,

(b)  esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes necessarias,
inclusive as societarias, a celebracdo desta Escritura de Emiss8o, a emisséo das
Debéntures e @o;cumprimentorintggral de todas as suas obrigagdes principais e
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(d)

(f)

acesso6rias aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessérios para tanto;

os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes
estatutarios efou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

o cumprimento de suas obrigagbes previstas nesta Escritura de Emissdo, no
Contrato de Cessao Fiduciaria e nas Hipotecas, que néo infringem ou contrariam (i)
qualquer contrato ou documento no qual a Emissora (efou suas controladoras, suas
controladas e suas coligadas, diretas ou indiretas) seja parte ou pelo qual quaisquer
de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigacédo estabelecida em qualquer destes contratos ou
instrumentos; (b) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da
Emissora, exceto por agueles ja existentes na presente data, ou (c) rescisdo de
qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) qualquer lei, decreto ou regulamento
a que a Emissora (efou suas controladoras, suas controladas e suas coligadas,
diretas ou indiretas) ou quaisguer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou
(iii} qualquer ordem, deciséo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete
a Emissora (efou suas controladoras, suas controladas e suas coligadas, diretas ou
indiretas) ou gquaisquer de seus bens e propriedades,

a Emissora e as Garantidoras, conforme o caso, tem todas as autorizagbes e
licencas (inclusive ambientais) relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

a Emissora esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagbes dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
conducdo de seus negodcios, inclusive com o disposto na legislagao em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, &s Resolugbes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e as demais legislagdes e regulamentagoes
ambientais supletivas, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatérias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio
das atividades descritas em seu objeto social. A Emissora esta obrigada, ainda, a
proceder a todas as diligéncias exigidas para realizagdo de suas atividades,

preservando o meip:ambiente e;atengendo as determinagdes dos 6rgdos municipais, . -
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estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor;

(9) as Demonstragdes Financeiras da Emissora, datadas de 31 de dezembro de 2008,
2009 e 2010 representam corretamente a posicdo patrimonial e financeira da
Emissora naquelas datas e foram devidamente elaboradas em conformidade com os
principios fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem corretamente os ativos,
passivos e contingéncias da Emissora de forma consolidada;

(h)  cumprira todas as obrigagBes principais e acessérias assumidas nos termos desta
Escritura de Emissao, incluindo, mas néo se limitando, & obrigacéo de destinar os
recursos obtidos com a Emissédo aos fins previstos no item 3.5. desta Escritura de
Emissao;

(i) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apuragao
da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da Remuneracao das
Debéntures foi acordada por livre vontade entre a Emissora e os Coordenadores, em
observancia ao principio da boa-fe;

() n&o ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(k)  esta Escritura de Emissdo, a Fianga e a Cessdo Fiduciaria, constituem obrigacao
legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com o0s seus termos e
condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do
Cadigo de Processo Civil Brasileiro; e

(1 tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrugdo CVM 476, ndo podera
realizar outra oferta plblica de debéntures de sua emisséo dentro do prazo de 4
(quatro) meses contados da data do encerramento da oferta, a menos que a nova
oferta seja submetida a registro na CVM.

8.2. As Garantidoras declaram e garantem ao Agente Fiduciario, na data da assinatura desta
Escritura de Emisséo, que:

(a) sdo sociedades devidamente constituidas, com existéncia valida e em situagéo
regular segundo;as leis do.Brasil; -
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(b)

(c)

(d)

(e)

todas as obriga¢des principais e acessorias assumidas nesta Escritura de Emissé&o,
incluindo as Garantias, constituem, e cada documento a ser entregue nos termos da
presente Escritura de Emiss&o constitui, obrigacdo legalmente valida, vinculante e
exigivel de cada Garantidora, exequivel de acordo com seus termos e condigdes,
com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codigo de
Processo Civil Brasileiro, exceto que sua execugio poderd estar limitada por leis
relativas a faléncia, insolvéncia, recuperacéo, liquidacéo ou leis similares afetando a
execucdo de direitos de credores em geral,

a celebracdo da presente Escritura de Emisséo, bem como a constituicéo da Cessao
Fiduciaria e das Hipotecas, conforme o caso, e a outorga da Fiangca foram
devidamente autorizadas pelos seus 0rgdos societarios competentes e néo infringem
(i) seu contrato social ou estatuto social, conforme aplicavel; ou (ii) qualquer lei ou
instrumento que as vincule ou afete;

nenhum registro, consentimento, autorizagéo, aprovagéo, licenca, ordem de, ou
qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou 6rg&o regulatorio €
exigido para o cumprimento pelas Garantidoras de suas obrigacbes nos termos da
presente Escritura de Emissdo, do Contrato de Cesséo Fiduciaria, das Hipotecas e
da Fianga, conforme o caso, ou para a realizagdo da Emiss&o exceto pelo registro da
presente Escritura de Emiss&o na JUCESP e no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos competente e o registro das Debéntures junto ao SDT e ao SND, as
quais estardo em pleno vigor e efeito na Data de lLiquidagéo;

a celebragéo da presente Escritura de Emissdo, bem como a constituicéo da Cesséo
Fiduciaria e das Hipotecas, conforme o caso, e a outorga da Fianga, nao infringem
qualquer contrato ou instrumento dos quais as Garantidoras sejam parte, nem ira
resultar em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
quaisquer desses confratos ou instrumentos; (i) criagdo de qualquer onus ou
gravames sobre qualquer ativo ou bem das Garantidoras, exceto por aqueles ja
existentes na presente data; e (iii) na rescisdo de quaisquer desses contratos ou
instrumentos,

ndo ha qualquer agao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquerito ou

investigacdo pendente ou iminente envolvendo quaisquer Garantidoras perante

qualquer tribunal, 6rgéo governamental ou arbitro, que possa impedir a constituicéo
: cds, conforme o caso, e/ou a outorga da Fianga,
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(h)

(i)

(k)

U

(n)

os representantes legais que assinam esta Escritura de Emiss8o, na condi¢éo de
Garantidoras, tém poderes para assumir, em nome de cada uma das Garantidoras,
todas as obrigagbes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram o0s poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor,

as Demonstracbes Financeiras das Garantidoras representam corretamente a
posi¢io financeira das Garantidoras naquela data e foram devidamente elaboradas
em conformidade com os principios fundamentais de contabilidade do Brasil e
refletem corretamente os ativos, passivos e contingéncias das Garantidoras,
responsabilizando-se as Garantidoras, solidariamente com a Emissora, pela
veracidade, consisténcia e completude de tais informacoes,

ndo omitiram, ou omitirdo, nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e gue possa resultar em alteragdo substancial na situagao econémico-
financeira ou juridica das Garantidoras em prejuizo dos Debenturistas;

todas as obrigagbes, principais e acessérias assumidas nos termos desta Escritura
de Emiss&o ndo serdo afetadas por atos ou omissdes que possam exonera-la de
suas obrigagdes ou afeta-la, inclusive, porém nao limitados, aos seguintes: (i)
qualquer extensdo de prazo ou acordo entre os titulares das Debéntures e as
Garantidoras; (ii) qualquer novagao ou ndo exercicio de qualquer direito dos titulares
das Debéntures contra a Emissora; ou (iii} qualquer limitag&o ou incapacidade da
Emissora, inclusive sua faléncia, pedido de recuperagéo extrajudicial ou judicial;

nao tém qualquer ligacdo com o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de
exercer, plenamente, suas funcbes com relagdo a Cesséo Fiduciaria, as Hipotecas e
a outorga da Fianca;

as informagbes e declaragbes contidas nesta Escritura de Emisso em relacéo as
Garantidoras e a Oferta Restrita, conforme o caso, sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes em todos os aspectos relevantes;

que seja do conhecimento das Garantidoras, ndo ha qualquer ligacdo entre a
Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de exercer
plenamente suas fungdes;

cumprirdo de forma integral:todas as;obrigacdes principais e acessorias assumidas

nos termos desta Escritura.dé Emissfo e nos instrumentos de garantia; e
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(o) tem plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgagéo e apuragéo
da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da Remuneragéo foi
acordada por livre vontade da Emissora, em observéancia ao principio da boa-fe.

Clausula Nona — DAS NOTIFICAGOES

9.1. Todos os documentos e as comunicacbes, que deverdc ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados
por qualguer das partes nos termos desta Escritura de Emisséo, deverdo ser encaminhados
para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

S.A. “O ESTADO DE S. PAULO”

Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n.° 55

Sao Paulo - SP

CEP: 02.598-900

At.: Diretor Financeiro

Telefone: (11) 3856-2603

Fac-simile: (11) 3856-5932

Correio Eletronico: ricardo.dellape@grupoestado.com.br
e

At.: Diretora Juridica

Telefone: (11) 3856-2145

Fac-simile: (11) 3856-2248

Correio Eletrdnico: mariana.sampaio@grupoestado.com.br

Para o Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, itaim Bibi
CEP: 04538-132

Séo Paulo - SP

At.: Sr. Viviane Rodrigues

Telefone: (11) 2172-2628

Fac-simile: (11) 3078-7264

Correio Eletrénico: vrodrigL\les@ptannercorrretora.com.br
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OESP GRAFICA S.A.

Avenida Professor Celestino Bourroul, n.° 100

Séao Paulo - SP

At.: Sr. Ricardo Dellappe

CEP: 02.710-900

Telefone: (11) 3856-2603

Fac-simile: (11) 3856-5932

Correio Eletronico; ricardo.dellape@grupoestado.com.br
e

At.: Diretora Juridica

Telefone: (11) 3856-2145

Fac-simile: (11) 3856-2248

Correio Eletrénico: mariana.sampaio@grupoestado.com.br

OESP PARTICIPAGOES S.A.

Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n.° 55

Séo Paulo - SP

CEP: 02.598-900

At.: Sr. Ricardo Dellappe

Telefone: (11) 3856-2603

Fac-simile: (11) 3856-5932

Correio Eletrnico: ricardo.dellape@grupoestado.com.br
e

At.. Diretora Juridica

Telefone: (11) 3856-2145

Fac-simile; (11) 3856-2248

Correio Eletrénico: mariana.sampaio@grupoestado.com.br

OESP Midia S.A.
Av. Professor Celestino Bourroul, n.° 100

Sao Paulo - SP

CEP: 02.710-900

At.: Sr. Ricardo Dellappe

Telefone: (11) 3856-2603

Fac-simile: (11) 3856-5932

Correio Eletrénico: ricardo.dellape@grupoestado.com.br
e Y ERRE T
At.: Diretora Juridica




Telefone: (11) 3856-2145
Fac-simile: {(11) 3856-2248
Correio Eletronico: mariana.sampaio@grupoestado.com.br

Agéncia Estado Ltda.

Av. Professor Celestino Bourroul, n.° 68

Sao Paulo - SP

CEP: 02.710-900

At.: Sr. Ricardo Dellappe

Telefone: (11) 3856-2603

Fac-simile; {11) 3856-5932

Correio Eletronico: ricardo.dellape@grupoestado.com.br
e

At.: Diretora Juridica

Telefone: (11) 3856-2145

Fac-simile: (11) 3856-2248

Correio Eletrénico: mariana.sampaio@grupoestado.com.br

Para o Banco Mandatario e Agente Escriturador:
Banco Bradesco S.A.

Cidade de Deus, s/n.°, Prédio Amarelo Velho, 2° andar
Osasco — SP

CEP: 06029-900

At.: Sr. Marcelo Poli

Telefone: (11) 3684-5645

Fac-simile: (11) 3684-5645

Correio Eletrénico: 4010.mpoli@bradesco.com.br

9.2. As comunicacdes referentes & esta Escritura de Emisséo seréo consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pelo correio, sob
protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagbes feitas por fac-simile ou
correio eletrénico sero consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo {recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente) seguido de confirmacgio verbal por telefone. Os respectivos originais deverfo ser
encaminhados para os enderegcos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o envio da
mensagem. A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada
imediatamente a outra parte pelg; paits Jue'tive seii€endereco alterado, observado que a parte
que n&o cumprir com esta obrigacic Sefa Fesponsavel pelos prejuizos que der causa.
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Clausula Dez — DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1. Nao se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emiss&o. Dessa forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos fitulares de Debéntures
em razéo de qualguer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendincia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificagdo de quaisquer outras
obrigacbes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emisséo ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.2. A presente Escritura de Emissdo é firmada em cardter irrevogavel e irretratavel, salvo na
hipdtese de n&o preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Segunda supra,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

10.3. Caso qualquer das disposicdes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevaleceréo todas as demais disposigdes néo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

10.4. A presente Escritura de Emisséo e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 585, incisos | e li, do Cddigo de Processo Civil, e as obrigagdes nelas
encerradas estio sujeitas a execucgdo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes, do
Codigo de Processo Civil.

10.5. Esta Escritura de Emiss@o é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

10.6. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissao serdo computados de acordo
com a regra prescrita no artigo 132 do Caodigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido
o do vencimento.

10.7. Todos e quaisquer custos incorridos em razéo do registro desta Escritura de Emisséo e
seus eventuais aditamentos, bem como dos atos societarios relacionados a esta Emissao e dos
documentos que formalizam as Garantias, na JUCESP, nos Cartérios de Registro de Iméveis e
nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos competentes, serfo de responsabilidade
exclusiva da Emissora. ' { o




10.8. Para todos os fins e efeitos desta Escritura de Emiss&o, considera-se como “Dia Util”
gualquer dia que néo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias em
que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario na praga em que a Emissora é sediada
ou em admbito nacional, ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio
da CETIP, hipdtese em que somente serd considerado Dia Util qualquer dia que néo seja
sabado, domingo ou dia declarado como feriado nacional.

Clausula Cnze —~ DO FORO

11.1. Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, com exclusdo de qualguer outro, por mais
privilegiado gue seja, para dirimir as gquestdes porventura oriundas desta Escritura de Emisséo.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emissio a Emissora,
o Agente Fiduciario e as Garantidoras, em 6 (seis) vias de igual forma e teor e para 0 mesmo

fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

S&o0 Paulo, 05 de dezembro de 2011.
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Pégina de assinaturas 1/6 do Instrumento Particular de Escritura da 3¢ (terceira) Emisséo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie Quirograféria
com Garantia Adicional Real e Fidejussdria, para Distribuicdo Publica, com Esforgos Restritos
de Colocacgdo, da S.A. “O Estado de S. Paulo”

S.A. “O ESTADO DE 8. PAUL.O”

e /@(@w

Nome: Ricarde do Valle Dellape Nome: Siidio José Genesini Janior
Cargo: Diretor Financeiro Cargo: Diretor Presidente

e 3"};

7
T
e
i
H
b
g
H




Pagina de assinaturas 2/6 do Instrumento Pariicular de Escritura da 3?2 (terceira) Emisséo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirograféria
com Garantia Adicional Real e Fidejussoéria, para Distribuigao Publica, com Esforgos Restritos
de Colocagéo, da S.A. “O Estado de S. Paulo”

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
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Nome: ; ' Nome: /5'1%;-5\:&0 D. &guetoni
Cargo: Cargo: /

Procurador

Viviane Rodrigues
Diretora




Péagina de assinaturas 3/6 do Instrumento Particular de Escritura da 3° (terceira) Emisséo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria
com Garantia Adicional Real e Fidejusséria, para Distribuigdo Publica, com Esforgos Restritos
de Colocagdo, da S.A. “O Estado de S. Paufo”

OESP GRAFICA S.A.

Nome: Ricardo do Valfe Dellape Nome: Silvio José Genesini Junior
Cargo: Diretor Financeiro Cargo: Diretor Presidente
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Pagina de assinaturas 4/6 do Instrumento Particular de Escritura da 3? (terceira) Emisséo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unice, da Espécie Quirografaria
com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, para Distribuigdo Ptiblica, com Esfor¢os Restritos
de Colocagéo, da S.A. “O Estado de S. Paulo”

OESP PARTICIPAGOES S.A.
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Nome: Ricardo do Vaﬁe Deliape Nome: Sil\\?sio José Genesini Jinior
Cargo: Diretor Financeiro Cargo: Diretor Presidente




Pagina de assinaturas 5/6 do Instrumento Particular de Escritura da 3? (terceira) Emissdo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Ag¢bes, em Serie Unica, da Espécie Quirograféria
com Garantia Adicional Real e Fidejussoéria, para Distribuigdo Pablica, com Esforgos Restritos
de Colocagéo, da S.A. “O Estado de S. Paulo”

OESP MIDIA S.A.

Nome: Ricardo do Valle Dellape Nome: SiI{fio José Genesini Junior
Cargo: Diretor Financeiro Cargo: Diretor Presidente
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AGENCIA ESTADO LTDA.
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Nome: Ricardo do Valig Dellap
Cargo: Diretor Financeiro

Testemunhas:

e

{ 2 p
. el
1. /‘h

Nome: Er{wo José Genesini Junior
Cargo: Diretor Presidente

Nome: Teéfilo\MendEfs‘” Batista

CPF:673.739.508-25
RG:11.567.771-9

):-rm

Rua Boa Vista,
Emol, R$ ?.052,99
Estado R$ 2.004,54
Ipesp R$ 1,484,84
R. Civil R$ 371,21
T. Justica R$ 371,21
Tatal R$ 11.284,79

Selos e taxas
Recolhidos
p/verba

SP - 097795-00128 - 7003452v(

Civil de Pesson Juridiena da

v N
Nome: s
;ZF RG, 324‘;3{;2;‘4
: V2o 3 | 2em O
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Protocolado e prenotado sob onmi 11"34’3"0"45 em
06/12/2011 ¢ registrado, hoje, em.microfime
sob o n. 1 134 045 , em t|t jos e ddcumentos,

Alfreda




