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e meni0 PARTICULAR DE ESCRITURR ®m 3 PreRdeRABemssio oe
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVE\SREM NGOEGH EM *SBRIE ONICA, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA COM GARANTIA AMI@HAIHQEWEMRDEJUSS@RIA, PARA
DISTRIBUIGAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGAOQ, DA S.A. "0
ESTADO DE S. PAULO”

Pelo presente instrumento particular, como emissora,

(a) S.A, “O ESTADO DE 8. PAULO", sociedade por agles sem registro de companhia aberta
perante a CVM (conforme abaixo definida), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n.° 85, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
61.533.949/0001-41, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial
do Estado de S&o Paulo ("JUCESP") sob o NIRE n.? 35 300 044 266, neste afo representada na
forma de seu Estatuto Social ("Emissora"),

e, como agente fiduciario, representando a comunhdo dos titulares das debéntures da 3°
{terceira) emissdo plblica de debéntures da Emissora ("Debenturistas” e, individualments,
“Debenturista™), '

(b) PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA,, sociedade limitada com sede na Cidade de S8o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.® 3.900, 10° andar, inscrita no
CNPJMF sob o n.® 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social ("Agente Fiduciario”),

e, na qualidade de intervenientes garantidoras,

(c) OESP GRAFICA S.A., sociadade por agbes sem registro de companhia aberta perante a
CVM, com sede na Cidade de S8o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Professor Celestino
Bourroul, n.? 100, inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 52.648,318/0001-87, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social ("QESP Grafica’);

{d) OESP PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agdes sem registro de companhia aberta
perante a CVM (conforme abaixo definida), com sede na Cidade de 3&c Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n.° 55, inscrita no CNPJMF sob o n® ;
01.619.798/0001-17, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("OESP |

Participacbes™),
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(e) OESP MIDIA S.A., sociedade por agbes sem rée stro.de ddmﬁ%{ahla a};er’tg perante a CVM,
com sede na Cidade de S&oc Paulo, Estado dﬁﬁ%b 2 ‘Li‘o nlda-PuFessor Celestino
Bourroul, n.® 100, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF ‘sob o n 02 688‘912!000%23. neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social ("OESP Midia”™); e

() AGENCIA ESTADO LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Professor Celestino Bourroul, n.? 68, inscrita no CNPJ/MF sob o n.®
62 .652.961/0001-38, neste ato representada na forma de seu Contrato Saocial ("Agéncia Estado”
e, em conjunto com QESP Grafica, OESP Participagdes e QOESP Midia, "Garantidoras”).

vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura
da 3° (terceira) Emissfo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agbes, em Série Unica,
da Espécie Quirografaria com Garantia Adicional Real e Fidejussoéria, para Distribuicgo Publica,
com Esforgos Restritos de Colocagio, da 8. A "Q ESTADO DE 8. PAULQ" (respectivamente,
‘Escritura de Emissio”, "Emissao” e "Debéntures”), que sera regido pelas seguintes clausulas e
condi¢bes:

Clausula Primeira — DA AUTORIZAGAQ

1.1. A presente Escritura de Emissdo & celebrada de acordo com a autorizacdo da Assembleia
Geral Extraordinaria da Emissora, realizada em 02 de dezembro de 2011 ("AGE"} na qual foram
deliberadas as condigbes da Emissao, conforme disposto no artigo 59, da Lei n.® 6.404 de 15
de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes").

1.2. A prestacao da Fianga (conforme abaixo definida) pela OESP Grafica, OESP Participagdes
e OESP Midia nos termos desta Escritura de Emisséo foi autorizada, respectivamente, pela: (i)
Assembleia Geral Extraordinaria da OESP Grafica, realizada em 02 de dezembro de 2011, nos
termos e sob a forma estabelecida no Estatuto Social da OESP Grafica; (i) Assembleia Geral
Extraordinaria da OESP Parlicipagfes, realizada em 02 de dezembro de 2011, nos termos e
sob a forma estabelecida no Estatuto Social da OESP Participagbes; e (i) Assembleia Geral
Extraordinaria da OESP Midia, realizada em 02 de dezembro de 2011, nos termos e sob a
forma estabelecida no Estatuto Social da OESP Midia. As aprovagdes societarias mencionadas
neste item serao devidamente registradas na JUCESP e publicadas no Diario Oficial do Estado
de S&0 Paulo e no jornal “O Estado de S, Paulo”,

1.3. A prestagdo da Fianga pela Agéncia Estado nos termos desta Escritura de Emissio fol
autorizada pela Reunido de Sécios da Agéncia Estado, realizada em 02 de dezembro de 2011,
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Clausula Segunda — DOS REQUISITOS
A emissdo das Debéntures sera feita com observancia dos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na Comissao de Valores Mobiliarios ¢ na ANBIMA -
Associagido Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.1.1. A distribuigaio pablica das Debéntures desta Emissdo serd realizada nos termos da
Instrucdo da Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucio CVM _478") ¢ das demais disposi¢bes legais e regulamentares
aplicaveis, estando, portanto, automaticamente dispensada do registro de distribuicao perante a
CVM de que trata o artigo 19 da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada
{“"Oferta Restrita”).

2.1.2. A Oferta Restrita ndo sera objeto de registro perante a ANBIMA — Associacao Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, nos termos do parégrafo primeiro, artigo
25 do Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de
Distribuigao e Aguisicio de Valores Mobiliarios.

2.2, Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Sdo Paule e Publicagio da Ata da
AGE

A ata da AGE que deliberou a Emissao serd arquivada na JUCESP e sera publicada no Diério
Oficial do Estado de S3o Paulo & no jornal "O Estado de S. Paulo”, nos termos do artigo 62,
inciso | e do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agbes,

2.3. Registro da Escritura de Emisséo

A Escritura de Emisséo e eventuais aditamentos serfo registrados na JUCESP, de acordo com
o inciso |l e com o paragrafo 3°, ambos do artigo 62 da Lei das Sociedades por Agdes,

2.4. Registro da Fianga

Em virtude da Fianga a que se refere o item 4.16.1 desta Escritura de Emiss3o, a ser prestada
pelas Garantidoras em beneficio dos Debenturistas, a presente Escritura de Emisséo sera




registrada no competente Cartdrio de Registro §e 'Flﬁllﬁ& e* mo&mentmodg gsdade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na forma prevista na J%ijaisa. Oub 831 Hatdezbmbro de 1973 &
demais dispositivos legais aplicaveis, em ate 10 (clab) cilag “éhcoﬁtg’i* !dba‘aglstro da presente
Escritura de Emiss&o na JUCESP. Uma via original da presente Escritura de Emisséo,
devidamente registrada na JUCESP e no competente Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos, devera ser entregue ac Agente Fiducidrio em até 15 (quinze) dias a contar do

utimo registro realizado.
2.5, Registro para Colocagio

2.5.1 As Debéntures serdo registradas para distribui¢do no mercado primario e negociagdo no
mercado secundario no SDT — Modulo de Distribuicao de Titulos ("SDT"), @ no SND - Médulo
Nacional de Debéntures ("SND"}, respectivamente, ambos administrados e operacionalizados
pela CETIP S A. - Mercados Organizados (“CETIP"), sendo a distribuicdo e as negociagbes
liqguidadas e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP,

2.5.2. Nao obstante o descrito no item 2.5.1 acima, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas entre Investidores Qualificados (conforme abaixo definido), depois de decorridos 90
(noventa) dias corridos de sua subscri¢éo ou aquisicdo por Investidores Qualificados, conforme
disposto no artigo 13 da Instrugdo CVM 476, considerando que a Emissora esteja em dia com
as obrigagbes definidas no artigo 17 da Instrugdo CVM 4786,

Clausula Terceira —~ DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social

A Emissora tem por objeto social a (i) publicagéo, edigéo, impressdo dos jornais “O Estado de
S, Paulo” e "Jornal da Tarde", bem como publicagéo, edigio e impressdo, por conta prépria ou
de terceiros, de outros jornais, revistas, livros, periddicos, folhetos ¢ material publicitario de
natureza editorial, noticiosa, técnica, politica, cientifica, literaria, didatica, recreativa, esportiva,
artistica ou comercial; (i) edigdo, comercializacfo, marketing, publicagio e transmisséo de
jornais & informagdes de qualquer natureza, por meio eletrdnicos; (i) exploragdo da indistria
grafica em todas as suas modalidades; (iv) comércio, importagao, exportagdo e distribuic8o de
jornais, revistas, peritdicos e livros e quaisquer outros produtos editoriais ou graficos; (v)
comercializagao, por meios eletrdnicos, de produtos e servicos de qualquer natureza; (vi)
agencuamento compra & venda de serwq:os edltorlans e graficos, inclusive notlcléno fotngraﬂas
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componentes, pegas, matérias primas e irrsumosB n%ém%rios"‘ei inbiﬁin?iaf’éigatf‘i'ég e a fabricagéo
e venda dos produtos da Emissora ou de terceiros;.(ifjii?‘\_.éfgriii@iﬂrénﬁié}]\iié&ﬂtumﬁe florestamento;
(ix) elaboragao, produgéo, execugdo, venda, distribh‘iéé‘ﬁ?'*"'r'liéésrir‘clzat"ﬁiﬁﬁ}a? cessdo, divulgacéo,
veiculagio e transmisso de obras audiovisuais protegidas pela lei de direitos autorais, sejam
sonorizadas ou ndo, tais como, obras cinematograficas, documentarios, matérias jornalisticas
informativas, noticiosas, opinativas, literarias, artisticas e culturais, proprias ou de terceiros; (x)
prestacio de servigo, assisténcia técnica, manutengdo, instalacdo, desenvolvimento e projetos
relacionados as atividades acima mencionadas, e (xi) participacdo na qualidade de socia ou

acionista em outras empresas.

3.2. Numero de Séries

A Emissdo serd realizada em série Unica.
3.3. Valor Total da Emisséo

O valor total da Emisséo sera de R$ 150.000.000,00 {cento e cinquenta milhdes de reais) na
Data de Emisséo ("Valor Total da Emisséo’).

3.4. Quantidade de Debéntures
Serdo emitidas 150 (cento e cinquenta) Debéntures.
3.5. Destinagdo de Recursos

Qs recursos obtidos por meio da Emisso serfio destinados ac resgate antecipado da totalidade
das debéntures da 12 emisséo da Emissora, ao alongamento do seu perfil de divida e ao reforgo

do seu capital de giro.
3.6. NOmero da Emisséo

Esta Escritura de Emissfo representa a 3? (terceira) emisséio publica de debéntures da
Emissora.

3.7. Banco Mandatario e Agente Escriturador

O banco mandatario e agente escriturador da presente Emisséo serd o Banco Bradesco S.A.,
institvicéo financeira, com sede na Cidade de Osasco, na Cidade de Deus s/n.°, Vila Yara,
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inscrita no CNPJMMF sob o n° 60.746. 948!0(3@1:12 Fganco- }ndaf r1 e “Agente
Escriturador™), cuja defini¢io inciui qualquer outra 1nsuwi¢§b£‘qhﬁwell{ﬂqa‘ wiceder o Banco
Mandatario efou ¢ Agente Escriturador na prestagao dosr%er%ﬁs ﬁf’e\ilé{os Hesta Escritura de

Emisséo.

3.8. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengao tributaria, este devera
encaminhar ao Banco Mandatério, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes da data
prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentagéo comprobatoria
dessa imunidade ou isengdo tributaria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos os
valores devidos nos termos da legislagio tributaria em vigor.

Clausula Quarta - DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Colocagéo e Plano de Distribuicio

4.1.1. As Debéntures serao objeto de distribuicdo plblica com esforgos restritos de colocagdo,
sob regime de garantia firme de subscricho para a totalidade das Debéntures, com a
intermediagio do Banco Bradesco BBl S.A., na qualidade de coordenador lider da Emisséo
("Coordenador Lider"), em conjunto com ¢ Banco ltau BBA S.A. (“ltat BBA™ e Banco Santander
(Brasil) S.A. ("Santander’ &, em conjunto com o Coordenador Lider ¢ com o Hal BBA,

“Coordenadores”).

4.1.2. O plano de distribuigdo seguird o procedimento descrito na Instrugo CVM 476 ("Plano de
Distribuico™). Para tanto, os Coordenadores poderdo acessar no maximo 50 (cingquenta)
Investidores Qualificados, sendo possivel a subscricio ou agquisicBio por, no maximo, 20 (vinte)
Investidores Qualificados.

4.1.3. O publico alvo da Oferta Restrita serdo investidores qualificados, assim definidos nos
termos do artigo 109 da Instrugic CVM n.? 409, de 18 de agoste de 2004, conforme alterada,
observado ainda o disposto no artigo 4° da Instrugdo CVM 476 (*|nvestidores Qualificados”).

4.1.3.1. Nos termos da Instrucéio CVM 476 e para fins da Oferta Restrita descrita na presente
Clausula, todos os fundos de investimento serdio considerados Investidores Qualificados, ainda
que se destinem a investidores nao qualificados e as pessoas naturais e juridicas consideradas
investidores Qualificados deverdo subscrever ou adguirir, no ambito da Oferta Restrita,
Debéntures no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um mithdo de reais).
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4.1.5, A colocagéo das Debéntures sera realizada de acordo com os procedimentos do SDT,
administrado e operacionalizado pela CETIP, e com ¢ Plano de Distribui¢io descrito nesta
Clausula Quarta,

4 1.6 No ato de subscricdo e integralizacdio das Debéntures, cada investidor Qualificado
assinard declaragio atestando estar ciente de que (i) a Oferta Restrita ndo foi registrada
perante a CVM; e (ii) as Debéntures estio sujeitas a restricbes de negociagio previstas nesta
Escritura de Emissdo e na regulamentagdo aplicavel, devendo, ainda, por meio de tal
declaragéo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus termos e condigbes.

4.1.7. Nao serd concedido qualguer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores
Qualificados interessados em adquirir Debéntures no Ambito da Oferta Restrita, bem como né&o
existirdo reservas antecipadas, nem fixacao de lotes maximos ou minimos, independentemente
de ordem cronoldgica.

4.1.8. No sera constituido funde de sustentagio de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez para as Deb@ntures. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de prego das
Debéntures no mercado secundario.

4.2. Data de Emissio das Debéntures

Para todos os efeitos legais, a data de emissao das Debéntures sera 10 de dezembro de 2011
("Data de Emiss&o").

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures

4.3.1. O valor nominal unitario das Debéntures ("Valor Nominal Unitario"), na Data de Emisséo,
sera de R$ 1.000.000,00 (um mith&o de reais).

4.3.2. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera corrigido ou atualizado por qualguer
indice.

4.4. Forma, Conversibilidade e Comprovacio da Titularidade das Debéntures
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4.4.2. Nao serfio emitidos certificados representativos das Debéntures. Para todos os fins e
efeitos, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pelo Agente
Escriturador, Adicionalmente, serd reconhecide como comprovante de titularidade para as
Debéntures custodiadas na CETIP o extrato em nome dos titulares das Debéntures expedido

pela CETIP,
4.5, Espécie

4.5.1. As Debéntures serao da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei das
Sociedades por Agdes, e contardo com garantias adicionais reais e fidejussorias, conforme item
4.16 abaixo.

4.6. Preco e Forma de Subscrigdo e Integralizacéo

4.6.1. As Debéntures serfo subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario, observado o item 4.9,
abaixo.

4.6.2. As Debéntures serao integralizadas, a vista, em moeda corrents nacional, no ato da
subscricio, de acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis a CETIP.

4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

As Debéntures terfio prazo de vigéncia de 4 (quatro) anos e vencerdo em 10 de dezembro de
2015 ("Data_de Vencimento™),

4.8. Amortizagéo Periédica do Principal

4.8.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado em 7 (sete) parcelas
semestrais e consecutivas, a partir do 12° (décimo segundo) més, inclusive, a contar da Data de
Emissdo, da seguinte forma:




L e

10 de dezembro de 2012

FO0LE 134,045

10 de junho de 2013

w/
M
-
L ]
e

1A BEERBE A vl ]

iA‘.

10 de dezembro de 2013 1497887% 2% ANDAR
10 de junho de 2014 14,2857%

10 de dezembro de 2014 | 14,2857%
10 de junho de 2015 14,2857%

10 de dezembro de 2015 14,2858%

4.9. Remuneragio

4.9.1. A remuneracdo das Debéntures contemplara juros remuneratorios, a partir da primeira
subscrigio e integralizacio das Debéntures ("Data de Liquidagdo”), correspondentes 4 variagéo
acumulada de 100% (cem por cento} da taxa media diaria dos Depésitos Interfinanceiros - DI de
um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ac ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela CETIP, no Informativo Diario disponivel
am sua pagina na Internet (http:///www.cetip.com.br) (“Taxa DI"}, acrescida exponencialmente de
uma sobretaxa de 2,98% (dois inteiros e hoventa e oito centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracao”),

4.9.1.1. A Remuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rafa temporis
por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério ndo amortizado desde a
Data de Liguidacfio ou da uitima Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme definido a
seguir), conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagéo (conforme definido
a seguir).

4.9.1.2. A Remuneracgio sera calculada de acordo com a seguinte férmula:
J = FNex (}'f"aroer'c)S ~1)
onde:

J = Valor unitario dos juros remuneratorios, calculado com 6 (seis) casas decimais,
sem arredondamento, acumulados e devidos no final do Periodo de Capitalizagao.

VNe = Valor nominal unitario de emissfo ou saldo do valor nominal unitario das
Debéntures, no inlcio de cada Perfodo de Capitalizagdo, informado/calculado com 6
(seis) casas decimais, sem arredondamento.
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Fatorduros = FatorDl x FatorSpread
ande:

Fator DI = produtério das Taxas DI aplicado em cada Periodo de Capitalizagao,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Fator DT = ﬁ (1 +T DIk )
kml
onde:

k = Nomero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n.

n = Numero total de Taxas DI em cada Periodo de Capitalizagéo, sendo “n” um
namero inteiro.

TDI, - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredendamento, da seguinte forma:
1

N ) P
'I‘[)I = ..H - I = l
‘ ( 100 j

onde:;
k= nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

Di, = Taxa DI divulgada pela CETIP, vélida por 1 (um) Dia Util (conforme definido a
seguir) (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da segquinte forma;

LS
spread 282
Y + IJ

100

FatorSpread = (
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onde:
spread =2,9800 (dois inteiros e noventa & oito mil décimos de milésimos).

DP = ndmero de Dias Uleis entre a Data de Liguidacao, no caso do primeiro Periodo
de Capitalizagao, ou a Data de Pagamento de Remuneragéo imediatamente anterior,
no caso dos demais periodos de capitalizagdo e a data atual, sendo “DP” um namero
inteiro.

Observagbes:

(i & Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numere de casas decimais
divulgado pelo orgao responsavel pelo seu calculo,

(i) o fator resultante da expressdo (L] & considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios ! *{"PL)] sendo que, a cada fator
diario acumulade, considera-se seu resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento, aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o
uitimo considerado,

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se ¢ fator resultante “Fator
DI" com 8 (oito} casas decimais, com arredondamento; e

(v) considera-se o resultado da multiplicagdo do FatorDl pelo FatorSpread com 9
(nove) casas decimals, com arredondamento,

4.9.1.3. O periodo de capitalizagao da Remuneragao ("Periodo de Capitalizacdo") €, para o
primeiro Periodo de Capitalizagio, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Liquidagao,

inclusive e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracio, exclusive e, para QSE: '
demais Periodos de Capitalizaggo, o intervalo de tempo que se inicia em uma Data de'
Pagamento da Remuneracdo, inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remuneragao
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subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizggdo, ssucégle ‘o, *anterfor ‘gem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento. T T R T

4.81.4, Caso a Taxa DI nédo esteja disponivel quande da apuracio da Remuneragio, serd
aplicada a Ultima Taxa DI aplicavel que estiver disponivel naquela data, ndo sendo devidas
gquaisquer compensacgdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por parte dos
Debenturistas, quando da divulgacao da Taxa DI disponivel.

4.9.1.5. Na auséncia da apura¢ao e/ou divulgacao e/ou limitacado da Taxa DI por prazo superior
a 5 (cinco) Dias Uteis, apds a data esperada para apuragéo e/ou divulgagdo e/ou em caso de
extingao ou inaplicabilidade por disposigao legal ou determinagio judicial da Taxa DI, 0 Agente
Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definide a seguir),
nos termos da Clausula Sé&tima abaixo, a ser realizada dentro do prazo legal e cujo edital de
convocagdo devera ser encaminhado para publicagiio em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data que o Agente Fiduciario tomar conhecimento do evento que der causa a referida
convocagdo, para que os Debenturistas deliberem, de comum acordo com a Emissora, © novo
paradmetro de remuneraco das Debéntures, parametro este que devera preservar o valor real &
08 mesmos niveis da Remuneragao.

49.1.6. Caso a Taxa Dl volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Geral de
Debenturistas de que trata o item 4.9.1.5. acima, referida Assembleia Geral de Debenturistas
néo sera realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgagédo, passara a ser novamente utilizada
para o calculo de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséo, sendo certo que
até a data de divulgacio da Taxa DI nos termos deste item 4.9.1.6., a vitima Taxa DI divulgada
sera utifizada para o calculo de guaisquer obrigagbes previstas nesta Escritura de Emissao.

4.9.1.7. Caso, na Assembleia Geral de Debenturistas de que trata o item 4.9.1.5, ndo haja
acordo sobre a nova taxa de juros referencial da Remuneragdo entre a Emissora e
Debenturistas representando a 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagao
(conforme definido a seguir), a Emissora devera adquirir a totalidade das Debéntures em
Circulagde, no prazo minimo de 30 (frinta) dias corridos contados da data de encerramento da
respectiva Assembileia Geral de Debenturistas ou em outre prazeo que venha a ser definido em
referida Assembleia Geral de Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneragio devida até a data da efetiva aquisigio, calculada pro rala temporis, a partir da
Data de Liguidacio ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragio, 0 que ocorrer por
ultimo,
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4.9.1.7.1. As Debéntures adquiridas nos termos do tham‘ii;i.}}).i?; adinta séido ‘danceladas pela
Emissora. Nesta alternativa, para célculo da Remunadacie Has Oebé&niures @ sefem adquiridas,
para cada dia do periodo em gue ocorra a auséncia de taxas, serd utilizada a Gltima Taxa DI
divulgada oficialmente.

492 A Remuneragcio sera paga semestralmente, a pardir da Data de Emissio, conforme
indicado na tabela abaixo {cada uma, uma "Data de Pagamento da Remuneracao”):

19 10 de junho de 2012 5% 10 de junho de 2014
28 10 de dezembro de 2012 6" 10 de dezembro de 2014
3% 10 de junho de 2013 7% 10 de junho de 2015
4* 10 de dezembro de 2013 8%) 10 de dezembro de 2015

4.92 1. Fardo jus 8 Remuneracgho aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final do Dia
Util imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragéo.

4.10. Repactuagéo

As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacio programada.

4.11. Aditamento a Presente Escritura de Emisséo

Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emisso deverfo ser firmados pela Emissora, pelas
Garantidoras e pelo Agente Fiduciario, posteriormente arquivados na JUCESP e registrados no
competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S#o Paulo, Estado de
S&o Paulo, observados os quoruns de aprovagao estabelecidos nesta Escritura de Emissao.
4.12. Resgate Antecipado

4121, A Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar o resgate

antecipado total ou parcial, das Debéntures ("Resgate Antecipado”). O Resgate Antecipado serd
operacionalizado da seguinte forma:

(i) por meio de tj?ﬁ??g“’ amwadﬁ av Agente Fiduciario com antecedéncia de 7

(sete) Dias Uteis da q\@rpw\é% fpamqjﬁesgate Antecipado, que devera encaminha-la

a totalidade dos Debenturistas ate Antecipado™ com
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antecedéncia de 5 (cinco) Dias Uteis da data ﬁ&evi%‘jé paFa% ) R:é'sgafaf Anrtecipado, a qual
devera descrever os termos e condigbes ob. Rebgates Aftacipado, iReluindo: (a) a
informacgao se o resgate sera total ou parcial; (b) a data para o resgate das Debéntures e
o efetivo pagamento aos Debenturistas; (c) o Pregco de Resgate (conforme abaixo
definido); e (d) as demais informacgdes consideradas relevantes pela Emissora para
conhecimento dos Debenturistas;

(i) observado o disposto na alinea (i) abaixo, o valor a ser page aos Debenturistas
a titulo de Resgate Antecipade serda equivalente ao Valor Nominal Unitério das
Debéntures ndo amortizado, acrescido da Remuneragido calculada nos termos do item
4.9. desta Escritura de Emissio e demais encargos devidos e ainda ndo pagos até a
data do Resgate Antecipado, calculados pro rata die, devendo ainda incidir sobre este
valor prémio correspondente aos seguintes percentuais aplicados sobre o montante
resgatado ("Preco de Resgate Antecipado”):

de 10 de dezembro de 2011, inclusive, até 10
de janeiro de 2012, inclusive

0,70% (setenta centésimos por cento)

da 11 de janeiro de 2012, inclusive, até 10 de
junho de 2012, inclusive

" de 11 de junho de 2012, inclusive, até 10 de
dezembro de 2012, inclusive

0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)

0,60% (sessenta centésimos por cento)

de 11 de dezembro de 2012, inclusive, até 10 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por
de junho de 2013, inclusive cento)

4511 8 onho 95 3013 eiiwve a6 1048 s e g e

dezembro de 2013, inclusive 0,50% (cinquenta centesimos por cento)

de 11 de dezembro de 2013, inclusive, até 10

de junho de 2014, inclusive 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento)

da 11 de junho da 2014, inclusive, até 10 de

de 11 de dezembro de 2014, inclusive, até 10

de 11 de junho de 2015, inclusive, até 10 de

dezembro de 2015, inclusive 0,20% (vinte centésimos por centa)

(iii) exclusivamente na hipétese do pagamento do Resgate Antecipado ser realizado
com recursos oriundos da venda dos imoyels objeto das Hipotecas (conforme definido a
seguir) e até o limite wﬁﬁfib”mﬂdé%‘gg (vinte milhdes de reais), o valor a ser pago

aos Debenturistas a tithid "de Resgate Antecipado serd ecquivalente ao Valor Nominal




EET T
(13 1 % J
L1 T T
L2 1 19

L E L WY L]

+
-
bt ]

[ TSI Y L]

Unitario das Debéntures ndo amortizado, aéﬁeséi:c{o défﬁérzﬁne?z‘{géégcatoulada nos
termos do item 4.9. desta Escritura de Emissad & dehais endangos Jevidhs e ainda nio
pagos até a data do Resgate Antecipado, calculados pro rata die, devendo ainda incidir
sobre este valor prémio correspondente aos seguintes percertuais aplicados sobre o
montante resgatado ("Preco de Resgate Extraordinario” e, em conjunto com o Prego de
Resgate Antecipado, "Prege de Resgate”).

de 10 de dezembro de 2011, inclusive, até 10
de janeiro de 2012, inclusive

0,70% (setenta centésimos por cento)

de 11 de janairo de 2012, inclusive, atg 10 de
junha de 2012, inclusive

de 11 de junho de 2012, inclusive, até 10 de
dezembro de 2014, inclusive

de 11 de dezembro de 2014, inclusive, até 10
de junho de 2015, inclusive

de 11 de junho de 2015, inclusive, até 10 de
dezembro de 2015, inclusive

0,65% (sessenta e cinco centésimos por canto)

0,40% (quarenta centésimos por cento)

0,30% (trinta centésimos por cento)

0,20% (vinte centésimos por cento)

(iv)  por meio de comunicagdio enviada pela Emissora ac Banco Mandatario, com
antecedéncia de até 1 (um) Dia Util da data prevista para o Resgate Antecipado,
informar o Prego de Resgate,;

(v) o pagamento do Preco de Resgate aos respectivos Debenturistas devera ser
realizado de acordo com o disposto no item 4.17 abaixo, sendo certo que todas as
Debéntures objeto de Resgate Antecipado deverdo ser canceladas, observada a
regulamentacdo em vigor,

(vi) caso as Debéntures estejam custodiadas na CETIP, o Resgate Antecipado
seguirda os procedimentos da CETIP. Para tal, a CETIP deverd ser notificada pela
Emissora e pelo Agente Fiduciario do Resgate Antecipado, com antecedéncia minima de
2 (dois) Dias Uteis de sua realizagio;

{vii) no caso de resgate antecipado parcial das Debéntures, este se realizara mediante
sorteio, coordenado pelo Agente Fiduciario, nos termos do paragrafo 29 inciso |, do
artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes, dispensado caso haja apenas um
Debenturista; e &J"UH‘J 52918 SN
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{viii) 0 resgate antempadu rarcual Qgra as Debéntures custodiadas na vera
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acorrer por meio de "operagéo de compra e vendd definitivaino.Mmercado s¢oundario”,
sendo que todas as etapas desse processo, tais Somd:habiltagdo dosiDeblenturistas,
qualificacdo, sorteio, apuragdo, rateio e validagdo da quantidade de Debéntures a serem
resgatadas, serfio realizadas fora do ambito da CETIP, observado que, caso a CETIP
venha a implementar outra funcionalidade para operacionalizagio do resgate antecipado
parcial, ndo haverd a necessidade de aditamento a esta Escritura de Emissdo ou
qualguer outra formalidade.

4,13, Vencimento Antecipado

4,13.1. Observado ¢ disposto nos itens 4.13.2 e 4.13.3 abaixo, o Agente Fiduciario podera
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagbes constantes desta Escritura de Emissao
e exigir o imediato pagamento pela Emissora do Valor Nominal Unitario das Debéntures em
Circulac@io, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de
Liguidacao ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragio, conforme seja o caso, até a data
do seu efetivo pagamento, na ocorréncia das seguintes hipdteses:

(i) pedido de recuperagao judicial ou submissdo a qualguer credor ou classe de credores
de pedido de negociagdo de plano de recuperagao extrajudicial, formulado pela
Emissora e/ou por quaisquer de suas controladas, controladoras, coligadas elou
sociedades sob controle comum de Emissora (doravante denominadas "Grupo
Econdmice”) e/fou pelas Garantidoras e/ou por qualquer de suas controladas,

(i) pedido ou decretagio de insolvéncia civil de acionistas controladores da Emissora
efou de qualguer empresa do Grupo Econdmico que detenham, individualmente ou
em conjunto, ne minimo, 8% (oito por cento) do capital social da Emissora e/ou de
qualquer empresa pertencente do Grupo Econdmico,

(iii) extingdo, liquidagdo, dissolugdo, insolvéncia, pedide de auto-faléncia, pedido de
faléncia nao elidide no prazo legal ou decretagdo de faléncia da Emissora e/ou de
qualgquer empresa do Grupo Econdmico efou das Garantidoras;

(iv) néo pagamento, pela Emissora ou por qualquer das Garantidoras, na data em gue tal
pagamento tornar-se exigivel, de qualquer obrigacfo pecuniaria relacionada as
Debéntures,

i £ o T S
(V) nao cumprimento a&?ﬁiﬁﬁm&%@;ﬁﬂm&ﬁ%m qualquer das Garantidoras de qualquer
obrigacéio nfo-pecuniania, nos térmios Hesta Escritura de Emiss#o, nég mum

&N 3




(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
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prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos contaﬁios:ti? datd da Yecebitnento de aviso
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reducdo de capital social da Emissora efou alteragio do Estatuto Social da Emissora
que implique a concessfo de direito de retirada aos acionistas da Emissora em
montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das obrigactes da
Emissora previstas na Emissao,

protestos legitimos de titulos contra a Emissora e/ou contra qualquer empresa do
Grupo Econdmico, e/ou contra as Garantidoras e/ou suas controladas cujo valor
unitario ou agregado ultrapasse R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), salvo se o
protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-té de terceiros, desde que validamente
comprovado pela Emissora efou por gqualquer empresa do Grupo Econdmico, pelas
Garantidoras efou suas controladas, conforme o caso, ou se for cancelado, em
qualquer hipbtese, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia;

inadimplemento de quaisquer dividas da Emissora, em montante unitario ou agregado
igual ou superior a R$ 6.000.000,00 (cinco milhées de reais), em razdo de
inadimplemento contratual, que possa, de qualquer forma, vir a prejudicar o©
cumprimento das obrigagbes pecuniarias da Emissora decorrentes da Emissao, salvo
se a Emissora comprovar, até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente seguinte a data de
sua ocorréncia, que tal inadimplemento néo ocorreu ou foi devidamente sanado pela
Emissora,

pagamento pela Emisscra de dividendos efou de juros sobre capital proprio
equivalentes a mais de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido apurado no
respectivo exercicio social, exceto se a Emissora apresentar quociente obtido da
divisao da Divida Liguida pelo EBITDA (conforme abaixo definidos) igual ou inferior a
1,50 (um inteiro e cinquenta centésimos) e Divida Liquida inferior a R$
180.000.000,00 (cento e oitenta mithdes de reais), hipdtese em que sera permitido o
pagamento pela Emissora de dividendos efou juros sobre capital préprio equivalentes
a até 35% (trinta e cinco por cento) do lucro liquido apurado no respectivo exercicio
social;

transformacio do tipo societario da Emissora de sociedade por agdes para sociedade
empresaria limitada, nos termos dos arigos 220 e 221, sem prejuizo do disposto no

artigo 222, todos da LeYdie Sogiethties por Agdes;
WA N
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(xiy se houver a incorporagdo, cisao, fusio, reo:gamzaqéo..sochtana..ou.:\fenda de
participagéo societaria gue acarrete em alterac;éo r.ib athI cbntrole:_sqdlfztarm da
Emissora e/ou das Garantidoras, excelo se aptﬁ's'é Féfer.dé';eér'g'anuz.a.gao ‘socaeténa,
os atuais acionistas controladores da Emissora, direta ou indiretamente,

permanecerem com o controle acionario da Emissora e das Garantidoras,

(xiiy se as Garantias (conforme definido a sequir) (a) forem objeto de questionamento
judicial pela Emissora ou por terceiros, que afete o cumprimento de quaisquer
obrigagdes previstas nesta Escritura de Emiss8o e/ou nos instrumentos de
constituigio das Garantias, desde que as Garantias ndo sejam substituidas pela
Emissora no prazo de até 20 (vinte) dias contados do recebimento, pela Emissora, de
notificagao escrita neste sentido, enviada pelo Agente Fiduciario, (b) forem anuladas,
(¢) nap forem devidamente constituidas, formalizadas e mantidas de forma valida,
plena, eficaz e exequivel, ou (d) de qualquer forma, deixarem de existir ou forem
rescindidas;

(xiiiy ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artiges 333 @ 1.425 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédigo Civil®);

(xiv) n&o pagamento, pela Emissora, e/ou pelas Garantidoras e/ou por qualquer empresa
do Grupo Econdmico, de decisio judicial fransitada em julgado contra a Emissora no
prazo estabelecido na respectiva decisao judicial;

(xv) descumprimento de quaisquer cbrigagtes estabelecidas no Contrato de Cessio
Fiduciaria (conforme definido a seguir) ou nas Hipotecas durante fodo o prazo da
Emisséo;

(xvi) utilizag8o dos recursos captados com a Emisséo para proposito distinto daqueles
estabelecidos no item 3.5, desta Escritura de Emisséo,

(xvii) suspensido da negociago ou do registro para negociagdo das Debéntures junto a
CETIP n&o sanado no prazo de 15 {quinze) Dias Uteis: ou

(xviiiy néo observéncia pela Emissora dos seguintes indices e limites financeiros, verificados
anualmente pelo Agente Fiduciario, a serem calculados com base nas informacgdes
financeiras consolidadas, da gmlssora ao final de cada ano, em até 105 (cento e

cinco) dias corridos (p§ a pﬁgrétnelﬁ‘% do ano fiscal, até o pagamento integral dos
valores devidos em virtude das Bébéntires: Estao,

9'70'752!.!. s.zzggg...




(Xix)

(xx)

{(xxi}

(xxii)
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(a) a Divida Liquida da Emissora inferior a R$ 18G,000.000,00 (cento e diterfia milhdes
de reais); e

(b) o quociente obtido da divisdo da Divida Liquida pelo EBITDA, apurado com base
nas demonstra¢des financeiras consolidadas da Emissora, inferior a 1,75 (um inteiro e
setenta e cinco centésimos),

Onde:

a, considera-se como “Divida Liguida” a somatdria da rubrica de empréstimos,
financiamentos e debéntures no passivo circulante e nao circulante, mais a rubrica
de operagbes com derivativos do passivo circulante e néo circulante, bem como
qualguer outra rubrica que se refira a divida onerosa da Emissora que venha a ser
criada, menos a rubrica de operacdes com derivativos do ativo circulante e néo
circulante e menos a soma (i) da rubrica de disponibilidades (caixa e equivalentes
A caixa) com (i) as aplicagbes financeiras em garantia (circulante e nio
circulante), com base em valores extraldos do balango patrimonial consolidado
auditacio da Emissora; e

b. considera-se como EBITDA o lucro operacional antes de juros, tributos,
amortizacdo e depreciagio ao longo dos Qtimos 12 (doze) meses, conforme cada
item seja reportado nas mais recentes demonstragdes financeiras da Emissora.

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas em qualquer aspecto
relevante quaisquer das declaragbes prestadas pela Emissora efou pelas
Garantidoras no ambito da Emissao;

na hipdtese de quaisquer dos documentos referentes a Emisslo se tornarem
comprovadamente inexequiveis ou invalidos nos termos da legistagio aplicavel, e tal
evento ndo seja sanado no prazo de 5 (cinco) dias contados da data em que a
Emissora tomar conhecimento do mesmo;

alteragao do objeto social disposto no Estatuto Social da Emissora, que modifique ou
restrinja substancialmente as atividades atualmente por ela praticadas, e

i
é&%o de 10% (dez por cento) por devedor, por
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413.1.1. As referéncias a "sontrole” encontradas no item 4.13.1 & em seus subitens acima,
deverfio ser entendidas como tendo o sentido conferido pelo artigo 116 da Lei das Sociedades
por Agbes.

4.13.1.2. Os valores mencionados nas alineas (vii), (viii) e (xviii) do item acima ndo serdo
reajustados ou corrigidos anualmente.

4.13.2. A ocorréncla de quaisguer dos eventos indicados nas alineas (i), (i), (i), (iv), {vi), (vii),
{viii), (ix) (x), (), (xii), (xiiD), (xiv), (xvi), (xvi), () e (xd) do item 4.13.1 acima acarretara o
vencimento antecipado automatico das Debéntures, independentemente de qualquer
notificagao,

4.13.3. Na ocorréncia dos demais eventos indicados no item 4.13.1 ndo mencionados no item
4.13.2. acima, o Agente Fiduciario deverd publicar a convocagdo da Assembleia Geral de
Debenturistas, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas a contar do momento em que tomar
ciéncia do evento ou for assim informado por quaisquer dos Debenturistas, para deliberar sobre
a eventual ndo decretagiio de Vencimento Antecipado das Debéntures. A Assembleia Geral de
Debenturistas a gue se refere este item devera ser realizada no prazo legal.

4.13.3.1. Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 4.13.3. acima, que sera
instalada observado o quorum previsto na Clausula Setima desta Escritura de Emissao, os
Debenturistas poderio optar, por deliberagio de Debenturistas que representem 75% (setenta
@ cinco por cento} das Debéntures em Circulagdo, por ndo declarar antecipadamente vencidas
as Debéntures,

4.13.3.2. Independente do disposto no item 4.13.3.1 acima, a ndo instalacio da referida
Assembleia Geral de Debenturistas por falta de quorum, serd interpretada pelo Agente
Fiducidrio como uma opgho dos Debenturistas em declarar antecipadamente vencidas as
Debéntures de que sio titulares,

4.13.4. Em caso de declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente
Fiducidrio, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitério das
Debéntures em Circulagio, agesmdo da Ramuneragéo calculada pro rata temporis, e de
quaisquer outros valores eventuatmente {dawélbﬁ,p fa Emissora nos termos desta Escritura da
Emisséo, desde a Data da Lubuidagéo ou da ulttma Data de Pagamento da Re
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data do efetivo pagamento, em até 3 (trés) Dias Uteis contddog"da dafa emsquesfbr déclarado o
vencimento antecipado, mediante comunicagéio por escrito d sef bnvialla pklo AgknteFiduciario
a Emissora através de carta protocolada no enderego constante da Clausula Nona desta
Escritura de Emissfo, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos
encargos moratérios previstos no item 4.14 abaixo.

413.4.1. O Agente Fiduciario devera comunicar a CETIP sobre o pagamento de que trata o
item 4.13.4. acima, com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia.

4.14. Multa & Juros Moratorios

Sem prejuizo da Remuneracéo das Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emissora de qualguer quantia devida aos titulares de Debéntures, os débitos em atraso
vencidos & nao pagos pela Emissora devidamente atualizados da Remuneracéo, ficardo, desde
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelacéio judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e
ndo compensatdria, de 2% (dois por centa) e (il) juros moratérios a razéo de 1% (um por cento)
ac mes,

4.15. Decadéncia de Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto no item 4.14 supra, o ndo comparecimento do titular de Debéntures
para receber o valor correspondente a gualguer das obrigagdes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissao ou em comunicado publicado pela
Emissora, nao Ihe dara direito ao recebimento de qualguer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

4,16, Garantias

O pagamento do valor total da divida da Emissora representada pelas Debéntures, na Data de
Emissfo, acrescido da Remuneraglo e dos encargos moratorios aplicaveis, bem como das
demais obrigacdes pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissdo, inclusive, mas nfo
limitado, aguelas devidas ao Agente Fiduciario ("Valor Garantide") @ garantido na forma
disposta neste item.

4.16.1. Fianga das Garantidoras R T
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4.16.1.1. Como garantia do fiel, pontual e integral pagar{peqtb:das. pebé@turas":, amgcaarantidoras
prestam fianga em favor dos Debenturistas ("Fianga").,Eﬁ@g{dsent@og:geio _@geﬂtg Fiduciario,
obrigando-se solidariamente como fiadoras e principais pagadoras pelo pagamento do Valor
Garantido, nos termos descritos a seguir,

4.16.1.2, As Garantidoras, soliddria e conjuntamente, declaram-se neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, fiadoras e principais pagadoras do Valor Garantido,

4.16.1.3. O Valor Garantido sera pago por qualquer das Garantidoras no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, contado a partir de comunicagio por escrito enviada pelo Agente Fiduciario a qualquer
das Garantidoras informando a falta de pagamento, na data de pagamento respectiva, de
qualquer valor devido pela Emissora nos termos desta Escritura de Emisséo, incluindo, mas nfio
se limitando, aos montantes devidos aos titulares das Debéntures a titulo de principal,
Remuneragdo ou encargos de qualquer natureza, ou ainda aquelas devidas ao Agente
Fiduciario. Os pagamentos serdo realizados por qualquer das Garantidoras fora do sistema da
CETIP,

4.16.1.4. As Garantidoras expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneracéo de qualguer natureza previstos nos artigos 366, 821, 824, 827, 830,
834, 835, 836, 837, B38 e 839, todos do Cédige Civil e artigos 77 e 595, da Lei n® 5.869, de 11
de janeiro de 1973, conforme alterada (“"Codigo de Processo Civil").

4.16.1.5. Cada Garantidora sub-rogar-se-a nos direitos dos Debenturistas caso venha a honrar,
total ou parcialmente, a Fianca objeto deste item 4.16.1,

4.16.1.86. A presente Fianga entrara em vigor na Data de Emissdo, permanecendo valida e
vigente em todos os seus termos até o pagamento integral do Valor Garantido.

416.1.7. A Fianga de que trata esta Clausula foi devidamente aprovada nos fermos dos
documentos constitutivos de cada uma das Garantidoras, nos termos dos itens 1.2. ¢ 1.3

acima,

4.16.1.8. A presente Fianga podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario guantas vezes
for necessario até a integral liquidacéo do Valor Garantido.

4.16.1.9. A Fianca prestada nos termos do item ﬁ,j‘ﬁ,j\vincula cada uma das Garantidoras, bem
COMOo sSeus sucessores a qualq@}j Q{fﬁl}bdfp\améiv@"rta hipdtese de qualguer reorganizagio
societdria, cisfo, fusflo, incorporacie; aliehagio 'gié" controle, que ocorra com qual das
Gq09eLl 27209~
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Garantidoras, devendo estas, ouU seus sSUCessores, a @arg‘l{er tihglo,.a.ssumg* intfagralmente e
prontamente a Fianga prestada nos termos desta Eséritufd de Emissao. Nestd hipétese, a

presente Escritura de Emisséo devera ser aditada para que constem os dados da(s)
sociedade(s) sucessora(s) da(s) Garantidora(s}.

4.16.2. Cessdo Fiduciaria

4.16.2.1, O fiel, pontual e integral pagamento do Valor Garantido sera garantido por meio de
cesso fiduciaria dos dirgitos creditorios descritos abaixo ("Cessao Fiducidria™), os quais serao
cedidos fiduciariamente em cardter irrevogével e irretratavel, aos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria:

(a) a Emissora cedera fiduciariamente 0s receblveis performados decorrentes de (i) vendas de
espaco para anuncios “classificados” em todas as publicagbes da Emissora; (i) venda de assi-
naturas de publicagbes da Emissora, exceto com relagio a venda de assinaturas de jornais da
Emissora, cujas transagdes sejam efetuadas por meio de cartdes de cradito e/ou débito sob as
bandeiras Visa e/ou Mastercard, capturadas por meio do sistema da Cielo 5.A. e/ou dos siste-
mas de outras credenciadores, conforme contratos de credenciamento/afiliagao firmados pela
Emissora; (i) prestacio de servicos da Emissora; (iv) vendas avulsas dos jornais “O Estado de
5. Paule” efou do “Jornat da Tarde”; e/ou (v) valores decorrentes de multas, juros, encargos e
comisstes devidas a Emissora em razéo dos itens (i), (i), (ili) e (iv) acima (“Direitos Creditorios

da Emissora”);

(b) a OESP Midia cedera fiduciariamente os receblveis performados decorrentes de (i) vendas
de espago para anuncios “classificados” em todas as publicagées da OESP Midia; (i} prestagao
de servicos da OESP Midia; efou (iii} valores decorrentes de multas, jurcs, encargos e comis-
sdes devidas a OESP Midia em razéo dos itens (i} e (i) acima (“‘Rireitos Creditdrios da OESP

Midia"),

(c) a QESP Grafica cedera fiduciariamente os receblveis performados decorrentes de (i) presta-
¢io de servigos da QESP Grafica; efou (i) valores decorrentes de muitas, juros, encargos e
comissdes devidas 2 OESP Grafica em razdo do item (i) acima ("Direiteg Creditorios da OESP
Grafica");

(d) a Agéncia Estado cedera fiduciariamente os recebiveis performados decorrentes de (i) pres-
tacfio de servigos da Agéncia Estado, exceto com relagdo as vendas do sistema "Broadcast’,
efou (i) valores decorrentes de%iiﬁé?‘jﬁ%s,?éﬁcamos e comissdes devidas 4 Agéncia Estado
em razéio do item (i) acima ('Dirditds CreiR6ios a Agéncia Estado’ e, em conjunto com os Di-
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reitos Creditérios da Emissora, Direitos Creditorios da QE%P:Midq e n"a: Dira@os.@reditr_’xrios da
OESP Grafica, “Direitos Creditérios”); e - F -

[ ] L] L] *
AR A wEd BEw sab Aad

(e} a Emissora, a QESP Midia, OESP Grafica e a Agéncia Estado cederdo fiduciariamente to-
dos 08 direitos, atuais ou futuros, detidos ou a serem detidos contra o Banco Bradesco S.A
(“Bradesco™), como resultado dos valores depositados ou que venham a ser depositados em
suas respectivas contas mantidas no Bradesco e identificadas no Contrato de Cesséo Fiducia-
ria, inclusive suas eventuais aplicagbes financeiras & os proventos oriundos de tais aplicacdes
financeiras, independente de onde se encontrem, inclusive enguanto em transito ou em proces-
so de compensacgio bancéria (“Direitos das Contas Vinculadas” e, em conjunto com os Direitos
Creditorios, "Créditos Cedidos Fiduciariamente”).

416.2.2. Qs Créditos Cedidos Fiduciariamente deverdo equivaler a, no minimo, R$
40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), equivalente a 26,67% (vinte e seis inteiros e
sessenta e sete centésimos por cento) do saldo devedor total da Emisséo, até a Data de
Vencimento, o qual sera proporcionalmente reduzido, mantendo-se tal equivaléncia percentual,
na medida em que o Valor Nominal Unitario das Debéntures for amortizado, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria.

4.16.2.3. A Cesséo Fiduciaria sera firmada sob condigdo suspensiva, nos termos dos artigos
125 @ 126 do Codigo Civil @ demais normas aplicaveis, sendo que sua eficacia comegara terd
infcio imediatamente apds resgate antecipado da fotalidade das debéntures da 1° emiss&o da
Emissora.

4.16.2.4. A CessBo Fiduciaria sera formalizada por meio de um Instrumento Particular de
Contrate de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios sob Condigdo Suspensiva e Outras
Avencas, a ser celebrado entre a Emissora, as Garantidoras e o Agente Fiduciario e registrado
no Cartorio de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estade de Séo Paulo ("Contrato
de Cesséo Fiduciaria”).

4.16.3. Hipotecas

4.16.3.1. A Emissora e a QOESP Grafica constituirao hipotecas em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, em garantia do integral pagamento do Valor Garantido,
sobre terrenos efou imoveis, com o valor agregado de no minimo R$110.000.000,00 (cento e
dez mithdes de reais), localizados (i) no fote 1, Gleba C do Sitio Tamboré, Municipio de Santana w‘
de Parnaiba, Cidade de Barueri, %\VE&H &Fefﬁéoyﬁ’@um descrito e caracterizado na matricula n.®

98.657, de propriedade da Emiﬁsgréf?‘fﬁ‘) Ré Bta 2iGleba C do Sitio Tamboré, 7 de
9 ‘ "o ) e
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Santana de Parnaiba, Cidade de Barueri, Estado de .S':éo:P:autoggdeatgito e}cas@cterizado na
matricula n.? 90,903, de propriedade da Emissora; (jii) Qaj_Ayghida.tiggfahheirgggasa}?nu Alvares,
n.° 55, Bairro do Limao, Cidade de S8o0 Paulo, Estado de Séo Paulo, descrito e caracterizado na
matricula n.® 70.913, de propriedade da Emissora; (iv) na Avenida Professor Celestino Bourroul,
n.* 100, Bairro do Limao, Cidade de Sac Paulo, Estado de 880 Paulo, descrito e caracterizado
na matricula n.°® 62.990, de propriedade da OESP Grafica; @ (v) na Avenida Engenheiro
Caetano Alvares, n.? 55 Bairro do Liméo, Cidade de S#o Paulo, Estado de S&o Paulo, descrito
e caracterizacdo na matricula n.° 62 991, de propriedade da OESP Grafica ("Hipotecas” e, em
conjunto com a Fianga e com a Cessdo Fiduciaria, "Garantias™).

4.16.3.2. As Hipotecas serdo constituidas em primeiro grau para os terrenos e/ou imdveis dos
itens (i), (fi) e (iii) acima & em segundo grau para 05 terrenos e/ou iméveis dos itens (iv) e (v)
acima, nos termos do artigo 1.476 do Cddigo Civil, convertendo-se automaticamente em
primeire grau guando da liguidagio das debénfures da 1? emisséc da Emissora e averbagao do
cancelamento do registro da respectiva hipoteca nos competentes Cartdrios de Registro de
Imoveis.

4.16.3.3. Cabera a0 Agente Fiduciario realizar a verificagao do valor dos terrenos e/ou imdveis
objeto das Hipotecas, nos termos da Instrugio da CVM n.? 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme alterada (“Instrucao CVM 28%). Para efeito da verificacdo ora descrita, a Emissora
devera apresentar ao Agente Fiduciario, a cada 2 (dois) anos, a partir da Data de Emisséo e até
a Data de Vencimento, laudos de avaliagéo dos terrenos efou imdveis objeto das Hipotecas,
elaborados por empresa independente especializada com notorio conhecimento em avaliagéo
de terrenos e imdveis, 0s quais deverdo ser considerados validos para todos os efeitos desta
Escritura de Emissao,

4.16.3.4. Todos e quaisquer custos incorridos em razéo do registro das Hipotecas nos Cartorios
de Registro de Imoveis competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

4.17. L.ocal de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serfio efetuados pela Emissora, no dia de seu
vencimento, utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP. As Debéntures que nao
estiverem custodiadas junto & CETIP terdo os seus pagamentos realizados pela institui¢ao
depositaria das Debéntures ou na sede da Emissora, se for o caso.
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Considerar-se-d0 automaticamente prorrogados os +Brazds reféremles ad pegamento de
qualquer obrigagéo, até o primeiro Dia Util subsequentgs s¢ & vendimatito cojfigidif com dia em
que ndo haja expediente bancario na Cidade de S&o Paulo, sem nenhum acrescimo aos valores
a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados atraves da
CETIP, hipétese em que somente havera prorrogacéo quando a data de pagamento coincidir
com feriade nacional, sdbado ou domingo.

4.19. Publicidade

Todos os atos e decisfes decorrentes da Emisséo que, de qualquer forma, vierem a envolver
interesses dos titulares das Debéntures, deverdo ser veiculados no Diario Oficial do Estado de
S840 Paulo e no jornal “O Estado de 5. Paulo’, sob a forma de "Aviso aos Debenturistas”,
devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario da realizagho da publicagdo, na mesma
data de sua publicagéo.

Clausula Quinta — DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. Sem prejuizo de outras obrigagbes expressamente estabelecidas na legislagio aplicavel, a
Emissora esta adicionalmente obrigada a:

(a) Fornecer ao Agente Fiduciario:

(i)  no prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos apds o término de cada
exercicio social, ou na data de sua divulgagao, o que ocorrer primeiro, (a)
copia de suas demonstragbes financeiras consolidadas relativas ao
exercicio social entdo encerrado, devidamente auditadas por empresa de
auditoria independente cadastrada na CVM, acompanhadas de parecer dos
auditores independentes; e (b) relatdrio da Emissora contendo meméria de
calculo para acompanhamento dos limites e indices financeiros previstos
no item 4.13.1 (xviil) desta Escritura de Emisséo, o qual devera conter a
abertura das contas utilizadas na referida memoria de calculo, assinados
pelo Diretor Financeiro da Emissora, que se colocarad a disposicio para
esclarecimentos eventualmente solicitados pelo Agente Fiduciario;

(i) no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, qualquer informacgéo que,
razoavelmente, Ihe vanha a ser SO[IC!tEda pelo Agente Fiduciario, a fim de
gque este possa “Qumprlr ch focliié as suas obrigagbes, principais e
acessorias, nos termos dosta Escritura de Emissao e da Ingieees
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confirmar, quando selicitado, per mejo, de declaradge firhada pelo Diretor
Financeiro, ao Agente Fiducidrio, no prazo de 3 (irés) Dias Uteis contados
da respectiva solicitago, de que esta adimplente com suas obrigagbes,
nos termos estabelecidos nesta Escritura de Emisséo;

na mesma data da publicagio, as informagées veiculadas na forma prevista
no item 4.19 acima;

avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes, assim como atas de
assembleias gerais e reunifes do conselho de administracéio da Emissora
que, de alguma forma, envolvam interesse dos titulares de Debéntures, no
terceiro Dia Uil apds sua publicacdo ou, se ndo forem publicados, da data
em que forem realizados,

informacgdes sobre qualguer descumprimento ndo sanado, de natureza
pecunidria, de guaisquer clausulas, termos ou condigbes desta Escritura de
Emisséo, no prazo de até 1 (um) Dia Utl, contado da data do
descumprimento,

informagfes sobre qualquer descumprimento ndo sanado, de natureza nio
pecuniaria, de quaisquer clausulas, termos ou condicbes desta Escritura de
Emissdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do
descumprimento;

em até 2 (dois) Dias Uteis apds seu recebimento, cdpia de qualquer
correspondéncia ou notificagdo judicial recebida pela Emissora efou
quaisquer das Garantidoras que possa resultar em efeito relevante adverso
aos negécios, & situagdo financeira e ao resultade das operagbes da
Emissora efou quaisguer das Garantidoras, ou ainda ao cumprimento das
obrigaches previstas na presente Escritura de Emisso e/ou no Contrato de
Cesséo Fiduciaria e/ou nas Hipotecas,

todos os demais documentos e informacbes que a Emissora e/ou as
Garantidoras, nos termos e condigbes previstos nesta Escritura de

- Emisséo, se comprometeram a enviar ao Agente Fiduciario;
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(x) no prazo de 5 (cinco) dias contadps gfa datg da’sespetive! inscricso na
JUCESP, bem como do registro &, averbagdy perantst ps iGartérios de
Registro de Titulos e Documentos ou Registro de Imoveis competentes,
conforme o caso, uma via original desta Escritura de Emissdo, dos
instrumentos que formalizam as Garantias e de  seus eveniuais
aditamentos;

(xi} até a Data de Liquidagdo, “Declaragio de Suficiéncia” atestando que a
Fianca outorgada pelas Garantidoras equivale, na Data de Emissdo, a
100% (cem por cento) do Valor Total da Emissdo, sendo que novas
"Declaracbes de Suficiéncia” serdo requeridas pelo Agente Fiduciario, a
cada 2 (dois) anos, até a Data de Vencimento,; e

(xii) a cada 2 (dois) anos, a parlir da Data de Emisséo e até a Data de
Vencimento, laudos de avaliagao dos terrenos efou imdveis objeto das
Hipotecas, elaborados por empresa independente especializada com
notério conhecimento em avaliagho de terrenos e imdveis, nos termos do
item 4,16.3.3. acima.

submeter, na forma da lel, suas contas e balangos a exame por empresa de
auditoria independente, registrada na CVM;

divulgar suas demonstragbes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 4 (quatro) meses contados do encerramento de seu
exercicio social e manter tais demonstragdes financeiras em sua pagina na rede
mundial de computadores pelo prazo minimo de 3 (trés) anos contados de sua
disponibilizagdo, conforme estabelecido pela Instrugio CVM 476;

atender, de forma eficiente, os titulares de Debéntures ou contratar instituicbes
financeiras autorizadas para a prestagao desse servigo,

atender de forma eficiente as solicitagdes dos titulares de Debéntures e do Agente
Fiduciario;

convocar, nos termos da Clausula Séetima, Assembleia Geral de Debenturistas para |
deliberar sobrediydiver das ﬂ@téﬂ&ls que direta ou indiretamente se relacione com
a presente Emis&5bTthst’ & Agente; Fiduciario ndo o faga;
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informar o Agente Fiduciario, no mesmo Dja, Ut soblg 3.qcorrdncia; ge qualquer

LIRS

evento previsto no item 4.13 desta Escritura de Emissao;

cumprir todas as determinacdes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda, as informagdes que the forem solicitadas;

ndo realizar operacdes fora do seu objeto social, observadas as disposighes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor,

notificar, no mesmo Dia Utll, o Agente Fiducidrio sobre qualquer alteracio nas
condigoes financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatdrias ou
societarias ou nos negdcios da Emissora efou quaisquer das Garantidoras, bem
como quaisquer eventos ou situacbes que (i) possam afetar negativamente,
impossibilitar ou dificuttar de forma justificada o cumprimento, pela Emissora efou
guaisquer das Garantidoras, de suas obrigagdes decorrentes desta Escritura de
Emissao e das Debéntures, ou (i) faga com que as demonstragbes financeiras da
Emissora nio mais reflitam a real condicdo financeira da Emissora;

comunicar, no mesmo Dia Util, ao Agente Fiduciario a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situagbes que sejam de seu conhecimento & gue possam afetar
negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigagbes, no
todo ou em parte, assumidas nos termos desta Escritura de Emissio,

manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme as boas praticas
correntes de mercado;

néao praticar qualguer ato em desacordo com o seu Estatuto Social e com esta
Escritura de Emisséic, em especial 08 que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagbes, principais e
acessorias, assumidas perante os titulares de Debéntures;

cumprir, todas as leis, regras, regulamentos, inclusive ambiental, diligenciando para
que suas atividades atendam as determinagfes dos Orgiios Municipais, Estaduais e
Federais e ordens aplicaveis em qualquer jurisdicdo na qual realize negécios ou
possua ativos; Y ONY 52 v vig oN
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cumprir todas as obrigagbes, principais e a‘t&s-&)mas %fssdrrﬁdas nos termos desta
Escritura de Emissao, inclusive no que tang:a. a.dbstlnagab.dos récuﬁos captados
por meio da Emissao e da manutencio das Garantias constituidas;

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, o
Banco Mandatario, o Agente Escriturador, o Agente Fiduciario e sistema de
negociacio no mercado secundario por meio do SND,

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham
a incidir sobre a Emissao;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario que
venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares de
Debéntures ou para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras
despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualguer quantia devida
aos titulares de Debéntures nos termos desta Escritura de Emissdo,

manter sempre validas @ em vigor as licengas e autorizagdes relevantes para a boa
condugdo dos negoécios da Emissora;

manter em vigor as autorizagdes para celebrar esta Escritura de Emissao & cumprir
com todas as obrigagbes aqui previstas, satisfazendo todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exerclcio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades Por
Acdes, e com as regras emitidas pela CVM,;

ohservar as disposicies da Instrugdio CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Instruciio CVM 358") no tocante a dever de sigilo e vedacgdes a
negoclago, bem como divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a
ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da Instrugio CVM 358,
comunicando, no mesmo Dia Util, acs Coordenadores;

nao divulgar ao publico informagbes referentes a Emissora, a8 Emisséo, a Oferta
Restrita ou as Debéntures em desacordo com o disposto na regulamentacéo
aplicavel, incluindo, mas ndo fbVithiiandd ay dispgsto na Instrugdo CVM 476 e no
artigo 48 da Instrugsio CVM 400:¥ 57, 700 WO
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(x) fornecer todas as informagdes que vierem a ser woli¢iladas: pe la CVM, ope pela

CETIP;

(y) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em Circulagdo, as declaracdes e Garantias
apresentadas nesta Escritura de Emissao, no que for aplicavel,

(z) notificar o Agente Fiduciario e a CETIP, sobre qualquer ato ou fato gue possa causar
interrupcdo ou suspensdo das atividades da Emigsora, no praze maximo de 5 (cinco)
dias corridos apds a ocorréncia do evento;

(aa) atender integralmente as demais obrigagdes previstas no Comunicado CETIP n®, 28,
de 2 de abril de 200%,

(bb) arcar com todos os custos decorrentes (a) da distribuicio das Debéntures, incluindo
todos os custos relativos ao seu registro na CETIP; (b) de registro e de publicagao
dos atos necessarios a Emissio, tais como esta Escritura de Emissdo, seus
eventuais aditamentos e os atos societarios da Emissora e atos constitutivos das
Garantias, e (¢) das despesas com a contratagao de Agente Fiduciario & Banco
Mandatario e Escriturador; e

{ce) nao efetuar pagamento de dividendos efou de juros sobre capital préprio
equivalentes a mais de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquide apurado no
respectivo exerclcio social, exceto se a Emissora apresentar quociente obtido da
divisdio da Divida Liquida pelo EBITDA (conforme abaixo definidos) igual ou inferior a
1,50 (um inteiro e cinguenta centésimos) e Divida Liguida inferior a R$
180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais), hipdiese em que sera permitido o
pagamento pela Emissora de dividendos efou juros sobre capital proprio
equivalentes a ate 35% (trinta e cinco por cento) do lucro liguide apurado no
respectivo exercicio social,

5.1.1. A Emissora obriga-se a, em nome de todas suas controladas, existentes na presente
data ou gque venham a ser criadas, e ate que o saldo devedor das Debéntures ndo seja
integralmente pago, observar as obrigacdes estabelecidas nos itens (i), {n) e (g) acima.

5.2.  As despesas ague se referegﬂinaﬂ (‘Q quﬁlltem 5.1 acima compreenderiio, entre outras,
as seguintes. Wimia wrw;ftl,]\,"
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(a) publicacdo de relatérios, editais, avisos e notmca;:ﬁe;-:.,_corrfbrnm prawam '.hesta
Escritura de Emissdo, e outras que vierem a sefs @x;gnt:ias .ﬁa!e:.regulahmﬁagao
aplicavel,

{b) extragédo de certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda
Publica, Cartérios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica Federal e da
Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede da Emissora e também da
localidade onde se situam os imdveis objeto das Hipotecas, caso tenham sido
previamente solicitadas a Emissora e ndo entregues dentro de 20 (vinte) dias
corridos:

(c) despesas de viagem, guando estas sejam necessarias ao desempenho das fungdes
do Agente Fiduciario, sendo que os valores relativos a essas despesas estario
limitados aqueltes atribuidos pela Emissora aos seus proprios colaboradores, para
suas viagens e hospedagem;

(d) despesas com especialistas, tais como auditoria nas Garantias e assessoria legal ao
Agente Fiduciario em caso de vencimento antecipado das Debéntures; e

(e) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
justificadamente necessarios, se ocorrerem omissbes efou obscuridades nas
informagdes pertinentes aos estritos interesses dos titulares de Debéntures.

Clausula Sexta — DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui Agente Fiduciério da Emisséo, a Pianner Trustee DTVM
Lida., que, por meio deste ato, aceita a nomeacdo para, nos termos da lei e da presente
Escritura de Emissao, representar perante ela, Emissora, os interesses da comunhéo dos
titulares de Debéntures.

6.2, O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissdo, declara que.
(a) conhece e aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os

deveres e atribuicbes previstas na legislacio especifica e nesta Escrifura de ,
Emissio;

AV GNY 52 -
{b) aceita integralmente esta Esﬁ;ntu'ra,\d@%[usksﬁﬁ}odas suas Clausulas e condigbes;
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{c) esta devidamente autorizado a celebrar esta chntura da'Emrmsad d a cwnp?ﬁ com
suas obrigagbes aqui previstas, tendo sido satlsfextp_s jotios m mqulsﬂoh. lagais e
estatutarios necessarios para tanto;

(d) a celebracdo desta Escritura de Emiss&o e o cumprimente de suas obrigagbes aqui
previstas ndc infringem qualguer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiducidrio;

() ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da
Lei das Sociedades por Ages, para exercer a fungao que lhe & conferida;

(f) ndo se encontra em nenhuma das situacfes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da instrugdo CVM 28;

(g) ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungées;

(h) esta ciente das disposigbes da Circular do Banco Central do Brasil n.® 1,832, de 31
de outubro de 1990;

(iy verificou a veracidade das informacdes contidas nesta Escritura de Emissdo, na
Data de Emissio, especialmente, a regularidade da prestacio da Fianga pelas
Garantidoras, conforme disposigbes de seus respectivos Estatutos Sociais efou
Contratos Sociais, conforme o caso;

(i) verificara, na forma prevista no inciso IX do Art. 12 da instrugdo CVM 28, a
regularidade da constituicio das Garantias descritas no item 4,16, bem como sua
suficiéncia e exequibilidade; e

(k) que os seus representantes legais que assinam esta Escritura de Emissfio tém
poderes estatuarios efou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor, conforme disposi¢des de seu
respectivo Estatuto Social.

6.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emisséo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a quitagao integral de todas as
obrigagbes, principais e acessorlgs,, [pr@\vlsjas Qgsta l?scritura de Emisséo ou até sua efetiva

KRG
substituigéo. R N et R At
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6.4, Sera devida pela Emissora ao Agente Fiduciario, a titulg-ge bonowms.peloa.devénes e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislagio e regulamentagio aplicaveis e desta
Escritura de Emisséo, a seguinte remuneragao:

(a)

Parcelas semestrais de R$ 7.000,00 (sete mil reais) cada uma, sendo a primeira
parcela devida 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de assinatura desta Escritura de
Emissdo e as demais parcelas no mesmo dia dos semestres subsequentes até a
Data de Vencimento, ou enguanto o Agente Fiduciario representar os interesses dos
Debenturistas;

O pagamento das parcelas de remunera¢@o descritas acima devera ser feito ao
Agente Fiduciario, acrescidos dos valores relativos aos impostos e incidentes sobre o
faturamento: ISSQN (Imposto sobre Servicos de Qualguer Natureza), PIS
{Contribuicio ao Programa de Integracio Social), e COFINS (Contribuicio Social
para o Financiamento da Seguridade Social) incluindo gquaisquer juros, adicionais de
impostos, multas ou penalidades correlatas que porventura venham a incidir com
relacio a tais tributos sobre operacées da espécie, bem como quaisquer majoracdes
das aliquotas ja existentes, de forma que o Agente Fiduciario receba a remuneragio
como se tais tributos ndo fossem incidentes,

As parcelas referidas acima serdo atualizadas, anualmente, de acordo com a
variagac acumulada do IGP-M, calculado e divulgado pela Fundacéo Getllio Vargas,
ou na sua falta ou impossibilidade de aplicagio, pelo indice oficial que vier a
substitui-lo, a partir da data do pagamento da primeira parcela, até as datas de
pagamento de cada parcela subsequente calculada pro rata temporis,

Caso (i) seja necessdria a excussao das Garantias, ou (i) a Emissora ndo esteja
adimplente com todas as suas obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo ou,
ainda, (iii) em caso de reestruturacio prévia das condigdes das Debéntures apods a
subscricdo, sera devide ao Agente Fiduciario, uma remuneragio adicional
correspondente a R3 350,00 (trezentos e cinguenta reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a (a) assessoria aos Debenturistas, (b) comparecimento em
reunides com a Emissora e/ou com os Debenturistas, (¢) implementacdo das
consequentes decisbes dos Debenturistas e da Emissora, e para (d) execucio das
Garantias ou das Debéntures. A remuneragdo adicional deverd ser paga pela
Emissora ao Agente Féc{y?jﬁ[i& n_‘ p;?;o ?f 5 (cinco) Dias Uteis apos a enj:rega do

Vimh ¥ C”ZJ Vi

970’]8“ @Z'%”JQ-

‘EN .. . e s s ;:;

t




[T B EJ
LR b E
AFRI%
[ E 2 1]
- [

relatério demonstrativo de tempo dedicado, durante o ariodts ert Giue % EMissora
» aw L] L] * -

" - . -

permanacer nessa situagio; Wie we®  ane tes  abe aue

(e) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da
remuneracao ao Agente Fiduciario, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de
mora de 1% (um por cento} ac més e multa ndo compensatoria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido,

(f) A remuneracio do Agente Fiducidrio engloba os servigos a serem prestados pela
equipe técnica do Agente Fiduciario, bem como, participacéo em Assembleias Gerais
de Debenturistas, ndo incluindo as despesas razoavelmente incorridas pelo Agente
Fiduciario no estrito exercicio da fungido de Agente Fiduciario, conforme sejam
comprovadamente necessarias para o exercicio de referida fungdo, tais como,
notificagdes, extragio de certidies, despesas com viagens e estadias, despesas
com especialistas, tais como, auditoria e /ou fiscalizacio, entre outras.

(@) No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente
Fiduciario venha razoavelmente e de boa fé a incorrer para resguardar os interesses
dos Debenturistas deverido ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
Debenturistas e, posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem
os gastos com honorarios advocaticios sucumbenciais, inclusive de terceiros, desde
gue previamente autorizados pela Emissora, depositos, indenizagoes, custas e taxas
judicidrias de acbes judiciais propostas pelo Agente Fiduciario, desde que
relacionadas a solucio da inadimpléncia, na qualidade de representante dos
Debenturistas, As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais, na hipotese de inadimpléncla da Emissora com
relagio ao pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias corridos, seréo
igualmente suportadas pelos Debenturistas; e

(h) No caso de inadimplemento superior a 60 (sessenta) dias corridos pela Emissora em
relagio ao pagamento da remuneraclio e das despesas reembolsaveis ac Agente
Fiduciario, esses valores deverdo ser adiantades pelos Debenturistas e
posteriormente, ressarcidos pela Emissora.

6.4.1. A remuneragdo ao Agente Fiduciario serd devida mesmo apés o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de cumprimento de
obrigagdes da Emissora, e ndo incluem o pagamento de honorarios de terceiros especialistas,
. . . ggv’ yﬂw rhvg* i , ,
tais como auditores independentas, é \}ggﬁ,qlog: ﬁwg ltores financeiros, entre outros
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6.5. Além de outros pravistos em lei, em ato normativo da CVM ourestasBeckitura de Enmsséo,
constituem deveres e atribuigBes do Agente Fiduciario:

(a)

(e)

proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures, empregando, no
exercicio da fungio, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracio dos seus proprios bens;

renunciar a funcéo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
guaiquer outra modalidade de inaptidao,

conservar em boa guarda, toda a escriturago, correspondéncia e demais papeis
relacionados com ¢ exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagdes contidas
nesta Escritura de Emissdo, diligenciande para que sejam sanadas as omissdes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

promover, caso a Emissora ndo o faga, o registro (i) desta Escritura de Emisséo e
respectivos aditamentos na JUCESP; e (ii) desta Escritura de Emissao e do Contrato
de Cessdo Fiduciaria no competente Cartério de Titulos e Documentos; e (iii} das
Hipotecas nos competentes Cartdrios de Registro de Imdveis, hipdtese em que a
Emissora devera fornecer as informacgdes e documentos necessarios ao referido
registro,

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagio das informacgdes
obrigatdrias, alertando os titulares de Debéntures acerca de eventuais omissbes ou
inverdades constantes de tais informagdes,

solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fungbes, certidbes
que estejam dentro do prazo de vigéncia dos distribuidores civeis, das Varas da
Fazenda Pulblica, Cartorios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica
Federal e da Procuradoria da Fazenda Ptiblica do foro da sede da Emissora, bem
como das demais comarcas em que a Emissora exerga suas atividades, g, também,
das localidades onde se situam os imdveis objeto das Hipotecas, as quais deverado
ser apresentadas em até 20 (vinte) dias corridos da data de solicitagao;
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solicitar, desde que previamente aprovado pelos D"?bé'rlti.lrista;s, auﬁndc‘; ‘ongiderar
necessario, as expensas da Emissora, e degdessque --jus;ificader,“atm#toria
extraordinaria na Emissora,;

convocar, quando necessario e as expensas da Emissora, a Assembleia Geral de
Debenturistas, mediante anlncio publicado, pelo menos trés vezes, nos orgaos de
imprensa nos guais a Emissora deve efetuar suas publicagbes;

comparecer a4 Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagbes
que he forem solicitaclas;

elaborar relatdrios destinados aos debenturistas, nos termos da alinea (b) do
paragrafo 19 do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agdes, relativos aos exercicios
sociais da Emissora, 0s quais daverdo conter, a0 menos, as seguintes informacgbes:

(i) eventual omissio ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informacgdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso
na obrigatéria prestagio de informagdes pela Emissora;

(i)  alteragOes estatutarias ocorridas no periodo;

(iiy comentarios sobre as demonstragbes financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e da estrutura de seu capital;

(iv} posigao da distribuicdo ou colocagdo das Debéntures no mercado;

(v} cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura
de Emisséo, inclusive quanto 2 manutencéo dos indices financeiros previstos
no item 4,13.1. (xviii} acima;

(viy declaragdo sobre sua aptidao para continuar exercendo a fungéo de agente
fiduciario da Emissio;

(viiy pagamento de Remuneracio realizados no periado, bem como aquisictes e
vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;
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(viii) acompanhamento da destinago yog'rgcursi)s saptados ptt meio da emissio
das Debéntures, de acordo com os -c{édos_épti;{o.s jupta ags administradores
cla Emissora;

(ix) relagio dos bens e valores entregues ao Agente Fiduciario, compreandendo
sua administracio e/ou prepostos,; e

(x) existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo Grupo
Econémico da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no
periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes:

(a) denominagéo da companhia oferfante;

(b) valor da emissao,

{c) quantidade de debéntures emitidas;
(d) espécie;

(e) prazo de vencimento das debéntures;

(f) tipo e valor dos bens dados em garantia e denominagéo dos garan-
tidores; @

(g) eventos de resgate, amortizagéo, conversao, repactuagao e ina-
dimplemento no periodo.

disponibilizar o relatério a que se refere o inciso anterior aos titulares de Debéntures
até o dia 30 de abril de cada ano. O relatério deverd estar disponivel a0 menos nos
sequintes locais:

a. na sede da Emissora;

b. na sede do Agente Fiduciario,

c. na CVM;
MW ONY 58~ 718 5N
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publicar, as expensas da Emissora, nos drgdos de imprensa identificados no item
4.19. desta Escritura de Emissdo, anuncio comunicando aos titulares de Debéntures
que o relatdrio se encontra a disposicéio nos locais indicados no item anterior,;

manter atualizada a relag8o dos titulares de Debéntures e seus enderecos,
mediante, inclusive, solicitagdo de informagdes junto & Emissora, ao Agente
Escriturador e 3 CETH,

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura de Emissao,
especialmente aquelas impositivas de obrigagbes de fazer e ndo fazer,

notificar os titulares de Debéntures, individualmente ou, caso ndo seja possivel, por
meio de aviso publicado nos jornais mencionados no item 4.19 acima, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias corridos da ocorréncia do evento, a respeito de qualquer
inadimplemento pela Emissora de obrigagfes assumidas nesta Escritura de
Emissdo, indicando o local em que fornecera aos interessados maiores informagdes;
comunicacio de igual teor devera ser enviada a CVM e a CETIP,

verificar a regularidade da constituigdo das Garantias a que ser refere o item 4.16.
desta Escritura de Emissao, bem como sua suficiéncia e sua exequibilidade,

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagBes constantes de eveniuais
propostas de modificagbes nas condigdes das Debantures,

calcular e verificar anuaimente a manutengdo dos indices financeiros previstos no
item 4.13.1 (xviii} acima e informar imediatamente os titulares de Debéntures de
qualquer descumprimento dos referidos indices financeiros,

informar aos Debenturistas, assim que seja comunicado pela Emissora, a existéncia
de qualquer valor disponivel para recebimento por parte dos Debenturistas em razéo
das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora,;

calcular e acompanhar, diariamente, o prego unitario das Debéntures,

disponibilizando-o aos titulares das Debéntures e 4 Emissora, atraves do site
o MO LTI
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(v)  acompanhar com o Banco Mandatériqunl:éada_&ata:de nelgardento, o integral e
pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado na presente Escritura
de Emissdo.

6.6. O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora e as Garantidoras para a protegéio e defesa dos interesses da comunhéo dos titulares
das Debéntures e na realizagfo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da
Emissora;

(a)  declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios, observadas as condigbes da presente Escritura de Emissio;

(t) reguerer a faléncia da Emissora efou das Garantidoras;

{c) tomar todas as providéncias necessarias para a realizagéo dos créditos dos titulares
de Debéntures; e

() representar os titulares de Debéntures em processo de faléncia, recuperacéo judicial
e extrajudicial, intervencgao ou liguidagao da Emissora e/ou das Garantidoras.

6.6.1. O Agente Fiducidrio, observado o disposto no item 4.13 desta Escritura de Emissao,
somente se eximira da responsabilidade pela nio adocio das medidas contempladas nas
alineas (a) a (c) acima, se convocada a Assembleia Geral de Debenturistas, esta assim o
autorizar pelo quorum de aprovacéo de Debenturistas que representem a 90% (noventa por
cento) das Debéntures em Circulagdo. Na hipdtese da alinea (d), bastard a aprovagdo de
titulares de Debéntures representando a maioria das Debéntures em Circulago.

6.7. Nas hipbteses de auséncia ou impedimentos temporarios, rendncia, liquidagao, dissolugao
ou extingdo, ou qualquer outro caso de vacéncia na fungdo de agente fiduciario da Emissao,
sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a
determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do NoVo agente fiduciario da
Emisséo, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela .
Emissora, por titulares de Debéntures gue representem, no minimo, 10% (dez por cento) das

Debéntures em Circulagfo, ou pela CVM. Na hipétese da convocagio ndo ocorrer até 15
{quinze) dias corridos antes do término do prazo acima citado, cabera a Emissora efetua-la,
sendo certo que a CVM pOdegqj?ﬁmﬁa&%ugﬁjmt% provisorio, enquanto ndo se consumar o
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processo de escolha do nove agente fiduciario dq E:m:asad A 'smstltwgao-nao implicara em
remuneracio ao novo Agente Fiduciario superior é,p;a,avenq:ana RN

6.7.1. Na hipotese de nao poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emisséo, devera este comunicar
imadiatamente o fato a Emissora e aos titulares de Debéntures, padindo sua substituicio.

6.7.2. E facultado aos titulares de Debé&ntures, apos o encerramento do prazo para a subscriggo
g integralizacdo da totalidade das Debéntures, proceder a substituicgo do Agente Fiduciario e a
indicagao de seu substituto, em Assembleia Geral Debenturistas especialmente convocada para
esse fim,

6.7.3. Caso ocorra a efetiva substituico do Agente Fiduciario, esse substituto recebera a
mesma remuneragéo recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condigbes,
sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a
partir da data de inicio do exercicio de sua fungio como agente fiduciario da Emissfo. Esta
remuneraci&o podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario
substituto, desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

6.7.4. Em qualquer hipdtese, a substituicdo do Agente Fiduciario ficarad sujeita 4 comunicagio
prévia 8 CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Instrugio CVM 28 e eventuais
normas posteriores aplicaveis.

6.7.5. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente devera ser objeto de
aditamento & Escritura de Emissao, que devera ser registrado nos termos do item 4.11.

6.7.5.1 O novo agente fiduciario entrara no exercicio de suas fungdes a panir de eventual
aditamento em que for nomeado como substituto para exercer a fungdo, devendo permanecer
no exercicio de suas fungbes até a efetiva substituicio ou até a quitagdo integral das
obrigacbes previstas nesta Escritura de Emissao.

6.7.56.2 O Agente Fidugiario substituto devera, imediatamente apds sua nomeagio, comunica-tia
a0s titulares de Debéntures em forma de aviso nos termos do item 4.19 acima.

6.7.6. Aplicam-se as hipéteses de substituicio do Agente Fiduciario as normas e preceitos a
este respeito promulgados por atos da CVM.
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Clausula Sétima — DA ASSEMBLEI GERAL DE DEBENTYRIBTAS

7.1. Os titulares de Debéntures poderao, a qualguer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes (“Assembleia Geral de
Debenturistas™), a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos titutares de
Dabéntures.

7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora, por titulares de Debéntures gue representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulagio ou pela CVM.

7.3. Aplicar-se-a & Assembieia Geral de Debenturistas, no gue couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Acbes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

7.4. A Assembleta Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocacio, com a
presenga de titulares de Debéntures que representem, no minimo, metade das Debéntures em
Circulagdio e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

7.5. Cada Debénture conferirda a seu litular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Debenturistas, sendo admitida a constituicao de mandatarios, titulares de Debéntures ou nao.

7.6. Para efeito da constituigdo do quorum de instalag8o efou deliberacéo a que se refere esta
Clausula Sétima, serfo consideradas “Debéntures em Circulagdo” todas as Debéntures em
circulagéo no mercado, excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou gue
sejam de propriedade de seus controladores ou de qualquer de suas controladas ou coligadas,
bam como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos cdnjuge. Para efeitos de
guorurm de deliberagdo ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.

7.7, Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais
de Debenturistas.

7.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas e prestar aos
titulares de Debéntures as informacdes que lhe forem solicitadas.

7.9. A presidéncia da Assembieia Geral de Debenturistas caberd ao debenturista eleito pelos
titulares das Debéntures ou aguele gug for-desionado pela CVM.
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7.10. Exceto conforme estabelecido nesta Esegctu:a'de ‘&mﬂaﬁa 55 cﬁallberagoes serio
tomadas pela maioria dos presentes a Assembleig, E.?,,er;al'de DEbeWunstai;. sie

7.11. As seguintes deliberagbes relativas as caracteristicas das Debéntures dependerdo da
aprovagio por Debenturistas que representem pelo menos 90% (noventa por cento) das
Debéntures em Circulagio, seja em primeira convocagBo da Assembleia Geral de
Debenturistas ou em qualquer convocagdo subsequente: (i} a Remuneragéo das Debéntures,
(i) a data de pagamento da Remuneragao, (i) o prazo de vencimento das Debéntures, (iv) os
valores e datas de amortizag8o do principal das Debéntures, (v) a substituicio ou o reforgo das
Garantias previstas no item 4.16 acima; (vi) as hipoteses de vencimento antecipado
estabelecidas no item 4.13 acima,; (vii) modificagio dos quoruns de deliberaga@o estabelecidos
nesta Clausula Sétima; (viii) substituicio do Agente Fiducidrio, do Banco Mandatario ou do
Agente Escriturador; (ix) alteragio das obrigagdes adicionais da Emissora estabelecidas na
Clausula Quinta; (x) alteracfio das obrigagfes do Agente Fiduciario, estabelecidas na Clausula
Sexta; ou (x) alteragdes nos procedimentos aplicaveis as Assembleias Gerais de
Debenturistas, estabelecidas nesta Clausula Sétima.,

7.12. Toda e qualquer alteragdo nas clausulas ou condigbes previstas nesta Escritura de
Emisséo gue néo tiver guorum especifico dependera da aprovacio de Debenturistas que
representem 80% (oitenta por cento) das Debéntures em Circulac&o.

7.13. As deliberaces tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas,
ho Ambite de sua competéncia legal, observados 0s quoruns estabelecidos nesta Escritura de
Emissdo, serfio existentes, védlidas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os
titulares das Debéntures em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a
Assembleia ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas,

Clausula Ditava ~ DAS DECL.ARAGOES DA EMISSORA E DAS GARANTIDORAS
8.1, A Emissora neste ato declara que:

(a) & uma sociedade por agdes devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagées necessérias,

inclusive as societarias, a celebracéo desta Escritura de Emissdo, a emissdo das
Debéntures e ao cumprlmento mtegral de ltodas as suas obrigagbes principais e




[
. » - av e LA
M . .4
R bl LI
M * : b
« B a & BB
at T T e 4

acessorias aqui previstas, tendo sidca Eﬁtbafeitt;ia fq_dos 'q':s fequisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto; .4, ,.*  ofe Ses  aie ees

os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissac tém poderes
estatutarios efou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

o cumprimento de suas obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissé@o, no
Contrato de Cesséo Fiduciaria e nas Hipotecas, que nao infringem ou contrariam (i)
gualquer contrato ou documento no gqual a Emissora (e/ou suas controladoras, suas
controladas e suas coligadas, diretas ou indiretas) seja parte ou pelo qual quaisquer
de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigacio estabelecida em qualquer destes confratos ou
instrumentos; (b) criacdo de qualquer énus sobre qualquer ativo ou bem da
Emissora, exceto por aqueles j4 existentes na presente data, ou (¢) rescisdo de
gualguer desses contratos ou instrumentos; (i) qualquer lei, decreto ou regulamento
a que a Emissora {&/ou suas controladoras, suas controladas e suas coligadas,
diretas ou indiretas) ou quaisquer de seus bens & propriedades estejam sujeitos; ou
(i) qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete
a Emissora (efou suas controladoras, suas controladas e suas coligadas, diretas ou
indiretas) ou quaisquer de seus bens e propriedades;

a Emissora e as Garantidoras, conforme o caso, tem todas as autorizagbes e
licengas (inclusive ambientais) relevantes exigidas pelas autoridades federals,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

a Emissora estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacdes dos orgfos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
condugdo de seus negocios, inclusive com o disposto na legislagho em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugbes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e as demais legislacbes e regulamentagdes
ambientais supletivas, adotando as medidas e aglies preventivas ou reparatérias
gdestinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio
das atividades descritas em seu objeto social. A Emissora estd obrigada, ainda, a *
proceder a todas as diligéncias exigidas para realizago de suas atividades,
preservando o meio ambjente & atendendo as, determinagdes dos érgaos municipais,
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estaduais e federais que subsidiariaméntd'\!enhhfn b teqislgr oy regulamentar as
normas ambientais em vigor; PSP SO PRE Y

{g) as Demonstragbes Financeiras da Emissora, datadas de 31 de dezembro de 2008,
2009 e 2010 representam corretamente a posicio patrimonial e financeira da
Emissora naquelas datas e foram devidamente elaboradas em conformidade com os
principios fundamentais de contabilidade do Brasil & refletem corretamente os ativos,
passivos e contingéncias da Emissora de forma consolidada;

(h) cumprird todas as obrigagdes principais e acessorias assumidas nos termos desta
Escritura de Emissdo, incluindo, mas néo se limitando, a obrigagao de destinar os
recursos obtidos com a Emissdo aos fins previstos no item 3.5. desta Escritura de
Emisséo;

(i) tem plena ciéncia e concorda integraimente com a forma de divulgagao e apuragéo
da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da Remuneragéo das
Debéntures foi acordada por livre vontade entre a Emissora e os Coordenadores, em
observancia ao principio da boa-fe,

{j) ndo ha qualguer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungbes;

(k) esta Escritura de Emisséo, a Fianga e a Cessao Fiduciaria, constituem obrigagaoc
legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e
condicdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do
Cadigo de Processo Civil Brasileirg,; e

) tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrugéio CVM 476, néo podera
realizar outra oferta plblica de debéntures de sua emisséo dentro do prazo de 4
(quatro) meses contados da data do encerramento da oferta, a menos que a nova
oferta seja submetida a registro na CVM.

8.2. As Garantidoras declaram e garantem ao Agente Fiduciario, na data da assinatura desta
Escritura de Emisséo, que;

(8) sho sociedades devidamente constituidas, com existéncia vélida e em situagdo
regular segundo as leis do'Bragily - w10 wn
WAy
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todas as obrigagbes principais e acesﬂdrrlaﬁ assurﬁldas ﬂasta“ Esc:ntura de Emisséo,
incluindo as Garantias, constituem, e caﬂa do‘cumeﬂtoaa-ser wrtr@gﬂe nos termos da
presente Escritura de Emiss&o constitul, obrigagio legalmente valida, vinculante e
exigivel de cada Garantidora, exequivel de acordo com seus termos e condigdes,
com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cddigo de
Processo Civil Brasileiro, exceto que sua execugido podera estar limitada por leis
relativas a faléncia, insolvéncia, recuperacéo, liquidacdo ou leis similares afetando a
execucéo de direitos de credores em geral;

a celebracfo da presente Escritura de Emissao, bem como a constituigio da Cessao
Fiduciaria e das Hipotecas, conforme o caso, e a outorga da Fianga foram
devidamente autorizadas pelos seus érgéos societarios competentes e ndo infringem
(i} seu contrato social ou estatuto social, conforme aplicavel; ou (i) qualquer lei ou
instrumento que as vincule ou afete;

nenhum registro, consentimento, autorizacéo, aprovacgdo, licenga, ordem de, ou
gualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou drgéo regulatorio e
exigido para o cumprimento pelas Garantidoras de suas obrigagdses nos fermos da
presente Escritura de Emiss&o, do Contrato de Cessao Fiduciaria, das Hipotecas e
da Fianga, conforme o caso, ou para a realizacio da Emissao exceto pelo registro da
presente Escritura de Emissdo na JUCESP e no Cartdric de Registro de Titulos e
Documentos competente e o registro das Debéntures junto ao SDT e ao SND, as
quais estardao em pleno vigor ¢ efeito na Data de Liquidagao,

a celebragio da presente Escritura de Emisséo, bem como a constituigio da Cessao
Fiduciaria e das Hipotecas, conforme o caso, e a outorga da Fianga, nao infringem
qualquer contrato ou instrumento dos quais as Garantidoras sejam parte, nem ira
resultar em (i) vencimento antecipado de gqualquer obrigacio estabelecida em
guaisquer desses contratos ou instrumentos; (i) criacdo de qualguer dnus ou
gravames sobre gualquer ative ou bem das Garantidoras, exceto por aqueles ja
existentes na presente data; e (i) na rescisdo de quaisguer desses contratos ou
instrumentos;

ndo ha qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
investigacdo pendente ou iminente envolvendo quaisquer Garantidoras perante
qualquer tribunal, 6rgdo governamental ou arbitro, que possa impedir a constituigao
da Cessio Fiduciaria e das Hipptegq&, gonfcgrme o caso, e/ou a outorga da Fianga,
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os representantes legais que assinan® fast!i }Escrlwra dt-) Ern}sséi) na condi¢lo de
Garantidoras, tdm poderes para assumhm nome-da'cada*ﬂm.a"das Garantidoras,
todas as obrigacfes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor,

as Demonstracdes Financeiras das Garantidoras representam corretamente a
posicio financeira das Garantidoras naguela data e foram devidamente elaboradas
em conformidade com os principios fundamentais de contabilidade do Brasil e
refletem corretamente os ativos, passivos e contingéncias das Garantidoras,
responsabilizando-se as Garantidoras, solidariamente com a Emissora, pela
veracidade, consisténcia e completude de tais informagdes;

ndo omitiram, ou omitirdo, nenhum fato, de qualguer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragio substancial na situagio econdmico-
financeira ou juridica das Garantidoras em prejuizo dos Debenturistas,

todas as obrigages, principais e acessorias assumidas nos termos desta Escritura
de Emissdo ndo serdo afetadas por atos ou omissBes que possam exonera-la de
suas obrigacdes ou afeta-la, inclusive, porém ndeo limitados, aos seguintes: (i)
qualquer extensido de prazo ou acordo entre os titulares das Debéntures e as
Garantidoras; (i} qualquer novagao ou nao exercicio de qualquer direito dos titulares
das Debéntures contra a Emissora; ou (iii) qualquer limitago ou incapacidade da
Emissora, inclusive sua faléncia, pedido de recuperaco extrajudicial ou judicial,

ndo t&m qualquer ligagéo com o Agente Fiducidrio gque impega o Agente Fiduciario de
exercer, plenamente, suas fungdes com relagéio & Cesséo Fiduciaria, as Hipotecas e
a outorga da Fianga;

as informagtes e declaragbes contidas nesta Escritura de Emissdo em relagao as
Garantidoras e a Oferta Restrita, conforme o caso, s#o verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes em todos os aspectos relevantes;

que seja do conhecimento das Garantidoras, n@io ha qualquer ligagdo entre a
Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente Fiducidrio de exercer
plenamente suas fungdes;

cumpriréo de forma integral: ~tqc{as as mpriga}qﬁes principais e acessorias assumidas
nos termos desta Escritury’ dé Emmgﬁip &'ros instrumentos de garantia,
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(0)  tem plena ciéncia e concordam integralmente con 2 ferma de giyulgagdo,g apuracao
da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da Remuneragio foi
acordada por livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fé.

Clausula Nona — DAS NOTIFICAGOES

9.1, Todos os documentos e as comunicacdes, que deverio ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documeantos ou comunicagdes, a serem enviados
por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissdo, deverdo ser encaminhacos
para 0s seguintes enderegos:

Para a Emissora:

S.A. “O ESTADO DE S. PAULO"

Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n.® 55

Sao Paulo - 5P

CEP: 02.598-900

At.. Diretor Financeiro

Telefone: (11) 3856-2603

Fac-simile: (11} 3856-5032

Correio Eletrénico; ricardo.dellape@grupoestado.com.br
e

At.: Diretora Juridica

Telefone: (11) 3856-2145

Fac-simile; (11) 3856-2248

Correio Eletrbnico: mariana.sampaio@grupoestado.com.br

Para o Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi

CEP: 04538-132

Sao Paulo - SP

At.: Br. Viviane Rodrigues

Telefone: (11) 2172-2628

Fac-simile: (11) 3078-7264

Correio Eletrénico: vrodrigues@plannercorrretora.com.br
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Para as Garantidoras:




OESP GRAFICA S.A. R A
Avenida Professor Celestine Bourroul, n.® 100 _E. ‘. _E. ::. 'E_ ..

Sao Paulo - SP

Al Sr. Ricardo Dellappe

CEP: 02.710-900

Telefone: (11) 3856-2603

Fac-gimile: (11) 3856-5932

Correio Eletrénico; ricardo.dellape@grupoestado.com. br
e

At.: Diretora Juridica

Telefone: (11) 3856-2145

Fac-simile: (11) 3856-2248

Correio Eletrbnico: mariana.sampaio@grupoestado.com.br

OESP PARTICIPAGOES S.A.

Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n.° 55

S&0 Paulo - SP

CEP: 02.598-200

At.. Sr. Ricardo Dellappe

Telefone: (11) 3856-2603

Fac-simile: (11) 3856-5932

Correio Eletrénico: ricardo.dellape@grupoestado.com.br
e

At.; Diretora Juridica

Telefone. (11) 3856-2145

Fac-simile; (11) 3856-2248

Correio Eletrénico: mariana sampaio@grupoestado.com.br

OESP Midia 5.A.

Av, Professor Celestine Bourroul, n.? 100
Sac Paulo - P

CEP: 02.710-800

At Br. Ricardo Dellappe

Telefone: (11) 3856-2603

Fac-simile; (11) 3856-5932

Correio Eletrénico: ricardo.dellape@grupoestado.com.br
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At.: Diretora Juridica
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Telefone: (11) 38566-2145 R ST SN R S R
Fac-simile: (11) 3856-2248 ,E, ,:: .E. ::. .E. .E.

Correio Eletrénico: mariana.sampaio@grupoestado.com.br

Agéncia Estado Ltda.

Av, Professor Celestino Bourroul, n.° 68

5S40 Paulo - 5P

CEP: 02.710-900

At.: Sr. Ricardo Dellappe

Telefone: (11) 3856-2603

Fac-simile: (11) 3856-5932

Correio Cletrdnico: ricardo.dellape@grupoestado.com.br
e

At.: Diretora Juridica

Telefone; (11) 3856-2145

Fac-simile: (11) 3856-2248

Correio Eletrénico: mariana.sampaio@grupoestado.com.br

Para o Banco Mandatario ¢ Agente Escriturador:
Banco Bradesco 5.A.

Cidade de Deus, s/n.°, Prédio Amarelo Velho, 2° andar
Osasco - 8P

CEP: 06029-900

At Sr. Marcelo Poli

Telefone: (11) 3684-5645

Fac-simile: (11) 3684-5645

Correio Eletrénico: 4010.mpoli@bradesco.com.br

9.2. As comunicagdes referentes 2 esta Escritura de Emisséo ser&o consideradas entregues
guando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob
protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou
correio eletrénico serBo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente) seguido de confirmagao verbal por telefone. Os respectivos originais deverdo ser
encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o envio da
mensagem. A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada
imediatamente & outra parte ﬁ%ﬁup&bﬂa que | rtlvar S@U endereco alterado, observado gue a parte
gue ndo cumprir com esta obrigjagéo serﬁ”\‘ésbm'&éval pelos prejuizos que depfan ﬁﬁfc?
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Clausula Dez ~ DAS DISPOSICOES GERAMS .
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10.1. Nao se presume a renlincia a qualguer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualguer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos titulares de Debéntures
em razéo de qualguer inadimplemento das obrigagbes da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remeédios, ou serd interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituird novacido ou modificacdo de quaisquer outras
obrigagbes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emisséo ou precedente no tocante a
gualguer outro inadimplermento ou atraso.

10.2. A presente Escritura de Emisséo & firmada em carater irrevogével e irretratavel, salvo na
hipotese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Segunda supra,
obrigando as partes por si @ seus sucessores,

10.3. Caso qualquer das disposigbes desta Escritura de Emisséo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerio todas as demais dispoesicbes nio afeladas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em bhoa-fé, a substituir a disposicio afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

10.4. A presente Escritura de Emisséo e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 585, incisos | e |, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacdes nelas
encerradas estdo sujeitas a execugio especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes, do
Cédigo de Processo Civil.

10.5. Esta Escritura de Emiss&o é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil,

10.6. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emiss&o serdo computados de acordo
com a regra prescrita no artigo 132 do Caodigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido
o do vencimento.

10.7. Todos e quaisquer custos incorridos em razéo do registro desta Escritura de Emissao e
seus eventuais aditamentos, bem como dos atos societarios relacionados a esta Emisséo e dos -
documentos gue formalizam as Garantias, na JUCESP, nos Cartérios de Registro de Imdveis e
nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos competentes, seréo de responsabilidade
exclusiva da Emissora. AVUINY 82718 5
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10.8. Para todos os fins e efeitos desta kEscritura de Eniiss.é'q corbidela-se«gomd “Dia Otit”
gualguer dia que nao seja sabado, domingo, dia declaragp. cp‘_mo fE.l!!?dE): pacig@glﬂq dias em
que, por qualquer motive, nao haja expediente bancario na praga em que a Emissora é sediada
ou em ambito nacional, ressalvados 08 casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio
da CETIP, hipétese em que somente serd considerado Dia Util qualquer dia gque ndio seja
sabado, domingo ou dia declarado como feriado nacional.

Clausula Onze - DO FORO

11.1. Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, com exclusao de gualguer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissao.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emissdo a Emissora,
o Agente Fiduciario ¢ as Garantidoras, em 6 (seis) vias de igual forma e teor & para o mesmo

fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Séo Paulo, 05 de dezembro de 2011.
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Pagina de assinaturas 1/6 do Instrumento Particular de.ﬁcﬂtura @& 3i*(erceRa)missdo de
Debénlures Simples, ndo Conversiveis em Agbes, em Szﬂne l‘.‘!mca,. da ‘Espéo!e Qhrrogmf'ina
com Garantia Adicional Real ¢ Fidejussdria, para L“stmbmgéo F‘-‘ubnca com storgos Restritos
de Colocagdo, da 5.A. "O Estado de 5. Paulo”

S.A. "O ESTADQ DE 8. PAULO”

M/“U\// / /I/Q

Nome: Ricardo do Vafle Dellape Nome: Silvio José Genesini Janior
Cargo: Diretor Financeiro Cargo: Diretor Presidente
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de Colocagdo, da 8.A. “Q Estado de S. Paulo”
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Nome: ! : Nome: g e“ :
: Viviane Rodri ~ Flgvio D, Aguetoni
Cargo: Diretora vies Cargo: Procuyador
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Pégina de assinaturas 3/6 do Instrumento Particular de. Esaliura dg 3 glercelra)ekmisséo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agles, om “Sqﬂ'g:(mic:gz da‘Espedie Ghuirograféria
com Garantia Adicional Real e Fidejussdria, para Distribuic8o Phblica, com Esforgos Restritos
de Colocagdo, da S.A. “O Estado de S. Paulo”

OESP GRAFICA S.A.

Nome: Ricardo do Valle Dellape
Cargo: Diretor Financeiro
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Nome: S‘i‘IViIJ José Genesini Jlfinior
Cargo: Diretor Presidente
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Debéntures Simples, niio Conversiveis em Agdes, em .§§.-fiq :tffnicq,g da Tspécke Qliirograféria
com Garantia Adicional Real e Fidejusséria, para Distribuicdo Publica, com Esforgos Restritos
de Colocagéo, da 8.A. "O Estado de S. Paulo”

OESP PARTICIPAGOES S.A.

Nome: Ricardo do Valle Dellape Nome: Silvio José Genesini Junior
Cargo: Diretor Financeiro Cargo: Diretor Presidente
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Pagina de assinaturas 5/6 do Instrumento Particular deEscityra d§ 31"(terceifa) dgmisséio de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em AgGes, em S¥rie Unica,’ da Espégle Quirograféria
com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, para Distribuicdo Puablica, com Esforgos Restritos
de Colocacdo, da S.A. O Estado de S. Paulo”

QOESP MIDIA S.A.
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Nome: Ricardo do Valfé Dellape Nome: Silvio José Genesini Junior
Cargo: Diretor Financeiro Cargo: Diretor Presidente
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Pagina de assinaturas 6/6 do Instrumento Particular desEsafura o 3 ftercugra) Emisséo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, em ﬁeﬁﬂg‘vnfcg. .dg_,f;sp cgrge ﬁu:rografénd
corm Garantia Adicional Real e Fidejussoria, para Distribuicdo Publica, com Esforgos Restritos
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AGENCIA ESTADO LTDA.
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Nome: Ricardo do Val@Dellape Nome: Sllvio José Genesini Junlor o
Cargo: Diretor Financeiro Cargo: Diretor Presidente .+ '

EDGOC813-8/090

Nome: Tedfilo Meris Batista
CPF:673.739.508-25 CPF:

Tatiana Lima
RG:11.567.771-9 RG: M3 32.493.835.4
P20 NI g, -5
8 Oficipl de Ieeglatro de Thulos ¢ Ducumentin

) Civil do Pegson Jurldivn do Capltal - CNIE 68, 187387000124

DAL Rug Bou Vistn, 31 - 2* wnday - Conteo - CEE, 00034000 = Sin Paulo/ST
Emol R4 7.052,90  Protocelade e prenotado sob o n. 1,134.045 em =
Estadlo RS 2,001,549 U6/42/2011  registrado, hoje, em.microfiime -
pesp R 143484 SoDoON. 1,134,045, emt y_!v?g‘ga Jocume Ao
R, Civ RE 371,21 580 "a“‘ﬂ»«ﬂﬁ do dEpE
T, Justign R$ 371,21
Total R§ 13.284,79 ‘_
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