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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 4° EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM ATE DUAS SERIES, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA ¢OM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DA BROOKFIELD
INCORPORAGOES S.A.
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Pelo presents instrumento, de um lado .
BROOKFIELD INCORPORACOES 8.A., sociedade por agSes com registro de capital aberto com
sede na Avenida das Américas, n.° 3.434, Bloco II, salas 601 a 608 e 703 a 706, parte, na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNP)/MF sob n® 07.700.557/0001-84,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”);

¢, de outro lado,

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na Cidade de Sfo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.900, 10° andar, inscrita no CNPI/MF sob o n®67.030.395/0001-46, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, representando a comunhdo de debenturistas
(“Debenturistas”) adquirentes das debéntures objeto da presente emissio {“Agente Fidncidrio™);

vém por esta e na melhor forma de dircito firmar o presente Instrumento Particular de Escritura
da 4" Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirogmf;&ﬁa, em
até Duas Séries, para Distribuigao Pdblica com Esforgos Restritos de Colocagiio, da Brpekfieid

Incorporagdes S.A. (“Escritura”), mediante as seguintes clausulas e condigdes: e =

——— * = [ ]
CLAUSULA 1 e
AUTORIZACAQ . _:
. &
A presente Escritura ¢ firmada com basc na deliberagio da Reunidio do Conselho de

Administracio da Emissora realizada em 6 de julbo de 2011 (“RCA™. ¢ e
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caxsal CLAUSULA T .
- s REQUISITOS

A emissio de debéntures simples, niio conversiveis em agbes, da espécie quirografria, cm até
duas séries, para distribuigio piiblica com esforgos restritos de colocagio nos termos da Instrugio
E . ‘CVM 4?6, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instruciic CVM 476"), pela Emissora

. lrespectivamente “Emisso” e “Debéntures”) seré realizada com observancia dos scguintes
= ¢ » requisitos:

es 21. Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA

A Emiss#o serd realizada nos termos da Instrugio CVM 476, ndo estando, portanto, sujefta a
*&*** fegistro perante a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM™) previamente a sua distribuigdo.

A Emissio estd automaticamente dispensada de registro na Associagao Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiros e de Capitais —- ANBIMA ("ANBIMA™), nos termos do §1° do artigo
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25 do Cédigo Anbima de Regulagdo ¢ Melhores Préticas para as Ofertas Piblicas de Distribuigio
e Aquisiciio de Valores Mobilidrios, de 09 de junho de 2010 (“Cédigo Anbima™), por se tratar de
Oferta Restrita. :

2.2.  Arquivamento e Publicaciio da Ata da RCA

221 A ata da RCA serd arquivada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
(“JUCERJA™) ¢ sera publicada no Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro ¢ no jornal Didrio
Mercantil, edi¢fo nacional, nos termos do artigo 62 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes™).

2.3. Inscrigiio da Escritura na JUCERJA

Esta Escritura, eventuais aditamentos (“Aditamentos™) e eventuais atas de Assembleias Geral de
Debenturistas {coenforme definido na Clausula IX) serfio arquivados na JUCERJA, conforme
disposto no artigo 62 da Lei das Sociedades por Agdes.

2.4. Registro para Colocaciio e Negociacio

2.4.1. As Debéntures serdo registradas para distribuicdo no mercado primdrio e negociagio no
mercado secundirio por meio do SDT — Médulo de Distribuig@o de Titulos e do SND — Mdédulo
Nacional de Debéntures, respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP
S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP™), sendo a distribuicdo e a
negociagio liquidadas e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.4.2. Nio obstante o descrito no item 2.4.1 acima, as Deb&ntures somente poderfo ser
negociadas entre Investidores Qualificados (conforme definido abaixo), depois de decorridos 90

(noventa) dias de sua subscri¢do ou aquisicio pelo investidor, conforme disposto no artigo 13 da
Instrugio CVM 476, respeitadas as demais disposicdes legais aplicaveis.

CLAUSULA 1II )
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Objeto Social da Emissora

De acordo com o artige 2° do Estatuto Social da Emissora, a Emissora tem como objeto social a
participacdo no capital social de outras sociedades.

3.2, Nimero da Emissio -

3.2.1. A presente Escritura constitui a 4* Emisséio de Debéntures da Emissora.
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3.3. Valor Total da Emissdo

3.3.1. O valor total da Emissdo é de até R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na Data
de Emissao, conforme definida abaixo,

34. Nimero de Séries e Remuneracio

3.4.1. A Emissdo serd realizada em até 2 (duas) séries, sendo que a quantidade de Debéntures a
ser alocada em cada série serd definida de acordo com a demanda pelas Debéntures conforme
apurado em Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo). Qualquer uma das 2
(duas) séries poderd ndo ser emitida, hipétese em que a totalidade das Debéntures serd emitida
em s€rie linica, a depender do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo).

34.2. A remuneracdo das Debéntures, nos termos estabelecidos na Cléusula 4.2. abaixo, serd
definida em procedimento de coleta de intengdo de investimento, conduzido pelos
Coordenadores, conforme definido no item 3.5.2 abaixo, para verificacéo, junto aos investidores,
da demanda pelas Debéntures em diferentes niveis de taxa de juros (“Procedimento de

Bookbuilding™.

3.4.3. O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento a
esta Escritura de Emissao.

3.5. Colocagiio e Procedimento de Distribuicéo.

3.5.1. As Debéntures serdo objeto de distribuigfo piiblica com esforgos restritos de colocacgio
sob regime de garantia firme de liquidaciio, com a intermediagio da HSBC Corretora de Titulos &
Valores Mobilidrios S.A. (“HSBC” ou “Coordenador Lider”) e do Banco BTG Pactual S.A.
(“BTG” e, em conjunto com o HSBC, “Coordenadores™), nos termos do “Instrumento Particular
de Contrato Coordenagio, Colocagio e Distribuicio de Debéntures Simples, Nao Conversiveis
em Agdes, da Espécie Quirografiria, de Emissdo da Brookfield Incorporagdes S.A.” (“Contrato
de Colocacio™).

3.5.1.1. A garantia firme dos Coordenadores se sujeita ao valor de R$300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais) nas seguintes proporgies:

HSBC R$ 150.000.000,00
BTG Pactual . R$ 150.000.000,00
L Total R$ 300.000.000,00
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3.5.1.2.  Aprestagdo de garantia firme pelos Coordenadores somente serd exercivel na hipétese
de ndo haver demanda de mercado para a Emissio. Na hipétese de exercicio da garantia firme, os
Coordenadores poderdo alocar a garantia firme a qualquer uma das séries ou a todas, na
propor¢do em que julgarem adequada. A demanda de mercado apurada no Procedimento de
Bookbuilding seré abatida do montante da garantia firme a ser prestada.

3.5.2. O plano de distribui¢do seguird o procedimento descrito na Instrucio CVM 476 (“Plano
de Distribui¢go™). Para tanto, os Coordenadores poderdo acessar até no maximo 50 (cinquenta)
Investidores Qualificados, sendo possivel a subscrigdo ou aquisicio por, no méximo, 20 (vinte)
Investidores Qualificados.

3.5.2.1. Nos termos da Instrugio CVM 476 ¢ para fins da Oferta descrita na presente Escritura (i)
todos os fundos de investimento serfio considerados investidores qualificados, ainda que
se destinem a investidores nfio qualificados e (ii) as pessoas naturais ¢ juridicas
mencionadas no item (iv) da Clausula 3.5.2.4 abaixo deverio subscrever ou adquirir, no
dmbito da Oferta, Debéntures no montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais).

3.522. A Emissora ¢ os Coordenadores compromeieram-se a ndo realizar a busca de
investidores através de lojas, escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com
a utilizacdo de servigos publicos de comunicagio, como a imprensa, o radio, a televisio
e paginas abertas ao priblico na rede mundial de computadores, nos termos da Instrugéo
CVM 476.

3.5.2.3. A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informagdes acerca da Oferta a
qualquer investidor, exceto se previamente acordado com os Coordenadores; e (ii)
informar aos Coordenadores até o dia til imediatamente subsequente a ocorréncia de

contato que receba de potenciais investidores que venham a manifestar seu interesse na
Oferta.

3.5.2.4. Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixacio de lotes minimos ou méaximos, sendo
que os Coordenadores, com expressa e prévia anuéncia da Emissora, organizardo plano
de distribuicZio nos termos da Instrugiio CVM 476, tendo como piblico alvo investidores
qualificados, incluindo, mas nio se limitando a (i) instituigSes financeiras; (ii)
companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (iii) entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar; (iv) pessoas fisicas ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$300.000,00 (trezentos mil reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢iio de investidor qualificado mediante
termo proprio; (v) fundos de investimento destinados exclusivamente a investidores
qualificados; (vi) administradores”de carteira ¢ consultores de valores mobilidrios
autorizados pela CVM, em relagfo a seus recursos préprios; e (vii) regimes préprios de
previdéncia social instituidos pela Unifo, pelos Estados, pelo Distritp Federal ou por

Municipios (“Investidores Qualificados™). / @
i '
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3.5.2.5. Nio serd constituido fundo de manutencfio de liquidez e nfo serd firmado contrato de
estabilizaciio de pregos com relagho as Debéntures; serfio atendidos os clientes das
institui¢Bes financeiras dos Coordenadores que desejarem efetuar investimentos nas
Debéntures, tendo em vista a relagdo dos Coordenadores com esses clientes, bem como
outros investidores, fundos de investimento, e pessoas fisicas e juridicas, mesmo que nio
sejam clientes dos Coordenadores, desde que tais investidores sejam considerados
qualificados e atestem seus conhecimentos e experiéncia em finangas e negdcios
suficientes para avaliar a qualidade e os riscos das Debéntures.

3.5.2.6. Os Coordenadores organizarfio a colocacdo das Debéntures (1) garantindo o tratamento
justo e equitativo aos investidores; e (ii} no caso de haver conséreio para distribuigdo das
Debéntures, assegurando que os representantes de venda das institui¢Ges participantes do
consércio de distribuigio recebam previamente exemplares do Material de Divulgacio,
conforme abaixo definido, para leitura obrigatéria e assegurando que suas ddvidas
poderdo ser esclarecidas juntamente com uma pessoa designada para este fim pelos
Coordenadores.

3.5.2.7. O investimento nas Debéntures ndo é adequado aos investidores que: (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na eperagio ou que ndo tenham acesso
consultoria especializada; ¢ (ii) necessitem de liquidez considerdvel com relagfio aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de Debéntures no mercade secundério
brasileiro € restrita.

3.6. Banco Mandatéirio e Escriturador

3.6.1. O banco mandatério e escriturador da Emissdo serd o Banco Bradesco S.A. (“Banco
Mandatério” ¢ “Banco Escriturador™).

3.7. Destinaciio dos Recursos

3.7.1. Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissio das Debéntures serfio destinados
para refinanciamento de parte da divida da Emissora em prazos mais longos, bem como para o
custeio de seus gastos gerais,

CLAUSULALIV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emisséio: Para todos os fins e efeitos legais, a Data da Emissdo das Debéntures
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4.1.2. Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serfio simples, ndo conversiveis em
agdes, escriturais ¢ nominativas, sem emissio de cautelas ou certificados.

4.1.3. Espécie: As Debéntures serio da espécie quirografiria e ndo conferirio qualquer
privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como ndo serd segregado nenhum dos bens da
Emissora em particular para garantir os Debenturistas em caso de necessidade de execugdo
judicial ou extrajudicial das obrigacdes da Emissora decorrentes das Debéntures. )
4.1.4. Prazo e Data de Vencimento: as Debéntures da primeira série terdo prazo de vencimento
de 48 (quarenta e oito) meses, a contar da Data de Emissfio, vencendo em 08 de agosto de 2015
(“Data_de Vencimento_da Primeira Série”) e as Debéntures da segunda série terdo prazo de
vencimento de 60 (sessenta) meses, a contar da Data de Emissdo, vencendo em 08 de agosto de
2016 (“Data de Vencimento da Segunda Série”). Nas respectivas datas de vencimento, a
Emissora se obriga a proceder liquidagdo das Debéntures que ainda estiverem em circulacio,
pelo Valor Nominal Unitério (conforme definido no item 4.1.5 desta Escritura), acrescido da
Remuneragéio (conforme abaixo definido) de que trata a Cliusula 4.2. abaixo, calculada pro rata
temporis, a partir da iltima data de pagamento da referida remuneragio.

4.1.5. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitirio das Debéntures serd de R$10.000,00
(dez mil reais), na Data de Emissiio (*Valor Nominal Unitério™), devendo ser observado o
definido no item 3.5.2.1.

4.1.6. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serio emitidas at¢ 30.000 (trinta mil) Debéntures,
totalizando até R$300.000.000,00 {trezentos milhdes de reais) na Data de Emissdo. O nimero de
Debéntures a ser alocado em cada uma das 2 (duas) séries serd definido de acordo com a
demanda pelas Debéntures nos diferentes indices de remuneragdo, nos termos apurados no
Procedimento de Bookbuilding.

4.2. Atualizaciio e Remuneracio
4.2.1. As Debéntures néo terfio o seu Valor Nominal Unitdrio atualizado,

4.2.2. As Debéntures fario jus a uma remuneragdo que contemplard juros remuneratérios, a
serem definidos em Procedimento de Bookbuilding, incidentes sobre seu Valor Nominal Uniidrio,
desde a respectiva Data de Emissio até a data do seu efetivo pagamento. As Debéntures renderdo
juros correspondentes a um percentual de 100% (cem por cento) da variagio acumulada das taxas
médias didrias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo (“Taxa DI, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias tteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP,
acrescida de um spread ou sobretaxa de até (i) 1,60% (um inteiro e sessenta centésimos por
cento) ao ano base 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) dias tteis, para a primeira série e (ii) 1,75%
(um inteiro e sctenta e cinco centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois)

dias tteis, para a segunda série ("Remuneracio”). A Remuneracio das Debéntures serd calculada

de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias iteis decorridos, incidentes sobre o
Valor Nominal Unitério ndo amortizado das Debéntures desde a Data de Emissjo, ou da data de

=
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vencirento do dltimo Perfodo dg Capitalizag@o (conforme definido abaixo), conforme o caso, até
a data do seu efetivo pagamento, de acordo com a formula definida no item 4.2.2.3, abaixo.

4.2.2.1 Define-se Periodo de Capitalizagio como sendo o intervalo de tempo que se inicia na
Data de Emissfo, no caso do primeiro Perfodo de Capitalizagio, ou na data prevista do
pagamento dos juros imediatamente anterior, inclusive, no caso dos demais Periodos de
Capitalizacfio, e termina na data prevista do pagamento de juros correspondente ao
periodo em questao, exclusive (“Periodo de Capitalizacfo™).

4.2.2.2. Cada Periodo de Capitalizacfio sucede o anterior sem solucio de continuidade até a Data
de Vencimento. Os juros correspondentes aos Periodos de Capitalizagfio serdo devidos
semestralmente, sendo que o primeiro pagamento da Remuneracio serd devido em 08 de
Fevereiro de 2012 ¢ assim sucessivamente até o dltimo pagamento da Remuneracio que
ocorrerd na Data de Vencimento (“Datas de Pagamento da Remuneraciio™).

4223, As taxas médias didrias sdo acumuladas de forma exponencial utilizando-se o critério
pro rata temporis, at¢ a data do efetivo pagamento dos juros, de forma a cobrir todo o
Periodo de Capitalizagio.

4.2.2.4. O célculo dos juros obedecerd a seguinte férmula:

J=Vne x (Fator de Juros — 1)

Onde:

J = Valor dos juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizagfio, calculado com 6
(seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio n3o amortizado da Debénture, informado/calculado com 6
(seis) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado de acordo com a seguinte formula:

Fator de Juros = FatorDI x FatorSpread

Onde:

Fator DI = produtério das Taxas DI da data de inicio do Periodo de Capitalizagdo, inclusive, até a
data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

1

Fator DI = [ J(1+TDI, )

k=1

E
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onde:

n = nimero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de Capitalizacio, sendo "n"
um nimero inteiro;

TDIk: Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 {oito) casas decimais com

arredondamento, apurada da seguinte forma:

!

DI 252
TDI, =| == —1
£ (100 )

onde:

k= Taxa DI, de ordem k, divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia til (overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais; ¢

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme férmula abaixo:

DUP

FatorSpread = (M 4117
100

onde:
spread = de acordo com o Procedimento de Bookbuilding de cada série;

DUP = nimero de dias iteis entre a Data de Emissdo ou Data de Pagamento de Remuneragio
imediatamente anterior, conforme o caso, e a data do cdlculo, sendo “DUP” um nimero inteiro.

Observacoes:

(a) O fator resultante da expressfio [1+ TDIy] é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais
sem arredondamento.,
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{b) Efetva-se o produtério dos fatores didrios [1+ TDI] sendo que, a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator didrio, e assim por diante até o dltimo considerado,

() Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento. i

(d) O fator resultante da expressdo (FatorDIxFatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento.

42.2.5. A Taxa DI deveri ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsével pelo seu cilculo.

4.2.2.6. No caso de indisponibilidade tempordria da Taxa DI, sers utilizada, em sua substituicio,
amesma taxa didria produzida pela dltima Taxa DI divulgada até a data do célculo, ndo
sendo devidas quaisquer compensagoes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto
pelos Debenturistas, quando da divulgagfio posterior da Taxa DI respectiva,

4.2.27. Na auséncia de apuragio e/ou divulgacio da Taxa DI por prazo superior 2 10 (dez) dias
lteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgagdo ("Periodo de Auséncia de
Taxa DI") ou, ainda, na hipStese de extingfio ou inaplicabilidade por disposigdo legal ou
determinagfio judicial da Taxa DI, o Agente Fiducidrio devers convocar Assembleia
Geral de Debenturistas (na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da lej das
Sociedades por Ac¢bes e nesta Escritura), para definir, de comum acordo com a
Emissora, observada a regulamentagdo aplicivel, o novo parimetro a ser aplicado, o qual
deverd refletir parimetros utilizados em operagbes similares existentes 4 época ("Taxa
Substitutiva”). A Assembleia Geral de Debenturistas seri realizada no prazo méiximo de
15 (quinze) dias corridos contados do dltimo dia do Perfodo de Auséncia da Taxa DI ou
da extingfio ou inaplicabilidade por imposicio legal da Taxa DI o que ocorrer primeiro,
Até a deliberagio desse parémetro sers utilizada, para o célculo do valor de quaisquer
obrigacdes pecunidrias previstas nesta Escritura, a mesma taxa didria produzida pela
ultima Taxa DI divulgada.

4.22.8. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Geral de
Debenturistas, a referida Assembleia Geral de Debenturistas nio serd mais realizada, ¢ a
Taxa DI, a partir de sua divulgacio, voltars a ser utilizada para o calculo dos juros
remuneratérios das Debéntures desde o dia de sua indisponibilidade.

4.2.2.9. Caso nfo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a2 Emissora ¢ Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagdo, a Emissora optard, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir
estabelecidas, obrigando-se a Emissora a comunicar por escrito ao Agente Fiducidrio, no
prazo de 02 (dois) dias, contados a partir da data da realizagdo da respectiva Assembleia
Geral de Debenturistas, qual a alternativa escolhida:
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(a) a FEmissora deverd resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente 2 totalidade das Debéntures, sem multa ou prémio de qualquer natureza,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagfo da respectiva Assembleia Geral
de Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unitdrio nos termos desta Escritura, acrescido
da Remuneracfo devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento,
calculada pro rata tempaoris, a partir da Data de Emissio ou da dltima Data de Pagamento
da Remuneracio, conforme o caso. Nesta alternativa, para cilculo da Remuneracfo
aplicavel as Debéntures a serem resgatadas ¢, consequenfemente, canceladas, para cada
dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI serd utilizada a mesma taxa didria produzida pela
altima Taxa DI divulgada; ou

(b) a Emissora deverd apresentar cronograma de amortizagdo da totalidade das Debéntures
em Circulagio, nio excedendo o prazo de vencimento final e o prazo médio de
amortizacdo das Debéntures. Durante o prazo de amortizagio das Debéntures pela
Emissora, a periodicidade do pagamento da Remuneragdo continuard sendo aquela
estabelecida na Cldusula 4.4 abaixo, observado que, até a amortizagio integral das
Debéntures serd utilizada a Taxa Substitutiva. Caso a Taxa Substitutiva seja referenciada
em prazo diferente de 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) dias dleis, essa taxa devera ser
ajustada de modo a refletir a base de 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) dias dteis.

4.3. Amortizacio

4.3.1. Amortizacde das Debéntures da Primeira Série. O pagamento do Valor Nominal Unitdrio
das Debéntures da primeira série serd realizado em duas parcelas anuais, sendo 50% (cinguenta
por cento) em 08 de agosto de 2014 e o saldo remanescente em 08 de agosto de 2015.

4.3.2. Amortizagdo das Debéntures da Segunda Série. O pagamento do Valor Nominal Unitdrio
das Debéntures da segunda série serd realizado em duas parcelas anuais, sendo 50% (cinquenta
por cento) em 08 de agosto de 2015 ¢ o saldo remanescente em 08 de agosto de 2016.

44, Pagamento da Remuneraciio

O pagamento da Remuneracdo relativa 3as Deb@ntures da primeira série serd realizado
semestralmente, a partir da Data de Emissdo, nos termos da Cldusula 4.2.4., sendo o primeiro
pagamento devido em 083 de fevereiro de 2012; e o pagamento da remuneragdo relativa as

Debéntures da segunda série seré realizado semestralmente, sendo o primeiro pagamento devido
em 08 de fevereiro de 2012,

4.5. Local de Pagamento .
Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados utilizando-se os procedimentos

adotados pela CETIP ou por meio da institui¢ao responsdvel pela escrituragio das Debéntures,
para as Debéntures que ndo estejam depositadas em custédia eletrdnica vinculada 4 CETIP.
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4.6. Prorrogacio dos Prazos

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo por
quaisquer das Partes, inclusive pelos Debenturistas, no que se refere ao pagamento do prego de
subscrigdo, até o 1° (primeiro) dia \itil subsequente, se o vencimento coincidir com dia em que
ndo houver expediente comercial ou bancdrio na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, sem
nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser
realizados pela CETIP, hipitese em que somente haveri prorrogacdo quando a data de
pagamento coincidir com feriado nacional, sibado ou domingo.

4.7. Encargos Moratérios

Sem prejuizo da Remuneragio, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida aos titulares das Debéntures, os débitos em atraso ficario sujeitos a multa morat6ria de
2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora calculados desde a data de
inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, 4 taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o
montante assim devido, independentemente de aviso, notificagio ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranga. -

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto na Cldusula 4.7. acima, o nfio comparecimento do Debenturista para
receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecunidrias da Emissora, nas datas
previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, nio lhe dard direito ao
recebimento de remuneragio e/ou encargos moratGrios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

4.9. Forma de Subscricio e Integralizacio

As Debéntures serdo subscritas no mercado primério por seu Valor Nominal Unitirio, acrescido
da Remuneragio pro rata temporis, desde a Data de Emissio até a data da efetiva subscriciio e
itegralizacdo, utilizando-se para tanto, 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento, obedecido
o valor correspondente a cada uma das séries. A integralizagAo serd realizada 2 vista, na data de
subscri¢do, em moeda corrente nacional, de acordo com as normas de liquidagio aplicdveis 3
CETIP.

4.10. Repactuaciio

N&o haverd repactuacio das Debéntures. a
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4,11, Publicidade

Todos os atos ¢ decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissfio que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente publicados no
Di4rio Oficial do Estado do Rio de Janeiro e no jornal Didrio Mercantil bem como na pagina da
Emissora na rede internacional de computadores — internet (http://www.br.brookfield.com).

4.12. Comprovacio de Titularidade das Debéntures

A Emissora ndo emitird cautelas ou certificados de Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pelo Banco Escriturador.
Adicionalmente, serd reconhecide como comprovante de titularidade das Debéntures, o extrato
expedido pela CETIP em nome do Debenturista quando estes titulos estiverem custodiados
eletronicamente no SND.

4.13. Liquidez e Estabilizacéo

Néo serd constituido fundo de manuteng@o de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez ou estabilizacio de preco para as Debéntures.

4,14. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencgfio tributdria, este deverd
encaminhar a0 Banco Mandatdrio, no prazo minimo de 10 (dez) dias iiteis antes das datas
previstas de pagamento das Debéntures, documentacio comprobatéria dessa imunidade ou
isencdo tributdria, sob pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores devidos nos
termos da legislagdo tributdria em vigor.

CLAUSULA V )

RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO E AQUISICAO FACULTATIVA
5.1. Resgate Antecipado Facultativo
As Debéntures nfo poderfio ser resgatadas antecipadamente pela Emissora.
5.2.  Aquisicio Facultativa
5.2.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulag8o, (i) por valor
igual ou inferior ao Valor Nominal Unitirio, desde que observe as regras expedidas pela CVM,
devendo tal fato constar do relatério da administraciio e das demonstragSes financeiras, ou (ii) por

valor superior ao Valor Nominal Unitdrio, desde que observe as regras expedidas pela CVM, nos
termos do disposto no pardgrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por A¢des. As Debéntures
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adquiridas pela Emissora poderdio, a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em
tesouraria, ou ser novamente colocadas no mercado, observados os termos do artigo 13 da
Instrugio CVM 476 e a regulamentacdo aplicivel. As Debéntures adquiridas pela Emissora para
permanéncia em tesouraria nos termos desta cldusula, se e quando recolocadas no mercado, farfio
jus & mesma Remuneracio das demais Debéntures em Circulago.

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1.  As obrigacBes da Emissora constantes dos instrumentos relacionados & Emissio poderéo
ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, independentemente de aviso,
notificagio ou interpelagio judicial ou extrajudicial, pelo Agente Fiducidrio, na ocorréncia dos
eventos estabelecidos abaixo:

(@)  pedido de recuperagio judicial, decretagdo de faléncia, pedido de faléncia ndo elidido no
prazo legal ou pedido de autofaléncia, assim como o pedido ou inicio de processo de
recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora e/ou de qualquer controlada direta ou
indireta da Emissora cujos patriménios liguidos, de acordo com as demonstragdes
financeiras consolidadas da Emissora imediatamente anteriores ao evento, sejam,
individualmente ou em conjunto {(quando considerado um periodo de 12 (doze) meses),
superior a R$17.250.000,00 (dezesscte milhdes e duzentos e cinquenta mil reais)
(“Controladas Relevantes™) e/ou de qualquer de seus acionistas controladores, ou ainda,
qualquer evento andlogo que caracterize estado de inadimpléncia contumaz, incluindo
acordo com credores, nos termos da legislagio aplicavel;

(b protesto de tftulos contra a Emissora, ainda que na condigfio de garantidora, e/ou de suas
Controladas Relevantes cujo valor individual ou agregado ndo pago ultrapasse
R$23.000.000,00 (vinte e irés milhGes de reais), valor este, corrigido pelo I-GPM (Indice
Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacio Getilio Vargas) (“1GP-
M) desde a Data de Emisso, salvo se no prazo méximo de 20 (vinte) dias uteis da data
de sua ocorréncia for comprovado, pela Emissora, que o protesto foi sustado ou
cancelado, ou ainda, se foi objeto de medida judicial que o tenha suspendido:

{(c) ndo pagamento, injustificado, na data de vencimento original, ou vencimento antecipado
de quaisquer obrigacbes pecunidrias da Emissora ou de qualquer Controlada Relevante da
Emissora, decorrentes de: (i) operagdes de captaciio de recursos realizada no mercado
{inanceiro ou de capitais, no mercado local ou internacional em valor, individual ou
agregado, superior a R$23.000.000,00 (vinte ¢ trés milhdes de reais), ou equivalente em
outras moedas, valor este corrigido pelo IGP-M desde a Data da Emissio; ou (ii)
quaisquer outras obrigacdes pecunidrias da Emissora ou de qualquer Controlada
Relevante da Emissora, nio decorrentes de operagdes mencionadas no item (i) anterior
desta sub-cldusula em valor, individual ou agregado, superior a R$23.000.000,00 (vinte/? @
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(d)

(e)

®

(2)

®

(i)

trés milhdes de reais), ou equivalente em outras moedas, valor este corrigido pelo IGP-M
desde a Data da Emissdo, salvo se no prazo méximo de 5 (cinco) dias dteis da data de sua
ocorréncia ou no prazo legal for comprovado, pela Emissora, que ¢ vencimento
antecipado ou inadimplemento (seja para os casos mencionados nos itens (i) ou (ii) acima)
ocorreu indevidamente ou foi sanado pela Emissora ou por qualquer Controlada
Relevante da Emissora, ou foram suspensos os cfeitos do inadimplemento por meio de
qualquer medida judicial ou arbitral;

ocorréncia de qualquer alteragio na composigio societdria que venha a resultar na perda,
transferéncia ou alienagiio do controle aciondrio direto ou indireto da Emissora, da
Brookfield Rio de Janeiro Empreendimentos Tmobilidrios S.A., da Brookfield Sdo Paulo
Empreendimentos Imobilidrios S.A., da Brookfield MB Empreendimentos Imobilidrios
S.A. (“Unidades Operacionais”), ou, ainda, de qualquer controlada da Emissora ou das
Unidades Operacionais que, para efeitos desta cldusula, possua Patrimonio Liquido igual
ou superior a 12% (doze por cento) do Pairiménio Liquido da Emissora, desde que tal
alteragio na composi¢do societdria resulte na saida da Emissora, das Unidades
Operacionais ou das controladas enquadradas no critério acima, do grupo econdmico sob
o controle da Brookfield Asset Management Inc., sem prévia e expressa aprovacdo dos
Debenturistas manifestada em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim, nos termos da Escritura de Emissfio, tendo “alienacdo” a
definigdo do artigo 254-A, 1§° da Lei das Sociedades por Acdes e com base no artigo 2°
da Instrugdio CVM n° 361, de 5 de margo de 2002, conforme alterada;

descumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo pecunidria relacionada a esta
Emiss&o, ndo sanado no prazo de 2 (dois) dias tteis contados do vencimento da respectiva
obrigaciio;

descumprimento pela Emissora ou por qualquer de suas Controladas Relevantes de
qualquer obrigagdo nio pecunidria relacionada a esta Emissdo, salvo se no Prazo maximo
de 3 (trés) dias vteis da data do recebimento pela Emissora de notificagio enviada pelo
Agente Fiducidrio tal descumprimento for sanado pela Emissora;

néo atendimento, pela Emissora, de qualquer dos fndices e limites financeiros apurados
com base nas informagdes trimestrais consolidadas da Emissora, nos termos da Cléusula
6.1.2 abaixo, relacionados a seguir, observando-se, para tanto, o disposto na Clausula
6.1.1 abaixo (“Indices Financeiros™):

a razdo entre (A) a diferenca entre a Divida Liquida ¢ a Divida SFH e (B) Patriménio
Liquido devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos) ; e

a razao entre (A) a soma do Total de Recebiveis ¢ Imdveis a Comercializar e (B) a soma
de Divida Liquida, Iméveis a Pagar e Custos ¢ Despesas a Apropriar deverd ser sempre
igual ou maior a 1,50 (um inteiro e cinquenta centésimos) ou menor que 0 (zero);
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onde:

“Divida Liquida" corresponde 4 somatdria, apurada com base nas demonstragdes financeiras
consolidadas da Emissora: (a) do valor de principal, juros ¢, quando devidos, demais encargos,
inclusive moratérios, das dividas de curto ¢ de longo prazo decorrentes de: (i) qualquer mituo,
financiamento ou empréstimo, (ii) titulos de renda fixa, conversiveis ou nio, em circulagido no
mercado de capitais local e/ou internacional, e (ii) instrumentos derivativos, menos (b) o
somatorio dos valores em caixa, bancos e aplicacdes financeiras;

“Divida SFH” corresponde 2 somatéria de todos os contratos de empréstimo da Emissora cujos
recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro de Habitagdo,

I

Iméveis a Pagar” corresponde ao somatério das contas a pagar or aquisi¢io de iméveis menos a
dnoveis a Pagar P g
parcela referente & permuta;

"Custos e Despesas a Apropriar" conforme indicado nos releases de divulgacao dos resultados da
Emissora;

“Patrimdnio Liguido” é o patrimdnio liquido da Emissora, excluidos os valores da conta reservas
de reavaliaggo, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde & soma dos valores a receber de clientes de curto e longo
prazo da Emissora, refletidos ou nio nas demonstragdes financeiras consolidadas, conforme
indicado nos releases de divulgacio dos resultados da Emissora, em fungfio da pritica contdbil
aprovada pela Resolug@o do Conselho Federal de Contabilidade n.° 963/03; e

-

“Iméveis a Comercializar” é o valor apresentado na conta iméveis a comercializar do balango
patrimonial consolidade da Emissora.

(h)  liguidagfo, dissolugfo, insolvéncia ou extingdo da Emissora e/ou de qualquer Controlada
Relevante da Emissora, exceto as Sociedades de Propésito Especifico ou aquelas
destinadas exclusivamente ao desenvolvimento de empreendimento determinado, desde
que nio haja perda da geragdo de fluxo de caixa dos empreendimentos e/ou de qualquer
de seus acionistas controladores;

1) comprovagao de inveracidade, insuliciéncia, incorrecio ou inconsisténcia de qualquer
declaragdo feita pela Emissora nesta Escritura, no Contrato de Colocagdo, ou de qualquer
informacfo constante do “Material de Divulgacao Referente & 4* Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirograféria, em Até Duas Séries,
para Distribuicio Pdblica, com Esforcos Restritos de Colocacio, da Brookﬁelj
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G

k)

O

(m)

)

(0)

P

(@

Incorporagbes S.A. (“Material de Divulgacfio”) que afete de forma relevante e adversa as
Debéntures;

pagamento de dividendos, juros sobre o capital préprioc ou qualquer outra forma de
pagamento 40s seus acionistas, tal como participagdo no lucro prevista no Estatuto Social
da Emissora, caso a Emissora esteja em mora com qualquer de suas obrigaces
pecunidrias estabelecidas nesta Escritura, ressalvado, entretanto, o pagamento do
dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

nao cumprimento de qualquer deciso ou sentenca judicial transitada em julgado contra a
Emissora, ainda que na condigdo de garantidora, ou contra suas controladas ou coligadas,
em valor unitdrio ou agregado, na data da referida decisdo, igual ou superior a
R$23.000.000,00 (vinte e trés milhdes de reais) on o seu contravalor em outras moedas,
valor este corrigido pelo IGP-M desde a Data de Emissdo, no prazo de até 3 (trés) dias
liteis contados da data estipulada para pagamento;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdio a terceiros, pela
Emissora, das obrigagdes assumidas nesta Escritura, salvo se para sociedades controladas
pela Emissora e desde que a Emissora continue integralmente coobrigada por todas as
obrigagdes nos termos desta Escritura e com a ciéncia prévia dos Debenturistas reunidos
em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim;

recompra de acOes, no caso da Emissora estar inadimplente com suas obrigaces
pecunidrias descritas nesta Escritura, sem prejufzo do disposto no item (e) acima;

transformagfio da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Agoes;

realizagiio de reducdo de capital social da Emissora com outra finalidade que ndo a
absorgdo de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia dos Debenturistas;

se as obrigagdes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem de COICOITEr, N0
minimo, em condi¢des pari passu com as demais dividas quirografdrias da Emissora,
ressalvadas as obrigacbes que gozem de preferéncia por forga de disposigio legal;

cisdo, fusdo, incorporacio ou qualquer outra espécie de reorganizacio societdria possivel
(todos esses eventos, em conjunto, "Reorganizacio Societdria") envolvendo a Emissora,
sem a prévia ¢ expressa anuéncia de Debenturistas que representem no minimo 75%
(setenta ¢ cinco por cento) das Debéntures em Circulagio, rennidos em Assembleia Geral
de Debenturistas especialmente convocada para esse fim, exceto se a Reorganizacio
Societdria n&o implicar, cumulativamente, em: (i) redugdo da classificacio de risco da
Emissao ou da Emissora, quando comparada a- classificaciio de risco existente na data
imediatamente anterior 4 data de publicagdo do fato relevante referente 3 aprovacio da
Reorganizagdo Socictdria ("Fato Relevante™); (ii) qualquer alteragfio ma composico
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societdria que venha a resultar na perda, transferéncia ou alienacio do controle aciondrio
direto ou indireto da Emissora, que resulte na saida da Emissora do grupo econdrnico sob
o controle da Brookfield Asset Management Inc.; e (iii) descumprimento, pela Emissora,
quando analisada de maneira pro-forma pés-Reorganizagio Societdria, dos Indices

Il

Financeiros mencionados na letra “g” acima;

(r) alteragdo ou modificagdo relevante do objeto social da Emissora, exceto s¢ forem
mantidas as atividades relacionadas ao setor de incorporagGes imobilidrias, no Brasil e/ou
no exterior e/ou seja requerido por lei, norma ou entidade governamental; ou

(s) descumprimento de qualquer decisdo administrativa ou governamental contra a qual ndo
seja obtido efeito suspensivo no prazo dentro do prazo regulamentar para tal obtengéio, e
que possa, comprovadamente, impactar de maneira significativa as condicdes
econdmicas, financeiras e/ou operacionais da Emissora.

6.1.1. Para {ins do disposto no item (q) acima, em relagdo ao item (i) a convocagdo da agéncia
classificadora de risco para a atualiza¢do da classificagio de risco da Emissora ¢ da Emissio deve
ser feita em até 10 (dez) dias, contados da data em que seja publicado o Fato Relevante.

6.1.2 Para fins do disposto na alinea (g) do item 6.1 acima, os fndices financeiros serio (i)
apurados pela Emissora, com base nas informages trimestrais consolidadas da Emissora,
referentes aos trimestres a findar em 31 de margo, 30 de junho e 30 de setembro e com base nas
demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora, referente aos exercicios a findos em 31 de
dezembro, elaboradas em conformidade com as préticas contdbeis adotadas no Brasil em vigor na
data da Emissdo, e (ii) revisados trimestralmente pelos seus auditores independentes, em
conformidade com as normas de auditoria do Conselho Federal da Contabilidade — CFC efou
Instituto dos Auditores Independentes do Brasil — IBRACON. A primeira verificac@o para fins
deste subitem ocorrerd com relagio s informages trimestrais consolidadas relativas ao trimestre
a findar em 30 de setembro de 2011 e continuarfio a ser realizadas trimestralmente até o
pagamento integral das Debéntures. Ademais, a Emissora deverd disponibilizar ao Agente
Fiducidrio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados a partir da divulgacdo ao mercado de
suas informagBes ou demonstragdes financeiras, conforme o caso, os indices financeiros,
juntamente a memoria de cdlculo, compreendendo todas as rubricas necessérias para a obtengio
de tais indices financeiros, e o relatério de revisdo dos referidos indices financeiros a ser emitido
pelos auditores independentes, podendo o Agente Fiducidrio solicitar 3 Emissora todos os
eventuais esclarecimentos adicionais que se facam necessdrios.

6.2. A ocorréneia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (@), (b), (c), (@), {e), (h), (K),
(n), (0) e (q), desta cldusula acarretars o vencimento antecipado automético das Debéntures sendo
que o Agente Fiducidrio deverd declarar aniccipadamente vencidas todas as obrigacdes
decorrentes das Debéntures ¢ exigir o pagamento do que for devido. Na ocorréncia de quaisquer
dos eventos indicados nas demais alineas desta cldusula, o Agente Fiducidrio deverd COnvocar,
em até 5 (cinco) dias teis contados da data em que tomar conhecimento do cvento, uma
Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre a declaragiio do vencimento antecipac?? @

ﬁQ—
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das debéntures. A Assembleia.Geral de Debenturistas a que se refere este item deverd ser
realizada no prazo de 15 (quinze) dias corridos, a contar da data da primeira convocagéo, ou no
prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da segunda convocagéo, se aplicdvel.

6.3. Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 6.2 acima, que serd instalada
de acordo com os procedimentos previstos na Cldusula 9 desta Escritura, os titulares das
Debéntures poderfio optar, por deliberacio de titulares que representem, no minimo, 75% (setenta
e cinco por cento) das Debéntures em Circulagfio, por ndo declarar antecipadamente vencidas as
Debéntures.

6.4. Na hipétese: (i) de ndo instalacdo da Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no
item 6.2 acima por falta de quorum; ou (ii) de néo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista
no item 6.3 acima por titulares que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagdo, o Agente Fiducidrio deverd declarar o vencimento antecipado das
Debéntures ¢ exigir o pagamento do que for devido.

6.5. Em caso de declaragio do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-se a
efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures em Circulagio,
acrescido da Remuneraciio das Debéntures da Primeira Série e da Remuneracdo das Debéntures
da Segunda Série, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissio ou da data do pagamento
da Remuneracio imediatamente anterior, conforme o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, em até 5 (cinco) dias uteis
contados do recebimento, pela Emissora, de comunicago por escrito a ser enviada pelo Agente
Fiducidrio & Emissora por meio de carta protocolizada no endereco constante do item 11.1 desta
Escritura, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos
moratérios previstos no itern 4.7 acima.

_ CLAUSULA VI
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1.  Observadas as demais obrigagbes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor das
Debéntures nio for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

7.1.1. Fornecer ac Agente Fiducidrio:

(a) dentro de, no mdximo, 3 (ir8s) meses apds o término de cada exercicio social: (i) copia de
suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respective exercicio social
encerrado, acompanhadas de parecér dos auditores independentes; e (ii) declaragdo do
Diretor de Relagbes com Investidores da Emissora atestando o cumprimento das

obrigacbes constantes nessa Escritura; :
[
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(b)

(c)

(@

(©

7.1.2

dentro de no maximo, 45.(quarenta e cinco) dias apés o término de cada trimestre, ou até
10 (dez) dias apds as datas de suas respectivas divulgagBes, o que ocorrer primeiro: (i)
copia de suas informagBes trimestrais relativas aos respectivos trimestres, acompanhada
do relatério da administragdo e do parecer de auditoria ou relatério de revisio especial dos
auditores independentes; (i) cépia de demonstrative de apuragéo dos fndices financeiros
previstos na Cldusula 6.1. (i) acima, com sua respectiva meméria de célculo; e (lii)
declaragiio do Diretor de Relagdes com Investidores da Emissora atestando o
cumprimento das obrigagdes constantes nessa Escritura;

dentro de 30 (trinta) dias (teis ap6s sua realizagfo, notificacio da convocagéo de qualquer
assembleia geral de acionistas e, prontamente, fornecer cépias de todas as atas de todas as
assembleias gerais de acionistas, bem como a data e ordem do dia da assembleia a se
realizar;

cépia de qualquer decisdo ou sentenga judicial envolvendo procedimento de valor
equivalente a, no minimo, R$ 23.000.000,00 (vinte ¢ tr€s milhdes de reais), em até 30

(trinta) dias corridos da publicag@o de tal deciséio ou sentenga judicial; e

informagBes a respeito de qualquer dos eventos indicados na Cldusula 6.1 acima
imediatamente apds a sua ocorréncia.

Proceder 4 adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos

pela Lei das Sociedades por Agdes, promovendo a publicagdo das suas demonstragoes
financeiras, nos termos exigidos pela legislagio em vigor, em especial pelo artigo 17 da Instrugéo

CVM 476;
7.1.3 Atender integralmente as obrigagdes previstas no artigo 17 da Instrugio CVM 476, abaixo
transcritas:
(a)  preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,

(b)
(©)

(d)

(€)

demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agbes e
¢om a regulamentaciio da CVM;

submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM,;
divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas ¢ parecer
dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de

3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

manter os documentos mencionados'no item (¢) acima em sua pdgina na rede mundial de
computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

observar as disposi¢bes da Instrugdo da CVM n° 358, de 03 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Instrucio CVM 358™), no tocante ao dever de sigilo e vedagdes 4 negociagio;
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) divulgar em sua pégina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdie CVM 358, comunicando imediatamente a
Instituicdo Intermedidria; e

(g}  fomecer as informagdes solicitadas pela CVM e/ou pela CETIP;

7.14. Enviar 3 CETIP: (a) as informagbes divulgadas na rede mundial de computadores
previstas na alinea (c) do subitem 7.1.3 acima; (b) documentos e informagdes exigidas por esta
entidade no prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar do recebimento de notificacio nesse
sentido; assim como (c) atender integralmente as demais obrigacSes previstas no Comunicado
CETIP n® 028/09, de 02 de abril de 2009;

7.1.5. Manter a sua contabilidade atvalizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contibeis geralmente aceitos no Brasil;

7.1.6. Convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias
que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissdo, caso o Agente Fiducidrio nio o
faga;

7.1.7. Cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos ¢, ainda, prestando
as informagdes que lhe forem solicitadas;

7.1.8 Manter em adequado funcionamento &érgdo para atender, de forma eficiente, aos
Debenturistas, ou contratar institui¢des financeiras autorizadas para a prestagfio desse servico;

7.1.9. Nio realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposicSes estatutérias,
legais e regulamentares em vigor;

7.1.10. Notificar 0 Agente Fiducidrio sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgo ou
suspensdo das atividades da Emissora, bem como sobre a ocorréncia de qualquer uma das
hipéteses de Vencimento Antecipado, previstas na Clausula 6.1;

7.1.11. Manter scus bens adequadamente segurados, conforme préticas usualmente adotadas pela
Emissora;

7.1.12 Efetuar pontualmente o pagamento dos servigos relacionados ao registro das Debéntures
custodiadas na CETIP;

7.1.13. Arcar com todos 0s custos decorrentes (a) da distribuicio das Debéntures, incluindo todos
08 custos relativos ao seu registro na CETIP, (b) de registro e de publicaciio dos atos necessdrios
4 Emissfio, tais como esta Escritura, seus eventuais aditamentos e os atos societdrios da Emissora,
¢ (c) das despesas com a contratagdo de Agente Fiduciério ¢ Banco Mandatério:
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7.1.14. Efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissio e que sejam de responsabilidade da Emissora;

7.1.15 Manter vilidas e regulares, durante todo o prazo de vigdneia das Debéntures todas as
licencas ambientais relevantes pertinentes s suas atividades, bem como cumprir todas as
exigéncias técnicas nelas estabelecidas, exceto no que se referir a licengas cuja perda, revogacio
ou cancelamento nao possa resultar em impacto adverso relevante para as atividades da Emissora
ou para a sua capacidade em honrar as obrigacdes relativas 4 Debéntures.

7.1.16. Manter vilidas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em circulacfio, as declaraces e garantias apresentadas nesta Escritura, no que
for aplicavel;

7.1.17. Contratar € manter contratados, as suas expensas, o Banco Mandatirio e o Banco
Escritarador, a CETIP e o Agente Fiducidrio; ¢

7.1.18. Contratar agéncia classificadora de risco que seja a Standard & Poors, Moody’s ou Fitch
ou qualguer agéncia internacional de rating que as substitua caso estas venham a deixar de
existir, para obtengao de “rating” minimo “A”, e (i) manter atualizado o relatdrio de classificacio
de risco das Debéntures, com rating minimo “A”, com periodicidade minima de 1 (um) ano, até o
vencimento das Debéntures, além de fazer com que tal agéncia classificadora de risco dé ampla
divulgacfio de tal classificagfio de risco ac mercado; (ii) assegurar que seja entregue ao Agente
Fiducidrio os relatérios de classificagiio de risco, no prazo de 3 (trés) dias tteis contados da data
de disponibilizacio dos referidos relatdrios; e (iii} comunicar em até 3 (trés) dias tteis ao Agenie
Fiducidrio qualquer alteracfo da classificagdo de risco das Debéntures.

CLAUSULA VII
AGENTE FIDUCIARTO

8.1. Nomeacao

A Emissora constitui ¢ nomeia a Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Lida. como Agente Fiducidrio dos Debenturistas da Emissdo, o qual, neste ato ¢ pela melhor
forma de direito, aceita a nomeacfio para, nos termos da lei e da presente Escritura, representar a
comunhio dos Debenturistas.

8.2, Declaraciio
8.2.1. O Agente Fiducidrio dos Debenturistas, nomeado na presente Escritura, declara, sob as
penas da lei:
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(@

(b)

©

(d)

(&)

®

(®

(h)

®

Q)

&)

8.3.

ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, pardgrafo 3° da lLei das
Sociedades por Ag¢des, € o artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28 de 23 de novembro de 1983,
conforme alterado pela Instrugio CVM n° 490, de 24 de janeiro de 2011, para exercer a
funcio que lhe € conferida;

aceitar a fungfo que lhe é conferida, assamindo integralmente os deveres e atribuigdes
previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura;

aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas cldusulas ¢ condigdes;

nfo ter qualquer ligagio com a Emissora que o impega de exercer suas funces;

estar ciente da Circular n° 1.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco Central do Brasil;
estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura ¢ a cumprir com suas obrigagdes

aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e contratuais necessarios
para tanto;

ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 10
da Instru¢do CVM n.° 28 de 23 de novembro de 1983;

estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiducidrio, nos termos da
regulamentacfio aplicdvel vigente;

que esta Escritura constitui numa obrigacéo legal, vélida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiducidrio, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

que a celebracfio desta Escritura e o comprimento de suas obrigagdes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigacio anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio; e

a verificagfo pelo Agente Fiducidrio a respeito da veracidade das declaracdes prestadas
pela Emissora, se deu através das informacgdes fornecidas pela Emissora, sendo certo que
o Agente Fiducidrio ndo conduziu nenhum procedimento de verificagiio independente ou
adicional da veracidade das declaragbes ora apresentadas, com o qué os Debenturistas ao
subscreverem ou adquirirem as Debéntures declaram-se cientes ¢ de acordo.

Substituicio

8.3.1. Nas hipdteses de auséneia, impedimentos tempordrios, reniingia, intervengo, liquidacéo
judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacincia, serd realizada, dentro do
praze miximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de
Debenturistas para a escolha do nove Agente Fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo
préprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem
10% {(dez por cento), no minimo, das Debéntures em circulacio, ou pela CVM. Na hipdtese da
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convocagao ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberd a
Emissora efetud-la. observado ¢ prazo de 15 (quinze) dias para a primeira convocagio e 8 (oito)
dias para a segunda convocagio, sendo certo que a CVM poderd nomear substituto provisério
enquanto nio se consumar o processo de escolha do novo Agente Fiducidrio. A remuneragio do
novo agente fiducidrio serd a mesma que a do Agente Fiducidrio, observado o disposto na
Cléusula 8.3.6 abaixo.

8.3.2. Na hipodtese de nfio poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fungdes por
circunstincias supervenientes a esta Escritura, deveri comunicar imediatamente o fato aos
Debenturistas, pedindo sua substituigio,

8.3.3. E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do prazo para a distribuicdo das
Debéntures, proceder & substituigio do Agente Fiducidrio e a indicacio de seu substituto, em
Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim. A substitui¢do do
Agente Fiducidrio fica sujeita & comunicagfo prévia &8 CVM e & sua manifestagfio acerca do
atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da Instrugio CVM n.° 28 de 23 de novembro de
1983, e eventuais normas posteriores.

8.3.4 A substituicio do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento a esta Escritura,
devendo o mesmo ser arquivado na JUCERJA.

8.3.5. O Agente Fiducidrio iniciard o exercicio de suas fungSes na data de assinatura da presente
Escritura ou de eventual aditamento relativo i substituicdo, devendo permanecer no exercicio de
suas fungdes até a data de vencimento das Debéntures ou até sua efetiva substitui¢go.

8.3.6. Caso ocorra a efetiva substituigio do Agente Fiducidrio, esse substituto receberd a mesma
remuneracao recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condi¢des, sendo que a
primeira parcela anual devida ao substituto serd calculada pro rata temporis, a partir da data de
inicio do exercicio de sua funcfio com agente fiducidrio. Esta remuneragfio podera ser alterada de
comum acordo entre a Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde que previamente aprovada
pela Assembleia Geral de Debenturistas.

8.3.7. Aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e preceitos a
respeito, baixados por ato(s) da CVM.

8.4. Deveres

Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta Escritura, constituem

deveres e atribuigdes do Agente Fiducidrio:

(a) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da fungéo, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragio
de seus préprios negdcios;
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®)

(c)

(d)

(e)

(®)

(g)

()

)

()

k)

o

renuncjar a fungdo, na hipStese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo;

conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informacSes contidas nesta
Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

promover, nos competentes 6rgios, caso a Emissora nfo o faga, o registro desta Escritura
e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles
existentes; neste caso, o oficial do registro notificard a administragio da Emissora para
que esta lhe forneca as indicagdes e documentos necessarios;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestagiio das informagdes obrigatérias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informacGes;

emitir parccer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modificagdes nas condigGes das Debéntures;

solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Piblica, cartérios de protesto,
Juntas de Conciliacfio e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Piblica, onde se localiza a
sede do estabelecimento principal da Emissora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora, sendo que
tal solicitagdo deverd ser acompanhada de relatério que fundamente a necessidade de
realizacio da referida auditoria;

convocar, quando necessdrio, a Assembleia Geral de Debenturistas mediante antncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos 6rgios de imprensa referidos na Clausula 4.1 1.,

respeitadas outras regras relacionadas & publicagiio constantes da Lei das Sociedades por
Acobes ¢ desta Escritura;

comparecer 4 Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagGes que lhe
forem solicitadas;

elaborar relatério anual destinado ass Debenturistas, nos termos do artigo 68, pardgrafo

1°, alinea (b} da Lei das Sociedades por Agdes, o qual deverd conter, ao menos, as
seguintes informacdes:
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(m)

(n)

(0

1.1) eventual omissiio ou incorregdo de que tenha conhecimento, contida nas informacdes
divulgadas pela Emissora oun ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacio
de informagées pela Emissora;

1.2) alteragdes estatutdrias ocorridas no perfodo,

1.3) comentdérios sobre as demonstragdes contdbeis da Emissora enfocando os indicadores
econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

1.4) posicio da distribuic@o ou colocagdo das Debéntures no mercado;

1.5) resgate, amortizagdo, e pagamento de remuneragio das Debéntures realizados no
periodo, bem como aquisicdes ¢ vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

1.6) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados através da emissio de
Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

1.7) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora neste instrumento,
inclusive quanto a ocorréncia dos eventos previstos nos itens 7.1 (f) e (j);

1.8) declaragiio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungio de Agente Fiducirio;
€

1.9) pagamentos de Remuneragio realizados no periodo, bem como aquisigBes € vendas de
Debéntures efetuadas pela Emissora.

disponibilizar o relatério de que trata o inciso “I” aos Debenturistas no prazo médximo de
04 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, a0 menos
nos seguintes locais:

m.1) na sede da Emissora;

m.2) no seu escritdrio ou, quando institui¢fo financeira, no local por ela indicado; &

m.3) no enderego das instituigdes financeiras que atuaram como Coordenadores na
colocacio das Debéntures.

publicar, nos 6rgéos da imprensa referidos na Cldusula 4.11. e s expensas da Emissora,
anincio comunicando aos Debenturistas que o relatdrio se encontra 2 sua disposicio nos

locais indicados no inciso “m’; .

manier atvalizada a relagdo dos Debenturistas ¢ scus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora, ao Banco Mandatério ¢ 4 CETIP;
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() administrar os recursos oriundos da emissiio de Debéntures na ocorréncia da hipdtese
prevista no pardgrafo 2°, artigo 60, da Lei das Sociedades por Agdes;

(@)  fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura, especialmente daquelas
impositivas de obrigagtes de fazer e de nfo fazer;

(r) notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo miximo de 30 (trinta)
dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes assumidas na presente
Escritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores esclarecimentos.
Comunicacio de igual teor deve ser enviada a CETIP; e

(s) acompanhar a ocorréncia dos eventos previstos nos itens 7.1 (k) e informar imediatamente
os Debenturistas da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos.

8.5. Atribuicgies Especificas
8.5.1. O Agente Fiducidrio utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais, contra
a Emissora, para a protecio e defesa dos interesses da comunhfic dos Debenturistas e da

realizagdo de seus créditos, devendo em caso de inadimplemento da Emissora:

a) declarar, observadas as condicdes da presente Escritura, antecipadamente vencidas as
Debéntures e cobrar seu principal e acessérios;

b) tomar qualquer providéncia necesséria para a realizagdo dos créditos dos Debenturistas;
c) requerer a faléncia da Emissora; e
d) representar os Debenturistas em processo de faléncia, concordata, intervengio ou

liguidagio extrajudicial da Emissora.

8.5.2. Observado o disposto na Cldusula 6.2., 0 Agente Fiducidrio somente se eximiri da
responsabilidade pela nfio adocdo das medidas contempladas nas alineas (a) e (b) da Cldusula
8.5.1.,, quando convocada a Assembleia Geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por
deliberagdo da unanimidade dos titulares das Debéntures em circulagdo, bastando, porém, a
deliberagfio da maioria dos titnlares das Debéntures em circulagiio, quando tal hipdtese disser
respeito ao disposto na alinea (d) da Cl4usula 8.5.1.

8.6. Remuneraciio do Agente Fiducidrio

8.6.1. Serd devida ao Agente Fiducidrio a titulo de honorérios pelo desempenho dos deveres e
atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma remuneracio a ser paga

da seguinte forma: /f’
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8.6.1.1.Parcelas anuais de R$15.000,00 (quinze mil reais) cada uma, sendo a primeira parcela

devida 03 (tr€s) dias tteis apds a assinatura da Escritura de Emissfio e as demais parcelas
no mesmo dia dos anos subsequentes até o vencimento da Emissfo, ou enquanto o Agente
Fiducidrio representar os interesses dos debenturistas;

8.6.1.2 O pagamento das parcelas de remuneracdo descritas acima deveriio ser feitos ao Agente

Fiducidrio, acrescidos dos valores relativos aos impostos e incidentes sobre o faturamento:
ISSQN (Imposto sobre servigos de qualquer natureza), PIS (Contribui¢io ao Programa de
Integracdo Social), e COFINS (Contribuicdo Social para o Financiamento da Seguridade
Social) incluindo quaisquer juros, adicionais de impostos multas ou penalidades correlatas
que porventura venham a incidir com relagfio a tais tributos sobre operagdes da espécie,
bem como, quaisquer majoragdes das aliquotas j4 existentes, de forma gque o Agente
Fiducidrio receba a remuneragdo como se tais tributos ndo fossem incidentes;

8.6.1.3 As parcelas referidas acima serfio atualizadas, anualmente, de acordo com a variagio

acumulada do IGP-M, ou na sua falta ou impossibilidade de aplicagio, pelo indice oficial
que vier a substitui-lo, a partir da data do pagamento da primeira parcela, até as datas de
pagamento de cada parcela subsequente calculada “pro rata temporis”;

8.6.1.4 Caso a Emissora nfio esteja adimplente com todas as suas obrigagdes pecunidrias

assumidas nesta Escritura ou em caso de reestruturagio prévia das condigBes das
Debéntures apds a subscricdio, serd devido ao Agente Fiducidrio, uma remuneracfio
adicional correspondente a R$350,00 (trezentos e cinquenta reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a (a) a assessoria aos titulares das Debéntures, (b) comparecimento em
reunides com a Emissora e/ou com os titulares das Debéntures, (c) a implementagio das
consequentes decisoes dos titulares das Debéntures e da Emissora, e para (d) a execugio
das garantias ou das Debéntures. A remuneragfo adicional deverd ser paga pela Emissora
ao Agente Fiducidrio no prazo de 05 (cinco) dias dteis apds a entrega do relatério
demonstrativo de tempo dedicado; (e) Em caso de mora no pagamento de qualquer
quantia devida em decorréncia da remuneragio ora proposta, os débitos em atraso ficarfo
sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa ndo compensatéria de 2%
sobre o valor devido; (vi) A remuneragio serd devida mesmo apds o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiducidrio, ainda esteja atuando na cobranga de cumprimento
de obrigagbes da Emissora, ¢ ndo inclui o pagamento de honordrios de (erceiros
especialistas, tais como auditores independentes, advogados, consultores [inanceiros,
entre outros; (vii) A remuneragdo ora proposta ndo inclui as despesas consideradas
necessdrias ao exercicio da funcao de Agente Fiducidrio, quais sejam: reconhecimento de
firmas, cdpias autenticadas, notificacBes, extragio de certiddes, despesas com viagens e
estadias entre outros.

8.6.2 As remuneragdes nfo incluem, ignalmente, as despesas com viagens, estadias, transporte
¢ publicagio necessdrias ao exercicio da fungfio do Agente Fiducidrio, durante ou apds a
implantagéo do servigo, a serem cobertas pela Emissora, apés prévia aprovacio. Nio estio
incluidas ignalmente, ¢ serdo arcadas pela Emissora, despesas com especialistas, tais como
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auditoria nas garantias que possam vir a ser concedidas para a Emissfio, bem como assessoria
legal ao Agente Fiducidrio em caso de inadimplemento das obrigacdes da Emissora. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais, bem como indenizaces, decorrentes de acdes intentadas
contra o Agente Fiducidrio decorrente do exercicio de sua funcgio ou da sua atuacao em defesa da
estrutura da Emissdo, serfio igualmente suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas incluem
honordrios advocaticios para defesa do Agente Fiducidrio ¢ deverfio ser igualmente adiantadas
pelos Debenturistas e ressarcidas pela Emissora.

8.6.3 Eventuais obrigagdes adicionais ao Agente Fiducidrio facultarfio ao mesmo a revisdo dos
honordrios propostos.

8.7. Despesas

8.7.1. A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas razodveis e usuais que
tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debeniuristas ou
para realizar seus créditos.

8.7.2. O ressarcimento a que se refere este Cldusula serd efetuado, em 15 (quinze) dias uteis,
apos a realizagio da respectiva prestacdo de contas 4 Emissora.

8.7.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiducidrio
venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverfio ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas pela Emissora, desde que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com honordrios advocaticios,
inclusive, de terceiros, depdsitos, indenizaces, custas e taxas judicidrias de agGes propostas pelo
Ageate Fiducidrio ou decorrentes de agGes intentadas contra ele no exercicio de sua fungfio, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhio dos
Debenturistas. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
a¢Bes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneracdo ¢ as
despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na hipitese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagio ao pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias,
podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia dos Debenturistas para cobertura do risco
da sucumbéncia.

8.7.4. As despesas a que se refere esta Cléusula compreenderdo, inclusive, aquelas incorridas
com;

(a) publicac¢do de relatrios, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta Escritura, € outras
que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicéveis;

(b) = extragdo de certiddes:

(©) locomogdes entre Estados da Federacio e respectivas hospedagens, quandp necessdrias ao
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desempenho das fung¢des; e

(d) cventuais levantamentos adicionais ¢ especiais ou periciais que vicrem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes efou obscuridades nas informagdes pertinentes
a0s estritos interesses dos Debenturistas.

CLAUSULA IX
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

A Assembleia Geral de Debenturistas aplicar-se-4 ao disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades
por Acgoes,

9.1. Convocacio

9.1.1 A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures
em Circulacio, conforme definido na Clausula 9.2.2 abaixo, ou pela CVM.

9.1.2 A convocacio se dard mediante aniincio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos orgios
de imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicagBes, respeitadas outras regras
relacionadas & publicagfio de antincio de convocachio de assembleias gerais constantes da Lei das
Sociedades por Acdes, da regulamentacfo aplicivel e desta Escritora.

9.1.3  As Assembleias Gerais de Debenturistas deverdo ser realizadas em prazo minimo de 15
(quinze) dias, contados da data da primeira publicaciio da convocagio. A Assembleia Geral de
Debenturista em segunda convocacgiio somente poders ser realizada em, no minimo, 8 {oito) dias
apés a data marcada para a instalacdo da Assembleia Geral de Dehenturistas em primeira
convocagio.

9.14 As deliberagbes tomadas pelos Debenturistas, no dmbito de sua competéncia legal,
observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, vilidas e eficazes pérante a
Emissora e obrigario a todos os titulares das Debéntures em Circulagfo, conforme definido na
Cldusula 9.2.2 abaixo, independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral de
Debenturistas ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.

9.2. Quorum de Instalagio
9.2.1 A Assembleia Geral de Debenturistas se instalard, em primeira convocagfio, com a

presenca de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Deb&ntures em Circulacgo,
conforme definido na Cldusula 9.2.2 abaixo e, em segunda convocacio, com qualguer quorum.
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9.22 Para efeito da constituicio de todos e quaisquer dos quoruns de instalagio efou
deliberacio da Assembleia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura, considera-se
“Debéntures em Circulagdo” todas as Debéntures subscritas, excluidas aquelas mantidas em
tesouraria pela Emissora e as de titularidade de empresas controladas ou coligadas pela Emissora

’ (diretas ou indiretas), controladoras (ou grupo de controle) sociedades sob controle comum ou
administradores da Emissora, incluindo, mas nfio se limitando, pessoas direta ou indiretamente
relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.

9.3. Mesa Diretora

A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao Debenturista eleito pelos titulares
das Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.

94. Quorum de Deliberacio

94.1 Nas deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture cabera um
voto, admitida a constituigio de mandatario, Debenturista ou no. Exceto se de outra forma
disposto nesta Escritura, as alteracfes nas caracteristicas e condigbes das Debéntures e da
Emissdo deverfio ser aprovadas por Debenturistas que representem no minimo 75% (seienta e
cinco por cento) do total das Debéntures em Circulagido, observado que alteracBes na
Remuneragio e/ou Prazos de Vencimento ou Amortizaciio das Debéntures e/ou dispositivos sobre
quorum previstos nesta Eseritura deverdio contar com aprovagdo de Debenturistas representando
90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagio.

_ CLAUSULAX
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

10.1. A Emissora declara e garante ac Agente Fiducidrio, na data da assinatura desta Escritura,
que:

(a) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura ¢ a cumprir com todas as obrigacdes

aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necesséarios
para tanto;

(b) a celebragdo desta Escritura, bem como a colocagdo das Debéntures ndo infringem
qualquer disposicdo legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou qualquer
Controlada Relevante da Emissora seja parte, nem ird resultar em: (i) vencimento
antecipado de qualquer obrigacio estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (ii) criagio de qualquer dnus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da
Emissora, exceto por aqueles ji existentes na presente data; ou (iii) rescisdo de qualquer

desses contratos ou instrumentos; / @
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(©)

(@

(e

®

(2)

(b

()]

)

a celebragfio desta Escritura e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas néo
infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora efou qualquer
Controlada Relevante;

esta Escritura e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigagdes legalmente vélidas ¢
vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com forca
de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil
Brasileiro;

as declaraces, informacgdes e fatos contidos no Material de Divulgacio em relaco a
Emissora e/ou qualquer Controlada Relevante sfo verdadeiras e ndo sdo enganosas,
incorretas ou inveridicas;

as opinifes, andlises e expectativas expressas no Material de Divulgacio em relagio a
Emissora e/ou qualquer Controlada Relevante da Emissora foram dadas de boa-fé, sendo
expressas apds serem consideradas todas as circunstincias relevantes ¢ com base em
suposiches razodveis;

nzo h4 fatos relativos & Emissora e/ou qualquer Controlada Relevante da Emissora que, na
data do Material de Divulgagfo, cuja omissdo, no contexto dessa Emiss&o, faca com que
alguma declaracdo relevante contida no Material de Divulgacio seja enganosa, incorreta
ou inveridica; as demonstragfes financeiras da Emissora efou gualquer controlada da
Emissora, relativas ao dltimo exercicio social encerrado e ao imediatamente anterior,
representam corretamente a posicdo patrimonial e financeira da Emissora e/ou qualquer
controlada da Emissora e foram devidamente elaboradas em conformidade com as
préticas contdbeis adotadas no Brasil, de forma consistente com praticas passadas;

as informacdes da Emissora ¢/ou qualquer Controlada Relevante relativas ao iltimo
trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em todo os seus aspectos relevantes,
representam corretamente a posigdo patrimonial ¢ financeira da Emissora efou qualquer
controlada da Emissora e foram devidamente elaboradas em conformidade com as
priticas contdbeis adotadas no Brasil;

a Emissora estd cumprindo, todos os seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinacles dos 6rgios governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicdveis & conducdo de seus negdeios efou qualquer controlada da Emissora;

n#o hd qualquer agfo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigacio governamental, que seja de conhecimento da Emissora e/ou qualquer
controlada da Emissora, que possa vir a causar impacto adverso relevante na Emissora,
em sua condicio financeira;

nio tem qualquer ligag3o com o Agente Fiducidrio, que o impeca de exercer, plenamente,
suas fungdes com relacfio a essa Emissio;
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1) nio tem conhecimento de fato que impega o Agente Fiducidrio de exercer, plenamente,
suas func¢Ges, nos termos da Lei das Sociedades por AcGes, e demais normas aplicveis,
inclusive regulamentares;

(m) € uma sociedade por acdes devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

{n) cada uma de suas Controladas Relevantes foi devidamente constituida e € uma sociedade
limitada ou sociedade por aces, conforme o caso, existente de acordo com as respectivas
leis de suas respectivas jurisdigbes, com plenos poderes e autoridade para ser titular,
arrendar e operar suas propriedades e para conduzir seus negdcios, conforme descrito no
Material de Divulgagéio;

{0) esta Escritura constitui, e cada documento 2 ser entregue nos termos da presente Escritura
constituird, cobrigagdo legal, vdlida, vinculante e exigivel da Emissora, exequivel de
acordo com seus termos e condicGes, exceto que sua execuglo podera estar limitada por
leis relativas a faléncia, insolvéncia, recuperaciio, liquidacéo ou leis similares afetando a
execucdo de direitos de credores em geral, ¢ tal obrigacio nfo esteja subordinada a
qualquer outra divida da Emissora, que nfo aquelas que gozem de preferéncia
exclusivamente por forga de qualquer exigéncia prevista em lei;

) nenhum registro, consentimento, autorizacfo, aprovaco, licenca, ordem de, ou
qualificac@o junto a qualquer autoridade governamental ou Orgéio regulatério ¢ exigido
para o cumprimento pela Emissora de suas obrigacSes nos termos da presente Escritura ou
das Debéntures, ou para a realizagfio da Emissfio exceto pelo registro das Debéntures
junto a0 SDT e ao SND, as quais estarfio em pleno vigor e efeito em na data de
liquidacao;

(@ os balancos patrimoniais da Emissora auditados e datados de 31 de dezembro de 2008, 31
de dezembro de 2009 e 31 de dezembro de 2010 e as demonstragdes financeiras de 31 de
margo de 2011, bem como as correspondentes demonstracdes de resultado da Emissora
referentes aos exercicios e¢ trimestres 4 época encerrados, apresentam de maneira
adequada a situacfio financeira da Emissora nas aludidas datas e o0s resultados
operacionais da Emissora referentes aos periodos encerrados em tais datas. Tais
informacdes financeiras foram elaboradas de acordo com os prncipios contdbeis
geralmente aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente nos periodos
cnvolvidos, ¢ desde a data das demonstragbes financeiras mais recentes, nio houve
nenhum impacto adverso relevante na situagio financeira e nos resultados operacionais
em questio, ndo houve qualquer operagdo envolvendo a Emissora, fora do curso normal
de seus negdeios, que seja relevante para a Emissora, nfo houve qualquer alteragio no
capital social ou aumento substancial do endividamento da Emissora que ndo esteja
descrito no Material de Divulgacao;
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) a Emissora estd em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a elas aplicdveis,
exceto com relagiio aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-1é
pela Emissora ou para as quais a Emissora possua,provimento jurisdicional vigente
autorizando sua nio observancia;

(s) a Emissora tem todas as autorizagSes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais ¢ municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que até a
presente data a Emissora nfic foi notificada acerca da revogacio de qualquer delas ou da
existéncla de processo adminisirativo que tenha por objeto a revogagdo, suspensio ou
cancelamento de qualquer delas;

® os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutdrios efou
delegados para assumir, em sen nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

() as opinides, andlises e previsdes (se houver) expressas no Material de Divulgacio em
relagdo & Emissora foram dadas de boa-fé, sendo expressas apds serem consideradas todas
as circunstincias relevantes € com base em suposices razodveis;

(V) ndo omitiu, ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteracfio substancial na situacio econdmico-financeira ou juridica
da Emissora em prejuizo dos Debenturistas;

(w)  aEmissora e suas controladas prepararam e entregaram todas as declara¢bes de tributos,
relatdrios e outras informagdes que, de acordo com o conhecimento da Emissora devem
ser apresentadas, ou receberam dilaciio dos prazos para apresentagdo destas declaragbes;
todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais devidos de qualquer
forma pela Emissora, por quaisquer de suas controladas, ou, ainda, impostas a elas ou a
quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negécios,
resultados e lucros foram integralmente pagos quando devidos, exceto os tributos ou
encargos que estio sendo contestados de boa fé ¢ por meio de procedimentos apropriados,
iniciados e conduzidos com diligéncia ¢ em relagfio aos quais existem reservas ou outras
provisGes apropriadas, exceto os tributos, encargos governamentais e outras contribuicdes
cuja falta de pagamento nfo causaria um impacto adverso relevante;

(x) a Emissora e suas controladas possuem justo titulo de todos os seus bens imoveis e
demais direitos e ativos por elas detidos, os quais estdo livres e desembaracados de
quaisquer Onus, exceto quando, individualmente ou em conjunto, nfio possam resultar em
impacto adverso relevante; .

) mantera os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes deymercado;

P
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(z) os documentos e 1nforma90es fornecidos ao Agente Fiducidrio sdo materialmente corretos
e estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e
informagdes relevantes para a tomada de decisfio de investimento sobre a Emissora; e

(aa) cumprird todas as obrigacBes assumidas nos termos desta Escritura.

CLAUSULA XI
DISPOSICOES GERAIS

11.1. Comunicacdes

As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura deverdo
ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

Brookfield Incorporacdes S.A.

Avenida das Américas, n.° 3.434, Bloco II, salas 601 a 608 e 703 a 706, parte.
CEP 04794-000, Rio de Janeiro- RJ

At.; Sr. Cristiano Machado

Tel.: (21) 3823-7618/ 3127-9226

Fax: (21) 3823-7555

E-mail: cristiano,machado@br.brookfield.com

Para o Agente Fiduciario:

Planner Trustee DTVM Ltda.

Av._ Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar — Itaim Bibi
Sao Paulo — SP. CEP: 04538-132

At.: Sra. Viviane Rodrigues

Tel.: (11) 2172 - 2628

Fax: (11) 3078 - 7264

E-mail: vrodrigues @plannercorretora.com.br

Para o Banco Mandatirio ¢ Banco Escriturador:

Banco Bradesco S.A.

Departamento de Acdes e Custddia - DAC

Vila Yara, S/N, Cidade de Deus — Prédio Amarelo — 2° andar
CEP 06.029-900, Osasco, SP

At.: Sr. Luis Claudio de Freitas Coelho Perclra

Tel.: (11) 3684-4522

Fax: (11) 3684-5645 cbg)@—«
E-mail: bradescocustodia@bradesco.com.br ' (%\
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Para a CETIP

CETIP S.A. - Balcio Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Repiiblica do Chile, n.° 230, 11° andar, Rio de Janeiro, RJ
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1663, 4° andar, Sdo Paulo, SP
At.: Ger8ncia de Valores Mobilidrios

Tel.: (11)3111-1596

Fax: (11)3111-1564

E-mail: gr.debentures @cetip.com.br

Site: www.cetip.com.br

As comunicacOes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax ou por telegrama nos
enderecos acima. Os originais dos documentos enviados por fax deverdo ser encaminhados para
os enderegos acima em até 2 (dois) dias titeis apds o envio da mensagem.

11.2. Remincia

Néo se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta forma,
nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio
que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como
constituindo uma remincia aos mesmos ou concorddncia com tal inadimplemento, nem
constituird novagio ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora
nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

11.3. Custos de Registro

Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura ¢ seus eventuais
aditamentos, ¢ dos atos societdrios relacionados a esta Emissdo, nos registros competentes, serdo
de responsabilidade exclusiva da Emissora.

114. Lei Aplicdvel
Esta Escritura € regida pelas Leis da Repiblica Federativa do Brasil.

115. Foro

Quaisquer dividas ou controvérsias que perventura vierem a surgir em relacio aos termos e
condigdes desta Escritura serfio resolvidas por arbitragem de direito, nos termos da Lei n° 9.307,
de 23 de setembro de 1996 e alteracdes posteriores ("Lei da Arbitragem").
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Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 4 (quatro) vias de
igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Rio de Janeiro, 07 de julho de 2011.
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