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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5* EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM LOTE UNICO E INDIVISIVEL, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA REAL,
PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, DE EMISSA0O DA PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES

Pelo presente instrumento particular:

a. PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade andénima, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, Bloco 1,
saldo 201, Torre Pdo de Agucar, Centro Empresarial Mourisco, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

02.950.811/0001-89, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”);

b. PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3900 - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
67.030.395/0001-46 neste ato representada na forma do seu Contrato Social, nomeado nesta
Escritura de Emissdo para representar os interesses do debenturista, ou seus sucessores e
cessiondrios (“Debenturista”), e nela interveniente de acordo com o disposto na Lei das

Sociedades por Ag¢des (“Agente Fiduciario™);

c. SSCORE SOLUCOES DE GERENCIAMENTO DE RisCO DE CREDITO S.A., sociedade andnima comi
sede na Cidade de Fazenda Rio Grande, Estado do Parand, na Rua Cezar Carelli, n® 90/98, sala
303 — 3° andar, Bairro Pioneiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.424.031/0001-23; neste ato

representada na forma do seu Estatuto Social (“Agente de Garantia”);

d. CLASSE A ENGENHARIA E PLANEJAMENTO LTDA., sociedade limitada com sede na Ciddde do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 700 — Bloco 6, sala-133,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 29.329.646/0001-07, neste ato representada na

forma do seu Contrato Social (“Auditor de Obras™);

E, na qualidade de intervenientes-garantidores,

e. GOLDFARB INCORPORAGOES E CONSTRUGOES S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de
S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Eduardo de Souza Aranha, n° 387, 11° andar, Vila
Nova Conceigdo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 58.507.286/0001-86, neste ato, representada na
forma de seu Estatuto Social (“Goldfarb™);




T PDG REALTY CO-INCORPORAGAO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 2° andar, conjunto 203 — parte,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.426.265/0001-20, neste ato, representada na forma de seu

Contrato Social (“PDG Co-Incorporacio™); e

g. CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Anibal de Mendonga, n® 114 (parte), Ipanema,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.659.193/0001-85, neste ato, representada na forma de seu
Estatuto Social (“CHL”),

vém, por esta ¢ na melhor forma de direito, firmar o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ESCRITURA DA 5* EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES,
EM LOTE UNICO E INDIVISIVEL, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA REAL, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, DE EMISSAO DA PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES (respectivamente a “Escritura de Emissdo”, “Emissdo” ou “Oferta Publica” e

“Debéntures™), observadas as seguintes cldusulas e condigdes:

DEFINICOES

Todos os termos definidos nesta Escritura de Emissdo terdo os significados definidos no ;Anéxo 1 ao
presente instrumento quando empregados em qualquer certificado, termo aditivo, termo de adesdo ou
qualquer outro documento elaborado ou entregue em conformidade com o presente instrumento. As
defini¢des que designem o singular incluirio o plural e vice-versa e poderdo ser ernpregadas

indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o caso.

CLAUSULA I - AUTORIZACAO

A presente Emissao foi autorizada em AGE da Emissora realizada em 29 de abril de 2010, nos termos

do artigo 59, da Lei das Sociedades por Ag¢oes.
1.1. Poderes delegados a Diretoria

Foram delegados pela AGE poderes a Diretoria da Emissora para: (i) tomar todas as providéncias
necessarias a implementac@o da Emissdo das Debéntures autorizada pela AGE; e (ii) praticar todos os
demais atos e providéncias necessarias a formalizagdo, efetivagdo e administra¢io das deliberagdes da
AGE, inclusive, mas ndo se limitando, a firmar ou aditar esta Escritura de Emissdo, contratos e outros

instrumentos relativos 4 Emissao.




CLAUSULA II - REQUISITOS

A Emissdo sera feita com a observéncia dos seguintes requisitos:

2.1. Arquivamento ¢ Publica¢do da Deliberacio

A ata da AGE que deliberou sobre a presente Emissdo foi arquivada na JUCERJA e publicada no
Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro e na edi¢do nacional do jornal “Valor Econdémico” em 13 de
maio de 2010, nos termos do artigo 62, inciso I da Lei das Sociedades por Ag¢des.

2.2. Inscri¢ao da Escritura de Emissido

A Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo registrados na JUCERJA, de acordo com o
artigo 62, inciso II, da Lei das Sociedades por Agdes.

2.3. Dispensa de Registro na Comissdo de Valores Mobilidrios

A Emissdo estd automaticamente dispensada de registro junto 8 CVM, em conformidade com o artigo

5°, 11, da Instrugdo CVM n° 400, por se tratar de lote tnico e indivisivel de valores mobiliarios.

2.4. Registro para Colocagio

2.4.1. As Debéntures sero registradas para colocagdo no mercado primério, por meio do SDT sendo a

distribui¢do liquidada e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.
2.4.2. As Debéntures serdo registradas para custddia eletrénica no mercado secundario através do SND,
ndo sendo admitida sua negociagdo no mercado secundario. O posterior registro para negociagdo das

Debéntures em bolsa ou mercado de balc@o organizado sujeitar-se-a necessariamente ao registro prévio

na CVM, conforme disposto na Instru¢cdo CVM n° 400.
CLAUSULA III - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

A Emissdo das Debéntures tera as seguintes caracteristicas e condigdes:




3.1. Objeto Social da Emissora

A Emissora tem como objeto social: (i) participagdo em outras sociedades que atuem no setor
imobilidrio, na qualidade de sécia, acionista ou consorciada, ou por meio de outras modalidades de
investimento, como a subscri¢do ou aquisigdo de debéntures, bonus de subscri¢do ou outros valores
mobiliarios emitidos por sociedades atuantes no setor imobilidrio; (ii) prestagdo de servigos de
cobranga de recebiveis; (iii) aquisigdo de imoveis para a renda; (iv) aquisi¢io de imdveis para

incorporagdo imobilidria; e (v) incorporacdo imobilidria.
3.2. Numero da Emissao
A presente Escritura de Emissdo representa a 5* Emissdo de Debéntures da Emissora.

3.3. Montante Total da Emissao

O Montante Total da Emissdo ¢ de R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), em série unica, na

Data de Emissao.

3.4. Nimero de Séries

A Emissdo sera realizada em Série Unica.
3.5. Colocaciao

As Debéntures serdo objeto de distribui¢do publica em lote tnico e indivisivel, sob o regime de
melhores esforcos de colocagiio, com intermediagcdo do Coordenador, por meio do SDT, nos termos do
“Instrumento Particular de Contrato de Coordenag@o, Colocagdo ¢ Distribuigcdo Publica sob, 0" Regime
de Melhores Esforcos de Colocagdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Lote
Unico e Indivisivel, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real da 5* Emissdo da PDG Realty S.A.

Empreendimentos e Participagdes”, celebrado entre a Emissora ¢ o Coordenador.

3.6, Limite de Emissdo

A Emissdo atende aos limites previstos no artigo 60, caput, da Lei das Sociedades por A¢bes para as
emissdes de Debéntures, uma vez que: (i) o capital social integralizado da Emissora ¢ de
4.810.099.222,14 (quatro bilhdes, oitocentos e dez milhdes, noventa e nove mil, duzentos e vente e dois

Reais e catorze centavos; e (ii) o valor das emissdes de debéntures da Emissora em aberto, depois de




contabilizada a presente emissdo, somam R$830.000.000,00 (oitocentos e trinta milhdes de reais), ou

seja, valor inferior ao capital social integralizado da Emissora.

3.7. Banco Mandatario e Escriturador

O Banco Mandatario sera o Banco Itau S.A. ¢ o Escriturador sera a Itau Corretora de Valores S.A.
3.8. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos por meio da Emissdo serdo utilizados exclusivamente para desenvolver cada um
dos Empreendimentos Financiados, até o limite do seu respectivo Valor Financidvel (equivalente a, no

maximo, 90% do seu respectivo Custo de Produgéo).
3.9. Empreendimentos Financiados

3.9.1. Os recursos obtidos por meio da Emissdo serdo utilizados no financiamento dos
Empreendimentos Financiados listados no Anexo 3.9 deste instrumento. Cada um dos

Empreendimentos Financiados é realizado por uma SPE, também identificada no Anexo 3.9.

3.9.2. Sdo Empreendimentos Elegiveis e passiveis de caracterizagdo como Empreendimentos
Financiados aqueles empreendimentos que atendam aos seguintes requisitos, cumulativamente: (1)
empreendimentos residenciais cujo estadgio de construgdo das respectivas obras ainda ndo tenha
atingido 50% (cingiienta por cento) do Cronograma Fisico-Financeiro de execucdo até a data em qug
tais empreendimentos forem apresentados pela Emissora para enquadramento como Empreendirnentos

Elegiveis, conforme verificado pelo Auditor de Obras, nos moldes do Anexo 3.9.2(1) a este

instrumento, nos termos da respectiva “Declaragdo 1 prevista em tal anexo; (ii) emprezndimentos
cujas unidades residenciais tenham alcangado um minimo de 20% (vinte por cento) *de_vendas
celebradas, conforme verificado pelo Agente de Garantia e atestado por este mediante emissdo da
Declaracdo do Agente de Garantia, nos moldes do Anexo 3.9.2(ii) a este instrumento, nos termos da

respectiva “Declaragdo 1 prevista em tal anexo; (iii) empreendimentos cujos Cronogramas Fisico-
Financeiros tenham sido analisados e aprovados pelo Auditor de Obras, conforme atestado por este
mediante emissdo da Declaracdo do Auditor de Obras, também nos termos da respectiva “Declara¢do
1”; (iv) empreendimentos cujo método construtivo tenha sido verificado pelo Auditor de Obras ¢
atestado por este como estando adequado aos padrdes da Caixa, por meio da Declaragdo do Auditor de
Obras, também nos termos da respectiva “Declara¢do 17; (v) empreendimentos em que o VGV SFH
corresponda no minimo a 90% (noventa por cento) do Custo de Producdo, conforme apurado pelo
Agente de Garantia, apds recebimento do célculo do Custo de Produgdo a ser relaizado pelo Agen




Fiduciario conforme item 3.9.4.1. abaixo, mediante a emissdo da Declaragio do Agente de Garantia,
também nos termos da respectiva “Declaragdo 17; (vi) inexisténcia de dividas ou dividas (inclusive
comprovacdo de pagamento integral do prego de aquisi¢do do terreno sobre o qual serd construido o
empreendimento ou da realizagdo de permuta, se for o caso), penhora, hipoteca, penhor, aliena¢do
fiducidria, cessdo fiducidria ou quaisquer direitos reais ou outros onus sobre os terrenos, unidades
residenciais, recebiveis decorrentes das respectivas vendas ou outros ativos relacionados aos
empreendimentos (exceto os constituidos em decorréncia da presente Emissdo ou os direitos reais em
garantia sobre as unidades financiadas através da modalidade Crédito Associativo, outorgados em favor
da Caixa), conforme verificado pelo Agente Fiducidrio; (vii) empreendimentos cujos ativos (terreno,
unidades residenciais e recebiveis das respectivas vendas) possibilitem a constituicdo das garantias
previstas nesta Escritura de Emissdo, conforme declarado pela Emissora; (viii) empreendimentos cujos
iméveis sejam de propriedade da Emissora ou das SPEs, conforme verificado pelo Agente Fiduciario,
mediante analise do instrumento de aquisi¢io através do qual a Emissora ou a SPE. conforme o caso,
adquiriu a propriedade; ¢ (ix) empreendimentos cuja data de conclusdio de obra esteja prevista, de
acordo com o Cronograma Fisico Financeiro, para ocorrer até 6 (seis) meses antes da Data de
Vencimento, conforme verificado pelo Auditor de Obras por meio da Declaragdo do Auditor de Obras,

nos termos da respectiva “Declaragdo 17.

3.9.3. Caberd a Emissora entregar ao Auditor de Obras, ao Agente de Garantia ou ao Agente
Fiduciario, conforme o caso, 0os documentos listados no Anexo 3.9.3 a esta Escritura de Emissac, pard
comprovacdo do atendimento aos critérios de elegibilidade dos empreendimentos, previétos nos
subitens (i) a (vi) e (viii) e (ix) do item 3.9.2, e declarar o atendimento ao previsto no subitem (vii) de
referido item, como condigdo para a primeira liberagdo de recursos para cada Empreendimento
Financiado. O aferimento pelo Auditor de Obras, Agente de Garantia ou Agente Fiduciario, conforme o
caso, do atendimento aos requisitos previstos no item 3.9.2 tornam os empreendimentos elegiveis e

passiveis de caracterizagdo como Empreendimentos Financiados.

3.9.3.1. Caso os Cronogramas Fisico-Financeiros das obras dos Empreendimentos Financiados
apresentem atraso igual ou superior a 120 (cento e vinte) dias corridos ou 30% (trinta por cento), o que
ocorrer primeiro, a Emissora podera solicitar ao Agente Fiducidrio a alteragdo de tais Cronogramas
Fisico-Financeiros. Nesse caso, novas solicitacdes de liberagdo de recursos da Emissdo para cada
Empreendimento Financiado em atraso, somente ocorrerdo apds a aprovagdo de novo Cronograma
Fisico-Financeiro, atestado pelo Auditor de Obras. Para tanto, a Emissora deverd apresentar ao Auditor
de Obras novo cronograma fisico-financeiro no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da verifica¢do de
tal atraso. A aprovagdo podera ser dada (a) em AGD, por Debenturistas representando mais da metade
das Debéntures em circulagdo, ou (b) apenas pelo Agente Fiducidrio, nas seguintes hipdteses: (i) na

hipétese de ajustes que ndo impliquem alteragdo na data de conclusdo da obra em data superior aquela
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prevista nos contratos com os adquirentes das unidades, considerada a caréncia; ou (ii) na hipdtese da
variagdo acumulada do Indice Nacional da Construgdo Civil - INCC dos 12 (doze) meses anteriores a
data proposta para alteragéio superar 5% (cinco por cento); ou (iii) na hipdtese de ocorréncia de guerras,
sabotagens, bloqueios militares, revoltas, motins, comogdes civis ou outros atos de inimigos publicos,
greve patronal ou outra perturbagdo industrial ou trabalhista de ambito nacional ou regional, que
comprovadamente afetaram o cumprimento do Cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento
Financiado em atraso; ou (iv) na hipotese de ocorréncia de tempestades, inundagdes, deslizamentos de
terra, raios, terremotos ou outros abalos sismicos, que comprovadamente afetaram o cumprimento do

Cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento Financiado em atraso.

3.9.3.2. Nos casos em que a alteragdo do Cronograma Fisico-Financeiro depende de aprovagdo do
Debenturista em sede de AGD, o Debenturista devera ter recebido novo Cronograma Fisico-Financeiro
em prazo ndo inferior a 10 (dez) dias corridos antes da AGD convocada para sua aprova¢do. Nos casos
em que a convocagdo estiver dispensada, o Debenturista terda 10 (dez) dias corridos contados do
recebimento do Cronograma Fisico-Financeiro revisado para se manifestar sobre a aprovagdo do
mesmo, quando sera deliberada a aprovagdo do novo Cronograma Fisico-Financeiro do
Empreendimento Financiado em atraso ou se o Empreendimento Financiado deve ser excluido do rol
dos Empreendimentos Financiados. Caso o novo Cronograma Fisico-Financeiro ndo seja aprovado e o
Empreendimento Financiado em atraso seja excluido, (i) os Recebiveis do Empreendimento Financiado
em atraso serdo desconsiderados para fins do calculo do Indice de Cobertura Minimo, ocasifip,efn que a
Emissora deverd apresentar outros Recebiveis ou depositar recursos nas Contas Cedidas previstas no
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, de modo a recompor o indice de Cobertura Minimo; e (i) a
Emissora devera devolver para Conta de Subscrigdo os recursos da Emisséo ja liberados e dirccionados

a tal empreendimento, conforme apurados pelo Agente Fiduciario.

3.9.3.3. A AGD que ndo aprovar o novo Cronograma Fisico-Financeiro nos termos do item 2.9.3.2

acima, devera também deliberar sobre a liberagdo das garantias oriundas do empreendimento excluido.

3.9.4. O valor maximo a ser aplicado no financiamento de cada Empreendimento Financiado
correspondera ao Valor Financidvel, sendo certo que os Custos de Incorpora¢do e Marketing deverdo
ser limitados a 10% (dez por cento) do Custo de Produgdo de tal Empreendimento Financiado. No
valor do Custo de Produgdo, ndo estdo incluidas despesas gerais ¢ administrativas da Emissora,

tampouco despesas de marketing institucional, corretagem e remuneracdo do incorporador.

3.9.4.1. Os seguintes componentes do Custo de Produgdo serdo verificados pelo Auditor de Obras, que

os informard ao Agente Fiduciario, com base na andlise do Cronograma Fisico-Financeiro de cada

Empreendimento Financiado, bem como de outros documentos necessdrios para tal verificagdo: (a) 4oMA3,
aX L



Custo de Cdnstruc;éio; (b) Custo de Equipamentos Comunitérios; ¢ (¢) Custo de Urbanizago e Infra-
Estrutura. Caberd ao Agente Fiduciario calcular os seguintes componentes do Custo de Produgdo: (a)
Custo de Incorporagdo e Marketing e (b) o Custo do Terreno, com base nas informagdes fornecidas
pela Emissora. Caberd ainda ao Agente Fiduciario calcular o Custo de Producdo de cada

Empreendimento Financiado, apos recebimento das informagdes fornecidas pelo Auditor de Obras.

3.9.5. Durante o prazo da Emiss@o, o somatorio do Valor Financidvel dos Empreendimentos
Financiados, em qualquer momento incluidos para financiamento pela Emissdo, devera ser igual ou
inferior a 105% (cento e cinco por cento) do Montante Total da Emissdo. O atendimento deste limite
sera verificado pelo Agente Fiducidrio, com base nas informagdes recebidas da Emissora ¢ do Auditor
de Obras.

3.9.5.1. Exclusivamente para os fins da apuragdo e verificacdo do limite referido no item 3.9.5, sera
excluido do calculo o Valor Financiavel de Empreendimento Financiado que tenha atingido percentual
de avango fisico de obra de 80% (oitenta por cento), com base em seu respectivo Cronograma Fisico-
Financeiro e conforme verificado pelo Auditor de Obras, ficando certo que tais empreendimentos, para
todos os demais fins desta Escritura, incluindo mas ndo se limitando o computo de seus Recebiveis no
caleulo do fndice de Cobertura Minimo, permanecem como Empreendimentos Financiados.

3.9.5.2. Caso o Valor Financiavel dos Empreendimentos Financiados apresentados até 15 de agosto dé
2013 seja inferior a0 montante total da Emissdo, conforme verificado pelo Agente Fidu¢idrio, a
Emissora devera amortizar antecipadamente, em um prazo de até 10 (dez) dias corridos contados de
notifica¢@o recebida do Agente Fiduciario, um montante equivalente a diferenca entre o montaate total
da Emissdo e a somatoria do Valor Financidvel dos Empreendimentos Financiados ja apsesentados.
Cabera ao Agente Fiducidrio comunicar a CETIP com antecedéncia minima de 2 (dois) dias uteis da

realizacdo da amortizacgio.

3.9.6. Inclusio ou Exclusio de Empreendimentos. A Emissora poderd, at€¢ a primeira Data de
Amortizagdo de Principal, desde que esteja cumprindo o fndice de Cobertura Minimo, proceder a
exclusdo de Empreendimentos Financiados ou inclusdo de novos Empreendimentos Financiados no
Anexo 3.9, em adi¢do a Empreendimentos Financiados originais, mediante envio dos documentos
listados no item 3.9.7 abaixo ao Agente Fiduciario, desde que comprovado pelo Agente Fiducidrio que
os mesmos se qualifiquem como Empreendimentos Elegiveis e desde que observados os limites

previstos no item 3.9.5. acima.

3.9.7. Para adi¢do de Empreendimentos Financiados, os seguintes documentos deverdo ser entregues

pela Emissora ao Agente Fiduciario:




(a)

(b)
(c)

(d)

(e)

Documentos, na forma dos itens 3.9.2 ¢ 3.9.3 acima, que comprovem que 0S NOVOS

Empreendimentos Financiados qualificam-se como Empreendimentos Elegiveis;
Cronograma Fisico-Financeiro dos novos Empreendimentos Financiados;

instrumento de constituicdo de cessdo fiduciaria em garantia, em favor do Agente Fiduciario, na
qualidade de representante do Debenturista, dos direitos creditorios detidos pela respectiva SPE,
decorrentes do novo Empreendimento Financiado, bem como dos créditos relativos as
respectivas Contas de Recebimento, Conta Centralizadora — SPE, Conta Investimento — SPE e
Contas Aporte — Créditos Associativos, o qual implicara ades@o da SPE ao Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Créditos e devera ser assinado nos termos do modelo anexo a tal contrato e ser
devidamente registrado no(s) competente(s) cartorio(s) de registro de titulos e documentos da
sede das partes contratantes;

aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de A¢des e Quotas, para fins de constitui¢do de
garantia sobre as agdes ou quotas da respectiva SPE que desenvolve o novo Empreendimento
Financiado, devidamente registrado no(s) competente(s) cartorio(s) de registro de titulos e
documentos da sede das partes contratantes, bem como cdpia da alteragdo do contrato social ou
do livro de registro de a¢des nominativas de tal SPE, devidamente registrado na competente
junta comercial, fazendo constar o gravame em favor do Agente Fiduciario, na qualidade de
representante do Debenturista; e

instrumento de constitui¢do de cesso fiduciaria em garantia, em favor do Agente Fiducidrio, na
qualidade de representante do Debenturista, sobre os ativos relacionados aos Investimentos
Permitidos da respectiva SPE, o qual implicara ades@io da SPE ao Contrato de Cessdo Fiducidria
de Quotas de Fundo — SPEs ¢ devera ser assinado nos termos do modelo anexo a ta! contrato €
ser devidamente registrado no(s) competente(s) cartorio(s) de registro de titulos e documentos

da sede das partes contratantes.

3.9.7.1. Para exclusio de Empreendimentos Financiados, a Emissora deverd encaminhar ao® Agente

Fiduciario solicitacdo por escrito indicando o Empreendimento Financiado a ser excluido. O Agente

Fiducidrio aprovara a exclusdo solicitada apos verificagdo (i) de que o Indice de Cobertura Minimo sera

mantido ainda que desconsiderados os Recebiveis do Empreendimento Financiado excluido para fins
do calculo; e (ii) de que a Emissora depositou junto & Conta de Subscri¢do os recursos da Emissdo ja

liberados e direcionados a tal empreendimento excluido, conforme apurados pelo Agente Fiduciario.

Uma vez aprovada a exclusio, as garantias constituidas sobre recebiveis relativos ao empreendimento
excluido deverio ser canceladas. Quando cabivel, o Agente Fiducidrio devera formalizar a liberagéo de

garantias relativas ao Empreendimento Financiado excluido em um prazo de até 05 (cinco) dias uteis

contados do recebimento dos documentos que comprovem o cumprimento das condi¢des para exclusdo

previstas nesse item, cabendo ao Agente Fiduciario comunicar ao Agente de Garantia tal exclusio e
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até 3 (trés) dias uteis.

3.9.8. Exclusio Automdtica de Empreendimentos. Haverda a exclusdo automatica de
Empreendimentos Financiados com relagdo aos quais tenha ocorrido qualquer fato que possa prejudicar
ou inviabilizar a sua execugdo, incluindo, mas ndo se limitando & publicagdo de decreto de
desapropriacdo da area de construcdo do empreendimento, a perda de licengas e¢/ou a problemas nos
registros de incorporagdo. Apds ser informado a respeito de qualquer ocoréncia desta natureza, nos
termos do item 7.1(d.7) abaixo, o Agente Fiduciario procedera a exclusdo do Empreendimento
Financiado em questdo, com a conseqiiente desconsideragdo dos Recebiveis dele advindos, para fins de
calculo do Indice de Cobertura Minimo, e cancelamento das garantias constituidas com relagdo a tal
empreendimento, sendo que este cancelamento ocorrerd apenas apés a devolugdo, pela Emissora, para a
Conta de Subscri¢do, dos recursos da Emissdo ja liberados e direcionados a tal empreendimento

excluido, conforme apurados pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
As Debéntures terdo as seguintes caracteristicas:
4.1. Data de Emissdo

Para todos os fins e efeitos legais, a Data de Emissdo das Debéntures serd o dia da subscrigdo e

integralizagdo das Debéntures.
4.2. Tipo, Forma e Conversibilidade

As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agdes de emissdo da Emissora, e serdo emitidas sob
a forma nominativa e escritural. Ndo serdo emitidos certificados representativos das Debéntures. Para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato da-eonta de
dep6sito das Debéntures emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, enquanto as Debéntures estiverem
custodiadas eletronicamente na CETIP, estas terdo sua titularidade comprovada pelo extrato expedido
pela CETIP em nome do Debenturista titular das Debéntures.

4.3. Espécie

As Debéntures serdo emitidas com garantia real.
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4.4. Garantias de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e de Contas Bancarias

4.4.1. As obriga¢des da Emissora decorrentes desta Escritura de Emissdo serdo garantidas por cessdo
fiduciaria dos direitos creditorios das SPEs decorrentes das vendas relativas aos respectivos
Empreendimentos Financiados (constituidos conforme descrito no item 4.4.4 abaixo), bem como dos
direitos das SPEs relativos aos valores depositados nas respectivas Contas de Recebimento, Contas
Centralizadoras — SPEs, Contas Investimento — SPEs e nas Contas de Aporte — Créditos Associativos.
Tal garantia sera constituida por meio da celebragdo do Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos.
Cada uma das SPEs que desenvolve um Empreendimento Financiado assinard um termo de adesio ao
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, nos termos do modelo anexo a referido contrato, pelo qual
efetivamente constituird as garantias descritas neste item, observados os requisitos para formalizacdo

ali previstos.

4.4.1.1. 45 (quarenta e cinco) dias corridos apds a assinatura de referidos termos de adesdo por cada
uma das SPEs, individualmente consideradas, serdo apresentadas pela Emissora ao Agente de Garantia
documentos que comprovem a ciéncia das respectivas contrapartes devedoras dos direitos creditorios
cedidos, sendo que tais documentos poderdo ter a forma: (i) de um termo de ciéncia assinado por tais
contrapartes ou de uma notifica¢fio a elas enviadas, conforme modelos anexos ao Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Créditos; ou ainda (i1) de uma clausula tratando de constitui¢do da garantia, que conste no
instrumento de venda de unidade. As minutas do Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos e seus
anexos, a serem devidamente firmados pelas respectivas partes e registrados na forma da 1¢i,.s3c parte

integrante desta Escritura de Emissdo como Anexo 4.4.1.

4.4.2. As obrigacoes da Emissora decorrentes desta Escritura de Emissdo serdo ainda garantidas: (1) por
cessdo fiduciaria dos direitos da Emissora relativos aos valores depositados na Conta de Subscri¢do, na
Conta Investimento - Subscrigdo, na Conta de Pagamento de Servigo da Divida, na Conta Recebiveis —
PDG, na Conta Investimento — PDG e nas Contas de Aporte — Créditos Associativos; (ii) por.eessdo
fiduciaria dos direitos da Goldfarb relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis — Goldfarb e
na Conta Investimento — Goldfarb; (iii) por cessdo fiducidria dos direitos da PDG Co-Incorporagao
relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporacdo e¢ na Conta
Investimento — PDG Co-Incorporagdo; e (iv) por cessdo fiducidria dos direitos da CHL relativos aos
valores depositados na Conta Recebiveis — CHL e na Conta Investimento — CHL, tudo por meio da
celebracdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-
Incorporagdo e da CHL, o qual devera ser firmado e formalizado concomitamente a assinatura do
Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos referido no item 4.4.1 acima, nos termos do modelo

constante do Anexo 4.4.2 a esta Escritura de Emissdo.
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4.4.3. Uma vez celebrados ¢ devidamente registrados o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos e
respectivos termos de adesdo, bem como o Contrato de Cessdo Fiducidria das Contas da PDG, da
Goldfarb, da PDG Co-Incorporagdo ¢ da CHL, observados os requisitos para formalizagdo das
garantias previstos em tais instrumentos, na forma do disposto nos itens 4.4.1 e 4.4.2 acima, estara
formalizada a cessdo fiduciaria dos Recebiveis e dos valores depositados nas Contas Cedidas em favor
do Agente Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista, em garantia do fiel e pontual
pagamento das obriga¢des da Emissora, nos termos desta Escritura de Emisséo.

4.4.4. Os direitos creditorios cedidos fiduciariamente pelas SPEs nos termos do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Créditos correspondem a direitos de tais SPEs aos seguintes recebiveis: Recebiveis de
Venda Associativos, Recebiveis de Venda em Aprovacdo, Recebiveis de Venda em Andlise,

Recebiveis de Venda Aprovados e Recebiveis em Estoque.

4.4.4.1. A Emissora compromete-se a tomar todas as providéncias necessdrias, conforme estabelecidas
no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, para que o pagamento dos Recebiveis seja sempre
realizado exclusivamente em uma das Contas de Recebimento, de titularidade da respectiva SPE

incorporadora.

4.4.5. Uma vez que os Recebiveis tornem-se performados, mediante a construcdo das unidades
vendidas, emissdo do habite-se e entrega das chaves, a Emissora podera solicitar ao Agente; Fiduciario,
na qualidade de representante do Debenturista, a libera¢@o de tais recebiveis da cessdo fiduciaria, desde
que a Emissora esteja adimplente com suas obrigagdes pecuniarias e ndo pecunidrias previstas nos
termos desta Escritura de Emissdo. Uma vez liberados, os Recebiveis ndo mais serdo computados para
fins do calculo do Indice de Cobertura Minimo e a Emissora podera efetuar a cessdo dos Recebiveis
entdo performados para terceiros, desde que sejam sempre observados os critérios para o cumprimento
do Indice de Cobertura Minimo. Apds recebimento da solicitagdo da Emissora, o Agente Fiduciario
terd entdo 05 (cinco) dias uteis para formalizar a liberagdo de tais Recebiveis mediante a assinatura de
termo aditivo ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos. Uma vez formalizada, o Agente Fiduciario

devera notificar o Agente de Garantia acerca de tal liberacao.

4.4.5.1. Os recursos recebidos pelas SPEs, em decorréncia da cessdo dos Recebiveis prevista neste
item, deverdo ser depositados nas respectivas Contas de Recebimento, sendo que tais recursos
(inclusive aqueles que tenham sido transferidos as Contas Investimento — SPEs ou a Conta Recebiveis
— PDG, a Conta Recebiveis — Goldfarb, a Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagdo e a Conta
Recebiveis — CHL, por meio das Contas Centralizadoras — SPEs) s6 poderdo ser liberados, desde que

cumpridas as condigdes descritas nos itens 4.4.5.1.1 e 4.4.5.1.2 abaixo.
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4.4.5.1.1. Até a data que anteceder em 6 (seis) meses a primeira Data de Amortizacdo de Principal,
caso (i) a Emissora esteja atendendo a todas as suas obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo,
independentemente de periodos de cura aqui previstos; (ii) o Indice de Cobertura Minimo esteja sendo
atendido; e, adicionalmente, (iii) haja um valor excedente ao Indice de Cobertura Minimo depositado
nas Contas Cedidas (i.e., quando o valor a receber dos Recebiveis cedidos, somado ao valor depositado
nas Contas Cedidas, for superior ao valor necessario 4 composigio do Indice de Cobertura Minimo), o

referido valor excedente podera ser liberado a Contas de Livre Movimento.

4.4.5.1.2. A partir da data que anteceder em 6 (seis) meses a primeira Data de Amortizagdo de
Principal, além das condigdes descritas no item 4.4.5.1.1 acima, a Emissora apenas poderd solicitar
liberagdo dos valores depositados nas Contas de Recebimento, nas Contas Centralizadoras — SPEs, na
Conta Recebiveis — PDG, na Conta Recebiveis — Goldfarb, na Conta Recebiveis — PDG Co-
Incorporagdo e na Conta Recebiveis — CHL, bem como os recursos transferidos de referidas contas para
as Contas Investimento, apds o somatorio dos saldos de tais contas corresponder, no minimo, ao
montante do proximo pagamento da Remuneracdo e do valor nominal das Debéntures, previsto nos
termos dos itens 4.11.3.1 e 4.12 desta Escritura de Emissdo, conforme verificado pelo Agente

Fiduciario.

4.4.5.1.2.1. Caso o Agente Fiduciario verifique que ndo foi acumulado o valor descrito no item
4.4.5.1.2 acima, devera imediatamente notificar a Emissora, para que, em até 01 (um) dia 1til a contar

da data da notificac@o, deposite o valor faltante nas Contas de Recebimento.

4.4.5.1.3. O mecanismo de liberagdo descrito nos itens 4.4.5.1, 4.4.5.1.1 e 4.4.5.1.2, acima, ndo se

aplica aos recursos depositados na Conta de Subscrigdo, que serdo liberados nos termos do item 4.15

desta Escritura de Emissdo.

4.4.6. Elegibilidade dos Recebiveis. Poderdo qualificar-se como Recebiveis Elegiveis, os Recebiveis

que atenderem, cumulativamente, aos seguintes requisitos:

(a) sejam decorrentes dos Empreendimentos Financiados (exceto pelos Recebivels Néo

Financiados, nos termos e limites previstos nesta Escritura);

(b)  no caso de Recebiveis de Venda Tradicional, aqueles recebiveis cujas prestagdes pecunidrias
ndo apresentem inadimpléncia superior a 90 (noventa) dias corridos no momento de sua
apresentacdo para composi¢do do Indice de Cobertura Minimo, substituicdo ou

complementacdo posterior e ao longo da vigéncia das Debéntures; e




(c) no caso de Recebiveis de Venda Associativos, aqueles cujos contratos celebrados entre a Caixa,
os adquirentes do imével e as respectivas SPEs, para contratagdo de financiamentos através da
modalidade Crédito Associativo dentre os Empreendimentos Financiados, tenham sido
apresentados ¢ aceitos pelo Agente de Garantia, ou, alternativamente, para os quais a Emissora
tenha apresentado ao Agente de Garantia relatérios emitidos pela Caixa, evidenciando a

contratacdo dos financiamentos, bem como os montantes dos Recebiveis deles advindos.

4.4.6.1. A verificagdo de elegibilidade de Recebiveis nos termos do item 4.4.6 acima seré realizada
pelo Agente de Garantia, o qual devera receber da Emissora, até o 5° (quinto) dia util de cada mes, 08

documentos e as informacdes listados no Anexo 4.4.6.1, atualizados até o ultimo dia do més anterior.

4.4.6.2. Com base (a) na anélise dos documentos recebidos da Emissora, listados no Anexo 4.4.6.1; (b)
na Declaragio do Auditor de Obras; e (c) na Declaragdo do Agente Fiducidrio, o Agente de Garantia
emitird a0 Agente Fiduciario declaragiio, nos moldes da “Declaragdo 2” da Declaragdo do Agente de

Garantia, constante do Anexo 3.9.2(ii).

(a) Referida Declaragio do Agente de Garantia devera conter a descrigdo dos Recebiveis de Venda
Elegiveis classificados em Recebiveis de Venda Tradicional, Recebiveis de Venda em Analise,
Recebiveis de Venda em Aprovagio, Recebiveis de Venda Aprovados, Recebiveis de Venda
Associativos e Recebiveis em Estoque existentes em tal data, bem como respectivo fluxo

financeiro futuro;

(b) e Referida Declaragdo do Agente de Garantia devera conter o calculo do Indice de Cobertura

Minimo, conforme item 4.4.8. abaixo; e

(c) Referida Declaracdo do Agente de Garantia sera emitida, independentemente de gualquer
solicitagdo, no 15° (décimo quinto) dia ttil de cada més. Adicionalmente, sera emitida sempre
que solicitado pelo Debenturista ou pela Emissora, caso necessario para permitir a liberacdo de
recursos da Conta de Subscricdo a contas de livre movimento, nos termos do item 4.15.5.1

abaixo.

4.4.6.3. A Declaracdo do Agente de Garantia, referida no item 4.4.6.2 acima, ndo devera levar em
consideragdo os Recebiveis listados nos itens 4.4.9(a), 4.4.9(c) e 4.4.9(d) abaixo.

4.4.7. indice de Cobertura Minimo. Apos a primeira cessdo fiduciaria de Recebiveis em favor do
Agente Fiduciério, na qualidade de representante do Debenturista, nos termos do item 4.4.1 acima, ¢

até o final da vigéncia desta Emissdo, o Agente de Garantia, apds receber da Emissora, do Agente M4,
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Fiduciario e do Auditor de Obras as informag¢des necessarias, devera calcular o indice de Cobertura
Minimo, o qual serd informado ao Agente Fiducidrio através da Declaragdo do Agente de Garantia.

4.4.7.1. O valor total dos Recebiveis considerados para o calculo do Indice de Cobertura Minimo sera
apurado pelo Agente de Garantia e devera obedecer & seguinte propor¢do: (i) os Recebiveis de Venda
Aprovados poderdo corresponder a até 100% (cem por cento) do valor total dos Recebiveis
considerados; (ii) os Recebiveis de Venda Associativos poderdo corresponder a até 100% (cem por
cento) do valor total dos Recebiveis considerados; (iii) os Recebiveis de Venda em Aprovacdo devero
corresponder a, no maximo, 50% (cinqiienta por cento) da garantia; (iv) os Recebiveis de Venda em
Andlise poderdo corresponder a até 100% (cem por cento) da garantia; (v) os Recebiveis em Estoque
deverdo corresponder a, no mdximo, 5% (cinco por cento) da garantia; (vi) os Recebiveis Nio

Financiados deverdo corresponder a, no mdximo, 50% (cinqiienta por cento) da garantia.

4.4.7.2. Os Recebiveis cujos contratos de venda tenham sido aditados passardo a ser considerados, a
partir da data de assinatura do respectivo aditamento, Recebiveis de Venda em Analise, para fins do
caleulo do Indice de Cobertura Minimo, até a analise dos respectivos documentos pelo Agente de
Garantia. Caso o Agente de Garantia aprove o respectivo aditamento, o que ocorrera caso tal
documento em nada afete os direitos creditorios aos Recebiveis, tais Recebiveis voltardo a ser
considerados Recebiveis de Venda Aprovados ou Recebiveis de Venda Associativos, conforme o caso;

caso ndo sejam aprovados, serdo excluidos do calculo do Indice de Cobertura Minimo.

4.4.8. Calculo do Indice de Cobertura Minimo. O calculo do Indice de Cobertura Minimo pelo
Agente de Garantia sera realizado com base nas informagdes fornecidas pela Emissora, pelo Agente

Fiducidario e pelo Auditor de Obras e da seguinte forma:

(a) o valor a receber total dos Recebiveis de Venda Associativos sera multiplicado por, um fator de

ponderagdo equivalente a 0,85 (oitenta e cinco centésimos);

(b) o valor a receber total dos Recebiveis de Venda Aprovados serd multiplicado por um, fator de

ponderagdo equivalente a 1 (um inteiro);

(c) o valor a receber considerado dos Recebiveis em Estoque correspondera ao valor de venda de
unidade de mesma tipologia, assim entendido como padrio e¢ metragem, no mesmo
Empreendimento Financiado ou aquele equivalente ao da ultima tabela de vendas vigente para o
Empreendimento Financiado ao qual o Recebivel em Estoque se refere, e sera multiplicado por

um fator de ponderacdo equivalente a 0,8 (oito décimos);
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(d)

(e)

®

o valor a receber total dos Recebiveis de Venda em Analise sera multiplicado por um fator de

ponderagdo equivalente a 0,8 (oito décimos);

o valor a receber total dos Recebiveis de Venda em Aprovagdo serd multiplicado por um fator

de ponderacdo equivalente a 0,8 (oito décimos);

o valor a receber total dos Recebiveis vinculados a empreendimento que tenha a sua evolugéo
fisica percentual atrasada em mais de 15% (quinze por cento) e menos de 30% (trinta por
cento), em relagdo ao que deveria ter evoluido nos termos do respectivo Cronograma Fisico-
Financeiro, ja multiplicado pelo cabivel fator de ponderaggo, nos termos dos itens (a), (b), (c),
(d) e (e) acima, se for o caso, serd igualmente multiplicado por um fator de ponderacdo
equivalente a 0,8 (oito décimos), sendo certo que os atrasos serdo verificados pelo Auditor de
Obras, tomando por base o respectivo Cronograma Fisico-Financeiro, conforme sera informado

ao Agente de Garantia nos termos da “Declaragdo 2” da Declaracdo do Auditor de Obras,

constante do Anexo 3.9.2(i).

4.4.9. Serdo excluidos do calculo do Indice de Cobertura Minimo:

(@)

(b)

(©)

(d)

os Recebiveis de Venda decorrentes de créditos contra clientes adquirentes que se tornaram
inadimplentes por mais de 90 (noventa) dias corridos (sendo certo que tal inadimplemento
devera ser informado pela Emissora ao Agente de Garantia mediante apresentagdo dos
documentos listados no Anexo 4.4.6.1, devendo o Agente de Garantia excluir tais Recebiveis do

calculo do Indice de Cobertura Minimo);

os Recebiveis vinculados a empreendimento que tenha a sua evolugdo fisica percentual atrasada
em mais de 30% (trinta por cento) em relagdo ao que deveria ter evoluido nes termos do
respectivo Cronograma Fisico-Financeiro, sendo certo que os atrasos serao verificados pelo
Auditor de Obras, tomando por base o respectivo Cronograma Fisico-Financeiro, conforme serd
informado ao Agente de Garantia nos termos da “Declaragdo 2” da Declaragdo do.Auditor de
Obras;

os Recebiveis oriundos de contratos de venda que tenham sido distratados (sendo certo que
referido distrato devera ser informado pela Emissora ao Agente de Garantia mediante
apresentacio dos documentos listados no Anexo 4.4.6.1, devendo o Agente de Garantia excluir

tais Recebiveis do calculo do Indice de Cobertura Minimo); e

os Recebiveis que ndo tenham sido aprovados pelo Agente de Garantia, apés analise das
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respectivas informacdes e documentos, devendo o Agente de Garantia excluir tais Recebiveis

do calculo do Indice de Cobertura Minimo.

4.4.10. O calculo do Indice de Cobertura Minimo e a verificagdo dos critérios de composicio de
Recebiveis se dara mensalmente pelo Agente de Garantia em cada Data de Verificagdo de Garantia, ou
em periodicidade inferior, caso necessario para permitir a liberagdo de recursos da Conta de Subscri¢do
a contas de livre movimento, nos termos do item 4.15.5.1 abaixo ou caso solicitado ao Agente
Fiduciario pelo Debenturista, ocasido em que o Agente Fiducidrio devera consultar o Agente de
Garantia e o Auditor de Obras. Devera o Agente de Garantia encaminhar ao Agente Fiducidrio, em
cada Data de Verificagdo de Garantia e através da Declara¢do do Agente de Garantia, o resultado do
calculo do fndice de Cobertura Minimo para que, com base em tais informacdes, o Agente Fiduciario

possa tomar as medidas cabiveis conforme previstas nesta Escritura de Emisséo.

4.4.10.1. O Agente de Garantia fara o calculo do Indice de Cobertura Minimo com base nas seguintes

informacoes:

(a) as informacoes fornecidas ao Agente de Garantia pela Emissora listados no Anexo 4.4.6.1, até o

5° (quinto) dia util de cada més, com data base no altimo dia ttil do més anterior;

(b) a ultima Declaragdo do Auditor de Obras emitida com relagdo a cada Emprendimento
Financiado, em periodicidade trimestral em todo 5° (quinto) dia 1til de janeiro, abril, julho ¢

outubro de cada ano, ou em intervalo inferior conforme disposto no item 4.4.10.2.1. abaixo; e

(c) a Declara¢do do Agente Fiduciario, a ser emitida até o 10° (décimo) dia util de cada'més, a qual
devera conter as seguintes informagdes: (i) saldo devedor das Debéntures com data base no
ultimo dia util do més anterior; (ii) somatdria dos recursos depositados nas Contas Cedidas corh
data base no ultimo dia util do més anterior; (ii1) confirmagio de que a garantid sobre 0s
Recebiveis foi constituida, mediante apresentagdo do termo de adesdo ao Contrato de-Cesséo
Fiduciaria de Créditos assinado e devidamente registrado ¢ do Contrato de Cessdo_Fiduciaria
das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagdo e da CHL, assinado e dévidamente

registrado nos moldes da Declaragdo do Agente Fiduciario constante do Anexo 4.4.10.1.

4.4.10.2. As informagdes referidas no item 4.4.10.1 deverdo ser fornecidas em periodicidade menor,
caso o Agente Fiduciario deva realizar a verifica¢do do indice de Cobertura Minimo para permitir as
liberagdes de recursos, nos termos do item 4.15.5.1 abaixo, ocasido em que devera o Agente Fiduciario
solicitar o calculo do Indice de Cobertura Minimo ao Agente de Garantia com ao menos 5 (cinco) dias

luteis de antecedéncia.
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4.4.10.2.1. Adicionalmente, caso seja verificado a qualquer tempo, com relagdo a determinado
Empreendimento Financiado, um atraso superior a 15% (quinze por cento) e inferior a 30% (trinta por
cento) em relacdio ao Cronograma Fisico-Financeiro, sem prejuizo de qualquer outra disposi¢do desta
Escritura, poderd o Agente de Garantia solicitar que o Auditor de Obras emita a “Declaragdo 27 da
Declaragdo do Auditor de Obras em periodicidade mensal, até que seja regularizado o atraso com

relagdo a tal empreendimento, devendo a Emissora arcar com os custos decorrentes.

4.4.10.3. Tendo o Agente Fiduciario verificado o ndo atendimento do limite minimo, este devera
determinar a retengdo dos recursos depositados em todas as Contas Cedidas até que o indice de

Cobertura Minimo seja reenquadrado.

4.4.10.3.1. Nesse caso, a Emissora providenciara a inclusdo de novos Recebiveis na respectiva garantia,
por meio da emissio de termos de adesdo ao Contrato de Cesséo Fiduciaria de Créditos, de forma a
assegurar o cumprimento do Indice de Cobertura Minimo e dos critérios de composi¢do de Recebiveis,
respeitados 0s mecanismos de andlise e verificagdo previstos nos itens 4.4.6 a 4.4.10 acima. A
assinatura e o registro de referidos termos de adesdo dar-se-do em 05 (cinco) dias corridos contados da
verificacdo pelo Agente Fiducidrio apds o recebimento do célculo do indice de Cobertura Minimo pelo
Agente de Garantia, e serfo necessarios para a liberagdo de recursos das Contas Cedidas a contas de
livre movimento. Podera o Agente Fiduciario ou o Agente de Garantia solicitar os documentos de
venda que lastreiam os Recebiveis, conforme listados no Anexo 4.4.6.1, ¢, mediante fundamentagdo,
solicitar que a Emissora apresente lista atualizada dos Recebiveis em prazo inferior ao acima previsto,
bem como informagdes adicionais que venham a ser necessarias para cumprir as suas obrigacdes

descritas nesta Escritura de Emissdo e no Contrato de Cessdo Fiduciéria de Créditos.

4.4.11. Em caso de insuficiéncia de Recebiveis Elegiveis, a Emissora podera satisfazer o indice de
Cobertura Minimo mediante: (i) depdsito de recursos na Conta Investimento — PDG ou nas Contas de
Recebimento e nas Contas Investimento - SPEs, que deverdo ficar ali bloqueados e apiicados em
[nvestimentos Permitidos; (ii) apresentagdio, para constitui¢io de garantia em favor do Debenturista, de
Certificados de Deposito Bancério — CDBs emitidos por banco de primeira linha; ou (iii) Recebiveis
Nio Financiados, sempre observados os limites previstos nesta Escritura., devendo referidos ativos
serem liberados apenas se e quando forem apresentados novos Recebiveis Elegiveis, devidamente

aprovados pelo Agente de Garantia, suficientes para a recomposi¢éo do indice de Cobertura Minimo.

4.4.11.1. Os Recebiveis Ndo Financiados estardo sujeitos aos mecanismos de analise e verificagdo

previstos nos itens 4.4.6 a 4.4.10 acima, sendo que, para fins de composi¢do do fndice de Cobertura

Minimo, tais recebiveis deverdo corresponder a, no mdximo, 50% (cingiienta por cento) da garantia
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ficando certo que para os Recebiveis Nado Financiados serdo aplicaveis os limites e ponderagdes

previstos nos itens 4.4.7.1. ¢ 4.4.8. acima.

4.4.12. Os termos de adesdo ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos deverdo identificar ¢
descrever os Recebiveis objeto de cessdo fiduciaria, incluindo: (i) a identificagdo dos respectivos
Empreendimentos Financiados, sua localiza¢do, denominagdo, matricula e outros dados relevantes; (ii)
a individualizagdo das contrapartes devedoras no caso dos Recebiveis de Venda; e (iii) a identificago

dos Cronogramas Fisico-Financeiros relativos aos respectivos empreendimentos. Para efeito dos

Recebiveis em Estoque, a Emissora devera: (i) incluir clausula expressa nos seus contratos de venda
das respectivas unidades dando ciéncia aos adquirentes da cessdo dos respectivos recebiveis; ou (ii)
apresentar carta de anuéncia de constituicdo da garantia assinada pelo cliente adquirente. A Emissora
devera notificar o Agente de Garantia acerca da nova composi¢do de Recebiveis em Estoque objeto de

cessdo fiduciaria, em periodicidade ndo menos freqiiente que mensal.
4.5. Garantia sobre Quotas de Fundo de Investimento

4.5.1. Para a constituicdo de garantia sobre os ativos relacionados aos Investimentos Permitidos, sera
celebrado o Contrato de Cessio Fiduciaria de Quotas de Fundo — PDG, Goldfarb, PDG Co-

Incorporagdo ¢ CHL, cuja minuta é parte integrante desta Escritura de Emissdo como Anexo 4.5.1, nos

termos do qual:

(a) Os recursos depositados na Conta de Subscricdo e na Conta Recebiveis -~ PDG (que
podera ter recebido recursos das Contas Centralizadoras — SPEs) deverdo ser
transferidos para a Conta Investimento — Subscrigdo e para a Conta Investimento — PDG,

respectivamente, e entdo aplicados em Investimentos Permitidos;

(b) Os recursos depositados na Conta Recebiveis — Goldfarb (que podera ter recebido
recursos das Contas Centralizadoras — SPEs) deverdo ser transferidos para a Conta

Investimento — Goldfarb ¢ entdo aplicados em Investimentos Permitidos;

(c) Os recursos depositados na Conta Recebiveis — CHL (que podera ter recebido recursos
das Contas Centralizadoras — SPEs) deverfio ser transferidos para a Conta Investimento

— CHL e entdo aplicados em Investimentos Permitidos; e

(d) Os recursos depositados na Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagdo (que podera ter
recebido recursos das Contas Centralizadoras — SPEs) deverdo ser transferidos para a

Conta Investimento — PDG Co-Incorporagdo e entdo aplicados em Investimentos
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Permitidos.

4.5.2. Os recursos depositados nas Contas de Recebimento deverdo ser transferidos para as respectivas
Contas Centralizadoras — SPEs e, a partir de tal conta, poderdo ser transferidos para as Contas
Investimento — SPEs ¢ entdo aplicados em Investimentos Permitidos. Para a constituicdo de garantia
sobre os ativos relacionados aos Investimentos Permitidos das SPEs, sera celebrado o Contrato de
Cessdo Fiducidria de Quotas de Fundo - SPEs, cuja minuta ¢ parte integrante desta Escritura de

Emissdo como Anexo 4.5.2.

4.5.2.1. Uma vez celebrados e devidamente registrados no(s) competente(s) cartério(s) de
registro de titulos e documentos da sede das partes, o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Quotas de
Fundo — PDG, Goldfarb, PDG Co-Incorporagdo ¢ CHL, o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Quotas de
Fundo — SPEs, bem como seus respectivos termos de adesdo, restara formalizada a cessdo fiduciaria
pela Emissora, pela Goldfarb, pela PDG Co-Incorporagdo, pela CHL e pelas SPEs, em favor do
Debenturista, representado pelo Agente Fiduciario, de 100% (cem por cento) das quotas do fundo de
investimento acima descrito, detidas pela Emissora, pela Goldfarb, pela PDG Co-Incorporacio, pela
CHL e pelas SPEs.

4.6. Garantia de Alienacio Fiducidria de Acdes ¢ Quotas de Emissdo das SPEs

Sera celebrado também o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Ag¢des e Quotas, cuja minuta ¢ parte
integrante desta Escritura de Emissdo como Anexo 4.6. Uma vez celebrado o Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de A¢des e Quotas, o mesmo formalizard a alienag¢do fiducidria pela Emissora’e demais
acionistas ou quotistas das SPEs, em favor do Debenturista, representado pelo Agente Fiducidrio, de

100% (cem por cento) das agdes ¢ quotas de emissdo das SPEs.
4.7. Valor Nominal Unitario

O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), nd Data de

Emisséo.
4.8. Quantidade de Debéntures Emitidas

Serdo emitidas 600 (seiscentas) Debéntures, em série Unica, no valor total de R$600.000.000,00

(seiscentos milhdes de reais), na Data de Emisséo.
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4.9. Prazo e Data de Vencimento

As Debéntures vencerdo em 1° de agosto de 2015, data em que serd quitada a ultima parcela da
amortizacdo do Valor Nominal Unitério das Debéntures juntamente com o valor da Remuneragéo
(conforme abaixo definida) entdo devida, em moeda corrente nacional, nos termos desta Escritura de
Emissdo, ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado, ocasides em que a Emissora se obriga a
proceder ao pagamento das Debéntures que ainda estejam em circulagdo, pelo seu Valor Nominal

Unitario, acrescido da Remuneragio.
4.10. Classificacao de Risco

As Debéntures deverdo obter, na Data de Emissdo, nota de classificagdo de risco (rating), no minimo
igual a BBB+, a ser concedida pela Agéncia Classificadora de Risco, sendo certo que esta sera

atualizada anualmente, conforme previsto na alinea “r” do item 7.1 abaixo.

4.11. Remuneraciao

4.11.1. Calculo da Remuneracio

As Debéntures renderdo juros correspondentes a variagdo acumulada da TR — Taxa Referencial,
divulgada pelo Banco Central, calculada de forma pro rata temporis por dias uteis, acrescida de um
cupom inicial de 8,16% ao ano, base 252 dias tteis, calculado de forma pro rata temporis, vévisado 2
cada Periodo de Capitaliza¢do, conforme disposto no item 4.11.2, ambos em regime de.Capitalizacdo
composta, incidentes desde a Data de Emissdo, sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor

Nominal Unitdrio (valor nominal remanescente apds amortiza¢do de principal, ou incorficragdo, se

houver) das Debéntures, pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo (“Remuneracdo™).
O célculo dos juros, a ser realizado pelo Agente Fiducidrio, obedecerd a seguinte formula:
J={VNe x [ (FatorTR x FatorSpread) —1 ] }

Onde:

J = valor dos juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizagdo, calculado com 06 (seis) casas

decimais sem arredondamento;
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VNe = Valor nominal de emissdo ou saldo do valor nominal das debéntures, informado/calculado com

06 (seis) casas decimais, sem arredondamento.

FatorTR = Produtério das Taxas Referenciais divulgadas pelo Banco Central do Brasil entre a data de
emissdo, inicio de rentabilidade, incorporagdo, amortizagio ou pagamento da remuneragdo, o que
ocorrer por ultimo, e a data de atualizagdo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, como a seguir:

dup

L R dut
FatorTR :H ~T—"‘+1
k=1 100

onde:
n = numero total de TRs consideradas durante o Periodo de Capitalizacio, sendo n um niimero inteiro.

TRy = Taxa Referencial da Data de Emissdo e das datas-base divulgadas pelo Banco Central do Brasil,
para o Periodo de Capitalizag3o.

dup = numero de dias tteis compreendidos entre a data da TR utilizada e a data de calculo, sendo “dup”

um numero inteiro;

dut = namero de dias tteis para o periodo de vigéncia da TR utilizada, sendo “dut” um nimero inteiro:
FatorSpread = Calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento:;

Onde:

Cupom = Conforme definido no subitem 4.11.2;

N = numero de dias tteis representativo do Cupom, sendo “N” um ntmero inteiro;

(195 |

n = numero de dias Gteis entre a data do proximo evento ¢ a data do evento anterior, sendo “n” um

numero inteiro;
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dup = numero de dias Gteis compreendidos entre a Data de Emisso ou a data do tltimo pagamento de

Remuneragio ¢ a data atual, sendo “dup” um nimero inteiro;

dut = numero de dias uteis entre a Data de Emissdo ou a data do ultimo pagamento e a data do proximo

pagamento de Remuneragdo, sendo “dut” um nimero inteiro;

A TR devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo o6rgdo

responsavel.
Considera-se data-base da TR o dia 1° de cada més.

Considerando que o dia da Data de Emissdo ndo é coincidente com a data-base, a atualizacdo sera
efetuada até a primeira data-base ocorrida apos a Data de Emissdo, com base no critério pro-rata dia util,

com utiliza¢do da TR relativa a Data de Emissdo.

A aplicagdo da TR incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor, sem necessidade de

ajuste a Escritura de Emissdo ou qualquer formalidade.

4.11.1.1. No caso de indisponibilidade temporaria da TR apenas para efeito do pagamento de qualquer
obrigacdo pecunidria prevista nesta Escritura de Emissgo, sera utilizada, em sua substitui¢do, a mesma
taxa diaria produzida pela dltima TR conhecida na data de encerramento do ultimo Periodo de
Capitalizac@o, acrescido do spread, até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer cempensagdes
financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelo Debenturista, quando da divulgagdo ‘posterior da

TR relativa a data de encerramento do Gltimo Periodo de Capitalizagéo.

4.11.1.2. Na auséncia de apurac¢fo e/ou divulgag@o da TR relativa a data de encerramento_do, @ltime
Periodo de Capitalizagdo, por prazo superior a 10 (dez) dias apds esta data, ou ainda, no caso de sua
extin¢@o ou por imposi¢do legal ou por determinagdo judicial, o Agente Fiducidrio devera convocar
uma AGD para definir, de comum acordo com a Emissora, o pardmetro a ser aplicado., Até¢ a
deliberacdo desse pardmetro sera utilizada, para calculo do valor de quaisquer obrigagées previstas na
presente Escritura de Emissdo, a mesma taxa diaria produzida pela tltima TR conhecida na data de
encerramento do ultimo Periodo de Capitalizagdo, acrescida do spread, até a data da deliberagdo da
AGD.

4.11.1.3. Cumpre ao Agente Fiduciario comunicar a CETIP, através de correspondéncia enderegada a
CETIP com o de acordo da Emissora, até o 2° (segundo) dia ttil anterior ao encerramento de cada

semestre, 0 Cupom, conforme disposto no item 4.11.2, a ser utilizado no semestre subsequente.
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4.11.1.4. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugéo de continuidade, até¢ a Data de
Vencimento. A Remuneragio correspondente aos Periodos de Capitalizagdo sera devida nas Datas de

Pagamento da Remuneragao.

4.11.2. Calculo do Cupom

O cupom (“Cupom™) aplicavel ao primeiro Periodo de Capitalizagdo serd 8,16% ao ano, base 252 dias
tteis, sendo o Cupom aplicavel aos demais Periodos de Capitalizagdo obtido de acordo com a formula
abaixo, considerando que o equivalente a: (i) 8,16% (oito virgula dezesseis por cento) a.a. para a
parcela dos recursos da Emissfo ndo liberadas para uso pela Emissora, equivalente & soma dos saldos
das Contas Cedidas e para a parcela dos recursos da Emissdo que for utilizada para financiar as
unidades habitacionais com valor de venda inferior ao estabelecido na Resolugdo do Conselho Curador
do FGTS n° 460/04; ¢ (ii) 10,25% (dez virgula vinte e cinco por cento) a.a. para a parcela dos recursos
da Emissdo que for utilizada para financiar as unidades habitacionais com valor de venda superior ao
estabelecido na Resolugio do Conselho Curador do FGTS n® 460/04, para unidades que se enquadram
nos pardmetros da area de Habitagdo Popular, porém menor ou igual ao valor maximo permitido para

financiamento de unidades habitacionais pelo SFH:

Cupom = [[8,16] x (VE — SL)] + [([8.16] x VT,) + ([10.25] x VT)] x SL
VE VT VE

Onde VT = VT, + VT,

Onde:

VE = Valor da Emissio equivalente 2 soma do valor nominal das Debéntures em circulagdo no 5°

(quinto) dia util no més de referéncia da ultima Declaragdo do Agente de Garantia entregue-antes da
data do pagamento da Remuneragdo do Periodo de Capitalizagdo imediatamente anterior ao Periodo de

Capitalizagdo para o qual o Cupom esta sendo calculado;

SL = O valor equivalente ao saldo do Valor da Emissdo, subtraido da soma dos saldos das Contas
Cedidas apurado no 5° (quinto) dia util anterior & data de pagamento da Remuneragdo do Periodo de
Capitalizagio imediatamente anterior ao Periodo de Capitalizagdo para o qual o Cupom esta sendo

calculado;
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VT, = Somatério do VGV das unidades habitacionais cujo valor de venda (ou valor da tabela de venda
no caso de unidades em estoque) seja menor ou igual ao valor maximo estabelecido na Resolugdo do
Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades que se enquadram nos pardmetros da drea de
Habitagdo Popular, conforme informado pelo Agente de Garantia. Serdo considerados apenas os
Empreendimentos Financiados incluidos na ultima Declaragdo do Agente de Garantia entregue antes da
data de pagamento da Remuneragdo do Periodo de Capitaliza¢do imediatamente anterior ao Periodo de

Capitalizagdo para o qual o Cupom esta sendo calculado.

VT, = Somatério do VGV das unidades habitacionais cujo valor de venda (ou valor da tabela de venda
no caso de unidades em estoque) seja menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento
pelo SFH, mas superior ao estabelecido na Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para
unidades que se enquadram nos parametros da area de Habitagdo Popular, conforme informado pelo
Agente de Garantia. Serdo considerados apenas os Empreendimentos Financiados incluidos na tltima
Declaracdo do Agente de Garantia entregue antes da data de pagamento da Remuneracdo do Periodo de
Capitalizagdo imediatamente anterior ao Periodo de Capitalizagdo para o qual o Cupom esta sendo

calculado.
4.11.3 Pagamento da Remuneracio

O pagamento da Remuneragdo sera feito em parcelas semestrais ¢ consecutivas conforme o item

abaixo.

4.11.3.1 A primeira parcela de pagamento da Remuneragio sera devida em 1° de fevereiro de 2011,
sendo as demais devidas semestralmente, nas datas definidas abaixo, observado o disposto aa clausula
4.17 abaixo (cada data de pagamento de Remunerac¢do, uma “Data de Pagamento de Remurieracdn™):

Datas de Pagamento da Remuneracio das Debéntures
1° de fevereiro de 2011 %
1° de agosto de 2011 1° de fevereiro de 2012
1° de agosto de 2012 1° de fevereiro de 2013
1° de agosto de 2013 1° de fevereiro de 2014
1° de agosto de 2014 1° de fevereiro de 2015
1° de agosto de 2015

4.11.4. Do Cupom de que trata o item 4.11.2, o equivalente a 1% (um por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinqiienta e dois) dias uteis, serd devido a Caixa a titulo de comissdo de estruturagdo, cuja

apropria¢do ocorrera por ocasido do pagamento da Remuneragdo do Debenturista nos termos desta
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Escritura de Emisso, fora do ambito da CETIP e sem supervisdo do Agente Fiducirio.

4.12. Amortizacio do Principal

O valor nominal das Debéntures serd amortizado em 05 (cinco) parcelas semestrais iguais, sendo a
primeira parcela devida em 1° de agosto de 2013 ¢ sendo as demais devidas nas datas definidas abaixo,

observado o disposto na cléusula 4.17 abaixo (cada data de pagamento, uma “Data de Amortizacio de

Principal”).

Datas e Porcentagens referentes ao Pagamento do Principal

1° de agosto de 2013 —20% (vinte porcento)

1° de fevereiro de 2014 - 20% (vinte porcento) 1° de agosto de 2014 - 20% (vinte porcento)

1° de fevereiro de 2015 - 20% (vinte porcento) 1° de agosto de 2015 - 20% (vinte porcento)

4.13. Preco de Subscrigiio e Integralizacio
4.13.1. O Prego de Subscrigdo das Debéntures serd o seu Valor Nominal Unitério na Data de Emiss3o.

4.13.2. A integralizagdo das Debéntures sera a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo,
uma vez ocorridas as condi¢des previstas no item 4.14.1 abaixo, de acordo com as normas de

liquidagdo aplicaveis a CETIP.
4.14. Liberacao dos Recursos na Conta de Subscricio

4.14.1. A subscrigdo das Debéntures pelo Debenturista com o consequente desembolso de recirsos para
a Conta de Subscricdo e integralizacdo das Debéntures, se dara apds a ocorréncia das seguintes

condicdes:

(a) a assinatura e o registro, conforme previsto nesta Escritura de Emissdo, desta Escritura de
Emissdo na competente Junta Comercial, e dos Contratos de Garantia nos competentes
Registros de Titulos ¢ Documentos, bem como a entrega, ao Agente Fiducidrio, das vias

originais dos mesmos devidamente registrados;

(b)  conclusdo do processo de due diligence da Emissora, de forma satisfatéria ao Debenturista e

seus assessores legais;

(c) ndo ocorréncia de nenhuma das hipéteses de vencimento antecipado previstas nesta Escritura de
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(d)

(€)

®

€))

(h)

Q)

(k)

M

(m)

Emissdo;

obtencdo, por parte da Emissora, de toda e qualquer aprovacdo societdria, legal e regulatoria

necessaria para a Emissio;

inexisténcia de lei ou regulamento que impeg¢a ou imponha sangdes que, a critério do
Debenturista, causem um impacto negativo na realizagdo da Emiss3o e¢ na constitui¢do das

garantias previstas nesta Escritura de Emissio;

ndo ocorréncia de turbuléncias politicas ou econdmicas relevantes que ndo possam ser

razoavelmente previstas e que tornem inviavel ou excessivamente onerosa a Emissdo;

ndo ocorréncia de alteragcdes nas normas legais ou regulamentares que alterem substancialmente
¢ de maneira adversa os procedimentos juridicos ou operacionais relacionados, de qualquer
forma, a subscrig@o e a integralizagdo das Debéntures ou qualquer outro elemento envolvendo a

Emissio, que a torne inviavel ou desaconselhavel;

ndo ocorréncia de casos fortuitos ou eventos de forga maior, que tornem inviavel ou

desaconselhdvel a integralizagdo das Debéntures;
“listagem™ da emissdo das Debéntures na CETIP;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa relevante nas condigdes econdmicas, financeiras

ou operacionais da Emissora ou do grupo econdémico ao qual pertence a Emissora;

que sejam entregues ao Agente Fiduciario e ao Auditor de Obras os Cronogramas Fisico-
Financeiros dos Empreendimentos Financiados e de eventuais outros empreendimentos
imobiliarios cujos recebiveis sdo objeto da garantia constituida sob o Contrato .de .Cessdo

Fiduciaria de Créditos, conforme aplicavel de acordo com os termos desta Escritura;

assinatura de declara¢do pelo Debenturista confirmando que tem conhecimento e experiéncia
em finangas ¢ negdcios suficientes para avaliar os riscos e o conteudo da oferta, que € capaz de
assumir tais riscos e que teve amplo acesso as informacdes que julgou necessarias ¢ suficientes

para a decis@o de investimento; e

que sejam atendidos os requisitos para dispensa automatica de registro junto a CVM, em
conformidade com o artigo 5°, II, da Instrugdo CVM n° 400.
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4.14.2. Enquanto ndo liberados a contas de livre movimentagdo, nos termos do item 4.15 abaixo, os
recursos desembolsados para integralizagdo das Debéntures serdo transferidos & Conta Investimento —

Subscri¢do e aplicados em Investimentos Permitidos.
4.15. Transferéncias de Recursos a Contas de Livre Movimento; Mecanismos de Medi¢io

4.15.1. Dentre os recursos desembolsados na Conta de Subscri¢do, nos termos do item 4.14, os
seguintes valores serdo liberados para contas de livre movimento tdo logo o Agente Fiducidrio
determine que os critérios de elegibilidade previstos no item 3.9.2 acima tenham sido atendidos e que o
indice de Cobertura Minimo previsto no item 4.4.7 acima esteja sendo cumprido: (a) valores
equivalentes a 100% do somatorio do Valor Financidvel do Custo do Terreno, dos Custos Indiretos e
dos Custos de Incorporagdo e Marketing, relativos a cada Empreendimento Financiado; e (b) valores
equivalentes a 20% (vinte porcento) do Valor Financidvel do Custo de Construgio, Custo de
Equipamentos Comunitarios, Custo de Urbanizagdo e Infra-Estrutura de cada Empreendimento
Financiado (correspondentes a primeira parcela de liberagdo de recursos que serdo destinados para cada
obra), em ambos os casos, conforme demonstrados pela Emissora mediante apresentagio do
Cronograma Fisico-Financeiro ao Auditor de Obras e aprovados pelo Agente Fiducidrio, com base nas

informacdes fornecidas pelo Auditor de Obras.

4.15.2. Os demais valores desembolsados na Conta de Subscricdo ¢ nfo imediatamenté liberados 2
Emissora conforme o item 4.15.1. acima serdo liberados pelo Agente Fiducidrio, na formia des itens
4.15.3,4.15.4 ¢ 4.15.5 abaixo.

4.15.3. Com rela¢do aos Empreendimentos Financiados para os quais a Emissora ou as SPES tenham
contratado operagdes de financiamento na modalidade Crédito Associativo, caso (i) a Emissora esteja
atendendo a todas as suas obrigagdes previstas nesta Escritura de Emisséo, independenicmente de
periodos de cura aqui previstos; e (ii) o Indice de Cobertura Minimo esteja sendo atendido, 2 Emissora
poderd solicitar a liberacdo de recursos da Conta de Subscrigdo, para depdsito nas Contas de Aporte —
Créditos Associativos, de modo a compor a garantia exigida pela Caixa para complementa¢do dos
custos necessdrios para a construcdo dos empreendimentos, ficando certo que os recursos liberados
para as Contas de Aporte — Créditos Associativos ficardo limitados ao montante equivalente ao Valor
Financidvel do respectivo Empreendimento Financiado, descontado o valor de quaisquer liberagdes ja

realizadas para o referido Empreendimento Financiado, se for o caso.

4.15.3.1. Sempre que solicitar a transferéncia de recursos da Conta de Subscrigdo para uma Conta de

Aporte — Créditos Associativos, a Emissora deverd enviar ao Agente Fiducidrio correspondéncia,
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conforme modelo constante do Anexo 4.15.3.1 a esta Escritura de Emissao, contendo (i) os dados da

Conta de Aporte — Créditos Associativos; (ii) evidéncia da contrata¢do de financiamento através da
modalidade Crédito Associativo, para o Empreendimento Financiado em questdo, evidéncia essa
formalizada através de comunicagdo por escrito da Caixa solicitando o aporte de recursos na Conta de
Aporte — Créditos Associativos; (ii1) notificacdo da Caixa determinando o valor a ser depositado na
respectiva Conta de Aporte — Créditos Associativos; ¢ (iv) evidéncia da constituicdo de cessdo
fiduciaria sobre referida Conta de Aporte — Créditos Associativos, a qual sera formalizada mediante
assinatura e registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos e respectivos termos de adesdo (para
Contas de Aporte — Créditos Associativos detidas pelas SPEs), bem como do Contrato de Cessdo
Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagdo e da CHL (para Contas de
Aporte — Créditos Associativos detidas pela PDG).

4.15.3.2. Os valores depositados em cada Conta de Aporte — Créditos Associativos, advindos da Conta
de Subscrigdo, deverdo ser liberados exclusivamente para a Conta de Recebimento de Créditos
Associativos detida pela SPE responsavel pelo desenvolvimento do Empreendimento Financiado para o
qual foram alocados os valores depositados na Conta de Aporte — Créditos Associativos, de onde
deverdo ser transferidos exclusivamente para a Conta Centralizadora — SPE detida pela mesma SPE.
Tal liberagdo para a Conta de Recebimento de Créditos Associativos ocorrerd de acordo com o
mecanismo descrito no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos e respectivos termos de adesdo (para
Contas de Aporte — Créditos Associativos detidas pelas SPEs), bem como no Contrato de Cessdo
Fiduciaria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagdo ¢ da CHL (para Contas de
Aporte — Créditos Associativos detidas pela PDG), na medida em que o Agente Fiduciério.receber
notificacdo da Caixa, confirmando o montante a ser liberado, ficando certo ainda que a Emissora e as
SPEs ndo poderdo realizar quaisquer movimentagdes dos valores depositados nas Contas de Aporte —

Créditos Associativos.

4.15.3.3. Os valores liberados das Contas de Aporte — Créditos Associativos para as Contas de
Recebimento de Créditos Associativos e, em seguida, transferidos para as Contas Centralizédoras ~
SPEs, poderdo ser liberados para contas de livre movimento, de acordo com os mecanismos,-limites ¢
critérios descritos nos itens 4.4.5.1 e respectivos subitens desta Escritura de Emissdo, cabendo ao

Agente Fiduciario comunicar tal liberagdo ao Agente de Garantia imediatamente apds a sua ocorréncia.

4.15.4. Com relagdo a cada Empreendimento Financiado, os recursos néo liberados nos termos do item
4.15.1 acima serdo liberados em 04 (quatro) parcelas, apos realizada medi¢@o de avango fisico da fase
anterior da obra, conforme tabela abaixo, sujeito a observancia do indice de Cobertura Minimo,
conforme célculo imediatamente anterior realizado nos termos dos itens 4.4.8, 4.4.9 ¢ 4.4.10 acima,
célculo esse que ja devera considerar o valor da nova liberagdo a ser realizada. Cada Empreendimento
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Financiado tera suas datas de medi¢fo definidas individualmente pela Emissora de acordo com o

respectivo Cronograma Fisico-Financeiro, sem relagdo com os demais Empreendimentos Financiados.

Parcela do Valor
Financiavel da somatéria
do Custo de Construgio,
Custo de Equipamentos
) ~ Percentual de Avango .
Liberacio . Comunitarios, Custo de
Fisico da Obra

Urbanizacao e Infra-
Estrutura a ser Liberado
(considerando as

liberacdes anteriores)

Segunda 20% Até 40%
Terceira 40% Até 60%
Quarta 60% Até 80%
Quinta 80% Até 100%

4.15.4.1. O Agente Fiduciario determinara as liberagdes para contas de livre movimento, uma vez
verificado o atendimento as seguintes condi¢fes: (i) adimpléncia da Emissora nos pagamentos devidos
ao Debenturista; (ii) efetivo cumprimento da etapa anterior do Cronograma Fisico-Financeiro,
conforme informado pelo Auditor de Obras, e (iii) atendimento ao indice de Cobertura Minimo,
conforme calculo imediatamente anterior realizado nos termos dos itens 4.4.8, 4.4.9 ¢ 4.4:10 acima, €

considerando o valor da nova liberagdo. Tal verificacdo sera realizada conforme os seguinies iermos ¢

prazos:

(a) Sempre que solicitar a transferéncia de recursos da Conta de Subscri¢do para contas de livre
movimento, para aplicagdo em cada um dos Empreendimentos Financiados (conforme’
necessidades de custeio demonstradas nos respectivos Cronogramas Fisicos-Financeiros), a
Emissora devera enviar correspondéncia, conforme modelo constante do Anexo 4:15.44(a) a
esta Escritura de Emissdo, ao Auditor de Obras, solicitando a emissdo de Declaragdo do Auditor

de Obras, nos termos da respectiva “Declaragdo 3 ali prevista, informando a evolugéo fisica
prevista de cada uma das obras dos Empreendimentos Financiados, conforme prevista no
Cronograma Fisico-Financeiro, € a evolugdo fisica efetiva de tais obras (incluindo datas e
aplicacdo de recursos), sendo que tal carta devera ainda conter parecer acerca da adequagdo dos
componentes do Custo de Produgdo das obras do Empreendimento Financiado sob

responsabilidade do Auditor de Obras, quais sejam Custo de Construgdo, Custo de
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Equipamentos Comunitarios, Custo de Urbanizagdo e Infra-Estrutura, caso se trate da primeira

liberagdo de recursos ao respectivo Empreendimento Financiado;

(b) O Auditor de Obras tera entdo 02 (dois) dias uteis, contados do recebimento da respectiva
comunicacdo, enviada nos termos da alinea “a” acima, para enviar a sua declara¢do ao Agente

Fiduciario;

(c) Apds o recebimento da comunicagdo emitida pelo Auditor de Obras, nos termos acima, o
Agente Fiducidrio ter4 entfo o prazo de 05 (cinco) dias uteis para verificar o atendimento das
demais condi¢des previstas neste item e entdo comunicar ao Banco Depositario o valor que
podera ser transferido da Conta de Subscrigdo para contas de livre movimento indicadas pela

Emissora.

4.15.5. Caso o Agente Fiducidrio verifique que as condigdes acima definidas para liberacdo de recursos
da Conta de Subscri¢do para suas contas de livre movimento, ndo foram atendidas, este ndo autorizara a

liberagdo de recursos.

4.15.5.1. No caso especifico de descumprimento do indice de Cobertura Minimo, conforme verificado
na tltima Data de Verifica¢iio da Garantia e considerando a nova liberagdo de recursos entdo solicitada,
a Emissora podera solicitar que seja realizado um novo célculo, conforme mecanismo previsto nos
itens 4.4.8, 4.4.9 ¢ 4.4.10. Se ap6s tal novo calculo pelo Agente de Garantia, o Agente Fiduciério
verificar que o indice de Cobertura Minimo foi cumprido, considerando o valor da nowva liberagéo
solicitada pela Emissora, e caso as demais condi¢des do item 4.15.4 tenham sido atendidas. 0. Agente

Fiduciario poder4 autorizar referida liberagdo.

4.16. Local de Pagamento

Os pagamentos a que faz jus o Debenturista serdio efetuados utilizando-se os procedimentos adotados
pela CETIP. Caso as Debéntures ndo estejam custodiadas eletronicamente junto a CETIP, seus

pagamentos serdo realizados junto ao Banco Mandatario.

4.17. Prorrogacao dos Prazos

Considerar-se-30 automaticamente prorrogados os prazos para pagamento de qualquer obrigagdo
prevista ou decorrente da presente Escritura de Emissdo, até o primeiro dia util subsequente, sem
acréscimo de juros ou de qualquer outro encargo moratério aos valores a serem pagos, quando a data de

pagamento coincidir com dia em que ndo haja expediente comercial ou bancario nas Cidades de S&o




Paulo e Rio de Janeiro, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP,
hipétese em que somente haveré prorrogago quando a data coincidir com feriado nacional, sdbado ou

domingo.
4.18. Encargos Moratérios

Sem prejuizo da Remuneragdo das Debéntures, ocorrendo atraso imputével a Emissora no pagamento
de qualquer quantia devida ao Debenturista, os débitos em atraso e nio pagos pela Emissora ficardo
sujeitos a: (i) multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido; e (ii) juros de mora de 1%
(um por cento) a0 més, ambos calculados sobre os valores em atraso acrescidos da Remuneragdo
devida nos termos desta Escritura de Emissdo, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacio judicial ou extrajudicial. Além
disso, fica a Emissora obrigada a arcar com as eventuais despesas incorridas para a cobranga dos

valores.
4.19. Publicidade

Todos os atos e decisdes que, de qualquer forma, vierem a envolver direta ou indiretamente, os
interesses do Debenturista, deverdo ser obrigatoriamente publicados no Didrio Oficial do Estado do Rio
de Janeiro e no jornal “Valor Econdmico”, bem como no website da Emissora, comunicados sob a
forma de “Aviso ao Debenturista” e deverdo ser enviados aos enderecos do Debenturista ¢ do Agente
Fiduciario, sendo que tais comunicados serfio considerados entregues quando recebidos sob nrotocolo

ou com ““aviso de recebimento” expedido pelo correio.

4.20. Comunicacoes

As comunicagdes a serem enviadas por quaisquer das partes nos termos desta Escritura de Emisséo
serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimenio’, expedids

pelo correio ou por telegrama, nos enderegos seguintes:

Para a Emissora:

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Praia de Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte

Torre Pdo de Agticar, Centro Empresarial Mourisco

CEP 22250-040, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro
At: Departamento Juridico
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Para o Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar

CEP 04538-132, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
At: Sra. Viviane Rodrigues

Tel: (11) 2172-2613

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

Para o Agente de Garantia:

SSCORE SOLUCOES DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE CREDITO S.A.
SHS Quadra 06 - Conjunto A, Bloco A, Sala 106

Brasilia — DF

At.: Sra. Marcelita Marinho — Diretora Técnica

Tel: (61) 3326-0820

E-mail: marcelita@sscore.com.br / adriana@sscore.com.br

Para o Auditor de Obras:

CLASSE A ENGENHARIA E PLANEJAMENTO LTDA.
Avenida das Américas, n° 700 — Bloco 6, sala 133
22640-100

Rio de Janeiro — RJ

At.: Sr. Jacques Benchimol

Tel: (21) 2132-7773

Para a instituicio responsivel pelos servicos de Banco Mandatario:

BANCO ITAU S.A.

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, 707-7° andar — Torre Eudoro Villela
04309 010

Sdo Paulo — SP

At.: Dalmir Coelho

Tel: (11) 5029-4610

Fax: (11) 5029-1920

Para a institui¢do responsavel pelos servicos de Escriturador:
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, 707-7° andar — Torre Eudoro Villela
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04309 010

Séo Paulo — SP

At.: Dalmir Coelho
Tel: (11) 5029-4610
Fax: (11) 5029-1920

Para a CETIP S.A. — Balcao Organizado de Ativos e Derivativos:
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663 — 4° andar

01452-001 Sao Paulo, SP

At.: Geréncia de Valores Mobiliérios

Tel: (11) 3111-1596

Fax: (11)3111-1564

4.21. Repactuagio
Nao havera repactuacdo das Debéntures.
4.22. Amortizacao Antecipada

A Emissdo podera ser amortizada antecipadamente, total, limitado a 90% (noventa por cento) do saldo
devedor unitario das Debéntures em circulagdo, ou parcialmente, neste caso, desde que seja
amortizado, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do saldo devedor unitario das Debéntures eni
circulagdo. Para realizagdo de amortizagdo antecipada, a Emissora devera publicar .Aviso aos
Debenturistas ou outra forma de aviso descrita na Lei das Sociedades por A¢des, além de notificar o
Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias uteis da data de publicacdg do Aviso
aos Debenturistas ou de qualquer outra forma de aviso, se for o caso. A parcela de .amortizagdd
antecipada sera acrescida de prémio, de acordo com o momento em que a Emissora optar por efetuar a

amortizacao:

(1) Até 1° de agosto de 2011 - prémio de 1,5% (um e meio por cento) sobre o valor total do valor a

ser amortizado antecipadamente, conforme calculado pelo Agente Fiduciario;

(ii)  De 02 de agosto de 2011 até 1° de agosto de 2012 — prémio de 1% (um por cento) sobre o valor

total do valor a ser amortizado antecipadamente, conforme calculado pelo Agente Fiducidrio;

(iii))  De 02 de agosto de 2012 até 1° de fevereiro de 2013 — prémio de 0,5% (meio por cento) sobre o

valor total do valor a ser amortizado antecipadamente, conforme calculado pelo Agente Fiducidrio; e 404

%%@5
Lany
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(iv) A partir de 02 de fevereiro de 2013 — nenhum prémio aplicavel.
4.23. Fundo de Manutencio de Liquidez

N3o sera constituido fundo de manutengfo de liquidez das Debéntures.
4.24. Isencao Tributaria

Caso o Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencdo tributaria, devera encaminhar ao
Banco Mandatério no ato da subscri¢do a sua condi¢do de imune ou isento. Em caso de alteragdo
posterior nessa condigdo, o Debenturista deverda comunicar ao Banco Mandatario. Em caso de
negociagdo das Debéntures pelo Debenturista, os novos subscritores se obrigam a informar ao Banco
Mandatéario sua condi¢do de imune ou isento caso goze de algum tipo de imunidade ou isencdo

tributaria.
4.25. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

O ndio comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer obrigagdes
pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em qualquer comunicagdo realizada ou
aviso publicado nos termos desta Escritura de Emissdo ndo lhe dara o direito a qualquer acréscimo no
periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data do

respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.
CLAUSULA V — ADITAMENTO A PRESENTE ESCRITURA DE EMISSAO

5.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissdo deverdo ser firmados pela Emissora, pelo
Agente Fiduciario, pelo Agente de Garantia e pelo Auditor de Obras e posteriormente atquivados na
JUCERJA.

CLAUSULA VI — AQUISICAO DAS DEBENTURES PELA EMISSORA E VENCIMENTO
ANTECIPADO

6.1. Aquisicao Facultativa

6.1.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir as Debéntures em circulagdo por pre¢o nagswiay,

superior ao seu Valor Nominal Unitério acrescido da Remuneragdo calculada pro rata temporis, des
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a Data da Emissdo ou da Data de Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o

caso, observando o disposto no paragrafo 2°, do artigo 55, da Lei das Sociedades por Agdes. As

Debéntures objeto deste procedimento poderdo: (1) ser canceladas; (ii) permanecer em tesouraria; ou

(iii) ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia

em tesouraria, nos termos deste item, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma

remuneracdo das demais Debéntures que ainda estiverem em circulagdo, devendo no primeiro caso, ser

objeto de aditamento a presente Escritura.

6.2. Vencimento Antecipado

6.2.1. Sdo considerados Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures desta Emissio, quaisquer

dos seguintes eventos:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

protesto legitimo e reiterado de titulos contra a Emissora ou contra uma de suas Controladas
Relevantes, no mercado local ou internacional em valor individual, superior ao equivalente a
1% (um por cento) do patriménio liquido da Emissora, ou agregado, superior ao equivalente a
2% (dois por cento) do patrimonio liquido da Emissora, ou seu valor equivalente em outras
moedas convertido de acordo com a Taxa de Conversdo, por cujo pagamento 4 Emissora ou
qualquer de suas controladas seja responsavel, salvo se, no prazo de 72 (setenta e duas) horas
contadas do referido protesto, seja validamente comprovado pela Emissora que: (i) o protesto
foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (ii) for cancelado ou sustado; ou ainda (iii) forem

prestadas garantias em juizo;

pedido por parte da Emissora ou de qualquer uma de suas Controladas Relevantes ‘de qualquer
plano de recuperagdo judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de . credores;
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagio judicial do referido plano; ¢u
se a Emissora ingressar em juizo com requerimento de recuperagéo judicial, independentemente
de deferimento do processamento da recuperacio ou de sua concessio pelo juiz competente; ou,

ainda, se a Emissora formular pedido de autofaléncia;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e/ou das suas Controladas
Relevantes ¢ ndo devidamente elidido ou contestado ¢ garantido pela Emissora no prazo legal;

cessacdo de atividades empresariais, liquidagdo, dissolugdo, extingdo, insolvéncia, deferimento

ou decretacdo de faléncia da Emissora ou de uma de suas Controladas Relevantes;

solicitagdo, pela Emissora ou por qualquer uma de suas Controladas Relevantes, de moratdria 4047
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(2)

(h)

)

@

ou suspens&o do pagamento ou reestruturagdo de suas dividas a qualquer credor;

ndo pagamento, pela Emissora, das obriga¢des pecunidrias devidas ao Debenturista, nas datas
previstas nesta Escritura de Emissdo, ndo sanado no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da

data de vencimento original;

a ocorréncia de qualquer alienag@o, cessdo ou transferéncia de ativos da Emissora e/ou de suas
Controladas Relevantes, de modo individual ou agregado, cujo valor seja igual ou superior a
10% (dez por cento) do patrimédnio liquido da Emissora ou das Controladas Relevantes, quando
for o caso, cujo produto da venda ndo seja utilizado integralmente para a reduco da divida, sem
a prévia anuéncia do Debenturista. O valor de que trata este item serd atualizado anualmente
pelo IPCA, desde a Data da Emissdo;

deliberacdo acerca da redugfo de capital social ou amortiza¢io de ac¢des da Emissora e/ou de
suas Controladas Relevantes, ou, ainda, reembolso de agdes de acionistas da Emissora e/ou de
suas Controladas Relevantes, nos termos do artigo 45 da Lei das Sociedades por Agdes, que
representem mais de 10% (dez por cento) do patriménio liquido (conforme a Ultima
demonstragdo financeira auditada da Emissora), apds a data de assinatura da presente Escritura
de Emissdo, sem que haja anuéncia prévia do Debenturista, representado pelo Agente
Fiduciario, conforme disposto no artigo 174 da Lei das Sociedades por Agdes;

cisdo, fusdo, incorporac@o ou qualquer forma de reorganizagio societdria da Emissora e7ou suas
Controladas Relevantes, exceto se a fusdo, cisdo ou incorporago: (i) atender aos requisitos do
artigo 231 da Lei das Sociedades por Agdes; ou (ii) se revisadas as classificagdes de risco
(ratings) da Emissora ¢ da Emiss@o por uma agéncia de renome internacional, estas nfo forem
rebaixadas para nivel inferior ao rating atribuido para fins desta Emissdo; ou (iii) tiver como
objeto sociedade na qual a Emissora detenha participagdo societdria ou sociedade que detenha
como principal ativo participag@o societaria em sociedade na qual a Emissora também ‘detenha
participag¢@o; ou (iv) se a fusdo, cisfio ou incorporagfo ndo envolver as SPEs cujas -a¢des ou
quotas tenham sido dadas em garantia ao cumprimento das obriga¢cdes da Emissora no dmbito
desta Emissdo; ou ainda (v) se a Emissora for a incorporadora e suas Controladas Relevantes

sejam a(s) incorporada(s) (observado o subitem (iv) deste item).

caso, cumulativamente: (i) haja alienac@o do atual controle da Emissora sem prévia e expressa
aprovagdo do Debenturista manifestada em AGD especialmente convocada para esse fim, tendo
“alienac@o” a defini¢do do artigo 254-A, paragrafo 1° da Lei das Sociedades por A¢des e com
base no artigo 2° da Instrugdo CVM n° 361, de 05 de margo de 2002; e (ii) o rating da Emissdo
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(k)

M

(m)

(n)

(o)

seja rebaixado em decorréncia de tal alienagdo de controle, conforme indicado em relatério de
classificagdo de risco elaborado pela Agéncia Classificadora de Risco, comparativamente a nota

de Emisséo;

alteracdo do objeto social da Emissora e/ou de suas controladas previsto nos respectivos
Estatutos Sociais de modo que as atividades principais da Emissora e/ou de suas controladas,

consideradas em conjunto, deixem de ser aquelas atualmente exploradas por essas companhias;

distribuigdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizacdo de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja em mora com qualquer de
suas obrigagdes estabelecidas nesta Escritura de Emissdo, ressalvado, entretanto, o pagamento
do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Ag¢des e no
Regulamento do Novo Mercado;

a inclusdo, em acordo societdrio ou estatuto da Emissora, de dispositivo pelo qual seja exigido
quorum especial para deliberagdo ou aprovacdo de matérias que limitem ou cerceiem o controle
de qualquer das Controladas Relevantes pela Emissora, ou, ainda, a inclusdo naqueles
documentos, de dispositivo que importe em restrigdes ou prejuizo a capacidade de pagamento

das obriga¢des financeiras decorrentes da Emissdo;

ndo haver sido sanado, no prazo de 20 (vinte) dias corridos, ou outro prazo de curdespecifico,
contados a partir de notificagdo extrajudicial enviada a Emissora pelo Agente Fiduciario, o
descumprimento de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria pela Emissora ou por qualquer de suas
Controladas Relevantes, inclusive a destinagfo de recursos obtidos por meio desta Emissdo para

destinagdo diversa da aqui prevista;

ndo renovacdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das autorizagdes e licengas, inchisive as
ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou
por qualquer de suas controladas: (i) cujas referidas atividades representem investimento da
Emissora em valor igual ou superior equivalente a 10% (dez por cento) do seu patrimonio
liquido, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias corridos a contar da data de tal ndo
renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo, a Emissora comprove a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Emissora até a
renovacio ou obtengdo da referida licenga ou autorizagdo; e/ou (ii) cujas referidas atividades
representem investimento da Emissora em valor equivalente a até 10% (dez por cento) do seu
patrimdnio liquido, se o rating da Emissdo for rebaixado exclusivamente em decorréncia da ndo
renovagdo, cancelamento, revoga¢do ou suspensdo das autorizagdes e licengas aqui
mencionadas;
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(P)

ndo observancia dos seguintes Indices Financeiros em base trimestral, considerando-se os

ultimos 12 (doze) meses acumulados (“Covenants Financeiros”):

(1)

(1)

(iii)

a razdo entre (A) a soma de Divida Liquida e Imoveis a Pagar e (B) Patriménio Liquido

devera ser sempre igual ou inferior a 0,70;

a razdo entre (A) a soma de Total de Receitas a Apropriar e Iméveis a Comercializar e
(B) a soma de Divida Liquida, Iméveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar deverd

ser sempre igual ou maior que 1,30 ou menor que 0 (zero); e
a razao entre (A) EBIT e (B) Despesa Financeira Liquida devera ser sempre igual ou
maior que 1,50 ou menor que O (zero), observado que em qualquer situagdo o EBIT

devera ser sempre positivo;

Para estes fins, considera-se:

(I) “Divida Liquida" corresponde ao somatdrio das dividas onerosas da Emissora menos
as disponibilidades (somatério do caixa mais aplicagdes financeiras) menos a Divida

SFH (conforme abaixo definido);
(IT) "Imoveis a Pagar" corresponde ao somatorio das contas a pagar por aquisi¢do de
imoveis e da provisio para custos or¢ados a incorrer;

(IIT) "Custos e Despesas a Apropriar" conforme indicado nas notas explicativas das

demonstragdes financeiras da Emissora;

(IV) "Despesa Financeira Liquida" corresponde a diferenca entre despesas financeiras €

receitas financeiras conforme demonstrativo de resultado da Emissora;

(V) "EBIT" corresponde ao lucro bruto, subtraido das despesas comerciais; “despesas

gerais e administrativas e acrescido de outras receitas operacionais liquidas;

(VI) “Divida SFH” corresponde a somatéria de todos os contratos de empréstimo da
Emissora cujos recursos sejam oriundos do SFH ou desta Emissdo (incluindo os
contratos de empréstimo de suas controladas, considerados proporcionalmente a

participagdo da Emissora em cada uma delas);

(VII) “Patriménio Liquido™ ¢ o patriménio liquido da Emissora, excluidos os valores da

conta reservas de reavaliacdo, se houver;

(VIII) “Total de Receitas a Apropriar” corresponde a soma dos valores a receber de

clientes de curto e longo prazo da Emissora, refletidos ou n3o nas demonstragdes
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(r)

(s)
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financeiras, conforme indicado nas notas explicativas as demonstragdes financeiras
consolidadas da Emissora, em fungdo da pratica contdbil aprovada pela Resolucio do
Conselho Federal de Contabilidade n.° 963/03;

(IX) “Imoéveis a Comercializar” ¢ o valor apresentado na conta “estoque de terrenos e de

imoveis a comercializar” do balango patrimonial da Emissora.

nao pagamento, na data de vencimento original ou de vencimento antecipado ou, ainda, em
qualquer data que venha a ser acordada pelas partes do contrato, ndo sanado no prazo previsto
no respectivo contrato ou acordo, de quaisquer obrigagdes financeiras da Emissora, de qualquer
Controlada Relevante, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado
contra a Emissora ou contra uma determinada Controlada Relevante, igual ou superior, em valor
individual, ao equivalente em reais a 1% (um por cento) do patriménio liquido da Emissora, ou
agregado superior equivalente a 2% (dois por cento) do patrimdnio liquido da Emissora, ou seu
valor equivalente em outras moedas convertido de acordo com a Taxa de Converséo, ressalvada
a hipdtese de, por meio de qualquer medida judicial ou arbitral cabivel, serem suspensos os

efeitos do inadimplemento;

ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenga judicial transitada em julgado contra a
Emissora e/ou qualquer de suas Controladas Relevantes que, independente do valor, afete de
maneira relevante a atividade da Emissora e/ou qualquer de suas Controladas Relevanies, ou em
valor individual igual ou superior ao equivalente em reais a 1% (um por cento) do patrimonio
liquido da Emissora, ou agregado superior ao equivalente em reais a 2% (dois por cento) do
patriménio liquido da Emissora, ou seu valor equivalente em outras moedas convertido de
acordo com a Taxa de Conversdo, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos da data estipulada

para pagamento;

fechamento do capital da Emissora, sua saida do Novo Mercado da BM&F Bovespa ou sua
transformacgdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 das Leis

das Sociedades por Agdes;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa a terceiros, pela Emissora, das
obriga¢des assumidas nesta Escritura de Emissdo, sem prévia expressa anuéncia da maioria dos

Debenturistas manifestada em AGD convocada para este fim;

provarem-s¢ falsas ou revelarem-se incorretas, incompletas ou enganosas, quaisquer
declaragdes ou garantias relevantes prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo ou no

Contrato de Distribuigdo;

cﬂ"sq,%
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(x)

)

(2)

(aa)

(bb)

(cc)

(dd)

(ee)

na hipotese de as garantias previstas na presente Escritura de Emissdo ndo serem devidamente

constituidas e formalizadas, na forma, termos e prazos determinados aqui previstos;
alienagd@o de qualquer garantia constituida para o pagamento das Debéntures;

declaragdo de nulidade de qualquer garantia constituida para garantir o pagamento das
Debéntures, sem que haja sua integral substitui¢do, no prazo de 30 (trinta) dias corridos

contados da ciéncia da Emissora acerca da declaragdo de nulidade;

a Emissora utilizar as notas fiscais/faturas comprobatorias dos Custos de Producdo, como base
de outro relatério de comprovagdo de investimento com outra fonte de financiamento,

ocorrendo a duplicagdo do lastro do financiamento;

caso o Indice de Cobertura Minimo fique abaixo de 115% (cento e quinze por cento), por um
periodo superior a 15 (quinze) dias uteis a contar da notificagdo ou comunicado enviado pelo

Agente Fiduciario;

cria¢do de novas classes de ag¢des (1) da Emissora e/ou (i1) de suas Controladas Relevatites que
ndo sejam subscritas ou detidas pela Emissora, direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa

aprovacdo do Debenturista;

existéncia de sentenga condenatdria transitada em julgado relativamente a pratica de atos, pela
Emissora, que importem em infringéncia a legislagio que trata do combate a discriminagdo de

raga ou de género, ao trabalho infantil e ao trabalho escravo;

inadimplemento de qualquer obrigagdo assumida perante a Caixa e suas subsidiarias, por parte

da Emissora ou das Controladas Relevantes ou ainda das SPEs;

na hipotese de quaisquer dos documentos referentes a Emissdo, incluindo mas ndo se limitando
aos Contratos de Garantia, se tornem comprovadamente inexeqiiiveis ou invalidos, no todo ou

em parte, nos termos da legislagdo aplicdvel;

a Emissora ou as SPEs deixarem de cumprir obrigagdes assumidas nos Contratos de Garantia,
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(f)

(g2)

sem que a Emissora substitua ou reforce tais garantias no prazo de 30 (trinta) dias corridos a
contar da notificagdo ou comunicado enviado pelo Agente Fiduciario para regularizacio da

pendéncia apurada;

alteragdo da classificagdo de risco (rating) a ser originalmente atribuida as Debéntures (e que
ndo podera ser inferior a BBB+) para classificagéo de risco que seja inferior a BBB- da Agéncia
Classificadora de Risco em escala nacional. Caso a Agéncia Classificadora de Risco cesse suas
atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja, ou seja, impedida de emitir o relatério de
classificac@o de risco (rating) das Debéntures, a Emissora podera: (1) solicitar a elaborag¢do do
relatorio de classificagdo de risco (rating) das Debéntures a outra agéncia classificadora de risco
equivalente a Agéncia de Rating, de renome internacional; ou (2) convocar AGD para definir a
nova agéncia classificadora de risco que serd responsdavel por elaborar o relatério de

classificagéo de risco (rating) das Debéntures; ¢

vencimento antecipado de qualquer apdlice de seguro da Emissora e/ou de qualquer de suas
Contraladas Relevantes, individual ou conjuntamente, no valor acima de R$ 15.000.000,00
(quinze milhdes de reais), ou ndo renovagio das apdlices njo prazo de 10 (dez) dias corridos a

contar do vencimento.

6.2.2. Sdo também considerados Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures desta Emisséo,

quaisquer dos seguintes eventos:

(2)

(b)

protesto legitimo e reiterado de titulos contra as SPEs, no mercado local ou internacicnal em
valor, individual equivalente a 0,2% (dois décimos por cento) do patrimdnio liquido da
Emissora ou agregado superior ao equivalente a 0,5% (meio por cento) do patrimdnio liquido da
Emissora, ou seu valor equivalente em outras moedas convertido de acordo com a Taxa de
Conversdo, por cujo pagamento a Emissora ou qualquer de suas controladas seja responsavel,
salvo se, no prazo de 72 (setenta e duas) horas contadas do referido protesto, seja validamente

comprovado pela Emissora que o protesto foi cancelado ou sustado;

ndo pagamento, na data de vencimento original ou de vencimento antecipado ou, ainda, em
qualquer data que venha a ser acordada pelas partes do contrato, ndo sanado no prazo previsto
no respectivo contrato ou acordo, de quaisquer obrigacdes financeiras das SPEs, no mercado

local ou internacional, em valor, individual ou agregado contra as SPEs, igual ou superior em
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valor individual a equivalente a 0,1% (um décimo por cento) do patrimonio liquido da
Emissora, ou agregado superior equivalente a 0,2% (dois décimos por cento) do patrimdnio
liquido da Emissora, ou seu valor equivalente em outras moedas convertido de acordo com a
Taxa de Conversio, ressalvada a hipotese de, por meio de qualquer medida judicial ou arbitral

cabivel, serem suspensos os efeitos do inadimplemento; e

(c)  ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado contra as
SPEs, em valor individual de equivalente a 0,01% (um centésimo por cento) do patrimdnio
liquido da Emissora ou agregado superior ao equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento)
do patriménio liquido da Emissora, ou seu valor equivalente em outras moedas convertido de
acordo com a Taxa de Conversdo, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos da data estipulada

para pagamento.

6.2.3. Os valores a que se referem os itens (a), (q) e (r) da clausula 6.2.1 serdo corrigidos pela variagdo

acumulada do IGP-M, a partir da Data de Emisséo.

6.2.3.1. Para todos os efeitos desta Cldusula, sera utilizado o ultimo balango trimestral divulgado da

Emissora, para verificagdo do seu patrimonio liquido.

6.2.4. As referéncias a “controle” encontradas no item 6.2 ¢ em seus subitens acima, deverfo ser

entendidas como tendo o sentido conferido pelo artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes.

6.2.5. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures elencados
nos itens 6.2.1 e 6.2.2 acima, com excecdo dos subitens (d), (f), (1), (x) ¢ (bb) do item 6.2.1 acima, nos
quais havera o vencimento antecipado automatico das Debéntures acarretando a imediata exigibilidade
do pagamento do Valor de Liquidagao Antecipada, o Agente Fiduciario ou o Debenturista devera, eny
até 05 (cinco) dias uteis contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento,

convocar AGD para deliberar acerca da declarag@o do vencimento antecipado das Debéntures.

6.2.6. A AGD a que se refere a Clausula 6.2.5 acima somente podera determinar que o Agente
Fiduciario ndo declare o vencimento das Debéntures por deliberagdo de titulares detentores de, no
minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em circulagdo, conforme definido na Clausula 9.4 desta

Escritura de Emissao.

6.2.7. Caso o Debenturista, nos termos do item 6.2.6 acima, decida pelo vencimento antecipado das

Debéntures, o Agente Fiducidrio tera até 03 (irés) dias uteis para comunicar a Emissora dessa decisdo,

mediante carta protocolada no enderego constante da Clausula 4.20 desta Escritura de Emissdo. Caso o
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Agente Fiduciario ndo consiga protocolar a carta no enderego constante da Cldusula 4.20 acima no
prazo de 03 (trés) dias Uteis, este podera publicar aviso neste sentido, na forma do item 4.19 acima. Na
data em que a Emissora receber referida comunicagdo ou da referida publicagdo, sera considerado
oficializado o vencimento antecipado das Debéntures. A Emissora entdo terd 05 (cinco) dias uteis, a

partir da Data de Vencimento Antecipado, para pagar os valores devidos descritos no item 6.2.8 abaixo.

6.2.8. Em caso de declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente Fiduciério, a
Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures em circulagdo,
acrescido da Remuneragdo calculada pro rata temporis, desde a Data de Emissao ou da tltima Data de
Pagamento da Remuneragdo até a data do efetivo pagamento das Debéntures vencidas, acrescido dos
encargos moratorios previstos no item 4.18 e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela

Emissora nos termos desta Escritura da Emissdo.
CLAUSULA VII - OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Observadas as demais obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo, até o pagamento integral

das Debéntures, a Emissora obriga-se ainda a:

(@)  permitir a ampla inspegdo das obras dos Empreendimentos Financiados com 08 reCursos das
Debéntures, por parte do Agente Fiduciario ou de prestador de servigo por este indicade, bem
como de desenhos, especificagdes ou quaisquer outros documentos técnicos que estejam

diretamente ligados a tais empreendimentos;

(b)  apresentar ao Debenturista, por intermédio do Agente Fiduciério, os documentos e informagdes
adicionais por estes solicitados, para fins de verificagdo do atendimenio, * pelos

Empreendimentos Financiados, da finalidade da aplicag@o dos recursos das Debéntures;

(c) apresentar ao Debenturista, antes do primeiro desembolso para cada um dos Empreendimentos
Financiados, informagdes ¢ documentos adicionais a eles relativas, que o Debenturista, a seu
critério, entenda necessarios para a comprovagio do atendimento as condigdes para utilizacdo
dos recursos da Emissdo pela Emissora, sendo que, se ndo houver manifestacdo expressa no
prazo de 05 (cinco) dias corridos contados do recebimento das informagdes, sera considerada

satisfeita esta obrigagdo;
(d) encaminhar ao Agente Fiducidrio:

d.1) em até 10 (dez) dias corridos ap6s a divulgagdo de resultados da Emissora: (i) copia de suas
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demonstracdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio, acompanhadas do
relatorio da administracdo, do parecer dos auditores independentes; (ii) do memorial de calculo
do indice financeiro previsto na alinea (p) do item 6.2.1 acima; (iii) declaragdo do Diretor de
Relagdes com Investidores da Emissora atestando o cumprimento integral das disposigdes da
Escritura de Emissdo e dos Contratos de Garantia bem como a ndo incidéncia de nenhuma das
hipéteses de vencimento antecipado; (iv) valor das Quotas de Fundo de Investimento no ultimo
dia util do exercicio social anterior; (v) balango patrimonial das SPEs no tltimo dia util do
exercicio social anterior; e (vi) valor presente do Recebiveis concedidos em garantia do

pagamento das Debéntures.

d.2) em até 10 (dez) dias corridos apds a divulgagdo de resultados trimestrais da Emissora,
copia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo  trimestre,
acompanhadas do memorial de calculo do indice financeiro previsto na alinea (p) do item 6.2.1

acima;

d.3) juntamente com os documentos previstos em d.l1 e d.2 acima, copia das informagdes
periédicas e eventuais exigidas pelas normas da CVM, também nos prazos previstos em d.1 e
d.2 acima, inclusive as Informagdes Anuais — IAN, Formulario de Referéncia, Informacdes

Trimestrais — ITR e Estatuto Social atualizados;

d.4) qualquer informagdo relevante para a presente Emisséo que lhe venha a ser solicitada pelo.
Agente Fiduciario, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis apds a cobranga feita pelo Agente

Fiduciério:

d.5) copia de qualquer correspondéncia ou notificacdo judicial ou extrajudicial . récebida,
relacionada a um evento de inadimplemento das obrigagdes assumidas nesta Escritura de

Emissdo, em prazo néo superior a 10 (dez) dias uteis apos o seu recebimento;

d.6) informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer dos eventos indicados no item 6.2.1, no

prazo de 10 (dez) dias uteis apds a sua ocorréncia;

d.7) informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer fato que possa prejudicar ou inviabilizar a
execugdo de um Empreendimento Financiado, incluindo, mas ndo se limitando a publicag@o de
decreto de desapropriagdo da drea de construgdo do empreendimento, & perda de licengas efou a
problemas nos registros de incorporagdo, entre outros, no prazo de 3 (trés) dias corridos apos a

sua ocorréncia;
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(e)

()

(2)

(h)

(1)

)

d.8) Em um prazo de até¢ 30 (trinta) dias corridos apds solicitagdo de transferéncia de recursos
da Conta de Subscri¢do para uma Conta de Aporte-Créditos Associativos, nos termos do item
4.15.3.1. desta Escritura de Emissdo, enviar copia dos respectivos contratos de financiamento na
modalidade Crédito Associativo referentes ao Empreendimento Financiado para o qual foi

solicitada a liberag@o.

manter sua contabilidade atualizada ¢ efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil e dar ao Agente Fiduciario acesso irrestrito: 1)
a todo e qualquer relatério do auditor independente que tenham recebido; e 2) aos livros e aos

demais registros contabeis, quando requerido pelo Debenturista;

submeter, na forma da lei, suas demonstra¢des financeiras a exame de empresa de auditoria

independente registrada na CVM;

manter sempre atualizados seus respectivos registros de companhia aberta junto 8 CVM, nos
termos das Instrugdes CVM aplicaveis, e fornecer ao Debenturista as demonstra¢des financeiras
claboradas e aprovadas, previstas no artigo 176 da Lei das Sociedades por Agdes, quando

solicitado:

ndo praticar qualquer ato em desacordo com esta Escritura de Emissdo e o seu estattto Social,

observadas as disposicdes estatutdrias, legais e regulamentares em vigor;

tomar todas as medidas necessarias para preservar todos os seus direitos, titulos de propriedade,
licengas (inclusive licencas ambientais) e ativos essencialmente necessarios para centinuar

conduzindo seus negocios e 0s negdcios de suas controladas dentro do respectivo objeto social;

até a integral liquidacdo das Debéntures, manter em vigor para cada um dos Empreendimentos
Financiados, os seguintes seguros: (i) seguro de engenharia a partir do inicio das obras do
respectivo Empreendimento Financiado; (ii) seguro de responsabilidade civil a partir do inicio
das obras do respectivo Empreendimento Financiado; e (iii) seguro garantia a partir da
celebragdo do respectivo contrato de financiamento na modalidade Crédito Associativo,
devendo fornecer ao Agente Fiducidrio copia das apdlices de referidos seguros bem como copia
autenticada dos comprovantes de pagamento dos respectivos prémios ou recibo confirmando o
pagamento, a fim de comprovar o cumprimento da obriga¢do (sendo que a autenticidade das
copias poderd ser atestada por um advogado devidamente inscrito na Ordem dos Advogados do

Brasil, quem devera assinar uma declaragio para esta finalidade);
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(k)

y

(m)

(n)

(0)

(P

Q)

(r)

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, 0 Banco
Mandatario, Escriturador, Agente de Garantia, Auditor de Obras e 0 Agente Fiduciario, sendo
certo que qualquer substitui¢do deverd ser previamente aprovada pelo Debenturista em sede de
AGD;

observar os limites de emissdo de debéntures previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por

Acgoes;

cumprir, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regras, regulamentos ¢ ordens aplicaveis

em qualquer jurisdigdo na qual realize negdcios ou possua ativos;

ndo pagar dividendos, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acgdes,
nem qualquer outra participagdo estatutariamente prevista, se estiver em mora relativamente ao
pagamento de quaisquer valores devidos ao Debenturista relativos as Debéntures objeto desta

Escritura de Emissdo, cessando tal proibigdo tao logo seja purgada a mora;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario que venham a
ser necessarias para proteger os direitos e interesses do Debenturista ou para realizar seus
créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas ¢ custos incorridos em virtude da

cobranca de qualquer quantia devida ao Debenturista nos termos desta Escritura de Emissdo,

responder pela veracidade, consisténcia, qualidade ¢ suficiéncia de todas as informagdes

diretamente prestadas nesta Escritura de Emissao;

convocar, nos termos do item 9.2 desta Escritura de Emissdo, AGD para deliberar sobre
qualquer das matérias que, direta ou indiretamente, se relacione com a presente Emissio, caso o

Agente Fiduciario ndo o faga;

contratar agéncia classificadora de risco internacional em funcionamento no Pais para obteng@o
de rating para: (i) manter atualizado o relatorio de avaliagio das Debéntures, com periodicidade
minima de 01 (um) ano, até o vencimento das Debéntures, bem como dar ampla divulgagdo de
tal avaliacio ao mercado; (ii) assegurar que seja entregue ao Agente Fiducidrio os relatdrios de
classificacdo de risco dentro de cada exercicio social ou 05 (cinco) dias corridos apds sua
elaborago; e (iii) comunicar ao Agente Fiducidrio qualquer alteracdo da classificagdo de risco
das Debéntures, no prazo de 05 (cinco) dias corridos. Caso a agéncia de rating contratada cesse
suas atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja, ou seja, impedida de emitir o rating, a

Emissora deverd notificar o Agente Fiducidrio que convocard uma AGD para que seja definid
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(s)

®

(w)

)

(W)

(x)

(y)

(2)

(aa)

a nova agéncia de rating;

providenciar a realiza¢@o de reunides trimestrais entre sua diretoria financeira e operacional e o
Debenturista sobre o andamento dos investimentos, em data acordada mutuamente entre a
Emissora ¢ o Debenturista, conforme solicitagdo prévia do Debenturista, mediante o envio de
comunicagdo, na forma do item 4.20, com no minimo 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia
da data proposta pelo Debenturista para reunido, sendo certo que deve ser lavrada ata desta

reunido ¢ a mesma deve ser remetida para conhecimento do Agente Fiduciario;

manter atualizadas as Informac¢des Anuais — IAN e Formulario de Referéncia da Emissora, de

acordo com os requerimentos legais e regulatorios;

comparecer a AGD, sempre que solicitado e convocado nos prazos previstos nesta Escritura de

Emisséo;

manter-se adimplente com relagdo a todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou
Municipal, exceto com relagdo aqueles tributos que sejam contestados de boa-fé pela Emissora

nas esferas administrativa e/ou judicial;

zelar para que suas demonstragdes financeiras e registros contabeis ndo contenharn” qualquer
informacdo incorreta ou falsa ou omitam qualquer informagdo relevante que deva ser divulgada

de acordo com disposi¢des legais e regulamentares em vigor;

ndo participar de, nem permitir que as SPEs participem, ou realizar nem permitir que as SPEs
realizem, qualquer operagdo com partes relacionadas que ndo seja realizada em_condig¢es

estritamente comutativas e compativeis com os pardmetros de mercado;

utilizar e fazer com que as SPEs utilizem os recursos obtidos com a Emissdo exclusivamente
para a construgdo e incorporagdo de Empreendimentos Financiados, em qualquer caso limitado

a 90% (noventa por cento) do Custo de Produgao, conforme estabelecido no item 3.9.4;

cumprir e fazer com que as SPEs cumpram, o Cronograma Fisico-Financeiro de cada
Empreendimento Financiado, de modo a ndo ocorrer atrasos superiores a 30% (trinta por cento)
em cada data de medi¢sio ou 90 (noventa) dias corridos em relagdo a respectiva data prevista

para a concluséo da obra, ressalvados atrasos decorrentes de casos fortuitos e for¢a maior;

fazer com que as SPEs assinem, em até 10 (dez) dias corridos contados da presente data, o
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termos de adesdo ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, ao Contrato de Alienagéo

Fiduciaria de A¢des e Quotas ¢ ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Quotas de Fundo - SPEs;

(bb) defender e fazer com que as SPEs defendam os Recebiveis contra quaisquer reivindicagdes de
terceiros, ou contra quaisquer fatos que possam comprometer a sua realizagdo e efetivo

recebimento;

(cc) empreender, ¢ fazer com que as SPEs empreendam, seus melhores esfor¢os na venda das
unidades em estoque correspondentes aos Recebiveis em Estoque, observando praticas

comerciais ndo menos diligentes do que aquelas praticadas a data da Emisséo;

(dd) registrar todos os Contratos de Garantia nos registros competentes, fornecendo evidéncia
satisfatoria a0 Agente Fiduciario do protocolo para registro em até 10 (dez) dias corridos e da
finalizacdo dos registros em até 30 (trinta) dias corridos contados da Data de Emissdo, bem
como praticar todos os demais atos, firmar todos os documentos e realizar todos os registros
adicionais porventura requeridos pelo Agente Fiduciario com o propdsito de assegurar e manter

a plena validade, eficacia, exeqiiibilidade e solidez das garantias prestadas;

(ee) assegurar que todos os pagamentos referentes aos Recebiveis sejam realizados e/ou
direcionados exclusivamente para as Contas de Recebimento Gerais, ou para as*Coritas de
Recebimento de Créditos Associativos, nos casos dos Recebiveis de Venda Associativos, ¢
nelas prontamente depositar qualquer Recebivel que, por engano ou qualquer outra razdo, nao

tenha sido pago na Contas de Recebimento Gerais ou nas Contas de Recebimento deCréditos

Associativos;

(f)  ndo alienar, nem constituir qualquer dnus, garantia, cessdo ou gravame sobre quaisquer dos
Empreendimentos Financiados, os terrenos associados a tais empreendimentos, ou
empreendimentos correspondentes aos Recebiveis cedidos fiduciariamente ao Debenturista,
salvo os direitos reais em garantia sobre as unidades financiadas através da modalidade Crédito

Associativo outorgados em favor da Caixa;

(gg) nio relizar e nfio permitir que as SPEs realizem operag¢des de natureza ou efeitos financeiros
que comprometam ou possam vir a comprometer os fluxos oriundos dos contratos de

comercializagdo dos Empreendimentos Financiados;

(hh) contratar e manter contratada durante a vigéncia da Emissdo, o Auditor de Obras (ou outra
; ; 555 Y : . ORI
empresa de engenharia apta para realizar as medigdes do Cronograma Fisico-Financeiro d %

"Jlgc
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(i)

)

(kk)

(1

(nn)

Empreendimentos Financiados, com a finalidade de serem emitidos laudos contendo as
informagdes necessérias para que o Agente Fiducidrio possa cumprir as obrigagdes previstas

nesta Emissdo);

instalar Conselho Fiscal em Assembléia Geral da Emissora a ser realizada dentro do prazo
legal, sob pena de ndo liberag@o de recursos previstos nesta Escritura de Emissdo, e manter o
Conselho Fiscal instalado enquanto houver saldo devedor das Debéntures, devendo o Conselho
Fiscal, a qualquer tempo, contar com, no minimo, 01 (um) membro e seu suplente indicados

pelo Debenturista;
manter verdadeiras as declaragdes constantes da Clausula X desta Escritura de Emissio;

na hipotese de o Debenturista resolver registrar as Debéntures para negocia¢fo ou distribui¢fo
secundaria, cooperar no que for necessario para elaboragdo de um prospecto nos termos da
Instru¢do CVM n° 400, devendo a Emissora assumir todas as despesas relacionadas a confec¢éo
de tal prospecto, bem como as outras providéncias relacionadas aos registros aqui referidos, tais
como taxas de CVM, CETIP, ANBIMA, BM&F Bovespa, honorarios de assessores legais, de

banco coordenador, publicagdes, antincios e demais despesas relacionadas ao registro;

realizar ¢ fazer com que as SPEs realizem, transferéncia de ¢ para as Contas Investimento -

SPEs, exclusivamente para fins de aplica¢do em ou resgate de Investimentos Permitides;

ndo utilizar, em suas atividades normais e vinculadas a seu objeto social, formas nocivis ou de
exploragdo de trabalho forgado e/ou méo de obra infantil. Por trabalho forcado, entende-se todo
trabalho e servico, executado de forma ndo voluntaria, que é obtido de um individuo sob
ameaga de forga ou punicdo. Por méo de obra infantil, entende-se contratagdo d€ ‘criancas,
exploragdo econdmica, ou que tem probabilidade de oferecer perigo, interferir com a educagio
da crianga, ou ser prejudicial a saude ou desenvolvimento fisico, mental, espiritual, moral ou

social da crianga; e
disponibilizar ao Agente de Garantia

nn.1) mensalmente, a relacdo dos contratos de compra e venda cujos Recebiveis foram cedidos
em conexdo com a presente Emissdo, que tenham sido distratados; copia autenticada dos
contratos de compra ¢ venda cujos Recebiveis foram cedidos em conexdo com a presente
Emissdo; copia autenticada dos documentos que comprovem a ciéncia das respectivas
contrapartes devedoras dos direitos creditorios cedidos, conforme modelos anexos ao Contrato
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de Cessdo Fiduciaria de Créditos; copia autenticada dos contratos de financiamento na
modalidade Crédito Associativo, celebrados entre os adquirentes, a Emissora ou as SPEs ¢ a
Caixa, com relagdo aos Empreendimentos Financiados (sendo que a autenticidade das copias
podera ser atestada por um advogado devidamente inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil,

quem devera assinar uma declarag@o para esta finalidade); e

nn.2) trimestralmente, amostragem de, no minimo 10% (dez por cento), dos comprovantes dos

pagamentos recebidos com relagdo aos Recebiveis vinculados a esta Emisso.

CLAUSULA VIII - AGENTE FIDUCIARIO
8.1. Nomeacio
A Emissora constitui ¢ nomeia Agente Fiducidrio do Debenturista, Planner Trustee DTVM Ltda.,

acima qualificado, o qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeag@o para, nos termos

da lei e da Escritura de Emissdo, representar o Debenturista perante a Emissora.

8.2. Declaracio

O Agente Fiduciario do Debenturista, nomeado na presente Escritura de Emissdo, declara sob as penas
da Lei:

(a) ndo ter qualquer impedimento legal, sob as penas da lei, conforme artigo 66, paragiafo 3°, da
Lei das Sociedades por Agdes, ¢ o artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28 e demais.normas

aplicéveis, inclusive regulamentares, para exercer a funcdo que lhe ¢ conferida;

(b) aceitar a fungdio que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes previstos

na legisla¢do especifica e nesta Escritura de Emisso;
(c) aceitar integralmente a presente Escritura de Emissdo, todas as suas clausulas e condigdes;
(d)  ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

(e) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiducidrio, nos termos da

regulamentagdo aplicavel vigente;

32



) que esta Escritura de Emiss@o constitui uma obrigagio legal, valida, vinculante e eficaz do

Agente Fiducidrio, exeqiiivel de acordo com os seus termos e condi¢des;

(2) que a celebrag@o desta Escritura de Emissdo € o cumprimento de suas obrigag¢des aqui previstas

ndo infringem qualquer obrigag@o anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;
(h)  que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de Emisséo;

(1) que verificou a observancia, pela Emissora, com base nas informag¢des listadas no item 3.6

acima, dos limites de emissdo previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por A¢des;
() estar ciente da regulamentacdo aplicavel, emanada do Banco Central do Brasil e da CVM; e

(k) que as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura de Emissdo t€ém poderes

bastantes para tanto.

8.2.1. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento das Debéntures

ou até a sua efetiva substitui¢do.

8.2.2. A Emissora, por sua vez, declara ndo ter conhecimento de fato que impega o Agente Fiduciario
de exercer, plenamente, suas fun¢des, nos termos da Lei das Sociedades por Agdes e demais normas

aplicaveis, inclusive regulamentares.
8.3. Substituicio

8.3.1. Nas hipéteses de auséncia, impedimentos tempordrios, rentncia, intervengdo, liquida¢ao judicial
ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, serd realizada, dentro do prazo maximo
de 30 (trinta) dias corridos, contados do evento que a determinar, AGD para a escolha de novo agente
fiduciério, a qual poderé ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora,

pelo Debenturista, ou pela CVM.

8.3.2. Na hipotese de a convocagdo da AGD a que se refere o item 8.3.1 acima ndo ocorrer em até 15
(quinze) dias corridos antes do término do prazo acima citado, cabera a Emissora efetué-la, sendo certo
que a CVM poderd nomear substituto provisorio enquanto ndo se consumar o processo de escolha do
novo agente fiduciario, de modo que a fungdo de agente fiducidrio ndo fique vaga por mais de 30

(trinta) dias corridos.




8.3.3. A remunerag¢do do novo agente fiduciario sera de responsabilidade da Emissora e definida na
propria AGD que escolher o novo agente fiducidrio, observado o disposto no subitem 8.3.7 adiante,
sendo certo que ndo ultrapassara 110% (cento de dez por cento) do valor de remuneragdo do Agente

Fiduciario substituido.

8.3.4. Na hipotese de o Agente Fiduciario ndo poder continuar a exercer suas fungdes por
circunstincias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera comunicar imediatamente o fato ao

Debenturista, pedindo sua substitui¢ao.

8.3.5. I facultado ao Debenturista, apds o encerramento da distribuigdo das Debéntures, proceder a
substituicio do Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu substituto, em assembléia especialmente

convocada para esse fim.

8.3.6. A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiducidrio fica sujeita a comunicagdo prévia a
Emissora e 4 manifestagio da CVM acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da

[nstrugdo CVM n° 28, e eventuais normas posteriores.

8.3.7. O Agente Fiducidrio substituto fard jus & mesma remuneragdo percebida pelo anterior, caso a
Assembléia de Debenturista ndo delibere sobre a matéria. A parcela anual devida ao substituto sera
calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fun¢do como agenie

fiduciario.

8.3.8. A substituicio do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento a Escritura.de Emissfo,

devendo ser arquivada na Junta Comercial.

8.3.9. O Agente Fiduciario entrard no exercicio de suas fungdes a partir da data da lavratura da
Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento em que for nomeado como substituto para exercer a
fungdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a efetiva substituicdo ou até a Data de

Vencimento.

8.3.10. Aplicam-se as hipdteses de substitui¢do do Agente Fiduciario as normas ¢ preceitos emanados
da CVM.

8.4. Deveres

Além de outros previstos em lei, ou em ato normativo da CVM, ¢ nesta Escritura de Emissa
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constituem deveres e atribui¢des do Agente Fiduciario:

(a)

(b)

(©)

(d)

()

(H

(2

(h)

)

proteger os direitos e interesses do Debenturista, aplicando no exercicio da funcdo o cuidado ¢ a
diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administra¢do de seus proprios

negocios;

renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra

circunstancia que lhe impega o exercicio da fungéo;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis relacionados

com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a func¢do, a veracidade das informagdes contidas nesta
Escritura de Emissdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou

defeitos de que tenha conhecimento;

promover, nos competentes Orgdos, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta Escritura de
Emissdo e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles

existentes;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagles obrigatorias,
alertando o Debenturista acerca de eventuais omissdes ou inconsisténcias constartes de tais

informacdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de modificagdes nas

condigdes das Debéntures;

elaborar relatério anual e o disponibilizar ao Debenturista, dentro de 04 (quatro)" fri¢ses do
encerramento do exercicio social da Emissora, informando os fatos relevantes ocorridos durante
o0 exercicio relativo a execugdo das obrigacdes assumidas pela Emissora, bem como anexar ao
relatorio declaragio sobre sua aptiddo para continuar no exercicio da fun¢do de Agente

Fiduciario;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas

perante 6rgdos e entidades publicas e oficios de registros publicos;
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) solicitar, quando considerar necessario, ¢ desde que permitido pela legislagio aplicavel,

auditoria extraordinaria na Emissora;
(k) convocar AGD, quando necessdrio;
§)) comparecer a AGD a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;

(m)  elaborar relatério destinado ao Debenturista, nos termos do artigo 68, paragrafol®, alinea “b”,

da Lei das Sociedades por Agoes, o qual devera conter, a0 menos, as seguintes informagdes:

m.l) eventual omissdo ou inconsisténcia de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na

prestagéo obrigatoria de informagdes pela Emissora;
m.2) alteraces estatutarias ocorridas no periodo;

m.3) comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora, enfocando os

indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;

m.4) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados através da Emissio das

Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

m.5) cumprimento de outras obriga¢des assumidas pela Emissora nesta Escritura de

Emissdo;

m.6) declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungfo; de :Agente

Fiduciario;
m.7) relagdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua administragdo; e

m.8) cumprimento, pela Emissora, da obrigagdo de manter contratada agéncia
classificadora de risco para atualizagdo do relatdrio de classificagdo de risco (rating) das
Debéntures, nos termos da alinea (r) do item 7.1. acima, e encaminhar copia de
eventuais atualizagdes 8 ANBIMA, no prazo de até 15 (quinze) dias corridos apds a sua

veiculagdo.
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(n)

(0)

(p)

(@

(r)

(s)

disponibilizar exemplar do relatério de que trata a alinea “h™ a0 Debenturista no prazo maximo
de 04 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, a0 menos nos
seguintes locais: (i) na sede da Emissora; (ii) no local indicado pelo Agente Fiduciario; (iii) na
sede da instituicdo intermedidria lider responsavel pela colocagdo das Debéntures; (iv) na
CETIP; e (v) na CVM,;

publicar, as expensas da Emissora, nos 6rgdos da imprensa em que a Emissora deva efetuar suas
publicagGes, antincio comunicando ao Debenturista que o relatorio se encontra a sua disposi¢io

({30 L 8

nos locais indicados na alinea “n™;

manter atualizado o endereco do Debenturista mediante, inclusive, gestdes junto a Emissora e
ao Banco Mandatario e a CETIP;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de Emissdo, especialmente

daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de néo fazer; e

notificar o Debenturista, no prazo méaximo de 05 (cinco) dias corridos, contados a partir de seu
conhecimento, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obriga¢des assumidas na
Escritura de Emissdo, indicando o local em que fornecera aos interessados maiores

esclarecimentos.

fornecer ao Debenturista as informagdes, sempre que por ele solicitadas, acerca dos

Empreendimentos Financiados.

8.5. Atribuicdes Especificas

8.5.1. O Agente Fiducidrio utilizara quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a

Emissora para a protegdo ¢ defesa dos interesses do Debenturista ¢ da realizagdo de seu’ trédito,

devendo, em caso de inadimplemento da Emissora:

(a)

declarar, observadas as condi¢des da presente Escritura de Emissdo, antecipadamente vencida

as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios;

tomar toda e qualquer providéncia necessaria para a realizac¢io do crédito do Debenturista;

requerer a faléncia da Emissora; e
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(d)  representar o Debenturista em processo de faléncia, recuperag@o judicial e/ou extrajudicial,

intervengdo ou liquida¢do da Emissora.

8.5.2. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ndo adocdo das medidas
contempladas nas alineas “a” a “d” do item 8.5.1 acima se, convocada AGD, o Debenturista assim o

autorizar.

8.5.3. Caso a AGD néo conceda a autorizagcdo mencionada no item 8.5.2 acima, responderd o Agente
Fiduciario perante o Debenturista pelos prejuizos que lhe causar em decorréncia de culpa ou dolo no

exercicio de suas fung¢des, nos termos do artigo 68, paragrafo 4° da Lei das Sociedades por Agdes.
8.6. Remuneracio

8.6.1. Seré devida ao Agente Fiducidrio, ou a instituicdo que vier a substitui-lo nesta qualidade, a titulo
de honorarios pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e desta

Escritura de Emissdo, uma remunerag@o, as expensas da Emissora, a ser paga da seguinte forma:
(a)  parcela de implantagdo no valor de R$40.000,00 (quarenta mil reais), ja pagos pela Emissora;

(b)  parcelas trimestrais de R$27.000,00 (vinte ¢ sete mil reais), sendo a primeira devida, no 1°
(primeiro) dia util apés a data da assinatura da Escritura de Emissdo e as demais nas mesmas

datas dos trimestres subsequentes;

()  no caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturagdo prévia, serdo
devidos ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, o valor de R$400,00 (quatrocentos reais) por
hora-homem de trabalho dedicado a: (i) execugdo das garantias; (ii) comparecimenfo em
reunides formais com a Emissora e/ou com Debenturistas; e (iii) implementagio das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas 05 (cinco) dias corridos apds

comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de "relatorio de horas" a Emissora;

(d)  a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio, na hipétese da Emissora
permanecer inadimplente com relagio ao pagamento destas por um periodo superior a 05
(cinco) dias corridos serdo debitadas diretamente de quaisquer das contas administradas pelo

Agente Fiduciario, com os recursos nela existentes;

(e) a remuneragdo serd devida mesmo apés o vencimento das Debéntures, caso o Agente Fiduciari

ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora;
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(2)

(h)

0y

as parcelas serdo atualizadas anualmente pelo IGP-M a partir da Data de Emissdo, ou na sua
falta ou impossibilidade de aplicagdo, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da data
do pagamento da primeira parcela, até as datas de pagamento de cada parcela subseqiiente

calculada “pro rata temporis”;

a remunerag¢do no inclui despesas com viagens, estadias e publica¢des necessdrias ao exercicio

das atribuigdes do Agente Fiduciério, durante ou apds a implantagio do servigo;

no caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdio ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas
incluem os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judiciarias
de agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agdes intentadas contra ele no
exercicio de sua funcdo, desde que relacionadas a solugdo da inadimpléncia, enquanto
representante dos Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia em ag¢des judiciais serfio igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como
a remuneracdo ¢ as despesas reembolsdveis do Agente Fiduciario, na hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 05
(cinco) dias corridos. Alternativamente e enquanto existir um Unico Debenturista, todos os
procedimentos judiciais e extra-judiciais decorrentes do disposto nesta Escritura de Emissdo
poderdo ser exercidos diretamente pelo Debenturista, sem necessidade de intefven¢do do

Agente Fiduciario; e

0s impostos e contribui¢des incidentes diretamente sobre os honordrios (tais como*ISS, PIS &
Cofins, CSLL e IRRF) e outros que venham a incidir serfio acrescidos a remuneragdo_proposta,

as aliquotas vigentes na data dos pagamentos.

8.7. Despesas

8.7. A Emissora ressarcird o Agente Fiduciario de todas as despesas razoaveis em que ele tenha

comprovadamente incorrido para proteger os direitos e interesses do Debenturista ou para realizar seus

créditos, desde que tais despesas tenham sido previamente comunicadas 4 Emissora.

8.7.1. O ressarcimento a que se refere este item serd efetuado em até 10 (dez) dias uteis contados da

entrega @ Emissora dos documentos comprobatérios das despesas efetivamente incorridas e necessarias

a protecdo dos direitos do titular das Debéntures.
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8.7.2. O crédito do Agente Fiduciario por despesas que tenha feito para proteger direitos ¢ interesses ou
realizar créditos do Debenturista, que ndo tenham sido saldados na forma do item 8.7.1 acima, sera
acrescido a divida da Emissora e gozara das mesmas garantias das Debéntures, preferindo a esta na

ordem de pagamento.

8.7.3. Se qualquer quantia devida ao Debenturista em virtude desta Escritura de Emissdo for paga por
meio de agdo judicial ou sua cobranga for feita através de advogados, a Emissora devera pagar, em
complemento a todos os valores devidos previstos nesta Escritura de Emissdo ¢ relativos as
Debéntures, honorérios advocaticios e outras despesas e custas incorridas devido a tal cobranga,

razoaveis e devidamente comprovadas.
CLAUSULA IX - ASSEMBLEIA DE DEBENTURISTAS
9.1. A AGD aplicar-se-d o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢des.

9.2. Convocacao

9.2.1. O Debenturista poderd, a qualquer tempo, deliberar em sede de AGD sobre matéria de seu

interesse.

9.2.2. A AGD desta Emissdo podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciario ou pelo
Debenturista ou debenturistas, se for o caso, que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos

titulos em circulagéo.

9.2.3. Aplicar-se-4 a AGD, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Agdes para

Assembléia Geral de Acionistas.
9.3. Quorum de Instalacio

9.3.1. A AGD se instalara, em primeira convocagdo, com a presenca de titulares de, no minimo, metade

das Debéntures (se aplicavel) em circulagio e, em segunda convocagio, com qualquer quorum.

9.3.2. A presidéncia da AGD caberé aos debenturistas eleitos pelos titulares das Debéntures.
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9.4. Quorum de Deliberacio

9.4.1. Nas deliberagdes da AGD, a cada Debénture em circulagdo caberd um voto, admitida a
constituicdo de mandatario, debenturista ou nfo. Todas as deliberagdes a serem tomadas em AGD
dependerdo de aprovacdo de debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das

Debéntures em circulagdo, conforme o caso.

9.4.2. Para os fins de apuragdo: (i) do quorum de instalagdo em qualquer AGD, serdo excluidas as
Debéntures pertencentes, direta ou indiretamente, a Emissora ou a qualquer controladora ou controlada,
direta ou indireta, da Emissora, ou a qualquer coligada da Emissora, ou qualquer de seus diretores,
conselheiros ou acionistas; € (ii) do quorum de deliberagdo em qualquer AGD, além do disposto no

item (i) acima, também serdo excluidos os votos em branco.

9.4.3. Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas AGD, a ndo ser quando ela

seja solicitada pelo Agente Fiducidrio, hipotese em que sera obrigatoria.
CLAUSULA X - DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

10. Declaracdes e Garantias da Emissora:

A Emissora declara e garante, na data da assinatura desta Escritura de Emisséo, que:

(a) ¢ uma sociedade por a¢des devidamente organizada, constituida e existente de acorde com as

leis brasileiras;

(b)  estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissdo e a cumprir cam thdas as
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios

necessarios para tanto;

(c) a celebracdo desta Escritura de Emissdo e a colocagdo das Debéntures ndo infringem qualquer

disposi¢do legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte, nem iré resultar em:

(i) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses

contratos ou instrumentos;

exceto por aqueles ja existentes na presente data; ou
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(d)

(e)

®

€9

(h)

(@)

Q)

D

(m)

(1i1) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos.

esta Escritura de Emissdo e as obriga¢des aqui previstas constituem obrigagdes legais, validas e

vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condi¢des;
mantém os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de mercado;

as demonstragdes financeiras auditadas da Emissora, relativas ao tltimo exercicio social
encerrado e ao imediatamente anterior, representam corretamente a posi¢do patrimonial e
financeira da Emissora em suas respectivas datas em todos os seus aspectos relevantes e foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios contédbeis geralmente aceitos no

Brasil;

as informacdes financeiras auditadas da Emissora relativas ao ultimo trimestre encerrado
representam corretamente a posi¢do patrimonial e financeira da Emissora em todos os seus
aspectos relevantes e foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios

contabeis geralmente aceitos no Brasil;

a Emissora esta cumprindo, em todos os aspectos relevantes, as leis, regulamentos, :normas
administrativas e determinagdes dos Orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis

a condugdo de seus negocios;

ndo ha acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro, tipo d&
investigacdo governamental, da qual ¢ parte e que ndo esteja demonstrado em suas
demonstragdes financeiras, cuja decisdo desfavordvel possa vir a causar impacto, negativo

relevante na Emissora, em sua condic¢do financeira, ou em sua atividade;

ndo omitiu ou omitirda nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteracdo substancial adversa de sua situagdo econdmico-financeira ou
juridica em prejuizo que pudesse alterar a decis@o de investimento do Debenturista e que afete,

comprovadamente, a capacidade da Emissora de pagar o Debenturista,
o registro de companhia aberta da Emissora estd atualizado perante a CVM;

a Emissora e suas Controladas Relevantes tém todas as autorizagdes, concessdes e licengas

relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais ¢ municipais para o exercicio de suas
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atividades, estando todas elas validas; e

(n) esta ciente de que a institui¢do coordenadora da Emissdo: (i) realizou due diligence, por meio de
escritdrio de advocacia externo contratado para tal finalidade, e devera receber a opinido legal
confirmando tal due diligence e outros aspectos da Emissdo; e (ii) nfo produziu Prospecto
(conforme definido na Instrugdo CVM n° 400), material de divulgacdo, venda ou propaganda

das Debéntures de qualquer natureza.
CLAUSULA XI - DISPOSICOES GERAIS
11.1. Reniincia

Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emissdo. Desta
forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade que caiba
ao Debenturista ou ao Agente Fiduciario em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora
prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou serd interpretado como constituindo uma
renincia ou concorddncia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagdo de
quaisquer outras obriga¢des assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo ou precedente no

tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

11.2. Debenturista

Sem prejuizo do disposto na clausula 2.4.2 acima, na hipdtese de negociacdo das Debéntures corn
Terceiro Adquirente, o Debenturista, entregara ou fara com que o Terceiro Adquirente entregue ao
Agente Fiduciério declara¢do firmada pelos representantes legais do Terceiro Adquirente, 1ics termos

do Anexo 11.2 a presente Escritura de Emissdo, responsabilizando-se pelo descumprimento de tal

obrigagao.
11.3. Irrevogabilidade

Esta Escritura de Emissdo € firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emissora, o

Agente Fiduciario, e seus sucessores a qualquer titulo.
11.4. Despesas Relacionadas a Emissao

As despesas relacionadas a Emissdo, tais como remuneragdo do Agente Fiduciario, assessores legais,

Agéncia Classificadora de Risco, publicagdes, bem como custos relacionados a procedimentos d




registro na CVM e ANBIMA, registro em cartorio e JUCERJA ficardo a cargo da Emissora.

11.5. Registro na CVM

11.5.1. Caso, a qualquer momento, o Debenturista decida registrar as Debéntures para negociagdo no
mercado ou realizar distribui¢do publica secundaria e desde que o Debenturista deixe de ser o tnico
detentor das Debéntures, a publicidade de que trata o item 4.19 ser4 realizada mediante publicag@o nos

jornais Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro e Valor Econdmico.

11.6. Independéncia

Caso qualquer das disposi¢des desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a
Emissora e o Agente Fiduciario, em boa-fé, a substituir a disposigdo afetada por outra que, na medida

do possivel, produza o mesmo efeito.
11.7. Titulo Executivo
A Presente Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial, nos termos

do artigo 585, incisos I e II, do Codigo de Processo Civil, e as obrigagdes nelas encerradas estic

sujeitas a execugio especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.
11.8. Lei Aplicavel

Esta Escritura de Emissdo € regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

11.9. Foro

Fica eleito o Foro da Justi¢a Federal — Se¢do Judiciaria de Sdo Paulo, com renuncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas desta Escritura de

Emissédo e para a execucdo das obrigagdes de pagamento aqui previstas.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 07 (sete) vias de igual teor e

forma, juntamente com 02 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sdo Paulo, 31 de agosto de 2010.

[assinaturas iniciam-se na pdgina seguinte]
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ANEXO 1

DEFINICOES APLICAVEIS A ESCRITURA DE EMISSAO




DEFINICOES APLICAVEIS A ESCRITURA DE EMISSAO, AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA
DE CREDITOS E AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DAS CONTAS DA PDG, DA GOLDFARB,
DA PDG CO-INCORPORACAO E DA CHL

“AGD” significa Assembléia Geral de Debenturista.
“AGE” significa Assembléia Geral Extraordinaria da Emissora.
“Agéncia Classificadora de Risco” significa a Standard & Poor’s.

“Agente de Garantia” significa a SScore Solugdes de Gerenciamento de Risco de Crédito S.A.,
empresa com reconhecida capacidade técnica e experiéncia na andlise de crédito imobiliario,
sugerida pela Emissora e aprovada pelo Debenturista, a qual serd responsével por: (a) analisar o
crédito dos promissarios compradorcs ¢ compradores dec unidades habitacionais dos
Empreendimentos Financiados, ¢ de empreendimentos que ndo sejam Empreendimentos
Financiados, cujos direitos de crédito sejam utilizados para compor o Indice de Cobertura
Minimo, nos termos do item 4.4.11(iii) da Escritura; (b) com relagdo aos Empreendimentos
Financiados, informar o valor acumulado de comercializagdo de (i) unidades enquadradas como
habitagdo popular, conforme Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n° 460/04; & <e (ii)
unidades com valor de comercializagdo ndo enquadrado como habitagdo popular, porémi raenor
ou igual ao valor méximo permitido para financiamento pelo SFH; (c) emitir, mensalmente, a
Declaragio do Agente de Garantia; (d) apurar o percentual de comercializaglo- dos
Empreendimentos Financiados, do VGV Total, bem como do VGV SFH; (e) verificar:o_lastro
dos Recebiveis; (f) acompanhar o pagamento das prestagdes devidas pelos adquirentes das
unidades habitacionais, cujos Recebiveis estejam vinculados a4 Emissdo; e (g) calcular o indice

de Cobertura Minimo.
“Agente Fiduciario” significa o Planner Trustee DTVM Ltda..

“ANBIMA” significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais.

“Auditor de Obras” significa a Classe A Engenharia e Planejamento Ltda., empresa com
reconhecida capacidade técnica e experiéncia no setor de construgdo civil, sugerida pela
Emissora e aprovada pelo Debenturista, responsavel: (i) pela andlise ¢ valida¢do do Cronograma

Fisico-Financeiro de cada Empreendimento Financiado; (ii) pela verificacdo e validagdo do




Custos de Producdo das obras dos Empreendimentos Financiados; (iii) pela analise e validagdo
do método construtivo de cada Empreendimento Financiado; (iv) pela emissdo de parecer a
respeito da adequagdo do Custo de Produgdio e do método construtivo dos Empreendimentos
Financiados aos padrdes da Caixa, parecer esse que devera ser enviado pela Emissora ao Agente
Fiduciario quando da solicitagdo da primeira liberagao dos recursos oriundos da Emissdo para
cada Empreendimento Financiado; ¢ (v) pela verificagdo e validagdo da evolugdo fisica das obras
dos Empreendimentos Financiados, de acordo com o Cronograma Fisico-Financeiro, apurando

eventuais atrasos.
“Banco Mandatario” significa o Banco Itaa S.A.

“Bancos Depositarios” significa (i) o Ital, onde serdo abertas e mantidas as Contas de
Recebimento Gerais; e (i) a Caixa, onde serdo abertas ¢ mantidas a Conta de Subscrigdo, a
Conta Investimento — Subscri¢do, a Conta de Pagamento do Servigo da Divida, as Contas de
Aporte — Créditos Associativos, as Contas de Recebimento Gerais, as Contas de Recebimento de
Créditos Associativos, a Conta Recebiveis - PDG, a Conta Investimento — PDG, as Contas
Investimento — SPEs, as Contas Centralizadoras — SPEs, a Conta Recebiveis — Goldfarb, a Conta
Investimento — Goldfarb, a Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagdo, a Conta Investimento —

PDG Co-Incorporagio, a Conta Recebiveis — CHL e a Conta Investimento — CHL.

«“Caixa” significa a Caixa Economica Federal, instituic@o financeira com sede na Cidade de
Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, inscrito no CNPJ/MF sob
o n.° 00.360.305/0001-04.

“Cedentes” significa, para fins do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, as SPEs;.e, para
fins do Contrato de Cessdo Fiduciaria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG- Co-

Incorporagdo e da CHL, a PDG, a Goldfarb, a PDG Co-Incorporagdo ¢ a CHL.

“Cessionaria” significa, para fins do Contrato de Cessao Fiduciaria de Créditos e do Contrato de
Cessio Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporag@o ¢ da CHL, o
Agente Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista.

“CETIP” significa a CETIP S.A. - Balc@o Organizado de Ativos e Derivativos.

“CHL?” significa a CHL Desenvolvimento Imobiliario S.A.




“Cddigo Civil” significa a Lei Federal n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada

de tempos em tempos.

“Cddigo de Processo Civil Brasileiro” significa a Lei Federal n.° 5.869, de 11 de Janeiro de

1973, conforme alterada de tempos em tempos.
“Coordenador” significa o Banco Votorantim S.A.

“Conta de Pagamento do Servico da Divida” significa a conta corrente, de titularidade da
Emissora, objeto de cessdo fiducidria. Nesta conta serd efetuado o deposito dos valores: (i)
destinados ao cumprimento das obrigagdes de pagamento da Emissora sob a Escritura de
Emissao; e (ii) transferidos das Contas de Recebimento, das Contas Centralizadoras — SPEs, da
Conta Recebiveis — PDG, da Conta Recebiveis — Goldfarb, da Conta Recebiveis — PDG Co-
Incorporagio e da Conta Recebiveis — CHL, em caso de ocorréncia de um Evento de Vencimento

Antecipado.

“Conta de Subscri¢do” significa a conta corrente, de titularidade da Emissora, objeto de cessdo
fiduciaria. Nesta conta serd efetuado o deposito dos valores decorrentes da subscri¢do e

integralizagdo das Debéntures pelo Debenturista.

“Conta Investimento — CHL” significa a conta investimento, de titularidade da CHL, objeto de
cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos da Conta Recebiveis —

CHL para a aplicag@io em Investimentos Permitidos.

“Conta Investimento — Goldfarb” significa a conta investimento, de titularidade da Geldfarb,
objeto de cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos da ‘Conta

Recebiveis - Goldfarb para a aplicagdo em Investimentos Permitidos.

“Conta Investimento — PDG” significa a conta investimento, de titularidade da Emissora,
objeto de cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos da Conta

Recebiveis — PDG para a aplicagdo em Investimentos Permitidos.

“Conta Investimento — PDG Co-Incorporacio” significa a conta investimento, de titularidade
da PDG Co-Incorporagio, objeto de cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento
de recursos da Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporacdo para a aplicacdo em Investimentos

Permitidos.




“Conta Investimento — Subscri¢do” significa a conta investimento, de titularidade da Emissora,
objeto de cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos da Conta de

Subscri¢do para a aplicagio em Investimentos Permitidos.

“Conta Recebiveis — CHL” significa a conta corrente, de titularidade da CHL, objeto de cessdo
fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos das Contas Centralizadoras —

SPEs para a aplicagdo em Investimentos Permitidos, por meio da Conta Investimento — CHL.

“Conta Recebiveis — Goldfarb” significa a conta corrente, de titularidade da Goldfarb, objeto
de cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos das Contas
Centralizadoras — SPEs para a aplicagdo em Investimentos Permitidos, por meio da Conta

Investimento — Goldfarb.

“Conta Recebiveis - PDG” significa a conta corrente, de titularidade da Emissora, objeto de
cessdo fiduciaria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos das Contas
Centralizadoras — SPEs para a aplicagdo em Investimentos Permitidos, por meio da Conta

Investimento — PDG.

“Conta Recebiveis — PDG Co-Incorpora¢do” significa a conta corrente, de titularidade da
PDG Co-Incorporagéo, objeto de cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de
recursos das Contas Centralizadoras — SPEs para a aplica¢do em Investimentos Permitidés, por
meio da Conta Investimento — PDG Co-Incorporagio.

“Contas de Aporte — Créditos Associativos” significa as contas mantidas pela Emisscra ou
pelas SPEs junto a Caixa, em que s8o depositados os valores advindos da Conta de Subscrigdo,
exigidos pela Caixa como garantia a constru¢do dos empreendimentos sujeitos a operagdes de
financiamento na modalidade Crédito Associativo, contratadas para os Empreendimentos
Financiados, devendo seguir as regras da matriz de conjugacgdo do Crédito Associativo, conforme
definidas pela Caixa, e cujos recursos deverdo ser direcionados exclusivamente para as Contas de
Recebimento de Créditos Associativos e, em seguida, para as Contas Centralizadoras — SPEs,
detidas pelas SPEs responsaveis pelo desenvolvimento dos Empreendimentos Financiados para

os quais foram alocados os valores depositados nas Contas de Aporte — Créditos Associativos.

“Contas Cedidas” significa: (a) para fins da Escritura de Emissdo, a Conta de Subscri¢fio, a

Conta Investimento - Subscrigdo, a Conta de Pagamento do Servico da Divida, a Conta




Recebiveis - PDG, a Conta Investimento — PDG, a Conta Recebiveis — Goldfarb, a Conta
Investimento — Goldfarb, a Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporacdo, a Conta Investimento —
PDG Co-Incorporagdo, a Conta Recebiveis - CHL, a Conta Investimento — CHL, as Contas de
Recebimento, as Contas Centralizadoras — SPEs, as Contas Investimento — SPEs e as Contas de
Aporte — Créditos Associativos; (b) para fins do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, as
Contas de Recebimento, as Contas Centralizadoras — SPEs, as Contas Investimento — SPEs e as
Contas de Aporte — Créditos Associativos; e (¢) para fins do Contrato de Cessdo Fiduciaria das
Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagio e da CHL, a Conta de Subscricdo, a
Conta Investimento - Subscrigdo, a Conta de Pagamento do Servico da Divida, a Conta
Recebiveis — PDG, a Conta Investimento — PDG, a Conta Recebiveis — Goldfarb, a Conta
[nvestimento — Goldfarb, a Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagio, a Conta Investimento —
PDG Co-Incorporagio, a Conta Recebiveis - CHL, a Conta Investimento — CHL e as Contas de
Aporte — Créditos Associativos.

“Contas Centralizadoras — SPEs” significa as contas correntes, de titularidade das SPEs,
objeto de cessdo fiduciaria, destinadas exclusivamente ao recebimento de recursos das Contas de
Recebimento para transferéncia a Conta Recebiveis — Goldfarb, a Conta Recebiveis — PDG, i
Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagéo, & Conta Recebiveis - CHL ou as Contas Investimento
- SPEs, e posterior aplicagdo em Investimentos Permitidos (no caso da Goldfarb, da RDG; da
PDG Co-Incorporagdo ¢ da CHL, por meio de transferéncia & Conta Investimento — Goldfarb, a
Conta Investimento — PDG, & Conta Investimento — PDG Co-Incorporagio e a Conta

Investimento — CHL, respectivamente).

“Contas de Livre Movimento” significa as contas correntes de titularidade da PDG, da
Goldfarb, da PDG Co-Incorporagdo, da CHL ou das SPEs, para as quais poderio ser trarisferidos
os valores da Conta de Subscri¢do, da Conta Recebiveis — PDG, da Conta Recebiveis — Geldfarb,
da Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagio, Conta Recebiveis — CHL, das Contas de
Recebimento e das Contas Centralizadoras — SPEs, observadas as condi¢des determinadas no
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, no Contrato de Cessdo Fiduciaria das Contas da
PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagdo e da CHL e na Escritura, e que poderdio ser
livremente movimentadas pela PDG, pela Goldfarb, pela PDG Co-Incorporagdo, pela CHL ou

pelas SPEs, conforme o caso.

“Contas de Recebimento” significa as Contas de Recebimento Gerais ¢ as Contas de

Recebimento de Créditos Associativos, consideradas em conjunto.




“Contas de Recebimento de Créditos Associativos” significa as contas correntes, de
titularidade das SPEs, objeto de cessdo fiduciaria, destinadas exclusivamente ao recebimento dos

Recebiveis de Venda Associativos.

“Contas de Recebimento Gerais” significa as contas correntes, de titularidade das SPEs, objeto
de cessdo fiducidria, destinadas exclusivamente ao recebimento dos Recebiveis, com excegdo

dos Recebiveis de Venda Associativos.

“Contas Investimento” significa a Conta Investimento — Subscri¢do, a Conta Investimento —
PDG, a Conta Investimento — Goldfarb, a Conta Investimento — PDG Co-Incorporagéo, a Conta

Investimento — CHL e as Contas Investimento — SPEs, consideradas em conjunto.

“Contas Investimento — SPEs” significa as contas investimento, de titularidade das SPEs,
objeto de cessdo fiduciaria, destinadas ao recebimento de recursos das Contas Centralizadoras —

SPEs e aplicagdo de tais recursos em Investimentos Permitidos.

“Contrato” significa, para fins do Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos, o proprio Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Créditos; e, para fins do Contrato de Cessdo Fiducidria das Contas da
PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagéo e da CHL, o proprio Contrato de Cessdo Fiduciéria
das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporacio e da CHL.

“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Ac¢des e Quotas” significa o Contrato de Aliénacdo
Fiduciaria de Ag¢des e Quotas e Qutras Avengas, a ser celebrado entre Emissora e demais sé<ios
das SPEs, cada SPE (por meio de termo de adesdio) e Agente Fiduciario, na qualidade de
representante do Debenturista, para formalizacdo da alienagio fiduciaria de 100% (cem, por
cento) das a¢des ou quotas de emissdo das SPEs, pela Emissora e demais socios das SPEs,.em
favor do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista.

“Contrato de Cessio Fiduciaria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-
Incorporacio e da CHL?” significa o Contrato de Cess3o Fiducidria de Direitos sobre Contas
Bancarias, conforme aditado, a ser celebrado entre Emissora, na qualidade de devedora das
obrigacdes garantidas e cedente, Goldfarb, PDG Co-Incorporagdo e CHL, apenas na qualidade
de cedentes, Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista e cessiondrio,
Agente de Garantia ¢ Auditor de Obras, para formalizag@o da cessdo fiducidria (i) dos direitos da
Emissora relativos aos valores depositados na Conta de Subscri¢do, na Conta Investimento -
Subscrigdo, na Conta de Pagamento de Servigo da Divida, na Conta Recebiveis — PDG, na Conta




Investimento — PDG e nas suas respectivas Contas de Aporte — Créditos Associativos; (ii) da
cessdo fiducidria dos direitos da Goldfarb relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis
— Goldfarb e na Conta Investimento — Goldfarb; (iii) da cessdo fiducidria dos direitos da PDG
Co-Incorporagdo relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagio
e na Conta Investimento — PDG Co-Incorporacio; e (iv) da cessdo fiduciaria dos direitos da CHL

relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis — CHL e na Conta Investimento — CHL.

“Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos” ou “Contrato de Promessa de Cessio
Fiduciaria” significa o Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e de
Direitos sobre Contas Bancarias, a ser celebrado entre Emissora, na qualidade de devedora das
obrigagdes garantidas, Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista e
cessionario, Agente de Garantia e Auditor de Obras, ao qual cada SPE aderird, por meio da
assinatura de um termo de ades3o, para formalizagio da cessdo fiducidria dos direitos creditorios
das SPEs decorrentes das vendas relativas aos respectivos Empreendimentos Financiados, bem
como dos direitos das SPEs relativos aos valores depositados nas respectivas Contas de
Recebimento, Contas Investimento — SPEs, Contas Centralizadoras — SPEs e Contas de Aporte —

Créditos Associativos.

“Contrato de Cessao Fiduciiria de Quotas de Fundo — PDG, Goldfarb, PQG.:Co-
Incorporacio e CHL” significa o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Bens e Ativos Financeiros
em Garantia, conforme aditado, a ser celebrado entre Emissora, na qualidade de devedora das
obrigacdes garantidas e cedente, Goldfarb, PDG Co-Incorpora¢do e CHL, apenas na quaiidade
de cedentes, Caixa, na qualidade de administrador do Fundo de Renda Fixa, e Agente Fiduciério,
na qualidade de representante do Debenturista e cessiondrio, para a constitui¢do de garantia sobre
os ativos relacionados aos Investimentos Permitidos da PDG, da Goldfarb, da PDRG . Co-

Incorporagdo e da CHL.

“Contrato de Cessdo Fiduciaria de Quotas de Fundo - SPEs” significa o Contrato de
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Bens e Ativos Financeiros em Garantia, a ser celebrado entre
Emissora, na qualidade de devedora das obrigagdes garantidas, cada SPE (por meio de termo de
adesdo), na qualidade de cedente, Caixa, na qualidade de administrador do Fundo de Renda Fixa,
e Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista e cessionario, para a

constitui¢do de garantia sobre os ativos relacionados aos Investimentos Permitidos de cada SPE.

“Contratos de Garantia” significa o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de A¢des e Quotas, o
Contrato de Cessdo Fiduciaria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagio e da



CHL, o Contrato de Cess&o Fiduciaria de Créditos, o Contrato de Cessdo Fiducidria de Quotas de
Fundo - PDG, Goldfarb, PDG Co-Incorporacdo e CHL, e o Contrato de Cessdo Fiducidria de
Quotas de Fundo - SPEs.

“Controladas Relevantes” significa as seguintes controladas da Emissora: Goldfarb e CHL.

“Covenants Financeiros” tem o significado atribuido a este termo no item 6.2.1(p) da Escritura

de Emissio.

“Crédito Associativo” significa a modalidade de crédito ao consumidor em que a Caixa, na
qualidade de agente financiador, financia a aquisicio de unidade residencial ao respectivo
adquirente, assumindo a obriga¢do de desembolsar os respectivos valores diretamente & SPE
incorporadora, na qualidade de vendedora, para fins de pagamento integral do preco de venda até
a data limite de entrega das chaves do imovel. Neste caso, uma vez concedido o financiamento, a
obrigacdo de desembolso ou pagamento pela Caixa a SPE independe de qualquer nova acdo por

parte do adquirente mutudrio ou mesmo do adimplemento das prestacdes desse mutuo.

“Cronograma Fisico-Financeiro” significa o cronograma da evolucio fisica e financeira do
Empreendimento Financiado, representando as principais atividades, divididas em: divérsas
etapas, com suas duragdes e interdependéncias, o qual prevé datas fixas ¢ 0 montante de recursos
a ser destinado para o cumprimento de cada etapa, permitindo a verificacdo do Custo de

Produc@o de cada Empreendimento Financiado.
“Cupom” tem o significado atribuido a este termo no item 4.11.2 da Escritura de Emissdo.

“Custo de Construgdo” significa o valor correspondente ao custo das obras de edificagéio do

Empreendimento Financiado.

“Custo de Equipamentos Comunitarios” significa o valor correspondente ao custo das obras
de edifica¢do nas 4reas comuns do Empreendimento Financiado, voltadas, alternativamente, 2
saude, educacdo, seguranga, ao desporto, lazer, 4 mobilidade urbana, convivéncia comunitaria e

geracdo de trabalho e renda das familias beneficiadas.

“Custo de Incorporagio e Marketing” significa o custo de incorporagio e 0s custos
relacionados as despesas de marketing e vendas de cada Empreendimento Financiado, exceto

despesas de corretagem e remuneragdo do incorporador.



“Custo de Urbanizacio e Infra-Estrutura” significa o valor correspondente ao custo das obras
¢ servigos indispensdveis para tornar operativas as obras de edificagdo, compreendendo
abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica/iluminagio e vias de acesso e

internas da area do Empreendimento Financiado.

“Custo de Produgdo” significa o somatério (a) do Custo do Terreno; (b) do Custo de
Construgdo; (¢) do Custo de Urbanizagdo e Infra-Estrutura; (d) do Custo de Equipamentos
Comunitarios; ¢ (¢) Custos de Incorporagdo e Marketing, relativos a cada Empreendimento

Financiado.

“Custo do Terreno” significa 0 menor valor dentre o custo de aquisigdo ou custo de avaliacdo
do terreno onde sera construido cada Empreendimento Financiado, sendo que este custo devera

ser igual a zero, em caso de aquisi¢io do terreno por meio de operagdo de permuta.
“CVM?” significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Amortizacido de Principal” tem o significado atribuido a este termo no item 4.12 da

Escritura de Emisszo.
“Data de Emissao” significa o dia da efetiva subscrigéo e integralizaciio das Debéntures.

“Data de Pagamento de Remuneracgiio” tem o significado atribuido a este termo no -item

4.11.3.1 da Escritura de Emissdo.

“Data de Vencimento” significa o dia 1° de agosto de 20135, data em que sera quitada a-tltima
parcela da amortizagdo do valor nominal das Debéntures, juntamente com o valor da

Remunerac¢do entdo devida, em moeda corrente nacional, nos termos da Escritura de Emissdo.

“Data de Vencimento Antecipado” significa a data em que serd considerado oficializado o

vencimento antecipado das Debéntures, nos termos do item 6.2.8 da Escritura de Emissdo.

“Data de Verificagdo da Garantia” significa a data de verificagio do cumprimento do Indice
de Cobertura Minimo e dos critérios de composi¢do de Recebiveis, que se dara mensalmente
pelo Agente de Garantia, apos recebimento da Declaragdo do Agente Fiduciario, no 15° (décimo

quinto) dia util de cada més, ou em periodicidade inferior, caso necessdrio para permitir a




liberag@io de recursos das Contas Cedidas a Contas de Livre Movimento ou caso solicitado ao
Agente Fiduciario pelo Debenturista, ocasiio em que o Agente Fiducidrio devera consultar o

Agente de Garantias e o Auditor de Obras.

“Datas de Pagamento de Principal e de Remuneracio” significa as datas ocorridas a partir de
1° de fevereiro de 2011, conforme estabelecidas no Anexo IV do Contrato de Cessao Fiduciaria
de Créditos, no Anexo III do Contrato de Cessdo Fiduciaria das Contas da PDG, da Goldfarb, da
PDG Co-Incorporagdo e da CHL, e nos itens 4.11.3.1 e 4.12 da Escritura, em que serdo devidos
0s pagamentos de principal, de juros ¢ de corregdo com relagdo as Debéntures.

“Debéntures” significa as debéntures emitidas sob a Emissio.

“Debenturista” significa, a qualquer tempo, o(s) detentor(es) das Debéntures, seus sucessores

OU Cessionarios.

“Declarac¢iao do Agente de Garantia” significa as declaragdes a serem emitidas pelo Agente de
Garantia ao Agente Fiduciario, nos termos e prazos estabelecidos na Escritura, para fins de
verificagdo da elegibilidade dos Empreendimentos Financiados ¢ dos Recebiveis, e contendo o
calculo do fndice de Cobertura Minimo para fins liberagdo de recursos para investimento‘em
Empreendimentos Financiados, nos termos da Escritura de Emissdo, do Contrato de’ Cessio
Fiduciéria de Créditos e do Contrato de Cessio Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da
PDG Co-Incorporagéo ¢ da CHL.

“Declara¢io do Agente Fiduciario” significa as declaragdes a serem emitidas pelo Agente
Fiduciério ao Agente de Garantia, nos termos e prazos estabelecidos na Escritura, confirirande o
saldo devedor das Debéntures e o somatorio do saldo depositado nas Contas Cedidas, para fins

de calculo do Indice de Cobertura Minimo.

“Declarac¢do do Auditor de Obras” significa as declaracdes a serem emitidas pelo Auditor de
Obras ao Agente Fiduciario e ao Agente de Garantia, para fins de validagdo do Cronograma
Fisico-Financeiro, verificagdo da elegibilidade dos Empreendimentos Financiados e dos
Recebiveis, calculo do Indice de Cobertura Minimo e liberagdo de recursos para investimento em
Empreendimentos Financiados, nos termos da Escritura de Emissdo, do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Créditos e do Contrato de Cessdo Fiduciaria das Contas da PDG, da Goldfarb, da
PDG Co-Incorporagdo e da CHL, ficando certo que o Auditor de Obras devera emitir declaracdo

com relag¢do ao avango fisico das obras dos Empreendimentos Financiados em todo 5° (quinto)




dia util de janeiro, abril, julho ¢ outubro de cada ano, ou em intervalo inferior conforme disposto

no item 4.4.10.2.1. da Escritura.
“Emissdo” significa a emissio das Debéntures, nos termos da Escritura de Emiss3o.
“Emissora” significa a PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes.

“Empreendimentos Elegiveis” significa os empreendimentos residenciais enquadrados de

acordo com os critérios de elegibilidade descritos no item 3.9.2 da Escritura de Emissio.

“Empreendimentos Financiados” significa os Empreendimentos Elegiveis, cujo

desenvolvimento seréd financiado com os recursos obtidos por meio da Emissao.

“Escritura” ou “Escritura de Emissdo” significa o Instrumento Particular de Escritura da 5
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em
Série Unica, com Garantia Real, para Distribuicdo Piblica, de Emissdo da PDG Realty S.A.

Empreendimentos e ParticipagGes.
“Escriturador” significa a Itati Corretora de Valores S.A.

“Evento de Vencimento Antecipado” significa quaisquer dos eventos listados nos itens 6.2.1 e

6.2.2 da Escritura de Emisséo.

“Fundo de Renda Fixa” significa o fundo de investimento financeiro, administrado pela Caixa,
denominado Fundo de Investimento Caixa Aporte Restrito I Renda Fixa Longo Prazo, inserito-no
CNPJ sob n. © 10.384.413/0001-70.

“Goldfarb” significa a Goldfarb Incorporagdes ¢ Construgdes S.A.

“[ndice de Cobertura Minimo” significa o indice que se consubstancia pela diviso entre: (a) 0
montante agregado do valor a receber dos Recebiveis cedidos fiduciariamente ao Debenturista,
cujo pagamento devera ser realizado exclusivamente nas Contas de Recebimento (somado ao
valor dos demais ativos referidos no item 4.4.11 da Escritura de Emissdo, se aplicavel) e (b) o
saldo devedor das Debéntures, subtraido dos valores depositados em todas as Contas Cedidas. O
resultado da referida divisdo ((a) dividido por (b)) devera ser igual ou superior a 115% (cento e

quinze por cento).
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“Instru¢io CVM n° 28” significa a Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983.
“Imstrucio CVM n° 400” significa a Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.

“Instrumento de Cessao Fiducidria” significa o Instrumento de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios e de Direitos sobre Contas Bancdrias, celebrado substancialmente na forma do
Anexo VII do Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos, por meio do qual as Cedentes,
aderindo aos termos e condi¢des de referido contrato, cederdo fiduciariamente a Cessionaria, na
qualidade de representante do Debenturista, seus direitos sobre seus respectivos Recebivels e
suas respectivas Contas de Recebimento, Contas Centralizadoras — SPEs, Contas Investimento —
SPEs e Contas de Aporte — Créditos Associativos.

“Instrumentos de Conta Vinculada” significa cada Instrumento Contratual de Alocagdo de
Recursos e Abertura de Conta Vinculada ao Empreendimento, firmado entre a Caixa e PDG,
Goldfarb, PDG Co-Incorporagdo, Goldfarb ou as SPEs, para regular a forma de aporte de
recursos, por parte de PDG, Goldfarb, PDG Co-Incorporagdo, Goldfarb ou das SPEs, para
complementar os recursos necessarios para a construgdo dos Empreendimentos Financiados, para
os quais tenham sido contratadas opera¢des de financiamento na modalidade. Crédito

Associativo.

“Investimentos Permitidos” significa a aquisi¢do de quotas do Fundo de Renda Fixa.

“Ita@” significa Banco Itaa S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Sao Paulo; £stado
de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Parque Jabaquara, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04.

“Junta Comercial” ou “JUCERJA” significa a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.
“Lei 4.728/65” significa a Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965.

“Lei n° 9.307/96” significa a Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996.

“Lei 9.514/97” significa a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 10.931/04” significa a Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004.




“Lei das Sociedades por A¢des” significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Montante Total da Emissdo” significa R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), em

série Unica, na Data de Emissdo.

“Obrigac¢des Garantidas” significa as obrigagdes da PDG devidas ou que venham a ser devidas
ao Debenturista, nos termos da Escritura, incluindo o valor da Emissdo, acrescido de atualizagdo
monetaria e juros, penalidades, honordarios, custos judiciais, custas e emolumentos notariais e de
registros e extrajudiciais e despesas diversas, obrigagdes essas mais detalhadamente descritas nos
Anexos II do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos e do Contrato de Cessdo Fiduciaria das
Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagédo ¢ da CHL.

“Oferta Publica” significa a oferta piblica das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo.

“Partes” significa as partes do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos e do Contrato de
Cessdo Fiduciaria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorpora¢do ¢ da CHL,

conforme o caso.

“Periodo de Capitalizaciao” significa o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissio, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizag¢@o, ou na data prevista do pagamento de Remuneragéo
imediatamente anterior, exclusive, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, € termina na
data prevista do pagamento da Remuneragéo correspondente ao periodo em questdo, inclusive.
“PDG” significa a PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes.

“PDG Co-Incorporacio” significa a PDG Realty Co-Incorporagdo Ltda.

“Preco de Subscri¢io” significa o prego de subscricdo e integralizagdo das Debéntures,

equivalente ao seu Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo.

“Recebiveis” significa os Recebiveis de Venda em conjunto com os Recebiveis em Estoque e os

Recebiveis Ndo Financiados, excluidas as unidades em permuta.

“Recebiveis de Venda” significa, em conjunto, os Recebiveis de Venda Associativos e 0s

Recebiveis de Venda Tradicional.




“Recebiveis de Venda Aprovados” significa os direitos creditérios decorrentes das vendas, ndo
financiadas pelos respectivos adquirentes com terceiros, das unidades dos Empreendimentos
Financiados desenvolvidos pela Emissora ou pelas SPEs, cujas informagbes e documentos
tenham sido analisados ¢ aprovados pelo Agente de Garantia.

“Recebiveis de Venda Assaciativos” significa os direitos creditorios decorrentes das vendas das
unidades dos Empreendimentos Financiados desenvolvidos pela Emissora ou pelas SPEs, cuja
aquisicdo houver sido financiada aos clientes da Emissora ou das SPEs, através da modalidade

Crédito Associativo, de forma que referidos direitos creditérios serdo detidos em face da Caixa.

“Recebiveis de Venda em Anilise” significa os direitos creditérios decorrentes das vendas, ndo
financiadas pelos respectivos adquirentes com terceiros, das unidades dos Empreendimentos
Financiados desenvolvidos pela Emissora ou pelas SPEs, cujas informagdes e documentos ainda
ndo tenham sido analisados e aprovados pelo Agente de Garantia, sendo certo que o Agente de
Garantia terd o prazo de até 60 (sessenta) dias apds a apresentagdo de tais informagdes €

documentos, pela Emissora ao Agente de Garantia, para realizar tal analise.

“Recebiveis de Venda em Aprovac¢io” significa os direitos creditorios decorrentes das vendas,
nio financiadas pelos respectivos adquirentes com terceiros, das unidades dos Empreendimentos
Financiados desenvolvidos pela Emissora ou pelas SPEs, em que o crédito dos respectivos
adquirentes ainda esteja sob andlise do Agente de Garantia, por meio da verificagdo de seu
padrio de pagamento, sendo que tal verificagdo devera ser concluida em um prazo de ‘até 12

(doze) meses contados da data em que o primeiro pagamento foi devido pelo adquirente.

“Recebiveis de Venda Tradicional” significa os Recebiveis de Venda em Aprovagdo, os
Recebiveis de Venda em Analise ¢ os Recebiveis de Venda Aprovados, considerados: em

conjunto.

“Recebiveis Elegiveis” significa os Recebiveis passiveis de ser objeto da garantia a ser
constituida sob o Contrato de Cessdio Fiduciaria de Créditos, ou seja, aqueles Recebivels que

atendam aos seguintes aos seguintes requisitos, cumulativamente:

(a) sejam decorrentes dos Empreendimentos Financiados (exceto pelos Recebiveis Néao

Financiados, nos termos ¢ limites previstos nesta Escritura)




(b) no caso de Recebiveis de Venda Tradicional, aqueles recebiveis cujas prestagdes
pecunidrias ndo apresentem inadimpléncia superior a 90 (noventa) dias no momento de
sua apresentacio para composi¢io do Indice de Cobertura Minimo, substituicio ou

complementacdo posterior e ao longo da vigéncia das Debéntures; e

(c) no caso de Recebiveis de Venda Associativos, aqueles cujos contratos celebrados entre a
Caixa, os adquirentes do imovel e as respectivas SPEs, para contratacio de
financiamentos através da modalidade Crédito Associativo, para os Empreendimentos
Financiados em questdo, tenham sido apresentados e aceitos pelo Agente de Garantia, ou,
alternativamente, para os quais a Emissora tenha apresentado ao Agente de Garantia
relatorios emitidos pela Caixa, evidenciando a contratagdo dos financiamentos, bem

como os montantes dos Recebiveis deles advindos.

“Recebiveis em Estoque” significa os direitos creditorios decorrentes da venda futura, ou de
qualquer outra forma de alienagdo, de unidades dos Empreendimentos Financiados

desenvolvidos pela Emissora ou pelas SPEs, cuja venda ainda ndo tenha sido realizada.

“Recebiveis Nio Financiados” significa recebiveis decorrentes de outros empreendimentos
imobilidrios, que ndo sejam Empreendimentos Financiados, desenvolvidos pela Emissora ou.suas
subsidiarias desde que tais recebiveis nfio estejam sujeitos a quaisquer gravames, sendo
aplicaveis a tais Recebiveis, quando analisados pelo Agente de Garantia, os critérios’ de
ponderagdo utilizados com relagéo aos Recebiveis de Venda e Recebiveis em Estoque no que se
refere a analise de crédito dos adquirentes, inadimpléncia e formalizagdo da cessdo fiduciaria em

garantia.

“Remuneracio” tem o significado atribuido a este termo no item 4.11.1 da Escritura de

Emissio.

“SDT” significa 0 Médulo de Distribuigdo de Titulos, administrado e operacionalizado pela

CETIP.
“Série Unica” significa a série inica em que sera realizada a Emisséo.

“SFH” significa o Sistema Financeiro de Habitac3o.

ORIA.
“SND” significa 0 Modulo Nacional de Debéntures, administrado e operacionalizado pela %rm:
Q
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CELIP,

“SPE” significa cada sociedade de propodsito especifico, constituida na forma de sociedade
limitada ou sociedade por agdes, e controlada direta ou indiretamente pela Emissora, a qual
detém todos os ativos, direitos e obrigagdes, relativos ao seu respectivo Empreendimento

Financiado.

“Taxa de Conversdo” significa a taxa de conversdo de Doélares dos Estados Unidos da América
para reais, conforme cota¢do divulgada pelo Banco Central do Brasil, via Sistema do Banco
Central do Brasil — SISBACEN, no Boletim de Taxas de Cambio e de Mercado, codigo
PTAX800, opgdo S/venda, moeda 220 ou indice que vier a substitui-la, relativos ao dia

imediatamente anterior a data de ocorréncia do evento em questdo.
“Terceiro Adquirente” significa qualquer terceiro com quem as Debéntures sejam negociadas.

“Valor de Liquidacio Antecipada” significa o valor a ser pago pela Emissora em caso de
ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado, equivalente ao Valor Nominal Unitério das
Debéntures, acrescido da Remuneragdo devida desde a Data de Emissdo ou desde o pagamento

da altima Remuneracdo, calculada pro rata temporis até a data do efetivo pagamento.

“Valor Financiavel” significa o valor maximo a ser financiado com rela¢do- a -cada
Empreendimento Financiado, equivalente a, no maximo, 90% do Custo de Produgdo, o qual
devera ser calculado pelo Agente Fiduciario com base nas informagdes fornecidas pela Emissora,

pelo Auditor de Obras e Agente de Garantia, conforme o caso.

“Valor Nominal Unitario” significa o valor nominal unitdrio das Debéntures, na Ddta de
Emissdo, equivalente a R$1.000.000,00 (um milhéo de reais). '

“Vencimento Antecipado” significa a decretag@o de vencimento antecipado das Debéntures, de

acordo com os termos da Escritura.
“VGV?” significa o valor geral de vendas.
“VGYV SFH” significa, conforme calculado pelo Agente de Garantia com base nas informagdes

fornecidas pela Emissora, o valor geral de vendas das unidades de cada Empreendimento

Financiado, que se enquadrem nos limites estabelecidos pelo SFH, representado pelo somatdrio




dos valores de comercializagdo das unidades habitacionais vendidas cujo valor de
comercializa¢do ¢ menor ou igual ao valor méximo permitido para financiamento de unidades
habitacionais pelo SFH acrescido do somatério do valor constante da tabela de venda fornecida
pela Emissora para unidades em estoque (ainda ndo vendidas) das unidades habitacionais cujo
valor de comercializa¢do ¢ menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento de

unidades habitacionais pelo SFH de determinado Empreendimento Financiado.

“VGV Total” significa, conforme calculado pelo Agente de Garantia com base nas informacdes
fornecidas pela Emissora, o valor geral de vendas total de cada Empreendimento Financiado,
representado pelo somatério dos valores de comercializagdo das unidades vendidas acrescido do
somatorio do valor constante da tabela de venda fornecida pela Emissora para unidades em

estoque (ainda ndo vendidas) de determinado Empreendimento Financiado.



ANEX0 3.9

RELACAO DE EMPREENDIMENTOS FINANCIADOS

DATA DE LANCAMENTO
EMPREENDIMENTO FINANCIADO SPE CODIGO
(EFETIVA OU PREVISTA)
Gold Alaska
Central View Residence Empreendimentos 852.1 Junho de 2009
Imobiliarios SPE Ltda.
. L Gold Alaska
Rez?::;:;l\?igze_s g? [?a{;:)ﬁ = Empreendimentos 852.B Dezembro de 2009
Imobiliarios SPE Ltda.




ANEXO0 3.9.2(1)
MODELO DE DECLARACAO DO AUDITOR DE OBRAS

Ao

Agente Fiduciario e ao Agente de Garantia

Fazemos referéncia ao Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples,
Néo Conversiveis em Agdes, em Lote Unico ¢ Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real,
para Distribui¢do Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (a

“Escritura de Debéntures”) e ao Empreendimento Financiado por referida emissdo, o qual se

encontra identificado abaixo (o “Empreendimento Financiado™).

[descri¢do do Empreendimento Financiado]
Com relagio a0 Empreendimento Financiado, declaramos o seguinte:'

{Declaracio 1 (aplicavel aos itens 3.9.2(i), 3.9.2(iii), 3.9.2(iv) e 3.9.2(ix) da Escritura de
Debéntures, relativa a verificagdo da elegibilidade do Empreendimento Financiado):

[Analisamos o custo or¢ado para a conclusdo das obras do Empreendimento Financiddo, bem
como seu Cronograma [Fisico-Financeiro, e entendemos que o estdgio de construgdo das
respectivas obras ndo atingiu 50% do cronograma fisico-financeiro de execugdo, referidc
or¢amento e cronograma estdo adequados ao empreendimento. Adicionalmente, verificamos ¢
método construtivo do Empreendimento Financiado e atestamos que ele estd adequado aos.
padrdes da Caixa Econdmica Federal. Finalmente, confirmamos que a data de conclusdo da obra

prevista em tal Cronograma Fisico-Financeiro estd prevista para ocorrer até [e]]

{Declaragio 2 (aplicavel ao item 4.4.8(f) da Escritura de Debéntures, relativo ao calculo do Indice
de Cobertura Minimo, sendo que tal declaracdo sera emitida todo 5° dia util do més subsequente ao
encerramento de cada trimestre fiscal, independentemente de qualquer solicitacdo ou em

periodicidade inferior nos termos do item 4.4.10.2.1.):

[Acompanhamos a evolugdo das obras do Empreendimento Financiado e constatamos que ndo

houve atrasos com relag¢do ao Cronograma Fisico-Financeiro do empreendimento] ou

' Cada uma das declaragdes “17, “2” ou “3” referidas neste modelo deverdo ser utilizadas dependendo do momento e
que a declaragdo € emitida, conforme descrito em cada um dos itens.




[Acompanhamos a evolugdo das obras do Empreendimento Financiado e constatamos que houve

atraso de % com relag¢do ao Cronograma Fisico-Financeiro do empreendimento]}

{Declaracio 3 (aplicavel ao item 4.15.4.1(b) da Escritura de Debéntures, relativo as liberacoes

para o Empreendimento Financiado, a partir da 2* liberagdo):

[Acompanhamos a evolugdo das obras do Empreendimento Financiado e constatamos que
referida evolugdo fisica estd de acordo com o previsto no respectivo Cronograma Fisico-

Financeiro] ou

[Acompanhamos a evolu¢do das obras do Empreendimento Financiado e constatamos que
referida evolugdo fisica ndo estd de acordo com o previsto no respectivo Cronograma Fisico-

Financeiro, pelos seguintes motivos: }




ANEXO0 3.9.2(11)
MODELO DE DECLARACAO DO AGENTE DE GARANTIA

Ao

Agente Fiduciario

Fazemos referéncia ao Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples,
Néo Conversiveis em Agoes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real,
para Distribuigdo Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (a
“Escritura de Debéntures”) e ao Empreendimento Financiado por referida emissdo, o qual se

encontra identificado abaixo (o “Empreendimento Financiado™).

[descri¢do do Empreendimento Financiado]
~ . - . . 2
Com relagdo a0 Empreendimento Financiado, declaramos o seguinte:*

{Declaragdo 1 (aplicavel ao item 3.9.2(ii) e ao item 3.9.2(v) da Escritura de Debéntures, relativo

a verificagdo da elegibilidade dos Empreendimentos Financiados):

[Verificamos que o Empreendimento Financiado alcangou um minimo de 20% (vinte por cento) de
vendas celebradas de suas unidades residenciais e que o VGV SFH é igual ou superior a 90%

(noventa por cento) do Custo de Produgdo. |

{Declaracdo 2 (aplicavel ao item 4.4.6.2 da Escritura de Debéntures, a ser emitida mensalmente &

sempre que necessario, para verificagdo da elegibilidade dos Recebiveis)

? Cada uma das declaragdes “17, “2”, “3” e “4” referidas neste modelo deverdo ser utilizadas dependendo do moment ¢°w ""{5,\

) 002
em que a declaragdo € emitida, conforme descrito em cada um dos itens. %&i L
ST



[Analisamos o total de Recebiveis dados em garantia com relagdo a Emissdo e informamos que o
valor total dos Recebiveis Elegiveis cedidos com data base dd/mm/aa é de RS , assim
dividido: (i) Recebiveis de Venda Tradicional - R$  ; (ii) Recebiveis de Venda em Andlise —
RS ; (iii) Recebiveis de Venda em Aprovagdo — RS ; (iv) Recebiveis de Venda
Aprovados — RS ; (v) Recebiveis de Venda Associativos — RS ; [e (vi) Recebiveis
em Estoque —R§

Informamos ainda que o Indice de Cobertura Minimo é de [indicar o indice]]}




ANEXO0 3.9.3.

LISTA DE DOCUMENTOS A SEREM ENTREGUES PELA EMISSORA PARA COMPROVAR
ATENDIMENTO AOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

- 3.9.2(1): “empreendimentos residenciais cujo estdgio de construgdo das respectivas obras ainda
ndo tenha atingido 50% (cingiienta por cento) do cronograma fisico de execucdo até a data em
que tais empreendimentos forem apresentados pela Emissora para enquadramento como

Empreendimentos Elegiveis, conforme verificado pelo Auditor de Obras”

Documentos a serem entregues ao Auditor de Obras:

- Cronograma Fisico-Financeiro de cada empreendimento.

- 3.9.2(i): “empreendimentos cujas unidades residenciais tenham alcangado um minimo de 20%

(vinte por cento) de vendas celebradas, conforme verificado pelo Agente de Garantia”

Documentos a serem entregues ao Agente de Garantia:
- Copia dos contratos de compra ¢ venda que representem um minimo de 20% (vinte por
cento) de vendas celebradas para unidades residenciais de determinado empreendimento;

- Copia do registro de incorporacdo de cada empreendimento.

- 3.9.2(iii): “empreendimentos cujos Cronogramas Fisico-Financeiros tenham sido analisados e

aprovados pelo Auditor de Obras”™

Documentos a serem entregues ao Auditor de Obras:
- Cronograma Fisico-Financeiro de cada empreendimento.

- 3.92(iv): “empreendimentos cujo método comstrutivo tenha sido verificado pelo Auditor de

Obras e atestado por este como estando adequado aos padrdes da Caixa”

Documentos a serem entregues ao Auditor de Obras:

- Org¢amento da obra;
- Declaragdo da Emissora atestando que o método construtivo do empreendimento esta

adequado aos padroes da Caixa.
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- 3.9.2(v): “empreendimentos em que o VGV SFH corresponda no minimo a 90% (noventa por

cento) do Custo de Produgdo, conforme apurado pelo Agente de Garantia”

Documentos a serem entregues ao Agente de Garantia:
- Tabela de vendas aplicavel a cada um dos Empreendimentos Financiados, vigente na data

de sua apresentagdo.

- 3.9.2(vi): “inexisténcia de dividas ou dividas (inclusive comprovacdo de pagamento integral do
prego de aquisi¢do do terreno sobre o qual sera construido o empreendimento), penhora,
hipoteca, penhor, alienagdo fiducidria, cessdo fiducidaria ou quaisquer direitos reais ou outros
Onus sobre os terrenos, unidades residenciais, recebiveis decorrentes das respectivas vendas ou
outros ativos relacionados aos empreendimentos (exceto os constituidos em decorréncia da
presente Emissdo ou os direitos reais em garantia sobre as unidades financiadas através da
modalidade Crédito Associativo, outorgados em favor da Caixa), conforme verificado pelo

Agente Fiduciario”

Documentos a serem entregues ao Agente Fiduciario:

- Copia das matriculas atualizadas (emitidas hd menos de 30 (trinta) dias corridos de sua
apresentacdo) dos imoveis, demonstrando a inexisténcia de qualquer gravame;

- Copia do memorial de incorporagdo do empreendimento;

- Documento assinado pelo(s) alienante(s) dos terrenos onde serdo construidos os
empreendimentos, demonstrando a quitagdo do pagamento realizado para aquisi¢dc de tais

terrenos, com identificagdo dos respectivos pregos.

3.9.2. (viil) “empreendimentos cujos imdveis sejam de propriedade da Emissora ou,das SPLs,
conforme verificado pelo Agente Fiducidrio, mediante andlise do instrumento de aquisi¢dc

através do qual a Emissora ou a SPE, conforme o caso, adquiriu a propriedade”

Documentos a serem entregues ao Agente Fiduciario:

- Copia das matriculas atualizadas (emitidas hda menos de 30 (trinta) dias corridos de sua
apresentagio) dos imoveis, demonstrando a propriedade da Emissora ou das SPEs; ¢

- Cbpia dos instrumentos de aquisi¢do através dos quais a Emissora ou a SPE, conforme o

caso, adquiriu a propriedade (Contrato de Compra e Venda ou Acordo de Permuta)

3.9.2. (ix) “empreendimentos cuja data de conclusdo de obra esteja prevista, de acordo com o
Cronograma Fisico Financeiro, para ocorrer até 6 (seis) meses antes da Data de Vencimento,

conforme verificado pelo Auditor de Obras”




Documentos a serem entregues ao Auditor de Obras:

- Cronograma Fisico-Financeiro de cada empreendimento.




MODELO DE DECLARACAO DA EMISSORA SOBRE ATENDIMENTO AO CRITERIO DE
ELEGIBILIDADE PREVISTO NO SUBITEM 3.9.2 (Vi)

Ao Agente Fiduciario

Fazemos referéncia ao Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples,
Nzo Conversiveis em Ag¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real,
para Distribui¢do Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (a
“Emissora” e a “Escritura”), bem como ao Empreendimento Financiado por referida emissdo, o

qual se encontra identificado abaixo (o “Empreendimento Financiado™).

[descrigdo do Empreendimento Financiado]
Para fins dos itens 3.9.2(vii) e 3.9.3 da Escritura, a Emissora vem por meio desta declarar que o
terreno, as unidades residenciais e os recebiveis de venda do Empreendimento Financiado

possibilitam a constitui¢do das garantias previstas na Escritura.

Atenciosamente,

PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes
Por:
Cargo:




ANEX0 4.4.1

CONTRATO DE PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E DE CONTAS
BANCARIAS



CONTRATO DE PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E DE DIREITOS SOBRE CONTAS BANCARIAS

ENTRE

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.,
na qualidade de Agente Fiduciario,

atuando como representante e em beneficio do Debenturista,

SSCORE SOLUCOES DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE CREDITO S.A.,

na qualidade de Agente de Garantia,

CLASSE A ENGENHARIA E PLANEJAMENTO LTDA.,
na qualidade de Auditor de Obras,

DATADO DE 31 DE AGOSTO DE 2010




CONTRATO DE PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E DE DIREITOS SOBRE CONTAS BANCARIAS

O presente Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios e de Direitos

sobre Contas Bancarias (este “Contrato”) é celebrado entre as partes abaixo:

1. PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
sociedade por a¢des, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501, bloco 1, saldo 201, parte - Torre Pdo de Acgucar, Centro
Empresarial Mourisco, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89, neste ato,

representada na forma de seu estatuto social (“PDG”);

2. PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.. sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3900 - 10°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato, representada na forma
do seu contrato social, atuando na qualidade de representante do Debenturista (“Agente

Fiducidrio™ e, na qualidade de representante do Debenturista, a “Cessiondria™);

3. SSCORE SOLUCOES DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE
CREDITO S.A., sociedade por a¢des com sede na Cidade de Fazenda Rio Grande, Estado
do Parana, na Rua Cezar Carelli, n® 90/98, sala 303 — 3° andar, Bairro Pioneiros, inscrita no
CNPI/MF sob o n° 10.424.031/0001-23, neste ato, representada na forma do seu estaiuto

social (“Agente de Garantia”); e

4, CLASSE A ENGENHARIA E PLANEJAMENTO LTDA., soctedade
limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 700 — Bloco 6, sala 133, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o 1it°
29.329.646/0001-07, neste ato, representada na forma do seu contrato social (“Auditor de

Obras” e, em conjunto com PDG, Cessionaria, e Agente de Garantia, “Partes™).
CONSIDERANDO que:

A. PDG e Agente Fiducidrio, nomeado para representar os interesses do Debenturista,
celebraram a Escritura, tendo como finalidade o financiamento pela PDG de seus
empreendimentos imobilidrios que atendam aos critérios de elegibilidade definidos na

Escritura; e




B. a fim de garantir todas as Obrigagdes Garantidas, obrigagdes essas mais
detalhadamente descritas no Anexo II a este Contrato, certas sociedades de propdsito
especifico, subsididrias da PDG, concordam, por meio de adesdo a este Contrato, em ceder
fiduciariamente a Cessiondria, na qualidade de representante e em beneficio do
Debenturista, certos direitos creditorios decorrentes da venda de unidades residenciais de
empreendimentos imobilidrios incorporados pelas referidas sociedades de propésito
especifico, bem como determinados direitos e valores a serem depositados em contas

bancérias, de acordo com os termos e condi¢des da Escritura e deste Contrato.
Assim, tendo em vista as premissas acima, as Partes tém entre si, justo e contratado, o

quanto segue:

CLAUSULA I
TERMOS DEFINIDOS

1.1.  Definices. Todos os termos definidos neste Contrato terdo os significados
definidos no Anexo 1 a este Contrato, quando empregados em qualquer certificado, termo
aditivo, termo de adesdio ou qualquer outro documento elaborado ou entregue em
conformidade com o presente instrumento. As defini¢cdes que designem o singular
incluirdo o plural e vice-versa e poderfio ser empregadas indistintamente no ‘gériero

masculino ou feminino, conforme o caso.

CLAUSULA II
PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA

2.1.  Cessio fiduciaria de direitos creditérios e de direitos sobre contas bancarias. A fim

de garantir o pagamento e cumprimento integrais e pontuais das Obriga¢des Garantidas
(seja no vencimento estipulado, no vencimento antecipado ou em qualquer outra
circunstdncia), as quais se encontram descritas no Anexo II deste Contrato, para fins do
artigo 1.362 do Cdodigo Civil e artigo 18 da Lei 9.514/97 (e as quais as Cedentes confirmam
e reconhecem para todos os fins de direito), as Cedentes, em carater irrevogavel, cederfio
fiduciariamente a Cessionaria, na qualidade de representante do Debenturista, a partir da

adesd@o a este Contrato, mediante a celebragdo do Instrumento de Cessdo Fiducidria, nos




termos do artigo 18 da Lei 9.514/97 e do artigo 66-B da Lei 4.728/65, com a redacdo dada
pela Lei 10.931/04, todos os seus direitos, atuais e futuros, sobre:

(a)  os Recebiveis; e
(b)  as Contas. Cedidas e os montantes nelas depositados (inclusive, sem limitagdo,
quaisquer direitos de crédito das Cedentes em relagdo aos Bancos Depositarios em

virtude dos valores depositados nas Contas Cedidas).

2.2, Notificacdes e ciéncia da cessdo. As Cedentes comprometem-se, sob pena de

vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas, a tomar todas as providéncias
necessarias para assegurar que os Recebiveis sejam depositados exclusivamente nas suas
respectivas Contas de Recebimento e para que os respectivos devedores tomem ciéncia da

garantia prevista neste Contrato. Para tanto, as Cedentes obrigam-se a:

(a) notificar a Caixa com relagdo a cessdo fiduciaria dos Recebiveis de Venda
Associativos, na forma da notificagdo constante do item (a) do Anexo V deste

Contrato;

(b)  conforme o caso, (i) notificar cada um dos adquirentes com relagdo a cessdo
fiducidria dos Recebiveis de Venda Tradicional, notificagdo esta que se dara por
meio do envio de notificagdo com aviso de recebimento, em conjunto com ¢s
boletos a serem emitidos, informando a cessdo fiduciaria aqui avengada, na forma
do item (b) do Anexo V deste Contrato; (ii) incluir em cada um dos contratos de
compra e venda de imoveis ou outros instrumentos de alienagfo relativos a unicades
originadoras de Recebiveis em Estoque, clausula na forma do item (c) do Anexo V
deste Contrato, por meio da qual o comprador expressamente toma ciéncia e
consente com a cessdo fiducidria ora avengada; ou (iii) praticar os atos necessarios
para que os adquirentes dos imdveis geradores dos Recebiveis assinem termo de

ciéncia substancialmente na forma do item (d) do Anexo V deste Contrato; e

(¢)  notificar e obter o expresso consentimento dos Bancos Depositirios acerca da
cessdo fiduciaria das Contas Cedidas (exceto pelas Contas de Aporte — Créditos
Associativos), prevista neste Contrato, na forma da notificacio constante do Anexo
VI(a) deste Contrato; adicionalmente, com relacdo as Contas de Aporte — Créditos

Associativos, notificar e obter o expresso consentimento da Caixa acerca da cessdo




fiducidria de tais contas, prevista neste Contrato, na forma da notificagido constante
do Anexo VI(b) deste Contrato.

2.2.1. Sempre que uma Cedente celebrar um Instrumento de Cessdo Fiduciaria, os Bancos
Depositarios serdo notificados, nos termos do Anexo VI(a) e/ou do Anexo VI(b) a este
Contrato, conforme o caso, devendo assumir as obrigag¢des e praticar os atos descritos em
referida notificacdo com relagdo as Contas Cedidas.

CLAUSULAII
ELEGIBILIDADE DOS RECEBIVEIS

3.1. Verificacdo da Elegibilidade dos Recebiveis. A verificagdo da elegibilidade de

Recebiveis sera realizada pelo Agente de Garantia, o qual devera receber da PDG, até o 5°
(quinto) dia util de cada més, os documentos e as informagdes listados no Anexo 4.4.6.1 da

Escritura, atualizados até o tltimo dia do més anterior.

3.1.1. Com base (a) na analise dos documentos recebidos da PDG, listados no Anexo
4.4.6.1 da Escritura; (b) na Declaragdo do Auditor de Obras; € (¢) na Declaragdo do Agente
Fiduciario, o Agente de Garantia emitird ao Agente Fiducidrio declara¢do nos moldes da

“Declarac¢do 2”, constante do Anexo 3.9.2(ii) da Escritura.
3.1.1.1. A Declaragdo do Agente de Garantia serda emitida na forma e nos prazos

estabelecidos na Escritura.

CLAUSULA IV
INDICE DE COBERTURA MINIMO

4.1. Verificacdo do Indice de Cobertura Minimo. Em cada Data de Verificagdo de

Garantia, 0 Agente de Garantia verificara a composi¢do dos Recebiveis dados em garantia,
nos termos deste Contrato, para fins do célculo do Indice de Cobertura Minimo, de acordo

com as disposi¢des previstas na Escritura.

42. Necessidade de Aditamento ao Contrato. Caso a lista de Recebiveis apresentada

pelas Cedentes em determinada Data de Verificagdo de Garantia venha a substituir ou de




qualquer forma alterar os Recebiveis listados nos respectivos Instrumentos de Cesséo
Fiduciéria, as suas partes deverfio, em um prazo de até 20 (vinte) dias corridos contados da
respectiva Data de Verificagdo de Garantia, providenciar para que o0s respectivos
Instrumentos de Cessdo Fiducidria sejam aditados e protocolados para registro nos
competentes Cartorios de Titulos e Documentos da sede das partes, de forma a refletir
corretamente os Recebiveis dados em garantia, sem prejuizo das demais formalidades
necessarias para a constitui¢fio da garantia sobre tais Recebiveis.

4.3.  Descumprimento do Indice de Cobertura Minimo. Tendo o Agente Fiduciario

verificado 0 ndo cumprimento do Indice de Cobertura Minimo, este devera determinar a
retencdo dos recursos depositados em todas as Contas Cedidas, até que o Indice de

Cobertura Minimo seja cumprido, conforme determinado na Escritura.

4.4.  Transferéncia dos Recebiveis. Uma vez que os Recebiveis tornem-se performados,

mediante a construgiio das unidades vendidas, emissdo do Aabite-se e entrega das chaves, a
PDG podera solicitar ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista,
a liberagdo de tais recebiveis da cessdo fiduciaria, desde que a PDG esteja adimplente com
suas obrigagBes pecunidrias e ndio pecunidrias previstas nos termos da Escritura. Uma vez
liberados, os Recebiveis ndo mais serdo computados para fins do calculo do Indice de
Cobertura Minimo e a PDG poder efetuar a cessdo dos Recebiveis entdio performados para
terceiros, desde que sejam sempre observados os critérios para o cumprimento do fndice de
Cobertura Minimo. Apés recebimento da solicitagio da PDG, o Agente Fiduciério tera (5
(cinco) dias uteis para formalizar a liberagdo de tais Recebiveis, mediante a assinatura de
termo aditivo ao respectivo Instrumento de Cessdio Fiduciaria. Uma vez formalizada, o

Agente Fiducidrio deverd notificar o Agente de Garantia acerca de tal liberagao.

CLAUSULA V
CONTAS CEDIDAS

5.1. Crédito de Recebiveis. Os recursos depositados nas Contas Cedidas ficarfio sujeitos

ao direito real de garantia a ser instituido por meio da assinatura do Instrumento de Cessdo
Fiducidria pelas Cedentes, sendo tal garantia regida pelos termos deste Contrato, até a

efetiva liberacdo de referidos recursos nos termos deste Contrato e da Escritura.




Contas de Recebimento Gerais

5.2. Crédito de recursos nas Contas de Recebimento Gerais. Todas as quantias devidas

as Cedentes, por adquirentes das unidades imobilidrias originadoras dos Recebiveis de
Venda Tradicional e Recebiveis em Estoque, serdo direta e exclusivamente creditadas nas
Contas de Recebimento Gerais. Para a aplicagdo de tais recursos em Investimentos
Permitidos, os valores creditados nas Contas de Recebimento Gerais deverdo ser
transferidos as Contas Centralizadoras — SPEs, da qual, a critério da PDG, poderdo ser
transferidos as Contas Investimento — SPEs ou a Conta Recebiveis — PDG, a Conta
Recebiveis — Goldfarb, & Conta Recebiveis — CHL ou a Conta Recebiveis — PDG Co-
Incorporagéo, para aplicagdo em Investimentos Permitidos, por meio da Conta Investimento
— PDG, da Conta Investimento — Goldfarb, da Conta Investimento — CHL ou da Conta
Investimento — PDG Co-Incorporagio, se for o caso. As Partes concordam expressamente
que as Cedentes ndo poderdo realizar quaisquer movimentacdes dos valores depositados
nas Contas de Recebimento Gerais, exceto (a) para transferéncia as suas respectivas Contas
Centralizadoras — SPEs, para posterior realizacdo de Investimentos Permitidos, mediante
instrugdes das Cedentes aos Bancos Depositérios, com cépia para o Agente Fiducidrio; ou
(b) com autorizagdo expressa do Agente Fiducidrio e de acordo com os termos do presente

Contrato e da Escritura.

5.3.  Liberagdo dos recursos das Contas de Recebimento Gerais. A liberagdo dos recursos

das Contas de Recebimento Gerais para as Contas de Livre Movimento (inclusive aqueles
que tenham sido transferidos s Contas Investimento — SPEs ou 4 Conta Recebiveis — PDG,
a Conta Recebiveis — Goldfarb, 2 Conta Recebiveis — CHL e 4 Conta Recebiveis — PDG
Co-Incorporagéo, por meio das Contas Centralizadoras — SPEs) somente ocorrera desde que

cumpridas as condi¢des descritas no item 4.4.5.1 e subitens da Escritura.

5.4.  Atendimento parcial as condi¢des suspensivas para liberacio de recursos. C4s6 o

Agente Fiduciario, apos consulta ao Agente de Garantia, verifique que as condigdes
suspensivas, previstas no item 5.3 acima e respectivos subitens, ndo foram integralmente
atendidas de forma a possibilitar a liberacdo do montante total dos recursos depositados nas
Contas de Recebimento Gerais, mas que foram apresentadas garantias suficientes para a
liberagdo de parte dos recursos, poderd o Agente Fiducidrio, a seu exclusivo critério
notificar o Banco Depositério cabivel informando os montantes passiveis de liberagdo, para

que estes sejam transferidos as Contas de Livre Movimento.
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Contas de Recebimento de Crédito Associativo

5.5. Crédito de recursos nas Contas de Recebimento de Crédito Associativo. Todas as

quantias devidas as Cedentes pela Caixa, com relacdo aos Recebiveis de Venda
Associativos, serdo direta e exclusivamente creditadas junto as respectivas Contas de
Recebimento de Crédito Associativo. Para a aplicacdo de tais quantias em Investimentos
Permitidos, os valores creditados nas Contas de Recebimento de Crédito Associativo
deverdo ser transferidos as Contas Centralizadoras — SPEs, de onde, a critério da PDG,
poderdo ser transferidos as Contas Investimento — SPEs ou a Conta Recebiveis — PDG, a
Conta Recebiveis — Goldfarb, a Conta Recebiveis — CHL ou a Conta Recebiveis — PDG
Co-Incorporagdo, para aplicacdo em Investimentos Permitidos, por meio da Conta
Investimento — PDG, da Conta Investimento — Goldfarb, da Conta Investimento — CHL ou
da Conta Investimento — PDG Co-Incorporagdo, se for o caso. As Partes concordam
expressamente que as Cedentes ndo poderdo realizar quaisquer movimentagdes dos valores
depositados nas Contas de Recebimento de Crédito Associativo, exceto (a) para
transferéncia as suas respectivas Contas Centralizadoras — SPEs, para posterior realizagéo
de Investimentos Permitidos, mediante instrucdes das Cedentes aos Bancos Depositarios
com cOpia para o Agente Fiduciario; ou (b) com autorizagdo expressa do Agente Fiduciario
e de acordo com os termos do presente Contrato e da Escritura.

5.6. Liberacdo dos recursos das Contas de Recebimento de Crédito Associativo. A

liberagéio dos recursos das Contas de Recebimento de Crédito Associativo para as Contas
de Livre Movimento (inclusive aqueles que tenham sido transferidos as Contas
Investimento — SPEs ou a Conta Recebiveis — PDG, a Conta Recebiveis — Goldfard; a
Conta Recebiveis — CHL e & Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagdo, por meio das
Contas Centralizadoras — SPEs) somente ocorrera desde que cumpridas as condigdes

descritas no item 4.4.5.1 e subitens da Escritura.
Contas de Aporte - Créditos Associativos

5.7. Crédito de recursos nas Contas de Aporte - Créditos Associativos. Uma vez

cumpridas todas as condigdes e respeitados os requisitos do item 4.15.3 e respectivos
subitens da Escritura, as Contas de Aporte — Créditos Associativos poderdo ser destinados
recursos da Conta de Subscri¢do, de modo a compor a garantia exigida pela Caixa para

complementa¢do dos custos necessarios para a construgdo dos Empreendimentos




Financiados para os quais tenham sido contratadas operacdes de financiamento na
modalidade Crédito Associativo. Respeitados os termos dos Instrumentos de Conta
Vinculada, sobre os recursos depositados nas Contas de Aporte — Créditos Associativos
incidira o direito real de garantia previsto na Clausula II acima, sendo tal garantia regida

pelos termos deste Contrato.

5.8.  Liberacdo dos recursos das Contas de Aporte - Créditos Associativos. Qs recursos

depositados nas Contas de Aporte — Créditos Associativos, uma vez que tenham sido
liberados as Cedentes, de acordo com os termos dos Instrumentos de Conta Vinculada,
deverdo ser direcionados exclusivamente para a Conta de Recebimento de Créditos
Associativos detida pela Cedente responsavel pelo desenvolvimento do Empreendimento
Financiado para o qual foram alocados os valores depositados na Conta de Aporte —
Créditos Associativos, de onde deverdo ser transferidos exclusivamente para a Conta
Centralizadora — SPE detida pela mesma Cedente. As Cedentes ndo poderdo realizar
quaisquer movimentagdes dos valores depositados nas Contas de Aporte — Créditos
Associativos, exceto de acordo com os termos dos Instrumentos de Conta Vinculada, deste

Contrato e da Escritura.

5.9. Transferéncia dos recursos para a Conta de Pagamento do Servico da Divida. As

Partes concordam que, uma vez verificada a ocorréncia da decretacdo de Vencimento
Antecipado, o Agente Fiduciario notificard o Itat e a Caixa, por escrito, com cOpia para as
Cedentes, de forma a instruir que todos os valores depositados nas Contas Cedidas-sejam
transferidos automaticamente para a Conta de Pagamento do Servigo da Divida, para a
amortiza¢do antecipada e compulsoria do saldo devedor das Debéntures, ressalvados, no
caso das Contas de Aporte — Créditos Associativos, os valores que estejam vinculados nos

termos dos Instrumentos de Conta Vinculada.

5.10. Liberacdo dos Recursos das Contas Cedidas. Além das hipteses expressamenie

previstas neste Contrato, os recursos depositados nas Contas Cedidas apenas poderdo ser

liberados ap6s a liquidacdo total das Obrigagdes Garantidas.

5.11. Autorizagdo das Cedentes. As Cedentes autorizarfo expressamente os Bancos

Depositarios, desde logo, de forma irrevogavel e irretratavel, a fornecer ao Agente
Fiducidrio, mensalmente ou sempre que lhe for solicitado pelo proprio Agente Fiduciario,

0s extratos bancarios das Contas Cedidas mantidas junto aos respectivos Bancos




Depositarios, reconhecendo que este procedimento ndo constitui infragdo as regras que
disciplinam o sigilo bancério, tendo em vista as peculiaridades que revestem os servigos

objeto deste Contrato.

CLAUSULA VI
REQUISITOS LEGAIS

6.1. Registro. A PDG, as suas proprias expensas, registrard o presente Contrato € seus
anexos e todos os Instrumentos de Cessdo Fiduciaria sob ele assinados, bem como averbara
qualquer aditamento a este Contrato e a todos os Instrumentos de Cessdo Fiduciéria sob ele
assinados, nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das sedes das
partes. A PDG apresentard ao Agente de Garantia e entregara ao Agente Fiduciario via
original do presente Contrato e de seus aditamentos, quando for o caso, devidamente
registrados, dentro de um prazo de 15 (quinze) dias Uteis a contar da presente data ou da
data de celebracdo do aditamento ou do Instrumento de Cessfio Fiduciaria, conforme o

€aso.

6.2. Requisitos Legais Adicionais. A PDG devera cumprir e fazer com que as Cedentes

cumpram qualquer outro requerimento legal que venha a ser aplicavel e necessario a
integral preservacdo dos direitos constituidos no presente Contrato em favor do -Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, fornecendo ao Agenic -de
Garantia ¢ ao Agente Fiducidrio a comprovacdo de tal cumprimento. Em especial, a PDG
devera fornecer ao Agente de Garantia ¢ ao Agente Fiducidrio evidéncia satisfatéria do
envio das notificagdes ou assinatura dos termos referidos no item 2.2 deste Contrato, no
prazo de 15 (quinze) dias da celebragéo dos respectivos Instrumentos de Cessdo Fiducidria.

CLAUSULA VII
INADIMPLEMENTO

7.1.  Condigdes ao Exercicio da Garantia. A Cessionaria, na qualidade de representante

do Debenturista, podera exercer seus direitos decorrentes da cessdo fiduciaria prevista neste
Contrato e nos Instrumentos de Cessdo Fiduciaria, uma vez ocorrido o Vencimento

Antecipado, nos termos da Escritura.
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7.2. Direitos da Cessionaria. na qualidade de representante do Debenturista. Uma vez

ocorrida a condi¢do referida no item 7.1 acima, e sem prejuizo dos demais direitos
estabelecidos neste Contrato e na Escritura, a Cessionaria, na qualidade de representante do
Debenturista, tera direito de utilizar os valores depositados nas Contas Cedidas para
liquidagdo das Obriga¢des Garantidas. Nessa situa¢do, a Cessiondria, na qualidade de
representante do Debenturista, podera exercer todos os direitos e poderes conferidos ao
credor fiducidrio nos termos do paragrafo 3.° do artigo 66-B da Lei 4.728/65, com a
redacdo dada pela Lei 10.931/04, do artigo 19, IV, da Lei 9.514/97 e dos demais

dispositivos legais aplicaveis, inclusive, sem limitagdo:

(1) o direito de utilizar os valores depositados nas Contas Cedidas para pagamento das
Obrigagdes Garantidas;

(i) o direito de reter os valores depositados nas Contas Cedidas a titulo de garantia das
Obrigagdes Garantidas vincendas, para posteriormente destinar tais valores a

redugdo das Obrigactes Garantidas, quando devidas; e

(111) o direito de alienar a terceiros os direitos fiduciariamente cedidos, seja por meio de
execuc¢do judicial ou de alienag@io particular (venda amigavel), a critério exclusivo
do Agente Fiduciario.

7.2.1. Em caso de venda particular (amigavel) dos direitos fiduciariamente cedidcs, as
Cedentes renunciam ao direito de propor qualquer reclamagfo contra a Cessionaria ou o
Debenturista, caso o preco pelo qual determinado direito venha a ser transferido seja
inferior ao preg¢o que poderia ter sido obtido em leildo judicial ou inferior ao valor total das
Obrigagdes Garantidas ou ao pre¢o de mercado de tal direito. Fica assegurado a PDG o
direito de preferéncia na aquisi¢do dos direitos fiduciariamente cedidos por valor
equivalente ao maior valor oferecido por terceiro adquirente. Para tanto, devera o Ageate
Fiducidrio notificar a PDG informando o valor da maior oferta recebida para que esta, em
um prazo de 02 (dois) dias tteis, exerca o seu direito mediante a realizacio do pagamento

em favor do Debenturista.
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CLAUSULA VIII
PROCURACOES

8.1  Procuragdo outorgada pela PDG. A PDG, em caréter irrevogével e irretratavel, para

atendimento das obrigagdes aqui previstas, nomeia a Cessionaria, na qualidade de
representante do Debenturista, seu bastante procurador, para praticar atos relacionados ao
objeto deste Contrato, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil Brasileiro, e para tanto, na
presente data, firmou e entregou a Cessiondria, na qualidade de representante do

Debenturista, procuragio substancialmente na forma do Anexo III do presente Contrato.

8.2 Procura¢do outorgada pelas Cedentes. As Cedentes, aderindo aos termos e

condi¢des do presente Contrato, mediante celebragfo de Instrumento de Cessdo Fiduciaria,
nomeardo a Cessionaria, na qualidade de representante do Debenturista, seu bastante
procurador, nos mesmos termos da Clausula 8.1 acima e substancialmente na forma do

Anexo C ao Anexo VII do presente Contrato.

CLAUSULA IX
DECLARACOES E GARANTIAS

9.1.  Declaracdes ¢ Garantias da PDG e das Cedentes. A PDG e/ou cada Cedente (esta,

por meio da assinatura do seu respectivo Instrumento de Cessdo Fiducidria), conforme o

caso, declara e garante as demais Partes que:

(1) a PDG ¢ sociedade por ag¢Ges devidamente constituida e com existéncia vélida:ém
conformidade com as leis do Brasil e as Cedentes s3o sociedades de
responsabilidade limitada ou sociedades por a¢des, devidamente constituidas e com

existéncia valida em conformidade com as leis do Brasil;

(1) a PDG e as Cedentes obtiveram todas as autoriza¢bes societarias necessérias
exigidas por lei e pelo seu estatuto ou contrato social para celebrar o presenie
Contrato ou o Instrumento de Cess@o Fiduciéria, conforme o caso, e cumprir suas

obrigagdes aqui ou ali previstas;

(111) o presente Contrato e o Instrumento de Cess3o Fiduciéria constitui obrigagdo valida

da PDG e das Cedentes, contra elas exeqiiivel em conformidade com seus termos;
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

a PDG e as Cedentes néo sdo parte nem tém conhecimento de que poderdo tornar-se
parte de qualquer processo judicial, arbitral ou administrativo que, se julgado de
maneira contraria a PDG e as Cedentes, resultaria em responsabilidade ou causaria
outros efeitos materialmente negativos sobre a PDG e as Cedentes ou sobre as
obriga¢des da PDG e das Cedentes, nos termos deste Contrato e do Instrumento de

Cessdo Fiduciaria;

os Bancos Depositarios sdo as Unicas institui¢des contratadas e com poderes para
realizar a arrecadagio e direcionamento dos Recebiveis e as Cedentes néo
outorgaram ou outorgardo qualquer outra procura¢do ou documento semelhante,
nem assinaram ou assinardo qualquer outro instrumento ou contrato com relagdo aos
Recebiveis, incluindo, dentre outros, todas as receitas e juros devidos as Cedentes,
assim como todo o dinheiro em espécie, cheques, transferéncias eletronicas e
qualquer outra forma de pagamento devido as ou recebido pelas Cedentes com

relacéo aos Recebiveis;

o direito das Cedentes com relagdo aos Recebiveis e aos valores depositados nas
Contas Cedidas estdo e permanecerdo livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
com excecdo da garantia constituida sob este Contrato e ressalvadas as disposigdes
dos Instrumentos de Conta Vinculada com relagdo as Contas de Aporte — Créditos

Associativos;

as procura¢des outorgadas pela PDG e pelas Cedentes, nos termos deste Contrato,
sdo validas e exeqiiiveis de acordo com seus termos e conferem ao Agerte
Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, os poderes nelas
expressos, € a PDG e as Cedentes ndo outorgaram ou outorgardo qualquer -cutra
procura¢do ou documento semelhante, nem assinaram ou assinardo qualquer outio

instrumento ou contrato com relagdo aos Recebiveis e as Contas Cedidas;

a celebragdo deste Contrato € o cumprimento das obrigagdes previstas, nesie
Contrato ndo infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (a) qualquer
contrato ou documento no qual sejam parte, nem resultario em vencimento
antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer destes contratos ou
instrumentos ou rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos e, (b)
qualquer lei, decreto ou regulamento a que estejam sujeitos ou (c¢) qualquer ordem,

decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral; e
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(ix)

os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢Oes ora estabelecidas e, sendo
mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos

mandatos em pleno vigor.

CLAUSULA X
OBRIGACOES DE FAZER

10.1.  Obrigacdes de Fazer da PDG e das Cedentes. Sem prejuizo das demais obrigacdes
da PDG e das Cedentes nos termos deste Contrato ¢ da Escritura, a PDG e cada Cedente

(esta por meio de adesdo aos termos e condi¢es deste Contrato, mediante a assinatura do

Instrumento de Cessdo Fiduciaria), concordam que, até que todas as Obriga¢des Garantidas

tenham sido integralmente pagas e cumpridas:

(@)

(ii)

(iii)

(iv)

de tempos em tempos, as expensas da PDG, celebrardo ou fardo com que sejam
celebrados os instrumentos que venham a ser razoavelmente solicitados pela
Cessiondria, na qualidade de representante do Debenturista, para o aperfeicoamento
ou protecdo da cessdo fiducidria prevista neste Contrato ou para permitir sua
execucdo, assegurar a legalidade, validade, exeqiiibilidade e forg¢a probatdria do

presente Contrato;

manterdo a cessao fiduciaria prevista no presente Contrato e em cada Instrumento‘de
Cessdo Fiducidria como Onus de primeiro grau ¢ exeqiiivel, bem como protegerzo e
defenderdo seu direito aos valores depositados nas Contas Cedidas contra todos e

quaisquer pleitos ou agoes;

sem prejuizo do disposto acima, genericamente, informardo ao Agente Fiducidrio,
na qualidade de representante do Debenturista, com cépia ao Agente de Gararitia
por escrito, prontamente apds tomar conhecimento da ocorréncia, de qualquer ‘dto,
fato, evento ou controvérsia que razoavelmente possa afetar os direitos e obrigagdes

pactuados neste Contrato; e

praticardo todos os atos necessarios para manter a validade e a eficdcia do presente

Contrato e dos Instrumentos de Cessao Fiduciaria.
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10.2. Obrigac¢des de Fazer do Agente de Garantia. Sem prejuizo das demais obrigagdes do

Agente de Garantia nos termos deste Contrato, o Agente de Garantia concorda em, até que

todas as Obriga¢des Garantidas tenham sido integralmente pagas ¢ cumpridas:

(1) observar e cumprir fielmente e tempestivamente com suas obrigagdes e atribui¢des
conforme previstas na Escritura;

(i)  obter, observar em todos os seus aspectos relevantes e manter em vigor (ou, quando
apropriado, imediatamente renovar) todas as licengas, aprovagdes e/ou
consentimentos perante todos os 6rgdos e/ou autoridades governamentais da esfera
federal, estadual e/ou municipal, sejam elas da administracdo publica direta ou
indireta e de terceiros, conforme requerido pela lei brasileira, necessarios para

cumprir com as suas obrigagdes decorrentes deste Contrato;

(iii)  informar o Agente Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista, sobre
os detalhes de qualquer litigio, arbitragem ou processo administrativo iniciado,
pendente ou (até onde seja do seu conhecimento) iminente contra si, que cause ou
que se espere razoavelmente que possa causar um efeito adverso relevante no

cumprimento das obriga¢des previstas neste Contrato; e

(iv)  praticar todos os atos necessarios para manter a validade e a eficacia do presente
Contrato.

10.2.1. Remuneracio do Agente de Garantia. Sera devida ao Agente de Garantia, a tftule ce

honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem termos da
Escritura e deste Contrato, uma remuneragdo, as expensas da PDG, a ser paga nos termos

acordados com o Agente de Garantia.

10.2.1.1. A remunera¢do ndo inclui despesas com viagens, estadias e publicagoes
necessarias ao exercicio das atribuicdes do Agente de Garantia, durante ou apos a
implantacdo do servico. A PDG ser4 responsével pelo reembolso de tais despesas, mediante

apresentacdo dos respectivos recibos.

10.3. Obrigacdes de Fazer do Auditor de Obras. Sem prejuizo das demais obrigagdes do

Auditor de Obras nos termos deste Contrato, o Auditor de Obras concorda em, até que

todas as Obriga¢des Garantidas tenham sido integralmente pagas e cumpridas:
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1) observar e cumprir fielmente e tempestivamente com suas obrigagdes ¢ atribui¢des
conforme previstas na Escritura;

(i)  obter, observar em todos os seus aspectos relevantes e manter em vigor (ou, quando
apropriado, imediatamente renovar) todas as licengas, aprovacdes e/ou
consentimentos perante todos os 6rgdos e/ou autoridades governamentais da esfera
federal, estadual e/ou municipal, sejam elas da administragdo publica direta ou
indireta e de terceiros, conforme requerido pela lei brasileira, necessarios para

cumprir com as suas obriga¢des decorrentes deste Contrato;

(iii)  informar o Agente Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista, sobre
os detalhes de qualquer litigio, arbitragem ou processo administrativo iniciado,
pendente ou (até onde seja do seu conhecimento) iminente contra si, que cause ou
que se espere razoavelmente que possa causar um efeito adverso relevante no

cumprimento das obrigag¢des previstas neste Contrato; €

(iv) praticar todos os atos necessarios para manter a validade e a eficacia do presente

Contrato.

10.3.1 Remuneracdo do Auditor de Obras. Serd devida ao Auditor de Obras, a titulo de

honoréarios pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem termos da
Escritura e deste Contrato, uma remunera¢do, as expensas da PDG, a ser paga nos:terinios

acordados com o Auditor de Obras.

10:3.1.1: A remuneracdo ndo inclui despesas com viagens, estadias e publicagOes
necessarias ao exercicio das atribuicdes do Auditor de Obras, durante ou ap6s a
implantagdo do servico. A PDG sera responsavel pelo reembolso de tais despesas, mediante

apresentagdo dos respectivos recibos.

CLAUSULA XI
DISPOSICOES GERAIS

11.1. Prioridade Absoluta da Garantia. As Cedentes, por meio de adesdo aos termos e

condi¢des deste Contrato, mediante a assinatura do Instrumento de Cessdo Fiduciaria,
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concordam que a garantia prevista neste Contrato sobre os valores depositados nas Contas
de Recebimento sera constituida e devera ser mantida como prioritaria.

11.2. Prazo de Vigéncia. Este Contrato permanecera valido até que as ObrigagGes

Garantidas tenham sido pagas e cumpridas integralmente.

11.3. Lei de Regéncia. O presente Contrato serd regido e interpretado em conformidade

com as leis da Republica Federativa do Brasil.

11.4. Foro. Fica eleito o foro da Justica Federal — Se¢@o Judiciaria de Sdo Paulo, com
renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
controvérsias oriundas deste Contrato e para a execucdo das obrigacdes aqui previstas.

11.5. Independéncia entre as Clausulas. Qualquer disposicdo do presente Contrato que
venha a ser considerada invalida ou inexeqiiivel nfio afetard as demais disposi¢des aqui

contidas, as quais permanecerdo validas e em pleno vigor e eficacia.

11.6. Execucdo Especifica. A PDG e as Cedentes (estas por meio de adesdo aos termos e

condi¢des deste Contrato, mediante a assinatura do Instrumento de Cessdo Fiducidria)
reconhecem e concordam que todas e quaisquer de suas obrigagdes assumidas ou que lhes
venham a ser imputadas, nos termos do presente instrumento, estdo sujeitas a execuc¢io
especifica, em conformidade com o artigo 461 do Codigo de Processo Civil Brasileiro, e

demais disposi¢Bes aplicaveis.

11.7. Auséncia de Renuncia. Qualquer atraso ou omissdo das Partes em exercer seus

poderes ou direitos decorrentes deste Contrato ndo implicard nem devera ser interpreiada
como uma rentincia ou um aditamento a este Contrato. Os direitos e agdes previstos neste
Contrato sdo cumulativos, podendo ser exercidos individual ou simultaneamente, € ndo
excluem quaisquer outros direitos ou a¢des previstos em lei, neste Contrato ou na Escittura.

11.8.  Notificagdes. Qualquer notificagdo ou correspondéncia a ser enviada nos termos
do presente instrumento sera redigida no idioma portugués e sera (i) entregue em maos; (ii)
enviada via correio registrado; ou (iii) enviada via fac-simile. Os enderegos e numeros de
fac-simile para a entrega de avisos serdo, para as Cedentes, os especificados por estas
quando da assinatura dos Instrumentos de Cessdo Fiducidria, e, para a PDG e demais Partes

deste Contrato, os seguintes:
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Para a PDG:

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Praia de Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte

Torre Pdo de Agucar, Centro Empresarial Mourisco

CEP 22250-040

Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico

Para o Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar
CEP 04538-132

Sio Paulo, SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues

Fone: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

Para o Agente de Garantia:

SSCORE SOLUCOES DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE CREDITO S.A.

SHS QD 06 CJ A BLOCO A SALA 106

CEP 70316312

Brasilia, DF

At.: Sra. Marcelita Marinho — Diretora Técnica
Telefone: (61) 3326-0820

E-mail: marcelita@sscore.com.br / sscore@sscore.com.br

Para o Auditor de Obras:

CLASSE A ENGENHARIA E PLANEJAMENTO LTDA.
Avenida das Ameéricas, n°® 700 — Bloco 6, sala 133
CEP 22640-100

Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Jacques Benchimol

Tel: (21) 2132-7773
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11.9. Aditamentos. O presente Contrato e suas disposi¢des apenas serdo modificados,
aditados ou complementados com o consentimento expresso e por escrito de todas as

Partes, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.
E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes fizeram com que o presente Contrato
fosse devidamente firmado em 04 (quatro) vias de igual teor, por seus representantes,

juntamente com as duas testemunhas identificadas abaixo.

S&o Paulo, 31 de agosto de 2010.

[assinaturas iniciam-se na pdgina seguinte]
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[Pdgina de assinaturas 1 de 5 do Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditorios e de Direitos sobre Contas Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010]

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

20



[Pdgina de assinaturas 2 de 5 do Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditorios e de Direitos sobre Contas Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010]

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: _ Cargo:
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[Pagina de assinaturas 3 de 5 do Contraio de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditdrios e de Direitos sobre Contas Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010]

SSCORE SOLUCOES DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE CREDITO S.A.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pdgina de assinaturas 4 de 5 do Contrato de Promessa de Cessao Fiducidria de Direitos

Creditdrios e de Direitos sobre Contas Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010]

CLASSE A ENGENHARIA E PLANEJAMENTO LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:




[Pdgina de assinaturas 5 de 5 do Contrato de Promessa de Cessdao Fiduciaria de Direitos

Creditorios e de Direitos sobre Contas Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010]

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
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ANEXO I
DEFINICOES
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ANEXO II

ESTIMATIVA DAS OBRIGACOES GARANTIDAS
(PARA FINS DO ARTIGO 1.362 DO CODIGO CIVIL BRASILEIRO)

OBRIGACOES GARANTIDAS

Valor Principal:

RS 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

Obrigacdes Garantidas:

Principal, atualizacdo monetédria e juros das debéntures
da 5% emissdo da PDG, penalidades, honorérios, custos
Judiciais e extrajudiciais ¢ despesas diversas, inclusive
aquelas do Agente Fiducidrio para salvaguardar os
direitos e interesses do Debenturista.

Amortizacdo e pagamento de

Juros:

Customizadas conforme Anexo IV

Taxa de Juros:

As Debéntures renderdo juros correspondentes a varia¢io
acumulada da TR - Taxa Referencial, divulgada pelo
Banco Central, calculada de forma pro rata temporis por
dias uteis, acrescida de um cupom inicial efetivo de
8,16% ao ano, base 252 dias tteis, observado o disposto
na Escritura de Emiss8o, sempre calculado de forma pro
rata temporis, incidente desde a Data de Emissdo, sobre
o Valor Nominal Unitario ndo amortizado ou saldo do
valor nominal (valor nominal remanescente apOs
amortizagdo de principal, ou incorporagdo, se houver)
das Debéntures, pagos semestralmente ao final de cada
periodo de capitalizagdo, em consonancia com as

formulas de célculo previstas na Escritura de Emissao.

Despesas Reembolsdveis:

Despesas diversas relacionadas a Emiss@o, tais como
remuneracdo e despesas do Agente Fiduciario, Banco
Mandatario, Coordenador, Banco Depositario, assessores
legais, Agéncia Classificadora de Risco, publica¢@es,
custos relacionados a custodia e liquidagdo na CETIP,
bem como custos relacionados a procedimentos de
registro na CVM e ANBID, registro em cartdrio e
JUCESP.

Bens dados em garantia:

Cessdo fiducidria sobre direitos creditorios e direitos
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sobre contas bancarias, conforme especificado no
Contrato e nos Instrumentos de Cessdo Fiduciaria.
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ANEXO III
PROCURACAO IRREVOGAVEL OUTORGADA PELA PDG A CESSIONARIA, NA
QUALIDADE DE REPRESENTANTE DO DEBENTURISTA

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade por
acoes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte - Torre Pdo de Agtcar, Centro Empresarial
Mourisco, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.950.811/0001-89, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Outorgante”), em cardter irrevogavel, nomeia e constitui
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o.n° 67.030.395/0001-46 (“Cessionaria” ou “Mandatario”), atuando na

qualidade de representante do Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de

Escritura da 5* Emiss@o de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Lote
Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para Distribui¢do Publica, de
Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e ParticipagGes, datado de 31 de agosto de
2010, seu bastante procurador para atuar, nos limites maximos permitidos por lei e pelo
estatuto social da PDG, para praticar e celebrar todos e quaisquer atos necessarios ou
convenientes, t3o somente e a fim de executar e/ou aperfeicoar o Contrato de Promessa de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Direitos sobre Contas Bancarias, datado de 31
de agosto de 2010 (designado, conforme aditado, complementado ou de outra forma de
tempos em tempos modificado, o “Contrato”), com poderes para (i) praticar qualquer ato
(inclusive atos perante 6rgdos publicos ou quaisquer terceiros) necessario a preservagdo da
garantia de cessdo fiducidria constituida em favor da Cessiondria, na qualidade de
representante do Debenturista, sob o Contrato, inclusive poderes para registrar o Comrato e
para averbar eventual aditamento acordado entre as partes nos cartorios competentes, e (ii)
apos a decretacio de Vencimento Antecipado, (a) praticar todos os atos necessdrios
(inclusive perante 0rgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceircs) para
exercer seus direitos decorrentes da cessdo fiduciaria prevista no Contrato; (b) alienar,
cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os direitos sobre os Recebiveis e os valorcs
depositados nas Contas Cedidas (no todo ou em parte); (c) praticar todos cs ates
necessarios (inclusive perante Orgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer
terceiros) para possibilitar o recebimento dos Recebiveis e dos valores depositados nas
Contas Cedidas, ou a aliena¢fo do direito a tais valores a terceiros; e (d) receber os valores
referentes aos Recebiveis e aos valores depositados nas Contas Cedidas para pagamento das

Obrigag¢des Garantidas.
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Os termos em letra maitscula ora empregados, mas ndo definidos no presente instrumento,

terdo o significado a eles atribuido no Contrato.

A presente procuracdo ¢ outorgada como condi¢do ao Contrato e para atendimento das
obrigacdes nele previstas, em conformidade com o artigo 684 do Cdodigo Civil Brasileiro e
serd irrevogavel, valida e eficaz até que o Contrato tenha se extinguido em conformidade

com seus termos.

A PDG fez com que seus representantes devidamente autorizados firmassem a presente

procuragdo em [ |, na cidade do Rio de Janeiro.

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAQO

Datas de Pagamento da Remuneracio das Debéntures

1° de fevereiro de 2011 1° de agosto de 2011
1° de fevereiro de 2012 1° de agosto de 2012
1° de fevereiro de 2013 1° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015

Datas de Pagamento de Principal

1° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015
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ANEXO V
FORMAS DE NOTIFICACAO DE CESSAO FIDUCIARIA

(a) Redaciio de notificacdo a ser encaminhada a Caixa Economica Federal, com
relacdo aos recebiveis cedidos fiduciariamente a Cessiondria, atuando na qualidade de
representante do Debenturista, como Recebiveis de Venda Associativo:

Prezados Senhores,

A PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (“PDG”) e a [Cedente] (“Cedente” e
em conjunto com a PDG, simplesmente “Cedentes”) vém, por meio desta, notifica-los que,
de acordo com os termos do Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios e Direitos sobre Contas Bancarias, datado de 31 de agosto de 2010, ao qual a
Cedente aderiu por meio do Instrumento de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e de
Direitos sobre Contas Bancérias, celebrado em [ ], as Cedentes cederam fiduciariamente a
Planner Trustee DTVM S.A., na qualidade de representante do debenturista, nos termos do
Instrumento Particular de Escritura da 5° Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real,
para Distribui¢do Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e
Participacdes, datado de 31 de agosto de 2010 (“Escritura™), os recebiveis decorrentes da

venda de unidades residenciais listadas no Anexo I a esta notificacdo (“Recebiveis de

Venda Associativos™), em garantia as obrigacdes contraidas pela PDG nos termos da

Escritura.

Dessa forma, fica a Caixa Econdomica Federal instruida, de forma irrevogével a direcionar
todo e qualquer valor a ser pago com relagdo aos Recebiveis de Venda Associativos
exclusivamente para a conta bancédria vinculada, de nimero [ ], mantida pela Cedente
junto & Agéncia [ ]| da Caixa Econdémica Federal (“Conta de Recebimento de Créaito

Associativo”).

Atenciosamente,

[Cedente]
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(b) Redacdo de notificacio a ser encaminhada aos compradores das unidades
vendidas cujos recebiveis foram cedidos fiduciariamente a Cessiondria, atuando na

qualidade de representante do Debenturista, como Recebiveis de Venda Tradicional:

Ref: Empreendimento - Unidade - Bloco
Contrato n°

Prezado(s) Cliente(s),

Informamos que os pagamentos das parcelas da compra de sua unidade, com vencimento
posterior a data desta correspondéncia deverdo ser realizados mediante boleto emitido [pelo
Banco Itat S.A. / pela Caixa Econémica Federal], que serd encaminhado pela [Cedente]

para suas providéncias.

A alteragdo no boleto decorre da cessdo fiduciaria, a Planner Trustee DTVM S.A., na
qualidade de representante do Debenturista, dos valores das parcelas e demais montantes
devidos por V.S.a. a [Cedente], feita em [ ], nos termos do Contrato de Promessa de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e Direitos sobre Contas Bancarias, datado de 31
de agosto de 2010, ao qual a [Cedente] aderiu por meio do Instrumento de Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios e de Direitos sobre Contas Bancarias, celebradoem [ ].

Colocamo-nos & disposi¢do para quaisquer esclarecimentos na Central de Atendimento
telefone n.% [ ].

Atenciosamente,

[Cedente]

(c) Redac¢do a ser incluida nos contratos de compra e venda de imoveis cujos
recebiveis foram cedidos fiduciariamente a Cessionaria, atuando na qualidade de

representante do Debenturista, como Recebiveis em Estoque:
O [Comprador] esta ciente e concorda que os valores das parcelas e demais montantes

devidos a [Vendedora], nos termos desta compra e venda, foram cedidos fiduciariamente
para a Planner Trustee DTVM S.A. em [__], nos termos do Contrato de Promessa de
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Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e Direitos sobre Contas Bancarias, datado de 31
de agosto de 2010, ao qual a [Vendedora] aderiu por meio do Instrumento de Cessdo

Fiduciaria de Direitos Creditérios e de Direitos sobre Contas Bancérias, celebrado em [ ].

Dessa forma, fica V.S.a. instruida, de forma irrevogével a direcionar todo e qualquer valor
a ser pago com relagdo aos recebiveis mencionados acima, exclusivamente para a conta
bancaria vinculada, de niimero [ ], mantida pela Cedente junto a Agéncia [ ] [do Banco
Itat S.A. / da Caixa Econdmica Federal].

(d) Redacdio do termo de ciéncia a ser enviado por cada Cedente aos seus
respectivos adquirentes cujos recebiveis foram cedidos fiduciariamente a2 Cessiondria,

atuando na qualidade de representante do Debenturista:

Ref: Empreendimento - Unidade - Bloco
Contrato n°

Prezado(s) Cliente(s),

A [Cedente] (“Cedente™) vem por meio desta, notifica-los que, de acordo com os termos do
Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e Direitos sobre Contas
Banciérias, datado de 31 de agosto de 2010, ao qual a Cedente aderiu por meio do
Instrumento de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e de Direitos sobre Contas
Bancérias, celebrado em [ ], as Cedentes cederam fiduciariamente a Planner Trustee
DTVM S.A., nos termos do Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissio de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em Série
Unica, com Garantia Real, para Distribui¢cdo Publica, de Emisso da PDG Realty S.A.
Empreendimentos e Participagdes (“PDG™), datado de 31 de agosto de 2010 (“Escritura™), os
recebiveis decorrentes da venda da(s) unidade(s) residencial(is) referida acima, em garantia

as obrigacgdes contraidas pela PDG nos termos da Escritura.

Dessa forma, fica V.S.a. instruida, de forma irrevogavel, a direcionar todo e qualquer valor
a ser pago com relagdo aos recebiveis mencionados acima, exclusivamente para a conta
bancéria vinculada, de nimero [ ], mantida pela Cedente junto a Agéncia [ | [do Banco

Itaa S.A. / da Caixa Econdmica Federal] (“Conta de Recebimento™).
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Solicitamos, por fim, assinar esta correspondéncia para confirmar sua ciéncia com relagédo

aos seus termos, bem como sua expressa aceitagdo das instrucdes e condigdes nela

contidos.

Atenciosamente,

[Cedente]

Ciente e De Acordo:

[Adquirente]
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ANEXO VI (A)
FORMA DE NOTIFICACAO AOS BANCOS DEPOSITARIOS
(PARA TODAS AS CONTAS CEDIDAS, EXCETO PELAS CONTAS DE APORTE
— CREDITOS ASSOCIATIVOS)
[local], [data]

Ao __ — Banco Depositario

Com copia ao Agente Fiduciario

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia as contas bancédrias de numeros [__|, mantidas pela [Cedente]
(“Cedente™) junto.a Agéncia [__] do [Banco Depositério] (“Contas Cedidas™).

A Cedente vem, por meio desta, notifica-los que, de acordo com os termos do Contrato de
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Direitos sobre Contas Bancarias,
datado de 31 de agosto de 2010, ao qual a Cedente aderiu por meio do Instrumento de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios e de Direitos sobre Contas Bancdrias, celebrado em [ ]
(“Contratos de Cessdo™), a Cedente cedeu fiduciariamente a Planner Trustee DTVM Ltda.

(“Agente Fiducidrio™), nos termos do Instrumento Particular de Escritura da 5* Emisséo de

Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em Série
Unica, com Garantia Real, para Distribui¢do Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A.
Empreendimentos e Participagdes (“PDG”), datado de 31 de agosto de 2010 (“Escritura™),
todos os direitos atuais e futuros da Cedente com relagdo as Contas Cedidas e aos
montantes nela depositados (inclusive, sem limitagdo, todos os direitos de crédiw da
Cedente em relagdio a V.S.a., em virtude dos valores depositados nas Contas Cedidas), em

garantia as obrigag¢des contraidas pela PDG, nos termos da Escritura.
Dessa forma, fica V.S.a. instruido, de forma irrevogével e irretratavel, a direcionar todo €

qualquer valor depositado junto as Contas Cedidas exclusivamente conforme instrugdes do

Agente Fiduciario, de acordo com o previsto no [Contrato de Prestagdo de Servigos de
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Conta Vinculada e Administra¢@o de Valores], celebrado em [ |, entre Agente Fiducidrio,
[Banco Depositario] e Cedente.

A Cedente autoriza expressamente V.S.a., desde logo, de forma irrevogavel e irretratavel, a
fornecer ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado, os extratos bancarios das Contas
Cedidas, reconhecendo que este procedimento ndo constitui infracdo as regras que
disciplinam o sigilo bancario, tendo em vista as peculiaridades que revestem os termos dos

instrumentos acima citados.

Ao assinar a presente notifica¢do, V.S.a. compromete-se a, até que seja recebida notificagédo
por parte do Agente Fiduciario confirmando a quitagdo das obrigagdes PDG sob a

Escritura:

(1) receber e depositar todas e quaisquer quantias que possam ser depositadas nas
Contas Cedidas pela Cedente ou em seu favor, efetuar as transferéncias das Contas Cedidas
conforme disposi¢des do [Contrato de Prestacdo de Servicos de Conta Vinculada e
Administragdo de Valores], cumprir com os seus deveres e encargos relacionados a

manutencio e a preservacgdo adequadas dos fundos existentes nas Contas Cedidas;

(i)  sempre que solicitado, fornecer ao Agente Fiducidrio um relatério contendo as
informacdes referentes (1) aos valores depositados nas Contas Cedidas ou transferidos de
ou para ela; e (2) aos valores acumulados existentes nas Contas Cedidas no dia anterior a

solicitacdo;

(iii)  obter, observar em todos os seus aspectos relevantes e manter em vigor (ou, quando
apropriado, imediatamente renovar) todas as licengas, aprovagdes e/ou consentinicntos
perante todos os drgdos e/ou autoridades governamentais da esfera federal, estadual e/ou
municipal, sejam elas da administragdo publica direta ou indireta e de terceiros, conforme
requerido pela lei brasileira, necessdrios para cumprir com as suas obriga¢des enquciito

Banco Depositario das Contas Cedidas;
(iv) de tempos em tempos, as expensas da Cedente, celebrar os instrumentos que

venham a ser razoavelmente solicitados pelo Agente Fiduciario, para assegurar a

legalidade, validade, exeqiiibilidade e forga probatoria das Contas Cedidas;
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(v)  nfo encerrar e ndo permitir que a Cedente encerre as Contas Cedidas ou mude o
nome ou 0 numero delas; e

(vi) acatar qualquer ordem emitida pelo Agente Fiducidrio ou por seus agentes com
relacdo as Contas Cedidas, ndo lhe cabendo investigar ou perquirir acerca da corregéo,
exatiddo, teor da notificagdo ou instrugdes emitidas pelo Agente Fiduciario ou seus agentes,
bem como da legitimidade de quem as assina e/ou emite, desde que identificado no rol de
representantes legais estabelecido no [Contrato de Prestacdo de Servicos de Conta

Vinculada e Administracdo de Valores].

V.Sas. poderdo afastar-se da condig¢do de gestor das Contas Cedidas nos termos previstos

no [Contrato de Prestagio de Servicos de Conta Vinculada e Administragdo de Valores] em

vigor.

Atenciosamente,
[Cedente]
Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
De acordo:
[Banco Depositario]
Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI(B)
FORMA DE NOTIFICACAO A CAIXA
(PARA AS CONTAS DE APORTE — CREDITOS ASSOCIATIVOS)

[local], [data]

A

Caixa EconOmica Federal

Com copia ao Agente Fiducidrio

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia a conta bancéaria de niamero [__] (“Conta Vinculada™), mantida pela
[Cedente] (“Cedente”™) junto a Agéncia [__] da Caixa Econdmica Federal (“Caixa”), bem
como ao Instrumento Contratual de Alocagdo de Recursos e Abertura de Conta Vinculada

ao Empreendimento, firmado entre Cedente e Caixa em [ | (“Instrumento de Conta

Vinculada™).

A Cedente vem, por meio desta, notifica-los que, de acordo com os termos do Contrato de
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Direitos sobre Contas Bancarias,
datado de 31 de agosto de 2010, ao qual a Cedente aderiu por meio do Instrumento de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios e de Direitos sobre Contas Bancarias, celebrado em [ _ ]
(“Contrato_de Cessdo™) e respeitados os termos do Instrumento de Conta Vinculada, a
Cedente cedeu fiduciariamente a Planner Trustee DTVM Ltda. (“Agente Fiducidrio™), nos

termos do Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples, Nao

Conversiveis em A¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real,
para Distribui¢do Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e
Participagdes (“PDG”), datado de 31 de agosto de 2010, conforme aditado (“Escritura™),
todos os seus direitos atuais e futuros com relagdo a Conta Vinculada e aos montantes nela
depositados (inclusive, sem limitagdo, todos os seus direitos de crédito em relagdo a V.S.a.,
em virtude dos valores depositados na Conta Vinculada), em garantia as obrigagdes

contraidas pela PDG, nos termos da Escritura.
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Dessa forma, fica V.S.a. instruido, de forma irrevogavel e irretratdvel, a direcionar todo e
qualquer valor depositado junto a Conta Vinculada, que venham a ser liberados do
mecanismo de vinculagdo estabelecido pelo Instrumento de Conta Vinculada,
exclusivamente a conta corrente n° [ ], mantida pela Cedente junto a agéncia n® [ | da

Caixa (“Conta de Recebimento de Créditos Associativos™), conforme instrugdes a serem

dadas pelo Agente Fiduciario.

A Cedente autoriza expressamente V.S.a., desde logo, de forma irrevogavel e irretratavel, a
fornecer ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado, os extratos bancérios da Conta
Vinculada, reconhecendo que este procedimento ndo constitui infraclo as regras que
disciplinam o sigilo bancério, tendo em vista as peculiaridades que revestem os termos dos

instrumentos acima citados.

Ao assinar a presente notificagdo, V.S.a. compromete-se a, até que seja recebida notificagdo
por parte do Agente Fiducidrio confirmando a quitagdo das obrigagdes da PDG sob a

Escritura:

(1) receber e depositar todas e quaisquer quantias que possam ser depositadas na Conta
Vinculada pela Cedente ou em seu favor, efetuar as transferéncias da Conta Vinculada
conforme disposi¢des do Contrato de Cess@o, e cumprir com os seus deveres ¢ encargos
relacionados 4 manutencdio e A preservacdo adequadas dos fundos existentes na Conta

Vinculada;

(i)  sempre que solicitado, fornecer ao Agente Fiducidrio um relatério contendo as
informagdes referentes (1) aos valores depositados na Conta Vinculada, ou transferidos de
ou para ela; e (2) aos valores acumulados existentes na Conta Vinculada no dia anterior a

solicitagdo;

(ili)  obter, observar em todos os seus aspectos relevantes e manter em vigor (ou, quando
apropriado, imediatamente renovar) todas as licengas, aprovagdes e/ou consentimenios
perante todos os ¢rgdos e/ou autoridades governamentais da esfera federal, estadual e/ou
municipal, sejam elas da administragio publica direta ou indireta e de terceiros, confosne
requerido pela lei brasileira, necessarios para cumprir com as suas obrigagdes enquanic

banco depositario da Conta Vinculada;

39




(iv) de tempos em tempos, as expensas da Cedente, celebrar os instrumentos que
venham a ser razoavelmente solicitados pelo Agente Fiduciario, para assegurar a
legalidade, validade, exeqiiibilidade e forga probatoria da Conta Vinculada;

(v)  ndo encerrar nem permitir que a Cedente encerre a Conta Vinculada ou mude o

nome ou 0 numero dela; e

(vi)  acatar qualquer ordem emitida pelo Agente Fiducidrio ou por seus agentes com
relacdo a Conta Vinculada, desde que respeitados os termos do Instrumento de Conta
Vinculada, ndo lhe cabendo investigar ou perquirir acerca da corre¢éio, exatiddo, teor da

notifica¢do ou instrugdes emitidas pelo Agente Fiduciario ou seus agentes.

Atenciosamente,
[Cedente]
Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

De acordo:

Caixa Economica Federal

Por:

Nome:

Cargo:
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ANEXO VII
MODELO DE INSTRUMENTO DE CESSAO FIDUCIARIA

Instrumento de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e de Direitos sobre Contas

Bancarias

O presente Instrumento de Cess@o Fiducidria de Direitos Creditérios e de Direitos sobre
Contas Bancarias (“Instrumento de Cessdo Fiducidria”) € celebrado entre [SPE],
[qualificagdo] (“Cedente™); e PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
3900 - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 67.030.395/0001-46, neste ato,

representada na forma do seu contrato social, atuando na qualidade de representante do

Debenturista (“Cessionaria” e, em conjunto com a Cedente, “Partes™).

CONSIDERANDO QUE:

A. Em 31 de agosto de 2010, PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes,
sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte - Torre Pdo de Acucar, Centro
Empresarial Mourisco, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89 (“PDG™),
Cessionaria, SScore Solugdes de Gerenciamento de Risco de Crédito S.A., sociedade por
acoes, com sede na Cidade de Fazenda Rio Grande, Estado do Parand, na Rua Cezar
Carelli, 90/98, sala 303 — 3° andar, Bairro Pioneiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.424.031/0001-23 (“Agente de Garantia”), Classe A Engenharia ¢ Planejamento Ltda.,
sociedade limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, 700 — Bloco 6, sala 133, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF so00
0 n° 29.329.646/0001-07 (“Auditor de Obras™), celebraram o Contrato de Promessa ds
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e de Direitos Sobre Contas Bancérias (ora

designado, conforme aditado, complementado ou de outra forma de tempos em tenpos

modificado, o “Contrato”);

B. Nos termos ¢ condi¢des do Contrato, certos direitos creditorios, de titularidade daa
Cedente, decorrentes da venda de unidades residenciais de empreendimentos imobilidrios
por ela incorporados, bem como determinados direitos e valores a serem depositados em

contas bancérias de titularidade da Cedente, devem ser cedidos fiduciariamente a
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Cessionaria, na qualidade de representante ¢ em beneficio do Debenturista, para garantia
das obrigacoes da PDG descritas no Contrato;

ASSIM, PORTANTO, as Partes concordam em celebrar o presente Instrumento de Cessdo

Fiduciéria, com base nas seguintes Clausulas:

Clausula 1 — Definicodes. Para os fins deste instrumento, os termos em letras maitsculas

aqui utilizados, mas ndo definidos, terdo os significados atribuidos a eles no Contrato.

Clausula 2 — Cessédo Fiducidria. A Cedente, neste ato, em carater irrevogavel, cede

fiduciariamente a Cessiondria, na qualidade de representante do Debenturista, nos termos
do artigo 18 da Lei 9.514/97 ¢ artigo 66-B da Lei 4.728/65, com a reda¢do dada pela Lei

10.931/04, todos os seus direitos, atuais € futuros, sobre:

(a) os Recebiveis descritos no Anexo A ao presente Instrumento de Cessdo Fiducidria; €

(b)  as Contas Cedidas mantidas junto aos Bancos Depositarios, designadas no Anexo A
ao presente Instrumento de Cessdo Fiduciaria, e 0os montantes nelas depositados
(inclusive, sem limitagdo, conforme aplicavel, quaisquer eventuais direitos de
crédito da Cedente em relacdo aos Bancos Depositarios em virtude dos valores

depositados nas Contas Cedidas).

Clausula 3 - Autorizaco da Cedente. A Cedente autoriza expressamente os Bancos

Depositérios, desde logo, de forma irrevogavel e irretratdvel, a fornecer mensalmente ao
Agente Fiduciario ou ao Agente de Garantia, ou em periodicidade menor, mediante mera
solicitacdo pelo Agente Fiduciario ou pelo Agente de Garantia, os extratos bancarius Gas
Contas Cedidas designadas no Anexo A ao presente Instrumento de Cessdo Fiduciéria,
reconhecendo que este procedimento ndo constitui infragdo as regras que disciplinam o
sigilo bancério, tendo em vista as peculiaridades que revestem os servigos objeio do
Contrato.

Clausula 4 — Adesdo aos Termos do Contrato. A Cedente, neste ato, expressaraciite

declara que adere a todos os termos e condigdes do Contrato, assumindo todas as suas
obrigagdes ali previstas. Todos os termos e condigdes do Contrato consideram-se

incorporados ao presente Instrumento de Cess@o Fiduciaria, para todos os fins de direito.
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Clausula 5 — Registro. O presente Instrumento de Cessdo Fiduciaria devera ser

registrado nos competentes cartorios de Registro de Titulos ¢ Documento das sedes das

Partes, juntamente com o Contrato.

Cléusula 6 — Notificagdes. Qualquer notificagdo ou correspondéncia a ser enviada a

Cedente, nos termos do presente Instrumento de Cessdo Fiducidria e do Contrato, sera
redigida no idioma portugués e serd (i) entregue em mdaos, (ii) enviada por correio
registrado ou (iii) enviada por fac-simile. O endereco para a entrega de avisos serd o

seguinte:

[Cedente]

[endereco]

At [ ]

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes fizeram com que o presente Instrumento
de Cessdo Fiduciaria fosse devidamente firmado em 2 (duas) vias de igual teor, por seus

representantes, juntamente com as duas testemunhas identificadas abaixo.

[Local e Data]
|[CEDENTE]
Por: Poi
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:
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ANEXO A AO INSTRUMENTO DE CESSAO FIDUCIARIA
IDENTIFICACAO DAS CONTAS CEDIDAS E DOS RECEBIVEIS

CONTAS CEDIDAS:

- Contan®[__], mantida junto a Agéncian® [ | do [Banco Depositério]

RECEBIVEIS: /4 descricio dos Recebiveis estd na planilha que se inicia na préxima
paginal
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ANEXO B AO INSTRUMENTO DE CESSAO FIDUCIARIA
CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO DO EMPREENDIMENTO RELATIVO
AOS RECEBIVEIS CEDIDOS

[O Cronograma Fisico-Financeiro estd na planilha que se inicia na proxima pagina]
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ANEXO C AO INSTRUMENTO DE CESSAO FIDUCIARIA
FORMA DE PROCURACAO IRREVOGAVEL OUTORGADA PELA CEDENTE A
CESSIONARIA, NA QUALIDADE DE REPRESENTANTE DO DEBENTURISTA

[CEDENTE], sociedade de proposito especifico, com sede na Cidade de [__]. Estado de
[__], na [enderego]. inscrita no CNPJ/MF sob o n® [__], neste ato representada na forma de
seu [contrato/estatuto] social (“Cedente™), em cardter irrevogivel, nomeia e constitui
PLANNER TRUSTEE DTVM S.A., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900 - 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46 (“Cessiondria” ou “Mandatdrio™), atuando na
qualidade de representante do Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de
Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, em Lote
Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para Distribui¢do Publica, de
Emissio da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢des, datado de 31 de agosto de
2010, seu bastante procurador para atuar, nos limites méximos permitidos por lei e pelo
[contrato/estatuto] social da Cedente, para praticar e celebrar todos e quaisquer atos
necessarios ou convenientes, tio somente e a fim de executar e/ou aperfeigoar o
Instrumento de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e de Direitos sobre Contas
Bancérias, celebrado em 31 de agosto de 2010, nos termos do Contrato de Promessa de
Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios e Direitos sobre Contas Bancarias, datado de [ ]
(designado, conforme aditado, complementado ou de outra forma de tempos em tempos
modificado, o “Contrato”), com poderes para (i) praticar qualquer ato (inclusive atos
perante 6rgdos publicos ou quaisquer terceiros) necessario a preservagdo da garantia de
cessdo fiduciaria constituida em favor da Cessionaria, na qualidade de representante do
Debenturista sob o Contrato, inclusive poderes para registrar o Contrato e para averbar
eventual aditamento acordado entre as partes nos cartorios competentes, ¢ (ii) apos a
ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, (a) praticar todos os atos
necessarios (inclusive perante 6rgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer
terceiros) para exercer seus direitos decorrentes da cessdo fiducidria prevista no Conrrato;
(b) alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os direitos sobre os Recebive:s ¢ ¢s
valores depositados nas Contas Cedidas (no todo ou em parte); (c) praticar todos os atos
necessérios (inclusive perante 6rgdos publicos, autoridades governamentais ou quiisquer
terceiros) para possibilitar o recebimento dos Recebiveis e dos valores depositados nas
Contas Cedidas, ou a alienagfo do direito a tais valores a terceiros; e (d) receber os valores
referentes aos Recebiveis e aos valores depositados nas Contas Cedidas para pagamento das
Obrigagdes Garantidas. fom_ioﬁ_
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Os termos em letra maitscula ora empregados, mas ndo definidos no presente instrumento,

terdo o significado a eles atribuido no Contrato.

A presente procura¢do ¢ outorgada como condi¢do ao Contrato e para atendimento das
obrigag¢des nele previstas, em conformidade com o artigo 684 do Codigo Civil Brasileiro e
sera irrevogavel, vélida e eficaz at¢ que o Contrato tenha se extinguido em conformidade

com seus termos.

A Cedente fez com que seus representantes devidamente autorizados firmassem a presente
procura¢do em [ ],nacidadede[ |.

[Cedente]

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEX04.4.2

CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTAS BANCARIAS DA PDG, pA GOLDFARB, DA PDG
CoO-INCORPORACAO E DA CHL




CONTRATO DE CESSAQ FIDUCIARIA DE DIREITOS SOBRE CONTAS
BANCARIAS

ENTRE
PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.,

PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDA.

CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.,

na qualidade de Cedentes,

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.,
na qualidade de Agente Fiduciario e Cessionaria,

atuando como representante e em beneficio do Debenturista,

SSCORE SOLUCOES DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE CREDITO S.A.,
na qualidade de Agente de Garantia,

CLASSE A ENGENHARIA E PLANEJAMENTO LTDA.,
na qualidade de Auditor de Obras,

DATADO DE 31 DE AGOSTO DE 2010




CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS SOBRE CONTAS
BANCARIAS

O presente Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos sobre Contas Bancarias (este

“Contrato™) € celebrado entre as partes abaixo:

1. PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade
por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, bloco 1, saldo 201, parte - Torre Pdo de Aglicar, Centro Empresarial
Mourisco, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89, neste ato, representada na
forma de seu estatuto social (“PDG”);

2. GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A., sociedade por
agOes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Eduardo de Souza
Aranha, n° 387, 11° andar, Vila Nova Concei¢do, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
58.507.286/0001-86, neste ato, representada na forma de seu estatuto social (“Goldfarb™);

3. PDG REALTY CO-INCORPORAC:&O LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 2° andar,
conjunto 203 — parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.426.265/0001-20, neste ato,

representada na forma de seu contrato social (“PDG Co-Incorporacdo™)

4. CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por agdes, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Anibal de Mendornga,
n° 114 (parte), Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.659.193/0001-85, nesic ato,
representada na forma de seu estatuto social (“CHL” e, em conjunto com PDG, Goldfarb e

PDG Co-Incorporagdo, as “Cedentes™);

5. PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3900 - 10° ancar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato, representada na forma do seu
contrato social, atuando na qualidade de representante do Debenturista (“Agente

Fiduciério” e, na qualidade de representante do Debenturista, a “Cessionaria”);

6. SSCORE SOLUCOES DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE CREDITO
S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de Fazenda Rio Grande, Estado do Parana, na




Rua Cezar Carelli, n° 90/98, sala 303 — 3° andar, Bairro Pioneiros, inscrita no CNPJ/MF sob
o0 n° 10.424.031/0001-23, neste ato, representada na forma do seu estatuto social (“Agente
de Garantia™); e

7 CLASSE A ENGENHARIA E PLANEJAMENTO LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n° 700 — Bloco 6, sala 133, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.329.646/0001-07, neste ato, representada na forma do seu contrato social (“Auditor de

Obras” e, em conjunto com Cedentes, Cessiondria, e Agente de Garantia, “Partes”).
CONSIDERANDO que:

A. PDG e Agente Fiduciario, nomeado para representar 0s interesses do Debenturista,
celebraram a Escritura, tendo como finalidade o financiamento pela PDG, de seus
empreendimentos imobilidrios que atendam aos critérios de elegibilidade definidos na

Escritura; e

B. a fim de garantir todas as ObrigagGes Garantidas, obrigagdes essas mais
detalhadamente descritas no Anexo II a este Contrato, PDG, Goldfarb, PDG Co-
Incorporagdo ¢ CHL concordam em ceder fiduciariamente a Cessionéria, na qualidade de
representante ¢ em beneficio do Debenturista, seus direitos relativos aos valores
depositados ou a serem depositados nas Contas Cedidas, de acordo com os termos €

condigdes da Escritura e deste Contrato.

Assim, tendo em vista as premissas acima, as Partes tém entre si, justo e contratado, o

quanto segue:

CLAUSULA 1
TERMOS DEFINIDOS

1.1. Definicdes. Todos os termos definidos neste Contrato terio os significados
definidos no Anexo I a este Contrato quando empregados em qualquer certificado, termo
aditivo, termo de adesdo ou qualquer outro documento elaborado ou entregue em
conformidade com o presente instrumento. As definicdes que designem o singular
incluirdo o plural e vice-versa e poderdo ser empregadas indistintamente no género

masculino ou feminino, conforme o caso.
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CLAUSULA II
CESSAO FIDUCIARIA

2.1.  Cesséo fiducidria de direitos sobre contas bancarias. A fim de garantir o pagamento
e cumprimento integrais e pontuais das Obrigagdes Garantidas (seja no vencimento
estipulado, no vencimento antecipado ou em qualquer outra circunstdncia), as quais se
encontram descritas no Anexo II deste Contrato, para fins do artigo 1.362 do Codigo Civil e
artigo 18 da Lei 9.514/97 (e as quais as Cedentes confirmam e reconhecem para todos os
fins de direito), as Cedentes, em caréter irrevogavel, cedem fiduciariamente a Cessiondria,
na qualidade de representante do Debenturista, nos termos do artigo 18 da Lei 9.514/97 ¢
do artigo 66-B da Lei 4.728/65, com a reda¢do dada pela Lei 10.931/04, todos os seus
direitos, atuais e futuros, sobre as seguintes Contas Cedidas e os montantes nelas
depositados (inclusive, sem limitagdo, quaisquer direitos de crédito das Cedentes em
relagdo aos Bancos Depositarios, em virtude dos valores depositados nas Contas Cedidas):

- Conta de Subscricio:
Caixa
Agéncia n® 0268
Conta Corrente n° 003.1137-4

- Conta Investimento — Subscricio:
Caixa
Agéncia n° 0268
Conta Investimento n° 034.1137-4

- Conta de Pagamento do Servico da Divida:
Caixa
Agéncia n® 0268
Conta Corrente n° 003.1141-2

- Conta Recebiveis — PDG:
Caixa
Agéncia n® 0268
Conta Corrente n° 003.100008-2




Conta Investimento — PDG:

Caixa

Agéncia n° 0268

Conta Investimento n° 034.100008-2

Conta Recebiveis — Goldfarb:
Caixa

Agéncia n® 0268

Conta Corrente n° 003.100007-4

Conta Investimento — Goldfarb:
Caixa

Agéncia n® 0268

Conta Investimento n° 034.100007-4

Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporacao:

Caixa
Agéncia n® 0268
Conta Corrente n° 003.100005-1

Conta Investimento — PDG Co-Incorporacio:

Caixa
Agéncia n® 0268
Conta Investimento n° 034.100005-1

Conta Recebiveis - CHL:
Caixa

Agéncia n® 0268

Conta Corrente n° 003.100006-6

Conta Investimento — CHL:

Caixa

Agéncia n° 0268

Conta Investimento n° 034.100006-6



- Contas de Aporte — Créditos Associativos

- Conta detida pela PDG:
Caixa
Agéncia n°® 0268
Conta Corrente n° 022.852002-9

- Conta detida pela PDG:
Caixa
Agéncia n° 0268
Conta Corrente n° 022.852001-0

2.1.1. Notificacdes e ciéncia da cessdo. As Cedentes comprometem-se, sob pena de

vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas, a notificar ¢ obter o expresso
consentimento dos Bancos Depositarios acerca da cessdo fiduciaria das Contas Cedidas
(exceto pelas Contas de Aporte — Créditos Associativos), prevista neste Contrato, na forma
da notifica¢do constante do Anexo V(a) deste Contrato. Adicionalmente, com relagdo as
Contas de Aporte — Créditos Associativos, as Cedentes comprometem-se, sob pena de
vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas, a notificar e obter o expresso
consentimento da Caixa acerca da cessdo fiduciaria de tais contas, prevista neste Contrato,
na forma da notificagdo constante do Anexo V(b) deste Contrato.

CLAUSULA III
CONTAS CEDIDAS

3.1. Crédito de recursos nas Contas Cedidas. Os recursos depositados nas Contas

Cedidas ficardo sujeitos ao direito real de garantia previsto na Clausula II acima, send» tal
garantia regida pelos termos deste Contrato, até a efetiva liberagdo de referidos recurscs as
Cedentes ou a Cessiondria, na qualidade de representante do Debenturista, conforme o

caso.

3.2. Conta de Subscricdo. Todas as quantias decorrentes da subscri¢do e integralizac@o

das Debéntures pelo Debenturista serdo direta e exclusivamente creditadas na Conta de
Subscricdo. Os recursos mantidos na Conta de Subscrigio poderdo ser aplicados
exclusivamente em Investimentos Permitidos, por meio de depdsito na Conta Investimento
— Subscricdo, ficando certo que sobre os recursos depositados na Conta de Subscri¢do ¢ na




Conta Investimento — Subscri¢édo incidira o direito real de garantia previsto na Clausula II

acima, sendo tal garantia regida pelos termos deste Contrato.

3.2.1. Os recursos depositados na Conta de Subscri¢do ficardo sujeitos a liberacdes para as
Contas de Livre Movimento ou para Contas de Aporte — Créditos Associativos, de tempos
em tempos, nos termos do item 4.15 e subitens da Escritura. A PDG néo podera realizar
quaisquer movimentagdes dos valores depositados na Conta de Subscrigdo, exceto de

acordo com os termos deste Contrato e da Escritura.

3.3. Conta Recebiveis — PDG. A Conta Recebiveis — PDG serd destinada,
exclusivamente, ao recebimento de recursos das Contas Centralizadoras — SPEs, para

aplicacdo em Investimentos Permitidos, por meio da Conta Investimento — PDG, ficando
certo que sobre os recursos depositados na Conta Recebiveis — PDG e na Conta
Investimento - PDG incidiré o direito real de garantia previsto na Clausula II acima, sendo

tal garantia regida pelos termos deste Contrato.

3.4. Conta Recebiveis — Goldfarb. A Conta Recebiveis — Goldfarb sera destinada,

exclusivamente, ao recebimento de recursos das Contas Centralizadoras — SPEs, para

aplicagio em Investimentos Permitidos, por meio da Conta Investimento — Goldfarb,
ficando certo que sobre os recursos depositados na Conta Recebiveis — Goldfarb e na Conta
Investimento - Goldfarb incidird o direito real de garantia previsto na Clausula II acima,

sendo tal garantia regida pelos termos deste Contrato.

3.5. Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporacdo. A Conta Recebiveis — PD'G Co-

Incorporagdo serd destinada, exclusivamente, ao recebimento de recursos das Contas

Centralizadoras — SPEs, para aplicagdo em Investimentos Permitidos, por meio da Conta
Investimento — PDG Co-Incorporagdo, ficando certo que sobre os recursos depositados na
Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagio e¢ na Conta Investimento - PCG Co-
Incorporagdo incidird o direito real de garantia previsto na Clausula II acima, sendo tal

garantia regida pelos termos deste Contrato.

3.6. Conta Recebiveis — CHL. A Conta Recebiveis — CHL serda destinada,
exclusivamente, ao recebimento de recursos das Contas Centralizadoras — SPEs, para

aplicacio em Investimentos Permitidos, por meio da Conta Investimento — CHL, ficando

certo que sobre os recursos depositados na Conta Recebiveis — CHL ¢ na Conta




Investimento — CHL incidiré o direito real de garantia previsto na Clausula II acima, sendo

tal garantia regida pelos termos deste Contrato.

3.7.  Os recursos depositados na Conta Recebiveis — PDG, na Conta Recebiveis —
Goldfarb, na Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporacéio e na Conta Recebiveis — CHL sé
poderdo ser liberados as Cedentes, desde que cumpridas as condi¢des descritas no item
4.4.5.1 e subitens da Escritura. As Cedentes ndo poderdo realizar quaisquer movimentagdes
dos valores depositados em tais contas, exceto de acordo com os termos deste Contrato e da

Escritura.

3.8.  Contas de Aporte — Créditos Associativos. Uma vez cumpridas todas as condigdes €

respeitados os requisitos do item 4.15.3 e respectivos subitens da Escritura, as Contas de
Aporte — Créditos Associativos poderdo ser destinados recursos da Conta de Subscri¢do, de
modo a compor a garantia exigida pela Caixa para complementagio dos custos necessarios
para a constru¢do dos Empreendimentos Financiados para os quais tenham sido contratadas
operacoes de financiamento na modalidade Crédito Associativo. Respeitados os termos dos
Instrumentos de Conta Vinculada, sobre os recursos depositados nas Contas de Aporte —
Créditos Associativos incidird o direito real de garantia previsto na Clausula II acima,

sendo tal garantia regida pelos termos deste Contrato.

3.8.1. Os recursos depositados nas Contas de Aporte — Créditos Associativos, uma vez que
tenham sido liberados as Cedentes, de acordo com os termos dos Instrumentos de Conta
Vinculada, deverdio ser direcionados exclusivamente para a Conta de Recebimento de
Créditos Associativos detida pela SPE responsavel pelo desenvolvimento do
Empreendimento Financiado para o qual foram alocados os valores depositados na Conta
de Aporte — Créditos Associativos, de onde deverfo ser transferidos exclusivamente para a
Conta Centralizadora — SPE detida pela mesma SPE. As Cedentes ndo poderdo reaiizar
quaisquer movimenta¢des dos valores depositados nas Contas de Aporte — Créditos
Associativos, exceto de acordo com os termos dos Instrumentos de Conta Vinculada, deste

Contrato e da Escritura.

3.9. Recursos transferidos 4 Conta de Pagamento do Servico da Divida. em caso de

ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado. Em caso de ocorréncia de

vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, nos termos deste Contrato ou da
Escritura, os valores depositados nas Contas Cedidas serdo utilizados para a amortiza¢do

antecipada e compulséria das Obriga¢des Garantidas, ressalvados, no caso das Contas de




Aporte — Créditos Associativos, os valores que estejam vinculados nos termos dos

Instrumentos de Conta Vinculada.

CLAUSULA IV
REQUISITOS LEGAIS

4.1. Registro. A PDG, as suas proprias expensas, registrara o presente Contrato e seus
anexos, bem como averbara qualquer aditamento a este Contrato nos competentes Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos das sedes das Partes. A PDG entregara ao Agente
Fiducidrio via original devidamente registrada deste Contrato ou do aditamento, quando for
0 caso, dentro de um prazo de 15 (quinze) dias uteis a contar da presente data ou da data de

celebragdo do aditamento.

4.2. Requisitos Legais Adicionais. A PDG devera cumprir qualquer outro requerimento

legal que venha a ser aplicavel e necessario a integral preservagdo dos direitos constituidos
no presente Contrato em favor do Agente Fiduciario, na qualidade de representante do

Debenturista, fornecendo ao Agente Fiduciario a comprovagédo de tal cumprimento.

CLAUSULA V
INADIMPLEMENTO

5.1.  Condicdes ao Exercicio da Garantia. A Cessiondaria, na qualidade de representante

do Debenturista, podera exercer seus direitos decorrentes da cessdo fiducidria prevista neste

Contrato, uma vez ocorrido o Vencimento Antecipado nos termos da Escritura.

5.2. Direitos da Cessionaria. na qualidade de representante do Debenturista. Uma vez

ocorrida a condi¢do referida no item 5.1 acima, e sem prejuizo dos demais direitos
estabelecidos neste Contrato € na Escritura, a Cessionaria, na qualidade de representarte do
Debenturista, terd direito de utilizar os valores depositados nas Contas Cedidas para
liquidagcdo das Obrigacdes Garantidas, ressalvados, no caso das Contas de Aoorc —
Créditos Associativos, os valores que estejam vinculados nos termos dos Instrumentos de
Conta Vinculada. Nessa situagdo, a Cessiondria, na qualidade de representante do
Debenturista, podera exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos
termos do paragrafo 3.° do artigo 66-B da Lei 4.728/65, com a redagdo dada pela Lei
10.931/04, do artigo 19, IV, da Lei 9.514/97 e dos demais dispositivos legais aplicdveis,
inclusive, sem limitacdo:

f;\

)
Al
Rp e



(1) o direito de utilizar os valores depositados nas Contas Cedidas para pagamento das

Obrigagdes Garantidas;

(i) o direito de reter os valores depositados nas Contas Cedidas a titulo de garantia das
Obrigagdes Garantidas vincendas, para posteriormente destinar tais valores a

reducdio das Obrigacdes Garantidas, quando devidas; e

(iii) o direito de alienar a terceiros os direitos fiduciariamente cedidos, seja por meio de
execugdo judicial ou de alienagdo particular (venda amigavel), a critério exclusivo
do Agente Fiducidrio.

5.2.1. Em caso de venda particular (amigavel) dos direitos fiduciariamente cedidos, as
Cedentes renunciam ao direito de propor qualquer reclamagdo contra a Cessiondria ou o
Debenturista, caso o pre¢o pelo qual determinado direito venha a ser transferido seja
inferior ao preco que poderia ter sido obtido em leildo judicial ou inferior ao valor total das
Obrigag¢des Garantidas ou ao pre¢o de mercado de tal direito. Fica assegurado as Cedentes
o direito de preferéncia na aquisi¢do dos direitos fiduciariamente cedidos por valor
equivalente ao maior valor oferecido por terceiro adquirente. Para tanto, deverd o Agente
Fiducidrio notificar as Cedentes informando o valor da maior oferta recebida para que estas,
em um prazo de 02 (dois) dias uteis, exercam o seu direito mediante a realizagdo do

pagamento em favor do Debenturista.

CLAUSULA VI
PROCURACOES

6.1 Procuraciio outorgada pela PDG. A PDG, em caréater irrevogavel e irretratavel, para

atendimento das obrigagdes aqui previstas, nomeia a Cessiondria, na qualidade de
representante do Debenturista, seu bastante procurador, para praticar atos relacionados ao
objeto deste Contrato, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil Brasileiro, e para taiitc, na
presente data, firmou e entregou a Cessiondria, na qualidade de representante do
Debenturista, procurag¢io substancialmente na forma do Anexo IIl(a) do presente Contrato.
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6.2. Procuracdo outorgada pela Goldfarb. A Goldfarb, em carater irrevogavel e
irretratavel, para atendimento das obriga¢Oes aqui previstas, nomeia a Cessiondria, na
qualidade de representante do Debenturista, seu bastante procurador, para praticar atos
relacionados ao objeto deste Contrato, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil Brasileiro,
e para tanto, na presente data, firmou e entregou a Cessiondria, na qualidade de
representante do Debenturista, procuragdo substancialmente na forma do Anexo IIl(b) do
presente Contrato.

6.3. Procuragdo outorgada pela PDG Co-Incorpora¢do. A PDG Co-Incorporagdo, em

carater irrevogavel e irretratavel, para atendimento das obrigagdes aqui previstas, nomeia a
Cessionaria, na qualidade de representante do Debenturista, seu bastante procurador, para
praticar atos relacionados ao objeto deste Contrato, nos termos do artigo 684 do Codigo
Civil Brasileiro, ¢ para tanto, na presente data, firmou e entregou a Cessiondria, na
qualidade de representante do Debenturista, procuragdo substancialmente na forma do
Anexo III(¢) do presente Contrato.

6.4.  Procuracdo outorgada pela CHL. A CHL, em carater irrevogavel e irretratavel, para

atendimento das obrigagdes aqui previstas, nomeia a Cessiondria, na qualidade de
representante do Debenturista, seu bastante procurador, para praticar atos relacionados ao
objeto deste Contrato, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil Brasileiro, e para tanto, na
presente data, firmou e entregou a Cessiondria, na qualidade de representante do
Debenturista, procurag¢@o substancialmente na forma do Anexo III(d) do presente Contrato.

CLAUSULA VII
DECLARACOES E GARANTIAS

7.1.  Declaracdes ¢ Garantias das Cedentes. As Cedentes declaram e garantem as demais

Partes que:

(1) sdo sociedades por a¢des ou limitadas, conforme o caso, devidamente constituidas e

com existéncia valida, em conformidade com as leis do Brasil;
(ii)  obtiveram todas as autorizagdes societarias necessarias, exigidas por lei e pelos seus

contratos ou estatutos sociais, conforme o caso, para celebrar o presente Contrato e

cumprir suas obriga¢des aqui previstas;

11



(iif)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

o presente Contrato constitui obrigagdo valida das Cedentes, contra elas exeqiivel
em conformidade com seus termos;

nfo sdo parte, nem tém conhecimento de que poderdo tornar-se parte de qualquer
processo judicial, arbitral ou administrativo que, se julgado de maneira contréria as
Cedentes, resultaria em responsabilidade ou causaria outros efeitos materialmente
negativos sobre as Cedentes ou sobre as obrigacdes das Cedentes, nos termos deste
Contrato;

os Bancos Depositarios sdo as Unicas instituicdes contratadas e com poderes para
realizar a arrecada¢@o e direcionamento dos valores a serem depositados nas Contas
Cedidas e as Cedentes ndo outorgaram ou outorgardo qualquer outra procuragido ou
documento semelhante, nem assinaram ou assinardo qualquer outro instrumento ou

contrato com relag3o aos valores a serem depositados nas Contas Cedidas;

o direito das Cedentes com relagdo aos valores depositados nas Contas Cedidas esta
e permanecera livre e desembaracado de quaisquer 6nus, com exce¢do da garantia
constituida sob este Contrato, e ressalvadas as disposi¢des dos Instrumentos de

Conta Vinculada com relagéo as Contas de Aporte — Créditos Associativos;

as procuragdes outorgadas pelas Cedentes, nos termos deste Contrato, sdo validas e
exeqiiiveis de acordo com seus termos e conferem ao Agente Fiduciario, na
qualidade de representante do Debenturista, os poderes nelas expressos, e as
Cedentes ndo outorgaram ou outorgardo qualquer outra procuragdo ou documento

semelhante;

a celebragdo deste Contrato e o cumprimento das obrigagdes previstas neste
Contrato ndo infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (a) qualquer
contrato ou documento no qual sejam parte, nem resultardo em vencimento
antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer destes contratos ou
instrumentos ou rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos e, (b)
qualquer lei, decreto ou regulamento a que estejam sujeitos ou (c) qualquer ordem,

decisdo ou senten¢a administrativa, judicial ou arbitral;

os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutrios e/ou

delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
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mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor.

CLAUSULA VIII
OBRIGACOES DE FAZER

Obrigacdes de Fazer das Cedentes. Sem prejuizo das demais obrigagdes das

Cedentes nos termos deste Contrato e da Escritura, as Cedentes concordam que, até que

todas as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente pagas e cumpridas:

()

(i)

(iii)

9.1.

de tempos em tempos, as suas expensas, celebrardo ou fario com que sejam
celebrados os instrumentos que venham a ser razoavelmente solicitados pela
Cessiondria, na qualidade de representante do Debenturista, para o aperfeicoamento
ou protegdo da cessdo fiduciaria prevista neste Contrato, ou para permitir sua
execugdo, ou, ainda, assegurar a legalidade, validade, exeqiiibilidade e forca
probatoria do presente Contrato;

manterdo a cessdo fiducidria prevista no presente Contrato como 6nus de primeiro
grau e exeqiiivel, bem como protegerdo e defenderdo seu direito aos valores

depositados nas Contas Cedidas contra todos e quaisquer pleitos ou agdes;

sem prejuizo do disposto acima, genericamente, informardo ao Agente Fiducidrio,
na qualidade de representante do Debenturista, por escrito, prontamente apds tomar
conhecimento da ocorréncia, de qualquer ato, fato, evento ou controvérsia que

razoavelmente possa afetar os direitos e obrigagdes pactuados neste Contrato, e

praticardo todos os atos necessarios para manter a validade e a eficacia do presente
Contrato. .

CLAUSULA IX
DISPOSICOES GERAIS

Prioridade Absoluta da Garantia. As Cedentes concordam que a garantia prevista

neste Contrato sobre os valores depositados nas Contas Cedidas serd constituida e devera

ser mantida como prioritaria.
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9.2. Prazo de Vigéncia. Este Contrato permanecera valido até que as Obrigagdes

Garantidas tenham sido pagas e cumpridas integralmente.

9.3.  Lei de Regéncia. O presente Contrato sera regido e interpretado em conformidade

com as leis da Republica Federativa do Brasil.
9.4.  Foro. Fica eleito o foro da Justica Federal — Se¢do Judiciaria de Sdo Paulo, com
renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer

controvérsias oriundas deste Contrato e para a execugio das obrigag¢des aqui previstas.

9.5. Independéncia entre as Clausulas. Qualquer disposi¢do do presente Contrato que

venha a ser considerada invélida ou inexeqiiivel nfio afetard as demais disposi¢des aqui

contidas, as quais permanecerdo vélidas e em pleno vigor e eficacia.

9.6.  Execugdo Especifica. As Cedentes reconhecem e concordam que todas e quaisquer

de suas obriga¢des assumidas ou que lhe venham a ser imputadas nos termos do presente
instrumento estdo sujeitas a execugdo especifica, em conformidade com o artigo 461 do

Cédigo de Processo Civil Brasileiro, e demais disposigdes aplicaveis.

9.7.  Auséncia de Rentncia. Qualquer atraso ou omissdo das Partes em exercer seus
poderes ou direitos decorrentes deste Contrato ndo implicard nem devera ser interpretada
como uma reniincia ou um aditamento a este Contrato. Os direitos e agdes previstos neste
Contrato sdo cumulativos, podendo ser exercidos individual ou simultaneamente; .e r&o
excluem quaisquer outros direitos ou agdes previstos em lei, neste Contrato ou na Escritura.

9.8.  Notificagdes. Qualquer notificagdo ou correspondéncia a ser enviada nos termds do
presente instrumento sera redigida no idioma portugués e sera (i) entregue em méos; (1)
enviada via correio registrado; ou (iii) enviada via fac-simile. Os enderecos e niimeros de
fac-simile para a entrega de avisos sdo os seguintes:

Para a PDG:

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Praia de Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte

Torre Pao de Agticar, Centro Empresarial Mourisco

CEP 22250-040

Rio de Janeiro, RJ
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At.: Departamento Juridico

Para a Goldfarb:

GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.

Rua Eduardo de Souza Aranha, n°® 387, 11° andar, Vila Nova Conceicfio
CEP 04543-121

Séo Paulo, SP

At.: Departamento Juridico

Para a PDG Co-Incorporacio:

PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDA.

Praia de Botafogo, 501, 2° andar, conjunto 203 - parte
CEP 22250-040

Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico

Para a CHL:

CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
Rua Anibal de Mendonga, 114 (parte)

CEP 22410-050

Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico

Para o Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar
CEP 04538-132

Sdo Paulo, SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues

Fone: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br
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Para o Agente de Garantia:

SSCORE SOLUCOES DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE CREDITO S.A.
SHS QD 06 CJ A BLOCO A SALA 106

CEP 70316312

Brasilia, DF

At.: Sra. Marcelita Marinho — Diretora Técnica
Telefone: (61) 3326-0820

E-mail: marcelita@sscore.com.br / sscore(@sscore.com.br

Para o Auditor de Obras:

CLASSE A ENGENHARIA E PLANEJAMENTO LTDA.
Avenida das Américas, n° 700 — Bloco 6, sala 133
CEP 22640-100

Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Jacques Benchimol

Telefone: (21) 2132-7773
9.9. Aditamentos. O presente Contrato e suas disposi¢des apenas serdo modificados,
aditados ou complementados com o consentimento expresso € por escrito de todas as
Partes, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.
E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes fizeram com que o presente Contrato
fosse devidamente firmado em 07 (sete) vias de igual teor, por seus representantes,
Juntamente com as duas testemunhas identificadas abaixo.

Sdo Paulo, 31 de agosto de 2010.

[assinaturas iniciam-se na pdgina seguinte]
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[Pdgina de assinaturas 1 de 8 do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos sobre Contas

Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010]

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pdgina de assinaturas 2 de 8 do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos sobre Contas
Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010]

GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pdgina de assinaturas 3 de 8 do Contrato de Cesséo Fiducidria de Direitos sobre Contas

Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010]

PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pdgina de assinaturas 4 de 8 do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos sobre Contas

Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010]

CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pagina de assinaturas 5 de 8 do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos sobre Contas

Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010]

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pagina de assinaturas 6 de 8 do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos sobre Contas
Bancarias, datado de 31 de agosto de 2010]

SSCORE SOLUCOES DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE CREDITO S.A.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pagina de assinaturas 7 de 8 do Contrato de Cessdo Fiducidaria de Direitos sobre Contas

Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010]

CLASSE A ENGENHARIA E PLANEJAMENTO LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pagina de assinaturas 8 de 8 do Contrato de Cesséo Fiducidria de Direitos sobre Contas

Bancdrias, datado de 31 de agosto de 2010]

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
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ANEXO 1
DEFINICOES
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ANEXO 11

ESTIMATIVA DAS OBRIGACOES GARANTIDAS
(PARA FINS DO ARTIGO 1.362 DO CODIGO CIVIL BRASILEIRO)

OBRIGACOES GARANTIDAS

Valor Principal:

R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

Obrigag¢des Garantidas:

Principal, atualizagdo monetéria e juros das debéntures
da 5* emissdo da PDG, penalidades, honorarios, custos
judiciais e extrajudiciais e despesas diversas, inclusive
aquelas do Agente Fiducidrio para salvaguardar os

direitos e interesses do Debenturista.

Amortizacdo e pagamento de

Juros:

Customizadas conforme Anexo IV

Taxa de Juros:

As Debéntures renderdo juros correspondentes a variacio
acumulada da TR — Taxa Referencial, divulgada pelo
Banco Central, calculada de forma pro rata temporis por
dias uteis, acrescida de um cupom inicial efetivo de
8,16% ao ano, base 252 dias uteis, observado o disposto
na Escritura, sempre calculado de forma pro rata
temporis, incidente desde a Data de Emissdo, sobre o
Valor Nominal Unitdrio ndo amortizado ou saldo.do
valor nominal (valor nominal remanescente apOs
amortizacdo de principal, ou incorporagdo, se houver)
das Debéntures, pagos semestralmente ao final de. cada
periodo de capitalizacdo, em consondncia com as

formulas de célculo previstas na Escritura.

Despesas Reembolsaveis:

Despesas diversas relacionadas & Emissdo, tais como
remunera¢do e despesas do Agente Fiducidrio, Banco
Mandatério, Coordenador, Banco Depositario, assessores
legais, Agéncia Classificadora de Risco, publicagdes,
custos relacionados a custddia e liquidagdo na CETIP,
bem como custos relacionados a procedimentos de
registro na CVM e ANBID, registro em cartério e
JUCESP.

Bens dados em garantia:

Cessdo fiduciaria de direitos sobre as Contas Cedidas
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especificadas na Clausula 2.1 do Contrato.
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ANEXO III(A)
PROCURACAO IRREVOGAVEL OUTORGADA PELA PDG A CESSIONARIA, NA
QUALIDADE DE REPRESENTANTE DO DEBENTURISTA

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade por
agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte - Torre Pdo de Agucar, Centro Empresarial
Mourisco, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.950.811/0001-89, neste ato, representada na
forma de seu estatuto social (“Outorgante™), em caréter irrevogavel, nomeia e constitui
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46 (“Cessiondria” ou “Mandatirio™), atuando na
qualidade de representante do Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de
Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em Lote
Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para Distribui¢do Publica, de
Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢des, datado de 31 de agosto de
2010, seu bastante procurador para atuar, nos limites mdximos permitidos por lei e pelo
Estatuto Social da Outorgante, para praticar e celebrar todos e quaisquer atos necessarios ou
convenientes, tdo somente e a fim de executar e/ou aperfeicoar o Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos sobre Contas Bancarias, datado de 31 de agosto de 2010 (designado,
conforme aditado, complementado ou de outra forma de tempos em tempos modificado, o
“Contrato™), com poderes para (i) praticar qualquer ato (inclusive atos perante Orgdos
publicos ou quaisquer terceiros) necessario a preservacdo da garantia de cessdo fiduciaria
constituida em favor da Cessiondria, na qualidade de representante do Debenturista.sob o
Contrato, inclusive poderes para registrar o Contrato e para averbar eventual aditamento
acordado entre as partes nos cartorios competentes, e (ii) apés a decretacio do
Vencimento Antecipado (a) praticar todos os atos necessarios (inclusive perantedigaos
publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros) para exercer seus direitos
decorrentes da cessdo fiduciaria prevista no Contrato; (b) alienar, cobrar, receber, transterir
e/ou liquidar os direitos sobre os valores depositados nas Contas Cedidas de sua titularidade
(no todo ou em parte); (c) praticar todos os atos necessarios (inclusive perante 6rgdos
publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros) para possibilitar o
recebimento dos valores depositados nas Contas Cedidas de sua titularidade, ou a alienagéo
do direito a tais valores a terceiros; e (d) receber os valores depositados nas Contas Cedidas

de sua titularidade para pagamento das Obriga¢Ges Garantidas.
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Os termos em letra maitscula ora empregados, mas ndo definidos no presente instrumento,

terdo o significado a eles atribuido no Contrato.

A presente procuragdo € outorgada como condi¢do ao Contrato e para atendimento das
obrigacdes nele previstas, em conformidade com o artigo 684 do Cddigo Civil Brasileiro e
serd irrevogavel, vélida e eficaz até que o Contrato tenha se extinguido em conformidade

com seus termos.

A Outorgante fez com que seus representantes devidamente autorizados firmassem a

presente procuragdo em [__|, na cidade do Rio de Janeiro.

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO III(B)
PROCURACAO IRREVOGAVEL OUTORGADA PELA GOLDFARB A
CESSIONARIA, NA QUALIDADE DE REPRESENTANTE DO DEBENTURISTA

GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A., sociedade por a¢des, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Eduardo de Souza Aranha, n°
387, 11° andar, Vila Nova Concei¢do, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 58.507.286/0001-86,
neste ato, representada na forma de seu estatuto social (“QOutorgante™), em caréter
irrevogavel, nomeia e constitui PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, 3900 - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46 (“Cessionaria”
ou “Mandatario”), atuando na qualidade de representante do Debenturista, nos termos do
Instrumento Particular de Escritura da 5 Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Agdes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real,
para Distribuicdo Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e
Participa¢des, datado de 31 de agosto de 2010, seu bastante procurador para atuar, nos
limites maximos permitidos por lei e pelo Estatuto Social da Outorgante, para praticar e
celebrar todos e quaisquer atos necessarios ou convenientes, tdo somente ¢ a fim de
executar e/ou aperfeigoar o Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos sobre Contas
Bancarias, datado de 31 de agosto de 2010 (designado, conforme aditado, complementado
ou de outra forma de tempos em tempos modificado, o “Contrato™), com poderes para (i)
praticar qualquer ato (inclusive atos perante Orgdos publicos ou quaisquer terceiros)
necessario a preservagdo da garantia de cessdo fiducidria constituida em favor da
Cessiondria, na qualidade de representante do Debenturista sob o Contrato, irclusive
poderes para registrar o Contrato e para averbar eventual aditamento acordado entre as
partes nos cartorios competentes, e (ii) apés a decretagio do Vencimento Antecipaco (a)
praticar todos os atos necessarios (inclusive perante Orgdos publicos, autoridades
governamentais ou quaisquer terceiros) para exercer seus direitos decorrentes da cessdo
fiducidria prevista no Contrato; (b) alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liqui:dar os
direitos sobre os valores depositados nas Contas Cedidas de sua titularidade (no todo ou ein
parte); (c) praticar todos os atos necessdrios (inclusive perante 6rgdos publicos, autoridades
governamentais ou quaisquer terceiros) para possibilitar o recebimento dos valores
depositados nas Contas Cedidas de sua titularidade, ou a alienagdo do direito a tais valores
a terceiros; e (d) receber os valores depositados nas Contas Cedidas de sua titularidade para

pagamento das Obrigagdes Garantidas.
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Os termos em letra maitscula ora empregados, mas ndo definidos no presente instrumento,
terdo o significado a eles atribuido no Contrato.

A presente procuragdo ¢ outorgada como condi¢do ao Contrato e para atendimento das
obrigacdes nele previstas, em conformidade com o artigo 684 do Cddigo Civil Brasileiro e
sera irrevogavel, valida e eficaz até que o Contrato tenha se extinguido em conformidade

com Seus termos.

A Outorgante fez com que seus representantes devidamente autorizados firmassem a

presente procuragio em [ ], na cidade de Séo Paulo.

GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO III(C)
PROCURACAO IRREVOGAVEL OUTORGADA PELA PDG CO-INCORPORACAO A
CESSIONARIA, NA QUALIDADE DE REPRESENTANTE DO DEBENTURISTA

PDG REALTY CO—INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 2° andar, conjunto
203 — parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.426.265/0001-20, neste ato, representada na
forma de seu contrato social (“Outorgante™), em carater irrevogavel, nomeia e constitui
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 67.030.395/0001-46 (“Cessionaria” ou “Mandatario™), atuando na
qualidade de representante do Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de
Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, em Lote
Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para Distribuicdo Publica, de
Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, datado de 31 de agosto de
2010, seu bastante procurador para atuar, nos limites méximos permitidos por lei e pelo
Contrato Social da Outorgante, para praticar e celebrar todos e quaisquer atos necessarios
ou convenientes, tdo somente e a fim de executar e/ou aperfeicoar o Contrato de Cessio
Fiducidria de Direitos sobre Contas Bancarias, datado de 31 de agosto de 2010 (designado,
conforme aditado, complementado ou de outra forma de tempos em tempos modificado, o
“Contrato”), com poderes para (i) praticar qualquer ato (inclusive atos perante érgdos
publicos ou quaisquer terceiros) necessario a preservagido da garantia de cessdo fiducidria
constituida em favor da Cessionaria, na qualidade de representante do Debenturista sob o
Contrato, inclusive poderes para registrar o Contrato e para averbar eventual aditamento
acordado entre as partes nos cartorios competentes, e (ii) apoés a decretacio do
Vencimento Antecipado (a) praticar todos os atos necessarios (inclusive perante 0rgdos
publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros) para exercer seus direitos
decorrentes da cessdo fiduciaria prevista no Contrato; (b) alienar, cobrar, receber, transferir
e/ou liquidar os direitos sobre os valores depositados nas Contas Cedidas de sua titulariadae
(no todo ou em parte); (c) praticar todos os atos necessarios (inclusive perante -Orgaes
publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros) para possibilitar o
recebimento dos valores depositados nas Contas Cedidas de sua titularidade, ou a alienagdo
do direito a tais valores a terceiros; e (d) receber os valores depositados nas Contas Cedidas

de sua titularidade para pagamento das Obriga¢des Garantidas.
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Os termos em letra maiuscula ora empregados, mas ndo definidos no presente instrumento,
terdo o significado a eles atribuido no Contrato.

A presente procuracdo € outorgada como condigdo ao Contrato e para atendimento das
obrigacdes nele previstas, em conformidade com o artigo 684 do Cddigo Civil Brasileiro e
serd irrevogavel, valida e eficaz até que o Contrato tenha se extinguido em conformidade
com seus termos.

A Outorgante fez com que seus representantes devidamente autorizados firmassem a

presente procuragdo em [ |, na cidade do Rio de Janeiro.

PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO III(D)
PROCURAGAO IRREVOGAVEL OUTORGADA PELA CHL A CESSIONARIA, NA
QUALIDADE DE REPRESENTANTE DO DEBENTURISTA

CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por agdes, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Anibal de Mendonca, 114
(parte), Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.659.193/0001-85, neste ato.
representada na forma de seu estatuto social (“Outorgante”), em cardter irrevogavel,
nomeia e constitui PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de So Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46 (“Cessionéria” ou “Mandatério”),

atuando na qualidade de representante do Debenturista, nos termos do Instrumento

Particular de Escritura da 5* Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des,
em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para Distribui¢do Publica,
de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, datado de 31 de agosto
de 2010, seu bastante procurador para atuar, nos limites maximos permitidos por lei e pelo
Estatuto Social da Outorgante, para praticar e celebrar todos e quaisquer atos necessarios ou
convenientes, t3o somente ¢ a fim de executar e/ou aperfeicoar 0o Contrato de Cessdo
Fiduciéria de Direitos sobre Contas Bancarias, datado de 31 de agosto de 2010 (designado,
conforme aditado, complementado ou de outra forma de tempos em tempos modificado, o
“Contrato™), com poderes para (i) praticar qualquer ato (inclusive atos perante Orgios
publicos ou quaisquer terceiros) necessario a preserva¢do da garantia de cessdo fiducidria
constituida em favor da Cessiondria, na qualidade de representante do Debenturista sob o
Contrato, inclusive poderes para registrar o Contrato e para averbar eventual aditamento
acordado entre as partes nos cartérios competentes, e (ii) apés a decretacio do
Vencimento Antecipado (a) praticar todos os atos necessarios (inclusive perante orgaos
publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros) para exercer seus direitos
decorrentes da cessdo fiducidria prevista no Contrato; (b) alienar, cobrar, receber, transferir
¢/ou liquidar os direitos sobre os valores depositados nas Contas Cedidas de sua titularidaae
(no todo ou em parte); (c) praticar todos os atos necessdrios (inclusive perante -0rgacs
publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros) para possibilitar o
recebimento dos valores depositados nas Contas Cedidas de sua titularidade, ou a alienagéo
do direito a tais valores a terceiros; e (d) receber os valores depositados nas Contas Cedidas

de sua titularidade para pagamento das Obriga¢des Garantidas.
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Os termos em letra maitscula ora empregados, mas ndo definidos no presente instrumento,
terdo o significado a eles atribuido no Contrato.

A presente procuragdo € outorgada como condigdo ao Contrato e para atendimento das
obrigagdes nele previstas, em conformidade com o artigo 684 do Cédigo Civil Brasileiro e
serd irrevogavel, valida e eficaz até que o Contrato tenha se extinguido em conformidade

com seus termos.

A Outorgante fez com que seus representantes devidamente autorizados firmassem a

presente procuracdo em [ |, na cidade do Rio de Janeiro.

CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO

Datas de Pagamento da Remunerac¢io das Debéntures

1° de fevereiro de 2011 1° de agosto de 2011
1° de fevereiro de 2012 1° de agosto de 2012
1° de fevereiro de 2013 1° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015

Datas de Pagamento de Principal

1° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015
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ANEXO V(A)
FORMA DE NOTIFICACAO AOS BANCOS DEPOSITARIOS
(PARA TODAS AS CONTAS CEDIDAS, EXCETO PELAS CONTAS DE APORTE
— CREDITOS ASSOCIATIVOS)

[local], [data]

[Ao  —Banco Depositario]
Com copia ao Agente Fiduciario
Prezados Senhores,

Fazemos referéncia a conta bancaria de nimero [__ |, mantida pela [PDG Realty S.A.
Empreendimentos e Participacdes / Goldfarb Incorporagdes e Construcdes S.A. / PDG
Realty Co-Incorporacgiio Ltda. / CHL Desenvolvimento Imobilidrio S.A.] (“Cedente™) junto
a Agéncia [__] do/da [Banco Depositario] (“Conta Cedida™).

A Cedente vem, por meio desta, notifica-los que, de acordo com os termos do Contrato de
Cessdo Fiducidria de Direitos sobre Contas Bancérias, datado de 31 de agosto de. 2010
(“Contrato de Cessdo”), a Cedente cedeu fiduciariamente a Planner Trustee DTVM. Ltda.
(“Agente Fiducidrio™), nos termos do Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissdo de

Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em Série
Unica, com Garantia Real, para Distribui¢io Publica, de Emissio da PDG Realty S.A.
Empreendimentos e Participagdes, datado de 31 de agosto de 2010 (“Escritura”), todos os
direitos atuais e futuros da Cedente com relagdo & Conta Cedida e aos montantes nela
depositados (inclusive, sem limitagdo, todos os direitos de crédito da Cedente em relagio a
V.Sa., em virtude dos valores depositados na Conta Cedida), em garantia as obrigagoes

contraidas pela Cedente, nos termos da Escritura.

Dessa forma, fica V.S.a. instruido, de forma irrevogével e irretratavel, a direcionar todo e
qualquer valor depositado junto a Conta Cedida exclusivamente conforme instru¢des do
Agente Fiducidrio, de acordo com o previsto no [Contrato de Prestagdo de Servigos de
Conta Vinculada e Administragdo de Valores], celebrado em [ ], entre Cedente, Agente

Fiduciario e [Banco Depositario].
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A Cedente autoriza expressamente V.S.a., desde logo, de forma irrevogdvel e irretratavel, a
fornecer ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado, os extratos bancérios da Conta
Cedida, reconhecendo que este procedimento ndo constitui infragdo as regras que
disciplinam o sigilo bancario, tendo em vista as peculiaridades que revestem os termos dos

instrumentos acima citados.

Ao assinar a presente notifica¢do, V.S.a. compromete-se a, até que seja recebida notificacio
por parte do Agente Fiducidrio confirmando a quitagdo das obrigagdes da Cedente sob a
Escritura:

(1) receber e depositar todas e quaisquer quantias que possam ser depositadas na Conta
Cedida pela Cedente ou em seu favor, efetuar as transferéncias da Conta Cedida conforme
disposi¢des do [Contrato de Presta¢do de Servigos de Conta Vinculada e Administracio de
Valores], e cumprir com os seus deveres ¢ encargos relacionados & manutencdo e a

preservacdo adequadas dos fundos existentes na Conta Cedida;

(i)  sempre que solicitado, fornecer ao Agente Fiduciario um relatorio contendo as
informagdes referentes (1) aos valores depositados na Conta Cedida, ou transferidos de ou
para ela; e (2) aos valores acumulados existentes na Conta Cedida no dia anterior a

solicitagdo;

(11)  obter, observar em todos os seus aspectos relevantes e manter em vigor (ou, quando
apropriado, imediatamente renovar) todas as licengas, aprovagdes e/ou consentimeéntos
perante todos os 6rgdos e/ou autoridades governamentais da esfera federal, estadual e/ou
municipal, sejam elas da administragdo publica direta ou indireta e de terceiros, conforme
requerido pela lei brasileira, necessarios para cumprir com as suas obriga¢des enquanto

banco depositario da Conta Cedida;
(iv) de tempos em tempos, as expensas da Cedente, celebrar os instrumentos que
venham a ser razoavelmente solicitados pelo Agente Fiducidrio, para assegurar a

legalidade, validade, exeqtiibilidade e forga probatoria da Conta Cedida;

(v) ndo encerrar nem permitir que a Cedente encerre a Conta Cedida ou mude o nome

ou o numero dela; e
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(vi)  acatar qualquer ordem emitida pelo Agente Fiduciario ou por seus agentes com
relagdo a Conta Cedida, ndo lhe cabendo investigar ou perquirir acerca da correcéo,
exatiddo, teor da notificag@o ou instrug¢des emitidas pelo Agente Fiduciario ou seus agentes,
bem como da legitimidade de quem as assina e/ou emite, desde que identificado no rol de
representantes legais estabelecido no [Contrato de Prestacdo de Servicos de Conta

Vinculada e Administracdo de Valores].

V.Sas. poderdo afastar-se da condi¢do de gestor da Conta Cedida nos termos previstos no
[Contrato de Prestacdo de Servigos de Conta Vinculada e Administracdo de Valores] em

Vigor.
Atenciosamente,
[PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes / Goldfarb Incorporacdes e

Construcoes S.A. / PDG Realty Co-Incorporac¢io Ltda. / CHL Desenvolvimento
Imobilidrio S.A.]

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
De acordo:

[Banco Depositario]

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Giia
$

CONS,
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ANEXO V(B)
FORMA DE NOTIFICACAO A CAIXA
(PARA AS CONTAS DE APORTE — CREDITOS ASSOCIATIVOS)

[local], [data]

A

Caixa Econdmica Federal

Com copia ao Agente Fiduciario

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia a conta bancéria de nimero [__] (“Conta Vinculada™), mantida pela

[PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes / Goldfarb Incorporagdes e
Construgdes S.A. / PDG Realty Co-Incorporagdo Ltda. / CHL Desenvolvimento Imobiliario
S.A.] (“Cedente”) junto a Agéncia [__] da Caixa Econdmica Federal (“Caixa”), bem como
ao Instrumento Contratual de Aloca¢do de Recursos e Abertura de Conta Vinculada ao
Empreendimento, firmado entre Cedente e Caixa em [ | (“Instrumento de- Conta
Vinculada™).

A Cedente vem, por meio desta, notifica-los que, de acordo com os termos do Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos sobre Contas Bancérias, datado de 31 de agosto de 2019
(“Contrato de Cessdo”) e respeitados os termos do Instrumento de Conta Vinculada, a

Cedente cedeu fiduciariamente a Planner Trustee DTVM Ltda. (“Agente Fiduciario”’), nos

termos do Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Ag¢oes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real,
para Distribuicdo Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e
Participagdes (“PDG”), datado de 31 de agosto de 2010, conforme aditado (“Escritura™),
todos os seus direitos atuais e futuros com rela¢éo a Conta Vinculada e aos montantes nela
depositados (inclusive, sem limitac¢do, todos os seus direitos de crédito em relagdo a V.S.a.,
em virtude dos valores depositados na Conta Vinculada), em garantia as obrigagdes

contraidas pela PDG, nos termos da Escritura.
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Dessa forma, fica V.S.a. instruido, de forma irrevogével e irretratavel, a direcionar todo e
qualquer valor depositado junto a Conta Vinculada, que venham a ser liberados do
mecanismo de vinculagdo estabelecido pelo Instrumento de Conta Vinculada,
exclusivamente a conta corrente n® [ ], mantida pela [SPE] junto a agéncia n° [ ] da

Caixa (“Conta de Recebimento de Créditos Associativos”), conforme instru¢des a serem

dadas pelo Agente Fiducidrio.

A Cedente autoriza expressamente V.S.a., desde logo, de forma irrevogével e irretratavel, a
fornecer ao Agente Fiducidrio, sempre que solicitado, os extratos bancarios da Conta
Vinculada, reconhecendo que este procedimento ndo constitui infragdo as regras que
disciplinam o sigilo bancério, tendo em vista as peculiaridades que revestem os termos dos

instrumentos acima citados.

Ao assinar a presente notificagdo, V.S.a. compromete-se a, até que seja recebida notifica¢do
por parte do Agente Fiducidrio confirmando a quitacdo das obrigacdes da PDG sob a

Escritura:

(1) receber e depositar todas e quaisquer quantias que possam ser depositadas na Conta
Vinculada pela Cedente ou em seu favor, efetuar as transferéncias da Conta Vinculada
conforme disposi¢des do Contrato de Cessdo, e cumprir com os seus deveres ¢ encargos
relacionados & manutencdo ¢ a preservacdo adequadas dos fundos existentes na Conta

Vinculada;

(i)  sempre que solicitado, fornecer ao Agente Fiducidrio um relatério contenco as
informagdes referentes (1) aos valores depositados na Conta Vinculada, ou transferidos de
ou para ela; e (2) aos valores acumulados existentes na Conta Vinculada no dia anterior a

solicitacdo;

(ili)  obter, observar em todos os seus aspectos relevantes e manter em vigor (ou, quando
apropriado, imediatamente renovar) todas as licencas, aprovagdes e/ou consentimentos
perante todos os 6rgdos e/ou autoridades governamentais da esfera federal, estadual e/ou
municipal, sejam elas da administragdo publica direta ou indireta e de terceiros, conforme
requerido pela lei brasileira, necessarios para cumprir com as suas obrigagdes enquanto

banco depositario da Conta Vinculada;
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(iv) de tempos em tempos, as expensas da Cedente, celebrar os instrumentos que
venham a ser razoavelmente solicitados pelo Agente Fiducidrio, para assegurar a
legalidade, validade, exeqtibilidade e for¢a probatdria da Conta Vinculada;

(v)  n#o encerrar nem permitir que a Cedente encerre a Conta Vinculada ou mude o

nome ou 0 numero dela; e

(vi) acatar qualquer ordem emitida pelo Agente Fiducidrio ou por seus agentes com
relagdo a Conta Vinculada, desde que respeitados os termos do Instrumento de Conta
Vinculada, ndo lhe cabendo investigar ou perquirir acerca da correcdo, exatiddo, teor da

notificacdo ou instrugdes emitidas pelo Agente Fiduciario ou seus agentes.
Atenciosamente,
[PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes / Goldfarb Incorporacoes e

Construgdes S.A. / PDG Realty Co-Incorporacgio Ltda. / CHL Desenvolvimento
Imobiliario S.A.|

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
De acordo:

Caixa Economica Federal

Por:

Nome:

Cargo:
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ANEX04.4.6.1

LISTA DE DOCUMENTOS E INFORMACOES A SEREM ENTREGUES PELA EMISSORA AO AGENTE DE
GARANTIA PARA FINS DE VERIFICACAO DA ELEGIBILIDADE DOS RECEBIVEIS E DO CALCULO DO
INDICE DE COBERTURA MINIMO

Relacdo da composicdo dos Empreendimentos Financiados em termos de unidades e valor

de venda.
Copia simples dos seguintes documentos de venda:

(A)  Para o caso de Recebiveis de Venda Tradicional:

- Instrumentos de compra ¢ venda de cada unidade mobilidria de empreendimentos
imobiliarios desenvolvidos pela Emissora ou suas subsidiarias, devidamente
celebrados, acompanhados dos documentos para andlise do crédito do adquirente,
quais sejam, ficha cadastro, documentos de identificagdo, comprovantes de renda,

declarag@o de compromissos financeiros.

(B)  Para o caso de Recebiveis de Venda Associativos:

- Os contratos celebrados entre os adquirentes ¢ a Caixa relativos a cada unidade
imobilidria; ou, alternativamente, um relatério emitido pela Caixa evidenciando a
contratagdo do financiamento do respectivo Empreendimento FinanCiado, bem

como o montante dos Recebiveis dele advindos.

Documentos que comprovem a ciéncia das respectivas contrapartes devedoras dos.direitos
creditorios cedidos, sendo que tais documentos poderdo ter a forma: (i) de um termo de
ciéncia assinado por tais contrapartes ou de uma notificagdo a elas enviadas; conforme
modelos anexos ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos; ou ainda (ii).de uma
clausula tratando de constituicio da garantia, que conste no instrumento de venda de

unidade.

Leiaute do arquivo magnético a ser encaminhado, em formato eletronico, pelo Agente de

Garantia a Emissora, observado o leiaute constante do Anexo 4.4.6.1(a) abaixo.

Carta de Garantia dos Financiamentos Associativos (relativos aos Recebiveis de Venda

Associativos).




Registro de Incorporagdo de cada Empreendimento Financiado.

Copia do habite-se de cada Empreendimento Financiado.

O Agente de Garantia devera ter acesso as Contas de Recebimento, para consulta de saldo e

movimentacdes.

Tabela de vendas do Empreendimento Financiado.




ANEXO0 4.4.6.1(A)

LEIAUTE DO ARQUIVO MAGNETICO A SER ENCAMINHADO, EM FORMATO ELETRONICO, PELO
AGENTE DE GARANTIA A EMISSORA, NOS TERMOS DO ANEXO 4.4.6.1 ACIMA




Abaixo estao relacionados os trés tipos de registros r

LEIAUTE - AGENTE DE GARANTIA

irios para v

¢do da elegibilidade dos recebiveis de contratos de financiamento imobilidrio.

No Registro tipo 1 séo solicitadas as informagdes das unidades de todos os empreendimentos. No Registro tipo 2 sdo solicitadas as informagdes das unidades

vendidas. E, finalmente, o Registro tipo 3 s#o solicitadas as datas e valores de vencimento e pagamento (se nio estiver pago informar zeros) de todas as parcelas

(sera gerado um registro por parcela) desde a data da concessdo do crédito até a data atual.

Registro Tipe 1 - este registro contera os dados de todas as unidades do empreendimento

Campo Formate [Tamanho |Descrigio Observagbes
Tipo registro Texto o identificador do registro Fixo e iguala 1"
Posigio do arquive Texto Formato DOMMAASA
MNome do Empreendimento exlo o identificador do empreendimenta
Cod Empreendimento Texto 10JE o identificador do empreendimanta
Nome do Modulo do Empreendimento Texto S0JE o identificador do module do empreendimento se ndo houver her com o nome do empreendimento
Cod do_Modulo do Empreedimento Texto 0 identificador do module do empreendimento se nao houver preencher com codigo do empreendimento
Tipo do Empreendimenta Texto SN
Nimero da Unidade (Texta
Unidade permutada Texto o identificador univoco da operag SN
Unidade vendida Taxlo o identificador univoco da operacio SN
Walor de Venda Mimero 1 |Valol de Venda Nove inteiros com duas casas decimais
Data Habste-se Texta [ Formato DOMMARAS
Objeto da debénture Texta 1|informa se a unidade & objeto da debénture SN
1 - Associativo; 2 - Em esloque; 3 - Perdormados; 4 - Qutros
Status Texto 20 {aprovado / em aprovaglo serdia vistos pela SScore)

Registro Tipo 2 - este registro contera os dados das unidades vendidas

[campo [Formato [Tamanho [Descrigio Observagbes

Tipo registra Texlo 1[E o identificador do registro Fixo & igual a "2

Posi¢io do arguivo Taxio Formato DDMMARAS,

MNome do Empreendiments Texlo

Cod Empreendimento Texto

Mome do Modulo do Empreendi Texto o identificador do modulo do empreendimento 5@ ndo houver preencher com o nome do empreendimenta
Cod da Wt s Emprasdnerts Texio T e T e e T T P T A —
[Nimero da Unidade Texio

MNumero do contrato Texto

Codigo de identificaco do Cliente Texlo 20|Numero de identificacdo Cliente Tomador do crédito

Tipo de Cliente Nimero 1]ldentifica se PF ou PJ 1-PF.2-PJ

CPFICNPJ [Himero 14|Namero do CPF/CNPJ do chente Mimero sem caracter

Mome do Chente Texto 30{Mome do ciente Tomador do crédito

Data do contrato Texto 8 Formato DOMMAAAR

Data do distrato Texto ] Formato DOMMAAAR

Data de Liquidaga Texio | Formato DOMMARRR

Tipo de Liguidacio Numero 1 1 - Repasse; 2- Liquidagio Antecipada; 3 - Repasse Associativo
Valor de liquidagio INUmera 11]Valor de bquidagio Move inteiros com duas casas decimais

Valor do financiamento Jmero 11{Valor do i Move inteiros com duas casas decimai

Prazo de financiamento Namero 3|Nomero de mesas do financiamnto Trés inteiros

Texto 3|Tipo de indexador(TR. IGPM, ...}

Taxa de juros Namero 4 Dois inteiros com duas casas decimais

UF imavel financiado Texto 2|UF do imével financiado

Cidade do imdvel financiado Texto 30|Cidade do imével il

CEP imdvel inanciado Texto 9|CEP do imavel financiado Formato xxxx-xxx

Ciéncia da cessdo pela contraparte Texto 1 SN

Contrato iati Texto 2?' i

Registro Tipe 3 - este registro contera as inf: G de cada p fo do fi it t:

(deverd haver um fegistro para cada prestagho desde a primeira até o més atual)

Campo Formato [Tamanho !Dnscrgao Observagbes .
[Tipo registro (Texto 1{E o identificador do registro Fixo e iguala "3”

Posigio do arquive Texto 8 Formato DDMMAAAA

Mome do Empreendimento Texto o identificador do empreendimanto

Cod Empreendimento (Texto o identificador do empreendimento

Nome do Modulo do Emp diment Texto 50|E o identificador do module do emp s€ ndo houver | com o nome do empreendimento
Cod do_Modulo do Empreedimento Texto o identificador do module do empreendimenta se ndo houver preencher com cadigo do empreendimento |
Tipa do Empreendimento Texto SN

MNumera da Unidade Texto

Mumero do conirato Texlo

Codige de ldentificagic do Gliente Texto 20{Numero de identificagio Clenta Tomador do crédite

Tipa de Cliente Nimere 1[identifica se PF ou P.J 1-PF:2-PJ R
CPF/ICNPJ INOmero 14 |Numero do CPF/CNPJ do cliente Miimero sem caracter aa
Mome do Cliente Taxto 30iNnme do cliente Tomador do crédite

Tipe de Pregt;_@n Texto 2[TiEo da prestagio | - Intercalada, M - Mensal, S - Sinal, C - Chaves

Data i I G Texto 8 Formato DOMMARAA

Data pag prestacio Texto ] Formato DOMMARRA (zeros se ndo estiver puga)
Valor Original devido no vencimenta INOmero 1 Nove inleifos com duas casas decimais

‘alor da Atuakizaciio (juros e coregies) Numero 1 Move inteiros com duas casas decimais

\alor a Pagar INOmero 1 Move inteiros com duas casas decimais s
Valor Pago Numero 11 Move inteiros com duas casas decimai

Saldo Devedor Cliente Mumero 11 Nove inleiros com duas casas decimais. 2 3
Prazo remanescernle Numero 3[Mimero de meses a pagar Trés inteiros

Registro Tipo 4 - este registro contera as informagdes dos médulos do associative

Nome do Empreendiments

Cod Empreendimento

Texta S0|E o identificador do empreendimento
Texto 10|E o identificador do empreendimanto

Mome do Modulo do Empreend Texto

50|E o identificador do medulo do empreendiments

58 Nao houver p

com o nome do empreendimento

10{E o identificador do medule do empi dimento
10|E o identificador da unidade vendida

Cod do_Modulo do Empreedimento exlo se ndo houver preencher com cadigo do empreendimento
Mimero da Unidade Texto

CPFICHPJ Numero ldENumam do CPFICNPJ do cliente Mimero sem caracter

Mimero do contrato Associativa Taxta 20[E o identificador univoco da operagio repasse Assodativo

Data Prevista de Recebimenlo - Repasse Associativo |Texto Dt Prevista de il Associativo Formato DOMMARAR

Drata Efetiva de Recebimento - Repasse Associativo Texto

P
Dt Efetiva de Recebimento Repasse Associalivo
Valor Previste a Receber - Repasse Assodiative

- = e

Formato DOMMAARA (zeros se ndo estiver paga)

ove inteiros com duas casas decimais

ove inteiros com duas casas decimals

alor Efetvo de R -

Valor Previsto a Receber - Repasse Associativo Mimerg 1
alor Eetivo de Recebimento - Repasse Assodativo Nimero 1
Saldo Devedor a Receber - Repasse Associativo Numero

pa
115 io do valor 3 pagar pela CAIXA por repasse associalive

Move inteiros com duas casas decimais

G,
5 :
9 é:mo,?,
= L b



ANEX0 4.4.10.1
MODELO DE DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Ao
Agente de Garantia

Fazemos referéncia ao Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissio de Debéntures Simples,
Néo Conversiveis em Acdes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real,
para Distribui¢do Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (a
“Escritura de Debéntures™).

Informamos que:

() saldo devedor das Debéntures com data base na [dltimo dia util do més anterior] é de R$

(i)  a somatoria dos recursos depositados nas Contas Cedidas em [Gltimo dia util do més

anterior] é de R$ e

(iii)  confirmamos que a garantia sobre os Recebiveis foi devidamente constituida, medianté
apresenta¢do do termo de adesdo ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos asstnado ¢
devidamente registrado e do Contrato de Cessdo Fiducidria das Contas da PDG, da
Goldfarb, da PDG Co-Incorporagio ¢ da CHL, assinado e devidamente registrado.




ANEX04.5.1

CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE QUOTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO DA PDG, DA
GOLDFARB, DA PDG CO-INCORPORACAO E DA CHL




CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE BENS E ATIVOS FINANCEIROS
EM GARANTIA

ENTRE
PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.,

PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDA.

CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.,
na qualidade de Cedentes,
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA..

na qualidade de Agente Fiduciario,

atuando como representante e em beneficio do Debenturista,

CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

na qualidade de Administradora do Fundo e Banco Depositario,

DATADO DE 31 DE AGOSTO DE 2010




CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE BENS E ATIVOS FINANCEIROS
EM GARANTIA

O presente Contrato de Cessdo Fiducidria de Bens e Ativos Financeiros em Garantia (este

“Contrato”) € celebrado entre as partes abaixo:

1. PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade
por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501, Bloco I, saldo 201, Torre Pdo de Agiicar, Centro Empresarial Mourisco, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89, neste ato, representada na forma de seu estatuto social
(“PDG”);

2 GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A., sociedade por
agdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Eduardo de Souza Aranha, -
n® 387, 11° andar, Vila Nova Conceicdo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 58.507.286/0001-86, neste

ato, representada na forma de seu estatuto social (“Goldfarb™);

3. PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 2° andar,
conjunto 203 — parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.426.265/0001-20, neste ato, representada na

forma de seu contrato social (“PDG Co-Incorporagio™):

4. CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por agdes,”tom
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Anibal de Mendonga, n° 114
(parte), Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.659.193/0001-85, neste ato, representada na
forma de seu estatuto social (“CHL” e, em conjunto com PDG, Goldfarb e PDG Co-Incorporacio,

as “Cedentes™);

5. PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3900 - 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato, representada na forma do seu contrato social,

atuando na qualidade de representante do Debenturista (“Agente F iducidrio™); e

3]




6. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira com sede na Cidade de
Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, inscrito no CNPJ/MF sob o
n.° 00.360.305/0001-04 (“‘Administradora do Fundo™); e

7. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira com sede na Cidade de
Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, inscrito no CNPJ/MF sob o
n.° 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por sua Agéncia 0268 (Santana), localizada na
Cidade de S@o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Voluntdrios da Patria, n° 1.512 (“Banco
Depositario” e, em conjunto com Cedentes, Agente Fiduciario e Administradora do Fundo, “Partes”

ou, quando referidos individual e indistintamente, “Parte”).
CONSIDERANDO que:

A. PDG e Agente Fiducidrio, nomeado para representar os interesses do debenturista
(“Debenturista™) sob o Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples,
Nizo Conversiveis em Ag¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para
Distribui¢do Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, datado de
31 de agosto de 2010 (a “Escritura”), celebraram a Escritura, tendo como finalidade o
financiamento pela PDG de seus empreendimentos imobilidrios que atendam aos critérios de

elegibilidade definidos na Escritura;

B. referidos empreendimentos imobilidrios sdo incorporados por sociedades de prondsito
especifico, subsidiarias da PDG (“SPEs”), as quais recebem os direitos creditérios decorrentes da
venda de unidades residenciais de seus empreendimentos imobilidrios, em contas correntes de sua

titularidade (“Contas de Recebimento™);

& nos termos da Escritura, os valores a serem desembolsados pelo Debenturista @ PDG, serdo

depositados em conta vinculada de titularidade da PDG (“Conta de Subscri¢do™);

D. nos termos da Escritura, os valores a serem depositados pelos adquirentes das unidades
residenciais dos empreendimentos imobilidrios incorporados pelas SPEs, nas Contas de
Recebimento, poderdo ser transferidos a contas correntes de titularidade da PDG, da Goldfarb, da

PDG Co-Incorporagdo ou da CHL, por estas mantidas junto ao Banco Depositario (“Conta



Recebiveis — PDG”, “Conta Recebiveis — Goldfarb”, “Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporacio™ e

“Conta Recebiveis — CHL”, respectivamente);

E. os valores depositados na Conta de Subscrigdo, na Conta Recebiveis — PDG, na Conta
Recebiveis — Goldfarb, na Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagdo e na Conta Recebiveis — CHL
devem, por meio de contas investimento mantidas pelas Cedentes junto ao Banco Depositario, ser
investidos apenas em Investimentos Permitidos, definidos nos termos da Escritura €omo a aquisicdo

de quotas de fundo de investimento financeiro administrado pela Administradora do Fundo;

F. com base na defini¢do de Investimento Permitido, as Cedentes adquirirdo quotas do Fundo
de Investimento Caixa Aporte Restrito I Renda Fixa Longo Prazo, inscrito no CNPJ sob n. °

10.384.413/0001-70 (“Fundo de Investimento de Renda Fixa”); e

G. a fim de garantir todas as obriga¢des da PDG devidas ou que venham a ser devidas ao
Debenturista nos termos da Escritura, incluindo o valor da Emissio acrescido de atualizacéo
monetaria ¢ juros, penalidades, honordrios, custos judiciais, custas e emolumentos notariais e de
registros e extrajudiciais e despesas diversas, inclusive para remuneracdo do Agente Fiducidrio e da

Administradora do Fundo, obrigagdes essas mais detalhadamente descritas no Anexo [ a este

Contrato (as “Obrigagdes Garantidas™), as Cedentes concordam em ceder fiduciariamente ao
Agente Fiduciario, na qualidade de representante e em beneficio do Debenturista, 100% (¢cem por
cento) das quotas do Fundo de Investimento de Renda Fixa detidas ou que venham a ser detidas por

elas.

Assim, tendo em vista as premissas acima, as Partes tém entre si, Justo ¢ contratado, o quanto segue:

CLAUSULA I
CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

I.I. Objeto da Cessdo. Na forma do disposto neste Contrato e nos termos do artigo 66-B da Lei
n® 4.728/65, com a redagdo dada pela Lei n° 10.931/04, e do artigo 18 da Lei n° 9.514/97, conforme

alteradas, e do Cdédigo Civil (artigo 1.361 e seguintes, no que for aplicavel), em garantia do
pagamento e cumprimento integrais ¢ pontuais das Obrigacdes Garantidas (seja no vencimento
estipulado, no vencimento antecipado ou em qualquer outra circunstincia), as quais se encontram

descritas no Anexo I deste Contrato, as Cedentes, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,



cedem a0 Agente Fiducidrio, na qualidade de representante ¢ em beneficio do Debenturista, 100%
(cem por cento) das quotas do Fundo de Investimento de Renda Fixa detidas ou que venham a ser

detidas por elas (“Ativos Financeiros™).

CLAUSULA II
OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES ADICIONAIS DAS CEDENTES

2.1.  Manutengdo e Integridade da Garantia. Sem prejuizo das demais obrigagdes e

responsabilidades assumidas neste Contrato, ¢ até que as Obrigacoes Garantidas tenham sido

integralmente pagas e cumpridas, as Cedentes comprometem-se a:

a)  ndo transferir, criar, incorrer ou permitir a existéncia de qualquer dnus ou gravame sobre os
Ativos Financeiros, exceto pelo 6nus aqui constituido, salvo mediante prévio e EXpresso

consentimento do Agente Fiducidrio;

b)  praticar quaisquer atos e firmar todos e quaisquer documentos necessarios a preservagdo dos
dircitos e poderes atribuidos ao Agente Fiducidrio, em decorréncia da presente cessio

fiducidria em garantia, desde que solicitado por escrito pelo Agente Fiduciario:

¢)  informar ao Agente Fiducidrio qualquer evento que venha ou possa afetar negativamente os

Ativos Financeiros; e

d)  substituir a garantia no caso de recair penhora sobre os Ativos Financeiros.

CLAUSULA 111
OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA DO FUNDO

3.1. A Administradora do Fundo, neste ato, obriga-se a:

a)  somente permitir o resgate ou a transferéncia parcial ou total dos Ativos Financeiros,

mediante autoriza¢do prévia e, por escrito, do Agente Fiducidrio;

b)  prestar todas e quaisquer informacdes e documentos solicitados pelo Agente Fiducidrio, em

relagdo aos Ativos Financeiros.




CLAUSULA IV
EXCUSSAO DA GARANTIA E QUTROS PROCEDIMENTOS

4.1.  Independentemente da execugdo judicial desta cessdo fiducidria e de outros direitos e
prerrogativas previstos na lei, na Escritura e neste Contrato, no caso do vencimento antecipado das
Obrigacdes Garantidas, nos termos da Escritura e observados os periodos de cura, quando
aplicdveis, o Agente Fiducidrio, poderd, dentre outras medidas que lhe sejam cabiveis,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial ou qualquer outro procedimento
adicional em face das Cedentes, resgatar, alienar, ceder, transferir e/ou entregar os Ativos
Financeiros, no todo ou em parte, em uma ou mais operagdes, de acordo com os termos e condi¢des
e pelos precos que considere razodveis, e utilizar os recursos assim obtidos no pagamento das
Obrigagdes Garantidas, entregando o saldo, se houver, as Cedentes. O Agente Fiducidrio
comunicard, por escrito, as Cedentes, em até 05 (cinco) dias Uteis, o exercicio da faculdade a ele

atribuida neste item.

4.1.1. O Agente Fiducidrio, poder4 ainda efetuar os registros e formalizagGes pertinentes a venda,
cessdo ou outra forma de alienagdo e entrega dos Ativos Financeiros perante qualquer drgao ou

reparti¢do, publico ou privado.

4.2.  Para os fins de realizar as agdes descritas no inciso anterior e como condicdo do presente
Contrato, cada uma das Cedentes, neste ato, irrevogavelmente nomeia o Agente Fiducidrio, na
qualidade de representante do Debenturista, como seu bastante procurador, de acordo com o
disposto nos artigos 684 ¢ 685 do Cddigo Civil, conferindo-lhe todos os poderes necessarios a

prética de todos os atos acima referidos.

4.3. O Agente Fiduciario podera, em caso de vencimento antecipado das Obrigag¢des Garantidas,
manter a posse dos Ativos Financeiros até suas datas de resgate e, conforme o caso, apropriar-se do
produto decorrente do pagamento dos Ativos Financeiros ou da realizagdo da garantia objeto deste
Contrato, at¢ o limite das Obrigagdes Garantidas, na forma autorizada pelo artigo 66-B, Paragrafos
3¢ 4° da Lei n° 4.728/65, ¢ pelo artigo 19 da Lei n° 9.514/97, devendo encaminhar os valores que

sobejarem para as Cedentes.




4.3.1 No caso de insuficiéncia de recursos, as Cedentes permanecerdo responsaveis pelo

pagamento do saldo remanescente das Obriga¢des Garantidas.

Jele

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

CLAUSULA V
DECLARACOES E GARANTIAS

As Cedentes declaram e garantem as demais Partes que:

sdo sociedades por agdes ou limitadas, conforme o caso, devidamente constituidas e com

existéncia valida, em conformidade com as leis do Brasil;

as Cedentes obtiveram todas as autorizagdes societdrias necessrias, exigidas por lei e pelos
seus contratos ou estatutos sociais, conforme o caso, para celebrar o presente Contrato e

cumprir suas obrigagdes aqui ou ali previstas;

o presente Contrato constitui obrigagdo valida das Cedentes, contra elas exeqiiivel em

conformidade com seus termos;

as Cedentes ndo sdo parte nem tém conhecimento de que poderdo tornar-se parte de qualquer
processo judicial, arbitral ou administrativo que, se julgado de maneira contraria as
Cedentes, resultaria em responsabilidade ou causaria outros efeitos materialmente negativos
sobre as Cedentes ou sobre as obriga¢des das Cedentes, nos termos deste Contrato;

o direito das Cedentes com relagdo aos Ativos Financeiros estd ¢ permanecerd- livre ¢

desembaracado de quaisquer dnus, com excegio da garantia constituida sob este Contrate;

a celebragdo deste Contrato ¢ o cumprimento das obrigacdes previstas neste Congrato :ndo
infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (a) qualquer contrato ou documento
no qual sejam parte, nem resultario em vencimento antecipado de qualquer obrigacdo
estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos ou rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos e, (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que estejam sujeitos

ou (¢) qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral;

os representantes legais que assinam este Contrato t€ém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor; e




(viii) as procuragdes outorgadas pelas Cedentes, nos termos deste Contrato, sdo vélidas e
exeqiiiveis de acordo com seus termos ¢ conferem ao Agente Fiducidrio os poderes nelas
expressos, ¢ as Cedentes ndo outorgaram ou outorgardo qualquer outra procura¢do ou

documento semelhante.

5.2.  As Cedentes obrigam-se a informar ao Agente Fiducidrio, tdo logo tenham conhecimento da
ocorréncia ou possibilidade de ocorréncia de qualquer ato ou fato que possa vir a tornar invalida ou
ineficaz qualquer uma de suas declaragdes prestadas, assim como a adotar, em tempo habil, as

medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou ineficécia da declaragio.

5.3. As Cedentes responsabilizam-se pelos danos patrimoniais diretos e indiretos, devidamente
comprovados, que venham a causar, decorrentes da prestacdo de declaragdes falsas, imprecisas ou
incorretas no Ambito do presente Contrato. A obrigagdo de indenizar estabelecida nesta Clausula

permanecera em vigor mesmo apds o término deste Contrato.

CLAUSULA VI
REGISTRO

6.1. A PDG, as suas proprias expensas, registrara o presente Contrato e seus anexos, bem como
averbara qualquer aditamento a este Contrato, nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das sedes das Partes. A PDG entregard ao Agente Fiduciario via original devidanierte
registrada deste Contrato ou do aditamento, quando for o caso, dentro de um prazo de 15 (quinze)

dias uteis a contar da presente data ou da data de celebragdo do aditamento.

CLAUSULA VII
PRAZO E EXTINCAO

7.1. O presente Contrato ¢ firmado em carater irrevogdvel e irretratavel, ndo podendo ser
rescindido ou resilido por qualquer das Partes até o pagamento ¢ cumprimento integral das

Obrigagdes Garantidas.




CLAUSULA VIII
DISPOSICOES GERAIS

8.1.  As Cedentes serdo responséaveis por todos os tributos e contribui¢cdes incidentes sobre a

garantia ora prestada.

8.2. E intengdo das Partes que o presente Contrato configure a expressdo final das avengas
havidas entre elas com relagdo a seu objeto e que configure a declaragdo completa e exclusiva dos

seus termos e condigdes.

8.3.  Qualquer notificagdo ou correspondéncia a ser enviada nos termos do presente Contrato sera
redigida no idioma portugués e sera (i) entregue em mdos, (ii) enviada por correio registrado ou (iii)
enviada por fac-simile. Os enderegos e niimeros de fac-simile para a entrega de avisos serdo os

seguintes:

(a) para a PDG:
PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Praia de Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte
Torre Pdo de Agucar, Centro Empresarial Mourisco
CEP 22250-040
Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico

(b)  paraa Goldfarb:
GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.
Rua Eduardo de Souza Aranha, n° 387, 11° andar
Vila Nova Concei¢ao
CEP 04543-121
Sdo Paulo, SP
At.: Departamento Juridico




(©)

(d)

(e)

(¢)

para a PDG Co-Incorporagio:

PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDA.

Praia de Botafogo, 501, 2° andar, conjunto 203 - parte
CEP 22250-040

Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico

paraa CHL:

CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
Rua Anibal de Mendonga, n° 114 (parte)

CEP 22410-050

Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico

para o Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar
CEP 04538-132

Sdo Paulo, SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues

Fone: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

para a Administradora do Fundo:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Avenida Paulista, 2300, 11° andar
CEP 01310-300

Sao Paulo, SP

At.: Sr. Sérgio Henrique Oliveira Bini
Telefone: (11) 3555-6350

Fax: (11) 3555-9621

E-mail: sergio.bini@caixa.gov.br



(f) para o Banco Depositério:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Agéncia: AG0268/Santana
Rua Voluntérios da Patria, 1512
CEP 02010-300
Sédo Paulo, SP
At.: Paulo Sérgio Barbosa
Telefone: (11) 3475-2901
Fax: (11) 3475-2900

E-mail: paulo.s.barbosa@caixa.gov.br

8.3.1. Os documentos ¢ as comunicacdes, assim como os meios fisicos que contenham documentos
ou comunicagdes, serdo considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante
“Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos
acima, ou quando da confirmagdo do recebimento da transmissdo via fac-simile, via e-mail ou outro

meio de transmissio eletronica.

8.3.2. Para os fins do item 8.3.1 acima, sera considerada valida a confirmagdo do recebimento via
fac-simile ou via e-mail, ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, Gesde'que
o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissdo e que dele

constem informagdes suficientes a identificacdo do emissor e do destinatario da comunicagao.

8.4. Para os fins do presente Contrato, o Agente Fiduciario, na qualidade de representaite do
Debenturista, podera requerer, com fundamento no artigo 273, combinado com o artigo 461 ¢ seus
paragrafos, ambos do Cédigo de Processo Civil, a tutela especifica da obrigagdo inadimplida, ou, a
seu juizo, promover execucdo da obrigagio de fazer, com fundamento nos artigos 632 e seguirites

do Cadigo de Processo Civil.

8.5. Cada Parte reconhece que (i) os direitos e recursos nos termos deste Contrato e da Escritura
sdo cumulativos e podem ser exercidos separada ou simultaneamente, e ndo pretendem excluir
quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer outro contrato; (ii) a renincia,
por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente serd valida se formalizada por escrito; (iii) a

rentincia de um direito sera interpretada restritivamente, ¢ ndo serd considerada como rentncia de



qualquer outro direito; e (iv) a nulidade ou invalidade de qualquer das cléusulas contratuais aqui

previstas ndo prejudicard a validade e eficacia das demais clausulas e disposi¢des deste Contrato.

8.6. Fica assegurado ao Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do
Debenturista, o direito de, a qualquer tempo, ceder ou transferir, total ou parcialmente, os direitos
oriundos deste Contrato ou sua posi¢o contratual neste Contrato, desde que para tanto autorizado
pelo Debenturista, observados os termos e condigdes da Escritura, permanecendo em vigor os
direitos do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, bem como
este Contrato em todos os seus termos em relagdo aos sucessores, endossatérios e/ou cessionarios
do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, sem quaisquer

modifica¢des nas demais condig¢des aqui acordadas.

8.7.  Os direitos e obrigagdes constituidos por forca do presente Contrato obrigam as Partes em
carater irrevogavel e irretratdvel, bem como a seus sucessores, endossatarios e/ou cessiondrios a

qualquer titulo.

8.8.  Todas ¢ quaisquer alteragdes do presente Contrato somente serdo validas quando celebradas

por escrito e assinadas por todas as Partes.

8.9.  As Cedentes, neste ato, obrigam-se, a assinar e aperfeigoar todos os documentos e proc¢éder
a todos os registros ¢ as averbagdes exigidas de forma a tornar perfeita a cessdo fiducidria ora
estipulada em favor do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista,

agindo em beneficio do mesmo.

8.10. As Partes concordam que caso, por qualquer motivo, este Contrato venha a ser €xcutido
parcialmente, todas as suas condi¢des e clausulas permanecerdo validas e exeqiiiveis, sem pigjuizo

de tal excussdo parcial, até o pagamento e cumprimento integrais das Obrigagdes Garantidas.
8.11. O presente Contrato sera regido pelas leis brasileiras.
8.12. Fica eleito o foro da Justica Federal — Se¢do Judicidria de Sdo Paulo, com rentncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste

Contrato € para a execugdo das obrigagdes aqui previstas.




E, por estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato em 07 (sete) vias de igual
teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, na presenga das 02 (duas) testemunhas abaixo

assinadas.

S&do Paulo, 31 de agosto de 2010.

[assinaturas iniciam-se na pdgina seguinte]
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PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL - ADMINISTRADORA DO FUNDO

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL - BANCO DEPOSITARIO

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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TESTEMUNHAS:

Nome:

datado de 31 de agosto de 2010]
RG:
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ANEXO I

ESTIMATIVA DAS OBRIGACOES GARANTIDAS PARA FINS LEGAIS

OBRIGACOES GARANTIDAS

Valor Principal:

R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

Obrigacoes Garantidas:

Principal, atualizagdo monetdria ¢ juros das
debéntures da 5" emissdo da PDG, penalidades,
honorarios, custos judiciais e extrajudiciais e
despesas com execug¢do, inclusive aquelas do Agente
Fiduciario para salvaguardar os direitos e interesses

do Debenturista.

Amortizagio e pagamento de

Juros:

Customizadas conforme Anexo II

Taxa de Juros:

As Debéntures renderdo juros correspondentes a
variagdo acumulada da TR - Taxa Referencial,

divulgada pelo Banco Central, calculada de forma

pro rata temporis por dias uteis, acrescida de um
cupom inicial efetivo de 8,16% ao ano, base 252 dias !

uteis, observado o disposto na Escritura, sempre

calculado de forma pro rata temporis, incidente |
desde a Data de Emissdo, sobre o Valor Nominal!
Unitario ndo amortizado ou saldo do valor nominal
(valor nominal remanescente ap6s amortizagdo d€
principal, ou incorporagdo, se houver) das
Debéntures, pagos semestralmente ao final de cada
periodo de capitalizagdo, em consondncia com as

formulas de célculo previstas na Escritura.

Despesas Reembolsaveis:

Despesas diversas relacionadas & Emissdo, tais como
remuneragio do Banco Mandatario, Coordenador,
Banco Depositario, Agente Fiducidrio, assessores
legais, Agéncia Classificadora de Risco, publicagdes,
custos relacionados a custodia e liquidagdo na

CETIP, bem como custos relacionados a




procedimentos de registro na CVM e ANBID,j
registro em cartério ¢ JUCESP.

Bens dados em garantia:

Os Ativos Financeiros representados por quotas do
Fundo de Investimento de Renda Fixa, conforme

definidos no Contrato
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ANEXO II
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO

Datas de Pagamento da Remuneracio das Debéntures

1° de fevereiro de 2011 1° de agosto de 2011
1° de fevereiro de 2012 1° de agosto de 2012
1° de fevereiro de 2013 [° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015

Datas de Pagamento de Principal

1° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015
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ANEX04.5.2

CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE QUOTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO DAS SPES



CONTRATO DE PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE BENS E ATIVOS
FINANCEIROS EM GARANTIA

ENTRE

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.,
na qualidade de Agente Fiduciario,

atuando como representante ¢ em beneficio do Debenturista,

CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

na qualidade de Administradora do Fundo e Banco Depositrio,

DATADO DE 31 DE AGOSTO DE 2010




CONTRATO DE PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE BENS E ATIVOS
FINANCEIROS EM GARANTIA

O presente Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Bens e Ativos Financeiros em Garantia

(este “Contrato™) € celebrado entre as partes abaixo:

1. PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade
por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501, Bloco 1, saldo 201, Torre Pdo de Aglicar, Centro Empresarial Mourisco, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 02.950.811/0001-89, neste ato, representada na forma de seu estatuto social
(“PDG™);

2. PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3900 - 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato, representada na forma do seu contrato social,

atuando na qualidade de representante do Debenturista (“Agente Fiducidrio™); e

3. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira com sede na Cidadc de
Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/ME seb o
n° 00.360.305/0001-04 (“Administradora do Fundo™); e

4. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira com sede na Cidade de
Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancéario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, inscrito no CNPJ/MF sob o
n.° 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por sua Agéncia 0268 (Santana), localizada na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Voluntarios da Patria, n° 1.512 (“Banco

Depositério” e, em conjunto com PDG, Agente Fiducidrio e Banco Depositario, “Partes” ou,

quando referidos individual e indistintamente, “Parte™).

CONSIDERANDO que:

A. PDG e Agente Fiducidrio, nomeado para representar os interesses do debenturista
(“Debenturista™) sob o Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples,
Nio Conversiveis em Agdes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para

Distribui¢do Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, datado de




CLAUSULA |
PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

I.I. Objeto da Cessdo. Na forma do disposto neste Contrato e nos termos do artigo 66-B, da Lei
n°® 4.728/65, com a redagio dada pela Lei n° 10.93 1/04, e do artigo 18 da Lei n°® 9.514/97, conforme

alteradas, e do Coédigo Civil (artigo 1.361 e seguintes, no que for aplicavel), em garantia do
pagamento e cumprimento integrais e pontuais das Obriga¢des Garantidas (seja no vencimento

estipulado, no vencimento antecipado ou em qualquer outra circunstancia), as quais se encontram

descritas no Anexo I deste Contrato (e as quais as SPEs confirmam e reconhecem para todos os fins
de direito), as SPEs, em carater irrevogdvel e irretratavel, cederdo ao Agente Fiducidrio, na
qualidade de representante e em beneficio do Debenturista, 100% (cem por cento) das quotas do
Fundo de Investimento de Renda Fixa detidas ou que venham a ser detidas por elas (“Ativos
Financeiros”), a partir da adesdo a este Contrato, mediante a celebragdo do Instrumento de Cessdo
Fiducidria de Bens e Ativos Financeiros em Garantia, nos moldes do Anexo III a este Contrato

(“Instrumento de Cessdo Fiduciaria™).

CLAUSULA II
OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES ADICIONAIS DAS CEDENTES

2.1.  Manutengfio e Integridade da Garantia. Sem prejuizo das demais obrigagdes e

responsabilidades assumidas neste Contrato, e até que as Obrigagdes Garantidas tenham sido
integralmente pagas ¢ cumpridas, as Cedentes, aderindo aos termos e condi¢bes do” presente

Contrato, por meio da celebra¢do do Instrumento de Cessdo Fiduciaria, comprometem-se a:

a)  ndo transferir, criar, incorrer ou permitir a existéncia de qualquer 6nus ou gravame s00ie 0s
Ativos Financeiros, exceto pelo 6nus aqui constituido, salvo mediante prévio e expresso

consentimento do Agente Fiduciario;

b)  praticar quaisquer atos e firmar todos e quaisquer documentos necessarios a preservacio dos
direitos e poderes atribuidos ao Agente Fiducidrio, em decorréncia da presente cessdo

fiduciaria em garantia, desde que solicitado por escrito pelo Agente Fiduciario;

¢)  informar ao Agente Fiducidrio qualquer evento que venha a ou possa afetar negativamente os

Ativos Financeiros; e




d)  substituir a garantia no caso de recair penhora sobre os Ativos Financeiros.

CLAUSULA III
OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA DO FUNDO

Ll
—

A Administradora do Fundo, neste ato, obriga-se a:

a)  somente permitir o resgate ou a transferéncia parcial ou total dos Ativos Financeiros,

mediante autorizagdo prévia e, por escrito, do Agente Fiduciario:

b)  prestar todas ¢ quaisquer informagdes e documentos solicitados pelo Agente Fiducidrio, em

relagdo aos Ativos Financeiros.

CLAUSULA IV
EXCUSSAO DA GARANTIA E OQUTROS PROCEDIMENTOS

4.1.  Independentemente da execugdo judicial desta cessio fiducidria e de outros direitos e
prerrogativas previstos na lei, na Escritura e neste Contrato, no caso do vencimento antecipado das
Obrigagdes Garantidas, nos termos da Escritura, e observados os periodos de cura, grando
aplicaveis, o Agente Fiducidrio poderd, dentre outras medidas que lhe sejam cabiveis,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial ou qualquer outro procedimento
adicional em face das Cedentes, resgatar, alienar, ceder, transferir e/ou entregar os. Ativos
Financeiros, no todo ou em parte, em uma ou mais operagdes, de acordo com os termos e condigdes
e pelos pregos que considere razodveis, e utilizar os recursos assim obtidos no pagamento das
Obrigagdes Garantidas, entregando o saldo, se houver, as Cedentes. O Agente Fiducidrio
comunicard, por escrito, as Cedentes, em até 05 (cinco) dias tteis, o exercicio da faculdade a ele

atribuida neste item.

4.1.1. O Agente Fiducidrio, poderd ainda efetuar os registros e formalizagdes pertinentes a venda,
cessdo ou outra forma de alienagdo ¢ entrega dos Ativos Financeiros perante qualquer 6rgdo ou

repartigdo, publico ou privado.

4.2.  Para os fins de realizar as a¢des descritas no inciso anterior e como condi¢do do presente

Contrato, cada uma das Cedentes, aderindo aos termos e condig¢des do presente Contrato, por meio
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da celebragio do Instrumento de Cessdo Fiduciaria, irrevogavelmente nomeia o Agente Fiduciario,
na qualidade de representante do Debenturista, como seu bastante procurador, de acordo com o
disposto nos artigos 684 e 685 do Cddigo Civil, conferindo-lhe todos os poderes necessarios 4

pratica de todos os atos acima referidos.

4.3. O Agente Fiducidrio poderd, em caso de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas,
manter a posse dos Ativos Financeiros até suas datas de resgate e, conforme o caso, apropriar-se do
produto decorrente do pagamento dos Ativos Financeiros ou da realizagdo da garantia objeto deste
Contrato, até o limite das Obrigagdes Garantidas, na forma autorizada pelo artigo 66-B, Paragrafos
3° ¢ 4° da Lei n° 4.728/65, ¢ pelo artigo 19 da Lei n° 9.514/97, devendo encaminhar os valores que

sobejarem para as Cedentes.

4.3.1 No caso de insuficiéncia de recursos, as Cedentes permanecerdo responsaveis pelo

pagamento do saldo remanescente das Obriga¢des Garantidas.

CLAUSULA V
DECLARACOES E GARANTIAS

5.1. A PDG e/ou as Cedentes (estas, por meio da assinatura dos seus respectivos Instrumentos de

Cessdo Fiducidria), conforme o caso, declaram e garantem as demais Partes que:

(i) a PDG ¢ sociedade por agdes devidamente constituida ¢ com existéncia vélida em
conformidade com as leis do Brasil e as Cedentes sdo sociedades de responsabilidade
limitada ou sociedades por ac¢des, devidamente constituidas e com existéncia valida em
conformidade com as leis do Brasil;

(i)  a PDG e as Cedentes obtiveram todas as autorizagdes societdrias necessérias exigidas por lei
e pelo seu estatuto ou contrato social para celebrar o presente Contrato ou o Instrumento de
Cessao Fiducidria, conforme o caso, e cumprir suas obrigagdes aqui ou ali previstas;

(iii) o presente Contrato e o Instrumento de Cessdo Fiducidria constituem obriga¢des validas da

PDG ¢ das Cedentes, contra elas exeqiiiveis em conformidade com seus termos;

(iv)  aPDG e as Cedentes ndo sdo parte nem tém conhecimento de que poderdo tornar-se parte de
qualquer processo judicial, arbitral ou administrativo que, se julgado de maneira contrria a




v)

(vi)

(vii)

(viii)
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PDG e as Cedentes, resultaria em responsabilidade ou causaria outros efeitos materialmente
negativos sobre a PDG e as Cedentes ou sobre as obrigacdes da PDG e das Cedentes, nos
termos deste Contrato e do Instrumento de Cessdo Fiducidria;

o direito das Cedentes com relagdo aos Ativos Financeiros estd e permanecerd livre e
desembaragado de quaisquer 6nus, com excecdo da garantia constituida sob este Contrato;

a celebragdo deste Contrato ¢ o cumprimento das obrigacdes previstas neste Contrato nio
infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (a) qualquer contrato ou documento
no qual sejam parte, nem resultardio em vencimento antecipado de qualquer obrigagdo
estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos ou rescisio de qualquer desses
contratos ou instrumentos e, (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que estejam sujeitos

ou (c) qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral;

0s representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os

poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor; e

as procuragOes outorgadas pelas Cedentes, nos termos deste Contrato, sio validas e
exeqiifveis de acordo com seus termos e conferem ao Agente Fiduciario os poderes nelas
expressos, e as Cedentes ndo outorgaram ou outorgardo qualquer outra procuragio ou

documento semelhante.

As Cedentes, aderindo aos termos e condigdes do presente Contrato, por meio da celebragdo

do Instrumento de Cessdo Fiducidria, obrigam-se a informar ao Agente Fiduciario, tio loge tenham

conhecimento da ocorréncia ou possibilidade de ocorréncia de qualquer ato ou fato que possa.vir a

tornar invélida ou ineficaz qualquer uma de suas declaragdes prestadas, assim como a adotar, em

tempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou ineficicia da declaragéo.

23

As Cedentes, aderindo aos termos e condi¢des do presente Contrato, por meio da celebragio

do Instrumento de Cessdo Fiducidria, responsabilizam-se pelos danos patrimoniais diretos e

indiretos, devidamente comprovados, que venham a causar, decorrentes da prestagdo de declaragoes

falsas, imprecisas ou incorretas no ambito do presente Contrato. A obriga¢do de indenizar

estabelecida nesta Clausula permanecera em vigor mesmo apés o término deste Contrato.



CLAUSULA VI
REGISTRO

6.1. A PDG, as suas proprias expensas, registrara o presente Contrato e seus anexos, bem como
averbara qualquer aditamento a este Contrato, nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das sedes das Partes. A PDG entregard ao Agente Fiducidrio via original devidamente
registrada deste Contrato ou do aditamento, quando for o caso, dentro de um prazo de 15 (quinze)

dias uteis a contar da presente data ou da data de celebragio do aditamento.

CLAUSULA VII
PRAZO E EXTINCAO

7.1. O presente Contrato é firmado em carater irrevogdvel e irretrativel, ndo podendo ser
rescindido ou resilido por qualquer das Partes até o pagamento e cumprimento integral das

Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA VIII
DISPOSICOES GERAIS

8.1.  As Cedentes serdo responsaveis por todos os tributos e contribui¢des incidentes sobre a

garantia ora prestada.

8.2. E intengdo das Partes que o presente Contrato configure a expressdo final das avengas
havidas entre elas com relagdo a seu objeto e que configure a declaragdo completa e exclusiva dos

seus termos e condicdes.

8.3.  Qualquer notificagio ou correspondéncia a ser enviada nos termos do presente Contrato serd
redigida no idioma portugués e ser4 (i) entregue em maos, (ii) enviada por correio registrado ou (iii)
enviada por fac-simile. Os enderegos e nimeros de fac-simile para a entrega de avisos serdo os

seguintes:




(@)

(b)

()

(d)

para a PDG:

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Praia de Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte

Torre Pdo de Agticar, Centro Empresarial Mourisco

CEP 22250-040

Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico

para o Agente Fiducidrio:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar
CEP 04538-132

Sédo Paulo, SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues
Fone: (11) 2172-2628
Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

para a Administradora do Fundo:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Avenida Paulista, 2300, 11° andar
CEP 01310-300

Séo Paulo, SP

At.: Sr. Sérgio Henrique Oliveira Bini
Telefone: (11) 3555-6350
Fac-simile: (11) 3555-9621

E-mail: sergio.bini@caixa.gov.br

para o Banco Depositario:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Agéncia: AG0268/Santana

Rua Voluntarios da Patria, 1512
CEP 02010-300

Sdo Paulo, SP




At.: Paulo Sérgio Barbosa
Telefone: (11) 3475-2901
Fax: (11) 3475-2900

E-mail: paulo.s.barbosa@caixa.gov.br

8.3.1. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham documentos
ou comunicagdes, serdo considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante
“Aviso de Recebimento™ expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos
acima, ou quando da confirmagdo do recebimento da transmissdo via fac-simile, via e-mail ou outro

meio de transmissdo eletronica.

8.3.2. Para os fins do item 8.3.1 acima, serd considerada valida a confirmagio do recebimento via
fac-simile ou via e-mail, ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que
o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissdo e que dele

constem informagdes suficientes a identificagdo do emissor e do destinatério da comunicagéo.

8.4. Para os fins do presente Contrato, o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do
Debenturista, podera requerer, com fundamento no artigo 273, combinado com o artigo 461 & seus
paragrafos, ambos do Codigo de Processo Civil, a tutela especifica da obrigagéo inadimplida; ou, a
seu juizo, promover execugdo da obrigacdo de fazer, com fundamento nos artigos 632 e seguintes

do Cadigo de Processo Civil.

8.5.  Cada Parte reconhece que (i) os direitos e recursos nos termos deste Contrato e da.Escritura
sdo cumulativos ¢ podem ser exercidos separada ou simultaneamente, ¢ nido pretendem excluir
quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer outro contrato; (ii) a rentincia,
por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente sera valida se formalizada por escrito; (iii) a
renincia de um direito sera interpretada restritivamente, e n3o serd considerada como rendncia de
qualquer outro direito; € (iv) a nulidade ou invalidade de qualquer das cldusulas contratuais aqui

previstas ndo prejudicara a validade e eficécia das demais clausulas e disposi¢des deste Contrato.

8.6. Fica assegurado ao Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do
Debenturista, o direito de, a qualquer tempo, ceder ou transferir, total ou parcialmente, os direitos
oriundos deste Contrato ou sua posi¢do contratual neste Contrato, desde que para tanto autorizado

pelo Debenturista, observados os termos e condigdes da Escritura, permanecendo em vigor os z
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direitos do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, bem como
este Contrato em todos os seus termos em relagdo aos sucessores, endossatarios e/ou cessionarios
do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, sem quaisquer

modificagdes nas demais condi¢des aqui acordadas.

8.7.  Os direitos e obriga¢des constituidos por for¢a do presente Contrato obrigam as Partes em
cardter irrevogavel e irretratavel, bem como a seus sucessores, endossatrios e/ou cessiondrios a

qualquer titulo.

8.8.  Todas e quaisquer alteragdes do presente Contrato somente serdo validas quando celebradas

por escrito e assinadas por todas as Partes.

8.9.  As Cedentes, aderindo aos termos e condigdes do presente Contrato, por meio da celebragdo
do Instrumento de Cessdo Fiducidria, obrigam-se, a assinar e aperfeicoar todos os documentos e
proceder a todos os registros e as averbactes exigidas de forma a tornar perfeita a cessdo fiducidria
ora estipulada em favor do Agente Fiduciario, atuando na qualidade de representante do

Debenturista, agindo em seu beneficio.

8.10. As Partes concordam que caso, por qualquer motivo, este Contrato venha a ser excutido
parcialmente, todas as suas condigdes e clausulas permanecerdo validas e exeqiiiveis, sem prejuizo

de tal excussdo parcial, até o pagamento e cumprimento integrais das Obrigagdes Garantidas:

8.11. O presente Contrato serd regido pelas leis brasileiras.

8.12. Fica eleito o foro da Justica Federal — Secdo Judicidria de Sdo Paulo, com renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste

Contrato e para a execugdo das obrigag¢des aqui previstas.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato em 04 (quatro) vias de
igual teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, na presencga das 02 (duas) testemunhas

abaixo assinadas.

Séo Paulo, 31 de agosto de 2010.

(assinaturas iniciam-se na pdgina seguinte)
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[Pagina de assinaturas I de 5 do Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Bens e Ativos Financeiros
em Garantia, datado de 31 de agosto de 2010]

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pdgina de assinaturas 3 de 5 do Contrato de Promessa de Cessao Fiducidria de Bens e Ativos Financeiros
em Garantia, datado de 31 de agosto de 2010]

CAIXA ECONOMICA FEDERAL — ADMINISTRADORA DO FUNDO

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pdgina de assinaturas 4 de 5 do Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Bens e Ativos Financeiros
em Garantia, datado de 31 de agosto de 2010]

CAIXA ECONOMICA FEDERAL — BANCO DEPOSITARIO

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pdgina de assinaturas 5 de 5 do Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Bens e Ativos Financeiros
em Garantia, datado de 31 de agosto de 2010]

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
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ANEXO 1

ESTIMATIVA DAS OBRIGACOES GARANTIDAS PARA FINS LEGAIS

OBRIGACOES GARANTIDAS

Valor Principal:

R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

Obrigagtes Garantidas:

Principal, atualizagdo monetdria ¢ juros das
debéntures da 5" emissdio da PDG, penalidades,
honorérios, custos judiciais e extrajudiciais e
despesas com execugdo, inclusive aquelas do Agente
Fiducidrio para salvaguardar os direitos ¢ interesses

do Debenturista.

Amortizagdo e pagamento de

Juros:

Customizadas conforme Anexo Il

Taxa de Juros:

As Debéntures renderdo juros correspondentes a
variagdo acumulada da TR — Taxa Referencial,
divulgada pelo Banco Central, calculada de forma
pro rata temporis por dias uteis, acrescida de um

cupom inicial efetivo de 8,16% ao ano, base 252 dias

tteis, observado o disposto na Escritura, sempre

calculado de forma pro rata temporis, incidente
desde a Data de Emissdo, sobre o Valor Nominal
Unitario ndo amortizado ou saldo do valor nomiral
(valor nominal remanescente apds amortizacdo de
principal, ou incorporagdo, se houver) das
Debéntures, pagos semestralmente ao final de cada
periodo de capitalizagdo, em consondncia com as

formulas de célculo previstas na Escritura.

Despesas Reembolsaveis:

Despesas diversas relacionadas a Emissdo, tais como
remuneracdo do Banco Mandatério, Coordenador,
Banco Depositario, Agente Fiducidrio, assessores
legais, Agéncia Classificadora de Risco, publicacdes,
custos relacionados a custodia e liquidagdo na

CETIP, bem como custos relacionados a

17
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procedimentos de registro na CVM e ANBID,
registro em cartério e JUCESP.

Bens dados em garantia:

Os Ativos Financeiros representados por quotas do
Fundo de Investimento de Renda Fixa, conforme

definidos no Contrato

18
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ANEXO IT
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO

Datas de Pagamento da Remuneraciio das Debéntures

1° de fevereiro de 2011 1° de agosto de 2011
1° de fevereiro de 2012 1° de agosto de 2012
1° de fevereiro de 2013 1° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015

Datas de Pagamento de Principal

1° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015




ANEXO III
MODELO DE INSTRUMENTO DE CESSAO FIDUCIARIA

INSTRUMENTO DE CESSAO FIDUCIARIA DE BENS E ATIVOS FINANCEIROS EM
GARANTIA

O presente Instrumento de Cessdo Fiducidria de Bens e Ativos Financeiros em Garantia
(“Instrumento de Cessdo Fiducidria™) ¢ celebrado entre [SPE], [qualificagdo] (“Cedente”) e
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900 - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 67.030.395/0001-46, neste ato, representada na forma do seu contrato social, atuando na

qualidade de representante do Debenturista (“Cessiondria” e, em conjunto com a Cedente, “Partes™).

CONSIDERANDO QUE:

A. Em 31 de agosto de 2010, PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes, sociedade
por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501, bloco 1, saldo 201, parte - Torre Pao de Ag¢ucar, Centro Empresarial Mourisco, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89 (“PDG”), Cessiondria, Caixa Econdmica - Federal,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancéric ‘Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 (“Administradora do
Fundo™) e Caixa Econémica Federal, instituicdo financeira com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, inscrito no CNPJ/MF. sck o
n.° 00.360.305/0001-04, representada por sua Agéncia 0268 (Santana), localizada na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Voluntirios da Patria, n°® 1.512 (“Banco Depositéric™),

celebraram o Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Bens e Ativos Financeiros em Garantia
(ora designado, conforme aditado, complementado ou de outra forma de tempos em tempos

modificado, o “Contrato™);

B. Nos termos e condi¢des do Contrato, certos Ativos Financeiros, de titularidade da Cedente,
decorrentes da realizacdo de Investimentos Permitidos, devem ser cedidos fiduciariamente a
Cessiondria, na qualidade de representante e em beneficio do Debenturista, para garantia das

obrigacdes da PDG descritas no Contrato;

ASSIM, PORTANTO, as Partes concordam em celebrar o presente Instrumento de Cessdo
Fiducidria, com base nas seguintes Cldusulas:
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Clausula 1 — Definicdes. Para os fins deste instrumento, os termos em letras maitisculas aqui

utilizados, mas ndo definidos, terdio os significados atribuidos a eles no Contrato.

Clausula 2 — Cessfio Fiducidria. A Cedente, neste ato, na forma do disposto no Contrato e nos
termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728/65, com a redagéo dada pela Lei n° 10.931/04, e do artigo 18
da Lei n° 9.514/97, conforme alteradas, ¢ do Cédigo Civil (artigo 1.361 e seguintes, no que for

aplicavel), em cardter irrevogavel e irretratével, cede a Cessionaria, na qualidade de representante e
em beneficio do Debenturista, 100% (cem por cento) das quotas do Fundo de Investimento de
Renda Fixa detidas ou que venham a ser detidas por ela.

Cléusula 3 — Adesdo aos Termos do Contrato. A Cedente, neste ato, expressamente declara que

adere a todos os termos e condi¢gdes do Contrato, assumindo todas as suas obrigacdes ali previstas.
Todos os termos e condigdes do Contrato consideram-se incorporados ao presente Instrumento de
Cessdo Fiducidria, para todos os fins de direito.

Clausula 4 — Registro. O presente Instrumento de Cessdo Fiducidria devera ser registrado nos

competentes cartorios de Registro de Titulos ¢ Documento das sedes das Partes, juntamente com o
Contrato.

Cléausula 5 — Notificagdes.  Qualquer notificagdo ou correspondéncia a ser enviada a Cedente, nos

termos do presente Instrumento de Cessdo Fiducidria e do Contrato, serd redigida no idicma
portugués e serd (i) entregue em méos, (ii) enviada por correio registrado ou (iii) enviada por fac-

simile. O enderego para a entrega de avisos sera o seguinte:

[Cedente]
[endereco]

At: [ ]

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes fizeram com que o presente Instrumento de
Cessdo Fiducidria fosse devidamente firmado em 2 (duas) vias de igual teor, por seus
representantes, juntamente com as 2 (duas) testemunhas identificadas abaixo.

[local], [data]
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[CEDENTE]

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:

ssom

.(\l..

v
Lanne®

CONS,
j;é:
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CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES E QUOTAS E OUTRAS
AVENCAS

ENTRE

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,

GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.,

PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDA.,

CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.,

na qualidade de Alienantes,

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.,

na qualidade de Agente Fiduciario e representante do Debenturista.

DATADO DE 31 DE AGOSTO DE 2010




CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES E QUOTAS E OUTRAS
AVENCAS

O presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes e Quotas e Outras Avengas (este “Contrato™)

€ celebrado entre as partes abaixo:

1. PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC()ES, sociedade por
agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 2° andar, conjunto 203, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.950.811/0001-89, neste ato,

representada na forma de seu estatuto social (“PDG™);

2. GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A., sociedade por agdes, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 387,
11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 58.507.286/0001-86, neste ato, representada na forma de
seu estatuto social; PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 2° andar,
conjunto 203 — parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.426.265/0001-20, neste ato, representada na
forma do seu contrato social; ¢ CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., socicdade
por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Anibal -de
Mendonga, n° 114 (parte), Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.659.193/0001-85, neste ato,
representada na forma de seu estatuto social (cada uma, individualmente, “Sécio™; em conjunto,

“Socios™; e, juntamente com a PDG, “Alienantes™);

3. PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de S@o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900 - 10° andar, inscriia no
CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato, representada na forma do seu contrato social,
atuando na qualidade de representante do Debenturista (“Agente Fiduciario™);

sendo os Alienantes e 0 Agente Fiducidrio doravante denominados, quando referidos em conjunto,

como “Partes” ou, quando referidos individual e indistintamente, como “Parte”.




CONSIDERANDO que:

A. PDG e Agente Fiducidrio, nomeado para representar os interesses do debenturista
(“Debenturista™) sob o Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissdo de Debéntures Simples,
Nio Conversiveis em Ag¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para
Distribuigdo Publica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, datado de
31 de agosto de 2010 (a “Escritura™), celebraram a Escritura, tendo como finalidade o
financiamento pela PDG de seus empreendimentos imobilidrios que atendam aos critérios de

elegibilidade definidos na Escritura;

B. Os empreendimentos imobiliarios financiados sob a Escritura sdo realizados por sociedades
de propésito especifico, direta ou indiretamente controladas pela PDG (cada uma, individualmente,

“SPE” ou, em conjunto, “SPEs™), estando tais sociedades listadas no Anexo Il a este Contrato;

L. Os Alienantes sdo titulares de agdes ou quotas que representam 100% (cem por cento) do
capital de cada uma das SPEs, sendo que o numero de agdes ou quotas detidas e o percentual de
participacdo de cada um dos Alienantes, em cada SPE, encontram-se detalhados no Anexo II a este

Contrato (“Acdes e Quotas SPEs™).

b A fim de garantir todas as obrigagdes da PDG devidas ou que venham a ser devidas ao
Debenturista nos termos da Escritura, incluindo o valor da Emissdo (conforme definido na
Escritura), acrescido de atualizagdo monetéria e juros, penalidades, honorérios, custos judiciais,
custas e emolumentos notariais e de registros e extrajudiciais e despesas diversas, inclusive para
remuneracdo do Agente Fiducidrio, obrigagdes essas mais detalhadamente descritas no Anexo [ a

este Contrato (as “Obrigacdes Garantidas™), os Alienantes concordam em alienar fiduciariairi€rite,

em favor do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, a totalidade

das A¢des e Quotas SPEs.

Assim, tendo em vista as premissas acima, as Partes tém entre si, justo e contratado, o quanto segue:




CLAUSULA I
DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1.  Na forma do disposto neste Contrato e nos termos do artigo 66-B, da Lei n° 4.728/65, com a
redagdo dada pela Lei n® 10.931/04, dos artigos 1.361 e seguintes do Codigo Civil, e dos artigos 40,
100 e 113 da Lei n® 6.404/76, conforme aplicdvel, em garantia do pagamento ¢ cumprimento
integrais e pontuais das Obrigagdes Garantidas (seja no vencimento estipulado, no vencimento
antecipado ou em qualquer outra circunstancia), as quais se encontram descritas no Anexo I deste
Contrato, os Alienantes, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a partir desta data e até o
pagamento integral das ObrigagOes Garantidas: (i) alienam fiduciariamente em garantia, ao Agente
Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, a totalidade das Ac¢des e Quotas
SPEs que detém, conforme descrito e caracterizado em detalhe no Anexo II ao presente
instrumento, representativos nesta data de 100% (cem por cento) das ag¢des ou quotas do capital
social de cada SPE, bem como se comprometem a alienar quaisquer novas agdes ou quotas que
venham a ser emitidas pelas SPEs, e (ii) cedem fiduciariamente em garantia, ao Agente Fiducidrio,
atuando na qualidade de representante do Debenturista, os direitos creditorios de sua titularidade
decorrentes do fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros proventos,
bonificagdes, desdobramentos, grupamentos, aumentos de capital por subscri¢do e aumentos-de
capital por capitalizagdo de lucros e/ou reservas atrelados as Ac¢des e Quotas SPEs e novas a¢62s.ou

quotas de sua titularidade (doravante referidos como “Direitos de Participacdo™).

1.2.  Cada SPE, na qualidade de interveniente-anuente deste Contrato, por meio da assinatiira. do
termo de adesdo, nos moldes do Anexo IV ao presente Contrato, declara-se ciente da alienacdo
fiducidria sobre as A¢des € Quotas SPEs e da cessdo fiducidria sobre os Direitos de PartiCipagdo,
realizada em beneficio do Agente Fiduciario, atuando na qualidade de representarite” ‘do

Debenturista, inclusive para fins do artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro.

1.3.  Os Alienantes deverdo, as suas expensas € no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis a

partir da presente data:

(i) protocolar o presente Contrato nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos

competentes das sedes das Partes, entregando ao Agente Fiducidrio uma cépia do protocolo;
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(ii)  no caso de SPEs constituidas sob a forma de sociedades por a¢des, averbagdo no Livro de
Registro de A¢des Nominativas de cada tal SPE, da alienacio e cessdo fiduciarias sobre as Acles e
Quotas SPEs e os Direitos de Participacdo, respectivamente, devendo tal averbagdo ser anotada

conforme texto abaixo indicado:

“Nos termos do “Contrato de Alienagdo Fiducidria de Agdes e Quotas e Outras Avengas”,
celebrado em 31 de agosto de 2010, entre PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes
(“PDG"),; [Goldfarb Incorporagies e Construgoes S.A., PDG Realty Co-Incorporagdo Ltda. e
CHL Desenvolvimento Imobiliario S.A.] (em conjunto, “Acionistas” e, juntamente com a PDG,

“Alienantes”); e Planner Trustee DTVM Ltda. (“Agente Fiducidrio”), os Acionistas (i) alienaram

fiduciariamente, em favor do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, a
totalidade das agoes que detém na Companhia, (ii) comprometeram-se a alienar fiduciariamente,
em favor do Agente Fiducidario, na qualidade de representante do Debenturista, quaisquer novas
agoes que venham a ser emitidas pela Companhia, bem como (iii) cederam fiduciariamente, em
favor do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, os direitos creditorios
de sua titularidade decorrentes do fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer
outros proventos, bonificagdes, desdobramentos, grupamentos, aumentos de capital por subscri¢do
e aumentos de capital por capitalizacdo de lucros e/ou reservas, atrelados as agdes aiuais e
eventuais novas agdes de sua titularidade, a fim de garantir todas as obrigacdes da PDG; devidas
ou que venham a ser devidas ao Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de Escritura
da 5° Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em
Série Unica, com Garantia Real, para Distribui¢do Piblica, de Emissdo da PDG Realty.S.A.

Empreendimentos e Participagdes, celebrado em 31 de agosto de 2010.";

(iii) no caso de SPEs constituidas sob a forma de sociedades limitadas, aprovagdo, pelos
quotistas de cada SPE, de alteragdo ao contrato social, a fim de evidenciar o 6nus criado por meio
deste Contrato, com a inclusdo de clausula com a redagdo abaixo, sendo que tal aditamento deverd
ser devidamente registrado nas Juntas Comerciais dos Estados em que as SPEs t€m os seus atos

societdrios arquivados:

“Nos termos do “Contrato de Alienagdo Fiducidria de Ag¢des e Quotas e Qutras Avengas”,
celebrado em 31 de agosto de 2010, entre PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes
(“PDG"”); [Goldfarb Incorpora¢des e Construcdes S.A., PDG Realty Co-Incorporacdo Ltda. e

CHL Desenvolvimento Imobilidrio S.A.] (em comjunto, “Quotistas” e, juntamente com a PDG,



“Alienantes”); e Planner Trustee DTVM Ltda. (“Agente Fiducidrio”), os Quotistas (i) alienaram

fiduciariamente, em favor do Agente Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista, a
totalidade das quotas que detém na Sociedade, (ii) comprometeram-se a alienar fiduciariamente,
em favor do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, quaisquer novas
quotas que venham a ser emitidas pela Sociedade, bem como (iii) cederam fiduciariamente, em
Jfavor do Agente Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista, os direitos creditorios
de sua titularidade decorrentes do fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer
outros proventos, bonificagoes, desdobramentos, grupamentos, aumentos de capital por subscrigdo
e aumentos de capital por capitalizagdo de lucros e/ou reservas, atrelados as quotas atuais e
eventuais novas quotas de sua titularidade, a fim de garantir todas as obrigacoes da PDG, devidas
ou que venham a ser devidas ao Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de Escritura
da 59 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em
Série Unica, com Garantia Real, para Distribui¢do Piblica, de Emissdo da PDG Realty S.A.

Empreendimentos e Participagdes, celebrado em 31 de agosto de 2010.".

1.3.1. Por fim, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos a partir da presente data, os Alienantes
deverdo apresentar ao Agente Fiducidrio 1 (uma) via original dos documentos comprobatdrios (i) do
registro do presente Contrato nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos competenies das
sedes das Partes, (ii) no caso de SPEs constituidas sob a forma de sociedades por agdes, -da
averbagiio no Livro de Registro de A¢des Nominativas de cada tal SPE, do 6nus criado por meio
deste Contrato, (iii) no caso de SPEs constituidas sob a forma de sociedades limitadas, da
aprovagdo, pelos quotistas de cada SPE, de alteragdo ao contrato social, a fim de evidenciar.c Anus
criado por meio deste Contrato, tudo nos termos do item 1.3 acima, sob pena de caracterizar-se um

Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Cldusula IV deste Contrato).

1.4.  Quaisquer novos Direitos de Participagdo, de titularidade dos Alienantes, emitidos e/ou
criados, a qualquer titulo, incorporar-se-d0 automaticamente a presente garantia, passando, para

todos os fins de direito, a integrar a definicdo de Direitos de Participagdo.

1.4.1. Sempre que forem emitidos e/ou criados, a qualquer titulo, novos Direitos de Participagéo,
os Alienantes ficardo obrigados a realizar todos os atos necessarios, de forma a fazer com que seja
mantida alienada fiduciariamente em favor do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de
representante do Debenturista, sempre a totalidade dos Direitos de Participagdo detidos pelos

Alienantes nas SPEs. Os Alienantes obrigam-se, sob pena de caracterizar-se um Evento de




Vencimento Antecipado (conforme definido na Clausula IV deste Contrato), a realizar todos os
registros e averbagdes necessarias a devida constituigdo e ao aperfeigoamento da garantia sobre o0s

novos Direitos de Participagdo.

1.5. Para fins da Clausula 1.4 acima, sempre que os recursos concedidos pelo Debenturista a
PDG sob a Escritura (ou recursos originalmente vinculados a qualquer garantia prevista na Escritura
e liberados pelo Debenturista ou pelo Agente Fiducidrio & PDG) sejam utilizados para a aplica¢do
em novos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos por SPEs ndo originalmente listadas no
Anexo [ a este Contrato, as A¢des e Quotas SPEs e os Direitos de Participagdo relativos a tais SPEs

deverdo ser abrangidos pela garantia constituida sob este Contrato.

1.5.1. Para a constitui¢do da garantia sobre as Agdes e Quotas SPEs e os Direitos de Participagdo
relativos a uma nova SPE, os Alienantes ¢ o Agente Fiduciario, este Gltimo na qualidade de
representante do Debenturista, comprometem-se a aditar este Contrato, de forma a alterar seu
Anexo I, para inclusdo das Agdes e Quotas SPEs e dos Direitos de Participagdo da nova SPE,
conforme modelo de aditamento constante do Anexo 11l a este Contrato. Caso ndo seja parte deste
Contrato, todos os demais acionistas ou quotistas da nova SPE deverfo assinar referido aditamento,
na qualidade de Alienante. Adicionalmente, a nova SPE deverd assinar o termo de adesdo,-nos

moldes do Anexo IV a este Contrato, conforme previsto na Clausula 1.2 acima.

1.5.2. Uma vez assinado o aditamento referido na Cldusula 1.5.1 acima, os Alienantes deverZo, as
suas expensas e no prazo de 15 (quinze) dias uteis a partir da respectiva data de assinatura; (i)
providenciar a sua averbag@o nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos competentes, com
entrega ao Agente Fiducidrio de uma via original de tais documentos devidamente registrados; (ii)

tomar as providéncias descritas nos itens 1.3(ii), 1.3(iii) e 1.3.1 acima.

1.5.3. Uma vez assinados e registrados os documentos referidos na Cldusula 1.5.1 acima, a
garantia de alienagdo fiduciaria constituida sob o presente Contrato abrangera as Ag¢des e Quotas
SPEs e os Direitos de Participagdo relativos a(s) nova(s) SPE(s), aplicando-se todos os termos e

condigdes previstos neste Contrato.

1.6. Na auséncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Clausula IV
deste Contrato), as SPEs estardo autorizadas a pagar aos seus acionistas ou quotistas dividendos

e/ou juros sobre capital proprio, relativos aos Direitos de Participagdo, bem como seus acionistas ou =iz



quotistas continuardo a exercer seus direitos politicos, observados os termos deste Contrato e da

Escritura.

1.7. Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na
Clausula IV deste Contrato), os valores relativos aos Direitos de Participagio deverdo passar a ser
creditados imediatamente na conta corrente de titularidade da PDG, mantida junto ao Banco
Depositario (conforme definido na Escritura), onde seréd efetuado o depdsito dos valores destinados

a0 cumprimento das obriga¢des de pagamento da PDG sob a Escritura (conforme melhor descrita

na Escritura, “Conta de Pagamento de Servigo da Divida™).

I.8.  Adicionalmente, na hipétese de Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na
Clausula IV deste Contrato), observados os periodos de cura, quando aplicaveis, de acordo com os
termos da Escritura, o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista,
poderé exercer os direitos e as prerrogativas previstos neste Contrato, na Escritura e/ou em lei, em
especial exercer a propriedade plena e a posse direta dos Direitos de Participago, para os efeitos da

presente garantia.

[.9.  Na hipétese de a garantia prestada por forca deste Contrato vir a ser objeto de-penliora,
arresto ou qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar, ou tornar-se insuficiente,
inabil, impropria ou imprestavel ao fim a que se destina, a PDG fica obrigada a substitui-la ou

refor¢a-la, de modo a recompor integralmente a garantia (“Refor¢o de Garantia™), no praze'de 05

(cinco) dias Uteis, contados do recebimento, pela PDG, da comunicagéo, por escrito, enviada'pelo
Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, informando a ocorréncia

de tal evento.

1.9.1. O Refor¢o de Garantia devera ser implementado por meio da alienacdo fiducidria em
garantia de outros ativos, de natureza igual ou diversa dos Direitos de Participagdo, desde que
previamente aceitos pelo Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista,

apos consulta ao Debenturista.

1.10.  Até a quitagdo integral das Obriga¢Ges Garantidas, os Alienantes obrigam-se a adotar todas
as medidas e providéncias no sentido de assegurar que o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade
de representante do Debenturista, mantenha preferéncia absoluta com relagdo a garantia ora

constituida sobre os Direitos de Participacao.
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se a:

b)

d)

CLAUSULA II
DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DOS ALIENANTES

Além das demais obrigagdes previstas na Escritura e neste Contrato, os Alienantes obrigam-

assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados, anotados e
entregues ao Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista,
arcando com os respectivos custos e despesas, todos os contratos, livros societdrios, atas,
alteragbes de contratos e estatutos sociais e demais documentos, e tomar todas as medidas
razodveis que venham a ser solicitadas por escrito pelo Agente Fiducidrio, atuando na
qualidade de representante do Debenturista, que sejam necessarias a salvaguarda de seus

direitos, interesses e prerrogativas nos termos deste Contrato;

cumprir, mediante o recebimento de comunicagio enviada por escrito pelo Agente Fiduciario,
atuando na qualidade de representante do Debenturista, na qual este declare que ocorreu e
persiste um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Clausula IV deste
Contrato), todas as instrugdes razodveis passadas por escrito pelo Agente Fiduciario, atuando
na qualidade de representante do Debenturista, para regularizacdo das obrigacdes

inadimplidas ou para excussdo da garantia constituida sob o presente Contrato;

fazer com que sejam realizados todos os registros necessarios para a constituicdo-do-&nus

previsto neste Contrato e entregar evidéncia satisfatoria ao Agente Fiducidrio, atuando na

- qualidade de representante do Debenturista, da constituigio de referido énus, na forma“¢ no

prazo especificados na Clausula 1.3 acima;

efetuar, se solicitado pelo Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do
Debenturista, os Reforcos de Garantia necessarios, nos prazos e formas previstos neste

Contrato;

manter a garantia real prevista neste Contrato sempre existente, valida, eficaz, em perfeita
ordem e em pleno vigor, sem qualquer restri¢do ou condigdo, sendo expressamente vedada a

constituicdo de qualquer tipo de garantia sobre os Direitos de Participagdo, sem a prévia e

bo“u ‘e,
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expressa autorizagdo do Agente Fiduciario, atuando na qualidade de representante do

Debenturista;

f)  manter todas as autorizagdes necessérias a celebracdo deste Contrato e da Escritura, bem
como ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui e I4 previstas, sempre vélidas, eficazes, em

perfeita ordem e vigor;

g)  defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, a¢do, procedimento ou processo
que possa afetar, no todo ou em parte, os Direitos de Participacdo e/ou o pagamento e
cumprimento integrais e pontuais das Obrigagdes Garantidas, mantendo o Agente Fiducidrio,
atuando na qualidade de representante do Debenturista, informado por meio de relatdrios
descrevendo o ato, a agdo, o procedimento e o processo em questdo, bem como as medidas

tomadas;

h)  ndo criar 6nus ou gravames sobre quaisquer ativos de qualquer SPE, exceto aqueles em favor

do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista;

i) fazer com que cada SPE assine todo e qualquer documento necessario para a implementagdo
das garantias previstas na Escritura, incluindo a cessdo fiducidria de recebiveis decorrentes.da

venda de unidades residenciais por cada uma das SPEs;

j) sempre que forem emitidos e/ou criados, a qualquer titulo, novos Direitos de Participa¢ao,
fazer com que sejam realizados todos os registros e averbagdes necessarios, para a
constituigdo da garantia prevista neste Contrato sobre tais novos Direitos de Participagdo, na

forma e no prazo especificados nas Cléusulas 1.4 ¢ 1.5 acima.

2.2.  No caso de ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na

Clausula IV deste Contrato) os Alienantes obrigam-se a:

(i) ndo obstar (e fazer com que seus administradores ndo obstem) a realiza¢do e
implementagdo, pelo Agente Fiduciario, atuando na qualidade de representante do
Debenturista, de quaisquer atos que seja por este considerado como necessarios ou

convenientes a excussdo da garantia ora constituida e a salvaguarda dos direitos,
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interesses e garantias do Agente Fiduciario, atuando na qualidade de representante do

Debenturista;

(i)  ndo aprovar (e fazer com que os respectivos administradores ndo aprovem), sem a
prévia e expressa autorizagdo do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de
representante do Debenturista, a distribuicdo de dividendos e/ou juros sobre capital

préprio por quaisquer das SPEs;

(iti)  ndo realizar nenhum tipo de reorganizagdo societdria, ou reduzir o capital social de

qualquer SPE, sem prévia anuéncia do Agente Fiduciario;

(iv)  ndo realizar, sem anuéncia prévia e por escrito do Agente Fiducidrio, atuando na
qualidade de representante do Debenturista, qualquer alteragdo no contrato ou

estatuto social de qualquer SPE.

CLAUSULA III
DECLARACOES E GARANTIAS

3.1. Os Alienantes e¢ cada SPE (esta, por meio da assinatura do termo de adesdo referide-na
Clausula 1.2) fazem, nesta data, as seguintes declara¢des, que deverdio permanecer em pleno vigor,

até o pagamento e cumprimento integrais das Obrigagdes Garantidas:

a) Constituicdo e Existéncia. E sociedade devidamente constituida e validamente existente ‘de

acordo com as leis brasileiras, possuindo poderes ¢ autoridade para celebrar este Contrato, assumir

as obrigacdes aqui avengadas e cumprir e observar as disposi¢des aqui contidas.

b) Poderes e Autorizacdes Societdrias. Tomou todas as medidas necessarias para autorizar a

celebracdo deste Contrato, bem como para cumprir as obrigagdes aqui previstas. A celebragdo deste
Contrato € o cumprimento das obrigagdes aqui estipuladas ndo violam nem violardo (i) seus
documentos societarios, (ii) qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule ou seja aplicavel, a si
ou a qualquer pessoa controlada pelos Alienantes e/ou por cada SPE, ou qualquer bem ou direito de
propriedade de quaisquer das pessoas acima referidas, nem constituem ou constituirdo
inadimplemento, nem importam ou importardo em vencimento antecipado de qualquer contrato,

instrumento, acordo, empréstimo ou documento de que seja parte.
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c) Instrumento Exeqiiivel nos Termos da Lei. O presente Contrato foi devidamente celebrado

por seus representantes legais, os quais tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigagdes aqui
estabelecidas, constituindo uma obriga¢o licita e valida, exeqiiivel, em conformidade com seus
termos, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do Artigo 585 do Codigo de Processo
Civil.

d) Autorizagdes. Todas as autorizagdes e medidas de qualquer natureza que sejam necessarias
ou obrigatdrias & devida celebragiio e cumprimento deste Contrato, no que toca (i) a validade do
presente Contrato; (ii) & criagdo e & manutengdo do 6nus sobre os Direitos de Participagéo; ou (iii)
sua exeqiiibilidade, foram obtidas ou tomadas, sendo vélidas e estando em pleno vigor e efeito,
exceto quanto ao registro deste Contrato, seus anexos ¢ aditamentos, de tempos em tempos, nos

Cartérios competentes, os quais serdo realizados nas condi¢des aqui previstas.

€) Bens Livres e Desembaracados. Os Direitos de Participagdo encontram-se livres e

desembaracados de quaisquer dnus, restricdes, dividas ou gravames. Néo existe qualquer disposi¢do
ou clausula contida em qualquer acordo, contrato ou aven¢a de que o declarante seja parte,
quaisquer obrigagdes ou restrigdes & alienagdo fiduciaria, ou discussdes judiciais de qualquer
natureza, ou impedimento de qualquer natureza que vede, restrinja, reduza ou limite, de qualquer
forma, a constituicdo ¢ manutengdo, sobre os Direitos de Participagdo, da garantia prevista-no

presente Contrato.

f) Titularidade Exclusiva. Os Direitos de Participagdo, enquanto alienados fiduciariamenie,. sdo

e serdo de propriedade fiducidria do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do

Debenturista.
g) Licencas. Todos os alvaras, licengas ou aprovagdes exigiveis e necessdrios a celebragdo do

presente Contrato foram devidamente obtidos e encontram-se atualizados e em pleno vigor.

3.2.  As declaragdes prestadas pelos Alienantes e por cada SPE neste Contrato subsistirdo até o
pagamento e cumprimento integrais das Obrigagdes Garantidas, ficando as declarantes responsaveis
por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou inexatiddo dessas declaragdes, sem
prejuizo do direito do Agente Fiducirio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, de

declarar vencidas antecipadamente as Obrigagdes Garantidas, e excutir a garantia constituida sob o
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presente Contrato. As declaracdes prestadas neste Contrato sdo em adi¢do e ndo em substituigdo

aquelas prestadas na Escritura.

CLAUSULA IV
EVENTO DE VENCIMENTO ANTECIPADO

4.1.  Para fins do presente Contrato, sera considerado um evento de vencimento antecipado todo €

qualquer evento listado nos subitens dos itens 6.2.1 e 6.2.2 da Escritura (“Evento de Vencimento
Antecipado™), sendo que qualquer tal evento, observados os periodos de cura, quando aplicaveis, de
acordo com os termos da Escritura, poderad acarretar a imediata exigibilidade do pagamento, pela
PDG, das Obrigagdes Garantidas. O descumprimento de quaisquer das obrigacdes previstas neste
Contrato, ndo sanado em até 05 (cinco) dias uteis apds o descumprimento, serd igualmente
considerado um Evento de Vencimento Antecipado, independente do cabimento de acdo de
execucdo por obrigagdo de fazer, configurando o presente instrumento titulo executivo extrajudicial

para esse fim.

CLAUSULA V
EXCUSSAO DA GARANTIA

5.1.  Sem prejuizo e em adi¢do a outras Clausulas deste Contrato, na hipétese de ndo pagamerto,
total ou parcial, das Obrigacdes Garantidas ou na ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado (ou, quando permitido no presente Contrato e na Escritura, decorrido o respective prazo
fixado para cura da mora, sem que tal cura tenha se verificado), consolidar-se-4 no .Agente
Fiduciario, atuando na qualidade de representante do Debenturista, a propriedade plena dos Direitos
de Participagdo, podendo o Agente Fiduciario, atuando na qualidade de represeniante do
Debenturista, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudiciai, a‘seu
exclusivo critério, sem prejuizo dos demais direitos previstos em lei, especialmente aqueles
previstos pelo Artigo 66-B, Paragrafos 3° e 4° da Lei n® 4.728/65, excutir, de forma judicial ou
amigavel, no todo ou em parte, a seu exclusivo critério, os Direitos de Participagdo €/ou utilizar-se
de todos os recursos decorrentes da alienagdo, total ou parcial, dos Direitos de Participagéo.
incluindo os recursos recebidos em decorréncia de pagamento de eventuais dividendos e/ou juros
sobre capital proprio declarados e ainda ndo pagos com relagdo aos Direitos de Participagdo, para a

amortiza¢do extraordinaria, parcial ou total, das Obrigagdes Garantidas, sem prejuizo do exercicio,
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pelo Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, de quaisquer outros

direitos, garantias e prerrogativas cabiveis.

5.1.1. Em caso de excussdo amigavel (extrajudicial), fica assegurado & PDG o direito de
preferéncia na aquisi¢do dos Direitos de Participag@o por valor equivalente ao maior valor oferecido
por terceiro adquirente. Para tanto, deverd o Agente Fiducidrio notificar a PDG informando o valor
da maior oferta recebida para que esta, em um prazo de 02 (dois) dias Uteis, exerc¢a o seu direito

mediante a realizagdo do pagamento em favor do Debenturista.

5.2. A consolidagdo da propriedade dos Direitos de Participacdo dar-se-a de pleno direito, nos
termos da lei e do presente Contrato. Para os fins de excussdo da garantia aqui prevista, os
Alienantes, neste ato, de forma irrevogével e irretratavel, nos termos do artigo 684 e seguintes do
Cédigo Civil, até que as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente pagas e cumpridas,
nomeiam o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, como seu
procurador, para representar os Alienantes, em conjunto ou separadamente, até que seja concluida e
liquidada a excussdo da garantia prevista neste Contrato, com poderes especiais para, ocorrendo um
Evento de Vencimento Antecipado: (i) representar os Alienantes em reunides de quotistas ou
assembléias de acionistas, podendo votar da forma que entender conveniente; (ii) representar os
Alienantes perante Juntas Comerciais e Cartdrios em qualquer Estado do Pais, assinando
formulérios, pedidos e requerimentos, no que diz respeito tdo somente aos atos relativos a aiiehagao
fiducidria aqui prevista; (iii) assinar e firmar, em nome dos Alienantes, os respectivos instrumentos
de transferéncia de Ac¢des e Quotas SPEs e aditamentos a contratos ou estatutos socia:s, em
decorréncia da execucdo da garantia ora constituida e eventual posterior alienacdo das Acdes e
Quotas SPEs, de forma a transferi-las para terceiros; e (iv) praticar todos € quaisquer outros atos
necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, vedado, em qualquer hipétese, o pacto

comissorio.

53. Os Direitos de Participagdo serdo automaticamente desonerados apdés comprovada a
liquidagdo integral das Obrigagdes Garantidas, devendo o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade
de representante do Debenturista, adotar todas as providéncias e praticar todos os atos necessarios

para tal desoneracdo.

5.4. Os recursos apurados de acordo com o disposto nesta Cldusula, na medida em que forem

recebidos pelo Agente Fiduciario, atuando na qualidade de representante do Debenturista, deverdo
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ser aplicados na liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, sendo que eventual excesso sera

devolvido a quem couber, no menor prazo possivel.

5.5. Todas as despesas razodveis ¢ comprovadas que venham a ser incorridas pelo Agente
Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista, inclusive honorérios
advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussdo da garantia prevista neste Contrato,
além de eventuais tributos, encargos, taxas e comissdes, integrardo o valor das Obrigacoes

Garantidas.

5.6. A excussdo da garantia ora constituida serd procedida de forma independente ¢ em adi¢@o a

qualquer outra execugdo de garantia, real ou pessoal, concedida nos termos da Escritura.

CLAUSULA VI
ACORDO DE VOTO E OUTRAS AVENCAS CORRELATAS

6.1.  Os Alienantes poderdo exercer o direito de voto vinculado as Ag¢des ¢ Quotas SPEs de sua
titularidade, sempre observados os direitos e prerrogativas do Agente Fiducidrio, atuando na
qualidade de representante do Debenturista, definidos neste Contrato, sempre de forma a ndo
prejudicar o pagamento e cumprimento integrais das Obrigagdes Garantidas e a garantia- aqui
constituida, comprometendo-se, ainda, a ndo aprovar e/ou realizar qualquer ato em desacordo com o

disposto neste Contrato.

6.2.  As Partes desde ja reconhecem e concordam que serd nula e ineficaz perante os Alierantes,
qualquer ato ou negécio juridico praticado em desacordo com as disposi¢des deste Contrato, em

especial as relativas ao exercicio do direito de voto.

6.3.  Enquanto ndo ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado, os Alienantes poderdo exercer
os seus direitos de voto com relagdio aos Direitos de Participagdo, nos termos da lei e do respectivo
contrato ou estatuto social de cada SPE. Os Alienantes obrigam-se a exercer os seus direitos de voto
de forma a ndo prejudicar o pagamento e cumprimento das Obrigagdes Garantidas,
comprometendo-se ainda a ndo aprovar, salvo com expressa anuéncia, por escrito, do Agente
Fiduciario, atuando na qualidade de representante do Debenturista, (i) qualquer alteragdo dos

Direitos de Participagdo e/ou (ii) a emissdo de novos Direitos de Participagio.
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6.4. Ocorrendo um Evento de Vencimento Antecipado, os direitos de voto dos Alienantes
somente poderdo ser exercidos com base nas instrugdes do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade
de representante do Debenturista. Cada SPE, por meio da adesdo a este Contrato nos termos do
Anexo IV, concorda em ndo registrar qualquer voto dos Alienantes em deliberagdes em desacordo

com as disposi¢des desta clausula.

CLAUSULA VII
NOTIFICACAO

7.1, Todas e quaisquer notificagdes ou comunicagdes exigidas ou permitidas nos termos deste
Contrato serdo realizadas por escrito, mediante entrega pessoal, por fac-simile, servico de entrega
especial ou carta registrada, sempre com comprovante de recebimento, enviadas para os seguintes

enderecos:

(a) para a PDG:
PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

Praia de Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte
Torre Pdo de Acitcar, Centro Empresarial Mourisco
CEP 22250-040

Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico

(b)  para os Socios:
Goldfarb Incorporagdes e Construcdes S.A.
Rua Dr. Eduardo Souza Aranha, 387, 11° andar
CEP 04543-121
S4o Paulo, SP

At.: Departamento Juridico

PDG Realty Co-Incorporacéo Ltda.

Praia de Botafogo, 501, 2° andar, conjunto 203 - parte
CEP 22250-040
Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico
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CHL Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Rua Anibal de Mendonga, 114 (parte)
CEP 22410-050

Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Juridico

(c) para o Agente Fiducidrio:
Planner Trustee DTVM L tda.
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar
CEP 04538-132
S3o Paulo, SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues
Fone: (11) 2172-2628
Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

7.2. Todas e quaisquer notificagdes, instrucdes € comunicagdes nos termos deste Contrato serdo
validas e consideradas efetivas na data do seu recebimento, conforme comprovado por meic.de
recibo assinado pelo destinatario, da entrega da notificagdo judicial ou extrajudicial ou, no caso de
envio por fac-simile ou entrega de correspondéncia, por meio de relatério ou comprovante de

entrega.

CLAUSULA VIII
RENUNCIAS E NULIDADE PARCIAL

8.1.  Cada Parte reconhece que (i) os direitos e recursos nos termos deste Contrato e da Escritura
sdo cumulativos e podem ser exercidos separada ou simultaneamente, ¢ ndo pretendem excluir
quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer outro contrato; (ii) a rentincia,
por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente sera vélida se formalizada por escrito; (iii) a
renincia de um direito serd interpretada restritivamente, € ndo serd considerada como renuncia de
qualquer outro direito; e (iv) a nulidade ou invalidade de qualquer das clausulas contratuais aqui

previstas ndo prejudicara a validade e eficicia das demais clausulas e disposi¢des deste Contrato.
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CLAUSULA IX
CESSAO OU TRANSFERENCIA

9.1.  Os Alienantes ndo poderdo ceder ou transferir, total ou parcialmente, os seus direitos e/ou
obrigagdes decorrentes deste Contrato, salvo mediante prévia e expressa autorizagdo do Agente

Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista.

0.2. Fica assegurado ao Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do
Debenturista, o direito de, a qualquer tempo, desde que autorizado pelo Debenturista € mediante
notificacdo prévia a PDG, ceder ou transferir, total ou parcialmente, os seus direitos e obrigacdes
oriundos deste Contrato, observados os termos e condigdes da Escritura. Nessa hipotese,
permanecerdo em vigor todos os termos deste Contrato, em relacdo aos sucessores, endossatarios

e/ou cessionarios do Agente Fiduciario.

CLAUSULA X
IRREVOGABILIDADE E SUCESSAO

10.1. Os direitos e obrigagdes constituidos por for¢a do presente Contrato obrigam as Partes em

cardter irrevogavel e irretratavel, bem como a seus sucessores, endossatarios e/ou cessionarios a

qualquer titulo.
CLAUSULA XI
ALTERACOES
11.1. Todas e quaisquer alteragdes do presente Contrato somente serdo validas quando celebradas

por escrito e assinadas por todas as Partes.

CLAUSULA XII
MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS

12.1. O Debenturista, por si ou por meio do Agente Fiducidrio, poderd executar a garantia ora

constituida, simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito
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ou possibilidade de fazé-lo no futuro, até o pagamento e cumprimento integrais das Obrigacdes

Garantidas.

CLAUSULA XIII
VIGENCIA

13.1. Este Contrato permanecerd em vigor até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA XIV
DISPOSICOES GERAIS

14.1. Os Alienantes, neste ato, em conjunto ou separadamente, obrigam-se a assinar e aperfeigoar
todos os documentos e providenciar todos os registros de forma a tornar perfeita a garantia ora

contratada em favor do Agente Fiduciério, atuando na qualidade de representante do Debenturista.

14.2. As Partes concordam que, caso, por qualquer motivo, este Contrato venha a ser excutido
parcialmente, todas as suas condi¢des e Clausulas permanecerdo vélidas e exeqiiiveis, sem prejuizo

de tal execugdo parcial, até o pagamento e cumprimento integrais das Obrigagdes Garantidas.

14.3. As Partes desde ja reconhecem que este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial,

para todos os fins e efeitos dos artigos 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

14.4. Caso os Alienantes descumpram qualquer das obrigagdes de dar, fazer ou ndo fazer-nos
prazos ¢ termos previstos neste Contrato, o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de
representante do Debenturista, sem prejuizo da declaragdo do vencimento antecipado, total cu
parcial, das Obrigagdes Garantidas, nos termos da Escritura e deste Contrato, podera requerer, cOm
fundamento no artigo 273, combinado com o artigo 461 e seus pardgrafos, ambos do Codigo de
Processo Civil, a tutela especifica da obrigagdo inadimplida, ou, a seu juizo, promover execugdo da

obrigacio de fazer, com fundamento nos artigos 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

14.5. Para todos os fins e efeitos de direito, tendo em vista a natureza unica e exclusivamente
patrimonial das obrigagdes assumidas pelos Alienantes na Escritura e neste Contrato, conforme o
caso, os Alienantes reconhecem, desde ja, a relevancia de qualquer pedido judicial de tutela

antecipada feito com base nas disposigdes deste Contrato, assim como a caracterizagdo comprovada
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de dano iminente para o Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante do Debenturista,

na hipétese do descumprimento de qualquer das suas obrigagdes decorrentes deste Contrato.

14.5.1. Para os fins do disposto nesta Clausula 14.5, as Partes expressamente reconhecem que o
comprovante de recebimento de notificagdo, acompanhado dos documentos que a tenham
fundamentado, incluindo a inadimpléncia comprovada dos Alienantes, constituird documentagéo

suficiente para instruir pedido de tutela especifica.

14.6. Enquanto as Obrigagdes Garantidas ndo forem integralmente liquidadas, qualquer
transferéncia e/ou ato de oneragio para terceiros dos Direitos de Participagdo dependerd de prévio e
expresso consentimento, por escrito, do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante

do Debenturista.

14.7. Para efeitos do disposto neste Contrato, entende-se por “dia 0til” o periodo de segunda a
sexta-feira, exceto feriados de Ambito nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver
expediente bancério ou ndo funcionar o mercado financeiro nas cidades de Sao Paulo e do Rio de

Janeiro.

CLAUSULA XV
LEI DE REGENCIA E FORO

15.1. Este Contrato ¢ regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

152. Fica eleito o foro da Justica Federal — Segdo Judicidria de Sdo Paulo, com rentncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste

Contrato e para a execucdo das obrigagdes aqui previstas.

E, por assim estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em 05 (cinco)

vias de igual teor e contetido, na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

S3o Paulo, 31 de agosto de 2010.

(assinaturas iniciam-se na pdgina seguinte)
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[Pdgina de assinaturas 1 de 6 do Contrato de Aliena¢do Fiducidria de Ac¢des e Quotas e Outras Avencas,
datado de 31 de agosto de 2010]

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pdgina de assinaturas 2 de 6 do Contrato de Alienac¢do Fiducidria de A¢des e Quotas e Outras Avengas,
datado de 31 de agosto de 2010]

GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pdgina de assinaturas 3 de 6 do Contrato de Alienagdo Fiducidria de A¢des e Quotas e Ouiras Avengas,
datado de 31 de agosto de 2010]

PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pagina de assinaturas 4 de 6 do Contrato de Alienagdo Fiducidaria de A¢oes e Quotas e Outras Avengas,
datado de 31 de agosto de 2010]

CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pdgina de assinaturas 5 de 6 do Contrato de Alienagdo Fiducidria de A¢des e Quotas e Outras Avengas,
datado de 31 de agosto de 2010]

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pdgina de assinaturas 6 de 6 do Contrato de Alienagdo Fiducidria de A¢des e Quotas e Qutras Avencas,
datado de 31 de agosto de 2010]

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
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ANEXO1I

OBRIGACOES GARANTIDAS

OBRIGACOES GARANTIDAS

Valor Principal:

R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

Obrigacdes Garantidas:

Principal, atualizagZo monetiria e juros das debéntures da 5%
emissdo da PDG, penalidades, honorérios, custos judiciais e
extrajudiciais e despesas diversas, inclusive aquelas do Agente
Fiducidrio para salvaguardar os direitos e interesses do

Debenturista.

Amortizacdo e pagamento de Juros:

Customizadas conforme Anexo V

Taxa de Juros:

As Debéntures renderdo juros correspondentes a variagdo
acumulada da TR — Taxa Referencial, divulgada pelo Banco
Central, calculada de forma pro rata temporis por dias uteis,
acrescida de um cupom inicial efetivo de 8,16% ao ano, base
252 dias tteis, observado o disposto na Escritura, sempre
calculado de forma pro rata temporis, incidente desde a Data
de Emissdo, sobre o Valor Nominal Unitdrio nfio amortizado
ou saldo do valor nominal (valor nominal remanescente apds
amortizagdo de principal, ou incorporagdo, se houver) das
Debéntures, pagos semestralmente ao final de cada perioto ae
capitalizacdo, em consondncia com as férmulas de célculo

previstas na Escritura.

Despesas Reembolsaveis:

Despesas diversas relacionadas & Emissdo, tais como
remuneracdo do Agente Fiducidrio, Banco Mandarrio, |

Coordenador, Banco Depositario, assessores legais, Agéncia

Classificadora de Risco, publicagdes, custos relacionados a|
custddia e liquidacdio na CETIP, bem como custos |
relacionados a procedimentos de registro na CVM e ANBID,
registro em cartorio e JUCESP.

Bens dados em garantia:

Acodes e Quotas SPEs e Direitos de Participagdo indicadas no

Anexo 11

27




ANEXO II
ACOES E QUOTAS SPES ALIENADAS

Todas as ag¢des € quotas indicadas abaixo como detidas pelos Alienantes, em cada uma das SPEs
listadas abaixo, foram alienadas fiduciariamente ao Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante do Debenturista, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de A¢des e Quotas e
Outras Avengas.

1. Gold Alaska Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Percentual do
Nimero de Capital Social da

oy Quotas Detidas | SPE representado
pelas Quotas
Goldfarb
Incorporagoes e 15.370.500 50%
Construcdes S.A.
EDG Reatty e 15.370.500 50%
Incorporacio Ltda.
Total: 30.741.000 100%
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ANEXO III
MODELO DE ADITAMENTO AO CONTRATO PARA INCLUSAO DE NOVAS ACOES E
QUOTAS SPES ALIENADAS

[_] Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiducidria de Ag¢des e Quotas e Outras Avengas,
celebrado entre PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade
por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
501, bloco 1, saldo 201, parte - Torre Pdo de Aguicar, Centro Empresarial Mourisco, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89, neste ato, representada na forma de seu estatuto social
(“PDG™); GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A., sociedade por agdes,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, 387,
11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 58.507.286/0001-86, neste ato, representada na forma de
seu estatuto social; PDG REALTY CO-INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 2° andar,
conjunto 203 — parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.426.265/0001-20, neste ato, representada na
forma do seu contrato social; CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por
acOes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Anibal de
Mendonga, 114 (parte), Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.659.193/0001-85, neste ato,
representada na forma de seu estatuto social; [qualificagdo de outro Socio, se for o caso]; (cada
uma, individualmente, “So6cio”; em conjunto, “Socios™; e, juntamente com a PDG, “Alienantes’);
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao.Pavlo,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

67.030.395/0001-46, neste ato, representada na forma do seu contrato social, atuando na qualidade

de representante do Debenturista (“Agente Fiduciario” e, em conjunto com os Alienanics, as

“Partes™).

CONSIDERANDO QUE as Partes celebraram em 31 de agosto de 2010, o Contrato de Alienagdo

Fiduciaria de A¢des e Quotas e Outras Avengas (“Contrato™), por meio do qual os Alienantes

alienaram fiduciariamente, em favor do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de representante
do Debenturista, a totalidade das A¢des e Quotas SPEs por eles detidas nas SPEs listadas no Anexo

Il ao Contrato;

CONSIDERANDO QUE, nos termos do Contrato, as Partes decidem incluir novas A¢des e Quotas

SPEs e Direitos de Participagdo no objeto das garantias previstas no Contrato;
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ASSIM, PORTANTO, as Partes concordam em aditar o Contrato, com base nas seguintes

Clausulas:

Clausula 1 — Definicdes.

Para os fins deste aditamento, os termos em letras maitisculas aqui

utilizados, mas ndo definidos, terdo os significados atribuidos a eles no Contrato.

Clausula 2 — Inclusdo de Novas Acdes e Quotas SPEs. As Partes concordam em alterar e

consolidar o Anexo Il do Contrato, que passa a viger com a redagdo do Anexo A ao presente
Aditamento, acrescentando as seguintes informagdes, relativas a novas Ac¢des e Quotas SPEs e
Direitos de Participagdo, a serem abrangidos pelas garantias previstas no Contrato:

Para SPEs constituidas sob a forma de sociedade limitada:

[_]. SPE: [nome da SPE]

Percentual do
Sécio Nuimero de Capital Social da
Quotas Detidas | SPE representado
pelas Quotas
[s6cio] [ ] (]
[outro s6cio] [ ] [ ]
Total: [ ] [ ]

Para SPEs constituidas sob a forma de sociedade por a¢des:

[__]. SPE: [nome da SPE]

Percentual do
Sécio Niimero de Acdes | Capital Social da
Detidas SPE representado
pelas Acdes
[sécio] [ 1] [ ]
[outro socio] [ ] [ 1]
Total: [ 1] [ ]

Clausula 3.  Ratificacdo. Permanecem vigentes e inalteradas todas as demais cldusulas e

condigdes previstas no Contrato que ndo tenham sido alteradas pelo presente aditamento.
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Sdo Paulo, [_]Jde[ Jde[ 1.

[Socio(s)]

Por:
Nome:
Cargo:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Por:
Nome:
Cargo:

TESTEMUNHAS:

Nome:
RG:

Por:

Nome:
Cargo:

Por:

Nome:
Cargo:

Nome:
RG:
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ANEXO A AO ADITAMENTO AO CONTRATO PARA INCLUSAO DE NOVAS ACOES E
QUOTAS SPES ALIENADAS

CONSOLIDACAO DO ANEXO I1 AO CONTRATO

1 L]
Percentual do
Niamero de Capital Social da
Socio [Acdes/Quotas] | SPE representado
Detidas pelas
[Ac¢oes/Quotas]
[Goldfarb
Incorporagdes e [] 1
Construgdes S.A.]
[PDG Realty Co-
Incorporagido [ ] 1]
Ltda.]
[CHL
Desenvolvimento [ L1
Imobilidrio S.A.]
Total: [] (]
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ANEXO 1V
MODELO DE ADESAO PELA SPE AOS TERMOS DO CONTRATO

[SPE], [qualificagdo] (“[SPE]”), neste ato, nos termos da Cldusula 1.2 do Contrato de Alienagéo
Fiducidria de Acdes e Quotas e Outras Avengas, celebrado em 31 de agosto de 2010, entre PDG
REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade por agdes, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, bloco 1, saldo
201, parte - Torre Pdo de Actcar, Centro Empresarial Mourisco, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.950.811/0001-89 (“PDG”);: GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.,
sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Eduardo
de Souza Aranha, 387, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 58.507.286/0001-86; PDG
REALTY CO-INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 2° andar, conjunto 203 — parte,
inscrita no CNPI/MF sob o n° 09.426.265/0001-20; CHL DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Anibal de Mendonca, 114 (parte), Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.659.193/0001-85 (cada uma, individualmente, “Sécio™; em conjunto, “Sdcios”; e, juntamente
com a PDG, “Alienantes™); PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 67.030.395/0001-46 (*“Agente Fiducidrio™), conforme de tempos em

tempos aditado (“Contrato™), declara-se ciente da alienag@o fiducidria sobre as [a¢d€s/quoras]
representantes de seu capital, de titularidade dos Alienantes, bem como da cessdo fiducidria dos
direitos creditorios decorrentes do fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer
outros proventos, quaisquer bonificagdes, desdobramentos, grupamentos, aumentos de capitai por
subscri¢do e aumentos de capital por capitalizagdo de lucros e/ou reservas atrelades a-tais
[a¢des/quotas], constituidas em beneficio do Agente Fiducidrio, atuando na qualidade de

representante do Debenturista, inclusive para fins do artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro. -

Todas e quaisquer notificagdes ou comunicagdes a serem entregues a [SPE] nos termos do Contrato
serdo realizadas por escrito, mediante entrega pessoal, por fac-simile, servico de entrega especial ou

carta registrada, sempre com comprovante de recebimento, enviadas para o seguinte enderego:

[SPE]

[endereco]
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[CEP]
[Cidade], [Estado]

At Sr. [ ]

Atenciosamente,

[SPE]
Nome:

Cargo:
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ANEXO V
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO

Datas de Pagamento da Remuneraciio das Debéntures

1° de fevereiro de 2011 1° de agosto de 2011
1° de fevereiro de 2012 1° de agosto de 2012
1° de fevereiro de 2013 1° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015

Datas de Pagamento de Principal

1° de agosto de 2013
1° de fevereiro de 2014 1° de agosto de 2014
1° de fevereiro de 2015 1° de agosto de 2015
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ANEX0 4.15.3.1
MODELO DE CORRESPONDENCIA DA EMISSORA AO AGENTE FIDUCIARIO
Ao Agente Fiduciario

Fazemos referéncia ao Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag¢des, em Lote Unico e Indivisivel, em
Série Unica, com Garantia Real, para Distribuicio Publica, de Emissio da PDG
Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (“Escritura”) e ao Empreendimento
Financiado por referida emissdo, o qual se encontra identificado abaixo (o

“Empreendimento Financiado™).

[descri¢do do Empreendimento Financiado]

Informamos que a Emissora solicita a liberagdo de recursos da Conta de Subscrigdo
para a Conta de Aporte — Créditos Associativos n° _, mantida pela [Emissora/SPE]
junto a agéncian®  da Caixa, no montante de R§ | para fins de composicdo da
garantia exigida pela Caixa no ambito de financiamento na modalidade Crédito

Associativo, contratado para o Empreendimento Financiado.

Nos termos do item 4.15.3.1 da Escritura, anexamos a presente correspondéncia (a),
evidéncia da contratacdo de financiamento através da modalidade Crédito
Associativo, para o Empreendimento Financiado em questdo; (b) notificagdo da
Caixa determinando o valor a ser depositado Conta de Aporte — Créditos
Associativos acima identificada; e (c) evidéncia da constitui¢do de cessdo fiduciaria
sobre referida Conta de Aporte — Créditos Associativos, formalizada mediante
assinatura e registro do Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos e respectivos
termos de adesdo (para Contas de Aporte — Créditos Associativos detidas pelas
SPEs), bem como do Contrato de Cesséo Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb,
da PDG Co-Incorporagio e da CHL (para Contas de Aporte — Créditos Associativos
detidas pela PDG).

Atenciosamernte,

SMA Ji
PR
R
Lo

QA



PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes
Por:
Cargo:




ANEXO 4.15.4.1(A)
MODELO DE CORRESPONDENCIA DA EMISSORA AO AUDITOR DE OBRAS
Ao Auditor de Obras

Fazemos referéncia ao Instrumento Particular de Escritura da 5* Emissio de Debéntures Simples,
Nio Conversiveis em Acdes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série f]nica, com Garantia Real,
para Distribui¢do Piblica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes e ao
Empreendimento Financiado por referida emissdo, o qual se encontra identificado abaixo (o

“Empreendimento Financiado™).

[descri¢do do Empreendimento Financiado]

Informamos que a Emissora solicita a realizagdo da __ liberagdo de recursos da Emissdo para a
aplicagdo no Empreendimento Financiado, no valor de R$ . Tendo em vista o acima,
solicitamos a emissdo de correspondéncia ao Agente Fiducidrio nos termos do modelo constante da
“Declaracdo 3” do Anexo 3.9.2(1) a Escritura de Emisso.

Atenciosamente,

PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes
Por:

Cargo:




ANEX0 11.2
MODELO DE DECLARACAO DE TERCEIRO ADQUIRENTE
[rome e qualificacio completa do adquirente], na qualidade de adquirente das Debéntures simples,

nao conversiveis em acgdes, da espécie com garantia real, de emissio da PDG Realty S.A.

Empreendimentos e Participagdes (respectivamente, “Debéntures” e “Emissora”), nos termos da

Escritura Particular da 5* Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢des, em Lote Unico
e Indivisivel, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, para Distribui¢do Piblica, de Emissdo da

PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (“Escritura de Emissdo”), declaro o quanto segue:

(i) tenho pleno conhecimento dos termos e condi¢des da Escritura de Emissdo, com os quais
estou de acordo, especialmente com relacdo a emissdo primaria das Debéntures mediante
dispensa automitica de registro perante a Comissio de Valores Mobilidrios - CVM, nos
termos do inciso Il do artigo 5° da Instrugdo CVM n° 400 de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

(ii) estou ciente de que, em razdo de a emissio primdria ter sido realizada mediante dispensa
automatica de registro, a instituigdo coordenadora da Emissio ndo produziu Prospecto
(conforme definido na Instrugio CVM n° 400), material de divulgacio, venda ou propaganda
das Debéntures de qualquer natureza, e isento a institui¢do coordenadora de responsabilidade
por quaisquer informagdes veiculadas no mercado com relagdo 2 Emissora ou as proprias
Debéntures e Escritura de Emissio;

(iii)  fiz minha propria investigagdo sobre a Emissora, suas atividades e sua situagdo financeira e
tive acesso as informagdes que julguei necessarias 4 tomada de minha decisdo de investimento
nas Debéntures, inclusive aquelas que dizem respeito regularidade da constitui¢io. das
garantias bem como de sua suficiéncia e exeqilibilidade, ndo tendo me baseado, para esse fim,
em qualquer documento, declaragio ou procedimento realizado ou preparado pela institui¢do
coordenadora da Emissdo:

(iv)  estou ciente da capacidade técnica e experiéncia no setor de construcdo civil do Agerte: de
Garantia ¢ do Auditor de Obras, bem como da necessidade de minha indicacdo de eventuais
prestadores de terceiros caso estes nio estejam prestando o servigo a que se propuseram a
contento.

[local e data]

[nome e qualificacdo completa do adquirente]



