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INSTRUMENTO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E DE
DIREITOS SOBRE CONTAS BANCARIAS

O presente Instrumento de Cessdio Fiduciaria de Direitos Creditérios e de Direitos soble
Contas Bancarias (“Instrumento de Cessfio Fiduciaria™) ¢ celebrado entre GOLDFARB 21"
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTD/A{, sociedade limitada com sede na Cidade
de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista, n® 1.374 — 13° andar, sala Goldfarb 21-

G
\

SPE Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.405.512/0001-54, API SPE 60 _¥ T
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS-/

IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Av. Paulista, n® 1.374 — 13° e 14° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.133.263/0001-43; AGRA KAUAI INCORPORADORA LTDA.',) sociedade limitada
com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Paulista, n® 1.374 — 13° ¢
14° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.974.309/0001-94;\\CHL LXXXI .
INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na C'i'dade do Rio
de Janeciro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n® 228 — 16° andar (parte),
Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n® 11.681.614/0001-00; CHL LXXXII
INCORPORACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Praia de Botafogo. n°® 228,
16° Andar (parte), Botafogo, CEP 22250-906, na Cidade do Rio de Janeiro, Eitado do Rio

de Janeiro, inscrita no CNPI/MF sob o n° [1.681.741/0001-00; "CHL XII

e
e
-

INCORPORACOES LTDA.. sociedade empresaria limitada, com sede na Praia de /

Botafogo n® 228, 16° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-906, na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.8396.766/0001-08; ¢
PDG SP 15 INCORPORACOES SPE LTDL&‘.. sociedade empresarial limitada. com sede
na Cidade de Sio Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 413, 10° andar,
conj. 101, sala 15, Itaim Bibi, CEP 04534-011, inscrita no CNPJ/MF n° 11.864.661/0001-
81, neste ato representadas nos termos de seus contratos sociais (“Cedentes™); ¢
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA‘.{: sociedade limitada, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de S#o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900 - 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato, representada na forma do seu contrato
social, atuando na qualidade de representante do Debenturista (“Cessiondria” ¢, em

conjunto com a Cedente, “Partes”).

CONSIDERANDO QUE:

Tag_SP E7T7TeR ) TG
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A. Em 31 de agosto de 2010, PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes,
sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, 501, bloco 1, saldo 201, parte - Torre Pdo de Agucar, Centro
Empresarial Mourisco, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/000(-89 (“PDG”),
Cessiondria, SScore Solugdes de Gerenciamento de Risco de Crédito S.A., sociedade por
acdes, com sede na Cidade de Fazenda Rio Grande, Estado do Parani, na Rua Cezar
Carelli, 90/98, sala 303 — 3° andar, Bairro Pioneiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
10.424.031/0001-23 (“Agente de Garantia”), Classe A Engenharia ¢ Planejamento Lid,
sociedade limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Jane; (Q?)a

%}scﬁ o

Avenida das Américas, 700 — Bloco 6, sala 133, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ,

designado, conforme aditado, complementado ou de outra forma de tempos em te
modificado, o “Contrato™);

B. Nos termos ¢ condi¢des do Contrato, certos direitos creditdrios, de titularidade das
Cedentes, decorrentes da venda de unidades residenciais de empreendimentos imobilidrios
por elas incorporados, bem como determinados direitos e valores a serem depositados em
contas bancarias de titularidade das Cedentes, devem ser cedidos fiduciariamente a
Cessiondria, na qualidade de representante e em beneficio do Debenturista, para garantia

das obrigacdes da PDG descritas no Contrato:

ASSIM, PORTANTO, as Paries concordam em celebrar o presente Instrumento de Cessiio

Fiducidria. com base nas seguintes Clausulas:

Clausula | — Definicdes. Para os fins deste instrumento, os termos em letras

maitsculas aqui utilizados. mas ndo definidos. terdio os significados atribuidos a eles no

Contrato.
Clausula 2 — Cesséio Fiduciaria. As Cedentes, neste ato, em carater irrevogavel, cedem @)
fiduciariamente & Cessiondria, na qualidade de representante do Debenturista, nos termos

do artigo 18 da Lei 9.514/97 e artigo 66-B da Lei 4.728/65, com a redagdo dada pela Lei
10.931/04, todos os seus direitos, atuais e futuros, sobre:

(a)  os Recebiveis descritos no Anexo A ao presente [nstrumento de Cessgio Fiduciaria; e
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(b)  as Contas Cedidas mantidas junto aos Bancos Depositarios, designadas no Anexo A
ao presente Instrumento de Cessdo Fiducidria, ¢ os montantes nelas depositados
(inclusive, sem limitagdo, conforme aplicivel, quaisquer eventuais direitos de
crédito da Cedente em relagdo aos Bancos Depositarios em virtude dos valores
depositados nas Contas Cedidas).

Clausula 3 - Autorizagfo da Cedente. As Cedentes autorizam expressamentg

7 @&e mera

{3 gppeit
Contas Cedidas designadas no Anexo A ao presente Instrumento de Cessfio Fiduciar
reconhecendo que este procedimento ndio constitui infragdo as regras que disciplinam o
sigilo bancério, tendo em vista as peculiaridades-que revestem os servigos objeto do
Conttato.

Clausula 4 — Adesiio aos Termos do Contrato, As Cedentes, neste ato, expressamente

declaram que aderem a todos os termos ¢ condigdes do Contrato, assumindo todas as suas
obrigacdes ali previstas. Todos os termos e condigdes do Contraio consideram-se

incorporados ao presente Instrumento de Cessdo Fiducidria, para todos os fins de direito.

Clausula 5 — Registro. O presente Instrumento de Cessdo Fiducidria devera ser registrado

nos competentes cartérios de Registro de Titulos e Documento das sedes das Partes,

juntamente com o Contrato.

Clausula 6 — Notificagdes.  Qualquer notificagdo ou correspondéncia a ser enviada as

Cedentes, nos termos do presenie Instrumento de Cessdio Fiduciaria e do Contrato, serd
redigida no idioma portugués e sera (i) entregue em mdos, (ii) enviada por correio
registrade ou (iii) enviada por fac-simile. Os enderegos para as entregas de avisos serdo os

seguintes:
Goldfarb 21 Empreendimento Imobiliario Ltda.

Avenida Paulista, n® 1.374 — 13° andar — sala Goldfarb 21
CEP01310-100 /{
S&o Paulo, SP ;

At.: Departamento Juridico
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API SPE 60 — Planejamente e Desenvolvimento de Empreedimentos
Imobilidries Ltda.
. H [ _ [+] [} Ty M‘CROHLMADO e o
Avenida Paulista, n® 1.374 — 13° ¢ 14° andares @q OB N
CEP 01310-100 '

Sdo Pavulo, SP N 1 g 7 D IO 5 2

: idi Cqepgriciit R ERsTROBE
At.: Departamento Juridico Tm&gthmnﬁuw i kﬁls‘l'ﬁikﬁﬁ |

Agra Kauai Incorporadora Ltda.
Avenida Paulista, n® 1,374 - 13° andar
CEP 01310-100 |
Séo Paulo, SP

CHL LXXX!I INCORPORACOES LTDA.
Praia de Botafogo n® 228, 16° andar (parte)
CEP 22250-906

Rio de Janeiro, RJ

CHL LXXXII INCORPORACOES LTDA.
Praia de Botafogo n° 228, 16° andar (parte)
CEP 22250-906

Rio de Janeiro, RJ

CHL X1I INCORPORACOES LTDA.
Praia de Botafogo n® 228, 16° andar (parte)
CEP 22250-906

Rio de Janeiro, R

At.: Departamento Juridico
PDG SP 15 INCORPORACOES SPE LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n® 413, 10° andar
CEP 04534-011

Sédo Paulo
At.: Departamento Juridico
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E, por estarem assim justas ¢ contratadas, as Partes fizeram com que o presente Instrumento

de Cessdo Fiduciaria fosse devidamente firmado em 2 (duas) vias de igual teor, por seus

representantes, juntamente com as duas testemunhas identificadas abaixo.

Sdo Paulo, 28 de Novembro de 2011,

APl SPE 60 /- /PLANEJAMENTO
EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOS LTDA.

Por: Por:
Nome: / Nome:
Cargo: Cargo:

ORPORADORA LTDA.

Vi . (_\Q &o&K —

Por:

Nome Nome:

Cargo Cargo:

CHL RACOES LTDA. wﬂ/ %?
Por: /} ,{7
Nome: U Nomay

Cargo: Carg

(us assincaturas prossegiiem nky proxima\pligina)
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CHL LXXXII INCORPO

Nome:

Cargo:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Por:
Nome: Vlviarle Ro(Jr'lgllﬁﬁ
Cargo: Diretora

Nome: Fablana Rodrigues Pinto
RG: RG: 12.23.3289-3 IFP/RJ
’ CPF: 081.591.757-01
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Cargo: &> I
329
Por:
Nome: F/ Jll
s lavio D. Agletonl
Cargo:

Procurador

RG: Glovanna Canoletti Buclott
RG: 32.661.869-7 SSP/SP
CPF: 402.554.05847

(continuagdo da pdgina de assinaturas do Instrumento de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e de

Direitos sobre Contas Bancdrias, datado de 28 de Novembro de 2011).
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ANEXO A AO INSTRUMENTO DE CESSAO FIDUCIARIA
IDENTIFICACAO DAS CONTAS CEDIDAS E DOS RECEBIVEIS

CONTAS CEDIDAS:

- Conta Corrente n® 003.1675.
- Conta Corrente n° 003.1676.
- Conta Corrente n°® 003.1677.

- Conta Corrente n® 003.1691,
- Conta Coirente n° 003.1692.
- Conta Corrente n® 003.1693.

- Conta Corrente n° 003.1681.
- Conta Corrente n® 003.1682.
- Conta Corrente n® 003.1683.

- Conta Cotrente n° 003.1715.
- Conta Corrente n® 003.1716.
- Conta Corrente n® 003.1717.

9, mantida junto 2 Agéncia n® 0268 da Caixa.
7, mantida junto & Agéncia n® 0268 da Caixa.
5, mantida junto 4 Agéncia n® 0268 da Caixa.

0, mantida junto & Agéncia n° 0268 da Caixa.
9, mantida junto 4 Agéncia n° 0268 da Caixa.
7, mantida junto & Agéncia n® 0268 da Caixa.

3, mantida junto 4 Agéncia n® 0268 da Caixa.
1, mantida junto & Agéncia n° 0268 da Caixa.
0, mantida junto & Agéncia n° 0268 da Caixa.

I, mantida junto & Agéncia n° 0268 da Caixa.
0, mantida junto 2 Agéncia n® 0268 da Caixa.

8, mantida junto 4 Agéncia n® 0268 da Caixa.

- Conta Corrente n° 003.1739.9, mantida junto a Agéncia n° 0268 da Caixa.

- Conta Corrente n° 003.1749.6, mantida junto 4 Agéncia n® 0268 da Caixa.

- Conta Corrente n° 003.1748.8, mantida junto a Agéncia n® 0268 da Caixa.

- Conta Corrente n® 003.1745.3, mantida junto & Agéncia n° 0268 da Caixa.

- Conta Corrente n® 003.1747.0, mantida junto a Agéncia n® 0268 da Caixa.
- Conta Corrente n° 003.1746.1, mantida junto & Agéncia n® 0268 da Caixa.

- Conta Corrente n® 003.1732.1, mantida junto & Agéncia n® 0268 da Caixa.

- Conta Corrente n° 003.1738.0, mantida junto 4 Agéncia n® 0268 da Caixa.
- Conta Corrente n° 003.1733.0, mantida junto a Agéncia n® 0268 da Caixa.
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RECEBIVEIS:

(4 descrigdio dos Recebiveis estd na planilha que se inicia na proxima pdgina)
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ANEXO C AO INSTURMENTO DE CESSAO FIDUCIARIAFORMADE . -

PROCURACAO IRREVOGAVEL OUTORGADA PELA CEDENTEA * ', - )
CESSIONARIA, NA QUALIDADE DE REPRESENTE DO DEBENTURISTA | """ oo
; P ’,J,.ir, [N

GOLDFARB 21 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Paulista, n® 1.374 — {3°
andar, sala Goldfarb 21-SPE Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.405.512/0001-54, AP1
SPE 60 — PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de So Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Av. Paulista, n° 1.374 - 13° ¢ 14° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.133.263/0001-43; AGRA KAUAI INCORPORADORA LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sfo Paulo, na Av. Paulista, n® 1.374 — 13°¢
14° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.974.309/0001-94; CHL LXXXI
INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n® 228 — 16° andar (parte),
Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n° 11.681.614/0001-00; CHL LXXXII
INCORPORACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Praia de Botafogo, n° 228,
16° Andar (parte), Botatogo, CEP 22250-906, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.68[.741/0001-00; CHL XII
INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Praia de
Botafogo n° 228, 16° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-906, na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MFE sob o n° 08.896.766/0001-08; e
PDG SP 15 INCORPORACOES SPE LTDA., sociedade empresarial limitada, coim sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 413, 10° andar,
conj. 101, sala 15, Itaim Bibi, CEP 04534-011, inscrita no CNPJ/MF n° 11.864.661/0001-
81, neste ato, representadas nos termos de seus contratos sociais ("cedentes"), em cariter
irrevogavel, nomeiam e constituem PLANNER TRUSTEE DTVM S.A.. sociedade
limitada. com sede em Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900 - [0° andar,
inscrita no CNPJ/MFE sob o n® 67.030.395/000t-46 ("Cessionaria” ou Mandatario").
atuando na qualidade de representante do Debenturista, nos termos do  [nstrumento
Particular de Escritura da 5 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes.
em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para Distribuigédo Public
de Emissio da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participag¢des. datado em 31 de agost
de 2010, sua bastante procuradora para atuar, nos limites miximos permitidos por lei e
pelos Contratos sociais das Cedentes, para praticar ¢ celebrar todos e quaisquer atos
necessarios ou convenientes, tio somente ¢ a fim de executar ¢/ou aperfeicoar o
Instrumento de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e de Direitos sobre Contas
Bancarias, celebrado em 28 de Novembro de 2011, nos termos do contrato de Promessa de
Cesséio Fiduciaria de Direitos Creditorios e Direitos sobre Contas bancarias, datado de 31
de agosto de 2010 (designado conforme aditado, complementado ou de outra forma de /;7
tempos em tempos modificado, o "Contrato"), com poderes para (i) praticar qualquer ato
(inclusive atos perante orgfios piblicos ou quaisquer terceiros) necessario a preservagio da
garantia de cessdo fiducidria constituida em favor da Cessionaria, na qualidade de
representante do Debenturista sob o Contrato, inclusive poderes para registrar o Contrato e
para averbar eventual aditamento acordado entre as partes nos cartérios competentes, e (ii)




[ CROFILMALD
[ﬁﬂ@g i 50f N

i

. 1970452

107 OFICIAL DE fer(;l"mo DE
TIYLLO% ¢ DOS AT lm.u\ nm

R S ]

apos a ocorréncia de um Evento de vencimento Antecipado, (a) praticar todos os atos
necessarios (inclusive perante érgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer
terceiros) para exercer seus direitos decorrentes da cessfio fiduciaria prevista no Contrato;
(b) alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os direitos sobre Recebiveis ¢ os valores
depositados has Contas Cedidas (no todo ou em parte), (c) praticar todos os atos
necessarios (inclusive perante érgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer
terceiros) para possibilitar o recebimento dos recebiveis e dos valores depositados nas
Contas Cedidas, ou a alienagfio do direito a tais valores a terceiros, (d) receber os valores
referentes aos Recebiveis e aos valores depositados nas Contas Cedidas para pagamentos. :
das Obrigagdes Garantidas. /‘;’L,‘;'--‘ et

AT e
Os termos em letra maitiscula ora empregados, mas ndo definidos no presente instrumento '
terdo o significado a eles atribuido no Contrato.

A presente procuragdo € outorgada como condigfio ao Contrato ¢ para atendimento das
obrigag3es nele previstas, em conformidade com o artigo 6894 do Cédigo Civil Brasileiro e
sera irrevogavel, vélida e eficaz até que o Contrato tenha se extinguido em conformidade
com seus temos.

As Cedentes fizeram com gie seus representantes devidamente autorizados firmassem a
presente procuragio em 28 de Novembro de 2011, na cidade de S3o Paulo.

APl  SPE
EMPREEN

Por: L \j/
Nome: i : v (
90;

Cargo:

LYIMENTO DE

/
AGRA KAUANNCORPORADORA LTDA, Q ‘
Por: lfA v . Por: C\_\ &&\—-_

Nonle: w’ ’ NO]ne:
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Cargo:

CHL LXXXI INCORPORACOES LTDA.
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Por: -

Nome:

Cargo:

CHL L INCORP COES LTDA.

Cargo:
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Nome
Cargo:

CHL XIE 1 ORPO COEB LTDA.

\Jome

Cargo:

Vo
PDG SP/15 I\r

Por: \_L , 01'

Nome:

Cargo: , )

T S TR T 7

Noine:

Cargo:




