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SEGUNDO TERMO ADITIVO DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE
DIREITOS EMERGENTES E CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

entre
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como Agente Fiducidrio representando os Debenturistas
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SEGUNDO TERMO ADITIVO DO CONTRATO DE CESSAOQ FIDUCIARIA DE
DIREITOS EMERGENTES E CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

O presente Segundo Termo Aditivo do Contrato de Cessio Fiduciaria de Direitos Emergentes
e Creditérios e Outras Avencas (“Aditamento™) é celebrado por e entre as seguintes partes
(conjuntamente, “Partes™):

I. na qualidade de cedente dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente (conforme
definido na Clausula 2.1 abaixo):

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A., sociedade andnima com sede na cidade
de Goiania, estado de Goids, na Avenida Independéncia, n° 3302, Quadra 172, Lote 01E,
Setor Central, CEP 74055-045, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME™) sob o n® 29.641.242/0001-46 ¢ na Junta
Comercial do Estado de Goias (“JUCEG”) sob 0 NIRE n° 52300039762 em 28 de margo
de 2018, neste ato representada na forma do seu estatuto social, por seus representantes

legais abaixo assinados (“Companhia” ou “Cedente™); &

IL. na qualidade de agente fiducidrio representando a comunhfio dos titulares das
Debéntures (conforme definido abaixo) favorecidos pela garantia:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicio financeira inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 67.030.395/0001-46, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132 no
Municipio de S3o Paulo, Estado de $fio Paulo, neste ato representada nos termos de seu
Contrato Social, por seu representante legal abaixo assinado (“Agente Fiduciario” €, em
conjunto com a Companhia ¢ o Agente Fiducidrio sdo doravante conjuntamente
denominados “Partes™ e, individualmente, “Parte™).

CONSIDERANDO QUE a Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia realizada em 19
de setembro de 2018, registrada na Junta Comercial do Estado de Goids sob o n® 20180833618
no dia 24 de setembro de 2018 (“JUCEG™), em que foi aprovada a 1° (primeira) emisséo de
debéntures da Companhia, para distribui¢io piblica com esforgos restritos de colocagdo, de
43.200 (quarenta e trés mil ¢ duzentas) debéntures (“Debéntures da 1° Emissdo™), no valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de R$ 43.200.000,00
(quarenta ¢ trés milhGes e duzentos mil reais) (“1* Emisséo” ou “Oferta”), realizada nos termos
da Instrugfio da Comiss#o de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucio CVM 476”);

CONSIDERANDO QUE as caracteristicas e condiges das Debéntures da 1° Emiss&o estdo
descritas no "Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo de Debéntures Simples,
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Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografdria com Garantia Adicional Real e
Fidejussoria, em Série Unica, para Distribuigdo Publica, com Esforcos Restritos de
Distribuicdio, da Park Empreendimentos Comerciais S.A.” (“Escritura da_1° Emisso”);

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposto na clausula 3.9.1, item (ii), da Escritura
da 1?2 Emissfio, as Partes celebraram, em 19 de setembro de 2018, o “Conirato de Cessdo
Fiducidria de Direitos Emergentes e Direitos Creditorios e de Outras Avengas” por meio do
qual a foram cedidos fiduciariamente (I) 100% (cem por cento) dos recebiveis a seguir listados
decorrentes das atividades desenvolvidas no Empreendimento, a saber, o Mega Moda Park
Shopping, empreendimento comercial em implantagfo na cidade de Goiania, Estado de Goias,
na Avenida Independéncia, n° 3302, Quadra 172, Lote O1E, Setor Central, CEP 74055-045,
incluindo (i} 100% (cem por cento) dos recebiveis locaticios decorrentes da locagfo das lojas
existentes no Empreendimento (“Lojas™) oriundos da celebragio presente e futura de contratos
de locagsio com os respectivos locatarios das Lojas (“Locatarios™), sendo tais contratos, os
Locatarios e demais caracteristicas relevantes identificados e descritos no Anexo 2.1 ao
presente instrumento, o qual sera aditado de tempos em tempos, e (i) 100% (cem por cento)
dos valores pagos a titulo de cessio de direito de uso — “CDU” ou “luvas” referentes as Lojas
(em conjunto, “Recebiveis”) (“Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente™); (II) a totalidade
dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, presentes e futuros, de titularidade da
Companhia, sobre todos os valores a serem depositados ¢ que forem mantidos (a) na conta n°
2.373-6, de titularidade da Companhia, aberta na agéncia 3684 no Banco Adminisirador, a ser
utilizada para o depésito dos aluguéis das Lojas do Empreendimento e a ser utilizada para o
depésito dos valores referentes a cessdo de direito de uso — CDU ou luvas referentes as Lojas
do Empreendimento (“Conta Vinculada de Recebiveis™), as aplicagbes financeiras feitas com
os recursos depositados em tais contas, incluindo todos os titulos e valores mobilidrios oriundos
de tais aplicagdes e eventuais resgates, observado o disposto na legislagéo aplicavel; e (III) a
totalidade dos valores a serem depositados e que forem mantidos na conta n° 2.374-4, de
titularidade da Companhia, aberta na agéncia 3684 no Banco Administrador, a ser utilizada para
o depésito dos recursos liquidos decorrentes da integralizagdo das Debéntures, as aplicagbes
financeiras feitas com os recursos depositados em tal conta, incluindo todos os titulos e valores
mobiliarios oriundos de tais aplicacBes e eventuais resgates (“Conta Vinculada de Liquidacgo”
e, em conjunto com as Contas Vinculadas de Recebiveis, “Contas Vinculadas” ,conjuntamente,
os “Direitos Creditérios das Contas™), observado o disposto na legislagio aplicavel (“Contrato
de Cessdo Fiduciara™);

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposto na clausula 2.5.1 do Contrato de
Cessdo Fiduciaria, em que a Companhia deve promover, a cada 180 (cento e oitenta) dias
contados da assinatura do Contrato, a substitui¢io do Anexo 2.1, mediante aditamento, a fim
de refletir os novos direitos creditérios cedidos fiduciariamente, a Companhia realizou o
“Primeiro Termo Aditivo do Contrato de Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos _
Emergentes e Creditorios e Outras Avengas” em 27 de setembro de 2019; /
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CONSIDERANDO QUE foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia
realizada em 22 de novembro de 2019 a ser registrada na JUCEG e publicada nos termos do
inciso I, do artigo 62 da Lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1976, a emissdo de 47.000 (quarenta
e sete mil) de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie
quirografaria com garantia adicional real e fidejusséria, da Companhia , com valor nominal
unitario de R$1.000,00 (mil reais) (“Debéntures da 2* Emiss#0™), para distribuigéo publica com
esforgos restritos de distribuigéo, perfazendo o montante total de R$ 47.000.000,00 (quarenta
milhées de reais) (a “2° Emissdo” e, em conjunto com a 1® Emiss#o, as “Emissdes”),;

CONSIDERANDO QUE as caracteristicas e condi¢des das Debéntures da 2° Emissfo estdo
descritas no "Instrumento Particular de Escritura da Segunda Emissdo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografdria com Garantia Adicional Real e
Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuiio Piblica, com Esforgos Restritos de
Distribuicdo, da Park Empreendimentos Comerciais S.A.” (“Escritura da 2* Emisséo™ e, em
conjunto com a Escritura da 1° Emissgo, a: “Escrituras de Emiss#o™), celebrada em 26 de
novembro de 2019;

CONSIDERANDQ QUE nos termos da clausula 3.9.1, item (ii) da Escritura da 2* Emiss3o, a
Companhia obrigou-se a outorgar em garantia dos Debenturistas da 2° Emissdo a cessdo
fiducidria (i) Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente no 4mbito da 1* Emissdo; e (ii) todos
os Direitos Creditérios das Contas;

CONSIDERANDO QUE a cessdo fiduciaria de direitos creditérios sera compartilhada entre a
Escritura da 12 Emisséo e a Escritura da 2° Emissfo, conforme aprovado pelos Debenturistas da
1* Emissio em assembleia geral de debenturistas realizada em 26 de novembro de 2019;

CONSIDERANDOQ QUE as Partes, de acordo com as aprovagdes acima, decidem aditar o
presente Contrato, a fim de regular o compartilhamento das garantias a serem outorgadas; e

CONSIDERANDO QUE o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos interesses
dos Debenturistas, é responsavel pela verificagdo do integral cumprimento das obrigages
assumidas pela Companhia no presente Contrato ¢ pela defesa dos interesses dos Debenturistas,

RESOLVEM as Partes firmar o presente Aditamento que se regerd pelas cldusulas e condigdes
pactuadas a seguir.

FrE—) -
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CLAUSULA PRIMEIRA
DO ADITAMENTO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

1.1. As Partes decidem alterar a clausula 2.1 do Contrato de Cessdio Fiduci4ria em
conformidade com o disposto na clausula 3.9.1, item (ii) da Escritura da 2* Emisséo para
contemplar:

«2.1 Em conformidade com o disposto neste Contrato e nos termos do artigo 66-B
da Lei n°4.728, de 14 de julho de 1965 (“Lei 4.728/65”), conforme alterada, dos
artigos 18 a 20 da Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997 e, no que for aplicdvel,
dos artigos 1.361 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Cédigo Civil”), em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de
todas as obrigagbes, principais e acessérias, presentes e futuras previstas na
Escritura da 1° Emissdio e na Escritura da 2° Emissdo, incluindo, mas ndo se
limitando ao pagamento fiel, pontual e integral pagamento de todos e quaisquer
valores, principais ou acessérios, incluindo, a Remuneracdo das Debéntures e os
Encargos Moratdrios, devidos pela Companhia em decorréncia das Debéntures e
nos termos da Escritura da 1° Emissdo e da Escritura da 2° Emissdio , bem como o
comissionamento do Coordenador Lider decorrente do Contrato de Colocagdo,
comissionamento do Coordenador Lider, ainda, quando houver, os custos e as
despesas, gastos com honordrios advocaticios, custos decorrentes da contratacdo
do Agente Fiducidrio, custas e despesas judiciais, além de eventuais tributos, taxas
e comisses que, porventura, venham a ser incorridos na salvaguarda dos direitos
dos titulares das Debéntures, representados pelo Agente Fiducidrio (“ObrigacOes
Garantidas ™), a Companhia, neste ato, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, cede
fiduciariamente em garantia aos titulares das Debéntures, representados pelo
Agente Fiducidrio, os seguintes direitos (“Cessdo Fiducidria”):

(@)100% (cem por cento) dos recebiveis a seguir listados decorrentes das
atividades desenvolvidas no Empreendimento, a saber, o Mega Moda Park
Shopping, empreendimento comercial em implantagdo na cidade de Goidnia,
Estado de Goids, na Avenida Independéncia, n° 3302, Quadra 172, Lote 01E, Setor
Central, CEP 74055-045, incluindo (i) 100% (cem por cento) dos recebiveis
locaticios decorrentes da locagdo das lojas existentes no Empreendimento
(“Lojas”) oriundos da celebragdo presente e futura de contratos de locagdo com
os respectivos locatdrios das Lojas (“Locatdrios”), sendo tais contratos, oS
Locatdrios e demais caracteristicas relevantes identificados e descritos no Anexo
2.1 ao presente instrumento, o qual serd aditado de tempos em tempos, e (ii) 100%
(cem por centc) dos valores pagos a titulo de cessdo de direito de uso — “CDU” ou
“luvas” referentes as Lojas (em conjunto, “Recebiveis”) (“Direitos Creditérios

MMW !1);
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(b)a totalidade dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, presentes e
futuros, de titularidade da Companhia, sobre fodos os valores a serem depositados
e que forem mantidos (a) na conta n® 2.373-6, de titularidade da Companhia, aberta
na agéncia 3684 no Banco Adcinistrador, a ser utilizada para o depésito dos
aluguéis das Lojas do Empreendimento e a ser utilizada para o depésito dos valores
referentes a cessdo de direito de uso — CDU ou luvas referentes as Lojas do
Empreendimento (“Conta Vinculada de Recebiveis”), as aplicagdes financeiras
feitas com os recursos depositados em tais contas. incluindo todos os titulos e
valores mobilidrios oriundos de tais aplicagdes e eventuais resgates, observado o
disposto na legislagcdo aplicavel; e

(c)a totalidade dos valores a serem depositados e que forem mantidos na conta n’
2.374-4, de titularidade da Comparnhia, aberta na agéncia 3684 no Banco
Administrador, a ser utilizada para o depdsito dos recursos liquidos decorrentes
da integralizagdo das Debéntures, as aplica¢des financeiras feitas com os recursos
depositados em tal conta, incluindo todos os titulos e valores mobilidrios oriundos
de tais aplicacdes e eventuais resgates (“Conta Vinculada de Liquidacdo” e, em
conjunto com as Contas Vinculadas de Recebiveis, “Contas Vinculadas ),
(conjuntamente, os “Direitos Creditdrios das Contas”), observado o disposto na
legislacdio aplicdvel.

(d) Compartilhamento da Garantia: As garantias descritas acima  serdo
compartilhadas entre o Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografdria com
Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em Série Unica, para Distribui¢do
Piblica, com Esfor¢os Restritos de Distribuicdo, da Park Empreendimentos
Comerciais S.A.” (“Escritura_da 1° Emissdo™) e o Instrumento Particular de
Escritura da Segunda Emissdio de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes,
da Espécie Quirograféria com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em Série
Unica, para Distribuigdo Piblica, com Esfor¢os Restritos de Distribuigdo, da Park

ER ]

Empreendimentos Comerciais S.A. (“Escritura da 2 Emissdo”)

As Partes decidem ratificar os considerandos do Contrato de Cessdo Fiducidria € 0
Anexo 2.2, que descreve as Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA SEGUNDA
DISPOSICOES GERAIS

Salvo se de outra forma definidos néste Aditamento, todos os termos iniciados com
letras maivsculas, no singular ou no plural, conforme o caso, utilizados neste Aditamento
possuem os mesmos significados definidos para tais termos no Contrato de Cessdo, conforme

L
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venha a ser modificado e/ou complementado de tempos em tempos, sendo transcrita no Anexo
I a este Aditamento a versio consolidada do Contrato de Cessio Fiducidria, refletindo as
altera¢des objeto deste Aditamento.

2.2. A Cedente compromete-se a realizar o registro deste Aditamento nos cartérios de
registro de titulos e documentos do (i) Municipio de Goiénia, Estado de Goias; e (iii) Municipio
de S#o Paulo, Estado S&o0 Paulo.

2.3. A Cedente suportara todos e quaisquer tributos, encargos, despesas, dnus e quaisquer
outros custos que venham a ser pagos ou devidos pelo Agente Fiduciario e/ou pelos
Debenturistas em razio do presente Aditamento, incluindo, mas ndo se limitando, toda e
qualquer despesa de registro do presente Aditamento ou de quaisquer documentos a ele
acessorios.

2.4.  As Partes obrigam-se a celebrar quaisquer outros documentos ou contratos e, sujeitos
aos termos e condicdes aqui previstos, bem como a praticar todos os atos que forem
razoavelmente necessarios ou recomendéveis para a conclusio das operagdes previstas neste
Aditamento.

2.5.  As Partes elegem o foro da Capital do Estado de So Paulo, renunciando a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou se tomne, para dirimir qualquer controvérsia oriunda do

presente Aditamento.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente Aditamento, em 06 (seis) vias
de igual teor e forma, juntamente com 2 {duzs) testemunhas, que também o assinam.

S3o0 Paulo, 26 de novembro de 2019.

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
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(Pdgina de assinaturas 1/3 do Segundo Termo Aditivo do Contrato de Cesséo Fiducidria de
Direitos Emergentes e Creditorios e Outras Avencas, celebrado entre Park Empreendimentos
Comerciais S.A. e Planner Trustee Distribuidora de Titudos e Valores Mobilidrios Ltda.)

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.

Nome: CARLOS Ludrgne  fugnrisd M’}e‘ Nome: ¢ e pe @M,«,aw» & pretD
Cargo: o+ eetoi Cargo: pinctoit

npmsr-nta porg
RO ¢ PAULO ROBERTO D
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(Pdgina de assinaturas 2/3 do Segundo Termo Aditivo do Contrato de Cessdo Fiducidria de
Direitos Emergentes e Creditorios e Qutras Avengas, celebrado entre Park Empreendimentos
Comerciais S.A. ¢ Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MomuAmos,.LT(R@Q

Cartsri Tm@ o
e v o
1 )
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(Pdgina de assinaturas 3/3 do Segundo Termo Aditivo do Contrato de Cessdo Fiducidria de
Direitos Emergentes e Creditorios e Qutras Avengas, celebrado entre Park Empreendimentos
Comerciais S.A. e Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Lida.)

Testemunhas:

1. foarn ©- Qg{'\m& 2. Lk LAlC kT -lpm.r.‘e e Soun -

Nome: \k 4 Qwseq Nome: Liteane FhHwa pe souvH
RG: Yu iam(, RG: &Fs6 992 26 PC -6°

CPF/ME: 33 2. 6D, w -0 CPF/ME: d’-‘f;"r‘% $1$SA4-O=
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ANEXO I A0 SEGUNDO TERMO ADITIVO DO CONTRATO DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS EMERGENTES E CREDITORIOS E OUTRAS
AVENCAS, CELEBRADO ENTRE PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.
E PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Consolidacdo do Contrato de Cessiio Fiducidria de Direitos Emergentes e Creditérios ¢
Outras Avengas

O presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Emergentes e Creditérios e Outras
Avencas (“Contrato”) € celebrado por e entre as seguintes partes (conjuntamente, “Partes”):

III.  na qualidade de cedente dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente (conforme
definido na Cldusula 2.1 abaixo):

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A., sociedade andnima com sede na cidade
de Goiania, estado de Goiés, na Avenida Independéncia, n° 3302, Quadra 172, Lote O1E,
Setor Central, CEP 74055-045, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazendo (“CNPJ/MF”) sob o n° 29.641.242/0001-46 e na Junta Comercial
do Estado de Goias (“JUCEG™) sob o NIRE n° 52300039762 em 28 de marco de 2018,
neste ato representada na forma do seu estatuto social, por seus representantes legais
abaixo assinados (“Companhia” ou “Cedente™); ¢

IV. e, na qualidade de agente fiducidrio representando a comunhfio dos titulares das
Debéntures (conforme definido abaixo) favorecidos pela garantia:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituiclo financeira inscrita no CNPJ sob o n° 67.030.395/0001-46, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132 no
Municipio de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, neste ato representada nos termos de seu
Contrato Social, por seu representante legal abaixo assinado (“Agente Fiduciério™ e, em
conjunto com a Companhia ¢ o Agente Fiduciario sdo doravanie conjuntamente
denominados “Partes” e, individualmente, “Parte™).

CONSIDERANDO QUE:

(A) em Assembleia Geral Extraordiraris da Companhia realizada em 19 de setembro de
2018 (“AGE da Companhia™) foi aprovada a 1* (primeira) emisséo de debéntures da
Companhia, para distribui¢io piblica com esforgos restritos de colocagéo, de 43.200
(quarenta e trés mil e duzentas) debéntures (“Debéntures”), no valor nominal unitario
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(B)

©

(D)

(E)

de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de R$ 43.200.000,00 (quarenta
e trés milhdes e duzentos mil reais) (“Emissfio” ou “Oferta™), a ser realizada nos termos
da Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) n°® 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada (“Instrugiio CVM 476™), cujos termos e condiges constam no
Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Ac¢des, da Espécie Quirograféria com Garantia Adicional Real e
Fidejussoria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, com Esforgos Restritos de
Distribuicdo, da Park Empreendimentos Comerciais S.A. (“Escritura da 1° Emiss&o”);

a Companhia e 0 Banco Bradesco BBI S.A., institui¢do financeira integrante do sistema
de distribuigéio de valores mobiliarios, com sede na cidade de S#o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.® 3.064, 10° andar, CEP 01451-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°. 06.271.464/0073-93 (“Bradesco BBI” ou “Coordenador Lider™),
celebraram o “Instrumento Particular de Coordenacdo e Colocacdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢bes, da Espécie Quirografdria com Garantia
Adicional Real e Fidejussoria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, com
Esforcos Restritos de Distribuigdo, da Park Empreendimentos Comerciais S.4.”

(“Contrato de Colocacdo™);

a fim de garantir o pagamento das Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo definido),
a Companhia concordou em ceder fiduciariamente aos titulares das Debéntures,
representados pelo Agente Fiduciario, a totalidade dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, presentes e futuros, decorrentes da comercializagio do
empreendimento Mega Moda Park. empreendimento comercial em implantagdo na
Avenida Independéncia, n° 3302, Quadra 172, Lote 01E, Setor Central, Goiania, Goias,
CEP 74055-045 (“Empreendimento™), bem como determinados direitos creditorios
adicionais, nos termos deste Contrato;

de forma a viabilizar a cessio fiduciaria dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, a Companhia concordou em fazer com que tais Direitos Credit6rios
Cedidos Fiduciariamente sejam integral e totalmente transferidos para duas contas
vinculadas de titularidade da Companhia, ¢ por ela nfo movimentaveis, mantidas junto
ao Banco Bradesco S.A., institui¢fio financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado
de S30 Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 60.746.948/0001-12 (“Banco Administrador” ou “Banco Bradesco S.A.”);

o Banco Administrador concordou em atuar como fiel depositario de todos os recursos
a serem mantidos nas Contas Vinculadas (conforme abaixo definidas) e administrador
das referidas Contas Vinculadas, nos termos do Contrato de Prestag@o de Servicos de
Depositdrio celebrado entre a Companhia e o Banco Administrador (“Contrato de

Administracio de Contas Vinculadas™);
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(F)

(&)

()

@

8))

K)

a Companhia é a legitima titular de todos os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente a serem depositados nas Contas Vinculadas, que se encontram
completamente livres e desembaragados de quaisquer 6nus, dividas ou ddvidas, tributos,
impostos e/ou taxas em atraso, ou encargos;

adicionalmente & cessdo fiduciaria dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente,
em garantia do fiel, correto, integral ¢ pontual cumprimento das obrigagSes presentes €
futuras, principais e acessérias assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Companhia na Oferta, a Companhia se comprometeu, em cariter irrevogavel e
imretrativel, a ceder fiduciariameirie em favor dos titulares das Debéntures,
representados pelo Agente Fiduciario, os Direitos Creditérios das Contas Vinculadas
{conforme abaixo definido);

as caracteristicas e condi¢des das Debéntures da 2* Emissdo estdo descritas no
"Instrumento Particular de Escritura da Segunda Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografdria com Garantia Adicional Real e
Fidejussoria, em Série Unica, para Distribuicdo Piblica, com Esforgos Restritos de
Distribuicéo, da Park Empreendimentos Comerciais S.A.” (“Escritura da 2* Emissfo™
e, em conjunto com a Escritura da 1* Emissdo, as “Escrituras de Emisséo™), celebrada
em 26 de novembro de 2019;

nos termos da cldusula 3.9.1, item (ii) da Escritura da 2* Emiss&o, a Companhia obrigou-
se a outorgar em garantia dos Debenturistas da 2* Emissao a cesséo fiducidria (i) Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente no ambito da 1° Emiss#o; e (ii) todos os Direitos
Creditérios das Contas;

a cessdo fiducidria de direitos creditérios sera compartilhada entre a Escritura da 1°
Emissido e a Escritura da 2° Emissio, conforme aprovado pelos Debenturistas da 17
Emissdo em assembleia geral de debenturistas realizada em 26 de novembro de 2019;

as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagio e discussdo de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragio, execugdo e extingéo sdo pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade ¢ boa-fé;

RESOLVEM as Partes, em consideragdo as premissas acima ¢ as declaragdes, avengas ¢
acordos mutuos doravante previstos, celebrar o presente Contrato, que sera regido pelos
seguintes termos e condigdes:
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L DEFINICOES

1.1. Todos os termos utilizados iniciados em letras maiusculas, mas ndo definidos
expressamente de outra forma neste Contrato, terfio os significados a eles atribuidos na Escritura
de Emissao.

1.2, Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverdo ter 0s mesmos
significados quando empregados no plural e vice-versa.

1.3. O preambulo deste Contrato € parte integrante e inseparavel do presente Contrato e serd
considerado meio vélido e eficaz para fins de interpretagfio das clausulas deste Contrato.

II. CESSAO FIDUCIARIA

2.1. Em conformidade com o disposto neste Contrato e nos termos do artigo 66-B da
Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965 (“Lei 4.728/65™), conforme alterada, dos artigos 18 a 20
da Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997 e, no que for aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes
da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), em garantia do
fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obriga¢Bes, principais e acessdrias, presentes e
futuras previstas na Escritura da 1° Emissdo ¢ na Escritura da 2° Emiss#o, incluindo, mas néo
se limitando ao pagamento fiel, pontual e integral pagamento de todos e quaisquer valores,
principais ou acessdrios, incluindo, a Remuneragéio das Debéntures e os Encargos Moratorios,
devidos pela Companhia em decorréncia das Debéntures ¢ nos termos da Escritura da 1°
Emissfo e da Escritura da 2* Emissdio , bem como o comissionamento do Coordenador Lider
decorrente do Contrato de Colocagio, comissionamento do Coordenador Lider, ainda, quando
houver, 0s custos € as despesas, gastos com honorarios advocaticios, custos decorrentes da
contratagdo do Agente Fiducidrio, custas e despesas judiciais, além de eventuais tributos, taxas
e comissdes que, porventura, venham a ser incorridos na salvaguarda dos direitos dos titulares
das Debéntures, representados pelo Agonte Fiducidrio (“ObrigacSes Garantidas™), a
Companhia, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, cede fiduciariamente em garantia
aos titulares das Debéntures, representados pelo Agente Fiducidrio, os seguintes direitos
(“Cesséo Fiduciaria™):

(a) 100% (cem por cento) dos recebiveis a seguir listados decorrentes das atividades
desenvolvidas nmo Empreendimento, a saber, o Mega Moda Park Shopping,
empreendimento comercial em implantagio na cidade de Goiania, Estado de Goias, na
Avenida Independéncia, n® 3302, Quadra 172, Lote O1E, Setor Central, CEP 74055-
045, incluindo (i) 100% (cem por cento) dos recebiveis locaticios decorrentes da locagéo
das lojas existentes no Empreendimento (“Lojas™) oriundos da celebragdo presente e
futura de contratos de locag¢io com 0s respectivos locatédrios das Lojas (“Locatérios™),
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(b)

©)

(d)

2’2.

sendo tais contratos, os Locatarios e demais caracteristicas relevantes identificados e
descritos no Anexo 2.1 ao presente instrumento, o qual serd aditado de tempos em
tempos, e (ii) 100% (cem por cento) dos valores pagos a titulo de cesséo de direito de
uso — “CDU” ou “luvas” referentes as Lojas (em conjunto, “Recebiveis”) (“Direitos
Creditérigs Cedidos Fiduciariamente™);

a totalidade dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, presentes e futuros, de
titularidade da Companhia, sobre todos os valores a serem depositados ¢ que forem
mantidos (a) na conta n® 2.373-6, de titularidade da Companhia, aberta na agéncia 3684
no Banco Administrador, a ser utilizada para o depdsito dos aluguéis das Lojas do
Empreendimento ¢ a ser utilizada para o depésito dos valores referentes a cessdo de
direito de uso — CDU ou luvas referentes as Lojas do Empreendimento (“Conta
Vinculada de Recebiveis™), as aplicagdes financeiras feitas com os recursos depositados
em tais contas, incluindo todos os titulos e valores mobilidrios oriundos de tais
aplicagbes e eventuais resgates, observado o disposto na legislagéio aplicavel; e

a totalidade dos valores a serem depositados e que forem mantidos na conta n° 2.374-4,
de titularidade da Companhia, aberta na agéncia 3684 no Banco Administrador, a ser
utilizada para o depésito dos recursos liquidos decorrentes da integralizagio das
Debéntures, as aplicagSes financeiras feitas com 0s recursos depositados em tal conta,
incluindo todos os tifulos e valores mobilidrios oriundos de tais aplicagbes e eventuais
resgates (“Conta Vinculada de Liquidagfio™ e, em conjunto com as Contas Vinculadas
de Recebiveis, “Contas Vinculadas™), (conjuntamente, os “Direitos Creditérios das
Contas™), observado o disposto na legislagdo aplicavel.

Compartilhamento da Garantia: As garantias descritas acima serfio compartilhadas entre
o Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emiss3o de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria com Garantia Adicional Real e
Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuigdo Publica, com Esforcos Restritos de
Distribuigdo, da Park Empreendimentos Comerciais S.A.” (“Escritura da 1* Emisséo™)
e o Instrumento Particular de Escritura da Segunda Emisséio de Debéntures Simples,
Nio Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria com Garantia Adicional Real ¢
Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicfio Publica, com Esforgos Restritos de
Distribui¢io, da Park Empreendimentos Comerciais S.A. (“Escritura da 2 Emissfo”).”

Para atender ao disposto no artigo 66-B da Lei 4.728/65 e 1.362 do Cddigo Civil, as

Partes declaram e reconhecem que os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente sdo os
indicados nos itens (a) e (b) da Clausula 2.1 acima, e que as principais condi¢des das obrigagdes
contraidas no ambito dos documentos da operagio e garantidas pela Cessfio Fiduciaria
constituida neste Contrato estio descritas no Anexo 2.2 ao presente Contrato.
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2.3. A cesso fiduciaria em garantia sobre os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente
da Companhia reputar-se-4 perfeita e pleiian:onte constituida, independentemente da assinatura
de qualquer outro documento ou da pratica de qualquer outro ato por qualquer das Partes deste
Contrato ou terceiros. N&o obstante o disposto acima, a Companhia obriga-se imediatamente a
praticar todos os atos de que tratam as Clausulas II e 111, incluindo quaisquer outros necessarios
ao aperfeicoamento da presente Cesséo Fiducidria.

2.4. A Companhia declara e garante que é legitima titular e proprietdria dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente, e que estd expressamente autorizada a ceder
fiduciariamente os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, os quais se encontram livres
¢ desembaragados de quaisquer dnus ou gravames de qualquer natureza, exceto pela Cesséo
Fiduciaria constituida sob o presente Contrato, responsabilizando-se pela existéncia dos
Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente durante o prazo de vigéneia deste Contrato.
Adicionalmente, a Companhia obriga-se a ndo vender, ceder, transferir, alugar, descontar,
conferir direitos de fruigo ou constituir qualquer outro énus ou gravame ou de qualquer outra
forma dispor, renunciar, rescindir, alterar no todo ou em parte, direta ou indiretamente, gratuita
ou onerosamente, quaisquer Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente ou quaisquer direitos
sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, ou permitir que qualquer dos atos acima
seja realizado.

2.5. Incorporar-se-do automaticamente 3 presente Cessio Fiducidria, passando, para todos
os fins de direito, conforme o caso, a integrar a defini¢do de “Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente™” qualquer novo documento, instrumento, acordo e/ou contrato que (a) venha a
substituir e/ou complementar quaisquer documentos, instrumentos, acordos e/ou contratos
relacionados aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente; e (b) tenha por objeto
estabelecer pagamento 2 Companhia de aluguéis ou de cessdes de direito de uso relacionadas
as Lojas do Empreendimento (qualquer dos direitos referidos em (a) e (b) “Novos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente™).

2.5.1, Para os fins da Cldusula 2.5 acima, a Companhia promovera, a cada 180 (cento
e oitenta) dias contados da assinatura deste Contrato, a substituicio do Anexo 2.1, mediante
aditamento ao presente Contrato, a fim de refletir os Novos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente. A Companhia enviard ao Agente Fiducidrio, copia da via registrada do
aditamento mencionado neste item com o Anexo 2.1 substituto, em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do prazo para a realizagio do referido aditamento.

III. NOTIFICACOES E REGISTROS

3.1. A Companhia obriga-se a enviar notifica¢fo, por meio de boleto ou diretamente, aos
Lojistas listados no Anexo 2.1 ao presente Contrato, para que realizem os pagamentos dos
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente nas Contas Vinculadas. A Companhia obriga-se,
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adicionalmente, a incluir nos novos contratos de locagéo a serem firmados com o0s respectivos
novos locatarios das Lojas, a previsio expressa para a Cesso Fiducidria, nos seguintes moldes:

“O Cessiondrio ou Locatdrio, conforme aplicdvel, autoriza expressamente, neste ato,
em cardter irrevogadvel e irretratavel. sem necessidade de futuras notificagbes, que os
direitos creditorios decorrentes do pagamento da cessdo do direito de uso do espago
comercial e/ou da locagdo, previstos neste instrumento, sejam cedidos em garantia para
qualquer divida ou financiamento obtido pela Cedente ou pelo Locador, conforme
aplicdvel, incluindo mas ndo se limitando para a emissdo de valores mobilidrios.”

3.2. No prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da data de assinatura deste Contrato e de
qualquer de seus eventuais aditamentos subsequentes, a Companhia devera protocolar o pedido
de registro deste Contrato nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da
circunscri¢dio da sede das Partes, devendo fornecer ao Agente Fiduciario, 1 (uma) via original
registrada do Contrato, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado da respectiva data de obtengdo
dos referidos registros. :

3.2.1. A Companhia devera cumptir com quaisquer outros Trequisitos e/ou
formalidades oriundos da legislaggo aplicavel e fornecer comprovagdes do cumprimento de tais
requisitos e/ou formalidades ao Agente Fiducidrio que vertham a ser instituidos no futuro e que
sejam necessarios para a preservagdo integral do direito real de garantia outorgado por meio
deste Contrato aos titulares das Debéntures, representados pelo Agente Fiduciério, ou quaisquer
de seus sucessores legais ou cessionarios. Na auséncia de definigéo de outro prazo pelas Partes,
em comum acordo, devera ser encaminhada ao Agente Fiducidrio a comprovagdo do
cumprimento de qualquer outro requisito e/ou formalidade no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contado da respectiva data do cumprimento dos respectivos requisitos e/ou formalidades,
conforme aplicavel.

3.2.2. Caso os comprovantes a que se referem esta Clausula III ndo sejam
encaminhados ao Agente Fiducirio no prazo devido, fica facultado ao Agente Fiduciario, sem
prejuizo de descumprimento de obrigag#o néo pecunidria pela Companhia, realizar os registros,
requisitos e formalidades a que se referem esta Clausula III, as expensas da Companhia, como
autoriza, inclusive, a procuragio outorgada pela Companhia substancialmente nos termos do
Anexo 7.4.

IV. DECLARACOES E GARANTIAS DA COMPANHIA

4.1. A Companhia se responsabiliza pela legalidade, legitimidade e veracidade dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente, nos termos deste Contrato, declarando ao Agente
Fiducidrio, por seus respectivos representantes izgais, que:
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(a) ¢ sociedade devidamente constituida e validamente existente em conformidade com as
leis do Brasil, possuindo plena capacidade juridica para celebrar este Contrato e cumprir
as obrigagOes ora assumidas;

(b) foram obtidas todas as aprovagBes societdrias necessarias e todos o0s atos
contratualmente exigidos para autorizar a celebragfio deste Contrato e a constituigdo da
presente Cessdo Fiducidria, de acordo com os termos aqui estabelecidos, exceto no que
se refere aos procedimentos descritos na Clausula III deste Contrato;

(©) os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estande os mandatos em
pleno vigor;

(d) este Contrato foi devidamente celebrado e constitui uma obrigacdo legal, valida e
exequivel, de acordo com seus termos ¢ em conformidade com a legislagdo aplicavel;

{e) a celebrago e a execugfio deste Contrato no constituem violagio de seu estatuto social,
ou quaisquer outros documentos societdrios a ele relativo; ndio resultam em
inadimplemento de qualquer acordo ou contrato em que seja parte ou por intermédio do
qual estejam gravados seus bens; nem implica o descumprimento de qualquer lei,
decreto ou regulamento, ou o descumprimento de qualquer ordem, decisio ou sentenga
administrativa, arbitral ou judicial de que a Companhia tenha conhecimento ou a que
esteja sujeita;

) observou todas as normas, cumpriu todas as determinagdes legais e de natureza
administrativa e obteve todas as autorizagdes, permissGes, licengas ¢ demais atos que
porventura fossem necessarios para a valida e eficaz constitui¢ho, execugdo e
cumprimento do presente Contrato e aos procedimentos descritos na Clausula III deste
Contrato;

(g)  ¢éalegitima e umica titular dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, os quais
ndo estdio sujeitos a quaisquer opgdes, Onus, alienagfio, cessdo, caugdo, ou cessdo
fiducidria, encargos ou gravames de qualquer natureza, inclusive fiscais, com excegdo
da Cessdo Fiducidria objeto do presente Contrato, ndo pendendo sobre os Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente qualquer processo ou investigagdo, judicial ou
extrajudicial;

(h) a procuraclio para excussdo dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente,
outorgada pela Companhia nos termos da Clausula 7.4 do presente Contrato, nesta data,
é devidamente e validamente outorgada e formalizada e confere ao Agente Fiducidrio
os poderes nela expressos (na forma do Anexo 7.4 ao presente Contrato); ¢ a Companhia
12
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ndo outorgou qualquer outra procuragdo ou documento semelhante com relagdo ao
objeto do presente Contrato, nem assinou qualquer outro instrumento ou contrato com
relaciio a excussdo dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, exceto conforme
exigido ou contemplado nas Debéntures; e

(@) exceto pelas notificagBes mencionadas no Capitulo IIT, nfo € necessaria a obtencfo pela
Companhia de qualquer aprovacio governamental ou quaisquer outros consentimentos,
aprovagdes, ou notificagdes com relaggo: (1) 4 criagdo ¢ manutengdo da garantia de
Cesséio Fiduciaria sobre os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente de acordo com
este Contrato, ou & assinatura e cumprimento do presente Contrato pela mesma; (ii) a
validade ou exequibilidade do presente Contrato; (iii) ao exercicio, pelo Agente
Fiducidrio, dos direitos estabelecidos n10 presente Contrato.

4.2. A Companhia compromete-se a notificar, em até 5 (cinco) dias contados do seu
conhecimento, 0 Agente Fiduciario e os Debenturistas caso quaisquer das declaragdes prestadas
neste Contrato tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incorretas ou incompletas.

V. OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

5.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, até o cumprimento
integral das Obrigag¢Bes Garantidas, a Companhia, em carédter irrevogével e irretratavel, se
obriga a:

(a) sem o prévio consentimento, por escrito, dos titulares das Debéntures, representados
pelo Agente Fiducidrio, nfio: (i) constituir nem permitir a existéncia de quaisquer dnus
ou gravames de qualquer natureza (inclusive opgdes, direitos de preferéncia e promessas
de alienagio) sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, exceto se de outra
forma permitido nas Debéntures; (ii) vender, ceder, transferir, empenhar, permutar ou,
por outra forma, alienar, onerar ou outorgar qualquer opgo de compra ou venda dos
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciaiiamente, exceto se de outra forma permitido nas
Debéntures; e (iii) restringir, depreciar ou diminuir a garantia, com excecdo a
diminui¢do ocasionada por atos de gestdo ordinaria da Companhia, tais como
renegociacdes e substitui¢bes de Locatarios ou conforme previsto nos contratos dos
Recebiveis, nos demais contratos ou acordos celebrados pela Companhia no 4mbito do
Empreendimento ¢ os direitos criados por este Contrato ou a capacidade do Agente
Fiduciario de excutir a Cessdo Fiducidria;

(b) manter, durante toda a vigéncia deste Contrato, todos os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente sob o escopo da Cessdo Fiducidria, em primeiro e tnico grau, em favor
do Agente Fiducidrio, bem como todas as autoriza¢Ses, obrigacdes, declaragdes ¢
garantias aqui previstas sempre validas e eficazes;
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(¢)  defender de forma tempestiva e eficaz os direitos e prerrogativas em relagéo aos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente em face de quaisquer reivindicagGes ou pleitos
apresentados por quaisquer terceiros;

(d)  tempestivamente cumprir eventuais requisitos e dispositivos legais que, no futuro,
possam vir a ser exigidos para a existéncia, validade, eficacia ou exequibilidade da
Cessdo Fiduciaria e/ou dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente (conforme
aplicavel) e, mediante solicitagdo justificada do Agente Fiduciario, apresentar
comprovacgio de que tais requisitos ou dispositivos legais foram cumpridos;

(e) de forma tempestiva, praticar, s suas expensas, todos os atos e realizar todos os
registros, bem como assinar todo e qualquer documento necessario 4 manutengio dos
direitos e poderes previstos no presente Contrato que sejam solicitados, por escrito, pelo
Agente Fiduciario, conforme instruido pelos titulares das Debéntures;

§3] notificar de forma expressa o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contado da data em que tomar ciéncia, sobre a eventual criagdo involuntéria de quaisquer
dnus ou gravames, criados judicialmente, sobre os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente;

(g)  fornecer ao Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da solicitag#io, todas
as informagBes e documentos comprobatorios dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente que sejam solicitados de forma justificada;

(h)  reembolsar ao Agente Fiduciario, mediante solicitagdo, todos os custos ¢ despesas
razodveis comprovadamente incorridos na preservagdo de seus respectivos direitos
sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente e no exercicio ou execugéo de
quaisquer dos direitos nos termos deste Contrato, sendo que tais custos e despesas
deverdio, sempre que possivel, ser previamente aprovadas pela Companhia, e 0 Agente
Fiduciario fica desde ja ciente e concorda com o risco de ndo ter tais despesas
reembolsadas caso ndo tenham sido previamente aprovadas e realizadas em
discorddncia com (i) critérios de bom senso e razoabilidade geralmente aceitos em
relagdes comerciais do género, e {ii) 2 fun¢do fiducidria que lhe € inerente;

(i) permitir que o Agente Fiduciario ou terceiros contratados as expensas da Companhia,
na qualidade de representante dos titulares das Debéntures, inspecione os livros e
registros contabeis da Companhia, sempre mediante comunicagio prévia a ser enviada
pelo Agente Fiduciario, conforme instruido pelos titulares das Debéntures, conforme o
caso, com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia;

() manter em pleno vigor e efeito a procuragdo prevista na Cléusula 7.4 até o integral
cumprimento das ObrigagBes Garantidas, a qual devera ser renovada a cada 01 (um)
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ano, no prazo de até 30 (trinta) dias antes do término do mandato, até o cumprimento
das Obrigagdes Garantidas;

(k) ndo praticar, sem a prévia ¢ expressa anuéncia dos titulares das Debéntures,
representados pelo Agente Fiducidrio, qualquer ato que resulte na diminuigdo ou
rescisdio da garantia ora constituida, com exceg¢éio a diminuigdo ou rescisdo ocasionada
por atos de gestdo ordinaria da Companhia, fais como renegociagdes, descontos e
substitui¢des de Locatarios ou conforme previsto nos contratos dos Recebiveis, na
renuncia de direitos sob o referido instrumento, ou salvo aqueles aditamentos realizados
para alteracfio de dados cadastrais da Companhia ¢/ou andlogos, ou que ndo representem
qualquer diminui¢do do e/ou prejudiquem o valor dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente;

(D nfo renunciar a receitas “CDU” ou “luvas”, ou quaisquer valores locaticios no dmbito
do Empreendimento que sejam objeto da garantia estabelecida neste Contrato, sem a
prévia e expressa aprovagdo dos titulares das Debéntures, representados pelo Agente
Fiduciario, com exce¢fio 4 eventual renuncia ocasionada por atos de gestfio ordinaria da
Companhia, tais como renegociacdes, descontos e substituigbes de Locatarios ou
conforme previsto nos contratos dos iecebiveis; e

(m) manter as Contas Vinculadas devidamente abertas junto ao Banco Administrador.

5.2.  As obrigagdes previstas nesta Clausula para as quais n3o tenha sido estabelecido prazo
especifico serfio exigiveis no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento, pela
Companhia, de comunica¢io enviada pelo Agente Fiducidrio exigindo o cumprimento da
obrigacdo respectiva.

5.3. Constatando-se a ocorréncia de transito em julgado de qualquer senten¢a judicial
condenatoria, sentenga arbitral definitiva ou emissdo de laudo arbitral definitivo, em sede de
arresto, sequestro ou penhora que acarretem ou possam acarretar a deterioragfio dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente, a Companhia obriga-se a reforgar ou complementar os
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, inclusive mediante (i) a realizagéo de deposito
em dinheiro nas Contas Vinculadas e/ou (ii) oferecimento de bens e/ou direitos, no prazo de 10
(dez) Dias Uteis do recebimento da notificagio a ser enviada pelo Agente Fiducirio apds a
constatacio da necessidade do reforgo (“Oferecimento de Bens™), sendo que tal prazo podera
ser prorrogado por mais 5 (cinco) Dias Uteis, mediante aprovagdo dos titulares das Debéntures
em sede de Assembleia Geral. Na hipétese de reforgo nos termos do item “ji” acima, devera ser
convocada Assembleia Geral de Debenturistas, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis a contar
do Oferecimento de Bens, para deliberar sobre (i) a aprovagiio dos bens e/ou direitos ofertados
pela Companhia; e (ii) o prazo para a Companhia constituir e registrar as novas garantias ¢/ou
garantias adicionais, conforme o caso.
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VL. DA MOVIMENTACAO DA CONTAS VINCULADAS

6.1. A Companbhia obriga-se a: (a) manter as Contas Vinculadas abertas ¢ em funcionamento
durante todo o periodo de vigéncia do presente Contrato, observado o disposto na Clausula
3.1.1. acima; e (b) fazer com que os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente sejam
depositados integral e exclusivamente nas Contas Vinculadas.

6.2. A Companbhia fica proibida de realizar qualquer movimentagéio nas Contas Vinculadas,
sendo o Agente Fiduciario a unica Parte autorizada a solicitar ao Banco Administrador a
movimentacdo dos valores depositados nas Contas Vinculadas, desde que observados os termos
da Clausula 6.4 ¢ 6.5 abaixo.

6.3. Nio serid permitida a emissdio de taldo de cheques efou a emissfio de cartbes de
crédito/débito ou qualquer outro meio de pagamento vinculado a Contas Vinculadas, ou de
quaisquer ordens de pagamentos ou de transferéncia de recursos depositados na Contas
Vinculadas, exceto nos casos previstos neste Contrato.

6.4. Recursos da Conta Vinculada de Liquidacfio: Os recursos liquidos decorrentes da
integralizagdo das Debéntures depositados na Conta Vinculada de Liquidagdo, aberta
exclusivamente para este fim e cedida fiduciariamente aos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, serdo liberados para conta de livre movimentagfo n°® 2.320-5, de titularidade
da Companhia (“Conta de Livre Movimer:acio™), em até 01 (um) Dia Util, contados da
solicitacdo do Agente Fiducidrio ao Banco Administrador, conforme verificagfo da conclusdo
das etapas de constru¢io do Empreendimento, apds medicio a ser realizada pela Engebanc
Consultoria e Engenharia LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Agostinho Cantu, n° 190, Butantf, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.331.228/0001-11 (“Engebanc” e “Laudo de Medicéo”, respectivamente).

6.4.1. Os Debenturistas ¢ 0 Agente Fiduciario poderfio solicitar 4 Cedente o envio de
declara¢so da wutilizacfio de recursos conforme prevista na Clausula 6.4 acima,
acompanhada do TLaudo de Medigdo, obrigando-se a Cedente a fornecer referida
declaragfio, acompanhada do referido Laudo de Medigfo aos Debenturistas e/ou ao
Agente Fiduciario, conforme o caso, em até 05 (cinco) Dias Uteis, contados da
solicitac#o.

6.4.2. Constituir-se-a4 dever do Agente Fiducidrio solicitar a liberagdo dos recursos da
Conta Vinculada de Liquidagio em até 03 (trés) Dias Uteis, contados da
apresenta¢do do Laudo de Medic#o, conforme conclusio das etapas de construgio
do Empreendimento, nos termos da Cldusula 3.5.2 da Escritura de Emisséo.

22

MIERGFILMADO
SOB N*

2194008 N

: 10° OFICIAL DE REGISTRO DE
| TITULOS € DOCUMENTOS DA CAPITAL - $P




6.5. Recursos da Conta Vinculada de Recebiveis: A Companhia deverd observar os seguintes
critérios em relagéio a Conta Vinculada de Recebiveis, até que ocorra o pagamento integral das
Obrigacdes Garantidas:

(1) Valor Minimo em Conta: A Companhia obriga-se a manter na Conta Vinculada um valor
minimo equivalente ao valor projetado da préxima prestacdo devida aos Debenturistas,
a titulo de pagamento de amortizagio do Valor Nominal Unitario das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissdo, que devera ficar retido na Conta Vinculada de
Recebiveis e utilizado para a parcela subsequente de amortizagiio do Valor Nominal
Unitario (“Valor Minimo™). Para ¢ cumprimento da obrigacao de manutengdo do Valor
Minimo, o Agente Fiducidrio deverd informar ao Banco Depositdrio; (a)no 1°
(primeiro) Dia Util apés a subscrigio e integralizagdo das Debéntures; e (b) no 1°
(primeiro) Dia Util apés cada Data de Amortizag#o, nos termos da Escritura de Emisséo,
o Valor Minimo que devera permanecer retido na Conta Vinculada e utilizado para a
proxima Data de Amortizagio (“Perfodo de Verificacdo™); e

(i)  Fluxo Minimo: Sem prejuizo da obrigagdo de manter, na Conta Vinculada dé
Recebiveis, o Valor Minimo, a Companhia devera fazer com que os valores transitados
na Conta Vinculada de Recebiveis, somados a eventuais aplicages feitas com 0s
recursos depositados em tal conta, em cada Periodo de Verificagdo, ndo seja inferior a
1,50x (um inteiro ¢ cinco décimos) ao valor de amortizagdo mensal do Valor Nominal
Unitario das Debéntures referenie a0 més imediatamente subsequente, nos termos da
Clausula 4.4 da Escritura de Emissdo (“Fluxo Minime”). Para o cumprimento da
obrigagiio de manutengdo do Fluxo Minimo, o Agente Fiduciario deverd informar ao
Banco Depositério, em cada Periodo de Verificagio, o montante equivalente ao Fluxo
Minimo.

6.6. Desde que (i) nfio tenha ocorrido um Evento de Inadimplemento nos termos da Escritura
de Emissio e observado os prazos de cura aplicaveis; (ii) nfo tenha sido declarado o
Vencimento Antecipado das Debéntures; (iit) o Valor Minimo esteja devidamente constituido,
na Conta Vinculada de Recebiveis; e (iv) o Fluxo Minimo relativo ao Periodo de Verificagdo
imediatamente anterior tenha sido atendido, os recursos depositados na Conta Vinculada de
Recebiveis que sobejarem o Valor Minimo, deverdio ser transferidos automaticamente pelo
Banco Depositério, no mesmo dia ou no Dia Util subsequente, de acordo com as condigdes
previstas no Contrato de Administragio de Contas Vinculadas, para a Conta de Livre
Movimentacio.

6.7. Verificada a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento nos termos da Escritura de
Emissiio e observado os prazos de cura aplicdveis ou caso seja declarado o Vencimento
Antecipado das Debéntures, o Agente Fiduciario fica desde ja autorizado a solicitar ao Banco
Administrador o bloqueio dos recursos depositados nas Contas Vinculadas até que tal Evento
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de Inadimplemento seja sanado, mediante o envio de notificagdo conforme o modelo constante
do Anexo 6.7.A.

6.8.  Osrecursos retidos nas Contas Vinculadas poderdo ser aplicados no mercado local em:
(i) titulos de renda fixa do Banco Administrador e/ou de empresas do conglomerado; ou
(i) fundos locais de investimento de renda fixa geridos e custodiados pelo Banco
Administrador, ambos de baixo risco e liquidez diaria.

6.9. Na hipitese de declaragio do vencimento antecipado das Debéntures ou ocorrido o
vencimento final das Debéntures sem que as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente
quitadas, a transferéncia dos recursos depositados nas Contas Vinculadas devera ocorrer em
conformidade com os procedimentos definidos na Clausula VII abaixo.

VII. EXECUCAO DA GARANTIA

7.1.  Caso seja declarado o vencimento antecipado das Debéntures ou ocorrido o vencimento
final das Debéntures sem que as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente quitadas, o
Agente Fiduciario poders, independentemente de qualquer notificago judicial ou extrajudicial,
agindo diretamente ou por meio de quaisquer procuradores; (a) representar na execugo judicial
para cobranca das ObrigagBes Garantidas e excussdo, total ou parcial, da garantia sobre os
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente nos termos do artigo 66-B, da Lei 4.728/65, 1.364
do Cédigo Civil, bem como do artigo 784 e seguintes da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada (“Codigo de Processo Civil™); (b) alienar ou excutir de forma extrajudicial
os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente (ou parte destes), podendo prontamente vender
ou ceder, conferir opgo ou opedes de compra sobre, ou, por outra forma, alienar e entregar 08
Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, no todo ou em parte, pelos pregos, termos ¢
condicdes que os titulares das Debéntures venham a entender adequados, por meio de venda
privada ou pablica, na forma do disposto no artigo 66-B, da Lei 4.728/65, e no artigo 1.364 do
Cédigo Civil; ou (c) comunicar o Banco Administrador, para que o mesmo providencie a
retencdio ¢ a transferéncia dos recursos existentes nas Contas Vinculadas, na forma do Contrato
de Adminisiragdo de Contas Vinculadas, sem prejuizo das demais leis aplicaveis e obedecidas
as normas legais vigentes.

7.2. O Agente Fiduciario deverd (a) utilizar esses valores para pagamento das Obrigagdes
Garantidas aos titulares das Debéntures, devendo deduzir todas as despesas comprovadas e
tributos incidentes, decorrentes da cobranga ou execugdo dos Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente; (b) deduzir do saldo devedor das Debéntures os valores recebldos, e
(c) entregar & Companhia o valor gue eventualmente sobejar em até 05 (cinco) Dias Uteis da
referida execugfo.

73. A execugio da Cessio Fiduciaria constituida nos termos deste Contrato ndo ¢ impeditiva
do exercicio, pelo Agente Fiduci4rio do direito de executar outras garantias prestadas pela
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Companhia ou por quaisquer terceiros em razdo das Debéntures ¢ ndo impede o Agente
Fiduciario de cobrar da Companhia qualquer eventual diferenca remanescente da divida
decorrente das Debéntures.

7.4. A Companhia, neste ato, nomeia e constitui o Agente Fiducidrio, de forma irrevogavel
e irretratavel, até a integral liquidag&io de todas as suas obrigagSes, decorrentes das Debéntures,
como seu bastante procurador, substancialmente nos termos do modelo contido no Anexo 7.4
ao presente Contrato, e 0 artigo 684 do Codigo Civil, com poderes para, (a) verificada a
ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, comunicar o Banco Administrador para que o
mesmo realize o bloqueio imediato das Contas Vinculadas, assim como eventual liberagdo de
recursos para atendimento ao disposto na clausula 6.5 acima; e (b) verificada a declaragfo do
vencimento antecipado das Debéntures ou ocorrido o vencimento final das Debéntures sem que
as Obrigacdes Garantidas tenham sido integralmente quitadas, na forma prevista neste Contrato,
(i) alienar, integral ou parcialmente, os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, por meio
de venda privada ou publica; (if) praticar todos os atos e firmar os documentos necessarios para
promover a venda publica ou privada dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente,
inclusive firmar os respectivos contratos de compra e venda, receber valores, dar quitagéo e
transigir, podendo solicitar todas as averbagdes, registros ¢ autorizagdes que porventura sejam
necessarios para a efetiva venda e transferéncia dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente, podendo representar a Companhia perante qualquer autoridade governamental
ou terceiros; (iii) obter todas as autorizagBes ou consentimentos necessdrios previstas neste
Contrato, bem como para promover, se for o caso, transferéncia a terceiros, e representar a
outorgante na Republica Federativa do Brasil, em juizo ou fora dele, perante terceiros, todas e
quaisquer agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas
respectivas divisdes e departamentos, incluindo, entre outras, a Junta Comercial competente,
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos competentes, Cartérios de Protesto, Bolsa de
Valores, Comiss@o de Valores Mobilidrios, bancos, incluindo o Banco Central do Brasil, e
quaisquer outras agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas
respectivas divisdes e departamentos, ou, ainda, quaisquer outros terceiros conforme aplicdvel;
e (iv) comunicar o Banco Administrador para que o mesmo providencie a retengdo € a
transferéncia dos recursos existentes nas Contas Vinculadas. A Companhia obriga-se a entregar
instrumento de procuragio equivalente a cadz sucessor do Agente Fiducidrio e, conforme venha
a ser exigido, sempre que necessario para assegurar que o Agente Fiducidtio disponha dos
poderes exigidos para praticar os atos e exercer os direitos aqui previstos, até o cumprimento
integral das Obrigacdes Garantidas.

25

an
S08 N
2194008

: 10° OFICIAL OE REGISTRO DE
| TITULOS € DOCUMENTOS DA CAPITAL - 3P




VII. VIGENCIA E LIBERACAO DA GARANTIA

8.1. Este Contrato permanecerd em pleno vigor ¢ os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente permanecerdo sujeitos 4 Cessfio Fiducidria aqui constituida até que as
Obrigagdes Garantidas sejam integralmente liquidadas, independentemente de qualquer
alteracfio ou novagéo pactuadas entre os titulares das Debéntures, representados pelo Agente
Fiduciario, ¢ a Companhia, referentes as Debéntures, exceto se acordado de outra forma, por
escrito, entre as Partes, sendo certo que o Agente Fiduciario deverd entregar o termo de
liberagio da Cess#o Fiducidria objeto do presente Contrato, desde que tenha ocorrido quitagdo
das Obrigagdes Garantidas, em até 05 (cinco) Dias Uteis corridos contados da solicitagio da
Companhia.

IX. AUTONOMIA DAS CLAUSULAS

9.1. No caso de qualquer Clausula ou disposi¢@io deste Contrato vier a ser considerada nula,
ineficaz ou inexequivel, as demais permanecerfio vélidas e eficazes até o pagamento integral
das Obrigacdes Garantidas.

9.2.  As Partes, desde j4, se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, clausula ou
disposi¢ao que, conforme o caso, venha a substituir a clausula ilegal, inexequivel ou ineficaz.
Nessa negociagio devera ser observado o objetivo das Partes na data de assinatura deste
Contrato, bem como o contexto no qual a clausula ou disposigéo ilegal, inexequivel ou ineficaz
foi inserida.

9.3. Fica desde ja dispensada a realizagio de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a
correcdo de erros materiais, seja ele um etro grosseiro, de digitago ou aritmético, (ii) alteragdes
a este Contrato j& expressamente permitidas nos termos do presente Contrato e do(s)
respectivo(s) documento(s) da Emissdo, (iii) alteragdes a quaisquer documentos da Emiss&o em
razdo de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, ou pela ANBIMA — Associagdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA™), ou (iv) em virtude da
atualizaciio dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragfio na razéio social, enderego e
telefone, enire outros, desde que as alteragBes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii), (i) e
(iv) acima, nfio possam acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas ou qualquer alterag¢io no
fluxo das Debéntures, ¢ desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os
Debenturistas.

X. RENUNCIAS E ADITAMENTOS

10.1. A renuncia a direitos e o aditamento das disposi¢des deste Contrato somente serdo
validas se acordadas por escrito pelas Partes.
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10.2. O ndo exercicio imediato, pelo Agente Fiduciario de qualquer faculdade ou direito
assegurado no presente Contrato, ou tolerincia de atraso no cumprimento de obrigagSes
previstas neste Contrato, nio importa em novagio ou rentincia ao exercicio desse direito ou
faculdade, que podera ser exercido a qualquer tempo.

XI. DIREITOS CUMULATIVOS

11.1. Os direitos e recursos estabelecidos no presente Contrato s&o cumulativos, podendo ser
exercidos isolada ou simultaneamente, no todo ou em parte, prevalecem e ndo excluem
quaisquer direitos ou recursos estabelecidos em lei ou derivados de qualquer outro documento
firmado entre as Partes.

XII. CESSAO

12.1. Os direitos e obrigacBes constanies do presente Contrato ndo poderdo ser cedidos ou
alienados, sob qualquer forma, ou sub-rogados a terceiros, sem o prévio consentimento por
escrito das Partes, excepcionada a situagio de substituig@o do Agente Fiducidrio, nos termos da
Escntura de Emisséo.

XIII. NOTIFICACOES

13.1. Qualquer comunicagio relacionada a este Contrato deverd ser feita por escrito e
entregue por correspondéncia registrada, mensagem eletrdnica (e-mail) ou ao portador, para 0s
enderecos fisicos ou eletrdnicos abaixo indicados, ou para outro endereco que as Partes
fornecerem, por escrito, as demais Partes:

I Se para a Companbhia:
PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.

Avenida Independéncia, n° 3302, Quadra 172, Lote O1E, Setor Central
CEP 74055-045, Goidnia/GO

At: Sr. Alberto Peres

Tel.: (62) 3257-5030

E-mail: albertoperes@novomundo.com.br

II. Se para o Agente Fiducidrio:
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bib1
CEP 04538-132, Sdo Paulo/SP
At.: Sra.Viviane Rodrigues e Sra. Tziiana Lima
Tel: (11) 2172-2628 ¢ (11) 2172-2613
E-mail: vrodrigues@planner.com.br; tlima@planner.com.br; e
fiduciario@planner.com.br
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L. Se para o0 Banco Administrador:
BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n, Vila Yara

CEP 06029-900 — Osasco - SP

At.: Sr. Marcelo Ronaldo Poli

Tel.: (11) 3684-7911

Fax: (11) 3684-2714

E-mail: 4010.mpoli@bradesco.com.br

13.2. Qualquer comunicagéo, nos termos deste Contrato, sera valida e considerada entregue
na data de seu recebimento, conforme comprovado mediante protocolo assinado pela Parte a
qual for entregue ou, em caso de correio, na data do respectivo aviso de recebimento. As
comunicagBes feitas por correio eletrdnico serfio consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente). A mudanca de qualquer dos enderegos devera ser
comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado. Eventuais prejuizos
decorrentes da n3o comunicacio quanto a alteracdio de enderego serdo arcados pela Parte
inadimplente. '

XIV. FORO E EXECUCAO ESPECIFICA
14.1. O presente Contrato serd regido e interpretado de acordo com as leis do Brasil.

14.2. Para dirimir todas e quaisquer duvidas e/ou controvérsias oriundas deste Contrato, fica
desde ja eleito o foro da comarca de So Paulo, com exclusdo de quaisquer outros, por mais
privilegiado que sejam.

14.3. Execuciio Especifica. As obrigagdes assumidas neste Contrato poderdo ser objeto de
execugdo especifica pelo Agente Fiduciario, nos termos do disposto nos artigos 497, 815 €
seguintes do Codigo de Processo Civil, sem que isso signifique rentncia a qualquer outra agéo
ou providéncia, judicial ou ndo, que objetive resguardar direitos decorrentes do presente
Contrato e das Debéntures.

14.3.1. Sem prejuizo das garantias prestadas neste Contrato ou de outras garantias
prestadas ou que venham a ser prestadas em fungfio das Debéntures, o Agente Fiduciario,
poderé utilizar, reter ou compensar quaisquer outras garantias e valores que tenha em seu poder
da Companhia, desde que em consondncia com os demais documentos relacionados as
Debéntures.

14.3.2. Mediante a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures ou ocorrido o /
vencimento final das Debéntures sem que as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente
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quitadas, o Agente Fiduciario poderd imediatamente executar a Cessdo Fiduciéria objeto deste
Contrato ¢ exercer todos os direitos e poderes conferidos ao Agente Fiducidrio nos termos dos
dispositivos legais aplicdveis, inclusive proceder a aplicagdo imediata dos montantes
depositados nas Contas Vinculadas, para liquidago das obrigagbes assumidas pela Companhia
nas Debéntures, sendo que a liquidagfio parcial das obrigagdes assumidas pela Companhia nas
Debéntures nfio exonerari a Companhia, que continuari responsivel pelas obriga¢Ses
assumidas nas Debéntures.

XV. DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Contrato obriga as Partes e seus respectivos sucessores € cessionarios, a qualquer
titulo.

15.2. O presente Contrato somente podera ser alterado mediante instrumento escrito assinado
por todas as Partes. '

15.3. A Companhia declara-se ciente ¢ de acordo com o0s termos da Resolucio n® 4.751, de
26 de maio de 2017, do Conselho Monetario Nacional, conforme alterada, e, desde ja, autoriza
o Agente Fiduciario, em caréter itrevogavel e irretrativel e a qualquer tempo, inclusive apoés o
vencimento do presente Contrato, a: (a) prestar ao Banco Central do Brasil quaisquer
informagBes sobre o montante de débitos e responsabilidades por garantias assumidas pela
Companhia em decorréncia deste Contrato € das ObrigacBes Garantidas, objetivando a
ocorréncia e instrugdo do Sistema Central de Risco de Crédito; bem como (b) consuliar as
informagdes relativas & Companhia constantes do referido sistema.

15.4. No caso de conflito entre as disposi¢des constantes do presente Contrato e as constantes
da Escritura de Emissdo, as disposi¢des deste ultimo deverdo prevalecer. Fica desde ja
estabelecido que a existéncia de clausulas e condi¢bes especificas neste Contrato, que
porventura ndo estejam descritas na Escritura de Emissio deverdio ser intetpretadas como sendo
complementares (e vice-versa).

15.5. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade
para os titulares das Debéntures e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles somente
serfio validos quando previamente assim deliberado pelos titulares das Debéntures reunidos em

assembleia geral.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 6 (seis) vias
de igual teor e conteudo, nesta data e na presenca das duas testemunhas ao final assinadas e

qualificadas.
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ANEXO II AO SEGUNDO TERMO ADITIVO DO CONTRATO DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS EMERGENTES E CREDITORIOS E OUTRAS
AVENCAS, CELEBRADO ENTRE PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.
E PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

1° EMISSAO DE DEBENTURES DA EMISSORA

2° EMISSAO DE DEBENTURES DA EMISSORA

Nuamero da  Emissdo. 1*° Emissio de

Debéntures da Emissora.

Numero da Emissfo. 2° Emissdo de

Debéntures da Emissora.

Nuamero de Séries. A Fmissfo sera realizada
em sérte unica.

Numero de Séries. A Emiss&o serd realizada
em série anica.

Valor Total da Emissfio. O valor total da
Emisso serd de R$ 43.200.000,00 (quarenta
e trés milhdes e duzentos mil reais) na Data
de Emissdo (“Valor Total da Emissdo™).

Valor Total da_Emissgo. O valor total da
Fmissdo serd de R$ 47.000.000,00 (quarenta
e sete milhes de reais) na Data de Emisséo
(“Valor Total da Emissdo™).

Quantidade de Debéntures. Serdo emitidas
43.200 (quarenta e trés mil e duzentas)

Debéntures.

Quantidade de Debéntures. Serdo emitidas
47.000 (quarenta e sete mil) Debéntures.

Valor Nominal Unitdrio. O valor nominal
unitario das Debéntures serd de R$ 1.000,00
(mil reais) na Data de Emissdo (conforme

definido a seguir) (“Valor _Nominal
Unitario™).

Valor Nominal Unitaric. O valor nominal
unitario das Debéntures sera de R$ 1.000,00
(mil reais) na Data de Emissdo (conforme
definido a seguir) (*Valor Nominal
Unitario™).

Data de Emisséo. Para todos os fins e efeitos
legais, a data de emissdo das Debéntures sera
24 de setembro de 2018 (“Data de Emisséo™).

Data de Emissfio. Para todos os fins ¢ efeitos
legais, a data de emisséio das Debéntures serd
10 de dezembro de 2019 (“Data de
Emissfo”).

Prazo de Vencimenio. As Debéntures terio
prazo de vencimento de 60 (sessenta) meses
contados da Data de Emissdo, com
vencimento final, portanto, em 24 de
setembro de 2023 (“Data de Vencimento™).

Prazo de Vencimento. As Debéntures terdo
prazo de vencimento de 60 (sessenta) meses
contados da Data de Emissdo, com
vencimento final, portanto, em 10 de

dezembro de 2024 (“Data de Vencimento™).
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Remuneracdo das Debéntures. Sobre o Valor
Nominal  Unitério, incidirdo  juros
remuneratérios correspondentes a 100%
{cem por cento) da variagfio acumulada das
taxas médias didrias dos DI - Depésitos
Interfinanceiros de um dia, over Extra-Grupo
(“Taxa__DI”), calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no Informativo Diario
disponivel em sva pagina na intemet
(http://www.b3.com.br), expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta ¢ dois) Dias Uteis, acrescida
exponencialmente de um spread de 2,10%
(dois inteiros e dez centésimos por cento) ao

Dias Uteis, (“Remuneracfio™), incidenic
sobre 0 Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a
partir da data da integralizagiio das
Debéntures (“Data de Integralizacdo™) ou da
data do pagamento da Remuneracdio das
Debéntures imediatamente anterior,
conforme o caso, até o final de cada Periodo
de Capitalizagio (“Remuneragio™). O
calculo da Remuneragdo das Debéntures
obedecera a formula prevista na Escritura de
Emisséo.

ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) :

Remuneraciio das Debéntures. Sobre o Valor
Nominal  Unitiario, incidirfio  juros
remuneratorios correspondentes a  100%
(cem por cento) da variaco acumulada das
taxas médias didrias dos DI - Depbsitos
Interfinanceiros de um dia, over Extra-Grupo
(“Taxa DI”), calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balc#o, no Informativo Didrio disponivel em
sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br), expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida
exponencialmente de um spread de 2,20%
(dois inteiros e vinte centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, (“Remuneracio™), incidente
sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a
partir da data da integralizacdo das
Debéntures (“Data de Integralizacio”) ou da
data do pagamento da Remunerago das
Debéntures imediatamente anterior,
conforme o caso, até o final de cada Periodo
de Capitalizagio (“Remuneracio™). O
calculo da Remunera¢fio das Debéntures
obedecera & férmula prevista na Escritura de
Emisséo.

Pagamento da Remuneragdio. Os valores
relativos 2 Remuneragdio das Debéntures

deverdio ser pagos mensalmente a partir da
Data de Emissdo, sendo o primeiro
pagamento devido em 24 de outubro de 2018
e os demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, devendo o dltimo pagamento

ocorrer na Data de Vencimento das
Debéntures, sem prejuizo de eventual

pagamento antecipado das Debéntures (cada
uma dessas datas, uma “Data de Pagamento

da Remuneracio™).

Pagamento da Remuneragio. Os valores
relativos 2 Remunera¢io das Debéntures

deverdo ser pagos mensalmente, até a Data de
Vencimento das Debéntures, sendo o
primeiro pagamento devido em 10 de janeiro
de 2020 e o 1ltimo na Data de Vencimento,
sem prejuizo de eventual pagamento
antecipado das Debéntures (cada uma dessas
datas, uma “Data de Pagamento da
Remunerag#o™).
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Amortizaciio Programada. O Valor Nominal
Unitdrio das Debéntures serd amortizado
mensalmente, observado o prazo de caréncia
de 12 (doze) meses contados a partir da data
Emiss#o, sendo a primeira parcela devida em
24 de outubro de 2019 ¢ as demais parcelas
no mesmo dia dos meses imediatamente
subsequentes até a Data de Vencimento nos
percentuais e datas estipuladas na Escritura
de Emissdo (cada uma dessas datas, uma

“Data de Amortizacdo™).

Amottizacio Programada. O saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures sera
amortizado mensalmente, observado o prazo
de caréncia de 12 (doze) meses contados a
partir da Data de Emissfo, inclusive, sendo o
primeiro pagamento devido em 10 de janeiro
de 2021 e os demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, devendo o ultimo pagamento
ocorrer na Data de Vencimento das
Debéntures, nos percentuais e datas
estipuladas na Escritura de Emisséo (cada
uma dessas datas, uma “Data__de

Amortizacio”).

Resgate Antecipado Facultativo Total. As
Debéntures  poderio  ser  resgatadas
antecipadamente, a qualquer momento, pela

Emissora, no todo, ("Resgaie Antecipado |

Facultativo Total") mediante o pagamento do
Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor
Nominal Unitdrio, conforme o caso,
acrescido da Remuneragfio, calculada pro
rata temporis desde a Data de Integralizagéo
ou a data de pagamento de Remuneracéo
imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento do Resgate
Antecipado Facultativo, acrescido de prémio
flat incidente sobre 0 Valor Nominal Unitario
ou o saldo do Valor Nominal Unitério das
Debéntures (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo™), conforme indicado na tabela
prevista na Escritura de Emiss&o.

Resgate Antecipado Facultativo Total. As
Debéntures  poderdo  ser  resgatadas

antecipadamente, a qualquer momento, pela
Emissora, no todo, ("Resgate Antecipado
Facultativo Total") mediante o pagamento do
Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso,
acrescido de Remuneracdo, calculada pro
rata temporis desde a Data de Integralizacao
ou da data de pagamento de Remuneragéo
imediatamente anterior, conforme ¢ caso, até
a data do efetivo pagamento do Resgate
Antecipado, acrescido de prémio flat
incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou
o saldo do Valor Nominal Unitério das
Debéntures, conforme o caso, acrescido da
Remunerago, conforme tabela adiante

(“Valor do Resgate Antecipado™), conforme
tabela prevista na Escritura de Emissgo.

Amortizacio Extraordindria Facultativa. Nao
sera admitida a realizagiio de amortiza¢do
extraordindria facultativa de Debéntures.

Amortizaciio Extraordindria Facultativa. Nao

| sera admitida a realizagdo de amortizagdo

extraordinaria facultativa de Debéntures.

Encargos Moratérios ¢ Multa. Sem prejuizo
da Remuneragio das Debéntures, ocorrendo
impontualidade no pagamento de qualquer

Encargos Moratérios ¢ Muita. Sem prejuizo
da Remuneragio das Debéntures, ocorrendo
imponiualidade no pagamento de qualquer
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quantia devida aos Debenturistas, os valores
em atraso ficardo sujeitos a multa moratéria
de natureza nfio compensatoria de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido € ndo pago, €
juros de mora calculados pro rata temporis
desde a data do inadimplemento até a data Go
efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por
cento) ao més sobre 0 montante devido € ndo
pago, independentemente de  aviso,
notificagio ou interpelacfio judicial ou
extrajudicial, além das despesas
razoavelmente incorridas para cobranga

(“Encargos Moratérios”).

quantia devida aos Debenturistas, os valores
em atraso ficarfio sujeitos a multa moratoria
de natureza ndo compensatoria de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e néo pago, €
juros de mora calculados pro rata temporis
desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por
cento) ao més sobre 0 montante devido e ndo
pago, independentemente de  aviso,
notificagio ou interpelagio judicial ou
extrajudicial, além das despesas
razoavelmente incorridas para cobranga

(“Encargos Morat6rios™).
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