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CERTIFICO, que revendo o arquivo deste Oficio de Notas, verifiquei que as fls.
017/035 do Livro n° 110-E, consta uma Escritura Publica do seguinte teor: £SCRITURA
PUBLICA DE CONST!TU:'CAO DE HIPOTECA QUE FAZEM: PLANNER TRUSTEE
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA e PORTOBELLO
S.A., na forma abaixo declarada: SAIBAM todos quantos virem este Publico
Instrumento de Constituigdo de Hipoteca que aos quatorze (14) dias do més de dezembro
(12) do ano de dois mil e quinze (2015), neste Municipio e Comarca de Tijucas, Estado =2
de Santa Catarina, na BR 101, KM 163, Centro, em cumprimento de diligéncia, onde a
chamado fui, perante mim, Rosina Duarte Mendonga Deeke, Tabelia de Notas: 1) DAS {0
PARTES: Compareceram as partes, entre si justas e contratadas, a saber: Como =
Credores, os DEBENTURISTAS, conforme abaixo definido, represeniados po =
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS '
LTDA., sociedade de responsabilidade limitada com sede na cidade de S&do Paulo,
Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n. 67.030.395/0001-46 (‘“AGENTE FIDUCIARIO"), com seu Contrato
Social Consolidado datado de 30 de abril de 2015, devidamente registrado na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo, sob o numero 468.034/15-8, em 15 de outubro de
2015, neste ato representado por sua Procuradora, ANA EUGENIA DE JESUS SOUZA
QUEIROGA, de nacionalidade brasileira, casada, advogada, portadora d2 cédula de
identidade n. 15.46.18.02.000-3, SSP/MA, inscrita no CPF/MF sob o n. 009.635.843-24,
residente e domiciliada na Rua Salvador Pedroso, 255, Apartamento 128, Sacoma, Séo
Paulo, Sdo Paulo; de passagem por este municipio de Tijucas, Santa Catarina, conforme
Procuragdo Publica, em vigor lavrada pelo 13° Tabelionato de Notas de Sédo Paulo, Sdo S

Paulo, no Livro 4.738, Folha 91, no dia 9 de dezembro de 2015, arquivado nestas notas o EE g
comprovante de confirmagdo, nos moldes do que preconiza o Codigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica de Santa Catarina, na qualidade de representante da
comunh&o dos titulares das debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
com garantia real e garantia adicional fidejussoéria, em 2 (duas) séries, parc. wistribuigic
publica com esforgos restritos de distribuigédo, da segunda emissdo da Portobello S.A.
(‘DEBENTURISTAS’), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da Segunda £
Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢bes, da Espécie com Garantia
Real e Garantia Adicional Fidejussdria, em Duas Séries, para Distribui¢do Publica, com “e
Esforgos Restritos de Distribui¢édo, da Portobello S.A” (“Escritura”); e de outro lado, como
Devedora Hipotecante, a PBG S.A., sociedade por agbes com registro de capital aberto <
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM"), com sede na Cidade de Tijucas, g
Estado de Santa Catarina, na Rodovia BR 101, Km 163, s/n., inscrita no CNPJ/MF sub o 3
n. 83.475.913/0001-91, com seus atos constitutivos devidamente arquivaqos na Juriia
Comercial do Estado de Santa Catarina (‘'JUCESC”) sob o NIRE 42.300.030.201, atual
denominagdo da PORTOBELLO S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ(MF) sob o n. 83.475.913/0001-91, com sede na BR 101 KM 163, s/n., Tijucas,
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Santa Catarina. Apresentou Ata de Constituicao e Certiddo Simplificada registrados pela
Junia Comercial do Estado de Santa Catarina, aqui arquivados. Neste ato esta sendo
representada por CLAUDIO AVILA DA SILVA, de nacionalidade brasileira, casado,
administrador, filho de Renato Ramos da Silva e Maria Mercedes Avila da Silva, nascido
no dia 2 de julho de 1953, portador da cédula de identidade n. 112.010-7, SSP/SC,
emitida no dia 23 de abril de 2002, inscrito no CPF/MF sob o n. 179.169.099-87 com
enderego comercial na Rodovia BR 101, Km 163, Tijucas, Santa Catarina; e JOHN
SHOJIRO SUZUKI, de nacionalidade brasileira, casado, engenheiro, filho de Yoshiro
Suzuki e Aiko Suzuki, nascido no dia 27 de fevereiro de 1977, portador da carteira
naniona' <'» habilitagdo n. 01159302959, expedida pelo Detran/SC no dia 12 de junho de
2015, onde consta a cédula de identidade n. 26014449 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
0 n. 260.176.488-02, com enderego comercial na BR 101, Km 163, s/n, Centro, Tijucas,
Santa Catarina. (‘DEVEDORA HIPOTECANTE”). Os comparecentes foram identificados
por meio de documento oficial e reconhecidos por mim como pessoas juridicamente
capazes para a pratica do presente ato, do que dou fé. E, assim, pelas partes
contratantes foi dito que: (1) O AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representante da
comunhédo dos DEBENTURISTAS, e a DEVEDORA HIPOTECANTE celebraram, em 11
de dezembro de 2015, a Escritura com intuito de obter 0os recursos necessarios para ()
alongamento do perfil de endividamento da DEVEDORA HIPOTECANTE, com relagéo a
vencimentos de dividas nos anos de 2015 e 2016, e o saldo remanescente, e (ii) a
utilizaggdo como reforgo de seu caixa. A DEVEDORA HIPOTECANTE aprovou, em
reunido do conselho de administragdo ("“RCA”) realizada em 17 de novembro de 2015, a
sua segunda emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
com garantia real e garantia adicional fidejusséria, em 2 (duas) séries, para distribuicdo
publica com esforgos restritos de distribuigdo, no valor total de R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), na data de emissdo, sendo composta por 2.000 (duas mil)
dehénturns, com valor nominal unitario de R$100.000,00 (cem mil reais) cada

conforme alterada (“Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), nos termos da Escritura, e a
outorga da presente hipoteca foi aprovada pela DEVEDORA HIPOTECANTE em RCA
realizada em 11 de dezembro de 2015, arquivada nha JUCESC em 1° de dezembro de
2015, sob o n. 20152161627. (1.1) As expressées iniciadas com letras maitsculas
utilizadas e néo definidas na presente Escritura de Hipoteca deveréo ter os significados
que lhes sdo afribuidos na Escritura. (2) Para assegurar o fiel e pontual e integral
cumprimento de todas e quaisquer obrigagbes principais e acessorias decorrentes das
Debhéntures assumidas na Escritura, e eventuais aditamentos, inclusive, mas nao limitado
as obrigagbes pecuniarias, como pagamento do principal, juros, encargos, comissoes,
pena convencional, multas, tarifas, honorarios advocaticios e outras despesas, bem como
o ressarcimento de toda e qualquer importancia desembolsada por conta da constitui¢éo,
do aperfeicoamento e do exercicio de direitos e da excussado das garantias prestadas e
obrigacbes assumidas no ambito da Escritura, inclusive, sem exclusdo de quaisquer
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outras, a remuneragdo do AGENTE FIDUCIARIO, do escriturador mandalério e o banco s

liquidante e todo e qualquer custo ou despesa, além de quaisquer outros acréscimos ¢ =t
encargos moratérios devidos aos DEBENTURISTAS, conforme descritos na Escritura e
seus eventuais aditamentos (“Obrigacées Garantidas”), a DEVEDORA HIPOTECANTE 24
neste ato, outorga aos DEBENTURISTAS, representados pelo AGENTE FIDUCIARIO,
nos termos do art. 1.473 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Codigo_Civil’), em HIPOTECA DE PRIMEIRO, UNICO E ESPECIAL GRAU, SEM
CONCORRENCIA DE TERCEIROS (‘Hipoteca”), os iméveis registrados sob as
matriculas (i) ns®. 7.479, 6.280 e 6.279 do Oficio de Registro de Imoveis de Tijucas,
Santa Catarina, cujo valor de avaliagdo, conforme laudo emitido em outubro de 2075,
pela Valor Engenharia de Avaliagdo e Pericia Ltda. é, em valor de mercado, de
R$21.000.000,00 (vinte e um milhdes de reais), e, em valor de venda forgada, de
R$14.000.000,00 (quatorze milhées de reais), (i) ns® 23.175 e 11.121, do Oficio de
Registro de Imdveis de Porto Belo, cujo valor de avaliagdo, conforme laudo emitido em
outubro de 2015, pela Valor Engenharia de Avaliagdo e Pericia Lida. €, em valor de
mercado, de R$1.430.000,00 (um milhdo, quatrocentos e trinta mil reais), e, em valor de
venda forgada, de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) e (iii) ns® 10.380 e 11.122 do
Oficio de Registro de Imoveis de Porto Belo, cujo valor de avaliagdo, conforme laudo
emitido em outubro de 2015, pela Valor Engenharia de Avaliagdo e Pericia Liua. €, e
valor de mercado, de R$12.050.000,00 (doze milhbes e cinquenta mil reais), e, em valor
de venda forgada, de R$8.435.000,00 (oito milhGes, quatrocentos e trinta e cinco mil de 2 ¢
reais), contudo, unicamente ao AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representante ; H
dos DEBENTURISTAS, o direito de, a qualquer tempo, requerer nova avaliagdo e W
observado a obrigagdo de reavaliagdo conforme Clausula Terceira abaixo. Os Imoveis

Hipotecados sdo assim descritos na referida matricula (“Imoveis Hipotecados”): (i) imovel .~
objeto da matricula n. 7.479 do Oficio de Registro de Imoveis de Tijucas, Santa Catarina,

com todas as suas benfeitorias e acessbes existentes e que venham a existir, assim

descrito e caracterizado na referida matricula: “Um Terreno Urbano, com a area de

11.616,07 metros quadrados (Onze mil, seiscentos e dezesseis metros e sete decimetros 4
quadrados), situado na cidade de Tijucas, que possui as seguintes medidas e SET
confrontagbes: faz frente, ao Norte, onde mede 101,00 (cento e um) metros; fundos, ao
Sul, onde mede 100,50 metros (cem metros e cinquenta centimetros); as laterais direita,
a Leste, e esquerda, a Oeste, medem 119,70 metros (cento e dezenove metros e setenta
centimetros) e confronta nas quatro laterais com terras de propriedade da Cerdmica
PortoBello S/A., achando-se localizado a 400,00 (quatrocentos) metros do prédio-fabrica =
da referida Ceramica PortoBello S/A., contados da lateral Sul do terreno”. [Referido imc el ' ; _
foi havido pela Devedora por forga de Compra e Venda registrada no R.03 da referida z
matricula e esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de Tijucas, Santa Catarina, pelo
contribuinte ntimero 100.05.027.1507.000.000, com um valor venal para o exercicio de
2.015 de R$2.040.000,00; (ii) imovel objeto da matricula n. 6.280 do Oficio de Registro de
Imoveis de Tijucas, Santa Catarina, com todas as suas benfeitorias e acessoes existentes
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e que venham a existir, assim descrito e caracterizado na referida matricula: “Um Terreno
Urbano, localizado na cidade de Tijucas, com a area de 3.626,43 metros quadrados (Trés
mi' seiscenins e vinte e seis metros e quarenta e trés decimetros quadrados) e as
seguintes medidas e confrontagbes: O terreno € de forma triangular, possuindo seus
vértice e frente ao sul, confrontando com terrenos de propriedade da Ceramica Portobello
S/A., fundos ao norte, onde mede 48,10 metros (quarenta e oito metros e dez
centimetros) que fazem com terras de José Teotonio da Silva; a lateral direita, a leste,
mede 157,50 metros (cento e cinquenta metros e sete metros e cinquenta centimetros)
extremando com a faixa do dominio da Rodovia BR-101 e a lateral esquerda, ao oeste,
mede 150,80 metros (cento e cinquenta metros e oitenta centimetros) que fazem em
ferras de propriedade da Ceramica Portobello S/A. O terreno acima descrifo tem seu
verlice localizado a 780,00 (setecentos e oitenta) metros do prédio-fabrica da Cerdmica
PortoBello”. Referido imoével foi havido pela Devedora por forca de compra e venda
registrada no R.03 da referida malricula e esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de
Tijucas, Santa Catarina, pelo contribuinte nimero 01.05.027.1015.000.000, com um valor
venal para o exercicio de 2.015 de R$1.060.000,00; (iii) imével objeto da matricula n.
_6.279 do Oficio de Registro de Imdveis de Tijucas, Santa Catarina, com todas as suas
benfeitorias e acessbes existentes e que venham a existir, assim descrito e caracterizado
na referida matricula: "Um Imovel Urbano, situado na cidade de Tijucas, com a area de
113.248.85 metros quadrados (cento e treze mil, duzentos e quarenta e oito metros e
oilenta e cinco decimetros quadrados) e as seguintes medidas e confrontagdes atuais:
faz frente, ao sul, onde mede 172,80 metros (cento e setenta e dois metros e oitenta
centimetros), com lerras da Ceramica PortoBello S/A.; fundos ao norte, numa extenséo
de 257,00 metros (duzentos e cinquenta e sete metros), com terrenos de propriedade de
José Teotonio da Silva; Lateral direita, a leste, em duas linhas, mede inicialmente 379,35
metros (frezentos e setenta e nove metros e trinta e cinco centimetros) no sentido
sudoeste-nordeste partindo da lateral sul, confrontando nesta linha com a faixa de
dominio da Rodovia BR-101; deste ponto, sofre uma deflexdo no sentido sul-norte, numa
inha quo mede 150,80 meltros (cento e cinquenta mefros e oitenta centimetros),
exlremando ai com terrenos de Francisco da Silva Filho; a lateral esquerda, a oeste,
mede em linha reta 484,30 metros (quatrocentos e oitenta e quatro metros e trinta
centimetros), confrontando em terrenos da Cerdmica Portobello S/A. O terreno acima
descrito localiza-se a 400,00 (quatrocentos) metros do prédio-fabrica da Ceramica
Portobello S/A., contados da sua lateral sul. Av. — 7: No terreno da matricula foi (6.279)
retro, foi construido um prédio em alvenaria para Centro Administrativo e Showroom, com
02 (dois) pavimentos e uma area total de 4.892,08 metros quadrados, com frente para a
BR 101 Km 163". Referido imovel foi havido pela Devedora por forga de compra e venda
registrada no [R.01 da referida matricula e esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de
Tijucas, Santa Catarina, pelo contribuinte numero 01.05.027.1202.001.001, com um valor
venal para o exercicio de 2.015 de R$13.000.000,00; (iv) imével objeto da matricula n.
23.175 do Oficio de Registro de Iméveis de Porto Belo, Santa Catarina, com todas as
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suas benfeitorias e acessbes existentes e que venham a existir, assim descrito e
caracterizado na referida matricula: “UM TERRENO RURAL, situado na Estrada
Municipal, bairro Sertdo de Santa Luzia, no municipio de Porto Belo, Santa Catarina, com
15.000,00 metros quadrados de area, e as seguintes medidas e confrontagées: “Medindo
100,00 metros de frente, ao Sul, para a Estrada Municipal, por 150,00 metros em ambos
os lados, e 100,00 metros nos fundos, ao Norte, com o Rio Perequé, confrontando, do
lado direito, a Oeste, com Ceramica Portobello S.A, sucessora de Emitério Tiburcio dos
Santos e do lado esquerdo, a Leste, com Jercina Laurinda dos Santos, succssora de
Alaudio Peixoto. Av. — 01: Certifico, conforme oficio do Incra/SR (10) G/ n. 2324/12
datado de 16/09/2013 e Certid&do expedida pela Prefeitura Municipal de Porto Belo, Santa
Catarina, datada de 19/08/2013, que o imdvel objeto desta matricula passou a pertencer
ao Perimetro Urbano do municipio de Porto Belo, Santa Catarina e foi cancelado seu
cadastro no Sistema Nacional de Cadastro Rural — SNCR junto ao Incra por ndo mais se
caracterizar como imoével rural, em conformidade com o laudo técnico elaborado pelo
engenheiro agronomo Wilson Antonio Zoldan Junior. Av. 02: Cerlifico que o imovel desta
matricula situa-se na rua “Aduce Garcia”, e possui Inscrigdo Iimobiliaria 1.
“06.01.002.2851.001" conforme dados cadastrais do imovel junto a Prefeifura vunicipa
de Porto Belo, Santa Catarina”. Referido imdvel foi havido pela Devedora por forga de
compra e venda registrada no R.01 da matricula n. 23.214 do Oficio de Registro de
Imoveis de Tijucas, Santa Catarina e esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de Porto
Belo, Santa Catarina, pelo contribuinte ntmero 06.01.002.7915.000.0, com um valor
venal para o exercicio de 2.015 de R$176.148,237; (v) imovel objeto da matricula n.
10.380 do Oficio de Registro de Imoveis de Porto Belo, Santa Catarina, com todas as
suas benfeitorias e acessoes existentes e que venham a existir, assim descrilo e
caracterizado na referida matricula: “TERRENO, localizado em zona urbana, bairro Sanlc
Luzia, no municipio de Porto Belo, com 152.574,00 metros quadrados de area, e as
seguintes medidas e confrontagdes: ao Oeste, numa extenséo de 446,88 metros, divido
em 5 lances, onde confronta com terras de Adao Serpa, em 202,00 metros, defletindo
deste para a esquerda numa linha até encontrar a Eslrada Antiga Santa Luzia — Porto
Belo, em 20,00 metros, defletindo desta para a direita e segue apos a Estrada Antiga por
uma linha confrontante com a Area a Desmembrar, em 88,67 metros, defletindo desta
para a esquerda e segue numa segunda linha 69,73 metros, defletindo para a direita e
segue por uma linha em 67,34 metros, confrontando nestas ultimas 3 linhas com a Area a
Desmembrar. Quando da ultima linha, deflete para a esquerda e segue por w.iw iinha uie
o final, confrontando com terras de Santos Rescaroli, em 110,60 metros, ao Leste, nuima
extensdo de 482,00 metros, dividido em 3 lances, onde confronta numa primeira linha
com terras de Edemir Camargo até encontrar um Caminho Antigo em 290,00 metros,
quando deflete desta para a direita e seqgue por uma linha marginal ao Caminho Antigo,
em 58,80 metros, defletindo desta para a esquerda e segue apos o Caminho Antigo por
uma linha confrontante com Alaudio Peixoto, em 357,70 metros; ao Norte, nurna extenséo
de 335,00 metros, dividido em 4 linhas, onde parte por uma linha confrontante com terras

Documento impresso por meio mecdnico. Qualguer omanda ou rasura, sem ressalva, sera considerade indicio de adulteragdo ou tentativa do fraude

Tabelionato
o ot @ Potestny ?i_l:;‘:‘_

de Tijucas

mh
=
et

tADO

INSIDER

Ty
SERAICC

WZGEL

SEMIRESSAL)

NDA{OURASURA,

INICORQUALQUERIE!

EIOIMECH

i, s
L PORIM

P B e e
IMBRESSC

S4DOCUMENTO



TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO
COMARCA DE TIJUCAS
ESTADO DE SANTA CATARINA

ROSINA DUARTE MENDONGA DEEKE CERTIDAO DE ESCRITURA
TABELIA DE NOTAS

Rua Mal. Deodoro, 170 — Centro

SEP 88200000 - Tijucas — SC

Fone: (48) 3263-2929
tabelionato@tabelionatotijucas.com.br

de José Bertemes até encontrar a Estrada antiga de Santa Luzia — Porto Belo, em 109,20
melros, defletindo desta para a esquerda e segue por uma linha marginal a Estrada
antiga Santa Luzia — Porto Belo, com 85,00 metros, desta deflete a direita e segue apos a
Eslrada antiga, confrontando com terras de Cerdmica Portobello — sucessora da USATI
S5/4 em 752 00 metros, quando neste ponto sofre uma pequena deflexdo a esquerda e
segue por uma linha até o final, confrontando ainda nesta linha com terras da Cerdmica
Portobello —sucessora da USATI S/A, em 44,50 metros; ao Sul, por uma linha
confrontante com terras da Ceramica Portobello — sucessora da USATI S/A, em 335,00
meltros”. Referido imével foi havido pela Devedora por forca de compra e venda
registrada lavrada em 30 de agosto de 1985 no Tabelionato de notas de Tijucas, Santa
Calarina, Livro n. 39, Folhas 12, registrada sob o R.01 da matricula n. 11.259 do oficio de
registro de imoéveis de Tijucas, Santa Catarina e estéd cadastrado na Prefeitura do
Municipio de Porto Belo-SC, pelo contribuinte ntimero 05.01.008.2182.000.0, com um
anr venal para o exercicio de 2.015 de R$1.499.403,0016; (vi) imével objeto da
matricula n. 11.122 do Oficio de Registro de Imdoveis de Porto Belo, Santa Catarina, com
lodas as suas benfeitlorias e acessbes existentes e que venham a existir, assim descrito e
caracterizado na referida matricula: “TERRENQO, localizado em zona urbana, bairro Santa
Luzia, no municipio de Porto Belo, com 161.800,00 metros quadrados de éarea, e as
seguintes medidas e confrontagées: frente, Oeste, em duas linhas, sendo uma de 95,30
metros, para a Estrada Municipal e oulra de 80,00 metros, com propriedade de Hilario
José dos Sanlos, fundos, Leste, 80,00 metros, com propriedade de Sérgio Trevisan; lado
direito, Norte, com propriedade de Hilario José dos Santos, inicialmente 372,50 metros no
seniido Sudoesle/Nordeste, contados da lateral Oeste, deste ponto sofre uma deflexéao
no sentido Noroeste/Sudeste, onde mede 117,50, para finalmente seguir o sentido
Sudoeste/Nordeste, numa linha que mede 581,00 metros, até encontrar a lateral Leste,
confrontando com propriedade de Hilario José dos Santos; lado esquerdo, Sul, partindo
da lateral Oeste, inicialmente, 152,00 metros no sentido Noroeste/Sudeste, sofrendo em
seguida uma deflexdo no sentido Oeste/leste, onde mede 209,70 metros, confrontando
nessas duas linhas com propriedade de Pedro Tomazoni Filho, desse ponto toma o
sentido Sul/Norte, huma linha que mede 180,00 metros, para sofrer nova deflexdo no
sentido Srdoesio/Nordeste, até encontrar a Lateral Leste, medindo nessa linha 578,00
melios, confrontando nessas duas linhas com propriedade de Addo Santana. O terreno
localiza-se a 1.000,00 metros da Igreja Santa Luzia, contados da lateral sul, em sua
confluéncia com a lateral Oeste”. Referido imdvel foi havido pela Devedora por forga de
Escritura Publica de Cessdo de Direitos Possessorios lavrada em 03.07.1981 pelo
Tabelionato de Notas de Tijucas, Santa Catarina, Livro n. 29, Folhas 58v, e esta
cadastrado na Prefeitura do Municipio de Porto Belo, Santa Catarina, pelo contribuinte
numero 05.01.008.1900.000.0, com um valor venal para o exercicio de 2.015 de
R$858.455,8934; e (vii) imdvel objeto da matricula n. 11.121 do Oficio de Registro de
‘'mcveis de Forlo Belo, Santa Catarina, com todas as suas benfeitorias e acessbes
existentes e que venham a existir, assim descrito e caracterizado na referida matricula:
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‘“TERRENO, localizado em zona urbana, bairro Santa Luzia, no municipio de Porto Belo,
com 5.644,00 metros quadrados de area, e as seguintes medidas e confrontacées: frente,
Norte, 60,00 metros, com o Rio dos Bobos; fundos, Sul, 60,00 metros, com a Estrada
Municipal de Santa Luzia; lado direito, Leste, 134,00 metros, com propriedade de Emitério
Tibarcio dos Santos; lado esquerdo, Oeste, 138,00 metros, com propriedade de José
Geci Geraldo e sua mulher Nizete Pereira Geraldo. Sem benfeitorias. Av — 03: Cerli/ico
que o imovel desta matricula situa-se na rua “Aduce Garcia (antiga Estrada Municipal de
Santa Luzia)”, e possui Inscricdo Imobiliaria n°® “06.01.002.3019.001”, conforme dados
cadastrais do imovel junto a Prefeitura Municipal de Porto Belo, Santa Catarina (Espelho
Cadastral Imobiliario), arquivados em cartorio. Av — 05: Certifico que o imovel desta
matricula possui a designagdo numeérica “1” da rua Aduce Garcia, bairro Sertdo de Santa
Luzia, municipio de Porto Belo, Santa Catarina, e passou a ter a Inscrigdo Imobiliaria n°
“06.01.002.8076.000.0", conforme dados cadastrais do imovel junto a Prefeitura Municipal
de Porto Belo, Santa Catarina, arquivado em cartorio”. Referido imovel foi havido pela
Devedora por forga de Compra e Venda registrada no R.01 da matricula /. 12.486 Jc
Oficio de Registro de Imoveis de Tijuca-SC e esta cadastrado na Prefeitura do Municipio
de Porto Belo, Santa Catarina, pelo contribuinte numero 06.01.002.8076.000.0, com um
valor venal para o exercicio de 2.015 de R$139.004,4454. (2.1) Sdo abrangidos pelas
Obrigagbes Garantidas e, portanto, também garantidos pela presente Hipoteca, todos e
quaisquer custos de execugdo, na hipotese de vir a existir qualquer procedimento para a
cobranga ou execugdo da garantia hipotecaria apos a declaragdo de vencimento
antecipado das Obrigagbes Garantidas ou as despesas necessarias para excutir 0s
Imoveis Hipotecados, ou para o exercicio pelo AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de
representante dos DEBENTURISTAS, de seus direitos nos termos da Escritura ou da
presente escritura de constituigdo de garantia hipotecaria, juntamente com honorarios
advocaticios e despesas judiciais. (2.2.) Apos a constituigdo de hipolecas sobre 0s
Imoveis Hipotecados (constituicdo esta comprovada por meio da apresentagdo da
matricula atualizada dos Imoéveis Hipotecados contendo a averbagdo da presente
Hipoteca), que correspondam (i) a um valor de venda a mercado de R$100.000.000,00
(cem milhdes de reais) ou, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do Valor Total da
Emisséo, e (ii) um valor de venda forgcada de R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais)
ou, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) do Valor Total da Emisséio, conforric
avaliagdo dos Iméveis (“Valor Minimo dos Iméveis”), a DEVEDORA HIPOTECANTE
obriga-se manter validas e eficazes durante toda a vigéncia das Debéntures, a presente
Hipoteca sobre os Iméveis Hipotecados, de forma que os valores das hipotecas sempre
correspondam ao Valor Minimo dos Imdveis, observado que para este fim, a DEVEDORA
HIPOTECANTE podera, a qualquer momento, aditar a presente Hipoteca para incluir
quaisquer dos Imoveis descritos no Anexo | da Escritura sem a necessidade de
realizagdo de Assembléia Geral de Debenturistas. (3) Os valores acima deverdao ser
devidamente atualizados anualmente, desde a data da celebragdo desta Hipoteca ate «
data da arrematagdo, adjudicagdo ou remigdo, sendo que a oJcVvEDUGiA
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HIPOTECANTE, nos termos da Escritura, devera (i) anualmente, a contar desde a data
da celebragdo desta Hipoteca, ou quando solicitado pelo AGENTE FIDUCIARIO, se
assim requerido e deliberado pelos DEBENTURISTAS em sede de Assembléia Geral
Debenturistas, ou (if) em periodicidade inferior, caso entenda ser adequado, apresentar
laudo de avaliagao atualizado do Imovel Hipotecado, emitido até 6 (seis) meses antes de
sua apresentagdo. A critéerio da DEVEDORA HIPOTECANTE, a avaliagdo poderéa ser
‘enlizade o prazo inferior a 1 (um) ano. Todas as despesas decorrentes destas
avaliagbes correrdo por conta da DEVEDORA HIPOTECANTE. (4) A DEVEDORA
HIPOTECANTE declara ser, a justo titulo, titulares do dominio e da posse dos Iméveis
Hipotecados de forma livre e desembaracado de quaisquer 6nus real, pessoal ou fiscal,
judicial ou extrajudicial, duvidas, dividas, arrestos, sequestros, penhoras, impostos ou
laxas em alraso, ou ainda, restricbes de qualquer natureza. (5) A DEVEDORA
HIPOTECANTE declara sob as penas das leis civis e penais, que nédo existem contra ele
distribuigdo de agbes reais e/ou pessoais reipersecutorias relativas aos Imoveis
Hipotecados, bem como néo foi constituido sobre os mesmos nenhum outro énus. (6) Por
foiga desie instrumento, a DEVEDORA HIPOTECANTE obriga-se, ainda, por si e seus
herdeiros e sucessores, a fazer esta Hipoteca e todos os termos da Escritura sempre
bons, firmes e valiosos. (7) Esta Hipoteca abrange os Imoveis Hipotecados e todas as
acessoes, melhoramentos, construgdes, instalagbes, benfeitorias e pertencas existentes
e que lhe forem acrescidas, durante a vigéncia desta garantia, até a efetiva e integral
liquidacdo de todas as Obrigagbes Garantidas. (8) Mediante o registro deste instrumento
junto aos Cartérios de Regisiro de Iméveis das Comarcas de Tijucas, Santa Catarina e
Porto Belo, Santa Catarina, estara perfeitamente formalizada a Hipoteca em nome do
AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representante da comunhdo dos
DEBENTURISTAS, conservando a DEVEDORA HIPOTECANTE a posse dos Imdveis
Hipotecados, da qual poderédo fazer livre utilizagdo, por sua conta e risco, enquanto se
mantiver adimplente, obrigando-se a manter, conservar e guardar os Imoveis
Hipotecados. (9) Obriga-se a DEVEDORA HIPOTECANTE na qualidade proprietaria dos
Imoveis Hipotecados: (i) pagar em dia todos os tributos que incidam ou venham a incidir
sobre 0s Imoveis Hipotecados e sobre a presente garantia, apresentando ao AGENTE
FIDUCIARIO todos os comprovantes sempre que este exigir; (ii) manter os Imoéveis
Hipotecados livies e desembaragados de todos e quaisquer énus e gravames, exceto
250 Hipclece, ¢ em perfeifo estado de conservagéo; (iii) proceder averbacédo, nos
Carlorios de Registros de Iméveis das Comarcas de Tijucas, Santa Catarina e Porto Belo,
Santa Calarina, das benfeilorias e construgées que forem posteriormente executadas nos
Imoveis Hipotecados, encaminhando uma copia autenticada da respectiva matricula ao
AGENTE FIDUCIARIO, contendo as averbagbes efetuadas; (iv) obter e manter vélidas e
eficazes todas as autorizagbes, incluindo societarias e governamentais, exigidas para a
validade e exequibilidade da presente Hipoteca, e para o fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigagbes Garantidas; (v) ndo praticar qualquer ato que possa, direta
nu indireftamente, prejudicar, modificar ou restringir, por qualquer forma, quaisquer
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direitos outorgados neste por meio desta Escritura de Hipoteca, a execugdo da Hipoteca;
(vi) cumprir com todos e quaisquer requisitos e dispositivos legais que sejam exigidos
para manter a presente Hipoteca sempre existente, valida, eficaz, exequivel, e perfeita
ordem e em pleno vigor, sem qualquer restrigdo ou condigdo e, mediante solicilagdo uc
AGENTE FIDUCIARIO, apresentar comprovagdo de que tais requisitos ou o‘tspos;frvos
legais foram cumpridos; (vii) defender-se, de forma tempestiva, eficaz e as suas
expensas, judicial ou extrajudicialmente, de qualquer ato, agdo, procedimento ou
processo que possa afetar, de qualquer forma, no todo ou em parte, a presente Hipoteca,
mantendo o AGENTE FIDUCIARIO informado por meio de relatérios descrevendo o ato,
acao, procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela DEVEDORA
HIPOTECANTE, sem prejuizo do direito dos DEBENTURISTAS, representados pelo
AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de credores hipotecarios, de defender-s¢ do
referido ato, agdo, procedimento ou processo, como parte ou como interverieste, Corno
bem lhe aprouver; (viii) a qualquer tempo e as suas expensas, tomar, tempestivamente ¢
de modo adequado, todas as medidas necessérias ou que o AGENTE FIDUCIARIO
possa razoavelmente vir a solicitar para o fim de conservar e proteger ou para permitir o
exercicio pelo AGENTE FIDUCIARIO, representando a comunhdo dos
DEBENTURISTAS, dos respectivos direitos e garantias instituidas por esta Escritura de
Hipoteca, ou cuja instituicdo seja objetivada por esta Escritura de Hipoteca; (ix) abster-se
de, direta ou indiretamente, no todo ou em parte (a) vender, ceder, transferir, empenhar,
permutar ou, a qualquer titulo alienar ou onerar, ou outorgar qualquer opg¢do Jde coinre
ou venda, dos Imdveis Hipotecados; (b) criar ou permitir que exista qualquer 6nus ou
gravame sobre os Imoveis Hipotecados, salvo a Hipoteca; ou (c) restringir, depreciar ou
diminuir a garantia e os direitos constituidos em razdo da presente Escritura de Hipoteca;
(x) informar imediatamente ao AGENTE FIDUCIARIO os detalhes de qualquer litigio,
arbitragem, processo administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do seu
conhecimento iminente, fato, evento ou controvérsia envolvendo os Imoveis Hipotecados;
(xi) dar ciéncia desta Hipoteca e de seus respectivos termos e condigcbes aos seus
administradores e executivos e fazer com que estes cumpram de forma integral e facam
cumprir todos seus termos e condigbes; (xii) tratar qualquer sucessor uo AGENIE
FIDUCIARIO, devidamente constituido pelos DEBENTURISTAS, como se fosse
signatario original desta Escritura de Hipoteca, garantindo-lhe o pleno e irrestrilo exercicio
de todos os direitos e prerrogativas atribuidos ao AGENTE FIDUCIARIO nos termos
desta Escritura de Hipoteca; (xiii) respeitado o previsto na Clausula Decima Quarta
abaixo, obriga-se a substituir ou reforgar, independentemente de culpa da DEVEDORA
HIPOTECANTE nos termos do artigo 1.425, inciso | do Codigo Civil brasileiro, a garantia
ora constituida, e desde que previamente aceito pelos DEBENTURISTAS representddos
pelo AGENTE FIDUCIARIO, caso: (a) o valor dos Imoéveis Hipotecados sejam reduziios
em razéo de perdas, deterioragées ou desvalorizagdes; (b) os Imoveis Hipotecados S(,jc}h'.'
objeto de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou administrativa
que (ii.1) restrinja o uso e o gozo dos Imoveis Hipolecados pela DEVEDORA
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HIFOTECANTE (ii.2) ndo seja liberada ou garantida integralmente mediante deposito em
dinheiro, seguro ou fianga no prazo de 30 (trinta) dias da verificagdo de tais medidas
judiciais ou administrativas, exceto se tais énus ndo impactem negativamente no Valor
Minimo dos Imoveis; (¢) os Imdveis Hipotecados sofrerem turbagdo ou esbulho em que a
manutengdo da posse ou a sua restituigdo, conforme o caso, ndo seja liminarmente
obtida no prazo de 30 (lrinta) dias da ocorréncia do evento de agressdo a posse da
DEVEDORA HIPOTECANTE; (d) os Imoveis Hipotecados tornarem-se imprestaveis ou
insuficientes para assegurar o cumprimento das Obrigagbes Garantidas, devendo o
wiopo oo garantia ser implementado por meio de qualquer outra forma de garantia
legalmente permitida, incluindo penhor, hipoteca, cessdo e/ou alienacdo fiduciaria em
garantia de outros ativos, de natureza igual ou diversa dos Imoveis Hipotecados, desde
que previamente aceilo pelos DEBENTURISTAS representados pelo AGENTE
FIDUCIARIO; e (e) os Iméveis Hipotecados sejam totalmente desapropriados. A
obrigagdo de reforgo prevista nesta alinea (xiii) ndo serd devida pela DEVEDORA
HIPOTECANTE na hipdtese do evento que a ocasionou ndo impactar negativamente o
Valor Minimo dos Imoveis. O reforgo de garantia ora previsto devera ser realizado
madiante (a) constituigdo de hipoteca sobre qualquer um dos Iméveis descritos no Anexo
I & scritura que ndo sejam objeto desta Hipoteca, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Debenturistas. Nesta hipotese, a DEVEDORA HIPOTECANTE
devera prenotar no competente cartorio de registro de iméveis o aditamento a presente
escritura de Hipoteca de forma a incluir o referido imével na definigdo de Imdvel
Hipotecado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a DEVEDORA
HIPOTECANTE teve ciéncia da obrigagdo de realizar o reforgo de garantia e encaminhar,
para o AGENTE FIDUCIARIO, referido aditamento a escritura de Hipoteca lavrada no
labelido de notas e a matricula atualizada do referido imével contendo a averbagéo desta
“iooteca omoale 30 (trinta) dias contadas da prenotagdo no cartério de registro de
imoveis competente; e (b) constituicdo de outras garantias mediante aprovacdo dos
Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas; e (xiv) manter o AGENTE
FIDUCIARIO indene e a salvo de todos e quaisquer custos e despesas (incluindo, mas
sem limitagdo, honoréarios e despesas advocaticios) que o AGENTE FIDUCIARIO venha
comprovadamente a incorrer: (a) referentes a ou provenientes de qualquer atraso no
pagamenlo dos lributos devidos pela DEVEDORA HIPOTECANTE relativamente aos
Imaéveis Hipotecados; (b) referentes ou resultantes de qualquer comprovada violagéo por
s/ de quaisquer das declaragbes assumidas nesta Escritura de Hipoteca, (c) referentes a
lormalizagao e ao aperfeigoamento da presente Hipoteca; e (xv) na hipétese de
desapropriagdo parcial dos Imoveis Hipotecados, a DEVEDORA HIPOTECANTE
obriga-se a utilizar oS recursos recebidos para realizar um Resgate Antecipado Total ou
Amortizagdo Facultativa, conforme aplicavel. (9.1) Caso a DEVEDORA HIPOTECANTE
nao quite em dia todos os tributos que incidam ou venham a incidir sobre os Imoéveis
Hipotecados, podera o AGENTE FIDUCIARIO, a seu tnico e exclusivo critério, realizar tal
quitagdo, ficando a DEVEDORA HIPOTECANTE obrigada a reembolsa-los das quantias
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despendidas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apés recebimento de notificagdo
encaminhada nesse sentido, sob pena de, sobre tais quantias, incidir juros de mor: o
1% (um por cento) ao més, comissdo de permanéncia, calculada de acordo com as
normas do Banco Central do Brasil e multa de 2% (dois por cento). (9.1.1) O reembolso
das quantias despendidas pelo AGENTE FIDUCIARIO nos termos desta clausula fica
garantido pela presente Hipoteca. (10) A DEVEDORA HIPOTECANTE obriga-se, durante
toda a vigéncia da Escritura, a manter sequro dos Imoveis Hipotecados, que tenham
benfeitorias, contratado junto a uma das seguintes empresas de seguro (a) Ace Sequros;
(b) Zurique Seguros; (c) AIG Seguros; (d) Bradesco Seguros; (e) Generali Seguros; (f)
Fairfax Brasil Seguros; (g) HDI Seguros; (h) Allianz Seguros;, e (i) Mafre Seguros,
inclusive constituindo e mantendo os DEBENTURISTAS como beneficidrics do segu.u
cufa apolice devera prever a cobertura de todos riscos inerentes e devera scr
apresentada ao AGENTE FIDUCIARIO no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
lavratura desta Escritura, ou sempre que por este solicitado. Em caso de eventual
sinistro, total ou parcial, referente aos Imoveis Hipotecados, todo e qualquer valor de
indenizagdo devido devera ser utilizado pela DEVEDORA HIPOTECANTE para realizar
um Resgate Antecipado Total ou Amortizagdo Facultativa, conforme aplicavel. (10.1) A
DEVEDORA HIPOTECANTE obriga-se a apresentar ao AGENTE FIDUCIARIO em até
180 (cento e oitenta) dias contados da presente data o Alvara de Vistoria de Corpo de
Bombeiros ("AVCB”) referente a matricula n° 6.279 do Oficio de Registro de linoveis dc
Tijucas, Santa Catarina, tendo por objeto as construgdes existentes no imovel objeto da
matricula n. 6.279, do Oficio de Registro de Imoveis de Tijucas, Santa Calarina.
Adicionalmente, durante toda a vigéncia da Escritura, a DEVEDORA HIPOTECANTE
obriga-se a apresentar tempestivamente ao AGENTE FIDUCIARIO os seguros
mencionados na Clausula 10 acima, bem como o respectivo AVCB, sempre que realizar
benfeitorias nos Imoveis Hipotecados. (10.2) A DEVEDORA HIPOTECANTE obriga-se a
obter e manter todas as autorizagdes, alvaras e licengas relacionadas, necessarias para a
devida regularidade legal e administrativa dos Imdveis Hipotecados perante cuaisg e
agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas respectivas
divisbes e departamentos, incluindo, mas ndo se limitando, Alvara de Funcionamenlo e
AVCB, devendo fornecer copia dos referidos documentos ao AGENTE FIDUCIARIO
sempre que solicitado no menor prazo possivel. (11) A DEVEDORA HIPOTECANTE
devera permitir que o AGENTE FIDUCIARIO por pessoa de sua confianga, mediante
aviso prévio de 5 (cinco) Dias Uteis &8 DEVEDORA HIPOTECANTE, percorra todas as
dependéncias dos Imoveis Hipotecados, bem como verifique o estado de conservagdo do
bem gravado, podendo inclusive solicitar @ DEVEDORA HIPOTECANTE a documentacao
que comprove a regularidade da situagdo civil, fiscal, trabalhista e previic,iciaria J.
DEVEDORA HIPOTECANTE e dos Imoéveis Hipotecados. (11.1) A DEVEDORA
HIPOTECANTE, desde ja, em carater irrevogavel, irretratavel e incondicional, nos terimos
dos artigos 683 a 685 do Caodigo Civil Brasileiro, constitui 0o AGENTE FIDUCIARIO, comio
seu bastante procurador, agindo independentemente de ordem de nomeagéo, pelo
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periodo necessario ao cumprimento integral das Obrigagbes Garantidas, para
nclapendantemente de anuéncia ou consulta préevia a DEVEDORA HIPOTECANTE,
praticar todos os atos necessarios ao fiel e pontual cumprimento do disposto nesta e
Hipoteca e na Escritura, inclusive com poderes para: (a) independente da ocorréncia de
vencimento antecipado, conforme disposto na Escritura ou nesta Hipoteca: (i) exercer
lodos os alos necessarios a conservagdo e defesa dos Imoéveis Hipotecados, observado
0s lermos desta Hipoteca; (b) mediante a ocorréncia de qualquer evento de vencimento
antecipado, conforme disposto na Escritura: (i) tomar todas as providéncias descritas
nesla Hipoteca para esta hipotese; (i) para garantir o cumprimento do previsto nesta
Hipoteca, requerer as aprovacdes prévias ou consentimentos que possam ser
nconssarios para o recebimento dos recursos relativos aos Imdveis Hipotecados,
conforme descrito acima, inclusive, sem limitagdo, aprovagées prévias ou consentimentos
de quaisquer agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as
suas respectivas divisées e departamentos, ou ainda quaisquer outros terceiros, (iii) para
garantir o cumprimento do previsto nesta Hipoteca, representar a DEVEDORA
HIPOTECANTE na Republica Federativa do Brasil, em juizo ou fora dele, perante
lerceiros e agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais incluindo, entre
outras, Registros de Imdveis, Cartérios de Protesto, em relagdo aos Imoveis Hipotecados
n a esla Hipoteca; e (iv) para receber, em nome proprio, todas as quantias referentes a
pagamenlos e indenizagdes pagas pelo Poder Expropriante, e/ou por quem de direito, por
forga de sinistro e desapropriagdo, integral ou parcial, por qualquer forma ou motivo dos
Imoveis Hipotecados, aplicando tais valores na amortizagdo ou solugdo da divida
referente as Obrigagbes Garantidas, colocando o remanescente, se houver, a disposi¢édo
da DEVEDORA HIPOTECANTE; e (c) mediante decretagdo do vencimento antecipado,
conforme previsto na Escritura firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em
nome da DEVEDORA HIPOTECANTE relativo a garantia instituida pela presente
Hipoteca, na medida em que seja o referido ato ou documento necessario para constituir,
conservar, [mrmalizar ou validar a referida garantia; e (12) Sem prejuizo do disposto na
Escritura (incluindo o estabelecido na Clausula 6.1 da Escritura) e nos demais contratos
de garantia, as Debéntures serdo declaradas antecipadamente vencidas e esta garantia
sera imediatamente exigivel, se a DEVEDORA HIPOTECANTE, sem autorizagdo escrita
dos DEBENTURISTAS alienar, compromissar ou prometer alienar, ou gravar quaisquer
o6nus em favor de terceiros 0s Imoveis Hipotecados; (12.1) No caso de exigéncia da
presente garantia nos termos previstos nesta escritura, o AGENTE FIDUCIARIO devera
exculir a presente Hipoteca, na forma da legislacdo aplicavel, utilizando-se,
indistintamente, de quaisquer dos procedimentos previstos no ordenamento juridico
bracileiro. (12.2) O produto originado da excussdo da garantia, conforme aqui previsto,
sera imputado ao pagamento das Obrigagbes Garantidas, observado que o produto da
excusséo devera priorizar o pagamento das Debéntures da Primeira Série. Caso apos a
excussado sobrevier qualquer montante do produto originado da excusséo da garantia que
exceder o valor das Obrigagbes Garantidas devera ser devolvido @ DEVEDORA
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HIPOTECANTE. (12.3) Se quando executada esta Hipoteca o produto uos recursos
apurados nao bastarem para o pagamento do valor total das Obrigagbes Garantidas,
continuara a DEVEDORA HIPOTECANTE responsavel pelo saldo devedor das
Obrigagbes Garantidas, sem prejuizo dos acréscimos de encargos moratorios e outros
encargos incidentes sobre o saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, nos termos desta
Hipoteca, e da Escritura (13) Este instrumento vigorara a partir da presente data até a
liquidagéo total das Obrigagbes Garantidas, independentemente de qualquer aviso ou
notificagéo, de carater judicial ou extrajudicial. (14) No caso de reforgo e comp.-*ementagéo
das Obrigagbes Garantidas por meio de hipoteca, desde que previamente aceito peol

DEBENTURISTAS representados pelo AGENTE FIDUCIARIO, deverdo ser observadds
as seguintes caracteristicas: (i) seja(m) de titularidade e posse (direta e indireta) da
DEVEDORA HIPOTECANTE ou de qualquer de suas controladas; (i) ndo exista
qualquer outro 6nus ou gravame sobre 0s bens a serem dados em garantia, bem como
sobre as areas onde tais bens se localizem, que afete a constituicdo da hipoteca em 1°
(primeiro) grau, (iii) esteja(m) acompanhado(s) de laudo de avaliagdo emitido ha menos
de 6 (seis) meses, , com valor suficiente para reestabelecer o valor minimo da Hipoteca;
e (iv) esteja(m) acompanhado(s) dos seguintes documentos relativos ao(s) novo(s)
bem(ns) imovel(is) e a seu(s) titular(es) e antecessor(es): (a) maltricula cmilida 114 mei.os
de 30 (trinta) dias; (b) certidbes negativas de 6nus e débitos pertinentes; (c) alas das
autorizagbes societarias do(s) titular(es) para a constituigdo da hipoteca, conforme o
caso, com o0s respectivos comprovantes de arquivamento no registro do comeércio
competente e, se aplicavel, as respectivas publicagbes, e (d) o(s) laudo(s) de avaliagédo a
que se refere a alinea (iv) acima (“Critérios de Elegibilidade”). A DEVEDORA
HIPOTECANTE devera comprovar que tem todas as autorizagdes necessarias para a
constituigdo do novo 6nus, bem como apresentar declaracdo atestando que os Critérios
de Elegibilidade de nova Hipoteca foram atendidos. (15) A DEVEDORA HIPOTECANTE
obriga-se a promover a prenotagdo do presente instrumento na circunscrigao imobiliaric
competente no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados desta data, tomando,
ainda, de forma diligente e tempestiva, todas as medidas necessarias para cumprimento
de eventuais exigéncias formuladas para registro deste instrumento, entregando ao
AGENTE FIDUCIARIO uma via devidamente registrada, com certiddo da respectiva
matricula em até 2 (dois) Dias Uteis, contados da data do registro ou até 4 de abril de
2016, o que ocorrer primeiro. Na hipotese do Competente Cartorio de Registro de Imoveis
solicitar o cumprimento de quaisquer exigéncias, a DEVEDORA HIPOTECANTE
obriga-se a manter o titulo prenotado durante todo o periodo de curprizzento Coc
exigéncias. (16) Ficam autorizadas as inscri¢ées, averbagoes, registros ou a pratica de
qualquer outro ato junto aos servigos de registros e demais reparticbes compelentes,
necessarios a constituicdo ou a eficacia desta garantia, correndo por conta da
DEVEDORA HIPOTECANTE todas as despesas decorrentes e, ainda, obrigando-se
ainda assinar todo e qualquer documento que seja necessario para a finalidade definida
nesta clausula. (17) Quaisquer toleréncias do AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de
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representante da comunhdo dos DEBENTURISTAS para com a DEVEDORA
HIPOTECANTE, quando ndo expressamente manifestadas por escrito, nhdo importardo
em alleragdo ou novagdo das obrigagbes assumidas neste instrumento, e nem
onstituiv“o  precedentes  invocaveis pela  DEVEDORA HIPOTECANTE. (18) A
DEVEDORA HIPOTECANTE, apresenta para este ato as seguintes certidbes: (i) em
cumprimento a Legislagdo Previdenciaria 8.212 e demais dispositivos pertinentes,
apresenta para este ato as seguintes certidbes: Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relalivos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, conforme
codigo de controle da certiddo numero EA99.3854.69D4.ECSE, emitida no dia 5 de
novembro de 2015, valida até o dia 3 de maio de 2016, confirmada sua validade através
do enderego eletrénico www.receita.fazenda.gov.br, que fica arquivada nestas notas; e,
fif) em cumprimento a Lei 7.433/85 requlamentada pelo Decreto 93.240/86, apresenta as
Soilidées Negalivas de Agbes Reais e Pessoais Reipersecutérias, Certidées Negativas e
Positiva de Onus Reais e Certiddes de Inteiro Teor; e (iii) e as Cetiddes Negativas de
Débitos de Tributos do Municipio de Porto Belo, Santa Catarina, sobre os imoveis ora
descritos, emitidas no dia 10 de dezembro de 2015, sob os ntimeros 4058, 4059, 4060 e
4061 e em nome da Devedora Hipotecante, sob o nimero 2133, no dia 10 de dezembro
de 2015. Cerfidées Negalivas de Débitos de Tributos do Municipio de Tijucas, Santa
Calarina, sobre 0s imoveis ora descritos, emitidas no dia 27 e 26 de outubro de 2015, sob
0s numeros 3271, 3274 e 3257 e em nome da Devedora Hipotecante, sob o numero
12070, nn dia 10 de dezembro de 2015. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas,
expedida pelo Poder Judiciario, Justica do Trabalho, no dia 10 de dezembro de 2015, sob
0 numero 203661608/2015, negando débitos até a data da emisséo, certidées essas que
acompanhardo o traslado da presente. (19) A DEVEDORA HIPOTECANTE declara e
garante, nesta data, que: (i) é sociedade devidamente organizada, constituida e existente
de acordo com as leis brasileiras, possuindo poderes, autorizagéo e autoridade, inclusive,
conforme aplicavel, societaria, regulatoria e de terceiro para celebrar esta Escritura de
Hinoteca, assumir as obrigagdes que lhe cabem por forga desta Escritura de Hipoteca,
cumprir e observar as disposigées aqui contidas; (ii) tomar todas as medidas necessarias
naa guiorizar a celebragdo desta Escritura de Hipoteca, bem como para cumprir suas
obrigagdes aqui previstas, sendo que nem a celebragdo e tampouco o cumprimento desta
Escritura de Hipoteca viola (a) seus atos constitutivos; (b) qualquer lei, regulamento ou
decisdo que lhe vincule ou lhe sejam aplicaveis, ou qualquer de suas controladas e
coligadas, nem constitui inadimplemento nem importam em vencimento antecipado de
qualquer contrato, instrumento, acordo, empréstimo ou documento de que sejam parte;
(iif) esta Escritura de Hipoteca foi devidamente celebrado pela DEVEDORA
HIPOTECANTE e constitui obrigagdo legal, valida e vinculante da DEVEDORA
HIPOTECANTE e de seus sucessores, exequivel contra si em conformidade com os seus
respectivos lermos e condigbes; (iv) a presente Escritura de Hipoteca foi devidamente
celebrada por representante(s) legal(is) da DEVEDORA HIPOTECANTE, o(s) qual(is)
tem(tém) e devera(do) ter poderes para assumir, em nome da DEVEDORA
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HIPOTECANTE, as obrigagdes nele estabelecidas, incluindo o poder de outorgar -

mandatos constituindo o presente uma obrigagédo licita e valida, exequivel contra a
DEVEDORA HIPOTECANTE, em conformidade com seus termos; (v) todas as
autorizagbes e medidas de qualquer natureza que sejam necessarias ou obrigatorias &
devida celebragdo e cumprimento desta Escritura de Hipoteca por parte da DEVEDORA
HIPOTECANTE, no que toca (a) a validade da presente Escritura de Hipoteca; (b) a
criagdo e a manutengdo da Hipoteca aqui constituida sobre os Imdveis Hipotecados; ou
(c) a sua exequibilidade contra a DEVEDORA HIPOTECANTE, f[oram c.ldas

tomadas, sendo validas e estando em pleno vigor e efeito; (vi) os Imoveis Hipotecados
encontram-se livre e desembaragado de quaisquer 6nus, restricbes, dividas ou gravames,
nédo existindo qualquer disposi¢do ou clausula contida em qualquer acordo, contrato ou
avenga de que a DEVEDORA HIPOTECANTE seja parte, quaisquer obrigagdes,
restricoes a cessdo fiduciaria ora prevista, ou discussoes judiciais de qualquer natureza,
ou Iimpedimento de qualquer natureza que vede ou limite, de qualquer forma, a
constituiggo e manutengdo da presente Hipoteca em favor dos DEBENTURISTAS,
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Hipoteca nos cartorios competentes, nenhuma aprovagédo, autorizagdo, consentimento, .
ordem, registro ou habilitagdo de ou perante qualquer tribunal, ou outro orgao ou agéncia A
governamental ou de qualquer terceiro se faz necessaria a celebragdo a ao cumprimento f
desta Escritura de Hipoteca; (ix) tem plena ciéncia dos termos e condi¢bes da Escritura, : :

inclusive, sem qualquer limitagdo, dos eventos de Vencimento Antecipado; (xi) fodas as b o
declaragbes e garantias relacionadas a DEVEDORA HIPOTECANTE que constam desta
Escritura de Hipoteca sdo, na data de assinatura deste, verdadciras, correias
consistentes e suficientes; e (xii) a celebragdo desta Hipoteca e o cumprimento de suas
obrigagdes ndo infringem ou contrariam (i) qualquer contrato ou documento no qual a
DEVEDORA HIPOTECANTE (e/ou suas controladoras, suas controladas e suas
coligadas, diretas ou indiretas) seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e
propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (a) vencimento antecipado de
qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (b)
criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da DEVEDORA HIPOTECANTE,
exceto a garantia criada por meio desta Hipoteca, ou (c) resciséo de qualquer desses
contratos ou instrumentos; (ii) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a DEVEDOA
HIPOTECANTE (e/ou suas controladoras, suas controladas e suas coligadas, diretas ou
indiretas) ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer
ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a DEVEDORA
HIPOTECANTE (e/ou suas controladoras, suas controladas e suas coligadas, diretas ou
indiretas) ou quaisquer de seus bens e propriedades. (19.1) O AGENTE FIDUCIARIO
declara, nesta data, que: (i) aceita a presente escritura em seus expressos termos (al
como nela se contém e declara; (ii) lhe foi apresentada as certidbes de agdes reais ¢

representados pelo AGENTE FIDUCIARIO, exceto pela presente Hipoteca; (vii) néo
existem pendéncias, judiciais ou administrativas, de qualquer natureza, que possari w
afetar negativamente a presente Hipoteca, (viii) exceto pelo registro desta Escritura de : L:*
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pessoals reipersecutorias previstas na Lei 7.433/85 e no Decreto 93.240/86, bem como
0s demais documentos mencionados, tendo examinado e aceitando, considerando-os
salisfalorios e mantendo-os em seu poder. (20) Apds a apresentagdo do registro e
formalizagdo definitiva da Hipoteca de todos os Imdveis Hipotecados e dentro do prazo
setinulad~ na Escritura, qual seja 04 de abril de 2016, o AGENTE FIDUCIARIO estaré
aulorizado a liberar a Hipoteca constituida sobre quaisquer dos Imdveis Hipotecados,
caso o velor dos demais Imoéveis Hipotecados em garantia as Debéntures seja igual ou
superior ao Valor Minimo dos Imoveis, conforme definido no item 2.1 acima, observado
que em nenhuma hipotese havera a liberagdo parcial da Hipoteca sobre os Imdveis
Hipotecados. Referida liberagdo sera realizada mediante aditamento a presente escritura
de Hipoteca que devera ser prenotada em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua
assinatura e devera ser devidamente registrada nos cartorios de iméveis competentes em
ai¢ 30 (lrinta) dias contados da data da prenotagdo. (21) As partes reconhecem para
~c'~s 08 s o cleitos legais que a presente Hipoteca, individualmente e/ou em conjunto
com as demais Garanltias, constitui um titulo executivo extrajudicial nos termos do Artigo
585 inciso Il da Lei n° 5.869 de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada (“Cédigo de
Processo Civil’) ou, quando aplicavel, nos termos do artigo 784, inciso Il da Lein® 13.105
de 16 de margo de 2015 (“Novo Cédigo de Processo Civil’) e, para os fins deste
instrumento, o AGENTE FIDUCIARIO podera solicitar a execugdo especifica das
obrigagbes aqui assumidas pela DEVEDORA HIPOTECANTE, conforme previsto nos
Artigos 461, 461-A, 621, 632 e 639 do Cdodigo de Processo Civil Brasileiro ou, quando
aplicavel. 536, 806 e 815 do Novo Cdédigo de Processo Civil. (22) Esta Hipoteca sera
regida e inlerprelada de acordo com a legislagéo brasileira ficando eleito o foro central da
Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir quaisquer questbes ou duvidas
decorrentes deste Conltrato, com a exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja. (23) Declara a mandatario ANA EUGENIA DE JESUS SOUZA QUEIROGA que a
procuragdo a ela outorgada, se encontra em vigor e nédo foi extinta pelos motivos do art.
682 do Codigo Civil. (24) O Fundo de Reaparelhamento da Justica — FRJ — foi pago no
valor de R$2.750,00, nosso numero 50020.1190.9344, no Banco do Brasil, autenticagdo
6.9CC.086.DEE.B8A.564, quia quitada no dia 10 de dezembro de 2015, ficando a prova
I» quitagio arquivada nestas Notas, conforme §2° do art. 2° da Resolugdo n. 4/2004 -
CM. (25) DO ENCERRAMENTO: Assim, pediram que lhes lavrasse esta escritura, que
lhes sendo lida acharam conforme. Ficam dispensadas neste ato as testemunhas, tendo
em vista a apresentagdo dos documentos pessoais de identificagdo de todos os
comparecentes, conforme preceitua o artigo 215, §5° do Cddigo Civil Brasileiro. Do
Aceite - Entdo, pelas Partes me foi dito que aceitam esta Escritura Publica de
Constituigdo de Hipoteca em todos os seus termos, por acha-la de pleno acordo com o
ajustado e contratado. Eu, Rosina Duarte Mendonga Deeke, Tabelid de Notas, que
digitei, conferi, dou fé e assino, em publico e raso. Emolumentos: R$5.499,98 + Selo:
353,66 + Condugédo: R$24,22 + Diligéncia: R$42,20 = R$5.619,95. F.R.J.:
R$2.749,96.Tijucas, 14 de dezembro de 2015. ASSINADOS: ANA EUGENIA DE JESUS
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SOUZA QUEIROGA - INTERVENIENTE, CLAUDIO AVILA DA SILVA -
INTERVENIENTE, JOHN SHOJIRO ZUK! - INTERVENIENTE, ROSINA DUARTE
MENDONCA DEEKE - TABELIANada m IS nem menos se continha na referida escritura,
da qual bem e fielmente extrai a presente’ Certldao a cujo o original me reporto em poder

e tabelionato do que dou fé. Eu(a) P o , Tabelia, conferi, subscrevo e
assino em publico € raso. EmolumentoLs $8.40 + Selo: R$1/55 * Folhas Excedentes:
R$44,00 = R$53,95 )

Tijucas, 14 de dezembro de 201

da verdade.! | A \/th’& { bLUL/

-ROSINA DUAR‘/F[F MENDONCA DEEKE

abelia

Poder Judiciario
/ Estado de Santa Caturinag |
Selo Digital de Fiscalizagdo |
Selo normal

EDJ42337-720H

Confira os dados do ato em:

selo.tjsc.jus.br
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