INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDO ADITAMENTO A ESCRITURA DA 52 EMISSAOD DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM LOTE UNICO E INDIVISIVEL, EM SERIE
UNICA, COM GARANTIA REAL, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, DA PDG REALTY S.A.

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGGES

ENTRE

PDG ReALTY 5.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPALOES
como Emissora,

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.,
como Agente Fiducidrio

SSCORE SOLUCGES DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE CREDITO S.A.

como Agente de Garantiq,
E

CLASSE A ENGENHARIA £ PLANEJAMENTO LTDA.
como Auditor de Cbras,

€, NA QUALIDADE DE INTERVENIENTES-GARANTIDORES,

GOLDFARB INCORPORAGDES E CONSTRUCOES 5.A.
PDG REALTY CO-INCORPORAGAO LTDA,
E

CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

datada de 21 de dezembro de 2012
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDO ADITAMENTO A ESCRITURA DA 52 EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM LOTE UNICO E INDIVISIVEL, EM SERIE
UNICA, COM GARANTIA REAL, PARA DISTRIBUICAD PUBLICA, DA PDG REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES, sociedade anénima com sede na Cidade
do Rio de Janeirg, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, Bloco 1, Saldo 201, Torre
P&o de Agucar, Centro Empresarial Mourisco, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”} sob o n? 02.950.811/0001-89, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social (“Emissora” ou “Companhia”);

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3900, 102 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 67.030.395/0001-46, neste ato representada nos termos de seu contrato social, representando
a comunh3o dos debenturistas da presente emissdo, nos termos da Lei n 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por AcBes”) (“Agente Fiducidrio”);

$SCORE SOLUCDOES DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE CREDITO S.A., sociedade andnima com
sede na Cidade de Fazenda Rio Grande, Estado do Parana, na Rua Cezar Carelli, n2 90/98, Sala 303,
32 andar, Bairro Pioneiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.424.031/0001-23, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (“Agente de Garantia”);

CLASSE A ENGENHARIA E PLANEJAMENTO LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade do Rio
de laneiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 700, Bloco 6, Sala 133, Barra da
Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 29.329.646/0001-07, neste ato representada nos termos de
sau contrato social (“Auditor de Qbras” e, em conjunto com a Emissora, o Agente Fiducidrio e o
Agente de Garantia, as “Partes”);

E, na qualidade de intervenientes-garantidores,

GOLDFARB INCORPORAGOES E CONSTRUGOES S.A., sociedade por agbes com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de 530 Paulo, na Rua Eduardo de Souza Aranha, n? 387, 112 andar, Vila Nova
Conceigdo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 58,507.285/0001-86, neste ato representada nos termos
de seu estatuto social (“Goldfarb”);

PDG REALTY CO-INCORPORAGAO LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade do Rio de
laneirp, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 22 andar, Conjunto 203, parte,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 09.426.265/0001-20, neste ato representada nos termos de seu
contrato soclal {“PDG Co-Incorporacdo”); e

CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO $.A., sociedade por agbes com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de janeiro, na Rua Anfbal de Mendonga, n¢ 114, parte, Ipanema, inscrita ho
CNPJ/MF sob o n? 03.659.193/0001-85, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
(“CHL"}.
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CONSIDERANDO QUE as Partes celebraram, em 31 de agosto de 2010, o Instrumento Particular de
Escritura da 52 Emissdo de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em Acdes, em Lote Unico e
Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para Distribui¢do Pdblica, da PDG Realty S.A.
Empreendimentos e Participa¢des {"Escritura”); &

CONSIDERANDO QUE as Partes celebraram, em 30 de junho de 2012, o Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 52 Emissdo de Debéntures Simples, Niio Conversiveis em
AcBes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para Distribuicio Publica,
da PDG Realty $.A. Empreendimentos e Participages (“Primeiro Aditamento”);

vém as Partes por esta e na melhor forma de direito firmar o presente instrumento Particular de
Segundo Aditamento (“Segundo Aditamento”} & Escritura, nos termos e condigdes abaixo.

1, AUTORIZAGAO

1.1. O presente Segundo Aditamento é celebrado com base na deliberagiio da Reunido do
Conselho de Administragdo da Companhia realizada em 21 de dezembro de 2012 {“RCA") e na
deliberagdo da Assembleia Geral de Debenturistas realizada ern 21 de dezembro de 2012 {"AGD”).

2. ARQUIVAMENTO DO SEGUNDO ADITAMENTO, DA RCA E DA AGD

2,1,  As atas da RCA e da AGD de que trata a Cléusula 1.1 acima serdo arquivadas na Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro {“JUCERIA”) e publicadas no Didrio Oficial do Estado do Rio
de Janeiro (“DOERI") e no jornal Valor Econdmico, nos termos do artigo 62, inciso 1, e artigo 289 da
tei das Sociedades por AgBes.

2.2, O presente Segundo Aditamento serd arquivado na JUCERJA, nos termos da Lei das
Sociedades por Agdes. '

3. RETIFICACOES

3.1. Por meio do presente Segundo Aditamento conforme acordado entre a Companhia e os
Debenturistas na AGD, as seguintes Cliusulas da Escritura s3o retificadas:

3.1.1. A Clausula 4.4.1.1 da Escritura fica, desde j4, alterada a fim de incluir a possibilidade de
notificacio &s contrapartes dos direitos creditérios cedidos fiduciariamente por correio, por e-mail
ou, ainda, diretamente nos respectivos boletos de cobranga, e passa a ter a seguinte redagdo:

“4.4.1.1, 45 (quarenta e cinco) dias corridos apds a assinatura de referidos termos de
odesdo por cada uma dos SPEs, individualmente consideradas, serfo apresentadas pelo
Emissora e/ou pela Caixa, conforme aplicavel, ao Agente de Garantia documentos que
comprovemn o ciéncia das respectivas contrapartes devedoros dos direitos creditdrios
cedidos, sendo que tais documentos poderdo ter a forma: (i) de um termo de ciéncia
assinado por tois contraportes ou de uma notificacbo a elas enviadas, conforme modelos
anexos ao Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Créditos, considerada entregue
quando recebida: (a) sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio;
ou {b) por e-mail, contendo o devido aviso de recebimento e leitura; {ii) de uma cléusula
tratando de constituicGo da garantia, que conste no instrumento de venda de unidade;
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agindo (iii} de uma nota, o ser incluide diretamente pela Caixa nos respectivos boletos de
cabranga, informondo sobre a cesstio fiducidria de cade direito creditério do gual séo
devedoras, que deverd contemplar a seguinte mensagem em destaque no compo
apropriado: "Este recebivel estd cedido fiduciariomente pare o Plonner Trustee 5.A, nos
termos do Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e de Direitos
sobre Contas Bancdrias, referente 6 59 Emissdio de Debéntures da PDG”, sendo certo que o
Caixa comunicard ao Agente de Garantio o cadastramento do mensogem acima nos
holetos de cobrango dos Empreendimentos Financiados, As minutas do Contrato de Cessdo
Fiducidria de Créditos e seus anexos, a serem devidamente firmados pelos respectivas
partes e registrados na forma da lei, sGo parte integrante desta Escritura de Emiss@o como
Anexo 4.4.1.”

3.1.2. A Cldusula 4.4.4 da Escritura fica, desde ja, alterada a fim de refletir a aglutinagiio dos
termos “Recebiveis de Venda em Aprovagio” e “Recebiveis de Venda em Anilise” com a
consequente exclusdo do termo “Receblveis de Venda em Andlise”, e passa 3 ter a seguinte
redag¢do:

“4.4.4. Os direitos creditdrios cedidos fiduciariamente pelas SPEs nos termos do Contrato
de Cessdo Fiducidrio de Créditos correspondem a direitos de tois SPEs aos seguintes
recebiveis: Recebiveis de Vendo Associotivos, Recebiveis de Venda em Aprovagdo,
Recebiveis de Venda Aprovados e Receblveis em Estoque.”

3.1.3. O item (b) da Clausula 4.4.6 da Escritura fica, desde j4, alterado a fim de incluir um critério
de adimpléncia acordado entre as Partes, e passa a ter a seguinte redacdo:

“tb) no caso de Recebiveis de Venda Tradicional, aqueles recebiveis cujos prestagdes
pecunidrias ndo apresentern inadimpléncia superior a 90 {noventa) dias corridos no
momento de sua apresentagtio para composicio do Indice de Cobertura Minimo,
substituigdo ou complementagiio posterior e oo fongo da vigéncio das Debéntures,
sendo que o atraso ho pogamento das parcelas de repasse e FGTS ndo serd
considerado come inadimpléncia, ou seja, o adimpléncia é vinculada a todas os
parcelos com exceglo das de repasse e FGTS, restando certo que para os contratos
de venda direte ndo hé parcelas de repasse e FGTS, Para fins de aplicacdo do
excecdo acima mencionada pelo agente de garantio, o Emissora é responsdvel por
identificar 0s parcelus de repasse e FGTS por meio do arquivo em formato
eletrénico {arquiveo txt) indicado no Anexo 4.4.6.1; e”

3.14, A Clausula 4.4.6.2 da Escritura fica, desde ji, alterada a fim de refletir a aglutinacio dos
termos “Receblveis de Venda em Aprovacdo” e “Recebiveis de Venda em Andlise” com a
consequente exclusdo do termo “Recebiveis de Venda em Andlise”, ¢ passa a ter a seguinte
redagdo:

“4.4.6.2.(..)

(a) Referida Declaragio do Agente de Garantia deverd conter a descrigiio dos
Recebiveis de Venda Elegiveis classificados em Recebivels de Venda Tradicional,

Venda Associativos e Recebiveis em Estoque existentes em tal data, bem com
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respectivo fluxo financeire futuro, sempre considerando as purcelos de repasse e
FGTS, inclusive as vencidas e ndo pagas, independentemente do prozo de atraso,
como fluxe financeiro futuro;”

3.1.5. AClausula 4.4.7.1 da Escritura fica, desde j4, alterada a fim de (a) refietir 2 aglutinagiio dos
termos “Recebiveis de Venda em Aprovagio” e “Recebiveis de Venda em Andlise” com a
consequente exclusdo do termo “Recebiveis de Venda em Andlise”; e (b} alterar a propor¢do
considerada para calcule do Indice de Cobertura Minimo com relagiio aos Recebiveis em Estoque,
€ passa a ter a seguinte redag8o:

“4.4.7.1. O volor total dos Recebiveis considerados pare o cilculo do Indice de Cobertura
Minimo seré apurado pelo Agente de Garantia e deverd obedecer & seguinte propor¢éo:
(i) os Recebiveis de Venda Aprovados deverdo corresponder a 100% {cem por cento) do
valor total dos Recebiveis considerados; (ii) os Recebiveis de Venda Associativos deverdo
corresponder a 100% (cem por cento) do valor total dos Recebiveis considerados; (iii) os
Recebiveis de Venda em Aprovagio deveréo corresponder a 100% (cem por cento) da
garantic; fiv) os Recebiveis em Estoque poderfo corresponder a oté 30% {trinta por
cento} da garantia, e (v) os Recebiveis Néo Finunciodos poderdio corresponder o até 50%
{cinguenta por cento} da garantia, sendo certo que o cdlculo do Indice de Cobertura
Minimo e do Valor Maximo Passivel de Liberagdio deve considerar todos os recebiveis
mencionados nos itens (i) a {v) acima.”

3.1.6. A Cldusula 4.4.7.2 da Escritura fica, desde j4, excluida em virtude da aglutinagio dos
termos “Recebiveis de Venda em Aprovag3o” e “Recebiveis de Venda em Andlise” com a
consequente exclusdo do termo “Recebiveis de Venda em Andlise”,

3.1.7. A Clausula 4.4.8 da Escritura fica, desde j4, alterada a fim de refletir: (a) os novos fatores
de ponderacdo dos Recebiveis de Venda Associativos e dos Recebliveis de Venda em Aprovagio
relacionados ao célculo do [ndice de Cobertura Minimo; e {b} a aglutinag3o dos termos “Recebiveis
de Venda em Aprovagdo” e “Recebivels de Venda em Analise” com a consequente exclusdo do
termo “Recebiveis de Venda em Andlise”, & passa a ter a seguinte reda¢3o:

“4.4.8. Cdlcwlo do Indice de Cobertura Minimo. O cdiculo do Indice de Cobertura Minimo
pelo Agente de Gorantia serd realizedo com bose nas informacGes fornecidas pelo
Erissora, pelo Agente Fiducidrio e pelo Auditor de Obras e da sequinte forma:

{a) o valor o receber total dos Recebiveis de Venda Associativos serd multiplicado por
um fator de ponderagéio equivalente o 1,15 (um inteiro e quinze centésimos);

{b) o valar a receber total dos Recebiveis de Venda Aprovados serd multiplicado por
um fator de ponderagtio equivalente a 1 {um inteiro);

() o valor a receber considerado dos Recebiveis em Estaque corresponderd ao valor
de venda de unidode de mesma tipologia, ossim entendido como puodrdo e
metragem, no mesmo Empreendimento Financiado ou aquele equivalente oo do
ultima tobelo de vendas vigente para o Empreendimento Financiado go qual o
Recetiivel em Estoque se refere, e serd muttiplicado por um fator de ponderacdo

equivalente a 0.8 {oito décimos);




(d)

)

0 valor o receber total dos Recebiveis de Vendo em Aprovacio seré multiplicado
por um fator de ponderacéio equivalente o 1 (um inteiro); e

o valor a receber total dos Recebiveis vinculados a empreendimento que tenha o
suo evolugdo fisica percentual otrosado em mais de 15% (quinze por cento) e
menos de 30% (trinta por cento), em relagcdo ao que deveria ter evoluido nos
termos do respectivo Cronegrama Fisico- Financeiro, /6 multiplicado pelo cabivel
fator de ponderagéo, nos termos dos itens {a), (b), {c) e (d) acima, se for o caso,
serd iqualmente multiplicado por um fator de ponderagiio equivalente a 0,8 {oito
décimos), sendo certo que os atrasos seriio verificados pelo Auditor de Obros,
tomando por base o respectivo Cronograma Fisico-Financeiro, conforme serd
informado ao Agente de Garantia nos termos do “Declaragio 2" da Declaragiio do
Auditor de Obros, constante do Anexp 3.9.2(i).”

3.1.8. O item (a) da Cldusula 4,4.9 da Escritura fica, desde j3, alterado a fim de incluir um critério
de adimpléncia acordado entre as Partes, e passaa tera seguinte redagdo;

“fa) os Recebiveis de Venda decorrentes de créditos contra clientes adquirentes que se

tornarom inadimplentes por mais de 80 (noventa) dias corridos, sendo que o atraso
no pagomento das parcelas de repasse e FGTS ndo serd considerado como
inadimpléncia, ou seja, a adimpléncia é vinculada a todas as parcelas com excegdo
das de repasse e FGTS (sendo certo que tol inadimplemento deverd ser informado
pela Emissora oo Agente de Garantio medionte apresentocdio dos documentos
listados no Anexo 4.4.6.1, devendo o Agente de Garantia excluir tais Recebiveis do
cdlcuio do fndice de Coberture Minimo);”

3.1.9, A Cldusula 4.11.2 da Escritura fica, desde j, alterada a fim de incluir seguinte frase ao final
da referida Cldusula para refletir as novas determinactes com relacdo ao cilculo do Cupom
relacionado 3 Remunera¢io das Debéntures:

“Para fins de cdlculo do Cupom, os fatores VT, e VT, devem corresponder gos limites
méximos vigentes 0 época do recdlculo do novo Cupom, conforme estobelecido na
Resolugdo do Conselho Curador do FGTS ne 460/04, para unidudes que se enquadram nos
parimetros do dreo de Habitag@o Popular, bem como dqueles permitidos parg
financiamento pelo SFH.”

3.1.18, A Cladusula 4.15.4 da Escritura fica, desde j4, alterada a fim de excluir a vinculagio de
liberagdo de recursos 3 evolugdo fisica de obras para os Empreendimentos Financiados com
evolugao fisica superior a 30% (trinta por centa), e passa a ter a seguinte redacio:

“4.15.4. Com relagdo a cada Empreendimento Financiado, os recursos niio liberodos nos
termos do item 4.15.1 acima serdo liberados pelo Agente Fiducidrio para as contas de
fivre movimento da Emissora, uma vez verificado o atendimento ds sequintes condigies:
(i) odimpléncia da Emissora nos pagamentos devidos ao Debenturista; (if) cumprimento
do percentual de 30% (trinta por cento} de avango fisico das obras dos Empreendimentos
Financiados que tenham recebido recursos oriundos da Conta de Subscrigdo, cujo avang

fisico tenha sido informado pelo Agente de Obras, e (i) atendimento ao fndice de
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Cobertura Minimo, conforme célculo imediatamente anterior realizado nos termos dos
itens 4.4.8, 4.4.9 e 4.4.10 acima, e considerando o valor da nova liberggdo.”

3.1.11. A Clausula 4.15.4.1 da Escritura e seus subitens ficam, desde ja, excluidos a fim de excluir a
vinculagdio de liberagdo de recursos 3 evolugio fisica de obras para os Empreendimentos
Financiados com evolugo fisica superior a 30% (trinta por cento).

3.1.12. A Cldusula 4.15.6 fica, desde j3, incluida na Escritura a fim de tratar sobre a possibilidade
de liberagdo de recursos nas Contas de Recebimento Gerais e nas Contas de Recebimento de
Créditos Associativos, e tera a seguinte redacio:

“4,15.6. Desde que observado o disposto nas Cléusulas 4.4.5.1.1 e 4.4.5.1.2 desta
Escritura e caso: (i) o Emissora estejo atendende a todas as suas obrigagdes previstas
nesta Escritura de Emissdo, independentemente de perfodos de cura aqui previstos; e {ii)
o Indice de Cobertura Minimo esteja sendo atendido, a Emissora poderd solicitar a
liberagdo de recursos das Contas de Recebimento Gerais e das Contas de Recebimento de
Créditos Associativas pora o Contd de Livre Movimento,”

3.1,13. O termo definido “Recebiveis de Venda em Aprovacio” constante do Anexo 1 da Escritura
fica, desde ji, alterado em virtude da aglutinagio dos termos “Recebiveis de Venda em
Aprovacio” e “Recebiveis de Venda em Analise” com a consequente exclusio do termo
“Recebiveis de Venda em Aniélise”, e passa a ter a seguinte redagdo;

““Recebiveis de Venda em Aprovagiio” significa os direitos creditérios decorrentes dos
vendas, ndo financiedas pelos respectivos adquirentes com terceiros, dos unidodes dos
Empreendimentos Financiodos desenvolvidos pele Emissorg ou pelas SPEs, em que o
crédito dos respectivos adquirentes ainda esteja sob anélise do Agente de Garantia, por
meio da verificacGe de seu padriio de pogamento, a qual deverd concluir sobre g
adimpléncia de tois créditos pelo adguirente, sendo que o atrase no pagamento das
parcelas de repasse e FGTS ndo serd considerado como inadimpléncia, ou seja, @
adimpléncia é vinculado a todos as parcelas com excecdo das de repasse e FGTS.”

3.1.14. A parte relacionada a “Declaracio 3" constante do Anexo 3.9.2 (I} da Escritura fica, desde
14, excluida em virtude da exclusio da Clausula 4.15.4, conforme mencionado no item 3.1.11
acima.

3.1.15. O Anexo 4.15.4.1 (A) da Escritura fica, desde j3, excluido em virtude da exclusdo da
Cldusuia 4.15.4, conforme mencionado ne item 3.1.11 acima.

3.1.16. O terceiro item do Anexo 4.4.6,1 da Escritura fica, desde j4, alterado a fim de incluir a
possibilidade de notificacdo &s contrapartes dos direitos creditdrios cedidos fiduciariamente por
correio, por e-mail ou, ainda, diretamente nos respectivos boletos de cobranca, e passa a ter a
seguinte redagdo:

"~ Documnentos que comprovem a ciéncia das respectivas contrapartes devedoras dos
direitos creditbrios cedidos, sendo que tais documentos poderéo ter a forma: (i) de
um termo de ciéncia assinado por tais contrapartes ou de uma notificocdo a elas
enviadas, conforme modelos anexos ao Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidhia
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de Créditos, considerada entreque quando recebida: (a} sob protocale ou com
“aviso de recebimento” expedido pelo correio; ou (b) por e-mail, contendo ¢ devido
aviso de recebimento e leitura; (i) de uma cldusula tratando de constituicdo da
garantia, que conste no instrumento de venda de unidade; ou ainduo {ifi) de umao
nota, a ser incluida diretamente pelo Caixa nos respectivos boletos de cobranga,
informando sobre o cessdo fiducidria de cada direito creditério do qual sdo
devedoras, que deverd contemplor a seguinte mensagem em destague ho compo
apropriado: “Este recebivel estd cedido fiduciariomente para a Planner Trustee
S.A, nos termos do Contrato de Promessa de Cesso Fiducidria de Direitos
Creditorios e de Direitos sobre Contas Bancdrios, referente & 5% Emissdo de
Debéntures do PDG”, sendo certo que a Caixa comunicard ao Agente de Garantig o
cadostramento  do  mensogem acima nos boletos de cobranca  dos
Empreendimentos Financiados.”

3.1.17. O item (z) da Cldusula 6.2.1 da Escritura fica, desde j4, alterado a fim de que o prazo ali
referido passe a constar como 30 (trinta) dias (teis, e passa a ter a seguinte reda¢3o:

“(z) caso o Indice de Cobertura Minimo fique abaixo de 115% (cento e quinze
por cento), por um periodo superior o 30 (trinta) dias dteis a contar da notificagdo
ou comunicado enviedo pelo Agente Fiducidrio;”

4. RATIFICACOES

4.1. Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as clausulas, itens,
caracteristicas e condiges constantes da Escritura que ndo tenham sido expressamente alteradas
por este Segundo Aditamento,

5. CONSOLIDAGCAO DA ESCRITURA

5.1. O corpo da Escritura e seus anexos 1, 3.9.2 (I} & 4.4.6.1 seguem consolidados na forma do
Anexo ao presente Segundo Aditamento, sendo gue os demais anexos que n3o foram alterados
por este Segundo Aditamento ficam ratificados nos seus respectivos termos.

6. DISPOSICOES GERAIS

6.1. Este Segundo Aditamento é firmado em cardter irrevogivel e frretratével, obrigando as
Partes por $i e seus sucessores.

6.2.  Os termos utilizados neste Segundo Aditamento gue nio estiverem aqui definidos tém o
mesmo significado que Ihes foi atribuido na Escritura.

6.3.  As Partes declaram e garantem, para fins dos artigos 360 a 367 da Lei 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, que ndo possuem o animo de novar suas cbrigages previstas na Escritura,
conforme aditada na presente data, permanecendo em vigor todos os direitos e obrigacBes das
respectivas partes na Escritura.
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6.4,  Fica eleito o Foro da lustiga Federal — Se¢do Judicidria de S30 Paulo, com rentncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas
deste Segundo Aditamento e para a execugiio das obrigaciies de pagamento aqui previstas,

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Segundo Aditamento, em
7 (sete] vias de igual teor e forma, na presenca de 02 {duas) testemunhas,

Sdo Paulo, 21 de dezembro de 2012,

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADC EM BRANCO. SEGUEM PAGINAS DE
ASSINATURAS)
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ANEXO |
CONSOLIDACAQ DA ESCRITURA ;

[Restante da pagina intencionalmente deixado em branca.
Segue consolidacdo da Escritura na proxima pagina.]




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 52 EMISSAO DE DEBENTURES SiM PLES, NAQ CONVERSIVEIS EM
ACGES, EM LOTE UNICO E INDIVISIVEL, EM SERIE Unica, cOM GARANTIA REAL, PARA DISTRIBUICAG PUBLICA, DE
EmiIssA0 DA PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTQS E PARTICIPACOES
ENTRE
PDG ReALTY 5.A, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES,

PLanneR TRUSTEE DTVM LTbA.,

S5CORE SOLUGOES DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE CREDITO S.A,

CLasSE A ENGENHARIA E PLANEJAMENTG LTDA.,
£, NA QUALIDADE OE INTERVENIENTES-GARANTIDORES,
GOLDFARE INCORPORACOES £ CONSTRUGDES 5.A.,

PDG REALTY CO-INCORPORAGAO LTDA.

CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

DATADA DE
31 0E AGOSTO OE 2010




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 52 FMISSAO GE DESENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACDES, em LoTE UNico & INDIVISIVEL, EM SERIE UNICA, cOM GARANTIA ReaL, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, DE
Emissa0 DA PDG REALTY S.A, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGBES

Pelo presente instrumento particular:

a. PDG REALTY 5.A. EMPREENDIMENTOS £ PARTICIPACGES, sociedade andnima, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de faneiro, na Praia de Botafogo, n? 501, Bloco 1, saldo
201, Torre Pao de Aglcar, Centro Empresarial Mourisco, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
02.950.811/0001-89, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”);

b. PLANNER TRUSTEE DTVM LT0A., sociedade limitada, com sede na Cidade de $30 Paulo, Estado
de 530 Paulo, na Av, Brigadeiro Faria Ltima, n2 3900 - 102 andar, inscrita no CNPI/MF sob o
ng 67.030.395/0001-46 neste ato representada na forma do seu Contrato Social, nomeado
nesta Escritura de Emissdo para representar os interesses do debenturista, ou seus
sucessores e cessiondrios (“Debenturista”), e nela interveniente de acordo com o disposto
na Lei das Sociedades por Agbes {“Agente Fiduciario”);

c. SsCORE SOLUCOES DE GERENCIAMENTO DE RiscO DE CREDITO 5.A., saciedade andnima com sede
na Cidade de Fazenda Rio Grande, Estado do Parand, na Rua Cezar Carelli, n2 90/98, sala
303 - 32 andar, Bairro Pioneiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 10.424.031/0001-23, neste
ato representada na forma do seu Estatuto Social ("Agente de Garantia”);

d. CLASSE A ENGENHARIA E PLANEIAMENTO LTDA., sociedade timitada com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 700 - Bloco 6, sala 133,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 29.329.646/0001-07, neste ato representada
na forma do seu Contrato Social {"Auditor de Obras”);

E, na qualidade de intervenientes-garantidores,

e. GOLDFARR INCORPORAGOES E CONSTRUGOES S.A., sociedade por agfes, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Eduardo de Souza Aranha, n2 387, 112 andar, Vila
Nova Conceigdo, Inscrita no CNPJ/MF sob o n2 58.507.286/0001-86, neste ato,
representada na forma de seu Estatuto Social {“Goldfarh”);




f, PDG REALTY CO-INCORPORAGAQ LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade do Rio de
laneiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 2¢ andar, conjunto 203 —
parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 09.426.265/0001-20, neste ato, representada na
forma de seu Contrato Social (“PDG Co-incorporacio”); e

8. CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILARIO §.A., sociedade por agBes, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Anibal de Mendonga, n2 114 (parte}, Ipanema,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.659.193/0001-85, neste ato, representada na forma de
seu Estatuto Social ("CHL"),

vém, por esta e na melhor forma de direito, firmar o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ESCRITURA DA 52 EMISSAQ DE DEBENTURES SIMPLES, NAQ CONVERSIVEIS EM AGOES, EM LOTE
UNICO E INDIVISIVEL, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA REAL, PARA DISTRIBUICAQ PUBLICA, DE
EMISSAQ DA PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES (respectivamente a
“Escritura de Emissdo”, “Emiss30” ou "Oferta Piblica” e “Debéntures”), observadas as seguintes

cldusulas e condigdes:

DEFINICOES

Todos os termos definidos nesta Escritura de Emissdo terdo os significados definidos no Anexo 1
ao presente instrumento quando empregados em qualquer certificado, termo aditivo, termo de
adesdo ou qualquer outro documento elaborado ou entregue em conformidade com o presente
instrumento. As definiglies que designem o singular incluirﬁo o plural e vice-versa e poderdo ser
empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, canforme o caso.

CLAUSULA | - AUTORIZACAO

A presente Emissdo foi autorizada em AGE da Emissora realizada em 29 de abril de 2010, nos
termos do artigo 59, da Lej das Sociedades por Agdes,

1.1. Poderes delegados & Diretoria

Foram delegados pela AGE poderes 3 Diretoria da Emissora para: (i) tomar todas as providéncias
necessarias a implementagdo da Emissdo das Debéntures autorizada pela AGE; e (i) praticar todos
0s demais atos e providéncias necessérias & formalizagdo, efetivagio e administragio das
delibera¢es da AGE, inclusive, mas ndo se limitando, a firmar ou aditar esta Escritura de Emissdp,
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contratos e outros instrumentos relativos & Emiss3o.

CLAUSULA If - REQUISITOS

A Emissdo sera feita com a observdncia dos seguintes requisitos:

2.1, Arquivamento e Publicagiio da Deliberag¢io

A ata da AGE que deliberou sobre a presente Emissio foi arquivada na JUCERIA e publicada no
Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro e na edi¢io nacional do jornal “Valor Econdmico” em 13

de maio de 2010, nos termos do artigo 62, inciso | da Lei das Sociedades por Agdes.

2.2, Inscrigdo da Escritura de Emiss&o

A Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdio registrados na HJCERIA, de acordo com
o artigo 62, inciso fl, da Lei das Sociedades por Agbes.

2.3, Dispensa de Registro na Comissdo de Valores Mobilidrios

A Emisso estd automaticamente dispensada de registro junto 3 CVM, em conformidade com o
artigo 59, 1l, da Instrugcdo CVM n2 400, por se tratar de lote Unico e indivisivel de valores
maobilidrios.

2.4, Registro para Colocagdo

2.4.1. As Debéntures serfio registradas para colocacio no mercado primario, por meio do SDT,
sendo a distribuicdo liquidada e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.4.2. As Debéntures sero registradas para custddia eletrbnica no mercado secundario através do
SND, ndo sendo admitida sua negociagBo no mercado secunddrio. O posterior registro para
negociagdo das Debéntures em bolsa ou mercado de balcio organizade sujeitar-se-a
necessariamente ao registro prévie na CVM, conforme disposto na Instrugdo CVM n2 400.

CLAUSULA lIl - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

5
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A Emissdo das Debéntures terd as seguintes caracteristicas e condigdes:

3.1. Objeto Social da Emissora

A Emissora tem como objeto social: (i) participa¢iio em outras sociedades que atuem no setor
imobilidrio, na qualidade de sécis, acionista ou consorclada, ou por meio de outras modalidades
de investimento, como a subscrigdo ou aquisicdo de debéntures, bénus de subscri¢io ou outros
valores mobilidrios emitidos por sociedades atuantes no setor imobilidrio; (ii} prestacio de
servicos de cobranga de recebiveis; {ili) aquisic3o de imdveis para a renda; (iv) aquisicio de
iméveis para incorporacio imobilidria; e (v) incorporagiio imobilidria.

3.2. Niimero da Emissdo
A prasente Escritura de Emiss3o representa a 52 Emissdo de Debéntures da Emissora.
3.3. Montante Total da Emissio

0O Montante Total da Emissio é de R$600.000.000,00 {seiscentos milhdes de reais), em série finica,
na Data de Emissac.

3.4, Nimero de Séries

A Emiss3a serd realizada em Série Unica,

3.5. Colacacido

As Debéntures serdo objeto de distribuigdo publica em lote Unico e indivisivel, sob o regime de .
melhores esforgos de colocagdo, com intermediaciio do Coordenador, por meio do SDT, nos @0
termos do “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagio, Colocacio e Distribuigdo Publica X

sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocacdo de Debéntures Simples, Ndo Conversivels em

Acdes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real da 52 Emiss3o da
PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagfes”, celebrado entre a Emissora e o Coordenador.

£ 479@

3.6. Limite de Emissdo




74

A Emissdo atende aos limites previstos no artigo 60, caput, da Lei das Sociedades por A¢bes para
as emissGes de Debéntures, uma vez que: (i} o caplital social integralizado da Emissora é de
4.810.099.222,14 (quatro bilh&es, oitocentos e dez milhGes, noventa e nove mil, duzentos e vente
e dois Reais e catorze centavos; e {ii} o valor das emissdes de debéntures da Emissora em aberto,
depois de contabilizada a presente emissfo, somam R$830.000.000,00 (oitocentos e trinta

milhdes de reais), ou seja, valor inferior ao capital social integralizado da Emissora,
3.7. Banco Mandatério e Escriturador

O Banco Mandatdrio serd o Banco Itad S.A. e o Escriturador sers a Itat Corretora de Valores 5.A.
3.8, Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos por meio da Emissdo serdo utilizados exclusivamente para desenvolver cada
um dos Empreendimentos Financiados, até o limite do seu respectivo Valor Financidvel

(equivalente a, no maximo, S0% do seu respectivo Custo de Produgio).
3.9. Empreendimentos Financiados

3.9.1. Os recursos obtidos por meio da Emissdo serdo utilizados no financiamento dos
Empreendimentos Financiados listados no Anexo 3.9 deste instrumento. Cada um dos
Empreendimentos Financiados é realizado por uma SPE, também dentificada no Anexo 3.9.

3.9.2. Sdo Empreendimentos Elegiveis e passiveis de caracteriza¢do como Empreendimentos
Financiados aqueles empreendimentos que atendam aos seguintes requisitos, cumulativamente:
(i) empreendimentos residencials cujo estigio de construgdo das respectivas obras ainda niio
tenha atingido 50% (cinquenta por ¢cento) do Cronograma Fisico-Financeire de execugdo até a data
em qgue tais empreendimentos forem apresentados pefa Emissora para enquadramentc como @J]

X

Empreendimentos Elegiveis, conforme verificado pelo Auditor de Obras, nos moldes do Anexo

3.2.2(i) a este instrumento, nos termos da respectiva “Declaragdo 1” prevista em tal anexo; {il}
empreendimentos cujas unidades residenciais tenham alcangado um minimo de 20% (vinte por
cento} de vendas celebradas, conforme verificado pelo Agénte de Garantia e atestade por este 1
mediante emissdo da Declaragdo do Agente de Garantia, nos moldes do Anexo 3.9.2(ii) a este
instrumento, nos termos da respectiva “Declaragio 17 prevista em tal anexo; {iii)

empreendimentos cujos Cronogramas Fisico-Financeiros tenham sido analisados e aprovados pelo




Auditor de Obras, conforme atestado por este mediante emissdc da Declaracdo do Auditor de
Obras, também nos termos da respectiva “Declaragiio 1”; {iv) empreendimentos cujo método
construtivo tenha sido verificado pelo Auditor de Obras e atestado por este como estando
adequado aos padrdes da Caixa, por meio da Declaragio do Auditor de Obras, também nos termos
da respectiva “Declaragdo 1”; {v) empreendimentos em que o VGV SFH corresponda no minimo a
90% (noventa por cento} do Custo de Producdo, conforme apurado pelo Agente de Garantia, apds
recebimento do célculo do Custo de Produgdio a ser relaizado pelo Agente Fiducidrio conforme
item 3.9.4.1. abaixo, mediante a emissdo da Declaracdo do Agente de Garantia, também nos
termos da respectiva “Declaracdo 1”; (vi) inexisténcia de dividas ou dividas (inclusive
comprovagdo de pagamento integral do pre¢o de aquisicio do terreno sobre o qual serd
construido o empreendimento ou da realizagio de permuta, se for o caso), penhora, hipoteca,
penhor, alienagio fiducidria, cessdo fiducidria ou quaisquer direitos reals ou outros dnus sabre os
terrenos, unidades residenciais, recebiveis decorrentes das respectivas vendas ou outros ativos
relacionados aos empreendimentos (exceto os constituidos em decorréncia da presente Emissdo
ou os direitos reais em garantia sobre as unidades financiadas através da modalidade Crédito
Assaciativo, outorgados em favor da Caixa), conforme verificado pelo Agente Fiducidrio; (vii)
empreendimentos cujos ativos (terreno, unidades residenciais e recebifveis das respectivas vendas)
possibilitem a constituicdo das garantias previstas nesta Escritura de Emiss3do, conforme declarado
pela Emissora; (viii] empreendimentos cujos imdveis sejam de propriedade da Emissora ou das
SPEs, confarme verificado pelo Agente Fiducidrio, mediante analise do instrumento de aquisi¢io
através do qual a Emissora ou a SPE, conforme o caso, adquiriu a propriedade; e (ix)
empreendimentos cuja data de conclusiio de obra esteja prevista, de acordo com o Cronograma
Fisico Financeiro, para ocorrer até 6 (seis} meses antes da Data de Vencimento, conforme
verificade pelo Auditor de Obras por meio da Declaragio do Auditor de Obras, nos termos da

respectiva “Declaragdo 1",

3.9.3. Caberd 3 Emissora entregar 20 Auditor de Obras, ao Agente de Garantia ou ao Agente
Fidutiario, conforme o caso, 0s documentos listados no Anexo 3.9.3 a esta Escritura de Emissdo,

para comprovacdo do atendimenta aos critérios de elegibilidade dos empreendimentos, previstos
nos subitens {i) a (i} e (viil) e {ix) do item 3.9.2, e declarar o atendimento ao previste no subitem
(vii) de referido item, como condigdc para a primeira liberagdo de recursos para cada
Empreendimento Financiado. O aferimento pelo Auditor de Obras, Agente de Garantia ou Agente
Fiducidrio, conforme o caso, do atendimento aos requisitos previstos no ftem 3.9.2 tornam os

empreendimentos elegiveis e passiveis de caracterizagdo como Empreendimentos Financiados.

3.9.3.1. Caso os Cronogramas Fisico-Financeiros das obras dos Empreendimentos Financiagos
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apresentem atraso igual ou superior a 120 {cento e vinte) dias corridos ou 30% (trinta por cento),
0 que ocorrer primeiro, a Emissora poderd solicitar ao Agente Fiducidrio a alteragdo de tais
Cronogramas Fisico-Financeiros, Nesse caso, novas soficitacBes de liberacSo de recursos da
Emissgo para cada Empreendimento Financiado em atraso, somente ocorrerio apds a aprovacdo
de novo Cronograma Fisico-Financeiro, atestado pelo Auditor de Obras. Para tanto, a Emissora
devera apresentar ao Auditor de Obras novo cronograma fisico-financeiro no prazo de 5 {cinco)
dias uteis contados da verificagiio de tal atraso. A aprovagdo podera ser dada {a) em AGD, por
Debenturistas representando mais da metade das Debéntures em circulagdo, ou (b) apenas pelo
Agente Fiducidrio, nas seguintes hipéteses: (i) na hipstese de ajustes que ndo impliquem alteragdo
na data de conclusdo da obra em data superior 3quela prevista nos contratos com os adquirentes
das unidades, considerada a caréncia; ou (i} na hipétese da variagSo acumulada do Indice
Nacional da Construgdo Civil - INCC dos 12 (doze) meses anteriores & data proposta para alterago
superar 5% {cinco por cento); ou (i) na hipétese de ocorréncia de guerras, sabotagens, blogueios
militares, revoltas, motins, comogdes civis ou outros atos de inimigos ptblicos, greve patronal ou
outra perturbagdo Industrial ou trabalhista de dmbito nacional ou regional, que comprovadamente
afetaram o cumprimento do Cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento Financiado em
atraso; ou {iv) na hipdtese de ocorréncia de tempestades, inundac¢des, deslizamentos de terra,
raios, terremaotos ou outres abalos sismices, que comprovédamente afetaram o cumprimento do

Cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento Financiade em atraso.

3.9.3.2. Nos casos em que a alterag3o do Cronograma Fisico-Financeiro depende de aprovagio do
Debenturista em sede de AGD, o Debenturista devera ter recebido novo Cronograma Flsico-
Financeiro em prazo ndo inferior a 10 (dez) dias corridos antes da AGD convocada para sua
aprovacdo. Nos casos em que a convocago estiver dispensada, o Debenturista terd 10 (dez) dias
corridos contados do recebimento do Cronograma Fisico-Financeiro revisado para se manifestar
sobre a aprovagdo do mesmo, quando serd deliberada a aprovagio do novo Cronograma Fisico-
Financeira do Empreendimento Financiado em atraso ou se o Empreendimentb Financiado deve
ser excluido do rol dos Empreendimentos Financiados, Caso o nove Cronograma Fisico-Financeiro
ndo seja aprovado e o Empreendimento Financiado em atraso seja excluide, (i) os Receblveis do
Empreendimento Financiado em atraso serdo desconsiderados para fins do céleulo do [ndice de
Cobertura Minimo, ocasifio em gue a Emissora devers apresentar outros Recebivels ou depositar
recursos nas Contas Cedidas previstas no Contrate de Cessdo Fiducidria de Créditos, de modo a
recompor o [ndice de Cobertura Minimo; e (i) a Emissora deverd devolver para Conta de
Subscricdo os recursos da Emisso ja liberados e direcionados a tal empreendimento, conforme

apurados pelo Agente Fiducidrio.

3.9.3.3, A AGD que n3o aprovar o novo Cronograma Fisico-Financeiro nos termos do item 3.9.3.2
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acima, devera também deliberar sobre a liberagdo das garantias oriundas do empreendimento
exclufdo.

3.9.4. O valor maximo a ser aplicado no financiamento de cada Empreendimento Financiado
correspondera ao Valor Financidvel, sendo certo que os Custos de Incorporacio e Marketing
dever8o ser limitados a 10% (dez por cento) do Custo de Produgiio de tal Empreendimento
Financiado. No valor do Custo de Produgdo, ndo estdo incluidas despesas gerais € administrativas
da Emissora, tampouco despesas de marketing Institucional, corretagem e remuneracdo do
incorporador,

3.9.4.1. Os seguintes componentes do Custo de Produc3o serdio verificados pelo Auditor de Obras,
que os informard aoc Agente Fiducidrio, com base na anélise do Cronograma Fisico-Financeiro de
cada Empreendimento Financiado, bem como de outros documentos necessdrios para tal
verificagdo: (a) Custo de Construgdo; {b) Custo de Equipamentos Comunitarios; e {c} Custo de
Urbanizagdo e Infra-Estrutura. Caberd ao Agente Fiduciério calcular os seguintes componentes do
Custo de Produgdo: (a) Custo de Incorporagiio e Marketing e {b) o Custo do Terreno, com base nas
iinformacdes fornecidas pela Emissora. Caberd ainda ao Agente Fiducidrio calcular o Custo de
Produgdo de cada Empreendimento Financiado, apds recebimento das informacBes fornecidas
pelo Auditor de Obras.

3.8.5. Durante o prazo da Emissdo, o somatdric do Valor Financidvel dos Empreendimentos
Financiados, em qualquer momento incluldos para financiamento pela Emisso, devera ser igual
ou inferior a 105% {cento e cinca por cento) do Montante Total da Emissdo. O atendimento deste
limite serd verificado pelo Agente Fiducidrio, com base nas informacdes recebidas da Emissora e
do Auditor de Obras.

3.9.5.1. Exclusivamente para os fins da apuragdo e verificacdio do limite referido no item 3.9.5,
serd extluido do célculo o Valor Financidvel de Empreendimento Financiado que tenha atingido
percentual de avanco flsico de obra de 80% (oitenta por cento), com base em seu respectiva
Cronograma Fisico-Financeiro e conforme verificado pelo Auditor de Obras, ficande certo que tais
empreendimentos, para todos os demais fins desta Escritura, incluindo mas nfio se limitando o
computo de seus Recebiveis no caiculo do indice de Cobertura Minimo, permanecem como
Empreendimentos Financiados.

3.9.5.2. Caso o Valor Financidvel dos Empreendimentos Financiados apresentados até 15 de
agosto de 2013 seja inferior a0 montante total da Emiss3o, conforme verificado pelo Agerte
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Fiducidrio, a Emissara deverd amortizar antecipadamente, em um prazo de até 10 {dez) dias
corridos contados de notificagdo recebida do Agente Fiducidrio, um montante equivalente 2
diferenga entre o montante total da EmissBo e a somatdria do Valor Financidvel dos
Empreendimentos Financiados jé apresentados.lCaberé a0 Agente Fiducidrio comunicar a CETIP
com antecedéncia minima de 2 (dois) dias dteis da realizacio da amortizag3o.

3.9.6. Inclusdo ou Exclusdo de Empreendimentos. A Emissora podera, até a primeira Data de
Amortizacdio de Principal, desde que esteja cumprindo o Indice de Cobertura Minimo, proceder 2
exclusdo de Empreendimentos Financiados ou inclusio de novos Empreendimentos Financiados
no Anexo_3.9, em adi¢giic a Empreendimentos Financiados originais, mediante envio dos
documentos listados no item 3.9.7 abaixo ao Agente Fiduciario, desde que comprovado pelo
Agente Fiducidrio que os mesmos se qualifiguem como Empreendimentos Elegiveis e desde que

ahservados os limites previstos no item 3.9.5. acima.

3.9.7. Para adicdo de Empreendimentos Financiados, os seguintes documentos deverdo ser
entregues pela Emissora ao Agente Fiduciario:

{a) Documentos, na forma dos itens 3.9.2 e 3.9.3 acima, que comprovem gue 05 hovos

Empreendimentos Financiados gualificam-se como Empreendimentos Elegiveis;
(b) Cronograma Fisico-Financeiro dos novos Empreendimentos Financiados;

{c) instrumenta de constituicio de cessdo fiducidria em garantia, em favor do Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, dos direitos creditdrios detidas
pela respectiva SPE, decorrentes do novo Empreendimento Financiado, bem como dos
créditos relativos 3s respectivas Contas de Recebimento, Conta Centralizadora — SPE,
Conta [nvestimento ~ SPE e Contas Aporte — Créditos Associativos, o qual implicard ades3o
da SPE ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos e deverd ser assinado nos termos do
modelo anexo a tal contrata e ser devidamente registrade no(s) competente(s} cartério(s)
de registro de titulos e documentos da sede das partes contratantes;

(d) aditamento 2o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Ag¢Bes e Quotas, para fins de
constituicio de garantia sobre as a¢Bes ou quotas da respectiva SPE que desenvolve o
novo Empreendimento Financiado, devidamente registrado nofs) competente(s)
cartériofs) de registro de titulos e documentos da sede das partes contratantes, bem
como cdpia da alteracdo do contrato social ou do livro de registro de agdes nominativas de
tal SPE, devidamente registrado na competente junta comercial, fazendo constar o
gravame em favor da Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturistaye




(e) instrumento de constituigdo de cessdo fiducidria em garantia, em favor do Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, sobre os ativos relacionados
aos Investimentos Permitidos da respectiva SPE, o qual implicaré adesSoc da SPE ao
Contrato de Cessdo Fiducidria de Quotas de Fundo — SPEs e deverd ser assinado nos
termos do modelo anexo a tal contrato e ser devidamente registrado no{s) competente(s)

cartorio(s) de registro de titulos e documentos da sede das partes contratantes.

3.9.7.1. Para exclusdo de Empreendimentos Financiados, a Emissora deverd encaminhar ao Agente
Fiduciario solicitagdo por escrito indicando 0 Empreendimento Financiado a ser excluido. O Agente
Fiducidrio aprovard a exclusdo solicitada apés verificacdo (i) de gue o Indice de Cobertura Minimo
sera mantido ainda que desconsiderados os Recebiveis do Empreendimento Financiado excluido
para fins do célculo; e {ii}) de que a Emissora depositou junto 3 Conta de Subscticio os recursos da
Emisso ja liberados e direcionados a tal empreendimento excluido, conforme apurados pelo
Agente Fiduciario. Uma vez aprovada a exclusio, as garantias constituidas sobre recebiveis
relatives ao empreendimento exciuldo deverdo ser canceladas. Quando cabivel, o Agente
Fiducidrio devera formalizar a liberagSo de garantias relativas ao Empreendimento Financiado
excluido em um prazo de até 05 (cinco) dias Oteis contados do recebimento dos documentos que
comprovern o cumptimento das condiges para exclusdo previstas nesse item, cabendo ao Agente

Fiducidrio comunicar ao Agente de Garantia tal exclus3o em até 3 (trés) dias Uteis.

3.9.8. Exclusio Automdtica de Empreendimentos. Haverd a exclusio automdtica de
Empreendimentos Financiados com relagdo aos quais tenha ocorrido qualquer fato que possa
prejudicar ou inviabilizar a sua execucdo, incluindo, mas n3o se limitando a publicagio de decreto
de desapropriacio da drea de construgio do empreendimento, & perda de licengas efou a
problemas nos registros de incorporagio. Apds ser informado a respeitc de quaiquer ocoréncia
desta natureza, nos termaos do item 7.1{d.7} abaixo, 0 Agente Fiducidrio procederd a exclusdo do
Empreendimento Financiado em questdo, com a consequente desconsideragdo dos Recebiveis
dele advindos, para fins de cdlculo do [ndice de Cobertura Minimo, & cancelamento das garantias
canstituldas com refagdo a tal empreendimento, sendo que este cancelamento ocorrera apenas
apds a devolugdo, pela Emissora, para a Conta de Subscri¢So, dos recursos da Emissdo j4 liberados

e direcionados a tal empreendimento excluido, conforme apurados pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
As Debéntures terdo as seguintes caracterfsticas:

4.1, Data de Emissédo
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Para todos os fins e efeitos legais, a Data de Emissio das Debéntures sera o dia da subscrigio e

integralizagdo das Debéntures,
4.2, Tipo, Forma e Conversibilidade

As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em acdes de emiss3o da Emissora, e serdo emitidas
sob a forma nominativa e escritural. N3o sero emitidos certificados representativos das
Debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo
extrato da conta de depdsitc das Debéntures emitide pelo Escriturader. Adicionalmente,
enquanto as Deb2ntures estiverem custodiadas eletronicamente na CETIP, estas terdo sua
titularidade comprovada pelo extrato expedido pela CETIP em nome do Debenturista titular das
Debéntures.

4.3. Espécie
As Debéntures serdo emitidas com garantia real.
4.4, Garantias de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e de Contas Bancdrias

4.4,1. As obrigacles da Emissora decorrentes desta Escritura de Ernissdo serdo garantidas por
cessdo fiducidria dos direitos creditdrios das SPEs decorrentes das vendas relativas aos respectivos
Empreendimentos Financiados {constituidas conforme descrito na item 4,4.4 abaixo), bern como
dos direitos das SPEs relativos aos valores depositados nas respectivas Contas de Recebimento,
Contas Centralizadoras — SPEs, Contas Investimento — SPEs e nas Contas de Aporte — Créditos
Associativos. Tal garantia serd constituida por meio da celebragdo do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Créditos. Cada uma das SPEs que desenvolve um Empreendimento Financiado
assinarad um termo de adesdo ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos, nos termas do modelo
anexo a referido contrato, pelo qual efetivamente constituird as garantias descritas neste item,

observados os requisitos para formalizag#o ali previstos.

4.4.1.1. 45 (quarenta e cinco) dias corridos apés a assinatura de referidos termos de adesdo por
cada uma das SPEs, individualmente consideradas, serfc apresentadas pela Emissora e/ou pela
Caixa, conforme aplicdvel, a0 Agente de Garantia documentos que comprovem a ciéncia das
respectivas contrapartes devedoras dos direitos creditérios cedidos, sendo que tais documentos
poderdo ter a forma: {i}de um termo de ciéncia assinado por tais contrapartes ou de uma
notificagdo a elas enviadas, conforme modelos anexos ao Contrato de Promessa de Cegsdo
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Fiducidria de Créditos, considerada entregue quando recebida: {a) sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pelo correio; ou (b) por e-mail, contendo o devido aviso de recebimento e
leitura; (i) de uma cldusula tratando de constituicio da garantia, que conste no instrumento de
venda de unidade; ou ainda (iii) de uma nota, a ser incluida diretamente pela Caixa nos respectivos
boletos de cobranga, informando sobre a cessdo fiduciria de cada direito creditério do gqual 530
devedoras, que deverd contemplar 3 seguinte mensagem em destaque no campo apropriado:
“Este recebivel estd cedido fiduciariamente para a Planner Trustee S.A., nos termos do Contrato
de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios € de Direitos sobre Contas Bancarias,
referente & 52 Emissdo de Debéntures da PDG”, sendo certo que a Caixa comunicard ao Agente de
Garantia o cadastramento da mensagem acima nos boletos de cobranca dos Empreendimentos
Financiados. As minutas do Contrato de Cess3o Fiducidria de Créditos e seus anexos, a serem
devidamente firmados pelas respectivas partes e registrados na forma da lei, sdo parte integrante
desta Escritura de Emissio como Anexo 4.4.1.

4.4.2. As obriga¢Bes da Emissora decorrentes desta Escritura de Emissio serdio ainda garantidas:
(i) por cessdo fiduciaria dos direitos da Emissora relativos aos valores depositados na Conta de
Subscrigdo, na Conta Investimento - Subscri¢io, na Conta de Pagamento de Servi¢o da Divida, na
Conta Recebiveis ~ PDG, na Conta Investimento — PDG e nas Contas de Aporte — Créditos
Assaciativos; (i} por cessdo fiducidria dos direitos da Goldfarb relativos aos valores depositados na
Conta Recebiveis — Goldfarb & na Conta investimento — Goldfarb; {iii) por cessdo fiducidria dos
direitos da PDG Co-Incorparagiio relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis — PDG Co-
Incorporagdo € na Conta Investimento — PDG Co-incorporagdo; e {iv) por cessdo fiducidria dos
direitos da CHL relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis — CHL e na Conta
Investimento — CHL, tudo por meio da celebragdo do Contrato de CessSo Fiducidria das Contas da
PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagcdo e da CHL, o qual deverd ser firmado e formalizado
concomitamente a assinatura do Contrato de Cess3o Fiducidria de Créditos referido no item 4.4.1
acima, nos termos do modelo constante do Anexo 4.4.2 a esta Escritura de Emissdo,

4.4.3. Uma vez celebrados e devidamente registrados o Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos
e respectivos termos de adesdo, bem ¢comao o Contrato de Cess3o Fiducidria das Contas da PDG, da
Goldfarb, da PDG Co-Incorporagiio e da CHL, observados os requisitos para formalizagdo das
garantias previstos em tais instrumentos, na forma do disposto nos itens 4.4.1 e 4.4.2 acima,
estard formalizada a cessdo fiducidria dos Recebiveis e dos valores depositados nas Contas Cedidas
erm favor do Agente Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista, em garantia do fiel
¢ pontual pagamento das obrigacfes da Emissora, nos termos desta Escritura de Emissdo.
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4.4.4, Os direitos creditorios cedidos fiduciariamente pelas SPEs nos termos do Contrato de Cess3o
Fiduciaria de Créditos correspondem a direitos de tais SPEs aos seguintes recebiveis: Recebiveis de

Venda Associativas, Recebiveis de Venda em Aprovacdo, Recebiveis de Venda Aprovados e
Recebiveis em Estoque.

44.41. A Emissora compromete-se a tomar todas as providéncias necessdrias, conforme
estabelecidas no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos, para que o pagamento dos Recebiveis
seja sempre realizado exclusivamente em uma das Contas de Recebimento, de titularidade da
respectiva SPE incorporadora.

’ 4.4.5. Uma vez que os Recebiveis tornem-se performadosf mediante a construgdio das unidades
vendidas, emissdo do habite-se e entrega das chaves, a Emissora poderd solicitar ac Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, a liberag3o de tais recebiveis da cessdo
fiduciaria, desde que a Emissora esteja adimplente com suas obriga¢Bes pecunidrias e ndo
pecunidrias previstas nos termos desta Escritura de Emiss3o. Uma vez liberados, os Recebiveis ndo
mais serdo computados para fins do ¢dleulo do Indice de Cobertura Minimo e a Emissora poderd
efetuar a cessdo dos Recebiveis entio performados para terceiros, desde que sejam sempre
observados os critérios para o cumprimento do {ndice de Cobertura Minimo. Apds recebimento da
solicitagdo da Emissora, o Agente Fiducidrio terd entio 05 (cinco) dias dteis para formalizar a
liberagdo de tais Recebiveis mediante a assinatura de termo aditivo ao Contrato de Cessio
fiducidria de Créditos. Uma vez formalizada, o Agente Fidugidrio deverd notificar o Agente de
Garantia acerca de tal liberagéo.

. 4.4.5.1. Os recursos recebidos pelas SPEs, em decorréncia da cessdo dos Receblveis prevista neste
item, deverdo ser depositades nas respectivas Contas de Recebimento, sendo que tais recursos
{inclusive agqueles que tenham sido transferidos s Contas Investimento — SPEs ou & Conta
Recebiveis — PDG, 4 Conta Recebiveis — Goldfarb, 3 Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporagdo e a
Conta Recebiveis — CHL, por meio das Contas Centralizadoras — SPEs) sé poderdo ser liberados,
desde que cumpridas as condigBes descritas nos itens 4.4,5.1,1 e 4.4.5.1.2 abaixo.

4.4.5.1.1. Até a data que anteceder em € {seis) meses a primeira Data de Amortizacdo de Principal,
caso (i) a Emissora esteja atendendo a todas as suas obrigacbes previstas nesta Escritura de
EmissSo, independentemente de periodos de cura aqui previstos; (i) o Indice de Cobertura @.
Minimo esteja sendo atendido; e, adicionalmente, (i} haja um vaior excedente ac [ndice de
Cobertura Minimo depositado nas Contas Cedidas {i.e., quando o valar a receber dos Recebfyeis
cedidos, somado ao valor depositado nas Contas Cedidas, for superior ao valor necessério 3
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composicio do Indice de Cobertura Minimo), o referido valor excedente poders ser liberado a
Contas de Livre Movimento,

4.4,5.1.2, A partir da data que anteceder em 6 (seis) meses a primeira Data de Amortizagdo de
Principal, além das condi¢bes descritas no item 4.4.5.1.1 acima, a Emissora apenas podera solicitar
libera¢do dos valores depositados nas Contas de Recebimento, nas Contas Centralizadoras — SPEs,
na Conta Recebiveis — PDG, na Conta Recebivels — Goldfarb, na Conta Recebiveis — PDG Co-
Incorporagdo e na Conta Recebiveis — CHL, bem como os recursos transferidos de referidas contas
para as Contas Investimento, apds o somatdrio dos saldos de tais contas corresponder, ne minimo,
ao montante do préximo pagamento da Remuneracdio e do valor nominal das Debéntures,
previsto nos termos dos itens 4,11.3.1 e 4.12 desta Escritura de Emissdo, conforme verificado pelo

iAgente Fiduciario.

4.4.5.1.2,1, Caso o Agente Fiducidrio verifiqgue que ndo foi acumulado o valor descrito no item
4,4.5.1.2 acima, deverd imediatamente notificar a Emissora, para que, em até 01 {um) dia util a
contar da data da notificaciio, deposite o valor faltante nas Contas de Recebimento,

4.4.5.1.3. O mecanismo de liberacio descrito nos itens 4.4.5.1, 4.4.5.1.1 ¢ 4.4.5.1.2, acima, ndo se
aplica aos recursos depositados na Conta de SubscricBo, que serdo liberados nos termos do item
4.15 desta Escritura de Emissio.

4.4.6. Elegibilidade dos Recebiveis. Paderdo qualificar-se como Recebiveis Elegiveis, os Recebiveis

que atenderem, cumulativamente, aos seguintes requisitos:

(a) sejam decorrentes dos Empreendimentos Financiados (exceto pelos Recebiveis Nao

Financiados, nos termos e limites previstos nesta Escritura);

{b) no caso de Recebiveis de Venda Tradicional, agueles recebiveis cujas presta¢des
pecunidrias ndo apresentem inadimpiéncia superior a 90 (noventa) dias corridos no
momento de sua apresentacio para composi¢io do [ndice de Cobertura Minimo, X W
substituicdo ou complementagdo posterior e ao longo da vigéncia das Debéntures, sendo
que o atraso no pagamento das parcelas de repasse e FGTS ndo serad considerado como @
inadimpléncia, ou seja, a adimpléncia é vinculada a todas as parcelas com excegdo das de
repasse e FGTS, restando certo que para os contratos de venda direta ndg ha parcelas de
repasse e FGTS. Para fins de aplicagdo da excecdo acima mencionada pelo agente de
garantia, 3 Emissora € responsével por identificar as parcelas de repasse e FGYS por meio
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do arquivo em formato eletrinico (arquivo txt) indicado no Anexo 4.4.6.1; e

no caso de Recebiveis de Venda Associativos, agueles cujos contratos celebrados entre a
Caixa, os adquirentes do imdvel e as respectivas SPEs, para contratagdo de financiamentos
através da modalidade Crédito Associativo dentre os Empreendimentos Financiados,
tenham sido apresentados e aceitos pelo Agente de Garantia, ou, alternativamente, para
os quais a Emissora tenha apresentado ao Agente de Garantia relatdrios emitidos pela
Caixa, evidenciando a contratagdo dos financiamentos, bem como os montantes dos
Recebiveis deles advindos.

4.4.8.1. A verificagdo de elegibilidade de Recebiveis nos termos do item 4.4.6 acima serd realizada

pelo Agente de Garantia, o qual devera receber da Emissora, até o 52 {guinto) dia Gtil de cada més,

os documentos e as informagdes listados no Anexo 4.4.6.1, atualizados até ¢ ditimo dia do més

anterior.

4.4.6.2. Com base (a) na andlise dos documentos recebidos da Emissora, listados no Anexo 4.4.6.1;

{b) na Declaragdo do Auditor de Qbras; e (¢} na Declaragdo do Agente Fiducidrio, o Agente de

Garantia emitira ao Agente Fiducidrio declaragdo, nos moldes da “Dectaragiio 2" da Declaragdo do
Agente de Garantia, constante do Anexo 3.9.2(ii).

(¢)

(a)

Referida Declaragdo do Agente de Garantia devers conter a descrigio dos Recebiveis de
Venda Elegiveis classificados am Recebiveis de Venda Tradicional, Recebiveis de Venda em
Aprovagdo, Recebiveis de Venda Aprovados, Recebiveis de Venda Associativos e
Recebiveis em Estoque existentes em tal data, bem como o respectivo fluxo financeiro
futuro, sempre considerando as parcelas de repasse e FGTS, inclusive as vencidas e ndo
pagas, independentemente do prazo de atraso, como fluxo financeiro futuro;

e Referida Declaragio do Agente de Garantia devera conter o célculo do [ndice de
Cobertura Minimo, conforme item 4.4.8. abaixo; e

Referida Declara¢do do Agente de Garantia serd emitida, independentemente de qualquer
solicitacdio, no 152 (décimo quinto) dia (til de cada més. Adicionalmente, serd emitida
sempre gue solicitado pelo Debenturista ou pela Emissora, caso necessdria para permitir a
liberagdo de recursos da Conta de Subscri¢io a contas de livre movimento, nos termos do
item 4.15.5.1 abaixa.




4.4.6.3. A Declaragio do Agente de Garantia, referida no item 4.4.6.2 acima, nio devers levar em
consideragdo os Recebiveis listados nos itens 4.4.9(a), 4.4.9(c) e 4.4.9(d} abaixo.

4.4.7. indice de Cobertura Minimo. Apos a primeira cessdo fiducidria de Recebiveis em favor do

Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, nos termas do item 4.4.1

acima, e até o final da vigéncia desta Emissdo, 0 Agente de Garantia, apds receber da Emissora, do

Agente Fiduciario e do Auditor de Obras as informag@es necessarias, devera calcutar o indice de

Cobertura Minimo, o qual sera informado ao Agente Fiducidrio através da Declaracio do Agente
de Garantia.

4.4.7.1. O valor total dos Recebivels considerades para o cilculo do Indice de Cobertura Minimo

sera apurado pelo Agente de Garantia e deverd obedecer a seguinte proporgdo: (i) os Recebiveis

de Venda Aprovados deverdo corrasponder a 100% (cem por cento) do valor total dos Recebiveis

considerados; (ii) os Recebiveis de Venda Associativos deverdo corresponder a 100% {cem por

cento) do valor total dos Recebiveis considerados; {iii) os Recebiveis de Venda em Aprovagio

deverdo corresponder a 100% (cem por cento) da garantia; (iv) os Recebiveis em Estoque poderéio

corresponder a até 30% (trinta por cento) da garantia; e {v) os Recebiveis Nio Financiados

poderdo corresponder a até 50% (cinguenta por cento) da garantia, sendo certo que o célculo do

[ndice de Cobertura Minimo e do Valor Maximo Passivel de Liberac3o deve considerar todes os

recebiveis mencionados nos itens {i} a {v) acima.

4.4.8. Célculo do indice de Cobertura Minimo. O calculo do indice de Cobertura Minimo pelo

Agente de Garantia serd realizado com base nas informagdes fornecidas pela Emissora, pelo

Agente Fiducidrio e pelo Auditor de Obras e da seguinte forma:

(a)

(b)

{c)

o valor a receber total dos Receblveis de Venda Associativos serd muitiplicado por um
fator de ponderagdo equivalente a 1,15 (um inteiro e quinze centésimos);

o valor a receber total dos Recebiveis de Venda Aprovados serd multiplicada por um fator
de ponderagdo equivalente a 1 (um inteiro);

o0 valor a receber considerado dos Recebiveis em Estoque corresponderd ao valor de
venda de unidade de mesma tipologia, assim entendido como padrdo e metragem, no
mesmo Empreendimento Financiado ou aquele equivalente ao da dltima tabela de vendas
vigente para o Empreendimento Financiado ao qual o Recebivel em Estaque se refere, e
serd multiplicade por um fator de ponderaciio equivalente a 0,8 {oito décimos);
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{d}

(e)

(f)

o valor a receber total dos Recebliveis de Venda em Andlise serd multiplicado por um fator
de ponderacde equivalente a 0,8 {oito décimas);

o valor a receber total dos Receblveis de Venda em Aprovagdo serd multiplicado por um
fator de ponderag3o equivalente a 1 {um inteiro): e

o valor a receber total dos Recehiveis vinculados a empreendimento que tenha a sua
evolugdio fisica percentual atrasada em mais de 15% {quinze por cento) e menos de 30%
{trinta por cento), em relaciio ac que deveria ter evoluido nos termos do respectivo
Cronograma Fisico- Financeiro, jd multiplicado pelo cabivel fator de ponderagdo, nos
termos dos itens (a), (b), (c) e {d) acima, se for o caso, serd igualmente muiltiplicado por
um fator de ponderagdo equivalente a 0,8 (oito décimos), sendo terto gue os atrasos
serdo verificados pelo Auditor de Obras, tomando por base o respectivo Cronograma
Fisico-Financeiro, conforme serd informado ao Agente de Garantia nos termos da
“Declaracdio 2" da Declaragio do Auditor de Obras, constante do Anexo 3.9.2(i).

4.4.9, Serdo excluldos do calculo do Indice de Cobertura Minimae:

{a)

{b)

(c)

0s Recebiveis de Venda decorrentes de créditos contra clientes adquirentes que se
tornaram inadimplentes por mais de 90 {noventa) dias corridos, sendo que ¢ atraso no
pagamento das parcelas de repasse e FGTS ndo serd considerado como inadimpléncia, ou
seja, a adimpléncia ¢ vinculada a todas as parcelas com exce¢io das de repasse e FGTS
(sendo certo que tal inadimplemento devera ser informado pela Emissora ao Agente de
Garantia mediante apresentacdo dos documentos listados no Anexo 4.4.6.1, devendo o
Agente de Garantia excluir tais Recebiveis do cdlculo do [ndice de Cabertura Minimo);

os Recebivels vinculados a empreendimento que tenha a sua evolugio fisica percentual
atrasada em mais de 30% (trinta por cento) em relacio ao que deveria ter evoluido nos
termos do respectivo Cronograma Fisico-Financeiro, sendo certo que os atrasos serdo
verificados pelo Auditor de Obras, tomando por base o respectivo Cronograma Fisico-
Financeiro, conforme serd informado ao Agente de Garantia nos termos da “Declaragio 2"
da Declaragdo do Auditor de Obras;

os Recebivels oriundos de contratos de venda que tenham sido distratados (sendo certo

que referido distrato devera ser informado pela Emissora ao Agente de Garantia mediénte




apresentacdo dos documentos listados no Anexo 4.4.6.1, devendo o Agente de Garantia

excluir tais Recebiveis do calculo do [ndice de Cobertura Minimo); e

{d) os Recebiveis que ndo tenham sido aprovados pelo Agente de Garantia, apds andlise das
respectivas informagBes e documentos, devendo o Apgente de Garantia excluir tais
Recebiveis do célculo do [ndice de Cobertura Minimo.

4.4.10. O célculo do ndice de Cobertura Minimo ¢ a verificacdo dos critérics de composicdo de
Recebiveis se dard mensalmente pelo Agente de Garantia em cada Data de Verificagdo de
Garantia, ou em periodicidade inferior, caso necessario para permitir a liberagio de recursos da
Conta de Subscrigdo a contas de livre movimento, nos termos do item 4.15.5.1 abaixo ou caso
solicitado ao Agente Fiducidrio pelo Debenturista, ocasiio em que o Agente Flducidrio deverd
consultar o Agente de Garantia e o Auditor de Qbras. Devera o Agente de Garantia encaminhar ao
Agente Fiducidrio, em cada Data de Verificag3o de Garantia e através da Declaragio do Agente de
Garantia, o resultado do célculo do indice de Cobertura Minimo para gue, com base em tais
informagdes, o Agente Fiducidrio possa tomar as medidas cabiveis conforme previstas nesta
Escritura de Emissdo.

4.4.10.1. O Agente de Garantia fard o caiculo do indice de Cobertura Mlnimo com base nas

seguintes informacdes:

{a) as informagdes fornecidas ao Agente de Garantia pela Emissora listados no Anexo 4.4.6.1,
até o 52 {quinto) dia util de cada més, com data base no Gltimo dia Gtil do méas anterior;

{b) a ultima Declaragdo do Auditor de Obras emitida com relagdoc a cada Emprendimento
Financiado, em periodicidade trimestral em todo 5% {quinto) dia dtil de janeiro, abril, julho
e outubro de cada ano, ou em intervalo inferior conforme disposto no item 4.4.10.2.1.
abaixo; e

{c) a Declarag8o do Agente Fiducidrio, a ser emitida até o 10¢ (décimo) dia Util de cada més, a
qual deverd conter as seguintes informagfes: (i} saldo devedor das Debéntures com data
base no Ultimo dia util do més anterior; {ii) somatéria dos recursos depositados nas Contas
Cedidas com data base no Gltimo dia dtil do més anterior; (ifli) confirmacdo de que a
garantia sobre os Recebiveis foi constituida, mediante apresentacio do termo de adesdo
ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos assinado e devidamente registrado e do
Contrato de Cessdo Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagdo e
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da CHL, assinado e devidamente registrado nos moldes da Declaragdo do Agente
Fiducidrio constante do Anexo 4.4.10.1.

4.4.10.2. As informagdes referidas no item 4.4.10,1 deverdo ser fornecidas em periodicidade
menor, caso o Agente Fiducidrio deva realizar a verificagiio do fndice de Cobertura Minimo para
permitir as liberagdes de recursos, nos termos do item 4.15.5.1 abaixo, ocasido em que deverd o
Agente Fiducidrio solicitar o célculo do Indice de Cobertura Minima ao Agente de Garantia com ao
menos 5 (cinco) dias Gteis de antecedéncia,

4.4.10.2.1, Adicionalmente, caso sefa verificado a qualquer tempo, com refacic a determinado
Empreendimento Financiado, um atraso superior a 15% (quinze por cento) e inferior a 30% (trinta
por cento] em relagdo ao Cronograma Fisico-Financeiro, sem prejuizo de qualquer outra
disposicdo desta Escritura, poderd o Agente de Garantia solicitar que o Auditor de Obras emita a
“Declaragdo 2" da Declaragio do Auditor de Obras em periodicidade mensal, até que seja
regularizado o atraso com relagdo a tal empreendimento, devendc a Emissora arcar com os custos

decorrentes.

4.4.10.3. Tendo o Agente Fiduciario verificado o nfo atendimento do limite minimo, este devera
determinar a retencio dos recursos depositados em todas as Contas Cedidas até que o [ndice de
Cobertura Minimo seja reenguadrado.

4.4.10.3.1. Nesse caso, a Emissora providenciard a inclus3o de novos Recebiveis ha respectiva
garantia, por meio da emissdo de termos de adesdo ao Contrato de Cess3o Fiducidria de Créditos,
de forma a assegurar o cumprimento do [ndice de Cobertura Minlmo e dos critérias de
composi¢do de Recebiveis, respeitados os mecanismos de andlise e verificagio previstos nos itens
4.4.6 a 4.4.10 acima. A assinatura e o registro de referidos termos de adesdo dar-se-3o em 05
{cinco} dias corridos contados da verificagdo pelo Agente Fiducidtio apds o recebimento do céiculo
do [ndice de Cobertura Minima pelo Agente de Garantia, e seriio necessarios para 2 liberacdo de
racursos das Contas Cedidas a contas de livre movimento, Podersi o Agente Fiducidrio ou o Agente
de Garantia solicitar 0s documentos de venda que |astrelam os Recebiveis, conforme listados no
Anexo 4.4.6.1, e, mediante fundamentacio, solicitar que a Emissora apresente lista atualizada dos
Recebiveis em prazo inferior ao acima previsto, bem como informacdes adicionais que venham a
ser necessdrias para cumprir as suas obrigagdes descritas nesta Escritura de Emissdo e no Contrato
de Cess5o Fiducidria de Créditos.

4.4.11. Em caso de insuficiéncia de Recebivels Elegiveis, a Emissora poders satisfazer o [ndice de
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Cobertura Minimo mediante: (i) depdsito de recursos na Conta Investimento — PDG ou nas Contas
de Recebimenta e nas Contas Investimento - SPEs, que devero ficar ali bloqueados e aplicados
em [nvestimentos Permitidos; (i) apresentagdo, para constituicdo de garantia em favor do
Debenturista, de Certificados de Depésito Bancario — CDBs emitidos por banco de primeira linha;
ou (i) Recebiveis Ndo Financiados, sempre observados os limites previstos nesta Escritura.,
devendo referidos ativos serem liberados apenas se e quando forem apresentados novos
Recebiveis Elegivels, devidamente aprovados pelo Agente de Garantia, suficientes para a
recomposi¢de do indice de Cobertura Minimo.

4.4,11.1, Os Recebiveis Ndo Financiados estardo sujeitos aos mecanismos de anilise e verificagdo
previstos nos itens 4.4.6 a 4.4.10 acima, sendo que, para fins de composigdo do fndice de
Cobertura Minimo, tals recebivels deverdo corresponder a, no mdxime, 50% (cinquenta por ¢ento)
da garantia, ficando certo que para os Recebiveis Ndo Financiados serfio aplicdveis os limites e
ponderacdes previstos nos itens 4,4,7.1, e 4.4.8, acima.

4.4.12. Os termos de ades3o ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos deverdo identificar e
descrever os Recebiveis objeto de cessdo fiducidria, incluinde: (i) a identificacic dos respectivos
Empreendimentos Financiados, sua localizagdo, denominagdo, matricula e outros dados
relevantes; {ii) 2 individualizagio das contrapartes devedoras no caso dos Receblveis de Venda; e
(i} a identificacio dos Cronogramas Fisico-Financeiros relativos aos respectivos
empreendimentos. Para efeito dos Recebiveis em Estoque, a Emissora deverd: (i) incluir cliusula
expressa nos seus contratos de venda das respectivas unidades dando ciéncia aos adquirentes da
cessao dos respectivos recebiveis; ou (i) apresentar carta de anuéncia de constituigdo da garantia
assinada pelo cliente adguirente. A Emissora devers notificar o Agente de Garantia acerca da nova
composicdo de Recebiveis em Estoque objeto de cess3o fiducidria, em periodicidade n3o menos

frequente que mensal.
4.5, Garantia sobre Quotas de Fundo de Investimento

4.5.1. Para a constituigdo de garantia sobre os ativos relacionados aos Investimentos Parmitidos,
serd celebrado o Contrato de Cessfio Fiducidria de Quotas de Fundo - PDG, Goldfarb, PDG Co-
Incorporacdo e CHL, cuia minuta & parte integrante desta Escritura de Emissdo como Anexo 4.5.1,

nos termos do qual:

{a) Os recursos depositados na Conta de Subscrigio e na Conta Recebiveis — PDG {que
poderd ter recebido recursos das Contas Centralizadoras ~ SPEs) deverdo,ser
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transferidos para a Conta Investimento — Subscri¢io e para a Conta Investimento ~

PDG, respectivamente, e entdo aplicados em investimentos Permitidos;

(b) Os recursos depositados na Conta Recebiveis — Goldfarb (que poder ter recebido
recursos das Contas Centralizadoras — SPEs) dever3o ser transferidos para a Conta

investimento ~ Goldfarh e entdio aplicados em Investimentos Permitidos;

{c) Qs recursos depositados na Conta Recebiveis — CHL {que poderd ter recebido
recursos das Contas Centralizadoras ~ SPEs) deverdo ser transferidos para a Conta
Investimento — CHL e entdo aplicados em Investimenteos Permitidos; e

{d) Os recursos depositados na Conta Recebiveis — PDG Co-Incarporagiio {(que poderd
ter recebido recursos das Contas Centralizadoras — SPEs) deverdio ser transferidos
para a Conta Investimenio — PDG Co-fncorporacdo e entdo aplicados em
Investimentos Permitidos,

4.5.2. Qs recursos depositados nas Contas de Recebimento deveriio ser transferidos para as
respectivas Contas Centralizadoras — SPEs e, a partir de tal conta, poder3o ser transferidos para as
Contas Investimento ~ SPEs e entdo aplicados em [nvestimentos Permitidos. Para a constituicdo de
garantia sobre os atives relacionados aos Investimentos Permitidos das SPEs, serd celebrado o
Contrato de Cess3o Fiducidria de Quotas de Fundo - SPEs, cuja minuta € parte integrante desta
Escritura de Emissdo ¢como Anexo 4.5.2.

4.5.2.1, Uma vez celebrados e devidamente registrados no(s) competente(s) cartério(s) de registro
de titulos e documentos da sede das partes, o Contrato de Cessao Fiducidria de Quotas de Fundo ~
PDG, Goldfarb, PDG Co-Incorporacdo e CHL, o Contrato de Cess3o Fiducidria de Quotas de Fundo -
SPEs, bem como seus respectivos termos de ades3o, restard formalizada a cessdo fiducidria pela
Emissora, pela Goldfarb, pela PDG Co-incorporagdo, pefa CHL e pelas SPEs, em favor do
Debenturista, representado pelo Agente Fiducidrio, de 100% {cem gor cento) das quotas do fundo
de investimento acima descrito, detidas pela Emissora, pela Goldfarb, pela PDG Co-Incorporagdo,
pela CHL e pelas SPEs.

4.6.  Garantia de Alienag¢3o Fiducidria de A¢Hes e Quotas de Emissdo das SPEs

Sera celebrado também o Contrato de Alienagdo Fiducidria de AgBes e Quotas, cuja minuta é pante
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integrante desta Escritura de Emissdo como Anexo 4.6. Uma vez celebrado o Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Agdes e Quotas, 0 mesmo formalizard a alienag3o fiducidria pela Emissora
€ demais acionistas ou quotistas das SPEs, em favor do Debenturista, representado pelo Agente
Fiducidrio, de 100% (cem por cento) das agdes e quotas de emiss3o das SPEs.

4.7, Valor Nominal Unitario

O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serad de R$1.000.000,00 (um mithdo de reais), na Data de
Emissado.

4.8. Quantidade de Debéntures Emitidas

Serao emitidas 600 (seiscentas} Debéntures, em série dnica, no valor total de R$600.000.000,00
(seiscentos milhdes de reais), na Data de Emiss3o.

4.9, Prazo e Data de Vencimento

As Debéntures vencerdo em 12 de agosto de 2015, data em que serd quitada a Ultima parceta da
amortizac3o do Valer Nominal Unitério das Debéntures juntamente com o valor da Remuneracdo
(conforme abaixo definida) entdo devida, em moeda corrente nacional, nos termos desta Escritura
de Emissdo, ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado, ocasiGes em que a Emissora se
obriga a proceder ao pagamento das Debéntures que ainda estejam em circulagio, pelo seu Valor

Nominal Unitario, acrescido da Remuneragio.
4.10, Classificagdo de Risco
As Debéntures deverdo obter, na Data de Emiss3o, nota de classificagio de risco (roting), no
minimo igual a2 BBB+, a ser concedida pela Agéncia Classificadora de Risco, sendo certo que esta
sera atualizada anualmente, conforme previsto na alinea “r” do item 7.1 abaixo.
4.11, Remuneracdo

4.11.1. Cilculo da Remuneracio

As Debéntures renderdo juros correspondentes i variagdo acumulada da TR — Taxa Referencial,

divuigada pelo Banco Central, calculada de forma pro rata temporis por dias (teis, acrescida de um
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cupom inicial de 8,16% ao ano, base 252 dias dteis, calculado de forma pro rata temporis, revisado
a cada Periodo de Capitalizagdo, conforme disposto no item 4.11.2, ambos em regime de
capitalizacdo composta, incidentes desde a Data de Emissdo, sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario (valor nominal remanescente apds amortiza¢do de principal, ou
incorporagdo, se houver) das Debéntures, pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagio
("Remuneracic”},

O céleulo dos juros, 3 ser realizado pelo Agente Fiduciario, obedecers a seguinte férmula:

d={VNex[ (FatorTR x FatorSpread}—1] }

Onde:

J = valor dos juros devidos no final de cada Perfodo de Capitaliza¢io, calculado com 06 (seis) casas
decimais sem arredondamento;

VNe = Valor nominal de emissdo ou saldo do valor nominal das debéntures, informado/calculado

com 06 (seis) casas decimais, sem arredondamento.

FatorTR = Produtério das Taxas Referenciais divulgadas pelo Banco Centrat do Brasil entre a data de
emissdo, inicio de rentabilidade, incorporacdo, amortizagdo ou pagamentoe da remuneragio, o que
ocorrer por Ultimo, e a data de atualizagio, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, como a seguir:

dup

FatoriR = H[&HJ‘M
1< \ 100

onde:

L/

XQ/

n = numero total de TRs consideradas durante o Periodo de Capitalizagdo, sendo n um nimero @

inteiro,

TRy = Taxa Referencial da Data de Emissdo e das datas-base divulgadas pelo Banco Central do Brasil,
para o Pericdo de Capitalizagio.
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dup = nimero de dias Gteis compreendidos entre a data da TR utilizada e a data de céleulo, sendo
“dup” um numero inteirg;

dut = nimero de dias Uteis para o periodo de vigéncia da TR utilizada, sendo “dut” um nimero
inteiro;

FatorSpread = Calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento;

Onde:

Cupom = Conforme definido no subitem 4.11.2;

N = nimero de dias Uteis representativo do Cupom, sendo “N” um ndmero inteiro;

L 1)

n = ndmero de dias uteis entre a data do préximo evento e a data do evento anterior, sendo “n” um
nimero inteiro;

dup = numero de dias ateis compreendidos entre a Data de Emissdo ou a data do ltimo
pagamento de Remuneragdo e 2 data atual, sendo “dup” um ndmero inteiro;

dut = nimero de dias (teis entre a Data de Emissdo ou a data do dltimo pagamento e a data do

proximo pagamento de Remuneracdo, sendo “dut” um nimero Inteirs;

A TR devera ser utilizada considerande idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo drgio
responsaval,

Considera-se data-base da TR o dia 12 de cada més.
Considerando que o dia da Data de Emissdo ndo é coincidente com a data-base, a atualizagio serd
efetuada até a primeira data-base ocorrida apés a Data de Emissdo, com base no critério pro-rata

dia vtil, com utilizagdo da TR relativa & Data de Emissdo.

A aplicacao da TR incidird no menor periodo permitido pela legislagio em vigor, sem necessidade
de ajuste a Escritura de Emissio ou qualguer formalidade.
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4.11.1.1. No caso de indisponibilidade temporéria da TR apenas para efeito do pagamento de
qualquer obrigagio pecunidria prevista nesta Escritura de Emissdo, serd utilizada, em sua
substituicdo, a mesma taxa didria produzida pela Gltima TR conhecida na data de encerramento do
dltimo Periodo de Capitalizagdo, acrescido do spread, até a data do céleulo, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelo Debenturista,
quando da divulgagdo posterier da TR relativa & data de encerramente do \ltimo Periodo de
Capitalizac3o.

4.11.1.2. Na auséncia de apurag8o efou divulgacio da TR relativa 3 data de encerramento do
ultimo Periodo de Capitalizagdo, por prazo superior a2 10 {dez) dias apés esta data, ou ainda, no
caso de sua extingdio ou por imposicdo legal ou por determinacdo judicial, o Agente Fiducidrio
deverd convocar uma AGD para definir, de comum acordo com a Emissora, o pardmetro a ser
aplicado. Até a defiberagio desse pardmetro serd utilizada, para calculo do valor de quaisquer
obrigacdes previstas na presente Escritura de Emissdo, a mesma taxa diaria produzida pela tltima
TR conhecida na data de encerramento do Gltimo Periodo de Capitalizacio, acrescida do spread,
até a data da deliberagdo da AGD.

4.11.1.3. Cumpre ao Agente Fiduciario comunicar a CETIP, através de correspondéncia enderegada
a CETIP com o de acordo da Emissora, até o 22 (segundo} dia Gtil anterior ao encerramento de
cada semestre, o Cupom, conforme disposto no item 4,11.2, a ser utilizado no semestre

subsequente.

4.11.1.4. Cada Periodo de Capitalizagiio sucede o anterior sem solucéo de continuidacde, até a Data
de Vencimento. A Remuneragdo correspondente aos Periodos de Capitalizagdo serd devida nas
Datas de Pagamento da Remuneragdo.

4.11.2. Célculo do Cupom

O cupom (“Cupocm”) aplicdvel ao primeiro Periodo de Capitalizag8o serd 8,16% ao ano, base 252
dias dteis, sendo o Cupom aplicivel aos demais Perfodos de Capitalizagdo obtido de acordo com a
formula abaixo, considerando gue o equivalente a: {i) 8,16% (oito virgula dezessels por cento) a.a.
para a parcela dos recursos da Emissdo nio liberadas para uso pela Emissora, equivalente a soma
dos saldos das Contas Cedidas e para a parcela dos recursos da Emisséo que for utilizada para
financiar as unidades habitacionais com valor de venda inferior ao estabelecido na Resolugdo do
Conseiho Curador do FGTS n2 460/04; e (i) 10,25% (dez virgula vinte e cinco por cento) a.a, para a
parcela dos recursos da Emissdo que for utilizada para financiar as unidades habitacionais om
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valor de venda superior ao estabelecido na Resoluco do Conselho Curador do FGTS n¢ 460/04,
para unidades que se enquadram nos parametros da srea de Habitagdo Popular, porém menor ou

igual ac valor maximo permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo SFH:

Cupom = [[8,16] x (VE —SL)] + [([8.16] x VT,) + {[10,25] x VT)l % SL
VE VT VE

Onde VT = VT, + VT,
Onde:

VE = Valor da Emissdo equivalente 3 soma do valor nominal das Debéntures em circulagio no 52
{quinto) dia util no més de referéncia da tltima Declaragdo do Agente de Garantia entregue antes
da data do pagamento da Remuneragdo do Periodo de Capitalizag3o imediatamente anterior ao

Perlodo de Capitalizacio para o qual o Cupom estd sendo calculado;

SL = O valor equivalente ao salde do Valor da Emissiio, subtraido da soma dos saldos das Contas
Cedidas apurado no 52 {quinto) dia (itil anterior 3 data de pagamento da Remuneragio do Perfodo
de Capitalizagdo imediatamente anterior ao Perfodo de Capitalizagio para o qual o Cupom estd
sendo calculado;

VT, = Somatdrio do VGV das unidades habitacionais cujo valor de venda {ou valor da tabela de
venda no casc de unidades em estoque) seja menor ou igual ao valor maximo estabelecido na
Resolucdo do Conselho Curador do FGTS n® 460/04, para unidades que se enguadram nos
pardmetros da drea de Habitagio Popular, conforme informado pelo Agente de Garantia. Serio
considerados apenas 0s Empreendimentos Financiados incluldos na ditima Declaragio do Agente
de Garantia entregue antes da data de pagamento da Remuneragio do Periodo de Capitalizacio
imediatamente anterior ao Perfodo de CapitalizagSo para o qual © Cupom esté sendo calculado.

VT, = Somatério do VGV das unidades habitacionais cujo valor de venda {ou valor da tabela de
venda no caso de unidades em estoque) seja menor ou fgual ao valor méximo permitido para
financiamento pelo SFH, mas superior ao estabelecido na Resolugio do Conselho Curador do FGTS
n? 460/04, para unidades que se enquadram nos pardmetros da area de Habitagdo Popular,
conforme informado pelo Agente de Garantia. Serfio considerados apenas os Empreendimentos
Financiados incluidos na Ultima Declaragdo do Agente de Garantia entregue antes da data de
pagamento da Remuneragio do Perfodo de Capitalizagio imediatamente anterior ao Periodo
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Capitaliza¢do para o qual o Cupom esta sendo calculado.

Para fins de cdlculo do Cupom, os fatores VT1 e VT2 devem corresponder aos limites maximos

vigentes a época do recdlculo do nove Cupom, conforme estabelecido na Resolugio do Conselho

Curador do FGTS n? 460/04, para unidades que se enquadram nos parametros da area de

Habitacio Popular, bem como dqueles permitidos para financiamento pelo SFH.

4.11.3 Pagamento da Remuneracio

O pagamento da Remuneragio serd felto em parcelas semestrais e consecutivas conforme o item

abaixo.

4.11.3.1 A primetra parcela de pagamento da Remuneragio sera devida em 1e de fevereiro de
2011, sendo as demais devidas semestralmente, nas datas definidas abaixo, observado o disposto

na cldusula 4.17 abaixo {cada data de pagamento de Remunera¢do, uma “Data de Pagamento de

Remuneracdo”):

Datas de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures

10 de fevereiro de 2011
12 de agosto de 2011 1e de fevereiro de 2012
12 de agosto de 2012 12 de fevereiro de 2013
1¢ de agosto de 2013 12 de fevereiro de 2014
1= de agosto de 2014 12 de fevereiro de 2015
12 de agosto de 2015 t

4.11.4. Do Cupom de que trata o item 4.11,2, o equivalente a 1% (um por cento) ao ano, base 252

{duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis, serd devido 3 Caixa a titulo de comissdo de estruturagio,

cuja apropriagdo ocorrerd por ocasiio do pagamento da Remuneracio do Debenturista nos

termos desta Escritura de Emiss8o, fora do &mbito da CETIP e sem supervisio do Agente

Fiducidrio.

4,12, Amaortizaggo do Principal

O valor nominal das Debéntures serd amortizado em 05 (cinco) parcelas semestrais iguais, sendo a
primeira parcela devida em 12 de agosto de 2013 e sendo as demals devidas nas datas definidas

.
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abaixo, observado o disposto na cléusula 4.17 abaixo (cada data de pagamento, uma “Data_de
Amortizagdo de Principal”).

Datas e Porcentagens referantes ao Pagamento do Principal

1e de agosto de 2013 ~ 20% [vinte porcento)

12 de fevereiro de 2014 - 20% (vinte porcento) 12 de agosto de 2014 - 20% (vinte porcento)

1¢ de fevereiro de 2015~ 20% (vinte porcento) | 12 de agosto de 2015 - 20% {vinte porcento)

4.13. Prego de Subscricdo e Integralizagio

4.13.1. O Pre¢o de Subscricdo das Debéntures serd o seu Valor Nominal Unitario na Data de
Emissdo.

4.13.2, A integralizagdo das Debéntures serd a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscrigdo, uma vez ocorridas as condi¢Ses previstas no item 4.14.1 abaixo, de acordo com as
normas de liquidagao aplicaveis a CETIP,

4.14, Liberagio dos Recursos na Conta de Subscri¢do
4.34.1. A subscricio das Debéntures pelo Debenturista com o conseguente desembalsc de
recursos para a Conta de Subscricio e integralizagio das Debéntures, se dard apds a ocorréncia

das seguintes condigdes:

(a) a assinatura e o registro, conforme previsto nesta Escritura de Emissdo, desta Escritura de
Emissdo na competente junta Comercial, e dos Contratos de Garantia nos competentes
Registros de Titulos e Documentos, bem como a entrega, ao Agente Fiducidrio, das vias

originais dos masmos devidamente registrados;

(b) conclusdo do processo de due diligence da Emissora, de forma satisfatéria ao Debenturista

e seus assessores legais;

{c) ndo ocorréncia de nenhuma das hipdteses de vencimento antecipado previstas nesta
Escritura de Emissdo;

{d) obtencdo, por parte da Emissora, de toda e qualquer aprovacio societdria, legal e
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{e)

(f)

{g)
(h)
(i)
(j)

, ®
@

(1)

{m)

regulatéria necessdria para a Emiss3o;

inexisténcia de lei ou regulamento que impega ou imponha san¢des que, a critério do
Debenturista, causem um impacto negativo na realtzac3o da Emiss&c e na constituigio das
garantias previstas nesta Escritura de Emiss3o;

ndo ocorréncia de turbuléncias politicas ou econdmicas relevantes que ndo possam ser

razoavelmente previstas e que tornem invidvel ou excessivamente oherosa a Emissio;

ndo ocorréncia de alteragdes nas normas legais ou regulamentares que alterem
substancialmente e de maneira adversa os procedimentos juridicos ou operacionais
relacionados, de qualquer forma, 3 subscricio e 2 integralizaglio das Debéntures ou

qualguer outro elemento envolvendo a Emissdo, que a torne invidvel ou desaconselhavel;

ndo occorréncia de casos fortuitos ou eventos de forga maior, que tornem invidvel ou

desaconselhdvel a integralizagio das Debéntures;

“listagem” da emissdo das Debéntures na CETIP;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa relevante nas condiges econémicas,
financeiras ou operacionais da Emissora ou do grupo econdmico ao gqual pertence a

Emissora;

gue sejam entregues ao Agente Fiducidrio € ao Auditor de Obras os Cronogramas Fisico-
Financeiros dos Empreendimentos Financiados e de eventuais outros empreendimentos
imobilidrios cujos recebiveis s3o objeto da garantia constitulda sob o Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Créditos, conforme aplicavel de acordo com os termos desta Escritura;

assinatura de declaracdo pelo Debenturista confirmando que tem conhecimento e
experiéncia em finangas & negdcios suficientes para avaliar os riscos e o conteddo da
oferts, que & capaz de assumir tais riscos e que teve amplo acesso as informagdes que

julgou necessérias e suficientes para a decisdo de investimento; e

que sejam atendidos os requisitos para dispensa automatica de registro junto a CVM, em
conformidade com o artigo 59, 1, da Instrugio CVM n2 400,
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4.14.2, Enquanto ndo liberados a contas de livre movimentagdo, nos termos do item 4.15 abaixo,
0s recursos desembolsados para integralizagio das Debéntures serdo transferidos 3 Conta
Investimento — Subscrigdo e aplicados em Investimentos Permitidos.

4.15. Transferéncias de Recursos a Contas de Livre Movimento; Mecanismos de Medig3o

4.15.1. Dentre os recursos desembolsados na Conta de Subscricio, nos termos do item 4.14, os
seguintes valores serdo liberados para contas de livre movimento tio logo o Agente Fiducidrio
determine que os critérios de elegibilidade previstos no item 3.9,2 acima tenham sido atendidos e
que o [ndice de Cobertura Minimo previsto no item 4.4.7 acima esteja sendo cumprido: (a) valores
equivalentes a 100% do somatério do Valor Financidvel do Custo do Terreno, dos Custos Indiretos
e dos Custos de Incorporacdo e Marketing, relativos a cada Empreendimento Financiado; e (b)
valores equivalentes a 20% (vinte porcento} do Valor Financidvel do Custo de Construgio, Custo de
Equipamentos Comunitarios, Custo de Urbanizagio e Infra-Estrutura de cada Empreendimento
Financiado (correspondentes a primeira parcela de liberagdo de recursos que serdo destinados
para cada obra), em ambos os casos, conforme demonstrados pela Emissora mediante
apresenta¢do do Cronograma Fisico-Financeire ao Auditor de Obras e aprovados pelo Agente
Fiducidrio, com base nas informag&es fornecidas pelo Auditor de Obras.

4.15.2. Os demais valores desembolsados na Conta de Subscrigio e ndo imediatamente liberados
a Emissora conforme o item 4.15.1. acima serdo liberados peio Agente Fiduciario, na forma dos
itens 4.15.3, 4.15.4 € 4.15.5 ahaixo.

4.15.3, Com relagdo aos Empreendimentos Financiados para os quais a Emissora ou as 5PEs
tenham contratado operacdes de financiamento na modalidade Crédito Associativo, caso (i) a
Emissora esteja atendendo a todas as suas obrigagbes previstas nesta Escritura de Emissdg,
independentemente de perfodos de cura aqui previstos; ¢ (i) o [ndice de Cobertura Minimo esteja
sendo atendido, a Emissora poderd solicitar a liberagiio de recursos da Conta de Subscricdo, para
depdsito nas Contas de Aporte — Créditos Associativos, de modo a compor a garantia exigida pela
Caixa para complementacio dos custos necessdrios para a construgdo dos empreendimentos,
ficando certo que os recursos liberados para as Contas de Aporte ~ Créditos Associativos ficardo
limitados ac montante equivalente ao Valor Financidvel do respectivo Empreendimento
Financiado, descontado o valor de quaisquer liberagbes j&4 realizadas para o referido
Empreendimento Financiado, se for ¢ caso,
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4.15.3.1. Sempre que solicitar a transferéncia de recursos da Conta de Subscrigio para uma Conta
de Aporte — Créditos Assoclativos, a Emissora deveré enviar ao Agente Fiducidrio correspondéncia,
conforme modelo constante do Anexo 4.15.3.1 a esta Escritura de Emissdo, contendo (i} os dados
da Conta de Aporte - Créditos Associativos; (ii) evidéncia da contratacio de financiamento através
da modalidade Crédito Associativo, para ¢ Empreendimento Financiado em questdo, evidéncia
essa formalizada através de comunicagdo por escrito da Caixa solicitando o aporte de recursos na
Conta de Aporte — Créditos Assoclativos; (iii) notificacdo da Caixa determinando o valor a ser
depositado na respectiva Conta de Aporte — Créditos Associativos; e {iv) evidéncia da constituicdo
de cessdo fiducidria sobre referida Conta de Aporte — Créditos Associativos, a qual sera
formalizada mediante assinatura e registro do Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos e
respectivos termos de adesdo (para Contas de Aporte - Créditos Associativos detidas pelas SPEs),
bem como do Contrato de Cessdo Fiducidriz das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-
Incorporacdo e da CHL (para Contas de Aporte — Créditos Associatives detidas pela PDG).

4.15.3.2. Os valores depositados em cada Conta de Aporte — Créditos Associatives, advindos da
Conta de Subscrigdo, deverdo ser liberados exclusivamente para a Conta de Recebimento de
Créditos Associativos detida pela SPE responsdvel pelo desenvolvimento do Empreendimento
Financiado para o qual foram alocados os valores depositados na Conta de Aporte -~ Créditos
Associativos, de onde deverdo ser transferidos exclusivamente para a Conta Centralizadora — SPE
detida pela mesma SPE. Tal libera¢iio para a Conta de Recebimento de Créditos Assaciativos
ocorrera de acordo com o mecanismo descrito no Contrato de Cess#o Fiducidria de Créditos e
respectivos termos de adesdo {para Contas de Aporte — Créditos Associativos detidas pelas SPEs),
bem como no Contrato de Cessdo Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-
incorporag3o e da CHL (para Contas de Aporte - Créditos Associativos detidas pela PDG), na
medida em que o Agente Fiducidrio receber notificagio da Calxa, confirmando o montante a ser
liberado, ficando certo ainda que a Emissora e as SPEs nd3o poderdo realizar quaisquer

movimentagBes dos valores depositados nas Contas de Aporte — Créditos Associativos.

4.15.3.3. Os valores liberados das Contas de Aporte — Créditos Associativos para as Contas de
Recebimento de Créditos Associativos e, em seguida, transferidos para as Cantas Centralizadoras —
SPEs, poderdo ser liberados para contas de livre movimento, de acordo com os mecanismos,
limites e critérios descritos nos itens 4.4.5.1 e respectivos subitens desta Escritura de Emissdo,
cabendo ao Agente Fiducidrio comunicar tal liberagdo ao Agente de Garantia imediatamente apds
a sua ocarréncia,

4.15.4. Com relacdo 3 cada Empreendimento Financiado, os recursos ndo liberados nos termos do
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item 4.15.1 acima serdo liberados pelo Agente Fiduciario para as contas de livre movimento da
Emissora, uma vez verificado o atendimento s seguintes condic@es: (i) adimpléncia da Emissora
nos pagamentos devidos ao Debenturista; (i) cumprimento do percentual de 30% (trinta por
cento) de avanco fisico das obras dos Empreendimentos Financiados que tenham recebido
recursos oriundos da Conta de Subscrigdo, cujo avange fisico tenha sido informado pelo Agente de
Obras, e (i) atendimento ao [hdice de Cobertura Minimo, conforme cilculc imediatamente
anterior realizado nos termos dos itens 4.4.8, 4.4.9 e 4.4.10 acima, e considerando o valor da nova
liberagdo,

4.15.5. Caso o Agente Fiducidrio verifique que as condigBes acima definidas para liberacio de
recursos da Conta de Subscrigdo para suas contas de livre movimento, ndo foram atendidas, este

ndo autorizara a liberagdo de recursos.

4.15.5.1. No caso especifico de descumprimento do Indice de Cobertura Minimo, conforme
verificado na Uitima Data de Verifica¢3o da Garantia e considerando a nova liberagiio de recursos
entdo solicitada, a Emissora poderd solicitar que seja realizado um novo cédlculo, conforme
mecanismo previsto nos itens 4.4.8, 4.4.5 e 4.4.10. Se apds tal novo cilculo pelo Agente de
Garantia, o Agente Fiducidrio verificar que o Indice de Cobertura Minimo foi cumprido,
considerando o valor da nova liberagdo solicitada pela Emissara, e caso as demais condigdes do
item 4.15.4 tenham sido atendidas, o Agente Fiduciario poderd autorizar referida liberagio.

4,15.6. Desde que observado o disposto nas Clausulas 4.4.5.1.1 e 4.4.5.1.2 desta Escritura e caso:
(i} a Emissora esteja atendendo a todas as suas obrigacBes previstas nesta Escritura de Emiss3o,
independentemente de periodos de cura aqui previstos; e (i) o [ndice de Cobertura Minimo esteja
sendo atendido, a Emissora poderd solicitar a libera¢io de recursos das Contas de Recebimento
Gerais e das Contas de Recebimento de Créditos Associativos para a Conta de Livre Movimento.

4.16. Local de Pagamento

Os pagamentos a que faz jus o Debenturista serio efetuados utilizando-se os procedimentos
adotados pela CETIP. Caso as Debéntures nic estejam custodiadas eletronicamente junto & CETIP,
seus pagamentos serao realizados junto ao Banco Mandatério,

4.17. Prorrogagio dos Prazas

Considerar-se-3o automaticamente prorrogados 05 prazos para pagamento de qualquer obrigagdo
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prevista ou decorrente da presente Escritura de Emissio, até o primeiro dia dtil subsequente, sem
acréscimo de juros ou de qualquer outro encargo moratdrio aos valores a serem pagos, quando a
data de pagamento coincidir com dia em que ndo haja expediente comerciat ou bancério nas
Cidades de S3o Paulo e Rio de Janeiro, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser
realizados pela CETIP, hipdtese em que somente havera prorrogagio quando a data coincidir com
feriade nacional, sdbado ou damingo.

4.18. Encargos Moratarios

Sem prejufzo da Remuneragdo das Debé&ntures, ocorrendo atrase imputdvel 3 Emissora no
pagamento de qualguer quantia devida ao Debenturista, os débitos em atraso e ndo pagos pela
Emissora ficardo sujeitos a: (i) multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido; e (ii)
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ambos calculados sobre os valores em atraso
acrescidos da Remuneragdo devida nos termos desta Escritura de Emissdo, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial. Além disso, fica a Emissora obrigada a arcar com as eventuais

despesas incorridas para a cobranca dos valores.
4.19. Publicidade

Todos os atos e decisBes que, de qualquer forma, vierem a envolver direta ou indiretamente, os
interesses do Debenturista, deverfo ser obrigatoriamente publicados no Didrio Oficial do Estado
do Rio de Janeiro e no jornal “Valor Econdmico”, bem coma no website da Emissora, comunicados
sob a farma de “Aviso ao Debenturista” e deverdio ser enviados 3os enderecos do Debenturista e
do Agente Ffiducidrio, sendo que tais comunicados serdoc considerados entregues gquando

recebidos sob protocolo ou com “aviso de recebiments” expedido pelo correio,
4.20. Comunicagdes

As comunicagBes a serem enviadas por quaisquer das partes nos termos desta Escritura de
Emissdo serdo consideradas entregues gquando recebidas sob protocolo ou com “aviso de
récebimento” expedido pelo correio ou por telegrama, nos enderegos seguintes:

Para a Emissora:
PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

e.




Praia de Botafogo, 501, bloce 1, salfo 201, parte

Tarre P3o de Aglcar, Centro Empresarial Mourisco

CEP 22250-040, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro
At: Departamento Juridico

Para o Agente fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA,

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar

CEP 04538-132, Cidade de Sio Paulo, Estado de 530 Paulo
At: Sra. Viviane Rodrigues

Tel: {11) 2172-2613

Fax: {11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

Para o Agente de Garantia:

SSCORE SOLUGOES OF GERENCIAMENTO DE RISCO DE CREDITO S.A.
SHS Quadra 06 - Conjunto A, Bloco A, Sala 106 '
Brasilia — DF

At.: Sra. Marcelita Marinho - Diretora Técnica

Tel: {61} 3326-0820

E-mail: marcelita@sscore.com.br / adriana@sscore.com.br

Para o Auditor de Obyras:

CLASSE A ENGENHARIA E PLANEIAMENTO LTDA,
Avenida das Ameéricas, n2 700 — Bloco 6, sala 133
22640-100

Rio de laneiro - RJ

At.: 5r. Jacques Benchimol

Tel: (21) 2132-7773

Para a instituigdo responsivel pelos servicos de Banco Mandatario:

BaNnco ITAU S.A, .

Av, Engenheiro Armando de Arruda Pereira, 707-72 andar - Torre Eudoro Villela
04309 010

Sdo Paulo - 5P

At.: Dalmir Coelho
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Tel: (11) 5029-4610
Fax: (11} 5029-1920

Para a institui¢do responsdvel pelos servigos de Escriturador:
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A,

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, 707-72 andar - Torre Eudoro Villela

04203 010

530 Paulo - SP

At.: Dalmir Coelho
Tel: (11} 5029-4610
Fax: {(11) 5026-1920

Para a CETIP $.A. - Balc#o Organizado de Ativos e Derivativos:
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663 ~ 42 andar

01452-001 S50 Paulo, SP

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Tel: (11} 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

4.21. Repactuacdo

W&o haverd repactuagio das Debéntures.

4.22. Amortizagio Anteclpada

A Emissdo poderd ser amortizada antecipadamente, total, limitado a 30% (noventa por cento) do
saldo devedor unitdrio das Debéntures em circulagdo, ou parcialmente, neste caso, desde que seja
amortizado, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do saldo devedor unitirio das Debéntures
em circulagdo. Para realizagdo de amortizagio antecipada, a Emissora devera publicar Aviso aos
Debenturistas ou outra forma de aviso descrita na Lei das Sociedades por AcBes, além de notificar
o Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Gteis da data de publicagio do
Aviso aos Debenturistas ou de gualquer outra forma de aviso, se for o caso. A parcela de
amortizagdo anteclpada serd acrescida de prémio, de acordo com @ momento em que a Emissora

optar por efetuar a amortizagio:

fi) Até 12 de agosto de 2011 - prémio de 1,5% {um e meic por cento) sobre o valor total do
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valor a ser amortizado antecipadamente, conforme calculado pelo Agente Fiducidrio;

{ii} De 02 de agosto de 2011 até 12 de agosto de 2012 — prémio de 1% (um por cento) sobre o

valor total do valor a ser amortizado antecipadamente, conforme calculado pelo Agente
Fiducidrio;

{iii) De 02 de agosto de 2012 até 12 de fevereiro de 2013 — prémic de 0,5% (meio por cento)
sobre o valor total do valor a ser amartizado antecipadamente, conforme calculado pelo Agente
Fiducidrio; e

{iv) A partir de 02 de fevereiro de 2013 — nenhum prémio aplicavel.
4.23. Fundo de Manutengio de Liquidez

N3o serd constituide fundo de manutencio de liquidez das Debéntures,
4.24. Iseng3o Tributaria

Caso o Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo tributéria, deverd encaminhar ao
Banco Mandatdrio no ato da subscrigdo a sua condigio de imune ou isento. Em caso de alteracio
posterior nessa condic3o, o Debenturista deverd comunicar ao Banco Mandatdrio. Em caso de
negociacdo das Debéntures pelo Debenturista, os novos subscritores se obrigam a informar ao
Banco Mandatario sua condiciio de imune ou isento caso goze de algum tipo de imunidade ou

isengdo tributaria,
4.25. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

0 ndc comparecimente do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer
obrigacBes pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura de Emiss3o ou em qualguer
comunicagio realizada ou aviso publicado nos termos desta Escritura de Emissdo ndo the dard o
direito a qualquer acréscimo no periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia,
os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimenta ou pagamento, no caso de
impontualidade no pagamento.,

CLAUSULA V — ADITAMENTO A PRESENTE ESCRITURA DE EMISSAO
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5.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissio deverdo ser firmados pefa Emissora, pelo

Agente Fiducidrio, pelo Agente de Garantia e pelo Auditor de Obras e posteriormente arquivados
na JUCERIJA.

CLAUSULA VI - AQUISICAO DAS DEBENTURES PELA EMISSORA E VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Aquisigao Facultativa

6.1.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir as Debéntures em circulagdo por preco nao
superior ac seu Valor Nominal Unitdrio acrescido da Remunera¢io calculada pro rata temporis,
desde a Data da Emissdo ou da Data de Pagamento de Remuneragio imediatamente anterior,
conforme o caso, ohservando o disposto no pardgrafo 22, do artigo 55, da Lei das Sociedades por
AcBes. As Debéntures objeto deste procedimento poderdo: (i) ser canceladas; (i) permanecer em
tesouraria; ou (iii) ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora
para permanéncia em tesouraria, nos termos deste item, se e quando recolocadas no mercado,
fardo jus a mesma remuneragdo das demais Debéntures que ainda estiverem em circulagio,

devendo no primeiro caso, ser objeto de aditamento a presente Escritura.
6.2. Vencimento Antecipado

6.2.1. 530 considerados Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures desta Emissiio,
guaisquer dos seguintes eventos:

{a) protesto legitimo e reiterado de tfitulos cantra a Emissora ou contra uma de suas
Controladas Relevantes, no mercado local ou internacional em valor individual, superior ao
equivalente a 1% (um por cento) do patrimdnio liquide da Emissora, ou agregado, superior
ao equivalente a 2% (dois por cento) do patriménfo liquido da Emissora, ou seu valor
equivalente em outras moedas convertido de acordo com a Taxa de Conversdo, por cujo
pagamento 2 Emissora ou qualquer de suas controladas seja responsivel, salvo se, no prazo
de 72 {setenta e duas) horas contadas do referido protesto, seja validamente comprovado
pela Emissora que: (i) o protesto fol efetuvado por erro ou ma-fé de terceiros; (ii) for

cancelado ou sustade; ou ainda (jii} forem prestadas garantias em juizo;

{b) pedido por parte dz Emissora ou de qualquer uma de suas Controladas Relevantes de
qualquer plano de recuperagdo judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do
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{d)

{e)

{f)

(8)

(h)

()

referido plano; ou se a Emissora ingressar em juizo com requerimento de recuperagao
Judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperaciio ou de sua

concessda pelo juiz competente; ou, ainda, se a Emissora formular pedida de autofaléncia;

pedido de faléncla formulado por terceiros em face da Emissora e/ou das suas Controladas
Relevantes e ndo devidamente elidido ou contestado e garantido pela Emissora no prazo
fegal;

cessagdo de atividades empresariais, liquidagdo, dissolugdo, extingdo, insolvéncia,
deferimento ou decretacdo de faléncia da Emissora ou de uma de suas Controladas

Relevantes;

solicitagdo, pela Emissora ou por qualquer uma de suas Controladas Relevantes, de
moratéria ou suspensdo do pagamento ou reestruturacdo de suas dividas a qualquer
credar;

ndo pagamento, pela Emissora, das obrigagBes pecunidrias devidas ao Debenturista, nas
datas previstas nesta Escritura de Emiss3o, ndo sanado no prazo de 05 (cinco) dias Gteis,
contades da data de vencimento original;

a ocorréncia de qualguer alienagfio, cessdo ou transferéncia de ativos da Emissora e/ou de
suas Controladas Relevantes, de modo individual ou agregado, cujo valor seja igual ou
superior a 10% (dez por cento) do patrimbnio liquido da Emissora ou das Controladas
Relevantes, quando for o caso, cujo produto da venda ndo seja utilizado integralmente para
a reducdo da divida, sem a prévia anuéncia do Debenturista. O valor de que trata este item
sera atualizado anualmente pelo IPCA, desde a Data da Emissdo;

deliberacdo acerca da redugio de capital social ou amortizacio de acBes da Emissora efou
de suas Controladas Relevantes, ou, ainda, reemholso de a¢Bes de acionistas da Emissora
e/ou de suas Controladas Relevantes, nos termos do artigo 45 da Lei das Sociedades por
Acdes, gue representem mais de 10% {dez por cento) do patriménio liquido {conforme a
Gltima demaonstracdo financeira auditada da Emissora), apds a data de assinatura da
presente Escritura de Emissao, sem que haja anuéncia prévia do Debenturista, representado

pelo Agente Fiducidario, conforme disposto no artigo 174 da Lei das Seciedades por Aclies;

cis8o, fusdo, intorporagdo ou qualquer farma de reorganizagio societdria da Emissora efo
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)

(k)

1)

{m)

suas Controladas Relevantes, exceto se a fusdo, cisdo ou incorporacdo: [i) atender aos
requisitos do artigo 231 da Llei das Sociedades por Ac¢Bes; ou [ii) se revisadas as

classificagBes de risco (rotings) da Emissora e da Emissdo por uma agéncia de renome

internacional, estas ndo forem rebaixadas para nivel inferior ao roting atribuldo para fins
desta Emissgo; ou (iii) tiver como objeto sociedade na qual a Emissora detenha participacio
sacietdria ou sociedade que detenha como principal ativo participacdo societaria em
sociedade na qual a Emissora tamhém detenha participacio; ou {iv} se a fusio, cisdo ou
incorporagdo ndo envolver as SPEs cujas agBes ou quotas tenham sida dadas em garantia ao
cumprimento das obrigacdes da Emissora no dmbito desta Emiss3o; ou ainda (v) se a
Emissora for a incorporadora e suas Controladas Relevantes sejam 3(s) incorporada(s)
{observado o subitem {iv) deste item).

caso, cumulativamente: (i} haja alienacdo do atual controle da Emissora sem prévia e
expressa aprovacdo do Debenturista manifestada em AGD especialmente convocada para
esse fim, tendo “alienacdo” a defini¢do do artigo 254-A, paragrafo 12 da Lei das Sociedades
por AcBes e com base no artigo 22 da Instrugio CVM n? 361, de 05 de margo de 2002; e {ii}
o rating da Emissdo seja rebaixado em decorréncia de tal alienag¢3o de controle, conforme
indicado em relatério de classificacio de risco elaborado pela Agéncia Classificadora de
Risco, comparativamente 3 nota de Emiss3o;

alteragdo do objeto social da Emissora efou de suas controladas previsto nos respectivos
Estatutos Sociais de modo que as atividades principais da Emissora e/ou de suas
controladas, consideradas em conjunto, deixem de ser aguelas atualmente exploradas por

essas companhias;

distribui¢dio de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou a realizaco de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja em mora com
qualquer de suas obrigagBes estabelecidas nesta Escritura de Emissdo, ressalvado,
entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artige 202 da Lei das
Sociedades por AgSes e no Regulamento do Novo Mercado;

a inclusdo, em acordo societirio ou estatuto da Emissora, de dispositivo pelo qual seja
exigido quorum especial para deliberagio ou aprovagio de matérias que limitem ou
cerceiem o controle de qualquer das Controladas Relevantes pela Emissora, ou, ainda, a
inclusdo naqueles documentos, de dispositive que importe em restrigdes ou prejuizo a

capacidade de pagamento das obriga¢Bes financeiras decorrentes da Emissio;
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(n}

(o)

(p)

nao haver sido sanado, no prazo de 20 (vinte) dias corridos, ou outro prazo de cura
especifico, contados a partir de notificacdo extrajudicial enviada a Emissora pelo Agente
Fiducidrio, o descumprimento de qualquer obrigagdo nio pecuniaria pela Emissora ou por
qualquer de suas Controladas Relevantes, inclusive a destinagdo de recursos obtidos por
meio desta Emissdo para destinagdo diversa da aqui prevista;

ndo renovacdo, cancelamento, revogagio ou suspensio das autorizagdes e licengas,
inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Emissora e/ou por qualquer de suas controladas: (i) cujas referidas atividades representem
investimento da Emissora em valor igual ou superior equivalente a 10% (dez por cento) do
seu patriménid liquido, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias corridos a contar da
data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogagio ou suspens3o, 3 Emissora comprove a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Emissora até a renovagido ou obtenc¢do da referida licenga au autorizacdo; efou (ii) cujas
referidas atividades representem investimento da Emissora em valor equivalente a até 10%
(dez por cento) do seu patrimdnio liquido, se o rating da Emiss3o for rebaixado
exclusivamente em decorréncia da ndo renovagdio, cancelamento, revogagdo ou suspensio
das autorizagbes e licengas aqui mencionadas;

ndo observancia dos seguintes (ndices Financeiros em base trimestral, considerando-se os

dltimos 12 {doze) meses acumulados (“Covenants Financeiros”):

1) a razdo entre (A) a soma de Divida Liquida e Iméveis a Pagar e (B) Patrimdnio
Liquido dever ser sempre igual ou inferior 2 0,70;

{i1) a razdo entre (A) a soma de Total de Receitas a Apropriar e Imodveis a
Comercializar e {B) a soma de Divida Liquida, Iméveis a Pagar e Custos e Despesas
a Apropriar devera ser sempre Igual ou maior que 1,30 ot menor que 0 {zero); e

{iii) a razdo entre [A) EBIT e (B) Despesa Financeira Liquida deverd ser sempre igual ou
maior que 1,50 ou menor gue 0 (zero), observado que em qualguer situagioc o
EBIT devera ser sempre positivo;

A Emissora estd dispensada de observar os covenants financeiros previstos no item “jii” da
letra "p” acima em relagdo s informacdes financeiras do 22 trimestre de 2012; & ainda,
para informagdes/demonstragbes financeiras do 32 trimestre de 2012 até o 12 trimestre
de 2013, inclusive, a Emissora deverd, no cdlculo do covenant financeiro previsto no item




"il" da letra “p” acima, até o 12 trimestre de 2013, inclusive, realizar o calculo com a
exclusdo do resultado dos trimestres anteriores ao 22 trimestre de 2012, inclusive.

Para estes fins, considera-se;

(I) “Divida Liquida" corresponde ao somatdrio das dividas onerosas da Emissora
mengos as disponibilidades (somatéric do caixa mais aplicagBes financeiras) menos
a Divida SFH {conforme abaixo definido);

(11} “imoveis a Pagar” corresponde ao somatdrio das contas a pagar por aquisicdo
de imdveis e da provisdo para custos orgados a incorrer;

{i11) “Custos e Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das

dernonstragdes financeiras da Emissora;

{IV) “Despesa Financeira Liquida” corresponde 3 diferenca entre despesas
financeiras e receitas financeiras conforme demonstrativo de resultado da
Emissora;

(V} “EBIT" corresponde ao lucro bruto, subtraido das despesas comerciais,
despesas gerais e administrativas e acrescido de outras receitas operacionais
liguidas;

(VI) “Divida SFH” corresponde & somatdria de todos os contratos de empréstimo
da Emissora cujos recursos sejam oriundos do SFH ou desta Emissdo (incluindo os
contratos de empréstimo de suas controladas, consideradas proporcionalmente 2

participacdo da Emissora em cada uma delas);

{VIt} “Patrimdnio Liquido” é o patriménie liquido da Emissora, excluidos os valores

da conta reservas de reavaliacio, se houver;

(VIIN) “Total de Receitas a Apropriar” corresponde a soma dos valores a receber de
clientes de curto e longo prazo da Emissora, refletidos ou ndo nas demonstracées
financeiras, conforme indicado nas notas explicativas as demonstraces
financeiras consolidadas da Emissora, em fungio da pratica contébil aprovada pela
Resolucdo do Conselho Federal de Contabilidade n.2 963/03;

(IX) “Iméveis a Comercializar’ é a valor apresentado na conta “estoque de

terrenos e de imdveis a comercializar” do balango patrimonial da Emissora.

ndo pagamento, na data de vencimento original ou de vencimento antecipado ou, ainda, em

gqualquer data que venha a ser acordada pelas partes do contrato, ndo sanado no prazo
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(r)

(s)

(t)

{u)

(v)

{w)

previsto no respectivo contrato ou acordo, de quaisquer obrigacdes financeiras da Emissora,
de qualquer Controlada Relevante, no mercado local ou internacional, em valor, individual
ou agregado contra a Emissora ou contra uma determinada Controlada Relevante, igual ou
superior, em valor individual, ao equivalente em reais a 1% (um por cento} do patriménio
liquido da Emissora, ou agregado superior equivalente a 2% {dois por cento) do patrimdnia
liquido da Ernissora, ou seus valor equivalente em outras moedas convertido de acordo com
a Taxa de Conversdo, ressalvada a hipétese de, por meio de qualquer medida judicial ou
arbitral cabivel, serem suspensos os efeitos do inadimplemento;

ndo cumprimento de qualquer decis3o ou sentenca judicial transitada em julgado contra a
Emissora e/ou qualquer de suas Controladas Relevantes que, independente do valor, afete
de maneira relevante a atividade da Emissora e/ou qualquer de suas Controladas
Relevantes, ou em valor individual igual ou superior a0 equivalente em reais a 1% (um por
cento) do patriménio liquido da Emissora, ou agregado superior ao equivalente em reais a
2% (dois por cento) do patrimdnio liquido da Emissora, ou seu valor equivalente em outras
moedas convertido de acordo com a Taxa de Conversdo, no prazo de até 30 {trinta) dias

corridos da data estipulada para pagamento;

fechamento do capital da Emissora, sua saida do Novo Mercado da BM&F Bovespa ou sua
transformac¢do da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 das
Leis das Sociedades por Agfies;

transferéncia ou qualquer forma de cessfo ou promessa a terceiros, pela Emissora, das
obrigagBes assumidas nesta Escritura de Emissdo, sem prévia expressa anuéncia da maioria
dos Debenturistas manifestada em AGD convocada para este fim;

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, incompletas ou enganosas, quaisquer
declarages ou garantias relevantes prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissio ou

no Contrato de Distribuigdo;
na hipétese de as garantias previstas na presente Escritura de Emissdo n3o serem
devidamente constituidas e formalizadas, na forma, termos e prazos determinados aqui

previstos;

alienagdo de qualquer garantia constituida para o pagamento das Debéntures;

e




(x)

{v)

{z)

{aa)

(bb}

{cc)

{dd)

(ee}

{ff)

declara¢do de nulidade de qualquer garantia constitulda para garantir o pagamento das
Debéntures, sem que haja sua integral substituicdo, no prazo de 30 (trinta} dias corridos
contados da ciéncia da Emissora acerca da declaracio de nulidade:

a Emissora utilizar as notas fiscais/faturas comprobatérias dos Custos de Produgdo, como
base de outro relatéric de comprovacic de investimento com outra fonte de

financiamento, ocorrendo a duplicagdo do lastro do financiamento;

caso o [ndice de Cobertura Minimo fique abaixo de 115% (centc e quinze por cento), por um
periodo superior a 30 (trinta) dias Gteis a contar da notificaclo ou comunicado enviado pelo

Agente Fiduciario;

criagdo de novas classes de agdes (i) da Emissora e/ou {ii) de suas Controladas Relevantes
que ndo sejam subscritas ou detidas pela Emissora, direta ou Indiretamente, sem a prévia e

expressa aprovacio do Debenturista;

existéncia de sentenca condenatdria transitada em julgado relativamente 3 pritica de atos,
pela Emissora, que importem em infringéncia 3 legislagio que trata do combate 3

discriminagao de raga ou de género, ao trabalho infantil e ao trabalho escravo;

inadimplemento de qualquer obrigac8o assumida perante a Caixa e suas subsididrias, por

parte da Emissora ou das Controladas Relevantes ou ainda das SPEs;

na hipétese de quaisquer dos documentos referentes 3 Emissdo, incluindo mas ndo se
limitando aos Contratos de Garantia, se tornem comprovadamente Inexequiveis ou

invélidos, no todo ou em parte, nos termes da legislacio aplicével;

a Emissora ou as SPEs deixarem de cumprir obrigagtes assumidas nos Contratos de
Garantia, sem que a Emissora substitua ou reforce tais garantias no prazo de 30 (trinta) dias
corridos a contar da notificagdo ou comunicado enviado pelo Agente Fiducidrio para

regularizagdo da pendéncia apurada;

alteragdo da classificagdo de risco {rating) a ser originalmente atribuida 3s Debéntures (e
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que ndo podera ser inferior a BBB+) para classificaco de risco que seja inferior a BBB- da
Agéncia Classificadora de Risco em escala nacional. Caso a Agéncia Classificadora de Risco
cesse suas atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja, ou seja, impedida de emitir
o relatério de classificagdo de risco (rating) das Debéntures, a Emissora poderd: (1) solicitar
a elaboragdo do relatério de classificagio de risco (rating) das Debéntures & outra agéncia
classificadora de risco equivalente & Agéncia de Rating, de renome internacional; ou (2)
convocar AGD para definir a nova agéncia classificadora de risco que sera responsdvel por

elaborar o relatério de classificacdo de risco (rating} das Debéntures; e

{gg) vencimento antecipado de qualquer apdlice de seguro da Emissora efou de qualquer de
suas Contraladas Relevantes, individual ou conjuntamente, no valor acima de
R$15.000.000,00 {quinze milhdes de reais), ou nio rencvag¢do das apdiices njo prazo de 10

{dez) dias corridos a contar do vencimento.

6.2.2. S50 também considerados Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures desta

Emissdo, quaisquer dos seguintes eventos:

{a) protesto legitimo e reiterado de titulos contra as SPEs, no mercado local
ou internacional em wvalor, individual equivalente a 0,2% (dois décimos por cento) do
patriménio liquido da Emissora ou agregado superior ao equivalente a 0,5% [meio por
cento} do patrimdnio liquido da Emissora, ou seu valor equivalente em outras moedas
convertido de acordo com a Taxa de Conversdio, por cujo pagamento a Emissora ou
gualquer de suas controladas seja responsével, salvo se, no prazo de 72 (setenta e duas)
horas contadas do referido protesto, seja validamente comprovado pela Emissora que o

protesto foi cancelado ou sustado;

{b) nado pagamento, na data de vencimento original ou de vencimento antecipada ou,
ainda, em qualquer data que venha a ser acordada pelas partes do contrato, ndo sanado
no prazo previsto no respective contrato ou acordo, de quaisquer obrigacBes financeiras
das SPEs, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado contra as
SPEs, igual ou superior em valor individual a equivalente a 0,1% (um décimo por cento) do
patriménio liquido da Emissora, ou agregado superior equivalente a 0,2% (dois décimos
por cento) do patriménio liquido da Emissora, ou seu valor equivalente em outras moedas
convertido de acordo com a Taxa de Convers3o, ressalvada a hipétese de, por meio de
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qualquer medida judicial ou arbitral cabivel, serem suspensos os efeitos do
inadimplemento; e

{c) ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado
contra as SPEs, em valor individual de equivalente a 0,01% (um centésimo por cento) do
patriménio liquido da Emissora ou agregado superior ao equivalente a 0,05% (cinco
centésimos por cento) da patriménio liquido da Emissora, ou seu valor equivalente em
outras moedas convertido de acordo com a Taxa de Convers3o, no prazo de até 30 {trinta)
dias corridos da data estipulada para pagamento.

6.2.3. Os valares a que se referem os itens {a), (q) e {r) da cldusula 6.2.1 serSo corrigidos pela
variagdo acumulada do IGP-M, a partir da Data de Emiss3o.

6.2.3.1. Para todos os efeitos desta Cldusula, serd utilizado o Gltimo balango trimestral divulgado
da Emissora, para verificagdo do seu patriménio liquido.

6.2.4. As referéncias a “controle” encontradas no item 6.2 e em seus subitens acima, deverdo ser
entendidas como tendo o sentida conferido pelo artigo 116 da Lei das Sociedades por AcGes.

6.2.5. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures
elencados nos itens 6.2.1 e 6.2.2 acima, com excecdo dos subitens (d), {f), (1), {x) e {bb) do item
6.2.1 acima, nos quais haverd o vencimento antecipado automético das Debéntures acarretando a
imediata exigibilidade do pagamento do Valor de Liquidacio Antecipada, o Agente Fiduciério ou o
Debenturista deverd, em até 05 (cinco) dias Gteis contados da data em que tomar ciéncia da
ocorréncia do referido evento, convocar AGD para deliberar acerca da declaragio do vencimento
antecipado das Debéntures.

6.2.6. A AGD a que se refere a Cldusula 6.2.5 acima somente poders determinar que o Agente
Fiducidrio ndo declare o vencimento das Deb&ntures por deliberacio de titulares detentores de,
no minime, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em circulag8o, conforme definido na Cldusula 9.4
desta Escritura de Emissdo.

6.2.7. Caso o Debenturista, nos termos do item 6.2.6 acima, decida pelo vencimento antecipado
das Debéntures, o Agente Fiduciario ters até 03 (trés) dias (teis para comunicar a Emissora dessa
decisdo, mediante carta protocolada no endereco constante da Cldusula 4.20 desta Escritura de
Emissdo. Caso o Agente Fiducldrio ndo consiga protocolar a carta no endereco constante da
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Cldusuia 4.20 acima no prazo de 03 {trés) dias uteis, este podera publicar aviso neste sentido, na
forma do item 4.19 acima. Na data em que a Emissora receber referida comunica¢do ou da
referida publicagiio, serd considerado oficializado o vencimento antecipado das Debéntures. A
Emissora ent8o terd 05 {cinco) dias Gteis, a partir da Data de Vencimento Antecipado, para pagar
os valores devidas descritos no item 6.2.8 abaixo.

6.2.8. Em casc de declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente Fiduciario, a
Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitiric das Debéntures em
circulagdio, acrescido da Remuneragdo calculada pro rate temporis, desde a Data de Emiss3o ou da
tHtima Data de Pagamento da Remuneragdo até a data do efetivo pagamento das Debéntures
vencidas, acrescido dos encargos moratérios previstos no item 4.18 e de quaisquer outros valores

eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Esctitura da Emissdo.
CLAUSULA Vil - OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Observadas as demais obrigagBes previstas nesta Escritura de Emissdo, até o pagamento
integral das Debénfures, a Emissora obriga-se ainda a:

(&) permitir a ampla inspe¢do das obras dos Empreendimentos Financiados com os recursos
das Debéntures, por parte do Agente Fiducidrio ou de prestador de servigo por este
indicado, bem come de desenhos, especificacBes ou quaisquer outros documentas

técnicos que estejam diretamente ligados a tais empreendimentos;

(b} apresentar ao Debenturista, por intermédio do Agente Fiducidrio, os documentos e
informacdes adicionals por estes solicitados, para fins de verificacio do atendimento,
peios Empreendimentos Financiados, da finalidade da aplicacio dos recursos das
Debéntures;

(<) apresentar ao Debenturista, antes do primeiro desembolso para cada um dos
Empreendimentos Financiados, informagées e documentos adicionais a eles relativas, que
o Debenturista, a seu critério, entenda necessarios para a comprovacdo do atendimento
as condigBes para utilizag3o dos recursos da Emissdo pela Emissora, sendo que, se ndo
houver manifestagdo expressa no prazo de 05 {cinco) dias corridos contados do

recebimento das informagbes, serd considerada satisfeita esta obrigacio;

(d) encaminhar ao Agente Fiducidria;

R




d.1) em até 10 (dez) dias corridos apés a divulgac3o de resultados da Emissora: {i) cdpia de
suas demonstra¢Bes financeiras completas relativas ao respectivo  exercicio,
acompanhadas do relatério da administrago, do parecer dos auditores independentes; (ii)
do memorial de célculo do indice financeiro previsto na alinea {p) do item 6.2.1 acima; (i)
declaragio do Diretor de Relagdes com Investidores da Emissora atestando o
cumprimento integral das disposicSes da Escritura c!e Emissdo e dos Contratos de Garantia
bem como a ndo incidéncia de nenhuma das hipdteses de vencimento antecipado; {iv)
valor das Quotas de Fundo de Investimente o Gitimo dia Gtil do exercicio social anterior;
(v} balango patrimonial das SPEs no ultimo dia Util do exercicio social anterior; e (vi) valor
presente do Recebiveis concedidos em garantia do pagamento das Debéntures.

d.2) em até 10 (dez) dias corridos ap6s a divulgacdo de resultados trimestrais da Emissora,
¢opia de suas demonstragBes financeiras completas relativas ao respectivo trimestre,
acompanhadas do memorial de célculo do indice financeiro prevista na alinea {p) do item
6.2.1 acima;

d.3) juntamente com os documentos previstos em d.1 e d.2 acima, copia das informagies
periddicas e eventuais exigidas pelas normas da CVM, também nos prazos previstos em
d.1l e d.2 acima, inclusive as InformagBes Anuais — |AN, Formulirio de Referéncia,
Informacdes Trimestrais — ITR e Estatuto Social atuaiizados;

d.4} qualquer informagao relevante para a presente Emissio que lhe venha a ser solicitada
pelo Agente Fiducidrio, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis apds a cobranca feita pelo

Agente Fiducidrio;

d.5) cépia de quaiquer correspondéncia ou natificagiio judicial ou extrajudicial recebida,

relacionada a um evento de inadimplemento das obrigagBes assumidas nesta Escritura de \A%

Emissdo, em prazo ndo superior a 10 {dez) dias Gteis apds o seu recebimanto;

d.6) informagSes a respeito da ocorréncia de qualquer dos eventos Indicados no item
6.2.1, no prazo de 10 {dez) dias Gteis apds a sua ocorréncia;

d.7) informagBes a respeito da ocorréncia de qualquer fato que possa prejudicar ou /f

limitando 3 publicacio de decreto de desapropriagio da drea de construgio do

inviabilizar a execugdo de um Empreendimento Financiado, incluindo, mas ndo se
6/




(e)

(f)

(g)

{h)

()

()

empreendimento, 3 perda de [icengas e/ou a problemas nos registros de incorporagio,
entre outros, no prazo de 3 (trés) dias corridos apds a sua ocorréncia;

d.8) Em um prazo de até 30 (trinta) dias corridos apés solicitagdo de transferéncia de
recursos da Conta de Subscricdo para uma Conta de Aporte-Créditos Associativos, nos
termos do item 4.15.3.1. desta Escritura de Emiss3o, enviar cépia dos respectivos
contratos de financiamento na modalidade Crédito Associativo referentes ao
Empreendimento Financiado para o qual foi solicitada a liberag3o,

manter sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil e dar ao Agente Fiducidrio acesso
irrestrito: 1) a todo e gualquer relatério do auditor independente que tenham recebido; e
2) aos livros e aos demais registros contébeis, quando requerido pelo Debenturista;

submeter, na forma da lei, suas demonstragdes financeiras a exame de empresa de
auditoria independente registrada na CVM;

manter sempre atualizados seus respectivos registros de companhia aberta junto a CViv,
nos termos das Instruges CVM aplicdveis, e fornecer ao Debenturista as demonstraces
financeiras elaboradas e aprovadas, previstas no artige 176 da Lei das Sociedades por
Acdes, quando solicitado;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com esta Escritura de Emissdo e o seu estatuto

social, observadas as disposigSes estatutérias, legais e regulamentares em vigor:

tomar todas as medidas necessdrias para preservar todos os seus direitos, titulos de
propriedade, licengas {inclusive licengas ambientais} e ativos essencialmente necessdrios

para continuar conduzindo seus negécios e os negécios de suas controladas dentro do @
respectivo objeto social; }S

até a integral liquidagio das Debéntures, manter em vigor para cada um dos
Empreendimentos Financiados, os seguintes seguros: (i} seguro de engenharia a partir do

inicio das obras do respectiva Empreendimento Financiado; {ii) sepuro de

—Qq

responsabilidade civil a partir do inicic das obras do respective Empreendimento
Financiado; e (iii) seguro garantia a partir da celebragio do respectivo contrato de
financiamento na modalidade Crédito Associativo, devendo fornecer ao Agente Fiducidrio
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(1}

(m)

{n)

{o)

()

{a)

copia das apdlices de referidos seguros bem como cépia autenticada dos comprovantes de
pagamento dos respectivos prémios ou recibo confirmando o pagamento, a fim de
comprovar o cumprimento da obrigagdo (sendo que a autenticidade das ¢c6pias poderd ser
atestada por um advogado devidamente inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil,
quem deverd assinar uma declaragdo para esta finalidade);

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, o Banco
Mandatario, Escriturador, Agente de Garantia, Auditor de Obras e o Agente Fiducidrio,
sendo certo que qualquer substituigio deverd ser previamente aprovada pelo
Oebenturista em sede de AGD;

observar os limites de emissdo de debéntures previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades

por AcGes;

cumprir, em todos os aspectos relevantes, tadas as lels, regras, regulamentos e ardens

aplicaveis em qualquer jurisdiciio na qual realize negdcios ou possua ativos;

ndo pagar dividendos, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei das Socledades por
Agdes, nem qualguer outra participagdo estatutariamente prevista, se estiver em mora
relativamente ao pagamento de quaisquer valores devidos ao Debenturista relativos s
Debéntures objeto desta Escritura de Emiss3o, cessando tal proibigdo tdo logo seja
purgada a mora;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio que
venham a ser necessdrias para proteger os direitos e interesses do Debenturista ou para
realizar seus créditos, inclusive honorédrios advocaticios e outras despesas e custos
incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida 20 Debenturista nos termos

desta Escritura de Emissdo;

responder pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia de todas as informacdes

diretamente prestadas nesta Escritura de Emissdo; .
convocar, nos termas do item 9.2 desta Escritura de Emissdo, AGD para deliberar sobre

qualquer das matérias que, direta ou indiretamente, se relacione com a presente Emissio,
caso o Agente Fiduciario ndo o faga;

I
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()

(s)

(u)

(v}

{w}

(x)

contratar agéncia classificadora de risco internacional em funcionamento no Pals para
obtengdo de rating para: (i) manter atualizado o relatério de avaliagdo das Debéntures,
com periodicidade minima de 01 {um) ano, até o vencimento das Debéntures, bem como
dar ampla divulgagdo de tal avaliagio ao mercado; (i) assegurar gue seja entregue ao
Agente Fiducidrio os relatdrios de classificagio de risco dentro de cada exercicio social ou
05 (cinco) dias corridos apds sua elaboragdo; e {iii) comunicar ao Agente Fiducisrio
qualquer alteracdo da classificagiio de risco das Debéntures, no prazo de 05 (¢inco) dias
corridos, Caso a agéncia de rating contratada cesse suas atividades no Brasil ou, por
qualquer motivo, esteja, ou seja, impedida de emitir o rating, a Emissora deverd notificar o
Agente Fiducidrio que convocard uma AGD para que seja definida a nova agéncia de
rating,

providenciar a realizagio de reunides trimestrais entre sua diretoriz financeira e
operacional e o Debenturista sobre 0 andamento dos investimentos, em data acordada
muttamente entre a Emissora e o Debenturista, conforme solicitagio prévia do
Debenturista, mediante o envio de comunicag3o, na forma do item 4.20, com no minimo
15 {quinze} dlas corridos de antecedéncia da data proposta pelo Debenturista para
reunido, sendo certo que deve ser favrada ata desta reuniso e a mesma deve ser remetida
para conhecimento do Agente Fiducidrio;

manter atualizadas as informagBes Anuais — AN e Farmuldrio de Referéncia da Emissora,
de acordo com os requerimentas legais e regulatdrios;

comparecer 3 AGD, sempre que solicitado e convocado nos prazos previstos nesta
Escritura de Emisséo;

manter-se adimplente com relagio a todos os tributos devidos s Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal, exceto com relagdo aqueles tributos que sejam contestados de
boa-fé pela Emissora nas esferas administrativa e/ou judicial;

zelar para que suas demonstragdes financeiras e registros contabeis ndo contenham
qualquer informagdo incorreta ou falsa ou omitam qualquer informaco relevante que
deva ser divulgada de acordo com disposicdes legais e regulamentares em vigor;

ndo participar de, nem permitir que as SPEs participem, ou realizar nem permitir que as
SPEs realizem, qualquer operagio com partes relacionadas que nio seja realizadd em
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(v)

(z)

(aa)

{bb)

{cc)

(dd)

{ee)

condicdes estritamente comutativas e compativeis com os parimetros de mercado;

utilizar e fazer com que as SPEs utilizem os recursos obtidos com a Emissio
exclusivamente para a construgio € incorporagiio de Empreendimentos Financiados, em
qualquer caso limitade 3 90% (noventa por cento} do Custo de Pradugdo, conforme
estabelecido no item 3.9.4;

cumprir e fazer com que as SPEs cumpram, o Cronograma Fisico-Financeiro de cada
Empreendimento Financiado, de modo a nJo ocorrer atrasos superigres a 30% (trinta por
cento) em cada data de medigdo ou 90 (noventa) dias corridos em relagdo 3 respectiva
data prevista para a conclus3o da obra, ressalvados atrasos decorrentes de casos fortuitos
e forga maior;

fazer com que as SPEs assinem, em até 10 (dez) dias corridos contados da presente data,
os termos de adesdio ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos, ao Contrato de
Alienacgio Fiducidria de A¢Bes e Quotas e ao Contrato de Cess3o Fiducidria de Quotas de
Fundo - SPEs;

defender e fazer com que as SPEs defendam os Recebliveis contra qualsquer reivindicacBes
de terceiros, ou contra quaisquer fatos que possam comprometer a sua realizacio e
efetive recebimento;

empreender, e fazer com que as SPEs empreendam, seus melhores esforcos na venda das
unidades em estoque correspondentes aos Recebiveis em Estoque, observando priticas

comerciais ndo menos diligentes do que agualas praticadas 4 data da Emisséio;

registrar todos os Contratos de Garantia nos registros competentes, fornecendo evidéncia
satisfatdria ao Agente Fiducisrio do protocolo para registro em até 10 (dez) dias corridos e
da finalizacdo dos registros em até 30 (trinta) dias corridos contados da Data de Emiss3o,
bem como praticar todos os demais ates, firmar todos os documentos e realizar todos os
registros adicionais porventura requeridos pelo Agente Fiduciario com o propésito de
assegurar & manter a plena validade, eficicia, exequibilidade e solidez das garantias
prestadas;

assegurar que todos os pagamentos referentes aos Recebiveis sejam realizados efou

direcionados exclusivamente para as Contas de Recebimento Gerals, ou para as Contas de
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(ff)

(eg)

(hh)

{n

()

{kk)

Recebimento de Créditos Associativos, nos casos dos Recebivels de Venda Associativos, e
nelas prontamente depositar qualquer Recebivel que, por engano ou qualguer autra
razdo, ndo tenha sido pago na Contas de Recebimento Gerais ou nas Contas de
Recebimento de Créditos Associativos;

ndo alienar, nem constituir qualquer &nus, garantia, cessio ou gravame sobre quaisquer
dos Empreendimentos Financiados, os terrenos associados a tais empreendimentos, ou
empreendimentos correspondentes aos Recebiveis cedidos fiduciariamente ao
Debenturista, salvo os direitos reais em garantia sobre as unidades financiadas através da
modalidade Crédite Associativo outorgados em favor da Caixa;

ndo relizar e ndo permitir que as SPEs realizem operaces de natureza ou efeitos
financeiros que comprometam ou possam vir a comprometer os fluxos oriundos dos

contratos de comercializagdo dos Empreendimentos Financiados;

contratar e manter contratada durante a vigéncia da Emissdo, o Auditor de Obras (ou
outra empresa de engenharia apta para realizar as medigdes do Cronograma Fisico-
Financeiro dos Empreendimentos Financiados, com a finalidade de serem emitidos laudos
contendo as informagBes necessdrias para que o Agente Fiducidrio possa cumprir as

obrigagdes previstas nesta Emissao);

instalar Conselho Fiscal em Assembieia Geral da Emissora a ser realizada dentro do prazo
legal, sob pena de ndo liberagio de recursos previstos nesta Escritura de Emissdo, e
manter ¢ Conselho Fiscal instalado enquanto houver saldo devedor das Debéntures,
devendo o Conselho Fiscal, a qualquer tempo, contar com, no minimo, 01 (um) membro e

seu suplente indicados pelo Debenturista;
manter verdadeiras as deciara¢@es constantes da Cldusula X desta Escritura de Emissdo;

na hipotese de o Debenturista resolver registrar as Debéntures para negociagdo ou
distribui¢do secunddria, cooperar no que for necessario para elaboragio de um prospecto
nos termos da Instrugio CVM n2 400, devendo a Emissora assumir todas as despesas
relacionadas & confecgdo de tal prospecto, bem como as outras providéncias relacionadas
aos registros aqui referidos, tais como taxas de CVM, CETIP, ANBIMA, BM&F Bovespa,
honorarios de assessores legais, de banco coordenador, publicaces, antncios e demais
despesas relacionadas ao registro;
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(1

{mm)

(nn)

realizar e fazer com que as SPEs realizem, transferéncia de e para as Contas Investimento -
SPEs, exclusivamente para fins de aplica¢do em ou resgate de Investimentos Permitidos;

ndo utilizar, em suas atividades normais e vinculadas a seu objeto social, formas nocivas
ou de explaragdo de trabalho forgado efou m3o de obra infantil, Por trabalho forcado,
entende-se todo trabalho e servigo, executado de forma nio voluntaria, que é abtido de
um individuo sob ameaga de forca ou punicio. Por m3o de obra infantil, entende-se
contratacdo de criangas, exploragdo econdmica, ou que tem probabilidade de oferecer
perigo, interferir com a educacdo da crianga, ou ser prejudicial & saide ou

desenvoivimento fisico, mental, espiritual, moral ou social da crianga; e
disponibilizar ao Agente de Garantia

nn.1) mensalmente, a relagdo dos contratos de compra e venda cujos Recebiveis foram
cedidos em conexdo com a presente Emissdo, que tenham sido distratados; cépia
autenticada dos contratos de compra e venda cujos Recebiveis foram cedidos em conexiio
com a presente Emissao; cdpia autenticada dos documentos que comprovem a ciéncia das
respectivas contrapartes devedoras dos direitos creditérios cedidos, conforme modelos
anexos ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos; cépia autenticada dos contratos de
financiamento na modalidade Crédito Associativo, celebrados entre os adquirentes, a
Emissora ou as SPEs e a Caixa, com relagdo aos Empreendimentos Financiados (sendo que
a autenticidade das coptas podera ser atestada por um advogado devidamente inscrito na
Ordem dos Advogados do Brasil, quem deverd assinar uma declaracio para esta
finalidade}; e

nn.2) trimestralmente, amostragem de, no minimo 10% (dez por cento), dos
comprovantes dos pagamentos recebidos com relagdo aos Recebiveis vinculados a esta
Emissdo.

CLAUSULA VIl - AGENTE FIDUCIARIO

8.1, Nomeagdo

A Emissora constitui € nomeia Agente Fiducidrio do Debenturista, Planner Trustee DTVM Ltda.,

acima qualificado, 0 qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeacio paraJos ge




termos da lei e da Escritura de Emiss#o, representar o Debenturista perante a Emissora.

8.2. Declaragiio

O Agente Fiducidrio do Debenturista, nomeado na presente Escritura de Emissdo, declara sob as
penas da Lel:

(a)

{b)

{c]

(d}

(e}

{f)

(e}

(h)

1)

nao ter qualquer impedimento legal, sob as penas da lei, conforme artigo 66, pardgrafo 32,
da Lei das Sociedades por AgBes, e o artigo 10 da instrug3o CVM n2 28 e demais normas
aplicéveis, inclusive regulamentares, para exercer a fun¢io que ihe & conferida;

aceitar a fungdo que the é conferids, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura de Emissio;

aceitar integralmente a presente Esctitura de Emissdo, todas as suas cldusulas e
candigbes;

nio ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

estar devidamente qualificado a exercer as atlvidades de agente fiduciario, nos termos da
regulamentagao aplicivel vigente;

que esta Escritura de Emissdo constitui uma obrigag3o legal, vélida, vinculante e eficaz do

Agente Fiduciario, exequivel de acordo com 0s seus termos e condi¢es;

que a celebragio desta Escritura de Emissio e o cumprimento de suas obrigagBes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigagic anteriormente assumida pelo Agente
Fiducidrio;

que verificou a veracidade das informages contidas nesta Escritura de Emiss3o;

que verificou a observdncia, pela Emissora, com base nas informag@es listadas no item 3.6
acima, dos limites de emissdo previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por AcBes;

estar ciente da regulamentagio aplicavel, emanada do Banco Central do Brasil ¢ da CVM;
e




(k) Que as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura de Emiss3o tém poderes
bastantes para tanto,

8.2.1. O Agente Fiducidrio exercerd suas funcdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas funges até a Data de Vencimento das
Debéntures ou até a sua efetiva substituic3o.

8.2.2. A Emissora, por sua vez, declara n3o ter conhecimento de fato que impeca ¢ Agente
Fiducidrio de exercer, plenamente, suas fungdes, nos termos da Lei das Sociedades por Agdes e

demais normas aplicaveis, inclusive regulamentares,

8.3. Substituigdo

8.3.1. Nas hipdteses de auséncia, impedimentos temporarios, renincia, interven¢io, liquidagdo
judicial ou extrajudicial, faléncia, ou quaiquer outro caso de vacéincia, seré realizada, dentro do
prazo mdximo de 30 (trinta) dias corridos, contados do evento que a determinar, AGD para a
escolha de novo agente fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo préprio Agente Fiducidrio a
ser substitufdo, pela Emissora, pelo Debenturista, ou pela CVM.

8.3.2, Na hipétese de a convocagio da AGD a que se refere o item 8.3.1 acima n3o ocorrer em até
15 (quinze) dias corridos antes do término do prazo acima citado, caberd & Emissora efetud-la,
sendo certo que a CVM poderd nomear substituto provisério enquanto n3a se consumar o
processo de escolha do novo agente fiducidrio, de modo que a fungio de agente fiducidrio nio
fique vaga por mais de 30 {trinta) dias corridos.

8.3.3. A remuneragic do novo agente fiducidrio serd de responsabilidade da Emissora e definida
na prépria AGD que escolher o novo agente fiduciario, observado o disposto no subitem 8.3.7
adiante, sendo certo que n#o ultrapassard 110% (cento de dez por cento) do valor de
remuneracdo do Agente Fiducidrio substitufdo.

8.3.4. Na hipdtese de o Agente Fiducidrio ndo poder continuar a exercer suas funces por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, deverd comunicar imediatamente o

fato ao Debenturista, pedindo sua substituicdo.

8.3.5. £ facultado ao Debenturista, apds o encerramento da distribuicdo das Debéntures, progeder




a substituicio do Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu substituto, em assembleia especialmente
convocada para esse fim.

8.3.6. A substituicdio, em carater permanente, do Agente Fiducirio fica sujeita 3 comunicacdo
prévia & Emissora e & manifestacdo da CVM acerca do atendimento aos requisitos previstos no

artigo 82 da Instrugdio CYM ne 28, e eventuais normas posteriores,

8.3.7. O Agente Fiducidrio substituto fard jus & mesma remuneragdo percebida pela anterior, caso
a Assemnbleia de Debenturista ndo delibere sobre a matéria. A parcela anual devida ao substituto
sera calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo comao agente
fiducidria.

8.3.8. A substituicdo do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento 3 Escritura de Emissdo,
devendo ser arquivada na Junta Comercial,

8.3.9. O Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas fungdes a partir da data da lavratura da
Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento em que for nomeado como substituto para
exercer a funcdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a efetiva substitui¢do ou
até a Data de Vencimento.

8.3.10. Aplicam-se as hipSteses de substituigio do Agente Fiducidrio as normas e preceitos
emanados da CViM.

8.4. Deveres

Além de outros previstos em lei, ou em ato normativo da CVM, e nesta Escritura de Emissio,
constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiducidrio:

{a) proteger os direitos e interesses da Debenturista, aplicando no exercicio da fun¢do o
cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administrag3o

de seus proprios negdcios;

{b) renunciar a fungdio, na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de

qualquer outra circunstincia que [he impega o exercicio da fungéio;

{c) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais Xis
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(e)

(f)

(g

(h}

(i)

(i}

(k)

(M

(m)

relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a funciio, a veracidade das informagdes contidas nesta
Escritura de Emissdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

promover, nos competentes érgdos, caso a Emissora ndo o faca, o registro desta Escritura
de Emissdo e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura
neles existentes;

acampanhar a observancia da periodicidade na prestacio das informagBes obrigatérias,
alertando o Debenturista acerca de eventuais omissBes ou inconsisténcias constantes de
tais informacgdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informacBes constantes das propostas de
modificacBes nas condi¢des das Debéntures;

elaborar relatdrio anual e o disponibilizar ao Debenturista, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social da Emissora, informando os fatos relevantes ocorridos
durante o exerclcio relativo 3 execugdo das obrigacSes assumidas pela Emissora, bem
como anexar ao relatorio declaragdo sobre sua aptiddo para continuar no exercicio da
fungdo de Agente Fiducidrio;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidBes

atualizadas perante 6rgéos e entidades puiblicas e oficios de registros pubficos;

solicitar, quando considerar necessério, e desde que permitido pela legislagiio aplicavel,
auditoria extraordinaria na Emissora;

convocar AGD, quando necessério;
comparecer a AGD a fim de prestar as informages que the forem solicitadas;
elaborar relatério destinado ao Debenturista, nos termos do artigo 68, paragrafol?, alinea

“b% da Lei das Sociedades por Agfies, o qual deverad conter, ao menos, as seguintes
informagdes:




(n}

m.1) eventual omissdio ou inconsisténcia de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atrasc na
prestagdo obrigatdria de informagdes pefa Emissora;

m.2) alteragdes estatutdrias ocorridas no perfodo;

m.3) comentérios sobre as demonstragBes financeiras da Emissora, enfocando os

indicadores econbmicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;

m.4) acornpanhamento da destinagio dos recursos captados através da Emissio
das Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da
Emissora;

m.5) cumprimento de outras obrigac3es assumidas pela Emissora nesta Escritura
de Emissdo;

m.6) declaragéio sobre sua aptidio para continuar exercendo a func3o de Agente
Fiduciério;

m.7) relagdo dos bens e valores eventualmente entregues 3 sua administragio; e

m.8) cumprimento, pela Emissora, da obrigacio de manter contratada agéncia
classificadora de risco para atualizagdo do relatério de classificacio de risco
(rating) das Debéntures, nos termos da alinea (r) do item 7.1. acima, e encaminhar
copia de eventusis atualizagbes & ANBIMA, no prazo de até 15 {quinze) dias
corridos apds a sua veiculagio.

disponibilizar exemplar do relatério de que trata a alinea "h” ao Debenturista no prazo
maximo de 04 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social da Emissora,
ao menos nos seguintes focais: (i) na sede da Emissora; (i) no local indicado pelo Agente
Fiducidrio; {iii) na sede da instituicio intermedidria lider responsivel pefa colocag3o das
Debéntures; (iv) na CETIP; & (v) na CVM;

publicar, &s expensas da Emissora, nos drgdos da imprensa em gue a Emissora deva
efetuar suas publicagBes, anuncio comunicando ao Debenturista que o relatério se




(p)

{a}

(v}

s}

encontra 3 sua disposicdo nos locais indicados na alinea “n”;

manter atualizado o enderego do Debenturista mediante, inclusive, gestdes junto 3
Emissora e ao Banco Mandatdrio e 3 CETIP;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura de Emissdo,

especialmente daquelas impasitivas de obrigacSes de fazer e de n3o fazer; e

notificar o Debenturista, no prazo méximo de 05 {cinco) dias corridos, contados a partir de
seu conhecimento, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes assumidas
na Escritura de Emissdo, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores
esclarecimentos.

fornecer ac Debenturista as informagdes, sempre que por ele solicitadas, acerca dos
Empreendimentos Financiados.

8.5. Atribuigtes Especificas

8.5.1. O Agente Fiducidrio utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a

Emissora para a protegdo e defesa dos interesses do Debenturista e da realizacio de seu crédito,

devendo, em caso de inadimplemento da Emissora;

(a)

(b)

(c)

{d)

declarar, observadas as condigbes da presente Escritura de Emissdo, antecipadamente
vencida as Debéntures e cobrar seu principal e acessérios;

tomar toda e qualquer providéncia necessiria para a realizagdo do crédito do
Debenturista;

requerer a faléncia da Emissora; e

representar o Debenturista em processo de faléncia, recuperagio judicial efou

extrajudicial, intervengdo ou liquidagfio da Emissora,

8.5.2. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela nfio adogdo das medidas

contempladas nas alineas “a” a “d” do item 8.5.1 acima se, convocada AGD, o Debenturista assim

0 autorizar.




8.5.3. Caso a AGD nio conceda a autorizagdo mencionada no item 8.5.2 acima, respondera o

Agente Fiducidrio perante o Debenturista pelas prejuizos que lhe causar em decorréncia de culpa

ou dolo no exercicio de suas fungfes, nos termos do artigo 68, pardgrafo 42 da Lei das Sociedades
par Agdes.

8.6, Remuneragio

8.6.1. Sera devida ao Agente Fiducidrio, ou 3 instituicdo que vier a substitui-lo nesta qualidade, a

titulo de honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que the competem, nos termos

da lei e desta Escritura de Emiss3o, uma remuneracdio, as expensas da Emissora, a ser paga da

seguinte forma:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

parcela de implantagdo no valor de R$40.000,00 (quarenta mil reais), ]a pagos pela
Ermissora;

parcelas trimestrais de R$27.000,00 (vinte e sete mil reais), sendo a primeira devida no 1°
{primeiro) dia Gtil apds a data da assinatura da Escritura de Emissdo e as demais nas

mesmas datas dos trimestres subsequentes;

no caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturagdo prévia,
serdo devidos ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, o valor de R$400,00 {quatrocentos
reais) por hora-homem de trabalho dedicado 3: (i} execugdo das garantias; (i)
comparecimento em reunies formais com a Emissora efou com Debenturistas; e {{il}
implementag3o das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas 05 (cinco) dias
corridos apds comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de "relatdrio de horas” &
Emissora; '

a remuneracio e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio, ha hipdtese da Emissora
permanecer inadimplente com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 05
{cinco) dias corridos serdo debitadas diretamente de quaisquer das contas administradas
pelo Agente Fiducidrio, com os recursos nela existentes;

a remuneragdo seré devida mesmo apds o vencimento das Debéntures, caso 0 Agente

Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora;




{f)

{e)

(h)

{i)

as parcelas serdo atualizadas anualmente pelo IGP-M a partir da Data de Emissdo, ou na
sua falta ou impossibilidade de aplicagéio, pelo indice oficial que vier a substitul-lo, a partir
da data do pagamento da primeira parcela, até as datas de pagamento de cada parcela
subsequente calculada “pro rata temporis®; '

8 remuneracdo nde inclui despesas com viagens, estadias e publicagtes necessérias ao

exercicio das atribuices do Agente Fiduciirio, durante ou apés a implantacio do servico;

no caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiducidrio
venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas dever3o ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente, ressarcidas pela Emissora.
Tais despesas incluem 0s gastos com honorérios advocaticios de terceiros, depdsitos,
custas e taxas judicidrias de acSes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de
acdes intentadas contra ele no exercicio de sua fungio, desde gue relacionadas & solugdo
da Inadimpléncia, enguanto representante dos Debenturistas. As eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbénciz em agBes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneracdo e as despesas
reembolsdveis do Agente Fiducidric, na hipotese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um perfodo superior a 05 (cinco) dias
corridos. Alternativamente e enquanto existir um Gnico Debenturista, todos os
procedimentos judiciais e extra-judiciais decorrentes do disposto nesta Escritura de
Emissdo poderdo ser exercidos diretamente pelo Debenturista, sem necessidade de
interven¢do do Agente Fiducidrio; e

os impostas e contribuigdes incidentes diretamente sobre os honorarios (tais como IS5, PIS
e Cofins, CSLL e IRRF) e outros que venham 3 incidir serfo acrescidos a remuneracio
proposta, as allquotas vigentes na data dos pagamentos,

8.7. Despesas

8.7. A Emissora ressarcira o Agente Fiducidrio de todas as despesas razodveis em que ele tenha

comprovadamente incorrido para proteger os direitos e interesses do Debenturista ou para

realizar seus créditos, desde que tais despesas tenham sido previamente comunicadas 3 Emissora.

8.7.1. O ressarcimento a que se refere este item serd efetuado em até 10 (dez) dias Utels contados

da entrega & Emissora dos documentos comprobatdrios das despesas efetivamente incorridps
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necessarias a protegdo dos direitos do titular das Debéntures.

8.7.2. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas que tenha feito para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos do Debenturista, que n3o tenham sido saldados na forma do item
8.7.1 acima, serd acrescido 3 divida da Emissora e gozard das mesmas garantias das Debéntures,
preferindo a esta na ordem de pagamento.

8.7.3. Se qualquer quantia devida ao Debenturista em virtude desta Escritura de Emiss3o for paga
por meia de agdo judicial ou sua cobranga for feita através de advogados, a Emissora deverd
pagar, em complementc a todos os valores devidos previstos nesta Escritura de Emissdo e
relativos as Debéntures, honordrios advocaticios e outras despesas e custas incorridas devido a tal
cobranga, razodveis e devidamente comprovadas.

CLAUSULA IX - ASSEMBLE!A DE DEBENTURISTAS

9.1. A AGD aplicar-se-a o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agbes.

9.2. Convocacio

8.2.1. O Debenturista poderd, a qualguer tempo, deliberar em sede de AGD sobre matéria de seu
interesse.

9.2.2. A AGD desta Emissdo poders ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio ou pelo
Debenturista ou debenturistas, se for o caso, que representem, no minimo, 10% (dez por cento)

dos titulos em circulagdo.

9.2.3. Aplicar-se-3 3 AGD, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Ac¢Bes para
Assembleia Geral de Acionistas.

9.3, Quorum de Instalagio

9.3.1. A AGD se instalara, em primeira convocaglo, com a presen¢a de titutares de, no minime,

metade das Debéntures (se aplicavel) em circulagdo e, em segunda convocacdo, com qualquer

quorum,.
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9.3.2. A presidéncia da AGD cabera aos debenturistas eleitos pelos titulares das Debéntures.

9.4, Querum de Deliberagio

9.4.1. Nas deliberagbes da AGD, a cada Debénture em circulagio caberd um voto, admitida a
constituicdo de mandatdrio, debenturista ou ndo. Todas as deliberagdes a serem tomadas em AGD

dependerio de aprovagdo de debenturistas que representem, no minimo, 2/3 {dois tercos) das
Debéntures em circulaciio, conforme o caso.

9.4.2. Para os fins de apuragdo: (i) do quorum de instalagdo em qualquer AGD, serdo excluldas as

" Debéntures pertencentes, direta ou indiretamente, 3 Emissora ou a quslquer controladora ou

controlada, direta ou indireta, da Emissora, ou a qualquer coligada da Emissora, ou qualquer de
seus diretores, conselheiros ou acionistas; e (i) do quorum de deliberacio em qualquer AGD, além
do disposto no item (i) acima, também serdo excluidos os votos em branco.

9.4.3. Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas AGD, a n3o ser quando
ela seja solicitada pelo Agente Fiducidrio, hipdtese em que serd obrigatéria.

CLAUSULA X - DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA -
10. Declara¢Bes e Garantias da Emissora:
A Emissora declara e garante, na data da assinatura desta Escritura de Emissio, que:

{a) € uma sociedade por agdes devidamente organizada, constitulda e existente de acordo
com as leis brasileiras;

{b} estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissdo e a cumprir com todas
as obrigacGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios
necessadrios para tanto; '

{c) a celebragdo desta Escritura de Emissio e a colocagio das Debéntures ndo infringem
qualquer disposigdo legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte, nem iré

resultar em:

(i) vencimento antecipado de qualquer obrigagiic estabelecida em qualquer desses
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(d)

{e)

(f)

{s)

(h)

(i)

i)

contratos ou instrumentos;

(li) criagio de qualquer dnus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da
Emissora, exceto por aqueles j4 existentes na presente data; ou

{iii) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos.

esta Escritura de Emissdo e as obrigagBes aqui previstas constituem obrigacdes legais,
validas e vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condicdes;

mantém os seus bens adequadamente segurados, conforme préticas correntes de
mercado;

as demonstragdes financeiras auditadas da Emissora, relativas ao ultimo exercicio social
encerrado e ac imediatamente anterior, representam corretamente a posicdo patrimonial
e financeira da Emissora em suas respectivas datas em todos os seus aspectos relevantes e
foram devidamente elaboradas em confarmidade com os principios contéabeis geralmente
aceitos no Brasil;

as informacbes financeiras auditadas da Emissora relativas ao dltimo trimestre encerrado
representam corretamente a posicao patrimonial e financeira da Emissora em todos os
seus aspectos relevantes e foram devidamente elaboradas em conformidade com os

principios contdbeis geraimente aceitos no Brasil;

a Emissora estd cumprindo, em todos os aspectos relevantes, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinages dos oOrgdos governamentais, autarguias ou

tribunais, aplicdveis 4 condugdo de seus negdcios;

ndo ha agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquéritc ou outro tipo de
investigagdo governamental, da qual é parte ¢ que ndo esteja demonstrado em suas
demonstragdes financeiras, cuja decisio desfavoravel possa vir a causar impacto negativo

relevante na Emissora, em sua condig8o financeira, ou em sua atividade;

ndo omitiv ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteragiio substancial adversa de sua situagdo econdmico-

financeira ou juridica em prejuizo que pudesse alterar a decisio de investimentq do
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Debenturista e que afete, comprovadamente, a capacidade da Emissora de pagar o
Debenturista;
n o registro de companhia aberta da Emissora estd atualizado perante a CVM;
(m) a Emissora e suas Controladas Relevantes tém todas as autorizagBes, concessdes e licencas
relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de
suas atividades, estando todas elas validas; e
{n} estd ciente de que a instituicdo coordenadora da Emisséo: {i} realizou due diligence, por
meio de escritério de advocacia externo contratado para tal finalidade, e devera receber a
. opinido legal confirmando tal due diligence e outros aspectos da Emissdo; e (ii) ndo
produziu Prospecto (conforme definido na Instrugiio CVM ne 400), material de divuigacio,
venda ou propaganda das Debéntures de gualgquer natureza,
CLAUSULA XI - DISPOSICOES GERAIS
11.1, Reniincia
N&o se presume a renlincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emissdo,
Desta forma, nenhum atraso, omissio ou liberalidade no exercicio de gualguer direito ou
faculdade que calba ao Debenturista ou ao Agente Fiducidric em razio de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicard o exerclcio de tal direito ou faculdade, ou serd
interpretado como constituindo uma rentincia ou concordancia com tal inadimplemento, nem
. constituird novagio ou modificagdo de quaisquer outras obrigacBes assumidas pela Emissora nesta )

Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.
11.2. Debenturista

\Y
Sem prejufzo do disposto na cldusula 2.4.2 acima, na hipdtese de negociagio das Debéntures com *
Terceiro Adquirente, o Debenturista, entregara ou fard com que o Terceiro Adquirente entregue

ac Agente Fiducidrio declara¢do firmada pelos representantes legais do Terceiro Adquirente, nos @
termos do Anexo 112 a presente Escritura de Emissdo, responsabilizando-se pelo

descumprimento de tal obrigagio.

11.3. Irrevogabillidade




Esta Escritura de Emiss&o é firmada em carater irrevogdve! e irretrativel, obrigando a Emissora, o

Agente Fiduciario, e seus sucessores a qualquer titulo.

11.4. Despesas Relacionadas & Emisséo

As despesas relacionadas & Emissdo, tais como remuneracdo do Agente Fiducidrio, assessores
legais, Agéncia Classificadora de Risco, publicacbes, bem como custos relacionados a

procedimentos de registro na CVM e ANBIMA, registro em cartério e JUCERJA ficardc a cargo da
Emissora.

11.5. Registro na CVM

11.5.1. Caso, a qualquer momento, o Debenturista decida registrar as Debéntures para negociagdo
no mercado ou realizar distribui¢do publica secundaria e desde que o Debenturista deixe de ser o
Unico detentor das Debéntures, a publicidade de que trata o item 4.19 serd realizada mediante
publicagdo nos jornais Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro e Valor Econdmico.

11.6. Independéncia

Caso qualquer das disposicdes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada invalida ou ineficaz,
prevalecerdio todas as demais disposigdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a
Emissora e o Agente Fiducidrio, em boa-fé, a substituir a disposi¢cio afetada por outra que, na

medida do possivel, produza 0 mesmo efeito.

11.7. Titulo Executivo

A Presente Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 5835, incisos | e Il, do Codigo de Processo Civil, e as obrigacdes nelas encerradas

estdo sujeitas a execugdo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Cédigo de
Processo Civil,

11.8. Lei Aplicdvel

Esta Escritura de Emissdo € regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.




11.9, Foro
Fica eleito o Foro da Justica Federal — Segiio Judicidria de S30 Paulo, com rendincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas desta Escritura

de Emissdo e para a execugdo das obrigagbes de pagamento aqui previstas.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente em 07 (sete) vias de igual teor e forma,

juntamente com 02 {duas) testemunhas, que também o assinam.

$30 Paulo, 31 de agosto de 2010.

{assinaturas iniciam-se na pdgina seguinte]
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ANEXO 1

DerFINIGOES APLICAVEIS A ESCRITURA DE EMISSAQ




DEFINICOES APLICAVEIS A ESCRITURA DE EMISSA0, AG CONTRATG DE CESSAQ FIDUCIARIA DE CREDITOS € AG
CONTRATO DE CESSAD FIDUCIARIA DAS CONTAS DA PDG, DA GOLDFARB, DA PDG CO-INCORPORACAOD E ba CHL

"AGD” significa Assembleia Geral de Debenturista.
“AGE” significa Assembleia Geral Extraordindria da Emissora,
“Agéncia Classificadora de Risce” significa a Standard & Poor’s.

“Agente de Garantia” significa a SScore SolugBes de Gerenciamento de Risco de Crédito S.A.,
empresa com reconhecida capacidade técnica e experiéncia na anélise de crédito imobiliario,
sugerida pela Emissora e aprovada pelo Debenturista, a qual serd responsavel por: {a) aralisar o
crédito dos promissdrios compradores e compradores de unidades habitacionais dos
Empreendimentos Financiados, e de empreendimentos que n3o sejam Empreendimentos
Financiados, cujos direitos de crédito sejam utilizados para compor o indice de Cobertura
Minimo, nos termos do item 4.4.11(iii) da Escritura; (b) com relacdo aos Empreendimentos
Financiados, informar o valor acumulado de comercializagio de (i) unidades enquadradas como
habitagdio popular, conforme Resolugio do Conselho Curador do FGTS n° 460/04; e de {if)
unidades com valor de comercializagio ndo enquadrado como habitagdo popular, porém menar
ou igual ao valor maximo permitido para financiamento pelo SFH; (c) emitir, mensalmente, a
Declaragdo do Agente de Garantia; (d) apurar o percentual de comercializagdo dos
Empreendimentos Financiados, do VGV Total, bem como do VGV SFH; (e) verificar o lastro dos
Recebiveis; (f) acompanhar o pagamento das prestacties devidas pelos adquirentes das unidades
habitacionais, cujos Recebiveis estejam vinculados a Emissdo; e {g) calcular o [ndice de Cobertura
Minimo.

“Agente Fiducidrio” significa o Planner Trustee DTVM Ltda.

“ANBIMA” significa a Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

“Auditor de Obras” significa a Classe A Engenharia e Planejamento ltda,, empresa com
recanhecida capacidade técnica e experiéncia no setor de construcdo civil, sugerida pela Emissora
e aprovada pelo Debenturista, responsivel: (i) pela andlise e validagio do Cronograma Fisico-
Financeiro de cada Empreendimento Financiado; {ii} pela verificacdo e validacdo dos Custos de
Produgdo das obras dos Empreendimentos Financiados; (iii) pela andlise e validagdo do método
construtivo de ¢ada Empreendimento Financiado; (iv) pela emissdo de parecer a respeito da
adequacdo do Custo de Produgio e do método construtivo dos Empreendimentos Financiados aos
padrdes da Caixa, parecer esse que deverd ser enviado pela Emissora ac Agente Fiducidrio quando
da solicitagdo da primeira liberagio dos recursos oriundos da Emissora para cada
Empreendimento Financiado; e (v) pela verificagio e validagio da evolucdo fisica das obras dos
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Empreendimentas Financiados, de acordo com o Cronograma Fisico-Financeiro, apurando
eventuais atrasos,

“Banco Mandatdrio” significa o Banco Itad S.A.

“Bancos Depositdrios” significa (i) o Itat, onde serfio abertas e mantidas as Contas de Recebimento
Gerais; e (ii) a2 Caixa, onde serfio abertas e mantidas a Conta de Subscri¢do, a Conta Investimento —
Subscricdo, a Conta de Pagamento do Servico da Divida, as Contas de Aporte ~ Créditos
Associativos, as Contas de Recebimento Gerais, as Contas de Recebimento de Créditos Associativos,
a Conta Recebiveis — PDG, a Conta Investimento — PDG, as Conhtas Investimento — SPEs, as Contas
Centralizadoras — SPEs, a Conta Recebiveis — Goldfarb, a Conta Investimento — Goldfarb, a Conta
Receblveis — PDG Co-incorporagdo, a Conta Investimento — PDG Co-Incorporagdo, a Conta
Recebiveis -~ CHL e a Conta Investimento — CHL.

“Caixa” significa a Caixa Econdmica Federal, instituic3o financeira com sede na Cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, inscrito no CNPJ/ME sob o
n? 00.360.305/0001-04.

“Cedentes” significa, para fins do Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos, as SPEs; e, para fins
do Contrato de Cessio Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporaciio e da
CHL, 2 PDG, a Goldfarb, a PDG Co-Incorporacdo e a CHL.

“Cessiondria” significa, para fins do Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos e do Contrato de
Cessdo Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagio e da CHL, o Agente
Fiducidrip, na qualidade de representante do Debenturista.

“CETIP” significa a CETIP S.A. - Balc3o Organizado de Ativos e Derivativos.

“CHL” significa a CHL Desenvolvimento Imobilidrio S.A.

“Cédigo Civil” significa a Lei Federal n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada de
termpos em tempos.

“Cédigo de Processo Civil Brasileiro” significa a Lei Federal n 5,869, de 11 de janeiro de 1973,
conforme alterada de tempos em tempaos.

“Coordenador” significa o Banco Votorantim 5.A.

“Conta de Pagamento do Servigo da Divida” significa a conta corrente, de titularidade da
Emissora, objeto de cessdo fiducidria. Nesta conta serd efetuado o depdsito dos valores: (i)




destinados ao cumprimento das obrigagdes de pagamento da Emissora sob a Escritura de
Emissdo; e (ii) transferidos das Contas de Recebimento, das Contas Centralizadoras — SPEs, da
Conta Recebiveis ~ PDG, da Conta Recebiveis — Goldfarb, da Conta Recebiveis - PDG Co-

Incarporagdo e da Conta Recebiveis — CHL, em caso de ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado.

“Conta de Subscrigdo” significa a conta corrente, de titularidade da Emissora, objeto de cessdio

fiducidria. Nesta conta serd efetuado o depdsito dos valores decorrentes da subscri¢do e
integralizagdo das Debéntures pelo Debenturista.

“Conta Investimento - CHL” significa a conta investimento, de titularidade da CHL, objeto de
cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos da Conta Recebiveis —
CHL para a aplicagdo em Investimentos Permitidos.

“Conta Investimento - Goldfarb” significa a conta investimento, de titularidade da Goldfarb,
objeto de cessdo fiduciaria, destinada exclusivamente a0 recebimento de recursos da Conta
Recehiveis - Goldfarb para a aplicacdo em Investimentos Permitidos.

“Conta Investimento — PDG” significa a conta investimento, de titularidade da Emissora, objeto de
cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos da Conta Recebiveis PDG
para a aplicacio em Investimentos Permitidos.

“Conta Investimento PDG Co-Incorporagiio” significa a conta investimento, de titularidade da
PDG Co-Incorporagio, objeto de cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de
recursos da Conta Recebiveis PDG Co-Incorporacdo para a aplicacdo em Investimentos Permitidos.

“Canta Investimento — Subscri¢3o” significa a conta investimento, de titularidade da Emissora,
objeto de cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos da Conta de
Subscrigdo para a aplicagio em Investimantos Permitidos.

“Conta Recebiveis — CHL” significa a conta corrente, de titularidade da CHL, objeto de cessdo
fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos das Contas Centralizadoras ~
SPEs para a aplicagdo em Investimentos Permitidos, por meio da Conta Investimento — CHL.

“Canta Recebiveis — Goldfarb” significa a conta carrente, de titularidade da Goldfarb, objeto de
cessio fiducidria, destinada exclusivamente ac recebimento de recursos das Contas
Centralizadoras — SPEs para a aplicagdo em Investimentos Permitidos, por meio da Conta
Investimento — Goldfarb.

“Conta Recebivels — PDG” significa a conta corrente, de titularidade da Emissora, objeto de cessdo
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fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos das Contas Centralizadoras SPEs
para a aplica¢do em Investimentos Permitidos, por meio da Conta Investimento ~ PDG.

“Conta Recebiveis - PDG Co-Incorporagdo” significa a conta corrente, de titularidade da PDG Co-
Incorporagdo, objeto de cessdo fiducidria, destinada exclusivamente ao recebimento de recursos
das Contas Centralizadoras ~ SPEs para a aplicacdo em Investimentos Permitidos, por meio da
Conta Investimento — PDG Co-Incorporacdo.

“Contas de Aporte — Créditos Associatives” significa as contas mantidas pela Emissora ou pelas SPEs
junto a Caixa, em que s8o depositados os valores advindos da Conta de Subscrico, exigidos pela
Caixa como garantia & construgdo dos empreendimentos sujeitos a operagtes de financiamento na
modalidade Crédito Associativo, contratadas para os Empreendimentos Financiados, devendo seguir
as regras da matriz de conjugacdo do Crédito Associativo, conforme definidas pela Caixa, e cujos
recursos deverdo ser direcionados exclusivamente para as Contas de Recebimenta de Créditos
Associativos g, em seguida, para as Contas Centralizadoras — SPEs, detidas pelas SPEs responséveis
pelo desenvolvimento dos Empreendimentos Financiados para os quais foram alocados os valores
depositados nas Contas de Aporte — Créditos Associativos.

“Contas Cedidas” significa: (a) para fins da Escritura de Emissdo, a Conta de Subscricdo, a Conta
Investimento - Subscri¢do, a Conta de Pagamento do Servige da Divida, a Conta Recebiveis PDG, a
Conta Investimento — PDG, a Conta Recebiveis - Goldfarb, a Conta Investimente — Goldfarb, a
Conta Recebivels — PDG Co-incorporacio, a Conta Investimento — PDG Co-incorporagio, a Conta
Recebiveis —~ CHL, a Conta investimento — CHL, as Contas de Recebimento, as Contas
Centralizadoras — SPEs, as Contas investimento ~ SPEs e as Contas de Aporte — Créditos
Associativos; (b} para fins do Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos, as Contas de
Recebimento, as Contas Centralizadoras — SPEs, as Contas Investimento ~ SPEs e as Contas de
Aporte — Créditos Associativos; e (c) para fins do Contrato de Cessdo Fiducidria das Contas da PDG,
da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagdo e da CHL, a Conta de Subscrigiio, a Conta Investimento -
Subscricdo, a Conta de Pagamento do Servico da Divida, a Conta Recebiveis PDG, a Conta
investimento — PDG, a Conta Recebiveis — Goldfarb, a Conta Investimento — Goldfarb, a Conta
Recebiveis — PDG Co-Incorporagdo, a Conta Investimento — PDG Co-Incorporacio, a Conta
Recebiveis — CHL, a Conta Investimento — CHL e as Contas de Aponte Créditos Associativos.

"Contas Centralizadoras — SPEs” significa as contas correntes, de titularidade das SPEs, objeto de
cessdo fiducidria, destinadas exclusivamente ao recebimento de recursos das Contas de
Recebimento para transferéncia 3 Conta Recebiveis — Goldfarb, a Conta Recebiveis — PDG, & Conta
Recebiveis - PDG Co-Incorporagiio, 3 Conta Recebiveis CHL ou 3s Contas Investimento — SPEs, e
posterior aplicacdo em Investimentos Permitidos (no caso da Goldfarb, da PDG, da PDG Co-
Incorporagdio e da CHL, por meio de transferéncia 3 Conta Investimento — Goldfarb, 3 Conta
Investimento — PDG, & Conta Investimento PDG Co-Incorporacdo e & Conta Investimento — CHL,
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respectivamente),

“Contas de Livre Movimento” significa as contas correntes de titularidade da PDG, da Goldfarb,
da PDG Co-Incorparagio, da CHL ou das SPEs, para as quais poderdo ser transferidos os valores da
Conta de Subscrigdo, da Conta Recebiveis PDG, da Conta Recebiveis — Goldfarb, da Conta
Recebiveis — PDG Co-Incorporag3o, Conta Recebiveis — CHL, das Contas de Recebimento e das
Contas Centralizadoras — SPEs, observadas as condigdes determinadas no Contrato de Cessdo
Fiducidria de Créditos, no Contrato de Cessdo Fiducisriz das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG
Co-Incorporagdo e da CHL e na Escritura, e que poder#io ser livremente movimentadas pela PDG,
pela Goldfarb, pela PDG Co-Incorporaciio, pela CHL ou pelas SPEs, conforme o caso.

“Contas de Recebimento” significa as Contas de Recebimento Gerais e as Contas de Recebimento
de Creditos Associativos, consideradas em conjunto.

“Contas de Recebimento de Créditos Associativos” significa as cantas correntes, de titularidade
das SPEs, objeto de cessdo fiducidria, destinadas exclusivamente ao recebimento dos Recebiveis
de Venda Associativos.,

“Contas de Recebimento Gerais” significa as contas correntes, de titularidade das SPEs, objeto de
cessdo fiducidria, destinadas exclusivamente ao recebimento dos Recebiveis, com excegdio dos
Recebiveis de Venda Associativos.

“Contas Investimento” significa a Conta Investimento - Subscrigdo, a Conta Investimento — PDG, a
Conta Investimento — Goldfarb, a Conta Investimento PDG Co-Incorporac3o, a Conta Investimento
— CHL e as Contas Investimento SPEs, consideradas em conjunto,

“Contas Investimento — SPEs” significa as contas investimento, de titularidade das SPEs, objeto de
cessdo fiducidria, destinadas ao recebimento de recursos das Contas Centralizadoras — SPEs e
aplicagiio de tais recursos em Investimentos Permitidos.

“Contrato” significa, para fins do Contrato de Cess3o Fiducidria de Créditos, o préprio Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Créditos; e, para fins do Contrato de Cess3o Fiducidria das Contas da PDG, da
Goldfarb, da PDG Co-Incorporaciio e da CHL, o préprio Contrato de Cessdo Fiducidria das Contas
da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporaciio e da CHL.

“Contrato de Alienago Fiduciaria de AgSes e Quotas” significa o Contrato de Afienagdo Fiducidria
de A¢Bes e Quotas e Outras Avencas, a ser celebrado entre Emissora e demais sdcios das SPEs,
cada SPE (por meic de termo de adesdo)} e Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do
Debenturista, para formalizagdo da alienagdo fiducidria de 100% (cem por cento) das agdes ou
quotas de emissdo das SPEs, pela Emissora e demais s6cios das SPEs, em favor do Agent




Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista.

“Contrato de Cesséo Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da POG Co-Incorporacgdo e da
CHL” significa o Contrato de Cessio Fiduciéria de Direitos sobre Contas Bancarias, conforme
aditado, a ser celebrado entre Emissora, na qualidade de devedora das obrigagBes garantidas e
cedente, Goldfarb, PDG Co-Incorporagdo e CHL, apenas na qualidade de cedentes, Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista e cessiondrio, Agente de Garantia e
Auditor de Obras, para formalizagio da cessdo fiducidria (i) dos direitos da Emissora relativos aos
valores depositados na Conta de Subscrigdo, na Conta Investimento - Subscrigio, na Conta de
Pagamento de Servigo da Divida, na Conta Recebiveis — PDG, na Conta Investimento ~ PDG e nas
suas respectivas Contas de Aporte — Créditos Associativos; (i) da cess3o fiduciaria dos direitos da
Goldfarb relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis — Goldfarb e na Conta
Investimento ~ Goldfarb; (iii) da cessdo fiduciéria dos direitos da PDG Co-Incorporagio relativos
80s vaiores depositados na Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporaciio e na Conta Investimento —
PDG Co-tncorporagio; e (iv) da cessdo fiducidria dos direitos da CHL relativos aos valores
depositados na Conta Recebiveis — CHL e na Conta Investimento — CHL.

“Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditas” ou “Contrato de Promessa de Cess3o Fiduciaria”
significa o Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e de Direitos sobre
Contas Bancdrias, a ser celebrado entre Emissora, na qualidade de devedara das obrigacdes
garantidas, Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista e cessiondrig,
Agente de Garantia e Auditor de Obras, ao qual cada SPE aderira, por meio da assinatura de um
termo de adesdo, para formalizagio da cessdio fiducidria dos direitos creditdrios das SPEs
decorrentes das vendas relativas aos respectivos Empreendimentos Financiados, bem comao dos
direitos das SPEs relativos aos valores depositados nas respectivas Contas de Recebimento, Contas
Investimento ~ SPEs, Contas Centralizadoras — SPEs e Contas de Aporte — Créditos Associativos.

“Cantrato de Cessdo Fiducidria de Quotas de Fundo - PDG, Goldfarb, PDG Co-Incorporagiio e
CHL" significa o Contrato de Cess3o Fiduciaria de Bens e Ativos Financeiros em Garantia, conforme
aditado, a ser celebrado entre Emissora, na qualidade de devedora das obrigagfes garantidas e
cedente, Goldfarh, PDG Co-Incorporagio e CHL, apenas na qualidade de cedentes, Caixa, na
gualidade de administrador do Fundo de Renda Fixa, e Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante do Debenturista e cessiondrio, para a constituicio de garantia sobre os ativos
relacionados aos Investimentos Permitidos da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporag3o e da
CHL.

“Contrato de Cessdo Fiducidria de Quotas de Fundo - SPEs” significa o Contrato de Promessa de
Cessao Fiducidria de Bens e Ativos Financeiros em Garantia, a ser celebrado entre Emissora, na
qualidade de devedora das obrigagBes garantidas, cada SPE {por meio de termo de ades3o), na
gualidade de cedente, Caixa, na qualidade de administrador do Fundo de Renda Fixa, & Agente
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Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista e cessiondrio, para a constituicio de
garantia sobre os ativos relacionados aos Investimentos Permitidos de cada SPE.

“Contratos de Garantia” significa o Contrato de Alienagiio Fiduciaria de Agdes e Quotas, 0
Contrato de Cessdo Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagio e da CHL,
o Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos, o Contrato de Cessdo Fiducidria de Quotas de Fundo
— PDG, Goldfarb, PDG Co-Incorporagiio e CHL, & o Contrato de Cess3o Fiducidria de Quotas de
Fundo SPEs.

“Controladas Relevantes” significa as seguintes controladas da Emissora: Goldfarb e CHL.

“Covenants Financeiros” tem o significado atribuido a este termo no item 6.2.1{p) da Escritura de
Emissdo.

“Crédito Associativo” significa a modalidade de crédito ao consumidor em que a Caixa, na
gualidade de agente financiador, financia a aquisicgdo de unidade residencial ao respectivo
adquirente, assumindo a obrigacio de desembolsar os respectivos valores diretamente 3 SPE
incorparadora, na qualidade de vendedora, para fis de pagamento integral do preco de venda
até a data limite de entrega das chaves do imdvel. Neste caso, uma vez concedido ©
financiamento, a obrigagio de desembolso ou pagamento pela Caixa & SPE independe de qualquer
nova agdo por parte do adquirente mutuirio ou mesmo do adimplemento das prestacBes desse
mutuo.

“Cronograma Fisico-Financeiro” significa o cronograma da evolugdo fisica e financeira do
Empreendimento Financiade, representando as principais atividades, divididas em diversas
etapas, com suas dura¢tes e interdependéncias, o qual prevé datas fixas e o montante de
recursos a ser destinado para o cumprimento de cada etapa, permitindo a verificagdo do Custo de
Producdo de cada Empreendimento Financiado.

“Cupom” tem o significado atribuido a este termo no item 4.11.2 da Escritura de Emisséo.

“Custo de Construgdo” significa o valor correspondente zo custo das obras de edificagiio do
Empreendimento Financiado.

“Custo de Equipamentos Comunitdrios” significa o valor correspondente ao custo das obras de
edificagiio nas areas comuns do Empreendimento Financiado, voltadas, alternativamente, 3
salde, educacio, seguranca, ao desporto, lazer, 3 mobilidade urbana, convivéncia comunitéria e
gera¢do de trabalho e renda das familias beneficiadas.

“Custo de Incorporagdo e Marketing” significa o custo de incorporagio e o5 custos relacionqdos
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as despesas de marketing e vendas de cada Empreendimento Financiado, exceto despesas de
corretagem e remuneragio do incorporador.

“Custo de Urbanizagdo e Infraestrutura” significa o valor correspondente ao custo das obras e
servicos indispensaveis para tormar operativas as obras de edificacdo, compreendendo
abastecimento de 4gua, esgotamento sanitério, energia elétrica/iluminagio e vias de acesso e
internas da 4rea do Empreendimento Financiado.

“Custo de Produgdo” significa o somatério {a) do Custo do Terreno; (b) do Custo de Construgao;
{c) do Custo de Urhanizagio e Infraestrutura; (d) do Custo de Equipamentos Comunitarios; e (&)
Custos de Incorporagdo e Marketing, relativos a cada Empreendimento Financiado.

“Custo do Terreno” significa o menor valor dentre o custo de aquisigio ou custo de avaliaco do
terreno onde seréd construldo cada Empreendimento Financiado, sendo que este custo deverd ser
igual a zero, em caso de aquisigdo do terreno por meio de operagio de permuta.

"CVM” significa a Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Data de Amortizagio de Principal” tem o significado atribuldo a este termo no item 4.12 da
Escritura de Emissdo.

“Data de Emissdo” significa o dia da efetiva subscrigio e integralizagio das Debéntures.

“Data de Pagamento de Remuneragiio” tem o significado atribuido a este termo no item 4.11.3.1
da Escritura de Emissdo.

“Data de Vencimento” significa o dia 12 de agosto de 2015, data com que serd quitada a Gltima
parcela da amortizacio do valor nominal das Debéntures, juntamente com o valor da
Remuneragdo entdo devida, em moeda corrente nacional, nos termos da Escritura de Emiss3o.

"Data de Vencimento Antecipado” significa a data em que sera considerado oficializado o
ventimento antecipado das Debéntures, nos termos do item 6.2.8 da Escritura de Emisso.

“Data de Verificacdo da Garantia” significa a data de verificagdo do cumprimento do indice de
Cobertura Minimo e dos critérios de composigdo de Recebivels, que se dard mensalmente pelo
Agente de Garantia, apds recebimento da Declaragio do Agente Fiducidrio, no 152 {décimo
quinto} dia Util de cads més, ou em periodicidade inferior, caso necessdrio para permitir a
liberagdo de recursos das Contas Cedidas a Contas de Livre Movimento ou caso solicitado ao
Agente Fiducidrio pelo Debenturista, ocasio em que o Agente Fiducidrio deverd consultar o
Agente de Garantias e 0 Auditor de Obras.
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“Datas de Pagamento de Principal e de Remuneragio” significa as datas ocorridas a partir de 12
de fevereiro de 2011, conforme estabelecidas no Anexo IV do Contrato de Cessdo Fiducidria de
Créditos, no Anexo [l do Contrato de Cessdo Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG
Co-Incorporacdo e da CHL, e nos itens 4.11.3.1 e 4.12 da Escritura, em que serao devidos os
pagamentos de principal, de juros e de corregdo com relagiio 4s Debéntures.

“Debéntures” significa as debéntures emitidas sob a Emissio.

“Debenturista” significa, a qualquer tempo, o(s) detentor{es} das Debéntures, seus sucessores ou
cessiondrios.

“Declaragdo do Agente de Garantia” significa as declaragGes a serem emitidas pelo Agente de
Garantia ao Agente Fiducidrio, nos termos e prazos estabelecidos na Escritura, para fins de
verificacdio da elegibilidade dos Empreendimentos Financiados e dos Recebiveis, e contendo o
calcule do indice de Cobertura Minimo para fins liberaciio de recursos para investimento em
Empreendimentos Financiados, nos termos da Escritura de Emissio, do Contrato de Cess3o
Fiducidria de Créditos e do Contrato de Cessdo Fiducidria das Contas da PDG, da Goidfarb, da PDG
Co-Incorporagiio e da CHL.

“Declaragdo do Agente Fiducidrio” significa as declaragBes a serem emitidas pelo Agente
Fiducidrio ao Agente de Garantia, nos termos e prazos estabelecidos na Escritura, confirmando o
saldo devedor das Debéntures e 0 somatério do saldo depositado nas Contas Cedidas, para fins de
céleulo do indice de Cobertura Minimo.

“Declaragdo do Auditor de Obras” significa as declaragbes a serem emitidas pelo Auditor de
Obras ao Agente Fiducidrio e ao Agente de Garantia, para fins de validagio do Cronograma Fisico-
Financeiro, verificagdo da elegibilidade dos Empreendimentos Financiados e dos Recebiveis,
cilculo do Indice de Cobertura Minimo e liberacio de recursos para investimento em
Empreendimentos Financiados, nos termos da Escritura de Emissdo, do Contrato de Cessdo
Fiducidria de Créditos e do Contrato de Cessdo Fiducidria das Contas da POG, da Goldfarb, da PDG
Co-Incorporacdo e da CHL, ficando certo que o Auditar de Obras deverd emitir declaracdo com
relag3o ao avango fisico das obras dos Empreendimentos Financiados em todo 52 {guinto) dia util
de janeiro, abril, julho e outubro de cada ano, ou em intervalo inferior conforme dispasto no item
4.4,10.2.1. da Escritura.

“Emissdo” significa a emisso das Debéntures, nos termos da Escritura de Emisséo.

“Emissora” significa a PDG Realty 5.A. Empreendimentos e Participagdes.
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“Empreendimentos Elegiveis” significa os empreendimentos residenciais enquadrados de acordo
com os critérios de elegibilidade descritos no item 3.9.2 da Escritura de Emissio.

“Empreendimentos Financiados” significa os Empreendimentos Elegiveis, cujo desenvolvimento
serd financiado com os recursos obtidos por meio da Emiss3o.

“Escritura” ou “Escritura de Emissao” significa a Instrumento Particular de Escritura da 52 Emiss3o
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica,
com Garantia Real, para Distribuicdio Piiblica, de Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e
Participagtes.

“Escriturador” significa a [tali Corretora de Valores S.A.

“Evento de Vencimento Antecipado” significa quaisquer dos eventos listados nos itens 6.2.1 e
6.2.2 da Escritura de Emissdo.

“Funde de Renda Fixa” significa o fundo de investimento financeiro, administrado pela Caixa,
denominado Fundo de investimento Caixa Aporte Restrito | Renda Fixa Longo Prazo, inscrito no
CNPJ sob n? 10.384.413/0001-70,

“Goldfarb” significa a Goldfarb IncorporacBes e Construgdes S.A.

“fndice de Cobertura Minimo” significa o ndice que se consubstancia pela divisdo entre: {a) o
montante agregado do valor a receber dos Recebiveis cedidos fiduciariamente ao Debenturista,
cujo pagamento deverd ser realizado exclusivamente nas Contas de Recebimento {somado ao
valor dos demais ativos referidos no item 4.4.11 da Escritura de Emissdo, se aplicdvel} e (b) o saldo
devedor das Debéntures, subtraido dos valores depositados em todas as Contas Cedidas. O
resultado da referida divisdo ((a) dividido por (b))} devera ser igual ou superior a 115% (cento e
quinze por cento).

“Instrugdo CVIM n2 28" significa a Instrugio CVM ne 28, de 23 de novembro de 1983.
“Instrugdo n? 400" significa a Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003.

“Instrumento de Cessdo Fiducidria” significa o (nstrumento de Cessdio Fiducidria de Direitos
Creditérios e de Direitos sobre Contas Bancarias, celebrado substancialmente na forma do Anexo
VIl do Contrato de Cess3o Fiducidria de Créditos, por meio do qual as Cedentes, aderindo aos
termos e condigbes de referido contrato, cederdo fiduciariamente 3 Cessiondria, na qualidade de
representante do Debenturista, seus direitos sobre seus respectivos Recebivels e suas respectivas
Contas de Recebimento, Contas Centralizadoras — SPEs, Contas Investimento ~ SPEs e Contas de
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Aporte = Créditos Associativos.

“Instrumentos de Conta Vinculada” significa cada Instrumento Contratual de Alocagio de
Recursos e Abertura de Conta Vinculada ao Empreendimento, firmado entre a Caixa € PDG,
Goldfarb, PDG Co-Incorporagdo, Goldfarb ou as SPEs, para regular a forma de aporte de recursos,
por parte de PDG, Goldfarh, PDG Co-Incorporagio, Goldfarb ou das SPEs, para complementar os
recursos necessarios para a construgdio dos Empreendimentos Financiados, para os quais tenham
sido contratadas operagdes de financiamento na modalidade Crédito Associativo.

“Investimentos Permitidos” significa a aquisi¢io de quotas do Fundo de Renda Fixa.

“Itad” significa Banco 1tad S.A., instituigio financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
$80 Paulo, na Praga Alfredo Egydic de Souza Aranha, n2 100, Parque Jabaguara, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 60,701.190/0001-04.

“Junta Comercial” ou “JUCERJA" significa a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.

“Lei 4.728/65" significa a Lei n2 4,728, de 14 de julho de 1965,

“Lei n2 9.307/96" significa a Lei n? 9,307, de 23 de setembro de 1996.

“Lei 9.514/97" significa a Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 10.931/04" significa a Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004,

“Lei das Sociedades por A¢des” significa a Lei n¢ 6,404, de 15 de dezembro de 1976.

“Montante Total da Emissdo” significa R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), em série
\nica, na Data de Emissio,

“ObrigagSes Garantidas” significa as obrigagBes da PDG devidas ou que venham a ser devidas ao
Debenturista, nos termos da Escritura, incluindo o valor da Emissdo, acrescido de atualizagdo
monetdria e juros, penalidades, honoririos, custos judiciais, custas e emolumentos notariais e de
registros e extrajudiciais e despesas diversas, obrigacBes essas mais detalhadamente descritas nos
Anexos 1l do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Créditos e do Contrato de Cessio Fiducidria das
Contas da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporacio e da CHL.

“Oferta Pdblica” significa a oferta publica das Debéntures, nos termos da Escritura de Emiss3o.

“Partes” significa as partes do Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos e do Contrato de Cessdo
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Fiducidria das Contas da PDG, da Goldfarh, da PDG Co-incorporagio e da CHL, conforme o caso.

“Periodo de Capitalizagdo” significa o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissdo, no
caso do primeiro Periodo de Capitafizacio, ou na data prevista do pagamento de Remuneragio
imediatamente anterior, exclusive, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na
data prevista do pagamento da Remuneragio correspondente ao periodo em questio, inclusive,

“PDG” significa a PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes.
“PDG Co-Incorporagio” significa a PDG Realty Co-incorporag3o Ltda.

“Preco de Subscricio” significa o prego de subscricdo e integralizacio das Debéntures,
equivalente ao seu Valor Nominal Unitdrio na Data de Emissdo.

“Recebiveis” significa 0s Recebiveis de Venda em conjunto com os Recebiveis em Estoque e os
Recebiveis Ndo Financiados, excluidas as unidades em permuta,

“Recebivels de Venda” significa, em conjunto, os Recebiveis de Venda Associativos e os Recebiveis
de Venda Tradicional.

“Recebivels de Venda Aprovados” significa os direitos creditérios decorrentes das vendas, nio
financiadas pelos respectivos adquirentes com terceiros, das unidades dos Empreendimentos
Financiados desenvolvidos pela Emissora ou pelas SPEs, cujas informacdes e documentos tenham
sido analisados e aprovados pelo Agente de Garantia.

“Recebiveis de Venda Associativos” significa os direitos creditérios decorrentes das vendas das
unidades dos Empreendimentos Financiados desenvolvidos pela Emissora ou pelas SPEs, cuja
aquisicdo houver sido financiada aos clientes da Emissora ou das SPEs, através da modalidade
Crédito Assoclativo, de forma que referidos direitos creditdrios serdo detidos em face da Caixa.

“Recebiveis de Venda em Aprovagiio” significa os direitos creditdrios decorrentes das vendas, ndo
financiadas pelos respectivos adquirentes com terceiros, das unidades dos Empreendimentos
Financiados desenvolvidos pela Emissora ou pelas SPEs, em que o crédito dos respectivos
adquirentes ainda esteja sob andlise do Agente de Garantia, por meio da verificagiio de seu
padrio de pagamento, 2 qual deverd concluir sobre a adimpléncia de tais créditos pelo
adquirente, sendo que o atraso no pagamento das parcelas de repasse e FGTS ndo serd
considerado como inadimpléncia, ou seja, a adimpléncia é vinculada a todas as parcelas com
exce¢do das de repasse e FGTS,

“Recebiveis de Venda Tradicional” significa os Recebiveis de Venda em Aprovaggo, os Recebiveis




de Venda em Andlise e as Recebiveis de Venda Aprovados, considerados em conjunto,

“Recebiveis Eleglveis” significa os Recebiveis passiveis de ser objeto da garantia a ser constituida
sob o Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos, ou seja, aqueles Recebiveis que atendam aos
seguintes aos seguintes requisitos, cumulativamente;

a) sejam decorrentes dos Empreendimentos Financiados (exceto pelos Recebiveis Nio
Financiados, nos termos e limites previstos nesta Escritura);

b) o caso de Recebiveis de Venda Tradicional, aqueles receblveis cujas prestacSes
pecunidrias ndo apresentem inadimpléncia superior a 90 {noventa) dias no momento
de sua apresentagdo para composi¢So do Indice de Cobertura Minimg, substituigio ou
complementagdo posterior e ag longo da vigéncia das Debéntures; e

¢) no casa de Recebiveis de Venda Associativos, agueles cujos contratos celebrados entre a
Caixa, os adquirentes do imdvel e as respectivas SPEs, para contratacio de
financiamentaos através da modalidade Crédito Associativo, para os Empreendimentos
Financiados em questdo, tenham sido apresentados e aceitos pelo Agente de Garantia,
ou, alternativamente, para os quais a Emissora tenha apresentado ao Agente de
Garantia relatérios emitidos pela Caixa, evidenciando a contratagio dos
financiamentos, bem como 05 montantes dos Recebiveis deles advindos.

“Recebiveis em Estoque” significa os direitos creditérios decorrentes da venda futura, ou de
qualquer outra forma de alienaco, de unidades dos Empreendimentos Financiados desenvolvidos
pela Emissora ou pelas SPEs, cuja venda ainda niio tenha sido realizada.

“Recebiveis Ndo Financiados” significa recebiveis decorrentes de outros empreendimentos
imobilidrios, gue ndo sejam Empreendimentos Financiados, desenvolvidos pela Emissora ou suas
subsididrias desde que tais recebiveis niio estejam sujeitos a quaisquer gravames, sendo aplicéveis
a tais Recebiveis, quando analisados pelo Agente de Garantia, os critérios de ponderagdo
utilizados com relagdo aos Recebiveis de Venda e Receblveis em Estoque no gue se refere a
analise de crédito dos adquirentes, inadimpléncia e formalizac3o da cessdo fiducidria em garantia,
“Remuneragdo” tem o significade atribuido a este termo no item 4.11.1 da Escritura de Emissdo.

“$DT” significa o Modulo de Distribuicdo de Titulos, administrado e operacionalizado pela CETIP,

“Serie Unica” significa a série (inica em que serd realizada a Emiss3o.

“SFH” significa o Sistema Financeiro de Habitacdo.
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“SND” significa 0 Mddulo Nacional de Debéntures, administrado e operacionalizado pela CETiP.

“SPE” significa cada sociedade de propésito especifico, constituida na forma de sociedade limitada
ou sociedade por agdes, e controlada direta ou indiretamente pela Emissora, a qual detém todos
os ativos, direitos e obriga¢des, relativos ao seu respectivo Empreendimento Financiado.

"Taxa de Conversdo” significa a taxa de conversio de Mares dos Estados Unidos da America para
reais, conforme cotagdo divulgada pelo Banco Central do 8rasil, via Sistema do Banco Central do
Brasil - SISBACEN, no Boletim de Taxas de Cambio e de Mercado, cédigo PTAX800, opcio 5/venda,
moeda 220 ou indice que vier a substitul-la, relativas ao dia imediatamente anterior a data de
ocorréncia do evento em guest3o.

“Terceiro Adquirente” significa qualquer terceiro com quem as Debéntures sejam negociadas.

“Valor de Liquidagio Antecipada” significa o valor a ser pago pela Emissora em caso de
ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado, equivalente ao Valor Nominal Unitaria das
Debéntures, acrescido da Remuneragdo devida desde a Data de Emisso ou desde o pagamento
da altima Remuneragdo, calculada pro rata temporis até a data do efetivo pagamento.

“Valor Financidvel” significa o valor maximo a ser financiado com relag3o a cada Empreendimento
Financiado, equivalente a, nc maximo, 90% do Custo de Produgdo, o qual devera ser calculado
pelo Agente Fiducidrio com base nas informagdes fornecidas pela Emissora, pelo Auditor de Obras
e Agente de Garantia, conforme o caso.

“Valor Nominal Unitario” significa o valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emisséo,
equivalente a R$1.000.000,00 {um milhio de reais).

"Vencimento Antecipado” significa a decretagiio de vencimento antecipado das Debéntures, de
acordo com os termos da Escritura.

"VGV" significa o valor geral de vendas,

“VGV SFH” significa, conforme calculado pelo Agente de Garantia com base nas informagdes
fornecidas pela Emissora, o valor geral de vendas das unidades de cada Empreendimento
Financiado, que se enquadrem nos limites estabelecidos pelo SFH, representado pelo somatério
dos valores de comercializagdo das unidades habitacionais vendidas cujo valor de comercializagao
¢ menor ou igual ac valor méximo permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo
SFH acrescido do somatdrio do valor constante da tabela de venda fornecida pela Emissora para
unidades em estogue (ainda ndo vendidas) das unidades habitacionais cujo valor de




comercializagio € menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento de unidades
habitacionais pelo SFH da determinado Empreendimento Financiado.

“VGV Total” significa, conforme caiculado pelo Agente de Garantia com base nas informagdes
fornecidas peia Emissora, o valor geral de vendas total de cada Empreendimento Financiado,
representado pelo somatério dos valores de comercializacdo das unidades vendidas acrescido do
somatdrio do valor constante da tabela de venda fornecida pela Emissora para unidades em
estogue (ainda ndc vendidas) de determinado Empreendimento Financiado.
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ANEX03,9.2()

M ODELO DE DECLARAGAD DO AUDITOR DE OBRAS

Ao

Agente Fiducidrio e ao Agente de Garantia

Fazemos referéncia ao Instrumento Particular de Escritura da 52 EmissSo de Debéntures Simples,
N&o Conversiveis em A¢Bes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para

Distribui¢iio Publica, de Emisso da PDG Realty 5.4, Empreendimentos e Participacies (a “Escritura

de Debéntures”) e ao Empreendimento Financiado por referida emissdo, o qual se encontra

identificado abaixo [0 “Empreendimento Financiado”).

[descri¢do do Empreendimento Financiado]

Com relagdo ao Empreendimento Financiado, declaramos o seguinte:’

{Declaragdo 1 (aplicdvel aos itens 3.9.2()), 3.9.2(iii), 3.9.2{iv) e 3.9.2(ix) da Escritura de
Debéntures, relativa & verificag3o da elegibilidade do Empreendimento Financiado):

[Analisamos o custo orgado para a concluséo das obras do Empreendimento Financiado, bem
como seu Cronograma Fisico-Financeiro, e entendemos que o estdgio de construgdo das
respectivas obrus ndo otingiv 50% do cronegrama fisico-financeiro de execugbo, referido
or¢amento e cronograma estio adequodos oo empreendimento. Adicionalmente, verificamos o
método construtivo do Empreendimento Fingnciado e atestamos gue ele estad adequado aos
padrées da Caixa Econdmica Federal. Finalmente, confirmamos que a data de conclusdo da obra

prevista em tal Cronograma Fisico-Financeiro estd prevista pora ocorrer até [ef]

{Declaracio 2 (aplicdvel ao item 4.4.8{f) da Escritura de Debéntures, relativo ao cilculo do [ndice
de Cobertura Minimo, sendo que tat declaragdio serd emitida todo 52 dia Util do més subsequente
a0 encerramento de cada trimestre fiscal, independentemente de qualquer solicitagiic ou em
periodicidade inferior nos termos do item 4.4.10.2.1.):

! Cada uma das dectaragdes 17, “2" ou “3” referidas neste modelo deveriio ser utilizadas dependendo do
momento em que a declaragio € emitida, conforme descrito em cada um dos itens.
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[Acompanhamos @ evolugdo das obras do Empreendimento Finonciado e constatomos que niio

houve otrasos com relo¢do ao Cronograma Fisico-Financeiro do empreendimento] ou

[Acompanhamos a evolugdo das obras do Empreendimento Financiado e constatamos que houve
atrasa de___ % com relagfio ao Cronograma Fisico-Financeiro do empreendimento)}

[Acompanhamos a evolugéo das obras do Empreendimento Financiado e constatamos que referida
evolugio fisica estd de acordo com o previsto no respectivo Cronograma Fisico-Financeiro] ou

[Acompanhamos a evolugtio das obras do Empreendimento Financiado e constatomos que referida

evolucdo fisico ndo estd de acordo com o previsto na respectivo Cronagrama Fisico-Financeiro,
pelos seguintes motivos: 1}
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ANEX0 4.4.6.1

LISTA DE DGCUMENTOS E INFORMACOES A SEREM ENTREGUES PELA EMISSORA AC AGENTE DE GARANTIA PARA
FINS DE VERIFICACAO DA ELEGIBILIDADE DOS RECEBIVEIS E DO CALCULO DO [NDICE DE COBERTURA miNIMO

Relagdo da composigdo dos Empreendimentos Financiados em termos de unidades e valor
de venda,

Cdpia simples dos seguintes documentos de venda:

{A) Para o caso de Recehiveis de Venda Tradicional:

- Instrumentos de compra e venda de cada unidade mobilidria de empreendimentos
imobiliarios desenvolvidos pela Emissora ou suas subsididrias, devidamente
celebrados, acompanhados dos documentos para andlise do crédito do
adquirente, quais sejam, ficha cadastro, documentos de identificagdo,

comprovantes de renda, declara¢io de compromissos financeiros.

(B} Para o caso de Recebfveis de Venda Associativos:

- Os contratos celebrados entre os adguirentes e a Caixa relativos a cada unidade
imobilidria; ou, alternativamente, um relatério emitido pela Caixa evidenciando a
contratagdo do financiamento do respectivo Empreendimento Financiado, bem
como ¢ montante dos Recebiveis dele advindos,

Documentos que comprovem a ciéncia das respectivas contrapartes devedoras dos
direitos creditdrios cedidos, sendo que tais documentos poderdio ter a forma: (i) de um
termo de ciéncia assinado por tais contrapartes ou de uma notificacio a elas enviadas,
conforme modelos anexos ao Contrato de Promessa de Cess3o Fiducidria de Créditos,
considerada entregue quando recebida: {a) sob protocolo ou com “aviso de recebimento”
expedido pelo correio; ou {b) por e-mail, contendo o devido aviso de recebimenta e
leitura; (ii)de uma cldusula tratando de constituicio da garantia, que conste no
instrumento de venda de unidade; ou ainda {iii) de uma nota, a ser incluida diretamente
pela Caixa nos respectivos boletos de cobranga, informando sobre a cessio fiduciaria de
cada direito creditério do qual sdo devedoras, que deverd contemplar a seguinte
mensagem em destaque no campo apropriado: “Este recehivel estd cedido
fiduciariamente para a Planner Trustee S.A., nos termos do Contrato de Promessa de

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e de Direitos sobre Contas Bancdrias, referente 3
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52 Emissdo de Debéntures da PDG”, sendo certo que a Caixa comunicara ao Agente de

Garantia o cadastramento da mensagem acima nos boletos de cobranga dos
Empreendimentos Financiados,

Lelaute do arquivo magnético a ser encaminhado, em formato eletrbnico, pelo Agente de
Garantia & Emissora, observado o leiaute constante do Anexo 4.4.6.1{a) abaixo.

Carta de Garantia dos Financiamentos Associativos (relativos aos Recebiveis de Venda
Associativos).

Registro de Incorporacgdo de cada Empreendimento Financiado.
Cépia do habite-se de cada Empreendimento Financiado.

0O Agente de Garantia dever4 ter acesso &s Contas de Recebimento, para consulta de saido
e movimentagGes.

Tabela de vendas do Empreendimento Financiado.
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