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~ Pelo presente instrumento particular: 1
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a. CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S4o Paulo, na Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1.376, edificio Torre Nagdes Unidas,
9° andar, inscrita no CNPI/MF sob o n® 71.476.527/0001-35, neste ato representada na

forma de seu estatuto social (“Emissora™);

b, PLANNER CORRETORA DF, VALORES §.A., sociedade por agBes com sede no Municipio de 580
Paulo, Estado de S3o Paulo na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar, inscrita no
CNPI/MF sob o ntmero 00.806.535/0001-54, neste ato representada na forma do seu
Estatuto Social, nomeado nesta Escritura ¢ nela interveniente de acordo com ¢ disposto na
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, (“Lei_das Sociedades por
AcBes™), para representar, perante a Emissora, 0s interesscs do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo (“EGTS™), representado por: seu agente operador, Caixa Econdmica Federal,
institui¢do financeira com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancério
Sul, Quadra 04, Lotes 3/4 inscrita no CNPI/MF sob n° 00.360.305/0001-04, por meio da
Vice-Presidéncia de Gestiio de Ativos de Terceiros, sita na Avenida Paulista n® 2.300, 11°
andar, S3o Paulo — SP, na qualidade de debenturista (“Debenturista’™), ou seus sucessores €

cessiondrios (“Agente Fiduciario™); e

c. Carxa ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, no Sctor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4 inscrita no CNPJ/MF sob n°®
00.360,305/0001-04, por meio da Vice-Presidéncia de Gestio de Ativos de Terceiros, sita na
Avenida Paulista n® 2.300, 11° andar, 830 Paulo ~ SP, na qualidade de interveniente anuente
(“CAIXA"™,

vém, por esta ¢ na melhor forma de dxrelto, firmar o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAC PUBLICA DE DEBENTURE SIMPLES, NAO
CONVERSIVEL EM ACOES, EM LOTE UNICO E INDIVISIVEL, EM SERIE UNICA, COM
GARANTIA FLUTUANTE E GARANTIA ADICIONAL DE EMISSAO DA CONSTRUTORA
TENDA §.A. (respectivamente “Escritura de Emissfo”, “Emissio” ou “Oferta Publica™ e\
“Debénture™), observadas as seguintes clausulas e condigdes: %




CLAUSULA I - AUTORIZACAO

A presentc Emissdo foi autorizada na Assembléja ‘Ceral 'Exiracrdindria da Emissora (“AGE”)
realizada em 14 de abril de 2009, nos termos‘dér ai‘tigo: 59, ;{5:]“’, da: Léi das Sociedades por AgGes.

1.1, Poderes delegados a Diretoria

Foram delegados pela AGE poderes 4 Diretoria da Emissora para: (i) tomar todas as providéncias
necessarias a implcmr;ntat;ﬁo da Emissio da Debénture autorizada pela AGE; e (ii) praticar todos os
demais atos e providéncias necessarias 4 formalizagsio, efetivagio ¢ administragdo das deliberagdes
da AGE, inclusive, mas nfio se limitando, a firmar ou aditar csta Escritura de Emissdo, contratos e

outros instrumentos relativos 4 Emisséo.

CLAUSULA II - REQUISITOS

A Emissio sera feita com a observncia dos seguintes requisitos:

2.1, Arquivamento e Publicaéﬁu da Deliberagio

A ata da AGE que deliberou sobre a presente Emissdo serd protocolada na Junta Comereial do
Estado de Sio Paulo (“Junta Comercial” ou “JUCESP”) para registro € serd publicada no Diério

Oficial do Estado de S30 Paulo e no jornal Valor Econdmico, nos termos do artigo 62, inciso I da

Lei das Sociedades por Agdes.
2.2. Inscriciio da Escritura de Emissio

A Escritura de Emissdio ¢ seus eventuais aditamentos serdo registrados na Junta Comercial, de
acordo com o artigo 62, inciso II, da Lei das Sociedades por Agdes.

2.3. Dispensa de Registro na Comissio de Valores Mobilidrios

A Emissfio estd automaticamente dispensada de registro junto & Comisséo de Valores Mobilidrios
(“*CVYM™), em conformidade com o artigo 5°, II, da Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de

2003 (“Instruciio CVM n® 400™), por se tratar de lote Unico e indivisivel.
2.4, Registro na Associagfio Nacional dos Bancos de Investimento
A Emissfio serd registrada na Associagio Nacional dos Bancos de Investimento (“ANBID™), em

atendimento a0 “Cédigo de Auto-Regulagiio da ANBID para as Ofertas Piblicas de Distribuig#o e
Aquisi¢ao de Valores Mobilidrios”, dg 01 de janeiro de 2008, registrado ng 4° Oficio de Registro de
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Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, sob n® 5032012,
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2.5. Registro para Colocagio b
2.5.1. A Debénture serd registrada para colocagio no mercado primario, por meio do Médulo de
Distribui¢io de Titlos — (“SDT”), admiristrado’ e operacionalizadd pela CETIP 5.A. - Balcdo
Organizado de Ativos ¢ Derivativos (“CHTIP?), sehido a ‘Deséiature liquidada e custodiada na

CETIP,

2.5.2, A Debénture seré registrada para custodia no mercado secunddrio através do Médulo
Nacional de Debéntures (“SND”), administrado e operacionalizado pela CETIP, néo sendo admitida
sua negociagdo no mercado secunddrio, exceto nos casos previstos nas normas aplicdveis. O
posterior registro para negociagio da Debénture em bolsa ou mercado de balcdo organizado
sujeitar-se-4 necessariamente ao registro prévio na CVM, conforme disposto no artigo 2°, § 2° da

Instrucio CVM n® 400 ou outra norma porventura aplicavel. |

2.6 Registro dos Contratos de Garantia

2.6.1. Os Contratos de Garantia (conforme definidos abaixo), atraves dos quais serdio formalizadas
as garantias reais adicionais mencionadas na Cléusula 4.4. abaixo, deverfio ser registrados nos
competentes Cartérios de Registro de Titulos ¢ Documentos, nos termos do artigo 129 da Lei n°®
6.015, de 31 de dezembro de 1973, sendo ainda a respectiva alienagfo fiduciaria de agdes dadas em
garantia devidamente averbada no Livro de Registro de A¢es da Tenda Negdcios Imobiliarios S.A.
(“INI™), nos termos do artigo 39 da Lei das Sociedades por Agbes ¢ a respectiva alienagio
fiducidria de guotas do Fundo de Renda Fixa (conforme definida abaixo) devidamente averbada
pela CAIXA; na qualidade de administradora ¢ custodiante do Fundo de Renda Fixa.

CLAUSULA IIT - CARACTERISTICAS DA EMISSAO
A Emisso da Debénture tera as seguintes caracteristicas e condigfes:
3.1. Objeto Social da Emissora

A Emissora tem como objeto social: (i) a execugfio de obras de construgo civil; (ii) a promogao,
participagio, administragdo ou produgdio de empreendimentos imobilidrios de qualquer natureza,
incluindo incorporagio e lotcamento de iméveis préprios ou de terceiros; (jii) a compra-e a venda de
imoveis, proprios ou de lerceires, prontos ou a construir, residencials ou comerciais, terrenos ¢
fracdes ideais vinculadas ou ndo a unidades futuras; (iv) a prestagio de servigos de administragio de
construgdo civil, (v) a intermediagéo da comercializagfio de quotas de consorcio; (vi) a locagdo de
iméveis proprios; e (vii) a participagiq em outras sociedades, no Brasil e no exterior,




3.2, Namero da Emissio
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3.3. Montante Total da Emissio N

O valor total da Emissfo é de R$600.000.000,00 (seiscentos milhﬁes.dc reais), na Data de Emissdo

(conforme abaixo dei‘?nida).

3.4. Namero de Séries

A Emissdo seré realizada em uma tinica série (“Série Unica™).
3.5. Colocacio

A Debénture serd objeto de distribuigo priblica em lote dnico e indivisivel, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, com intermediagiio do Banco ITAU BBA $.A. (“Coordenador™),
por meio do SDT, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagio, Colocagio e
Distribui¢io Publica sob o Regime de Methores Esforgos de Colocagdo de Debénture Simples, Nio
Conversivel em Ages, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Flutuante e
Garantia Adicional da 1* Emissdo Piblica da Construtora Tenda 5.A.7, celebrado entre a Emissora ¢

o Coordenador.

3.6. Limite de Emissio

A Emissfo atende aos limites previstos no caput do artigo 60 §1°, alinea “b” da Lei das Sociedades
por Acles para as emissdes de Debéntures uma vez que: (i) o capital social integralizado da
Emissora ¢ de R$755.235.879,36 (setecentos e cingilienta ¢ cinco milhdes, duzentos e trinta € cinco
mil, oitocentos ¢ setenta ¢ nove reais ¢ trinta e seis centavos; (i) ndo ha saldo de emissbes de
debéntures da Emissora ¢ de suas controladas; (iii) o valor contdbil dos ativos tolais da Emissora ¢
de R$1.544,030.000,00 (um bilhio quinhentos e quarenta ¢ quatro milhdes ¢ trinta mil reais); ¢ (iv)
o saldo dos empréstimos, financiamentos e debéntures da Emissora com garantias reais é dc
R$85.816.887,00 (oitenta e cinco milhdes oitocentos ¢ dezesseis mil oitocentos e oitenta e sete
reais), em todos os casos conforme verificado nas Informagdes Trimestrais consolidadas da
Emissora, com data base de 31 de dezembro de 2008, entregue a CVM em 09 de margo de 2009,

conforme abaixo indicado.




Posigiio em 31 de dezembro de 2008 | RS (mil)

Ativo total da Emissora (A) o 1.544.030
Dividas da Emissora garantidas por dircitos re.ms (U) . . : 85.816
Ativo Total da Emissora ndo gravado (C—A-B) o 1.458.214
70% do ativo total da Emissora nfio gravado (D = 70%x O, . 1.020.750
Total de emissdes de debéntures da e:,pécw cmm garaﬂtla Ilutuante (n) 600.000
(D) > que (E) | OK

3.7. Banco Mandatario

O banco mandatirio e agente escriturador serd o Itat Corretora de Valores S.A. (“Bango
Mandatarig™).

3.8. Destinacdo dos Recursos

3.8.1. Os recursos obtidos por meio da Ernissfo serfio utilizados exclusivamente no finaneiamento
de empreendimentos imobilidrios listados em anexos ao Contrato de Cessfio Fiducidria e ao
Contrato de Cessao Fiduciaria TNI (conforme definidos abaixo) (“Empreendimentos Financiados”)
com foco exclusive em scgmento popular e que atendam aos critétios de elegibilidade abaixo

(*Empreendimentos Elegiveis™).

3.8.2. Sao Empreendimentos Elegiveis aqueles empreendimentos incorporados pela Emissora ou
sua controlada TNI que, no momento de sua primeira aprescntagio para composicéo da carteira de
Empreendimentos  Elegiveis, atendam aos scguintes requisitos, cumulativamente: (i)
empreendimentos imobilidrios cujo estdgio de construgiio das respectivas obras ainda ndo tenha
atingido 70% do cronograma fisico de execu¢io na data da solicitagio de sua inclusdo entre os
Empreendimentos Financiados; (ii)  empreendimentos cujas unidades residenciais tenham
alcancado um minimo de 20% de vendas; (iii) inexisténcia de hipoteca, penhor, penhora, alienagdo
fiducidria, cessiio fiducidria ou quaisquer direitos reals em garantia sobre 0s terrenos, unidades,
respectivos recebiveis ou outros direitos decorrentes do empreendimento {que ndo aqueles
constituidos no ambito da Emissdo ou os direitos reais em garantia sobre as unidades financiadas
através da modalidade Crédito Associativo, conforme definido abaixo, outorgados em favor da
CAIXA): (iv) valor médio das unidades enquadradas nos limites do Sistema Financeiro de
Habitacio — SFH, conforme aplicdveis ¢ atualizados de tempos em tempos; & (v) contratagfio de
seguro de término de obra, quando aplicavel, nos termos da Clausula 7.1. (p).

3.8.3. Cabera ao Agente Fiduciario aferir o atendimento dos critérios de clegibilidade dos

empreendimentos,
@ }"’"




3.8.4, Os recursos oriundos da Emissdo serfio utilizados exclusivamente no pagamento ou
reembolso dos custos de aguisigio dos terreno», doS nastey de, u..un-u,m‘;ﬁo dos empreendimentos e
demais custos gerais da incorporagéo 1mob1hfu'1a dos Ewprﬂéndxrpbr-xds Financiados, incluindo, mas
néo se limitando a despesas com marketing, registros e outras despesas (“Investimentos”) limitados

para cada Empreendimento ao Valor Financiado *ua.lculaqlo Ja segumte, forma'
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VF = 70%(VGY - VGVN) |

VGVy ¢ o somatorio do valor de venda de cada unidade do Empreendimento Financiado que nfio

esteja enquadrada nas regras do Sistema Financeiro Habitacional - SFH.
VGV ¢ o valor geral de venda do Empreendimento Financiado,

3.8.4.10 VGV do empreendimento — a ser calculado e estabelecido por ocasifio da primeira
liberagio de recursos para cada Empreendimento Financiado — equivalera & soma do valor das
unidades vendidas, adicionado & soma das unidades em estoque. As unidades em estoque, para
efeito deste calculo, terfio valor equivalente ao valor médio apurado das unidades efetivamente

vendidas.

3.8.5. Nio serdo considerados Investimentos financidveis pela Emissio as despesas relacionadas a
manutengdo, custeio e consumo da Emissora, bem como financiamento de empreendimentos que
ndo sejam caracterizados como Empreendimentos Financiados conforme definido no item 3.8.1.

acima.

3.8.6. As Partes concordam que os valores despendidos ¢ contabilizados como custos e despesas na
incorporagio  dos Empreendimentos Financiados serfio automaticamente considerados
Investimentos. A Emissora poderd, a qualquer momento, proceder & inclusio de novos
Empreendimentos Financiados, em adi¢io ou substitui¢do a Empreendimentos Financiados
originais, medianic comunicagiio a ser enviada ao Agente Fiduciario nos termos da cldusula 4.17
desta Escritura de Emissiio, desde que comprovadamente os mesmos se qualifiquem como
Empreendimentos Elegiveis. A formalizagio de tal inclusdo deverd ocorrer por meio de aditamento
a0 Contrato de Cessfo Fiduciaria e ao Contrato de Cess3o Fiduciaria TNI (conforme definidos
abaixo), conforme o caso, no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da comunicagio.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DA DEBENTURE

A Debénture tcra as seguintes caracteristicas:




4.1. ﬁata de Emissfio
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A Debénture sera simples, nfio conversivel cﬁl aq%‘)es, d|a for]ma nominativa e escritural, de emissdo
da Emissora. N4o serdo emitidos certificados. Para todos os fins de direito, a titularidade da
Debénture serd comprovada pelo cxtrato da conta de depdsito emitido pelo Banco Mandatario.
Adicionalmente, a Debénture custodiada na CETIP tera sua titularidade comprovada pelo extrato

expedido por aquela Camara.
4.3. Espécie

A Debénture sera da espécie com garantia flutuante cumulada com garantia adicional nos termos do
artigo 58, parsgrafo 2° da Lei das Sociedades Anérimas conforme descritas na Clausula 4.4, abaixo.

4.4, Garantias Adicionais
(i) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e Contas Bancdrias

4.4.1. As obrigagdes da Emissora decorrentes desta Escritura de Emisséo serfio garantidas por (a)
Contrato de Cessio Fiducidria de Contas Bancarias e Direitos Creditorios, entre a Emissora, como
cedente, o Debenturista representado pelo Agente Fiduciario, como cessiondrio, CAIXA, como
banco depositirio (“Banco Depositério™), acompanhado das notificagSes cabiveis as respectivas
contraparies devedoras dos direitos creditorios cedidos (“Contrato de Cesséo Fiducidria” ¢

“Notificactes de Cessfo Fiducidria”, respectivamente). As minutas do Contrato de Cessio
Fiduciéria ¢ das Notificagdes de Cessdo Fiducidria, a serem devidamente firmados pelas respectivas
partes e registrados na forma da lei, sfio parte integrante desta Escritura de Emisséo como Anexo II,
tendo por objeto: (i) a cessfio fiduciaria em garantia dos Recebiveis (conforme definidos no item
4.4.3. abaixo); (ii) a cessfio fiducidria da Conta de Liquidagdo, da Conta Centralizadora, das Contas
de Crédito Associativo e da Conta de Pagamento do Servigo da Divida (conforme definidas abaixo),
bem como dos recursos nelas depositados; (iii) cess#io fiducidria de todos os Investimentos
Permitidos (conforme definido abaixo) corn recursos oriundos da Conta Centralizadora e da Conta
de Liquidagfo; e (iv) cessdo fiducidria de todos os rendimentos decorrentes dos Investimentos
Permitidos; e (b) Contrato de Cessfo Fiducidria de Contas Bancarias e Direitos Creditorios, enire a
TNI, como cedente, o Debenturista representado pelo Agente Fiduciario, como cessionario e o
Banco Depositario, acompanhado das notificagdes cabiveis as respectivas contrapartes devedoras
dos direitos creditorios cedidos (“Contrato de Cessfio Fiduciﬁria\TNI” e “Notificacdes dc Cessdo
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Fiducidria TNI", rcspectivamente). As minutas do Contrato de Cessio Fiducidria TNI ¢ das
Notificagdes de Cessdo Fiducidria TNI, a serem devidamente firmados pelas respectivas partes e
registrados na forma da lei, sdo parte 1ntegrant€'. ﬁh*!anﬁsmlﬂha, du lebsﬁo como Anexo ITI, tendo
por objeto: (i) a cessdio fiduci4ria em garantlawdészR%cebWelsa georiformc definidos no item 4.4.3.
abaixo); (i1} a cessdo fiducidria da Conta Centralizadora TNI e das Contas de Crédito Associativo
TNI (conforme definidas abaixo), bem con],a ,;i(‘ﬁ'fecumpsmela dppp’s;tados (iii) cessfo fiduciria
de todos os Investimentos Permitidos (conﬂ)rtn@ c%ﬁmdo ah'ﬁtlx’pzﬁmh recursos oriundos da Conta
Centralizadora ¢ da Conta de Liquidagdo; e (1v) ccssao fiduciaria de todos os rendimentos

decorrentes dos Investimentos Permitidos.
Para fins dessa Escritura de Emissio as seguintes definigdes sio aplicaveis:
“Banco Depositdrio™ é a CAIXA, onde serfio abertas e mantidas a Conta de Liquidago, a Conta

Centralizadora, , a Conta Centralizadora TNI, as Contas de Crédito Associativo, as Contas de
Crédito Associativo TNI, a Conta de Livre Movimentagéio ¢ a Conta de¢ Livre Movimentagiio TNI.

“Conta de Liquidagfo™: significa conta bancdria vinculada de nimero 981-3, operagio 003 mantida
pela Emissora junto ao Banco Depositdrio, na Agéncia 1004, ¢ cedida fiduciariamente ao
Debenturista, especificamente para depdsito pelo Debenturista do valor correspondente 8 Emisséio e
cuja liberagio em favor da Emissora serd realizada mediante aprovagdo do Agente Fiduciario e
satisfacio das condigdes suspensivas aplicdveis, na forma desta Escritura de Emiss8o.

“Conta Centralizadora™ significa conta bancéria vinculada mantida pela Emissora junto ao Banco

Depositério, e cedida fiduciariamente a0 Debenturista, especificamente para arrecadagdo de todos
os pagamentos relativos aos Recebiveis, exceto os Recebiveis de Venda Associativos, os quais
serfio depositados junto as Contas de Crédito Associativo e posteriormente -transferidos 4 Conta
Centralizadora, (conforme definidos no item 4.4.3. abaixo) ¢ cuja movimentagfio serd autorizada
pelo Agente Fiduciério, para fins de (i) nova liberagio & Conta de Livre Movimentagdo; (ii)
‘retcnqao em conta como garantia; ou (iii) pagamento do Servico da Divida na sua data de
vencimento original ou antecipado, por via direta ou mediante prévia transferéncia & Conta de
Pagamento de Servigo da Divida, de acordo com os termos desta Escritura de Emisséo.

“Conta Centralizadora TNI™: significa conta baricaria vinculada mantida pela TNT junto ao Banco
Depositério, e cedida fiduciariamente ao Debenturista, especificamente para arrecadagdo de todos
0s pagamentos relativos aos Reccbiveis, exceto os Recebiveis de Venda Associativos, os quais
serfio depositados junto as Contas de Crédito Associativo TNI e posteriormente transferidos a Conta
Centralizadora TNI, (conforme definidos no item 4.4.3. abaixo) e cuja movimentagdo sera
autorizada pelo Agente Fiducidrio, para fins de (i) nova liberagdo a Conta de Livre Movimentagio
TNI; (ii) transferéncia 3 Conta Centralizadora; (ili) retencio em conta como garantia; ou (iv)
pagamento do Servico da Divida na sua data de vencimento original ou antecipado, por via direta




ou mediante prévia transferéncia 4 Conta de Pagamento de Servigo da Divida, de acordo com o0s
termos desta Escritura de Emissfo.
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“Contas de Crédito Associative™: significam: gmnig: Hancmms w:hchladas mantidas pela Emigsora
junto ao Banco Depositario, conforme listadas no Contrato de Cessdio Fiduciaria e cedidas
fiduciariamente ao Debenturista, especifi ﬂ‘ame’*rh’t para ’ah‘recaﬂ:agab de todos os pagamentos
relativos aos Recebiveis de Venda Assocmﬁv%)su(’&onmrma d‘zﬁﬁﬁldos 'hb itern 4.4.3. abaixo) ¢ cuja

movimentag#o serd exclusivamente para fins de transferéncia de recursos & Conta Centralizadora.

“Contas de Crédito Associativo TNI™: significam contas bancérias vinculadas mantidas pela TNI
junto a0 Banco Depositério, conforme listadas no Contrato de Cessdo Fiduciaria TNI e cedidas

fiduciariamente ao Debenturista, especificamente para arrecadagio de todos os pagamentos
relativos aos Recebiveis de Venda Associativos (conforme definidos no item 4.4.3. abaixo) € cuja
movimentagdo serd exclusivamente para fins de transferéncia de recursos & Conta Centralizadora
TNL. |

“Conta_de_Pagamento do_Servigo da Divida™ significa conta bancéria vinculada mantida pela
Emissora junto ao Banco Ita 8.A,, e cedida fiduciariamente ao Debenturista, exclusivamente para

o depésito ¢ retengio dos valores referentes ao pagamento do Servigo da Divida, de acordo com 03

termos desta Escritura de Emissfio.
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“Conta de Livre Movimentago™: significa conta bancéria, nio vinculada, mantida pela Emissora

junto ao Banco Depositario e de livre movimentagéio.

“Conta_Investimento™: significa conta bancaria vinculada mantida pela Emissora junto ao Banco

Depositario, ¢ cuja movimentagio scra exclusivamente para a realizagdo de Investimentos
Permitidos ou para transferéncia de recursos & Conta Centralizadora ou Conta de Liquidagdo no

caso de resgate de Investimentos Permitidos.

“Conta Investimento TNI™: significa conta bancéria vinculada mantida pela TNI junto ao Banco

Depositario, e cuja movimentagdo serd exclusivamente para a realizagdo de Investirnentos

Permitidos ou para transferéncia de recursos & Conta Centralizadora TNI no caso de resgate de

Investimentos Permitidos.

i
“Investimento_ Permitide™: significa a aquisigdo de quotas de fundo de investimento financeiro

administrado pela CAIXA com carteira de investimento constituida por titulos publicos federais de
renda fixa (LBC, LFT, BBC, LTN e outros que venham a scr criados pelo Banco Central do Brasil e
pelo Tesouro Nacional) e com meta de rendimento equivalente a taxa SELIC (“Fundo de
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Investimento Renda Fixa™), sendo as quotas de tal fundo alienadas fiduciariamente em favor do

Debenturista. Os investimentos aqui permitidos deverfio ser realizados exclusivamente através de

BRI

recursos transferidos da Conta de Liquidagio, da Conta Centralizadora: 04 la Conta Centrahzadora
TNI, conforme o caso, para a Conta de Investimento ou Conta de che.‘nmebtb I‘HI, mniorme 0
caso, e devem estar de acordo com a legislag@o vigente e apresentar liquidez necessaria a permntlr a
utilizac8o dos respectivos recursos de acordo com os termos desta E..;C"lt'.:lrﬁ de E,mosao

3
' ' ' ' l
[

“Bervigo da Divida™ significa principal, juros, remuneragio, despesas ¢ demais valores devidos

pela Emissora no &mbito da Emisséo.

4.4.2. Uma vez celebrado o Contrato de Cessfio Fiduciaria, o mesmo formalizara a cessfo fiducidria
em favor do Debenturista dos Recebiveis, em garantia do fiel e pontual pagamento das obrigagdes -
da Emissora, nos termos desta Escritura de Emissfio.

4.4.3. Os recebiveis cedidos fiduciariamente correspondem aos direitos creditérios da Emissora ou
da T'NI, conforme o caso, advindos ou relacionados &s seguintes operagdcs da Emissora ou da TNI,
conforme o caso: {a) Direitos Creditdrios Nio Performados decorrentes: (i) das vendas, ndo
financiadas pelos respectivos adquirentes com terceiros (“Vendas Nio Financiadas com
Tereeiros™); ou (ii) das unidades dos empreendimentos imobiliarios em construgiio mantidos pela
Emissora ou TNI, conforme listados no Anexo VI do Contrato de Cessdo Fiducidria € no Anexo VI
do Contrato de Cessiio Fiducidria TNI (“Recebiveis de Venda Tradicional”); (b) Direitos
Creditérios Nao Performados decorrentes das vendas das unidades dos empreendimentos
imobiliarios em constru¢o mantidos pela Emissora ou TNI, conforme listados no Anexo V do
Contrato de Cessdo Fiduciaria € no Anexo V do Contrato de Cessio Fiducidria TNI, em face da
CAIXA, quando estas tiverem financiado a aquisi¢io de imdveis aos clientes da Emissora ou TNI
atraves da modalidade Crédito Associativo (“Recebiveis de Venda Associative™) (03 recebiveis
descritos em (a) e (b) acima, doravante denominados em conjunto, simplesmente, como
“Recebiveis de Venda™); e (c) Direitos Creditérios Nio Performados decorrentes da venda futura,
ou de qualquer outra forma de alienagdo, de unidades dos empreendimentos imobilidrios em

construgiio mantidos em estoque pela Emissora ou pela TNI ¢ cuja venda ainda nfo tenha sido
realizada (doravante denominados simplesmente como “Recebiveis em Estoque” e em conjunto

com os Recebivels de Venda, “Recebiveis™).

Para fins deste item 4.4.3. as seguintes definices sdo aplicaveis:

“Crédito Associative” significa a modalidade de crédito ao consurmnidor em que a CAIXA, na
qualidade de agente financiador, financia a -équisiqﬁo de unidade residencial ao respectivo
adquirente, assumindo a obrigagio de desembolsar os respectivos valores diretamente a Emissora
ou & TNI, na qualidade de vendcdoras, para fins de pagamento integral do prego de venda até a data
limite de entrega das chaves. Neste caso uma vez congedido o financiamento, a obrigagio de
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desembolso ou pagamento pela CAIXA independe de qualquer nova agéo por parte do adquirente
mutuario ou mesmo do adimplemento das prestagdes dessc mutuo.
“Direitos Creditdrios Nio Performados” sdo os direitos Gredltonqs d»c bn ente:. do. verida de
unidades imobilidrias ainda nfio construidas, sem o habite-se, ou cujas chaves ainda nfo tenham
sido entregues ao respectivo comprador, ‘
“Repasse” significa. 0 pagamento pela CAIXA, diretamente a cedénte ‘Emissora e/ou ”TNI de
valores devidos referentes 4 venda das unidades dos empreendimentos imobilidrios em construgio
mantidos pela cedente Emissora e/ou TNI e cujo finaciamento pela CAIXA tenha sido aprovado

apds o habite-se do Empreendimento.

4.4.4. Uma vez que os Recebiveis tornem-se performados, mediante a construgdo das unidades

vendidas e entrega das chaves, a Emissora ou a TNI poderdo, desde que néio tenham incorrido em

inadimplemento de acordo com os termos desta Escritura de Emissfio, efetuar a cessdo de
Recebiveis performados para terceiros, em condigbes de mercado, desde que os recursos oriundos
da cessio sejam depositados pelo terceiro adquirente diretamente na Conta Centralizadora ou na
Conta Centralizadora TNI, conforme o ¢aso, ¢ que a qualquer tempo sejam observados os critérios
para o cumprimento do Percentual Garantido (conforme definido no item 4.4.5. abaixo) ¢ para a
composi¢io de Recebiveis dados em garantia conforme estabelecidos nesta Escritura de Emissio,
no Contrato de Cessfo Fiduciaria e no Contrato de Cessfio Fiduciaria TNI. Observadas essas
condiges, o Agente Fiducidrio autorizari a liberagio da cessfo fiducidria incidente sobre os

Recebiveis regularmente cedidos na forma aqui gstabelecida.

4.4.5. A Emissora deverd, observados os itens 4.4.6, ¢ 4.4.7., assegurar a qualquer tempo durante a
vigéncia desta emissdo que a divisdo (razfio) entre (a) o montante agregado do valor de face dos
Recebiveis Elegiveis cedidos fiduciariamente ao Debenturista, cujo pagamento deva ser realizado
exclusivamente na Conta Centralizadora ou Conta Centralizadora TNI, conforme o caso, ou nas
Contas de Crédito Associativo e Contas de Crédito Associativo TNI no caso de Recebiveis de
Venda Associativos ¢ (b) o Saldo Liberado seja igual ou superior a 130% (cento e trinta por cento)
(“Percentual Garantido™), devendo ainda ser observado que o valor total dos Recebiveis de Venda
Elegiveis satisfaga pelo menos 60% do Percentual Garantido, ou seja, do montante de 130% (cento
e trinta por cento) do Percentual Garantido no minimo 60% (sessenta por cento) devera ser de

Recebiveis de Venda Elegiveis.
Para fins deste item 4.4.5. as seguintes defini¢des séo aplicaveis;

“Saldo_Liberado” & definido como o saldo devedor total desta Debénture subtraido (i) do saldo
mantido na Conta de Liquidaciio; (ii) do saldo mantido na Conta Centralizadora; (iii) do saldo




G4

. A
X\

Xco

mantido na Conta Centralizadora TNI; (iv) do saldo mantido nas Contas de Crédito Associativo; (v)
do saldo mantido nas Contas de Crédito Associativo TNI; e, adicionalmente (vi) do saldo mantido
na Conta de Pagamento de Servigo da Divida, N
“Recebiveis Elegiveis” sfo aqueles Recebiveis que atendam cumulativamente aos seguintes
requisitos: R A
(i) (1) sejam decorrentes de Empreendimentos Elegiveis; ou (2) que independentemente dos
critérios de elegibilidade do empreendimento ¢ independentemente de se qualificarem como

Empreendimentos Elegiveis, se qualifiquem como Recebiveis de Venda Associativos;

(ii) sgjam decorrentes de -empreendimentos cujo cronograma de obras satisfaga o Avanco
Minimo nas regpectivas Datas de Medic8o (conforme definidas); e, adicionalmente

(iit) no caso de Recebiveis de Venda Tradicional: (a) aqueles recebiveis decorrentes de clientes
adquirentes que estejam adimplentes no momento de sua apresentagdo para composicio
inicial do Percentual Garantido, substitui¢dio ou complementagio posterior; ou (b) ao longo
da vigéncia da Debénture aqueles recebiveis decorrentes de clientes adquirentes que nfio se
tormem inadimplentes com relagio a 03 (trés) parcelas vencidas consecutivas.

“Recchiveis de Venda Elepiveis” s8e os Recebiveis de Venda que adicionalmente satisfagam os
requisitos de eligibilidade dos Recebiveis Elegiveis.

“Ayan¢o Minimo™ é o avango da execugio fisica da obra com atraso maximo aceitavel de 30% (em
relagio a 100% da obra) em cada Data de Mediclo ¢ atraso médximo de 90 (noventa) dias em
relacdo 4 Data Prevista de Conclusfo de Obra para cada empreendimento, a serem satisfeitos pelo

respectivo empreendimento nas Datas de Medigéo,

“Datas de Medicdo” sdio datas estabelecidas com relagfo a cada cmpreendimento e que constaréio da
identificagio dos cronogramas no Anexo IX do Contrato de Cessio Fiducidria e do Contrato de
Cessdo Fiducidria TNI, ficando definido que para cada empreendimento serdio acordadas Datas de
Medicdo correspondentes ao inicio da obra, 25% , 50%, 75% ¢ 100% do cronograma fisico
previsto, A Emissora podera alterar 0s cronogramas, incluindo as Datas de Medigdo e Data Prevista
de Conclusiio de Obra desde gue justificadas e previamente autorizadas pelo Debenturista
representado pelo Agente Fiducidrio, autorizagiio esta que nio serd negada sem justificativa.

“Data Prevista de Conclusio de Obra” ¢ a data prevista no Contrato de Cessfio Fiduciaria para a

conclusdo das obras referentes ao empreendimento, a qoal serd evidenciada mediante obtengéio do

hahite-se.



4.4.6. Nio obstante e sem prejuizo do acima disposto, para efeito da apuraglio do montante
agregado do valor de face dos Recebiveis Elegiveis, previsto na Clausula 4.4.5,; (a) o valor total dos
Recebiveis de Venda Associativos serd multiplicado pelo fator de ponJe. 'agaw c.qmvaln.nte 2 {,3; ¢
(b) o valor dos recebiveis em Estoque em cada Empreendimento cuull&‘fura ab valor thédio das
unidades vendidas multiplicado pelo numero de unidades em estoque, sendo que o referido valor
médio serd comprovado trimestralmente pelo Agente Fiducidrio, com’ basc nas m:icm;auc’jes

' ' 1 '

prestadas pela Emissora. T

4.4.7. Fica ressalvado que, ainda que o Avange Minimo esteja sendo atendido, se o atraso de
progresso fisico da obra for igual ou superior a 15%, mas em nenhuma hip6tese superior a 30% da
obra acabada (100%), o respectivo Recebivel, se qualificado como Recebivel Elegivel, sera
computado por 80% do seu valor de face para efeito de composigio do Percentual Garantido e dos
outros requisitos de composi¢do, tudo conforme modelo de cronograma constante de Anexos ao
Contrato de Cessdo Fiducidria e ao Contrato de Cessio Fiduciaria TNI,

4.4.8. A Emissora deverd informar aoc Apente Fiducidrio, quando da apresentacio de Recebiveis
para fins de composi¢io de garantia, o total de Recebiveis que deverdo ser pagos pelos clientes da
Emissora ou da TNI, conforme o caso, (no ¢aso de Recebiveis de Venda Tradicional) ou pela
CAIXA (no caso de Recebiveis de Venda Associativos) junto & Conta Centralizadora, ou Conta
Centralizadora TNI ou Contas de Crédito Associativo e Contas de Crédito associativo TNI,
conforme o caso, em cada més do trimestre subseqiiente a apresentagdo dos Recebiveis (“Fluxo
Mensal™). Caso seja verificado pelo Agenﬁ: Fiduciario, em decterminado més, que os valores
efetivamente pagos pelos clientes ou pela CAIXA (conforme o caso) correspondem a menos do que
60% (sessenta porcento) do Fluxo Mensal com relagfo ao més em questdo (“Fluxo Mensal
Minimo™), a Emissora serd obrigada a depositar junto a Conta Centralizadora valores em dinheiro
suficientes de forma a assegurar que o meontante equivalente ao Fluxo Mensal Minimo esteja
depositado em conta bloqueada. ‘

) ¢
44,9, Excepcionalmente, em caso de insuficiéncia de Recebiveis Elegiveis, a Emissora podera
satisfazer o Percentual Garantido ou 0s requisitos de elegibilidade mediante depésito de valores em
dinhe¢iro na Conta Centralizadora para retenglio até que tais valores possam ser substituidos por
Recebiveis Elegiveis adequados ou mediante a constituigdo de outras garantias reais previamente

aceitas pelo Debenturista, conforme representado pelo Agente Fiduciério.

4.4.10. A verificagiio do cumprimento do Percentual Garantido ¢ dos critérios de composicio de
Recebiveis sc dara trimestralmente pelo Agente Fiducidrio, devendo a Emissora fornecer a0 mesmo
lista atualizada dos Recebiveis (observada a Clausula 4.4.10.1 abaixo), a qual devera conter a
descricio dos Recebiveis de Venda Elegiveis classificados em Recebiveis de Venda Tradicional e
Associativo, ¢ de Recebiveis em Estoque Elegiveis existentes em tal data (“Lista_Recebiveis™).
Tendo o Agenie Fiduciario realizado a verificagdo (a qual se dara mediante amostragem minima de
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5%), o Contrato de Cessfio Fiduciaria e/ou o Contrato de Cessdo Fiducidria TNI serd aditado, se
necessario, segundo os seus termos, de forma a assegurar o cumprimento do Percentual Garantido €
dos critérios de composi¢io de Recebiveis. Podera o Agente Flduc;la{m m\,d;‘antc sol m aclo
fundamentada, solicitar que a Emissora apresente lista atualizada dns Retebiveis. et pra.co
inferior ao acima descrito, bem como informagdes adicionais que venham 8 Ser necessarias para

curmprir as suas obrigagGes descritas neste instrumento. R

4.4.10.1. A Lista Recebiveis devera conter também, em separado, informagdes detalhadas sobre as
Vendas Néo Financiadas com Terceiros que se transformaram em Repasse no trimestre anterior a
apresentacio de tal Lista Recebiveis, permitindo que o Agente Fiducidrio verifique, rediante
amostragem minima prevista na Cléusula 4.4.10 acima, que tais Repasses estfio também

depositados na Conta Centralizadora.

4.4.11. O Contrato de Cesséio Fiducidria ¢ o Contrato de Cessio Fiducidria TNI deverdio identificar
e descrever os Recebiveis objeto de cessio fiduciaria, incluindo: (i) a identificagio dos respectivos
empreendimentos, sua localizagfo, denominagio, matricula ¢ outros dados relevantes; (ii) a
individualizac@o das contrapartes devedoras no caso dos Recebiveis de Venda; ¢ (iii) a identificagdo
dos cronogramas exigidos de progresse fisico da obra. Para efeito dos Recebiveis em Estoque, a
Fmissora & a TNI deverfo incluir clausula expressa nos seus contratos de venda das respectivas
unidades dando ciéncia aos adquirentcs da cess@io dos respectivos recebiveis, A Emissora deveré
notificar ap Agente Fiducidrio acerca da nova composigio de Recebiveis em Estoque objeto de

cessdo fiducidria, em periodicidade ndo menos freqilente que trimestral.

4,412, Todos os pagamentos relativos aos Recebiveis deverfio ser realizados em renis
exclusivamente na Conta Centralizadora ou na Conta Centralizadora TNI, conforme ¢ caso, ou nas
Contas de Crédito Associativo ou Contas de Crédito Associativo TNI, no caso de Recebiveis de
Venda Associativos. Pagamentos efetuados por engano de forma ou em conta diversa daquela aqui
estipulada deverdo ser imediatamente redirecionados pela Emissora & Conta Centralizadora, sob as
penas da lei. A Emissora e/ou a TNI deverfio ainda ceder novos Recebiveis sempre que necessario

ao atendimento do Percentual Garantido.

4.4,13, Desde que nenhum evento de inadimplemento tenha ocorride ¢ nfo tenha sido plenamente
regularizado e desde que os critérios. para o cumprimento do Percentual Garantido e para a
composicio de Recebiveis dados em garantia sejam observados, as quantias arrecadadas de tempos
em tempos na Conta Centralizadora e/ou na Conta Centralizadora TNI: (i) a partir da data que
anteceder em 06 (seis) meses a data de vencimento da primeira amortizagdo de principal, serdo
retidas na Conta Centralizadora e/ou na Conta Centralizadora TNI até a data e o limite necessario ao
pagamento do valor de principal e juros exigivel na préxima data de vencimento; e (ii) na medida
em que excedam os valores mencionados no item (1) acima, serfio liberadas para a Emissora ou para

a TNI, conforme o caso, desde que a Emissora ¢/ou a TNRtenha cedido ao Deben




Elcgiveis adicionais de tal forma que o Percentual Garantido e os requisitos de composicio dos
Recebiveis continuem satisfeitos mesmo apds a respectiva liberagfio de recursos e que nenhum
evento de inadimplemento tenha ocorrido. Os valores nfo liberados & Emr—‘so’,raﬁe/bwa T"\I,[ em gazao
da ocorréncia de um evento de inadimplemento podetio, a critériv do’ Ageme Frdumarvo apos
consulta ao Debenturista, ser aplicados no pagamento do Servico da Divida em aberto (conforme
devido nos prazos originalmente pactuados ou acelerado) ou retidos neto De‘benn.rma re. prt ;sc,ntado

l I i ‘ ¥

pelo Agente Fiducidrio, como garantia., SR

4.4.14, A Emissora deverd assegurar que a somatoria dos recursos depositades na Conta
Centralizadora ¢ do saldo dos Investimentos Permitidos seja suficiente para o pagamento de Servigo
da Divida com antecedéncia minima de 10 (dez) dias Uteis da data em que o pagamento scja devido
¢ que a Conta de Pagamento de Servico da Divida disponha de recursos suficientes para o
pagamento de Servigo da Divida com antecedéncia minima de 01 (um) dia til da data em que o
pagamento seja devido. Se por qualquer motivo a Conta de Pagamento de Servigo da Divida ndo
dispuser de fundos suficientes necessarios ao pagamento do Servigo da Divida em determinada data
de pagamento e nfio houver saldo na Conta Centralizadora, na Conta Centralizadora TNI, nas
Contas de Crédito Associativo e nas Contas de Crédito Associativo TNI para tal fim, a Emissora
devera, por iniciativa propria, providenciar diretamente o imediato depésito das quantias
necessarias ao pagamento devido na Conta de Pagamento de Servigo da Divida (“Evento de Falha
no Depdsito”). Enquanto ndo necessédrios as destinaces previstas nesta Escritura de Emisso, os
recursos mantidos na Conta Centralizadora ¢ na Conta Centralizadora TNI serfo aplicados pelo
Banco Depositario em Investimentos Permitidos mediante instrugdes da Emissora ou da TNI,
conforme o caso, ac Banco Depositdrio, com cépia para o Agente Fiducidrio,

(i) Alienacdo Fiducidria de A¢des

. 4.4.15. Sera celebrado também um Contrato de Alienagfo Fiducidria de Agdes, entre Emissora,

.' TNIL, ¢ o Debenturista representado pelo Agente Fiducidrio (“Contrato de Alienacdio Fiduciaria de
Agles™), cuja minuta ¢ parte integrante desta Escritura de Emissdo como Anexo IV, Uma vez
celebrado o Contrato de Alienagfo Fiducidria de A¢fes, o mesmo formalizara a alienagfo fiduciaria
pela Emissora em favor do Debenturista, repres¢ntado pelo Agente Fiducidrio, de 100% das agfes
de emissdo da TNI.

(iii)  Alienagdo Fiducidria de Quotas do Fundo de Renda Fixa

4.4.16. Adicionalmente, sera celebrado: (a) um Contrato de Alienagio Fiducidria de Quotas do
Fundo de Investimento Renda Fixa entre Emissora, CAIXA na qualidade de administrador do
Fundo de Investimento Renda Fixa e o Debenturista representado pelo Agente Fiducidrio cuja
minuta & parte integrante desta Escritura de Emissfo como Anexo V. Uma vez celebrado o Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Quotas de Fundo, o0 mesmo Fprmalizard a alienaco fiduciaria pela
S 16
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Emissora em favor do Debenturista, representado pelo Agente Fiducidrio, de 100% das qﬁotas do
Fundo de Renda Fixa detidas pela Emissora; ¢ (b) um Contrato de Alienacio Fiduciaria de Quotas
do Fundo de Investimento Renda Fixa entre TNI, CATXA na qualidade del adminisirador’ de:Fundo
de Investimento Renda Fixa ¢ o Debenturista representado pelo Agen*e F 1du°1:ﬁrw ‘cuja minuta é
parte integrante desta Escritura de Emissdo como Anexo VI (“Contrato de Alienacfio Fiducidria de

uotas de Fundo TNI”, em conjunto com o Contrato de Alienacio FldeJciL’la de Quotas ae Furdo,
o Contrato de Cessfio Fiducidria, o Contrato de Cessfio Fiduciaria ”I\a‘l f 0 Cdn*rato ‘de Al ienagio
Fiducidria de Ac¢8es, os “Contratos de Garantia™). Uma vez celebrado o Comrato de Alienago
Fiduciria de Quotas de Fundo TNI, 0 mesmo formalizara a alienagiio fiducidria pela TNI em favor
do Debenturista, repréSentado pelo Agente Fiduciario, de 100% das quotas do Fundo de Renda Fixa
detidas pela TNL

4.5, Valor Nominal Unitario

O valor nominal unitario da Debénture serd de R$600.000.000,00 (seiscentos milhes de reais), na
Data de Emissfio (“Valor Nominal Unitdrio™).

4.6. Quantidadc de Debéntures Emitidas

Sera emitida uma Unica Debénture, em série tnica ¢ indivisivel, no valor de R$600.000.000,00

(seiscentos milhGes de reais), na Data de Emissio.
4.7. Prazo e Data de Vencimento
0 vencimento final da Debénture ocorrera em 1°.de abril de 2014 (a “Data_de Vencimento Final™),

ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado, ocasiGes em que a Emissora obriga-se a
proceder ao pagamento integral e final da Debénture pelo saldo remanescente de scu Valor Nominal

Unitario Atualizado, acrescido da Remuneragdo devida,

4.8, Classificagio de Risco

A Debénture obteve nota de classificagdo de risco (rating) BBB+ concedida pela Fitch (*Agéncia
Classificadora de Risco™) em relatério datado de 15 de abril de 2009.

4.9. Preco de Subscricio ¢ Integralizacao

4.9.1. O prego de subscrigio e integralizagio da Debénture serd o seu Valor Nominal Unitario

(“Preco de Subsericio™).

4.9.2. A integralizaciio da Debénture serd 4 vista, em moeda torrente nacional, no ato da subscricéo, %
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de acordo com as normas de liquidagiio aplicaveis 4 CETIP.

4.9.3. A liquidag#o do valor correspondente & integralizagio da Debéntirt se dard éxclusivamente
por mejo de depdsito a ser realizado pelo Debenturista na Conta de Liquidecio,” cuja movjnentagio
estard sujeita a aprovagéio do Agente Fiducidrio.

4.16. Liberagio dos Recursos BRI N

4.10.1. A primeira liberagdo dos recursos para Conta de Livre Movimentagiio se dard a partir da
data da subscrigdo e'integralizaqﬁo da Debénture, apos a confirmagdo pelo Agente Fiduciario da
constituicdo e registro das garantias reais instituidas sobre os Recebiveis e limitada ao somatério do
valor de face dos Recebiveis Elegiveis, de acordo com os termos desta Escritura de Emiss3o, dados
em garantia dividido por 1,3, sendo que as demais liberagbes se darfo trimestralmente, até 2
liberagdo total dos recursos, sob as mesmas condi¢des e limites & medida que forem devidamente
constituidas as garantias de modo a assegurar a observéncia do Percentual Garantido. Caberd ao
Agente Fiducidrio determinar o atendimento das exigéncias de garantia e autorizar a liberagio dos

recursos a4 Emissora.

4.10.2. Os recursos mantides na Conta de Liguidagfo serfio aplicados até a data de sua efetiva
liberagéo pelo Banco Depositario no Investimento Permitido mediante instru¢des da Emissora, com

copia ao Agente Fiduciario.

4.11. Remuneragcfio

4,11.1. Atualizacio do Valor Nominal
O valor nominal néo sera atualizado.

4,11.2. Calculo do Cupom

Caso, em qualquer semestre durante a vigéneia da Debénture, algum Empreendimento Financiado
contenha unidades habitacionais com valor de venda que exceda os pardmetros da Resolugfio N°
460 do Conselho Curador do FGTS, mas sempre observando o critério de enquadramento do
Sistema Financeiro Habitacional - SFH, conforme atualizado de tempos em tempos pelas normas
aplicaveis av FGTS, o cupom aplicdvel serd revisado para o proximo semestre de acordo com a

formula abaixo:

8%V, +10%V,,

R, T




Valor Total (VT)= V1 + V2
onde: S
Re = cupom anual com 06 (seis) casas decimais.

V1 é o somatério do Valor Financiado, conforme definido no n.ern ,3 34 3 :dc \,ad':‘,l hrn tl’los
Empreendimentos Financiados enquadrados na Resolugio n® 460 do Conselho Curador do FGTS
conforme atualizado de tempos em tempos pelas normas aplicéveis ao Fundo de Garantia de Tempo
de Servigo - FGTS.

Vi é 0 somatério-do Valor Financiado, conforme definido no item 3.8.4., de cada um dos
Empreendimentos Financiados ndo enquadrados na Resolugio n® 460 do Conselho Curador do
FGTS, conforme atualizado de tempos em tempos pelas normas aplicaveis ao FGTS.

As informagbes referentes As unidades, quanto a seu enquadrado 4 Resolugfo n° 460 ou a0 SFH, séo
de responsabilidade da Emissora, e podem ser solicitadas ou averiguadas pelo Agente Fiducidrio a

qualquer tempo.

4.11.2.1 O valor médio para estabelecimento da faixa de enquadramento de cada um dos
empreendimentos na Resolugio n° 460 do Conselho Curador do FGTS € definido conforme férmula

abaixo!
VM, = VMypy (1,1 - P*0,1)

VM, é o valor médio ajustado para estabelecimento do cupom;
VM, € 0 Valor médio das unidades vendidas;
P, ¢ 0 percentual de unidades vendidas.

4.11.2.2. Caso, durante a vigéncia da Debénture, nfio existam empreendimentos financiados, o Re

serd igual a 8% ao ano nominal.

4.11.3, Juros

A Dchénture renderd juros correspondente & variagfo acumulada da TR - Taxa Referencial,
divulgada pelo Banco Central, caloulada de forma pro rata temporis por dias teis, capitalizada
semestralmente de um spread ou sobretaxa inicial de 8% ao ane nominal, base 252 dias Uteis,
observado do disposto nos subitens 4.1 1.2 a 4.11.7, caleulado de forma pro rata temporis, ambos
em regime de capitalizagio composta, incidente desde a Data de Subscrigio, sobre o Valor Nominal
de Emissio Unitdrio nio amortizado ou saldo do valor nominal (valor nominal ggmanescente apos




amortizagiio de principal, ou incorporagdo, s¢ houver) da debénture, a partir da Data de Emissio, ¢
pagos ao final de cada Periodo de Capitaliza¢do ("Remuneracdo”).

O célculo dos juros obedecerd a seguinte formula:
J={VNex [ (FatorTR x Fator Spread)-11}} =~
Onde:

J = valor dos juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizagdo, calculado com 06 (seis) casas

decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal de emissio ou saldo do Valor Nominal da debénture, informado/calculado

com 06 (seis) casas decimais, sem arredondamento.

FatorTR = Produtério das Taxas Referenciais divulgadas pelo Banco Central do Brasil entre a data
de emissdo, inicio de tentabilidade, incorporagdo, amortizagio ou pagamento de atualizagiio, o que
ocorrer por ultimo, ¢ a data de atualizagdo, calculado com 08 (oito) casas decimais, com

arredondamento, como a seguir:

ayn/ gl
Ayt o

TR 1 TR 2 TR »
FatorTR =1 1+ % I+ x..x | I+
100 100 100

onde:

igfer
o

TR, TR: TR. = Taxa Referencial das datas-base divulgadas pelo BC, para o Periodo de
Capitalizag#io, informada com 04 (quatro) casa decimais;
Dup = niimero de dias Gteis compreendidos entre a data da TR utilizada ¢ a data de cdlculo, sendo

“dup” um namero intetro;
Dut = ntimero de dias Uteis para o periodo de vigéncia da TR utilizada, sendo “dur” um niumero

inteiro;

A TR devera ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais divulgado pelo 6rgéo

responsédvel pelo seu calculo.

A aplicagdo da TR incidird no menor periodo pc-rmitido pela legislagdo em vigor, sem necessidade

W

de ajuste a Escritura de Emissdo ou qualquer formalidade.
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4.11.3.1. Considera-se data de aniversario da TR ¢ dia 1 de cada més,

4.11,3.2. A TR ser4 utilizada para atalizagdo monetaria do periodo, compreien‘dido'pein prir:néifo
dia util, exclusive, do més corrente, ao primeiro dia Util, inclusive, do més subseqiiente.

3 !
3
b
!

Re
100*2

Com =1+ )-1

f

Fatotgyp = (14+Cqepy )"

Onde:

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos caleulados com 09 (nove) casa decimais, com

arredondamento;
N = numero de dias representativo do spread, sendo “N* um nimero inteiro; -
[ 1390

n = numero de dias uteis entre a data do proéximo evento ¢ a data do evento anterior, sendo “#” um

mimero inteiro;

4,11,3.1 No caso de indisponibilidade tempordria da TR quando do pagamento de qualquer
obrigagio pecunidria prevista nesta Escritura de Emissio, serd utilizada, em sua substitui¢do, a
mesma taxa diaria produzida pela ultima TR conhecida na data de encerramento do {ltimo
Subperiodo de Capitalizagiio, acrescido do spread, até a data do célculo, ndo sendo devidas.
quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelo Debenturista, quando
; da divulgaciio posterior da TR relativa a data de encerramento do dltimo Subperiodo de

Capitalizagiio.

4.11.3.2 Na auséncia de apuragfio e/ou divulgagho da TR relativa a data de encerramento do ultimo
Subperfodo de Capitalizagdo, por prazo superior a 10 (dez) dias apds esta data, ou ainda, no caso de
sua extingdo ou por imposigdo legal, o Agente Fiduciario devera convocar Assembléia Geral de
Debenturistas para definir, de comum acorde com a Emissora, 0 parAmetro a ser aplicado. Até a
deliberagio desse pardmetro serd utilizada, para calculo do valor de quaisquer obrigagdes previstas
na presente Escritura de Emissdo, 2 mesma taxa didria produzida pela ultima TR conhecida na data
de encerramento do ltimo Subperiodo de Capitalizagéo, acrescida do spread, até a data da
deliberagio da Assembléia Geral de Debenturistas.

4.11,4. A primeira parcela de pagamento de juros ¢ corregéip serd devida em 1° de Outubro de 2009, %
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sendo as demais devidas nas datas definidas abaixo, sendo certo que, caso alguma das referidas
datas ndo seja dia util na sede da Emissora, considerar-se-a o dia util imediatamente subseqliente,
observado o disposto na clausula 4.14 abaixo (cada data de pagamento Remineragio, uma “Datz dg

¥ )
oo

Pagamento de Remuneracio™):

Datas de Pagamento da Remuneracfio da Debéntuio_n;" R SRR
1° de DUTUBRO de 2009 1 do AR de 2010
1 de QUTUBRO de 2010 1° de ABRIL de 2011
1° de QUTUBRO de 2011 1" de ABRIL de 2012
1* de QUTUBRO de 2012 ' 1° de ABRIL de 2013
1* de OUTUBRO de 2013 1¢ de ABRIL de 2014

4.11.5. O periodo de capitalizagio da Remuneragio (“Periodo de Capitalizacio™) €, para o primeiro
Periodo de Capitalizagio, o intervalo de tempo que se inicia na data de subscri¢do da Debénture ¢
termina na primeira Data de Pagamento de Remuneragfo, e para os demais Periodos de

Capitalizagéo, o intervalo de tempo que se inicia em uma Data de Pagamento de Remuneragdo, ¢

termina na Data de Pagamento de Remuneragio subseqiiente,

4.11.6. Cada Periodo de Capitalizacio sucede ¢ anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de

Vencimento Final,

4,11.7. Do spread de que trata o item 4.11.3, o equivalente a 1% (um por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cingiienta ¢ dois) dias uteis, serd devido 3 CAIXA a titulo de comissio de estruturacdo
(“Comissdo _de Estruturaciio”), cuja apropria¢io ocorrera por ocasifo do pagamento da
Remuneragio do Debenturista nos termos desta Escritura de Emissdo.

; 4.12. Amortizagiio de Principal
A Debénture sera amortizada em quatro parcelas iguais, sendo a primeira parcela devida em 1° de
Quiubro de 2012 e sendo as demais devidas nas datas definidas abaixo, sendo certo que, caso
alguma das referidas datas ndo seja dia Util na sede da Emissora, considerar-se-a o dia util
imediatamente subseqiiente, observado o disposto na clausula 4,14 abaixo (cada data de pagamento

de principal, uma “Data de Pagamento de Principal”):

Datas de Pagamento de Principal
1° de QUTUBRO de 2012 e de ABRIL de 2013
1° de OUTUBRO de 2013 1* de ABRL. d¢ 2014

"




4.13. Local de Pagamento

Os pagamentos a que faz jus ¢ Debenturista serfo efetvados utilizandb-ée,:os‘ prbéédiﬁfcn-ibs
adotados pela CETIP. o

4.14. Prorrogagdo dos Prazos T

Considerar-se-30 automaticamente prorrogados os prazos para pagamento de qualquer obrigagiio
prevista ou decorrente da presente Escritura de Emissdo, até o primeiro dia 1til subseqliente, scm
acréscimo de juros ou de qualquer outro encargo moratério aos valores a serem pagos, quando a
data de pagamento coincidir com dia em que ndo haja expediente comercial ou bancario na Cidade
de S&o Paulo, ressalvados o0s casos cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP, hipotese em
que somente havera protroga¢do quando a data coincidir com feriado nacional, sdbado ou domingo,
ou quando ocorrer algum problema operacional envolvendo os sistemas responsaveis pela

liquidag#o das respectivas obrigagoes.
4.15. Encargos Moratérios

Ocorrendo atraso imputavel 8 Emissora no pagamento de qualquer quantia devida ao Debenturista,
os débitos em atraso e ndo pagos pela Emissora ficarfio sujeitos 3: (i) multa moratéria de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido; ¢ (ii) juros de mora de 1% (um por cento) a0 mes, sem prejuizo €
em adicio & Remuneragfo, ambos calculados sobre os valores em atraso desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificaciio ou
interpelagiio judicial ou extrajudicial. Além disso, fica a Emissora obrigada a arcar com as eventuais

despesas incorridas para a cobranga dos valores.

4.16. Publicidade

Todos os atos e decisfes que, de qualquer forma, vierem a envolver direta ou indiretamente, 0$
interesses do Debenturista, deverfo ser obrigatoriamente comunicados sob a forma de “Aviso ao
Debenturista” a ser enviado aos enderecos do Debenturista ¢ do Agente Fiducidrio, sendo que tais
comunicados serfio considerados entregues quando recebidos sob protocolo ou com “aviso de

recebimento” expedido pelo correio.

4.17. Comunicagdes

As comunicagdes a serem enviadas por quaisquer das partes nos termos desta Escritura de Emissédo
serio consideradas entregues quando reccbidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento”

expedido pelo correio ou por telegrama, nos enderegos seguintes:
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Para a Emissora:
CONSTRUTORA TENDA §5.A,
Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1.376, edificio Torre Na¢es Unidas, 9%andar.’» 3" "

'
1 ) I
1 ¥ [N

04571-000, Brooklin Paulista, , Sdo Paulo, 5P SRR LI TR A .
At.: Diretor Financeiro - Paulo Roberto Cassoli Mazzali

Telefone: (11) 3040-6049 .
Fac-simile: (11) 3040-6018 . )

]
-

-
-

¢.¢. MACHADO MEYER SENDACZ E QOPICE

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3144 - 11°andar -
01451-000 S4o0 Paulo, SP

At.: 8r José Virgilio Lopes Enei/ Carlos Motta:
Telefone: (11) 3150-7041/ 3150-7625
Fac-simile: (11) 3150-7071

Para o Agente Fiducidrio:

FLANNER CORRETORA DE VALORES 5.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar
(04538-132 Sdo Paulo, SP

At.: Sra, Viviane Rodrigues

Telefone: (11) 2172-2628

Fac-simile: (11) 3078-7264

Para o FGTS:

Caixa ECONOMICA FEDERAL

Avenida Paulista, 2300, 11° andar

01310-300, Sdo Paulo, SP

At.: Sr, VITOR HUGO DOS SANTOS PINTO/NEWTON LIMA CARLINI
Telefone: (11) 3555-6381

Fac-simile: (11) 3555-6378

e-mail; vitor.pinto@caixa.gov.br / Newton.carlini@caixa.gov.br

¢.c. MACHADO MEYER SENDACZ E OQFPICE
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3144 - 11° andar
01451-000 S&o Paulo, SP

At.: 8r José Virgilio Lopes Enei/ Carlos Motta
Telefone: (11) 3150-7041/ 3150-7625
Fac-simile: (11) 3150-7071
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Para o Banco Mandatirio:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Hugo Beolchi, 900 - 15° andar R
04310-030 S#o Paulo, SP R
At.: 8r. José Nilson Cordeiro ¢ Sr. Luiz Loureiro

Telefone; (11) 5029-1317/ 11 5029-1903

E-mail: jose-nilson.cordeiro@itan.com.br / luiz.loureiro@itau.com.br

Para a CETIP: '

Rua Libero Badaré, 425 — 24° andar
01009-000 Sdo Paulo, SP

At. Area de Valores Mobilidrios
Telefone: (1133111-1400
Fac-simile: (11) 3111-1563

4.18. Repactuagiio

A partir de 1° de Abril de 2010 e antes da amortizagdo integral da Debénture, a Emissdo podera scr
repactuada por um periodo adicional em termos e condiges a serem acordados entre Emissora € o

Debenturista.
4.19. Pré-Pagamento Compulsério

Na hipétese de o total de Empreendimentos Elegiveis, ou empreendimentos que tenham servido ao
oferecimento de Recebiveis Elegiveis para composicio do Percentual Garantido, que estejam em
descumprimento do Avango Minimo de execucio do cronograma fisico de obra
(“Empreendimentos Inadimplentes”) e que: (a) ndo possuam Seguro de Término de Obra (conforme
definido abaixo); e (b) nito sejam incorporados pela TNI, supere, a qualquer momento durante a
vigéneia da Debénture, um ntimero minimo de empreendimentos correspondentes a 30% do total de
Empreendimentos Financiados ¢ desde que o Debenturista atraves do Agente Fiducirio ndo tenha,
por mera liberalidade e a seu exclusivo critério, declarado inadimplemento e vencimento antecipado
de toda a divida, nem, por outro lado, tenha a seu exclusivo critério optado por renunciar as
prerrogativas aqui previstas, todos os Recebiveis depositados dai por diante na Conta
Centralizadora, Conta Centralizadora TNI, nas Contas de Crédito Associativo e nas Contas_de
Crédito Associative TNI deverfio ser utilizados para a amortizagio antecipada e compulsoria do
saldo devedor da Debénture, sem prejuizo da obrigagio da Emissora de, em caso de insuficiéncia de
tais Recebfveis, pagar dirctamente o valor remanescente nas datas originais de vencimento do

Servigo da Divida.
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4.20. Fundo de Manutengio de Liquidez

Nio serd constituido fundo de manutengio de liquidez da Debénture, Se:ndp c-‘to enlretarito, j‘.i,
valores deverdio ser mantidos na Conta Centralizadora e na Conta Centrauzaot\ra 1"NI ﬂa.forma da
Clausula 4.4.12,

4.21, Isen¢do Tributdria RN

Caso o Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isen¢do tributaria, deverd encaminhar ag
Banco MandatArio no ato da subscri¢do a sua condigdo de imune ou isento. Em caso de alteracio
posterior nessa condi¢io, 0 Debenturista deverd comunicar ao Banco Mandatario. Em caso de
negociagiio da Debénture pelo Debenturista, os novos subscritores se obrigam a informar ao Banco
Mandatério sua condigdo de imune ou isento caso gozem de algum tipo de imunidade ou isengio

tributaria.
4.22. Decadéncia dos Dircitos aos Acréscimos

O n&o comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer obrigagdes
pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura de Emissio ou em qualquer comunicagfio realizada
ou aviso publicado nos termos desta Escritura de Emissfio ndo lhe dara o direito a qualquer
acréscimo no periedo relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos
at¢ a data do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

CLAUSULA V - ADITAMENTO A PRESENTE ESCRITURA DE EMISSA0

Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emisso deverdo ser firmados pela Emissora e pelo
Agente Fiducidrio e posteriormente arquivados na JUCESP,

CLAUSULA VI - AQUISICAQ DA DEBENTURE PELA EMISSORA E VENCIMENTO
ANTECIPADO

6.1. Aquisiciio Facultativa

A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir ou resgatar a Debénture em circulagio por preco nio
superior ao seu Valor Nominal Unitario acrescide da Remuneragio calculada pro rata temporis,
desde a Data da Emissfo ou da Data de Pagamento de Remuneragfo imediatamente anterior
subtraldo do valor de principal jA amortizado nas Datas de Pagamento de Principal, conforme o
caso, observando o disposto no paragrafo 2° do artigo 55, da Lei das Sociedades por Agdes,
mediante publicaco de “Aviso aos Debenturistas” ¢ notificagio ao Agente Fiduciério com
anteccdéncia minima de 10 (dez) dias tteis da data pretendida para pagamento do resgate (“Resgate

26




Antecipado™),

1 Vo
[ ' Vo
' ' '

6.2. Vencimento Antecipado

+
]

6.2.1. S30 considerados eventos de vencimento antecipado da Debénture desta Emissfo quaisquer

dos seguintes eventos, exceto na medida em quc tais eventos sejam tolerzdes, a excludivo entirio ;
)

do Debenturista, por meio de documento expresso firmado pelo Agente Fidhcidrio, apbs consulta ao -
Debenturista renunciando especificamente 4 aceleragéo da divida na hipotese em questfo:

(a) protesto legiti'mo e reiterado de titulos contra a Emissora, a TNI ou contra qualquer uma de
suas Controladas Relevantes (conforme definido abaixo), no mercado local ou internacional
em valor, individual superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou agregado,
superior a R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), ou seu valor equivalente em outras
moedas convertido de acordo com a Taxa de Conversio (conforme definida adiante), salvo
se no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados dos referidos protestos: (i) seja validamente
comprovado pela Companhia que o(s) protesto(s) foi/foram efetvado(s) por erro ou ma-f¢ de |
terceiros; (ii) for/forem cancelado(s) ou sustados; ou ainda, (iii) forem prestadas garantias

idoneas em juizo;

(b)  pedido por parte da Emissora, da TNI ou de qualquer uma de suas Controladas Relevantes
de qualquer plano de recuperagfio judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagio judicial do
referido plano; ou se a Emissora, a TNIvou qualquer uma de suas Controladas Relevantes
ingressar em juizo com requerimento de recuperacfio judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagio ou de sua concessdo pelo juiz competente;
ou, ainda, se a Emissora, a TNI ou qualquer uma de suas Controladas Relevantes formular

pedido de autofaléncia;

(c)  liquidacdio, dissolugHo, extingdo, insolvéncia, deferimento ou decretagio de faléncia da

Emissora, da TNI ou de uma de suas Controladas Relevantes;

(d)  recuperacdio judicial, liquida¢do, dissolugdo, cxtinglio, insolvéncia, deferimento ou
decretagio de faléncia da controladora da Emissora, que possa afetar a capacidade de
pagamento ¢ cumprimento das obrigagdes da Emissora no Ambito da Escritura de Emissdo.

() inadimplemento, pela Emissora, das obrigagbes pecuniarias devidas ao Debenturista, nas
datas previstas nesta Escritura de Emissfo, nfio sanado no prazo de 05 (cinco) dias lteis,

contados da data de vencimento original; * -

(f) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obkigago ndo pecunidria rglevante prevista




nesta Esctitura de Emissdo, incluindo mas ndo se limitando o nfo cumprimento pela
Emissora de quaisquer de suas obrigagBes adicionais previstas no item 7.1. abaixo, nfo

L V3 L
Yooyt L
'

sanada em 30 (trinta) dias corridos, contados da data do recebiméhth, Jpela Brissgra, ide
aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario; TRV T SR T

(g)  realizagfio de reducdio de capital social ou amortizacio de ag0es def ?migégre}:bu, #inda;
reembolso de agdes de acionistas da Emissora, nos termos de artdgo’43 dg Laj Eq% :
Sociedades por Agles, que representem mais de 10% do patriménio liquido (conforme a
ultima demonstragdo financeira auditada da Emissora), ap6s a data de assinatura da presente
Escritura de Emissﬁo, sem que haja anuéncia prévia do Debenturista, representado pelo
Agente Fiducidrio, conforme disposto no artigo 174 da Lei das Sociedades por AgGes;

(h)  cisdo, fusdo, incorporagiio ou qualquer forma de reorganiza¢io societiria da Emissora sem
prévia e expressa aprovagio do Debenturista, representado pelo Agente Fiduciario, sendo
que o Debenturista nfio objetara injustificadamente em ndo havendo comprometimento da

capacidade de pagamento da Emissora;

(1) aliena¢io do atual controle da Emissora ou da TNI sem prévia ¢ expressa aprovagio do
Debenturista representado pelo Agente Fiducidrio, sendo que o Debenturista ndo objetara
injustificadamente tal transferéncia de controle em ndo havendo comprometimento da
capacidade de pagamento da Emissora, tende “alienagfio” a definigdo do artigo 254-A, 1§°
da Lei das Sociedades por Agdes e com base no artigo 2° da Instrugio CVM n® 361, de 5 de

margo de 2002,

)] Alteragio ou modificagdo do objeto social da Emissora, de forma que a Emissora deixe de
atuar como incorporadora ¢ construtora imobilidria ou esteja autorizada a desenvolver novas
atividades sem prévia e expressa aprovagio do Debenturista, representado pelo Agente
Fiducidrio, sendo que o Debenturisla nio objetard injustificadamente em ndo havendo

comprometimento da capacidade de pagamento da Emissora;

(k)  distribui¢iio de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou a realizago de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja em mora com
qualquer de suas obrigagdes pecunidrias estabelecidas nesta Escritura de Emissdo ou caso o
indice de Divida (“Indice de Diyida™) atinja 0 minimo, desde que positivo, de 2, observados
os prazos de cura apliciveis, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo
obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

alteracio da classificagdo de risco (rating) originalmente atribuida a Debénture para

classificac@io de risco que seja inferior a BBB- da Fitch em escala nacional (“Agéncia de

Rating™). Caso a Agéncia de Rating cesse suas ativi . %
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esteja ou seja impedida de emitir o relatério de classificacdo de risco (rating) da Dcbénture,
a Emissora podera: (1) solicitar a elaboragdo do relatério de classificagio de risco (rating) da
Debénture 4 outra agéncia classificadora de risco equivalente a Agéncia' de Katifg, o
renome internacional; ou (2) convocar AGD para definir a nova agéngia slassificadpra de
risco que serd responsdvel por claborar o relatério de classificagio de risco (rating) da
Debénture; ST
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(m)  pedido de faléncia formulade por terceiros em face da Emissora, da TNI ou de qualquer uma
de suas Controladas Relevantes ¢ ndo devidamente elidido ou contestado e garantido pela
Emissora, pela TNI ou por uma de suas Controladas Relevantes, conforme o caso, no prazo
legal;

]

(n) o quociente obtide da divisdo do EBIT pela Despesa Financeira Liquida (“Indice de Cobertura
do Servigo de Divida™), com EBIT sempre positivo, apurado com base nas demonstractes -
financeiras consolidadas auditadas ou revisadas da Emissora, for inferior a 1,3, para cada
trimestre até (e incluindo) o trimestre encerrado em 31 de Margo de 2014,

Para estes fins, considera-se:

“EBIT” o lucro bruto da Emissora subtraido das despesas comerciais, despesas gerais e
administrativas ¢ acrescido de outras receitas operacionais liquidas.

“Despesa Financeira Liguida” a somatoria de todas as despesas financeiras subtraidas das

receitas financeiras.

(0) o ndo atendimento ao Indice de Divida calculado conforme formula abaixo e apurado com
base nas demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora para cada trimestre até (e

! incluindo) o trimestre encerrado em 31 de Margo de 2014:

Total de Recebiveis(TR) + Total de Estoques(TE) >2ou <0eTR+TE >0
Divida Iiquida — Divida com Garantia Real

Onde:

aly
v
T"XQP “Total_de Recebiveis” é a soma dos valores de “clientes” de curto e longo prazo da
Emissora, refletidos ou nfo nas demonstragdes financeiras, conforme indicado nas notas
explicativas das demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora, em fungio da prética
contabil aprovada pela ResolugAo do Consclho Federal de Contabilidade n.® 963/03.
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“Total de Estoques” € o valor apresentado na conta “estoques” do ba.lant;o patnmomal

'
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“Divida Liquida” € o somatério das Dividas da Emissora menos Digponibil:dedes:
“Divida” em qualquer data, o somatério (na data de cdleuip) das .;li\nc-as de« Fn-as-,ora
incluindo empréstimos e financiamentos com terceiros, cmisides de tithlos de kehda ﬁxa,

conversiveis ou ndo, no mercado de capitais local e/ou internacional.

“Disponibilidades” é a somatoria do caixa, depositos bancdrios e aplicagdes financeiras da

Emissora e suas subsididrias.

“Divida_com Garantia Real” ¢ toda divida contratada pela Emissora que seja garantida por
meio de garantia real, incluindo mas ‘ndo se limitando a penhor, hipoteca, alienagfo

fiduciaria e cessdo fiduciaria sobre iméveis, bens e direitos da Emissora. Para fins desta
definigio serdo computadas as Dividas SFH, assim definidas como a somatéria de todos os
contratos de empréstimo desembolsados da Emissora cujos recursos sejam oriundos do
Sistema Financeiro de Habitagdo, bem como a divida referente 4 presente Emisséo.

Indice de Alavancagem Maxima, calculado conforme formula abaixo, e apurado
trimestralmente com base nas demonstragdes financeiras auditadas e/ou revisadas com base
nos 12 meses anteriores a data do cdlculo, exceder 50%,;

Divida Liguida — Divida com (arantia Real < =50%
Patrimdnio Ligquido

Onde:

“Divida Liquida” é o somatdrio das Dividas da Emissora menos Disponibilidades.

“Divida” em qualquer data, o somatorio (na data de cilculo) das dividas da Emissora,
incluindo empréstimos e financiamentos com terceiros, emissdes de titulos de renda fixa,

conversiveis ou nfo, no mercado de capitais local e/ou internacional,

“Disponibilidades” ¢ a somatoéria do caixa, depésitos bancarios e aplicagfes financeiras da

Ermnissora e suas subsidiarias,

“Divida com Garantia Real” é toda divida contratada pela Emissora que seja garantida por

imitando a penhor, hipi{eca, alienagio

meio de garantia real, incluindo mas nfo se
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fiduciaria e cessio fiduciaria sobre imoéveis, bens e dircitos da FEmissora. Para fins desta
defini¢do serdo computadas as Dividas SFH, assim definidas como a somatdria de todos o3

* 1 ’

3 1

contratos de empréstimo desembolsados da Emissora cujos 1ecirso sejam oriuidus do
Sisterna Financeiro de Habitagdo, bem como a divida referente 4 'presents Errissdn.” |

“Patriménio_Liguido” é o patrimbnio liquido da Emissora,; e*ccluidos' o3 Jalorcs da: conta
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“reservas de reavaliagdo”, se houver. T

nio pagamento, na data de vencimento original ou de vencimento antecipado ou, ainda, em
qualquer data que venha a ser acordada pelas partes em contrato ou acordo, ndo sanado no
prazo previsto no respectivo contrato ou acordo, de quaisquer obrigagGes da Emissora, da
TNT ou de qualquer Controlada Relevante, no mercado local ou internacional, em valor,
individual ou agregado contra a Emissora, a TNI ou contra uma determinada Controlada
Relevante, superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou seu valor equivalente
em outras moedas convertido de acordo com a Taxa de Conversfo, ressalvada a hipétese de,
por meio de qualquer a cordo judicial ou extrajudicial (por escrito), medida judicial ou

arbitral cabivel, serem suspensos os efeitos do inadimplemento;

ndio cumprimento de qualquer deciso ou senten¢a judicial transitada em julgado contra a
Emissora, a TNI ou qualquer Controlada Relevante, em valor agregado igual ou superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou seu valor equivalente em oufras moedas
convertido de acordo com a Taxa de Conversdo, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos da

data estipulada para pagamento;

fechamento do capital da Emissora, sua saida do Novo Mercado da Bovespa ou sua
transformagio em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Agbes;

ndo renovaglo, cancelamento, revogagdo ou suspensfio de autorizagdes c/ou licencas,
inclusive ambientais, que, a critério da Emissora, sejam consideradas materiais ¢ cuja ndo
renovagio, cancelamento, revogagio ou“suspensio resulte em efeito adverso relevanie no
regular exercicio de suas atividades e/ou das atividades de qualquer de suas Controladas
Relevantes, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da data de tal nio
renovagdo, cancelamento, revogagio ou suspensio, a Emissora comprovar a existéncia de
pedido de provimento jurisdicional ou administrativo para autorizagio da regular
continuidade das atividades da Emissora até a removagio ou a obtencdio da referida
autorizagio ou licenca ou acordo judicial ou extrajudicial que sane ou promova a extingfio da

pendéncia apontada,;

transferéncia ou qualquer forma de cessio ou romesqa a terceiros, pela Emissora, das

VAL




obrigages assumidas nesta Escritura de Emissio, sem prévia expressa anuéncia do

bl

Debenturista representado pelo Agente Fiducidrio,

(W)  provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosts, Guaisquer “declaragdes ou
garantias relevantes prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissio;
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(v)  Quaisquer dos documentos referentes 3 Emissfo, incluindo fras n¥o se Timitando aos
Contratos de Garantia, se tornem comprovadamente inexeqiifveis ou invdlidos nos termos da

legislagdo aplicdvel,

(x)  a Emissora ou a TNI deixarem de cumprir obrigactes assumidas nos Contratos de Garantia,
incluindo se por qualquer motivo deixar de cumprir com os requisitos de Percentual
Garantido conforme estabelecidos nesta Escritura de Emissfo, bem como ocorréneia de
quaisquer eventos, que afetem de forma materialmente adversa tais garantias ou o
cumprimento das disposiges dos Contratos de Garantia, ou ainda, caso a garantia de cessfio
fiducidria sobre os recursos depositados na Conta Centralizadora, na Conta Centralizadora
TNI, em qualquer das Contas de Credito Associativo ou das Contas de Crédito Associativo
TNI, Conta de Liquidagiio ou Conta de Pagamento de Servigo da Divida seja de qualquer
forma afetada adversamente, sem que a Emissora substitua ou reforce tais garantias no prazo
de 30 (dias) dias a contar da notificagiio ou comunicado enviado pclo Agente Fiducidrio para

regularizagio da pendéncia apurada; ou

(y) langamento de novos Empreendimentos Financiados pela Emissora, ou Empreendimentos
" Elegiveis cujos recebiveis sirvam para compor o Percentual Garantide através de qualquer
outro veiculo que nio a TNI a partir da data da presente Emissio.

6.2.2. O valor a que se referem os itens (a), (q) e (r) serd corrigido pela variagdo acumulada do
IGP-M, a partir da Data de Emissdo.

6.2.3. As referéncias a “Controladas Relgvantes” presentes nesta Escritura de Emissdo deverio
referir-se a todas as soctedades controladas da Emissora, incluindo mas nfo se limitando a TNL

6.2.4. As referéncias a “controle” encontradas no item 6.2 ¢ em seus subitens acima, deverfio ser
entendidas como tendo o sentido conferido pelo artipo 116 da Lei das Sociedades por Agdes.

6.2.5. As referéncias a “Taxa de Conversdo™ presentes nesta Escritura de Emissfio correspondem a
taxa de converso de Délares dos Estados Unidos da América para Reais, conforme cotagio

divulgada pelo Banco Central do Brasil, via Sistema do Bango Central do Brasil - SISBACEN, no
Boletim de Taxas de Cambio e de Mercado, c6digo PTAX800)\opgéo 5/venda, moeda 220 ou indice @
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que vier a substitui-1a, relativa ao dia util imediatamente anterior & data de ocorréncia do evento em

questio,

6.2.6. Na ocorréncia de qualquer dos eventos de vencimento antec?pki'dd da Debénture ‘elincados
no item 6.2.1 acima (exceto nos casos dos itens (b), (c), (d), (e) e (m), em que o vencimento
antecipado ¢ automatico), o Agente Fiducidrio devers, em até 05 (cineo)s dias Gtejs conta.;ios da ylata
em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento, convocar Assembléia Ggra..’ de Debentunsta

(“AGD”) para deliberar acerca da declaragfio do vencimento antecipado da Debénture.

6.2.7. Caso, em sencio convocada a AGD nos termos desta Escritura de Emisso, esta nfio venha a
se realizar, ou caso a AGD se realize ¢ néo haja, respeitada a forma de convocago, o quorum
estabelecido na Clausula 9.3.1 abaixo, o Agente Fiduciario deverd declarar antecipadamente
imediatamente e automaticamente vencidas todas as obrigagBes decorrentes da Debénture e exigir o
imediato pagamento pela Emissora do saldo devedor do Valor Unitario da Debénture, acrescido da
Remuneragiio, devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, ¢ dos demais |

encargos devidos nos termos desta Escritura de Emissdo;

6.2.8. Caso o Debenturista, nos termos do item 6.2.7 acima, dccida pelo vencimento antecipado da
Debénture, o Agente Fiducidrio terd até 02 (dqis) dias uteis para comunicar a Emissora dessa
decisdo, mediante carta protocolada no enderego constante da Clausula 4.17. desta Escritura de
Emissio. Na data em que a Emissora receber referida comunicagdo serd considerado oficializado o
vencimento antecipado da Debénture (“Data de Vencimento Antecipado™). A Emissora entfo terd
05 (cinco) dias tteis, a partir da Data de Vencimento Antecipado, para pagar os valores devidos

descritos no item 6.2.9. abaixo,

6.2.9. Em caso de declaragdo do vencimento antecipado da Debénture pelo Agente Fiducidrio, a
Emissora obriga-sc a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitdrio da Debénture em circulagio
subtraido de valores eventualmente amortizados nas Datas de Pagamento de Principal, acrescido da
Remuneragio calculada pro rata temporis, desde a Data de Emissdo ou da ultima Data de
Pagamento da Remuneracéo até a data do efetivo pagamento da Debénture vencida, acrescido dos
encargos moratorios previstos no item 4.15 € de quaisquer outros valores eventualmente devidos

pela Emissora nos termos desta Escritura da Emissdo.
CLAUSULA VII - OBRIGACOES ADICIONMS DA EMISSORA

7.1. Observadas as demais obrigagBes previstas nesta Escritura de Emissdo, até o pagamento

integral da Debénture, a Emissora obriga-se ainda a:
(#)  encaminhar ao Agente Fiducidrio:
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(b)

(c)

(d)

(e)

a.l) dentro do prazo legalmente estabelecido, apds o término de cada exercicio social, ou em
05 (cinco) dias dteis da data de sua divulgaglo, 0 que ocorrer primciro cépia de suas
demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo l-‘Xt:‘I‘(iC'yU, acompanl'\aohs do

relatorio da administragfo, do parecer dos auditores mdependdmés FUNNEEN

a.2) dentro do prazo legalmente estabelecido, apés o térming de caga mmcstrt}, :cqpla de
suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respeciivo, iriniestra, acoh},banhadas
do memorial de clculo dos indices financeiros previstos nas alincas (n), (0), (p) e {(q) do

item 6.2.1 acima;

a.3) copia das informagdes periodicas e eventuais exigidas pelas normas da CVM, nos
prazos legalmente previstos, inclusive as Informagdes Anuais — IAN, Informac6es
trimestrais — ITR e Estatuto Social atualizados, assim como copia de qualquer fato relevante .
divulgado ac mercado, no prazo de 05 (cinco) dias tteis de sua divulgagdo;

a.4) qualquer informagio relevante para a presente Emissdo que lhe venha a ser solicitada

pelo Agente Fiducidrio;

a.5) copia de qualquer correspondéncia ou notificagio judicial ou extrajudicial recebida,
rclacionada a um cvento de inadimplemento das obrigagSes assumidas nesta Escritura de
Emissfo, em prazo nfio superior a 10 (dez) dias teis apos o seu recebimento;

i
a.6) informacGes a respeito da ocorréncia de qualquer dos eventos indicados no item 6.2.1,

no prazo de 10 (dez) dias 1teis ap6s a sua ocorréncia;

manter sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil e dar ao Agente Fiducidrio acesso
irrestrito; (1) a todo e qualquer relatério do auditor independente que tenham recebido; e (2)
a0s livros e aos demais registros contabeis, quando requerido pelo Debenturista;

submeter, na forma da lei, suas demonstragdcs financeiras a exame de empresa de auditoria
independente registrada na CVM;

manter sempre atualizados seus respectivos registros de companhia aberta junto a CVM, nos
termos das Instrugles CVM aplicdveis, e fornecer ao Debenturista as demonstragdes
financeiras elaboradas e aprovadas, prcwstas no artigo 176 da Lei das Sociedades por

Agdes, quando solicitado;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com esta Escritura de Emissio e o seu estatuto

social, observadas as disposi¢des estatutdrias, legais ¢ regulamentares em vigof;
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(g)
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(k)

)

(m)

(m)

tomar todas as medidas necessdrias para preservar todos 0 seus direitos, titulos de

) 1V

propriedade, concesses, licengas (inclusive licengas amblenmv) 4 itd'o’s essencxal"ncntc:
necessarios para continuar conduzindo seus negécios e os tegocios' de suas subaididrias
dentro do respectivo objeto social;

T
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manter contratados durante o prazo de vigéncia da Debéntare, 35 'suds expﬂnsas; o Banco
Mandatdrio, o Banco Depositrio, o Agente Fiducidrio e, caso solicitado por este ou pelo
Debenturista, um agente de garantias (“Agente de Garantias™);

observar os limites de emnissdo previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por Agdes;

cumprir, em todos os aspectos relev antes, todas as leis, regras, regulamentos e ordens
aplicdveis em qualquer jurisdigio na qual realize negéeios ou possua ativos;

ndo pagar dividendos, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes,
nem qualquer outra participagfo estatutariamente prevista caso a Emissora esteja em mora
com qualquer de suas obrigagBes pecunidrias estabelecidas nesta Escritura de Emissdo ou
descumprindo [ndice de Cobertura de Servigo da Divida (conforme definido abaixo) minimo
positivo de 1,5, observados os prazos de cura aplicaveis;

efetuar 0 pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio que venham
a ser necessarias para proteger os dircitos e interesses do Debenturista ou para realizar seus
créditos, inclusive honordrios advocaticios € outras despesas e custos incorridos em virtude
da cobranga de qualquer quantia devida ao Debenturista nos termos desta Escritura de

Emissio:

responder pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia de todas as informagOes
diretamente prestadas nesta Escritura de Emissfio;

convocar, nos termos do item 9.1 desta Escritura de Emisso, AGD para deliberar sobre
qualquer das matérias que, direta ou indiretamente, se relacione com a presente Emissfio,

caso 0 Agente Fiduciario ndo o faga;

contratar agéncia classificadora de risco internacional em funcionamento no Pais para
obtengdlo de rating para: (i) manter atualizado o relatorio de avaliagdo da Debénture, com
periodicidade minima de 01 (um) ano, até o vencimento da Debénture; (ii) assegurar que
seja entregue ao Agente Fiduciario os relatérios de classificag@o de risco dentro de cada
exercicio social ou 05 (cinco) dias apds sua claboragdo; ¢ (iii) comunicar ao Agente
Fiducidrio qualquer alteragfio da classificagio de risco da¥Debénture, no prazo de 05 (cinco)
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dias. Caso a agéncia de rating contratada cesse suas atividades no Brasil ou, por qualquer
motivo, esteja ou seja impedida de emitir o rating, a Emissora deveré notificar o Agente

Tyl [ [l
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Fiducidrio que convocard uma AGD para que seja definida a noVﬂ agénm& o&: rafmg, ;
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utilizar ¢ fazer com que a TNI utilize, os recursos obtidos com a Emissio exclusivamente
para a construcéio e incorporagio de Empreendimentos Fm;mp;ado?, T, quelqucr taso

limitado ao Valor Financiado, conforme definido na Clausuls 338. 4;’ SR ‘ R

contratar seguro-garantia para conclusio de cada obra com prazo de vigéncia nio inferior a
data em que a obra atinja 25% de sua execugdo fisica comprovada na forma desta Escritura
de Emissdo (“Seguro de Término de’ Obra™ em termos e condicdes accitaveis ao
Debenturista, conforme representado pelo Agente Fiducidrio com relagfo a todos os
empreendimentos que cumulativamente: (i) curnpram os critérios de elegibilidade
estabelecidos e sejam considerados Empreendimentos Elegiveis; (ii) ndo sejam incorporados
pela TNI; e (ifi) cujas execugdes de obras ndo tenham se iniciado na data da presente

Emissio;

cumprir € fazer com que a TNI cumpra, v cronograma de execucdo de obra de cada um dos
empreendimentos de modo a nfio ocorrer atrasos supcriores a 30% em cada Data de Medicfio
ou 90 dias em relagdo 4 respectiva Data Prevista para a Concluséio da Obra;

depositar na Conta Centralizadora, quando solicitado de acordo com os termos desta
Escritura de Emiss&o, valores em dinheiro suficientes de forma assegurar a observancia do
Fluxo Mensal Minimo;

langar (assim entendido como o registro de memorial de incorporacio dos
empreendimentos) novos Empreendimentos Financiados, a partir da data da presente
Emissfo, através da TNI, cujas agdes estarfo sujeitas a alienagiio fiducidria em favor do
Debenturista conforme representados pelo Agente Fiduciario;

fazer com que a TNT assine, em até 10 (dez) dias contados da presente data, o Contrato de
Cessfo Fiducidria TNI e o Contrato de Alienagio Fiduciiria de Quotas de Fundo TNI;

defender e fazer com que a TNI defenda, os Recebiveis contra quaisquer reivindicagbes de
terceiros, ou contra quaisquer fatos que possam comprometer a sua realizagédo e efetivo

recebimento,;

empreender, ¢ fazer com que a TNI empr eenda, seus melhores esforgos na venda das
unidades em estoque correspondentes aos Recebiveis em Estoque, observando préticas

comerciais ndo menos diligentes do que aquelas praticadas 4 data da Emissio,
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(W)

()

)

(2)

(aa)

(bb)

registrar todos os Contratos de Garantia nos registros competentes, fornecendo evidéncia
satisfatoria ao Agente Fiducidrio do protocolo para registro pra atd 10)(de2), dias)e da
finalizag8o dos registros em até 30 (trinta) dias contados da’ ]:}ﬁléi‘a cjﬁle:Ei'm‘.'séﬁo',wt;eﬁﬁ‘ como
praticar todos os demais atos, firmar todos os documentos e realizar todos os rcgistros
adicionais porventura requetidos pelo Agente Fiducirio com 3 pmpémto de .}sqeguxar €

J

manter a plena validade, eficécia, exequibilidade ¢ solidez das gm’mitlas pl‘eaf&‘dﬂs’ b

notificar de forma considerada satisfatoria ao Debenturista todos os clientes devedores dos
Recebiveis dados em garantia acerca da cessio fiducidria instituida, de modo que o
pagamento seja feito ou direcionado exclusivamente para a Conta Centralizadora ou Conta
Centralizadora TNLem forma a ser acordada no Contrato de Cessao Fiducidria e no Contrato
de Cessao Fiduciaria TNI, conforme o caso;

assegurar que todos os pagamentos referentes aos Recebiveis sejam realizados e/ou
direcionados exclusivamente para a Conta Centralizadora, para a Conta Centralizadora TNI,
ou para as Contas de Crédito Associativo ou Contas de Crédito Associativo TNI nos casos
dos Recebiveis de Venda Associativos, & depositar prontamente na Conta Centralizadora
qualquer Recebivel que, por engano ou qualquer outra razio, ndo tenha sido pago na Conta
Centralizadora ou na Conta Centralizadora TNT;

com relagéio aos Recebiveis em Estoque, assegurar-s¢ de que as correspondentes unidades
residenciais, quando vendidas, o sejam por meio de contrato do qual conste, em clusula ou
instrumento em apartado, a ser firmado & parte pelo adquirente, com a seguinte disposigio
“O Comprador estd ciente e concorda que os valores das parcelas e demais montantes
devidos & Vendedora nos termos desta compra e venda foram cedidos fiduciariamente em
20 de abril de 2009, em garantia de operagdo de financiamento obtido perante fundo de
investimento administrado pela CAIXA, para construgdo do empreendimento objeto deste
compromisso. Nesta operagdo de cessdo fiducidria a CALXA foi representada pela Planner

Corretora de Valores 8.4., na qualidade de Agente Fiduciario”;

ndo alienar, nem constituir qualquer onus, garantia, cessio ou gravame sobre quaisquer dos
Empreendimentos  Financiados, ou empreendimentos correspondentes aos Recebiveis
cedidos fiduciariamente ao Debenturista, salvo os direitos reais em garantia sobre as
unidades financiadas através da modalidade Crédito Associativo outorgados em favor da

CAIXA;

contratar ¢ manter contratada durante a vigéncia da emisso, cmpresa de engenharia apta
para realizar as medigdes do cronograma fisico de obras dos emprendimentos com a
finalidade de serem emitidos laudos contendo as infyrmag8es necessédriag para que o Agente




(cc)

(dd)

(ee)

(f)

(gg)

(hh)

Fiducidrio possa cumprir as obrigagdes previstas nesta Emissdo, especificamente na clausula
3.8.3;

instalar Conscltho Fiscal em Assembléia Geral Ordinsria obrfgairé;l‘iﬁdaf%‘-mi‘s‘»s;:)réi‘a ser
realizada dentro do prazo legal, sob pena de néio liberagio de recursos.previstos nesta
Escritura de Emissdo, e manter o Consclho Fiscal instalado ‘onquantc ¢ saldo dévedor da
Debeénture for superior a 50% do Valor Unitério da Debénturs., deveado'o Conseltia Fiscdl, a
qualquer tempo, contar com no minimo um membro ¢ seu suplente indicados pelo
Debenturista:

manter verdadeiras as declaragbes constantes da cldusula X desta Escritura de Emisséo;

manter atualizadas as InformagBes Anuais — JAN da Emissora, de acorde com os

requerimentos legais e regulatorios;

na hipotese de o Debenturista resolver registrar a Debénture para negociagio ou distribuigio
secundéria, cooperar no que for necessério para elaboragio de um prospecto nos termos da
Instrugiio CVM n® 400, devendo a Emissora assumir todas as despesas relacionadas 2
confecgiio de tal prospecto, bem como as outras providéncias relacionadas aos registros aqui
referidos, tais como taxas de CVM, CETIP, ANBID, BOVESPA, honorarios de assessores
legais, de banco coordenador, publicages, anuncios e demais despesas relacionadas ao

registro;

comparecer 3 AGD, sempre que solicitado e convocado nos prazos previstos nesta Escritura

de Emissio; e

realizar ¢ fazer com que a TNI realize, transferéncia de e para a Conta de Investimento e
Conta de Investimento TNI, conforme o caso, exclusivamente para fins de aplicacio em
Investimentos Permitidos e transferéncia 4 Conta de Liquidagdo, Conta Centralizadora ou

Conta Centralizadora TNI, conforme o caso.

CLAUSULA VIII - AGENTE FIDUCIARIO

8.1, Nomeagio

A Emissora constitui e nomeia Agente Fiducidrio do Debenlurista, Planner Corretora de Valores
S.A., acima qualificado, o qual, neste ato ¢ pela melhor forma de direito, aceita a nomeagio para,
nos termos da lei e da Escritura de Emissfo, representar o Debenturista perante a Emissora.

8.2. Declaragiio
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O Agente Fiduciario do Debenturista, nomeado na presente Escritura de Emissdo, declara sob as

¥ 10

penas da Lei: S

(a) néo ter qualquer impedimento legal, sob as penas da lei, conforme artigo 66, §3°, da Lei das
Sociedades por AgBes, ¢ o artigo 10 da Instrugdio CVM n° 28 de 23 de'novembad do 1983
(“InstrucBo CVM n® 28”) e demais normas aplicaveis, inclusive regulapientares. para

exercer a fun¢fio que lhe € conferida;

(b)  aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura de Emisséio;

(c) aceitar integralmente a presente Escritura de Emissfio, todas as suas clausulas e condigtes:
(d)  n#o ter qualquer ligagdo com a Emissora que 0 impega de exercer suas fungdes;,

(e}  estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos da

regulamentagdo aplicavel vigente;

(5 que esta Escritura de Emissdo constitui uma obrigagio legal, valida, vinculante ¢ cficaz do
Apgente Fiducidrio, exeqiiivel de acordo com 0s seus termos e condigdes;

(g) que a ceclebraclo desta Escritura de Emissfio e o cumprimento de suas obrigagfes aqui
previstas nio infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(h)  que verificou a veracidade das informages contidas nesta Escritura de Emissdo;

(i) que verificou a observincia, pela Emissora, dos limites de emissdo previstos no artigo 60 da
Lei das Soctedades por Agles;

() estar ciente da regulamentagio aplicdvel, emanada do Banco Central do Brasil e da CVM; e

(k) que as pessoas que O representam na assinatura desta Escritura de Emissfio tém poderes

bastantes para tanto.

8.2.1. O Agente Fiducidrio exercera suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
ErnissAo, devendo permanecer no exercicio de suas fungfes ateé a Data de Vencimento da Debénture

ou até a sua efetiva substituigdo,

8.2.2. A Emissora, por sua vcz, declara ndo ter conhecimemlp de fato que impeca o Agente
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Fiduciario de exercer, plenamente, suas fungdes, nos termos da Lei das Sociedades por Acles e
demais normas aplicaveis, inclusive regulamentares.

8.3, Substituigiio ST

8.3.1. Nas hlpotcscs de auséncia, impedimentos temporarios, re: m:nc;a 1n"cwcnc;ﬁo,,1)‘,qwda¢50
judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacﬁnma*,,ser reafr;ada, n‘emrd do
prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar, AGD para a escolha de
novo agente fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser
substituido, pela Emi:.-".sora, pelo Debenturista, ou pela CVM,

8.3.2. Na hipétese de a convocagdo da AGD a que se refere o itern 8.3.1 acima nfio ocorrer em até
15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado, cabera 4 Emissora efetua-la, sendo certo
que a CVM podera nomear substituto provisério enquanto nfio s¢ consumar o processo de escolha
do novo agente fiduciario, de modo que a fungio de agente fiducidrio ndo fique vaga por mais de 30
(trinta) dias.

8.3.3. A remuneragdo do novo agente fiducidrio serd de responsabilidade da Emissora e definida na
propria AGD que escolher o novo agente fiduciario, observado o disposto no subitem 8.3.7 adiante.

8.3.4. Na hipétese de o Agente Fiducidrio ndio poder continuar a exercer suas fun¢bes por
circunstincias supervenientes a esta Escritura de Emissfo, devera comunicar imediatamente o fato

ao Debenturista, pedindo sua substituigio,

8.3.5. E facultado ao Debenturista, apés ¢ encerramento da distribuigio da Debénture, proceder &
substitui¢io do Agente Fiducidrio e & indicagdo de seu substituto, em assembléia especialmente
convocada para essc fim.

8.3.6. A substituicio, em cardter permanente, do Agente Fiduciario fica sujeita & comunicagio
prévia 4 Emissora e 4 manifestacio da CVM acerca do atendimento a0s requisitos previstos no

artigo 8° da Instrugiio CVM n° 28, e eventuais normas posteriores.

8.3.7. O Agente Fiduciario substituto fard jus 4 mesma remuneragéo percebida pelo anterior, caso a
AGD nio delibere sobre a matéria. A parcela anual devida ao substituto serd calculada pro rata
temporis, a partir da data de infcio do excrcicio de sua fungdo como agente fiduciario.

8.3.8. A substituicdo do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento 4 Escritura de Emisséo,

devendo ser arquivada na Junta Comercial.

8.3.9. O Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas fuhgSes a partir da data da lavratura da
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Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento em que for nomeado como substituto para exercer
a fungio, devendo permanecer no exercicio de suas fungGes até a efetiva substituigio ou até a Data
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8.3.10. Aplicam-se as hipoteses de substitui¢gio do Agente Fiducidrio as normas e preceitos
emanados da CVM. v ' a ’ '
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8.4. Deveres

Além de outros previstos em lei, ou em ato normativo da CVM, e nesta Escritura de Emissdo,
constituem deveres e atribui¢Ges do Apente Fiducidrio:

(a)  proteger os direitos ¢ interesses do Debenturista, aplicando no exercicio da fungfo o cuidado
¢ a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administragio de seus

© proprios negécios;

(b)  renunciar 4 fungio, na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra circunstancia que lThe impega o exercicio da fungdo;

(c) conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia e demais papéis relacionados

com o exercicio de suas fungdes;

(d)  verificar, no momento de aceitar a fun¢fo, a veracidade das informagdes contidas nesta
Escritura de Emissfo, diligenciando no sentido de que scjam sanadas as omissdes, falhas ou

defeitos de que tenha conhecimento;

(e)  promover, nos competentes drgdos, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta Escritura de
Emissfio ¢ respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irrcgularidades porventura neles

existentes;

(f) acompanhar a observincia da periodicidade na prestagio das informacdes obrigatdnas,
alertando o Debenturista acerca de eventuais omissBes ou inconsisténcias constantes de tais

informagdes;

(g)  emitir parecer sobre a suficiéncia das informag¢des constantes das propostas de modificagdes

nas condi¢fes da Debénture;

(h)  solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungBes, certidfes

atualizadas perantc 6rgios e entidades piblicas ¢ oficios ddregistros publicos;_\
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(i)

@)

(k)

Q)

(m)

(n)

solicitar, quando considerar necessério, e desde que permitido pela legislagdo aplicdvel,
auditoria extraordinaria na Emissora, ' C “:

convocar AGD, quando necessario;
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comparecer & AGD a fim de prestar as informagbes que lhe thram solicitadas; >
i

elaborar relatério destinado ao Debenturista, nos termos do artigo 68, §1°, alinea “b”, da Lei

das Sociedades por Ag¢bes, 0 qual devera conter, ao menos, as seguintes informagdes:

1.1} eventual omissfio ou inconsisténeia de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
prestacio obrigatéria de informag&es pela Emissora;

1.2) alteragdes estatutarias ocorridas no periodo;

1.3) comentarios sobre as demonstragles financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores econbmicos, financeiros ¢ a estrutura de capital da Emissora;

1.4) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados através da Emisséo das
Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;
1.5) cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora nesta Escritura de

Emissdo; e

1.6) declaragdo sobre sua aptidio para continuar exercendo a fungfio de Agente
Fiduciario.

disponibilizar exemplar do relatério de que trata a alinea “1” ao Debenturista no prazo
méximo de 04 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, ao
menos nos seguintes locais: (a) na sede da Emissora; (b) no local indicado pelo Agente
Fiducidrio; ¢ (c) na sede da instituigio intermedidria lider responsavel pela colocagéio da
Debénture;

publicar, 4s expensas da Emissora, nos 6rgios da imprensa em que a Emissora deva efetuar
suas publicagdes, antincio comunicando ao Debenturista que o relatério se encontra a sua

disposi¢iio nos locais indicados na alinea “m”™;
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(o) manter atualizado o enderego do Debenturista mediante, inclusive, gestdes junto 4 Emissora
€ a0 Banco Mandatario e 4 CETIP;
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(p)  fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escrinya Je'Emissdn, ednécialmente
daquelas impositivas de obriga¢des de fazer ¢ de nfio fazer; e
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(@)  notificar o Debenturista, no prazo méximo de 05 (cinco) digs, 'do qualjuer ipﬁdiahﬁlenﬁ,émo,
pela Emissora, de obrigaces assumidas na Escritura de Emissio, indicando o local em que
fornecera aos interessados maiores eselarecimentos.

8.5. Atribuicdes Especificas

8.5.1. O Agente Fiduciario utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora para a prote¢io e defesa dos interesses do Debenturista e da realizagdo de seu crédito,

devendo, em caso de inadimplemento da Emissora:

(a) declarar, observadas as condigdes da presente Escritura de Emissdo, antecipadamente
vencida a Debénture e cobrar seu principal e acessérios;

(b)  tomar toda e qualquer providéncia necessaria para a realizaciio do crédito do Debenturista;
(¢)  requerer a faléncia da Emissora; ¢

(d)  representar o Debenturista em processo de faléncia, recuperacio judicial e/ou extrajudicial,

intervencdo ou liquidagio da Emissora.

8.5.2. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela nfio ado¢io das medidas
contempladas nas alineas “a” a *d” do capuf deste artigo se, convocada AGD, o Debenturista assim

o autorizar.

8.5.3. Caso a AGD nfio conceda a autorizacio mencionada no item 8.5.2 acima, respondera o
Agente Fiducidrio perante o Debenturista pelos prejuizos que lhe causar em decorréncia de culpa ou
dolo no exercicio de suas fungdes, nos termos do artigo 68, §4° da Lei das Sociedades por Agdes.

8.6. Obrigacocs adicionais do Agente Fiduciirio

8.6.1. Além de outros previstos nesta Escritura de Emissdo constituern deveres ¢ atribuicSes do
Agente Fiduciario, com apoio do Agente de Garantias e consulta ao Debenturista, conforme o caso:

(a) verificar o atendimento das condigOes para a liberag&p de recursos depositados na Conta de @
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Liquida¢do conforme estabelecidos nesta Escritura de Emissfo;

L \ Vs Vo

(b)  wverificar o atendimento das condigBes para a liberagio de recuiscs 2 movimentaglic da Conta

Centralizadora conforme estabelecidos nesta Escritura de Emissgio; ' '+ '

(c)  verificar 0 atendimento de critérios de elegibilidade de e-hpreendlmento’s estabelemdos nesta
Escritura de Emisséio de forma a assegurar que os ‘Fmpﬂeendxmenms Financiados se

enquadrem como Empreendimentos Elegiveis;

(d)  verificar a devida constituigio, formalizagfio e registro dos Contratos de Garantia previstos

nesta Escritura de Emissio,

(&) verificar a observancia do Percentual Garantido ¢ solicitar & Emissora todas as informagdes
necessérias para tanto, devendo tal verificago ocorrer trimestralmente & contar da Data de

Emisséo;

(f) caso necessario, apds a verificagiio prevista no item (e) acima, determinar & Emissora a
prestagdo de novas parantias e o aditamento ao Contrato de Cessfio Fiducidria. Nesse caso,
deverdA o Agente Fiducidrio assegurar a devida formalizagdio e registro do referido
aditamento;

(g)  verificar o Fluxo Mensal ¢ solicitar ac Banco Depositirio e/ou & Emissora todas as
informagdes necessarias para tanto, devendo tal verificagdio ocorrer mensalmente a contar da
Data de Emissio;

(h)  caso necessario, apds a verificagfio prevista no item (g) acifna, determinar & Emissora o
dep6sito de valores em dinheiro junto 4 Centralizadora de modo a assegurar a observéncia
do Fluxo Mensal Minimo,

(i) autorizar a libera¢io da cessfo fiducidria incidente sobre os Recebiveis regularmente

cedidos a terceiros nos termos autorizados por esta Escritura de Emisséo.

8.6.2. E permitido ao Agente Fiducidrio contratar empresas especializadas a fim de assessora-lo
com relagdo as atribuigdes previstas nos itens 8.3.1. ¢ 8.6.1., dentre outras que néo necessitem ser
executadas pessoalmente, inclusive, sem limitagio, Agente de Garantia (caso nomeado), ficando
certo porém que tal contratagiio nfo exime o Agente Fiducidrio de responsabilidade pelas
obrigagdes assumidas perante 0 Debenturista nos termos desta Escritura de Emissfo, permanecendo

o Agente Fiducidrio responsdvel pelo fiel cumprimento de todas as obrigagdes ora assumidas.




8.7. Remuneragio

8.7.1. Sera devida ao Agente Fiducidrio, ou & instituigio que vier .a -;u-,‘;s.:ltul .,o nt,':xa qudlldade a
titulo de honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuigbes t";ue Thé c,nrhpbtﬂm,.mh termos da
lei e desta Escritura de Emissfo, uma remuneragfo, s expensas da Ennssora a ser paga da seguinte
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forma; '

(a)  parcelas trimestrais de R$5.000,00 (cinco mil Reais), sendo a primeira devida no 10° dia 1til
ap6s a Data dp Emissdo, ¢ as demais nos anos subseqlientes, até a Data de Vencimento,
observado o disposto na alinea “¢”, abaixo;

(b)  aremuneragiio cobre todos 0s servigos a serem prestados pelo Agente Fiducidrio de acordo

com os termos desta Escritura de Emisso;

(c) a remuneracio serd devida mesmo apds o vencimento da Debénture, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncias nio sanadas pela Emissora;

(d)  as parcelas serdo atualizadas anualmente pelo IGP-M a partir da Data de Ernisséo;

(¢) a remuncragio ndo inclui despesas com viagens, estadias, publicagdes e honorarios
advocaticios necessarios ao exercicio das atribuigSes do Agente Fiducidrio, durante ou apos
a implantagio do servigo, as quais serdo reembolsadas pela Emissora de acordo com o

disposto no itern 8.8, abaixo;

(fH) em caso de inadimpléncia da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais ¢
administrativos, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os intcresses
do Debenturista deverio ser previamente aprovadas e adiantadas pelo Debenturista;
alternativamente e enquanto existir um unico Debenturista, todos os procedimentos judiciais
¢ extra-judiciais decorrentes do disposto nesta Escritura de Emissdo poderfio ser exercidos
dirctamente pelo Debenturista, sem necessidade de intervenciio do Agente Fiduciario; e

(g) o3 impostos e contribui¢des incidentes diretamente sobre os honorarios (tais como IS8, PIS
e Cofins) ¢ outros que venham a incidir serfio acrescidos & remuneragic proposta,
excetuando-se o [mposto de Renda e CSL, as aliquotas vigentes na data dos pagamentos.

8.8. Despesas

A Emissora ressarcirh o Agente Fiduciario de todas as despesas razoaveis em que ele tenha
comprovadamente incorrido para proteger os direitos e interesses do Debenturista ou para realizar
scus créditos, desde que tais despesas tenham sido previgmente comunicadas 4 Emissorg




8.8.1. O ressarcimento a que se refere este item serd efetuado em até 10 (dez) dias ﬁtcis contados
da entrega 4 Emissora dos documentos originais comprobatorxow la-, de;pes.i“i e(euvamentc
incorridas € necessdrias 4 protegdo dos direitos do titular da Débénture, ' Clacde Jé 4 Emissora
auteriza o Banco Depositario a debitar da Conta de Liquidagiio ou da Conta Centralizadora os
valores necessarios & efetivagio de tal reembolso. A
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8.8.2. Se qualquer quantia devida ao Debenturista em virtude desta Escritura de Emissfio for paga
por meio de agdo judicial ou sua cobranga for feita através de advogados, a Emissora devera pagar,
em complemento a todos os valores devidos previstos nesta Escritura de Emisséo e relativos a
Debénture, honoririos advocaticios e outras despesas e custas incorridas devido a tal cobranga,
razodveis e devidamente comprovadas, incluindo mas nfo se limitando a despesas incorridas junto

a0 Banco Intermediario ou ao Banco Depositario.

CLAUSULA IX - ASSEMBLEJA DE DEBENTURISTA

A AGD aplicar-se-4 o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes.
9.1. Convocaciio

9.1.1. O Debenturista poderd, a qualquer tempo, deliberar em sede de AGD sobre matéria de seu

interesse,

9.1.2. A AGD desta Emissiio podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio ou pelo
Debenturista ou debenturistas, se for o caso, que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos

titulos em circulagdo.

9.1.3. Aplicar-se-4 & AGD, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Agdes para
Assembléia Geral de Acionistas. '

9.2. Quorum de Instalagiio

9.2.1. A AGD se instalard, em primeira convocagdo, com a presenga de titulares de, no minimo,
metade da(s) Debénture(s) (se aplicavel) em circulagio e, em segunda convocagio, com qualquer

quorum.

9.2.2. A presidéncia da AGD cabera aos debenturistas eleitos pelos titulares da(s) Debénture(s).




9.3. Quorum de Deliberaciio

9.3.1. Nas deliberagdes da AGD, a cada Debénture em c1rcula<;,4o cab-ara’i »im vdm adrnmda a
constituiglio de mandatério, debenturista ou nio. Todas as dehberag:ﬁe’s a serefi ‘tc)madas em AGD
dependerdo de aprovagiio de debenturistas que representem, no minimo, 2/3, (dms 1ergos) da(s)
Debénture(s) em circulaggo, conforme o caso. R
9.3.2. Para os fins de apuragiio (i) do quorum de instalacio em qualquer AGD, serdo excluidas a(s)
Debénture(s) p ertencentes, direta ou indirctamente, & Emissora ou a qualquer controladora ou
controlada, direta ou indireta, da Emissora, ou a qualquer coligada da Emissora, ou qualquer de seus
diretores, consclheiros ou acionistas; e (ii) do quorum de deliberagfio em qualquer AGD, além do
disposto no item (i) acima, também serdo excluidos os votos em branco.

9.3.3. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas AGD, a niio ser quando
ela seja solicitada pelo Agente Fiducidrio, hipétese em que sera obrigatoria.

9.3.4, Ficam dispensadas todas as formalidades acima com relag#io 4 convocagdo da AGD no caso
de todos os debenturistas reunirem-se voluntariamente, desde que formalizadas por escrito suas

deliberagGes.

CLAUSULA X - DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

10.1. Declaragdes e Garantias da Emissora:

A Emissora declara ¢ garante, na data da assinatura desta Escritura de Emissfo, que:

(a) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de companhia

aberta, de acordo com as leis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada a celebrar csta Escritura de Emissio ¢ a cumprir suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais ¢

estatutarios necessarios;

(c) 0s representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emiss#o tdm poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em nome da Emissora, as obrigacBes ora
estabelecidas e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando

03 respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) a celebraglo desta Escritura de Emissfio, a rejlizagio da Emissdo e a colocagfio da
Debénture ndo infringem disposigio legal, con
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negocios da Emissora nem resultard em: (1) vencimento antecipado de obrigagdes

estabelecidas em quaisquer desses contratos ou instrumentos; (ii) na rescisdo de quaisquer
k) ] al A 11 i B ] 1
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(¢)  a Emissora, nesta data, detém todas as autorizat;ﬁes‘:‘ei Heengels Yinstusive; zmbientais)
relevantes necessdrias para o exercicio de suas atividades,' asquafs éncontram-se validas e
em plenc efeito, exceto nas hipdteses em que a falta de obten¢@o ou de manutencio das
referidas autorizagSes e licengas ndo possa comprometer a capacidade operacional da

Emissora;

(H) a Emissora cumpre as leis, regulamenios, normas administrativas e determinages dos
orglos governamentais, autarquias ou tribunais, exceto aquelas que estdio sendo contestadas
pelos meios legais ou administrativos apropriados, ou aquelas cujo descumprimento ndo

possa afetar de maneira adversa relevante a Emissora,;

(2) as demonstragdes financeiras da Emissora referentes ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2006, 2007 e 2008 representam corrctamente a condi¢do financeira da
Emissora naquelas datas e foram devidamente elaboradas em conformidade com as préticas

de contabilidade adotadas no Brasil;

{(h) esta Escritura dec Emissfo constitui obrigagio legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com seus termos e condiges no que se refere 3 Emissora; e

(i) todas as informagdes prestadas pela Emissora para a rcalizagdo da Emissdo da Debénture
580 verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo a Emissora por qualquer

prejuizo advindo das mesmas,
CLAUSULA XI - DISPOSICOES GERAIS

11.1. Rendincia

N#o se presume a renidncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emiss#o.
Desta forma, nenhum atraso, omissio ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade
que caiba ao Debenturista ou ao Agente Fiducidrio em razdo de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou serd interpretado como constituindo
uma rendncia ou concordéncia com tal inadimplemento, nemn constituird novacio ou modificagio de
quaisquer outras obriga¢fes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissfo ou precedente no

tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.
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11.2, Debenturista

Sem prejuizo do disposto na cldusula 2.5.2. acima, na hipétese dr* rieéo@fa’.‘géﬁ da’ ﬁe&éﬁtarc com
quaisquer terceiros (“Terceiro Adquirente™), o Debenturista, entfegar’ ou' fard zom qué o Terceiro
Adquirente entregue ao Agente Fiducidrio declaragio firmada pclos rcpresemantes legais do
Terceiro Adquirente, nos termos do Anexo | 4 presente Fscntma de mes&ﬁb, Tespo-’.\s ib .11 %ando -5€

l ’ ) )

pelo descumprimento de tal obrigagdo. I
11.3. Irrevogabilidade

Esta Escritura de Emiss#o ¢ firmada em cardter irrevogével e irretratavel, obrigando a Emissora, o

Agente Fiducidrio, e seus sucessores a qualquer titulo,

11.4 Despesas Relacionadas 4 Emissdo

Sem prejuizo do disposto no item 8.8. acima, as despesas relacionadas & Emissdio, tais como
remuneragio do Agente Fiducidrio, Coordenador, Banco Mandatéario, Banco Depositério, Agente de
Garantias (caso nomeado), assessores legais, Agéncia Classificadora de Risco, publicages, custos
relacionados & custédia e liquidagio na CETIP, bem como custos relacionados a procedimentos de
registro na CVM e ANBID, registro em cartério ¢ JUCESP ficarfio a cargo da Emissora. Os custos e
despesas incorridos até a data da liberagfio dos recursos mantidos na Conta de Liquida¢io poderdo

ser de 14 deduzidos automaticamente,

11.5 Registro na CVM

11.5.1. Caso, a qualquer momento, o Debenturista decida registrar a Debénture para negociagio no
mercado ou realizar distribuiglo piblica secundéria a publicidade de que trata o item 4.16 sera
rcalizada mediante publicagdo nos jomais Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo e Valor

Econdmico.
11.6. Independéncia

Caso qualquer das disposi¢des desta Escritura de Emissio venba a ser julgada invilida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposi¢Bes nfo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a
Emissora ¢ o Agente Fiducidrio, em boa-fé, a substituir a disposi¢io afetada por outra que, na

medida do possivel, produza o mesmo efeito.

11.7. Titulo Executivo




do artigo 585, incisos I e I, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigagdes nelas encerradas estio
sujeitas a execugdio especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Codigo de Processo
Civﬂ, ": ! ,1‘ ) ,1| o

1
' b H
[ 1
1 T
[ ] '

11.8. Lei Aplicavel

1 . ] 11
¥ ) 1 )
T L] Py

Esta Escritura de Emissio é regida pelas Leis da Republica Fedcrat va da Braails

11.9. Foro

Fica eleito o Foro da Justica Federal - Segdo Judicidria de S0 Paulo, comn rentincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo

¢ para a execucdo das obrigagSes de pagamento aqui previstas.

E, por estarem justas ¢ contratadas, firmam o presente em 06 (seis) vias de igual teor e forma,
Jjuntamente com 02 (duas) testemunhas, que também o assinam.

S&o Paulo, 20 de ABRIL de 2009,

[assinaturas iniciam-se na pdgina seguinte]

&
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{Pdgina de assinaturas 1 de 4 dp INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCR[TUM DA PRIMEIRA EMISSAO
PUBLICA DE DEBENTURE SIMPLES, NAQ CONVERSIVEL EM ACOES, m GTF UM “o E IND?WS/VEL EM
SERIE UNICA, COM GARANTIA FLUTUANTE E GARANTIA ADICIONAL DE erSSA’o DA CONS‘TRUTOM
TENDA S.A.J

CONSTRUTORA TENDA

Nome:
Cargo:

RG. 6455785 SSPASP
CPF. 054,775.748-008 Construtdra Tenda S/A.
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[Pégina de assinaturas 2 de 4 do INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCHMTURA- DA PRIMEIR] EMISSAQ
PUBLICA DE DEBENTURE SIMPLES, NAO CONVERSIVEL EM AGOES, EM LOTE NG 2 INDIVISIVEL, EM
SERIE UNICA, COM GARANTIA FLUTUANTE E GARANTIA ADICIONAL DE EMISSAO DA CONSTRUTORA
TENDA SAJ N
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PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A,

Veoorlhfons~

Sico

Nome: ' l Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pégina de assinaruras 3 de 4 do INSTRUMENTOQ PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO

PUBLICA DE DEBENTURE SIMPLES, NAQ CONVERSIVEL EM ACOES, EM LOTE UNICO E INDIVISIVEL, EM

SERIE UNICA, COM GARANTIA FLUTUANTE E GARANTIA ADICIONAL ‘DY EMJISSAD DA CONSYRUTORA
ET T B } ] E o

t B N1

TENDA 8.4.] R R
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CAIXA [y v ALK |]1 » 7 "7 _;D-j .s ¥
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24ty
NoTTTE: ;;,f‘-”-’”'fﬂ-‘-g‘%;ni_‘ . Nome: WITOR HUGO DOS SANTOS PINTO
-‘ =
Cargo: Mair, 061,366-0
GEFESMZISP
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
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[Fdgina de asginaturas 4 de 4 do INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO

PUBLICA DE DERENTURE SIMPLES, NAO CON VERSIVEL EM ACOES, EM LOTE UNICO E INDIVISIVEL, EM
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