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SEXTO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA
EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURE SIMPLES, NAO CONVERSIVEL EM ACOES, EM LOTE
UNICO E IN DIVISIVEL, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA FLUTUANTE E GARANTIA

ADICIONAL DE EMISSAO DA CONSTRUTORA TENDA S.A.

ENTRE

CONSTRUTORA TENDA S.A., COMO EMISSORA
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., COMO AGENTE FIDUCIARIO

GAFISA S.A., COMO GARANTIDORA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COMO INTERVENIENTE ANUENTE

DATADO DE
05 DE MARCO DE 2012




SEXTO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA
EEMISSAO PUBLICA DE DEBENTURE SIMPLES, NAO CONVERSIVEL EM ACOES, EM LOTE
UNICO E IN DIVISIVEL, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA FLUTUANTE E GARANTIA
ADICIONAL DE EMISSA0 DA CONSTRUTORA TENDA S.A.

Pelo presente instrumento particular,

a. CONSTRUTORA TENDA S.A.. sociedade andnima, com sede no Municipio de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo. na Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini. 1.376. edificio Torre Nacdes
Unidas. 9% andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35, neste ato, representada
na forma de seu Estatuto Social (“Emissora™);

b. PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.. sociedade por agdes com sede no Municipio
de Sdo Paulo. Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900 - 10° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 00.806.535/0001-54, neste ato. representada na forma do seu Estatuto
Social, nomeado nesta Escritura e nela interveniente de acordo com o disposto na Lei n°
6.404. de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada. (“Lei das Sociedades por Ac¢des™).
para representar, perante a Emissora, os interesses do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (“FGTS™). representado por seu agente operador, Caixa Econdémica Federal.
institui¢do financeira com sede no Municipio de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, Lotes 3/4. inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, por meio da
Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros. sita na Avenida Paulista n® 2.300, 11°
andar, no Municipio de Sdo Paulo. Estado de Sdo Paulo. na qualidade de debenturista
("Debenturista™). ou seus sucessores e cessionarios (“Agente Fiducidrio™);

¢. GAFISA S.A.. sociedade andnima, com sede na Cidade de Sdo Paulo. Estado de Sio
Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas. n° 8.501. 19° andar. inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.545.826/0001-07. neste ato, representada na forma de seu estatuto social (“Garantidora™);

(&

d. CAaxa ECoONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira com sede no Municipio de Brasilia.
Distrito Federal. no Setor Bancdrio Sul. Quadra 04, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, por meio da Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros. sita na
Avenida Paulista n® 2.300, 11° andar. no Municipio de Sdo Paulo. Estado de Sdo Paulo. na
qualidade de interveniente anuente (“CAIXA™),

CONSIDERANDO QUE em 20 de abril de 2009 as Partes celebraram o Instrumento
Particular de Escritura da Primeira Emissdo Publica de Debénture Simples, Ndo Conversivel
em Agdes, em Lote Unico e Indivisivel. em Série Unica. com Garantia Flutuante e Garantia
Adicional de Emissdo da Construtora Tenda S.A. (conforme aditada de tempos em tempos, a
“Escritura de Emissdo™):

CONSIDERANDO QUE conforme deliberagdes tomadas na Assembleia Geral de
Debenturistas realizada em 05 de mar¢o de 2012 as Partes concordaram em alterar
determinadas disposi¢des da Escritura de Emissdo, de modo a alterar a defini¢do de
Percentual Garantido. aprovar nova defini¢io de indice de Cobertura do Servi¢o de Divida.
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¢ incluir garantia fidejussoria por paste <a Garantidora com relacio as obrigacdes da
Emissora no ambito da Emissdo

RESOLVEM as Partes aditar a Escritura de Emissdo, nos termos deste sexto aditamento
("Aditamento™).

CLAUSULA I — DEFINICOES

1.1. Todos os termos iniciados em letras maiusculas, aqui utilizados, mas nio
expressamente definidos, terdo os mesmos significados a eles atribuidos na Escritura de
Emissdo.

CLAUSULA II - ALTERACOES
2.1. Alteraciio da Cliusula 4.4.5 da Escritura de Emissio

As Partes concordam em alterar a Clausula 4.4.5 da Escritura de Emissio, a fim de alterar a
definigdo de Percentual Garantido. Assim. a Cldausula 4.4.5 da Escritura de Emissdo passa a
vigorar com a seguinte redagdo:

4.4.5. A Emissora devera, observados os itens 4.4.6. ¢ 4.4.7., assegurar a
qualquer tempo durante a vigéncia desta emissdo que a divisdo (razdo) entre (a)
o montante agregado do valor de face dos Recebiveis Elegiveis cedidos
fiduciariamente  ao  Debenturista, cujo pagamento deva ser realizado
exclusivamente na Conta Centralizadora ou Conta Centralizadora TNI, conforme
o caso, ou nas Contas de Crédito Associativo e Contas de Crédito Associativo
INI no caso de Recebiveis de Venda Associativos ¢ (b) o Saldo Liberado seja
igual ou superior a 145% (cento e quarenta e cinco por cento) (*Percentual
Garantido™), devendo ainda ser observado que o valor total dos Recebiveis de
Venda Elegiveis satisfaca pelo menos 60% do Percentual Garantido, ou seja, do
montante de 143% (cento e quarenta e cinco por cento) do Percentual Garantido
no minimo 60% (sessenta por cento) devera ser de Recebiveis de Venda Elegiveis.

Para fins deste item 4.4.3. as seguintes defini¢oes sdo aplicaveis:

“Saldo Liberado™ é definido como o saldo devedor total desta Debénture
subtraido (i) do saldo mantido na Conta de Liquidagdo: (ii) do saldo mantido na
Conta Centralizadora; (iii) do saldo mantido na Conta Centralizadora TNI; (iv)
do saldo mantido nas Contas de Crédito Associativo; (v) do saldo mantido nas
Contas de Crédito Associativo TNI: e, adicionalmente (vi) do saldo mantido na
Conta de Pagamento de Servi¢o da Divida.

“Recebiveis Elegiveis” sdo aqueles Recebiveis que atendam cumulativamente aos
seguintes requisilos:
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(i) (1) sejam decorresites «de Empreendimentos Elegiveis: ou (2) que
independentemente  dos  critérios de elegibilidade do empreendimento e
independentemente de se qualificarem como Empreendimentos Elegiveis, se
qualifiquem como Recebiveis de Venda Associativos;

(i) sejam decorrentes de empreendimentos cujo cronograma de obras
satisfaga o Avango Minimo nas respectivas Datas de Medi¢do (conforme
definidas), exceto no caso de Direitos Creditorios Performados: e,
adicionalmente

(iif) no caso de Recebiveis de Venda Tradicional: (a) aqueles recebiveis
decorrentes de clientes adquirentes que estejam adimplentes no momento de sua
apresentag¢do para composi¢do inicial do Percentual Garantido, substitui¢do ou
complementagdo posterior; ou (b) ao longo da vigéncia da Debénture aqueles
recebiveis decorrentes de clientes adquirentes que ndo se tornem inadimplentes
com relagdo a 03 (trés) parcelas vencidas consecutivas.

“Recebiveis de Venda Elegiveis” sdo os Recebiveis de Venda que adicionalmente
satisfacam os requisitos de eligibilidade dos Recebiveis Elegiveis.

“Avang¢o Minimo™ é o avango da execug¢do fisica da obra com atraso mdaximo
aceitavel de 30% (em relagdo a 100% da obra) em cada Data de Medi¢do ¢
atraso maximo de 90 (noventa) dias em rela¢do a Data Prevista de Conclusdo de
Obra para cada empreendimento, a serem satisfeitos pelo respectivo
empreendimento nas Datas de Medi¢do.

“Datas de Medi¢ao” sdo datas estabelecidas com relagdo a cada
empreendimento e que constardo da identifica¢do dos cronogramas no Anexo IX
do Contrato de Cessdo Fiducidaria ¢ do Contrato de Cessdo Fiduciaria TNI,

ficando definido que para cada empreendimento serdo acordadas Datas de

Medi¢do correspondentes ao inicio da obra, 25% , 50%, 75% e 100% do
cronograma  fisico previsto. A Emissora podera alterar os cronogramas,
incluindo as Datas de Medi¢do e Data Prevista de Conclusdo de Obra desde que

Justificadas e previamente autorizadas pelo Debenturista representado pelo

Agente Fiducidrio, autoriza¢do esta que ndo serd negada sem justificativa.
“Data Prevista de Conclusdo de Obra” é a data prevista no Contrato de Cessdo

Fiduciaria para a conclusdo das obras referentes ao empreendimento, a qual serd
evidenciada mediante obtencdo do habite-se.

Alteracio da Clausula 6.2.1. (n) — Indice de Cobertura do Servico de Divida

As Partes concordam em alterar o item (n) da Clausula 6.2.1 da Escritura de Emissdo. a fim
de alterar a defini¢do do Indice de Cobertura do Servi¢o de Divida. Assim, o novo item (n)
da Clausula 6.2.1. da Escritura de Emissdo passa a vigorar com a seguinte redagio:




“(n) o nao atendimento ao Indice de Cobertura do Servigo de Divida calculado conforme formula
abaixo e apurado com base nas demonstragoes financeiras consolidadas, auditadas ou revisadas da
Emissora para cada trimestre até (e incluindo) o trimestre encerrado em 31 de marco de 2014:

Total de Recebiveis + Receita a Apropriar + Total de Estoques > 1.3
Divida Liquida + Imoveis a Pagar + Custo a Apropriar

Onde:

“Total de Recebiveis™ é a soma dos valores de “clientes” de curto e longo prazo da Emissora,
refletidos ou ndo nas demonstragées financeiras, conforme indicado nas notas explicativas das
demonstragoes financeiras consolidadas da Emissora, em fun¢do da pratica contabil aprovada pela
Resolugdo do Conselho Federal de Contabilidade n.” 1.266/09.

“Receita a Apropriar” corresponde ao saldo apresentado nas notas explicativas as demonstracoes

Jinanceiras  consolidadas da Emissora, relativo as transagoes de vendas ja contratadas de
empreendimentos ndo-concluidos, nao refletidas no balango patrimonial da Emissora em fun¢do da
pratica contabil aprovada pela Resolugdo do Conselho Federal de Contabilidade n.° 1.266/09.

“Total Estoques™ é o valor apresentado na conta “estoques” do balan¢o patrimonial da Emissora e
que representa o valor dos imoveis concluidos e ainda ndao vendidos.,

“Divida Liquida” corresponde ao endividamento bancdrio de curto e longo prazo total, menos os
Jinanciamentos tomados no ambito do Sistema Financeiro Habitacional ¢ menos as disponibilidades
em caixa, bancos e aplicagoes financeiras.

“Imoveis a Pagar” corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisicdo de imoveis
apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisi¢ao de Terrenos™ no passivo circulante e no passivo
nao-circulante da Emissora, excluida a parcela de terrenos adquirida por meio de permuta.

“Custo a Apropriar” é o custo das unidades imobiliarias vendidas a realizar com base no or¢camento
do empreendimento refletido notas explicativas as demonstragées financeiras consolidadas anuais da
Emissora.”

2.4, Inclusiio da Cliusula 4.4.17 — Garantia Fidejussoria

As Partes concordam em incluir a Clausula 4.4.17 na Escritura de Emissio, a fim de
formalizar a garantia fidejussoria a ser outorgada pela Gafisa S.A., na condi¢do de
Garantidora. com relagdo as obriga¢des da Emissora nos termos da Escritura de Emissdo, a
qual passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“(iv) Garantia Fidejussoria \
2y}
4.4.17. A Garantidora declara-se, em carater irrevogavel e irretratavel, fiadora da divida
afiangada referente as Debéntures. nos termos desta Escritura (“Fianca”).




44.17.1. A Fian¢a ¢ prestada ent..carater irrevogavel ¢ irretratavel e compreende a divida
principal e todos os seus acessorios, incluindo juros moratorios, multa convencional e
outros acréscimos, até mesmo quaisquer encargos decorrentes de eventuais acoes
Judiciais. Assim, responde a Garantidora, em caso de inadimplemento, total ou parcial,
da Emissora, como principal pagadora de toda e qualquer obrigagdo pecuniaria prevista
nesta Escritura.

4.4.17.2. A Garantidora, neste ato, renuncia expressamente aos beneficios de ordem, direitos e
Jaculdades de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 827, 834, 835, 837
e 839 do Codigo Civil Brasileiro.

4.4.17.3. Cabe ao Agente Fiduciario requerer a execugdo da Fianga se e apos verificada, de
acordo com esta Escritura, qualquer hipotese de insuficiéncia de pagamento pela
Emissora. Nesses casos, a Garantidora pagara ao Debenturista os valores devidos no
prazo de 10 (dez) dias uteis imediatamente apos o recebimento de notificagdo por escrito
do Agente Fiduciario.

4.4.174. Para todo e qualquer pagamento que venha a ser efetuado pela Garantidora, em
cumprimento da Fian¢a ora outorgada, ocorrerd a sub-rogagdo, em todos os direitos,
agoes, privilégios e garantias do credor primitivo, em rela¢do a divida da Emissora.

4.4.17.5. A Garantidora declara terem sido atendidos a todos os requisitos estatutarios e legais
para a prestagdo da Fianga.

4.4.17.6. A presente Fianca obriga a Fiadora e seus sucessores, a qualquer titulo. A Fiadora néo
podera ceder as obrigagdes decorrentes da presente Fianga, exceto mediante anuéncia
previa e expressa dos Debenturistas.”

CLAUSULA III - RATIFICACAO

3.1 Todos os demais termos e condi¢des da Escritura de Emissdo que ndo tenham sido
expressamente alterados por este Aditamento, sdo neste ato ratificados e permanecem em
pleno efeito e vigor.

E, por estarem justas e contratadas. firmam o presente em 4 (quatro) vias de igual teor e
forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas. que também o assinam.

Sdo Paulo, 05 de margo de 2012

[assinaturas iniciam-se na pdagina seguinte] %1/1/ \ k}i"?}
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