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CONSTRUTORA TENDA S.A., COMO EMISSORA

UNICA, COM GARANTIA FLUTUANTE E GARANTIA
ADICIONAL DE EMISSAO DA CONSTRUTORA TENDA S.A.
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COMO INTERVENIENTE ANUENTE
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SETIMO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA
EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURE SIMPLES, NAO CONVERSIVEL EM ACOES, EM LOTE
tinico E INDIVISTY EL, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA FLUTUANTE E GARANTIA
ADICIONAL DE EMISSAO DA CONSTRUTORA TENDA S.A.

Pelo presente instrumento particular,

a. CONSTRUTORA TENDA S.A.. sociedade anonima, com sede no Municipio de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1.376. edificio Torre Nagdes
Unidas, 9° andar. inscrita no CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35, neste ato. representada
na forma de seu Estatuto Social (*“Emissora™);

b. PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.. sociedade por acdes com sede no Municipio
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900 - 10° andar. inscrita
no CNPI/MF sob o n® 00.806.535/0001-54, neste ato. representada na forma do seu Estatuto
Social, nomeado nesta Escritura ¢ nela interveniente de acordo com o disposto na Lei n®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada. (“Lei das Sociedades por Acdes™),
para representar, perante a Emissora, os interesses do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (“EGTS™), representado por seu agente operador. Caixa Economica Federal,
instituigiio financeira com sede no Municipio de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, Lotes 3/4. inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, por meio da
Vice-Presidéncia de Gestio de Ativos de Terceiros, sita na Avenida Paulista n® 2.300. 11°
andar, no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo. na qualidade de debenturista
(“Debenturista™), ou seus sucessores e cessionarios (“Agente Fiduciario™): e

¢. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢io financeira com sede no Municipio de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, por meio da Vice-Presidéncia de Gestio de Ativos de Terceiros. sita na
Avenida Paulista n® 2.300, 11° andar, no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo. na
qualidade de interveniente anuente (“CAIXA™);

CONSIDERANDO QUE em 20 de abril de 2009 as Partes celebraram o Instrumento
Particular de Escritura da Primeira Emissao Pablica de Debénture Simples, Nao Conversivel
em Agdes, em Lote Unico e Indivisivel. em Série Unica. com Garantia Flutuante ¢ Garantia
Adicional de Emissdo da Construtora Tenda S.A. (conforme aditada de tempos em tempos. a
“Escritura de Emissdo™):

CONSIDERANDO QUE conforme Ata de Assembleia Geral de Debenturistas realizada
em 27 de setembro de 2012, ¢ Ata de Assembleia Geral de Debenturistas de Re-Ratificagio
realizada em 11 de dezembro de 2012, o Debenturista detentor de 100% das debéntures em

circulagdo concordou em estabelecer novos critérios (i) de composicio e verificacio do

Percentual Garantido e (ii) de calculo do Cupom. de modo a contemplar o aunitto das taxas
utilizadas para sua apuragiio: bem como alterar o cronograma de pagamento/dygs parcelas de
remuneragdo ¢ principal. estendendo o prazo da Emissio por um periodofadicional de 18
(dezoito) meses:
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RESOLVEM as Partes aditar a Escritura de Emissio. nos termos deste sétimo aditamento
(*Adilamento™). '

CLAUSULA I - DEFINICOES

1.1. Todos os termos iniciados em letras maitsculas aqui utilizados, mas nio
expressamente definidos, terdo os mesmos significados a eles atribuidos na Escritura de
Emissao.

CLAUSULA 11 - ALTERACOES

201, Alteragiio da Clausula 4.4.5 da Escritura de Emissio e inclusiio das Clausulas
4.4.13 e 4.10.1.1

As Partes concordam em alterar a Clausula 4.4.5 da Escritura de Emissiio, bem como incluir
as Clausulas 4.4.13 ¢ 4.10.1.1. a fim de estabelecer 0s novos critérios de composicio e
verificagdo do Percentual Garantido, de modo que do montante de 145% (cento ¢ quarenta ¢
cinco por cento) do Percentual Garantido, ao menos 100% seja composto por Recebiveis
Elegiveis ja apresentados como garantia até o momento da solicitagio de inclusdo de novos
empreendimentos como Empreendimentos Financiados, observado que poderio ser cedidos
fiduciariamente & Emissdo (i) Direitos Creditorios Performados ¢/ou (ii) Recebiveis oriundos de
Empreendimentos Financiados. ou seja. sera permitida a inclusdo de novos empreendimentos
como Empreendimentos Financiados. desde que os Recebiveis Elegiveis deles decorrentes se
limitem a 31% dos 145% exigidos. utilizando como pardmetro de memoria de caleulo a medicdo
¢ verificag@io do Percentual Garantido realizada no més de setembro 2012 (conforme validada
pelo Agente Fiduciario).

Assim, as Clausulas 4.4.5. 4.4.13 ¢ 4.10.1.1 da Escritura de Emissdo passam a vigorar com
as seguintes redagoes:

“4.4.13. Desde que nenhum evento de inadimplemento tenha ocorrido ¢ nao tenha sido
plenamente regularizado e desde que os critérios para o cumprimento do Percentual
Garantido e para a composi¢do de Recebiveis dados em garantia sejam observados, as
quantias arrecadadas de tempos em tempos na Conta Centralizadora e/oun na Conta
Centralizadora TNI: (i) a partir da data que anteceder em 06 (seis) meses a data de
vencimento da primeira amortizagdo de principal, serdo retidas na Conta Centralizadora
e/ou na Conta Centralizadora TNI até a data ¢ o limite necessario ao pagamenio do valor
de principal e juros exigivel na proxima data de vencimento: ¢ (i) na medida em (e
excedam os valores mencionados no item (i) acima, serdo liberadas para a Emissora ou
para a INI conforme o caso, observado o disposto na Clausula 4.10.1.1.,  desde que a
Emissora ¢/ou a TNI tenha cedido av Debenturista Recebiveis Elegiveis adicionais de tal
Jorma que o Percentual Garantido ¢ os requisitos de composicao dos Recebiveis continuem
satisfeitos mesmo apos a respectiva liberacdo de recursos « que nenhwom evento de
inadimplemento tenha ocorrido. Os valores nao liberados ¢ Emissora ¢/ou ¢ TNI em razéo
da ocorréncia de um evento de inadimplemento poderdo, a critério do Agente Fiducidario

apos consnlta o Debenturista, ser aplicadedy no pagamento do Servico da Divida em aberto
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(conforme devido nos prazos originalmente pactuados ou acelerado) ou retidos pelo
Debenturista, representado pelo Agente Fiduciario, como garantia.”

'4.4.5. A Emissora devera, observados os itens 4.4.6. ¢ 4.4.7., assegurar a qualquer lenmpo
durante a vigéncia desta emissé@o que a divisdo (razdo) entre (a) o montante agregado do
valor de face dos Recebiveis Elegiveis cedidos fiduciariamente ao Debenturisia, cujo
pagamento deva ser realizado  exclusivamente na Conta Centralizadora ou Conta
Centralizadora TNI, conforme o caso, ou nas Contas de Crédito Associativo e Contas de
Crédito Associativo TNI no caso de Recebiveis de Venda Associativos e (b) o Saldo
Liberado seja igual ou superior a 145% (cento ¢ quarenta e cinco por cento) (*Percentual
Garantido™), devendo ainda ser observado que o valor total dos Recebiveis apresentados
como garantia até o momento da solicita¢do de inclusdo de novos empreendimentos como
Empreendimentos Financiados, observado que a partir de 11/12/2012 somente poderdo ser
cedidos fiduciariamente a Emissdo (i) Direitos Creditorios Performados e/ou (ii) Recebiveis
oriundos de Empreendimentos Financiados, satisfuca pelo menos 100% do Percentual
Garantido, ou seja, do montante igual a 145% (cento ¢ quarenta e cinco por
cento)("Percentual Minimo Garantido™) no minimo 100% (cem por cento) deverd ser de
Recebiveis apresentados como garantia até o momento da solicitagdo de inclusio de novos
empreendimentos  como  Empreendimentos  Financiados, observado que o partir de
11/12/2012 somente poderdo ser cedidos fiduciariamente a Emissdo (i) Direitos Creditorios
Performados e/ou (ii) Recebiveis oriundos de Empreendimentos Financiados ¢ no mdayimo
3% (trinta ¢ um por cento) devera advir de Recebiveis decorrentes de  novos
Lmpreendimentos Financiados a serem incluidos posteriormente de tempos em tempos,
conforme aprovados nos termos e critérios estabelecidos nesta Escritura de Emissao.

Para fins deste item 4.4.5. as seguinies defini¢oes sdo aplicaveis:

“Saldo _Liberado™ ¢ definido como o saldo devedor total desta Debénture subtraido (i) do
saldo mantido na Conta de Liquidagdo; (ii) do saldo mantido na Conta Centralizadora: (iii)
do saldo mantido na Conta Centralizadora TNI: (iv) do saldo mantido nas Contas de
Crédito Associativo; (v) do saldo mantido nas Contas de Crédito Associativo TNI: e,
adicionalmente (vi) do saldo mantido na Conta de Pagamento de Servico da Divida.

“Recebiveis Elegiveis™ sdo aqueles Recebiveis que atendam cumulativamente aos seguintes
requisitos:

(i) (1) sejam decorrentes de  Empreendimentos  Elegiveis: ou (2)  que
independentemente  dos  critérios de elegibilidade do  empreendimento ¢
independentemente de se qualificarem como Empreendimentos Elegiveis, se
qualifiquem como Recebiveis de Venda Associativos,

(ii) sejam decorrentes de empreendimentos cujo eronograma de obray satisfaga o
Avango Minimo nas respectivas Datas de Medigédo (conforme definidas)
exceto no caso de Diveitos Creditorios Performados: e, adicionalment

(i ey COlNe Lo Rec hiy gy ol ,’! 1,’”[.'.:_. [ '-‘('.fl.fl'."r"".'{-’.'. fct) ffHci receoners
decorrentes de clientes e ;':Jr';gs'-"L‘ﬁ-'r. Nogue estejann ae .‘!.'-"r'-'_r' entes o momento d




Sua apresentugao  para composicdo inicial do  Percentual Garantido.
substituigao ou complementagao posterior; ou (b) ao longo da vigéncia da
Debenture aqueles recebiveis decorrentes de clientes adquirentes que ndo se
tornem inadimplentes  com  relagio « 03  (és) parcelas  vencidas
consecutivas.

“Recebiveis _de Venda Elegiveis” sdo os Recebiveis de Venda que  adicionalmente
satisfagam os requisitos de eligibilidade dos Recebiveis Elegiveis.

“Avanco Minimo” é o avango da execugdo fisica da obra com atraso maximo aceitavel de
30% (em relagdo a 100% da obra) em cada Data de Medi¢do e atraso maximo de 90
(noventa) dias em relacdo a Data Prevista de Conclusio de Obra para  cadea
empreendimento, a serem satisfeitos pelo respectivo  empreendimento nas Datas  de
Medigdo.

"Datas de Medicdo™ sdo datas estabelecidas com relagdo a cada empreendimento ¢ que
constardo da identificagdo dos cronogramas no Anexo IX do Contrato de Cessio Fiduciaria
¢ do Contrato de Cessao Fiduciaria TNI, ficando definido que para cada empreendimento
serdo acordadas Datas de Medi¢ao correspondentes ao inicio da obra, 25%, 50%, 75% e
100% do cronograma fisico previsto. A Emissora poderd alterar os cronogramas, incluindo
as Datas de Medi¢do ¢ Data Prevista de Conclusdo de Obra desde que justificadas ¢
previamente autorizadas  pelo  Debenturisia  representado  pelo  Agente  Fiduciario,
aulorizagdo esta que ndo sera negada sem justificativa,

"Data Previsia de Conclusdo de Obra’™ é a data prevista no Contrato de Cessdo Fiduciaria
para a conclusdo das obras referentes ao empreendimento, a qual serd evidenciade
mediante obtengao do habite-se.”

“4.10.1.1. Excepcionalmente para as liberagaes de recursos solicitadas pela Emissora pela
ocasido da inclusdo de novos Empreendimentos Financiados, seus respectivos Recebiveis, a
serem dados em garantia, deverdo corresponder a no maximo 31% (irinta ¢ um por cento)
do Percentual Minimo Garantido.”

2.2, Alteracido das Clausulas 4.11.2 ¢ 4.11.3 ¢ seus subitens da Escritura de
IEmissio

As Partes concordam em alterar as Clausulas 4.11.2 ¢ 4.11.3 e seus subitens da Escritura de
Emissao, a fim de estabelecer os novos critérios para o caleulo do Cupom contemplando um
aumento das taxas utilizadas em sua apuragio. passando de 8.16% a 10.25% ao ano para 9%
a 11% ao ano. O novo parametro dos percentuais do Cupom serd aplicavel a partir do dia |

de outubro. data de inicio do novo Periodo de Capitalizacio da Emissdio. Assim. as
Clausulas 4.11.2 ¢ 4.11.3 e respectivos subitens da Escritura de Emissio passam a vigora
com a sepuinte redagio: /1

4.11.2. Calculo do Cupom
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4.11.3. Juros

A Debenture renderd juros corvespondentes & variacdo acumulada da TR Taxa
Referencial, divulgada pelo Banco Central, caleulada de forma pro rata temporis por dias
dteis, acrescida de um cupom inicial de 8,16% ao ano. base 252 dias iteis. observado do
disposto nos subitens 4.11.2 a 4.11.7, caleulado de forma pro rata temporis, incidente desde
a Data de Subscri¢ao, sobre o Valor Nominal de Emisséio Unitario ndo amortizado ou saldo
do valor nominal (valor nominal remanescente apos  amortizagdo de principal, ou
incorporagdo, se houver) da debénture, pagos semestralmente ao final de cada Periodo de
Capitalizagao (*Remuneracdo ™).

O calculo dos juros obedecerd a seguinte formula:
J = {VNex [ (FatorTR x FatorSpread) 1]}
Ondle:

J = valor dos juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizagao, caleulado com 06
(seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe — Valor Nominal de emissio ou saldo do Valor Nominal da debénture,
informado/calculado com 06 (seis) casas decimais, sem arredondamento.

FatorTR — Produtorio das Taxas Referenciais divulgadas pelo Banco Central do Brasil
entre a data de emissdo, inicio de rentabilidade, incorporagdo, amortizagdo ou pagamento
de atualizag¢do, o que ocorrer por wltimo, ¢ a data de atualizagdo, caleulado com 08 (vito)
casas decimais, sem arredondamento, como a seguir:

! fo oy o
qutt e oy
TR ' TR » TRa»
FatorTR =] I+ x 1+ x...x | 1+
100 100 100
onde:
TRi. TRz TRy — Taxa Referencial das datas-base divulgadus pelo BC para o Periodo de

Capitalizacao, informada com 04 (quairo) casa decimais,

f]a'f;‘ numero e (ﬁt'l.‘\' Hieis 1_'fJ.F!I[’."{‘{'J:‘f!r‘ffu\' entre a u"];h"lf da TR wtilizada ¢ «a u“(.‘.l'u de calculo,
seido “dup ™ um mimero inteiro.
/1

Dut — numero de diays iteis para o ‘Hc'f'.!'r'{f“fﬂf' vigéncia da TR utilizada, sendo “dut™ um
pumero inteiro, [
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4.11.3.3. Cumpre ao Agente Fiduciario comunicar a CETIP, até o 2° dia atil anterior ao
encerramento de cada semestre, o Cupom, conforme disposto no item 4.11.2, a ser utilizado
no semestre subsequente.”

2.3, Alteracio das Clausulas 4.7, 4.11.4 ¢ 4.12 e seus subitens da Escritura de
FEmissio

As Partes concordam em alterar as Clausulas 4.7, 4.11.4 ¢ 4.12 ¢ seus subitens da Escritura
de Emissdo, a fim refletir a alteragdo ao cronograma de pagamento das parcelas de
remuneragio ¢ de principal, com a consegiiente prorrogacio do prazo da Emissio por um
periodo adicional de 18 (dezoito) meses. Assim. as Clausulas 4.7. 4.11.4 e d.12 ¢ respectivos
subitens da Escritura de Emissiio passam a vigorar com as seguintes redacdes:

“4.7. Prazo e Data de Vencimento

O vencimento final da Debénture ocorrera em 1° de outubro de 2015 (a “Data de
Vencimento Final”), ressalvadas as hipiteses de vencimento antecipado, ocasioes em que a
Emissora obriga-s¢ a proceder ao pagamento integral ¢ final du Debénture pelo saldo
remanescente de seu Valor Nominal Unitario Atwalizado, acrescido da Remuneragao
devida.”

“4.11.4. A primeira parcela de pagamento de juros ¢ corre¢do serd devida em 17 de
Qutubro de 2009, sendo as demais devidas nas datas definidas abaixo, sendo certo que,
caso alguma das referidas datas nao seja dia util na sede da Emissora, considerar-se-a o
dia util imediatamente subsequente, observado o disposto na clausula 4.14 abaixo (cada
datu de pagamento Remuneragao, wma *“Data de Pagamento de Remuneragdo™):

Datas de Pagamento da Remuneragdo da Debéntire

I de OUTUBRO de 2009 Tede ABRIL e 20110
1" de OUTLBRO de 20110 1de aBRit de 2011
I de ovrusro de 2071 1 de ABRHL cde 2012
I de OUTUBRO de 2012 1 de ABRIL de 2013 o -
[ede arrvesre de 1I";J'I' - -' ! .-‘Ii’ 18RI de 20014 _I pb =
| )
il e 20 toole 20) ‘ ((
I de OUtoRRO de 2078 N o o - ‘
— — -_— — - !
[ 2. Amortizagdo do Principal
/
i
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A Debénture serda amortizada em sete parcelas, sendo a primeiva parcela devida em 1° de
Outubro de 2012 e sendo as demais devidas nas datas definidas abaixo, sendo certo que, (i)
para a Debenture que ndo seja custodiada na CETIP, caso alguma das referidas datay
abaixo coincidir com dia em que néo haja expediente comercial ou bancario na Cidade de
Sao Paulo ou caso ocorra algum  problema operacional enmvolvendo os  sistemas
responsaveis pela liquidagdo  das respectivas  obrigacoes em tal data, nestes casos,
considerar-se-a o dia il imediatamente subsequente, (ii) caso a Debénture esteja
custodiada na CETIP, os pagamentos so serdo prorrogados quando tal data coincidiv com
Jeriado nacional, sabado ou domingo, observado o disposto na clausula 4.14 abaixo (cada
data de pagamento de principal, uma *Data de Pagamento de Principal”):

Datas de Pagamento de Principal

" Parcela [ede OUTUBRO de 201 2 RE50.000.000,00 (CINQUENTA MILHOES)
2" Puarcela Iode ABRIL de 2013 RE73.000.000,00(5ETENTA E CINCO MILHOES)
3% Parcela 1< de OUTUBRO de 201 3 RE73.000.000,00(SETENFA I CINCO MILHOES)
4" Parcela 1o de ABRIL e 2014 RETOO.000.000,000 (CEM MILHOES)

5" Parcela 1o de ouruBRo de 2014 RS100.000.000,00 (CEM MILHOES)

0" Parcelu [ de aBrir de 20135 RST00.000.000,00 (LM MLHOES)

7 Parcelua I de OUTUBRO de 2015 RELOO000.000,00 (CEM MILIOES)

CLAUSULA 111 - RATIFICACAO
3.1, Todos os demais termos ¢ condigdes da Escritura de Emissao que ndo tenham sido

expressamente alterados por este Aditamento. sdo neste ato ratificados ¢ permanecem em
pleno efeito e vigor.

E. por estarem justas ¢ contratadas, firmam o presente em 4 (quatro) vias de igual teor ¢
forma. juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sdo Paulo, 10 de janeiro de 2013.

[assinaturas iniciam-se na pagina seguinte
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