PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA
IMOVEL EM GARANTIA

| - PARTES

1. BARAO DE TEFE SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (anteriormente denominada
Bario de Tefé SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.), sociedade andnima, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sao José, n°® 90, Pav. 06,
Centro, CEP 20010-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.370.002/0001-75, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, por seus procuradores, Daniel Abbud Sarquis
Aiex, brasileiro, solteiro, economista, portador da carteira de identidade n° 20.256.649-3,
expedida pelo DIC-RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 105.656.547-05, residente e domiciliado
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Nascimento Silva n® 527, apto. 103, Ipanema,
CEP 22421-029, e Flavio Battioli Coimbra, brasileiro, separado, engenheiro civil, inscrito
no CPF/MF sob o n° 911.704.867-20, portador da carteira de identidade n® 7354.352-2,
expedida pelo IFP/RJ, residente e domiciliado na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Marechal Fontenele n° 3.261, parte, Jardim Sulacap, doravante denominada
simplesmente “BARAO DE TEFE”;

2 BPGB-001 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 21.044.600/0001-21 (“BROOKFIELD”), neste ato
representado por sua administradora, BRKB DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Lauro Muller, 116, 21° andar, salas 2101 a 2108, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.923.111/0001-2 (“Administradora™), que, por sua vez é, neste ato, representada na

forma de seu Estatuto Social, por seus procuradores, Mauro Carneiro de Lima, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n° 12.622.203-44, expedida

pela SSP/SP e inscrito no CPF/MF n* 099.715.508-65 e Roberto Orlando Cavalieri Perroni,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n° 8.472.030/

expedida pela SSP/SP e inscrito no CPF/MF n° 091.791.958-06, residentes e domiciliados
na Cidade e Estado de Sio Paulo, com endereco comercial na Rua Joaquim Floriano n°® 08,
Itaim Bibi, CEP 04534-002; e :
3. PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Av. Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3. 900,10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 67,030. 395/00! -46, devidamente autorizada




\\9
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, neste ato representada na forma de seu C\oﬁﬂ’ 0

Social, na qualidade de representante dos Debenturistas, abaixo definidos (“AGENTE
FIDUCIARIO”, que quando referido em conjunto com a BROOKFIELD, “FIDUCIARIOS”).

sendo BARAO DE TEFE, BROOKFIELD e AGENTE FIDUCIARIO denominados, em conjunto, como
“Partes” e, individualmente, como “Parte”.

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) a BARAO DE TEFE e a BROOKFIELD celebraram, em 1z_c_lg.;ma10 de 2015, o “Instrumento

Particular de Ahenacao Frducrarra de Bem Imoével em Garantia” (“Alienacao Fiduciaria de

Imovel”) medlante 0 qual em garanua das Obrigacées Garantidas (conforme definido na
Alienacao Fiduciaria de Imével), a BARAO DE TEFE alienou fiduciariamente o percentual de 15%
(quinze por cento) do dominio Util dos imdveis contiguos localizados na Avenida Venezuela n° 154
e n°156 e na Avenida Bardo de Tefé n° 27, ambos na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto
das matriculas n sj§_§98 e 46. 809 do 7° Cartério de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ,
ambos de titularidade da BARAO DE TEFE (em conjunto, “Imoveis”), a BROOKFIELD;

b) tendo em vista que as partes pretendem incluir as obrigacdes assumidas pela BARAO DE
TEFE no “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples Nao Conversiveié
em Acdes, da Espécie Quirografaria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, da 19
Emissdo da Bardo de Tefé SPE Empreendimentos Imobilidrios S.A., para Distribuicéo Publica com

Esforcos Restritos de Distribuicdo” celebrado em 25 de setembro de 2015, entre a BARAO DE

TEFE e o AGENTE FIDUCIARIO, por meio do qual serao emitidas debentures no volume de RS

23.827.500,00 (vinte e trés milhdes, oitocentos e vinte e sete mil e quinhentos reais)
(“Debéntures”) dentre as obrigaces garantidas pela Alienagao Fiduciaria de Imovel, pretendem

as Partes aditar a Alienacao Fiduciaria de Imével, conforme disposto a seguir;
F—-_

c) conforme mencionado na alinea “b” acima, a BROOKFIELD passara a ser responsavel pela
execucdo da garantia, em caso de descumprimento das Obrigacdes Garantidas 1 (abaixo
definidas) enquanto que o AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representante dos titulares das
Debéntures (“Debenturistas”) sera responsavel pela execucao da garantia, em caso de

descumprimento das Obrigagdes Garantidas 2 (abaixo definidas);

d) as Partes dispuseram de tempo e condicoes adequadas para a avaliacdo e discussao de

todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracéo, execucao e extincao sao pautadas pelos




principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imével em Garantia” (“Primeiro

Aditamento”).
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Termos: Os termos iniciados em letra maiuscula e nao definidos neste Primeiro

Aditamento tém o significado que lhes foi atribuido na Alienacao Fiduciaria de Imovel.

1.1.1. Todos os termos definidos no presente Primeiro Aditamento desde que conflitantes
com termos ja definidos na Alienacao Fiduciaria de Imével, terao os significados que lhes

sio atribuidos neste Primeiro Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. Objeto: O presente Primeiro Aditamento tem por objeto primordial a alteracao da

Alienacao Fiduciaria de Imovel, de modo a (i) ig;luir_ o AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de
represfentante dos Debenturistas e fiduciario, dé—\;c:r?na compartilhada com a BROOKFIELD, da
Quota-Parte dos Imoéveis (conforme definida na Alienacao Fiduciaria de Imovel), nos termos do
Anexo | ao presente Primeiro Aditamento; e (i) refletir que, em razao da emissao das
Debéntures, as respectivas obrigacdes assumidas pela BARAO DE TEFE ficam incluidas dentre as

obrigacoes garantidas pela Alienacao Fiduciaria de Imovel.
CLAUSULA TERCEIRA - DAS ALTERAQ@ES

3.1. Alteracoes: De forma a ajustar a Alienacao Fiduciaria de Imovel face as consideracdes da

Clausula Segunda acima, resolvem as Partes: /[ £

3.1.1. Aditar a alinea “v” dos “Cansiderandos” da Alienacao Fiduciaria de Imovel, para

prever a alienacao fiduciaria dos imdveis, de forma compartilhada, o qual passara a

e -~

vigorar com a seguinte redacéo:

“(v) Em garantia do cumprimento de todas e quaisquer obrigacoes da BARAO DE @
)

TEFE e da JPL expressas no Acordo de Investr'me'\o, incluindo, mas ndo se




Investimento (“Obrigacées Garantidas 1”), bem como em garantia do cumprrmento

de todas e quaisquer obrigacées da BARAO DE TEFE expressas na Escritura de
Emissd@o de Debéntures, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento do Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures, acrescido da Remuneracdo e eventual Prémio
Varidvel (conforme termos definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures)

(“Obrigacbes Garantidas 2”, que quando referidas com as Obrigacoes Garantidas 1,

“Obrieacdes Garantidas”), a BARAO DE TEFE, neste ato, ahena fiducmnamente a

BROOKFIELD e ao AGENTE F!DUCIARIO de forma entre eles compartr{hada, ,emm

‘ conformrdade com os termos e condicoes deste instrumento de alienacdo
fiducidria, a quota parte correspondente a 15% (quinze por cento) do dominio util

de cada um dos Iméveis, de sua titularidade;”

3.1.2. Aditar os itens 1.1. a 1.7. da Alienacao Fiduciaria de Imovel, para prever a mclusao_

do AGENTE FI_DUCIARIO como um dos destinatarios da garantia fiduciaria
instrumentalizada pela Alienacao Fiduciaria de Imovel, os quais passarao a vigorar com a

seguinte redacao:

“1.1. Em garantia ao fiel cumprimento das Obrigacbes Garantidas, a BARAO DE
TEFE aliena, aos FIDUCIARIOS, em cardter fiducidrio e de forma entre eles
compartilhada, a quota parte equivalente a 15% (quinze por cento) do dominio util

de cada um dos Imoéveis (“Quota-Parte dos Iméveis”), de sua titularidade, assim

descritos e caracterizados:

[...]

1.2. A garantia fiducidria ora contratada abrange a Quota-Parte dos Iméveis e
todas as acessbes, melhoramentos, construcbes e instalacées que lhes forem

acrescidas e vigorard (i) com relacdo as Obrigacoes Garantidas 1, pelo prazo de até

6 (seis) meses contados da Data de Inicio do Prazo Locaticio, conforme definido no *

BTS e desde que a L’OREAL ndo tenha notificado e/ou ndo tenha iniciado qualquer
procedimento administrativo, judicial e/ou arbitral contra a BARAO DE TEFE e/ou
JPL com relacdo a eventual descumprimento do BTS; e (ii) com relacdo as
Obrigacdes Garantidas 2, até o integral cumprimento da totalidade das Obrigacoes

Garantidas 2, nos termos descritos na Escritura de Emissao de Debéntures, cujas




principais caracteristicas encontram-se descritas no Anexo 1.2 ao

instrumento.

1.3.  Por forca desta Alienacdo Fiduciaria, a BARAO DE TEFE cede e transfere
aos FIDUCIARIOS, sem reserva alguma, em cardter frducrarro e de forma"
comp'arti.lhada, nos termos da Lei n°9.514/97, a propriedade fiducidria sobre a
Quota-Parte dos Imdveis e a sua posse indireta, reservando-se a posse direta na
forma da lei, e obriga-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta Alienagdo
Fiducidria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢do, tudo na forma
da lei.

1.4. A BARAO DE TEFE compromete-se a manter a Quota-Parte dos Imoveis em
perfeito estado de seguranca e utilizac@o, bem como a fazer, ds suas expensas,
dentro do prazo da notificacdo que lhe for feita, as obras e os reparos julgados
necessdrios, ficando vedada a realizacdo de qualquer obra de modifica¢do ou
acréscimo, sem o prévio consentimento dos FIDUCIARIOS. O cumprimento desta
obrigacdo poderd ser fiscalizado pelos FIDUCIARIOS obrigando-se a BARAO DE
TEFE a permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar as vistorias

periddicas.

1.5. Mediante a celebracdo da presente Alienacdo Fiducidria estard constituida a
propriedade fiducidria em nome dos FIDUCIARIOS, ficando efetivado o
desdobramento da posse, tornando-se a BARAO DE TEFE a possuidora direta e os
FIDUCIARIOS os possuidores indiretos da Quota-Parte dos Imoveis. A posse direta
de que fica investida a BARAO DE TEFE manter-se-d enquanto a BARAO DE TEFE
se mantiver adimplente, obrigando-se a mesma a manter, conservar e guardar a
Quota-Parte dos Iméveis, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer
outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre a Quota-

Parte dos Imoveis ou que sejam inerentes a garantia. /[ /

1.6. Se qualquer dos FIDUCIARIOS vier a pagar algum dos encargos inerentes a
Quota-Parte dos Imoveis mencionados no item 1.5 acima, a BARAO DE TEFE deverd *
reembolsd-lo dentro de 30 (trinta) dias contados do recebimento de sua
comunicacdo, sendo aplicaveis as mesmas penalidades para casos de

inadimplemento.




1.7. Os FIDUCIARIOS se reservam no direito de solicitar comprova\i\' ;
out?

pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributdrios, ou quaisquer

contribuicdes.”

3.1.3. Aditar os itens 1.9., 1.10., 1.11.1., bem como o item 1.12., todos da Alienacao

Fiduciaria de Imdvel, os quais passarao a vigorar com a seguinte redacao:

“1.9. Na hipétese de a titularidade sobre a Quota-Parte dos Iméveis se consolidar
em nome da BROOKFIELD e/ou do AGENTE FIDUCIARIO, a indenizacdo por
benfeitorias nunca serd superior ao saldo que sobejar da venda, depois de
deduzidos todo o saldo das Obrigacbes Garantidas e demais acréscimos legais,
sendo que, ndo havendo a venda da Quota-Parte dos Iméveis por meio de leildo,

ndo haverd qualquer direito de indenizagdo pelas benfeitorias.

1.10. A BARAO DE TEFE poderd transmitir os direitos de que seja titular sobre a
Quota-Parte dos Imoveis desde que haja prévia e expressa anuéncia dos
FIDUCIARIOS e que o adquirente assuma integralmente as obrigacoes previstas

nesta Alienacdo Fiducidria.

B

1.11.1. O pagamento parcial das Obrigagoes Garantidas ndo importa em
exoneracdo da garantia fiducidria ora estabelecida. Neste mesmo sentido, a
presente garantia permanecerd vdlida enquanto qualquer das Obrigagoes

Garantidas permanecer pendente do seu integral cumprimento.

1.12. A entrega do termo de quitagdo pelos FIDUCIARIOS caracterizard a
transferéncia & BARAO DE TEFE da posse indireta exercida pelos FIDUCIARIOS
sobre a totalidade e/ou parte da Quota-Parte dos Imoveis, conforme aplicavel,
consolidando-se, dessa forma, na pessoa da BARAO DE TEFE, a posse plena sobre a /

totalidade e/ou parte da Quota-Parte dos Iméveis, conforme aplicavel.”

3.1.4. Aditar os itens 2.1., 2.1.1., alinea “a”, “b” e “c” bem como o item 2.2. da

Alienacio Fiduciaria de Imével, os quais passarao a vigorar com a seguinte redacao:

WL




registrdrios, as Partes declaram que as Obrigag¢bes Garantidas apresentam as

seguintes caracteristicas:
2.1.1. Com relacdo as Obrigacées Garantidas:

a) Valor das Obrigacées Garantidas: A BARAO DE TE_FE atribui as Obrigacdes
Garantidas o valor global mdximo de RS 56.000.000, OQ,f@'nquenta e seis milhdes de
reais), corrigido pelo IGP-M/FGV a partir desta data;

b) Prazo:

b.1) Obrigacées Garantidas 1: até 6 (seis) meses contados da Data de Inicio
do Prazo Locaticio, conforme definido no BTS e desde que a L’OREAL ndo
tenha notificado e/ou ndo tenha iniciado qualquer procedimento
administrativo, judicial e/ou arbitral contra a BARAO DE TEFE e/ou JPL com
relacdo a eventual descumprimento do BTS;

b.2) Obrigacées Garantidas 2: conforme item Data de Vencimento no Anexo
1.2;

c) Outros: despesas com publicacdo dos editais do leildo extrajudicial e
comissdo de leiloeiro, esta ultima na base de 5% (cinco por cento) sobre o valor do
montante em atraso ou do lance vencedor, se houver, na hipotese de alienacdo da

Quota-Parte dos Imdveis em leildo publico extrajudicial.

2.2. Decorrida a caréncia de 30 (trinta) dias, conforme estabelecido no Art. 26,

§ 29, da Lei n°® 9.514/97, contados do inadimplemento de qualquer das Obrigacoes

Garantidas, a BROOKFIELD ou o AGENTE FIDUCIARIO, conforme o caso, poderd
iniciar o procedimento de intimacdo e, mesmo que ndo concretizada, a BARAO DE
TEFE, se pretender purgar a mora deverd fazé-lo com o pagamento da totalidade
das Obrigacdes Garantidas inadimplidas, o que incluird os juros de mora, a
atualizacdo monetdria e os demais encargos e despesas de intimagdo, inclusive 3/‘
tributos e contribuicdes condominiais relativos a Quota-Parte dos Iméveis, devidos

= i
€ hao pagos. ~
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3.1.5. Aditar os itens 2.4., 2.5., alinea “a”, bem como os itens 2.6. e 2.6.1. da

Fiduciaria de Imovel, os quais passardo a vigorar com a seguinte redacao:

“2.4. O simples pagamento das Obrigacbes Garantidas inadimplidas sem
atualizacdo monetdria e sem os demais acréscimos moratérios ndo exonerard a
BARAO DE TEFE da responsabilidade de liquidar tais obrigacdes, continuando em

mora para todos efeitos legais e contratuais.
2.5. 0 procedimento de intimacdo obedecerd aos seguintes requisitos:

a) a intimacdo serd requerida pela BROOKFIELD ou pelo AGENTE
FIDUCIARIO (conforme aplicdvel), ao oficial delegado do servico de registro

de imoéveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratorias;

[...]

2.6. A BARAO DE TEFE poderd efetuar a purgagdo da mora aqui referida: (i)
entregando, em dinheiro, ao Oficial do Registro de Iméveis competente o valor
necessdrio para a purgacéo da mora; ou (ii) entregando, ao Oficial do Registro de
Iméveis competente, cheque administrativo, emitido por banco comercial,
intransferivel por endosso e nominativo a BROOKFIELD, ao AGENTE FIDUCIARIO
ou a quem expressamente indicado na intimagdo (conforme aplicdvel), no valor
necessdrio para purgacdo da mora, incluindo o montante correspondente a
cobranga e intimacdo, que deverd ser feita diretamente ao Oficial do Registro de
Iméveis competente pela BROOKFIELD e/ou pelo AGENTE FIDUCIARIO (conforme

aplicdvel).

2.6.1. O Oficial de Registro de Imdveis receberd o pagamento efetuado
pela BARAO DE TEFE por conta da BROOKFIELD e/ou do AGENTE
FIDUCIARIO (conforme aplicdvel), e entregard a esta as importancias

recebidas.”

3.1.6. Aditar as alineas “c” e “f” e o caput do item 3.1. da Alienacao Fiduciaria de Imével,

0s quais passarao a vigorar com a seguinte redacao:

2




“3.1. Uma vez consolidada a titularidade sobre a totalidade e/ou parte da e
Parte dos Imoveis, conforme aplicavel, na BROOKFIELD e/ou no AGENTE
FIDUCIARIO (conforme aplicdvel), por forca da mora, esta deverd ser alienada pela
BROOKFIELD e/ou pelo AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicdvel) a terceiros, com
observdncia dos procedimentos previstos na Lei n® 9.514/97, como a seguir se

explicita:

c) o primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias,
contados da data do registro da consolidacdo da plena titularidade da
totalidade e/ou parte da Quota-Parte dos Imdveis, conforme aplicavel em
nome da BROOKFIELD e/ou do AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicdvel),
devendo a Quota-Parte dos Imoveis ser ofertada, no minimo, pelo valor

estabelecido no item 4.1 abaixo;

[...]

f) a BROOKFIELD e/ou o AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicdvel), jd
como titular de dominio Gtil, transmitira o dominio e a posse, indireta e/ou
direta, Ha totalidade e/ou da parte da Quota-Parte dos Imoveis, conforme

aplicdvel, ao licitante vencedor.”

3.1.7. Aditar as alineas “b.5” a “b.7” do item 3.2. da Alienacao Fiduciaria de Imovel, os

quais passarao a vigorar com a seguinte redacao:

“3.2. Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

b.5) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela BROOKFIELD e/ou pelo AGENTE FIDUCIARIO (conforme

aplicdvel) em decorréncia da intimacdo e da alienagdo em leildo extrajudicial e da
entrega de qualquer quantia @ BARAO DE TEFE; 4

b.6) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos o
pela BROOKFIELD e/ou pelo AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicdvel), em

'ﬁ‘\,\

decorréncia da consolidacdo da plena titularidade pelo inadimplemento da BARAO

DE TEFE; \Q
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quais passarao a vigorar com a seguinte redacao:

b.7) despesas com a consolidacdo da propriedade da Quota-Parte dos Iméveis em

nome da BROOKFIELD e/ou do AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicdvel); e”

3.1.8. Aditar os itens 3.3 e 3.4., alineas “a”, “b” e “b.1” da Alienagdo Fiduciaria de

Imével, os quais passarao a vigorar com a seguinte redagao:

“3.3. Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor da
Quota-Parte dos Iméveis ou do Valor da Divida acrescido das Despesas acima
referidas, o maior deles, serd realizado segundo leilao; se superior, a
BROOKFIELD e/ou o AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicdvel) entregard a
BARAO DE TEFE a importdncia que sobrar, na forma adiante estipulada.

3.4. No segundo leildo:

a) serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao Valor da
Divida acrescido das Despesas acima referidas, hipétese em que, nos 5 (cinco)
dias subsequentes ao integral e efetivo recebimento, a BROOKFIELD elou o
AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicdvel) entregard a BARAO DE TEFE a

importdncia que sobrar, como adiante disciplinado; e

[...]

b) poderd ser recusado o maior lance oferecido, desde que inferior ao Valor da
Divida acrescido das Despesas acima referidas, caso em que as Obrigagoes
Garantidas perante a BROOKFIELD e/ou ao AGENTE FIDUCIARIO (conforme
aplicdvel) serdo consideradas extintas e exoneradas a BROOKFIELD e/ou o
AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicdvel) da obrigagdo de restituicdo a BARAO
DE TEFE de qualquer quantia a que titulo for.

b.1) extintas as Obrigacdes Garantidas, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data
da realizacdo do segundo leildo, a BROOKFIELD e/ou o AGENTE FIDUCIARIO
(conforme aplicdvel) disponibilizard a BARAO DE TEFE termo de extin¢do da

obrigacéo, sujeita as penalidades previstas no item 1.11 acima. N

3.1.9. Aditar os itens 3.5. a 3.7.1. e o item 3.9. da Alienacao Fiduciaria de Imovel, os

Y
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“3.5. Caso em primeiro ou segundo leildo sobejar importdncia a ser restituida a
BARAO DE TEFE, a BROOKFIELD e/ou o AGENTE FIDUCIARIO (conforme
aplicdvel), no prazo de até 10 (dez) dias Uteis apds o efetivo pagamento pelo
licitante vencedor, sob pena de pagamento de multa de 10% (dez por cento) e
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, restituird a BARAO
DE TEFE por meio de crédito em conta corrente de titularidade da BARAO DE
TEFE, por esta indicada G BROOKFIELD e/ou ao AGENTE FIDUCIARIO (conforme
aplicdvel), ou por meio de cheque administrativo, nominativo e intransferivel,
emitido em nome da BARAO DE TEFE. Serd considerada incluida no valor
restituido a indenizacdo pelas benfeitorias Uteis, necessdrias ou voluptudrias por

ela eventualmente realizadas na Quota-Parte dos Imoveis.

3.6. A BROOKFIELD e/ou o AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicdvel) manterd,
em seus escritérios, a disposicdo da BARAO DE TEFE, a correspondente prestacdo
de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da realizacdo do(s)
leilédo(bes).

3.7. Exceto durante a vigéncia do BTS, cuja posse direta dos Iméveis encontra-se
com a L’OREAL, a BARAO DE TEFE deverd restituir a totalidade e/ou parte da
Quota-Parte dos Iméveis, conforme aplicdvel, no prazo de 10 (dez) dias contados
da consolidacdo da titularidade em nome da BROOKFIELD, sob pena de
pagamento a BROOKFIELD e/ou ao AGENTE F IDUCIARIO (conforme aplicavel), ou
aquele que tiver adquirido os Iméveis em leildo, da penalidade didria equivalente
a 1% (um por cento) sobre o valor da Quota-Parte dos iméveis, conforme definido

no item 4.1 abaixo, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento:

a) de todas as despesas de condominio, dgua, luz e gds incorridas apos a data da

realizacdo do publico leildo; e

b) de todas as despesas necessdrias a reposicdo da Quota-Parte dos Imdveis ao
estado que se encontravam quando da constitui¢Go da presente Alienacdo

Fiduciaria.

371 A BROOKFIELD e o AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicdvel)
declaram, para os fins do art. 27, §7° da Lei 9.514/97, que tém pleno

§ ) =
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dos Iméveis em seu nome, durante toda a sua vigéncia.

[...]1

3.9. Ndo ocorrendo a restituicéo da totalidade e/ou parte da Quota-Parte dos
Iméveis, conforme aplicdvel, no prazo e forma ajustados no item 3.7 acima, a
BROOKFIELD e/ou 0 AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicdvel), seus cessiondrios
ou sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) da Quota-Parte dos Imoéveis, quer
tenha(m) adquirido no leildo ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo
de sua posse, declarando-se a BARAOQ DE TEFE ciente de que, nos termos do art.
30 da Lei 9.514/97, a reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem
judicial, para desocupagdo no prazo mdximo de 60 (sessenta) dias, desde que
comprovada, mediante certiddo das matriculas dos Iméveis, a consolidacédo da
plena titularidade em nome da BROOKFIELD e/ou do AGENTE FIDUCIARIO
(conforme aplicdvel), ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da
venda da totalidade e/ou parte da Quota-Parte dos Imdveis, conforme aplicavel,
no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da ag&o de
reintegracdo de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa didria de

ocupacdo e demais despesas previstas neste instrumento. ”

3.1.10. Aditar a alinea “f” do item 5.1. da Alienacéo Fiduciaria de Imével, a qual passara a

vigorar com a seguinte redagao:

“f) sea BARAO DE TEFE ndo mantiver a Quota-Parte dos Imoveis em perfeito
estado de conservacdo, seguranca e utilizacdo, nos termos do BTS, ou
realizar, sem o prévio e expresso consentimento da BROOKFIELD e do
AGENTE FIDUCIARIO, obras de demolicdo, alteracdo ou acréscimo, que
comprometam a manutencdo ou realizacdo da garantia, observado ©
disposto no BTS; e”

3.1.11. Aditar o item 6.1. da Alienacao Fiduciaria de Imével, para incluir os dados de

contato do AGENTE FIDUCIARIO, o qual passara a vigorar com a seguinte redacao:

~ "' 7“-./" e -
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“6.1. As correspondéncias entre as Partes deverdo ser feitas por escrito, e
remetidas aos enderecos abaixo especificados. Todas as notificagoes,
requerimentos, solicitacbes e outras comunicacoes devem ser feitas por (a)
correio com aviso de recebimento, (b) carta protocolada, ou (c) correio
eletrénico, as quais serdo consideradas recebidas na data identificada no aviso de
recebimento e protocolo nas hipdteses (a) e (b) deste item 6.1 e/ou na data do

seu envio na hipdtese (c) deste item 6.1:

[..-]

Se para o AGENTE FIDUCIARIO:

At.: Viviane Rodrigues e Tatiana Lima

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132
Tel.: (11) 2172-2628

Correio Eletrénico: fiduciario@planner.com.br; vrodrigues@planner.com.br;

tlima@planner.com.br”

3.1.12. Aditar os itens 7.5., 7.6. e a respectiva alinea “b”', bem como o item 7.12., todos

da Alienacdo Fiduciaria de Imével, os quais passarao a vigorar com a seguinte redacao: -

“7.5, Na hipdtese de desapropriacdo total ou parcial da Quota-Parte dos Imoveis,
os FIDUCIARIOS, como proprietdrios, ainda que em cardter resoluvel, serdo os
Unicos e exclusivos beneficidrios da justa e prévia indenizagdo paga pelo poder

expropriante.

7.6. Se, no dia de seu recebimento pelos FIDUCIARIOS, a justa e prévia

indenizacado for:
femol]

b) inferior ao Valor da Divida, tal como definida nesta Alienagdo Fiducidria para %
fins do leildo extrajudicial, a BARAO DE TEFE deverd adimplir integralmente
suas obrigacdes perante os FIDUCIARIOS no prazo de até 90 (noventa) dias.
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7.12. Na hipdtese da Escritura de Emissdo de Debéntures ser aditadad
prorrogacdo da Data de Vencimento das Debéntures, conforme cldusula 2.1,
alinea “p” e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures, as Partes, inclusive
a BROOKFIELD, ficam obrigadas a realizar aditamento a presente Alienagao
Fiducidria no prazo de até 10 (dez) dias uteis a contar da assinatura do
aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, de forma a refletir a nova

Data de Vencimento das Debéntures.”

3.1.13. Aditar a Clausula 8 - “Lei Aplicavel e Arbitragem” da Alienacao Fiduciaria de

Imovel para prever a legislacdo aplicavel e a forma de resolucao de conflito relativo a

Alienacao Fiduciaria de Imével, a qual passara a vigorar com a seguinte redacao:

“8. LEI APLICAVEL E ARBITRAGEM

8.1. Legislacdo Aplicdvel. Os termos e condicdes desta Alienacdo Fiducidria

devem ser interpretados de acordo com a legislacdo vigente na Republica

Federativa do Brasil.

8.2. Arbitragem. Todas as questdes relativas a interpretagdo e ao
descumprimento das obrigacdes previstas nesta Alienacdo Fiducidria serdo
submetidas pelas Partes a arbitragem, nos termos da Lei n° 9.307/96 (“Lei de
Arbitragem”). O procedimento arbitral serd administrado pelo Centro de
Arbitragem e Mediagdo da Cdmara de Comércio Brasil - Canadd (“CAM-CCBC”), de

acordo com seu Regulamento de Arbitragem (“Regulamento do CAM-CCBC”) e, no

siléncio do Regulamento do CAM-CCBC em relacdo a qualquer aspecto, conforme

Lei de Arbitragem e o Codigo de Processo Civil.

8.2.1. A arbitragem serd de direito, aplicando-se as regras e principios do
ordenamento juridico da Republica Federativa do Brasil, vedado julgamento por

equidade.

8.2.2. Composicdo. O Tribunal Arbitral serd composto por 3 (trés) drbitros
fluentes na lingua portuguesa, escrita e falada, devendo ser indicados conforme :

previsto no Regulamento do CAM-CCBC (“Tribunal Arbitral”). Todas as indicacoes

de drbitro que eventualmente tenham que ser feitas pelo Presidente do
CAM/CCBC na forma do Reg gmento do, CAM/CCBC deverdo ser precedidas de




consulta aos drbitros jd indicados pelas Partes, ndo se aplicando, para es

hipétese, o item 4.12 do Regulamento da Cdmara de Arbitragem Brasil-Canadd.

8.2.3. Competéncia. Ao Tribunal Arbitral caberd resolver todas as controvérsias
relativas ao litigio, inclusive as de cunho incidental, cautelar, coercitivo ou

interlocutorio.

8.2.4. Local. A arbitragem realizar-se-d na Capital do Estado do Rio de Janeiro e
serd conduzida em cardter confidencial e na lingua portuguesa. Os membros do

Tribunal Arbitral aderirdo a obrigacdo de confidencialidade ora prevista.

8.2.5. Territério. A sentenca arbitral deverd ser proferida em territorio
brasileiro, na cidade de realizacdo do procedimento, e terd cardater definitivo,

obrigando as Partes e seus herdeiros e/ou sucessores, a qualquer titulo.

8.2.6. Foro. Cada uma das Partes se reserva no direito de recorrer ao Poder
Judicidrio com o objetivo de (a) assegurar a instituicdo da arbitragem, (b) obter
medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a instituicdo da
arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido ndo serd
considerado como ato de renuncia & arbitragem como o unico meio de solugdo
definitiva de conflitos escolhido pelas Partes, (c) executar qualquer decisdo do
Tribunal Arbitral, inclusive, mas ndo exclusivamente, a sentenca arbitral, e (d)
executar a presente Alienacdo Fiducidria. Fica eleito desde ja o foro da Comarca
da Capital do Estado do Rio de Janeiro, para a hipétese de as Partes recorrerem
ao Poder Judicidrio. Ap6s a instalacdo do Tribunal Arbitral, os requerimentos de
medida cautelar ou antecipacdo de tutela deverdo ser dirigidos ao Tribunal

Arbitral, que poderd se valer do disposto no artigo 22, 54° da Lei n.° 9.307/96.

8.2.7. Despesas e Honordrios. Cada Parte arcard com seus respectivos custos

(inclusive contratacdo de assistente técnico, se necessdrio) e honordrios
contratuais de seus advogados. No entanto, os honordrios de drbitros, honordrios
sucumbenciais de advogados e demais despesas processuais, inclusive, as custas e
taxas da arbitragem correrdo por forca da parte sucumbente ou, se a decisdo for

parcial, na propor¢do do favorecimento, cabendo ao Tribunal Arbitral fixar a

J ¥ e

sucumbéncia na sentenca.
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8.3. Independéncia das Cldusulas. Ainda que esta Alienacdo Fiducidria e/ou

qualquer de suas cldusulas sejam considerados, por qualquer tribunal, invdalido,
ilegal ou inexequivel, a validade, legalidade ou exequibilidade desta Cldusula

Oitava ndo serd afetada ou prejudicada.”

3.1.14. Incluir o Anexo 1.2. & Alienacao Fiduciaria de Imovel, para prever as principais

caracteristicas das Debéntures.
“Anexo 1.2 - Termos e Condicdes das Debéntures

Valor Total da Emissdo: RS 23.827.500,00 (vinte e trés milhdes, oitocentos e vinte

e sete mil e quinhentos reais), totalizando a quantidade 23.827.500 (vinte e trés

milhdes, oitocentas e vinte e sete mil e quinhentas) Debéntures.

Valor Nominal Unitdrio: RS 1,00 (um real).

Atualizacdo Monetdria: As Debéntures serdo atualizadas mensalmente, a partir

da respectiva e efetiva integralizacGo das Debéntures, com base na varia¢do
acumulada do indice de remuneracdo bdsica dos depositos em caderneta de
poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial - TR,

divulgada pelo Banco Central do Brasil (“Taxa Referencial - TR").

Juros Remuneratérios: 9,75% (nove inteiros e setenta e cinco centésimos por

cento) ao ano, capitalizada diariamente (dias corridos), desde a respectiva Data
de Integralizacdo de cada Série, de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias. Os Juros

Remuneratorios serdo pagos em uma Unica parcela na Data de Vencimento.

Data de Vencimento: As Debéntures terdo vencimento no dia 1° de julho de 2018,

salvo na hipétese de prorrogacdo da Data de Vencimento, conforme clausula 2.1, 4’

alinea “p” e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Vencimento antecipado: As Debéntures vencerdo antecipadamente no caso de °

descumprimento das obrigacoes estabelecidas na Escritura de Emissdo de

Debéntures.




As demais caracteristicas das Debéntures e, consequentemente, das

Garantidas 2, est@o descritas na Escritura de Emissdo de Debéntures, cujas
cldusulas, termos e condicées as Partes declaram expressamente conhecer e

concordar.”
CLAUSULA QUARTA - RATIFICACOES E CONSOLIDACAQ

4.1. Ratificacao: Permanecem inalteradas as demais disposicdes anteriormente firmadas, que
nao apresentem incompatibilidade com o Primeiro Aditamento ora firmado, as quais sao neste ato
ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos

termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

4.2. Consolidacdo: Tendo em vista o disposto no item 3.1. acima, as Partes aprovam a
alteracdo da Alienacao Fiducidria de Imével, que passara a vigorar de acordo com a minuta

constante ao Anexo A ao presente Terceiro Aditamento.

CLAUSULA QUINTA - REGISTRO

5.1. Registro: O presente Primeiro Aditamento sera registrado pela BARAO DE TEFE, as suas
expensas, nos Cartorios de Registro de Imével da comarca dos Imoveis, no mesmo prazo previsto

para registro da Alienacao Fiduciaria de Imdvel.
E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Bem Imével em Garantia e Outras Avencas em 4

(quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2015.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco) //, 4 %
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ANEXO A

VERSAO CONSOLIDADA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA
DE BEM IMOVEL EM GARANTIA

-

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 38 da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997 (“Lei n° 9.514/97”), com a redacéo que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei n°
11.076/2004, as Partes:

1. BARAO DE TEFE SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., (anteriormente denominada
Bardo de Tefé SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.), sociedade andnima, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sao José, n° 90, Pav. 06,
Centro, CEP 20010-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 17.370.002/0001-75, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, por seus procuradores, Daniel Abbud Sarquis
Aiex, brasileiro, solteiro, economista, portador da carteira de identidade n® 20.256.649-3,
expedida pelo DIC-RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 105.656.547-05, residente e domiciliado
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Nascimento Silva n° 527, apto. 103, Ipanema,
CEP 22421-029, e Flavio Battioli Coimbra, brasileiro, separado, engenheiro civil, inscrito
no CPF/MF sob o n° 911.704.867-20, portador da carteira de identidade n° 7354.352-2,
expedida pelo IFP/RJ, residente e domiciliado na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Marechal Fontenele n° 3.261, parte, Jardim Sulacap, doravante denominada
simplesmente “BARAO DE TEFE”;

2. BPGB-001 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 21.044.600/0001-21 (“BROOKFIELD”), neste ato representado
por sua administradora, BRKB DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., /
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Muller, 116/
21° andar, salas 2101 a 2108, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.923.111/0001-2

“Administradora”), que, por sua vez é, neste ato, representada na forma de seu Estatuto
p

Social, por seus procuradores, Mauro Carneiro de Lima, brasileiro, casado, engenheiro /
civil, portador da carteira de identidade n® 12.622.203-44, expedida pela SSP/SP e inscrito
no CPF/MF n°® 099.715.508-65 e Roberto Orlando Cavalieri Perroni, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da carteira de identidade n° 8.472.030, expedida pela SSP/SP e
inscrito no CPF/MF n° 091.791.958-06, residentes e domiciliados na Cidade e Estado de

Sao Paulo, com endereco comercial na Rua Joaquim Floriano n° 08, Itaim Bibi, CEP 04534-
002; e

ffffff
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PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900,10° andar, Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 67.030.395/0001-46, devidamente autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social, na qualidade de representante dos Debenturistas, abaixo definidos (“Agente
Fiduciario”, quando referido em conjunto com a BROOKFIELD, “FIDUCIARIOS”).

sendo BARAO DE TEFE, BROOKFIELD e AGENTE FIDUCIARIO denominados, em conjunto, como

“Partes” e, individualmente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(i)

(iifi)

a BARAO DE TEFE pretende alienar a BROOKFIELD 70% (setenta por cento) do dominio (til
dos imdveis contiguos localizados na Avenida Venezuela n° 154 e n°156 e na Avenida Barao
de Tefé n° 27, ambos na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto das matriculas n°s 46.808
e 46.809 do 7° Cartorio de Registro de Imoveis do Rio de Janeiro/RJ, ambos de titularidade
da BARAO DE TEFE (em conjunto, “Imoveis”), para que nele seja construido prédio com
destinacao nao residencial, padrao AAA, com 19.225,55m? (dezenove mil, duzentos e vinte
e cinco virgula cinquenta e cinco metros quadrados) de area BOMA sobre os Imdveis, com o
objetivo de auferir renda por meio de locacdo nao residencial, nos termos do art. 54-A da
Lei Federal 8.245 de 1991 (“Empreendimento”);

Dessa forma, em 29 de setembro de 2014, foi celebrado o “Instrumento Particular de
Construcao e Contrato de Locacao na Modalidade Built to Suit e Outras Avencas” (“BTS”),
posteriormente aditado em 22 de abril de 2015 (“Aditamento BTS”) (“BTS” e “Aditamento
BTS”, doravante, “BTS”), com a L’Oréal Brasil Comercial de Cosméticos Ltda. (“L’OREAL”),
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.278.428/0001-61, objetivando a construcdo do
Empreendimento sobre os Imoveis para, em seguida, ser locado a L’OREAL, pelo prazo

minimo de 126 (cento e vinte e seis) meses;

Nesta data, foi celebrado um Acordo de Investimento para Desenvolvimento de
Empreendimento Imobilidrio (“Acordo _de Investimento”) entre a BARAO DE TEFE, a

BROOKFIELD e, ainda, a JPL Comercial e Agricola Ltda. (“JPL”), na qualidade de |

interveniente anuente, com o objetivo de estabelecer as condi¢cdoes gerais para a
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(iv)

(v)

condominio voluntario a ser constituido nos Imoveis;

Ademais, ficou estabelecido no Acordo de Investimento que a BARAO DE TEFE sera
responsavel por arcar com 17,65% (dezessete virgula sessenta e cinco por cento) do custo de
construcdo do Empreendimento, sendo que tais investimentos de responsabilidade da
BARAO DE TEFE serao financiados pela BROOKFIELD, por meio da emissao, pela BARAO DE
TEFE, de debéntures (“Debéntures”), nos termos da Lei das Sociedades por A¢oes, por meio
de oferta plblica de distribuicao com esforcos restritos de colocacio das Debéntures, nos
termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, da Instrucao CVM n® 476/09, e das demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, nos termos e condicées do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples Ndo Conversiveis em Acdes, da
Espécie Quirografdria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, da 19 Emissdo da
Bardo de Tefé SPE Empreendimentos Imobilidrios S.A., para Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos de Distribuicdo” celebrado na presente data, entre a BARAO DE TEFE e 0
AGENTE FIDUCIARIO (respectivamente, “Escritura de Emissdao de Debéntures” e “Oferta
Restrita”);

Em garantia do cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes da BARAO DE TEFE e da JPL
expressas no Acordo de Investimento, incluindo, mas nao se limitando ao pagamento da

multa moratoria prevista na Clausula 7.4 do Acordo de Investimento (“Obrigacoes

Garantidas 1”), bem como em garantia do cumprimento de todas e quaisquer obrigacoes da

BARAO DE TEFE expressas na Escritura de Emissao de Debéntures, incluindo, mas nao se
limitando, ao pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remuneracao e eventual Prémio Variavel (conforme termos definidos na Escritura de

Emissido de Debéntures) (“Obrigacdes Garantidas 2”, que quando referidas com as

Obrigacdes Garantidas 1, “Obrigacdes Garantidas”), a BARAO DE TEFE, neste ato, aliena
fiduciariamente a BROOKFIELD e ao AGENTE FIDUCIARIO, de forma entre eles

compartilhada, em conformidade com os termos € condicdes deste instrumento de

alienacio fiduciaria, a quota parte correspondente a 15% (quinze por cento) do dominio util

de cada um dos Imoveis, de sua titularidade;

RESOLVEM, as Partes, de pleno e comum acordo, firmar o presente Instrumento Publico de

Alienacio Fiduciaria de Bem Imdvel (“Alienacao Fiduciaria”), que se regera pelas seguintes

clausulas e condicoes:
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1 DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Em garantia ao fiel cumprimento das Obrigacoes Garantidas, a BARAO DE TEFE aliena, aos
FIDUCIARIOS, em carater fiduciario e de forma entre eles compartilhada, a quota parte

equivalente a 15% (quinze por cento) do dominio Gtil de cada um dos Imoveis (“Quota-Parte dos

Imdveis”), de sua titularidade, assim descritos e caracterizados:

a) Imével de matricula n° 46.808: “Galpdo na Avenida Venezuela n°134 e 156, na
freguesia de Santa Rita, e o respectivo terreno de marinha, acrescido de marinha, com a
seguinte descricdo “Estando o levantamento georeferenciado ao Sistema Geodésico
Brasileiro, no elipsoide SAD-69 (Brasil), tendo como Datum Horizontal SAD 69, MC-45°, em
coordenadas Plano Retangulares, no Sistema UTM. Inicia-se o caminhamento limitrofe ao
Ponto C (N=7466923.05, E=686064.69). Do vertice C segue-se até o vértice D
(N=7466908.46, E=686102.71) com azimute de 110°59’32” e distdncia de 40,72m. Do
vértice D segue-se até o vértice F (N=7466969.94, E=686082.93) com azimute 20°33°6” e
distdncia de 50,44m. Do vértice E segue-se até o vértice F (N=7466969.94, E=686082.93)
com azimute de 201°15°43” e distdncia de 50,31m, fechando assim o poligono acima
descrito com uma drea de 2037,74m? Perimetro de 181,57m”. Confrontando de C até D
com a Avenida Venezuela, de D até E com a justica Federal, de E até F com a Via
Projetada A1 e de F até C com o imovel na Avenida Bardo de Tefé n°27, do Ministério da

Agricultura” (“Imével Venezuela”).

b) Imével de matricula n® 46.809: “Edificio com 3 pavimentos na Avenida Barao de

Tefé n°27, na freguesia de Santa Rita, e o respectivo terreno de marinha, acrescido de
marinha, com a seguinte descricao: “Estando o levantamento georeferenciado ao Sistema
Geodésico Brasileiro, no elipsoide SAD=69 (Brasil), tendo como Dantum Horizontal SAD 69,
MC-45°, em coordenadas Plano Retangulares, no Sistemna UTM. Inicia-se o caminhamento
limitrofe ao Ponto A (N=7466973.68, E=686073.09). Do vértice A segue-se ateé o vértice B
(N=7466926.78, E=686055.2) com azimute de 200°52’33” e distdncia de 50,20m. Do vertice 7

B segue-se até o veértice C (N=7466923.05, E=686064.69) com azimute 111°26°24” e
distdncia de 10,19m. Do vértice C segue-se até o vertice F (N=7466969.94, E=686082.93)

com azimute de 21°15’43” e distdncia de 50,31m. Finalmente, segue-se até o vértice A 7
(inicio da descricdo) com azimute de 290°48°27” e distdncia de 10,53m, fechando assim o 0N
poligono acima descrito com uma drea de 520,67m? Perimetro de 121,23m” Confrontando ¢

de A até B com a Avenida Bardo de Tefé, de B até C com a Avenida Venezuela, de C até F %<

\
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com o imével da Avenida Venezuela, n°® 154 e 156 do Ministério da Agricultura e de F até
A com a Via Projetada A1” (“Imével Bardo de Tefé”).

1.2. A garantia fiducidria ora contratada abrange a Quota-Parte dos Imoéveis e todas as
acessdes, melhoramentos, construcdes e instalacoes que lhes forem acrescidas e vigorara (i) com
relacdo as Obrigacdes Garantidas 1, pelo prazo de até 6 (seis) meses contados da Data de Inicio
do Prazo Locaticio, conforme definido no BTS e desde que a L’OREAL nao tenha notificado e/ou
nao tenha iniciado qualquer procedimento administrativo, judicial e/ou arbitral contra a BARAO
DE TEFE e/ou JPL com relacio a eventual descumprimento do BTS; e (ii) com relacao as
Obrigacdes Garantidas 2, até o integral cumprimento da totalidade das Obrigacoes Garantidas 2,
nos termos descritos na Escritura de Emissao de Debéntures, cujas principais caracteristicas
encontram-se descritas no Anexo 1.2 ao presente instrumento.

1.3.  Por forca desta Alienacéo Fiduciaria, a BARAO DE TEFE cede e transfere aos FIDUCIARIOS,
sem reserva alguma, em carater fiduciario e de forma compartilhada, nos termos da Lei
n° 9.514/97, a propriedade fiduciaria sobre a Quota-Parte dos Imoveis e a sua posse indireta,
reservando-se a posse direta na forma da lei, e obriga-se, por si e por seus sucessores, a fazer
esta Alienacio Fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela eviccao, tudo na forma

da lei.

1.4. A BARAO DE .TEFE compromete-se a manter a Quota-Parte dos Iméveis em perfeito estado
de seguranca e utilizacdo, bem como a fazer, As suas expensas, dentro do prazo da notificagao
que lhe for feita, as obras e os reparos julgados necessarios, ficando vedada a realizacao de
qualquer obra de modificagao ou acréscimo, sem o prévio consentimento dos FIDUCIARIOS. O
cumprimento desta obrigacéo podera ser fiscalizado pelos FIDUCIARIOS obrigando-se a BARAO DE

TEFE a permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar as vistorias periodicas.

1.5. Mediante a celebracio da presente Alienacio Fiduciaria estara constituida a propriedade
fiduciaria em nome dos FIDUCIARIOS, ficando efetivado o desdobramento da posse, tornando-se a
BARAO DE TEFE a possuidora direta e os FIDUCIARIOS os possuidores indiretos da Quota-Parte dos
Iméveis. A posse direta de que fica investida a BARAO DE TEFE manter-se-a enquanto a BARAO

DE TEFE se mantiver adimplente, obrigando-se a mesma a manter, conservar € guardar a Quota-

Parte dos Imoveis, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicoes’

ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre a Quota-Parte dos Iméveis ou que sejam ;

inerentes a garantia.

/
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1.6. Se qualquer dos FIDUCIARIOS vier a pagar algum dos encargos inerentes a Quota-P
Imoveis mencionados no item 1.5 acima, a BARAO DE TEFE devera reembolsa-lo dentro de iﬁ'
(trinta) dias contados do recebimento de sua comunicacdo, sendo aplicaveis as mesmas
penalidades para casos de inadimplemento.

1.7  Os FIDUCIARIOS se reservam no direito de solicitar comprovantes de pagamento dos

referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribuicoes.

1.8. Nos termos do disposto nos §§ 4° e 5° do Art. 27 da Lei n° 9.514/97, jamais havera direito

de retengao por benfeitorias.

1.9. Na hipétese de a titularidade sobre a Quota-Parte dos Imdveis se consolidar em nome da
BROOKFIELD e/ou do AGENTE FIDUCIARIO, a indenizacéo por benfeitorias nunca sera superior ao
saldo que sobejar da venda, depois de deduzidos todo o saldo das Obrigacdes Garantidas e demais
acréscimos legais, sendo que, nao havendo a venda da Quota-Parte dos Imoéveis por meio de

leilso, ndo havera qualquer direito de indenizagao pelas benfeitorias.

1.10. A BARAO DE TEFE podera transmitir os direitos de que seja titular sobre a Quota-Parte dos
Iméveis desde que haja prévia e expressa anuéncia dos FIDUCIARIOS e que o adquirente assuma

integralmente as obrigacdes previstas nesta Alienacdo Fiduciaria.

1.11. No que se refere as (i) Obrigagoes Garantidas 1, a BROOKFIELD se compromete a outorgar
3 BARAO DE TEFE o correspondente termo de liberacéo de garantia relativo a tais obrigacoes no
prazo de até 30 (trinta) dias contados do 180° (centésimo octogésimo) dia que se seguir da Data
de Inicio do Prazo Locaticio e desde que a L’OREAL nao tenha notificado e/ou ndo tenha iniciado
qualquer procedimento administrativo, judicial e/ou arbitral contra a BARAOQ DE TEFE e/ou JPL
com relacdo a eventual descumprimento do BTS; e (ii) Obrigacdes Garantidas 2, o AGENTE
FIDUCIARIO se compromete a outorgar a BARAO DE TEFE o correspondente termo de liberacao
de garantia relativo a tais obrigagcoes no prazo de até 30 (trinta) dias contados do integral
cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas 2, nos termos descritos na Escritura de
Emissio de Debénture, sob pena de multa moratéria em favor da BARAOQ DE TEFE equivalente a

0,5% (meio por cento) ao maés sobre o valor da Quota-Parte dos Imdveis, pro rata die.

1.11.1. O pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas nao importa em exoneracao da

garantia fiduciaria ora estabelecida. Neste mesmo sentido, a presente garantia

\
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permanecera valida enquanto qualquer das Obrigacoes Garantidas permanecer
do seu integral cumprimento. i

R

DER(

1.12. A entrega do termo de quitacao pelos FIDUCIARIOS caracterizara a transferéncia a BARAO
DE TEFE da posse indireta exercida pelos FIDUCIARIOS sobre a totalidade e/ou parte da Quota-

Parte dos Imdveis, conforme aplicavel, consolidando-se, dessa forma, na pessoa da BARAO DE

TEFE, a posse plena sobre a totalidade e/ou parte da Quota-Parte dos Imdveis, conforme

aplicavel.

1.13. A BARAO DE TEFE deverd apresentar ao servico de registro de imoveis o termo de

quitacdo para o cancelamento do registro da propriedade fiducidria para a reversao da

titularidade plena sobre o dominio (til da totalidade e/ou parte da Quota-Parte dos Imoveis,

conforme aplicavel, a seu favor.

2. CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

2.1.  Exclusivamente para os fins do art. 24 da Lei n° 9.514/1997 e para fins registrarios, as

Partes declaram que as Obrigacdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

2.1.1. Com relacao as Obrigacées Garantidas:

a)

Valor das Obrigacdes Garantidas: A BARAO DE TEFE atribui as Obrigacdes Garantidas o
valor global maximo de RS 56.000.000,00 (cinquenta e seis milhdes de reais), corrigido
pelo IGP-M/FGV a partir desta data;

Prazo:

b.1) Obrigacdes Garantidas 1: até 6 (seis) meses contados da Data de Inicio do Prazo ;

Locaticio, conforme definido no BTS e desde que a L’OREAL nao tenha notificado e/ou
nio tenha iniciado qualquer procedimento administrativo, judicial e/ou arbitral contra

a BARAO DE TEFE e/ou JPL com relacdo a eventual descumprimento do BTS;

b.2) Obrigacdes Garantidas 2: conforme item Data de Vencimento no Anexo 1.2;

Outros: despesas com publicacdo dos editais do leildo extrajudicial e comissao de

leiloeiro, esta Ultima na base de 5% (cinco por cento) sobre o valor do montante em




atraso ou do lance vencedor, se houver, na hipdtese de alienagao da Qu ‘te dos

Iméveis em leilao publico extrajudicial.

2.2. Decorrida a caréncia de 30 (trinta) dias, conforme estabelecido no Art. 26, § 2°, da Lei n°
9.514/97, contados do inadimplemento de qualquer das Obrigacdes Garantidas, a BROOKFIELD ou
o AGENTE FIDUCIARIO, conforme o caso, podera iniciar o procedimento de intimacao e, mesmo
que nao concretizada, a BARAO DE TEFE, se pretender purgar a mora devera fazé-lo com o
pagamento da totalidade das Obrigacdes Garantidas inadimplidas, o que incluira os juros de
mora, a atualizacdo monetaria e os demais encargos e despesas de intimacao, inclusive tributos e

contribuicoes condominiais relativos a Quota-Parte dos Imoveis, devidos e nao pagos.

2.3. A mora da BARAO DE TEFE sera comprovada mediante intimacao com prazo de 15 (quinze)

dias para sua purgacao sem que haja o respectivo pagamento.

2.4. O simples pagamento das Obrigacbes Garantidas inadimplidas sem atualizacao monetaria e
sem os demais acréscimos moratorios nao exonerara a BARAO DE TEFE da responsabilidade de

liquidar tais obrigacdes, continuando em mora para todos efeitos legais e contratuais.
2.5. O procedimento de intimacao obedecera aos seguintes requisitos:

a) a intimacéo sera requerida pela BROOKFIELD ou pelo AGENTE FIDUCIARIO (conforme
aplicavel), ao oficial delegado do servico de registro de imoveis, indicando o valor

vencido e ndo pago e penalidades moratdrias;

b) a diligéncia de intimacao sera realizada pelo oficial delegado do servico de registro
de iméveis da circunscricao imobiliaria onde se localizarem os Imoveis, podendo, a
critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou por meio de servico de
registro de titulos e documentos da comarca da situacao dos Iméveis, ou do domicilio

de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser

firmado pessoalmente pela BARAO DE TEFE ou por quem deva receber a intimacao;

c) aintimacdo sera feita pessoalmente a BARAO DE TEFE, ou a seu representante legal

ou a procurador regularmente constituido;

1) se o destinatario da intimacao se encontrar em local incerto e nao sabido,

certificado pelo oficial delegado do servico de registro de imoveis ou pelo de titulos
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de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacao, publicado por 3 (trés) dias, ao

menos, em um dos jornais de maior circulacao no local dos Imoveis ou noutro de
comarca de facil acesso, se, no local dos Imoveis, ndao houver imprensa com

circulacio diaria.

2.6. A BARAO DE TEFE podera efetuar a purgacao da mora aqui referida: (i) entregando, em
dinheiro, ao Oficial do Registro de Iméveis competente o valor necessario para a purgacao da
mora; ou (ii) entregando, ao Oficial do Registro de Imoveis competente, cheque administrativo,
emitido por banco comercial, intransferivel por endosso e nominativo a BROOKFIELD, ao AGENTE
FIDUCIARIO ou a quem expressamente indicado na intimacao (conforme aplicavel), no valor
necessario para purgacao da mora, incluindo o montante correspondente a cobranca e intimacao,
que devera ser feita diretamente ao Oficial do Registro de Imoveis competente pela BROOKFIELD
e/ou pelo AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicavel).

2.6.1. O Oficial de Registro de Iméveis recebera o pagamento efetuado pela BARAO DE
TEFE por conta da BROOKFIELD e/ou do AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicavel), e

entregara a esta as importancias recebidas.

2.7. Purgada a mora perante o servico de registro de imoveis, convalescera o contrato de

Alienacao Fiduciaria, nas mesmas condicdes dispostas nesta Alienacao Fiduciaria.

3. DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

3.1. Uma vez consolidada a titularidade sobre a totalidade e/ou parte da Quota-Parte dos
Iméveis, conforme aplicavel, na BROOKFIELD e/ou no AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicavel),
por forca da mora, esta devera ser alienada pela BROOKFIELD e/ou pelo AGENTE FIDUCIARIO

(conforme aplicavel) a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei 0
9.514/97, como a seguir se explicita:

a) a alienacao far-se-a sempre por leildo piblico, extrajudicialmente;

b) ofs) leilao(Ges) sera(ao) conduzido(s) por leiloeiro oficial, legalmente habilitado para'

tanto;
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3.

registro da consolidacao da plena titularidade da totalidade e/ou parte da Quota-Parte
dos Imdveis, conforme aplicivel em nome da BROOKFIELD e/ou do AGENTE
FIDUCIARIO (conforme aplicavel), devendo a Quota-Parte dos Imoveis ser ofertada, no

minimo, pelo valor estabelecido no item 4.1 abaixo;

d) nao havendo, no primeiro leildo, oferta em valor igual ou superior ao que as Partes
estabeleceram, conforme alinea “c” supra, a Quota-Parte dos Imoveis sera ofertada
em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do

primeiro leilao publico;

e) os leildes plblicos serdo anunciados mediante edital Unico com prazo de 10 (dez) dias,
contados da primeira divulgacdo, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos
jornais de maior circulacao no local dos Imdveis ou noutro de comarca de facil acesso,

se, no local dos Iméveis, nao houver imprensa com circulacdo diaria; e

f) a BROOKFIELD e/ou o AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicavel), ja como titular de
dominio util, transmitird o dominio e a posse, indireta e/ou direta, da totalidade e/ou

da parte da Quota-Parte dos Imoveis, conforme aplicavel, ao licitante vencedor.
Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

a) Valor da Quota-Parte dos Imdveis € aquele mencionado no item 4.1 a seguir, incluido o
valor das benfeitorias executadas, obedecidos os demais requisitos previstos nesta
Alienacio Fiduciaria, atualizado monetariamente de acordo com a variacao percentual
acumulada pelo mesmo indice e periodicidade que atualizam o valor da divida, a partir
da presente data;

b) “Valor da Divida” sera o correspondente a somatéria dos seguintes valores:

b.1) o valor efetivamente inadimplido de qualquer das Obrigacdes Garantidas,
apurado nos termos do art. 27, §3°, | da Lei 9.514/97;

/

b2} juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata

temporis, que incidirao sobre o Valor da Divida, atualizada monetariamente;
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b.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e nao pagos a data do leilao),
se for o caso;

b.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes

(valores vencidos e ndo pagos a data do leilao), se for o caso;

b.5) qualquer outra contribuicdao social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela BROOKFIELD e/ou pelo AGENTE FIDUCIARIO (conforme
aplicavel) em decorréncia da intimacao e da alienacao em leildo extrajudicial e da
entrega de qualquer quantia a BARAO DE TEFE;

b.6) imposto de transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos
pela BROOKFIELD e/ou pelo AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicavel), em

decorréncia da consolidacao da plena titularidade pelo inadimplemento da BARAO DE
TEFE;

b.7) despesas com a consolidacao da propriedade da Quota-Parte dos Imoveis em
nome da BROOKFIELD e/ou do AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicavel); e

c) “Despesas” sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizacao do

leildo publico, nestes compreendidos, entre outros:

c.1) 0s encargos e custas de intimacdo da BARAO DE TEFE;
¢.2) os encargos e custas com a publicacao de editais; e,
c.3) a comissao do leiloeiro.

3.3. Se o maior lance oferecido no primeiro leilao for inferior ao valor da Quota-Parte dos 4/
Imédveis ou do Valor da Divida acrescido das Despesas acima referidas, o maior deles, sera
realizado segundo leilao; se superior, a BROOKFIELD e/ou o AGENTE FIDUCIARIO (conforme
aplicavel) entregara a2 BARAO DE TEFE a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada.

3.4. No segundo leilao:




a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao Valor da Divida™
acrescido das Despesas acima referidas, hipotese em que, nos 5 (cinco) dias
subsequentes ao integral e efetivo recebimento, a BROOKFIELD e/ou o AGENTE
FIDUCIARIO (conforme aplicavel) entregara a BARAO DE TEFE a importincia que

sobrar, como adiante disciplinado; e

b) podera ser recusado o maior lance oferecido, desde que inferior ao Valor da Divida
acrescido das Despesas acima referidas, caso em que as Obrigagdes Garantidas perante
a BROOKFIELD e/ou ao AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicavel) serao consideradas
extintas e exoneradas a BROOKFIELD e/ou o AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicavel)
da obrigacao de restituicao 8 BARAO DE TEFE de qualquer quantia a que titulo for.

b.1) extintas as Obrigacoes Garantidas, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data
da realizacio do segundo leildo, a BROOKFIELD e/ou o AGENTE FIDUCIARIO
(conforme aplicavel) disponibilizara a BARAO DE TEFE termo de extincdo da

obrigacao, sujeita as penalidades previstas no item 1.11 acima.

3.4.1. Também serao extintas as Obrigacées Garantidas se no segundo leilao nao houver

licitante.

3.5. Caso em primeiro ou segundo leilao sobejar importancia a ser restituida & BARAO DE
TEFE, a BROOKFIELD e/ou o AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicavel), no prazo de ate 10 (dez)
dias Uteis apos o efetivo pagamento pelo licitante vencedor, sob pena de pagamento de multa de
10% (dez por cento) e juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, restituira a
BARAO DE TEFE por meio de crédito em conta corrente de titularidade da BARAO DE TEFE, por
esta indicada 3 BROOKFIELD e/ou ao AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicavel), ou por meio de
cheque administrativo, nominativo e intransferivel, emitido em nome da BARAO DE TEFE. Sera
considerada incluida no valor restituido a indenizacdo pelas benfeitorias Uteis, necessarias ou

voluptudrias por ela eventualmente realizadas na Quota-Parte dos Imoveis.

3.6. A BROOKFIELD e/ou o AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicdvel) mantera, em seus
escritorios, a disposicao da BARAO DE TEFE, a correspondente prestacao de contas pelo periodo

de 12 (doze) meses, contados da realizacao do(s) leilao(oes).

3.7. Exceto durante a vigéncia do BTS, cuja posse direta dos Imoveis encontra-se com a
L’OREAL, a BARAO DE TEFE devera restituir a totalj

e e/ouparte da Quota-Parte dos Imdveis,
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conforme aplicavel, no prazo de 10 (dez) dias contados da consolidacio da titularidade em nome
da BROOKFIELD, sob pena de pagamento @ BROOKFIELD e/ou a0 AGENTE FIDUCIARIO (conforme
aplicavel), ou aquele que tiver adquirido os Imébveis em leildo, da penalidade diaria equivalente a
1% (um por cento) sobre o valor da Quota-Parte dos Iméveis, conforme definido no item 4.1

abaixo, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento:

a) de todas as despesas de condominio, agua, luz e gas incorridas apés a data da

realizacao do publico leilao; e

b) de todas as despesas necessarias a reposicao da Quota-Parte dos Imoveis ao estado que

se encontravam quando da constituicao da presente Alienacéo Fiduciaria.

3.7.1. A BROOKFIELD e o AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicavel) declaram, para o0s fins do
art. 27, §7° da Lei 9.514/97, que tém pleno conhecimento do contrato de BTS celebrado com a
L’OREAL, obrigando-se a cumpri-lo e a respeita-lo, no caso da consolidagao da titularidade da

Quota-Parte dos Imdveis em seu nome, durante toda a sua vigéncia.

3.8. A penalidade diaria referida no item 3.7 anterior incidira a partir do 30° (trigésimo) dia

subsequente ao da consolidacao da titularidade.

3.9. Nao ocorrendo a restituicio da totalidade e/ou parte da Quota-Parte dos Imoveis,
conforme aplicavel, no prazo e forma ajustados no item 3.7 acima, a BROOKFIELD e/ou o
AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicavel), seus cessionarios ou sucessores, inclusive ofs)
adquirente(s) da Quota-Parte dos Imoveis, quer tenha(m) adquirido no leilao ou posteriormente,
poderao requerer a reintegracao de sua posse, declarando-se a BARAO DE TEFE ciente de que,
nos termos do art. 30 da Lei 9.514/97, a reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem
judicial, para desocupacao no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada,
mediante certidao das matriculas dos Iméveis, a consolidacao da plena titularidade em nome da
BROOKFIELD e/ou do AGENTE FIDUCIARIO (conforme aplicavel), ou o registro do contrato
celebrado em decorréncia da venda da totalidade e/ou parte da Quota-Parte dos Imoveis,
conforme aplicavel, no leilao ou posteriormente ao leilao, conforme quem seja o autor da acao
de reintegracao de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de ocupacao e demais

despesas previstas neste instrumento.

4. DO VALOR DE VENDA DA QUOTA PARTE-DOS IM()VElS PARA FINS DE LEILAO




4.1. As Partes convencionam que o valor de venda da Quota-Parte dos Imoveis para fins de
leilao é de RS 56.000.000,00 (cinquenta e seis milhdes de reais), carrigido pelo IGP-M/FGV a
partir desta data, sendo RS 44.603.265,31 (quarenta e quatro milhdes, seiscentos e trés mil,
duzentos e sessenta e cinco reais e trinta e um centavos) para 0 Imovel Venezuela e
R$11.396.734,69 (onze milhdes, trezentos e noventa e seis mil, setecentos e trinta e quatro reais
e sessenta e nove centavos) para o Imével Bardo de Tefé, sendo que, apés a conclusao das
construcdes do Empreendimento previstas no BTS, a Quota-Parte dos Imoveis devera ser
reavaliada, as custas da BARAO DE TEFE, restando certo, outrossim, que mencionada avaliacao
devera ser realizada por uma dentre as seguintes companhias: Jones Lang LaSalle, CBRE, Colliers
ou Cushman Wakefield, devendo o novo valor ser utilizado como base para os eventuais leiloes

aqui previstos.
5. HIPOTESES DE VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1. Além dos casos previstos nesta Alienacao Fiduciaria e dos contidos na lei, as Obrigacoes
Garantidas vencer-se-30 automaticamente e antecipadamente também pelos seguintes motivos,

desde que nao sanado no prazo de 30 (dias) contados do recebimento de notificacao nesse
sentido:

a) se as obrigacdes nao forem cumpridas nas épocas proprias sempre respeitadas

eventuais prorrogacdes/ periodos de caréncia;

b) em caso da faléncia, recuperacao (judicial ou extrajudicial), concurso de credores ou
insolvéncia da BARAO DE TEFE;

c) se nao forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou
quaisquer outras contribuicées, condominios, contribuicoes associativas, foro, lancadas
ou de responsabilidade da Quota-Parte dos Iméveis, admitida uma tolerancia de até 30 %
(trinta) dias;

d) se forem prestadas informacoes ou declaracoes falsas nesta Alienacao Fiduciaria;

e) se ocorrer a distribuicdo de acao expropriatéria do bem;

f) se a BARAO DE TEFE nao mantiver a Quota-Parte dos Iméveis em perfeito estado de

conservacao, seguranca e utilizacao, nos termos do, BTS, ou realizar, sem o prévio e
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expresso consentimento da BROOKFIELD e do AGENTE FIDUCIARIO, obras de
demolicdo, alteracao ou acréscimo, que comprometam a manutencao ou realizacao da

garantia, observado o disposto no BTS; e

g) se houver infragdo a qualquer clausula da presente Alienacao Fiduciaria.

6. DOS AVISOS

6.1. As correspondéncias entre as Partes deverao ser feitas por escrito, e serao remetidas aos
enderecos abaixo especificados. Todas as notificacdes, requerimentos, solicitacoes e outras
comunicacdes devem ser feitas por (a) correio com aviso de recebimento, (b) carta protocolada,
ou (c) correio eletronico, as quais serao consideradas recebidas na data identificada no aviso de
recebimento e protocolo nas hipoteses (a) e (b) deste item 6.1 e/ou na data do seu envio na

hipétese (c) deste item 6.1:

Se para a BARAO DE TEFE:

A/C: José Portinari Leao / Daniel Abbud

Rua Sao José n° 90, salas 612 e 613 (parte), Centro
Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 2285-3280

E-mail: joseleao@globo.com / dsarquisaiex@gmail.com

Se para a BROOKFIELD:

Se para BPGB-001 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
Administrador:

BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Att.: Isacson Casiuch

Rua Lauro Muller, 116, 21° andar, salas 2101 a 2108, parte, Botafogo
Tel.: (21) 3527 -7817

Correio Eletrénico: icasiuch@brookfieldbr.com /é

C/iC:
At.: Luiz Fernando Correia Parente

Rua Lauro Muller, 116, 21° andar, salas 2101 a 2108, parte, Botafogo
Tel.:(21) 3527 - 7817

Correio Eletronico: lparente@brookfieldbr,gom




At.: Roberto Perroni / Mauro Lima

Rua Joaquim Floriano, 466 - 8° andar - Ed. Corporate
Sao Paulo - SP

CEP: 04534-002

Tel.: (11) 2165-6864

Correio Eletrénico: rperroni@brookfieldbr.com / mclima®@brookfieldbr.com

Se para o AGENTE FIDUCIARIO:

At.: Viviane Rodrigues e Tatiana Lima

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900,10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132
Tel.: (11) 2172-2628

Correio Eletronico: fiduciario@planner.com.br; vrodrigues@planner.com.br;

tlima@planner.com.br

6.2. Nenhuma das Partes podera alegar desconhecimento ou nao recebimento de qualquer
comunicacao que tenha sido dirigida e enderecada na forma acima, sendo certo que nenhuma
delas poder4 alegar desconhecimento se, tendo mudado de endereco, nao notificou a outra de tal
circunstincia e novo endereco. As Partes reconhecem que as correspondéncias enviadas, em
nome delas, para os enderecos acima declinados serao consideradas validas e eficazes para todos
os fins e efeitos de direito, sendo proibido que qualquer das Partes, no futuro, alegue nao ter

recebido qualquer correspondéncia que tenha sido enderecada aos referidos enderecos.

7. DAS DISPOSICOES GERAIS

7.1. A tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso ou omissao da
outra Parte no cumprimento das obrigacdes ajustadas nesta Alienacao Fiduciaria, ou a nao
aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominagoes aqui constantes, nao acarretara o cancelamento
das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos

estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas.

7.2. O disposto neste item anterior prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao aplicacao das

cominacdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente. )
»
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7.3. A ocorréncia de uma ou mais hipoteses supra referidas nao implicara em precedente
novacio ou modificacao de quaisquer disposicoes desta Alienacao Fiduciéria, as quals

permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

7.4. As obrigacdes constituidas por esta Alienacdo Fiduciaria sao extensivas e obrigatorias aos

herdeiros, sucessores € cessionarios ou promitentes cessionarios dos contratantes.

7.5. Na hipotese de desapropriacao total ou parcial da Quota-Parte dos Imoveis, o0s
FIDUCIARIOS, como proprietarios, ainda que em carater resolivel, serdo os Unicos e exclusivos

beneficiarios da justa e prévia indenizagao paga pelo poder expropriante.
7.6. Se, no dia de seu recebimento pelos FIDUCIARIOS, a justa e prévia indenizacao for:

a) superior ao Valor da Divida, tal como definida nesta Alienacao Fiduciaria para fins do
leilio extrajudicial, a importancia que sobrar sera entregue a BARAO DE TEFE no
prazo de até 10 (dez) dias Gteis contados do recebimento da indenizacao, sob pena de
pagamento de multa de 10% (dez por cento) e juros moratérios de 1% (um por cento)

ao més, pro rata die; ou

b) inferior ao Valor da Divida, tal como definida nesta Alienacdo Fiduciaria para fins do
leildo extrajudicial, a BARAO DE TEFE devera adimplir integralmente suas obrigacoes
perante os FIDUCIARIOS no prazo de até 90 (noventa) dias.

77. A BARAO DE TEFE responde por todas as despesas decorrentes da presente Alienacao
Fiduciaria, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencao das certidoes

dos distribuidores forenses, da municipalidade e dos Iméveis, as necessarias a sua efetivacao e as

demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de servico de notas e
de servico de registro de imodveis, de quitacdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a/
operacao, que venha a ser cobrado ou criado.

7.8. Se uma ou mais disposi¢coes contidas nesta Alienacdo Fiduciaria for(em) considerada(s)
invalida(s), ilegal(is) ou inexequivel(is) em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposicdes contidas nesta Alienacao Fiduciaria nao serao

afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.
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7.9. As Partes declaram que a presente Alienacdo Fiduciaria integra um conjunto de

negociacoes de interesses interligados e reciprocos, envolvendo a celebracdo desta Alienacao
Fiduciaria, e dos documentos da operagao, de forma que nenhum dos referidos documentos pode

ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

7.10. As Partes autorizam, desde ja, o Sr. oficial do servico de Registro de Imoveis competente a
proceder, total ou parcialmente, a todos os assentamentos necessarios decorrentes do presente

instrumento.

7 11. As Partes nio poderdo ceder ou transigir com as obrigacdes assumidas nesta Alienacao
Fiduciaria, salvo de comum acordo entre as Partes, devendo referido acordo ser formalizado por

escrito, na forma de aditamento a este instrumento.

7.12. Na hipotese da Escritura de Emissao de Debéntures ser aditada para prorrogacao da Data
de Vencimento das Debéntures, conforme clausula 2.1, alinea “p” e seguintes da Escritura de
Emissdo de Debéntures, as Partes, inclusive a BROOKFIELD, ficam obrigadas a realizar aditamento
a presente Alienacao Fiduciaria no prazo de até 10 (dez) dias (iteis a contar da assinatura do
aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures, de forma a refletir a nova Data de Vencimento

das Debéntures.
8. LElI APLICAVEL E ARBITRAGEM

8.1. Legislacio Aplicavel. Os termos € condicoes desta Alienacao Fiduciaria devem ser

interpretados de acordo com a legislacao vigente na Republica Federativa do Brasil.

8.2. Arbitragem. Todas as questoes relativas a interpretacdo e ao descumprimento das
obrigacdes previstas nesta Alienagao Fiduciaria serdo submetidas pelas Partes a arbitragem, nos

termos da Lei n® 9.307/96 (“Lei de Arbitragem”). O procedimento arbitral sera administrado pelo

Centra de Arbitragem e Mediagao da Camara de Comeércio Brasil - Canada (“CAM-CCBC”), de

acordo com seu Regulamento de Arbitragem (“Regulamento do CAM-CCBC”) e, no siléncio do

Regulamento do CAM-CCBC em relacdo a qualquer aspecto, conforme Lei de Arbitragem e 0

Codigo de Processo Civil.

8.2.1. A arbitragem sera de direito, aplicando-se as regras € principios do ordenamento
juridico da Republica Federativa do Brasil, vedado julgamento por equidade.
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8.2.2. Composicao. O Tribunal Arbitral serd composto por 3 (trés) arbitros flue t%'é--Ma

lingua portuguesa, escrita € falada, devendo ser indicados conforme previsto no

Regulamento do CAM-CCBC (“Tribunal_Arbitral”). Todas as indicacoes de arbitro que

eventualmente tenham que ser feitas pelo Presidente do CAM/CCBC na forma do
Regulamento do CAM/CCBC deverao ser precedidas de consulta aos arbitros ja indicados
pelas Partes, nao se aplicando, para esta hipétese, o item 4.12 do Regulamento da Camara
de Arbitragem Brasil-Canada.

8.2.3. Competéncia. Ao Tribunal Arbitral cabera resolver todas as controvérsias relativas

ao litigio, inclusive as de cunho incidental, cautelar, coercitivo ou interlocutério.

8.2.4. Local. A arbitragem realizar-se-4 na Capital do Estado do Rio de Janeiro e sera
conduzida em carater confidencial e na lingua portuguesa. Os membros do Tribunal

Arbitral aderirao a obrigacao de confidencialidade ora prevista.

8.2.5. Territorio. A sentenca arbitral devera ser proferida em territorio brasileiro, na
cidade de realizacdo do procedimento, e tera carater definitivo, obrigando as Partes e

seus herdeiros e/ou sucessores, a qualquer titulo.

8.2.6. Foro. Cada uma das Partes se reserva no direito de recorrer ao Poder Judiciario
com o objetivo de (a) assegurar a instituicao da arbitragem, (b) obter medidas cautelares
de protecdo de direitos previamente a instituicao da arbitragem, sendo que qualquer
procedimento neste sentido nao sera considerado como ato de renlincia a arbitragem
como o Unico meio de solugdo definitiva de conflitos escolhido pelas Partes, (c) executar
qualquer decisao do Tribunal Arbitral, inclusive, mas nao exclusivamente, a sentenca
arbitral, e (d) executar a presente Alienacdo Fiduciaria. Fica eleito desde ja o foro da
Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, para a hipotese de as Partes recorrerem

a0 Poder Judiciario. Apos a instalacao do Tribunal Arbitral, os requerimentos de medida
cautelar ou antecipacao de tutela deverio ser dirigidos ao Tribunal Arbitral, que podera se’

valer do disposto no artigo 22, §4° da Lei n.° 9.307/96.

8.2.7. Despesas e Honorarios. Cada Parte arcara com seus respectivos custos (inclusive

contratacdo de assistente técnico, se necessario) e honorarios contratuais de seus

advogados. No entanto, 0s honorarios de arbitros, honorarios sucumbenciais de advogados

e demais despesas processuais, inclusive, as custas e taxas da arbitragem correrao por
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forca da parte sucumbente ou, se a decisao for parcial, na proporcao do favoreamen?o;

cabendo ao Tribunal Arbitral fixar a sucumbéncia na sentenca.

8.3. Independéncia das Clausulas. Ainda que esta Alienacao Fiduciaria e/ou qualquer de suas

clausulas sejam considerados, por qualquer tribunal, invalido, ilegal ou inexequivel, a validade,

legalidade ou exequibilidade desta Clausula Oitava nao sera afetada ou prejudicada.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 02

(duas) vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo identificadas.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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ANEXO 1.2

Termos e Condicoes das Debéntures

Valor Total da Emissdo: RS 23.827.500,00 (vinte e trés milhdes, oitocentos e vinte e sete mil e
quinhentos reais), totalizando a quantidade 23.827.500 (vinte e trés milhdes, oitocentas e vinte

e sete mil e quinhentas) Debéntures.

Valor Nominal Unitdrio: RS 1,00 (um real).

Atualizacdo Monetdria: As Debéntures serédo atualizadas mensalmente, a partir da respectiva e

efetiva integralizagdo das Debéntures, com base na variacao acumulada do Indice de
remuneracdo bdsica dos depésitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que

atualmente é a Taxa Referencial - TR, divulgada pelo Banco Central do Brasil (“Taxa Referencial
- TR”).

Juros Remuneratérios: 9,75% (nove inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano,

capitalizada diariamente (dias corridos), desde a respectiva Data de Integralizacdo de cada Série,
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias. Os Juros Remuneratorios serdo pagos em uma unica parcela na Data de

Vencimento.

Data de Vencimento: As Debéntures terdo vencimento no dia 1° de julho de 2018, salvo na

hipétese de prorrogac@o da Data de Vencimento, conforme cldusula 2.1, alinea “p” e seguintes

da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Vencimento antecipado: As Debéntures vencerdo antecipadamente no caso de descumprimento

das obrigacées estabelecidas na Escritura de EmissGo de Debéntures. 4 /

As demais caracteristicas das Debéntures e, consequentemente, das Obrigacdes Garantidas 2,

estao descritas na Escritura de Emissdo de Debéntures, cujas clausulas, termos e con%s as

Partes declaram expressamente conhecer e concordar. P
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CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N° 181666 em 29/04/2016 , no livro
1-AB, folha 137, foi registrado/averbado em 07/06/2016, com os seguintes atos:

; / h
f Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 46808 - Rua Venezuela,N° 154,Galpao 154 e 156, area de2037,74 M2,Inscrigéo
80001969,CENTRO,Rio de Janeiro.
Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° EBNU 45293 GXF - AV.12 - Aditamento
Matricula N° 46809 - Rua Br de Tefe,N° 27, Edificio, Inscricio 80000169, CENTRO,Rio de Janeiro.
Selo de Fiscalizag&o Eletronico N° EBNU 45294 UKP - AV.12 - Aditamento
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Tipo do Ato Qtde.| Emol. 6'5‘;'0 FETJ |FUNDPERJ | FUNPERJ | FUNARPEN | Mutua [ Acoterj| Total
Averbacéo 2|178,46| 3,56|35,69 8,92 8,92 7,14| 26,56 0,521269,77
Certiddo de Prenotacéo 1] 19,30] 0.38| 3.86) 0,96 0,96 - 0,771 0,00 0,00] 26,23

----- Total ----- 197,76| 3,94|39,55 9,88 9,88 7,91] 26,56 0,52]296,00
Valor da tabela de Emolumentos ..............cccouussennns) 296,00
Distribuigao 5° OfiCIO. (RECEITA DE TERCEIROS).: 0,00
Averbagéo. (AVERBAGAQ DE TERCEIROS).: 0,00
Consulta BIB. ............(RECEITA DE TERCEIROS).... 0,00
Depésito Efetuado ...........coooveeeeesensmnncssnnne 1 296,00
Complemento de DepoSito...oummeieserest 0,00
Total : 296,00

Diferenga ...occeeeecveensnee. : 0,00

O valor de cobrancga do BIB, é recebido por esta serventia e repassado integralmente ao
CGJ/RJ, referente a consulta ao Banco de Indiponibilidades, conforme provimento
CGJ/RJ n° 6-7!2009, publicada no D.O de 30/09/2009.

O presente integra o documento nele identificado, substituindo o carimbo previsto no
Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado
(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames é feita através de certidio
especifica. s

Recibo n° 149690

--Recebénp.s a quantia_de R$ 296,00 ( duzentos e noventa € seis reais ), pelos atos acima
~ discriminados, de BARAO DE TEFE SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS SA, cujo titulo ficara
disponivel para entrega a partir de: 09/06/2016. '

-

Rio de Janeiro, 07 de Junho de 2016.
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Rua Sete de Setembro, 32 - 3° andar - Centro - RJ | CEP 20050-009 - (21) 2507-3515 | (21) 2232-9744
contato@7ri-rj.com.br - www.7ri-rj.com.br
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