INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA
1* EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, INTEGRADA
POR 2 (DUAS) SERIES

I-PARTES CONTRATANTES

@) - EMISSORA e assim doravante designada: WTC RIO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES 5.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a
Rua do Carmo, n® 11, 2° andar, conjunto 202, inscrita no CGC/MF sob o n® 01.989.044/0001-
59, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus diretores Gilberto
Bousquet Bomeny, brasileiro, casado, engenheiro, residente ¢ domiciliado em Sdo Paulo,
Capital, na Rua Honduras, 1.267, portador da cédula de identidade RG n® 4.465.108-9/SSP-
SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 003.845.428-91 e Geraldo Barbosa de Oliveira, brasileiro,
casado, engenheiro, residente e domiciliado em Sdo Paulo, Capital, na Rua Baltazar da Veiga,
4?3 ap. 142, portador da cédula de identidade RG n® 946.222-7/R] e inscrito no CPF/MF sob
”—"_:9 659.757-49,

b) - AGENTE FIDUCIARIO e assim doravante desi onado: SANVEST TRUSTEE DTVM
LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo - SP, a Avenida Brigadeiro Luis Antbnio, n®
2.504/ I4 8 andar, inscrita no CGC/MF sob o n® 67.030.395/0001-46, neste ato Tﬂpﬂ‘.Sﬂntada
na forma de seu contrato social.

¢) - INTERVENIENTES ANUENTES: todos os acionistas da Emissora - Gilberto Bousquet
Bomeny, brasileiro, casado, engenheiro, residente ¢ domiciliado em Sdo Paulo, Capital, na
Rua Honduras, 1.267, portador da cédula de identidade RG n® 4.465.108-9/SSP-SP ¢ inscrito
ne CPF/MF sob o n® 003.845428-91, Geraldo Barbosa de Oliveira, brasileiro, casado,
engenheiro, residente e domiciliado em S@o Paulo, Capital, na Rua Baltazar da Veiga, 473,
ap. 142, portador da cédula de identidade RG n® 946.222-7/RJ e inscrito no CPF/MF sob o n®
239.659.757-49, Allan Humberto de Mello, brasileiro, casado, engenheiro, residente e
domiciliado em S3o Paulo, Capital, na Rua Marqués de Sabara, 30, ap. 142, portador da
cédula de identidade RG n” 3.114.641/RJ e inscrito no CPF/MF sob o n® 298.284.307-20,
Frederico Figueiredo Bomeny, brasileiro, casado, economista, residente e domiciliado em Sido
Paulo, Capital, na Rua Professor Tamandaré de Toledo, 144, 8° andar, portador da cédula de
identidade RG n® 6.754 580-6/RJ e inscrito no CPF/MF sob o n® 959264 967-72 e Adriana
Bomeny Freire, brasileira, casada, residente e domiciliada em Sdo Paulo, Capital, na Rua
Professor Tamandaré de Toledo, 144, 6 andar, portadora da cédula de identidade RG n"
20 388 528-4/S5P-SP e inscrita no CPF/MF sob o n® 075.629 798-2)

As partes retro qualificadas e abaixo assinadas, emitem o presente INSTRUMEN
PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1" EMISSAOQ PUBLICA DE DEBENTURES ‘JA(J
CONVERSIVEIS EM a""L{;,DES, INTEGRADA POR 2 (DUAS) SERIES. aprovada pela
unanimidade dos acionistas da Emissora, na forma do adiante consignado:
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1 - OBJETO SOCIAL DA EMISSORA: A Emissora tem como objeto social especifico a
aquisi¢gdo do imodvel, o planejamento, a edificagdo, o desenvolvimento, implantagio,
administragdo e exploragdo, por si ou por terceiros, do empreendimento denominado World
Trade Center do Rio de Janeiro, situado na Avenida Niemeyer, n® 769, na cidade do Rio de
Janeiro.

111 - ASSEMBLEIA GERAL DE APROVACAO DE EMISSAO: Fsta emissio de
debéntures fo1 aprovada em Assembléia da Emissora, realizada em 25 de julho de 1997..

IV - REGISTRO NA CVM E NEGOCIACAO: A presente emissdo de debéntures serd
registrada:;

a) na Comissdo de Valores Mobilidrios, doravante designada CVM, na forma das leis n®
6.385, de 07/12/1976 e n® 6.404, de 15/12/1976, e demais disposi¢des legais e regulamentares
que se fizerem pertinentes, de modo a permitir a sua distribuigio publica, com procedimento
diferenciado, na forma do estabelecido no Artigo 33 da Instrugdo CVM n® 13/80.

b) para subscricio no SDT - Sistema de Distribuigdo de Titulos e para negociagdo no
mercado secundario, através do SND - Sistema Nacional de Debéntures, ambos administrados
pela ANDIMA - Associagdo Nacional das Instituigdes do Mercado Aberto e
operacionalizados pela CETIP - Central de Custédia e de Liquidagio Financeira de Titulos,
conforme Instru¢io Normativa da Secretaria da Receita Federal n® 56/88.

V - CARACTERISTICAS DA EMISSAQ

1. MONTANTE DA EMISSAQ: O valor total desta emissio é de R$ 188, 125.000,00 (cento e
oitenta ¢ oito milhdes ¢ cento ¢ vinte e cinco mil reais).

2. DATA DA EMISSAQ: A data de emissio de todas as Séries é 01 de julho de 1997

3. QUANTIDADE DE TITULOS: A emissio total ¢ constituida de 188.125 (cento ¢ oitenta ¢
oito mil e cento ¢ vinte e cinco) debéntures.

4. SERIES E VALOR NOMINAL UNITARIO: A emissio serd realizada em 02 (duas)
series, sendo;

Série A - 69.875 (sessenta e nove mil e oitocentas e setenta e cinco) debéntures com valor
nominal e unitario de RS 1.000,00 (hum mil reais), correspondendo ao total de RS
69.875,000,00 (sessenta e nove milhdes e oitocentos e setenta e cinco mil reais);

Série B - 115.250 (cento e dezoito mil e duzentas e cigqilenta) debéntures com valor
nominal ¢ unitario de RS 1.000,00 (hum mil reais), correspondendo ao total de RS
118.250.000.00 (cento e dezoito milhdes e duzentos e cingilenta mil reais)

5 - FORMA, CLASSE E ESPECIE: Todus as debéntures desta emissdo [Séries A e B) sio
nominativas, simples (ndo conversivers em agdes), subordinadas aos credores quirografarios
da Emissara.
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6 - VENCIMENT: Sem prazo de vencimento resgataveis em caso de% e



a) nadimpléncia da Emissora, com referéncia 4s obrigagdes assumidas na Escritura de
emissdo, bem como as do paragrafo terceiro do artigo 55 da Lei n® 6.404/76:

b) na hipotese de venda total dos ativos integrantes da Emissora e seu respectivo recebimento
integral.

7 - FATOR DE ATUALIZACAOQ DO VALOR NOMINAL: Cada uma das debéntures desta
emissdo tera seu valor nominal atualizado monetariamente, no primeiro dia de cada més, a
partir da data da emissiio, de acordo com a variagdo acumulada do Indice Geral de Pregos do
Mercado (IGPM), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia - IBRE/FGV, da Fundacio
Getllio Vargas do Rio de Janeiro, estabelecendo-se, ademais:

a) na hipotese de extingdo do IGPM, ou, se pela superveniéncia de normal legal ou
regulamentar, este ndo puder ser utilizado como indice de atualizagiio monetdria nas emissdes
de debéntures, ou ainda, caso se alterem os critérios de sua aplicabilidade nas aludidas
emissdes, passara a ser utilizado, em substituigio, o Indice de Pregos ao Consumidor - [PC,
calculado pela FIPE - Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas da Universidade Sio
Paulo, ou, ainda, na falta deste, o indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - (IGP-DI),
divulgado pela Fundagao Getilio Vargas;

b) caso pela superveniéneia de norma legal ou regulamentar, nenhum dos indices acima
mencionados possa ser utilizado, pela companhia como indice de reajuste em emissoes de
debéntures, a companhia e o Agente Fiduciario definirfio, de comum acordo ¢ por escrito,
qual serd o nove indice aplicavel a atualizagio monetana.

8 - PRECO DE SUBSCRICAQ E INTEGRALIZACAQ: Todas as debéntures desta emissio,
consideradas todas as Séries, serdo subscritas por 100% (cem por cento) do seu valor nominal
atualizado e integralizadas na data da subscrigdo.

9 - MES BASE: Para efeito da presente Escritura, define-se como més base o més em que
ocorrer a conclusio das obras do WTC-Rio, de modo a permitir as respectivas exploragdes
comerciats.

10 - CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DAS DERENTURES DA SERIE A

10.1 - QUANTIDADE DE TITULOS, VALOR NOMINAL UNITARIO E MONTANTE:
Esta Série A ¢ constituida de 69.875 (sessenta e nove mil e oitocentas e setenta e cinco)
debéntures com valor nominal e unitdrio de R$ 1.000,00 (hum mil reais), correspondendo ao
montante de RS 69 875.000,00 (sessenta e nove milhdes e oitocentos e setenta e cinco mil
reais),

10.2 - DESTINACAO DOS RECURSOS: Os recursos captados com a colocacio das
debéntures desta Seérie A, destinar-se-do, parte & aquisicdo do imovel situado na Avenida
Niemeyer, n* 769, na cidade do Rio de Janeiro ¢ parte ao planejamento, desenvolvimento e
implantagdo do empreendimento denominado World Trade Center da Rio de Janeiro

10.3 - REMUNERACAO: O conjunto das debéntures desta Série A que estejam em
circulagio, perceberd, a titulo de remuneragio mensal, o partir do més secuinte ao més base,
rendimentos variaveis, equivalentes a uma fragdo do Resultado Operacional Disponivel
(RODI), apurado no ambiente da Emissora e calculado de acordo com o criterio definido na
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alinea “b” adiante, sendo esta fragio de participagdo (f4) no RODI, determinada segundo a
expressao:

D.-i.j
D;;

onde:

Ja; =

D j = conjunto de debéntures da Série A, em circulagio no més j

Dy ;= conjunto de debéntures desta emissdo, em circulagiio no més j

a) O valor da remuneragio atribuida ao conjunto de debéntures em circulagdo desta Série A
(RA;), sera apurado e pago até o dia 15 (quinze) de cada més imediatamente posterior aquele
ao da apuragdo (més j), sendo definida pela seguinte expressio:

RA;=fA; . RODI; + a’j sendo:
H_;‘ = fator de ajuste, apurado, segundo os critérios definidos no item I2. abaixo.

b) Define-se, para efeito desta Escritura, o RESULTADO OPERACIONAL DISPONIVEL
(RODI), apurado pela Emissora mensalmente, como sendo:

RODI = 99,99% . [ ROP - ( DMC + FRA + FRE) |, onde:

b-1) RECEITA OPERACIONAL BRUTA (ROP) - o resultado das receitas de qualquer
ordem, provenientes do manejo comercial do empreendimento, efetivamente recebidas em
caixa na sociedade;

b.2) DESPESAS MENSAIS E CORRENTES DA COMPANHIA (DMC) - despesas mensais e
correntes da companhia apuradas pelo regime de competéncia; excluindo-se destas despesas
aquelas relativas a:

- depreciagio do 1movel de seu objeto social,
- ajuste do valor nominal das debéntures previsto no item 7. acima;

- quaisquer outras variagdes monetarias ativas € passivas.

b.3) FUNDO DE REW{SIC&D DE ATIVOS (FRA) - recolhithento para a constituigio deste
FUNDO DE REPOSICAO DE ATIVOS de até 1,5% (hum inteiro e cinco décimos por cento)
sobre a RECEITA OPERACIONAL BRUTA, podendo este percentual ser alterado mediante
aprovagdo da Assembléia de Debentunistas;

bh.4) FUNDO DE RESERVA (FRE) - provisdo para formagdo deste FUNDO DE RESERVA
para  cobertura de eventuais oscilagdes do RESULTADO OPERACIONAL
DISPONIVEL. Esta provisio sera feita, a critério da administragio da Emissora, até o limite
maximo de 10% (dez por cento) sobre a diferenca (ROP - DMC), ficando ainda definido que
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o saldo deste FUNDO DE RESERVA (FRE) nunca podera ultrapassar a média movel dos
RODI's apurados nos altimos 6 (seis) meses.

Convenciona-se nesta Escritura que, para efeito de apuragio e distribuigio do Resultado
Operacional Disponivel (RODI), as receitas serdo apuradas pelo regime de caixa e as
despesas pelo regime de competéncia.

¢) O rendimento a ser pago a cada debénture em circulagido da Série A sera igual ao total do
rendimento calculado para o conjunto das debéntures em circulagiio desta Série A segundo os
critérios definidos acima, dividido igualmente pelo nimero de debéntures em circulagdo.

11 - CARACTERISTICAS ESPECIFICAS PAS DEBENTURES DA SERIE B

11.1 - QUANTIDADE DE TITULOS, VALOR NOMINAL UNITARIO E MONTANTE:
Esta Série B ¢ constituida de 118.250 (cento e dezoito mil e duzentas e cingiienta) debéntures
com valor nominal e unitano de R$ 1.000,00 (hum mil reais), correspondendo ao total de R$
118.250.000,00 (cento e dezoito milhdes e duzentos e cinglienta mil reais)

11.2 - DESTINACAO DOS RECURSOS: Os recursos captados com a colocagio das
debéntures desta Série B, destinar-se-do ao planejamento, desenvolvimento e implantagdo do
empreendimento denominado World Trade Center do Rio de Janeiro, situado na Avenida
MNiemeyer, n° 769, na cidade do Rio de Janeiro.

11.3 - REMUNERACAQO: O conjunto das debéntures desta Séric B, que estejam em
circulagdo, perceberd, a titulo de remuneragiio mensal, a partir do més seguinte ao més base,
rendimentos variavels, equivalentes a uma fragdo do Resultado Operacional Disponivel
(RODI), apurado no ambiente da Emissora e calculado de acordo com o critério definido na
alinea “b" do subitem 10.3. desta Escritura.

a) O valor da remuneragio atribuida ao conjunto de debéntures em circulagao desta Série B
(RB;), sera apurado ¢ pago até o dia 15 (quinze) de cada més imediatamente posterior aquele
ao da apuragdo (més j), sendo definida pela seguinte expressio:

RB;=RODI;- R4;  ,onde:
RA;=f4; . RODI; + cfj sendo:
cxj = fator de ajuste apurado, segundo os critérios definidos no item [2. abaixo.

b) O rendimento a ser pago a cada debénture em circulagio da Série B sera 1zual ao total do
rendimento calculado para o conjunto das debéntures em circulacio desta Série B sepundo os
critérios definidos acima, dividido 1gualmente pelo numero de debéntures em circulagio.

12 -DETERMINACAQ DO FATOR DE AJUSTE ( @; J: Calcula-se o fator de ajuste com o
objetive de privilegar, hierarquicamente: [i1] - o recebimento de renda anual eqiivalente a
1.5% a0 ano, para as debéntures da Série A e [11] - em sepuida, o recebimento de renda anual
eqivalente a 14,0% ao ano para as debéntures da Séne B, Observado o privilégio para as
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debéntures da Série B, os rendimentos sdo compensados até que se encontre uma condigdo de
igualdade entre as debéntures das duas Séries, situagdo a partir da qual ndo haverd mais
qualquer compensagdo. Para o ajuste dos rendimentos mensais devidos ao conjunto de
debéntures em circulagio da Série A e da Série B, estabelece-se os seguintes principios, em
hierarquia:

a) a cada més j mede-se o valor de ra;, correspondente a quanto deveria ser pago ao conjunto

de debéntures em circulagio da Série A, para que a sua renda, acumulando-se ra; e o0s
pagamentos dos ultimos 11 meses, ajustados pela variagio do IGPM, calculados
proporcionalmente, considerando as debéntures em circulagio em cada um dos 11 meses e
aquelas em circulagdo no més j, fosse equivalente a 1,5% (hum inteiro e cinco décimos de
porcento) sobre o valor do conjunto de debéntures em circulagio da Série A, ajustado pela
variagio do [GPM no més j.

a.1) caso este valor ra; seja maior do que a aplicagiio do fator f4; sobre 0 RODI do més j,
entdo o fator de ajuste do meés j (ajj sera 0 valor que compensa esta diferenga, ou seja

[mfIr =ra; — fA; -RE}DIj] , limitando-se RA; ao valor apurado do RODI; .

L)

@.2) caso ra; seja menot do que a aplicagdo do fator f4; sobre 0 RODI do més j, entdo se
analisa a compensa¢io para o rendimento das debéntures em circulagio da Série B.

@.3) quando ainda nio se tiver atingido o més j = 12, entdo, o calculo de ra; levara em conta
os rendimentos recebidos desde o més j = I ¢ a taxa de 1,5% sera transformada em sua taxa
eqaivalente para os j meses decorridos.

b) a cada més j mede-se o valor de rbj, correspondente a quanto deveria ser pago ao conjunto
de debéntures em circulagio da Série B, para que a sua renda, acumulando-se rb; e os
pagamentos dos ultimos 11 meses, ajustados pela wvariagio do IGPM, calculados
proporcionalmente, considerando as debéntures em circulagio em cada um dos 11 meses e
aquelas em circula¢iio no més j, fosse eqiivalente a 14,0% (quatorze inteiros de porcento)
sobre o valor do conjunto de debéntures em circulagio da Série B, ajustado pela variagdo do
IGPM no més j.

b.1) caso este valor rb; seja maior do que a aplicagdo do fator (1 - f4;) sobre o RODI do mes
J, entdo o fator de ajuste do més j {ajj serd o valor que compensa esta diferenga, ate o hmite

em que o rendimento RA; seja igual a ra;j, apurado de acordo com o critério referido no item

a.. Desta forma ou seja [RAJ:fAj-RGDIJ—r:r,] . sendo @ o menor valor entre

O ) [N A R

b.2) Caso este valor rb; seja menor do que a aplicagao do fator (1-fA4y) sobre o RODI do més §,
calcula-se, entdo, [nﬁj = RODI, ~ rbi]. Com esse valor ral; calcula-se a taxa de
rentabilidade (trd; ) do conjunto de debéntures em circulagdo da Série A, acumulando-se
ral; ¢ os pagamentos dos Gltimos onze meses, ajustados pelo IGPM, calculados
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proporcionalmente, considerando as debéntures em circulagio em cada um dos 11 meses e
aquelas em circulagdo no més e o valor do conjunto das debéntures em circulagfdo no més j,
ajustado pelo IGPM. Caso esta taxa (trd ;) seja menor do que 14,0%, entio

{r.:rj- =-[rb!—(f = fA;]-RODfJ. ]} €, caso contrario, «;=0, ndo havendo, portanto,

necessidade de qualquer ajuste.

b.3) Quando ainda nao se tiver atingido o més j = 12, entdo, o cilculo de rbj levara conta os

rendimentos recebidos desde o mésj=1 e a taxa de 14.0% sera transformada na sua taxa
equivalente para os j meses decorridos. Nesse caso, ainda, a taxa trd; sera medida com os

rendimentos existentes e calculada no conceito de equivalente anual,

13 - AGENTE FIDUCIARIO: O Agente Fiducidrio, nomeado nesta Fscritura e abaixo
assinado, declara, sob as penas da lei, para todos os fins e efeitos de direito que:

a) aceita a presente nomeagio para, nos termos da lei e da presente Escritura, representar a
comunhdo de debenturistas perante a Emissora;

b) ndo tem qualquer obice legal que o impega ou restrinja a sua nomeacdo, na forma do que
dispde o pardgrafo terceiro do artigo 66 da Lei 6.404/76:

¢) aprovara as demonstragdes financeiras da Emissora com a finalidade de estabelecer os
critérios de apuragio de suas receitas e despesas, da Emissora, nos termos desta Escritura;

d) aceita, integralmente, todos os termos da presente Escritura e demais disposigbes ¢ da
legislagdo especifica, obrigando-se a cumpri-las, e ainda a:

d-1) proteger os direitos ¢ interesses dos debenturistas, empregando no exercicio de suas
fungdes o cuidado e diligéncia que todo o homem ativo e probo emprega na administragio
dos proprios bens;

d-2) elaborar o Relatério Anual, colocando-o & disposigio dos debenturistas, dentro dos
quatro meses do encerramento do exercicio social da Emissora, informando os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio social relativo 4 execugdo das obrigagdes assumidas
pela Emissora, declarando sua aptiddo nio so para continuar no exercicio de suas funcdes,
bem como informando todos esses procedimentos aos debenturistas, através de comunicagio,
por escrito e sob protocolo a todos os debenturistas, e nessa im possibilidade, através de avisos
publicados no jornal determinado como via de comunicacio aos debenturistas:

4-3) notificar aos debenturistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, qualquer
madimplemento pela Emissora das obrigacies assumidas nesta Eseritura, devendo essa
comunicagao ser efetivada sob protocolo a todos os debenturistas, ou na impossibilidade
desse protocolo, através de avisos publicados no jornal determinado como via de
comunicagio aos debenturistas;

d-4) firmar, juntamente com a Emissora, qualquer aditivo, por instrumento publico ou
particular, a presente Escritura, que tenha por finalidade propiciar o seu aperfeigoamento,
desde que aprovado em Assembléia de Debenturistas, Al



14 - SUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO: O Agente Fiducidrio podera, a
qualquer tempo, ser substituido em suas fungdes, por deliberagio da Assembléia dos
Debenturistas representando, no minimo, a maioria das debéntures em circulagio. Na
hipotese de ndo poder o Agente Fiducidrio exercer as suas fungdes por motivos
supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente aos debenturistas, pedindo a
sua substituigao.

I5 - RESPONSABILIDADE: O Agente Fiducidrio, no exercicio de suas fungdes, é
responsavel, civil e criminalmente, pelos prejuizos que causar, por culpa ou dolo, aos
debenturistas.

16 - DESPESAS: Todas as despesas incorridas pelo Agente Fiducidrio no exercicio de suas
fungdes, protegendo os interesses ¢ direitos dos debenturistas, ou para realizar os seus
créditos, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora, a qual se obriga a efetivar o
integral ressarcimento no prazo maximo de 2 (dois) dias uters, contados da entrega dos
respectivos comprovantes, compreendendo tais despesas: qualquer publicagio efetuada em
cumprimento desta Escritura, despesas com expedigdo de cartas, extragdo de certiddes,
locomogdo, hospedagem fora da praca onde reside, desde que necessdnas ao desempenho de
suas fungdes e eventuais levantamentos adicionais ou especiais que vierem a ser
imprescindiveis para os debenturistas e necessarias para esclarecer omissdes efou
obscuridades nas informagdes prestadas pela Emissora,

17 - REMUNERAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO: O Agente Fiducidrio, enquanto
permanecer no exercicio de suas fungdes, percebera a titulo de remuneracio:

a) uma parcela de RS 2.500,00 (dois mil ¢ quinhentos rea@ na data da assinatura desta
Escritura de Emissao;

b} parcelas mensais, equivalentes -a 0,001329 % (hum mil, trezentos e vinte € nove
milionésimos por cento), calculadas sobre o valor nominal total da emissio, nos termos do
item 7. retro, vencendo-se a primeira no primeiro dia atil do més imediatamente subsequente
ao registro da emissdo no Cartdrio de Registro de Imdveis competente

¢) o atraso no pagamento das parcelas acarretard no acréscimo de multa de 2% (dois por
cento) mats juros de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor em atraso;

d) as parcelas referentes & remuneragdo serdo acrescidas dos impostos sobre esta tipologia de
remuneragio, exceto ao Imposto de Renda na Fonte;

¢) as remuneragdes aqui fixadas ndo incluem servigos de acompanhamento de clausulas
especials que wvierem a ser incluidas na Escnitura de DeBéntures, nem de servigos que
necessitemn de especialistas, tais como: auditona, engenhana, avaliagio efou fiscalizagio de
projetos.

I8 - DOS PROCEDIMENTOS DO AGENTE FIDUCIARIO) EM CASQ DE

INADIMPLENCIA DA EMISSORA: O Agente Fiducidrio usara dos procedimentos

judiciais e extrajudiciais cabiveis e aplicaveis contra a Emissora ou terceiros, na defesa dos

interesses da comunhdo de debenturistas e na realizagdo de seus créditos, sendo-lhe

especialmente facultado, no caso de inadimplemento da Emissora, declarar antecipadamente
i
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vencidas as obrigagdes decorrentes desta Escritura e exigir 0 pagamento da soma total das
debéntures em circulagdo, acrescidas da corregdo monetaria, juros e demais rendimentos a
que fizerem jus a €poca, sendo essa declaragdo de vencimento antecipado efetivada por
notificagio extrajudicial 4 Emissora, através de Cartorio de Titulos e Documentos, na ocorréncia
dos seguintes eventos:

a) protesto legitimo e reiterado de titulos contra a Emissora;

b) decretagido da faléncia da Emissora;

¢) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer das obngagdes assumidas nesta Escritura,
niio sanada no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data do recebimento da notifica¢do da
mora que for enviada pelo Agente Fiducidrio, através de Cartorio de Titulos e Documentos.

19 - PAGAMENTO DAS OBRIGACOES: Todos ¢ quaisquer pagamentos das obrigagdes
decorrentes desta emissdo de debéntures, seriio efetuados utilizando-se dos procedimentos
adotados pela CETIP, ou na sede da Emissora, na hipotese do debenturista ndo estar
vinculado a este sistema, sendo que:

a) se a data do pagamento de qualquer obrigag¢io da Emissora coincidir com dia que nio seja
dia aul, considerar-se-a essa data prorrogada até o pnmeiro dia atil imediatamente posterior,

b) a partir da data em que qualquer valor for colocado a dispesigio do debenturista, a
Emissora ndo pagara qualquer acréscimo, a titulo de corre¢do menetira, juros ¢ outros
encargos, cabendo Gnica e exclusivamente ao debentunista a responsabilidade pelo efeuvo
recebimento de tais valores.

20 - JUROS E MULTA CONVENCIONAL: A falta de pagamento e/ou de cumprimento de
qualquer das obrnigacdes constantes desta Escritura de Emissio constittira & Emissora em
mora, de pleno direito, sem necessidade de aviso, notificagio ou interpelagdo, judicial ou
extrajudicial, incorrendo na pena de pagamento ao debenturista de corre¢io monetdria com
base no IGPM, juros de mora de 1% (um por cento) ao més "pro-rata-die”, incidentes sobre o
valor em atraso e contados desde a data do vencimento da obrigagdo, bem como de multa
pecuniaria, compensatoria ¢ irredutivel de 2% (dois por cento) sobre o débito total em atraso.

21 - ASSEMBLEIA DOS DEBENTURISTAS: As Assembléias serdo realizadas quando do
interesse geral da comunhdo dos debenturistas assim o determinar. As Assembléias poderdo
ser convocadas por qualquer dos debenturistas ou pelo Agente Fiducianio, cabendo a cada
debénture um voto. A Assembléia sera instalada em primeira convocagdo com a presenga de
debenturistas que representem no minimo 50% (cinqienta por cento) das debéntures em
circulagdo ou, em segunda e Gltima, com a presenga de gualguer numero de debenturistas. As
deliberagdes, excetuadas as mencionadas no item seguinte, serio tomadas por maioria
simples. As Assembléias serdo presididas pelo Agente Fiduciario ou, na sua auséncia ou
impedimento, por debenturista eleito pelos presentes.

22 - MATERIAS SUBORDINADAS A APROVACAQ DOS DEBENTURISTAS:
Dependerio de aprovagio de debenturistas com o quorum de deliberagdes de 2/3 (dos tergos)
das debéntures em circulagdo, maténas sobre: A

i
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a) venda, cessdo, ou qualquer forma de alienagfo total do ativo imobilizado de propriedade
da companhia, devendo o recebimento efetivo da venda em dinheiro, destinar-se ao resgate
das debéntures, até o seu valor corrigido conforme o item 7. desta Escritura de Emissdo, no 5°
(quinto) dia util do més imediatamente seguinte ao do recebimento:

a.1) na hipétese do produto da venda em dinheiro exceder o valor corrigido conforme o item
7. desta Escritura de Emissdo, o saldo sera obrigatoriamente distribuido aos debenturistas sob
forma de participagdo no resultado;

a.2) fica ressalvado que toda e qualquer venda, compra ou substituigio de equipamentos,
subordinada a adequagdo e atualizagiio funcional do EMPREENDIMENTO, ndo ¢ matéria
sujeita 4 aprovagdo dos debenturistas;

b) alteragdes estatutirias que, direta ou indiretamente, possam alterar as condigdes das
debéntures em circulagio, inclusive mudanga do objeto social da companhia;

¢) cisfio, fusdio ou incorporagdo da companhia;

d) liquidagdo da companhia;

23 - SALVAGUARDAS DOS DEBENTURISTAS: Sera assegurado pelos acionistas da
Emissora que ndo aprovario qualquer distribuigio de dividendos acima do previsto nos seus
Estatutos Sociais, enquanto as debéntures desta emissio estiverem em circulagdo.

24. - PUBLICIDADE: Todos os atos ¢ decisdes decorrentes desta emissio e de interesse dos
debenturistas deverdo ser, obrigatoriamente, comunicados a todos os debentunstas, por
escrito e sob protocolo ou nessa impossibilidade, através de publicagdes efetivadas no “Jornal
do Commércio”.

25. NOVACAO E RENUNCIA: O ndo exercicio de quaisquer procedimentos previstos nesta
Escritura ndo constituira novagdo e/ou nem renincia de quaisquer direitos dela decorrentes.

26. DECLARACOES DOS INTERVENIENTES: Como acionistas representando 100%
(cem por cento) do capital social da Emissora comparecem nesta Escritura declarando, para
todos os fins e efeitos de direito que:

a) cumprirdo, na parte que lhes cabe, como acionistas da Emissora tudo quanto foi avengado
nesta Escritura,

b) que, se eventualmente vierem a vender suas respectivas participagdes aciondrias na
Emissora, enquanto s¢ verificar debéntures em circulagdo, da venda e compra dessas
participacies aciondrias deverio constar pelos novos acionistas a assungdo de todas as
obrigagdes aqu assumidas, sob pena de nulidade dessa transferéncia acionania.

272 FORO: Ilerem as partes o foro do Rio de Janeiro - RJ, como competente para dirimir as
dividas decorrentes desta, com renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que seja. }O
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28 - REGISTRO: Fica autorizado o Senhor Oficial do Registro de Iméveis competente, a
efetivar os registros e averbagdes que se fizerem necessarios ao aperfeigoamento da presente
Escritura.

E, por estarem assim justos ¢ acordados, firmam a presente em 3 (trés) vias de igual teor na

presenga das duas testemunhas abaixo, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores.

Rio de Janeiro, 25 de julho de 1997.
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