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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
EQUIPAMENTOS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, as “Partes™

(i) INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO SAO ROBERTO S.A., sociedade por agdes
devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Repiblica Federativa do Brasil,
com sede na Cidade de Sio Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Rua Alcantara n® 328, Bairro de
Vila Maria, CEP 02110-900, inscrita no CNPI/MF sob o n.° 60.432.648/00001-69, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social (“Fiduciante”); e

(ii) PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituig8o financeira devidamente constituida e existente de acordo
com as leis da Repiblica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de S#o Paulo, no Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3900, 10° andar, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® §7.030,395/000146, neste ato representada na forma de sen Contrato Social,
nomeado na Escritura de Emissfo (conforme definido abaixo) como agente fiduciério,
representando a comunhio dos titulares das Debéntures (conformne definido abaixo) (“Agente
Fiducidrio™).

E como Intervenientes Anuentes:

(iii) WAVE PARTICIPACOES S.A., sociedade por agies devidamente constituida e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Porto
Alegre, no Estado do Rio Grande do Sul, na Rua General Joo Manael n°® 157, 16° andar, sala
1602 (parte). Bairro Centro Histérico, CEP 90.010-030, inscrita no CNPJMF sob o n.°
87.149.076/0001-61, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social (“Emissora™); e

(ivy CELULOSE IRANI S.A., sociedade por aglies devidamente constituida e existente de
acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Porto Alegre, no
Estado do Rio Grande do Sul, na Rua General Jodo Manoel, n.° 157, 9° andar, CEP 90.010-030,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.°® 92.791.243/0001-03, neste ato representada na forma do seu
Estatuto Social (*Irani”),

CONSIDERANDO QUE:

(1] por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 1° Emiss#o de Debéntures Simples,
Niéo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, com Garantias Real e Fidejusséria, para
Distribui¢do Piblica, com Esforgos Restritos de Colocagio, da Wave Participagfes
S.A.”, celebrado em 28 de maio de 2013 entre a Emissora, a Irani ParticipagBes S.A., a
Fiduciante e 0 Agente Fiducidrio, este filtimo representando a comunhéio dos titulares
das debéntures (“Debenturistas” e “Escritura de Emiss#0™), a Emissora emitiu 80
(oitenta) debéntures, no &mbito de sua 1* (primeira) emissdo (“Debéntures™), para
distribui¢fo piiblica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo da
Comiss#o de Valores Mobilidrios n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
no valor total de R580.000.000,00 (oitenta milhdes de reais);

(i) a Fiduciante nos termos do item 4.14 da Escritura de Emissfo, concordou em outorgar,
em beneficio do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas,
com a finalidade de assegurar ¢ cumprimento das obrigagfies da Emissora decorrentes
da Escritura de Bmiss#o, dentre ountras garantias: a alienagic fiducidria dos
Equipamentos (conforme abaixo definido) que compBem a unidade industrial de

RS

propriedade da Fiduciante, localizada na Cidade de Santa Luzia, Estado de Minas

Gerais (“Unidade Industrial™); e
-~ e
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(iii)  os Debenturistas outorgaram ao Agente Fiducirio poderes especiais para representa-los
perante a Emissora e terceiros, podendo agir por sua conta e nome, de forma a
administrar os interesses dos Debenturistas em relagfio aos Documentos da Emissdo
(conforme abaixo definido);

(iv)  os recursos liquidos advindos da emiss@o das Debéntures serdo utilizados no aporte de
capital na Fiduciante, controlada da Emissora, com o objetivo de reestruturar as dividas
de curto prazo da Fidvciante, realizar o pré-pagamento da Cédula de Crédito Bancério
N° 019/2013, emitida pela Emissora a favor do Banco BTG Pactual S.A, em
22/03/2013, bem como para pagamento de despesas da Umissora relacionadas 3
aquisigdo da Fiduciante e 4 Reorganizagdo Societdria, conforme definido na Escritura
de Emisso). A captagdo dos recursos advindos da emisséo das Debéntures € importante
para as atividades e negdcios futuros da Emissora, da Fiduciante ¢ da Irani, sendo a
inteng3o das mesmas quande da celebragdo deste Contrato que o exercicio, pelo Agente
Fiducidrio, dos direitos e das prerrogativas aqui previstos nfo devem e/ou deverdo,
direta ou indiretamente, ser prejudicados e/ou afetados pelos direitos e premogativas da
Irani previstos no Contrato de Arrendamento {conforme abaixo definido) e/ou por agdes
¢/ou procedimentos por esta patrocinados;

™ como garantia das obrigagBes pecunidrias da Emissora assumidas na Escritura de
Emissdo, a Fiduciante ir4 alienar fiduciariamente em favor do Agente Fiducidrio, na
qualidade de representante da comunhao dos titulares das Debéntures (“Debenturistas™),
nos termos aqui estabelecidos, os equipamentos descritos & caractetizados no Anexol a
este Contrato (“Equipamentos”);

(vi)  a Fiduciunle e a Irani cclcbraram o Contrato de Arrendamenta de Ativos e Outras
Avengas, em 31 de janeiro de 2013, conforme alterado (“Contrato de Amrendamento™),
tendo por objeto o arrendaments dos Equipamentos, objeto deste Contrato, e de imével
que compde a Unidade Industrial, pelo prazo de 120 {cento e vinte) meses, a se findar
em 28 de fevereiro de 2023, o qual € parte integrante deste Contrato como seu Anexo IT;

(vii)  aFiduciante obrigou-se, em cardicr irrevogdvel e irretratdvel, como devedora solidéria e
principal pagadora das obriga¢des pecunidrias da Emissora em face dos Debenturistas
na Escritura de Emissfio;

(viii) que a celebragdo deste instrumento e a constituigBio da garantia aqui estabelecida sdo
condigBes para a subscrigdo e integralizacfo das Debéntures;

(ix}  a Fiduciante concorda em alienar fiduciariamente os Equipamentos de sua propriedade;

tem entre si justo ¢ contratado celebrar o presenic “Instrumento Particular de Alienagio
Fiducidria de Equipamentos e Outras Avengas” (“Contrato™), o qual se reger4 pelas seguintes
Clausulas e condiges:

1.  PRINCiPIOS E DEFINICOES

11  Termos com iniciais maifisculas utilizados neste Contrato que ndo estiverem aqui
definidos tem o significado que lhes foi atribuido na Escritura de Emiss@io e no “Contrato de
Coordenagdo, Colocagio e Distribuic@io Piblica, com Esforgos Restritos de Colocagiio, de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢Bes, com Garantias Real ¢ Fidejusséria, da Wave
Participagdes S.A.” (“Contrafo de Distribuic30”, e em conjunto com a Escritura de Emisséo, o
presente Contrato € os demais insirumentos de garantia listados no item 4.14 da Escritura de
Emissfio, “Documentos da Emissdo”).
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1.2 Todas e quaisquer referéncias a “Agente Fiducidrio” neste Contrato significam e sempre
deverdo ser consideradas como referéncias ao Agente Fiducidrio, agindo na qualidade de
representante e mandatario dos Debenturistas e no interesse destes.

1.3 Satvo qualquer outra disposi¢io em contririo prevista neste Conirato, todos os termos e
condigBes da Escritura de Emissio aplicam-se total e automaticamente a este Contrato, mutatis
mutandis, ¢ deverdo ser consideradas como uma parte integral deste, como se estivessem
transcritos neste instrumento,

2.  ALIENACAO FIDUCIARIA
Secdio I — Da Alienac¢io Fiducidria

2.1.  Na forma do disposto neste Contrato e nos termos da do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de
14 de julho de 1965, conforme alterada ¢ da legislagdo vigente, conforme aplicvel, em garantia
do fiel e cabal pagamento das Obrigag@es Garantidas (conforme abaixo definido na Cliusula
2.5.1), a Fiduciante, neste ato, em cardter irrevogdvel e irretrativel, a partir desta data ¢ até o
pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, aliena fiduciariamente em garantia, a
propriedade fiducidria, o dominio resoltivel e a posse indireta dos Equipamentgs, em favor do
Agente Fiduci4rio, na qualidade de representante dos Debenturistas.

2.1.). As cépias das notas fiscais e faturas de aquisicio dos Equipamentos, ou demais
documentos comprobatdrios da titularidade dos mesmos, conforme aplicdvel (“Documentos
Comprobatérios™) deverdo ser enviadas pela Fiduciante ao Agente Fiducidrio, no prazo de 30
(trinta) dias contados da Data de Emissdo, sendo que as vias originais dos Documentos
Comprobatérios deverdo ser mantidos na sede da Fiduciante e incorporam-se automaticamente &
presente garantia. Fica desde j4 esclarecido quc, para os efeitos da presente alienagfio fiducidria
em garantia, a Fiduciante cede e transfere ao Agente Fiducidrio, sem reserva alguma, a
propriedade fiducidria e a posse indireta dos Equipamentos e dos Documentos Comprobatérios,
sendo certo que a posse direta dos Equipamentos ¢ dos Documentos Comprobatdrios serd detida
pela Fiduciante ou pela Irani, conforme aplicivel, observados os termos do Contrato de
Arrendamento, que a perderd imediatamente apds notificacio do Agente Fiducidric em caso de
. declaracio do vencimento antecipado das Debéntutes.

2.3 Até a quitagfo integral das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciante e a Irani, na qualidade de
arrendataria dos Equipamentos, obrigam-se a adotar todas as medidas e providéncias no sentido
de assegurar que o Contrato de Arrendamento ndo prejudique os direitos, garantias e
prerrogativas do Agente Fiducidrio avengados neste Contrato. Fica garantido ao Agente
Fiducidrio o direito de, independentemente de qualquer condigiio, denunciar do Contrato
de¢ Arrendamento apés a consclidagéio da propriedade dos Equipamentos.

24 O Agente Fiducidrio deverd exercer os direitos e prerrogativas previstos em lei, neste
Contrato e/ou em gualquer outro Documento da Emiss3o, observados os termos e condigBes da
Escritura de Emissdo, sempre de forma a preservar os direitos dos Debenturistas.

Seciio ITI — Das Obriga¢les Garantidas
2.5 Para os fins legais, as Partes descrevem as principais condigles financeiras das
Obrigagtcs Garantidas, sem prejuizo do detalhamento constante no Escritura de Emissdo que,
para esse efeito, sfio consideradas aqui integralmente transcritas:

i.  Valor Total da Emissfo: O valor total da emissio é de R$80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais), em 20 de maio de 2013 (“Data de Emissfo™).

it. ~ Valor Nominal Unitirio: As Debéntures terfio valor nominal unitirio de |

R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), na Data de Emissgo (“Valor Nominal Unitdrio™). /

-

E DOCUMENTOS
o
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iv.  Vencimento Final: As Debéntures terfio prazo de vigéneia de 5 (cinco) anos contados
da Data de Emissdio, vencendo, portanto, em 20 de maio de 2018 (“Data de
Vencimento™), salvo no caso de vencimento ou resgate antecipado das mesmas, nos
termos previstos na Escritura de Emissdo.

v.  Amortizacdo do Principal: O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd amortizado
em 17 {dezessete) parcelas trimestrais e iguais, conforme o cronograma de amortizagdo
constante da Escritura de Emiss#io, sendo a primeira parcela devida em 20 de maic de
2014 e a Gltima na Data de Vencimento.

vi. Remuneragio: As Debéntures farfo jus 3 remuneragdo equivalente a variag8o
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos Dep6ésitos
Interfinanceiros DI de wm dia, over extra grupo, expressa na forma percentual 20 ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculada e divulgada pela CETIP
S.A. — Mercados Organizados, no informativo disrio disponivél em sua pigina na
internet (www.cetip.com.br) (“Taxa DI"), capitalizada exponencialmente de spread de
4,75% (quatro inteiros ¢ setenta e cinco centésimos por centc) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis (“Remuneracio™), observado o disposto
abaixo. A Remuneragio ser4 calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por dias lteis decorridos, incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitério
ndo amortizado das Debéntures desde a Data de Emissdo, a data de vencimento do
periodo de capitaliza¢io imediatamente anterior (inclusive), ou a data da liquidagao
antecipada resultante do vencimento amtecipado das Debéntures ou do resgate das
mesmas, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento. A Remuneragdo serd
devida trimestralmente, scndo o primeiro pagamento devido no dia 20 de novembro de
2013 e o 1iltimo na Data de Vencimento ou na data da liquidagfic antecipada resultante
do vencimento antecipado ou resgate antecipado das Debéntures. O spread que compSe
¥ Remuneragfo serd automaticamente majorado ou minorado conforme 0s termos ¢
condigGes constantes da Escritura de Emissdo.

vii.  Outrgs_Epcargos: Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de
qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos
pela Emissora ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
sem prejuizo da Remuneragdio prevista na Escritura de Emissfo, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagio ou interpelagdio judicial ou extrajudicial (i)
multa convencional, irredutivel e nfo compensatéria, de 2,00% (dois por cento) e (ii)
juros moratérios 3 razdo de 1,00% (um por cento) 2o més, ambos incidentes sobre as
quantias em atraso.

2.5.1 Para os fins deste Contrato, “Obrigactes Garantidas™ significam (i) as obrigagGes
relativas ao fiel e pontual pagamento das obriga¢3es decorrentes da Escritura de Emisséo,
incluindo o pagamento do Valor Nominal Unitiric das Debéntures ainda n&o amortizado,
acrescido da Remunera¢fio e eventuais encargo$ moratdrios e outros encargos previstos na
Escritura de Emissdo, quando devidos, seja na respectiva data de pagamento ou em virtude do
vencimento antecipado das Debéntures; (ii) as obrigagBes relativas a quaisquer outras
obrigagdes pecunidrias assumidas pela Emissora e/ou pela Fiduciante no dmbito da Escritura de
Emiss%o e neste Contrato, incluindo obrigag8es de pagamento de despesas, custos, tributos,
taxas, emolumentos, encargos, reembolsos, indeniza¢des e remuneragdo dos prestadores de
servicos contratados para fins da emissfc das Debéntures; (iii) as obrigagdes de ressarcimento
de toda e qualquer importincia que os Debenturistas e/ou o Agente Fiducidrio venham a
desembolsar em virtude da constituicdo, manutengio e/ou execugfio da garantia objeto deste
Contrato; e (iv) as demais obrigacdes no pecunidrius assumidas pela Emissora na Escritura de
Emiss#o e pela Fiduciante neste Contrato.

\
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2.6. Para o efeito da alienagio fiduciaria, as Partes estabelecem ainda, de comum acordo,
que a garantia ora constituida garantira as Obrigagdes Garantidas. Para fins deste Contrato, 0
valor dos Equipamentos comesponde ao valor de R$21.943.349,00 (vinte ¢ um milhdes,
novecentos e quarenta € trés mil, trezentos € quarenta e nove centavos), que ¢onsiste no valor
total referido no Anexo I ao presente Contrato(“Valor dos Equipamentgs™).

2.6.1 Até o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas ou na hipétese de ocorréncia de
Evento de Vencimento Antecipado, 0 que ocorrer primeiro, devera ser considerado, para os fins
neste previstos, o Valor dos Equipamentos disposto na Cldusula 2.6 acima, ndo sendo necesséria
a realizagdo de reavaliagdo dos referidos Equipamentos, salvo se acordado de forma diversa
entre as Partes.

Seciio II - Do Depoésite dos Equipamentos

2.7.  Em conformidade com o disposto no § 2° do Artigo 1.361 e no Artigo 1.363 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil Brasileiro™) e durante a
vigéncia do Contrato de Arrendamento, a Fiduciante e/ou a Irani, conforme ¢ caso, serd mantida
na possc direta dos Equipamentos, na condigio de depositérias de tais bens, devendo utilizi-los
segundo sua finalidade e manté-los ¢ conservé-los, s suas expensas, sob sua guarda e protegdo,
com a devida diligéncia, assim como segurados.

2.8. Na qualidade de depositiria dos Equipamentos, a Irani ficard sujeita a todas as
obrigacdes, deveres e responsabilidades previstos nos Artigo 1.363 e 627 ¢ seguintes do Cédigo
Civil Brasileiro, ¢ quaisquer outras disposigdes legais ou contratuais aplicdveis. A Irani nomeia
como fiéis depositarios os seus representantes que estdo firmando o presente Contrato.

2.9. Observadas as disposi¢des do Contrato de Arrendamento, 4 Fiduciante serd responsavel
por todos 0s custos, despesas, tributos e encargos de qualquer tipo, incorridos ou relativos,
direta ou indiretamente, ao uso, opera¢do, posse, reparo, venda, transferéncia, manutengio e
instalaglo dos Equipamentos. A Fiduciante indenizard e manterd indene o Agente Fiducidrio
atuando na qualidade de representante dos Debenturistas de todas as reivindicages, processos,
agbes, julgamentos, custos, despesas, penalidades e multas que possam, a qualquer tempo, ser
incorridas ou sofridas, direta ou indiretamente, pelo Agente Fiducidrio atuando na qualidade de
representante dos Debenturistas como resultado ou em relagdo ao uso, operagio, posse, reparo,
manuten¢o e instalagdo dos Equipamentos.

2.10. Alrani e a Fiduciante, expressa e irrevogaveimente, renunciam a quaisquer direitos que
possam eventuaimente lhes ser conferidos, na condigdo de depositarias dos Equipamentos, nos
termos dos Artigos 635, 643 e 644 do Cédigo Civil Brasileiro.

2.11. Durante todo ¢ tempo em que a alienagdo fiducidria, objeto deste Contrato, se encontrar
em vigor e até a sua integral extingo, os Equipamentos descritos, a qualquer tempo, no Anexo 1
ao presente Contrato, conforme o caso, deverdo ser mantidos, devidamente separados e
identificados, nas dependéncias da Unidade Industrial, de onde ndo dever3o, em qualquer
hipdtese, ser removidos, salvo exclusivamente (i) para fins de manuteng@o de rotina e reparos
em oficinas apropriadas, ocasifo em que o Agente Fiducidrio devera ser comunicado, (ii) para
substituigdo no curso normal das atividades da Fiduciante e/ou da Irani, conforme aplicavel,
observados os termos do Contrato de Arrendamento e desde que sobre o cquipamento
substituido seja instituido o gravame aqui previsto, e/ou (iif) de outra forma autorizado pelo
Agente Fiduciario atuando na qualidade de representante dos Debenturistas.

2.12.  Sem prejuizo de quaisquer direitos assegurados ao Agente Fiduciatio atuando na ( 2
qualidade de representante dos Debenturistas, nos termos deste Centrato, da Escritura de A
Emiss3o ou da legislagdo aplicdvel, em nenhuma hipdtese, 0 Agente Fiducidrie atuando na
qualidade de representante dos Debenturistas serd tido como responsavel pela destruigao, perd

ou deteriora¢do dos Equipamentos. 4

Y
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3.1. A alienagfio fiducidria sobre os Equipamentos ndo implica a transferéncia para o Agente
Fiducidric de nenhuma das obrigagdes ou responsabilidades da Fiduciante ou da Irani, na
qualidade de arrendatdria, permanecendo essas como solidariamente responsidveis pelas
respectivas obrigagdes e pelos deveres que lhes s3o imputdveis na forma da lei e dos respectivos
instrumentos juridicos por estes contratados.

2.1.1. O Agente Fiducidrio, na qualidade de representante da comunhsio formada pelos
Debenturistas, assegura a necessdria ulilizaggo dos Equipamentos pela Fiduciante ou pela Irani,
conforme aplicdvel, para os propésitos de seu objeto social nos termos previstos no Contrato de
Arrendamento garantindo ainda o Hvre ¢ irrestrito acesso acs Equipamentos, sem rentmcia de
qualquer direito, garantia e/ou prerrogativa legal e/ou definida nos Documentos da Emissio.

32. Todas e quaisquer despesas, débitos, ou qualquer tipo de custos, de natureza ordindria
ou extracrdindria com relagido aos Equipamentos, serdo suportados solidariamente pela
Fiduciante ¢ pela Irani, observadas as disposigdes do Contrato de Arrendamento, as quais
deverdo apresentar os comprovantes de quitagio das referidas despesas sempre que sclicitados
pelo Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 15 (ql.unze) dias, de maneira que o Agcnte
Fiducidrio fica, desde ji, desobrigado a efetuar qualquer tipo de pagamente referente a
quaisquer despesas referentes aos Equipamentos, durante a vigéncia deste Contrato.

4. OBRIGACOES DA FIDUCIANTE E DA IRANI

4.1.  Além das demais obrigacSes previstas neste Contrato e nos demais Documentos da
Emissfio, a Fiduciante e a [rani obrigam-se solidariamente a:

1] anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sgjam assinados, anotados € entregues
ao Agentc Fiducidrio arcando com os respectivos custos & despesas, todos 0s contratos,
compromissos, escrituras, instrumentos piblicos, registros efou quaisquer outros
Documentos Comprobatérios, e tomar todas as demais medidas razodvéis que venham a
ser solicitadas de boa-fé por escrito pelo Agente Fiducidrio para (a) proteger os
Equipamentos; e (b) garantir o cumprimento das obrigagdes aqui assumidas e garantir a
legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

(i) cumprir, mediante o recebimento de comunicagfio enviada por escrito pelo Agente
Fiducidrio, na qual o Agente Fiducidrio declare que ocorreu e persiste um
inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, todas as instrugdes razodveis por escrito
emanadas do Agente Fiducidrio para regularizacio das Obrigagies Garantidas
inadimplidas ou para excussdo da garantia constante deste Contrato;

(iii)  manter (a) as garantias reais ora constituidas sempre existentes, vélidas, eficazes, em
perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restrigdo ou condig3o; e (b) os
Equipamentos desembaragados de quaisquer énus ou encargos, salvo os dnus
decorrentes do presente Contrato;

(iv)  manter todas as autorizagSes necessarias (2) 4 assinatura deste Contrato, (b) 2 assinatura
dos demais Documentos da Emissso nos quais a Fiduciante e a Irani sejam partes ou
intervenientes, (c) ao cumprimento de tedas as obrigagdes aqui e 14 previsias, e (d) 4 -G \
manutengdo da existéncia, validade e eficdcia da Escritura de Emissfio e dos demais D?L
Documentos da Emissdo; &)

v) defender-se, de fonna tempestiva ¢ cficaz, de qualquer ato, agfio, procedimento gqu

processo que possa afetar material e negativamente, no todo ou em parte, a propriedade,
qualidade e/ou a situagio de regularidade dos Equipamentos mantendo o Agefte /

. )
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Fiducidrio informado por meio de relatérios descrevendo o ato, ag#io, proccdimento e
processo em questZo e as medidas tomadas pela respectiva parte;

n#o ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em comodato, onerar ou de
qualquer outra forma alienar os Equipamentos em favor de quaisquer terceiros, direta
ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizagdo do Agente Fiducidrio, salvo pela
alienagio fiducidria dos Equiparmentos objeto deste Contrato e pelo arrendamento dos
Equipamentos objeto do Contrato de Arrendamento;

ndo obstar (e fazer com que seus administradores nio obstem) a salvaguarda dos
direitos, garantias e prerrogativas do Agentc Fiduciério nos termos deste Contrato @ dos
demais Documentos da Emiss3o;

indenizar e manter indeme o Agente Fiducidrio e seus diretores, conselheiros e
empregados, de todas e quaisquer responsabiiidades, custos e despesas (incluindo, mas
ndo se limitando a, honordrios e despesas advocaticias) em que qualquer uma das
pessoas acima referidas venha a incorrer ou que contra ela venha a ser cobrado: (i)
referentes ou provenientes de qualquer atraso po pagamento de todos os tributos
eventualmente incidentes ou devidos relativamernte aos Equipamentos; ou (ii) referentes
a criago e & formalizagfio do gravame aqui previsio;

manter, 4s suas expensas, os Equipamentos em plenas condig8ies de uso, segundo suas
finalidades, devidamente segurados, empregando toda a diligéncia necessédria em sua
utilizagdo, operagio, manutengio e guarda;

exceto se obtido o consentimento prévio e por escrito do Agente Fiducidrio atuando na
qualidade de representante dos Debenturistas, n¥o retirar os Equipamentos do local de
suas dependéncias, tal como previsto na Cldusula 2.11 acima;

ndo gubstituir ou inutilizar qualquer dos Equipamentos, tal como previsto na Cléusula
2.11 acima, exceto (a) se obtido o consentimento prévio e por escrito do Agente
Fiducidrio atuando na qualidade de representante dos Debenturistas; ou (b) se de acordo
cOm 0s termos previstos neste Contrato ou na Escritura de Emisséo;

fornecer imediatamente ao Agente Fiduci4tio atuando na qualidade de representante dos
Debenturistas, quaisquer informag3es ou documentos relativos aos Equipamentos, que
venham a ser razoavelmente solicitados pelo Agente Fiducidrio atuando na qualidade de
representante dos Debenturistas mediante aviso entregue com 5 (¢inco) dias dteis de
antecedéneia, sendo certo, entretanto, que, na hipétese de ocorréncia e durante a
continuidade de um Evento de Vencimento Antecipado, as acima referidas informagdes
e documentos previstos nesta Cldusula deverfio ser fornecidas de imediato,
independentemente de qualquer aviso prévio; e

permitir ao Agente Fiduci4rio atuando na qualidade de representante dos Debenturistas
inspecionar os Equipamentos e-todos os seus livros e registres com relagdo aos
Equipamentos e produzir quaisquer copias dos referidos registros durante o horério
comercial, conforme solicitado pelo Agente Fiducidrio atuando na qualidade de
representante dos Debenturistas mediante aviso prévio entregue com 5 (cinco) dias Gteis
de antecedéncia, sendo certo, entretanto, que, na hipétese de ocorréncia e durante a
continuidade de um Evento de Vencimento Antecipado, as providéncias previstas nesta
Cldusula poderfio ser tomadas de imediato, independentemente de qualquer aviso
prévio.

A Fiduciante deverd permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatérios,

assumindo, por meio dos seus diretores, nos termos do artigo 627 & seguintes do Cédigo Civil
brasileiro, e sem direito a qualquer remuneragio, o encargo de fiel depositario dos Documentos
Comprobatbrios, obrigando-sc¢ a bem custodia-los, guarda-los, conservé-los, a exibi-los ou

-
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entregé-los 20 Agente Fiducidrio e/ou a0 juizo competente, quando solicitadas, dentro do prazo
(a) de 15 (quinze) dias contado da solicitagdo do Agente Fiduciario e/ou {b) que lhe for
determinado pelo juizo competente.

5. DECLARACOES E GARANTIAS DA FIDUCIANTE

5.1.  Nesta data, a Fiduciante faz as seguintes declaragBes, que deverdo permanecer em pleno
vigor até o cumprimento integral das Obrigagfes Garantidas:

(a) Constituico e Existéncia. £ sociedade devidamente constituida e validamente existente
de acordo com as leis brasileiras, possuindu pederes © autoridade para celebrar este
Contrato, assumir as obrigagdes que the cabem por forga deste Contrato e cumprir e
observar as disposi¢8es aqui contidas;

b) Poderes e AutorizacGes Societdrias. Tomou todas as medidas necessarias para autorizar
a celebragio deste Contrato, bem como para cumprir suas cbrigagBes aqui previstas. A
celebragiio deste Contrato e o cumptimento das Obrigacdes Garantidas nio violam nem
violarfio (i) seus documentos societdrios, (ii) qualquer lei, regulamento ou decisdo que
vincule ou seja aplicével, a si ou qualquer controlada, ndo constityem nem constituirfio
inadimplemento nem importam nem importarfo em vencimento antecipado de qualquer
contrato, instrumento, acordo, empréstimo ou documento de que sejam partes;

{c) Instrumento Exequivel nos Termos da Lei. O presente Contrato (incluindo seus anexos)

foi devidamcente celebrade por seus representantes legais, os quais tém poderes para
assumir, em seus nomes, as obriga¢Bes aqui estabelecidas, constituindo o presente uma
obrigag@o licita e vélida, exequivel, em conformidade com seus termos, com forga de
tilule executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 da T.ei n° 5.689, de 11 de janeiro

de 1973, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil™);

(d Autorizacles. Toedas as autorizagles e medidas de qualquer natureza que sejam
necessarias ou obrigatérias A devida celebragdo e cumprimento deste Contrato, no que
toca (i) & validade do presente Contrato; (ii) 4 criagdo e 4 manutengdo do o6nus sobre os
Equipamentos; ou (jif) & sua excquibilidade, foram obtidas ou tomadas, sendo vélidas e
estando em pleno vigor e efeito, exceto quanto ao registro deste Contrato, seus anexos e
aditamentos, de tempos em tempos, nos cartérios de registro competente, ¢ qual serd
realizado nas condi¢des previstas neste Contrato;

(e Beps Quitados, Livres e Desembaracados. Os Equipamentos, nesta data e durante a
vigéncia deste Contrato, encontram-sc e encontrar-se-4o inteiramente quitades, livres e
desembaragados de quaisquer dnus ou gravames. Os contratos de aquisi¢io dos quais
sdo objeto os Equipamentos encontram-se inteiramente quitados, inexistindo, portanto,
qualquer saldo em aberto na data deste Contrato. Nio existe qualquer disposicio ou
cléusula contida em qualquer acordo, contrato ou avenga de que seja parte, quaisquer
obrigagdes, restricBes i alienagic fiducidria, ou discussdes judiciais de qualquer
natureza ou impedimento de qualquer patureza que vede, restrinja, reduza ou limite, de
qualquer forma, a constitui¢io e manutengiio da presente garantia sobre os
Equipamentos em favor do Agente Fiducidrio, exceto pelos dnus constituidos nos
termos deste Contrato;

§3)] Titularidade Exclusiva, Os Equipamentos, enquanto alienados fiduciariamente, sio e
serdo de propriedade (fiducidria ou plena, respectivamente) do Agente Fiduciirio,
atuando por conta e ordem e em beneficio dos Debenturistas.

(&  Licencas. Todos os alvards, licengus ou aprovagdcs cxigiveis e necessarios  realizagio
e execucdo deste Contrato foram devidamente obtidos e encontram-se atualizados e ém
plenc vigor; e

{
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(0 Pendéncias. Nesta data ndo existem pendéncias judiciais, administrativas ou arbitrais de
qualquer natureza, relativas ao objeto do presente Contrato, que, no entendimento da
Fiduciante, possam afetar negativamente e de forma relevante o cumprimento das
Obrigagbes Garantidas, sendo que a Fiduciante obriga-se a informar imediatamente a0
Agente Fiducidrio caso esta declaragio deixe de ser verdadeira; ¢

® Utilidade e Interesse na Garantia. A Fiduciante reconhece que possui interesse
econfmico na Emissfio, em razfio da importdncia dos recursos a serem captados por
meio da Emiss3o para seus negdcios e atividades futuros no grupo econdémico da qual
faz parte, e, consequentemente, na prestagio das garantias constituidas por meio dos
respectivos Contratos de Garantia (conforme definides na Escritura de Emissdo), uma
vez que estas sdo tratadas como condig¢do para a subscrigdo e integralizagfio das
Debéntures,

5.2,  As declaragdes prestadas pela Fiduciante neste Contrato séo prestadas nesta data e
subsistirfo até o pagamento integral das ObrigagBes Garantidas. Fica a declarante responsivel
por eventuais prejuizos que decorram da falsidade ou inexatidio destas declaragdes, sem
prejuizo de configurar a ocorréncia de um vencimento antecipado das Debéntures, observado os
prazos para purgagdo da mora previstos na Escritura de Emiss3o, e, consequentemente, ensejar,
de pleno direito, a execugio da garantia constituida neste Contrato efou em qualquer dos demais
Documentos da Emiss3o, em conjunto ou isoladamente. As declaragBes prestadas neste
Contrato sdo em adi¢fio e ndo em substituigio dquelas prestadas nos demais Documentos da
Emiss3o. N&o obstante as declaragBes prestadas na Clausula 5.1 serem individuais, a garantia
real ora constituida ¢ una, garantindo de forma global as Obrigacdes Garantidas e podendo ser
executada de forma global ou parcial, a critéric do Agente Fiducisrio.

6. EXCUSSAO DA GARANTIA

6.1  Ma hipdtese de declaragfiv de vencimento antecipado das Debéntures, o Agente
Fiducidrio atuando na qualidadc de representante dos Debenturistas, terd o direito de, nos
termos do Axtigo 1.364 do Cddigo Civil Brasileiro, quer diretamente ou por intermédio de um
agente autorizado, de recuperar, de imediato, a posse dos Equipamentos, assim como vend&-los,
no todo ou em parte, por meio de venda publica ou particular, cessdo, transferdncia ou por
qualquer outro meio a terceiros, incluindo uma pessoa relacionada ao Agente Fiducidric atuando
na qualidade de representante dos Debenturistas ou aos Debenturistas, tudo independentemente
de qualquer avaliagfo, leil3o, praga, ou quaisquer outras medidas judiciais ou extrajudiciais, e
aplicar os respectivos recursos para satisfagdo das Obrigagdes Garantidas, ficande o Agente
Fiducidrio atuando na qualidade de representante dos Debenturistas devidamente autorizado e
investido de plenos poderes pela Fiduciante para tomar todas e quaisquer medidas necessérias
para a consecugio do acima previsto. '

6.1.1 Em qualquer caso, 0 Agentz Fiducidrio deverd realizar quaisquer operagdes de
alienagdo, cessdo ou transferéncia dos Equipamentos e excussfio da garantia em condigGes de
mercado, observando-se os principios de boa-fé contratual e em cardter oneroso, podendo os
Equipamentos ser alienados, cedidos ou transferidos, em conjunto ou em separado.

6.2 O Agente Fiducidrio, na qualidade de credor fiducidrio, aplicara os recursos recebidos
em fungio da excussdio da garantia, ba liquidagdo, total ou parcial, das Obrigagles Garantidas,
obedecida a seguinte ordem: (I) o montante total obtido devera ser imputado inicialmente no
pagamento das despesas incorridas com eventual processo judicial, inclusive custas processuais
e honordrios advocaticios e de peritos; (ii) o saldo, apds deduzidos os valores do itern anterior,
se houver, deverd ser imputado no pagamento dos juros € encargos incidentes nos termos dos
Documentos da EmissZo; (iil) o saldo, apés deduzidos os valores dos itens anteriores, se houver,

deverd ser imputado ho pagamento do piincipal dos Documentos da Emissdo; e (vi) o saldo,)

apés deduzidos os valores dos itens anteriores, se houver, deverd ser imputado no pagamento de
penalidades e outras taxas contratuais.
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6.3 Todos e quaisquer valores recebidos pelo Agente Fiducidrio, decorrentes da excussio da
garantia objeto do presente Contrato, que excedam ao valor das Obrigagties Garantidas serfio
prontamente colocados 4 disposigo da Fiduciante, independentemente de qualquer notificagdo,
no prazo de 2 (dois) dias tteis contados da liquidag#o de todas as ObrigagBes Garantidas.

6.4 Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, desta garantia
com as demais garantias das Debéntures, podendo o Agente Fiducidrio executar todas ou cada
uma delas indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou liquidar as Obrigagdes Garantidas,
ficando ainda estabelecido que a excussfo da presente parantia independera de qualquer
providéncia preliminar por parie do Agente Fiducidrio, tais como aviso, protesto, notificagéo,
interpelagdo ou prestagao de contas, de qualguer natureza.

6.5 A Emissora, a Fiduciante e a Irani, neste ato renunciam, em favor do Agente Fiduciario
atuando na qualidade de representante dos Debenturistas, a qualquer privilégio legal que possa
afetar a livre ¢ integral exequibilidade ou exercicio de quaisquer direitos do Agente Fiducidrio
atuando na qualidade de representante dos Debenturistas nos termos deste Contrato, estendendo-
se referida rentincia, inclusive e sem qualquer limitagdo, a quaisquer direitos relativos aos
Equipamentos.

6.6 O Agente Fiduciario podera realizar todo ¢ qualquer ato ou procedimento necessdrio 4
execugdo das garamtias constituidas nos termos deste Contrato e & defesa de seus direitos.
interesses e prerrogativas.

6.7 Neste ato, a Fiduciante nomeia, em cardter irrevogével e irretrativel, nos termos do
Artigo 684 do Cédigo Civil Brasileiro, o Agente Fiducidrio atuando na qualidade de
representante dos Debenturistas, como seu bastante procurador, inclusive com poderes de
substabelecimento, para, agindo isoladamente, tomar em nome da Fiduciante qualquer medida
com relagdo as matérias tratadas nesta Clausula Sexta, inclusive com poderes para: (i) firmar
qualquer documento em nome da Fiduciante relativo 4 aliena¢fo fiducidria dos Equipamentos,
independcntcmente da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, na medida
em que seja o referido documentc necessdrio para constituir, aditar, conservar, manter,
formalizar, aperfeicoar ¢ validar referida alienagdo ou aditar este Contrato; (ii) ceder, transferir
ou vender 0s Equipamentos ou concordar com sua cessZo, transferéncia ou venda, no todo ou
em parte, conforme aplicdvel, mediante venda cu negociagdo privada quando da ocorréncia €
durante a continuidade de qualquer Evento de Vencimento Antecipado; (iii} na ocorréncia e
durante a continuidade de um Evento de Vencimento Antecipado, alocar 0s respectivos recursos
apurados com a referida cessfo,. transferéncia ou venda para a amortizagiio das ObrigagOes
Garantidas, deduzir todas as despesas incotridas com a cess@o, transferéncia ou venda e
devolver o saldo remancscente, se houver; e (iv) na ocorréncia e durante a continuidade de um
Eventc de Vencimento Antecipado, tomar todas as medidas necessdrias para a cessdo,
transferéncia ou venda, conforme aplicavel, dos Equipamentos, com poderes para firmar
contratos ou instrumentos de transferéncia, transferir dominio e posse, dar e receber quitagio e
firmar os recibos correspondentes.

6.8 No prazo de 20 (vinte) dias dteis do cumprimento, pagamento ¢ integral satisfagdo de
todas as Obriga¢des Garantidas, o Agente Fiduciério atuando na qualidade de representante dos
Debenturistas devera liberar o gravame instituido pelo presente Contrato sobre os Equipamentos
mediante termo de liberagdo por escrito.

6.9 A Fiduciante sera responsavel por todos os custos e providéncias que venham a ser
necessérios para a liberagdv do gravame instituido sobre os Equipamentos, inclusive, sem
qualquer limitagdo. quaisquer registros ou averbagdes previstos na legislacio aplicivel.

6.10 A Fidutidule e a Irani serdio responsaveis solidariamcnte, observados 0s termos do
Contrato de Arrendamento, peloe pagamento dos impostos, taxas, contribuigfes e quaisquer
outros encargos que recaiam ou venham recair sobre os Equipamentos, cuja posse tenha sido
transerida ao Agente Fiducidrio, até a data de sua cfctiva imissfio na posse, bem como por tc‘/;go

/
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e qualquer imposto e iributo incidentes sobre os atos e negécios avencados no presente
Contrato.

7. NOTIFICAGCAO

7.1. Todas e quaisquer notificagBes ou quaisquer outras comunicagies exigidas ou
permitidas nos termos deste Contrato serdio realizadas por escrito, mediante entrega pessoal, por
fac-simile, servigo de entrega especial ou carta registrada, sempre com comprovante de
recebimento, enderegados para os seguintes enderegos:

. 2°RTD
(a) Se paraa Fiduciante: » REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS
Rua Alcéntara n® 328, Rairro de Vila Maria REGISTRO N°
Sio Paulo — SP, CEP 02110-900 .
At.: Sr. Vilmar Mombach 6 3 3 3 1
Tel.:  (51) 3220-3335
Fax: (51)3220-3335 PORTO ALEGRE - RS

e-mail: vilmar.cci{@habitasul.com.br

(b) Se para o Agente Fiducidrio:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 10° andar

S#o Paulo— SP, CEP 04538-132

At:  Sr. Sra. Viviane Rodrigues

Tel: (11)2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

e-mail: yrodrigues@planner.com.br / fiduciarjo@planner.com.br

(c) Separaa Emissora:

Rua General Jodio Manoel n° 157, 16° andar, sala 1602 (parte), Bairro Centro Histérico
Porto Alegre— RS, CEP 90.010-030

At:  Sr. Vilmar Mombach

Tel.: (51) 3220-3335

Fax: (51)3220-3335

e-mail: vilmar.cci@habitasul.com.br

(d) Se para a Irani:

Rua General Jodo Manoel, n.® 157, 9° andar, Bairro Centro Histérico
Porto Alegre — RS, CEP 90.010-030

At.: Sr. Vilmar Mombach

Tel.: (51) 3220-3325

Fax: (51)3220-33335

e-mail: vilmar.cci@habitasul.com.br

7.2. Todas e quaisquer notificagdes, instrugdes e comunicagtes nos termos deste Contrato
serfo vilidas e consideradas efetivas na data do recebimento delas, conforme comprovado
através do recibo assinado pelo destinatdric, da entrega da notificagdo judicial ou extrajudicial
ou, no ¢aso de envio por fac-simile ou entrega de correspondéncia, através do relatério ou
comprovante de entrega.

8. REGISTRO E FORMALIZACAO DA GARANTIA

81 O presente Contrato serd levado a registro nos Cartérios de Registro de Titulos e S )g
Documentos competentes, em até 5 (cinco) dias Gteis apds a sua assinatura. Qualquer alteragfo (J( /8
ao presente Contrato deverd ser levada a registro no cartdrio competente. A Emissora deverd '
eniregar para o Ageite Fiducidrio 1 (uma) via original rcgistrada deste Contrato, bem como uma

via original registrada de qualquer aditamento ao presente Contrato, dentro do prazo de 4
(cinco) dias Uteis contados da obteng4o de seu registro perante o Cart6rio de Registro de Titulos

¢ Documentos competente. /
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8.2 Para [ins de registro deste Contrato, a Fidueiante se compromete a apresentar, caso
necessario, a certiddo negativa ou, caso positiva, com efeitos de negativa, de débitos expedida
pelo Instituto Nacional de Seguro Social — INSS, e a certidio conjunta negativa, ou, caso
positiva, com efeitos de negativa, de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da
Uni#o, expedida pela Receiia Federal e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional. A S2o
Roberto compromete-se a apresentar fais certiddes atualizadas sempre que soticitado pelo
Agente Fiducidrio com antecedéncia de 15 (quinze) dias iteis.

9.  VIGENCIA, RENUNCIAS E NULIDADE PARCIAL

%.1 Este Confrato ¢ celebrado pelo prazo equivalente ao da Escritura de Emissdo e
permanecerd vigente enquanto todas as Obrigagdes Garantidas nio forem liquidadas.

9.2, Cada Parte reconbece que: (i) os direitos e recursos nos termos deste Contrato e dos
demais Documentos da Emissio sfo cumulativos e podem ser exercidos separada ou
simultaneamente, e nfo pretendem excluir quaisquer cutros direilos € recursos previstos cm lei
ou por qualquer outro confrato; (ii)} a reniincia, por qualquer Parte efou pela Emissora, a
qualquer desses direitos somente serd vélida se formalizada por escrito; (iii) a rentncia de um
direito serd interpretada restritivamente, e nio serd considerada como renfincia de qualquer
outro direito; e (iv) a rnulidade ou invalidade de qualquer das Cléusulas contratuais aqui
previstas n#o prejudicard a validade e eficdcia das,demais Cldusulas e disposigles deste
Contrato e dos demais Docurnentos da Emiss#o.

9.3. Exceto conforme descrito no Contrato de Arrendamento, a Fiduciante e a Irani nio
poderdo renunciar, novar ¢/ou dispor de qualquer dos direitos, garantias e prérrogativas de sua
litularidade relativos aoz Equipamentos e/ou Contrato de Arrendamenta sem a prévia e expressa
autorizagdo, por escrito, do Agente Fiduciério.

10. SOBREVIVENCIA

10.1. NZo obstante a ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado, todos os ac¢ordos,
declarag@ies e garantias objeto destc Contrato & dos demais Documentos da Emissdo, incluindo
seus respectivos anexos, permanecerdo em pleno vigor e efeito até o cumprimento integral das
Obrigagtes Garantidas.

10.2. As Partes concordam que, caso, por qualquer motivo, este Contrato venha a ser
excutido parcialmente, todas as suas condigdes e Cliusulas permanecero vdlidas e exequiveis,
sem ptejuizo de tal execugdo parcial, até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas.

10.3. A n¥o exigéncia imediata, por qualquer das Partes, em relagc ao cumprimento de
qualquer dos compromissos reciprocos aqui pactuados, constituir-se-4 em mera liberalidade da
Parte que assim proceder, conforme o caso, nfio podendo de forma alguma ser caracterizada
como novagio ou precedente invocével pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas
obrigagdes.

11. DESPESAS

11.1. Qs custos de registro nos competentes cartdrios deste Contrato e dos seus eventuais
aditivos, se houver, serfo de responsabilidade solidiria da Fiduciante ¢ da Emissora, que

reconhecem desde j& como liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser

cmitidas pelo Agente Fiducirio ou por qualquer Agente ou subcontratado deste para pagamento
dessas despesas, as quais deverdo ser liquidadas, pela Fiduciante ou pela Emissora, dentro de 10
(dez) dias utels centados de seu recebimento.
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12. CESSAO OU TRANSFERENCIA

12.1. A Emissora efou a Fiduciante, em conjumto ou isoladamente, ndo poderfo ceder ou
onerar, total ou parcialmente, 05 bens ¢ direitos decorrentes deste Contrato, salvo mediante
prévia e expressa autorizagio do Agente Fiducidrio,

12.2, Os Debenturistas podetdio onerar e ¢eder fiduciariamente os bens e direitos
decorrentes da Escritura de Emissio e deste Contrato, sendo que o Agente Fiducidrio
permanecerd responsével, em cardter exclusivo, pela execugdo das garantias aqui constituidas.

13. TRREVOGABILIPADE E SUCESSAQO

13.1. Os direitos e obrigagdes constituidos por for¢ca do presente Contrato obrigam as
Partes em cardter irrevogdvel e irretratdvel, bem como 2 seus sucessores €/ou cessiondrios, a
qualquer titulo, sendo cada Parte responsdvel pelos atos e omissSes de seus respectivos
funciondrios, administradores ou gerentes, prestadores de servigo, contratados ou prepostos, sob
qualquer denominag3o.

14. ALTERACOES

14.1. Todas & quaisquer alteracdes do presente Contrato somente serdo vilidas quando
celebradas por escrito e assinadas por todas as Partes deste Conirato.

15. MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS

15.1. No exercicio dos direitos e recursos do Agente Fiducidrio conira a Fiduciante ¢ a
Emissora, nos termos deste Contrato e dos demais Documentos da Emissio, o Agente
Fiducidrio, por si ou através de terceiros contratados pelo Agente Fiducidrio, poderd executar as
garantias observado o disposto neste Contrato e nos demais Docurnentos da Emissao.

15.1.1. A Fiduciante e a Emissora reconhecem 0 diteito do Agente Fiducidrio de executar as
garantias prestadas neste Contrato e nos demais Documentos da Emiss3o, independentemente da
ordem e em observancia ao disposto, como forma de receber o crédito devido acs Debenturistas,
com 0s encargos devidos.

15.2. Cada um dos Documentos da Emissfo contém uma série de eventos cuja ocorréncia
poderd ensejar a declarago do vencimento ant¢cipado das Obrigagies Garantidas (“Evento de
Vencimento_Antecipado™. O descumprimento de quaisquer das obrigagles previstas neste
Contrato e seus Anexos, incluindo a verificagéo de falsidade de quaisquer das declaragdes aqui
estabelecidas, configurard também um Evento de Vencimento Antecipado das Obrigacties
Garantidas e deste Contrato. independente do cabimento de ag3o de execugio por obrigagio de
dar, fazer ou ndo fazer, configurando o presente instrumento titulo executivo extrajudicial para
esse fim.

16. DISPOSICOES FINAIS

16.1. A Fiduciante e a Emissora, neste ato, obrigam-se a assinar e aperfeigoar todos os
documentos e proceder a todas as averbagdes exigidas de forma a tornar perfeita a alienagfio
fiducidria ora contratada em favor do Agente Fiducidrio.

16.2. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigagdes Garantidas e verificado o PV
cumprimentc integral das obrigagdcs assumidas pela Fiduciante e pela Fmissora nos
Documentos da Emissdo, o Agente Fiduciirio obriga-se a assinar e aperfeigoar todosxjos i
documentos ¢ proceder a todas as averbagdes exigidas de forma a tornar perfeita a liberacéo’da [
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_2°RTD

° REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

653331

PORTO ALEGRE - RS
alienagdo fiduciaria ora contratada, sendo certo que quaisquer despesas incorridas pelo Agente
Fiduciario com rclaglic ao acima serdo arcadas pela Fiduciante,

16.3. Este Contrato serd regido e interpretado pelas leis brasileiras, especialmente os
artigos 461 & 632 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, comportando execugfio especifica
das obriga¢Bes de fazer e ndo fazer aqui previstas. Para fins ¢ efeitos legais, este Contrato,
assinado por duas testemmunhas, constitui-se em titulo executivo extrajudicial, cobravel através
de processo de execugio nos termos do artigo 585, II do Cédigo de Processo Civil.

16.4. Enquanto as ObrigagBes Garantidas ndo forem integralmente liquidadas, qualquer
transferéncia e/ou ato de oneragfo para terceiros dos Equipamentos dependerd de prévio e
expresso consentimento, por escrito, do Agente Fiducidrio apds autorizagfio dos Debenturistas
reunidos em Assembleia Geral, convocada especialmente para tal finalidade, nes termos da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.,

16.5. Para efeitos do disposto neste Contrato, entende-se por “dia Gtil” o periodo de
segunda a sexta-feira, inclusive, exceto feriados de dmbito nacional ou dias em que, por
qualquer motivo, nio houver expediente bancdrio ou nfo funcionar o mercado financeiro na
sede de qualquer das Partes.

16.6. No caso de conflito entre os termos e as condigdes deste Contrato e dos demais
Documentos da Emisso, as avengas contidas neste Contrato deverdo prevalecer para todos os
fins e efeitos de direito.

16.7. A Fiduciante e a Emissora, neste ato, da forma mais ampla, total e irrestrita obrigam-
se a ndo realizar qualquer tipo de ato ou procedimento, legal ou extrajudicial, que possa
prejudicar c/ou obstaculizar o exercicio, pelo Agente Fiducidria, de seus direitos e garantias e
previstos neste Contrato e nos demais Documentos da Emiss3o.

16.8. A Tiduciante ¢ a Irani acordam que (a) o Contrato de Arrendamento poderi ser
automaticamente resilido na hipétese de alienagdc dos Equipamentos em decorréncia da
excussdo da garantia agui pactuada e (b) o Contrato de Arrendamento nio poderd ser resilido
em virtude da celebragdo deste Contrato.

16.9. Este Contrato e 08 demais Documentos da Emissfo dispGem sobre certas attibuicfes
e direitos do Agente Fiducidrio em relagdo aos seus respectivos objetos. Nenhuma atribuigdo ou
obrigag3o ticita serd interpretada neste Confrato contra o Agente Fiducidrio. O Agente
Fiducidrio nfio serd obrigado e/ou vinculado pelas disposigSes de qualquer outro contrato no
gual o Agente Fiducidrio nfo figure como parte e/ou interveniente.

16.10. O Agente Fiducidrio poderd contratar terceiros para a prestagdo de servigos de
cotitrole e excusso da garantia e/ou para auditoria de procedimentos (“Agentes”), em
conformidade com as disposicSes constantes da Escritura de Emissfio. Nessa hipdtese, todos os
direitos do Agente Fiducidrio relacicnados a coleta de informagdes e 4 tomada de providéncias
em relagdic a presente garantia e sua excussio previstos neste Contrato e nos demais
Documentos da Emiss3io poderfio ser exercidos diretamente por tais Agentes, em beneficio do
Agente Fiducidrio, cuja designagdo deverd ser previamente informada 4 Fiduciante, mas
independerd da anuéncia dessa

17. SOLUCAO DE DISPUTAS

17.1  Sem prejuizo da possibilidade de o Agente Fiducidrio iniciar no foro da Cidade de Sio N
Paulo execug@io por quantia certa fundada neste Contrato, as Partes envidaréio seus melhores
esforgos para alcangar um acordo sobre uma disputa, controvérsia ou demanda oOriunda, ou
relacionada a este Contrato, incluindo, sem limitagdo, qualquer questfio relacionada com a) )
existéncia, validade, rescisio ou violagfo deste Contrato ou das Obrigagdes Garadtida f
(“Controvérsia™). /

!
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17.2  As Parles convencionam que toda e qualquer Controvérsia serd obrigatoria, exclusiva e
definitivamente resolvida por meio de arbitragem, a ser instituida e processada de acordo com o
Regulamento do Centro de Arbitragem da Cimara de Comércio Brasil-Canad4 por tribunal
arbitral composto por trés 4rbitros, indicados de acordo com citado Regulamento ("Tribynal
Arbitral™). O procedimento arbitral tera: (i) sede na Cidade de S#io Paulo, local onde devera ser
proferida a sentenga arbitral; (ii) como idioma oficial o Portugués; e (iii} como lei aplicdve! a du
Repiblica Federativa do Brasil.

17.3 A recusa, por qualquer Parte, em celebrar termo de arbitragem nfo impedird que &
arbitragem se desenvolva e se conclua validamente, ainda que a revelia, ¢ que a sentenga arhitral
assim proferida seja plenamente vinculante e eficaz 4s Partes.

17.4  As Partes poderfio requerer ac Poder Judicidrio medidas cautelares urgentes que n#o
possam ser obtidas em tempo na arbitragem, sem prejuizo do julgamento posterior do mérito de
tal medida pelo Tribunal Arbitral. Quando a lei exigir que o autor da agfio cautelar ajuize agfo
principal ou equivalente, entender-se-4 como tal a instituigio da prépria arbitragem. Em
qualquer hipdtese, o processo judicial se extinguird sem resolugio de mérito tanto que o
Tribunal Arbitral conceda, confirme, altere ou revogue a medida cautelar, As Partes reconhecem
ainda que a necessidade de buscar qualquer medida cautelar no Poder Judicidrio ndo &
incompativel com esta clausula compromisséria, nem constitui renuncia i clausula
compromisséria ou sujeigdo das Partes a arbitragem

E, por estarem justas e acordadas, assinam as Partes o presente Contrato, em cariter irrevogével
e irretratdvel, em 8 (oito) vias de igual teor e conteido perante as duas testemunhas adiante
assinadas.

S8o Paulo, 28 de maio de 2013.

[SEGUEM PAGINAS DE ASSINATURAS]
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ANEXO I
EQUIPAMENTOS

Descrigao

TRANSPORTADOR INCLINADO DE
DIMENSQES 1,30X13,00 M

TALISCAS,

Fornecedor

NECFIBER IND. E COM.
DE MAQ. LTDA

6333 1
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Data

Valor

Quantidade (em Reais)

Aquisi¢io

jun/84 2 66.933

ELEVADOR DE CARGA
CAPACIDADE 3.000 KG

MARCA  HARLO,

NECFIBER IND. E COM.
DE MAQ. LTDA

jun/84 1 3.703

AGITADOR. LATERAL SEM MARCA APARENTE, COM
MQOTOR. ELETRICO DE 50 CV

NEQFIBER IND. E COM,
DE MAGQ. LTDA

jun/84 2 14.000

AGITADOR LATERAL SEM MARCA APARENTE, COM
MOTOR ELETRICO DE 20 ¢V

NEOFIBER IND. E COM.
DE MAG. LTDA

jun/84 5 30.590

HIDRAPULPER  SEM  MARCA
CAPACIDADE 12M3

APARENTE,

NEOFIBER IND. E COM.
DE MAQ. LTDA

jun/84 3 280.140

EXTRATOR DE TRANCAS MARCA MAZZER, COM
REDUTOR E MOTOR ELETRICO DE 5 CV

D.P.I. - DEPARTAMENTO
DE PROJETOS
INDUSTRIAIS

ago/04 2 53.130

DEPURADOR HORIZONTAL MARCA VOITH, SERIE
20:9/72 MOTOR ELETRICO DE 125 CV

NECFIBER IND. E COM.
DE MAG. LTDA

ago/87 1 38.527

DEPURADOR HORIZONTAL MARCA VOITH, SERIE
2019/76 MOTOR ELETRICO DE 125 CV

NEQFIBER IND. E COM.
DE MAGH LTDA

ago/90 1 38.527

PENEIRA VIBRATORIA EM INOX, DIMENSOES
0,40X1,00 MM

NECFIBER IND. E COM.
DE MAQ. LTDA

jun/84 2 10.304

CONJUNTO DE 16 PENEIRAS ESTATICAS,
ESTRUTURA METALICA E EM POLIPROPILENO

D.P.I. - DEPARTAMENTO
DE PROJETOS
INDUSTRIAIS

Jun/06 1 13.887

REFINAODR DE DISCOS MARCA PILAQC, MODELO
RTD, MOTOR FIFTRICO DE 400 OV

ANDRITZ DO BRASIL
LTDA

jun/84 3 265.196

PRENSA ENFARDADEIRA SEM MARCA APARENTE
COM ACIONAMENTO HIDRAULICO

IPHIGUAL PRENSAS
HIDRAULICAS

jun/S0 1 2,100

EQUPAMENTOS AUXILIARES DA PREPARACAO DE
MASSA: BOMBAS CENTRIFUGAS DE MASSA,
HIDROCICLONES

D.P.1, - DEPARTAMENTO
DE PROIETOS
INDUSTRIAIS

[y

jun/s4 199.640

TOTAL PREPARAGAO DE MASSA

25| 1.016.675

MAQUINA PARA FABRICACAO DE PAPEL CAPA
MARCA VOITH, LARGURA MAXIMA 2,50 M,
VELOCIDADE 440 M/MIN,CAPACIDADE  5.300
TON/MES, CONSISTINDQ DE. CADAS DE
ENTRADA DE MASSA, CAIXA SECUNDARIA, 27
ROLOS SECADORES COM COIFA, AGITADORES
LATERAIS, BOMBAS DE MASSA, BOMBAS DE
VACUC SISTEMA DE SECAGEM A GAS, PAINEIS
DE COMANDO E ENROLADEIRA AMPLIADA EM
1992 PARA 110 TPD E EM 2003 PARA 180 TPD

VOITH - MAQUINA PAPEL

-

, jun/84 16.843.750

REBOBINADEIRA DE PAPEL MARCA VOITH,
LARGURA 2,50 M SERIE 41

VOITH - MAQUINA PAPEL

jun/80 1| 1.470.000

PONTE ROLANTE MARCA PONTEMAC,
CAPACIDADE 5 TON, VAO DE 3,00 M, COMANDD
POR BOTOEIRA

EQUIPAMENTOS IND,
PONTEMAC LTDA.

jun/84 5.852

-

ELEVADOR DE CARGA MARCA  HARLO,

.| CAPACIDADE 3,000 KG

HARLO DO BRASIL
INDUSTRIA E COMERCIO
S/A

jun/s4 1 3.703

PONTE ROLANTE  MARCA  MOVICARGA,
CAPACIDADE 10 TON, VAO DE 23,00 M VIGA
DUPLA, COMANDO POR BOTOEIRA, SERIE 2243

MANNESMANN DEMAG
MOVICARGA LTDA,

jun/81

—-

14,630

PONTE ROLANTE SEM MARCA APARENTE,
CAPACIDADE 5 TON, VAOC DE 12,00 M, COMANDO
POR BOTOEIRA *

MANNESMANN DEMAG
MOVICARGA LTDA.

jun/8L

—

10.010

TOTAL FABRICACAO DE PAPEL

6| 18.347.945

PAINEL ELETRICO DE ENTRADA 13,8 KV,
DIMENSOES  8,00X1,60x200 M COM 8
DISJUNTORES SPRECHER

D.P.1. - DEPARTAMENTO
DE PROJETOS
INDUSTRIAIS

-

jun/B1 193,536

BANCO DE CAPACITCORES POTENCIA 1.800 KVAR

D.P.L - DEPARTAMENTOQ
DE PRCIETOS
INDUSTRIAIS

fury

jun/oo 73.710
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Descrigae

BANCO DE BATERIAS COM 90 ELEMENTOS MARCA
NiFE, CAPACIDADE 48 AH

———

Fornecedar

[0.P.I. - DEPARTAMENTO
DE PROJETOS
INDUSTRIAIS

S = IX 1 L)
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Valor
{em Reais)

Data

Aquisicio Quantidade

2,457

jun/81 1

TRANSFORMADUR DE FORCA MARCA ZILMER,
POTENCIA 2000 KVA

WEG
TRANSFORMADORES
LTDA.

jun/81 3 49.770

TRANSFORMADOR DE FORCA MARCA SIEMENS,
POTENCIA 500 KVA

WEG
TRANSFORMADORES
LTDA.

jun/81 3 21.420

TRANSFORMADOR DE FORCA SEM  MARCA
APARENTE, POTENCIA 150 KVA

WEG
TRANSFORMADORES
LTDA.

jun/81 1 3.045

TRANSFORMADOR DE FORCA
COWTETCNOTRAFD, POTENCIA 75 KVA

MARCA

WEG
TRANSFORMADORES
LTDA.

jun/8l 2 4284

TRANSFORMADOR DE FORCA MARCA SERTA,
POTENCEA 10 KVA

WEG
TRANSFORMADORES
LTDA.

jur/gl 1

PAINEL ELETRICO COM & CQUBICULOS, 440 V,
DIMENSOES 3,50X0,40X1,80 M

D.P.1. - DEPARTAMENTQ
DE PROJETOS
INDUSTRIAIS

Jun/81 4 40.219

TOTAL ELETRICA

17 389.029

CALDEIRA A OLEOQ MARCA ATA,MODELO H-3, TIPO
345, PRODUCAQ 15,000 KG/H, SUPERFICIE 307,5
M2, SERIE 70111

ATA = AALBORG (SAC
PAULO/BARUERI)

jurys1 1 243.500

CALDEIRA A GAS MARCA  AALBORG
PONTN,CAPACIDADE 15.000 KGM, SUPERFICIE
568M2, SERIE 6256

ATA - AALBORG (SAO
PAULO/BARUERI)

jurys1 1| 408240

COMPRESSOR DE AR A PISTAD MARCA
INGERSOLL RAND, MODELO XLE 16X10X7, MUIOR
ELETRICO DE 250 CV, SERIE WBIH345H7

INGERSOLL RAND - HBR
EQUIPAMENTOS LTDA

junysi 1 16464

COMPRESSOR DE AR ROTATIVO  MARCA
INGERSOLL RAND, MODELO SSRXF200, SERIE
03167, MOTOR ELETRICO DE 200 Qv

INGERSCLL RAND - HBR
EQUIPAMENTOS LTDA

jun/06 1 49.846

GRUPO GERADCR DIESEL MARCA TRANSMILL
POTENCTA 80 KVA

STEMAC 5/A GRUPQ
GERADORES

jurgl 1 6.468

RESERVATORIO DE AR COMPRIMIDO MARCA
ROVER, CAPACIDADE 2,7 M3

INGERSOLL RAND - HER .

EQUIPAMENTOS LTDA

jury81 1 2.079

TANQUE PARA OLEO BPF, CAPACIDADE 50M3,
COM REVESTMENTO ISOTERMICO E SERPENTINA

D.P.I - DEPARTAMENTO
DE PROIETOS
INDUSTRIAIS

jun/B1 1 16.450

BOMBA DE ENGRENAGEM SEM MARCA APARENTE,
MOTOR ELETRICO DE 12,5 ¢v

FB FABRICA DE BOMBAS

jun/8l 1 756

TOTAL CALDEIRAS

8 743.903

ESTACAO DE TRATAMENTO DE AGUA MARCA FMC
FILSAN, CAPACIDADE 1S0M3/H, OF 2826/80,
CONSISTINDG DE: 2 FILTROS DE CARVAQ, 2
TROCADORES DE CATIONS, 2 TROCADORES DE
ANIONS, 2 FILTROS HORIZONTAIS, 6 BOMBAS
CENTRIFUGAS, 1 SOPRADCR ROTATIVO MARCA
OMEL, 9 AGITADORES DE HASTE

FILTRAGUA

Jun/84 1 39.480

B0OMBA CENTRIFUGA PARA INCENDIO MARCA
KSB, MODELO 6520, VAZAQ 30 M3/H,ALTURA 70
MCA,MOTOR ELETRICO DE 30 CV

KSB - BRAGHITEC
BOMBAS E MOTORES

junf9s 1 2,100

TANQUE CILINDRICO EM FIERA PARA ALUMINIO
MARCA INTERFRIBRA, CAPACIDADE 40 M3

EDRA = TANQUE EM
FIBRA

Juryss 1 5.726

TANQUE CILINDRICO EM FIBRA PARA AGUA
DESMINERALIZADA MARCA TECNIPLAS,
CAPACIDADE 20 M3

EDRA - TANQUE EM
FIBRA

juny95 1

TANQUE CILINDRICO EM FIBRA PARA AGENTE DE
RESISTENCIA UMIDA MARCA FIBRA, CAPACIADE
40 M3

EDRA - TANQUE EM
FIBRA

3454 N\
h‘-‘- \ N

jun/84 1 5,726

TOTAL ETA

5 56.486 | 7
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Descrigla

ESTACAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES SEM
MARCA APARENTE, CAPACIDADE DE 180 M3/H,
CONSISTNO DE: 7 BOMBAS CENTRIFUGAS MOTOR
DE 25 Cv, 1 BOMBA CENTRIFUGA MOTOR CE 5
€V, 1 DECANTADOR EM ACO CARBONO, 1
PENEIRA ESTATICA EM INOX E 1 CENTRIFUGA
DECANTER MARCA CHIBRASCENTER

Fornecedaor

FILTRAGUA

Data

Aquisicao

jun/81

Quantidade

[

Valor
(em Reais)

38.640

TOTAL ETE

38.640

CONJUNTO DE EQUIPAMENTODS PARA
LABORATORIO, CONSISTINDG DE: APARELHO
SHOPER RIGER, MEDIDOR DE FOLHAS, FORNO
FLETRICO, MEDIDOR DE  POROSIDACE,
DESINTEGRADOR, FORMADOR DE FOLHAS E
ESTUFA ELETRICA

MECATECNICA IND.
APARELHOS DE MED.
LTDA

Jun/07

ey

43.680

CONJUNTO DE EQUIPAMENTOS PARA AMPLIACAO
DA PREPARAGAO DE MASSA, CONSISTINDO:
PULPER CONTINUO CAPACIDADE 28M3, ESTEIRA
INCLINADA, GUILHOTNA HIDRAULICA MODELO
GUI-600, DESCONTAMINADOR ~ CONTNUO
MODELO PLZ-3, ROSCA DESAGUADORA MODELO
NFW-500/5, VALVULAS E  JOGO  DE
SOBRESSALENTES

QUIMIS APARELHOS
CIENTIFICOS LTDA.

jun/12

[

1.002.400

TOTAL LABORATORIO

N

1.046.080

BOMBA SUBMERSA MARCA  ABS,
ELETRICO DE 11 KW

MOTOR

ABS - WKL, REVENDEDOR
AUTORIZADO ABS

fun/81

532

BOMBA CENTRIFUGA SEM MARCA APARENTE,
MOTOR ELETRICO DE 50 Cv

ABS - WKL REVENDEDOR
AUTORIZADOC ABS

jun/81

3.864

TOTAL CAPTACAO DE AGUA

4.396

CONJUNTO DE EQUIPAMENTOS DE OFICINA DE
MANUTENCAO, CONSISTINDO DE: 2 TORNOS
MECANICOS, PLAINA  LIMADORA,  SERRA
ALTERNATIVA, FURADEIRA DE COLUNA E
GUINDASTE GIRATORIQ

D.P.I. - DEPARTAMENTO
DE PROJETOS
INDUSTRIAIS

Jjun/81

52520

TOTAL MANUTENCAOD

52,920

BALANCA RODCVIARIA MARCA TOLEDO, MODELO
840, CAPACIDADE 60 TON, PLATAFORMA DE
12,00X300 M

TOLEDO DO BRASIL
INDUSTRIA DE
BALANCAS LTDA.

jun/81

(Y

12.075

TOTAL BALANGA RODOVIARIA

[

12.075

EMPILHADEIRA A GLP  MARCA
CAPACIDADE 2.000
BOBINAS

HYSTER,
KG COM GARRA PORTA

HYSTER

juny81

133.000

EMPILHADEIRA A GLP MARCA
CAPACIDADE 2.500 KG

HYSTER,

HYSTER

jun/81

35.000

EMPILHADEIRA A GLP MARCA  HYSTER,
CAPACIDADE 3.000 KG COM GARRA PORTA
BOBINAS

HYSTER

Jun/81

2

67.200
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TOTAL EMPILHADEIRAS ] 235,200
TOTAL EQUIPAMENTOS 78 21.943.349
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE ATIVQOS E QUTRAS AVENCAS

INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAQ SAQ ROBERTO 8. A.,
como ARRENDADORA

CELULOSE IRANI S.A.
como ARRENDATARIA

Datado de 31 de janeiro de 2013
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Pelo presente Contrato de Arrendamento de Ativos e Quiras Avengas (o “Contrate™):

De um lado, na qualidade de arrendadora, doravante denominada simplesments
“ARRENDADQRA”, INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO SA0 ROBERTO S.A., sociedade
andnima, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Alcintara n.° 328,
Bairre Vila Maria, CEP n.° 02110-900, inscrita no CNPI/MF sob ¢ n.° 60.432.648/0001-59,
naste ato representada na forma do seu estatuto social; &

de outre lado, na qualidade de arrendetiria, doravante denominada simplesmente
“ARRENDATARIA®, CELULOSE IRANT 8.A., sociedade andnima, com scde na ¢idade de Porte
Alegre, no Estado do Rio Grande do Sul, na Rua General Jozo Mancel, n.* 157, 9° andar, CEP
90.010-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 92.791243/0001.03, neste ato representada na
forma do seu sstatuto social:

ARRENDADORA ¢ ARRENDATARIA, doravante denominadas, em ¢onjunto, “Partes™,
ou, isoladamente, “Parte™;

PREAMBULO

(1) CONSIDERANDO QUE a ARRENDADORA ¢ proprietéria e legitima pessuidora do
imbvel sitvado na ¢idade de Santa Luzia, Estado de Minas Gerals, descrito e caracterizado na
Cldusula 1.1 abaixo (“Imével™)

(ii} CONSIDERANDO QUE 2 ARRENDATARIA desenvolve todas & quaisquer atividades
relacionadas ao setor celulose, papel para embalagens e embalagem de papeldo ondulado
(“Atividades™);

(iii) CONSIDERANDO QUE a ARRENDATARIA, para desenvolvimento de suas
Atividades tiliza determinados equipamentos, descritos no Anexo 1 deste Contrato
(“Equipamentos”™ &, em conjuntc com o Imdvel, o5 “Ativos™});

(iv) CONSIDERANDO QUE a ARRENDADORA tem interessc em arrendar para a
ARRENDATARIA ¢ esta tem interssse em arrendar da ARRENDADORA, os Ativos, para
exercer as Atividades;

{v) CONSIDERANDO QUE a. imediata geragfio, com ¢ amrendamento, de um fluxe de
recebivels consistente, ¢ 0 EBTDA que Ihe corresponde, favorece & agiliza o indispensdvel
equilibrio financeiro & econdmico da empresa;

(vi) CONSIDERANDO QUE a preferéncia na compra de papel para embalager a prago de
mercado garants 2 ARRENDADORA 2 estabilidade e a qualidade do acesso ao insume;

(vil) CONSIDERANDO QUE as Partes dispuseram de tempo e condigBes adequadas para a
avaliagio e discussdo de todas as cliusulas deste Contrato, cuja formalizacio esté pautada nos
principios da probidade, ética ¢ boa & contratual, conforme o disposto no artigo 422 do Cédige
Civil Brasileiro, declarando, ainda, que tais condi¢Bes estfo plenamente em conformidade com
© disposto no artigo 421 do Cédige Civil Brasileiro; &

(viif) CONSIDERANDO QUE, em face de tode o exposto, o pontmal e completo /£
cumprimento, pelas Partes, das disposicdes pactuadas veste Contrato & sssencial ao presente /
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negbcio € aps negéeios dele decorrentes, sendo certo que as Partes, desde 4, comprometem-se a
observar este Contrate em todos 0s seus termos € condigdes.

RESOLVEM as Partes celebrar ¢ presente Contrato, que se regera pelas seguimtes cldusulas
e condigbes, que as Partes mutuamente outorgam e aceitam, obrigando-se por si e por seus
sucessores, a saber:

CLAUSULA 1
OBJETO E FINALIDADE

1.1 A ARRENDADORA, & proprietiria e legitima possuidora do iméve] objeto do
presente arrendamento, objeto das matriculas n® 9.522, 11.781 e 12,267 do Oficio de Registro
de Iméveis da Comarca de Santa Luzia, na cidade de Santa Luzia, Estado de Minas Gerais.

1LL1I A ARRENDADORA tornou-se titular da propriedade do Imével por forga da
Ata de Asszmbleia Geral Extraordindria datada de 30/04/1991, devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de S@o Paulo, s0b © n® 68.365/91~3 e publicada no D.C.L de Sz¢ Paulo,
peg. 24, em 22/05/1991, pelz qual a ARRENDADORA. incorporou a Indistria de Papel e
Papelio Santa Luzia 5.A., proprietiria anterior, devidamente registrada em 16 de janeiro de
1991, sob os n% R-18/9.522, R-15/11.78] ¢ R-9/12.267, nas respectivas matriculas que
integrem o Imével.

12 Adicionzlmente ac arrendamento do Ilmével, constitui obfete do presente
Contrato os Equipamentos constantes do Imével, listados no Anexo I deste Contrato, pelo
prazo, valor € demais termos & condigBes ajustados nests Contrato.

1.3 Exceto pela alienacio fiducidria do Im6vel concedida em faver do credor Bance
Daycoval S.A, a fim de garantir o cumprimento das obrigagles assumidas pela
ARRENDADORA, nos termos da Escritura Piblicz de Aliena¢fio Fiducidria de Bens Iméveis,
de 27/02/2012, constante das certiddes de propriedade do Imdvel (o “Gravame”), por meio deste
Contrato ¢ na meihor forma de direito, a ARRENDADORA arrenda 3 ARRENDATARIA os
Ativos, livres e desembaragados de pessoas e coisas, débitos, Snus ¢ gravames.

14 As Partes reconhecem que (i) em virtude das peculiaridades negociais entre as
Partes, este Contrate avenga uma relacdio juridica de arrendamente nio caracterizada como uma
locagie comum, existindo de forma subjacente diversas relagles complementares ¢
suplemerttares sem cariter autdnomo, indissocidveis desia relagio juridica & necessérias para a
consecugio do negdcio ora contratado; e (if) a relagiio juridica de arrendamento deste Contrato
extrapola os limites de uma loca¢®0o comum, razio pela qual a ela niic se aplica a Lei n.° 8245,
de 18 de outubro de 1991 (Lei de Locagdes).

CLAUSULA 2
DESTINAGAO DOS ATIVOS

2.1 Os Ativos deverdo ser utilizados para o desenvolvimento das Atividades da
ARRENDATARIA, em conformidade com as restricdes de zoneamento, uso e ocupaslo do solo
impostas pela Municipalidade competente, e com as eventuais limitagGes ou restricBes impostas
por normas estaduais e/ou federais para as Atividades.

22 Caberé 2 ARRENDATARIA, por conta prépria e &s suas expensas, a obtengdo
de todos os alvards, autorizagdes e licengas necessérios para o exercicio de suas Atividades, sob
peoa de ser a Gnica respomsével por multas ¢/ou penalidades impostas pelas autoridades
competentes, sendo que a ARRENDADORA apresentard ¢ assinard os docomentos relativos aos
Ativos que sejam necessdtios para tal fim, dentro do prazo solicitado pela ARRENDATARIA.
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PRAZO DO ARRENDAMENTCQ
31 O prazo deste Contrato é de 120 (cento e vinte) meses, com inicio em 01 de

margo dc 2013 (“Dam de Tnicio do Arrendamento™) e término em 2§ de fevereiro de 2023,
prorrogavel por mais 120 (ocnto e vinte) meses, por acordo entre as partes. A
ARRENDATARIA deverd enviar notificacfio & ARRENDADORA acerca de sua intengiio de
renover ¢ Contrato até 60 (scssemta) dias amtes do término do prazo de arrendamento vigeate, A
auséncia de manifestagio da ARRENDATARIA no prazo acima mencionado serd considerada,
para todos os fins ¢ efeitos de direito, como manifestagdo da ARRENDATARTA de nio renovar
o presente Contrato.

314 No caso de resilicio amtecipada e imotivada deste Contraio pela
ARRENDATARIA, nos termos da Cléusula 13 infra, antes do prazo estabelecide na Cléusula
3.1 supra, esta deverd pagar A ARRENDADORA uma multa penal compensat6ria equivelente 2
3 (trés) vezes o Valor Mensal do Arrendamento (conforme abaixo definido) vigente na época da
resiligdo.

CLAUSULA 4
VALOR DO ARRENDAMENTO E ENCARGOS DO ARRENDAMENTO

4.1 O valor do arrendamento serd de RS 450.000,00 (quatrocentos ¢ cinquenta mii]
Teais) por més (“Valor Mensal do Arrendamento™), ¢ deverd ser pago pela ARRENDATARIA
até o dia 05 {cinco) do més subsequente ao vencido, diretamente 3 ARRENDADORA, em
moeda corrente nacional, por melo de depdsito na conta corrente de titularidade da
ARRENDADORA, no Ban¢o Bradesco (237), Agéncia 3267-0 (Guilherme Cocthing —~ URB
EP), Conta Corrente 16,023-7, servindo o comprovante de depdsito como prova de pagamento e
quitagao do valor pago.

41,1  Sempre que o dia 05 (cinco) do més nfio for um dia il (assim considerado
sempre que, por imposicio legal, nZo houver expedients bencério na cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul), 2 ARRENDATARIA deverd efemar o pagamento do Valor
Mensal do Arrendamento no primeiro dia fiti] imediatamente posterior 20 vencimento, sob pena
de aplicagdio das penalidades de que tratz a Cléusula 4.5 abaixo,

42 O Valor Mensal do Arrendamento ora fixado serd zutomaticamente corrigido 2
cada perfodo de 12 (doze} meses, contados a partir da data de assinatura deste Contrato, pela
variagio positiva apontada pelo IPCA/FIPE (Indice Geral de Pregos a0 Consurnidor Amplo,
calculado e divulgado pela Fundago Instiito de Pesquisas Econdmicas). Na falta de
divulgesdo do IPCA/FIPE, fica eleito o IGP-M/FGV (Indice Geral de Pregos do Mercado,
calculado e divulgado mensalmente pela Fundag#io Getilio Vargas) como indice de comecio
monetéria substitutivo.

43 A partir da Dara de Initio do Arrendamento e duraate o prazo de vigéncia deste
Contrato, aré a data da efetiva devolucio dos Ativos pela ARRENDATARIA, esta serd
exclusivamente responsdvel pelo pagamento dos tributos e encargos que incidam sobre .os
Ativos, referentes a0 periodo de vigéncia do arrendamento, inclnindo o TPTU (Imposto Predial e
Territorial Urbano), outras despesas relativas aos Ativos e/ou aquelas decorrentes do consumo
de energia, 4gua, gés, esgoto e/ou telefone, ainda que cobrados em nome da ARRENDADORA
ot de terceiros.

43.1  Referidos tributos © encargos dever3o ser pagos diretamente pela
ARRENDATARIA z0s érgfios efou prestadores de servigos competentes até a data de seu

vencimento.
4 /. @ 4
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432  Quaisquer tributos, multas ou penalidades incidentes sobre os Ativos
cotrespondentes a periodo anterjor 2 Data de Infcio do Arrendamento serfio de résponsabilidade
exclusiva da ARRENDADORA, ainda que sua cobranga venha a ser reatizada posteriormente.

433 A ARRENDATARIA poderd, em seu proprio nome, ou em nome da
ARRENDADORA, contestar administrativa ou judiciaimente qualquer imposte, tributo ou
oufro encargo de sua responsabilidade, referente aos Ativos, desde que tal contestaglio ndo possa
trazer prejuizd 4 ARRENDADORA ou aos Ativos, comprometendo-se 2 ARRENDADORA 2
assinar todos os documentos necessirios para que a ARRENDATARIA possa assim agir,
ficando desde j4 a ARRENDADORA isenta de qualquer responsabilidade pelas despesas ou
dnus que possam decorrer de tais providéncias.

434 Qumsqucr restituigles  ou  descontos recebidos de autoridades ou
concessiondrias de sm;os ptiblicos, relatives a quantias pages pela ARRENDATARIA, nos
termos da Clausula 4.3.3 acima, pertencerfo 3 ARRENDATARIA.

44 Caberd 2 ARRENDATARIA, quando findo o amrendamento, a obrigagio de
rescindir ¢ liquidar quaisquer contratagbes pactuadas diretamente com as concessiondrias dos
servigos piblicos, bem come comunicar ¢ endereso de sua nova sede aos drglos competentes.

4.5 A falta de pagamento do Valor Mensal do Arrendamento ¢ demais encargos e
obrigagBes do arrendamento nas datas estipuladas sujeitard a ARRENDATARIA 2 pagar 2%
(dois por cento) sobre o débito em aberto & ainda arcar com a corregdo monetiria pela variagio
positiva apontada pelo IPCA/FIPE, do dia do vencimente até o dia do efetivo pagamento,
acrescidos os honordrios advocaticios ¢ juros de 1% {(um por cento) ao més ou fragio do més
sobre ¢ valor em atraso, tudd calculado desde a data do vencimento até a data do efetive
pagamento,

48 A ARRENDATARIA, na Data de Inicio do Arrendamento, adquirird da
ARRENDADORA, os estoques iniciais de msumos, matérias primas, itens de almoxarifado tais
como pegas de reposicEo e material de reposi¢ho bem como dos demais itens necessdrios
atividade produtiva (“Egteques™), mediante pagamento 2 vista.

47 A ARRENDATARIA, na Data de Inicie do Arfendamento, assumird os
funciondrios da ARRENDADORA ‘alocados na planta ora arrendada, bem como as provisdies
trabalhistas, tais como férias & décimo terceiro salario (“Provisbes Trabelhistas®).

43 Qs desembolsos que vierem a ser suportados pela ARRENDATARIA,
decorrentes das ProvisGes Trabathistas (item 4.7 acima) ¢ de outros passivos trabathistas que
vierem a ser exigidos relativos a penodos anteriores 2 Data do Inicio do Arrendamente serZo
ressarcidos peia ARRENDADORA 4 ARRENDATARIA no més seguinte 20 més em que
ocorren ¢ desembolso.

CLAUSULA 5
OBRIGAGOES DAS PARTES
5.1 S#o obrigaches da ARRENDATARIA, para todos os fins e efeitos de direito,
durante toda a vigéneia deste Contrato, sem prejuizo de qualqier outra obrigagiio previstz neste
Contrato ou nos dispositivos legais apliciveis:

(i) efetuar o pagamento, na data do vencimento, do Valor Mensal do Arrendamento 4
menc¢ionado na Cléusula 4.1 & respectivos tributos ¢ encargos relativos aos Ativos, diretamente |

2 quemn for devido;
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(if) utilizar os Ativos para os fins estabeiecidos neste Contrato; PORTO ALEGRE

(jii) solicitar 2 autoriza¢io prévia 3 ARRENDADORA para realizaglo das benfeitorias
1iteis & voluptudrias a serem realizadas no Imével, nos termos da Cldusula 7 adiante;

(iv) devolver os Ativos, a0 términe do prazo aqui estipulado, nas ¢ondigBes de uso e
habitabilidade em que o recebenu, observado o Laudo de Vistorie Final (conforme abaixo
definido) de que trata a Cléusula 6.4 adiante, ressalvado o desgaste patural do seu uso normal
para o desenvolvimento das Atividades da ARRENDATARIA;

(v) reparar prontaments os danos que sejam causados aos Ativos decorrentes do uso da
ARRENDATARIA;

(vi} permitir, a partir dz Data de Inicio do Arrendamento, a inspesdo dos Ativos pela
ARRENDADORA, mediante aviso prévio quasto & data e hora, desde que agendada com uma
antegedéncia minima de 3 (8s) dias e sempre realizada em dia ¢ hordrio comercial e de forma
que ndo prejudique o desenvolvimento das Atividades da ARRENDATARIA; e

(vii) assurnir, a partir desta data, a responsabilidade pela conservagdo dos Ativos,

(viif) envidar seus melhores esforgos para auxiliar 2 ARRENDADORA, sempre que
solicitado, na securitizagio ¢ desconto dos recebiveis deste Contrato.

52 830 obrigachies da ARRENDADORA, parz todes os fins e efeitos de direito,
durante toda a vigéncia deste Contrato, sem prajuizo de qualquer ottra obrigagZo prevista neste
Contrato ou nos dispositivas legais aphcdvels:

(i) realizar, sob sua exclusiva responsabilidade ¢ expensas, eventuais reparos ou obras no
Imdvel, referentes & sua estrutura, solidez, seguranga ¢/ou provenientes de defeitos ocultos,
incluindo, sem limitagio, no que diz respeito 4 construglio, a0s materiais ¢ ao solo, desde que
com expressa anudncia da ARRENDATARIA a partir da Data de Inicio do Arrendamento, ¢
desde que a ARRENDATARIA nifo tenha ocasionado os referides danos;

(i resguardar, a todo tempo, a ARRENDATARIA, de qualquer embarago, esbulho,
tirbagio ou ameaga de qualquer natureza 4 posse mansa e pacifica dos Ativos; e

(iii) n&o gravar, onerar, doar, dar em pagamento, conferir a0 capital, transferir sob 2
forma de cisZo, fusfic ou incorporagio, ou permutar os Ativos (ou se comprometer 2 praticar
quaisquer desses atos), direta efou indirctamente, durants toda a vigéncia deste Contrato,
incluindo, sem limitagZo, constituir hipoteca ou alienar fiduciariamente o Imével e/ou o8
Equipamentos, conforme aplicdvel (ou se comprometer a praticar quaisquer desses at0s).

53 As Partes deverdo praticar tempestivamente todos os atos e/fou tomar todas as
providéncias que fotem razoavelment2 solicitadas pela outra Parte com o objetivo de facilitar &
agilizar as operagBes previstas neste Contrato, incluindo, sem limitagZo: () aperfeigoar ou
formalizar atos juridicos praticados pelas Partes; e (i) cooperar @ disponibilizar qualquer
informagfio ou documento adicional, conforme possa ser exigido, em bases razodveis, pela outra
Parte, para a perfeita conclusio do negcio previsto neste Contrato.

CLAUSULA 6
ENTREGA, CONSERVACAO E DEVOLUCAQ DOS ATIVOS

6.1 As condicdes em que of Ativos s¥o entregues pela ARRENDADORA 2
ARRENDATARIA na Data de Inicio do Arrendamento esttio especificadas no laudo de vistoria
assinado pelas Partes (“Laudo de Vistoriz Inicial™), que devers ser juntado pelas Partes do

6

RS



=2 RTD

2° REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTO®
REGISTRO N®
B39 3 1
PORTO ALEGRE - RS

presente Contrate no prazo de 50 (irinta) dias a contar desta data ¢ que serd parte integrante do
presente Contrato como Anexg I}, O Laude de Vistoria Inicial servird de parimetro para a
constatagZo das condiges dos Atives quando de suz develugZo ao final do arrendamento.

6.2 A ARRENDATARIA aceitars os Ativos nas condigdes especificadas no Lando
de Vistoria Inicial, desde que 0 mesmo esteja em boas condighes de uso. Os Ativos devero ser
disponibilizados pela ARRENDADORA, 2 ARRENDATARIA nestz data, livres e
deseimbaragados de pesscas ¢ coisas.

62.1 A ARRENDADORA declara estar, cm todos o5 agpectos relevantes, regular em
relagldio a situagZo dos Ativos, incluindo, no que tange a0 Imével, a sua situagio Imobiiidria em
relagdo & averbagfio da 4rea construida na respectiva matriculz, de modo 2 ndio causar qualquer
impedimento ou &bice a0 funcionamento ¢ ao plenc desenvolvimente das Atividades da
ARRENDATARIA no [ocal, incluinde as liceng2s ambientais,

63 A ARRENDATARIA devers manter os Ativos em boas condigdes de higisne &
limpeza e em bom estado de conservagio e funcioramento, salvo as detéricrapdes do uso
normal, para assim restitui-lo quando findo ou resolvido este Contrato.

64 Na ocasiio da devolugfo dos Atives pela ARRENDATARIA 3
ARRENDADORA, por qualquer motivo, deverd ser realizada nova vistoria pelas partes nos
Atives, em data e horério previamente agendados entre as Partes, para a verificagio do estado
de conservagiio dos Atives (“Laudo de Vistoria Final™).

6.4.1  Na hipdtese de ser constatada, a necessidade da realizaciio de reparos ou
execuglo de obras nos Ativos, por parte da ARRENDATARIA, as Partes estabelecerio um
cronograma que deverd ser cumpride pela ARRENDATARIA para que os Ativos sejam
restituidos na forma em que foram entregues, ressalvado © desgastc decorrents do seu uso
normal. A ARRENDATARIA efetuard tais reparos, as suas expensas, por meio da contrataglio
de empresa iddnea especializada no ramo dos Ativos a serem reparados.

642  Durante a vistoria mencionada na Cldusula 6.4 acima, serfo apuradas eventuais
alteracBes havidas no estado dos ativos para que, depols de sfemadoy os reparos cabiveis,
proceda-se 3 entrege ¢ reccbimento dos Atives e 4 quitagfio das obrigagles contratuais
assumidas pelas Partes.

643 A ARRENDATARIA, durante o periodo em que estiverem sendo realizados os
raparcs efou obras cabivels, € enquanto os Ativos ndo est¢jam nas condigBes de uso e
habitabilidade constatadas no inicie da vigéncia deste Contrato, ressalvado o desgaste natural do
sent uso normal para o desenvolvimento das Atividades da ARRENDATARIA, continuard
sendo responséve] pele pagamento do Valor Mensal do Arrendamento ¢ demais encargos do
arrendamento,

6.5 Alternativamente 26 disposto na Cliusula 6.4.1 acima, 2 ARRENDATARIA
poderd optar, 3 seu exclusivo critério, por pagar 3 ARRENDADORA os valores necessdrios &
realizagio dos reparos ou execugdo de obras nos Ativos, conforme demonstrade no Lando de
Vistoria Final.

CLAUSULA 7
BENFEITORIAS

7.1 Apbs a Data de Inicio do Arrendamento 2 ARRENDATARIA poderi, por sua o
conta € risco, ¢ com anuéncia expressa da ARRENDADORA, realizar benfeitorias necessérias,
idteis ou voluptudrias no Imdvel da ARRENDADQRA. O montante das benfeitorias
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introduzidas pela ARRENDATARIA deverd ser ressarcido a¢ final do Contrato, em
cronograma a ser estabelecido de comum acordo entre as Partes.

7..1  Para fins do ressarcimento, o montante despendido pela ARRENDATARIA
com as benfeitorias no Imével serd automaticamente corrigido, a cada periode de 12 (doze)
meses a partir da sua realizag3o, pela variaglo positiva apontada pelo IPCA/FIPE e serd
descontado do valor uma depreciagdo de 5% 2o ano.

72 Todas e quaisquer obras, acessdes e/ou benfeltorias a serem tealizadas pela
ARRENDADORA, ¢/ou pela ARRENDATARIA no Imével durante a vigéneiz deste Contrato
incorporam-s¢ 20 mesmo, ¢ deverdo: (i) nfo afetar a seguranga ¢ solidez das edificagles
existentes, quando de sua realizaclio; (ii) obedecer s normas da ABNT (Associag@io Brasileira
de Nommnas Téonicas); e (ili) ser devidamente aprovadas pelas autoridades governamentais
competentes, quando necessario.

72.1 A ARRENDADORA obriga-se 2 assinar todos 0s documentos que forem
necessrios para possibilitar 2 ARRENDATARIA, 2 obtengiio das compatentes aprovagbes para
as construgdes, modificagdes ou demolices a serem realizadas no Imével, observado o disposto
na Cldusula 7.1 supra.

7.3 Para fins deste Contrato, ndo serfio consideradas benfeitorias ou acessdes as
instalagBes, méquinas, equipamentos, méveis, utensilios de uso industrial ou comercial
introduzidos no Iméve! pela ARRENDATARIA que puderem ser removidos, quando finde o
Contrato, sem que 2 sua instalagdo &/ou remogdio medifique ou de qualquer outra forma altere 2
estruturz ¢ as caracteristicas do Imével.

CLAUSULA 8
INVESTIMENTOS

8.] Apés a Data de Inicio do Arrendamento a ARRENDATARIA poderé, por sua
conta e risco, e comt anuéncia expressa da ARRENDADORA, realizar investimentos em
méquinas, equipamentos e outros bem méveis (“Investimentos”). O montante dos Investimentos
introduzidos pela ARRENDATARIA. que nZo pudersr ser retirados, deverso ser ressarcidos a0
final do Contrato, em cronogramna a ser estabelecido de comum acordo entre as Partes.

8.1.]1  Para determina¢do do montante a ser ressarcido ao final do Contrato, serd

tomado ¢ montante despendido pela ARRENDATARIA com os Investimentos que nio forem

retirados, corrigindo-os a cada periode de [2 (doze) meses, 2 pariir da sua realizegio, pela
variagda positiva apontada pelo IPCA/FIPE e descontando uma depreciaglio de 10% ao ano.

CLAUSULA 9
DECLARAGQCES E GARANTIAS

a1 Cada uma das Partes declara ¢ garante em relagfio a si, sendo que a veracidade,
atualizacfio, exatidio e completude de tais declaragSes s@o condigbes essenciais para que a outra
Parte celebre o presente Contrato, que: (i) possul plena capacidade ¢ legitimidade para (a) nesta
data, celebrar o presente Contrato, tendo tomade todas as medidas de natureza societiria ¢
outras eventualmente necessérias para awtorizar 2 celebragiio deste Contrato, e (b) durantetodaa
vigéncia deste Contrato, realizar todas as operagles previstas e cumprir todas as obrigagles
assumidas neste Contrato; (i) nesta dzta e durante toda a sua vigéneta, este Contrato constitui

obrigagZo vilida, vinculante e exequivel em relagio A respectiva Parte, de acordo com seus 74
termos e condigdes; e (fii)a celebragiic e 0 cumprimento deste Contrato pela respectiva Parte.e 2 //
consumagdo dos negdeios previstos neste Contrato nio exigirfio qualquer autorizag@io prévia ou y

resultarfo, nesta data e durants toda a vigéncia deste Contrato, na violagio ou imadimplemento

| @
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{(a} de quaisquer acordos, contratos, instrimentos, pactos efou obrigacdies, de qualquer natureza,
(b) de leis aplicaveis, ou (¢) do estatuto ou contrato social da respectiva Parte,

8.2 A ARRENDADORA declara ¢ garainte em relagdio aos Ativos, sendo que a
veracidade, atualizagdo, exatiddo & completude de tais decleragfes s3o condigBes essenciais para
que 2 ARRENDATARIA celebre o presente Contrato, que: (i) exceto pelo Gravame, os Ativos
s3o entregues & ARRENDATARIA livre ¢ desembaragado de pessoas ou ¢oisas relacionadas 3
ARRENDADORA, débites, énus e gravames, devidamernte regularizado perante 2s autoridades
e érgdos competentes; e (i) a ARRENDATARIA terd, durante toda a vigéncia deste Contrate, a
legitima posse € ¢ uso pacifico dos Ativos, para todos os fins e efiitos de direito, devends a
ARRENDADORA. resguardar a ARRENDATARIA de qualquer embarago, esbulho, turbagZo
ou ameaca de qualquer natureza & posse mansa e pacifica de qualquer dos Ativos.

CLAUSULA 10
DESAPROFRIAGAD

10.1 No caso de desapropriagio total dos Ativos arrendados, ficarfo as Partes
desobrigadas de todas as obrigacdes previstas neste Contrato, ndo sendo devida qualquer multa
ou indenizagio ou ressarcimento pelas Partes em decorréncia do encerramento do presente
arrendamento, sem prejuizo da faculdada das Partes requererem petante o poder expropriante o
pazamento de indenizagio pelas perdas ¢ danos verificados,

102  Na hipétese de desapropriagio parcial dos Ativos, a ARRENDATARIA poderd,
a seu exclusivo critério, optar pela manutenc¥o do presente arrendamento ou rescindir
unilateralmeste, de pleno direito, ¢ independentemente de ordem judicial, o presente Contrato,
Caso 2 ARRENDATARIA nZo exet¢a o direito de rescindir unilateralmente o presente
Contrato, as Partes deverZo negociar de boa-fé uma reduglo do Valor Mensal do Arrendamento.

CLAUSULA 11
CESSAQ E SUBARRENDAMENTO

11.1 A ARRENDATARIA ndo poderé ceder ou transferir o presente Contrato sem
que haja autorizagio expressa ¢ por escrito da ARRENDADORA, exceg¥o feita o sociedades
controladoras, controladas, coiizadas da ARRENDATARIA ou sob controle comum,
permanecendo 2 ARRENDATARIA como responsdvel soliddria por todos 0s deveres ¢
obrigagBes de referida controladora, controlada ou coligada. A ARRENDADORA no poderd
ceder on transferir este Contrato sem que haja autorizagso sxpressa da ARRENDATARLA.

112 Enquento perdurer o presente Contrato, 2 ARRENDATARIA poderd,
percisiments, subarrendar ou permitir 0 uso gratvito on oneroso de quaiquer dos Ativos a
terceiros, independemtemente de sua atividade, a qualquer tempo, desde que informe a
ARRENDADORA por escrito ¢ permaneca responsivel pelas obrigagdes previstas neste
Contrato.

113 As Partes desde j4 acordam que niio serd devido ¢qualquer valor adicional pela
ARRENDATARIA 3 ARRENDADORA em razio de transferéneia (conforme permitide neste
Contrato), cessfo, Subarrendamento ou permissiio de uso dos Ativos.

CLAUSULA 12
DIREITO DE PREFERENCIA E RESTRIQOES A ALIENACAQ DOS ATIVOS

12.1 No caso de venda dos Ativas a qualquer pessoa fisica ou juridica (“Terceiro™), 4
ARRENDATARIA possuird o direito de preferéacia para comprar os Ativos em condigBes
idénticas as oferecidas pelo Terceiro. Sem prejuizo do ora disposto, & caso a ARRENDATARIA
abdique, por escrito, do direito de preferéncia, ot nE0 aceite a proposta, obriga-se entdo 2

——
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ARRENDADORA a dar conhecimento ao adquirente da existéncia do presente arrendamento,
obtendo deste, por escrito, expressa concordincia com relagfo aos termos e condigles aqui
estabelecidos, os quais deverfo ser estritamente observados pelo Terceiro adquiremte ou
compromissirio até o final do prazo contratado neste instrumento ou de suas eventuais
promogaciics.

122 Alternativamente ao disposto na Cléusula 13.1 abaixo, na hipdtese de alienag@io
dos Ativos a Terceiro, podera a ARRENDATARIA. a seu aritério, rescindir unilateralmente e
de pleno direite o presente Contrato. Nessa situagio, a ARRENDATARIA terk o direito de
permanecer na posse dos Ativos por 90 (noventa) dins apés a notificaclio de rescis3io deste
Contrato, sem que assista 8 ARRENDADORA ou ao Terseiro qualquer direito de mdemmqa’.o
efou ressarcimento de.quaisquer custos, despesas e afins em razo de tal rescisio.

123 A ARRENDADORA terd ¢ direito de preferéncia na aquisigo, a precos de
mercado, do papel produzido pela ARRENDATARIA nos Ativos arrendados. O direite de
preferéncia deverd ser exercido mensalmente, por &scrito, com 15 dias de antecedéncia do inicio
do més da produgio.

CLAUSULA 13
CLAUSULA DE VIGENCIA E REGISTRC

13.1  Na hipétese de a ARRENDATARIA optar por nfio exercer o direito de
preferéncia na aquisigio dos Ativos de que frata a Cliusula 12 acima ou ndo exercer o seu
direlte de rescisfo de presente Contrate, conforme previsto na Cldusula 12.2 acima, este
Contrato continuard vigente, conforme estabelecido na Cldusula 12.1 acima.

13.2 Fica, desde j4, autorizado, s expensas da ARRENDATARIA, a averbagiio
deste Contrato e o registro da sua cliusula de vigéneiz perante o Oficio de Registro de Imdveis
da circunscrigio imobilidria competente.

132.1 A ARRENDADORA deverd praticar tempestivamente os atos e/ou tomar as
providéncias que forem razoavelmente solicitadas pela ARRENDATARIA com o objetive de
facilitar ¢ agilizar a averbagiio e registro mencionados na Clausula 152 asima,

133 Caso o Oficial do Registro de Iméveis competente faca exigéneias para registrar
este Contrato, a ARRENDADORA compromeie-se, desde jd, @ cooperar com 2
ARRENDATARIA naquilo que lhe for aplicivel para cumprir as exigéncias formuladas para o
registro deste Contrato.

CLAUSULA 14
DEVOLUGAC ANTECIPADA E RESCTSAQ CONTRATUAL

14.1 Durgnte o prazo estipulado para a duragic deste Contrato, 2 ARRENDADORA
n3o poderd resilir imotivada e unilateralmente ¢ arrendamento previsto neste Contrato,

142 A ARRENDATARIA poderi resilir imotivada e unilateralmente o
arrendamento previsto nests Contrato, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, antes do
prazo estabelecide na Clausula 3.1 supra, mediante ¢ envio de uma notificagio prévia 4
ARRENDADORA, com 2 antecedéncia minima de 60 (sessents) dias, caso em que serd devidz
pela ARRENDATARIA a multa estabelecida na Cléusula 3.1.1.

143 Sem prejuizo de pleitear indenizagio ou outros remédios previstos em lei, a Y
ARRENDATARIA poderd resilir motivada e unilateralmente, de pleno direito, o presente
Contrato, a seu critério e a qualquer tempo, mediante notificagio 4 ARRENDADORA, sem que /

10
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seja devida pela ARRENDATARIA qualquer penalidade, multa ou indenizagio, nas seguintes
hipéteses:

() liquidagio, dissolugdo, extinglo, decretacio de filénefa, pedido de autofaléncia,
pedido de recuperagiio judicial ou extrejudicial d2 ARRENDADORA;

(ify na hipdtese de a ARRENDADORA, direta ¢/ou indiretamente, tef seu controle
aciondrio alterado ou alienado 2 quaisquer Tereeiros; em uma dnica operago ou em operagdes
sucessivas;

(ii) na hipStese de descumprimento pela ARRENDADORA. de obrigagdes aqui previstas,
desde que tal descumprimento nio tenha side sanado em 30 (trinta) dias apés notificacdes da
ARRENDATARIA neste sentido;

(iv) em caso de desapropriagsio, conforme previsto na Cldusula 10 acima;

. {v) em caso de transferéncia dos Atives a Terceiros, conforme previsto na CHusula 13.2
acima; e

(i) em caso de qualquer espécie de restriglio, total ou parcial, na posse ou uso dos Ativos
pela ARRENDATARIA desde que o evento #m questfio n#o tenha ocorrido por culpe, dolo ou
negligencia da ARRENDATARIA.

144 A ARRENDADORA poderd resilir motivadz ¢ unilateralmente, de pleno
direito, o presente Contrato, a seu exclusivo critério ¢ a qualquer tempo, mediante notificacio &
ARRENDATARIA, nas seguintes hipétese:

(i) falta de pagamento, pela ARRENDATARIA, de 3 (uwés) Valores Mensais do
Arrendamento consecutivos;

(i) liquidacdo, dissolugdo, #xtingdo, decretagio de faléncia, pedide de autofaléncia,
pedido de recuperagio judicial ou extrajudicial da ARRENDATARIA; ¢

(iii)na hipstese de descumprimento pela ARRENDATARIA de obrigagBes aqui
previstas, desde que tal descumprimento n3o tenha sido sanado em 30 (trinta) dias apés
notificagles da ARRENDADORA neste seatido,

145  Uma vez rescindido o presente Contrato, a ARRENDATARIA obrige-se 2
devolver os Ativos & ARRENDADORA, observadas as condigles de que trata 2 Cléusula 6§
acima, no prazo de até 60 (sessenta) dias 2 contar da data da rescisao.

14.6 O presente Contrato poderd, ainda, ser distratado, por acordo mituo entre as
Partes, 0 quel deverd necessarfamente Ser celebrado por escrito.

CLAUSULA 15
NOTIFICACOES E COMUNICACOES ENTRE AS PARTES

151 As notificaglies ¢ avisos relativos ao presente Contrato deverdo ser feitos por
escrito, com aviso de recebimento, ¢ enviados para os enderegos descritos abaixo:

0) Para a ARRENDADORA,
INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO SA0 ROBERTO S.A.
Rua Alcintara, n.° 328, Vila Maria /
CEP 02110-500
Sao Paulo — SP, Brasii

b
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Tel: (011) 2632-3100 ou (051) 3220-3568

Fax: (011) 2632-3003 ou (051) 3220-3568 PRI ALE.

E~mail: vilmar.cci@habitasul com.br
At.: Vilmar Mombach

(i) Paraz ARRENDATARIA
CELULOSE IRANLS.A,
Rua General JoZo Manpel, n.° 157, 9° andar
CEP 90010-030
Porto Alegre — RS, Brasil
Tel.: (49) 3527-5104
Fax: (49) 3527-5182
E-mail: odivancargnin/@irani.com.br
At 5. Odivan Cargnin

15.2 Em caso de alteragfio dos enderegos indicados anteriorments, as Partes devergio
comunicar tal fato imediatamente, por eserito, sob pema de reputarem-se vilidas eventuais
notificagles feitas para o endereqo constante da Cldusula 15.1 acima,

153 Todas as notificaglies ¢ demais comunitag¢des a serem faitas com relagdo ao
presente Contrato serfo considerados entregues na data do seu efetivo recebimento ou entrega,
comprovadoes por aviso de recebimento eserito, confirmagdo ou outro comprovants do efetivo
recebimento ou entrega aos enderegos indicados acima.

CLAUSULA 16
DISPOSICOES GERAIS

16.1 Este Contrato podera ser alterado, substitufdo, distratado, renovado ou
prorrogado ¢ os seus termos poderfio ser renunciados somente mediants instrumento escrito
assinado pelas Partes ou, no caso de uma rentincis, pela Parte detentora de tal prerrogativa,

162 Exceto se previsto de outra forma neste Contrato, ou se de qualquer outra forma
acordado entre as Partes em outro instrumento, 2 parte que infringlt qualduer das clausulas do
presente Contrato incorrerd em mults correspondents a 3 (trés) Valores Mensais do
Arrendzmento vigentes 3 época da infraglio, sem prejuizo de quaisquer outras medidas pela
Parte adimplente visando 0 cumprimento integral das obrigag8es aqui estabelecidas, A multa
prevista nesta Cléusula 16.2 nfio serd aplicivel nos casos em que a Perte inadimplente remediar
o descumprimento no prazo de até 30 (trint2) dias contados do recebimento de notificaglio da
outra Parte para tanto.

163 As Partes estabelecem que todas a8 multas de qQue trata este Contrato sfo
consideradas liguidas, certas e exigiveis para todos os fins de direito, valendo o presente
Contrato como titulo executivo extrajudicial.

164 Se qualquer uma das Partes, a qualquer tempo, tolerar qualquer mora ou
infrag@io contratual ou legal, se deixar de aplicar & outra Parte, inadimplente ou faltosa, alguma
sangdio em que haja ela incorrido, se relevar faite praticada, reduzir multa ou encargo contratual,
se conceder prazo adicional para o adimplemiento de obrigag3o ou para satisfagdo de qualquer
determinagsio, ou se tolerar a pritica de ato ou fato gque importe falta, iss0 nZp constituird
novagio das cliuswlas e condigdes contratuais, precedente a ser invocado pelo beneficidrio ou
por terceiros, sendo considerado como liberalidade. O eventual recebimento, em atraso, de
quaiquer dos valores previstos neste Contrato, ndo constituird novagdc ou renincia de direito,
devendo ser entendido como mera t6lerincia.

12
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165 A ARRENDATARIA declara que recebeu os Ativos ora srrendados nas
condigBes indicadas no Laude de Vistoria Infeial, que serd anexade a este Contrato dentro do
prazo de 30 (trinta) dias a contar desta data.

16.6 Caso quzlquer disposicdo do presente Contrate venha a ser considerada
inv4lida, ilegal ou inexequivel, tal disposicdo serd considerada como removida deste Contrate,
n3o afstande as demais disposigBes, desds que os direites ¢ obrigages de cada uma das Partes
contidos nos termos, disposicBes ou condigdes validas deste Contrato ndo sofram prejuizos.
Nessa situagiio, as Partes comprometem-se 2 negociar de boa-fé a substiicio de referida
cliusula por uma cléusula equivalents que seja vilida e eficaz, obedecida a intenglio das Partes
refletida em tal eldusula substituida,

16.7 O presente Contrato € eclebrado em cardter irrevogével = irretratével, obrigande
as Partes entre si, seus herdeiros e sucessores a gualquer timlo, devendo permmanecer em vigor
até 0 seu integral cumprimento, exceto pales hipéteses de rescisdo estabelecidas neste
instrumento.

16.8 Cada uma das Partes deverd arcar com suas respectivas despesas, incluindo,
sem limitag3o, todo e qualquer tributo, diretos ¢ indiretos, incorridas em relagfo 2 negociagio ¢
elaboragdo deste Contrato, permanecendo a ARRENDADORA responsavel por todos 05 débites
e obrigagdes relacionados aps Ativos cujo fato gerador tenba ocorrido antes da presente data,
ainda que a cobranga seja posterior 2 Data do Inicio do Arrendamento.

16.9 As Partes entendem e concordam que todos o5 termos € condigdes estabelecidos
neste Contrato sio passivels de execucdo especifica, conforme previste no Cédigo de Processo
Civil Brasileiro.

1610  Este Contrate em nenbuma hipotése eria relugo de pargeria ou de representagiio
comercial entro as Partes, sendo cada uma inteiramente responsdvel por seus atos e obrigagdes.

16.11  As Partes sfio empresas totalmente independentes entre si, de forma gue
nenhuma disposicfio deste Comtrato poderd ser interpretada no sentido de criar vincule
empregaticio entre os funciondrios de uma das Partes € a outrz Parte.

16.12  Fica eleito o foro da comarca da capital de Estade do Rio Grande do $ul, com
exclusZo de qualguer outre, por mats privilegiado que possa vir a ser, para dirimir qualsquer
dividas cu controvérsias oriundas deste Contrato,

E, por estarem certos ¢ ajustados, assinam as Partes o presente Contrato, em 4 {quatro)
vias de igual teor e forma, na presenga das restemunhas abaixo que também o assinam, para que
produza os devidos feitos na forma da Jei,

Porto Alegre, 31 de janeiro de 2013.

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DETXADO EM BRANCO.
SEGUE PAGINA DE ASSINATURAS]
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(Pdgina de assinaturas do Contrato de Arrendamento de Atives e Outras Avengas celebrado
entre INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO S40 ROBERTO S.A., CELULOSE IRANI 8.4. ¢ COMPANHIA
COMERCIAL DE IMOVETS, celebrado em 31 de janeiro de 2013)

ARRENDADORA:

INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO SAO ROBERTOS,K.

NOme: ericles uo@& Nome: L Yitmar Mémgacn
Cargo:  PF 075.208.130-72 Cargo: Diretor
Ditstar COF 168.794.730.0
ARRENDATARIA:

CELULOSE IRANI 8.A.
Ui
ﬂéw m
Nome: Nom
Cargo: Celulose Irani S.A. Cafg° Celulose Irani S.A.
Pericles Pereira Druck Odtvan Carlos Cargnin
Diretor Presidente O Ratscion oo e
Testemunhas;

W & cpere Covde {ocsn,

Nome: MA R4 BERC|L COITA BAdD WS Nome W ﬂ@/aﬁf
CPF: Sagalganc-4AS [ 3/
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VALOR DE MERCADO EM VSO D . A DF 43200-P-200/G-7980
e, 1IN DEPAPELEP, 540 ROBERTD Ad - L A PORTO ALEGRE - RS DaaBase: 30092012
* APELAD SAD ROBA SA — Pigina : 1
« Fial 2 SANTA LUZIA J MG ENGENHARLA DE AVALIACOES
“BValores om RS (Real Relatdrio de Laudo
hem/Agr. Chaga Desericio Fomee. DrAguis. Orde. Valor Novode % Rem. finos Ram. Valor de
Beposicio Mezcads ecn Liso
— Local Fisico 2 AV. DAS INDUSTRIAS, 2.454 JD. OLGA - STA .LUZIA/NG
- Conta Contabil 1 MAQUINAS E EQUIPAMENTCS
Segio / Depto. 1 PREPARAGAQ DE MASSA
110660 TRANSPORTACOR INCURADD DE TALISCAS, DIMENSDES 1.30X13,00 M 33512 CE[1584 2m 478088 20 95.518
210000 BLEVADOR OF CARGA MARC & HARLD, CAPACIDADE 2.000 KG 33512 061984 1.00 25.450 bl 4 5750
aioeeo ABITADOR LATERAL S MARCA APARENTE, COM MOTCE ELETRICO TE 33612 061884 2,00 99,998 20 4 20000
50 0¥
aeto AGITADDA LATERAL REM MARCA APARENTE, COM MOTOR ELETRICO DE 33512 0BI1584 5.00 218500 0 4 43.700
200V
5{0000 HIORAPULFER SEM MARC & APARENTE, CAPACIDATE 12 M3 33512 08f1884 300 1000 500 40 B 400.200
&/D6An EXTRATOR DE TRANCAS MARCA MAZZER, COM REDUTOR E MOTOA 497 a0 2,00 126500 1] 12 75.900
BLETRICD DES CY
0080 TEFURADOR HORIZONTAL MARCA MEDFHBER MODELD OK-700 MOTOR BEH2 oaen 1.00 2533138 95 18 240 622
FLETRICH OF £8 CY, SERIE 103
it TEPURAOOR HORIZONTAL MARCA YOITH, SERIE 2015/72 MOTOR 33512 081587 1,00 275.18% 00 4 55.008
ELETRICODE 125 0¥
3/0000 OEFURADOR HORZOKTAL MARCA YOITH, SERFE 2018176 MOTOR 2512 06/1880 L.oo 275.189 20 4 55.038
ELETRICO CE 125 CY
100000 PENEIAA VIBRATORIA EM INDX, DIMERSOES 0,40X1,00 MM 33512 061984 2,00 73600 H 4 1470
140000 EORIUNTE OF 15 PEMEIRAS ESTATICAS, ESTRUTURA METAUCAE EM 437 0612006 100 28,760 ] 14 19.638
POLIPROPILENG .
120000 REFINADOR DE DISCOS MARCA PILAQ, MODELD RTD, MOTOR ELETRICO 21057 061384 aoe 1.2682.635 30 B 378.851
DE 400 C¥
1510060 PRERSA ENFARDADEIRA SEM MARCA APARENTE COM ACIONAMENTT 1184 061990 1,00 15.000 20 4 a.000
HIDRAULICO
140000 EQUIPAMENTOS AUXKIARES QA PREPARACAD OF MASSA- BIMEAS 497 0GNSsL 100 3000 4a B 285200
CENTELRUGAS DEMASSA, HOWDILLONES
. Total Secla/ Deptc. 1 PREPARAGAD DE MASSA %00 A845 836 148,063
Totalde itens: 14
r— Segdo / Depto, 2 FABRICACAQ DE PAPEL
15{0000 MACTINA PARA FABRICACAD DE PAPEL CAPA MARCA YOITH, LARGURA 12327 D6M%B4 1,00 43.750.000 5% 4 24482500
MAXTMA 2.50 W, YELOCIDADE £40 MM, ZAPACIDAGES 30D
TOM/MES, CONSISTIBEDO0 DE: CALXAS DE ENTRADA OF MASSA, CAIXA
SECUNDAR:A, 27 ROLOS SECADORES COM COIFA, AGITADCRES
LATERALS, BOMBAS CE MASSA, GOMBAS OE VACUO SISTEMS G
SECAGEM 4 GAB, PANEYS DE COMANDO £ ENROLADE(RA AMPLIADA EM
1392 PARA 110 TPD E £M 2003 PARA 180 TF1
16/0000 REBOBIRADEIRA OF PAPEL MARCA VOITH, LARGURA 2,50 M SERIE 41 12327 DBI1980 1,00 5.260.000 40 (] 2.100.000
170000 FONTE RQLAKTE MARCA PORTEMAC, CAPACIDADE 5 TON, YAD OE 3,00 385 061584 1.00 41800 20 § 4360
M, CONANDG POR BOTOERA
1810000 ELEVADOR DE CARGA MARCA HARLD, GAFACIOADE 3.00C FS 185 0B/15B4 100 26450 2 5.290
15/0000 PONTE ROLANTE MARCA MOWICARGA, CAPACIDADE 10 TOK, VAD DE 767 B61381 108 104,500 a 5 20.3840
23,00 W VIGA DUPLA, CDMANDO POR BOTOEIRR, SERIE 2243
200000 PONTE ROLANTE SEM MARCA APARENTE. CAPACTDADE 5 TON, YAD OF 57 061988 1,00 71.500 20 -] 14300
12,00 M, COMANGO POR BOTOEIA
L. Total Seclo 7 Depts, 2 FABRIGAGAO DE PAPEL 800 89244 250 26211350
Totel de fianer 6
 Seglio / Depto, 4 ELETRICA
42rgooe PAINEL ELETRICO DE ENTRADA 13,8 KY, DIMENSQES 8,00X1,60¢2 80 M 487 DRITSET 1,00 1.282.480 2 4 276483
LOM 8 DISJUNTORES SPRECHER
3/un00 BANCO DE CAPACITORES FOTENCIA 1800 KVAR 487 bEI2000 100 Zmaon EL 8 105:300
440000 BANCO DE BATERIAS COM 30 ELEMENTOS MARCA NIFE, CAPACIDADE 497 DE/19B7 1,00 17550 X0 4 s
45 A1
48]0000 TRANSFORMADOR OF FORCA MARC A ZILMER, FOTENCIA 2009 KvA 10842 DBBI1981 300 355.500 Fi ] .10
45(D000 TRARSFORMADOR DF FORCA MARCA SIEMENS, POTENCIA 500 KVA N 10842 0&l1gE1 3,00 153.000 il 5 30500
47!0060 TRANSFORMADOR OF FORCA SEM MARCA APARENTE, PUTEMLIA 150 842 081981 1.00 21.750 0 5 4.350
K¥a
LU TRANSFGAMAQOR DE EORCA MARCA COWTTTENDTRAF, POTENCIA 76 10842 DEITEBL 200 30&0D L] 6.120
VA
4910000 TRANSFORMAURE OE FORCA MARCA SERTA, POTENCIA TO KYA 10842 (Q6H98T 100 4.20g n g 40
=
/ i
. \
S — (N
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VALOR DE MERCADO EM USO 43200-P-200/G-7980
& Emp. 1 IND. OE PAPEL E PAPELAD SAO ROBERTO /A o >
" — Pdgina: 2
 Fiiai 2 SANTA LUZIA [ MG ENGENHARIA DE AVALIACOES PORTO ALEGRE - RS
SVakmes em RS (Fiaal) Relatdrio de Laudo
ItemlAgr, Phapa Deserivan Formes, Th.Aquis. Otde,  Valor Neva de % fem. Anos Rem, Valor da
Feposiyde Morcado om Uso
— Local Fisico 2 AV. DAS INDUSTRIAS, 2,454 JD. OLGA - STA LUZIA /MG
| Corta Contdbil 1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
r— Seg3o / Depto. 4 ELETRICA
500000 PAINEL ELETRICO COM & CUBICULDS, 440 ¥, DIMENSDES 297 16hSE 40 87280 20 4 57.455
350K0.4031,3010
L_ Total Spslio/ Depe. A ELETRICA 170 25wt 55575
Tatalddo Hans: 9
 Se¢ao/ Depto. 5 CALDEIRAS
2610000 CALDEIRA A OLEG MAACA ATA, MODELD H-3, TIPD 345, PROBUCAT 10 o6nsH 100 870.400 40 10 348,000
, 15.000 KGM, SUPERACIE 307,5 M2, SERIE 70111
270000 CALDEIRA A GAS MARCA ALBORG PONTIN, CAPACIDAQE 15.000 KGN, 10 g8H3s 1.00 972000 L] 15 58320
SUPERRICIE 568 M2, SERIE 5258
7810000 COMPRESSOR DE AR A FISTAQ MARCA INGERSOLL RERM, NTOOELD XLE 10118 0614981 100 117,800 20 4 23.520
181 0%7, MDTOR ELETRICO DE 250 C¥, SERIE WRIHIISHT
900000 COMPRESSOR DE AR ROTATIVO MARCA INGERSOUL RAND, MOOELO 10112 0572008 1,00 103200 -3 14 71.208
SSAXF-200, SERIE 03167, MOTOR SLETRICO DE 200 &¥
3010600 GRUPH GERANDR QIESEL MARTA TRARSMILL POTENCIA BY KYA 17589 06H9BT 1004 46.200 pra | ] 34
3000 RESERVATORIO OF AR COMPRIMIOO MARCA ROVER, CAPACIDADE 2,7 10118 Qgi1ed1 1806 14850 a1} 4 24970
a3
3210000 TANQUE PARA OLEQ BPF, CAPACIDAQE 50 W3, COM REVESTIMENTO 487 DENB81 1,00 117 500 201 4 23500
ASOTERMICO E SERPERTINA
330000 BOMmen DE ERGAENAGEM SEM MARCA APARENTE, MOTOR ELETRICO NE 0233 08l1881 1,00 5.400 20 4 1080
12500
', Tothi Sagaie/ Degto. 5 CALDRIRAS Y™ 2248780 1.8828
Toldaitens: 8
— Segin / Depta. 6 ETA
210000 ESTACAQ DE TRATAMENTQ OF ABUA MARCA FMC FILSAN, CAPACKOALE 12140 61983 100 262.000 20 4 56.400
159 MO, , OF 252620, CONSISTINGD DE- 2 ALTROS DE CARYAQ, 2 f
TROCADORFS DE CATIONS, 2 TROCADDRES DE ARIONS, 7 FILTROS
HCRIZONMTAIS, € BOMBAS CENTRIFUGAS. | SOPRADDR ROTAYIVO
MAACA OMEL, 9 AGITADORES DE HASTE
2250000 BGMBA CENTRIFUGA PARA INCENDIO MARCA KSB, MODELD B5-20, 12030 081835 1,00 15.000 20 4 1530
VAZAQ 30 MIM, ALTURA 70 MCA, MOTEA ELETRICO OE 30 C¥
23moeo TANCLE C1LIRDRICO EM ABAA PARA ALUMMIO MARCA INTERFAIARA, 10583  DAI1BI5 100 40886 2 1 B8]
CAPACIOADE 40 M3
240600 FANOUE $JLINORICO M FIBRA PARA AGUA DESMINERALIZADK MARLS 10863 DG/1995 10 20569 2 4 4934
TECWRPLAS. CAPACIOADE 20 M3
250000 TANOUE C1LMOR1CT £ FIBRA PARA AGENTE OF RESISTENCIA URIGA 10983 0611983 1,00 40488 2 4 B.180
MARCA FIB&A, CAPACLADE 40 M3
L Totnl Secha / Daps, BETA 580 a5 2088
Totaldo ltens: &
~ Secio / Depto. TETE
34/0600 ESTAGAD DE TRATAMENY( DE ERUENTES SEM MARCA APARENTE, 12140 §@18s1 1,00 275.000 n L] 55200
CAPACIDADE 180 M3jH, CONSISTIND O DE 7 BIMBAS CENTRIFUGAS
WOTOR DE 25 ¥, 1 GOMBA CEKTRIUGA MOTOR 0E 5 OV, ©
AECANTAQOR EM ACO CARBONO, 1 PENEIRA ESTATICA EM INOXE 1
GEMTRIFUBA DECANTER MAACA CHBRASCENTER
L Total Secdo / Deglo TETE 100 EL00 55.200
Tolade ens: 1
r— Seglio / Depto. 8 LABQRATORIO
5710880 OONJUNTO DE EQUIPAMENTDS PARA LABORATORIC, CONSISTINGD OF: 33513 0BI2007 1,00 130.000 48 ] 82400
APARELRY EHOPER RIGER, MEDDOR DE FOLMAS, FORNO ELETRICO,
MEDMOR DE PORDSIDALF, DESIN TEGRADOR, FORMADGR OF FQLRAS £
ESTUFA ELETAICA
S8/0090 CONJUNTO BE EQUIPAMENTDS PARA AMPLIAGAC DA PREPARAGAD DE 418 062012 1,00 1.432.000 100 20 1432000

MASSA. CONSISTINDD: PULPER CORTINUD CAPACIDADE 25 M3,
ESTEIRA INCLINADA, GUILHOTINA HITRAIRICA MODELD $u)-600,
DESCOMTANIIADIR CONTINUO MOOELD PLZ3, RDSCA NFSAGLANNRA
MODELD MFW-500/5, VALYULAS E JOG0 DE SOBRESSALENTES
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VALOR DE MERCADO EM USO S ! I'l AP] 63331 ase00ra000rse0
# Emp. 1 IND. DEPAPEL £ PAPELAD $40 ROBERTD SIA. — by 3
Emp. 1 INO. /510 O ENGENHARIA DE AVALIAGOES Pdgina: s
+ Filial Z3ANTA LUZIA { NG PORTO ALEGRE - RS
<$*Valores am RS (Real) Relatério de Laudo
hem/Age. fhape  Devwigin forwc. DtAqis  Oue. ValorNmode  %fem.  AmsRem  Valorde
Raposican Mercadn am Uss
T TetaiSeglo/ Deplo, | 8 LABORATORK) W LE000 1AW
Totaldo tens: 2
Segin / Depto. 9 CAPTAGAOD DE AGUA
S1/o00e BOMBA SUBMERSA MARCA ABS, MOTOR ELETHRCED DE 11 KW 12040 08191 1,00 3300 .} 4 60
530000 AOMBS CENTRIFUGA SEM MARCA APAREMTE, MOTOR ELETRICD DE 50 17030 08Me81 2,00 27800 n 5820
CY
| Tetal Secdo/ Depre. 9 CAPTAGAD DE AGUA - Y] 1400 [T
Total ga ftans: 2
— Secfio/Depto. 10 MANUTENGAO
350000 CONJUNTD DE EDUIPAMERTOS DE OFCIMA OE MANITENCRO, 447 pensdy 1.00 252,000 i} & 75500
CORSISTINDC DE- 2 TURNCS MECANICOS, PLAWA LIMADORS, SEARA
ALTERNATIVA, FURADEIRA OF COLUNA E CUINDASE GIRATORIO
| Totnl Sechn ; Dépi, 10 MANUTENGAO 1.00 2521008 76400
Total de tsne: 9
~ Segio/Depto. 11 BALANGA RODOVIARIA
530000 BATANCA AJDOVIARLA MARCA TOLEDD, B0 DELD 40, CAFACIDADE 60 502 DEM381 1,00 86250 h - 37260
TOMELAGAS, PLATAFOSMA DE 12,0000,00 M .
__ Totw Soghio/ Depo. 11 BALANGA FODOVIARIA ™) s 725
Total do itens; 1
— Secdo/Depto. 12 EMPILHADEIRAS
54{0000 EMPILHADERA A GLP MIARCA HYSTER, CAPACIDADE 2.000 K6 COM 14843 DEM3B1 500 130.000 1 15 190.000
GARRA PIRTA BOBINAS
55/000C EMPMILHADEIRA A GLP MARCA HYSTER. CAPACIDADRE 2500 KG 14843 GEN981 200 50000 100 15 50.000
5600000 EMPLHABEIRA 4 GLP MARCA HYSTER, CAPACIOAOE 3.000 &5 COM 4842 Eehan 2.00 95,000 109 15 $6.000
GARRA PORTA BOBRIAS
| Total Sacio / Deglo. 12 ENPRLHADERAS 200 25000 33,000
Tota!daltens: 3
. TamiConta Contabll 1 MAGUNAS E EOUPAMENTOS W0 GLEDTSY 31589313
Tetal delteny: 52
L. Total Lot Figico 2 AV. DAS INDUSTRIAS, 2,484 JO, OLGA - STA LUZIA /MG 7340 FLB07332 sz
Tl doRens: 52
okl FIEM 2 SANTA LUTA /MG T T T
Total de ltons: 52
Totel €mp. 1 IND. DE PAPEL E PAPELAD SAO ROBERTO S/A. ne s -y
Tom deltsns: 52
Total Geral 79,06 §1.8072%3 588y
Towl dahons: 52
= 1
7 "
/ N
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Laudo de Vistoria Tnicial do Tmével PORTO ALEGRE - RS

ANEXO 1X

& ser elaborade até 30 (trinta) dias apds o data da assinatura deste Cortrato de
Arrendamento de Ativos e Outras Avengas
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Laudo de Vistoria Inicial do Imdvel 6 3 3 3 1

PORTO ALEGRE - RS

. ARRENDADORA: Indistria de Papel ¢ Papeltio %0 Roberto S.A.

ARRENDATARIA: Celulose Irani S.A.

OBJETO: o Imbvel e os Equipamentos, conforine definidos no Contrato (abaixo
definido)

DATA DO CONTRATO: 31 de janeiro de 2013
VIGENCIA DO ARRENDAMENTO: 01 de margo de 2013 até 28 de feversiro de 2023

DATA DO LAUDO:; 27 de fevereiro de 2013

Em conformidade com o disposto na Cléusula 6.1 do “Contrato de Arrendamento de
Ativos e Quiras Avengas”, firmado entre Indistria dc Papel e Papeldo Sio Roberio S.A. e
Celulose Irani S.A., com interveniéncia da Companhia Comercial de Iméveis, datado de 31 de
Janeiro de 2013 (“*Contrato™), as Partes nesta data juntam ao Contrate o presente Laudo de
Vistoria Inicial do Imével como Anexo I, o qual servird de parfmelro para a constatagfio das
condicdes do Imével quando de sva devolugdo ao final do arrendamento.

As Partes concordan e aceitam que o Imével estd, nesta data, livre ¢ desembaragado de
pessoas e ¢oisas ¢ em boas condicdes de uso. confornie descriglio abaixo.

Descricio do Imével:

O imdvel esta situado na Av. das Indstrias, 2445, Vila Olga, no municipio de Santa
Luzia, Estado de Minas Gerais, de propriedade da ARRENDADORA e registrado sob as
matriculas n® n® 9.522. 11.781 ¢ 12.2567 do Oficic de Registro de Iméveis da Comarca de Santa

Luzia, que se situa na Av. das Ind(istrias, 2445, Vila Olga na cidade de Saunta Luzia, Estado de
Minas Gerais.




O presente Laundo de Vistoriz Inicial do Imével faz parte integrante do Contrato & &
assinado na presenca de 2 testemunhas, em 2 {duas) vias de igual teor e forma.

2°RTD
ARRENDADORA: 2° REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS
REGISTRO N® " B

INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO SAO ROBERTO S.A.

653351

PORTO ALEGRE - RS

ffombach &gwm
arpo: Diretor

ARRENDATARIA:

CELULDSE IRANI 8.A.

Nome: Pcn'iles Pereira Druck

i¥ran Carlos Cargnin
Cargo: Diretor Presidente

iretor de-Adm, Finaugas e R]

Testermunhas:

Nome: Mirc
CPF: TIL.

Rokerto Becker Noaré: Efandro Zabott
91 PF:  8R24.996.759-34
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PORTO ALEGRE - RS

4.1 Qvalor iniciel do arrendamento serd de RE 450.000,00 (quatrocentos e cinguenta mil reais)

por més (“Yalor Mense! do Arrendaments™), e deverd ser pago pela ARRENDATARIA, csé o dia 05
(dina) do més subsequente co vencido,

{1 durante a vigéncia do Contrato de Lessdo Fiducidria, diretamérie ao agentz arrecadador.
em moeda corrente noclonal, por meio de depdsito na comta corrente vinculada de
titlaridade do ARRENDADORA, no Irati Unibanco, Agéncia 8541, Conta Corrente 12969-
1, servindo o comprovante dg depdsito romo prova de pagamento e quitacdo do valor poga;
ou

(if) apds a rescisda do Contrato de Cessdo Fiducidria e duramte @ vigéncia do Contrato.
dirctamente & ARRENDADORA, em moeda corrente nacional, por meio de depdsito na
tonla corrente vinculade de timloridade da ARRENDADORA, no Banco Bradesco (237).
Agéncia 3267-0 (Guilherrie Cocthing — URB SP), Conmta Corrente 16.023.7, servindo o
comprovanie de depdsito como prova de pagamento e quitagao do vedor pago;

.11 Sempre gue o dia 05 (cinco) do més néo jor um dia iitil, a ARRENDATARIA deverd efetuar o
pagamente do Velor Mensal do Arrendamerito no primeiro dia il imediatamente posterior ao
vencimento, sob pena de aplicagdo das penalidades de gue trata a Clusuia 4.5 abaixo,
3.1. Alterar o jtem (iti) da Cldusula 5,1 do Contrako passs 2 vigorar com a redagfo abaixo:
(3} ndo gravar, onerar, doar, dar em pagemerto, conferir ao capital, ransferie s0b a forma de
cisdn, fusdo ou incorporagdo. ou permutar os Ativos (ou se comprometer a praticar quaisquer desses
atos). direta &/ou indiretamente, durante toda a vigéncia deste Contrato, incluindo, sem limitagéio,
constituir hipoteca ou alienar fiducicriamente o Imdvel e/ou o5 Egquipamentos. conforme aplickvel
fou se compromezer a praticar guaisguer desses ates), salvo pela alienat8o fiducidria do Imével efou
dos Eguipamentos no dmbito de emissdo de debéntures por scclsdade do grupo econémice da
Arrendadora”. .
Cliusula Térceira = RATIFICAGCOES

3.1. Ficam ratificadas, nos termos em que s¢ encontram redigidas, todas as cldusulas, itens. caracteristicas e condig3es
constantes do Contrato e niip expressaments alteradas por este Aditemento.

Cliusula Quarta —- FORQ

4.1, Fica elefto o foro da Comarca da capital do Rie Grande do Sul, com exclusio de quelquer ouro. por mais
privilegiado que seja, parz dirimir as questdes porventura oriundas deste Aditamento.

(LI L]

E, por estarem assim justas € contratadas, as Paries firmam o presente Aditamento, em 4 (quatro) vias de igual forma ¢
teor ¢ para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) wstemunhas sbaixo assinadas.

Porto Alegre. 28 de maio de 2013

TEXT_SP 508031401 1087201 2
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PRIMEIRO ADITAMENTO AQ CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE ATIVOS E OUTRAS AVENCAS
Pelo presente instromento particular:

{2) INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAQ SAQ ROBERTO S.A., socizdads andnima, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S30 Paulo, na Rua Alcintara n® 328, Batrro Vila Maria, CEP n.° 02110-900, inscrita no Cadastro
Nacional! da Pessoa Juridica do Minist&ic da Fazenda (“CNBIME™) sob o n® £0.432.648/0001-69, neste ato represedtadz
na forma do seu Estatuto Social (“Amendadora™); ¢

{#)  CELULOSE IRANI $.A., socicdade por agles devidamente constituida e existente de acordo com as leis da
Reptiblica Federativa do Brasil, com sede na Capital do Estado do Rio Grande do Sul, na Rua General JoZo Manoel. n*
157 - 9 andar, CEP 90.010-030, insorita sob o n® 92.791.245/0001-03, neste ato representada nos termos de seu Estatuto
(“Amendadariria™);

Arrendadora e Arrendatéria, doravante denominadas. em conjunto. “Partes”, ou, isoladamente, “Parts™;

CONSIDERANDO que em 31 de janeiro de 2013, as partes czlebraram o “Contrato de Arrendamento.de Ativos e Qutras
Avengas”, com 2 Snalidade de a Arrendadora arrendar propriedades ¢ equipamentos (“Arivos™), devidamenmte
‘caracterizados no Contrato {em conjumto, “Atives™) para a Amrendatéria (“Contrato™);

CONSIDERANDO que. 2 Arrendadora pretende ceder os recebiveis decorrentes do Contrato, como uma das garaitias a
ser por ¢la prestadas no &mbito da ¥1* Emissio Publica de Debéntures Simples. NZo Conversivels em A¢les, em Série
Unica, comy Garantias Real e Fidejussdria; para Distribui¢Sio Pablica, com Esfor¢os Restritos de Colocagho, da Wave
ParticipagBes S.A.* (“Eseritura de EmissZo” & “BmissZo”, respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de
Constiviclio de Garantia de Cesslio Fiduciria de Recebiveis Oriundos de Contraro de Arrendamento e Outras Avengas®,
a ser celebrado, nesta data, entre 2 Arrendadora, 2 Wave Participagdes S.A., a Irani & a Planner Trustee Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de agente fiducidrio da Emiss3o {“Contrato de Cessiio Fidutidria™); ¢

CONSIDERANDO que, 2 Arrendatdria estd de acordo com os termos ¢ condigdes negociados no imbite do Contrato de
Cessfio Fidutidriz, sendo parte interveniente znuente do referide Contrato;

CONSIDERANDO que detarminadas propriedades e equipamentos objeto do Contraté de Arrendamento serio objeto de
alfenaglio fiducidria no 4mbito da Emiss3o;

vém celebrar este “Primsiro Aditamento ao Contrato de Arrendamento de Ativos ¢ Outras Avengas™ (“Aditamento™), em
observincia 3s seguintes ¢ldnsulas ¢ condighes:

Cliusula Primeira — TERMOS DEFINIDOS

1.1. Termos iniciados em letras maidsculas utilizados e niio definidos de outra forma no presente Aditamento terdo o
significado a eles atribuidos no Contrato.

Cliusula Segunda ~ ADITAMENTOS
3.1, Alterar 2 Cléusula 3.1 do Contrato passa a vigorar com a redaglo abaixo:

“3.0.1No caso de resificio anecipada e imotivada deste Contrato pela ARRENDATARIA, nos
termos da Cldusula 13 infra, antes do prazo estabelecido na Cléusula 3.1 supra; esta deverd pagar
uma multa penal compensatéria eguivalente a 3 (irés) vezes o Valor Mensal do Arrendamento
(conforme abaivo definide) vigente na época da resilicéo, observados o5 tens (3) e (i) da Cliusuia
4.1 abaixo.

-3

3.1. Alterar a Clausula 4.1 do Contrato passa a vigorar com a redagiio abaixo:

T :
TEXT_8F S0%0314vl 109730 : "5 j?
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4.0 O volor inicial do orrendamento serd de RS 450.000,00 (guatrocentos e cinguenta mil reais)
por més (“Valor Mensal do Arrendomento”). e deverd ser pago pela ARRENDATARIA, até o dia 05
{cinco) do més subsequents oo vencido,

{3 durante & vigéneia do Contrato de Cessdo Fiducidria, diretamente ao agerie arrecedudor,
em moeda corrente reciongl. por meio de depdsito no conta correnie vincwleda de
titularidede dg ARRENDADORA, no ftat Unibanco, Agéncia 8541, Conia Corrente 12969-
1, servinde o comprovaniz de depésito como prova de pagamento e guitagdo do valor pago;
ou

(ii) apds a rescisdo do Cormtrate de Cesséio Fiducidria e durante o vigéncia do Comrato.
diretamente @ ARRENDADORA, em moeda corrente nacional, por meio de depdsito na
conta corrente vinculada de titularidede da ARRENDADORA, no Banco Bradesco {237).
Agéncia 3267-0 (Guilherme Cocthing — URB SFP). Conta Corrente 16.023-7, servindo o
comprovanie de depdsito come prova de pagamento e quitagdo do valor pago:

#.1.1 Sempre que o dia 05 (cinco) do més néio for um dia Gtil, ¢ ARRENDATARIA deverd efetuar o
pagamento do Velor Mensal do Arrendamento no primeire dia il imediatamente posterior ao
vencimento, sob pene de aplicagio das penclidedes de gue trata a Cldusuia 4.5 abaixo.

3.1. Alterer o item (jii) da Clausula 5.1 do Contrato passa a vigorar com a redagiio abaixo;

“(ffi) ndo gravar, onerar, doar, dar em pagamento, conferir ao capital, transferir sob o forme de
GisZ0. fusiio ou incorporagdo, ou permutar 0s Ativos (ou se comprometer a praticar guaisquer desses
atos), direta 2/ou indireramenie, durante toda a vigéneia deste Contrato, meluindo, sem timitagde,
constituir hipoteca ou alienar fiduciariamente o Imdvel efow o3 Equipamentos, conforme aplicdve!
(ou se comprometer a praticar quaisquer desses alos), salvo pela alienagdo fiducidria de imdvel e/ou
dos Eguipamentos no é&mbito de emissdo de debéntures por sociedade do grupe econémice da
Arrendadora ™.

Clsusula Terceira — RATIFICACOES

3.1, Ficam raiificadas, nos termos &M qué s& encontram rédigidas, todas as cldusulas, itens, caracteristicas e condigdes
constantes do Contrato & nde expressaments alteradas por este Aditamento,

Clausula Quarta — FORO

4.1, Fica eleito o foro da Comarca da capital do Rio Grande do Sul, com exclusfio de qualquer outre, por mais
privilegiade que seja, pard dirimir as questdes porventura oriundas deste Aditamento.

LA

E, por estarcm assim justas e contratadas. as Partes firmam o presente Aditemento, em 4 (quatro) +ias de igual forma e
teor ¢ para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemnunhas abaixa assinadas.

Porto Alegre. 28 de mazio de 2013

TEXT_SP s0805iael 108921 2 \
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(PAGINA DE ASSINATURAS 1/3 DO PRIMEIRO ADITAME. ONTRATO DE ARRENDAMENTO DE ATIVOS £
OUTRAS AVENEAS]
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~——rL— oM L ETICIe S RANS5EG
Cargo:  CPF078.205.730-72
Direlor

168.794.730-91

TEXT.SP 600\t 187541 q \
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[PAGINA DE ASSINATURAS 2/3 DO PRIMEIRO ADITAMENTO CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE ATIVOS £

CELULOSE IR4L'14I S.A.
/

AU
Nome;
Cargo:

Celulose Irani S.A.

Pericles Pereira Druck
Diretor Presidente

TEXT_SP Cok05 vl lowralt 4

OUTRAS AVENCAS]

-/ )
e _
v

Non;i:: .
\./(fm;geelulose Irani S.A.

Odipan Carles Cargnin
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