INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE GARANTIA DE CESSAO
FIDUCIARIA DE RECEEIVEIS ORIUNDOS DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, as “Partes™:

(A)

®)

INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO SAQO ROBERTO S.A., sociedade andnima, com sede
na cidade de S#o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Alcéntara n.° 328, Bairro Vila Maria, CEP n.°
02110-200. inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 60.432.648/0001-69, neste ato representada na forma do
seu Estatuto Social (“83o Roberto™);

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituigdo financeira devidamente constituida e¢ existente de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sio Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3900, 10° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, como agente
fiducidrio, nomeado na Escritura de Emissdo (conforme definido abaixo) e nela interveniente,
representando a comunhdo dos titulares das Debéntures (conforme definido abaixo) (“Agente
Fiducidrio™);

E como Intervenientes Anuentes:

©

(D)

CELULOSE IRANI S.A., sociedade por agSes devidamente constituida e existente de acordo com
as leis da Repiiblica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Porto Alegre, no Estado do Rio
Grande do Sul, na Rua General Jofio Manoel, n® 157 - 9° andar, CEP 90.010-030, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 92.791.243/0001-03, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social
(“Irani”); e

WAVE PARTICIPACOES S.A., sociedade por agbes devidamente constituida e existente de
acordo com as leis da Repiblica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Porto Alegre, no
Estado do Rio Grande do Sul, na Rua General Jodo Manoel n° 157, 16° andar, sala 1602 (parte),
Bairro Centro Histdrico, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 87.149,076/0001-61, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social (“Emissora™);

CONSIDERANDO QUE:

1)

2)

por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 1° Emiss3o de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Agbes, em Série Unica, com Garantias Real e Fidejussoéria, para Distribuigio
Publica, com Esforgos Restritos de Colocagio, da Wave Participagdes S.A.”, celebrado em 28 de
maio de 2013 entre a Emissora, a Irani Participagdes 8.A.., 2 Sdo Roberto e 0 Agente Fiduciério, este
ultimo representando a comunh&o dos titulares das debéntures (“Debenturistas” e “Escritura de
Emissdo’), a Emissora emitiu 80 (oitenta) debéntures, no dmbito de sua 1° (primeira) emisséo
(“Debéntures™), para distribui¢dio ptblica com esforgos restritos de colocagfio, nos termos da
Instrugéio da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
no valor total de R$80.000.000,00 (oitenta milhSes de reais);

a S&o Roberto, conforme aplicdvel, nos termos do item 4.14 da Escritura de Emissfo, concordou em
outorgar, em beneficio do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, com
a finalidade de assegurar o cumprimento das obrigagBes assumidas por ela ¢ pela Fmissora por meio
da Escritura de Emissfo, dentre outras, a cessfo fiducidria, dos recebiveis = 1 28 do “Contrato

TEXT_SP 5862378v6 1087271



3

de Arrendamento de Ativos e Outras Avengas”™ celebrado entre a Irani ¢ a 830 Roberto em 31 de
janeiro de 2013, conforme aditado em 28 de maio de 2013, anexo ao presente como Anexo II a este
Contrato (“Contrato de Arrendamento™), nos termos ¢ condigdes deste Contrato;

os Debenturistas outorgaram ao Agente Fiducidric poderes especiais para representd-los perante a
Emissora, a S&o Roberto e terceiros, podendo agir por sua conta ¢ nome, de forma a administrar os
interesses dos Debenturistas em relagio aos Documentos da Emiss@o (conforme abaixo definido).

tem entre si justo ¢ contratado celebrar o presente Instrumento Particular de Cess#io Fiducidria de Recebiveis
Oriundos de Contrate de Arrendamento e Outras Avengas (“Contrato”), em conformidade com as seguintes
clausulas e condigBes:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DAS DEFINICOES

1.1

1.2

1.3

Termos com iniciais maitsculas utilizados neste Contrato que nfo estiverem aqui definidos tem o
significado que lhes foi atribuido na Escritura de Emissdo e no “Contrato de Coordenagio,
Colocagio e Distribui¢fio Piblica, com Esforcos Restritos de Colocagfio, de Debéntures Simples,
Nao Conversiveis em Acgdes, com Garantias Real e Fidejusséria, da Wave Participagdes S.A.”
(“Contrato de Distribuicio”, e em conjunto com a Escritura de Emissio, o presente Contrato e todos
os demais instrumentos de garantia elencados no item 4.14 da Escritura de Emissfio, os
“Documentos da Emiss&o™).

Todas e quaisquer referéncias a “Agente Fiducidrio” neste Contrato significam ¢ sempre deverdo
ser consideradas como referéncias ao Agente Fiduciario, agindo na qualidade de representante e
mandatdrio dos Debenturistas e no interesse destes.

Salvo qualquer outra disposicfo em contrrio prevista neste Contrato, todos os termos e condigbes
da Escritura de Emisséo aplicam-se total e automaticamente a este Contrato, mutatis mutandis, e
deverfio ser consideradas como uma parte integral deste, como se estivessem tramscritos neste
instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1

Para os fins do caput do art. 66-B da Lei n® 4.728, de 17 de julho de 1965 (“Lei 4.7287), com a
redagdo dada pela Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004 (“Lei 10.931™), as Partes descrevem a
seguir as principais condigSes das Obrigages Garantidas {conforme abaixo definido na Clausula
2.2 abaixo), sem prejuizo do detalhamento constante da Escritura de Emissio, que, para esse efeito,
sdo consideradas aqui integralmente transcritas:

a) Valor Total da Emissdo: O valor total da emissfo é de R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de
reais), em 20 de maio de 2013 (“Data de Emiss&g™).

b) Valor Nominal Unitario: As Debéntures terfo valor nominal unitirio de R$1.000.000,00
{um milhio de reais), na Data de Emisso (“Valor Nominal Unitdrio™).

) Quantidade. Serdo emitidas 80 (oitenta) Debéntures.

d) Vencimento Final: As Debéntures terfio prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos contados de
Data de Emissfio, vencendo, portanto, em 20 de maio de 2018 (“Data de Vencimento™)




salvo no caso de vencimento ou resgate antecipado das mesmas, nos termos previstos na
Escritura de Emissdo.

e) Amortizacio do Principal: O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado em
17 (dezesscte) parcelas trimestrais ¢ iguais, conforme o cronograma de amortizagio
constante da Escritura de Emissfo, sendo a primeira parcela devida em 20 de maio de 2014
e a tiltima na Data de Vencimento.

f) Remuneragdo: As Debéntures fardo jus a remuneragio equivalente a variacio acumulada
de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos Depésitos Interfinanceiros DI de um
dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Gteis, calculada ¢ divulgada pela CETIP S.A. — Mercados Organizados, no
informativo didrio disponivel em sua pagina na internet (www.cetip.com.br) (“Taxa DI,
capitalizada exponencialmente de spread de 4,75% (quatro inteiros ¢ setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Wteis
{“Remuneracio™), observado o disposto abaixo. A Remuneracio serd calculada de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Gteis decorridos, incidentes sobre o
saldo do Valor Nominal Unitério ndo amortizado das Debéntures desde a Data de Emisséo,
a data de vencimento do periodo de capitalizagfo imediatamente anterior (inclusive), ou a
data da liguidagdo antecipada resultante do vencimento antecipado das Debéntures ou do
resgate das mesmas, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento. A
Remuneragio sera devida trimestralmente, sendo o primeire pagamento devido no dia 20
de novembro de 2013 e o dltimo na Data de Vencimento ou na data da liquidagio
antecipada resultante do vencimento antecipado ou resgate antecipado das Debéntures. O
spread que comple a Remuneragdo serd automaticamente majorado ou minorado
conforme os termos e condigBes constantes da Escritura de Emissfo.

) Qutros Encargos: Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer
quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora
ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo da
Remuneragéio prevista na Escritura de Emiss#o, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificagio ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel ¢
nio compensatoria, de 2,00% (dois por cento) e (ii) juros moratdrios a raziio de 1,00% (um
por cento) ao més, ambos incidentes sobre as quantias em atraso.

Para os fins deste Contrato, “Obrigactes Garantidas™ significam (i) as obrigacdes relativas ac fiel e
pontual pagamento das obrigagdes decorrentes da Escritura de Emissfo, incluindo o pagamento do
Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ainda nfco amortizado, acrescido da Remuneragio ¢
eventuais encargos moratorios e outros encargos previstos na Escritura de Emiss&e, quando devidos,
seja na respectiva data de pagamento ou em virtude do vencimento antecipado das Debéntures;
(ii) as obrigag@es relativas a quaisquer outras obrigagdes pecunidrias assumidas pela Emissora e/ou
pela S3o Roberto no dmbito da Escritura de Emissdo e neste Contrato, incluindo obrigactes de
pagamento de despesas, custos, tributos, taxas, emolumentos, encargos, reembolsos, indenizagdes ¢
remuneragfo dos prestadores de servigos contratados para fins da emissio das Debéntures; (iii) as
obriga¢des de ressarcimento de toda e qualquer importncia que os Debenturistas e/ou o Agenie
Fiduciario venham a desembolsar em virtude da constituigho, manutengio e/ou execugfio da
garantia objeto deste Contrato; e (iv) as demais obrigagSes nSio pecunidrias assumidas pela
Emissora na Escritura de Emiss3o e pela Sdo Roberto neste Contrato.




CLAUSULA TERCEIRA - DOS RECEBIVEIS CEDIDOS FIDUCIARIAMENTE

3.1

32

De acordo com o artigo 66-B, da Lei 4.728, com a redagfo dada pela Lei 10.931, ¢ dos artigos
1.361 e seguintes da Lei n® 10.406 de 10 de janeire de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil™),
em garantia do fiel e cabal pagamento das QObrigages Garantidas, a Sdo Roberto, em carater
irrevogdvel e irretratavel, cede ¢ obriga-se a ceder fiduciariamente em favor dos Debenturistas,
neste ato representados pelo Agente Fiducidrio, até o pagamento integral das Obrigagdes
Garantidas, todos e quaisquer direitos creditérios de titularidade da Sdo Roberto, a qualquer titulo,
expressos em moeda corrente nacional, oriundos do Contrate de Arrendamento, incluindo mas nfo
se limitando, a (i) contrapresta¢io mensal no valor de R$450.000,00 (quatrocentos e cinguenta mil
reais) devida a Sfo Roberto pela Irani, em decorréncia do arrendamento dos ativos objeto do
Contrato de Arrendamento, observado que o valor acima devera ser corrigido nos termos previstos
no Contrato de Arrendamento (“Parcela™), e (ii) quaisquer eventuais multas e indenizagdes
decorrentes do Contrato de Arrendamento, salvo por eventuais indenizagdes decorrentes de
processo de desapropriagfio das propriedades objeto do Contrato de Arrendamento, as quais serio
objeto de contrato de garantia especifico(“Penalidades™ e, ¢m conjunto ¢om as Parcelas, os
“Recebiveis™ e, no dmbito deste Contrato, “Recebiveis Cedidos Fiduciariamente™).

Em decorréncia da garantia real ora constituida, todos os Recebiveis Cedidos Fiduciariamente
ficam e ficardo onerados nos termos aqui descritos até o integral cumprimento das Obrigagbes
Garantidas, de forma irrevogavel e irretrativel.

CLAUSULA QUARTA — DA CESSAO FIDUCIARIA DE OUTROS BENS E DIREITOS

4.1

4.2

Observados os termos deste Contrato ¢ de acordo com o artigo 66-B, da Lei 4.728, com a redacgfo
dada pela Lei 10.931 e dos artigos 1.361 ¢ seguintes do Cédigo Civil, em garantia do fiel ¢ cabal
pagamento das ObrigacBes Garantidas, a S3o Roberto, em cardter irrevogavel e irretratdvel,
também cede fiduciariamente em favor dos Debenturistas, neste ato representados pelo Agente
Fiducirio, até o pagamento integral das Qbrigacdes Garantidas:

a) todos e quaisquer direitos de crédito, atuais ou futuros, da Sfc Roberto, sobre ou com
relagBo & conta corrente n° 12969-1, mantida junto ao Itad Unibanco S.A (“Agente
Arrecadador”™), agéncia 8541, de titularidade da Sdo Roberto (“Conta Vinculada™), bem
como todos os direitos, créditos e reivindicagBes da SZo Roberto contra o Agente
Arrecadador, relativamente a Conta Vinculada; e

b) todo e qualquer montante depositado na Conta Vinculada bem como quaisquer recursos
eventualmente em transito na Conta Vinculada criundos do referido fluxo de Recebiveis
Cedidos Fiduciariamente.

Em decorréncia da garantia real ora constituida, a Conta Vinculada fica submetida ao controle do
Agente Arrecadador, que a movimentard mediante instrugSes do Agente Fiducidrio, em beneficio
dos Debenturistas, em estrita observdncia aos termos e condigBes deste Contrato, de forma
irrevogdvel e irretratavel, até o integral pagamento das Obrigagtes Garantidas, ndo podendo, sob
nenhuma hipétese ao longo da vigéncia deste Contrato ser movimentada pela S8o Roberto.. Fica
desde j4 estabelecido que a $4o Roberto se obriga a nfo realizar qualquer ato ou procedimento que
implique ou possa resultar no fechamento, cancelamento ou bloqueio da Conta Vinculade
resulte em sua movimentagio ¢ na transferéncia dos recursos ali depositados de forma di
daquela aqui estabelecida.
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ATrani se obriga, de forma irretratdvel e irrevogével, a creditar a totalidade dos Recebivels Cedidos
Fiduciariamente na Conta Vinculada, nos termos da Segéo I da Clausula Quinta abaixo.

A Sdo Roberto ndo terd direito de movimentar por qualquer meio os recursos depositados na Conta
Vinculada, ficando vedada de fornecer quaisquer instrugBes ao Agente Arrecadador relativas aos
recursos depositados na Conta Vinculada sem a prévia, escrita e expressa anuéncia do Agente
Fiducidrio, podendo apenas ter acesso aos dados ¢ informagGes de movimentagiio da Conta
Vinculada, para os fins da verificagdo ¢ obten¢do de saldos e extratos e conciliagBes financeiras ¢
contabeis.

CLAUSULA QUINTA - DOS PROCEDIMENTOS DE CESSAO FIDUCIARIA E DO
RECEBIMENTO E TRANSFERENCIA DE VALORES

5.1

52

Seciio I — Do Recebimento e Liberacgiio de Valores

Os Recebiveis Cedidos Fiduciariamente serfio depositados diretamente pela Irani na Conta
Vinculada, nos seguintes termos:

(i) deposito das Parcelas, devidamente corrigidas nos temos do Contrato de Arrendamento
anexo, na Conta Vinculada até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao seu veneimento; e

(ii) depdsito das Penalidades, eventualmente devidas pela Irani a Sio Roberto, na Conta
Vinculada, nos termos do Contrato de Arrendamento.,

5.1.1 A lIrani por meic deste Contrato se da por ciente da presente cessio fiduciaria de recebiveis,
nos termos do artigo 290 do Cédigo Civil, e compromete-se a efetuar o pagamento de suas
obrigagdes oriundas do Contrato de Arrendamento nos termos deste Conirato, como
condigdo de seu fiel adimplemento, n3o pedendo, em nenhuma hipdtese, sem a prévia e
expressa anuéncia do Agente Fiducidrio, agindo em nome dos Debenturistas, alterar referido
domicilio de pagamento.

Os montantes creditados na Conta Vinculada serdo movimentados nos seguintes termos:

a) nos termos do Contrato de Prestacfo de Servigos de Conta Vinculada celebrado pela
Emissora, a Sdo Roberto, o Agente Fiduciario e o Agente Arrecadador (“Contrato de Conta
Vinculada™), o Agente Fiducidrio deverd solicitar ao Agente Arrecadador, até as 13:00
horas do dia 0til subsequente ao depésito pela Irani, a transferéncia dos valores
correspondentes aos Recebiveis Cedidos Fiduciariamente no mesmo dia atil da solicitaggo,
nos termos da Clausula 5.1 acima, dos recursos existentes na Conta Vinculada para a conta
corrente n® 19110-7, mantida junto ao Agente Arrecadador, Agéncia 0280, de titularidade
da S3o Roberto (“Conta de Livre Movimentacfic™), desde que um Evento de Vencimento
Antecipado (conforme definido na Clausula 18.4 abaixo) nfo tenha ocorrido ou néo esteja
em curso, conforme informado pelo Agente Fiduciario ao Agente Arrecadador nos termos
do item {b) abaixo;

b} na hipétese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na
Clausula 18.4 abaixo), o Agente Fiducidrio comunicard o Agente Arrecadador até as 13:00
horas de um dia Gtil da ciéncia para que sejam retidos imediatamente, a totalidade dos
Tecursos existentes e/ou que venham a ser depositados na Conta Vinculada para eventual
pagamento integral das Obrigagde iarantidas; e



5.3

5.4
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5.6

c) na hipétese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na
Clausula 18.4 abaixo), o Agente Arrecadador, conforme instruido pele Agente Fiducidrio,
fara tantas retengfes e/ou transferéncias na Conta Vinculada quantas forem necessdrias
para o pagamento integral das Obrigagbes Garantidas entfio devidas, interrompendo as
retengdes e ou transferéncias quando for quitado o valor total das Obrigagdes Garantidas.

" Uma vez liquidado o montante total das ObrigacBes Garantidas entfio devido, o Agente
Fiducidrio notificard o Agente Arrecadador até as 13:00 horas de um dia 0til para que o
saldo restante e existente na Conta Vinculada possa ser liberado para a Conta de Livre
Movimentag#o no mesmo dia da referida notificago.

O Agente Fiducidrio reconhece e concorda que os valores transferidos para a Conta de Livre
Movimentagdo, observados os termos da Clausula 5.2 acima ¢ desde que nfo tenha ocorrido um
Evento de Vencimento Antecipado, estarfio automaticamente liberados da garantia agui constituida
e serdo de livre e irrestrita disposi¢io pela S3o Roberto.

Secio Il — Das Informacdes

A S3o Roberto autoriza o Agente Arrecadador, nos termos do Contrato de Conta Vinculada, a
encaminhar/disponibilizar ac Agente Fiducidrio, quando solicitado, as informagdes referentes aos
Recebiveis Cedidos Fiduciariamente e/ou qualquer outra informagio ou relatério solicitado pela
Agente Fiduciario, de forma que este possa acompanhar e monitorar, de forma individualizada, os
procedimentos de pagamento ¢ liquidagfio de cada parcela dos Recebiveis Cedidos
Fiduciariamente.

Seciio Il — Outras Disposi¢oes

O fluxo de crédito dos valores referentes aos Recebiveis Cedidos Fiduciariamente para a Conta
Vinculada nfio podera ser interrompido pela Sdo Roberto até o pagamento integral das Obriga¢des
Garantidas, sendo que a S3o Roberto obriga-se a nfo realizar qualquer ato ou procedimento que
possa resultar no descumprimentoe ou descontinuidade do acima previsto.

A Sdo Roberto obriga-se a ndo emitir qualquer tipo de ordem oun instrug3o a Irani solicitando o
crédito dos valores decorrentes do pagamento dos Recebiveis Cedidos Fiduciariamente em contas
correntes que nfio a Conta Vinculada,

CLAUSULA SEXTA —~ REGISTRO

6.1

A S3o Roberto deverd, s suas expensas, levar a registro o Contrato, no Cartério de Titulos ¢
Documentos, situado na Cidade de S3c Paulo, no Estado de Sdo Paulo e demais cartorios
competentes, conforme aplicdvel, em até 5 {cinco) dias ateis contados da data da assinatura deste
Contrato, sendo que o cumprimento desta obrigagio serda comprovado ao Agente Fiducidrio, por
meio do envio, em até 3 (cinco) dias Gteis da data de obtengio do registro de tais documentos, de
via original deste Contrato.

CLAUSULA SETIMA — DAS DECLARACOES DAS PARTES

7.3

Nesta data, a S0 Roberto presta as seguintes declarages, que deverdo permanecer em pleno vigor
até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas, conforme aplicdvel:



b)

c)

d

g

h)

Coustituicio e Existéncia. E sociedade devidamente constituida e validamente existente de
acordo com as leis brasileiras, possuindo poderes ¢ autoridade para celebrar este Contrato,
assumir as obriga¢es que Ihe cabern por forca deste Contrato e cumprir e observar as
disposigdes aqui contidas;

Poderes ¢ AutorizacBes Societarias. Tomou todas as medidas necessarias para autorizar a
celebragio deste Contrato, bem como para cumprir suas obrigacBes aqui previstas. A
celebracdo deste Contrato e o cumprimento das ObrigagBes Garantidas ndo violam nem
violarfo (i) seus documentos societarios, (ii) qualquer lei, regulamento ou decisio que
vincule ou seja aplicdvel, a si ou qualquer controlada, nfo constituem ou constituirfio
inadimplemento nem importam ou importario em vencimento antecipado de gqualquer
contrato, instrumento, acordo, empréstimo ou documento de que seja parte;

Instrumento Exequivel nos Termos da Lei. O presente Contrato (incluindo seus anexos) foi
devidamente celebrado por seus representantes legais, 0s quais tém poderes para assumir,
em seus nomes, as obrigacBes aqui estabelecidas, constituinde o presente uma obrigagio
licita e valida, exequivel, em conformidade com seus termos, com forga de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 da Lein® 5.869, de 11 de janeiro de 1973 (“Cédigo de
Processo Civil™;

AutorizacGes. Todas as autorizagGes e medidas de qualquer natureza que sejam necessarias
ou obrigatdrias 4 devida celebragéio ¢ cumprimento deste Contrato no que toca (i) a validade
do presente Contrato; (ii) 2 criagdo e 4 manutencdo das garantias constituidas nos termos
deste Contrato; ou (iii) 4 exequibilidade deste Contrato, foram obtidas ou tomadas, sendo
vélidas e estando em pleno vigor ¢ efeito, exceto quanto ao registro deste Contrato, seus
anexos ¢ aditamentos, de tempos em tempos, nos cartdrios competentes, o qual serd
realizado nas condi¢des previstas neste Contrato;

Bens Livres ¢ Desembaracados. Os bens e direitos onerados nos termos deste Contrato,
nesta data ¢ durante a vigéncia deste Contrato, encontram-se ¢ encontrar-se-8o livres ¢
desembaragados de quaisquer énus ¢u gravames. Ndo existe qualquer disposigfio ou
cldusula contida em qualquer acordo, contrato ou avenga de que seja parte, quaisquer
obrigagdes, restrigdes 4 cessfo fiducidria dos bens e direitos onerados nos termos deste
Contrato ¢ & cess@o da Conta Vinculada, ou discussdes judiciais de qualquer natureza ou
impedimento de qualquer natureza que vede, restrinja, reduza ou limite, de qualquer forma,
a constitui¢do e manutencio das garantias aqui constituidas em favor do Agente Fiduciario,
exceto pelos dnus constituidos nos termos deste Contrato;

Titularidade Exclusiva, Os bens e direitos onerados nos termos deste Contrato, enquanto
cedidos fiduciariamente, sdo e serfio de propriedade fiducidria ou, se for o caso, plena,
respectivamente, nos termos deste Contrato, dos Debenturistas, neste ato representados pelo
Agente Fiducidrio.

Licencas. Todos os alvaras, licengas ou aprovagdes exigiveis e necessdrias 4 realizagdo e
execugdo deste Contrato foram devidamente obtidos e encontram-se atualizados € em pleno
vigor;

Pendéncias. Nesta data nfio existem pendéncias judiciais, administrativas ou arbitrais de
qualquer natureza que, no entendimento da SZo Roberto, possam afetar ne:
forma relevante o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, sendo que



7.2

obriga-se a informar imediatamente ao Agente Fiduciario caso esta declaragdo deixe de ser
verdadeira;

i) Disponibilizacio das Informagdes. A SSo Roberto autoriza o Agente Arrecadador, nos
termos do Contrato de Conta Vinculada, a fornecer ao Agente Fiducidrio, todas as
informagGes referentes a qualquer movimentagdo e o saldo da Conta Vinculada,
renunciando ao direitos de sigilo bancario em relagdo a tais informagdes, de acorde com o
inciso V, paragrafo 3°, Artigo 1° da Lei Complementar n® 105/2001; ¢

1)) Utilidade e Interesse na Garantia. A S&0 Roberto reconhece que possui interesse econdrico
na Emissdo, em raziio da importdncia dos recursos a serem captados por meio da Emissdo
para seus negécios e atividades futuros no grupe econdmico da qual faz parte, e,
consequentemente, na prestagio das garantias constituidas por meio dos respectivos
Contratos de Garantia (conforme definidos na Escritura de Emisso), uma vez que estas sfo
tratadas como condi¢fo para a subscricio e integraliza¢do das Debéntures.

As declaragdes prestadas pela Sdo Roberto neste Contrato sfo prestadas nesta data e subsistirdo até
0 pagamento integral das ObrigagGes Garantidas. Fica a S3o Roberto responsavel por eventuais
prejuizos que decorram da falsidade ou inexatiddo destas declaracdes, sem prejuizo de configurara
ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Clausula 18.4 abaixo), nos
termos previstos na Eseritura de Emissdo, e, consequentemente, ensejar, de pleno direito, a
execucdo das garantias constituidas neste Contrato ¢/ou em qualquer dos demais Documentos da
Emissdo, em conjunto ou isoladamente. As declaragtes prestadas neste Contrato complementam &
nio substituem aquelas prestadas nos demais Documentos da Emissdo. Observados os termos da
Escritura de Emissfio, as garantias ora constituidas poderfio ser excutidas de forma global ou parcial,
a critério do Agente Fiducidrio, conforme definido pelos Debenturistas reunidos em assembleia
geral,

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA SAO ROBERTO

8.1

Até o pagamento integral das Obrigaces Garantidas ¢ sem prejuizo das demais obrigag@es
assumidas neste Contrato, a Sdo Roberto expressamente obriga-se a, conforme aplicavel:

a) dar ciéncia, por escrito, dos termos e condigdes deste Contrato e dos demais Documentos da
Emissdo a seus executivos e prepostos e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir
todos 0s seus termos e suas condigdes;

b) realizar qualquer ato ou procedimento definido no presente Contrato e nos demais
Documentos da Emiss@o que venha a ser razoavelmente solicitado pelo Agente Fiducidrio,
de forma a resguardar ¢ proteger os direitos, garantias ¢ prerrogativas dos Debenturistas,
neste ato representados pelo Agente Fiduciario, na qualidade de credores fiducidrio das
garantias prestadas ¢ a serem prestadas ao Agente Fiducidrio, por meio do presente
Contrato;

c) permitir ao Agente Fiducidrio ou seus agentes, em dias Gteis e no horario comercial, sem
qualquer custo adicional para o Agente Fiducidrio, no prazo improrrogével de até 5 (cinco)
dias tteis, contado da data da solicitagdo, acesso a todos os dados, as informages e aos
documentos relativos aos Recebiveis Cedidos Fiduciariamente que sejam efetivamen
necessdrios & verificagio, pelo Agente Fiducidrio, da consisténcia dos procedimentos



82

8.3

atribuiges de responsabilidade da Sdo Roberto definidos neste Contrato, incluindo as
obriga¢des referidas neste inciso; e

d) colocar a disposi¢do do Agente Fiducidrio ou fazer com que seus agentes o fagam, em 5
(cinco) dias uteis da solicitagdo feita pelo Agente Fiducidrio (i) todas e quaisquer
informag8es razodveis e que ndo sejam objeto de vedagfo legal para sua divulgagio
referentes &s operacdes objeto das cess@es fiduciarias; e (i} todos os relatérios prestados ou
preparados pelo Agente Arrecadador referentes aos Recebiveis Cedidos Fiduciariamente.
de forma que o Agente Fiduciario possa acompanhar e monitorar o fluxo de recebimento de
valores vinculados aos Recebiveis Cedidos Fiduciariamente.

Na data de assinatura deste Contrato, a S50 Roberto, por meio de procuragio, cujo modelo compde
0 Anexo I a este Contrato, constituird o Agente Fiducidrio comoe seu mandatdrio, que serd
autorizado, em cariter irrevogdvel e irretratdvel, nos termos do Artigo 684 do Cddigo Civil
brasileiro, a praticar todos os atos necessérios a regulariza¢do e ao registro das garantias prestadas,
assim como para o seu exercicio nas hipdteses previstas neste Contrato e na lei, podendo, inclusive,
na hipotese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na
Clavsula 18.4 abaixo), solicitar ao Agente Arrecadador o blogueio dos recursos disponiveis na
Conta Vinculada, negociar e celebrar com a Irani, aditamentos aos termos e condi¢des referentes
aos Recebiveis Cedidos Fiduciarfamente, bem como passar ordens e instrugdes ao Agente
Arrecadador.

Na hipétese de o Agente Arrecadador, por qualquer motivo, deixar de cumprir imediatamente
qualquer ordem do Agente Fiduciario, a Sio Roberto se compromete a envidar os melhores
esforgos para assegurar o cumprimento da determinagfo, sem prejuizo da propositura, pelo Agente
Fiducidrio, das medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis contra o responsdvel para ressarcimento
dos eventuais danos ocorridos.

CLAUSULA NONA — EXERCICIO DAS GARANTIAS

9.1

9.2

Na hipédtese de declaragfo do vencimento antecipade das Debéntures, observada a Escritura de
Emiss#o, ficard autorizada a excussio das garantias ora constituidas, independentemente de prévia
notificagio a Sdo Roberto e/ou & Emissora, na forma dos itens seguintes.

Caso ocorra declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures, observada a Escritura de
Emissfio, 0 Agente Fiducidrio poderd dispor dos Recebiveis Cedidos Fiduciariamente, da forma
que os Debenturistas julgarem conveniente, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, podendo aliend-los a terceiros, aplicando o montante oriundo dos Recebiveis Cedidos
Fiduciariamente no pagamento das Obrigagdo Garantidas inadimplidas e das despesas decorrentes
da excussiio das garantias ou ainda dispor dos recursos disponiveis na Conta Vinculada e receber
diretamente da Irani os Recebiveis Cedidos Fiduciariamente nos termos da Clausula 5.1 acima, na
forma autorizada pelos pardgrafos 3° e 4° do artigo 66-B da Lei 4,728, com a redacio dada pela Lei
10.931 observados os seguintes procedimentos:

a) o Agente Fiducidrio, na qualidade de credor fiduciario, aplicara os recursos recebidos na
forma do capur desta Clausula 9.2, na liquidagio, total ou parcial, das Obrigacdes
Garantidas, obedecida a seguinte ordem: (i) o montante total obtido devera ser imputado
inicialmente no pagamento das despesas incorridas com eventual processo judicial,
inclusive custas processuais e honordrios advocaticios e de peritos; (ii) o saldo, ap6s
deduzidos os valores do item anterior, se houver, deverd ser imputado no pagamento dos



9.3

9.4

9.5

9.6

juros e encargos incidentes nos termos dos Documentos da Emissao; (11} o saldo, apos
deduzidos os valores dos itens anteriores, se houver, devera ser imputado no pagamento do
principal dos Documentos da Emissdo; ¢ (iv) o saldo, apds deduzidos os valores dos itens
anteriores, se houver, devera ser imputado no pagamento de penalidades e outras taxas
contratuais; e

b) ap6s o pagamento integral das ObrigacSes Garantidas, os valores que sobejarem deverdo ser
imediatamente transferidos para a Conta de Livre Movimentagio ou entregues de acordo
com as instrugdes por escrito da S&o Roberto.

O Agente Fiduciario poderd, a seu exclusivo critério, apés informar a S3o Roberto, iniciar os
procedimentos de cobranga, judicial ou extrajudicial, dos Recebiveis Cedidos Fiduciariamente,
vencidos ¢ ndo pagos. O Agente Fiducidrio poderda deduzir dos valores arrecadados todas e
quaisquer despesas por este direta ou indiretamente incorridas na cobranca e administragdo destes
créditos, desde que devidamente comprovadas.

Caberd ao Agente Fiducidrio realizar o rateio proporcional entre os Debenturistas, na proporgio de
seus respectivos créditos, quando do recebimento de gualquer valor decorrente da excussiio das
garantias prestadas nos termos deste Contrato.

Na hipétese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na
Clausula 18.4 abaixo), a Sdo Roberto obriga-se a colocar & disposigdo do Agente Fiducidrio, no
prazo de até 5 (cinco) dias lteis, contado do recebimento da comunicagdo enviada pelo Agente
Fiduciério, todas as informagdes que o Agente Fiducidrio julgar necessérias para proceder &
excussio das garantias, cobranca direta e/ou o recebimento dos Recebiveis Cedidos
Fiduciariamente.

Sem prejuizo do acima disposto, caso o Agente Fiducidrio opte pela excussio de garantias por via
extrajudicial, a qual € expressamente autorizada pelas Partes nos termos dos incisos IV e V do
artigo 1.433 do Cédigo Civil, o Agente Fiducidrio poderd apropriar-se dos recursos depositados na
Conta Vineulada a qualquer titulo e fazer a liquidag#o das Obrigagdes Garantidas até o limite dos
valores apurados, na forma definida em assembleia geral de debenturistas.

CLAUSULA DEZ — DA VIGENCIA E PENALIDADES

10.1

10.2

Este contrato ¢ celebradoe pelo prazo equivalente ao da Escritura de Emissio ¢ permaneceré vigente
enquanto (i) todas as ObrigagBes Garantidas ndo forem liquidadas e (ii) o Contrato de
Arrendamento permanecer vigente.

O inadimplemento ou impontualidade pela SZo Roberto no cumprimento de qualquer das
obrigagdes de pagamento previstas neste Contrato acarretard a incidéncia sobre os valores em mora,
independente de aviso ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, de encargos adicionais pelos dias de
atraso, que serdo calculados com base nas mesmas taxas dos juros remuneratorios das Debéntures,
acrescida de juros de mora de 1% (um por cenio) ao més e de multa convencional ndo
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido.
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CLAUSULA ONZE — DAS COMUNICACOES

11.1  Todos os documentos e as comunicagBes, sempre feitos por escrito, assim como os meios fisicos
que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados por qualquer das Partes, nos
termos deste Contrato, deverfo ser encaminhados para os seguintes enderegos:

{a) Se para a S&o Roberto:

INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO SAQ ROBERTO S.A.
Rua Alcéntara n° 328, Bairro de Vila Maria

S3o Paulo — SP, CEP 02110-900

Tel.: {11)2632-3011

Fax: (11)2632-3011

E-mail: vilmar.ceig@habitasul.com.br

At Sr. Vilmar Mombach

{b) Se para o Agente Fiducidrio:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3900, 10° andar

Sdo Paulo — SP, CEP 04538-132

Telefone: (11)2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@planner.com.br / fiduciario@planner.com.br

At.: Sra. Viviane Rodrigues

{c) Se paraa Irani:

CELULOSE IRANI S.A.

Rua General Jodo Manoel, n® 157 - 9° andar
Porto Alegre — RS, CEP 90.010-030

Tel.:  (51)3220-3542

Fax:  (51)3220-3543

e-mail: odivancargnini@irani.com.br

At Sr. Odivan Cargnin

(d) Separaa Emissora:

WAVE PARTICIPACOES S.A.

Rua General Jodio Manoel n® 157, 16° andar, sala 1602 (parte)
Porto Alegre — RS, CEP 90010-030

Tel.:  (11)2632-3011

Fax: (11)2632-3011

E-mail: vilmar.ccifiwhabitasul.com.br

At.: Sr. Vilmar Mombach

11.2  Todas e quaisquer notificages, instrugdes e comunicagdes nos termos deste Contrato serfo validas
e consideradas efetivas na data do recebimento delas, conforme comprovado por meio do recibo ou
aviso de recebimento assinado pelo destinatrio, da entrega da notificago judicial ou extrajudicial
ou, 1o caso de envio por fac-simile e-mail, através de recibo de confirmaggo de envio do fac-simile
ou resposta por e-mail confirmando o recebimento. Neste caso, se a parte receptora ndo responder
confirmando o recebimento, o énus de comprovar o ndo envio serd da parte que ndo respondeu.
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CLAUSULA DOZE — RENUNCIA E NULIDADE PARCIAL

12.1

A S3o Roberto reconhece que: (i) os direitos e recursos nos termos deste Contrato ¢ dos demais
Documentos da Emissdo s3o cumulativos e podem ser exercidos separada ou simultaneamente, e
ndo pretendem excluir quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer outro
contrato; (ii) a renlneia, por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente serd valida se
formalizada por escrito; (iii) a rentincia de um direito sera interpretada restritivamente, e no serd
considerada como rentncia de qualquer outro direito; e (iv) a nulidade ou invalidade de qualquer
das clausulas contratuais aqui previstas ndo prejudicard a validade e eficdcia das demais cldusulas e
disposigBes deste Contrato ¢ dos demais Documentos da Emiss#o.

CLAUSULA TREZE — SOBREVIVENCIA

131

13.2

13.3

Nio obstante a ocorréncia do vencimento antecipado de qualquer das Obrigag8es Garantidas, todos
os acordos, declaragdes ¢ garantias objeto deste Contrato ¢ dos demais Documentos da Emissgo,
incluindo seus respectivos anexos, permanecerdo em pleno vigor e efeito até o cumprimento
integral das Obrigages Garantidas.

As Partes concordam que, caso, por qualquer motivo, este Contrato vemhaz a ser excutido
parcialmente, todas as suas condigdes e clausulas permanecerdo vélidas e exequiveis, sem prejuizo
de tal execugdo parcial, at€ o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas.

A nfo exigéncia imediata, por qualquer das Partes, em relago ao cumprimento de qualquer dos
compromissos reciprocos aqui pactuados, constituir-se-a em mera liberalidade da Parte que assim
proceder, ndo podendo de forma alguma ser caracterizada como novagdo ou precedente invocavel
pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigagtes.

CLAUSULA QUATORZE - DESPESAS

14.1

Os custos de registro nos competentes cartérios deste Contrato € dos seus eventuais aditivos, se
houver, serdo de responsabilidade da SZo Roberto ¢ da Emissora, solidariamente, que reconhecem
desde ja como ligquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser eventualmente
emitidas pelo Agente Fiduciario ou por qualquer agente ou subcontratado deste para pagamento
dessas despesas, as quais deverdo ser liquidadas, pela Sao Roberto €/ou pela Emissora, dentro de 10
(dez) dias teis contados de seu recebimento.

CLAUSULA QUINZE — CESSAO E TRANFERENCIA

15.1

A S&o Roberto nfo podera onerar, total ou parcialmente, os bens e direitos dados em garantia por
meio do presente Contrato, salvo mediante prévia ¢ expressa autorizagdo do Agente Fiduciario, se
assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em assembleia geral de debenturistas.

CLAUSULA DEZESSEIS — SUCESSAO

16.1

Os direitos e as obrigag@es constituidos por forga do presente Contrato obrigam as Partes em cardter
irrevogavel e irretratdvel, bem como a seus sucessores e/ou cessiondrios, a qualquer titulo, sendc
cada Parte responsdvel pelos atos e omissdes de seus respectives funcionérios, administradores o
gerentes, prestadores de servigo, contratados ou prepostos, sob qualquer denominagéo.
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CLAUSULA DEZESSETE - ALTERACOES

17.1

Todas e quaisquer alteragfes do presente Contrato somente serdo vélidas quando celebradas por
escrito ¢ assinadas por todas as Partes, sendo parte integrante deste, na forma de instrumento
particular de aditamento.

CLAUSULA DEZOITO - MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS E VENCIMENTO
ANTECIPADO

18.1

18.2

18.3

184

19.1

No exercicio de seus direitos e faculdades em face da SHo Roberto, nos termos deste Contrato e dos
demais Documentos da Emisso, o Agente Fiduciario, por si ou por meio de terceiros contratados,
podera excutir as garantias observado o disposto neste Contrato e nos demais Documentos da
Emisso.

A Sdo Roberto reconhece o direito do Agente Fiducidrio de excutir as garantias prestadas neste
Contrato e nos demais Documentos da Emiss3o, independentemente da ordem e em observincia ao
disposto, como forma de receber o crédito devido aos Debenturistas, com os encargos devidos em
caso de declaragiio de vencimento antecipado.

Para fins de registro deste Cortrato, a S30 Roberto se compromete a apresentar, ¢aso necessario, a
certiddo negativa ou, caso positiva, com efeitos de negativa, de débitos expedida pelo Instituto
Nacional de Seguro Social — INSS, ¢ a certiddo conjunta negativa, ou, caso positiva, com efeitos de
negativa, de débitos relativos aos tributos federais e 4 divida ativa da Unifio, expedida pela Receita
Federal e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional. A S#io Roberto compromete-se a apresentar
tais certiddes atualizadas sempre que solicitado pele Agente Fiduciario com antecedéncia de 15
{quinze) dias tteis.

Cada um dos Documentos da Emissfio contém uma série de eventos cuja ocorréncia poderd ensejar
a declaracio do vencimento antecipado das Obrigacbes Garantidas (“Evento de Vencimento
Antecipado™). O descumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas neste Contrato e seus
Anexos, incluindo a verificagio de falsidade de quaisquer das declaracdes aqui estabelecidas,
configurard também um Evento de Vencimento Antecipado das ObrigacSes Garantidas e deste
Contrato, independente do cabimento de agdo de execugfo por obrigagio de dar, fazer ou nio fazer,
configurando o presente instrumento titulo executivo extrajudicial para esse fim.

A excussio dos Direitos Cedidos Fiduciariamente na forma aqui prevista serd procedida de forma
independente € em adigiio a qualquer outra execugfo de garantia, real ou pessoal, concedida aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, nos demais Documentos da Emisséo.

CLAUSULA DEZENOVE - SOLUGCAQO DE DISPUTAS

19.2

193

Sem prejuizo da possibilidade de o Agente Fiduciério iniciar no foro da Cidade de S3o Paulo
execugio por quantia certa fundada neste Contrato, as Partes envidardo seus melhores esforgos para
alcangar um acordo sobre uma disputa, controvérsia ou demanda oriunda, ou relacionada a este
Contrato, incluindo, sem limitagio, qualgquer questdio relacionada com a existéncia, validade,
rescisfo ou violagio deste Contrato ou das Obrigagdes Garantidas (“Controvérsia™).

As Partes convencionam que toda ¢ qualquer Controvérsia serd obrigatéria, exclusiva e

definitivamente resolvida por meio de arbitragem, a ser instituida e processada de acordo com o
Regulamento do Centro de Arbitragem da Cémara de Comércio Bt | nad4 por tribunal arbitral
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19.4

19.5

composto por trés drbitros, indicados de acordo com citado Regulamento (" 1ribunal Arbitral"). O
procedimento arbitral terd: (i) sede na Cidade de Sao Paulo, local onde devera ser proferida a
sentenca arbitral; (ii) como idioma oficial o Porlugués; e (iii) como lei aplicdve] a da Reptblica
Federativa do Brasil.

A recusa, por qualquer Parte, em celebrar termo de arbitragem nfo impedird que a arbitragem se
desenvolva e se conclua validamente, ainda que a revelia, e que a sentenga arbitral assim proferida
seja plenamente vinculante e eficaz as Partes.

As Partes poderfio requerer ac Poder Judicidrio medidas cautelares urgentes que nfio possam ser
obtidas em tempo na arbitragern, sem prejuizo do julgamento posterior do mérito de tal medida pelo
Tribunal Arbitral. Quando a lei exigir que o autor da agio cautelar ajuize agiio principal ou
equivalente, entender-se-4 como tal a instituigdo da propria arbitragem. Em qualquer hipdtese, o
processo judicial se extinguird sem resolugfo de mérito tanto que o Tribunal Arbitral conceda,
confirme, altere ou revogue a medida cautelar. As Partes reconhecem ainda que a necessidade de
buscar qualquer medida cautelar no Poder Judicidrio nd3o é incompativel com esta cldusula
compromissdria, nem constitui renincia a cldusula compromissoria ou sujeigiio das Partes a
arbitragem.

CLAUSULA VINTE- DISPOSICOES FINAIS

20.4

20.6

A S3o Roberto, neste ato, obriga-se a assinar todos os documentos e proceder a todas as averbacges
exigidas de forma a tornar perfeita a cessfo fiduciiria ora contratada em favor do Agente Fiducidrio.

Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacfes Garantidas e verificado o cumprimento integral
das obrigacBes assumidas pela S3o Roberto nos Documentos da Emissdo, o Agente Fiducidrio
obriga-se a assinar e aperfeigoar todos os documentos e proceder a todas as averbagdes exigidas de
forma a tornar perfeita a liberagdo da cessio fiducidria e da cessdo de bens e direitos ora concedidas,
sendo certo que quaisquer despesas incorridas pelo Agente Fiducidrio com relagfo ao acima
exposto serdo arcadas pela Sdo Roberto.

As Partes desde ja reconhecem que este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, para todos
os fins e efeitos do artigo 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

No caso de conflito entre os termos e as condig@es deste Contrato e dos demais Documentos da
Emissiio, as avengas contidas neste Contrato deverdio prevalecer para todos os fins e efeitos de
direito.

A Sdo Roberto, neste ato, da forma mais ampla, total e irrestrita obriga-se a néo realizar qualquer
tipo de ato ou procedimento, legal ou extrajudicial, que possa prejudicar e/ou obstaculizar o
exercicio, pelo Agente Fiducidrio, de seus direitos, garantias e¢ previstos neste Contrato e nos
demais Documentos da Emissdo.

Este Contrato e os demais Documentos da Emissfio dispBem sobre certas atribuigdes e direitos do
Agente Fiducidrio em relagio aos seus respectivos objetos. Nenhuma atribuigfio ou obrigagdo tacita
serd interpretada neste Contrato contra o Agente Fiduciario. O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado
e/ou vinculado pelas disposi¢Bes de qualquer outro contrato no qual o Agente Fiducidrio ndo figure
como parte e/ou interveniente.
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20,7

20.8

O Agente Fiducidrio poderd contratar, em ¢aso de vencimento antecipado, terceiros para a prestagédo
de servigos de controle e excussdo da garantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluindo
assessores legais, nos termos da Escritura de Emissfio. Nessa hipdtese, todos os direitos do Agente
Fiducidrio relacionados a coleta de informagdes e a tomada de providéncias em relagfio a presente
garantia ¢ sua excussdo previstos neste Contrato e nos demais Documentos da Emissio poderdo ser
excrcidos diretamente por tais terceiros em beneficio do Agente Fiducidrio, cuja designacio devera
ser previamente informada & S&o Roberto, mas independera da anuéncia dessa.

Ocorrendo a renincia do Agente Arrecadador, a S0 Roberto, a Emissora e 0 Agente Fiducidrio
obrigam-se a, , definir uma institui¢o financeira para atuar como Agente Arrecadador substituto,
observados os termos do Contrato de Conta Vinculada.

As obrigagdes da S&o Roberto para as quais nfo tenha sido estabelecido prazo especifico para seu
cumprimento, serfio exigiveis no prazo de 5 (cinco) dias uteis contadas do recebimento de
notificacfo exigindo o cumprimento da obrigagio respectiva,

20.10 Este Contrato seré regido ¢ interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

E, por estarem justas ¢ acordadas, assinam as Partes o presente Contrato, em cardter irrevogiavel e
irretratavel, em 8 (oito) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo indicadas.

S#o Paulo, 28 de maio de 2013.

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO. SEGUEM PAGINAS
DE ASSINATURAS)
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[Pdgina de Assinaturas 1/5 do Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia de Cessdo Fiducidria
de Recebiveis Oriundos de Contrato de Arrendamenio e Cutras Avengas. |

A DE PAPEL E PAPELAO SAQ ROBERTO S.A.

Nome:
Cargo:
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[Pdgina de Assinaturas 2/5 do Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia de Cesséo Fiducidria
de Recebiveis Oriundos de Contrato de Arrendamento e Outras Avengas.]

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS F ¥+ ¥ ~mwa neanw v inygg [ TDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Diretora
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[Pagina de Assinaturas 3/5 do Instrumento Particular de Constituigdo de Garantia de Cessdo Fiduciaria
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CELULOSE IRANI S.A.
Nome: Nome:
Some: Cargo: .
& Ce S.A g
Pen_c:les Peretra Druck
Diretor Presidente
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ANEXO 1

MODELO DE PROCURACAO

PROCURACAO PARTICULAR BASTANTE QUE FAZ: INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO SAO
ROBERTO S.A.

POR MEIOQ deste instrumento particular de procuragiio, a OUTORGANTE, INDUSTRIA DE PAPEL E
PAPELAO SAO ROBERTO S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Rua Alcantara n.° 328, Bairro Vila Maria, CEP n.° 02110-900, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
60.432.648/0001-69, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“OUTORGANTE”), nomeia
& constitui seu bastante procurador, em carater irrevogavel e irretratdvel, nos termos do artigo 684 do
Codigo Civil, PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira devidamente constituida e existente de acordo com as leis
da Repiblica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo, no Estado de S&o Paule, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3900, 10° andar, CEP (4538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“OUTORGADO”), nomeada
como agente fiducidrio nos termos do Instrumento Particular de Escritura da 1* Emissiio Puablica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuigéo Publica, com Esforgos Restritos de Colocagdo, da Wave Participacdes S.A. (“Escritura de
Emiss@o™), representando a comunhdo dos titulares das Debéntures, com poderes especiais para,
observados os termos e condigdes do Instrumento Particular de Constituigio de Garantia de Cesso
Fiduciaria de Recebiveis Oriundos de Contrato de Arrendamento e Outras Avencas, fiimado em 28 de maio
de 2013 (“Contrato™), praticar todos os atos necessarios A regularizagdo, registro das garantias contratadas e
exercicio nas hipoteses previstas no Contrato ¢ na legislagdo em vigor, podendo, inclusive, na hipdtese de
declaragio do vencimento antecipado das Debéntures, realizar qualquer outre ato ou procedimento
necessario a execugio das garantias e a protegfio dos direitos, garantias e prerrogativas do OUTORGADOQ,
estritamente na forma em que foram definidos no Contrato, observados os termos da Escritura de Emissio,
incluindo solicitar as institui¢@es arrecadadoras ¢ cobradores dos bens ¢ direitos cedidos fiduciariamente
nos termos do Contrato as informages necessérias ao acompanhamento € a0 monitoramento do fluxo de
pagamento e recebimento exclusivamente dos direitos creditérios cedidos fiduciariamente. A outorga de
poderes especiais pela OUTORGANTE ao OUTORGADO, nos termos desta procuragio, € condigio dos
negdcios avengados no Contrato. O QUTORGADO poderd substabelecer, no todo ou em parte, os poderes
que lhe foram outorgados neste instrumento, mediante comunicagio prévia, por escrito, 8 OUTORGANTE.
A precsnta menmnencafia mameanssand e vigor até o adimplemento de todas as obrigagBes assumidas pela
ouT LGADA, constituidas nos termos do Contrato.

Sdo |
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE ATIVOS E QUTRAS AVENCAS

Pelo presente Contrato de Arrendamento de Ativos e Outras Avengas (o “Contrato™):

De um lade, na qualidade de arrendadora, doravanie denominada simplesmente
“ARRENDADORA™, INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO SAQO ROBERTO S.A., sociedade
andnima, com sede na cidade de S4o Paulo, Estado de SZo Paulo, na Rua Alcdntara n.° 328,
Bairro Vila Maria, CEP n.® 02110-900, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 60.432.648/0001-69,
neste ato representada na forma do seu estatuto social; e

de outro lado, na qualidade de arrendatirie, doravante denominada simplesmente
“ARRENDATARIA”, CELULOSE IRANI S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de Porto
Alegre, no Estado do Rio Grande do Sul, na Rua General Jo3o Manoel, n.° 157, 9° andar, CEP
90.010-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 92.791.243/0001-03, neste ato representada na
forma do seu estatuto social;

ARRENDADORA ¢ ARRENDATARIA, doravante denominadas, em conjunto, “Partes™,
ou, iscladamente, “Parte™;

PREAMBULO

(1} CONSIDERANDD QUE a ARRENDADORA ¢ proprietdria e legitima possuidora do
imével situado na cidade de Santa Luzia, Estado de Minas Gerais, descrito e caracterizado na
Cldusula 1.1 abaixo (“Imével™);

(ii) CONSIDERANDO QUE a ARRENDATARIA desenvolve todas e quaisquer atividades
relacionadas ao setor celulose, papel para embelagens ¢ embalagem de papelfio ondulado
{“Atividades™);

(iif) CONSIDERANDO QUE a2 ARRENDATARIA, para desenvélvimento de suas
Atividades utiliza determinados equipameritos, descritos no Anexo [ deste Contrato
{“Equipamentos” e, em conjunto com o Imével, os “Ativos™);

(iv) CONSIDERANDO QUE a ARRENDADORA tem interesse em arrendar para a
ARRENDATARIA e esta tem inferesse em arrendar da ARRENDADORA, os Ativos, para
exercer as Atividades;

(v) CONSIDERANDO QUE a imediata geragio, com o arrendamento, de um fluxo de
recebiveis consistente, ¢ o EBTDA que lhe corresponde, favorece ¢ agiliza o indispensavel
equilibrio financeiro e econdmico da empresz;

(vi) CONSIDERANDQ QUE a preferéncia na compra de papel para embalagem a prego de
mercado garante 3 ARRENDADORA a estabilidade e a qualidade do acesso ao Insumo;

(vii) CONSIDERANDO QUE as Partes dispuseram de tempo e condigBes adequadas para a
avaliagio e discussfio de todas as clausulas deste Contrato, cuja formalizagfio estd pautada nos
principios da probidade, ética e boa fé contratual, conforme o disposto no artigo 422 do Cdadigo
Civil Brasileiro, declarando, ainda, que tais condigdes estio plenamente em conformidade com
o disposto no artigo 421 do Cédigo Civil Bragileiro; e

(viii) CONSIDERANDQ QUE, em face de todo o exposto, ¢ pontual e completo
curnprimento, pelas Partes, das disposig@es pactuadas neste Contrato € essencial ao presente

t
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negdcio e a0s negdeios dele decorrentes, sendo certo que as Partes, desde j&, comprometem-se 2
observar este Contrato em todos os seus termos e condigBes.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato, que se regerd pelas seguintes clausulas
e condigdes, que as Partes mutvamente outorgam e aceitam, obrigando-se por si e por seus
sucessores, a saber:

CLAUSULA 1
OBJETC E FINALIDADE

1.1 A ARRENDADORA ¢ proprietiria ¢ legitima possuidora do imével objeto do
presente arrendamento, objeto das matriculas n® 9.522, 11.781 ¢ 12.267 de Oficio de Registro
de Imoveis da Comarca de Santa Luzia, na cidade de Santa Luzia, Estado de Minas Gerais.,

1.1.1 A ARRENDADORA tornou-se titular da propriedade do Imével por forga da
Ata de Assembleia Geral Extraordindria datada de 30/04/1991, devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de S%o Paulo, sob o n® §8.365/91-3 e publicada no D.C.1. de S#¢ Paule,
pag. 24, em 22/05/1991, pela qual a ARRENDADORA incorporou a Indistria de Papel &
Papeldio Santa Luzia S.A., proprietdria anterior, devidamente registrada em 16 de janeiro de
1991, sob os n% R-18/9.522, R-15/11.781 e R-9/12.267, nas respectivas matriculas que
integram o Imdvel.

1.2 Adicionalmente ao arrendamento de Imdvel, constitii objeto do presente
Contrato os Equipamentos constantes do Imével, listados no Anexo 1 deste Contrato, pelo
prazo, valor e demais termos e condi¢des ajustados neste Contrato.

13 Exceto pela alienagio fiducidria do Imdvel concedida em favor do credor Banco
Daycoval S.A.,, a fim de garantir o cumprimento das obrigagBes assumidas pela
ARRENDADORA, nos termos da Escritura Piblica de Alienac@o Fiducidria de Bens Iméveis,
de 27/02/2012, constante das certiddes de propriedade do Imével (o “Gravame™), por meio deste
Contrato e na melhor forma de direito, a ARRENDADORA arrenda 4 ARRENDATARIA os
Ativos, livres & desembaragados de pessoas ¢ coisas, débitos, omus e gravames.

1.4 As Partes reconhecem que (i) em virtude das peculiaridades negociais entre as
Partes, este Contrato avenca uma relagio juridica de arrendamento nfio caracterizada como uma
focagio comum, existindo de forma subjacente diversas relagBes complementares ¢
suplementares sem carater auténomo, indissocidveis desta relac3o juridica e necessdrias para a
consecucio do negocio ora contratade; e (ii) a relagfio juridica de arrendamento deste Contrato
extrapola os limites de uma locagio comurmn, raziio pela qual 2 ela nZo se aplica a Lei n.® 8.245,
de 18 de outubro de 1991 (Lei de Locagdes).

CLAUSULA 2
DESTINACAQ DOS ATIVOS

2.1 . Os Ativos deverdio ser utilizados para o desenvolvimento das Atividades da
ARRENDATARIA, em conformidade com as restrigdes de zoneamento, use ¢ acupagio do solo
impostas pela Municipalidade competente, e com as eventuais limitacdes cu restrigdes impostas
por normas estaduais e/ou federais para as Atividades.

22 Caberd 3 ARRENDATARIA, por conta prépria e s suas expensas, 2 obtengio
de todos os alvards, avtorizagdes e licengas hecessdrios para o exercicio de suas Atividades, scb
penz de ser a Unica responsdvel por multas efou penalidades impostas pelas autoridades
competentes, sendo que 2 ARRENDADORA apresentard ¢ assinard os documentos relativos zos
Ativos que sejam necessdrios para tal fim, dentro do prazo solicitado pela ARRENDATARIA.
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CLAUSULA 3
PRAZO DO ARRENDAMENTO

3.1 O prazo deste Conirato € de 120 (cento ¢ vinte) meses, com inicio em 01 de
margo de 2013 (“Data de Inicig do Arrendamento™) e términe em 28 de fevereiro de 2023,
prorrogavel por mais 120 (cemto e vinte) meses, por acordo entre as partes. A
ARRENDATARIA deverd enviar notificagtio 8 ARRENDADORA acerca de sua intengdo de
repovar o Contrato até 60 (sessenta) dias antes do término do prazo de arrendamento vigente. A
auséncia de manifestagio da ARRENDATARIA no prazo acima mencionado serd cons:derada,
para todos os fins e efeitos de direito, como manifestagio da ARRENDATARIA de ndo renovar

o presente Contrato.

311 No caso de resilicho antecipada ¢ imotivada destz  Contrato pela
ARRENDATARIA, nos termos da Cldusula 13 infra, antes do prazo estabelecido na Cléusula
3.1 supra, esta deverd pagar 8 ARRENDADORA uma multa penal compensatdria equivalente a
3 (trés) vezes o Valor Mensal do Arrendamento (conforme abaixe definido) vigente na época da
resiligiio.

CLAUSULA 4
VALOR DO ARRENDAMENTO E ENCARGOS DO ARRENDAMENTO

4.1 O valor do arrendamento serd de RS 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil
teais) por més (“Valor Mensal do_Arrendamento™), ¢ deveré ser pago pela ARRENDATARIA
até o dia 05 (cinco) do més subsequente ao vencido, diretamente 2 ARRENDADORA, em
moeda comrente naciomal, por meio de deplsitoe na conta corrente de titularidade da
ARRENDADORA, no Banco Bradesco (237), Agéncia 3267-0 (Guilherme Cocthing — URB
SP), Conta Corrente 16.023-7, servindo o comprovante de depdsito como prova de pagamento ¢
quitagio do valor pago.

4.1.1 Sempre que o dia 05 (cinco) do més ndo for um dia (il (assim considerado
sempre que, por imposicio legal, ndo houver expediente bancério na cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul), a ARRENDATARIA deverd efetuar o pagamento do Valor
Mensal do Arrendamento no primeiro dia il imediatamente posterior 20 vencimento, sob pena
de aplicagdo das penalidades de que trata a Cléusula 4.5 abaixe,

42 O Velor Mensal do Arrendamento ora fixado serd awomaticamente corrigido a
cadz perfodo de 12 (doze) meses, contados a partir da data de assinatura deste Contrato, pela
variagio positiva apontada pelo IPCA/FIPE (Indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pela Fundagdio Instituto de Pesquisas Econdmicas). Na falta de
divulgagdo do IPCNFIPE fica eleito o IGP-M/FGV {Indice Geral de Pregos do Mercado,
caleulade e divulgado mensalmente pela Fundagio Getilio Vargas) comeo indice de comregiio
monetiria substitutivo.

4.3 A partir da Data de Inicio do Arrendamento e durante o prazo de vigéncia deste
Contrato, até a data da efetiva devolugZo dos Ativos pela ARRENDATARIA, esta serd
exclusivamente responsivel pelo pagamento dos tributos e encargos que incidam sobre os
Ativos, referentes ao periodo de vigéneia do arrendamento, incluinde o IPTU (Imposto Predial e
Territorial Urbano), outras despesas relativas aos Ativos e/ou aquelas decorrentes do consumo
de energia, 4gua, gds, esgoto efou telefonie, ainda que cobrados em nome da ARRENDADORA
ou de terceiros.

43.1  Referidos tributes ¢ encargos deverfo ser pagos diretamente pel:
ARRENDATARIA 20s érgfios e/ou prestadores de servigos competentes até a data de set
vencimento.
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432  Quaisquer tributos, multas ou penalidades incidentes sobre os Ativos
correspondentes a periodo anterior & Data de Inicio do Arrendamento serdo de responsabilidade
exclusiva da ARRENDADORA, ainda que sua cobranga venha a ser realizada posteriormente.

433 A ARRENDATARIA poders, em seu préprio nome, ou em nome da
ARRENDADORA, contestar administrativa ou judicialmente qualquer imposto, tributo ou
outro enicargo de sua responsabilidade, referente aocs Ativos, desde que tal contestagiio ndo possa
trazer prejuizo 2 ARRENDADORA ou aos Ativos, comprometendo-s¢ 2 ARRENDADORA a
assinar todos os documentos necessérios para que a ARRENDATARIA possz assim agir,
ficando desde j4 a ARRENDADORA isenta de qualquer responsabilidade pelas despesas ou
dnus que possam decorrer de tais providéncias.

4.3.4 Quaisquer restituigBes on  descontos recebidos de autoridades ou
concessiondrias de servu;os publicos, relativos a quantias pagas pela ARRENDATARIA, nos
termos da Cliusula 4.3.3 acima, pertencerfio 2 ARRENDATARIA.

4.4 Caberd 3 ARRENDATARIA, quando findo o arrendamento, a obrigacio de
rescindir e liquidar quaisquer contratagdes pactuadas diretamente com as concessiondrias dos
servigos plblices, bem como comunicar o enderego de sua nova sede aos érgfios competentes.

4.5 A falta de pagamento do Valor Mensal do Asrendamento ¢ demais encargos e
obrigagBes do arrendamento nas datas estipuladas sujeitari a ARRENDATARIA a pagar 2%
(dois por cento) sobre o débite em aberto ¢ ainda arcar com a correglio monetdriz pela variagio
positiva apontada pelo IPCA/FIPE, do dia do vencimento até o dia do efetivo pagarnento,
acrescidos os honordrios advocaticios e juros de 1% {um por cento) ao més ou fragiio do més
sobre o valor em atraso, tude calculado desde 2 data do vencimento até a data do efetive
pagamento.

4.6 A ARRENDATARIA, na Data de Inicio do Armendamento, adquirird da
ARRENDADORA, os estoques iniciais de insumos, matérias primas, itens de almoxarifado tais
como pegas de reposiciio & material de reposiciic bem como dos demais itens necessarios a
atividade produtiva (“Estoques™), mediante pagamento 4 vista.

4.7 A ARRENDATARIA, na Data de Inicio do Arrendamento, assumird os
funciondrios da ARRENDADORA alocados na planta ora arrendada, bem como as provisdes
trabalhistas, tais como férias e décimo terceiro saldrio (“ProvisSes Trabalhistas™).

4.3 Os desembolsos que visrem a ser suportados pela ARRENDATARIA,
decorrentes das Provisdes Trabalhistas (item 4.7 acima) e de outros passivos trabalhistas que
vierem a ser exigidos relatives a penodoc. anteriores a Data do Inicio do Arrendamento serdo
ressarcidos pela ARRENDADORA a ARRENDATARIA no més seguinte 20 més em que
ocorret o desembolso.

CLAUSULA S
OBRIGACOES DAS PARTES

5.1 S350 obrigacdes da ARRENDATARIA, para todos os fins e efeitos de direito,
durante toda a vigéneia deste Contrato, sem prejuize de qualgrer outra obrigagZo prevista neste
Contrata cu nos dispositivos legais aplicdveis:

(1) efetuar o pagamento, na data do vencimento, do Valor Mensal do Arrendamento
mencionado nag Cléusula 4.1 e respectivos tributos ¢ encarzos relativos aos Ativos, diretamente
a quem for devido;



(i1} utilizar os Ativos para os fins estabelecidos neste Contrato;

(iii) solicitar a autorizagio prévia 3 ARRENDADORA para realizacfio das benfeitorias
uteis ¢ voluptudrias a serem realizadas no Imovel, nos termos da Cldusula 7 adiante;

(iv) devolver os Atives, ao término do prazo aqui estipulado, nas condigdes de uso e
habitabilidade em que o recebeu, observado o Laudo de Vistoria Final {conforme abaixo
definido) de que trata a Clusula 6.4 adiante, ressalvado o desgaste natural do seu uso normal
para o desenvolvimento das Atividades da ARRENDATARIA;

(v) reparar prontamente os danos que sejam causados aos Atives decorrentes do uso da
ARRENDATARIA;

{vi) permitir, 2 partir da Data de Inicio do Arrendamento, a inspecdo dos Ativos pela
ARRENDADORA, mediante aviso prévio quanto 4 data e hora, desde que agendada com uma
antecedéncia minima de 3 {trés) dias e sempre realizada em dia e hordrio comercial & de forma
que ndo prejudigue o desenvolvimento das Atividades da ARRENDATARIA; e

{vii) assumir, 2 partir desta data, a responsabilidade pela conservaggo dos Ativos,

(viii) envidar seus melhores esforgos para auxiliar a ARRENDADORA, sempre que
solicitado, na securitizaciio e desconto dos recebiveis deste Contrato.

52 S#o obrigagles da ARRENDADORA, parz todos os fins e efeitos de direito,
durante toda a vigéncia deste Contrato, sem prejuizo de gualquer outra obrigacio prevista neste
Contrate ou nos dispositivos legais apliciveis:

(i) realizar, sob sua exclusiva responsabilidade ¢ expensas, eventuais reparos ou obras no
Imével, referentes & suz estrutura, solidez, seguranga e/ou provenientes de defeitos ocuitos,
incluindo, sem limitagéo, no que diz respeito & construgdo, aos materiais ¢ ao solo, desde que
com expressa anuéncia da ARRENDATARIA =z partir da Data de Inicio do Arrendamento, e
desde que 2 ARRENDATARIA n3o tenha ocasionado os referidos danos;

(i) resguardar, 2 todo tempo, a ARRENDATARIA, de qualquer embarago, esbulho,
turbagdo ou ameaga de qualquer natureza A posse mansa e pacifica dos Ativos; e

(iii} ndo gravar, onerar, doar, dar em pagamento, conferir ao capital, transferir sob a
forma de cisZo, fusfio ou incorporz¢fo, ou permutar os Ativos (ou se comprometer a praticar
quaisquer desses atos), direta e/ou indiretamente, durante toda a vigéncia deste Contrato,
incluindo, sem limitagZo, constituir hipoteca ou alienar fiduciarizmente o Imdvel e/ou os
Equipamentos, conforme aplicdvel (ou se comprometer a praticar quaisquer desses ates).

3.3 As Partes deverfio praticar tempestivamente todos 0§ atos efou tomar todas as
providéncias que foremn razoavelmente solicitadas pela outra Parte com o objetivo de facilitar &
agilizar as opera¢Bes previstas neste Contrato, Incluindo, sem limitagfo: (i) aperfeigoar ou
formalizar atos juridicos praticados pelas Partes; e (if) cooperar ¢ disponibilizar qualquer
informacdo ou decumento adicional, conforme possa ser exigido, em bases razodveis, pela outra
Parte, para a perfeita conclusfo do negdeio previsto neste Contrato.

CLAUSULA. 6
ENTREGA, CONSERVACAO E DEVOLUCAQ DOS ATIVQS

6.1 As condigles em que os Atives sfio entregues pela ARRENDADORA

ARRENDATARIA na Data de Inicio do Arrendamento estZo especificadas no laudo de visto
assinado pelas Partes (“Laundo de Vistoria Inicial™), que deverd ser juntado peclas Partes




presente Contrato no prazo de 30 {trinta) dias a contar desta date e que serd parte mcgians uw
presente Contrato como Anexo 11, O Laudo de Vistoria Inmicial servird de parfmetrc para 2
constatagdo das condiges dos Ativos quando de sua devolugdo ao final do arrendamento.

6.2 A ARRENDATARIA aceitara os Ativos nas condi¢Bes especificadas no Laudo
de Vistoria Inicial, desde que o mesmo esteja em boas condigdes de uso. Os Atives deverdo ser
disponibilizados pela ARRENDADORA, 3 ARRENDATARIA nesta data, livres e
desembaracados de pessoas e coisas.

62.1 A ARRENDADORA declara estar, em todos os aspectos relevantes, regular em
relagdo a situacio dos Ativos, incluindo, no que tange ao Imével, a sua situagfo imobilidria em
relagfio & averbagZo da drea construida na respectiva matricula, de modo a no causar qualquer
impedimento ou ébice ao funcionamento ¢ a0 pleno desenvolvimento das Atividades da
ARRENDATARIA no local, incluindo as licengas ambientais.

6.3 A ARRENDATARIA, devera manter os Ativos em boas condicBes de higiene e
limpeza ¢ em bom estado de conservagio e funcienamento, salvo as deterioragdes do uso
normal, para assim restitui-lo quande findo ou resolvido este Contrate.

6.4 Na ocasifo da devolugio dos Ativos pela ARRENDATARIA 3
ARRENDADORA, por qualquer motivo, deverd ser realizada nova vistoria pelas partes nos
Ativos, em data e horédrio previamente agendados entrs a3 Partes, para a verificagio do estado
de conservacio dos Ativos (“Laudo de Vistoria Final™).

6.4.1 Na hipdtese de ser constatada, a necessidade da realizagdio de reparos cu
execugdo de obras nos Ativos, por parte da ARR.ENDATARIA, 28 Partes estabelecerfic um
cronograma que deverd ser cumprido pela ARRENDATARIA para que os Ativos sejam
restituidos na forma em que foram entregues, ressalvado o desgaste decorrente do seu uso
normal. A ARRENDATARIA efetuara tais reparos, as suas expensas, por meio da contratagio
de empresa idonea especializada no ramo dos Ativos a serem reparados.

6.4.2 Durante a vistoria mensionada na Cléusula 6.4 acima, serfio apuradas eventuais
alteracBes havidas no estado dos ativos para que, depois de efetuados os reparos cabiveis,
proceda~se 2 entrega e recebimento dos Ativos ¢ 4 quitagiio das obrigagBes contratuais
assumidas pelas Partes.

64.3 A ARRENDATARIA, durante o periodo em que estiverem sendo rezlizados os
reparos g/ou cbras cabiveis, ¢ enquanto os Ativos ndo estejam nas condigles de uso e
habitabilidade constatadas no inicio da vigéncia deste Contrato, ressalvado o desgaste natural do
seu uso normal para o desenvolwmento das Atividades da ARRENDATARIA, continuari
sendo responsdvel pelo pagamento do Valor Mensal do Arrendamento e demais encargos do
arrendamento.

6.5 Alternativamente ao disposto na Cliusulz 6.4.1 acima, 2 ARRENDATARIA

poderd optar, a seu exclusivo critério, por pagar 4 ARRENDADORA os valores necessdrios &

realizagio dos reparos ou execucfio de obras nos Ativos, conforme demonstrado no Laudo de
Vistoria Final,

CLAUSULA 7
BENFEITORIAS

7.1 Ap6s a Data de Inicio do Arrendamento a ARRENDATARIA poders, por sua
conta ¢ rigco, e com anuéncia expressa da ARRENDADORA, realizar benfeitorias necessdrias,
iteis ou voluptuirias no Imével da ARRENDADORA. O montante das benfeitorias



introduzidas pela ARRENDATARIA deverd ser ressarcido 20 final do Contrato, em
cronograma a ser estabelecido de comum acordo entre as Partes.

7.1.1  Para fins do ressarcimento, o montante despendido pela ARRENDATARIA
com as benfeitorias ne Imdvel serd automaticamente corrigido, a cada periodo de 12 (doze)
meses a partir da sua realizagdo, pela variag@o positiva apontada pelo IPCA/FIPE ¢ serd
descontado do valor uma depreciagio de 5% a0 ano.

72 Todas ¢ quaisquer obras, acessdes e/ou benfeitorias a serem realizadas pela
ARRENDADORA e/ou pela ARRENDATARIA no Imével durante a vigéncia deste Contrato
incorporam-se ao mesmo, ¢ deverfor (1) nfo afetar a seguranga ¢ solidez das edificagBes
existentes, quando de sua realizacfio; {ii) obedecer 4s normas da ABNT (Associag@io Brasileira
de Normas Téenicas); e (iii) ser devidemente aprovadas pelas autoridades governamentais
competentes, quando necessario.

7.2.1 A ARRENDADORA obriga-se a assinar todos os documentos que forem
necessarios para possibilitar 8 ARRENDATARIA, a obtengfo das competentes aprovagtes para
as construgdes, modificagdes ou demoliches a serem realizadas no Imédvel, observado o disposto
na Cléusula 7.1 supra.

7.3 Para fins deste Centrato, ndo serfio consideradas benfeitorias ou acessfes as
instalagBes, méquinas, equipamentos, mdveis, utensilios de uso industrial ou comercial
introduzidos no Imével pela ARRENDATARIA que puderem ser removidos, quando findo o
Contrato, sem que a sua instalagiio e/ou remogio modifique ou de qualquer outra forma altere 2
estrutura 2 as caracteristicas do Imével.

CLAUSULA 8
INVESTIMENTOS

8.1 Ap6s a Data de Inicio do Arrendamento a ARRENDATARIA poderi, por sua
conta e risco, ¢ com anuénecia expressa da ARRENDADQORA, realizar investimentos em
maquinas, equipamentos e ontros bem méveis (“Investimentos™). O montante dos Investimentos
introduzidos pela ARRENDATARIA, que ndo puderem ser retirados, deverfio ser ressarcidos ao
final do Contrato, em cronograma a ser estabelecido de comum acordo entre as Partes.

8.1.1 Para determinagdo do montante a ser ressarcide 2o final do Contrato, serd
tomade o montante despendido pela ARRENDATARIA com os Investimentos que ndo forem
retirados, corrigindo-os a cadz periodo de 12 (doze) meses, a partir da sua realizagfio, pela
varia¢do positiva apontada pelo IPCA/FIPE e descontando uma depreciagio de 10% ao ano.

CLAUSULA 9
DECLARAGOES E GARANTIAS

9.1 Cada uma das Partes declara & garante em relaglio a si, sendo que a veracidade,
atualizacdio, exatidio e completude de tais declaragdes s¥o condigbes essencials para que a outra
Parte celebre o presente Contrato, que; (1) possui plena capacidade ¢ legitimidade para (2) nesta
data, celebrar o presente Contrato, tendo tomado todas as medidas de natureza societdria e
outras eventualmente necessérias para autorizar a celebragio deste Contrato, € (b) durante toda a
vigéncia deste Contrato, realizar todas as operagdes previstas ¢ curnprir todas as obrigagdes
assumnidas neste Contrato; (if) nesta datz e durante toda 2 sua vigéneia, este Contrato constitul
obrigagdo vilida, vinculante e exequivel em relagfio 3 respectiva Parte, de acordo com seus
termos e condigdes; ¢ (iii)a celebragfo e o cumprimento deste Contrato pela respectiva Parte e a
consumagio dos negdeios previstos neste Contrato nfio exigirfio qualquer autorizac@o prévia ou
resultardo, nesta data e durante toda a vigéneia deste Contrato, na vielag#o ou inadimplemento
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() de quaisquer acordos, contratos, instrumentos, pactos e/ou cbrigagdes, de qualquer natureza,
(b) de leis aplicaveis, ou (¢} do estatuto ou contrato social da respectiva Parte,

9.2 A ARRENDADORA declara e garante =m relagfio aos Ativos, sendo que a
veracidade, atualizagdo, exatiddo e completude de tais declaragBes sdio condigdes essenciais para
que 2 ARRENDATARIA celebre o presente Contrato, que: (i) exceto pelo Gravame, os Ativos
s3o entregues A ARRENDATARIA livre e desembaragado de pessoas ou coisas relacionadas 4
ARRENDADORA, débitos, dnus ¢ gravames, devidamente regularizado perante as autoridades
& 6rgdos competentes; e (i) a ARRENDATARIA terd, durante toda 2 vigéncia deste Contrato, 2
legitima posse & o uso pacifico dos Ativos, para todos os fins e efe1tos de direito, devende a
ARRENDADORA resguardar a2 ARRENDATARIA de qualquer embarago, esbulho, turbacio
ou ameaga de qualquer natureza 2 posse mansa & pacifica de qualquer dos Ativos.

CLAUSULA 10
DESAPROPRIACAD

10.1 No caso de desapropriagfio total dos Ativos arrendados, ficardo as Partes
desobrigadas de todas as obriga¢Bes previstas neste Contrato, ndo sendo devida qualquer multa
ou indenizag@o ou ressarcimento pelas Partes em decorréncia do encerramento do presente
arrendamento, sem prejuizo da faculdade das Partes requererem perante o poder expropriante o
pagamento de indenizagdo pelas perdas e danos verificados.

102 Nahipétese de desapropriagio parcial dos Atives, 2a ARRENDATARIA poderd,
a seu exclusivo critéric, optar pela manutengfo do presente arrendamento ou rescindir
unilateralmente, de pleno direito, e independentemente de ordem judicial, o presente Contrato.
Caso a ARRENDATARIA nZo exerca o direito de rescindir unilateralmente o presente
Contrato, as Partes deverdo negociar de boa-fé uma reducio do Valor Mensal do Arrandamento.

CLAUSULA 11
CES5A0 E SUBARRENDAMENTO

11.1 A ARRENDATARIA n#o poders ceder ou transferir o presente Contrato sern
que haja autorizago expressa ¢ por escrito da ARRENDADORA, excegdo feita a sociedades
controladoras, centroladas, coligadas da ARRENDATARIA ou sob controle comum,
permanecendo a ARRENDATARIA como responsdvel soliddria por todos os deveres e
obrigacdes de referida controladora, controlada ou coligada. A ARRENDADORA ndo poderd
ceder ou transferir este Contrato sem que haja autorizagdo expressa da ARRENDATARIA.

11.2 Enquanto perdurar o presente Contrato, a ARRENDATARIA poderd,
parcialmente, subarrendar ou permitir o uso gratuito ou oneroso de qualquer dos Atives a
terceiros, independentemente de sua atividade, a quaiquer tempo, desde que informe a
ARRENDADORA. por escrito ¢ permanega responsdvel pelas obrigages previstas neste
Contrato.

1.3 As Partes desde j& acordam que ndo seré devido qualquer valor adicional pela
ARRENDATARIA 2 ARRENDADORA em razio de transferéncia (conforme permitido neste
Contrato), cessdo, subarrendamento ou permisséo de uso dos Ativos.

CLAUSULA 12
DIREITO DE PREFERENCIA E RESTRICOES A ALIENACAO DOS ATIVOS

12.1 No caso de venda dos Ativos a quelquer pessoa fisica ou juridica (“Terceiro™),
ARRENDATARIA possuird o direito de preferéncia para comprar os Ativos em condx;ées
idénticas as oferecidas pelo Terceiro. Sem prejuizo do ora disposto, & caso a ARRENDATARIA
abdique, por escrito, do direito de preferéncia, ou n3o aceite a proposta, obriga-se entdo a




ARRENDADOQRA a dar conhecimento ao adquirente da existéncia do presente arrenuamenuy,
obtendo deste, por escrito, expressa concordéncia com relagiio aos termos ¢ condigdes aqui
estabelecidos, os quais deverfio ser estritamente observados pelo Terceiro adquirente ou
compromissirio até o firal do prazo contratado neste mstrumento ou de suas eventuais
prorrogagdes.

122 Alternativamente ao disposto na Clausula 13.1 abaixo, na hipétese de alienagio
dos Ativos a Terceiro, podera a ARRENDATARIA, a seu critério, rescindir unilateralmente e
de pleno direito o presente Contrato. Nessa situagio, 2 ARRENDATARIA terd o direito de
permanecer na posse dos Ativos por 90 (noventa) dias apés a notificaciio de rescisfo deste
Contrato, sem que assista 8 ARRENDADORA ou ao Terceiro qualguer direite de indenizaglo
¢/ou regsarcimento de qualsquer custos, despesas ¢ afins em razfo de tal rescisio.

12.3 A ARRENDADORA terd o direito de preferéncia na aquisi¢Zo, a pregos de
mercado, do papel produzido pela ARRENDATARIA nos Ativos arrendados. O direito de
preferéncia deverd ser exercido mensalmente, por escrito, com 15 dias de antecedéncia do injcio
do més da produgo.

CLAUSULA 13
CLAUSULA DE VIGENCIA E REGISTRO

13.1 Na hipétese de a ARRENDATARIA optar por nfo exercer o direito de
preferéneia na aquisi¢go dos Ativos de que trata a Cldusula 12 agima ou nZo exercer o seu
direito de rescisfio do presente Contrato, conforme previsto na Cldusula 122 acima. este
Contrato continuard vigente, conforme estabelecido na Clausula 12.1 a¢ima.

13.2  Fica, desde j4, auterizado, 4s expensas da ARRENDATARIA, a averbagdo
deste Contrato & o registro da sua cldusula de vigéncia perante o Oficlo de Registro de Imbveis
da circunscrigiio imobilidria competente,

13.2.1 A ARRENDADORA deverd praticar tempestivamente os atos e/ou tomar 2s
providéncias que forem razoavelmente solicitadas pela ARRENDATARIA com o objetivo de
facilitar e agilizar a averbagfo e registro mencionados na Clausula 13.2 acima.

133 Caso o Oficial do Registro de Imoveis competente faga exigéncias para registrar
este Contrato, a ARRENDADORA compromete-se, desde jd, a cooperar com 2
ARRENDATARIA naquilo que The for aplicivel para cumprir as exigéncias formuladas para o
registro deste Contrato.

CLAUSULA 14
DEVOLUCAO ANTECIPADA E RESCISAQ CONTRATUAL

14.1 Durzante o prazo estipulado para a duragiio deste Contrato, 8 ARRENDADORA
nZo poderd resilir imotivada e unilateralmente o arrendamento previsto neste Contrate.

142 A ARRENDATARIA poderd resilir imotivada e unilateralmente o
arrendamento previsto neste Contrato, a seu exclusivo critério & a qualquer tempo, antes do
prazo estabelecido na Cldusula 3.1 supra, mediante o envie de uma notificagio prévia
ARRENDADORA, com a antecedéncia minima de 60 {sessenta) dias, caso em que serd devida
pela ARRENDATARIA a multa estabelecida na Clausnla 3.1.1.

143 Sem prejuizo de pleitear indenizag@io ou outros remédios previstos em lei, a

ARRENDATARIA poderd resilir motivada e unilateralmente, de pleno direito, o presente
Contrato, a seu critério e a qualquer tempo, mediante notificaciio 2 ARRENDADORA, sem que
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seja devida pela ARRENDATARIA. qualquer penalidade, multa ou indenizagiio, nas seguintes
hipéteses:

(i) Hquidagho, dissolugdio, extingdo, decretacdo de faléneiz, pedido de autofaléncia,
pedido de recuperacio judicial ou extrajudicial da ARRENDADORA;

(ii) na hipétese de 2 ARRENDADORA, direta e/ou indiretamente, ter seu controle
aciondrio alterado ou alienado a quaisquer Terceiros, em uma finica operagio ou em operagles
sucessivas;

(it} na hipétese de descumprimento pela ARRENDADORA de obrigagdes aqui previstas,
desde que tal descumprimento ndo tenha sido sanado em 30 (trintz) dias apds notificagBes da
ARRENDATARIA neste sentido;

(iv) em caso de desapropriagdo, conforme previsto na Cldusula 10 acima;

{v) em caso de transferéncia dos Ativos a Terceiros, conforme previsto na Cliusula 13.2
acima; e

(vi) em caso de qualquer espécie de restrig¥o, total ou parcial, na posse cu uso dos Ativos
pela ARRENDATARIA desde que o evento em questdo ndo tenha ocorride por culpa, dolo ou
negligencia da ARRENDATARIA.

14.4 A ARRENDADORA poderd resilic motivada e unilateralmente, de pleno
direito, o presente Contrato, 2 seu exclusivo critério e a qualquer tempo, mediante notificagdo a
ARRENDATARIA, nas seguintes hipdtese:

(i) falta de pagamento, pela ARRENDATARIA, de 3 (irés) Valores Mensais do
Arrendamento consecutivos;

(i) liquidagdio, dissoluglio, extingdo, decretagdio de falgncia, pedido de autofaléncia,
pedido de recuperacio judicial ou extrajudicial da ARRENDATARIA; ¢

(iifyna hipétese de descumprimento pela ARRENDATARIA de obrigagdes aqui
previstas, desde que tal descumprimento nZo tenha sido sanado em 30 (trinta) dias apés
notificagdes da ARRENDADORA neste sentido.

145  Uma vez rescindido o presente Contrato, a ARRENDATARIA. obriga-se a
devolver os Ativos 2 ARRENDADORA, observadas as condicdes de que tratz a Cldusula 6
acima, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data da rescisdo.

14.6 O presente Contrato poders, ainda, ser distratado, por acordo mituo entre as
Partes, o qual deverd necessariamente ser celebrado por escrito.

CLAUSULA 13
NOTIFICACOES E COMUNICACUES ENTRE AS PARTES

15.1 As notificagBes e avisos relativos ac presente Contrato deverfio ser feitos por
escrito, com aviso de recebimento, e enviados para os enderegos descritos abaixo:

(i) Para a ARRENDADORA
INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO SAOQ ROBERTO S.A.
Rua Alcéntara, n.® 328, Vila Maria
CEP 02110-900
S3o Paulo P, Brasil
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Tel.: (011) 2632-3100 ou (051) 3220-3568
Fax: (011) 2632-3003 ou {051) 3220-3568
E-mail: vilmar.cci@habitasul.com.br

At.: Vilmar Mombach

(ii) Paraa ARRENDATARIA
CELULOSE IRANI S.A.
Rua General Jodo Manoel, n.® 157, 9° andar
CEP 920010-030
Porto Alegre — RS, Brasil
Tel.: (49) 3527-5104
Fax: (49)3527-5182
E-mail; odivancarenin/@irani_com.br
At.: 8r. Odivan Cargnin

152 Em caso de alteragfio dos enderegos indicados antericrmente, as Partes deverdo
comunicar ial fato imediatamente, por escrito, sob pena de reputarem-se vilidas eventuais
notificagBes feitas para o endereo constante da Clauspla 15.1 acima.

155 Todas as notificagdes ¢ demais comunicagles 2 serem feitas com relagio ao
presente Contrato serfio considerados entregues na data do seu efetivo recebimento ou entrega,
comprovados por aviso de recebimento escrito, confirmagdo ou outro comprovante do efetivo
recebimento ou entrega a0s enderegos indicados acima.

CLAUSULA 16
Di1sPOSICOES GERAIS

16.1 Este Contrato poderd ser alterado, substituide, distratado, renovado ou
prorrogade e os seus termos poderdo ser renuncizdos somente mediante instrumento escrito
assinado pelas Partes ou, no caso de uma rentneia, pela Parte detentora de tal prerrogativa.

16.2 Exceto se previsto de outra forma neste Contrato, ou se de qualquer outra forma
acordade entre as Partes em outro instrumento, a parte que infringir qualquer das cldusulas do
presente Contrato incorrerd em multa correspondents a 3 (trés) Valores Mensais do
Arrendamento vigentes & época da infraglo, sem prejuize de quaisquer outras medidas pela
Parte adimplente visando o cumprimento integral das obrigacBes aqui estabelecidas. A multa
prevista nesta Cldusula 16.2 ndo serd aplicivel nos casos em que a Parte inadimplente remediar
o descumprimento no prazo de até 30 (irinta) dias contados do recebimento de notificagfo da
outra Parte para tauto.

163 As Partes estabelecem que todas as multas de que trata este Contrato sdo
consideradas liquidas, certas e exigiveis para todos os fins de direito, valendo o presente
Contrato como titulo executive extrajudicial.

164 Se qualquer uma das Partes, a gualquer tempo, tolerar quzlquer mora ou
infragio contratual ou legal, se deixar de aplicar 4 outra Parte, inadimplente ou faltosa, alguma
sangdo em que haja ela incorrido, se relevar falta praticada, reduzir multa ou encargo contratual,
se conceder prazo adicional para o adimplemento de obrigagfo ou para satisfagdo de qualquer
determinagiio, ou se tolerar a pratica de ato ou fato que importe falta, isso nfo constituird
novagio das cldusulas e condigBes contratuais, precedente a ser invocado pelo beneficidrio ou
por terceiros, sendo considerado como liberalidade. O eventual recebimento, em atraso, de
qualquer dos valores previstos neste Contrato, ndio constituird novagio ou renlincia de direito,
devendo ser entendido como mera tolerdncia.
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165 A ARRENDATARIA declara que recebeu os Ativos ora arrendados nas
condigBes indicadas no Laudo de Vistoria Iniclal, que serd anexado a este Contrato dentro do
prazo de 30 (irinta) dias a contar desta data,

16.6 Caso qualquer disposigio do presente Contrato venha a ser considerada
invélida, ilegal ou inexequivel, tat disposiciio serd considerada come removida deste Contrato,
ndo afetando as demais disposicSes, desde que os direitos e obrigagdes de cada uma das Partes
contidos nos termos, disposigSes ou condigBes védlidas deste Contrate nfo sofram prejuizos.
Nessa situaciio, as Partes comprometem-se a negociar de boz-fé a substituigfio de referida
cliusula por uma cldusula equivalente que seja vilida e eficaz, obedecida a intenglo das Partes
refletida em tal cldusula substituida.

16.7 O presente Contrato € celebrado em cardter irrevogével ¢ irretratdvel, obrigando
as Partes entre si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, devendo permanecer em vigor
até o seu integral cumprimento, exceto pelas hipdteses de rescisdo estabelecidas neste
instrumento.

16.8 Cada uma das Partes deverd arcar com suas respectivas despesas, incluindo,
sem limitag3o, todo e qualquer tributo, diretos e indiretos, incorridas em relagdo 4 negociagio ¢
elaboragdo deste Contrato, permanecendo a ARRENDADORA responsavel por todos os débitos
e obrigacBes relacionados aos Ativos cujo fato gerador tenha ocorrido antes da presente data,
ainda que a cobranga seja posterior & Data do Inicio do Arrendamento.

16.9 As Partes entendem e concordam que todos os termos e condigles estabelecidos
neste Contrato s3o passiveis de execucio especifica, conforme previsto no Cédigo de Processo
Civil Brasileiro.

16.10  Este Contrato em nenhuma hipdtese cria relagdo de parceria ou de representagio
comercial entre as Partes. sendo cada uma inteiramente responsével por seus atos e obrigagfes.

16.11  As Partes 530 empresas iotalmente independentes entre si, de forma que
nenhuma disposigdo deste Contrato podera $er interpretada no sentido de criar vinculo
empregaticio entre os funciondrios de uma das Partes ¢ a outra Parte.

16.12  Fica eleito o foro da comarca da capital do Estado do Ric Grande do Sul, com
exclusio de qualguer outro, por mais privilegiado que possa vir a ser, para dirimir quaisquer
dividas ou controvérsias oriundas deste Contrato.

E. por estarem certos e ajustados, assinam as Partes o presente Contrato, em 4 (quatro)
vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo que também o assinam, para gue
produza os devidos efeitos na forma da lei.

Porto Alegre, 31 de janeiro de 2013.

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO.
SEGUE PAGINA DE ASSINATURAS]



{Pdgina de assinaturas do Contrato de Arrendamento de Ativos e Quiras Avengas celebrado
entre INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO SA0 ROBERTO S.A., CELULOSE IRANI 8.4. & COMPANHIA
COMERCIAL DE IMOVEIS, celebrade em 31 de janeiro de 2013)
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/ CELULOSE IRANIS.A.

[

/ . /™ .
i, SVaR
| (RPLLEINES

Nome: | Nom@:K /j
Cargo: | Celulose Irani S.A. Cargo: Celulose Irani S.A.
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ANEXO 1T

Laudo de Vistoria Inicial do Jmdbvel

~ ARRENDADORA: Industria de Papel e Papeldo Sdo Roberto S.A.
ARRENDATARIA: Celulose Irani S.A.

OBJETO: o Imbvel e os Equipamentos, conforme definidos no Contrato (abaixo
definido)

DATA DO CONTRATO: 31 de janeiro de 2013
VIGENCIA DO ARRENDAMENTO: 01 de margo de 2013 até 28 de fevereiro de 2023

DATA DO LAUDO: 27 de fevereiro de 2013

Em conformidade com o disposto na Clausula 6.1 do “Contrato de Arrendamento de
Ativos e Outras Avengas”, firmade entre Indistria de Papel ¢ Papeléio Sio Roberto S.A. ¢
Celulose Irani 8.A., com interveniéncia da Companhia Comercial de Imédveis, datado de 31 de
janeiro de 2013 (“Contrato™), as Partes nesta data juntam ao Contrato o presente Laudo de
Vistoria Inicial do Imével como Anexo II, o qual servird de parmetro para a constatagiio das
condigches do Imdvel quando de sua devolugo ao final do arrendamento.

As Partes concordam e aceitam que o Imével estd, nesta data, livre e desembaragado de
pessoas e coisas e em boas condigdes de uso, conforme descrigéio abaixo.

Descrigiio do Imbvel:

O Imével estd situado na Av, das Indastrias, 2445, Vila Olga, no municipio de Santa
Luzia, Estado de Minas Gerais, de propriedade da ARRENDADORA e registrado sob as
matriculas n® n® 9.522, 11.781 e 12.267 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Santa
Luzia, que se situa na Av. das Industrias, 2445, Vila Olga na cidade de Santa Luzia, Estado de
Minas Gerais.




O presente Laudo de Vistoria Inicial do Imével faz parte integrante do Contrato e &
assinado na presenga de 2 testemunhas, em 2 (duas) vias de igual teor e forma.

ARRENDADORA:

INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO SAO ROBERTO S.A.

Aombach Wm
argo: Diretor

ARRENDATARIA:

CELULODSE IRANI 8.A.

M

Nome: Peridles Pereira Druck

tvan Carlos Cargnin
Cargo: Dirétor Presidente

iretor de Adm, Finangas e Rl

Testemunhas:

Nome: Mircent Roberto Becker A’;:I)me/:E andro Zabott
CPEF: 711.000.3729-9 PF: 824.996.759-34



PRIMEIRQ ADITAMENTO AQ CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE ATIVOS E OUTRAS AVENCAS

Pclo presente instrumento particular:

(a) INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAOQ SAO ROBERTO S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de
Sgo Paulo, Estado de SZo Paulo, na Rua Alcintara n.° 328, Bairro Vila Maria, CEP n.° 02110-900, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MFE™) sob o n.° 60.432.648/0001-69, neste ato representada
n:a forma do seu Estatuto Social (“Arrendadora™); e

(®) CELULOSE IRANI S.A., socicdade por agdes devidamente constituida ¢ existente de acordo com as leis da
Repubiica Federativa do Brasii, com sede na Capital do Estado do Rio Grande do Sul, na Rua General JoJo Manoel, n.°
137 - 9° andar, CEP 90.010-030, inserita sob o n® 92.791.243/0001-03, neste ato representada nos termos de seu Estatuto
{“Arrendadatdria™);

Arrendadora ¢ Arrendatiria, doravante denominadas, em conjunto, “Partes”, ou, isoladamente, “Parte™

CONSIDERANDO que em 31 de janeiro de 2013, as partes celebraram o “Contrato de Arrendamento de Ativos ¢ Outras
Avencas”, com z finalidade de a Arrendadora arrendar propriedades © cquipamentos {(“Ativos™. devidamente
caracterizados ne Contrate (em conjunto, “Ativos™) para a Arrendataria (“Contrato™);

CONSIDERANDO que, 2 Arrendadora pretende ceder os recebivels decorrentes do Contrato, como uma das garanties a
ser por ¢la prestacas no dmbite da “1° EmissSo Piblica de Debéntures Simples, Nio Conversivels em Agoes, em Sériec
Unica, com Garantias Real e Fidejusséria, para Distribuighio Publica, com Esforgos Restritos de Colecagiio, da Wave
Participagdies S.A.” (“Bseritura de Emissfo” e “Emissio”, respeclivamente), nos termos do “Instrumento Particular de
Constituiclio de Garantia de Cess3o Fiducidria de Recebiveis Oriundos de Contrate de Arrendamento ¢ Qutras Avengas™,
a ser celebrado. nesta dara, entre a Arrendadora, & Wave Participagbes S.A., @ [rani ¢ a Planner Trustee Distribuidora de
Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de agente fiducidrio da Emissfo (“Contrato de Cessdo Fidugidria™; ¢

CONSIDERANDO que, a Arrendataria estd de acordo com os termos ¢ condigBes negociados no dmbito do Contrato de
Cessfio Fiducidria, sendo parte interveniente anuenie do referido Contratos

CONSIDERANDO que determinadas propriedades ¢ equipamentos objeto do Contrato de Arrendaments serdo ohjeto de
alienagiio fiducidria no Ambito da Emiss3o;

vém celebrar este “Primeiro Aditamento 2o Contrato de Arrendamento de Ativos ¢ Outras Aycncas" (“Aditamenta™), cm
observincia as seguintes cldusulas ¢ condi¢des:

Cléusula Primeira — TERMOS DEFINIDOS

1.1. Termos iniclados em letras maidsculas utilizados e nfio definidos de outra forma no presente Aditamento tero o
significado a sles atribuidos no Contrato.

Cliusula Segunda —~ ADITAMENTOS
3.1. Alterar 2 Cldusula 3.1 do Contrato passa a vigorar com a redaglio abaixo:
“3.1.1No caso de resiligio antecipada e imotivada deste Contrato pela ARRENDATARIA, nos
termos da Cldusula 13 infra, antes do praze estabelecido na Cldusula 3.1 supra, esta deverd pagar
wma multa penal compensatéria equivalente a 3 (irgs) vezes o Valor Mensal do Arrendamento
{eonforme abaixe definido) vigente na época da resilicdo, observados os Hens (i) e (%) da Cldusula
4.1 abaixo.

3.1. Alterar a Clausula 4.1 do Contrato passa & vigorar com a redagio abafxo:
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4.1 Owvalor inicial do arrendamento serd de RE 450.000,00 (quatrocentos e cinguenta mil reais)
por més (“Valor Mensal do Arrendamento”), e deverd ser pago pela ARRENDATARIA, a1é o dia 05
(cinca) do més subsequente ao vencido,

(i) durante a vigéncia do Contraro de Cess@o Fiducidria, diretamente ao agente arrecadador.
em moeda corrente nacional, por meio de depdsito ng comta cerrente vinculada de
titularidade da ARRENDADORA, no ltak Unibanco, Agéncia 8541, Conta Carrente 12969~
1, servindo o comprovante de depdsito coma prova de pagamento e guitacdo do valor pago;
ou

(i apds a rescisdo do Contrato de Cessdo Fiducidria e durante a vigéncia do Comrato,
diretamente a ARRENDADORA, em moeda corrente nacional, por melo de depdsito na
conta corrente vinculada de fitularidede da ARRENDADORA, no Banco Bradesco (237),
Agéncia 3267-0 (Guilkerme Cocthing — URB SP), Conta Corrente 16.023-7, servindo o
comprovante de depdsito como prova de pagamenio e quitagio do valor pago;

4.1.1 Sempre que o dia 03 {cinco) do més ndo for um dia itil, a ARRENDATARIA devers efetuar o
pagamento do Valor Mensal do Arrendamento no primeiro dia Wtil imedigtamente posterior ao
vencimento, $ob pena de aplicagdio das penalidades de gue trata a Cldusula 4.5 abaizo.

3.1 Alterar o item (iif) da Cléusula 3.1 do Contrato passa a vigorar com a redagio abaixo:
“(ii]) nfle gravar, vnerar, doar, dar em pagamento, conferir ao capital, transferir sob a forma de
cisdo, fusio ou incorporagde, ou permutar 0s Atives (ou se comprometer a praticar quaisquer desses
atos). direta e/ou indiretamente, durante foda a vigéncia deste Contrato, incluinde, sem limitagdo,
consiituir hipoteca ou alienar fiducioriamente 0 Imdvel e/ou os Equipamentos, conforme aplicdve!
{ou se comprometer & praticar quaisquer desses aios), soivo peia alienagde fiducidria do Imével e/ou
dos Eguipamentos no émbito de emissdo de debéntures por sociedade do grupe econdmico da
Arrendadora”.
Clausula Terceira — RATIFICACOES

3.1. Ficam ratificadzs, nos termos em que se encontram redigidas, todas as ¢léusulas, itens, caracteristicas e condigdes
constantes de Contrato ¢ nZo expressamente alteradas por este Aditamento.

Clausula Quarta— FORO

4.1, Fica eleito o foro da Comarca da capital do Ric Grende do Sul, com exclusfio de qualquer outre. por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Aditamento.

ok

E, por estarer assim justas ¢ contratadas, as Partes firmam o presente Aditamento, em 4 (quatro) vias de igual forma ¢
teor ¢ para o mesmo firn, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixe assinadas.

Porto Alegre, 28 de maio de 2013
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