PRIMEIRO ADITAMENTO E CONSOLIDACAO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS DA 262 SERIE DA 52 EMISSAO DA GAIA SECURITIZADORA
S.A.

Pelo presente 12 (Primeiro) Aditamento e
Consolidacdo ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 262 Série da 52 Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“ADITAMENTO”)

GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&do Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n2. 633, 82 andar, conj. 81, Sala
1, CEP 04544-050, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o ne. 07.587.384/0001-30,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente como “Emissora”; e

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
institui¢ao financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n?. 3.900, 109 andar, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2.¢ 67030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social, doravante denominada simplesmente “Agente Fiducidrio”;

(Adiante designados em conjunto a Emissora e o Agente Fiduciario como “Partes” e,
isoladamente, como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

. A Emissora formalizou, em 18 de junho de 2012, o “Termo de Securitizacéo de
Créditos Imobilidrios da 269 Série da 59 EmissGo da Gaia Securitizadora S.A.”
(“Termo”); e

Il Em Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“Titulares”), foi deliberado por 100% (cem por cento) dos Titulares:

(i)  Aprovou a alteragdo da Conta Vinculada, na qual s3o recebidos os
valores referentes ao pagamento dos Créditos Imobilidrios e de
outros créditos relacionados a Emissdo, para que passe a ser a conta
10853-7, mantida na agéncia 3391-0 do Banco Bradesco S/A de
titularidade da Gaia Securitizadora S.A.;
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(ii) Aprovou o desdobramento do Valor Nominal Unitario dos CRI, nos
termos da Clausula Dezessete do Termo de Securitizagdo dos CRI,
para que o Valor Nominal Unitdrio dos CRI seja dividido por 1.000
(mil);

(iii) Aprovou a inclusdo de previsdo expressa no Termo de Securitizagdo e
nos demais Documentos da Operagao, conforme aplicdvel, de que a
aplicacao dos recursos depositados na Conta Vinculada e na Conta
Centralizadora so pode ser destinada a (a) fundos de renda fixo de
baixo risco, com liquidez diaria, gque tenham seu patrimonio
representado por titulos ou ativos de renda fixa, pré ou pés-fixados,
emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN, administrados pelo
Banco Bradesco S/A.; (b) Certificados de Depésito Bancario (“CCB”)
gue atendam, cumulativamente, aos seguintes critérios: (b.1) sejam
emitidos por Banco Itad Unibanco S/A., Banco BTG Pactual S/A.,
Banco Bradesco S/A. ou Banco Santander S/A; (b.2) sejam emitidos
por instituicdes financeiras cujo rating ndo seja inferior aquele
concedido para os CRI, sempre que houver rating valido aplicavel aos
CRI; ou, ainda, (c) titulos publicos federais; e

(iv) Possibilidade de envio por Titulares dos CRI detentores,
individualmente ou em conjunto, de no minimo 10% (dez por cento)
dos CRI, de pedido de convocagdo de Assembleia Geral a Emissora,
até 31 de marco de cada ano, para deliberacao sobre o interesse ou
ndo dos Titulares em renovar referido rating anualmente, sendo
certo que caso ndo haja referida solicitagdo de convocagdo de
assembleia, ou caso na assembleia ndo haja deliberagdo no sentido
de n3o renovar o rating, esta continuard sendo renovada pela
Emissora as expensas do Patrimdnio Separado.

1. Existem ajustes de natureza formal em razdo da atualiza¢do regulatoria, tais
como a defini¢do de investidores Qualificados e Profissionais

As Partes resolvem, de mutuo e comum acordo, celebrar o presente 12 (Primeiro)
Aditamento ao Termo para promover as alteragdes necessarias para refletir as
acima, que

ll“II

deliberacdes da Assembleia Geral referida no Considerando item
passara a ser regido pelas cldusulas e condigdes a seguir, bem como consolidar a
redagdo do Termo conforme Anexo | ao presente.
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CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O presente Aditamento tem por objetivo implementar as deliberagdes dos
Titulares no dmbito da Assembleia Geral realizada na sede da Emissora em 08
de abril de 2016, as 10:00.

1.2, Todos os termos aqui iniciados em letras maidsculas e n3o expressamente
definidos terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Termo. As
definicdes que designem o singular incluirdo o plural e vice-versa e poderdo
ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, conforme
0 caso.

CLAUSULA SEGUNDA — CONTA VINCULADA

2.1. As Partes decidem alterar a redag¢do da Cldusula Primeira Definicdes do Termo
que passard a viger com a seguinte redacgio:

(...)
A Conta Corrente n®. 10853-7, mantida na agéncia
3391-0 do Banco Bradesco S/A. de titularidade da

“Conta Vinculada” Emissora na qual serdo recebidos os valores
referentes ao Pagamento dos Créditos Imobilidrios
e de outros créditos relacionados & Emisséo;

(...)

CLAUSULA TERCEIRA — DESDOBRAMENTO DO VALOR NOMINAL UNITARIO

3.1. Dada a aprovagdo do Desdobramento na Assembleia Geral de Cotistas
apontada no Considerando item “ii” as Partes realizaram o desdobramento
em 13 de abril de 2017, tendo sido o Valor Nominal Unitario dos CRI's
divididos por 1.000 (mil) cada, passando o total de CRI’s em circulagio de 754
(setecentos e cinquenta e quatro), para 754.000 (setecentos e cinquenta e
quatro mil).

3.2, Diante do Desdobramento realizado, o qual esta previsto na Clausula Décima
Sétima do Termo, a Clausula Décima Sétima, passa a viger com a seguinte
redagdo:
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“..)
CLAUSULA DECIMA SETIMA — DESDOBRAMENTO DOS CRI

17.1. Em Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios deste Termo, realizada em 08 de abril de 201 6, foi deliberado pelo
desdobramento dos CRI’s com o objetivo de redugcdo do Valor Nominal
Unitdrio por CRI, conforme artigo 16 da Instrugéo 414/2004, vigente a época
da emissdo.

17.2. No dia 13 de abril de 2017 os CRI’s foram desdobrados na proporgéio 1
(um) para 1.000 (mil), passando de 754 (setecentos e cinquenta e quatro),
para 754.000 (setecentos e cinquenta e quatro mil) CRI's.

(..)”

CLAUSULA QUARTA - APLICACAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA E CONTA
CENTRALIZADORA

4.1. Em razdo do deliberado na Assembleia Geral dos Titulares, no que tange a
aplicagdo de recursos da Conta Vinculada, as Partes resolvem acrescentar a
Clausula Nona do Termo (Regime Fiducidrio, Administracdo do Patriménio
Separado e Cascata de Pagamentos, o item 9.2.1. com a seguinte redac3o:

“..)

9.2.1. A aplicagdio dos recursos depositados na Conta Vinculada e na Conta
Centralizadora, s6 poderdo ser destinados:

(i)  Fundos de Renda Fixa de baixo risco, com liquidez didria, que tenham
seu patrimdnio representado por titulos ou ativos de renda fixa, pré ou
pos fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN,
administrados pelo Banco Bradesco S/A;

(i)  Certificados de Depdsito Bancdrio (“CDB”) que atendam
cumulativamente os seguintes requisitos:

a.  Sejam emitidos por uma das seguintes institui¢ées financeiras: (i)
Banco Itau Unibanco S/A.; (ii) Banco BTG Pactual S/A; (iii) Banco
Bradesco S/A.; e (iv) Banco Santander S/A; e
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b.  Sejam emitidos por instituigées financeiras cujo o rating ndo seja
inferior aquele concedido ao CRI, sempre que houver rating vdlido
aplicavel aos CRI’s.

(iii) ~ Titulos Publicos Federais.

(.)"

CLAUSULA QUINTA - RATING DA OPERACAO

5.1.

5.2

5.3.

Conforme informado em Assembleia Geral dos Titulares houve contratacdo
voluntaria de Agéncia de Classificacdo de Risco, para atribuigdo de rating da
operagdo, tendo sido deliberado pela renovagdo automdtica do rating pela
Emissora as expensas do Patriménio Separado.

Os Titulares, ainda, deliberaram que a renovagao sé nao se dard de forma
automatica caso Titulares detentores, individualmente ou em conjunto, de no
minimo 10% (dez por cento) dos CRI's, até o dia 31 de margo de cada ano,
solicitarem convocagdo de Assembleia Geral de Titulares com a finalidade de
deliberar sobre o interesse ou ndo dos Titulares renovarem o rating da
operagdo. A Renovagdo ndo ocorrerd caso a Assembleia Geral de Titulares
assim decida.

Em razdo do deliberado na Assembleia Geral de Titulares, e do exposto acima
acrescenta-se a Clausula Décima Segunda (Assembleia Geral dos Titulares dos
CRI), o item 12.2.1. e 12.2.2. com a seguinte redag3o:

“..)

12.2.1. No caso de convocagdio pelo item “d” acima, os Titulares do CRI, se o
fizerem até o dia 31 de margo de cada ano, poderédo solicitar a incluséo em
pauta para deliberagdo dos Titulares sobre a existéncia de interesse em
renovar a Classifica¢do de Risco/Rating da operagéo.

12.2.2. Caso ndo seja solicitada a inclusGo em pauta de deliberagdo para
avaliagdo do interesse na renovagdo da Classificagdo de Risco do
Fundo/Rating da Operagdo, conforme previsto no item 12.2.1., a Classificacéo
de Risco do Fundo/Rating da Operacédo, serd automaticamente renovada pela
Emissora as expensas do Patriménio Separado.

(..)”
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CLAUSULA SEXTA — ATUALIZACAO REGULATORIA E ENDERECOS

6.1. Em razdo da Revogagdo da Instrucdo 409/2004, com a consequente edicdo
das Instrugdes CVM 539 de 13 de novembro de 2013, e 555 de 17 de
dezembro de 2014, as quais tratam respectivamente do dever de verificagado
da adequacdo dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente e da
Constituicao e Funcionamento dos Fundos de Investimento.

6.2, As Partes resolvem adequar as referéncias a Instrugdo CVM 409/2004, com a
consequente alteragdo da Cldusula Primeira que trata das Definicbes e
Clausula Terceira, item 3.3.1., passando estes itens a viger com a seguinte
redag3o:

“1..)
“Instrucdo CVM n.© 539/13": A Instrug¢do da CVYM n.2 539, de 13 de
novembro de 2013, conforme

posteriormente alterada, que dispée
sobre o dever de verificagio da
adequagdo dos produtos, servicos e
operagbes ao perfil do cliente;

“Instrucéo CVM n.2 555/14”: A Instrucéo da CVM n.2 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme

posteriormente alterada, que dispée
sobre a constituicGo, a administragdo, o
funcionamento e a divulgagdo de
informagdes dos fundos de investimento;

(...)

3.3.1. A Oferta Restrita ¢é destinada exclusivamente a Investidores
Qualificados, observado que: (i) todos os fundos de investimento serdo
considerados Investidores Qualificados, mesmo que se destinem a investidores
ndo-qualificados; e (ii) as pessoas naturais e juridicas classificadas como
Investidores Qualificados deverdo subscrever ou adquirir, no dmbito da Oferta
Restrita, valores mobilidrios no montante minimo de RS 1.000.000,00 (um
milhdo de reais).”

6.3. Atualizar os Enderegos constantes no Predmbulo e na Clausula Primeira que
trata das defini¢Ges, a saber:
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“(...)

GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n?. 633, 8¢
andar, conj. 81, Sala 1, CEP 04544-050, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob
o n.2 07.587.384/0001-30, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, doravante denominada simplesmente como “Emissora”; e

(..)

“Alianca do Brasil”: A ALIANCA DO BRASIL SEGUROS S.A., sociedade por
agbes, com sede na Cidade de SGo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n. 14261,
292 Andar, Sala 29, Ala A, CEP: 04794-000, Vila
Gertrudes, inscrita no  CNPJ/MF sob n.®
01.378.407/0001-10;

“Atrium”: A ATRIUM NACﬁES UNIDAS DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Pequetita, n.2 215, Conj. 81, CEP: 04552-060, Vila
Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
11.566.386/0001-10;

“BB Mapfre SH1”: A BB MAPFRE SH1 PARTICIPACOES S.A., sociedade
por acdes, com sede na Cidade de Sédo Paulo, Estado

de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n.2
14.261, 292 Andar, Ala A, CEP:04.794-000, Vila
Gertrudes, inscrita no  CNPJ/MF sob n.©
03.095.453/0001-37;

“BB Mapfre SH2”: A BB MAPFRE SH2 PARTICIPAGCOES S.A., sociedade
por a¢oes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado

de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n.2
14.261, 292 Andar, Ala A, CEP:04.794-000, Vila
Gertrudes, inscrita no  CNPJ/MF sob n.°
12.264.857/0001-06;

“BW 1”: A BW 1 MORUMBI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
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LTDA., atual denominacdo social da WTorre XLVIII
Desenvolvimento  Imobilidrio  Ltda.,  sociedade
empresdria limitada, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.477, 142 andar parte, CEP: 04538-133,
Itaim  Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
12.423.871/0001-05;

“BW Properties”: A BW PROPERTIES S.A., sociedade por agbes, com
sede na Cidade de SGo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 14° andar
parte, CEP: 04538-133, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF
sob n.2 13.498.088/0001-65;

“Mapfre”: A MAPFRE VERA CRUZ SEGURADORA S.A., sociedade
por agbes, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n.©
14.261, 292 Andar, Ala A, CEP:04.794-000, Vila
Gertrudes, inscrita  no CNPJ/MF sob n.©
61.074.175/0001-38;

(...)”
CLAUSULA SETIMA — RATIFICACAO

7.1. Ficam desde ja ratificadas todas as demais disposi¢des constantes do Termo
que ndo foram expressamente alteradas pelo presente Aditamento.

CLAUSULA OITAVA - DAS DISPOSICOES FINAIS

8.1. Todos os termos e expressdes iniciados em mailsculas utilizados neste
Aditamento e nele ndo definidos, tém o significado que lhes é atribuido no

Termo.

8.2.  Se qualquer disposi¢do ou termo deste Aditamento for declarado nulo ou for
anulavel, tal nulidade ou anulabilidade ndo prejudicard a vigéncia das demais
clausulas deste Aditamento n3o atingidas pela declaracdo de nulidade ou pela
anulabilidade.
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83. Lei_de Regéncia. O presente Aditamento serd regido e interpretado em
conformidade com as leis da Republica Federativa do Brasil.

8.4.  Arbitragem. Fica ratificada Arbitragem disposta na Clausula Vigésima Primeira
do Termo, sendo certo que todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente
do presente Aditamento e do Termo serd definitivamente decidido por
arbitragem, nos termos da Lei n2. 9.307/96 e do item 21.3. e seguintes do
Termo.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento em 3
(trés) vias de igual teor e forma, e para um sé efeito, juntamente com as 2 (duas)
testemunhas abaixo indicadas.

S3o Paulo, 12 de marg¢o de 2018.

A
SECURITIZADORA 5.Aqrigo"Shyton de Melo

Emissora RG:37.615.710-0
CPF: 407.542.928-88

e R

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULO ALORES MOBILIARIOS LTDA.

TGIMG-11.900.577 /)

Estevam Borali Agente Fiduciario Aline Cunto
Procurador Sronuradora
TESTEMUNHAS: / ; >
, " 0 por ) —
L Bl i for ) / herd] |
Nome: Bruna Kinukawa Nome: / .
RGnNe. RG: 36.380.762-7 RGne. Rodrigo Viang

RG.
CPF/MF ne. CPF/MF ne, 33.566.630-9

(Esta Folha é parte integrante do PRIMEIRO ADITAMENTO E CONSOLIDACAO AO
TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 262 SERIE DA 52 EMISSAO
DA GAIA SECURITIZADORA S.A. firmado em 12 de marg¢o de 2018.)
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GAIASEC

GAIA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/MF n.° 07.587.384/0001-30
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular:

GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n°. 633, 8° andar, conj. 81, Sala 1, CEP 04544-
050, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.587.384/0001-30, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Emissora”; e

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 3.900, 10° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante
denominada simplesmente “Agente Fiduciario”;

(adiante designados em conjunto a Emissora e o Agente Fiduciario como “Partes” e,
isoladamente, como “Parte”);

Firmam o presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios (“Termo”), para vincular
os Créditos Imobiliarios, a CCl e suas Garantias, abaixo definidas, aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios - CRI da 262 série da 5 emissao da Emissora, de acordo com o artigo 8°
da Lei n.® 9.514/97, a Instrucao CVM n.° 414/04, a Instrucao da CVM n.° 476/09 e as clausulas

abaixo redigidas.
Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo do presente:

“Alianca do Brasil”: A ALIANCA DO BRASIL SEGUROS S.A., sociedade por
acoes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n°. 14261, 29°
Andar, Sala 29, Ala A, CEP: 04794-000, Vila Gertrudes,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 01.378.407/0001-10;

“Alienacao Fiduciaria de Cotas”: A alienacdo fiduciaria das cotas de emissao do Cedente,
constituida pela Atrium, na qualidade de titular da
totalidade das cotas de emissdo do Cedente, em favor
da Emissora, mediante a celebracdo do Contrato de




“Alienacdo Fiduciaria de Imével”:

“Agente Fiduciario”:

“Atrium”:

“Atualizacdo Monetaria”:

“Banco Liquidante”:

“BB Mapfre SH1”:

Alienacdo Fiduciaria de Cotas, em garantia do
cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas;

A alienacdo fiduciaria da fracdo ideal do imdvel
correspondente ao Empreendimento, constituida pela
BW 1, na qualidade de titular do dominio do
Empreendimento, em favor da Emissora, com a
interveniéncia e anuéncia do Cedente, na qualidade de
promissario comprador do Empreendimento, mediante a
celebracdo do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imovel, em garantia do cumprimento de todas as
Obrigagdes Garantidas; '

A PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificada no preambulo
deste Termo;

A ATRIUM NACOES UNIDAS DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Pequetita, n.° 215, Conj. 81,CEP: 04552-060, Vila
Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 11.566.386/0001-
10;

A atualizacdo monetaria do Valor Nominal Unitario dos
CRI, correspondente (i) da Data de Emissao até o dia 13
de julho de 2015, inclusive, a variacdo mensal
acumulada do INCC-M/FGV, ou indice que venha a
substitui-lo, e (ii) de 13 de julho de 2015, exclusive, em
diante, a variacdo mensal acumulada do IGP-M/FGV, ou
indice que venha a substitui-lo, sendo, em ambos os
casos, calculada da forma prevista na Clausula Quinta
deste Termo;

O BANCO BRADESCO S/A, instituicdo financeira com
sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, no
complexo denominado Cidade de Deus, s/n.°, Prédio
Amarelo, 2° andar, Vila Yara, inscrito no CNPJ/MF scb o
n.° 60.746.948/0001-12, na qualidade de instituicao
responsavel pelas liquidacdes financeiras dos CRI;

A BB MAPFRE SH1 PARTICIPACOES S.A., sociedade por



“BB Mapfre SH2":

“BW 1”:

“BW Properties”:

“g”:

“Caréncia”

“Cedente”:

a¢oes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n.° 14.261, 29°
Andar, Ala A, CEP:04.794-000, Vila Gertrudes, inscrita
no CNPJ/MF sob n.° 03.095.453/0001-37;

A BB MAPFRE SH2 PARTICIPACOES S.A., sociedade por
agoes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n.° 14.261, 29°
Andar, Ala A, CEP:04.794-000, Vila Gertrudes, inscrita
no CNPJ/MF sob n.° 12.264.857/0001-06;

A BW 1 MORUMBI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., atual denominacao social da WTorre XLVil
Desenvolvimento Imobiliario Ltda., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.477, 14° andar parte, CEP: 04538-133, itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 12.423.871/0001-05;

A BW PROPERTIES S.A., sociedade por acdes, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 14° andar parte, CEP:
04538-133, lItaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
13.498.088/0001-65;

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia
real imobiliaria, sob a forma escritural, emitida pelo
Cedente para representar a totalidade dos Créditos
Imobiliarios;

O periodo de 42 (quarenta e dois) meses, a contar da
Data de Emissao até a data do primeiro pagamento dos
CRI, qual seja, 13 de janeiro de 2016;

O ATRIUM NACOES UNIDAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fli, fundo de investimento constituido sob
a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF
sob o n.° 12.401.858/0001-47, administrado por BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao financeira
devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos
de investimento e carteiras de valores mobiliarios, com



“CETIP”:

“Compromisso de Venda e Compra”:

“Condicoes Precedentes”:

“Conta Centralizadora”:

“Conta Yinculada”

“Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Imovel”:

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 59.281.253/0001-53;

A CETIP S.A. - Mercados Organizados;

O Contrato de Promessa de Venda e Compra e Outras
Avengas, celebrado em 18 de junho de 2012, entre o
Cedente e a BW1, por meio do qual a BW1
comprometeu-se a vender, em carater irrevogavel e
irretratavel, o Empreendimento ao Cedente;

As condicOes previstas na Clausula 2.2 do Contrato de
Cessao de Créditos, que devem ser previamente
atendidas para que o Cedente faga jus ao pagamento do
Preco de Cessao pela Emissora;

A conta corrente n.° 10853-7, mantida na agéncia
3391-0, do Banco Bradesco S/A, de titularidade da
Emissora, para a qual serdo direcionados os valores
referentes ao pagamento dos Créditos Imobilidrios
recebidos na Conta Vinculada e de outros créditos
relacionados a Emissdo e na qual serdo mantidos os
recursos do Fundo de Despesa, podendo ser alterada
pela Emissora, mediante prévia comunicacdo ao Agente
Fiduciario e formalizada mediante a celebracdo de
aditamento ao presente Termo;

A Conta Corrente n°. 10853-7, mantida na agéncia 3391-
0 do Banco Bradesco S/A. de titularidade da Emissora na
qual serao recebidos os valores referentes ao Pagamento
dos Créditos Imobiliarios e de outros créditos
relacionados a Emissao;

O Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo
Fiducidria em Garantia e Outras Avengas, celebrado em
18 de junho de 2012, entre a BW 1 e a Emissora, com a
interveniéncia e anuéncia do Cedente, por meio do qual
foi constituida a Alienacdo Fiduciaria de Imodvel em
garantia das Obrigacbes Garantidas;

O Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo



de Cotas”

“Contrato de Cessao de Créditos”:

“Contrato de Distribuicio™:

“Contrato de Locacdo Atipica”:

“Coordenador Lider”:

Fiducidria de Cotas em Garantia e Outras Avencas,
celebrado em 18 de junho de 2012, entre a Atrium, a
Cedente e a Emissora, por meio do qual foi constituida a
Alienagdo Fiducidria de Cotas em garantia das
Obrigacbes Garantidas;

O Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de
Créditos e Outras Avengas, celebrado em 18 de junho de
2012, entre o Cedente e a Emissora, por meio do qual os
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, foram
cedidos pelo Cedente a Emissora, entre outras avencas;

O Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo
Pablica, com Esforcos Restritos de Colocacao, sob o
Regime de Garantia Firme, dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 26 Série da 5% Emisséo da
Gaia Securitizadora S.A., celebrado em 18 de junho de
2012, entre a Emissora e o Coordenador Lider, por meio
do qual a Emissora contratou o Coordenador Lider para
realizar a Oferta Restrita dos CRI, sob o regime de
garantia firme de colocacdo, nos termos da Instrucao
CVM n.° 414/04 e da Instrucdo CVM n.° 476/09;

O Instrumento Particular de Contrato de Locagdo
Atipica de Imovel Néo Residencial e Outras Avencas,
celebrado em 14 de fevereiro de 2012, entre a Atrium,
as Devedoras e as Fiadoras, conforme aditado pelo
Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Contrato de Locagdo Atipica de imével Néo Residencial e
Outras Avengas, celebrado em 13 de junho de 2012, por
meio do qual foi avengada a locacio do
Empreendimento as Devedoras, pelo prazo de 19
{(dezenove) anos;

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° e 6° andares, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
30.306.294/0001-45, na qualidade de instituicio
intermediaria lider da Oferta Restrita dos CRI;



“Créditos Imobiliarios”:

“@”:

“CVM”:

“Data de Emissao”:

“Devedoras”:

“Dia Util”;

“Documentos da Oferta”:

“Emissao”:

“Emissora”:

Os creditos imobiliarios devidos pelas Devedoras em
razdo do Contrato de Locacdo Atipica, devidamente
representados pela CCl, correspondentes & totalidade
dos créditos referentes ao aluguel anual devido pelas
Devedoras nos termos do Contrato de Locagado Atipica,
incluindo também todos os acessérios de tais créditos,
tais como atualizacio monetaria, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacbes, tais como a
Indeniza¢do por Rescisio Antecipada, seguros e demais
encargos, contratuais e legais previstos no Contrato de
Locagao Atipica;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 26 Série da
5% Emissao da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobiliarios, por meio da celebragéo deste Termo, nos
termos dos artigos 6° a 8° da Lei n.° 9.514/97;

A Comissao de Valores Mobiliarios;
O dia 14 de junho de 2012;

A Alianca do Brasil e a Mapfre, quando referidas em
conjunto;

Todo e qualquer dia exceto sabado, domingo ou feriado
nacional;

O Compromisso de Venda e Compra, o Contrato de
Locacdo Atipica, a Escritura de Emissio de CCI, o
Contrato de Cessao de Créditos, o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imével, o Contrato de Alienacéo Fiduciaria
de Cotas, o presente Termo, o Contrato de Distribuicao
e os boletins de subscricdo dos CRI, quando mencionados
em conjunto;

A 26° série da 5% emissdo de CRI da Emissora, emitida
por meio do presente Termo, a ser objeto da Oferta
Restrita;

A GAIA SECURITIZADORA S/A, qualificada no preambulo
deste Termo;



“Empreendimento”:

“Escritura de Emissao de CCl”:

“Eventos de Multa Indenizatéria”:

“Eventos de Recompra
Compulsédria”:

“Fiadoras”:

“Fianca”:

Os 14 (quatorze) pavimentos da Ala A do
empreendimento correntemente denominado
“Condominio WTorre Morumbi”, compreendidos entre o
15° e 0 28°/mezanino pavimentos, do imével localizado
na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
das Nagdes Unidas, n.° 14.621 e Rua Antdnio de Oliveira,
descrito e caracterizado na matricula n.° 381.907, do
11° Cartorio de Registro de Iméveis da Cidade de Sio
Paulo, SP;

O Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia
Real Imobilidria, Sob a Forma Escritural, e Outras
Avengas, celebrado em 18 de junho de 2012, entre o
Cedente e a Instituicdo Custodiante, por meio do qual a
CCl foi emitida para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios;

O evento descrito na Clausula 7.2 do Contrato de Cessdo
de Créditos, cuja ocorréncia dara ensejo ao pagamento
da Multa Indenizatdria pelo Cedente e o correspondente
Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI;

Os eventos relacionados na Clausula 7.1 do Contrato de
Cessdo de Creditos, cuja ocorréncia dara ensejo a
convocacao de assembleia geral de Titulares de CRI para
deliberar a respeito da Recompra Compulsoria dos
Créditos Imobiliarios pelo Cedente e o correspondente
Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI;

A BB Mapfre SH1 e a Mapfre BB SH2, quando referidas
em conjunto;

A fianca prestada pelas Fiadoras, nos termos do Contrato
de Locacao Atipica, em garantia de todas as obrigacoes
das Devedoras previstas no Contrato de Locacdo Atipica,
notadamente, o pagamento dos Créditos Imobiliarios,
estendendo-se a responsabilidade das Fiadoras até a
efetiva e comprovada restituicao do Empreendimento ao
Emissor e quitacdo das obrigacdes das Devedoras nele
previstas;



“Fundo de Despesa”:

“Garantias”:

“IGP-M/FGV”:

“INCC-M/FGV”:

“Indenizacdo por Rescisido

Antecipada”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Instrucao CVM n.° 28/83”:

“Instrucdo CVM n.° 414/04”:

“Instrucdo CVM n.° 476/09":

O fundo constituido, conforme estabelecido no item 13.2
deste Termo, com a finalidade de arcar com as despesas
relativas ao Patriménio Separado previstas no item 13.1
deste Termo;

A Fianca, a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, a Alienacéo
Fiduciaria de Cotas e o Regime Fiduciario, quando
mencionados em conjunto;

O indice Geral de Precos do Mercado divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas;

O indice Nacional de Custo da Construgdo do Mercado,
calculado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas;

A indenizagdo devida pelas Devedoras na hipotese de
rescisdo antecipada do Contrato de Locacao Atipica, a
titulo de perdas e danos pré-fixados, no valor
correspondente ao resultado da multiplicacdo do periodo
remanescente para o término do Contrato Atipico de
Locagdo, pelo valor do aluguel em vigor a ocorréncia do
fato, corrigido monetariamente da forma ajustada no
Contrato Atipico de Locagdo, calculado pro rata die;

A PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade
por acGes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.900,
10° Andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.806.535/0001-54, na qualidade de
instituicdo custodiante da CCl;

A Instrucao da CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme posteriormente alterada, que dispbe acerca do
exercicio da funcdo de agente fiduciario;

A Instrucdo da CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme posteriormente alterada, que regula a emissao
€ a distribuico publica de certificados de recebiveis
imobiliarios;

A Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
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“Instruciao CVM n.° 539/13":

“Instrucdo CVM n.° 555/14":

“Investidores Qualificados”:

“Juros Remuneratorios”:

“Lein.® 6.404/76":

“Lei n.© 9.307/96:

“Lein.® 9.514/97":

“Lei n.® 10.931/04”:

conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobiliarios distribuidas com esforcos
restritos;

A Instrucao da CVM n.° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme posteriormente alterada, que dispoe sobre o
dever de verificacdo da adequacio dos produtos,
servicos e operagdes ao perfil do cliente;

A Instrugao da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme posteriormente alterada, que dispe sobre a
constituicao, a administracdo, o funcionamento e a
divulgacdo de informagdes dos fundos de investimento;

Os investidores assim definidos nos termos do artigo 9-B
da Instrucao CVM n°. 539/2013;

Os juros remuneratdrios incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario atualizado dos CRI, & taxa efetiva de
8,19% (oito inteiros e dezenove centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados conforme o disposto na Clausula Quinta deste
Termo;

A Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormente alterada, que disple sobre as sociedades
por agoes;

A Lei n.° 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme
posteriormente alterada, que disp6e sobre a arbitragem;

A Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada, que regula o Sistema de
Financiamento imobiliario;

A Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre a afetacao de
incorporagdes imobiliarias, letras de crédito imobiliario,
cédula de crédito imobiliario, cédula de credito
bancario, altera o Decreto-lei 911, de 1 de outubro de
1969, as Leis n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
4,728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10 de
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“Mapfre”:

“Multa Indenizatoria”:

“Obrigacoes Garantidas”:

“Oferta Restrita”:

“Patrimonio Separado”:

“Prazo de Colocacao”:

janeiro de 2002, e da outras providéncias.

A MAPFRE VERA CRUZ SEGURADORA S.A., sociedade
por a¢bes, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n.° 14.261, 29°
Andar, Ala A, CEP:04.794-000, Vila Gertrudes, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 61.074.175/0001-38;

A multa indenizatoria devida pelo Cedente, na
ocorréncia do Evento de Multa Indenizatéria previsto no
Contrato de Cessao de Créditos, o que dara ensejo ao
Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI;

Todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas (i)
pelas Devedoras no Contrato de Locacdo Atipica,
notadamente as obrigacbes de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e da eventual Indenizacdo por Rescisdo
Antecipada, e (ii) pelo Cedente no Contrato de Cessao
de Créditos, incluindo, sem limitacdo, as obrigacées de
pagamento referentes a Recompra Compulséria dos
Créditos Imobiliarios e a Multa Indenizatdria;

A oferta plblica com esforcos restritos dos CRl da
presente Emissdo, a ser realizada pelo Coordenador
Lider, sob o regime de garantia firme, nos termos da
Instrugdo CVM n.° 476/09 e do Contrato de Distribuigao;

O patrimonio constituido pelos Créditos Imobilidrios
representados pela CCl, as Garantias, a Conta Vinculada
e a Conta Centralizadora, em decorréncia da instituicao
do Regime Fiduciario, o qual nao se confunde com o
patrimonio comum da Emissora e destina-se
exclusivamente a liquidacdo dos CRI aos quais esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administracao e obrigacoes fiscais da Emisséo;

O prazo de colocacdo dos CRl no ambito da Oferta
Restrita, que sera de até 6 (seis) meses contados a partir
da data de celebracdo do Contrato de Distribuicao,
observada a possibilidade de sua prorrogacio, por iguais
periodos, nos termos da Instrucdo CVM n.° 476/09;
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“Preco de Cessao”:

“Preco Adicional de Cessao”:

“Preco de Integralizacio”:

“Prestadores de Servico da
Emissao”:

“Recompra Compulsoria dos
Créditos Imobiliarios”:

“Regime Fiduciario™:

“Remuneracao do Agente

O valor a ser pago pela Emissora ao Cedente, em razao
da cessdo dos Créditos Imobiliarios representados pela
CCl ap6s a verificacdo das Condicdes Precedentes, nos
termos do Contrato de Cessao de Créditos;

O valor adicional a ser pago pela Emissora & Cedente,
mensalmente, em valor equivalente & taxa de
administracdo do Cedente, nos termos do item 10.1 de
seu regulamento, assim como quaisquer outros custos
e/ou encargos estabelecidos no regulamente do
Cedente, nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos;

O preco de integralizacdo dos CRI subscritos no ambito
da Oferta Restrita, correspondente ao Valor Nominal
Unitario na Data de Emissdo, acrescido da Atualizacao
Monetaria e dos Juros Remuneratdrios previstos no item
3.1 abaixo, calculados pro rata die, desde a Data de
Emissdo até a data de sua efetiva integralizacao, e
reduzido de eventuais amortizacbes que possam vir a
ocorrer durante esse periodo;

O Agente Fiduciario, a Instituicdo Custodiante, o Banco
Liquidante e quaisquer outros prestadores de servico da
presente Emissao, quando mencionados em conjunto;

A obrigacdo irrevogavel e irretratavel do Cedente de
recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl, na hipétese da assembleia geral
de Titulares de CRI assim deliberar, quando da
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra
Compulsoria previstos no Contrato de Cessdo de
Créditos, o que dard ensejo ao Resgate Antecipado
Compulsdrio dos CRI;

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os
Créditos Imobilidrios representados pela CCl, as
Garantias, a Conta Vinculada e a Conta Centralizadora,
na forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, com a
consequente constituicao do Patriménio Separado;

A remuneracdo a ser paga ao Agente Fiduciario, nos
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Fiduciario”: valores previstos no item 10.4 deste Termo;

“Resgate Antecipado Compulsério”: O resgate antecipado compulsorio da totalidade dos CRI
em circulagdo, a ser realizado pela Emissora na
ocorréncia da Recompra Compulséria dos Créditos
Imobiliarios ou pagamento da Multa Indenizatéria, na
forma da Clausula Sexta abaixo;

“Resolucao Parcial da Cessao™: A resolucdo parcial da cessdo dos Créditos Imobiliarios, a
ocorrer na hipotese de nao ser verificada a entrega das
obras do Empreendimento e/ou seu aceite pelas
Devedoras até o dia 14 de agosto de 2015, quando o
Cedente estara obrigado a restituir & Emissora o valor
equivalente ao primeiro Aluguel Anual previsto no
Contrato de Locacdo Atipica, conforme la calculado e
ajustado, no dia 08 de janeiro de 2016, o que dara
ensejo a amortizagdo extraordinaria parcial dos CRI,
pela Emissora, nos termos do item 6.2 abaixo;

“Termo”: O presente Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios;

“Titular(es) dos CRi”: O(s) investidor(es) que vier(em) a subscrever ou adquirir
os CRI;

“Yalor Nominal Unitario”: O valor nominal unitario dos CRI objeto da Emissgo,

correspondente a RS 333.555,00 (trezentos e trinta e
trés mil, quinhentos e cinquenta e cinco reais) na Data
de Emissao; e

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo dos
Créditos Imobiliario representados pela CCl e suas Garantias aos CRI de sua 26°série, 5°
emissao, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo.

2.2. A Emissora declara que, pelo presente Termo, foram vinculados & presente Emissao os
Creditos Imobilidrios, de sua titularidade, com saldo devedor nominal total de
R$ 610.242.080,30 (seiscentos e dez milhdes, duzentos e quarenta e dois mil e oitenta
reais e trinta centavos), na Data de Emissao, devidamente identificados no Anexo |l.
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2.2.1. Os Créditos Imobiliarios, vinculados aos CRI pelo presente Termo, encontram-se
representados pela CCl, emitida pelo Cedente sob a forma escritural, na forma da Lei
n.° 10.931/04, e encontram-se descritos no Contrato de Cessio de Créditos.

2.2.2. A CCI foi emitida sem garantia real imobiliaria e a Escritura de Emissio de CCl
encontra-se devidamente depositada junto a Instituicio Custodiante, nos termos do
artigo 18, 84°, da Lei n.° 10.931/04.

2.2.3. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo, sera
registrado na Instituicdo Custodiante da CCl, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico,
da Lei n.? 10.931/04, na forma da declaracio contida no Anexo VI deste Termo.

2.3. A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi adquirida pela Emissora por meio da
celebragdo do Contrato de Cesséo de Créditos e formalizada quando da negociacao da CCl em
junto a CETIP.

2.4.  Pela cessao dos Créditos Imobiliarios e da CCI que os representa, a Emissora pagara ao
Cedente o Preco de Cesséo e o Preco Adicional de Cessdo, na forma e condicdes estabelecidas
na Clausula Segunda do Contrato de Cessdo de Créditos.

2.5.  As Devedoras e o Cedente se obrigaram no Contrato de Locacio Atipica e no Contrato
de Cessao de Creditos a pagar todas as suas obrigacdes pecuniarias ali assumidas liquidas de
quaisquer tributos, despesas, retengbes ou quaisquer outras responsabilidades, presentes e
futuras.

2.6. A Instituicdo Custodiante foi contratada pelo Cedente para prestar os servicos de
registro e custédia escritural da CCl.

2.6.1. Conforme estabelecido no contrato de prestacdo de servicos de custodia
celebrado entre a Emissora e o Custodiante, as principais funcdes do Custodiante sdo: o
acompanhamento da titularidade da CCl, a custddia dos instrumentos que dao origem
aos Créditos Imobiliarios e a CCl e o registro dos 6nus ou gravames que pesam sobre a
CCl, tais como a instituicao do Regime Fiduciario, nos termos da Lei n.° 10.931/04.

CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.  Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl e decorrentes do Contrato de Locacdo Atipica, possuem as seguintes
caracteristicas:

a) Emissao: 5%
b)  Série: 26?;
¢)  Quantidade de CRI: 754 (setecentos e cinquenta e quatro);
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3.2.
distribuicdo no mercado primario e para negociacao em mercado secundario, no mercado de
balcao organizado administrado pela CETIP.

3.3.
Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicao e em conformidade com a
Instrucao CVM n.° 414/04 e a Instrucdo CVM n.° 476/09, sendo a Oferta Restrita
automaticamente dispensada de registro de distribuicio na CVM, nos termos do artigo 6°, da
Instrucao CVM n.° 476/09.

Valor Global da Série: RS 251 .500.470,00 (duzentos e cinquenta e um milhées,
quinhentos mil, quatrocentos e setenta reais), na Data de Emissao;

Valor Nominal Unitario: RS 333.555,00 (trezentos e trinta e trés mil,
quinhentos e cinquenta e cinco reais), na Data de Emissao;

Prazo Total: 7.518 (sete mil, quinhentos e dezoito) dias corridos a contar da Data
de Emissao;

Prazo de Amortizacdo: 7.518 (sete mil, quinhentos e dezoito) dias corridos a contar da
Data de Emisséo sendo o primeiro pagamento de amortizagédo em 13 de janeiro de 2016
e o dltimo, em 13 de janeiro de 2033;

h)

i)

Periodo de Caréncia de Juros Remuneratdrios e Amortizacdo: 42 (quarenta e dois)
meses;

Atualizagao Monetaria: anual, sendo (i) da Data de Emissio até o dia 13 de julho
de 2015, inclusive, a variagao acumulada do INCC-M/FGV, ou indice que venha a
substitui-lo nos termos do item 5.5 abaixo, e (ii) de 13 de julho de 2015,
exclusive, em diante, a variacao acumulada do IGP-M/FGV, ou indice que venha a
substitui-lo nos termos do item 5.5 abaixo, sendo, em ambos os casos, calculada
da forma prevista na Clausula Quinta deste Termo.

Juros Remuneratérios: Taxa efetiva de juros de 8,19% (oito inteiros e dezenove
centésimos por cento), a partir da Data de Emissao, calculada conforme disposto
na Clausula Quinta deste Termo;

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo sobre o Valor Nominal Unitério
atualizado monetariamente e Juros Remuneratdrios: anual, de acordo com a
tabela de amortizacdo dos CRI, constante do Anexo | a este Termo;

Regime Fiduciario: Sim;

Garantia Flutuante: Nao;

Sistema de Registro, Custédia Eletrénica e Liquidagao Financeira: Cetip;

Data de Emissao: 14 de junho de 2012;

Local de Emissdo: Sao Paulo - SP;

Data de Vencimento Final (resgate): 13 de janeiro de 2033;

Taxa de Amortizagao: Variavel, de acordo com a tabela de amortizacao constante
do Anexo | a este Termo.

Os CRI da presente Emissdo serdo registrados para custédia eletrbnica, para

Os CRI serdo objeto da Oferta Restrita, a ser realizada com a intermediacao do
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3.3.1. A Oferta Restrita é destinada exclusivamente a Investidores Qualificados,
observado que: (i) todos os fundos de investimento serdo considerados Investidores
Qualificados, mesmo que se destinem a investidores nao-qualificados; e (ii) as pessoas
naturais e juridicas classificadas como Investidores Qualificados deverao subscrever ou
adquirir, no ambito da Oferta Restrita, valores mobiliarios no montante minimo de RS
1.000.000,00 (um milhao de reais).

3.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucio CVM n.° 476/09, os CRI da presente
Oferta Restrita serdo ofertados a, no maximo, 50 {(cinquenta) investidores e subscritos
ou adquiridos por, no maximo, 20 (vinte) investidores.

3.3.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, devendo os respectivos
subscritores, por ocasi@o da subscricio, fornecer, por escrito, declaracao nos moldes
da minuta do Boletim de Subscricdo constante do Anexo Il ao Contrato de Distribuicao,
atestando que estao cientes de que:

a) a Oferta Restrita nao foi registrada na CVM; e

b) os CRI ofertados estao sujeitos as restricées de negociagao previstas na Instruco
CVM n.° 476/09.

3.4. O Prazo de Colocagéo dos CRI no ambito da Oferta Restrita sera de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de celebragéo do Contrato de Distribuicéo, observada a possibilidade
de sua prorrogacao, por iguais periodos, nos termos da Instrucdo CVM n.° 476/09.

3.4.1. A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscricdo e integralizacdo da
totalidade dos CRI.

3.4.2. Caso nado seja subscrita e integralizada a totalidade dos CRI, este Termo
resolver-se-a de pleno direito, tornando-se sem efeito.

3.4.3. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugcdo CVM n.° 476/09, o encerramento
da Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5
(cinco) dias, contado do seu encerramento, devendo referida comunicacao ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e
conter as informagdes indicadas no Anexo | da Instrucio CVM n.° 476/09.

3.4.4. Caso a Oferta Restrita nao seja encerrada dentro de 6 (seis) meses contados da
data de seu inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunicacao prevista no
item 3.4.3, acima, com os dados disponiveis & época, complementando-o
semestralmente até o seu encerramento.
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3.5. Os CR! serdo emitidos na forma nominativa e escritural. Nesse sentido, para todos os
fins de direito, a titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato da conta de depdsito
aberta em nome de cada titular e emitido, conforme o caso, pela CETIP.

3.6. Em razdo de serem objeto da Oferta Restrita, os CRI da presente Emissdao somente
poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de
decorridos 90 (noventa) dias da data de subscricao ou aquisicao dos CRI pelos investidores.

3.6.1. Os CRI da presente Emissdo somente poderao ser negociados nos mercados de
balcdo organizado e nao organizado, e desde que entre Investidores Qualificados, a
menos que a Emissora obtenha o registro de oferta plblica perante a CVM nos termos
do caput do artigo 21 da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme a cv
lterada, e da Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

3.6.2. Em razdo da admissdo dos CRI para negociacdo em mercados regulamentados, a
Emissora obriga-se a cumprir com as obrigacoes previstas no artigo 17 da Instrucao CVM
n.° 476/09.

3.7. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
Titulares dos CRI, desde que os Créditos Imobiliarios tenham sido pagos e, sendo verificado
dolo ou culpa por parte da Emissora, os débitos em atraso vencidos e nao pagos pela Emissora
devidamente atualizados e acrescidos da respectiva remuneracao, ficarao, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacio ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e nao
compensatoria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um por cento) ao
mes.

3.8. Uma vez que os CRI da presente Emissdo sao corrigidos na forma do item “j” de 3.1.
acima, a Emissora e o Agente Fiduciario ficam desde ja autorizados, independentemente de
deliberacao dos Titulares dos CRI, a promoverem todos os procedimentos necessarios perante
a CETIP, para a alteracdo do indice de atualizacdo monetaria dos CRI. Que devera ser
comunicada por carta com dois dias Gteis de antecedéncia da data de alteragdo do indice de
atualizacao.

CLAUSULA QUARTA: SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

4.1.  Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacao dos CRI serao utilizados pela
Emissora para o pagamento do Preco de Cessdo e do Preco Adicional de Cessdo dos Créditos
imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos.

4.2. Os CRI serao subscritos pelos investidores na data de assinatura do competente Boletim
de Subscricao.
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4.2.1. Os CRI serao subscritos e integralizados em moeda corrente nacional. O preco de
integralizacdo de cada um dos CR! correspondera ao Valor Nominal Unitario na Data de
Emissao, acrescido da Atualizacdo Monetaria e dos Juros Remuneratérios previstos no
item 3.1 acima, calculados pro rata die, desde a Data de Emissio até a data de sua
efetiva integralizacao, e reduzido de eventuais amortizacdes que possam vir a ocorrer
durante esse periodo;

4.3. A integralizacao dos CR| sera realizada por meio dos mecanismos do ambiente da
CETIP, de acordo com os procedimentos de liquidacio estabelecidos pela referida instituicao.

CLAUSULA QUINTA: CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS
E AMORTIZACAO

5.1.  Atualizacdo Monetaria dos CRI: Os valores das parcelas anuais de pagamento dos
Certificados, a partir da data de emissao, serao atualizados:

a) entre a Data de Emissao e 13 de julho de 2015, inclusive, sera atualizado pela variacao
acumulada do INCC-M/FGV; e

b) a partir de 13 de julho de 2015, exclusive, até vencimento, pela variacdo acumulada
do IGP-M/FGVSP sem desconsiderar o fator acumutado INCC-M/FGV.

PGA = PG x Fi

dup dup, dup,

| N1 s (NI Y NI, |4
Fi=|| — x| —= X...X Z em que:
NI, NI, NI _

n-1

“PGA”: valor atualizado das parcelas vincendas, expresso em RS, calculado com 2 (duas) casas
decimais, sem arredondamento;

“PG”: valor das parcelas anuais vincendas, igual ao valor correspondente ao descrito no
Anexo | do presente Termo;

“F;”: fator acumulado da variacio dos respectivos indices de Correcéo, calculado desde a data
de emissao, com 4 (quatro) casas decimais, com arredondamento;

“NIp”: valor do numero-indice divulgado no més anterior ao més de inicio de atualizacéo, ou
seja o do més de maio de 2012;
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“NI;”: valor do nimero-indice divulgado no més de inicio de atualizacio, ou seja, o do més de
junho de 2012;

“NI,": valor do nimero-indice divulgado no més subsequente ao més de inicio atualizacéo, ou
seja, o do més de Jutho de 2012;

“NI,”: valor do nimero-indice divulgado no més anterior ao més de apuracio;
“Nl,.+”: valor do nimero-indice divulgado no més anterior ao més “n”;

“dup”: numero de dias Gteis da data de emissio ou data-base anterior exclusive até a data de
apuracao inclusive;

“dut”: nimero de dias Uteis contidos entre a data-base anterior exclusive e a préxima data-
base.

Considera-se data-base o dia 13 (treze) de cada més.
5.2. Saldo Devedor dos CRI: Os Certificados desta Emissao farao jus a uma remuneracao

correspondente a uma taxa de juros de 8,19% (oito inteiros e dezenove centésimos por cento)
ao ano, e terao o valor do Saldo Devedor (SD) apurado conforme formulas a seguir:

ypi<|| PG4
[ (+i)z ]
SD:Z L"

{:(l +i)%2}dmes

“VPi”: Valor presente de cada parcela anual na proxima data-base.
“PGA;”: valor de cada parcela anual “i”.
“m;”: nimero de meses entre a préxima data-base e a data de vencimento da parcela “i”;

“d”: numero de dias Gteis entre a data de calculo do saldo devedor ou pagamento e a proxima
data-base.
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“dmes”: nimero de dias Uteis entre a data-base imediatamente anterior exclusive e a préxima
data-base inclusive.

“i": Taxa de Desconto de 8,19% (oito inteiros e dezenove centésimos por cento).

“3D”: saldo devedor dos CRIs na data do pagamento.

5.3.

Amortizacdo dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado em 18 (dezoito)

parcelas anuais, a contar da Data de Emiss3o, sendo a amortizacao paga no dia 13 de Janeiro
de cada ano, observada o disposto no item 5.6 abaixo, referente a prorrogagio de prazos.

5.4.

3.3.1. O valor da amortizagao unitaria do CRI sera o valor da referida parcela anual,
conforme Anexo |, atualizado nos mesmo termos do item 5.1, conforme formula
abaixo:

AMi = AM x F§

“AMi": valor atualizado das amortizagbes vincendas, expresso em R$, calculado com 2
(duas) casas decimais, sem arredondamento;

“AM”: valor das amortizagbes anuais vincendas, igual ao valor correspondente ao
descrito no Anexo | do presente Termo;

“Fi”. conforme definido acima.

Caso o INCC-M/FGV e/ou o IGP-M/FGV venham a ser substituidos ou extintos, a

Atualizacao Monetaria dos CRI passara a ser realizada de acordo com a variagéo do indice que
venha a ser fixado por lei ou disposicao regulamentar para substitui-lo.

5.5.

5.4.1. Se na data de vencimento de quaisquer obrigacées pecuniarias da Emissora
prevista neste Termo nao houver divulgacao do INCC-M/FGV, do IGP-M/FGV, ou do(s)
indice(s) que vier(em) a substitui-lo(s) nos termos do item 5.4 acima, sera aplicado o
altimo indice divulgado, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras,
multas ou penalidades, por parte da Emissora, quando da divulgacio posterior do
indice que seria aplicavel.

Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares dos CRI serdo

efetuados pela Emissora, utilizando-se de procedimentos adotados pela CETIP.
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CLAUSULA SEXTA: AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. A Emissora ndo podera promover voluntariamente a amortizacao extraordinaria ou
resgate antecipado dos CRI vinculados ao presente Termo.

6.2.  Os CRI serdo objeto de amortizacdo extraordinaria parcial, na hipétese de Resolucio
Parcial da Cessao, conforme prevista no Contrato de Cessao de Créditos.

6.3. Os CRI serdo objeto de Resgate Antecipado Compulsorio na hipétese de Recompra
Compulsoria dos Créditos Imobilidrios e/ou pagamento da Multa Indenizatéria, conforme
previstas no Contrato de Cessao de Créditos.

6.3.1. Na ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulsoria previsto no
Contrato de Cessao de Créditos, sera convocada assembleia geral de Titulares de CR]
para deliberar a respeito do envio ou ndo de notificacio, pela Emissora ao Cedente,
nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos, para a realizacao, pelo Cedente, da
Recompra Compulsoria dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl, mediante o
pagamento dos seguintes valores, nos termos e condicées previstos no Contrato de
Cessao de Créditos:

(i)

(i)

do maior valor entre a Indenizagdo por Rescisao Antecipada ou o saldo devedor
do CRI na data do efetivo pagamento da Recompra Compulséria, em qualquer
um dos seguintes casos, exceto na hipotese da alinea “i” do item 7.1 do
Contrato de Cessao de Créditos:

(a) se a hipotese de Recompra Compulsoria tiver ocorrido posteriormente ao
aceite pelas Devedoras do Empreendimento (incluindo o dia do aceite); ou

(b) se a hipotese de Recompra Compulsoria tiver ocorrido posteriormente ao dia
13 de agosto de 2016, independentemente do aceite das Devedoras
mencionado acima.

do saldo devedor atualizado do CRI na data do efetivo pagamento da Recompra
Compulsdria, se a hipdtese de Recompra Compulsdria tiver ocorrido
anteriormente ao aceite pelas Devedoras do Empreendimento limitado e
cumulativamente até o dia 13 de agosto de 2016 (inclusive), que corresponde ao
término do 49° (quadragésimo nono) més a contar desta data, ou ainda, na
hipotese da alinea “i” do item 7.1 do Contrato de Cessao de Créditos.

6.3.2. Na ocorréncia do Evento de Multa Indenizatdria previsto no Contrato de Cesséo
de Créditos, o Cedente devera realizar o pagamento da Multa Indenizatdria, nos
valores exatos previstos para a Recompra Compulséria, conforme descritos no item
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6.3.1 e seus subitens acima, nos termos e condigoes previstos no Contrato de Cessio de
Créditos.

6.3.3. Os valores recebidos pela Emissora a titulo de Recompra Compulséria dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do item 6.3.1 acima e/ou a titulo de Multa
Indenizatoria, nos termos do item 6.3.2 acima, serao utilizados para o resgate dos CRI,
mediante o pagamento do saldo devedor atualizado dos CRI aos Titulares dos CRI, no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos recursos pela Emissora, e
apos o pagamento de todas as despesas da Emissdo de responsabilidade do Patrimonio
Separado, conforme descritas na Clausula Décima Terceira deste Termo.

6.3.4. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario no prazo de 1 (um) Dia Util (i)
da data de recebimento dos recursos decorrentes da Recompra Compulsdria e/ou Multa
Indenizatéria ou (ii) da data em que for realizada a assembleia geral de Titulares de
CRI que deliberar sobre um Evento de Recompra Compulséria ou que for verificada a
ocorréncia de um Evento de Multa Indenizatéria, o que for anterior, para que o Agente
Fiduciario e/ou a Emissora publiquem aviso aos Titulares dos CRI a respeito do Resgate
Antecipado Compulsério dos CRI.

6.3.5. O Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI sera realizado sob a supervisiio do
Agente Fiduciario e alcancard, indistintamente, a totalidade dos CRl em circulacao,
proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

CLAUSULA SETIMA: OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissiao e da
propria Emissora, mediante publicagdo na imprensa, assim como informar tais fatos
diretamente ao Agente Fiduciario, no prazo maximo de 02 (dois) Dias Uteis de sua ocorréncia,
por meio de comunicagdo por escrito, observado, ainda, os termos da legislacdo e
regulamentacdo vigentes, em especial a Instrugdo da CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

7.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatdrio anual, coloca-lo a disposicao dos
Titulares dos CRI e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente,
ratificando a vinculacado dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

7.2.1. O referido relatdrio devera incluir:

a) Data de Emissao dos CRI;

b)  Saldo devedor dos CRI;

c)  Critério de correcao dos CRI;

d)  Valor pago aos Titulares dos CRI na data de evento do pagamento;
e) Data de vencimento final dos CRI;
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f) Valores recebidos das Devedoras, das Fiadoras, do Cedente, da BW 1 e/ou da BW
Properties; e
g)  Saldo devedor dos Créditos Imobilirios.

7.3.  Tais relatérios de gestio serdo preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela
Emissora.

7.4. A Emissora obriga-se a manter contratada, durante a vigéncia deste Termo, o Banco
Liquidante ou outras instituicdes financeiras habilitadas para a prestacao dos servicos de
escrituracéo dos CRI e de banco liquidante da Emisséo, respectivamente.

7.5. A destituicao ou reniincia do: (i) do Agente Fiduciario; (ii) da Instituicdo Custodiante;
(iii) do Banco Liquidante; ou (iv) de quaisquer outros Prestadores de Servico da Emissio sera
realizada nos termos dos respectivos contratos de prestacao de servico, ficando a nomeacao
do novo prestador condicionada a prévia aprovacao, seja em primeira convocacio da
assembleia geral ou em qualquer convocagao subsequente, por Titulares de CRI que
representem a maioria simples dos CRl em circulacio, observados os quoruns previstos nos
itens 10.6 e 12.7 abaixo, com relacdo ao Agente Fiduciario e aos demais Prestadores de
Servico, respectivamente.

7.5.1. Na hipétese de substituicdo de qualquer Prestador de Servico de que trata o
item 7.5. acima, a Emissora indicard uma relacdo de até 3 (trés) empresas de primeira
linha, referendando a ordem de preferéncia de cada um dos indicados para substituir o
referido Prestador de Servigo, cabendo & assembleia geral deliberar sobre a nomeacao
do novo prestador.

7.5.2. Caso nenhuma das empresas indicadas pela Emissora seja nomeada pela
assembleia geral, esta devera indicar, no prazo maximo de até 5 (cinco) dias, contados
da data da assembleia, um novo prestador de servico, e este devera ser aprovado pela
Emissora, mediante manifestacao por escrito desta.

7.5.3. Havendo discordancia da Emissora em relacio a indicacdo realizada pela
assembleia geral, decidir-se-a a nomeagio do novo prestador de servico mediante
confrontacao de orcamentos: (i) do primeiro indicado na ordem de preferéncia da
Emissora de que trata o item 7.5.1 acima; e (ii) da empresa indicada pela assembleia
geral, nos termos do item 7.5.2 acima. Serd contratado aquele que, mantidos os
termos e condi¢ées dos contratos anteriores, apresentar o menor orcamento.

7.6.  As declaracbes exigidas da Emissora, do Agente Fiduciario e do Coordenador Lider, nos

termos da regulamentacéo aplicével, constam na forma de minuta nos Anexos I, IV e V deste
Termo, os quais séo partes integrantes e inseparaveis do presente instrumento.
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7.7. A Emissora responsabiliza-se pela exatidao das informagdes e declaracdes prestadas ao
Agente Fiducidrio e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os
documentos relacionados com os CRI, para verificacio de sua legalidade, legitimidade,
existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcédo e
suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario,
declarando que os mesmos se encontram perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma
e substancia descritos pela Emissora neste Termo.

7.8. A Emissora declara, para os devidos fins, que nao foi citada, intimada ou notificada de
procedimentos administrativos ou acoes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza,
contra a Emissora, em qualquer tribunal, até a presente data, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo.

7.9. A Emissora obriga-se a notificar o Agente Fiduciario no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento de que qualquer das declaracdes prestadas
acima tornou-se total ou parcialmente falsa, inconsistente, imprecisa, incompleta, incorreta
ou insuficiente.

CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS

8.1. A presente Emissdo conta com as seguintes Garantias, as quais, em conjunto, cobrem a
totalidade das obrigacdes decorrentes dos CRI perante os Titulares dos CRI:

a) Regime Fiduciario e consequente constituicao do Patriménio Separado, na forma
da Clausula Nona abaixo;

b) Fianca;
c) Alienagao Fiduciaria de Imével; e
d) Alienacéo Fiduciaria de Cotas.

8.2. Fianca: Nos termos do Contrato de Locacao Atipica, os Créditos Imobiliarios contam com
garantia da Fianga outorgada pelas Fiadoras, em garantia das obrigacées das Devedoras
previstas no Contrato de Locacdo Atipica, incluindo, sem limitacao, o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, estendendo-se a responsabilidade das Fiadoras até a efetiva e comprovada
restituicao do Empreendimento a Cedente e quitacao das obrigacdes das Devedoras nele
previstas.

8.2.1. A Fianca foi outorgada e concedida com expressa rendincia aos beneficios de
ordem e aos demais previstos nos artigos 366, 827, 835, 836, 837, 838 e 839 do Codigo
Civil Brasileiro.
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8.3.  Alienacdo Fiduciaria de Imdvel: Nos termos do Contrato de Alienacio Fiduciiria de
Imovel, a BW 1, constituiu a Alienacao Fiduciaria de Imovel, em favor da Emissora, com a
interveniéncia e anuéncia do Cedente, na qualidade de promitente comprador do
Empreendimento, em garantia do pagamento das Obrigacdes Garantidas.

8.4.  Alienacdo Fiduciaria de Cotas: Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Cotas, a Atrium, na qualidade de Gnico cotista do Cedente, constituiu a Alienacao Fiduciaria
de Cotas, em favor da Emissora, em garantia do pagamento das Obrigacdes Garantidas.

8.5. A Emissora declara expressamente que os Créditos Imobiliarios representados pela CCl
€ suas Garantias, enquanto estiverem vinculados ao Patrimdnio Separado, ndo serio objeto de
negociagao ou transferéncia.

8.6. A Emissora devera encaminhar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis apos o
registro nos cartérios de titulos e documentos competentes, copias dos seguintes
instrumentos: (i) Contrato de Locag&o Atipica, (ii) Escritura de Emissao de CCI ; (i) Contrato
de Cessdo de Créditos, (iv) Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével, (v) Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Cotas.

8.7.  Adicionalmente, a Emissora devera encaminhar ao Agente Fiduciario em até 10 (dez)
Dias Uteis apos o registro no competente cartério de registro de imdveis, a certidio de
matricula atualizada do Empreendimento, contendo o registro da Alienacao Fiducidria de
Imovel.

CLAUSULA NONA: REGIME FIDUCIARIO, ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E
CASCATA DE PAGAMENTOS

9.1.  Naforma do artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, a Emissora institui o Regime Fiduciario sobre
os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, as Garantias, a Conta Vinculada e a Conta
Centralizadora vinculadas pelo presente Termo, nos termos da declaracdo da Instituicdo
Custodiante constante do Anexo VI ao presente Termo.

9.1.1. O Regime Fiducidrio sera efetivado mediante entrega deste Termo a Instituicao
Custodiante para custodia, conforme previsto no artigo 23 da Lei n.° 10.931/04.

9.2.  Os Créditos Imobilidrios representados pela CCl, as Garantias, a Conta Vinculada e a
Conta Centralizadora submetidos ao Regime Fiduciario permanecerio separados e segregados

do patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.2.1. A aplicagdo dos recursos depositados na Conta Vinculada e na Conta
Centralizadora, s6 poderao ser destinados:
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(i) Fundos de Renda Fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu
patrimdnio representado por titulos ou ativos de renda fixa, pré ou pés fixados,
emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN, administrados pelo Banco
Bradesco S/A;

(i) Certificados de Depésito Bancario (“CDB”) que atendam cumulativamente os
seguintes requisitos:

a. Sejam emitidos por uma das seguintes institui¢des financeiras: (i) Banco
itall Unibanco S/A.; (ii) Banco BTG Pactual S/A; (iii) Banco Bradesco S/A.;
e (iv) Banco Santander 5/A; e

b.  Sejam emitidos por instituigbes financeiras cujo o rating ndo seja inferior
aquele concedido ao CRI, sempre que houver rating valido aplicavel aos
CRI's.

{(iii) Titulos Publicos Federais.

9.3. Na forma do artigo 11, da Lei n.° 9.514/97, os Créditos Imobilidrios representados pela
CCl, as Garantias, a Conta Vinculada e a Conta Centralizadora estdo isentos de qualquer acao
ou execucio pelos credores da Emissora, nao se prestando a constituicao de garantias ou a
execucio por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s
responderdo pelas obrigacbes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual
entendimento judicial pela aplicacdo do artigo 76 da Medida Provisoria n.” 2.158-35/2001.

9.4. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias & manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizagao do principal, juros e demais encargos acessorios dos
CRI. Pela prestacdo de servicos de gestdo do Patrimdnio Separado, a Emissora percebera
remuneracdo liquida equivalente a R$ 2.000,00 (dois mil reais) por més, por série emitida
neste Termo, a ser paga mensalmente no mesmo dia da Data de Emissao. A remuneragao sera
corrigida anualmente pelo IGP-M/FGV e sera arcada com recursos mantidos na Conta
Centralizadora.

9.4.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo ill & Instrugao CVM n.° 414/04, a
Emissora declara que:

a) a custédia da Escritura de Emissao de CCl sera realizada pela Instituicao
Custodiante, cabendo a Emissora a guarda e conservagdo das vias originais dos

documentos que dao origem aos Créditos Imobiliarios; e

b) a arrecadaciio, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sdo atividades
exercidas pela Emissora ou por terceiro contratado por esta.
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9.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado
em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

9.6. Todos os recursos oriundos do pagamento dos Créditos Imobiliarios representados pela
CCl ou da excussdao das Garantias serao aplicados pela Emissora de acordo com a seguinte
ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja
recursos disponiveis apos o cumprimento de todos os itens anteriores:

a) pagamento de despesas do Patrimdnio Separado, conforme previstas na Clausula
Décima Terceira abaixo;

b)  recomposicao do Fundo de Despesa;

c) pagamento de Juros Remuneratorios dos CRI;

d) pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI,
conforme tabela indicativa, e encargos moratdrios eventualmente incorridos até
o resgate integral dos CRl;

e) pagamento do preco adicional de cessao, conforme item 2.3.2.1 do Contrato de
Cessao de Crédito; e

f)  caso haja excesso de recursos ap0s pagamentos anuais devido a aplicacdes
financeiras e desde que as obrigacbes acima estejam cumpridas, havera
devolucdo desse excesso de fluxo para o Coordenador Lider em até 2 (dois) Dias
Uteis.

CLAUSULA DECIMA: AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que the competem nos termos da lei,
do Contrato de Prestac@o de Servigos de Agente Fiduciario firmado em 15 de abril de 2011 e
deste Termo.

10.2. Atuando como representante da comunhao dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario
declara:

a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condigoes;

b)  n&o se encontrar em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas nos
artigos 9°, inciso ll, e 10 da Instrucao CVM n.® 28/83, conforme alterada;

c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcao que lhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n.° 6.404/76;

d) que analisou, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo, para
verificacdo de sua legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da
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10.3.

e)

veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas
pela Emissora no presente Termo; e

que verificou a regularidade da constituicdo das Garantias, observando a
manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade.

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

a)

zelar pela protecio dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando
no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
emprega na administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacao da
Emissora na administracao do Patrimonio Separado;

acompanhar quaisquer eventos de inadimplemento, amortizagao extraordinaria
ou resgate dos CRI;

exercer, nas hipéteses previstas neste Termo, a administracdo do Patrimonio
Separado;

promover, na forma prevista na Clausula Décima Primeira abaixo, a liquidacao do
Patrimdnio Separado;

renunciar a fungo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e documentos
relacionados ao exercicio de suas fungoes;

acompanhar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagbes
contidas neste Termo, acerca dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias;

manter atualizada a relacio de Titulares dos CRI mediante, inclusive, gestoes
junto a Emissora;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI, bem como a realizacio dos Créditos Imobiliarios e suas
Garantias afetados ao Patriménio Separado, caso a Emissora n3o o faca;

acompanhar e fiscalizar a atuac3o da Emissora na administragao do Patrimonio
Separado e solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
Emissora, justificando as razdes de tal medida, desde que previamente aprovada
e a despesa adiantada pelos titulares dos CRI;
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k)  acompanhar diariamente em conjunto com a Emissora, o calculo do valor unitario
dos CRI, disponibilizando-o ao Titulares dos CRI, e aos participantes do mercado,
por meio de sua central de atendimento e/ou de seu website; e

] fornecer a Emissora termo de quitacdo, no prazo de 5 (cinco) dias apds a
comprovagao de quitacao dos CRI em circulacdo a época e extincdo do Regime
Fiduciario, se assim solicitado.

10.4. O Agente Fiduciario receberé da Emissora, observada a Clausula Décima Segunda,
abaixo, como remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem,
nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao, parcelas anuais de RS 12.000,00 (doze mil
reais) liquidos, na data-base de assinatura do presente instrumento, sendo a primeira parcela
devida no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de liquidacdo do CRI, até o resgate total dos
CRI.

10.4.1. A remuneracao do Agente Fiduciario continuarad sendo devida, mesmo apés o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de
inadimpléncia nao sanada, remuneracdo esta que sera calculada proporcionalmente
aos meses de atuacgdo do Agente Fiduciario.

10.4.2. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, todas as despesas em que
o Agente Fiduciario e/ou a Emissora venham a incorrer para resguardar os interesses
dos Titulares dos CRI deverao ser previamente aprovadas, se assim possivel, e
adiantadas pelos Titulares dos CRI. Tais despesas incluem os gastos com honorarios
advocaticios, inclusive de terceiros, depositos, indenizacdes, custas e taxas judiciarias
de acOes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solucdo da
inadimpléncia, enquanto representante dos Titulares dos CRI. As eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracac e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipotese de a Emissora, dispondo de recursos
suficientes no Patrimonio Separado, permanecer em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias corridos.

10.4.3. A remuneracdo nao inclui as despesas incorridas durante ou apds a prestacao
dos servicos e que sejam consideradas necessarias ao exercicio da funcao do Agente
Fiduciario, tais como, por exemplo, publicacdes em geral (exemplos: edital de
convocacao de assembleia geral dos Titulares dos CRI, ata da assembleia geral dos
Titulares dos CRI, anuncio comunicando que o relatorio anual do Agente Fiduciario
encontra-se a disposicdo, etc.), notificacbes, extracdo de certiddes, despesas com
viagens e estadias, transportes e alimentacdo de seus agentes, contratacao de
especialistas tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal ao
Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos de
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quitagdo e acompanhamento das garantias, as quais serao cobertas pelo Patriménio
Separado.

10.4.4. Havendo recurso suficiente na Conta Centralizadora e sendo verificado dolo ou
culpa por parte da Emissora, caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das
remunerages previstas no item 10.4 acima, estara sujeita @ multa moratéria de 2%
(dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por
cento) ac més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-
M/FGV, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,
calculado pro rata die, se necessario.

10.4.5. As parcelas de remuneracdo do Agente Fiduciario serao atualizadas,
anualmente pelo IGP-M/FGV, a partir da data de assinatura deste Termo, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo
a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro rata die, se necessario.

10.4.6. Os valores referidos acima ser@o acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacio desses servicos, tais como Impostos Sobre Servicos de Qualquer Natureza
(15S), Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido (CSSL), Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social (PIS) e Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social
(Cofins), excetuando-se o imposto de renda, de responsabilidade da fonte pagadora.

10.4.7. O pagamento da remuneragao do Agente Fiduciario sera feito mediante crédito
na conta corrente que ele indicar.

10.4.8. A remuneracdo referida no item 10.4 acima, nao inclui as despesas
mencionadas na Clausula Décima Terceira abaixo.

10.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de auséncia ou impedimento
temporario, rendncia, intervencao, liquidagao, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, assembleia geral dos Titulares dos CRI, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

10.6. O Agente Fiduciario podera ser destituido:
a) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;
b)  pelo voto de dois tercos dos Titulares dos CRI;
c)  por deliberacdo da maioria dos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral,

na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n.°
9.514/97; e
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d} nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas no item 10.3
acima.

10.7. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos do item 10.6 acima, assumira
integralmente os deveres, atribui¢es e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e
deste Termo.

10.8. A substituicio do Agente Fiducidrio em carater permanente devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo.

10.9. Os Titulares dos CRI poderdo nomear substituto provisorio nos casos de vacancia por
meio de voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, o Agente Fiduciario, conforme disposto
no item 10.3 acima e conforme o que venha a ser deliberado em assembleia dos Titulares dos
CRI, devera (i) realizar imediatamente a administracao do Patrimdnio Separado; (ii) contatar
nova companhia securitizadora de créditos imobiliarios de primeira linha, na forma do item
11.3 abaixo, para avaliacdo da possibilidade destas assumirem as obrigacbes estabelecidas no
presente Termo e realizar a administragdo do Patrimdnio Separado; ou (iii) promover a
liquidacdo do Patrimdnio Separado na hipdtese em que a assembleia geral dos Titulares dos
CRI venha a deliberar sobre tal liquidacao.

11.1.1. Ajustam as Partes, desde logo, que (i) nao estdo inseridos no conceito de
insolvéncia da Emissora de que trata o item anterior o inadimplemento e/ou mora da
Emissora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora das Devedoras, das Fiadoras
e/ou do Cedente; e (ii) a liquidagdo do Patrimdnio Separado ndo implica e/ou
configura Evento de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios, Evento de Multa
Indenizatéria ou a execucao das Garantias.

11.2. Em até 05 (cinco) dias a contar do inicio da administracao, pelo Agente Fiduciario, do
Patriménio Separado, devera ser convocada uma assembleia geral dos Titulares dos CRI, na
forma estabelecida na Clausula Décima Segunda abaixo, e na Lei n.° 9.514/97, para deliberar
sobre eventual liquidacdo do Patrimdnio Separado.

11.3. A assembleia geral dos Titulares dos CRI devera deliberar pela liquidacao do Patrimonio
Separado, ou pela continuidade de sua administragao pelo Agente Fiduciario, ou sobre a forma
de administrac@o do Patrimdnio Separado, fixando, neste caso, a remuneragao, bem como as
condicdes de sua viabilidade econdmico-financeira.
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11.4. Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, a critério da assembleia geral dos
Titulares dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assun¢ao
da administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou
nao conforme itens 11.1 a 11.3 acima:

a)

pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacao de faléncia da
Emissora;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, observado o disposto no item 11.1.1
acima, de qualquer das obrigacbes nao pecuniarias previstas neste Termo, sendo
que, nesta hipotese, a liquidacdo do Patriménio Separado ocorrera desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 15 (quinze) dias, contados da
notificacao formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario; e

inadimplemento ou mora, pela Emissora, observado o disposto no item 11.1.1
acima, de qualquer das obrigacOes pecuniarias previstas neste Termo, sendo que,
nesta hipdtese, a liquidagdo do Patrimonio Separado ocorrera desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 5 (cinco) dias, contados da notificacao
formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

12.1. Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRi, de acordo com
as convocacdes, quoruns e demais disposi¢des previstos nesta Clausula Décima Segunda.

12.2. A assembleia geral dos Titulares dos CRI podera ser convocada:

pelo Agente Fiduciario;

pela Emissora;

pela CVM; ou

por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI
em circulagao.

12.2.1. No caso de convocacao pelo item “d” acima, os Titulares do CRI, se o fizerem
até o dia 31 de marco de cada ano, poderao solicitar a inclusao em pauta para
deliberacao dos Titulares sobre a existéncia de interesse em renovar a Classificacao de
Risco/Rating da operacgao.

12.2.2. Caso ndo seja solicitada a inclusdo em pauta de deliberacao para avaliagao do
interesse na renovacdo da Classificacdo de Risco do Fundo/Rating da Operacao,
conforme previsto no item 12.2.1., a Classificacdo de Risco do Fundo/Rating da
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Operagao, sera automaticamente renovada pela Emissora as expensas do Patrimdnio
Separado.

12.3. A convocagio da assembleia geral dos Titulares dos CRI far-se-a (i) mediante edital
publicado por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos, em um jornal de
grande circulagdo, utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas informacdes societarias e
(i) mediante envio de correspondéncia a cada um dos Titulares dos CRI, com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos, sendo que se instalard, em primeira convocacao,
com a presenca dos Titulares de CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI
em circulagao e, em segunda convocagao, com qualquer nlmero.

12.4. A presidéncia da assembleia geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

a)  ao Diretor-Presidente ou Diretor de Relagdes com Investidores da Emissora;
b)  ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou
c)  a pessoa designada pela CVM.

12.5. Sem prejuizo do disposto no item 12.6 abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI
poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
assembleias gerais, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacao da ordem do dia.

12.6. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as assembleias gerais e prestar aos
Titulares dos CRI as informacgdes que lhe forem solicitadas.

12.7. Para os fins deste Termo, as deliberacbes em assembleia geral serdao tomadas por
Titulares de CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
circulacao, observado o disposto no item 12.8 abaixo.

12.7.1. A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, observadas as disposicées dos §§ 1° e 2° do artigo 126 da Lei n.° 6.404/76.

12.8. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalacio e/ou deliberacio da
assembleia geral dos Titulares dos CRI, serdo excluidos os CRI que a Emissora eventualmente
possua em tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de
fundos de investimento administrados por empresas ligadas a Emissora, assim entendidas
empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas
sob controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que
esteja em situacdo de conflito de interesses. Os votos em branco também deverdo ser
excluidos do célculo do quérum de deliberacdo da assembleia geral.
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12.9. As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os quéruns estabelecidos

neste Termo, serao existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigarao a
todos os Titulares dos CRI.

12.10. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a assembleia geral dos Titulares dos CRI a que comparecem todos os
Titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1.

a)

b)

d)

f)

Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

as despesas com a gestdo, cobranga, realizagéo, administracao, custodia e liquidagao do
Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia
securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario vir a assumir
a sua administracao;

as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as
despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares
dos CR! e realizacdo dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias integrantes do Patrimdnio
Separado, incluindo, mas nao se limitando, a eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais que deverao ser previamente
aprovadas e pagas pelos mesmos titulares;

as despesas com publicacdes, transporte, alimentagao, viagens e estadias, necessarias
ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, durante ou ap6s a prestacao dos servigos,
em razao desta, serdo pagas pela Emissora, desde que, se assim possivel, aprovadas
previamente por ela;

os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, de
forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacao
incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e respectivas Garantias;

as despesas incorridas pela Emissora com a manutencio do registro e custédia das CCl
representativas dos Créditos Imobiliarios;

as despesas previstas no item 10.4, acima, e subitens, referentes a remuneragao do
Agente Fiduciario, bem como aquelas custas e despesas cartorarias em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer no decorrer da emisséo relacionada aos termos de quitacao e
acompanhamento das Garantias;
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h)

as perdas, danos, obrigacoes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais
perdas, danos, obrigacoes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e
agentes, conforme vier a ser determinado em decisao judicial final proferida pelo juizo
competente; ou (ii) sejam de responsabilidade do Cedente ou puderem ser a ela
atribuidos como de sua responsabilidade; e

demais despesas previstas em lei ou na regulamentacao em vigor.

13.2. Para fazer frente aos pagamentos das despesas previstas no item 13.1 acima, a Emissora
devera constituir um Fundo de Despesa, na Conta Centralizadora, no valor de até RS
200.000,00 (duzentos mil reais) (“Volume Inicial”), para arcar com as Despesas do Patriménio
Separado, durante o periodo de Caréncia dos CRI.

13.2.1. Nas datas imediatamente anteriores ac pagamento de juros e/ou amortizacoes
dos CRI, a Emissora realizara a apuracédo do valor mantido no Fundo de Despesa, o qual
sera reconstituido ao montante minimo de RS 60.000,00 (sessenta mil reais) (“Limite
Minimo”).

13.2.2. Caso os recursos do Fundo de Despesa venham a ser inferiores ao Limite
Minimo, a Emissora realizara a retencdo de parte dos valores recebidos com o
pagamento dos Créditos Imobiliarios para a recomposicao do Fundo de Despesa até o
Limite Minimo.

13.2.3. Os recursos do Fundo de Despesa também estarao abrangidos pela instituicao
do Regime Fiduciario e poderao ser aplicados em: (i) fundos de renda fixa de baixo
risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio representado por titulos ou
ativos de renda fixa, pré ou pds-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo
BACEN, administrados pelo Banco Bradesco S/A; e (ii) Certificados de Deposito Bancario
emitidos por qualquer uma das seguintes instituicoes financeiras: {a) Banco ltau
Unibanco S/A - Unibanco; (b) Banco BTG Pactual 5/A; ¢) Banco Bradesco S/A; (d) Banco
Santander S/A; (e) Banco Fator S/A e/ou (f) Banco HSBC do Brasil S/A; ou, ainda, (iii)
titulos publicos federais.

13.2.4. Apos a liquidagdao da integralidade das obrigacbes relativas ao Patrimonio
Separado, os recursos remanescentes presentes no Fundo de Despesa serao liberados
para a Cedente em até 2 (dois) Dias Uteis.

13.3. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora limita-se ao Patrimonio Separado,
nos termos da Lei n.° 9.514/97 e do item 9.5 deste Termo, caso a Emissora venha a nao arcar
com as despesas mencionadas no item 13.1 e as demais mencionadas neste termo, tais
despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um
deles.
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13.4. Observado o disposto nos itens 13.1 e 13.3 acima, sao de responsabilidade dos Titulares
dos CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custodia dos CRI nao
compreendidas na descricao do item 13.1 acima;

b)  todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas
dos Titulares dos CRI; e

c)  tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo mas
nao se limitando aqueles mencionados no item 14.1 abaixo.

13.4.1. No caso de destituicio da Emissora nas condicdes previstas neste Termo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverao ser
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovagao.

13.4.2. Em razdo do disposto na alinea “b” do item 13.4 acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares
dos CRI, incluem (a) as despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria
legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e
demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra as Devedoras, as Fiadoras, o
Cedente, a BW 1 ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os
Créditos Imobilidrios representados pela CCl ou as Garantias; (c) as despesas com
viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelos prestadores
de servicos eventualmente por ela contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias & salvaguarda dos direitos e/ou
cobranca dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl; (d) eventuais indenizacoes,
multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagbes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em acgdes judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do
risco da sucumbéncia; e (e) a remuneracio e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, nos termos deste Termo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS
CRI

14.1. Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores nao devem considerar unicamente as
informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar
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seus proprios consultores quanto a tributacao especifica que sofrerdo enquanto Titulares de
CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
certificados de recebiveis imobiliarios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada,
sendo estabelecidas aliquotas diversas em razio do tempo de aplicagao dos recursos. Assim,
os rendimentos dos certificados dos recebiveis imobiliarios serdo tributados pelo IRRF as
aliquotas de (i) 22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias;
(ii) 20% quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii)
17,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15%
quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacio,
corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneracao produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho
de capital na alienacao ou cessao, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de
janeiro 2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual)
independentemente da data de emissao do referido certificado. Os ganhos de capital estardo
sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica,
no que se refere a tributacdo de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nd3o é
compensavel. As entidades imunes estdo dispensadas da retenc&o do imposto na fonte desde
que declarem sua condigdo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se &
tributacdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n.°
9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a
imunidade ndo abrange os rendimentos auferidos em aplicacdes financeiras, de renda fixa ou
de renda variavel. Este dispositivo legal estd suspenso por forca de acdo direta de
inconstitucionalidade movida pela Confederagé@o Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou

real € considerado antecipacdo, gerando o direito & compensacio com o IRPJ apurado em
cada periodo de apuragao.
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A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacées de
recursos das provisées, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada
Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia,
havera dispensa de retengéo do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipdtese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios
realizada por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar abertas (com recursos nao derivados das provisdes, reservas
técnicas e fundos), sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencio na fonte
e do pagamento do imposto.

Nas operacdes com certificados de recebiveis imobiliarios registrados para negociacdo na
BM&FBOVESPA, a retencao do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser
efetuada através do proprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao financeiras que nao
possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas
respectivas contas pela Emissora, cabendo as instituicbes financeiras titulares das referidas
contas a retencao do e o recolhimento do IRRF.

A retencao deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos
investidores e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia Gtil subsequente ao
decéndio de ocorréncia do referido pagamento.

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos
pelos residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aocs
rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores n&o residentes cujos recursos adentrarem o
pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n.° 2.689, de
26 de janeiro de 2000). Nesta hipdtese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros
estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao passo que os ganhos
realizados em ambiente bursatil, como a BU&FBOVESPA, s&o isentos de tributacdo. Em relacao
aos investimentos oriundos de paises que nao tributem a renda ou que a tributem por aliquota
inferior a 20%, em qualquer situacao ha incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%.

(i1) 1OF:
Ainda, com relagdo aos investidores nao-residentes, o Regulamento do |I0F determina que o
ingresso de recursos estrangeiros para aplicacao nos mercados financeiro e de capitais, na

forma regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional (Resolugao CMN n.° 2.689, de 26 de
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janeiro de 2000) a aliquota do 1OF/Cambio sera igual a 6% (seis por cento). Alertamos,
contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas
poderao ser alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que se aplica a aliquota “zero” do
IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios, cujo fato gerador sera a aquisicdo, cessdo, resgate,
repactuagao ou pagamento para liquidacéo de titulos e valores mobiliarios.

(iii) ContribuicGo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da
Seguridade Social-COFINS:

A contribuicdo ao PIS e & COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para
tais receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n.°
10.637, de 30 de dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada
para 1,65%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes
de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve
a alteracao da sistematica da tributagdo da COFINS pois de acordo com a Medida Proviséria n.°
135, convertida na Lei n.° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004:
(i) a aliquota foi elevada para 7,6%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado
com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobiliarios aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui
receita financeira. Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas
financeiras auferidas estdo sujeitas a tributacio pelo PIS e pela COFINS 3 aliquota zero, nos
termos do Decreto n.° 5.442/2005.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneracao
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios constitui
receita financeira, porém, ndo estdo sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, face a
revogacao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n.° 9.718/98 pela Lei n.° 11.941 /09, revogado
em decorréncia da anterior declaracdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo
plenario do Supremo Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal
a exploracdo de operagGes financeiras, como, por exemplo, as instituicoes financeiras e
entidades assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos
certificados de recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas,
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estando, portanto, sujeita a tributacao pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da
legislagao aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos
referidos tributos.

O pagamento da contribuicao ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia
do més subsequente ao de auferimento da referida receita pelos investidores em geral, ou até
o vigésimo dia do més subsequente no caso das instituicoes financeiras e entidades
assemelhadas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: PUBLICIDADE

15.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as convocacoes
para as respectivas assembleias gerais, serdo realizados mediante publicacdo de edital no
jornal o Dia de Sao Paulo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo sera registrado na Instituicdo Custodiante da CCl, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n.® 10.931/04.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DESDOBRAMENTO DOS CRI

17.1. Em Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios deste
Termo, realizada em 08 de abril de 2016, foi deliberado pelo desdobramento dos CRI’'s com o
objetivo de reducao do Valor Nominal Unitario por CRI, conforme artigo 16 da Instrucao
414/2004, vigente a epoca da emiss&o.

17.2. No dia 13 de abril de 2017 os CR|’'s foram desdobrados na proporcao 1 (um) para 1.000
(mil), passando de 754 (setecentos e cinquenta e quatro), para 754.000 (setecentos e
cinquenta e quatro mil) CRI’s.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: RISCOS

18.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora,
quanto as Devedoras, as Fiadoras, ao Cedente, a BW 1, a BW Properties, ao Empreendimento e
aos proprios CRI, objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas
as informacbes que estao descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de
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investimento. Estao descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente,
aos CRI e a estrutura juridica da presente Emissio:

a)

b)

<)

d)

Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissdo tem como lastro Créditos

Imobiliarios, os quais constituem Patriménio Separado do patriménio comum da
Emissora. As Leis n.% 9.514/97 e 10.931/04 possibilitam que os Créditos Imobiliarios
sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, como se trata
de uma legislacdo recente, ainda nio ha jurisprudéncia firmada com relacao ao
tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos
trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida
Provisoria n.° 2.158-35/2001;

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para
fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios e, conforme o caso, da liquidacdo das Garantias da Emiss3o.
Tais recebimentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento
de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apés o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois
de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobiliarios e Garantias, caso estes nao sejam suficientes, a Emissora nio
dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
investidores;

Risco de crédito das Devedoras, das Fiadoras e do Cedente: o risco de crédito desta
operacao encontra-se concentrado nas Devedoras e no Cedente (na hipdtese de
Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios ou de ser devida a Multa
Indenizatoria). Dessa forma, a capacidade de pagamento dos CRI esta na capacidade
desses entes de cumprir com suas obrigacbes previstas nos Documentos da Oferta. Com
relacdo ao Cedente, sua capacidade de cumprimento das obrigacdes assumidas no
Contrato de Cessdo de Créditos esta diretamente relacionada com a exigibilidade das
mesmas obrigacoes pelo Cedente junto a BW 1 ou a BW Properties, nos termos do
Compromisso de Venda e Compra, e efetivo cumprimento de tais obrigacées por essas
empresas. O descumprimento das obrigacdes de pagar das Devedoras e/ou do Cedente
podera implicar no descumprimento do pagamento dos CRI, observando-se, contudo, a
existéncia das Garantias outorgadas e vinculadas aos CRI;

Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em
operagées de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneracao de ativos e passivos; (i) risco de
insuficiéncia de garantia por actimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez;
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e) Risco Tributario: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou

3)

majoracdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacao diferente que
venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou
os titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacges ja
efetuadas;

Risco de Resgate Antecipado: os CRI poderao estar sujeitos, na forma definida neste
Termo, aos eventos de amortizacao extraordinaria e Resgate Antecipado Compulsério.
A efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de re-investimento por
parte dos investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI;

Risco de Estrutura: a presente Emissao tem o carater de “operacio estruturada”; desta

forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacbes de
parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz
a legislacao em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes
de CRI, em situacoes de stress, podera haver perdas por parte dos investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual;

Risco em Funcao da Dispensa de Registro: a Oferta Restrita, distribuida nos termos da

Instrucao CVM n.° 476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a
CVM, de forma que as informacoes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider
nao foram objeto de analise pela referida autarquia federal;

Riscos de Desapropriacao e Sinistro do Empreendimento: Existe o risco do
Empreendimento ser desapropriado pelo poder publico, no todo ou parte, bem como
de sofrer sinistro total ou parcial durante o prazo desta operacdo, podendo acarretar,
dessa forma, a rescisao do Contrato de Locacdo Atipica, cujos Créditos Imobiliarios
representam o lastro dos CRI. Nessa hipdtese, os valores a serem pagos pela companhia
seguradora ou pelo poder publico, a titulo de indenizaco, poderao nao ser suficientes
para pagar a totalidade do saldo devedor dos CRI em circulagao;

Risco relativo ao atraso das obras do Empreendimento: Os Créditos Imobiliarios
referem-se aos créditos locaticios decorrentes do Contrato de Locacio Atipica, o qual,
por sua vez, refere-se a locacdo do Empreendimento, atualmente em construcio pela
BW 1. Nos termos do Compromisso de Venda e Compra, a BW 1, na qualidade de
vendedora do Empreendimento pronto e acabado ao Cedente, assumiu perante o
Cedente a responsabilidade de entregar as obras para aceite das Devedoras nos
mesmos prazos pactuados com estas pelo Cedente no Contrato de Locacdo Atipica,
ficando a BW 1 responsavel, perante o Cedente, por qualquer atraso nas obras do
Empreendimento que nao decorram de caso fortuito ou forca maior, tendo, inclusive,
se obrigado a indenizar a Cedente (i) no montante correspondente a Resolugdo Parcial
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da Cessao, na hipotese nao ser verificada a entrega das obras do Empreendimento e/ou
seu aceite pelas Devedoras até o dia 14 de agosto de 2015, e (ii) no montante
correspondente a Recompra Compulsdria ou a Multa Indenizatéria, conforme o caso, na
hipétese de nao ser verificada a entrega das obras do Empreendimento e/ou seu aceite
pelas Devedoras até o dia 13 de agosto de 2016. Assim, na hipdtese de atraso nas obras
do Empreendimento a partir de 14 de agosto de 2015, a capacidade de pagamento dos
CRI estara vinculada a capacidade de pagamento da BW 1 e da BW Properties, bem
como o repasse de tais valores pelo Cedente a Emissora. O descumprimento das
obrigacdes de pagar podera implicar no descumprimento do pagamento dos CRI,
observando-se, contudo, a existéncia das Garantias outorgadas e vinculadas aos CRI;

Risco de contingéncias ambientais: As contingéncias ambientais relativas ao imével
onde esta sendo realizado o Empreendimento foram objeto de analise pela CETESB -
Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo e pela Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo, conforme Parecer Técnico/CETESB n.° 33100779, de 13/10/2011 (processo n.°
33/00456/11) e Parecer Técnico n.° 160/GTAC/2011, de 02/12/2011, do Departamento
de Controle da Qualidade Ambiental - Divisdo Técnica de Licenciamento Ambiental -
Grupo Técnico Permanente de Areas Contaminadas da Municipalidade, cujo resultado
permite a BW 1, na qualidade de vendedora do Empreendimento pronto e acabado ao
Cedente, nos termos do Compromisso de Venda e Compra, assegurar ao Cedente e
este, por sua vez, assegurar a Emissora, que tais contingéncias nio impedem a
realizagdo do Empreendimento e sua entrega as Devedoras no prazo e condigoes
estabelecidos no Contrato de Locagéo Atipica e normal utilizacdo do Empreendimento.
Dessa forma, na hipdtese de ser verificado qualquer impacto das contingéncias
ambientais acima descritas no Empreendimento, com reflexos na data de entrega e
aceite das obras do Empreendimento, por qualquer motivo, a BW 1 e a BW Properties
serao responsaveis ‘por pagar ao Cedente, e este pagar a Emissora, os valores
correspondentes a Resolugdo Parcial da Cessdo, da Recompra Compulséria e/ou da
Multa Indenizatéria. O descumprimento das obrigacdes de pagar do Cedente, inclusive
em razdo do ndo recebimento dos valores correspondentes junto & BW 1 ou a
BW Properties, podera implicar no descumprimento do pagamento dos CRI,
observando-se, contudo, a existéncia das Garantias outorgadas e vinculadas aos CRI;

Demais Riscos: Os CRI estéo sujeitos as variagbes e condicdes dos mercados de atuacio
da Devedora, que sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Os CRl também poderdo estar sujeitos a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdémica, decisdes
judiciais etc.



CLAUSULA DECIMA NONA: DISPOSICOES GERAIS

19.1. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos
relatdrios de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo.

19.2. Na hipdtese de qualquer disposicao do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerao as demais disposicbes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do
possivel, produza efeitos semelhantes.

19.3. A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que verificaram e
atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operacao de securitizacao, além da
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo.

19.4.  Os atos ou manifestacées por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagGes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacbes assumidas neste instrumento,
somente serao validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CR! reunidos
em assembleia geral.

19.5. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientagao acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de definicio pelos
Titulares dos CRI, comprometendo-se tio-somente a agir em conformidade com as instrugdes
que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario e a
Emissora ndo possuem qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes a eles transmitidas pelos
Titulares de CRI e reproduzidas perante as Devedoras, as Fiadoras e/ou o Cedente,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos Titulares de CRI, as Devedoras, as Fiadoras e/ou ao Cedente,.

19.6. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrucdo CVM n° 28/03,
conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n.° 6.404/76, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido
da legislacao aplicavel.

CLAUSULA VIGESIMA: NOTIFICACOES
20.1. Todas as comunicages entre as Partes serio consideradas validas a partir do seu

recebimento nos enderecos constantes no preambulo deste Termo, ou em outro que as Partes
venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo.
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20.2. As comunicacbes serao consideradas entregues quando recebidas com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos enderegos
mencionados neste Termo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: LEGISLACAO APLICAVEL E CLAUSULA COMPROMISSORIA

21.1. Lesislacdo Aplicavel: Os termos e condigbes deste Termo serdo regidos e interpretados
de acordo com a legislac3o vigente na Republica Federativa do Brasil.

21.2. Compromisso Arbitral: Se qualquer controvérsia, conflito ou divergéncia de qualquer
natureza surgir em relacdo a este Termo, as Partes deverao envidar seus melhores esforgos
para resolver o conflito.

21.2.1.Para essa finalidade, qualquer das Partes podera notificar a outra de seu desejo
de dar inicio ao procedimento contemplado no item 21.2.2 abaixo (“Notificacdo de
Conflito”), a partir do qual as partes deverao reunir-se para tentar resolver tal conflito
por meio de discussdes amigaveis e de boa fé.

21.2.2.Exceto se de outro modo estabelecido neste Termo, caso as partes nao
encontrem uma soluco dentro de um periodo de 30 (trinta) dias apés a entrega da
Notificacio de Conflito de uma parte a outra, entao o conflito devera ser resolvido por
arbitragem, conforme disposto abaixo.

21.3. Compromisso Arbitral: Todo conflito que vier a ser decidido por arbitragem, devera
obedecer os termos da Lei n.° 9.307/96, de acordo com as disposi¢Ges adiante.

21.3.1. A arbitragem sera submetida & Camara FGV de Conciliacdo e Arbitragem
(‘Camara") de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara ("Regulamento da
Camara”).

21.3.2. O litigio sera decidido por um tribunal arbitral composto por 3 (trés) arbitros
(‘Tribunal Arbitral"), escolhidos de acordo com o Regulamento da Camara.

21.3.3. A sede da arbitragem sera a Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, Brasil. A
lingua da arbitragem sera o portugués, e a arbitragem sera realizada de acordo com a
Lei n.® 9.307/96.

21.3.4. Na hipdtese de recorrerem ao Poder Judiciario, unicamente nas hipéteses de (i)
assegurar a instituicdo da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de protecao de
direitos previamente a instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento
neste sentido ndo sera considerado como ato de rentincia a arbitragem como o Unico
meio de soluco de conflitos escolhido pelas partes litigantes, e (iii) executar qualquer
decisdo do Tribunal Arbitral, inclusive, mas ndo exclusivamente, da sentenca arbitral,
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ou (iv) qualquer obrigacéo que pelo seu descumprimento estabeleca forca executiva ao
presente Termo, as partes litigantes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de
Sao Paulo como competente para dirimir quaisquer questées oriundas deste Termo,
renunciando a qualquer outro foro, por mais privilegiado que este seja ou possa vir a
ser.

21.3.5. A parte que resistir a instituicao da arbitragem, negando-se a assinar o
compromisso arbitral, além de ficar sujeita a agdo prevista no art. 7° da Lei n°
9.307/96, pagara a outra, a titulo de multa penal, a quantia equivalente a 2% (dois por
cento) do valor em disputa, limitado a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),
devidamente atualizado de acordo com a variacao do IGP-M/FGV, além das custas e
honorarios advocaticios fixados na condenacao.

21.3.6. Com excecao dos honorarios dos advogados, que serdo atendidos por cada parte
individualmente, as demais despesas e custos serdo suportados por uma ou por ambas
as partes, como for decidido pelo Tribunal Arbitral.

21.3.7. As partes litigantes deverao manter em sigilo todas e quaisquer informacoes
relacionadas a arbitragem.

O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Sao Paulo-SP, 18 de junho de 2012.
(assinaturas na préxima pdgina)

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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