TERCEIRO ADITAMENTO AQO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1%
{(PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA, EM
DUAS SERIES, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
COLOCACAO, DA SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado:

(a) SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A., sociedade por acdes, sem
registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Moblllarzos (“CVM"), com sede na
Cidade de Guarulhos, Estado de Sao Paulo, na Estrada Presidente Juscelino Kubitschek de
Oliveira n.2 5308, Jardim Albertina, CEP 07252-000, inscrita no Cadastre Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda ("GNPJ/MF") sob o n.® 49.011.240/0001-66, com seus afos
constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo ("JUCESP"), sob o
NIRE 35.300.352.556, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”);

e, de outro lado, na qualidade de agente fiducidrio representando a comunhdo dos
Debenturistas da 12 {primeira) emiss@o de debéntures simples, nédo conversiveis em acbes de
emissdo da Emissora, da espécie quirograféria, com garantia adicional real e fidejussoéria:

{b) PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 67.030.395/0001-46, nesie ato
representada na forma do seu Contrato social (“Agente Fiduciarig”, sendo a Emissora e o
Agente Fiduciario doravante designades, em conjunto, como “Partes" e, individual e
indistintamente, como “Parte™);

e, ainda, na qualidade de intervenientes garantidores:

(c) GENERAL SHOPPING -BRASIL S.A., sociedade por agbes com regisiro de companhia
aberta perante a CVM, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Angélica, n.2 2466, 22% andar, conjunto 221, CEP 01.228-200, inscrita no CNPJMF sob o
n.2 08.764.621/0001-53, com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP, sob o
NIRE 35.300.340.833, neste ato representada nos termos de seu esiatuto social
{"Garantidora"};

(d) SEND EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede no municipio de Sao Paulo, Estade de Sao Paulo, na Avenida Angélica, 2.466, 21°
andar, conjunto 211, inscrita no CNPJ/MF n? 02.001.679/0001-69, com seu Contrato Social
devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o NI
35.219.832.144 ("Intervenipatsg Send’);
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(e) LEVIAN PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede no municipio de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Angélica, n® 2.466, 222
andar, conjunto 224, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 58.487.141/0001-60, com seu Contrato
Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o NIRE
35.210.545.029 (“Interveniente Levian™); e

(i ABK DO BRASIL — EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade
empresdria limitada, com sede na Cidade de S&@o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Angélica, n® 2.466, 212 andar, conjunto 211, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 68.471.739/0001-15,
com seu Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
sob o NIRE 35.219.832.152 (“Interveniente ABK", e, juntamente com Interveniente Send e
Interveniente Levian, “Intervenientes”, e com a Garantidora, os “Intervenientes Garantidores”).

CONSIDERANDO QUE na deliberagdo da Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora
realizada em 17 de outubro de 2012 {(“AGE Emissora”), foi deliberada a emiss&o de 78 (setenta
e oito)} debéntures simples, néo conversiveis em acdes, todas nominativas e escriturais, com
garantia adicional real e fidejusstria, da Emissora, no valor total de R$78.000.000,00 (setenta &
oito milhdes de reais), sendo R$39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de reais) o valor total da
12 (primeira} série ¢ R$39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de reais) o valor total da 2°
(segunda) série (“Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente), para distribuico piblica com
esforgos restritos de colocagdo nos termos da Instrugio da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada (“Oferia Restrita” e “Instrucdo CVM 476", respectivamente),

CONSIDERANDO QUE em 26 de outubro de 2012 as Partes celebraram o “Instrumento
Particular de Escritura da 12 (primeira} Emissdo de Debéntures Simples, ndo Gonversiveis em
Acdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em duas Séries,
para Distribuigo Pulblica com Esforcos Restritos de Colocago, da SB Bonsucesso
Administradora de Shoppings S.A.” (“Escritura de Emisséa™);

CONSIDERANDO QUE em 09 de novembro de 2012 as Partes celebraram o “Primeiro
Aditamento ao instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emiss@o de Debéntures
Simples, nao Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Real &
Fidejusséria, em duas Séries, para Distribuiggo Publica com Esforgos Restritos de Colocagéo,
da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.” (“Primeiro Aditamento”);

CONSIDERANDO QUE em 28 de junho de 2013 as Partes celebraram o "Segundo Aditamento
ao Instrumento Particular de Escritura da 12 {primeira) Emissédo de Debéntures Simples, néo
Conversiveis em Agles, da écie Quirografaria, com Garantia Adicional Real e Fidejussérig,




em duas Séries, para Distribuicdo Piblica com Esforgos Restritos de Colocacgéo, da SB
Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.” (“Segundo Aditamento™);

CONSIDERANDQO QUE em 05 de setembro de 2014, a totalidade dos Debenturistas, reunidos
em Assembleia Geral de Debenturistas, deliberaram pela aprovagéo (i) do distrato do atual
contrato de cessdo fiduciaria, em que a Interveniente Send, a Park Shopping Administradora e
Incorporadora Ltda. (“Park Shopping”y e a Sulishopping Empreendimentos Lida.
(“Sulishopping®) cederam fiduciariamente o fluxo de aluguel das lojas do Santana Parque
Shopping nos termos descritos no Segundo Aditamento; e (i) da celebragéo de novo Contrato
de Cessdo Fiduciaria (conforme abaixo definido), nos termos descritos neste Terceiro
Aditamento para fins de garantir a Emisséo; e

CONSIDERANDO QUE em consequéncia da deliberagdo referida no Gonsiderando acima, as
Partes desejam alterar determinadas condi¢des da Escritura de Emissao;

Resolvem as Partes, por esta e na melhor forma do direito, firmar o presente Terceiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debéniures
Simples, ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirograféria, com Garantia Adicional Real e
Fidejusséria, em duas Séries, para Distribuigao Pablica com Esforgos Restritos de Colocagao,
da SB Bonsucesso Adminisitadora de Shoppmgs S.A. {"Terceiro Aditamento”), contendo as
seguintes clidusulas e condigdes: :

Clausula Primeira — Das Defini¢bes

1.1. Os termos iniciados em letra maidscula e ndo definidos neste Terceiro Aditamento terdo
o significado que lhes tiver sido atribuido na Escritura de Emisséo.

Clausula Segunda — Do Objeto

2.1. O presente Terceiro Aditamento tem por objeto prever a substiiuigdo da cesséo fiduciaria
outorgada pela interveniente Send, pela Park Shopping e pela Sulishopping, em garantia do
pontual e integral adimplemento de todas as obrigagdes, principais e acessorias assumidas
pela Emissora no &mbito da Escritura de Emiss&o, conforme aditada, pela cesséo fiduciaria dos
direitos creditérios decorrentes dos Contratos de Aluguel {definidos abaixo) (a) das lojas do
Internacional Guarulhos Auto Shopping Center, detides pela Interveniente Levian e pela
Interveniente ABK; e {b) das lojas do Cascavel JL. Shopping Center, defidos pela Interveniente
Send (“Cess@o Fiducidria®), nos termos e condicGes a serem estabelecidos neste Terceiro
Aditamento e no “Instru articular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios e Outr




Avencgas”, a ser celebrado entre a Interveniente Send, a Interveniente Levian, a Interveniente
ABK, o Agente Fiduciario, o Banco Santander (Brasil) S.A., na qualidade de banco depositério,
& a Emissora, na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de Cesséo Fiduciéria”).

Clausula Terceira - Das Alteracdes

3.1,

As Partes decidem alterar o pre&mbulo da Escritura de Emissao, a fim de incluir a

Interveniente ABK e a interveniente Levian, substituinde a Park Shopping e a Sulishopping da
posicdo de intervenientes garantidores da Escritura de Emisséo, devendo o predmbulo, a partir
da presente data, vigorar com a seguinte redagéo:

3.2

“Pelo presente instrumento particular, de um lado:

(..}

e, afnda, na qualidade de intervenientes garantidores:

(-}

(e) LEVIAN PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede no municipio de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Angélica, n® 2.466, 22° andar, conjunic 224, inscrita no CNPJMF sob o nf
58.487.141/0001-60, com seu Contrato Social devidamente arquivado na Juma
Comercial do Estado de Sao Paulo sob o NIRE 35.210.545.029 (“Interveniente Levian®);
e

(f) ABK DO BRASIL - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Angélica, n® 2.466, 212 andar, conjunto 211, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
68.471.739/0001-15, com seu Conirato Social devidamente arquivado na Junta
Comercial do Estado de Séo Paulo sob o NIRE 35.219.832.152 (“Interveniente ABK”, e,
juniamente com Interveniente Send e Interveniente Levian, “intervenientes”, e com a
Garantidora, os "Intervenienfes Garantidores”).”

As Partes decidem alierar a Clausula 4.19.2 da Escritura de Emisséo, a fim de incluir as

Intervenientes como prestadorag da Cesséo Fiduciaria em garantia, devendo & Clausula 4.19.2
vigorar, a pariir da presentg 4, com a seguinte redagio:




“4.19.2. Cessdo Fiduciaria

4.18.2.1. O fiel, pontual e integral pagamento do Valor Garantido sera garantido pela
cessdo fiducidria dos direlios creditorios descritos no item 4.19.2.2. abaixo, assim como
os direitos sobre a conta em que os mesmos serdo depositados descrifos no item
4.18.2.8. (“Cessdo Fiducidria Aluguel” e "Cessdo Fiducidria Conia”, em conjunto,
“Cessdo Fiducidria” e, em conjunio com a Alfenacdo Fiducidria, “Garantias”), os quais
serdo cedidos fiduciariamente em cardter irrevogdvel e irretratavel, aos Debenturistas,
representados pefo Agente Fiducidrio, nos termos e condigdes constantes do Conirato
de Cessdo Fiducidria, conforme abaixo definido.

4.19.2.2. As Intervenientes cederdo fiduciariamente os recebiveis atuais ou fuluros,
detidos ou a serem detidos com relacdo aos valores depositados ou que venham a ser
depositados na Conta Vinculada (conforme abaixo definido) decorrentes do fluxo de

aluguel (i} das lojas do Internacional Guaruthos Aulo Shopping Center, detidos pela

interveniente Levian e pela Interveniente ABK; e (i) das lojas do Cascavel JL Shopping
Center, detidos pela Interveniente Send (“Direitos de Crédito Aluguel’} cuja soma seja
em valor equivalente a 120% (cento e vinte por cento) do valor referente a parcela de
amortizagdo da Série DI somada & parcela de Amortizagdo da Seérie IPCA, conforme o
caso, vincenda(s) no més imediatamente seguinte, observade que as parcelas de
amortizacdo da Série IPCA sdo devidas anualmente, conforme cronograma de
amortizacao previsto no item 4.8.2 acima ("Montante Minimo”).

4.19.2.2.1. Caberd ao Agente Fiducidrio realizar a verificagdo mensal do atendimento ao
Montante Minimo. Para efeito da verificacdo ora descrita, a Emissora devera apresentar
ao Agente Fiducidrio em 15 (quinze) Dias Uteis apds o término de cada trimesire
calendério, a partir da Data de Emissdo e até a Data de Vencimento, planitha contendo o
valor recebido em razdo da locacdo (i} das lojas do Internacional Guaruthos Auto
Shopping Center; e (i) das lojas do Cascavel JL Shopping Center, cuja veracidade
deveré ser confirmada por quaisquer dois diretores da Emissora e/ou das Intervenientes,
conforme aplicivel, e que deverd ser considerado vélido para todos os efeitos desta
Escritura de Emisséo.

4.19.2.3. A Emissora obriga-se a reforcar a Cesséo Fiducidria ou substitui-la por outra
garantia, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data em que for notificada
nesse sentido, sempre que for verificado o ndo atendimento do Montante Minimo.

4.19.2.4. As Intervenientes cederdo fiduciariamente todos os direitos, atuais ou futuros,
detidos ou a serem detidos com relacdo aos valores depositados ou que venham a ser
depositados em conta corrente de titularidade das Intervenientes, conforme o Contrato
de Cessao Fiducidria, abaixo definido, inclusive suas eventuais aplicagbes financeiras e
os provenios oriund e tais aplicagbes financeiras, independente de onde se

o




33. -

encontrem, inclusive enquanto em transito ou em processo de compensagdo bancaria,
nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria (“Direitos da Conta Vinculada®).

4.19.2.5. A Cessdo Fiducidria serd formalizada por meio de um “Instrumento Particular
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras Avengas™ ("Contrato de Cessédo

Fiducidria™), a.ser celebrado entre as Intervenientes e o Agente Fiduciario, com

interveniéncia da Emissora e do banco depositdrio, e registrade nos Cartérios de Titulos
e Documentos das Cidades de Sdo Paulo e Guaruthos, Estado de Sdo Paulo e da

A

Cidade de Cascavel, Estado do Parana.

As Partes decidem alterar ¢ item 5.1(xv) da Escritura de Emissdo, devendo o item

5.1(xv) vigorar, a partir da presente data, com a seguinte redagéo:

34.

“5.1. A Emissora estd adicionalmente obrigada a:

(xv) manter vélidas e em vigor as licengas relevantes, aprovacdes e requerimentos
societarios, governamentais, ambientais, legais ou regulamentares aplicaveis,
necessdrias para o exercicio de suas atividades principais, ficando ressalvado, contudo,
que somente serd considerado inadimplemento a esta Cldusula 5.1, item “xv”, caso a
auséncia ou insuficiéncia de qualquer licenga, aprovagdo ou requerimento, acarrete na
cessagdo do funcionamento (i} do Shopping Bonsucesso; (i) do Internacional Guarulhos
Auto Shopping Center; ou (i} do Cascavel JL Shopping Center por periodo superior a 30
(trinta) dias ininterruptos;” '

As Partes decidem alterar o item 6.2 {j) da Escritura de Emisséo, devendo o item 6.2 (j)

vigorar, a partir da presente data, com a seguinte redacao:

“8.2. O Agente Fiducidrio, nomeado na presente Escritura de Emiss3o, declara sob as
penas da lei, que:

()

(i) verificard a suficiéncia da garantia real adicional e fidejusséria prestadas nesta
Escritura de Emisséo, mediante apresentacdo, pela Emissora, da planitha contendo 0s
valores recebidos em razédo da locacdo (i) das lojas do Internacional Guarulhos Auto
Shopping Center; e (i} das lojas do Cascavel JI. Shopping Center e do laudo de
avaliagdo do imdvel objeto da Alienagdo Fiducidria, conforme previsto nas clausulas

4.19.1.2e4.19.2.2 Ectivamente; e”
’,




3.5. As Partes decidem alterar o item 9.1. da Escritura de Emiss&o, a fim de incluir as
informagées das Intervenientes descritas abaixo:

“Para as Intervenientes:

Send Empreendimentos e Parficipacdes Lida.
Avenida Angdlica, 2.466, 21° andar, conjunto 211

CEP 01228-200, Sdo Paulo - SP

Al: Sr. Alessandro Poli Veronezi .

Tel.: (11)3159-5100

Fax: (11)3159-0122

E-mail: alessandro.veronezi@generalshopping.com.br;

Levian Participacées e Empreendimentos Lida.
Avenida Angélica, n? 2.466, 22° andar, conjunto 224
CEP 01228-200, S40 Paulo - SP

AL: 8r. Alessandro Poli Veronezi

Tel: (11)3159-5100

Fax: (11)3158-0122

E-mail: alessandro.veronezi@generalshopping.com.br;

ABK do Brasil — Empreendimentos e Parlicipacbes Ltda.
Avenida Angélica, n® 2.466, 21 andar, conjunto 211

CEP 01228-200, 5S40 Paulo - SP

At.: Sr. Alessandro Poli Veronezi

Tel: (11)3159-5100

Fax: (11)3159-0122

E-mail: alessandro.veronezi@generalshopping.com.bt”

3.6. A Escritura de Emissio consolidada, refletindo as alteracdes deliberadas neste Terceiro
Aditamento, terd a redagéo trazida no Anexo | a este Terceiro Aditamento.

Clausula Quarta — Da Ratificacéo e Arquivamento da Escritura de Emiss&o

41. Ficam ratificadas todas as demais disposigdes constantes da Escritura de Emiss@o que
ndo foram expressamente alteradas por este Terceiro Aditamento, sendo que este Terceiro
Aditamento integra-se a Escritura de Emiss#o, alterando-a no que for cabivel, mas formando
um todo e nico indivisi ra todos os fins de direito. :
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4.2, Este Terceiro Aditamento, bem como as posteriores alteragdes da Escritura de Emissao,
serao arquivados na JUCESP, de acordo com o artigo 62, incise 1l, da Lei das Sociedades por
Aches.

Clausula Quinta — Disposi¢ctes Gerais, Foro de Eleicao e Legislagao Aplicavel

5.1. Este Terceiro Aditamento & celebrado em caréter irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento, por si & por seus sucessores.

5.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, como o Unico

competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios criginarios deste Terceiro Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

'5.3. Este Terceiro Aditamento ¢ regido, material e processualmente, pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente Terceiro Aditamento, em
6 (seis) vias de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas)
testemunhas abaixo assinadas.

Séo Pauio, 05.de setembro de 2014,
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ANEXO [

Consolidagédo do Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debénitres
Simples, ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografdria, com Garantia Adicional Real e
Fidejusscria, em Duas Séries, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restrifos de Golocagéo,
da SB Bonsucesso Administradora de Sho S.A.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 'EMESSAO DE DE,BENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, GOM
GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA, EM DUAS SERIES, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, DA SB BONSUCESSO
ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A.

Pelo presente instrumento particular,

(a) SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A., sociedade por agoes,
sem registrc de companhia aberta perante a Comiss@o de Valores Mobiliarios ("GVM’), com
sede na Cidade de Guarulhos, Estado de S&o Paulo, na Estrada Presidente Juscelino
Kubitschek de Oliveira n.2 5308, Jardim Albertina, CEP 07252-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.2 09.011.240/0001-66, com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do
Estado de Sao Paule ("JUCESP", sob o NIRE 35.300.352.556, neste ato representada na
forma de seu estatuio social (“Emissora”;

(b) PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade empresdria limitada com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar,
[taim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 67.030.395/0001-46, neste ato
representada na forma do seu contrato social, na qualidade de agente fiduciario, nomeado
nesta Escritura de Emissé@o (conforme definido abaixo), representando a comunhdo dos
titulares das debéntures da Emisséo de Debéntures (conforme abaixo definido) {“Agente
Fiducidric”, sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante designados, em conjunto, como
“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte™; e

Na qualidade de intervenientes garantidores:

{c) GENERAL SHOPPING BRASIL S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
aberta perante a Comisséo de Valores Mobilidrios {("CVM"), com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Angélica, n.° 2466, 22° andar, conjunto 221, CEP 01.228-200,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 08.764.621/0001-53, com seus atos constitutivos arquivados
perante a JUCESP, sob o NIRE 35.300.340.833, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social ("Garantidora™)

(d) SEND EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresdria
limitada, com sede no municipio dg~S§e Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Angélica,
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2.466, 212 andar, conjunto 211, inscrita no CNPJ/MF n® 02.001.679/0001-69, com seu Confrato
Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de Sao Paule sob o NIRE
35.219.832.144 {“Interveniente Send™);

(e) LEVIAN PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empreséria
limitada, com sede no municipio de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Angélica, n®
2.466, 22° andar, conjunto 224, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 58.487.141/0001-60, com seu
Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o
NIRE 35.210.545.029 (“Interveniente Levian”); e

# ABK DO BRASIL - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade
empresdria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Angélica, n® 2.466, 212 andar, conjunto 211, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 68.471.732/0001-15,
com seu Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
sob o NIRE 35.219.832.152 (“Interveniente ABK", e, juntamente com Inierveniente Send e
Interveniente Levian, “Intervenientes”, e com a Garantidora, os “Intervenientes Garantidores”)

RESOLVEM, em regular forma de direito, celebrar este “Instrumento Particular de Escritura da
12 Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria,
com Garantia Adicional Real e Fidejusséria, em Duas Séries, para Distribuicdo Pdblica com
Esforcos Restritos de Colocagio, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A."
(“Emissdo”, “Debéntures” e “Escritura de Emiss8o”, respectivamente), em observancia as
seguintes clausulas e condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS AUTORIZAGOES

1.1. A presente Escritura de Emissao é celebrada com base na deliberacdo da Assembleia
Geral Extraordindria da Emissora realizada em 17 de outubro de 2012 (“AGE Emissora”}, na
qual foram deliberadas as condicbes da Emiss&o, nos termos do artigo 59 da Lei n.2 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada {“Lel das Sociedades por Acoes’).

1.1.1 Por meic da AGE Emissora, a diretoria da Emissora também foi autorizada a contratar
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais para realizar a distribuicao
publica das Debéntures com esforgos restritos de colocagéo, nos termos da Instrugao CVM n.®
476 (conforme abaixo definido).

1.2. A prestacdo da Fianca (conforme abaixo definida) pela Garantidora nos termos desta
Escritura de Emissao foi autorizada em Reunido do Conselho de Administragéo, realizada em
16 de outubro de 2012, nos termos € sob a forma estabelecida em seu Estatuto Social, a qual
sera devidamente registrada na JUCE ublicada no Di4rio Oficial do Estado de Sao Paulo
& no jornal “Valer Econdmico”.

\




CLAUSULA SEGUNDA — DOS REQUISITOS
A Emisséo serd realizada em observancia aos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.1.1. A distribui¢do piiblica das Debéntures da Emiss&o sera realizada nos termos da Instrugao
CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdio CVM n.2 4767, e esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos do artigo 62 da Instrugao
CVM n.2 478, por se tratar de oferta publica com esforgos restritos de colocagao ("Oferta
Restrita”).

2.1.2. A Oferta Restrita esta automaticamente dispensada de registro na ANBIMA — Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), nos termos do
artigo 25, paragrafo 12, do “Cadigo ANBIMA de Regulacio € Methores Praticas para as Oferias
Piblicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobiliarios™.

2.2, Arquivamento das Aprovacdes Societarias na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo e Publicagéio dos Atos Societarios

2.2.1. A ata da AGE Emissora foi arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
(“JUCESP”"} em 24 de outubro de 2012, sob o n? 465.085/12-0, nos termos da legislagao em
vigar, e serd publicada no "Diario Oficial do Estado de S&o Paulo” ("DOESP”) e no jornal
“Monitor Mercantil” (referidos em conjurito como “Jornais de Divulgacio da Emissora”).

2.3. Registro desta Escritura de Emissao

2.3.1. A presente Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo registrados na
JUCESP, nos termos do artigo 62, inciso Il, da Lei das Sociedades por Agoes.

2.3.2. A Emissora se compromete a enviar ao Agente Fiduciario copia da Escritura de Emisséo
e da AGE Emissora, devidamente registrada nos termos deste item 2.3. e do item 2.2. acima,
respectivamente, em até 5 (cinco) dias contados da obtencdo do respectivo registro na
JUCESP.

2.3.3. Caso a Emissora néo realize o registro da Escritura de Emisséo e de seus eventuais
aditamentos nos termos do item 2.3.1. acima, o Agente Fiduciario podera, com base no artigo
62, paragrafo 2°, da Lei das Sociedades por Agbes, promover o regisiro acima previsto,
devendo a Emissora arcar com 0s respectivos custos de tais registros.

2.3.4. Em virtude da Fianca a que se refere o item 4.19.3 desta Escritura de Emisséo, a ser
prestada pela Garantidora em benefftity dos Debenturistas, a pre{g’te Escrifura de Emisséo
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sera registrada no competente Cartério de Registro de Titulos € Documentos da Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na forma prevista na Lei n.2 6.015 de 31 de dezembro de 1973 e
demais dispositivos legais aplicaveis. Uma via original da presente Escritura de Emissao,
devidamente registrada na JUCESP e no competente Cartdrio de Regisiro de Titulos e
Documentos, devera ser entregue ao Agente Fiduciario em até 15 (quinze) dias a contar do
Lltimo registro realizado.

2.4. Registro para Colocacgéo e Custddia Eletronica

2.4.1. As Debéntures serdo registradas para distribuigdo no mercado primario & negociagdo no
mercado secundéario por meio do SDT — Mddulo de Distribuicéio de Titulos (“SDT") e do SND —
Médulo Nacional de Debéntures (“SND™, respectivamente, ambos administrados e
operacionalizados pela CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP"), sendo a distribuigéo, a
custédia eletrénica e a liquidagio financeira das Debéntures realizadas na CETIP.

2.4.2. Néo obstante o descrito no item 2.4.1. acima, as Debéntures somente poder@o ser
negociadas -entre investidores qualificados, nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios e assim definidos nos termos do artigo 4° da Instrugio CVM n.2 476 e do artigo 109
da Instrugdo CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada (‘Investidores
Qualificados” & “Instrucdo CVM n.2 409", respectivamente), depois de decorridos 80 (noventa)
dias de sua subscricdo ou aquisigdo pelo Investidor Qualificado, conforme disposto nos artigos
13 e 15 da Instrugdo CVM n.2 476, e considerando que a Emissora estgja em dia com as
obrigactes definidas no artigo 17 da Instrugdo CVM n.? 476.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

De acordo com o artigo 22 do seu estatuto social, a Emissora tem por cobjeto social a
administraco de bens préprios e de terceiros, a participagdo em negoécios mobiliarios e
imobilidrios, incorporacdes imobiliarias; e atividades correlatas ou assemelhadas.

3.2. Numero da Emissao

A presente Escritura de Emisséo representa a 12 (primeira) emissdo de Debéntures da
Emissora.

3.3. Séries

A Emisséo sera realizada em 2 { éries. /,




3.4. Valor Total da Emissio

O valor total da Emiss&o serda de R$78.000.000,00 {setenta e oito milhdes de reais) {*Valor Total
da Emisséic”), na Data de Emisséo (conforme definido abaixo), sendo R$39.000.000,00 (trinta e
nove milhdes de reais) o valor total da 12 (primeira) série (“"Série DI") e R$39.000.000,00 (trinta
e nove milhdes de reais) o valor total da 22 (segunda) série (“Sérig [PCA”).

3.5. Quantidade de Debéniures

Serdo emitidas 78 (setenta e oito) Debéntures, sendo 39 {trinta e nove) Debéntures da Série DI
e 39 (trinta e nove) Debéntures da Série IPCA.

3.6. Destinacao de Recursos

Os recursos captados por meio da Oferta Restrita serdo utilizados pela Emissora para
recomposigdo de caixa tendo em vista a aquisigao do Shopping Bonsucesso.

3.7. Banco Mandatario e Agente Escriturador

O banco mandatario da Emisséo serd o ltai Unibanco S.A., instifuigéo financeira com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Armando de Arruda
Pereira, n.2 707, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 60.701.190/0001 04 ("Banco
Mandatario", cuja definico inclui qualquer outra instituicdo que venha a suceder o Banco
Mandatario na prestagdo dos servicos previstos nesta Escritura de Emissao) € o agente
escriturador das Debéntures sera a Ital Corretora de Valores S.A., instituig8o financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Armando de
Arruda Pereira, n.2 707, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.? 61.194.353/0001 64 ("Agente
Escriturador”, cuja definigo inclui qualquer oufra instituigdo que venha a suceder o Agente
Escriturador na prestacio dos servigos previstos nesta Escritura de Emisséo).

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Colocacio e Plano de Distribuicio

4.1.1. As Debéntures seréo objeto de Oferta Restrita destinada exclusivamente a Investidores
Qualificados, em observancia ao plano de distribuigdo previamente acordado entre a Emissora
e o Coordenador Lider (conforme abaixo definido) e conforme estabelecido nesta Clausula
Quarta. A Oferta Restrita ser4 realizada com a intermediacdo do Banco Santander (Brasil} S5.A.,
instituicao financeira integrante do sistema brasileiro de distribuicao de valores mobilidrios com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitscheck, n.? 2.041 e 2.235, 242 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 90.400.888/0001-42
(“Coordenador Lider™, sob regime de garantia firme de colocacéio para a totalidade da

Debéntures, nos termos do “Co de Distribui¢do Pulblica, com Esjefgos Restritos d
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Colacacgdo, de Debéntures Simples, em Duas Séries, Na@o Conversiveis em Agbes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Real Adicional e Fidejusséria, da 12 (primeira) emissdo da SB
Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.", a ser celebrado entre a Emissora e o
Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicie™).

4.1.2. Observado o disposto na regulamentagéo aplicavel, o Coordenador Lider organizard a
colocacdo das Debéniures exclusivamente perante Investidores Qualificados, em atendimento
aos procedimentos descritos na Instrugéo n.f CVM 476 {“Plano de Colocag&Q”), observados os
seguintes termos:

(0) nio serd permitida a busca de Investidores Qualificados por meio de lojas, escritorios
ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servicos publicos de
comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisao e paginas abertas ao publico na
rede mundial de computadores;

(i) somente serd permitida a procura de, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Qualificados pelo Coordenador Lider;

(iii) as Debéntures somente poderdo ser adquiridas por, no méximo, 20 {(vinte} Investidores
Qualificados, nos termos da Instruciio CVM n.2 476; e

{iv) os Investidores Qualificados referidos no inciso IV do artigo 109 da I[nsirugcdo CVM n.2
409 deverdo subscrever Debéntures que representem um valor minimo de
R$1.000.000,00 (um milhac de reais).

4.1.2.1. Nos termos da Instrugao CVM n.2 476 e para fins da Oferia Restrita, todos os fundos de
investimento serdo considerados Investidores Qualificados, ainda que se destinem a
investidores nao gualificados.

4.1.3. A colocacéo das Debéntures serd realizada de acordo com os procedimentos do SDT,
administrado e operacionalizado pela CETIP, e com o plano de distribuigao descrito nesia
Clausula Quarta.

41.4. No ato de subscricdo e integralizagio das Debéntures, cada Investidor Qualificado
interessado na subscric@o das Debéntures deveré fazé-la por meio da entrega ao Coordenador
Lider de carta devidamente assinada, em termos e condigbes aceitiveis ao Coordenador Lider,
afirmando estar ciente e concordar, no minimo, que: (i) as informagbes recebidas sé@o
suficientes para a sua tomada de decis&o a respeito da Oferta Restrita; (i) a Oferta Restrita néo
foi registrada perante a CVM e a ANBIMA,; ¢ (iii) as Debéntures estéo sujeitas &s restricdes de
negociacio previstas na regulamentagio aplicavel e nesta Escritura de Emissdo, dentre outras
declaragdes.
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4.1.5. No sera constituido fundo de sustentagio de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez para as Debéntures. Nao serd firmado contrato de estabilizacdo de prego das
Debéntures no mercado secundario.

4.1.6. Caso a Oferta Restrita seja cancelada ou revogada, todos os atos de aceitacdo serao
cancelados e o Coordenador Lider, juntamente com a Emissora, comunicarfio aos Investidores
Qualificados o cancelamento da Oferta Restrita. Se o Investidor Qualificado ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Subscricdo (conforme abaixo definido), o Prego de Subscrigio sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugao, se houver, dos
tributos a ele incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagao do
cancelamento ou revogacéo da Oferta Restrita.

4.1.7. A Oferta Restrita sera realizada em observancia ao plano de distribuigao previamente
acordado entre a Emissora e o Coordenador Lider, conforme estabelecido neste item 4.1. e no
Contrato de Distribuicdo.

4.1.8. A Emissio e a Oferta Resfrita nfo poderio ter seu valor e quantidade aumentados em

nenhuma hipdtese.
4.2. Data de Emissao das Debéntures

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 16 de outubro de 2012
{“Data de Emissao”).

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures

O valor nominal unitaric das Debéniures de cada Série, na Data de Emissio, serd de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais} (“Valer Nominal Unitaria”).

4.3.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série D1 nao sera corrigido ou atualizado por
qualguer indice.

4.3.2. O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série IPCA ou seu saldo, conforme
aplicavel, sera atualizado, a partir da Data de Emisséo, pela variacdo do Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IBGE” e “Atualizacéo Monetaria da Série IPCA’, respectivamente), calculado de
forma pro rata temporis por Dias Uteis, sendo o produto incorporada ao Valor Nominal Unitério
das Debéntures da Série IPCA ou aldo, conforme o casgesegundo a seguinte férmula
(*Valor Nomina] Unitario Atualizado,




VNa =VNexC

Onde:
VNa = Valor Nominal Unitario atualizado das Debéntures calculado com 6 (seis})
casas decimais, sem arredondamento;
VNe = Valor Nominal Unitdaric ou Saldo do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;
C = Fator acumulado das variagbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
dup
dut
k=1 NI k-1
Onde:
n = Nimero total de indices utilizados na atualizagdo das Debéntures da Série
{IPCA, sendo “n” um ndimero inteiro;
dup = nimero de Dias Uteis entre a ttima data de aniversario das Debéntures da
Série IPCA e a data de célculo, limitade ao namero total de Dias Uteis de
vigéncia do nlimero-indice do IPCA, sendo “dup” um nimera inteiro;
dut = nimero de Dias Uteis entre a Gltima e a préxima data de aniversario, sendo
“dut” um namero inteiro;
NIk = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao respeciivo més de
atualizacdo, caso a atualizaglo seja em data anterior ou na propria data de
aniversario das Debéniures da Série IPCA. Apds a data de aniversario, ¢ valor do
nimereo-indice do IPCA do més de atualizacéo,
Nik-1 = valor do nlimero-indice da més anterior ao més “k”.
dup
Os fatores resuliantes da expressao: [ NI, }d"’ sao considerados com 8
NI.{'-I g

{oito} casas decimais, sem arred mento,
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O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,
os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 casas decimais,
sem arredondamento.

Considera-se como “data de aniversario” o dia 16 (dezessels) de cada més e, caso referida data
ndo seja Dia Util, o primeirc Dia Util subsequente. Considera-se como anc de atualizagéo, o
periodo anual compreendido entre duas datas de aniversarios consecutivas.

A aplicagdo do IPCA incidirda no menor pericdo permitido pela legislagdo em vigor, sem
necessidade de ajuste & Escritura de Emissao ou qualguer outra formalidade.

Caso no més de atualizacdo o IPCA nao esteja ainda disponivel, serd utilizada a Ultima
variacao disponivel do indice de precos em questdo, observado ¢ disposto na clausula 4.3.3.

4.3.3. No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA, para apuragao dos valores devidos em
cada evento de pagamento e/ou apuracio do preco de subscricBo sera utilizada, em sua
substituigdo, o indice que a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias ¢ Futuros
(‘BM&FBQVESPA") adotar em coniratos indexados ao IPCA, ndo cabendo, porém, quando da
divulgacdo do numero-indice devido, quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da
Emissora quanta pelos Debenturistas. Se a ndo divulgagéo do IPCA for superior ao prazo de 10
(dez) Dias Uteis ap6s a data esperada para sua apuragéo efou divulgagéo (“Periodo de
Auséncia do IPCA™, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade legal de aplicagdo
as Debéntures, ou por determinagéo judicial, o Agente Fiduciario, no caso de néo haver indice
substituto do IPCA, devera, no prazo méximo de. 2 (dois) Dias Uteis a contar do término do
prazo de 10 (dez) Dias Uteis ou da data de extingdo do IPCA ou de impossibilidade de
aplicagdo as Debéntures por imposicdo legal ou determinagdo judicial, conforme o caso,
convocar a Assembleia Geral de Debenturistas (no modo e prazos estipulados na Clausula X
desta Escritura de Emissdo e no artigo 124 da Lei das Sociedades por Agdes), para a
deliberagao, de comum acordo com a Emissora e observada a Decisdo Conjunta BACEN/CVM
n.2 13, de 14 de margo de 2003, e/ou regulamentagdo aplicavel, do novo paréameiro a ser
utilizado para fins de célculo da Atualizagdo Monstaria que serd aplicada, observado o disposto
na Clausula 4.3.2.

4.3.4. Caso ndo haja acordo sobre 0 novo indice para Atualizagdo Monetaria da Série IPCA
entre a Emissora e os Debenturistas da Série IPCA representando, no minimo, a maioria das
Debéntures da Série IPCA em Circulagdo (conforme definido abaixo), a Emissora devera
resgatar a totalidade das Debéntures da Série IPCA em Circulacdo, no prazo de 30 (trinta} dias
contados da data da realizagdo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas da Série
[PCA, pelo Valor Nominal Unitario atualizado acrescido dos Juros Remuneratorios da Série
IPCA (conforme definido abaixo) devidos até a data do efetivo resgate, calculados pro rafa
temporis, a partir da Data de Emiss&o ou da data de pagamento dos Juros Remuneratorios da
Serle IPCA |med|atamente anterlor conforme 0 caso e acresmdo do Prémio de Resgate da
fe de apurar-se a




Atualizagdo Monetéria da Série IPCA com relagéio as Debéntures a serem resgatadas, serd
utilizada para calculo do fator “C” a liima variagdo disponivel do IPCA divulgada oficialmente.

4,3.5. Nao obstante o disposto acima, caso o IPCA volte a ser divulgado ou apurado antes da
realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas da Série IPCA, a respectiva
Assembleia Geral de Debenturistas da Série IPCA ndo serq mais realizada e o IPCA entao
divulgado, a partir da respectiva data de referéncia, sera empregado para apuragao do fator “G”
no célculo da Atualizagéo Monetaria da Série IPCA.

4.4. Conversibilidade, Forma e Comprovagao de Titularidade das Debéntures

4.4.1. As Debéntures serdo da forma nominativa, escritural, sem a emissao de certificados ou
cautelas e ndo serao conversiveis em agbes de emissao da Emissora.

4.4.2. Ndo serdo emitidos cerificados representativos das Debéniures, nos termos do artigo 63,
paragrafo 22, da Lei das Sociedades por AgGes. Para todos os fins e efeitos legais, a titularidade
das Debéniures serd comprovada pelo -extrato emitido pelo Agente Escriturador.
Adicionaimente, serd reconhecido como comprovante de titularidade para as_Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP o extrato em nome dos titulares das Debéntures emitido
pela GETIP.

4.5. Espécie

As Debéntures serdo da espécie guirografaria, nos termos do artige 58 da Lei das Sociedades
por Agdes, e contardo com garantia real adicional e fidejussoria.

4.6. Prego de Subscrigao e Forma de Integralizacao

4.6.1. As Debéntures serdo subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido, para as
Debéntures da Série [PCA, da Atualizagdo Monetaria da Série IPCA e, para todas as
Debéntures, da Remuneragdo incidente entre a Data de Emisséo e a data da efetiva
integralizagao podendo ser colocadas com agio ou desagio a ser definido, se far o caso, no ato
de subscricéo de cada série (para cada série, “Preco de Subscricio”}, observado o disposto no
artigo 49, inciso If, da Instrugdo CVM n.2 476. '

4.6.2._As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscri¢ao, pelo Prego de Subscrigéo, de acorde com as normas de liquidagdo aplicaveis a
CETIP.

4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 10 (dez) anos contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 16 de outubro de 2022 {“Data_deYegcimento”).
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4.8. Amortizacao

48.1. O Valor Nominal Unitéric das Debéntures da Série DI serd amortizade em parcelas
iguais, mensais e consecutivas, com percentual de amortizagdo sobre o Valor Nominal Unitério
de 0,8333% (oitocentos e trinta e trés milésimos por cento), sendo a primeira parcela
‘amoriizada em 16 de novembro de 2012 e a Uitima parcela amortizada na Data de Vencimento,
na qual serd pago todo o saldo remanescente do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Série DI.

4.8.2. O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série IPCA serd amortizado em parcelas
anuais e consecutivas, com base no Valor Nominal Unitério Atualizado das Debé&ntures da Série
IPCA, nas datas indicadas na tabela a seguir, sendo a primeira parcela amortizada em 16 de
novembro de 2013:

Percentual
) o Amortizado do Valor
Parcela Datas de'Amortizagao Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Série IPCA
1 16 de novembro de 2013 10,0000%
2 16 de novembro de 2014 10,0000%
3 16 de novembro de 2015 10,0000%
4 16 de novembro de 2016 10,0000%
5 16 de novembro de 2017 10,0000%
6 16 de novembro de 2018 10,0000%
7 16 de novembro de 2019 10,0000%
8 16 de novembro de 2020 10,0000%
9 16 de novembro de 2021 10,0000%
10 16 de outubro de 2022 Saldo remanescentg
100,00%

4.9. Remuneracgao

4.9.1. Remuneracdo das Debéntures da Série DI: Sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Série DI ou sobre o Saldo do Valor Nominal Unitario (conforme abaixo definido}
das Debéntures da Série DI, conforme o caso, incidiréo juros remuneratérios correspondentes a
variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos Bl — Depositos
[nterfinanceiros de um dia, over extragrupo, na forma percentual, calculadas e divulgadas
diariamente pela CETIP no informativo diario disponivel em sua pégina na internet
(http://www.cetip.com.br) {“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread de 2,75% (dois
inteiros & setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 duzentos e cinguenia & dois)
Dias Uteis, (“Juros Remuneratérios Série DI"), e pagge” ag¥ final de g&da Periodo de
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Capitalizagdo, conforme definido no item 4.9.5. abaixo, de acordo com a férmula indicada no
item 4.9.1.1. abaixo (“Bemuneragio da Série DI").

4.9.1.1.

As taxas médias didrias sdo acumuladas de forma exponencial utilizando-se o

critério pro rata temporis, por Dias Uleis, desde a Data de Emisséo ou da Data de Pagamento
da Remuneragéo Série DI (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conferme o caso,
até a data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de
Capitalizaco.

4.9.1.2. A Remuneragao da Série DI devera ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

onde:

ViNe =

Fator de Juros =

FatorDi =

onde:

k = nimero de ordem das Taxas DI-Over, variando

J = VNe x (Fator de Juros — 1)

valor unitério da Remuneragao da Série DI, calculado com 6 {seis)
casas decimais sem arredondamento, devido no final de cada
Periodo de Capitalizacao;

Valor Nominal Unitaric das Debéntures da Série DI ou Saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série DI, no inicio de
cada Periodo de Capitalizagio, informado/calculado com 6 {seis)
casas decimais, sem arredongamento;

fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo acrescide de
spread calculado com 9 (nove} casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (FatorDI x FatorSpread)

produtério das Taxas DIi-Over, aplicado da data de inicio de
capitalizacdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seqguinte forma:

n

Fator DI=] J (1 + TDL, )

k=1

FIp

& "n”;
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n = nimero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de Capitalizacéo,
sendo "n" um ndmero inteiro;

TDlk = Taxa DI-Over, de ordem “K”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito)
casas decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma;

TDI, 2(?015 +1J252 -1

onde:

5] Taxa Di-Over, de ordem k, expressa na forma percentual ao ano,
divulgada pela CETIP, vdlida por 1 (um) Dia Util {overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = sobretaxa de juros fixes, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma;

onde:

E
FatorSpread = (SP read +1”
100

spread = spread de 2,7500 (dois inteiros e setenta e cinco centésimos),
informado com 4 {quatro) casas decimais;

DP = & o nimero de Dias Uteis entre a Data de Emisséo ou Data de
Pagamento da Remuneragdo da Série DI imediatamente anterior, &
a data atual, sendo “DP” um nimero inteiro;

491.3. O fator resultante da expressa@o {1 + TDI} é considerado com 16 (dezesseis)

casas decimais, sem arredondamento.

4.9.1.4. Efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDly), sendo que a cada fator
didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 {dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

4.9.1.5. Uma vez os fatores estando acumulados sidera-se o fgdor resultante “Fator
DI" com 8 (0ito) casas decimais, com arredondamento. '
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4.9.1.6. O fator resultante da expressao (FatorDl x FatorSpread) € considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento. _

4.9.1.7. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu célculo.

4.9.1.8. Caso a Taxa DI n&o esteja disponivel quando da apuragio da Remuneragéo da Série
DI, sera aplicada, em sua substituicéo, a Ultima Taxa DI aplicavel que estiver disponivel naquela
data, ndo sendo devidas quaisquer compensagbes financeiras, tanto por parte da Emissora
quanto por parte dos titulares das Debéntures da Série DI, quando da divulgagdo da Taxa DI
disponivel,

4.9.1.9. Na auséncia de apuragéo e/ou divulgagio da Taxa DI por prazo superior a 10 {dez)
Dias eis contados da data esperada para apuracio e/ou divulgagao ou, ainda, na hipdtese de
exting&o ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagao judicial da Taxa DI, o Agente
Fiduciario devera convocar Assembleia Geral dos titulares das Debéntures da Série DI em até
2 (dois) Dias Uteis contados da data em gue o Agente Fiduciario tomar conhecimento de
qualquer dos referidos eventos ou da data em que tais eventos se tornarem pitblicos, na forma
e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢des e nesta Escritura de
Emissao, para que os titulares das Debéntures da Série DI deliberem, de comum acordo com a
Emissora, o novo pardmetro de remuneracdo a ser aplicado (“Taxa Substitutiva”). Até a
deliberacéo da Taxa Substitutiva, a (ltima Taxa DI divulgada serd utilizada na apuragio do
Fator DI, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras entre a Emissora e os
titulares das Debéntures da Série DI, caso fenha ocorrido pagamento de Remuneracéo da Série
DI até a data de deliberagao da Taxa Substitutiva.

4.9.1.10. Na hipdtese de ndo instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas da Série DI
prevista no item 4.3.3. acima ou, caso instalada, ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva
entre a Emissora e os fitulares das Debéntures da Série DI representando a maioria das
Debéntures da Série DI em Circulagdo, a Emissora deverd resgatar antecipadamente a
totalidade das Debéntures da Série DI em Circulacdo, no prazo de 60 (sessenta) dias contados
da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas da Série DI ou em
outro prazo que venha a ser definido em referida assembleia, pelo seu Valor Nominal Unitario
acrescido da Remuneracdo das Debéntures da Série DI devida até a data da efetiva aquisicéo,
calculada pro rata temporis, a partir da Data de Emisséo.

4.9.1.11. As Debéniures da Série DI resgatadas antecipadamente nos termos deste item serao
canceladas pela Emissora. Nesta alternativa, para o calculo da Remuneracéo das Debéniures
da Série DI a serem resgatadas, para cada dia do periodg em que ocorra a auséncia de taxas,
serd utilizada a altima Taxa DI divulgada oficialmente.
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4.9.1.12. A Remuneragdo da Série DI serd paga em parcelas mensais consecutivas, e nas
mesmas datas de pagamenio das parcelas de amortizagdo da Série DI, sendo a primeira
parcela paga em 16 de novembro de 2012 ¢ a (ltima na Data de Vencimento (cada uma, uma
“Data de Pagamento da Remuneraco da Série DI”).

4.9.2. Remuneracio das Debéntures da Série IPCA: Sobre o Valor Nominal Atualizado das
Debéntures da Série IPCA ou sobre o saldo do Valor Nominal -Atualizado das Debéntures da
Série IPCA, conforme ¢ caso, incidirdo juros remuneratdrios cerrespondentes a taxa de 7,5%
(sete inteiros e cinguenta centésimos por cento) (“Juros Remuneratérios Série IPGA") ao ano,
base 252 {duzentos & cinquenia e dois) Dias Uteis (“Remuneracéio das Debéntures da Seérie
IPCA”, sendo a Remuneragao das Debéntures da Série DI e a Remuneragio das Debéntures
da Série IPCA referidas em conjunto como “Remuneracéo”).

4.9.3. O célculo da Remuneracdo das Debéntures da Série IPCA obedecera a seguinte
formula:

J = {VNa x [FatorJuros-11}

onde,

J = valor da Remuneragao das Debéntures da Série [PCA, devidos no final de cada
Periodo de Capitalizagéo, calculado com 6 {seis) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Atualizado ou saldo do Valor Nominal Atualizado das Debéntures da
Série IPCA, calculado com 6 {seis) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamertto, de acordo com a seguinte formula;

dut
Taxa (252
FatorJuros =11 1+
100
onde,
taxa = taxa utilizada para célculo da Remuneracdo das Debéntures da Série 1PCA,
expressa em forma percentual, informada com 4 (guatro) casas decimais
equivalente a 7,5% {sete inteiros e cinguenta centésimos).
dut = é o nimero de Dias Uteis entre a Data de Emissdc ou Data de Pagamentd™da

Remuneragéo da Série DI imediatamente antep [, sendo “DP”
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nimero inteiro;

4.9.4. A Remuneragao das Debéntures da Série IPCA serd paga em parcelas semestrais e
consecutivas nos meses de maio e novembro de cada ano a partir de 16 de maio de 2013
{cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracio da Série IPCA”, sendo, em conjunto
com as Datas de Pagamento da Remuneragdo da Série DI, “Data de Pagamento da

Remuneracig™).

49,5, Para fins de calculo da Remuneracio, define-se “Periodo de Capitalizagcdo” comoe o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissao, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagéo, ou na Data de Pagamento da Remuneracio imediatamente anterior, no caso dos
demais Periodos de Capitalizago, e termina na préxima Data de Pagamento da Remuneracao
correspondente ao periodo. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugao de
continuidade.

4.9.6. Caso uma Data de Pagamento da Remuneragio nao seja um Dia Util, o pagamento
devera ser realizado no Dia Util imediatamente subsequente.

4.9.7. Fardo jus a Remuneracgdo aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final do Dia Uil
imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragao.

4.9.8. Para fins desta Escritura de Emissao, define-se "Saldo dg Valor Nominal Unitaric” o
Valor Nominal Unitario das Debéntures atualizado, conforme © caso, da respectiva série
remanescente apés cada Data de Amortizagéo da respectiva série, conforme o casa.

4.10. Repactuacdo Programada
As Debéntures néo serdo objeto de repactuacéo programada.
4.11. Vencimento Antecipado

4.11.1. Observado o disposto ros itens 4.11.3 e 4.11.4 abaixo, o Agente Fiduciario devera
declarar antecipadamente vencidas as obrigacdes relativas as Debéntures e exigir o imediato
pagamento pela Emissora do Valor Nominal Unitario das Debéntures em Circulag&o acrescido
da Remuneragio aplicavel, calculada pro rata temporis, conforme disposto no item 4.9. acima, a
partir da Data de Emisséo até a data do seu efetivo pagamento e, no caso das Debentures da
Série IPCA, acrescido do Prémio de Resgate da Série IPCA {conforme definido abaixo), bem
como demais encargos devidos e ndo pagos até a Data de Vencimento Antecipado (conforme
abaixo definido), independentemente de qualquer aviso, interpelagéo ou notificagao judictal ou
extrajudicial & Emissora, na ciéncia da ocorréncia de gtalyrer das seguintps hipdteses ("Evento
de Inadimplemento”): y,
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(a} sem a prévia e expressa anuéncia de 75% dos Debenturistas, fus&o, cisdo ou
incorporacd@o {i) da Emissora ou (i) dos Intervenientes Garantidores, desde que referida
operacdo societaria ocasione rebaixamento da classificagdo de risco (rating) atual dos
Intervenientes Garantidores em dois notches;

{b) se as declaracfes prestadas pela Emissora e/ou pelos Iniervenientes Garantidores
nesta Escritura forem falsas ou incorretas em qualquer aspecto relevante, e gque néo tiverem
sido sanadas, quando possivel, no prazo até 10 (dez) Dias Uteis contados de notificagdo
recebida nesse sentido do Agente Fiduciario;

{c) se for movida qualquer espécie de agéo adminisirativa ou judicial contra a Emissora ou
os Intervenientes Garantidores que afete direta e inequivocamente qualquer dos bens ou
direitos dados em garantia as Debéntures, ou caso os bens ou direitos dados em garantia as
Debéntures se tornem invalidos, inteis, indbeis, inexequiveis ou improprios para garantir as
obrigaghes e, em quaisquer das hipbteses aqui descritas, os referidos bens e direitos dados em
garantia das Debéntures néo tenham side substituidos ou reforgados, nos termos dos Contratos
de Garantias;

{(d} a ocorréncia de qualquer das hipdteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil
Brasileiro, ou demais legislagbes aplicaveis;

{e) se a Emissora e/ou as Intervenientes onerarem, gravarem, alienarem ou oferecerem em
garantia a terceiros sob qualguer forma os bens dados em garantia, inclusive a Fragéo Ideal do
Imével Objeto da Garantia (conforme abaixo definido), para garantir as. obrigagdes previstas
nesta Escritura de Emissao;

{f) ocorréneia de protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou contra os
Intervenientes Garantidores de valor superior a R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais), no
mercado local ou internacional, salvo se tais protestos sejam, comprovadamente, quitados,
garantidos, sustados, extintos ou suspensos no praze legal;

(o) pedido de recuperagio judicial, extrajudicial ou autofaiéncia da Emissora, dos
Intervenientes Garantidores efou de suas controladas cujos patriménios liquidos, de acordo
com as demonstragbes financeiras anuais consolidadas de cada controlada dos [ntervenientes
Garantidores para o periodo encerrado em 31 de dezembro do ano imediatamente anteriores
ao evento, sejam, individualmente ou em conjunto, superior a R$ 7.000.000,00 (sete milhoes de
reais), independentemente de deferimento ou de seu processamenio, para os casos de
recuperacio, ou do pedido de autofaléncia; :

{h} liquidacéo, dissolugc&o ou extingdo da E ra ou dos Intervenienjes Gar'antidores;
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(i) inadimplemento de obrigagbes pecunidrias da Emissora, e/ou dos Iniervenientes
Garantidores, decorrentes da Escritura de Emissao, da Fianga ou dos Contratos de Garantia
nao sanadas no prazo de 2 (dois) Dias Uteis;

{j) inadimplemento de obrigagbes financeiras de responsabilidade da Emissora ou dos
Intervenientes Garantidores, e/ou quaisquer sociedades direta ou indiretamente controladoras
ou controladas pela Emissora ou pelos Intervenientes Garantidores, inclusive no exterior,
decorrente(s) de titulos, contratos financeiros, empréstimos ou qualquer outra divida celebrados
com os Debenturistas, que sejam debenturistas na data do inadimplemento, e/ou quaisquer
sociedades, direta ou indiretamente, controladoras ou controladas pelos Debenturistas nao
sanadas no prazo de 7 (sete)} Dias Uteis contado da data do respectivo inadimplemento;

(k) decretagao do vencimento antecipado de débito de responsabilidade da Emissora e/ou
dos Intervenientes Garantidores em valor individual superior a R$ 7.000.000,00 (sete milhoes
de reais), decorrente de titulos, contratos financeiros, empréstimos ou qualquer outra divida
celebrados com terceiros, inclusive no exterior;

] descumprimento, pela Emissora efou pelos Intervenientes Garantidores, de qualquer
obrigagdo ndo pecunidria prevista na Escritura de Emissfo, Fianga e/fou nos Coniratos de
Garantia, n3o sanada no prazo até 10 {dez) Dias Uteis contado do recebimento pela Emissora
de notificacio nesse sentido enviada pelo Agente Fiduciario. O periodo de cura descrito neste
item ndo se aplicara as obrigacbes descritas nas clausulas 4.21.1, 4.21.2 e 5.1, alinea "xv";

(m} realizagdo de redugdo de capital com restituigdo aos acionistas de parte do valor das
agbes peta Emissora sem prévia anuéncia de titulares das Debéntures representando 75% das
Debéntures em circulagao;

(n) amortizacdo de agbes da Emissora, ou, ainda, reembolso de agfes de acionistas da
Emissora, nos termos do artigo 45 da Lei das Sociedades por Agbes, apos a data de assinatura
da Escritura de Emissao, sem prévia anuéncia de titulares das Debéntures representando 75%
das Debéntures em circulacio;

(o) decretagzo de faléncia da Emissora e/ou de suas coniroladas e/ou dos Intervenientes
Garantidores;

(p) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e/ou de suas
controladas e/ou dos Intervenientes Garantidores ndo devidamente elidido(s) no prazo legal;

(@ ndo cumprimento pela Emissora e/ou pelos Intervenientes Garantidores de qualquer
decisdo ou sentenca judicial condenatdria transitada em julgado ou arbitral definitiva de val
superior a R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais),

(r transformagio da Emissora em sociedade limi
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(s} transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa a terceiros, pela Emissora e/ou
pelos Intervenientes Garantidores, das obrigagbes assumidas nesta Escritura de Emiss&o e/ou
na Fianca e/ou nos Contratos de Garantia sem prévia expressa anuéncia dos titulares das
Debéntures representando 75% das Debéntures em circulagéo;

(t) autuacéo pelos 6rgaos governamentais de carater fiscal, ambiental ou de defesa da
concorréncia, contra a qual n&o tenham sido interpostos os recursos competentes nas esferas
administrativa e judicial que possa vir afetar de maneira relevante, a critério do Agente
Fiduciario, a capacidade operacional, legal ou financeira da (i) Emissora e/ou (i} dos
Intervenientes Garantidores, que possa vir afetar a sua capacidade operacional, legal ou
financeira em valor igual ou superior a R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais); &

(W) caso ocorra alteragao de controle da Emissora , salvo se tal alteragao de controle (i)
resultar na Emissora sendo controlada, quer direta quer indiretamente, pela Garantidora ou (ii)
for previamente aprovada por fitulares das Debéntures representando no minimo 75% das
Debéntures em circulagdo.

4.11.2. A ocoréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontamente
comunicada pela Emissora ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da sua ocorréncia. O descumprimento, pela Emissora, da obrigacéo prevista neste item 4.11.2.
néo impedird o Agente Fiducidrio ou os titulares das Debéniures de, a seu critério, exercer seus
poderes, faculdades e pretensGes nelas previstos ou nesta Escritura de Emisséo e nos demais
documentos da Emissao, inclusive o direito de declarar vencimento antecipado das Debéntures,
nos termos desta Clausula Quarta.

4.11.3. Para os fins de que trata essa Escritura de Emissao, “Data de Vencimento Antecipado”
serd qualquer uma das seguintes datas: (i) na hipdtese dos eventos previstos nas alineas “g",
*n”, ‘", “k” e “0”" do item 4.11.1. acima, sera a data em que ocorrer qualquer dos eventos ali
referidos, quando o vencimento antecipado das Debéntures, independente de notificagido do
Agente Fiducidrio nesse sentido, serd declarado automaticamente pelo Agente Fiduciario; (ii)
ocorrendo os demais eventos previstos nas alineas do item 4.11.1. acima, sera a data em que
se realizar a Assembleia Geral de Debenturistas de que trata o item 4.11.3. abaixo, exceio se
tal Assembleia Geral deliberar pelo ndo vencimento antecipado das Debéntures. O Agente
Fiduciario deverd comunicar a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures a
Emissora no prazo maxime de 2 (dois} Dias Uteis a contar da data em que {(a) tiver ciéncia da
ocorréncia de qualquer dos eventos referidos no item (i} acima, de acordo com a Clausula Nona
desta Escritura de Emisséo, ou (b) se realizar a Assembleia Geral de que trata o item (ii) acima.

4.11.4. Na ocorréncia de gualguer dos evenios previstos na Clausula 4.11.3(ii) acima, o Agente
Fiducidrio devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tiver ciéncia da
ocorréncia do referido evento, Assembleia Geral de Debenturistas p delicerar sobre a
eventual declaragéo do vencimento antecipado das Debé
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4.11.4.1 Na hipdtese descrita no item 4.11.4. acima, o Agente Fiduciario devera declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigages decorrentes das Debéntures e exigir o imediato
pagamente do Valor Nominal Unitdrioc das Debéntures em circulagdo, acrescide da
Remuneragéo &, no caso das Debentures da Série IPCA, do Prémio de Resgate da Série IPCA
(conforme definido abaixo), conforme aplicavel, bem como outros encargos devidos até a data
do efetivo pagamento, a menos que titulares de Debéntures que representem pelo menos 75%
(setenta e cinco por cento) das Debéntures em Girculagao optem por néo declarar o vencimento
antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures, hipétese na qual néo havera
vencimento antecipado das Debéntures.

4.11.4.2. Caso a Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 4.11.4 acima nao seja
instalada por falta de quérum, em primeira e segunda convocagdo, o Agente Fiduciario também
devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures e
exigir 0 imediato pagamento do Valor Nominal Unitdrio das Debéniures em circulagao,
acrescido da Remuneragéo e outros encargos devidos até a data do efetivo pagamento.

4115. Em caso de declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente
Fiduciario, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitaric das
Debéntures em circulagdo acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a
Data de Emissao até a Data de Vencimenio e, no caso das Debéntures da Série IPCA,
acrescido do Prémio de Resgate da Série IPCA (conforme definido abaixo), bem como de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de
Emissao.

4.11.5.1. O pagamento dos valores mencionados no item 4.11.5. acima, bem como de
quaisquer outros valores eventualmenie devidos pela Emissora nos termos desta Escritura da
Emissao, sera realizado em até 2 (dois) Dias Uteis contados da comunicago por escrito a ser
enviada pelo Agente Fiduciario 4 Emissora, nos termos da Clausula Nona desta Escritura de
Emisséo, sob pena de, em nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos
moratérios previstos no item 4.13. abaixo.

4.11.5.2. No caso de realizacdo dos pagamentos citados por meio da CETIP, a CETIP devera
ser comunicada com, ne minimo, 2 (dois) dias de antecedéncia. .

4,11.5.3. As Debéntures objetc do procedimento descrito no item 4.11.5. acima serdo
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

4.11.5.4. O Agente Fiduciario devera comunicar TIP sobre eventual declaragdo do
vencimento antecipado das Debéntures. ‘




4.12. Resgate Antecipado

Resgate Antecipado das Debéntures Série DI

4.12.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar o resgate
antecipado total das Debéntures da Série DI, com o consequente cancelamento de tais
Debéntures, pelo Preco de Resgate da Série DI (conforme abaixo definido) (“Resgate
Antecipado _da Série DI"). O Resgate Antecipado das Debéntures da Série DI serad
operacionalizado da seguinte forma:

(i por meio de comunicagéo enviada ao Agente Fiduciario com antecedéncia de ao
menos 7 {sete) Dias Uteis da data prevista para o Resgate Antecipado da Série DI, que
devera encaminha-la a totalidade dos Debenturistas da Série DI {"Comunicagdo de
Resgate Antecipado DI%) com antecedéncia de ac menos 5 {cinco) Dias Uteis da data
prevista para o Resgate Antecipadoe da Série D, a qual devera descrever os termos e
condigbes do Resgate Antecipado da Série D), incluindo: (a) a data para o Resgate
Antecipado da Série DI e o efetivo pagamento aos Debenturistas da Série Di; (b) o
Preco de Resgate da Série D (conforme abaixo definido); e (c) as demais informacoes
consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos Debenturistas da Série
Dl;

{i)) o valor a ser pago aos Debenturistas da Série DI a titulo de Resgate Antecipado
da Série DI sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ndo amortizado, acrescido da
Remuneracdo da Série DI calculada nos termos do item 4.9. desta Escritura de Emissao
e demais encargos devidos e ainda n&o pagos até a data do Resgate Antecipado da
Série DI, calculados pro rafa die, desde a Data de Emiss3o ou a data do Ultimo
pagamento efetivo da Remuneragéo da Série DI até a data do efetivo resgate ("Prego de
Resgate Série DI”), acrescido de prémio correspondente aos seguintes percentuais

aplicados sobre o montante resgatado ("Prémio de Resgate da Série DI"), observado 0
disposto no item 4.12.5.:

1,00%

18 1,00%

4 0,95%

30 0,90%
Pty 4
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36 0,85%
42 0,80%
48 0,75%
54 0,70%
60 0,65%
66 0,60%
72 0,55%
78 0,50%
84 0,45%
0 ' 0,40%
96 0,35%
102 0,30%
108 - 0,25%
114 0,20%
120 0,15%

(i) por meio de comunicagdo enviada pela Emissora ao Banco Mandatario, com
antecedéncia de até 1 (um) Dia Util da data prevista para o Resgate Antecipado Série
DI, informar o Prego de Resgate Série DI e o Prémio de Resgate da Série DI;

(iv} Resgate da Série DI




aos respectivos Debenturistas Série DI devera ser realizado de acordo com ¢ disposto
no item 4.17. abaixo, sendo certo que todas as Debéntures objeic de Resgate
Antecipado Série DI deverdo ser canceladas, observada a regulamentagdo em vigor; e

{v) caso as Debéntures estejam custodiadas na CETIP, o Resgate Antecipado Serie
DI seguira os procedimentos da CETIP. Para tal, a CETIP devera ser notificada peia
Emissora e pelo Agente Fiduciario do Resgate Antecipado Série DI, com antecedéncia
minima de 2 (dois) Dias Uteis de sua realizagao.

Resgate Antecipado das Debéntures da Série IPCA

4.12.2. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar o resgate
antecipado total das Debéntures da Série IPCA, com o cansequente cancelamento de tais
Debéntures, pelo Prego de Resgate da Série IPCA {conforme abaixe definido) (“Resgate
Antecipado da Série IPCA" e, em conjunto com o Resgate Antecipado da Série DI, “Resqate

Antecipado™.

4.12.3. Os valores pagos pela Emissora pelo Resgate Antecipado da Série IPCA serdo o Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures em
Circulagdo, conforme aplicavel, acrescido da Remuneragdo aplicavel, calculada pro rata
temporis, conforme disposto no item 4.9. a partir da Data de Emisséo, ou dltimo pagamento,
conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, acrescido do Prémio de Resgate da
Série IPCA (conforme definido abaixo), bem como demais encargos devidos e ndo pagos até a
Data do Resgate Antecipado, onde:

“Prémio de Resgate da Série IPCA”: valor presente da Remuneracac das Debéntures da Série
IPCA devida e nac paga dos fluxos futuros até o vencimento, que sera descontada pelos juros
de mercado acrescido de 0,50% a.a., base exponencial 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, pelo prazo remanescente das Debéntures, observado o disposto no item 4.12.5.

duit

252
VieXx (l + {iaig) —1{xCresgate+Vne, X Cresgate

I

Prémio=)" - m =
k=1 ( JurosdeMe:cado 252 0, 50 252
14 X 1 +

\ 100 100

Onde:
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VNe = Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

VNe, = Valor Nominal Unitario a ser Amortizado das Debéntures informado/calculado com
6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

taxa = taxa utilizada para calculo da Remuneragédo das Debéntures da Série IPCA, expressa
em forma percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais equivalente a 7,5% (sete
infeiros e cinquenta centésimos).

dui = nimero de Dias Uteis entre a data do préximo evento e a data do evento anterior, sendo
"dut” um ndmero inteiro;

Cresgate = Fator da variagio acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado desde a Data de Emissao até a data do efetivo Resgate Antecipado
das Debentures; '

n. = numero de Dias Uteis entre a data do efetivo resgate antecipado das Debéntures,
exclusive, e a data do evento programado de cada parcela “k” vincenda inclusive.

Juros de Mercado = Serdo determinados com base no cupom de mercado da Nota do Tesouro
Nacional Série B (NTN-B) de prazo semelhante ao prazo médio dos fluxos remanescentes das
Debéntures. O cupom de mercado serd ajustado para que a NTN-B, composta pelo cupom de
mercado e atualizagGo monetdria do IPCA para o prazo remanescente, seja equivalente a
100% da curva de CDI da BM&FBOVESPA de prazo semelhante.

4,12.4. O Resgate Antecipado das Debéntures da Série IPCA serd operacionalizado da
seguinte forma:

{i) por meio de comunicagdo enviada ao Agente Fiduciario com antecedéncia de ao
menos 7 {sete) Dias Uteis da data prevista para o Resgate Antecipado da Série IPCA,
que devera encaminhé-la a totalidade dos Debenturistas da Série IPCA ("Comunicacédo
de Resgate Antecipado IPCA”} com antecedéncia de ao menos & (cinco) Dias Uteis da
data prevista para o Resgate Antecipado da Série IPCA, a qual deverd descrever 0s
termos e condigbes do Resgate Antecipado da Série IPCA, incluindo: {a) a data para ¢
Resgate Antecipado da Série IPCA e o efetivo pagamento aos Debenturistas da Serie
IPCA; (b) o Prego de Resgate da Série IPCA {conforme abaixo definido}; e {d) as demais
informagbes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos
Debenturistas da Série IPCA,;

(fiy por meic de comunicagdo enviada pela Emp a ao Bance Mandatéario, com
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antecedéncia de até 1 (um) Dia Util da data prevista para o Resgate Antecipado,
informar o Prego de Resgate;

(iv) o pagamento do Preco de Resgate Antecipado da Série IPCA aos respectivos
Debenturistas da Série IPCA devera ser realizado de acordo com o disposto no item
4.17. abaixo, sendo certo que todas as Debéntures objeto de Resgate Antecipado das
Debéntures da Série |IPCA deverio ser canceladas, observada a regulamentagéo em
vigor; e

() casc as Debéntures estejam custodiadas na CETIP, o Resgate Antecipado da
Série IPCA seguira os procedimentos da CETIP. Para tal, a CETIP devera ser nofificada
pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio do Resgate Antecipado das Debéntures da Seérie
IPCA, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis de sua realizacao.

4.12.5. Na hipétese de Resgate Antecipado, em qualquer uma das séries e no prazo de até 12
(doze) meses a contar da data de integralizagao, os valores pagos em razao do Besgate
Antecipado serdo acrescidos de um prémio flat indicativo sobre o valor resgatado (“Prémio de
Resgate Antecipado™) equivalente a: {a) 40 (quarenta) pontos base flat no caso do recurso para
a liquidagao ser proveniente de fundo imobilidrio contratado junto ao Coordenador Lider; e (b)
50 (cinquenta) pontos base flat no caso do recurso para a liquidagdo ser proveniente de fundo
imobilidrio contratade em outra instituicdo financeira.

4.13. Multa e Jurcs Moratorios

Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualguer quantia devida aos
titulares de Debéntures, inclusive, mas nao se limitando, da Remuneragao devida nos termos
desta Escritura de Emisséo, os débitos em atraso vencidos e ndc pagos pela Emissora, ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além da Remuneracio, (i) multa
convencional, irredutivel e nao compensatoria, de 2% {dois por cento) e (ii) juros moratérios a
razéo de 1% (um por cento) ao més, ambos incidentes sobre as quantias em atraso.

4.14. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto no item 4.13. acima, o ndo comparecimento do titular de Debéntures
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagbes pecunidrias devidas pela
Emissora na data prevista nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado publicado pela
Emissora, ndo lhe dard direito ac recebimente da Remuneracio, encargos moratdrios ou de
gualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe assegurado, fodavia, o direito
adguirido até a data em que os recursos se fornarem disponivais no respectivo vencimento.
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4.15. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora por meio da
CETIP, em conformidade com o procedimentc da CETIP, casc as Debéntures estejam
custodiadas eletronicamente na CETIP, ou pela Emissora, por meio do Banco Mandatério, caso
as Debéniures ndo estejam custodiadas elstranicamente na CETIP.

4.16. Prorrogacéo dos Prazos

Considerar-se-a0 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagao prevista nesta Escritura de Emisséo até o primeiro Dia Util subsequente se
o vencimento coincidir com dia em gue n3o haja expediente bancério na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os
casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da CETIP, hipbtese em que somente
haveréd prorrogagao quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sdbado ou
domingo.

4.17. Publicidade

Todos os atos e decisbes relevantes decorrenies da Emissdo que, de qualquer forma, vierem a
envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos titulares das Debéntures, a critério razoavel
da Emissora, deverdo ser obrigatoriamente publicados sob a forma de “Aviso aos
Debenturistas” nos Jornais de Divulgacio da Emissora, bem come na pagina da Emissora na
rede internacional de computadores www.generalshopping.com.br. A Emissora podera alterar
os Jornais de Divulgacéio da Emissora por outros jornais de grande circulagdo mediante
comunicacéo por escrito ao Agente Fiduciario e a publicacao, na forma de aviso, no jornal a ser
substituido.

4.18. Imunidade Tributéri_a

Gaso qualquer titular de Debéntures goze de algum tipo de imunidade ou isengéo tributaria,
referido titular de Debéntures devera encaminhar ao Banco Mandatdrio, no prazo minimo de 10
{(dez) Dias Uteis antes da data prevista para recebimenio de pagamentos referentes as
Debéntures, documentacdo comprobatéria da referida imunidade ou isengao triputaria, sob
pena de ter descontado de seu pagamento os valores devidos nos termos da legislagao
tributaria em vigor.

419. Garantias
O pagamenta do valor total da divida da Emissora representada pelas Debéntures, na Data de

Emissédo, acrescido da Remuneragdo e dos encargos moratérios aplicaveis, bem como das
demais obrigagies pecunidrias previstas nesta Escritura Emissdo, jaclusive, mas ndo
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limitado, aquelas devidas ao Agente Fiduciario (“Valor Garantide”) & garantido na forma
disposta neste item.

4.19.1. Alienagao Fiducidria

4.18.1.1. A Emissora constituira alienacéo fiduciaria, em favor dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario, em garantia do integral pagamento do Valor Garantido, sobre a fragao
ideal de 51% (cinquenta e um por cento} do imével no qual se situa o Shopping Bonsucesso, a
fim de garantir todas as obrigagdes, principais e acessérias, das Debéntures {“Fracio Ideal do
Imével Objeto da Garantia” e "Alienacéoe Fiducidria®, respectivamente).

4.19.1.2. Cabera ac Agente Fiduciario realizar a verificagdo do valor do objeto da Alienagéo
Fiducidria, nos termos da Instrugdo da CVM n.2 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 287}, por meio de laudo de avaliagdo datado de 18 de margo de 2013,
apresentado pela Emissora ao Agente Fiduciario.

4.19.1.3. Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro da Alienacdo Fiducidria e
elaboragdo do laudo de avaliag&o mencionado na cldusula 4.19.1.2 sdo de responsabilidade
exclusiva da Emissora.

4,19.2. Cessie Fiduciaria

4.,19.2.1, O fiel, pontual e integral pagamento do Valor Garantido sera garantido pela cessac
fiduciaria dos direitos creditdrios descrifos no item 4.19.2.2. abaixo, assim como os direitos
sobre a conta em que 0s mesmos serdo depositados descritos no item 4.19.2.3. ("Cesséo
Fiducidria_Aluguel” e “Cessfio Fiducidria Conta”, em conjunto, "Cessfo Fiducidria” e, em
conjunto com a Alienagao Fiduciaria, “Garantias™, os quais serao cedidos fiduciariamente em
carater irrevogavel e irretratavel, aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, nos
termos e condigdes constantes do Contrato de Cesséo Fiduciaria, conforme abaixo definido.

4.19.2.2. As Intervenientes cederdo fiduciariamente os recebiveis atuais ou futuros, detidos ou a
serem detidos com relagio aos valores depositados ou gque venham a ser depositados na
Conta Vinculada {conforme abaixo definido) decorrentes do fluxo de aluguel (i) das lojas do
Internacional Guarulhos Auto Shopping Center, detidos pela Interveniente Levian e pela
Interveniente ABK; e (ii) das lojas do Cascavel JL Shopping Center, detidos pela Interveniente
Send (“Direitos de Crédito Aluguel”) cuja soma seja em valor equivalente a 120% (cento e vinte
por cento) do valor referente & parcela de amortizagdo da Série DI somada & parcela de
Amortizacdo da Série IPCA, conforme o caso, vincenda(s) no més imediatamente seguinte,
observado gue as parcelas de amortizagio da Série IPCA so devidas anualmenie, conforme
cronograma de amortizagdo previsto no item 4.8.2 acima (“Montante Minimo™}.

4.19.2.2.1. Cabera ao Agente Fiduciario realizar a verificacdo mensal do atendimento ao
Montante Minimo. Para efeito da verificagdo ora descrita, a ora devergrapresentar ao
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Agente Fiducidrio em 15 {quinze) Dias Uteis apés o término de cada trimestre calendario, a
partir da Data de Emisséo e até a Data de Vencimento, planilha contendo o valor recebido em
razéo da locagao (i) das lojas do Internacional Guarulhos Auto Shopping Center; e (i) das lojas
do Cascavel JL Shopping Center, cuja veracidade devera ser confirmada por quaisquer dois
diretores da Emissora e/ou das Intervenientes, conforme aplicavel,- e que devera ser
considerado valido para todos os efeitos desta Escritura de Emissao.

4.19.2.3. A Emissora obriga-se a reforgar a Cessdo Fiduciaria ou substitui-la por outra garantia,
no prazo de 15 {quinze) Dias Uteis a contar da data em que for nofificada nesse sentido,
sempre que for verificado o n&o atendimento do Montante Minimo.

4.19.2.4. As Intervenientes cederdo fiduciariamente todos os direitos, atuais ou futuros, detidos
ou a serem detidos com relacio aos valores depositados ou que venham a ser depositados em
conta corrente de titularidade das Intervenientes, conforme o Contrato de Cesséo Fiducidria,
abaixo definido, inclusive suas eventuais aplicagdes financeiras e os proventos oriundos de tais
aplicacbes financeiras, independente de onde se-encontrem, inclusive enquanto em transito ou
em processo de compensacgao bancdria, nos termos do Contrato de Cess&o Fiduciaria (“Direitos
da Conta Vincuiada”).

4.19.2.5. A Cessao Fiducidria serd formalizada por meio de um “Instrumento Particular de
Cesséo Fiduciaria de Direitos Greditérios e Outras Avengas” ("Contrato de Cessao Fiduciaria“},
a ser celebrado entre as Intervenientes e o Agente Fiduciario, com interveniéncia da Emissora
do banco depositario, e registrado nos Cartérios de Titulos € Documentos das Cidades de Sao
Paulo e Guarulhos, Estado de Sao Paulo e da Cidade de Cascavel, Estade do Parana.

4.19.3. Fianga da Garantidora

4.19.3.1. Como garantia do fiel, pontual e integral pagamento das Debéntures, a Garantidora
presta fianga em favor dos Debenturistas (“Fianca”), representados pelo Agente Fiduciario,
obrigando-se como fiadora e principal pagadora pelo pagamento do Valor Garantido, nos
termos descritos a seguir.

4.19.3.2. A Garantidora declara-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, fiadora e
principal pagadora do Valor Garantido.

4.19.3.3. O Vator Garantido sera pago pela Garantidora no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contado
a partir da comunicagao por escrito enviada pelo Agente Fiducidrio a Garantidora informando a
falta de pagamento, na data de pagamento respectiva, de qualquer valor devido pela Emissora
nos termos desta Escritura de Emissio, incluindo, mas nao se limitando, aos montantes devido,
aos tiiulares das Debéntures a titulo de principal, Remuneragdo ou encargos de qualgu
natureza, ou ainda aquelas devidas ao Agente Fiduciario. Os ﬁ, entos sergo realizados pela

Garantidora fora do sistema da CETIP.




4.19.3.4. A Garantidora expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e faculdades
de excneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 366, 821, 824, 827, 830, 834, 835,
836, 837, 838 e 839, todos do Caodigo Civil e artigos 77 e 585, da Lei n® 5.869, de 11 de janeiro
de 1973, conforme alterada ("Cddigo de Processo Civil”).

4,19.3.5. A Garantidora sub-rogar-se-a4 nos direitos dos Debenturistas caso venha a pagar
integralmente o Valor Garantido.

4.19.3.6. A presente Fianga entrard em vigor na Data de Emissdo, permanecendo vélida e
vigente em fodos os seus termos até o pagamento integral do Valor Garantido.

4,19.3.7. A Fianca de que trata esta Clausula foi devidamente aprovada nos termos dos
documentos constitutivos da Garantidora, nos termos do ifem 1.2. acima.

4.19.3.8. A presente Fianga podera ser executada e exigida pelo Agente Fiduciario quantas
vezes for necessario até a integral liquidag&o do Valor Garantido.

4.19.3.9. A Fianga prestada nos termos do item 4.19.1 vincula a Garantidora, bem como seus
sucessores a qualquer titulo, inclusive na hipotese de qualgquer reorganizagéo societaria, cisao,
fusdo, incorporagéo, alienagdo de controle, que ocorra com a Garantidora, devendo esta, ou
seus sucessores, a qualquer titulo, assumir integralmente e prontamente a Fianga prestada nos
termos desta Escritura de Emissao. Nesta hipotese, a presente Escritura de Emissao devera ser
aditada para que constem os dados da(s) sociedade(s) sucessora(s) da Garantidora.

4.20. Aditamento a Presente Escritura de Emiss&o
Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emisséo deverdo ser firmados pela Emissora, pelos
Intervenientes Garantidores e pelo Agente Fiducidrio apés aprovacio em Assembleia Geral de
Debenturistas, conforme Clausula Sétima abaixo, e posteriormente arquivados na JUCESP.
4.21. Do Registro dos Contratos de Garantia

- 4.21.1. A Emissora devera apresentar, no prazo de 20 (vinte) dias consecutivos a contar da
data de assinatura do Contrato de Cessdo Fiduciaria, o comprovante de seu regisiro, de
qualquer aditamento e dos respectivos termos de cessdo fiduciaria, as suas expensas, junto
aos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos competentes.
4.21.2. A Emissora deverd apresentar ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 30 (trinta) dias

corridos contados da data de assinatura do contrato formalizando a Alienagéo Fiduciaria, o
respectivo comprovante de registro no 12 Cartério de Registrg iGveis de Guarulhos - SP.
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4.22. Do Registro da Fianca

Em virtude da Fianga a que se refere o item 4.19.3 desta Escritura de Emisséo, a ser prestada
pela Garantidora em beneficio dos Debenturistas, a presente Escritura de Emissdo serd
registrada no competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na forma prevista na Lei n.° 6.015 de 31 de dezembro de 1973 e
demais dispositivos legais aplicaveis.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. A Emissora esté adicionalmente obrigada a:

(i

(ii)

(iif)

{iv)

cumprir integralmente com todas as suas obrigacdes previstas nos Confratos de
Garantia e na presente Escrifura de Emissdo, mas ndo se limitando a obrigacio de
destinar os recursos obtidos com a Oferta Restrita exclusivamente para os fins descritos
no item 3.6. desta Escritura de Emisséo;

manter contratados durante a vigéncia das Debéntures, as suas expensas, a CETIP, o
Agente Fiduciario, o Banco Mandatario e o Escriturador;

apresentar imediatamente ao publico as decisdes tomadas pela Emissora com relagao a
seus resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos
considerados relevantes, nos termos da regulamentacdo expedida pela GVM,
especialmente a Instrugdo CVM 476;

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos ¢ informagdes:

(a) dentro de, no maximo, 03 (trés) meses apds o término de cada exercicio social,
copia de suas demonstragbes financeiras completas relativas ao respectivo
exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes registrados na CVM, bem como as suas demonstragdes
financeiras com data base em 31 de dezembro de cada ano, objeto de revisao
gspecial por parte dos auditores independentes registrados na CVM no prazo
maximo de 90 {noventa) dias contados do encerramento do semestre;

)] dentro de 5 (cinco) Dias Uteis apdés o efetive registra na Junta Comercial,
prontamente fornecer cépias de todas as atas de todas as assembleias gerais de
acionistas; :

{c) informagdes a respeito de qualquer dos eventos de vencimento antecipado
previstos na Escritura de Emissao imediatamente apés a sua ocorréncia. O
descumprimento desse dever pela Emissora nag jmpedird o Agerpé Fiduciario ou
os titulares das Debéniures de, a seu exclusj¥ Erio, exercepfuas faculdades,
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pretensdes € poderes, previstos na Escritura de Emissao, inclusive ¢ de declarar
o vencimento antecipado;

{d) enviar o organograma, os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizagdo do relatdrio anual, conforme Instrugdo CVM n? 28, de 23 de novembro
de 1983, conforme alterada (“Instrucio CVM 28"), que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser encaminhados pela Emissora em
até 30 (irinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizacéo do mesmo na CVM. O referido organcgrama de grupo societario
da Emissora devera conier, inclusive, os controladores, as controladas, o
controle comum, as coligadas e integrantes do bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social; e

(e) disponibilizar laudo de avaliagdo do imdvel objeto da Alienagao Fiduciaria,
datado de 18 de margo de 2013, conforme mencicnado na clausula 4.19.1.2
acima. '

v) proceder & adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por Aghes & pela regulamentagdo da CVM, promovendo a
publicacdo das suas demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela legislagao em
vigor;

(vi)  atender integralmente as obrigages previstas no artigo 17 da Instrugio CVM 476,
abaixo franscritas:

(a) preparar demonstragdes financeiras de encerramentio de exercicio e, se for o
caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades
por Agdes & com a regulamentacéo da CVM;

(b) submeter suas demonsiragées financeiras a auditoria, por auditor registrado na
CVM;

{c) divulgar suas demonstragtes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pdgina na rede mundial de
computadores, dentro de 03 {trés) meses contados do encerramento do exercicio
social;

(d) manter os documentos mencionados no item (¢} acima em sua pagina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 03 (trés) anos;

(e) observar as disposicoes da Instrugdo da CVM n® 358, de 03 de janeiro de 2002,
conforme alterada {“Instrucdo CVM 358", cante ag’ dever de sigilo e
vedagdes a negociagao;
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{f divulgar em sua pégina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo 22 da Instruggo CVM 358, comunicando
imediatamente ao Coordenador Lider; e

()] fornecer as informagdes solicitadas pela CVM e/ou pela CETIP.

(viy enviar & CETIP: {a)as informacdes divulgadas na rede mundial de computadores
previstas na alinea (¢) do subitem (vi}; (b) documentos e informages exigidas por esta
entidade no prazo estipulado pela CETIP ou, na sua falta, em até 2 (dois) Dias Utels a
contar do recebimento de notificagdo nesse sentido; assim como (c) atender
integralmente as demais obrigacdes previstas no Comunicado GETIP n? 028/09, de 02
de abril de 2009, o qual a Emissora declara conhecer e que passa a fazer parte
integrante da presente Escritura de Emisséo para todos os fins de direito;

(viii) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
os principios coniabeis geraimente aceitos no Brasil, bem como n&o alterar a forma de
contabilizagéo atual, exceto por determinagéo legal ou normas da CVM;

(ix}  convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualgquer das matérias
que direta ou indiretamente se relacione com a Emissdo, caso o Agente Fiducidrio nao o
faca;

(x) ndo realizar operagbes fora de seu objeto social, observadas as disposigdes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

(xiy efetuar o pagamento de todas as despesas razoaveis, a critério do Agente Fiduciario, e
comprovadas pelo Agente Fiducidrio que venham a ser necessdarias para proteger os
direitos e interesses dos ftitulares das Debéniures ou para realizar seus créditos,
inclusive honorérios advocaticios e outras despesas e custos razoavels, a critério do
Agente Fiduciario, comprovados e incorridos em padréo de mercado em virtude da
cobranga de qualquer quantia devida aos titulares das Debéntures nos termos da
Escritura de Emiss&o;

{xil) ~manter seus ativos imobilidrios segurados, com cobertura dos valores e riscos
adequados para a condugdo de seus negdcios de acordo com ¢s padrbes do setor de
shopping center no Brasil e para o valor de seus ativos de acordo com os padroes do
setor de shopping center no Brasil;

{xii} efetuar recolhimento de quaisquer tributos gue incidam ou venham a incidir sobre a
Emisséo e que sejam de responsabilidade da ora por dejgrminacéo legal;
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(xiv)

(xv)

{xvi}

(xvii)

(xviif}

(xix)

cumprir, em todos os aspectos relevantes, com todas as obrigagdes decortrentes da
legislagdo e da regulamentagao brasileira aplicave,

manter validas e em vigor as licencas relevanies, aprovacgdes e requerimentos
societarios, governamentais, ambientais, legais ou regulamentares aplicaveis,
necessarias para o exercicio de suas atividades principais, ficando ressalvado, contudo,
que somente serd considerado inadimplemento a esta Clausula 5.1, item “xv", case a
auséncia ou insuficiéncia de qualquer licenga, aprovagdo ou requerimento, acarrete na
cessacao do funcionamento (i) do Shopping Bonsucesso; (i} do Internacional Guarulhos
Auto Shopping Center; ou (i) do Cascavel JL Shopping Center por periodo superior a 30
(trinta) dias ininterruptos;

cumprir o disposto na legislagdo em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio
Ambiente, &s Resolugbes do Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as
demais legislacdes e regulamentagbes ambientais supletivas, -adotando as medidas ¢
agdes preventivas ou reparat6rias, destinadas a evitar e corrigir eveniuais danos
ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, salvo
aguelas que sejam discutidas pela Emissora de boa fé nas esferas administrativa ou
judicial, responsabilizando-se, ainda, (nica e exclusivamente, pela destinagao dos
recursos financeiros obtidos com a Emisséo;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado e
convocado nos prazos previstos na Escritura de Emissdo;

notificar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaragdes
prestadas na presente Escritura de Emisséo tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas; e

atender os prazos previstos para os registros dos Contratos de Garantia nos termos da
clausula 4.21.

CLAUSULA SEXTA — DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui agente fiducidrio da Emissdo, a Planner Trustee DTVM
Ltda., acima qualificada, que, por meio deste ato, aceita a nomeacdo para, nos termos da lei e
da presente Escritura de Emissao, representar perante a Emissora, os interesses da comunhao
dos titulares de Debéntures. ' :

6.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escij de Emissdo, declara sob as penas da
lei, que:
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(a) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstos na legislagao especifica e nesta Escritura de Emissao;

{b) conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emisséo, todas as suas clausulas e
condicbes;

{c) esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissa@o e a cumprir com suas
obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e aqueles
previstos em seu respectivo instrumento constitutivo necessarios para tanto;

(d) ‘a celebracio desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigagbes aqui
previstas nfo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(e} nao tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3% da lei das
Sociedades por Acdes, para exercer a fungdio que lhe é conferida;

{(fy  ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 10
da Instrucdo da GVM n.2 28;

{g} nao tem gualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes;

{h} esté ciente das disposigdes da Circular do Banco Central do Brasil n.? 1.832, de 31 de
outubro de 1990;

(iy verificou a veracidade das informagées contidas nesta Escritura de Emiss&o, bem como a
regularidade da prestacdo da Fianga pela Garantidora, com base nos documentos
apresentados pela Emissora e pela Garantidora, respectivamente, sendo certo que nao
efetuou nenhuma verificagédo independente, com o que os flitulares das Debéntures
declaram-se cientes e de acordo;

{iy  verificard a suficiéncia da garantia real adicional e fidejusséria prestadas nesta Escritura
de Emissdo, mediante apresentacdo, pela Emissora, da planilha contendo os valores
recebidos em raz&o da locacéo (i} das lojas do Internacional Guarulhos Auto Shopping
Center; e (i} das lojas do Cascavel JL Shopping Center e do laudo de avaliaggo do imével
objeto da Alienagdo Fiduciaria, conforme previsio nas clausulas 4.19.1.2 e 4.19.22.1,
respectivamente; e

{k} para fins do disposto na Instrugdo CVM n.® 28, na data de assinatura da presente
Escritura de Emisséo, nédo presta servigos de agente fiducidric a demais sociedades
integrantes do grupo econémico da Emi :




B.3. O Agente Fiducidrio exercerd suas funcdes a partir da data de assinatura desta Escritura
de Emissao, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até a Data de Vencimento, até
que todas as obrigagbes contempladas na presente Escritura de Emiss&o sejam cumpridas ou
afé sua efetiva substituicdo.

6.4. Serd devida pela Emissora ac Agente Fiduciario a seguinte remuneracéo ("Remuneragao
do Agente Fiducidrio”): parcelas anuais de R$ 10.000,00 (dez mil reais), sendo o primeiro
pagamento devido no 52 {quinto} Dia Util apds data de assinatura da Escritura de Emissio, e os
seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes.

B.4.1. As parcelas anuais referidas no itfem 6.4. acima serdo reajustadas pela variagdo
acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, ai¢ as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A Remuneragdo do Agente
Fiduciario serd devida mesmo apés o vencimento final das Debéntures, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de inadimpiéncias ndo sanadas pela Emissora, e
ndo incluem o pagamento de honoririos de terceiros especialistas, tais como auditores
independentes, advogados, consultores financeiros, entre outros, observado o disposto no item
6.4.5. abaixo.

6.4.2. As parcelas anuais referidas nos itens acima serfio acrescidas dos seguintes impostos:
1SS ({Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracéio Social), CSLL (Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuicéo-
para o Financiamento da Seguridade Social) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a Remuneracdo do Agente Fiduciaric, excetuando-se o Imposio de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

6.4.3. No caso de inadimplemenio das obrigagbes pecuniérias ou ndo pecuniarias da Emissao,
ou, de reestruturagio das condigdes da Emissdo apds a subscricdo e integralizagéo das
Debéntures, ou, da participacdo em reunides ou conferéncias ielefénicas, bem como
atendimento as solicitagbes extraordinarias, serd devido ao Agente Fiducidrio, adicionalmente,
o valor de R$250,00 {duzentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado a: (a)
execugdo das garantias; (b) comparecimento em reunibes com a Emissora efou Debenturistas;
e {¢) implementac&o das consequentes decisdes tomadas em tais eventos. O valor sera pago
no prazo de 05 (cmco) Dias Uteis apds a comprovagao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de
relatorio de horas & Emissora. Entende-se por reestruturagdo das condigbes da Emissdo, os
eventos relacionados & alteragéo: (i) das garantias, (ii} do prazo de pagamento; e/ou {iii) das
condi¢des relacionados ao vencimento antecipado. Os eventos relacionados a amortizacdo e
ao resgate antecipado das Debéntures ndo s&o considerados como reestruturagdo das
condicdes da Emisséo.

6.4.4. O pagamento da Remuneragéo do Agente Fiducidriegera feito ante envio de boleto

bancario.
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6.4.5. A Remuneragdo do Agente Fiducidrio nédo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da fungéo de agente fiducidrio, durante a implantagéo e vigéncia do servigo, as quais
serdo cobertas pela Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou mediante
reembolso, apds prévia aprovagdo da Emissora, quais sejam: publicagbes em geral;
nofificagbes, exiragdo de certidbes, viagens e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizag&o, entre outros, ou assessoria legal aos Debeniuristas.

6.4.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario nos
termos desta Clausula Sexta, os débitos em atraso ficardo sujeitos & multa contratual de 2%
(dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratorios de 1% (um por cento} ac
més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IGP-M/FGV,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die.

6.4.7. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiduciario
venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverao ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas incluem os gastos com honordrios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos,
indenizagbes, custas ¢ taxas judicidrias de agbes propostas pelo Agente Fiducidrio ou
intentadas contra 0 mesmo, na qualidade de representante dos Debenturistas. Eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serfo
igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneragdo e as despesas
reembolsdveis do Agente Fiduciario, na hipbtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia
com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos.

6.5. Constituem deveres e atribuigbes do Agente Fiduciario, além de outros previstos em lei, em
ato normativo da CVM ou nesta Escritura de Emisséo:

(a) proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures, empregando, no exercicio
da fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administrac&o dos seus proprios bens;

(b) renunciar & fungéo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de gualquer
outra modalidade de inaptid&o;

() conservar, em boa guarda, toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(d) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das infogfiagbes contidas nesta
Escritura de Emissdo, diligenciando para que s¢j sanadag/Aas omissées, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;
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(e)

)

()

(k)

promover, caso a Emissora ndo o faca, o registro desta Escritura de Emissao e
respectivos aditamentos na JUCESP, hipbtese em que a Emissora devera fornecer as
informactes e documentos necessérios acs referidos registros;

acompanhar a observncia da periodicidade na prestagéio das informagGes obrigatérias,
alertando os titulares de Debéniures acerca de eventuais omissdes ou inverdades
constantes de tais informagdes;

solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fungdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis estaduais (incluindo faléncias, recuperaces judiciais
e execugdes fiscais), dos distribuidores federais, das Varas da Fazenda Pulblica, dos
Cartérios de Protesto, das Varas do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Pablica do
foro da sede da Emissora, bem como das demals comarcas em que a Emissora exerga
suas atividades;

solicitar, guando considerar necessario, auditoria extraordlnana na Emissora, cujos cusios
deverdo ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas, mediante anincio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos drgdos de imprensa nos quais a Emissora deve

-efetuar suas publicacoes;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas, a fim de prestar as informagdes que
lhe forem solicitadas;

elaborar relatorios destinados aos titulares de Debéntures, nos termos do artigo 68,
paragrafo 1¢, alinea (b}, da Lei das Sociedades por Agdes, relativos aos exercicios sociais
da Emissora. Para tanto, a Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar {odos os
dados financeiros e atos societérios necessarios a elaboragéo do relatdrio referido acima,
os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora ao Agente Fiduciario no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de solicitagéo pelo Agente Fiduciario. Tais
relatérios deverdo conter, ao menos, as seguintes informagbes:

(i eventual omissdo ou incorrecdo de que tenha conhecimento, contida nas
informacdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatéria prestacao de informagdes pela Emissora;

(i) alteragbes estatutarias ocorridas na periedo;

(i) comentarios sobre as demonstrages financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores econbmicos, financeiros e da e ra de seu cgpital;
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(m)

(iv)
(v)

{vii)

{viii)

(ix)

{x)

posigéo da distribuigédo ou colocagao das Debéntures no mercado;

resgates, amortizagoes e repactuacdes realizados no periodo, bem como
repactuacio, aquisicdes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

acompanhamento da destinagao dos recursos captados por meio da Emisséo, de
acordo com os dados obtidos junto acs administradores da Emissora;

relacéo dos bens e valores entregues a sua administracdo;

cumprimento de outras obrigagfes assumidas pela Emissora nesta Escritura de
Emissao;

existéncia de outras emissoes de debéntures, plblicas ou privadas, feitas pela
Emissora, por coligadas, controladas, controladoras ou integrantes do mesmo grupo
societario da Emissora em que tenha atuado como Agente Fiduciario, bem como os
seguintes dados sobre tais emisstes: {1) denominagdo da companhia ofertante; (2)
valor da emissao; (3) quantidade de debéntures emitidas; (4) espécie; (5) prazo de
vencimento das debéntures; (6) tipo e valor dos bens dados em garantia e
denominagéo dos garantidores; e (7) eventos de resgate, amortizagao, converséo,
repactuagao e inadimplemento no periodo; e

declaragéo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de agente
fiduciaric da Emissao;

disponibilizar o relatério a que se refere a alinea (k) acima aos titulares de Debéntures até
o dia 30 de abril de cada ano. O relatdrio devera estar disponivel ao menos nos seguintes
locais:

(i

(if)
(i)
(iv)
{v)

na sede da Emissora;

na sede do Agente Fiduciario;
na CVM;

na CETIP; e

na sede do Coordenador Lider;

publicar, as expensas da Emissora, nos 6rgaos de imprensa em que a Emissora deva
efetuar suas publicagfes, anlncio comunicande aos titulgres de Debéntures que o
relatério se encontra a disposicao n is indicados na ajifea anterior;
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(n} manter atualizada a relag8o dos fitulares de Debéntures e seus enderegos, mediante,
inclusive, solicitagio de informagdes 4 Emissora, ao Banco Mandatério e a CETIP;

{o} fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de Emissao e todas
aquelas impositivas de obrigagdes de fazer ¢ ndo fazer;

(p} notificar os titulares de Debéntures, se possivel individuaimente, no prazo maximo de 3
{trés} Dias Uteis da ciéncia da ocorréncia do evenio, a respeito de qualquer
inadimplemento pela Emissora de cbrigagbes assumidas nesta Escritura de Emissao,
indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores informagoes. Comunicacio
de igual teor devera ser enviada 3 CVM e 4 CETIP;

{q) emitir parecer sobre a suficiéncia das informacdes constanies de eventuais propostas de
modificacfes nas condicbes das Debéntures; e

() disponibilizar o valor unitario das Debéntures, calculade pela Emissora, aos investidores
aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou se seu website.

6.5.1. O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientaglo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéneia de definigao pelos
Debenturistas, comprometendo-se tdo-somente a agir em confermidade com as instrugdes que
the forem transmitidas pelos Debenturistas. Nesie sentido, o Agente Fiduciario nao possui
gualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes dos Debenturistas a ele transmitidas conforme definidas pelos
Debenturistas e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
que venham a ser causados em decorréncia disto aos Debenturistas ou & Emissora. A atuagao
do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n.? 28 e dos artigos aplicaveis da
Lei das Sociedades por Agbes, estando- este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
gualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagéo aplicavel.

6.5.2. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumiré
gue os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedide néo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao ser
ainda, sob qualquer hipbtese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da
Emissora, que permanecerio sob obrigacac legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos
termos da legislacdo aplicavel.

6.5.3. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade
para os Debenturistas e/ou exonerarem ierceiros de obrigacbes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagbes assumidas neste instrumento,
somente serdo vélidos guando previame ssim deliberado pelos Debenturistas reunidos em

Assembleia Geral.




6.6. Sem prejuizo do disposto no item 4.11. acima, o Agente Fiduciaric usara de quaisquer
procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora e a Garantidora para a protegao e
defesa dos interesses da comunho dos titulares de Debéntures na realizagdo de seus créditos,
devendo, em caso de inadimplemento da Emissora:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal & acessorios,
observadas as condicbes da presente Escrifura de Emisséo;

(b) requerer a faléncia da Emissora e/ou da Garantidora, nos termos da legislagao aplicavel;

(c) executar a garantia real adicional e a garantia fidejusséria descritas no item 4.19 acima,
bem como quaisquer outras garantias constituidas em favor dos Debenturistas;

(d) tomar todas as providéncias necessarias para a realizagdo dos créditos dos titulares de
Debéntures; e

(e) representar os titulares de Debéntures em processo de faléncia, recuperagéo judicial ou
extrajudicial da Emissora e/ou da Garaniidora.

6.6.1. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela nao adogao das
medidas contempladas {i) nas alineas (a), {b) (c) e (d) acima se, convocada a Assembleia Geral
de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagde da unanimidade das Debéntures em
circulacio, observado que, para a alinea {a} acima, os titulares de Debéntures poder&o optar,
por deliberago de titulares de Debéntures que representem pelo menos 75% (setenta e cinco
por cento) das Debéntures em circulagdo, por ndo declarar antecipadamente vencidas as
Debéntures nos termos do item 4.11.4. desta Escritura de Emisséo; e (i) a deliberacdo por
titulares de Debéntures que representem a maioria das Debéntures em circulagdo, quando tal
hipdtese se referir ao disposto na alinea (e} acima.

6.7. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura da presente
Escritura de Emisséo aié sua efetiva substituigdo ou até que todas as obrigagdes contempladas
na presente Escritura de Emissao sejam cumpridas.

6.8. Nas hipbteses de auséncia ou impedimentos temporarios, renincia, liquidagéo, dissolucao
ou extingio, ou qualguer outro caso de vacincia na fungéo de agente fiduciario da Emissao,
seré realizada, dentro do prazo maximo de 30 {frinta) dias corridos contado do evento que a
determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario da
Emissiio, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela
Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% {dez por cento} das
Debéntures em circulagdo, ou pela CVM. Na hipotese da convocagéo nao ocorrer até 15
{quinze) Dias Uteis antes do término do prazp acima citado, cabera a issora efetud-la, sendo
cerio que a CVM podera nomear substj provisdrio, enquanto s@ consumar o processo
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de escolha do novo agente fiducidrio da Emisséo. A substituigdo ndo implicara remuneracéo ao
novo agente fiduciasio superior & remuneragdo avencada nesta Escritura de Emissao.

6.8.1. Na hip6tese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungoes por
circunstincias supervenientes a esta Escritura de Emiss&o, devera este comunicar
imediatamente o fato & Emissora e aos titulares de Debéntures, solicitando sua substitui¢ao.

6.8.2. E facultado aos titulares de Debéntures, apds o encerramento do prazo para a subscrigéo
e integralizacéo da totalidade das Debéntures, proceder & substituicdo do Agente Fiduciario e &
indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada
para esse fim, nos termos desta Escritura de Emisséao.

6.8.3. Caso ocorra a efetiva substituigio do Agente Fiduciario, o substituto recebera a mesma
remuneragio recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condigbes, sendo que
a primeira parcela anual devida ao substituto seré calculada pro raia femporis, a partir da daia
de inicio do exercicio de sua fungdo como agente fiduciario da Emissdo. Esta remuneragao
podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde
que previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

6.8.4. Em qualquer hipdtese, a substituigdo do Agente Fiduciario ficard sujeita & comunicagio
prévia & CVM e a sua manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8°
da Instrucéo CVM n.2 28, conforme 0 case, e eventuais normas posteriores.

6.8.5. A substituigao do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento a Escritura de Emisséo, que devera ser registrado na JUCESP e nos competentes
Cartdrios de Titulos & Documentos.

6.8.5.1. O agente fiduciario substituto devera, imediatamente apés sua nomeagao, comunica-la
aos titulares de Debéntures em forma de aviso nos termos do item 4.17. acima.

6.8.5.2. O agente fiducidrio substituto exercera suas fungdes a partir da data em que for
celebrado o correspondente aditamento & Escritura de Emissao, inclusive, até sua efetiva
substituicdo ou até que todas as obriga¢gdes contempladas na presente Escritura de Emissao
sejam cumpridas.

6.8.6. Aplicam-se as hipSteses de substituicio do Agente Fiducidrio as normas e preceitos a
este respeito promulgados por atos da CVM.

CLAUSULA SETIMA — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1. Os titulares de Debéntures poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por f66es, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunh




7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas poderd ser convocada pelo Agente Fiducirio, pela
Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulagio, ou pela CVM,

7.3. Aplicar-se-4 & Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Ac6es a respeito das assembleias gerais de acionistas.

7.3.1. A presidéncia da Assembieia Geral de Debenturistas caberd ao titular de Debéntures
eleito pelos demais titulares de Debéntures presentes ou aquele que for designado pela CVM.

7.4. As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo convocadas com antecedéncia minima de 8
(oito) dias.

7.4.1. A Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocagdo somente podera ser
realizada em, no minimo, 5 (cinco) dias apds a data marcada para a instalagio da Assembleia
Geral de Debeniuristas em primeira convocagao.

7.5. Nos termos do artigo 71, paragrafo 3%, da Lei das Sociedades por Agdes, a Assembleia
Geral de Debenturistas instatar-se-4, em primeira convocacao, com a presenca de titulares de
Debéniures que representem no minimo, metade das Debentures em circulaggo e, em
segunda convocagdo, com gqualquer nimero.

7.6. Cada Debénture em circulagdo conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Debenturistas, cujas deliberagdes, ressalvadas as hipdteses previstas com quérum
superior nesta Escritura de Emissdo, serdo tomadas por titulares de Debéntures que
representem a maioria das Debéntures em circulacdio, sende admitida a constituicdo de
mandatarios, titulares de Debéntures ou nao.

7.6.1. Sem prejuizo do disposto no item 7.6. acima, qualquer alteragéo (i} no prazo de vigéncia
das Debéntures; (i) na Data de Pagamento da Remunerag&o; (iii} no parametro de célculo da
Remuneragéo; (iv) no guorum de deliberagdo das Assembleias Gerais de Debenturistas; ou (v)
no item 4.11. {Vencimento Antecipado) acima, devera ser aprovada por titulares de Debéntures
que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debé&ntures em circulago.

7.7. Para efeito da constituicdo do guorum de instalagie e deliberacio a que se refere esta
Clausula Sétima, serdo consideradas como Debéntures em circulagio aquelas Debéntures
emitidas pela Emissora que ainda néo tiverem sido resgatadas e/ou liquidadas, devendo ser
excluidas do niimero de tais Debé&ntures aquelas gue a Emissora possuir em tesouraria, ou que
sejam pertencentes ao seu controlador ou a qualquer de suas sogiedades controladas e
coligadas, bem como respectivos diretor onselheiros e respectjybs parentes até segundo
grau.




7.8. Sera faculiada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais
de Debenturistas.

7.9. O Agente Fiduciario deverd comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas para
prestar aos titulares de Debéntures as informagdes que lhe forem solicitadas.

7.10 Independentemente das formalidades previstas na Lei e nesta Escritura de Emissao, serio
consideradas regulares as deliberagbes tomadas pelos Debenturisias em Assembleia Geral a
gue comparecerem os tifulares de todas as Debéntures em circulag3o.

CLAUSULA OITAVA — DAS DECLARACOES DA EMISSORA E DA GARANTIDORA

8.1. A Emissora neste ato declara & garante que, nesta data:

(@)

(b}

{c)

(d)

(e)

a Emissora € sociedade por acbes devidamente organizada, constitida e existente de
acordo com as leis brasileiras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagbes, inclusive as
societdrias, necessarias a celebracic desta Escritura de Emissdo, a emissdo das
Debéntures e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

o0s representantes legais que assinam esta Escritura de Emissao tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

a celebracio desta Escritura de Emiss3o e o cumprimento de suas obrigagdes previstas
nesta Escritura de Emissao, assim como a emissdo e a distribuigdo plblica das
Debéntures ndo infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (i) qualquer
contrato ou documento no qual a Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus
bens e propriedades estefam vinculados, nem ira resultar em (a) vencimentc antecipado
de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (b)
criagao de qualquer énus sobre gualquer ativo ou bem da Emissora; ou () resciséo de
qualquer desses contratos ou instrumentos; (i) qualquer lei, decreio ou regulamento a que
a Emissora ou guaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer
ordem, decis@o ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou
guaisquer de seus bens e propriedades;

a Emissora e os Intervenientes Garantidores, conforme o ghso, tém, ou possuem
documentacio que supre, toda Autorizagbes e lcencag/relevantes exigidas pelas
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(f)

(9)

()
i),

(k)

()

autoridades federais, estaduais e municipais para ¢ exercicio de suas atividades, sendo
todas elas validas;

a Emissora estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagbes dos oOrgdos governamentals, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
condugdo de seus negdcios, ou possui documentagdo que supra tal cumprimento, e que
sejam relsvantes para a execuggo das atividades da Emissora, inclusive com o disposto
na legislagdo em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugdes
do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e nas demais legislagbes e
regulamentacdes ambientais supletivas que sejam igualmente relevantes para a execugéo
das atividades da Emissora, adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatérias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das
atividades descritas em seu objeto social;

as demonstragbes financeiras da Emissora representam corretamente a sua posicdo
financeira naquelas datas e foram devidamente elaboradas em conformidade com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

exceto por aqueles mencionados em suas demonstragdes financeiras, a Emissora néo
tém conhecimento da existéncia de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipe de investigagdo governamental que possa vir a causar
impacto substancial e adverso a Emissora;

as declaragdes contidas nesta Clausula 8.1 sdo verdadeiras e corretas,

nédo omitiu fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa resultar
em alteracédo substancial adversa de sua situagdo econdmico-financeira ou juridica em
prejuizo dos Investidores Qualificados que venham a adquirir Debéntures;

ndo ha qualquer ligagcio entre a Emissora € o Agente Fiducidrio que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

esta Escritura de Emiss&o, a garantia real adicional € a garantia fidejussdria previstas no
item 4.19 acima constituem obrigagdes legais, vélidas, eficazes e vinculativas da
Emissora e dos Intervenientes Garantidores, conforme aplicavel, exequivel de acordo com
os seus termos e condicbes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 585 do Gédigo de Processo Civil;

Ga0 e apuragao da
neracéo foi acordada
-fé;

tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divul
Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da Re
por livre vontade da Emissora, e ? ervancia ac principio da
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(n)

{0}

tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdc e apuragae do
IPCA, divulgado pelo IBGE, e que a forma de cdlculo da Remuneragao foi acordada por
livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-{é;

nenhum registro, consentimenio, autorizagdo, aprovagdo, licenga, ordem de, ou
gualificagio perante qualquer autoridade governamental ou érgéio regulatério & exigido
para ¢ cumprimento, pela Emissora, de suas obrigaces nos termos desta Escriiura de
Emissdo e das Debéntures, ou para a realizagdo da Emissdo, exceto (i} o registro da
Escritura de Emissao & da AGE Emissora na JUCESP; e (ii} o registro das Debéntures na
CETIP; e

tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrugdo CVM 476, nio poderd
realizar outra oferta pblica de debéntures da mesma espécie de sua emissao dentro do
prazo de 4 {quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta Restrita, a menos
que a nova oferta seja submetida a registro na CVM.

8.2. A Garantidora e cada uma das intervenientes, individuaimente, declara e garanie ao
Agente Fiduciario, na data da assinatura desta Escritura de Emisséo, que:

(@)

(b)

(c)

é sociedade devidamente constituida, com existéncia valida e em situagio regular
segundo as leis do Brasil;

todas as obrigagbes principais e acessérias assumidas nesta Escritura de Emissao,
incluindo as Garantias e a Fiancga, constituem, e cada decumento a ser entregue nos
termos da presente Escritura de Emissdo constitui, obrigacdo legalmente valida,
vinculante e exigivel da Garantidora e das Intervenientes, conforme aplicavel, exequivel
de acordo com seus termos e condi¢bes, com forga de titulo executivo exirajudicial nos
termos do artigo 585 do Cdédigo de Processo Civil, exceto que sua execugido podera estar
limitada por leis relativas a faléncia, insolvéncia, recuperacéo, liguidacéo ou leis similares
afetando a execucao de direitos de credores em geral;

a celebracio da presente Escritura de Emiss&o, bem como a outorga da Fianga e a
celebragdo dos Contratos de Garantia, conforme aplicavel, foram devidamente
autorizadas pelos seus 6rgaos societarios competentes e n&o infringem (i) seu estafuto
social; ou (i) qualquer lei ou instrumento gue as vincule ou afete;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovagdo, licenca, ordem de, ou
qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatdrio € exigido
para o cumprimento pela Garantidora e pelas Intervenientes, conforme aplicavel, de suas
obrigagBes nos termos da presente Escritura de Emisséo, dos Contratos de Garantia e da
Fianca, conforme o caso, ou para a realizagio da Emisséogexcelo pelo registro da
presente Escritura de Emiss&o CESP e no Cartorig/de Registro de Titules e
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()

(M)

{)

(k)

Documentos competente e o regisiro das Debéntures junto ac SDT e ac SND, as quais
estardo em pleno vigor e efeito na Data de Liquidacéo;

a celebragdo da presente Escritura de Emissédo, bem como a consiituigdo da Cessao
Fiduciaria e da Alienagdo Fiduciaria, conforme o caso, e a outorga da Fianga, naoc
infringem qualquer contrato ou instrumento dos quais a Garantidora ou as Intervenientes
sejam partes, nem ird resultar em (i) vencimento antecipado de qualguer obrigagao
estabelecida em quaisquer dessss contratos ou instrumentos; (i) criagdio de qualquer
onus ou gravames sobre qualquer afivo ou bem da Garantidora ou das Intervenientes,
exceto aqueles criados pelos Centratos de Garantia; e (i} na resciso de gquaisquer
desses contratos ou instrumentos;

ndo h& qualguer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
investigacdo pendente ou iminente envolvendo a Garantidora ou as Intervenientes
perante qualguer tribunal, 6rg8o governamental ou Aarbitro, que possa impedir a
constituicdo da Cessédo Fiduciaria € da Alienagao Fiduciaria, conforme o caso, e/ou a
outorga da Fiancga;

os representantes legais que assinam esta Escritura de Emiss&o, na condigdo de
Garantidora, e de Intervenientes t&ém poderes para assumir, eém nome da Garantidora e
das Intervenientes, respectivamente, todas as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

as Demonstracbes Financeiras da Garantidora e das Intervenientes representam
corretamente a sua posi¢ao financeira naquela data e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem
corretamente os ativos, passives e contingéncias da Garantidora e das intervenientes,
respectivamente;

nae omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resuitar em altera¢ao substancial na situagdo econémico-financeira ou juridica da
Garantidora ou das Intervenientes em prejuizo dos Debenturistas;

as informagbes e declaragbes contidas nesta Escritura de Emissdc em relagéo a

Garantidora, as Intervenientes e a Oferta Restrita, conforme o ¢aso, séo verdadeiras e
corretas;

plenamente suas fungdes;




() cumprira de forma integral fedas as obrigagBes principais e acessdrias assumidas nos
termos desta Escritura de Emiss&o, nas Garantias e na Fianga; €

{m} tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo e apuragéo da
Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da Remuneragéo foi acordada
por livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fé.

CLAUSULA NONA — DAS NOTIFICAGOES

9.1. Todos os documentos e as comunicagdes, gue deverdo ser sempre feitos por escrito,
assim como 0s meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes a serem enviados
por qualquer das Partes nos termos desta Escritura de Emiss@o deveréo ser encaminhados
para 0s seguintes enderecos:

Para a Emissora:

SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.
Estrada Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira n.? 5308
CEP 07252-000, Guarulhos - SP

At:  Sr. Alessandro Poli Vergnezi

Tel.:  (11) 3159-5100

Fax: (11) 3159-0122
E-mail:alessandro.veronezi@generalshopping.com.br

Para a Garantidora:

General Shopping Brasif S.A.

Avenida Angélica, n.¢ 2466, 222 andar, conjunto 221
CEP 01228-200, Sao Paulo - SP

At.:  8r. Alessandro Poli Veronezi

Tel.: (11) 3159-5100

Fax: (11)3159-0122 _

E-mail: alessandro.vercnezi@generalshopping.com.br

Para as Intervenientes:

Send Empreendimentos e Participagoes Ltda.
Avenida Angélica, 2.466, 212 andar, conjunto 211

CEP 01228-200, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Alessandro Poli Veronezi

Tel.:  (11) 3159-5100

Fax: (11)3159-0122

E-mail: alessandro.veronezi@genera ping.com.br;
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Levian Participacdes e Empreendimentos Ltda.
Avenida Angélica, n® 2.466, 22° andar, conjunto 224
CEP 01228-200, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Alessandro Poli Veronezi

Tel.; (11) 3159-5100

Fax: (11)3159-0122

E-mail: alessandro.veronezi@generalshopping.com.br;

ABK do Brasil — Empreendimentos e Participagoes Ltda.
Avenida Angélica, n® 2.466, 212 andar, conjunic 211

CEP 01228-200, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Alessandro Poli Veronezi

Tel.:  (11) 3159-5100

Fax: (11) 3159-0122

E-mail: alessandro.veronezi@generalshopping.com.br;

Para o Agente Fiduciario:

Planner Trustee DTVM Ltda.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n? 3900, 10° andar
CEP 04538-132, Sao Paule - SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues

Telefone: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

Email: vrodrigues@plannercorretora.com.br

Para o Banco Mandatario:

Itad Unibanco S_A.

Avenida Engenheirc Armando de Arruda Pereira, n® 707, 10° andar
CEP 04309-010, Sao Paulo — SP

At.: Sra. Claudia Vasconcellos

Telefone: (11) 5029-1910

Fax: (11) 5029-1535

Email: claudia.vasconcellos@itau-unibance.com.br

Para o Agente Escriturador:

Itat Corretora de Valores S.A.

Avenida Engenheiro Armando de Arrud eira, n® 707, 10° andar
CEP 04309-010, Sdo Paulo — SP

At.: Sra. Claudia Vasconcellos
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Telefone: (11) 5029-1910
Fax: {11} 5029-1535
Email; claudia.vasconcelios@itau-unibanco.com.br

Para a CETIP:

CETIP S.A. — Mercados Organizados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.% 1.663, 4% andar
CEP 01452-001, Sao Paulo, SP

At.:  Geréncia de Valores Mohiliarios

Tel:  (11)3111-1596

Fax: (11)3111-1564

Email: valores.mobiliarics@cetip.com.br

9.2. As comunicagbes referentes a esta Escritura de Emisséo serdo consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob
protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicacoes feitas por fac-simile efou
email serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado verbalmente pelo receptor. Os respectivos originais deverao ser encaminhados para
os enderecos acima em até 5 {cinco} Dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanga de
quaiquer dos enderegos acima deverd ser comunicada as outras partes pela parte que tiver seu
endereco alterado.

CLAUSULA DEZ - DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1. No se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissao. Dessa farma, nenhum atraso, omisséc ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos titulares de Debéntures
em razéo de gualquer inadimplemento das obrigagées da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou serd inferpretado como uma rendncia aos mMmesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificacdo de quaisquer
outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou afraso.

10.2. A presente Escritura de Emisséo é firmada em carater irrevogdvel e irretratavel, salvo na
hipétese de nédo preenchimento dos requisitos relacionados na Clédusula Segunda, obrigando as
Partes por si e seus sucessores.

10.3. Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura de Emisséo e
seus eventuais aditamentos, e dos g 0; societarios relacionados a esta Emissao, nos registros
competentes, serao de responsae exclusiva da Emissora.
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10.4. Caso qualquer das disposigOes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra gue, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

10.5. Para os fins desta Escritura de Emisséo, considera-se Dia Util qualquer dia que n&o seja
sabado, domingo ou feriado nacional {*Dia UHil").

10.6. A presente Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 585, incisos | e Il, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigagbes nela
confidas estao sujeitas & execucdo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do
Codigo de Processo Civil. '

CLAUSULA ONZE - DO FORO
11.1. Esta Escritura de Emisséo € regida pelas Leis da Repiblica Federativa do Brasil.

11.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&@o Paulo, como o Ginico
competente para dirimir quaisquer questbes ou litigios originérios desta Escritura de Emisséo,
renunciando expressamente a qualguer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emissdo a Emissora,
a Garantidora, as Intervenientes e o Agente Fiduciario, em & (seis) vias de igual forma e teor e
para o mesmo fim, em conjunto com as 2 testemuphias abaixo assinadas.




