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INSTRUMENTOQ PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM
ESFORCOS RESTRITOS, DA MORUMBI DO BRASIL PROJETOS
IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, como emissora,

MORUMBI DO BRASIL PROJETOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acies, sem
registro de companhia aberta perante 2 CVM (conforme abaixo definida) com sede na Cidade
de 530 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutor Chucri Zaidan, 296, Vila Cordeiro,
CEP 04583-110, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia

(“CNEJ/ME™) sob o n° 08.588.838/0001-50e na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo .

("JUCESP”) sob o Nuamero de Identificagio do Registro de Empresas — NIRE
35.221.086.390, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”);

¢, como agente fiduciario, representando os titulares das debéntures no dmbito da primeira
emissdo de debéntures da Emissora (“Debenturistas™ e, individualmente, “Debenturista™),

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado

* de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, CEP 04538-132, inscrita no CNPYME sob

o n° 67.030.395/0001-46, inscrita no NIRE sob n° 35210504411, neste ato representada na
forma de seu contrato social (“Agente Fiducidrio™);

sendo a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio doravante designados, em conjunto, como “Partes”
¢, individualmente, como “Parte”, vém, por esta e na melhor forma de direito, firmar o
presente “Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, da Morumbi do Brasil Projetos Imobilidrios
S.A4.” (“Escritura de Emissdg™), nos termos ¢ condicies abaixo.

Os termos aqui iniciados em letra maidscula, estejam no singular ou no plural, terdo o
significado a eles atribuido nesta Escritura de Emissio, ainda que posteriormente ao seu nso.

1. AUTORIZACAO
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I.1. A presente Escritura de Emissdo é celebrada com base na deliberagio da Assembleia
Geral Extraordinaria de Acionistas da Emissora, realizada em 28 de fevereiro de 2020, na
qual foram deliberadas e aprovadas (i) as condigdes da Emissio (conforme abaixo definida),
nos termos do artigo 59 da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Acdes™); (ii) a realizagio da oferta publica de distribuicio com
esforgos restritos das Debéntures (conforme definido abaixo), nos termos da Lei n.° 6.385,
de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei do Mercado de Valores Mobiligrios™) e
da Instrugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.° 476, de 16 de Janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis; (iii)
a outorga, pela Emissora, das Garantias (conforme abaixo definida); e (itr) a autorizagio aos
diretores da Emissora para adotarem todas e quaisquer medidas relacionadas a efetivacio das
deliberagGes citadas acima ¢ celebrar todos os documentos necessérios 4 Emissio ¢ & Oferta,
incluindo, mas ndo se¢ limitando a esta Escritura de Emissdo, os Contratos de Garantia, o
Contrato de Distribuigiio e o Contrato de Depositirio (conforme abaixo definidos), bem como
eventuais aditamentos a estes documentos e demais documentos da Oferta, bem como
autorizou a contratacdo de todos os prestadores de servigos inerentes is obrigagies previstas
nesta Esctitura de Emissdo (“AGE da Emissora”).

2. DOS REQUISITOS

2.1. A presente primeira emissio de debéntures simples, nfio conversiveis em acdes, da
espécie com garantia real, em série unica, da Emissora, (“Emissdo” ¢ “Debéntures”,
respectivamente) serd objeto de distribui¢do pablica com esforgos restritos, nos termos da
Instrucdo CVM 476, e serd realizada com observancia dos seguintes requisitos: .

2.1.1. Arquivamento e Publicagio da AGE da Emissora

2.1.1.1. A AGE da Emissora devera, em até 30 dias contados da data do respectivo
ato e até 01 (um) Dia Util antes da primeira Data de Integraliza¢fio (conforme abaixo
definida), ser registrada na JUCESP ¢ publicada no (i) Diario Oficial do Estado de Sio Paulo
(“DOESP™); e (ii) Diario do Comércio Jornal da Associagdes Comerciais do Estado de Sdo
Paulo (*Didrio do Comércio” e, em conjunto com DOESP, os “Jotnais da Emissora™), nos
termos do artigo 62, inciso I, e artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes, sendo certo que
a Emissora compromete-se a enviar ao Agente Fiducidrio | (uma) cépia simples da AGE da
Emissora, devidamente registrados na JUCESP, e¢m até 2 (dois) Dias Uteis contados da data

‘de obtengdo do referido registro.

2.1.2. Arquivamento e Registro da Escritura de Emisséio
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2.1.2.1. Esta Escritura de Emissfio e seus eventuais aditamentos deverfo ser

_protocolados para registro na JUCESP em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de suas
respectivas assinaturas, de acordo com o disposto no artigo 62, inciso II € seu parégrafo 3°,
da Lei das Sociedades por Agdes, devendo o registro dessa Escritura de Emissio na JUCESP
ser realizado até a primeira Data de' Integralizagiio. A Emissora se compromete a enviar ao
Agente Fiducidrio 1 (uma) via original e uma via eletrOnica (pdf) desta Escritura de Emissio
e seus eventuais aditamentos, devidamente registrados na JUCESP, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data de obtcﬁe;.ﬁo dos referidos registros. :

2.1.2.2. Qualquer aditamento 4 presente Escritura de Emissio devera conter, como seu
anexo, a versio consolidada dos termos ¢ condi¢des da Escritura de Emissdo, contemplando
as alterages realizadas. '

2.1.2.3. Caso a Emissora ndo providencie os protocolos nos prazos previstos nesta

Clausula 2.1.2 desta Escritura de Emissfo, o Agente Fiduciério poders, nos termos do artigo

62, parigrafo 2°, da Lei das Sociedades por A¢Bes, promover os registros acima previstos,
devendo a Emissora arcar com todos os respectivos custos ¢ despesas de tais registros,
mediante 0 envio de comunicacdo pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, acompanhada dos
comprovantes dos referidos custos e despesas, sem prejuizo da caracterizagio da ocorréncia
de hipétese de descumprimento de obrigagdo nio pecuniéria pela Emissora.

2.1.3. Dispensa Automitica de Regisn'o na CVM

2.1.3.1. A presente Emissfo estd automaticamente diépensada de registro de
distribuigdo na CVM, de que trata o artigo 19 da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios e
nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM 476, por se tratar de oferta publica de valores
mobilidrios com esforgos restritos, sendo obrigatdrio, ndo obstante, o envio da comuricacio
de inicio da Oferta, nos termos do artigo 7°-A da Instrugio CVM 476, ¢ da comunicagio de
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 8° da Instrugio CVM 476 (“Comunicagio de
Encetramento™). :

2.1.4. Registro na Associacio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais '

2.14.1. Por se tratar de distribuigdo pablica, com esforgos restritos, a Oferta devera

ser registrada na Associa¢io Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

(“ANBIMA™), nos termos do artigo 16, inciso II, do “Cédigo ANBIMA de Regulacio e

JUR[DICO
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Melhores Prdticas para Ofertas Pub!:cas” ("Cédigo ANBIMA™), em até 15 (quinze) dias
contados da Comunicacdio de Encerramento.

2.1.5. Depésito, Distribuigio, Negociagio e Custédia Eletrdnica

2.1.5.1. As Debéntures serdo depositadas para (a) distribui¢iio piblica no mercado
primario por meio do MDA — Médulo de Distribuicio de Ativos (“MDA™), administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasii, Bolsa, Balcio - Segmento CETIP UTVM (“B3”),
sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meto da B3; (b) observado o disposto na
Clausula 2.1.5.2 abaixo, negociago no mercado secund4rio por meio do Cetip21 - Titulos e

Valores Mobilidrios (“CETIP21”), também administrado e operacionalizado pela B3, sendo

as negociagdes e os eventos de pagamento lquidados financeiramente por meio da B3: e ©)
custodia eletrénica na B3.

2,1.5.2. As Decbéntures somente poderdo ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios (i) entre Investidores Qualificados (conforme abaixo
definido); e (if) depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscrigio
ou aquisicdo por Investidores Profissionais (conforme abaixo definido), conforme disposto
nos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476, condicionado ainda ao cumprimento, pela
Emissora, das obrigagdes previstas no artigo 17 da Instrugio CVM 476, sendo que a
negociagdo das Debéntures deverd sempre respeitar as disposigdes legais e regulamentares
aplicaveis.

2.1.5.3, O prazo de 90 (noventa) dias referente & restricio de negociagio das
Debéntures referido acima nfio serd aplicivel ao Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), na hipdtese do exercicio da garantia firme, conforme previsto no inciso Il do artigo
13 da Instrugdo CVM 476, desde que sejam observadas as seguintes condigdes; (i) o
Investidor Profissional adquirente das Debéntures observe o prazo de 90 (noventa) dias de
restricio de negociagdo, contado da data do exercicio da garantia firme pelo Coordenador
Lider; (ii) o Coordenador Lider verifique o cumprimento das regras previstas nos art. 2° ¢ 3°
da Instrucde CVM 476; e (iii} a negociagiio das Debéntures seja realizada nas mesmas
condi¢des apliciveis 4 Oferta, podendo o valor de transferéncia das Debéntures ser atualizado
pela Remuneragio (conforme abaixo definido).

2.1.54. Para fins desta Escritura de Emissdo consideram-se (i) “Investidores
Qualificados™ aqueles investidores referidos no artigo 9°-B da Instrugiio da CVM n® 539, de
13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucio CVM 539™); e (ii) “Investidores
Profiggionais™ aqueles investidores referidos no artigo 9°-A da Instrugiio da CVM 539, sendo

%
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certo que, nos termos do artigo 9°-C da Instrugfio da CVM 539, os regimes proprios de
previdéncia social mstituidos pela Unifio, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por
Municipios sdo considerados Investidores Profissionais ou Investidores Qualificados apenas
se reconhecidos como tais conforme regulamentagiio especifica do Secretaria da Previdéncia
Social, administrada pelo Ministério da Economia.

3. DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. A Emissora tem por objeto social: (a) participagio em outras sociedades, comerciais
ou civis, como sdcia, acionista ou quotista; (b) administragic de bens proprios; (c) exploracio
do ramo de incorporagio imobilidria, compra ¢ venda de bens iméveis, prontos ou a construir,
residenciais € comerciais, terrenos ¢ fragdes ideais; ¢ (d) locagdo de imdveis.

3.2. Niimero da Emissdo

3.2.1. Estaé a primeira emissdo de debéntures da Emissora.

3.3. Valor Total da Emissao

3.3.1. O valor total da emissio serd de R$132.000.000,00 (cento ¢ trinta e dois milhdes de
reais), na Data de Emiss&o (conforme abaixo definida) (“Valor Total da Emissio™).

3.4, Banco Liquidante e Escriturador

3.4.1. O banco liquidante serd o Banco Bradesco S.A. — Custddia de Terceiros, institui¢do
financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sfo Paulo, no niclec administrativo
denominado Cidade de Deus, s/n®, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara, CEP 06.029-900,
inscrita no CNPJ sob n® 60.746.948/0001-12 (“Banco Liguidante™ e “Escriturador”, cuja
definigdo inclui qualquer ouira instituicio que venha a suceder o Banco Liquidante na
prestacdo dos servigos de banco liquidante previstos nesta Escritura de Emissio).

3.5. Destinaciio dos Recursos
3.5.1. Os recursos liquidos captados por meio da Emissdo serfo destinados para (i)

reperfilamento de passivo da Emissora, ou seja, liquidagio antecipada do financiamento
imobiliario contratado junto ao Banco Bradesco S.A. sob o n° 640.156-2, conforme aditado

6
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¢, (ii) apos tal liquidagio antecipada, se ainda houver recursos, serdo utilizados para reforco
de capital de giro da Emissora.

3.52. A Emissora deverd enviar a declaragiio da utilizagiio de recursos, bem como
documentos comprobatdrios quanto a utilizagiio de recursos previstas nos itens (i) e (i)
acima, em até 05 (cinco) Dias Uteis, contados da solicitagéio feita pelo Agente Fiduciério.

3.6.  Colocaciio e Procedimento de Distribuigio

3.6.1. AsDebéntures serdo objeto de distribuigdo piiblica com esforgos restritos, nos termos
da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, da Instru¢io CVM 476 e das demais disposi¢ies
legais e regulamentares aplicdveis, sob o rcgimc'de garantia firme de colocacfio para a
totalidade as Debéntures com a intermediagio de determinada institui¢do financeira
(“Oferta” e “Coordenador Lider”, respectivamente), por meio do médulo MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, conforme termos e condigdes do “Contrato de
Coordenacdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica com Esforges Restritos, sob Regime de
Garantia Firme, da Primeira Emiss@o de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agbes,
da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Distribui¢io Publica com Esforces
Restritos, da Morumbi do Brasil Projetos Imobilidrios 5.4.”, a ser celebrado entre o

Coordenador Lider ¢ a Emissora (“Contrato de Distribuigiio™).

3.6.2. O plano de distribui¢io seguird o procedimento descrito na Instrugio CVM 476
(“Blano de Distribnicdo™), conforme previsto no Contrato de Distribuicdo. Para tanto, o
Coordenader Lider podera acessar no maximo 75 (setenta ¢ cinco) Investidores Profissionais,
sendo possivel a subscrigdo das Debéntures por, no méximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais. Adicionalmente, os fundos de investimento e carteiras administradas de
valores mobiliarios cujas decisdes de investimento sejam tomadas pelo mesmo gestor serfio
considerados como um Uinico investidor para os fins dos limites previstos acima, conforme o
paragrafo primeiro do artigo 3° da Instrugio CVM 476. Excecio feita as Debéntures
subscritas pelo Coordenador Lider em decorréncia do exercicio de garantia firme de
colocagio, observando-se ainda o paragrafo tnico do referido artigo 13 da Instrucio CVM
476 ¢ desde que a Emissora esteja em dia com o cumprimento das obrigagées previstas no
artigo 17 da Instrugdo CVM 476, sendo que a negociagdo das Debéntures deverd sempre
respeitar as disposiges legais e regulamentares aplicaveis.

3.6.2.1 O Coordenador Lider e 2 Emissora comprometem-se a ndo realizar a busca de
investidores por meio de lojas, esctitérios ou estabelecimentos abertos ao piblico, ou com a
utilizagdo de servigos piblicos de comunicagio, como a imprensa, o radio, a televisio e

% %

%



.o-: : : 84 maas .8 L]
. -

. & .« ¥ _

. . s . ! *hay .l. :G.

[ X ) ‘s S0 anes app .

‘I....l ‘8 Beuw . an
. 1 : : : .o * e »
: . sse . - l.= :
... ] * sa @ . L]

1 2] " [ 1] L LT T

paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos termos do artigo 2°,
paragrafo inico, da Instrugio CVM 476,

3.6.2.2 A Emissora obriga-se a: (a) ndio contatar ou formnecer informacdes acerca da Emissio
ou da Oferta a qualquer investidor, exceto se¢ previamente acordado com o Coordenador
Lider; e (b) informar ao Coordenador Lider, até o Dia Util {conforme abaixo definido)
imediatamente subsequente, a ocorréncia de contato que receba de potenciais investidores
que venham a manifestar seu interesse na Oferta, comprometendo-se desde }4 a ndo tomar
quaiquer providéncia em relagio aos referides potenciais investidores neste periodo.

3.6.2.3 Nio seré constituido fundo de sustentagiio de liquidez ou firmado contrato de garantia
de liquidez para as Debéntures. Ndo serd firmado contrato de estabilizacio de preco das
Debéntures no mercado secundério. B

3.6.2.4 Nio serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores Profissionais interessados em adquirir Debéntures no ambito da Oferta, bem
como ndo existirdo reservas antecipadas, nem fixa¢io de lotes minimos ou maximos para a
Oferta, independentemente de ordem cronolégica.

3.6.3. A colocagio das Debéntures seré realizada de acordo com os procedimentos da B3 e
com o Plane de Distribui¢io descrito nesta Escritura de Emissfio € no Contrato de

Distribuig8o.

4. DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Caracteristicas Bésicas

4.1.1. Valor Nominal Unitario

4.1.1.1. O valor nominal unitério das Debéntures serd de R$ 1,00 (um real), na Data
de Emissao (**Valor Nominal Unitirio™).

4.1.2. Quantidade de Debéntures

4.1.2.1. Serdo emitidas 132.000.000 (cento e trinta ¢ dois milhides) debéntures
(“Debéntures™).



: : : .UOI :o.- L T Y
.GC: :Oft: :bil :::o .:i:. g..‘
LIS T ‘Y _wers e aw
« oa ! - . . ee o
- ass s o " =2 $
e LY tet st .::..‘i,
4.1.3. Nimero de Séries
4.1.3.1. A Emissio seri realizada em série finica,
- 4.1.4. Data de Emissdo
4.14.1. Para todos os fins ¢ efeitos legais, a data de emissio das Debéntures serd 28
de fevereiro de 2020 (“Data de Emissdo™).
4.1.5. Prazo e Data de Vencimenio
4.1.5.1. O vencimento final das Debénﬁlres bcorreré. etn 28 de feverciro de 2026

(“Data de Vencimento™), ressalvadas as hip&teses de declaragio de vencimento antecipado
e/on de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, conforme previsto nesta
Escritura de Emissdo.

4.1.6. Forma e Emissio de Certificados

4.1.6.1. As Debéntures serfio emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem a
emissdo de cautelas ou certificados.

4.1.7. Comprovagdo de Titularidade das Debéntures

4.1.7.1. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada _

pelo extrato das Debéntures emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido
como comprovante de titularidade das Debéntures o extrato expedido pela B3 em nome do
Debenturista, quando as Debéntures estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

4.1.8. Conversibilidade e Permutabilidade
4,1.8.1. As Debéntures serdio simples, portanto, niio conversiveis em agdes de emissio
da Emissora, tampouco permutaveis em a¢Ses de outras sociedades ou por outros valores

mobilidrios de qualquer natureza.

4.1.9. Espécie

4.1.9.1. As Debénmures serdo da espécie com garantia real.
9
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4.2.  Prego de Subscri¢@o ¢ Forma de Integralizacio

421 As Debéntures serio subscritas ¢ integralizadas no mercado primirio
preferencialmente em uma unica data, pelo seu Valor Nominal Unitario, podendoe ser
realizada com igio ou desagio, desde que aplicado em igualdade de condigdes a todos os
investidores em cada data de integralizagio (“Preco de Subscricio™). A integralizagdo das
Debéntures seri realizada a vista, no ato da subscri¢io, em moeda corrente nacional, pelo
Prego de Subscrigdo das Debéntures, de acordo com as normas de liquidagiio ¢ procedimentos
aplicaveis da B3. A data em que ocorrer a primeira integralizacdo das Debéntures sera
denominada “Datg_de Integralizaco”. Caso ndo ocorra a subscrigdo e a integralizagio da
totalidade das Debéntures na Data de Integralizacio, o Prego de Subscngao para as

Debéntures que forem inte -alizadas a 6s a rimeir. Dat
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4.2.  Preco de Subscrigio e Forma de Integralizaciio

4.2.1 As Debéntures setdo subscritas ¢ imtegralizadas no mercado primdrio
preferencialmente em uma unica data, pelo seu Valor Nominal Unitirio, podendo ser
realizada com égio ou desagio, desde que aplicado em igualdade de condigbes a todos os
investidores em cada data de integralizacdio (“Preco de Subscricio™). A integralizagio das
Debéntures serd realizada a vista, no ato da subscri¢cdo, em moeda corrente nacional, pelo
Prego de Subscrigfio das Debéntures, de acordo com as normas de liguidag#io ¢ procedimentos
apliciveis da B3. A data em que ocorrer a primeira integralizagio das Debéntures sera
denorninada “Data de Integralizacfio™. Caso nfio ocorra a subscrigdo e a integralizagdo da
totalidade das Debéntures na Data de Integralizagio, o Prego de Subscrigio para as
Debéntures que forem integralizadas apés a primeira Data de Integralizacfio serd o Valor
Nominal Unitério, acrescido da respectiva Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde
a primeira Data de Integralizagdo ou a iltima Data de Pagamento da Remuneragio até a data
de sua efetiva integralizaciio, de acorde com as normas de liquidacéio aplicaveis a B3.

4.3. Atualizagiio Monetdria do Valor Nominal Unitirio

4.3.1. Nio haverd atualizagio monetdria do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso.

44. Remuneracio

4.4.1. Remunera¢io das Debéntures. As Debéntures farfo jus a juros remuneratorios
estabelecidos com base na variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
didrias dos depdsitos interfinanceiros de 1 (um) dia, denominadas “Taxa DI over exitra-
grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias
Uteis, calculada ¢ divulgada diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc#o, no informativo
diatio disponivel em sua pagina na rede muridial de computadores (http:/www.b3.com.br)
(“Taxa DI™), acrescida de sobretaxa de 1,34% (um inteiro ¢ trinta ¢ quatro centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Sobretaxa” e, em conjunto
com a Taxa DI, “Remuneracdo”), calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre 0 Valor Nominal Unitario ou sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, desde a primeira Data de Integralizagio,
ou da viltima Data de Pagamento da Remuneragio (conforme abaixo definida), o que ocorrer
por dltime até a data do efetivo pagamento, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo
das Debéntures ou na data do efetivo pagamento das Debéntures, conforme aplicavel.
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4.4.1.1. A Remuneragéo serd calculada de acordo com a seguinte formula:
J = VNe x (FatorJuros— 1)
onde:
J valor unitirio da Remuneragio devida no final de cada Periodo de Capitalizacio,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,

conforme o ¢aso, no inicio de cada Periodo de Capitalizagéio,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros fator de juros composto pelo parimetro de flutuagiio acrescido de spread
(Sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

FatorDI  produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado a partir da data de inicio
de cada Periodo de Capitalizaciio (inclusive), até o final de cada Periodo de
Capitalizacdo das Debéntures (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

E=l
onde:
hpi namero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizagiio, sendo
“n” um nimero inteiro;
k nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;
TDIx Taxa D.I, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (0ito) casas decimais

com arredondamento, apurada da seguinte forma:
1

- DI 252
TDI, =| —% +1]" -1
: (100 )

11
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DIg Taxa DI divulgada pela S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, utilizada com 2 (duas) casas
decimais; :

FatorSpread  Fator de juros devido 4 sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, conforme férmula abaixo:

b
spread + IJ 252

FatorSpread = [
100

onde:

spread 1,34 (um inteiro e trinta e quatro centésimos); ¢

.DP - nimero de dias Gteis entre a primeira Data de Integralizacio ou a data de

pagamento de Remuneragdio imediatamente anterior, conforme o case, ¢ a data
de cileulo, sendo "n" um ntimero inteiro. :

Observagdes:

(i) O fator resultante da expresséo (1 + TDI) é considerado com 16 {dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

(i)  Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIx) sendo que a cada fator acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario,
e assim por diante até o tltimo considerado; e

(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico ntmero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente indicado
de outra forma. :

4.4.1.2, Defing-se “Periodo de Capitalizaciio” como o intervalo de tempo que se inicia
na primeira Data de Integralizagfio (inclusive), no caso do primeiro Perfodo de Capitalizagio,
ou na Data de Pagamento da Remuneracio das Debéntures imediatamente anterior

~ {inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagio, e tetmina na data prevista para o

pagamento da Remuneragio correspondente ao periodo em questio (exclusive). Cada

12
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Periodo de Capitalizagio sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a respectiva
Data de Vencimento.

4.4.2. Indisponibilidade da Taxa DI

4.4.2.1, Se na data de vencimento de quaisquer obrigagBes pecunidrias da Emissora
decorrentes desta Escritura de Emissao ndo houver divulgagdo da Taxa DI pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcio, serd aplicada na apuragio de TDI a dltima Taxa DI divulgada
oficialmente, nio sendo devidas quaisquer compensagties entre 2 Emissora e os Debenturistas
quando da divulgagdo posterior da Taxa DI que seria aplicdvel. Se a nfo divulgagio da Taxa
DI for superior ao prazo de 10 (dez) Dias Uteis, aplicar-se-4 o disposto na Clausula 4.4.2.2

abaixo.

4.4.2.2. No caso de auséncia de apuragio e/ou divulgagdo da Taxa DI por prazo
superior a 10 (dez) Dias Uteis apbs a data esperada para sua apuragio e/ou divulgagio, ou,
ainda, no caso de extingdo ou impossibilidade de aplica¢iio da Taxa DI por imposigio legal
ou determinagio judicial (“Evento de Auséncia da Taxa DI"), o Agente Fiduciario devera,
no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados do Evento de Auséncia da Taxa DI,
convocar Assembleia Geral de Debenturistas (na forma e nos prazos estipulados no artigo
124 da Lei das Sociedades por Agdes e nesta Escritura de Emiss3o), para que os Debenturistas
deliberem, de comum acordo com a Emissora e observada a Decisdo Conjunta BACEN/CVM
n® 13, de 14 de marco de 2003, e/ou regulamentagiio aplicivel, 0 novo parimetro a ser
aplicado, o qual devera refletir os pardmetros utilizados em operag¢des similares existentes 3
época. Até a deliberagdo do novo parimetro, serd utilizada, para o calculo do valor de
quaisquer obrigacles previstas nesta Escritura de Emissfio, a Gtima Taxa DI divulgada até a
data da deliberagdo da Assembleia Geral de Debenturistas, nio sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelos Debenturistas, quando
da divulgacdo posterior da Taxa DI aplicavel. '

4.4.2.3. Caso ndo haja acordo sobre o novo pardmetro a ser utilizado para fins de
cdlculo da Remuneragio entre a Emissora e os Debenturistas representando, no minimo, 75%

© (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio (conforme abaixo definidas) ou

caso ndo haja quorum de instalacdo e/ou deliberacdo em segunda convocacgio da referida
Assembleia Geral de Debenturistas, a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures,
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da realizagdo da respectiva Assembleia Geral
de Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério,
conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragio devida até a data do efetivo resgate,
calculada nos termos da Clausula 4.4.2 acima, sem acréscimo de qualquer prémio, sendo que

13
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para calculo da Remuneragdo com relagio as Debéntures a serem resgatadas, sera utilizado
para a apurac@o de TDIg o valor da hltima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.4.2.4. Nio obstante o disposto acima, caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da
realizagiio da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, a referida Assembleia Geral ndo
serd mais realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgagdo, passara a ser utilizada para o
célculo da Remuneragéo, sendo utilizada a Wltima Taxa DI divulgada até a data da divulgagdo,
niio sendo devidas quaisquer compensagdes financeitas, tanto por parte da Emissora quanto
pelos Debentunistas, quando da divulgagfo posterior da Taxa DI aplicdvel.

4.4.3. Pagamento da Remuneracdo

4.4.3.1, A Remuneracfo das Debéntures serd paga mensalmente, sempre no dia 28 de
cada més, em parcelas consecutivas, a partir da Data de Emissfo, sendo o primeiro
pagamento devido em 28 de margo de 2020, ¢ o ultimo pagamento devido na Data de

Vencimento das Debéntures (cada uma, uma “‘Data de Pagamentg da Remuneracio™), exceto
nas hipoteses de declaragdo de vencimento antecipado e/ou de Resgate Antecipado

Facultativo Total.

4,432, Far3o jus ao recebimento de qualquer valor devide aos Debenturistas nos
termos desta Escritura de Emissio das Debéntures aqueles que forem titulares de Debéntures
ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de pagamento.,

4.5. Repactuagiio Programada
4.5,1. Nio havera repactuagdo programada das Debéntures.
4,6. Amortizacdo Ordinria das Debéntures

4.6.1. O saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, sera pago em 72 (setenta ¢ duas)
parcelas mensais e sucessivas, todo dia 28 de cada més, sendo o primeiro pagamento devido
em 28 de margo de 2020 e o liltimo pagamento devido na Data de Vencimento das
Debéntures, conforme cronograma constante do Anexo IIT a esta Escriura de Emisséo,
exceto nas hipdteses de declaracio de vencimento antecipado e/ou do Resgate Antecipado

Facultativo Total.

4.7. Condigdes de Pagamento




ca..: T LT ke ah  4an
. .
- a8 [ " i’
o. LI . :.-. ... b
- (X LL LY Y ¥ T :
.
. o..oo. Y Bone [ ..
. s8 . : o * vl
L * e . o 3
IR I T N
.
i LX) LY *e .:G..Oo.

4.7.1. Local de Pagamento e Imunidade Tributdria

4.7.1.1. Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora:
(i) utilizando-se os procedimentos adotados pela B3 para as Debéntures custodiadas
cletronicamente na B3; ou (ii) na hipétese de as Debéntures ndo esiarem custodiadas
eletronicamente na B3, os referidos pagamentos serdo efetuados conforme os procedimentos
adotados pelo Banco Liguidante ¢ pelo Escriturador.

4.7.1.2, Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo
tributéria, este deverd encaminhar ao Bance Liquidante ¢ ao Escriturador, com cépia para a
Emissora, no prazo minimo de 15 (quinze) Dias Uteis antes da data prevista para quaisquer
dos pagamentos relativos 3s Debéntures, documentagio comprobatdria dessa imunidade ou
isencdo tributiria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos, decorrentes do
pagamento das Debéntures de sua titularidade, os valores devidos nos termos da legislagio

tributiria em vigor.

4.7.1.3. O Debenturista que tenha apresentado documentagio comprobatéria de sua
condn;ao de imunidade ou isengio tributdria, nos termos da Cldusula 4.7.1.2 acima, e que: (i)
tenha essa condi¢fo alterada e/ou revogada por disposic3o normativa; (ii) deixe de atender
- as condigdes e requisitos porventura prescritos no dispositivo legal aplicével; (iii) tenha essa
condi¢do questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar competente; ou (iv)
tenha esta condigdo alterada ¢/ou revogada por qualquer outra razio que ndo as mencionadas
nesta Clausula, deverd comunicar esse fato, de forma detalhada ¢ por escrito, ao Banco
Liquidante, ao Escriturador ¢ ao Agente Fiduciario, com cépia para a Emissora, bem como
prestar qualquer informagio adicional em relagdo ao tema que Ihe seja solicitada pelo Banco
Liquidante, pelo Escriturador, pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora,

4.7.14. Mesmo que tenha recebide a documentagéio referida na Clausula 4.7.1.2
acima, e desde que tenha fundamento legal para tanto, fica facultado 4 Emissora depositar
em juizo ou descontar de quaisquer valores relacionados as Debéntures a tributagdo que

entender devida.

4.7.2, Prorrogacdo dos Prazos

4.7.2.1. Considerar-se-3o automaticamente prorrogados os prazos e as datas de

pagamento de qua'lqucr obrigacio prevista ou decorrente desta Escritura de Emissao, até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagiio nio for Dia
Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos

(JURIDICO
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pagamenfos devam ser realizados por meio da B3, hipitese em que somente havera
prorrogagdo quando a data de pagamento da respectiva obrigacio coincidir com sabado,
domingo ou dia declarado feriado nacional. :

4,7.2.2. Entende-se por “Dia Util” qualquer dia da semana, exceto sdbado, domingos

¢ feriados declarados nacionais. Quando a indicagdo de prazo contado por dia na presente
Escritura de Emissdo nfo vier acompanhada da indicagio de “Dia Util”, entende-se que o
prazo é contado em dias corridos.

4.7.3. Encargos Moratdrios

4,7.3.1. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emissora de quaisquer obriga¢Ses pecunidrias relativas as Debéntures, adicionalmente ao
pagamento da Remuneragio, que continuar4 sendo calculada pro rata temporis, desde a data
de inadimplemento até a da_fa do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em
atraso incidirdo, independentemente de aviso, notificagio ou interpelagiio judicial ou
extrajudicial, (a) juros de mora de 1,00% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, ¢ (b) multa nio
compensatéria de 2,00% (dois por cento) (em conjunto, “Encargos Moratérios™).

4.7.4. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.7.4.1. Sem prejuizo do disposto na Cliusula 4.7.3 acima, o nfio comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigages pecunidrias da
Emissora nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em-comunicado publicado pela
'Emissora, nfio lhe dara direito ao recebimento da Remunera¢io e/ou Encargos Morat6rios no
periodo relativo ac atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, asscgurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento da obrigagio, no caso de
impontualidade no pagamento.

48. Publicidade

4.8.1. Todos 0s amincios, avisos e demais atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta
Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser
obrigatoriamente publicados nos Jornais da Emissora ou aquele jomal que vier a ser
comtratado em seu lugar pela Emissora, bem como na pigina da Emissora n2 rede mundial
de computadores (http://www.edificiotorrez.com.br) conforme estabelecido no artigo 289 da
Lei das Sociedades por Agdes, observando o disposto da Instrugio CVM n° 358, de 3 de
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- Janeiro de 2002, conforme alterada (“Instrugio CVM 358"™) bem como as limitagdes impostas

{JURIDICO

pela Instrugfio CVM 476 em relagdio a publicidade e os prazos legais,

4.8.2. Observado o disposto da Clausula 2.1.1.2 acima, caso a Emissora altere seu jornal de
publicagdo apés a Data de Emissdo, deverd enviar notificacio ao Agente Fiducirio ¢
publicar, nos jornais anteriormente utilizados, aviso aos Debenturistas informando o novo

jomal de publicag¢o.
4.9. Garantia_s

A Emissora, para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento da totalidade de quaisquer
obrigagdes principais e acessérias, presentes e futuras, assumidas pela Emissora nesta
Escritura de Emisséo (“Obrigacdes Garantidas™), constituird em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, (i) alienagio fiducidria dos iméveis descritos no
Anexo [ (“Iméveis™), na forma da minuta anexa como Anexo 1T desta Escritura de Emiss3o,
na mesma data em que for entregue & Emissora o Termo de Liberagio (conforme definido
abaixo), 'ficando desde jé estabelecido que nio serd necessdria a realizagiio de qualquer ato
societirio da Emissora ou de Assembleia Geral de Debenturistas para formalizagio e/ou
aprovagdo de referido instrumento (“Contrato de Alienacio Fiducidria” e “Alienacéio
Fiducidria”, respectivamente); e (i) previamente & primeira Data de Integralizaciio, em
carater itrevogavel e irretratdvel, nos termos do artigo 66-B, da Lei n° 4.728, de 14 de julho
de 1965, conforme alterada, dos artigos 18 ao 20 da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997,
e, no que for aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes do Codigo Civil, cessdo fiduciéria (a)
de determinados recebiveis de titularidade da Emissora advindos de operagdes realizadas ou
a serem realizadas pela Emissora, formalizados por meio da totalidade dos contratos de
locagdo dos Iméveis (“Recebiveis™), e (b) dos recursos depositados ou a serem depositados
nas referidas contas vinculadas (“Cessio Fiducidria” ¢ quando em conjunto com a Alienagio
Fiducidria, as “Garantias”), nos termos do “Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios em Garantia ¢ Outras Avengas”, a ser celebrado entre a Emissora ¢ o Agente
Fiducidrio (“Contrato de Cessdio Fiduciaria” ¢, quando em conjunte com o Contrato de
Alienagdo Fiducidria, os “Contratos de Garantia”) e do contrato de prestagio de servigos
custddia de recursos financeiros, a ser celebrado entre a Emissora, o Agente Fiduciario ¢ o
banco depositario das referidas contas vinculadas (“Contrato de Depositirio™). {
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4.9.1. O Contrato de Cessdo Fiduciria devera ser registrado nos competentes cartrios de
titulos e documentos do domicilio de cada um dos scus signatérios até a primeira Data de
Integralizag3o, nos termos e condigdes previstos no Contrato de Cessio Fiducizria.

4.9.2. O Contrato de Aliena¢do Fiduciiria deverd ser celebrado na mesma data em que for
obtido pela Emissora o Termo de Liberagdo (conforme abaixo definido)para cancelamento
da garantia hipotecdria constituida e existente sobre os Iméveis em favor do Banco Bradesco
S.A. nos termos do “Instrumento Particular com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas —
Contrato n® 640.156-2", celebrado em 27 de maio de 2011, conforme aditado (“Termo de

Liberacio”).

4.9.2.1. A Emissora se obriga a, na data de celebragfio do Contrate de Alienagdo
Fiducidria, protocolar perante os competentes cartdrios de registro de iméveis (i) o Termo de
Liberac@o; ¢ (ii) o Contrato de Alienagio Fiducidria, conjuntamente ¢ simultaneamente.

4.9.2.2, Os registros (i) do Termo de Liberagiio ¢ (ii} do Contrato de alienagio
Fiduciaria perante os competentes cartérios de registro de imoveis deverio ser obtidos pela
Emissora no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da respectiva celebragio, os quais
prorrogdveis automaticamente uma Gnica vez por mais 30 (trinta) dias exclusivamente no
caso de ser formulada exigéncia para registro pelos cartorios competentes, desde que copia
de tal exigéncia seja apresentada pela Emissora dentro do prazo inicial de registro de 30

(trinta) dias.

5. RESGATE ANTECIPADC FACULTATIVO TOTAL, AQUISICAO
FACULTATIVA, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA E

VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1.  Resgate Antecipado Facultativo Total

5.1.1. Resgate Antecipado Facultativo Total. A Emissora podera, ao seu exclusivo critério
¢ independentemente da anuéncia dos Debenturistas, realizar o resgate antecipado da

totalidade (e nfio menos que a totalidade) das Debéntures, mediante o envio de Comunicagio
de Resgate Antecipado Facultativo Total {(conforme definido abaixo) (“Resgate Antecipado

Facultativo Total”).

5.1.1.1, Em razio do Resgate Antecipado Facultative Total, com o consequente
cancelamento das Debéntures, os Debenturistas fardo jus ao pagamento (i) do Valor Nominal
Unitaric ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, acrescido (ii)da
Remuneragido proporcional ao que estd sendo amortizado de saldo do Valor Nominal
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Unitdrio, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagio (ou desde a
tltima Data de Pagamento da Remuneragio, conforme o caso) até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total, e (iii) de eventuais Encargos Moratérios (se houver) (“Valor
de Resgate Antecipado Facultativo Total™), acrescidos de prémio flat calculado da seguinte
forma (inclusive se o Resgate Antecipado Facultativo Total for realizado em uma Data de
Pagamento da Remuneragfio ou data em que ocorrer amortiza¢do ordinaria das Debéntures)

(*Prémio de Resgate Antecipade Facultativo Total I”):

i By L ALATE (IR,
Data de Emiss#io (inclusive) a
28/02/2021 (inclusive)

01/03/2021 (inclusive) a 28/02/2022 0,80% (oito décimos por cento)

0,95% (noventa ¢ cinco centésimos por cento
P

(inclusive)

01/03/2022 (inclusive) a 28/02/2023 0,65% (sessenta ¢ cinco centésimos por cento)
(inclusive) '

01/03/2023 (inclusive) a 28/02/2024 0,55% (cinquernita e cinco centésimos por
(inclusive) cento)

29/02/2024 (inclusive) a 28/02/2025 0,40% (quatro décimos por cento)

(inclusive)
01/03/2025 (inclusive) a Data de 0,30% (és décimos por cento)

Vencimento (exclusive)

5.1.1.2. Exclusivamente, no caso da Emissora solicitar aprova¢do prévia dos
Debenturistas para alteragio do Controle societario, conforme excegfio tratada na Clausula
5.4.1.1.(m) abaixo, € ndo obtiver éxito, a Emissora terd a opgdo de realizar, uma unica vez e
desde que (i) apds celebragio de documento irrevogavel e imetrativel da operagio que
resultara na alteragdo do Controle societdrio da Emissora; e (ii) antes da efetiva conclusio da
alteracio de Controle societirio, o Resgate Antecipado Facultativo Total, pelo Valor de
Resgate Antecipado Facultativo Total, acrescidos de prémio calculado da seguinte forma
(inclusive se o Resgate Antecipado Facultativo Total for realizado em uma Data de
Pagamento da Remunecragio ou data em que ocorrer amortizagdo ordinaria das Debéntures

(“Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Total IT"): \[
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51.1.7. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total deverdio ser

obrigatoriamente canceladas.
3.2, Aquisicdo Facultativa

5.2.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures, desde que observe o
disposto no artigo 55, paragrafo 3° ¢ incisos I e II, da Lei das Sociedades por Agdes, nos
‘artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476 e na regulamentagdo aplicavel da CVM, condicionado
ao aceite do respectivo Debenturista vendedor: (a) per valor igual ou inferior ao Valor
Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitirio, conforme o caso, acrescido da
Remuneragdo e, se for o caso, dos Encargos Moratérios devidos, devendo o fato constar do
relatério da administragio ¢ das demonstracSes financeiras da Emissora; ou (b) por valor
superior a¢ Valor Nominal Unitério ou ao saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso,
acrescido da Remuneragdo ¢, se for o caso, dos Encargos Moratérios devidos, desde que
observe as regras expedidas pela CVM e aquelas previstas na Instrugio CVM 476. As
Debéntures adquiridas pela Emissora poderdio, a critério da Emissora, ser canceladas,
permanecer em ftesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures
adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos desta Clansula, se ¢
quando recolocadas mo mercado, farfio jus & mesma Remuneragio apliciavel as demais

_Debéntures.
53. Amortizacio Extraordindria Facultativa

5.3.1. A Emissora poderd, a partir da Data de Emissiio, a seu exclusivo critério ¢
independentemente da anuéncia dos Debenturistas, realizar a amortizagfio extraordindria
facultativa, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitério ou saldo
do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, que deverd abranger, proporcionalmente, todas
as Debéntures, mediante o envio de Comunicacgio de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa

(conforme definido abaixo) (“Amortizacio Extraordinaria Facultativa™).

5.3.2. O valor da Amortizagio Extraordindria Facultativa devido pela Emissora serd
equivalente ao petcentual (i) do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitrio
das Debéntures a ser amortizado, conforme o caso, acrescido (ii) da Remunerag#io, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo (ou desde a Ultima Data de
Pagamento da Remuneragdo, conforme ¢ caso) até a data da efetiva Amortizagio
Extraordinaria Facultativa; (iii} de eventuais Encargos Moratérios (se houver); e (iv) de
prémio de amortizacdo antecipada, incidente sobre o somatério dos valotes indicados nos { .
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0,60% (sessenta décimos por cento)

Data de Emissfio (inclusive) a
28/02/2021 (inclusive)

(1/03/2021 (inclusive) a 28/02/2022 0,50% (cinquenta décimos por cento)
(inclusive)
01/03/2022 (inclusive) a 28/02/2023 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento)
(inclusive)
01/03/2023 (inclusive) a 28/02/2024 0,35% (winta e cinco centésimos por cento)
(inclusive)
29/02/2024 (inclusive) a 28/02/2025 0,30% (trés ¢ décimos por cento)
{inclusive)
01/03/2025 (inclusive) a Data de 0,20% (dois décimos por cento)
Vencimento (exclusive)

5.1.13, Observado o disposto nas Clausulas 5.1.1 ¢ 5.1.1.1 ¢ 5.1.1.2 acima, 0 Resgate
Antecipado Facultativo Total somente podera ocorrer mediante o envio de comunicagio
individual a todos os Debenturistas do Resgate Antecipado Facultativo Total, com coOpia para
o Agente Fiducidrio, ou publicagdo pela Emissora de amincio dirigido a todos os
Debenturistas, nos termos da Clédusula 4.8 acima (“Comunicacfio de Resgate Antecipado
Facultativo Total”), com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis contados da data
prevista para realizagdo do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total (“Data do Resgate
Antecipado Facultativo Total”), que deverd, necessariamente, ser um Dia Util. Na
Comunicagio de Resgate Antecipado Facultativo Total deverdo constar (i) a Data do Resgate
Antecipado Facultativo Total; e (ii) gquaisquer outras informagdes necessarias a
operacionaliza¢do do Resgate Antecipado Facultativo Total.

5.1.14. O Resgate Antecipado Facultativo Total deveria ser comunicado 3 B3, ao
Banco Liquidante ¢ ao Escriturador com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da Data
do Resgate Antecipado Facultativo Total.

5.1L.1.5. O pagamento das Debéntures objeto de Resgate Antecipado Facultative Total
sera realizado (i) por meio dos procedimentos adotados pela B3 para as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3; e/ou (11} mediante depdsito em contas correntes indicadas
pelos Debenturistas a ser realizado pelo Banco Liquidante e/ou pelo Escriturador, no caso de
Debéntures que nfo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

5.1.1.6. Nio seré permitido o resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures. {
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itens (i) a (iii} acima, correspondente ao percentual previsto na tabela abaixo (“Valor de

Amortizacio Extraordiniria Facultativa™).

acultativ

Data de Emisséo (inclusive) a 0,95% (noventa € cinco centésimos por cento)
28/02/2021 (inclusive)

01/03/2021 (inclusive) a 28/02/2022 0,80% (oito décimos por cento)

(inclusive)

01/03/2022 (inclusive) a 28/02/2023 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)
(inclusive) :

01/03/2023 (inclusive) a 28/02/2024 0,55% (cinquenta ¢ cinco centésimos por
(inclusive) cento)

29/02/2024 (inclusive) a 28/02/2025 0,40% {quatro ¢ décimos por cento)
(inclusive)

01/03/2025 (inclusive) a Data de 0,30% (trés décimos por cento)

Vencimento {exclusive)

5.3.3. Para fins desta Clausula 5.3.1., o comunicade de amortizagio antecipada devera ser
realizado por meio de publicagdo de comunicacio aos Debenturistas, nos termos da Cléusula
4.8. desta Escritura de Emissao, ou comunicado individual a ser direcionado 4 totalidade dos
Debenturistas, em ambos casos com cépia ao Agente Fiducidrio, 4 B3, ao Banco Liquidante
e ao Escriturador, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedancia contados da data prevista para
realizagio da efetiva Amortizagio Extraordiniria Facultativa (“Data da Amortizacio

~ Extraordinaria Facultativa”), deverd conter os termos e condigdes da Amortizagio
Extraordinaria Facultativa, incluindo neccessariamente: (i) a data da Amortizacio
Extraordindria Facultativa; (ii) o Valor da Amottizacdio Extraordindria Facultativa; e (iii)
quaisquer outras informagdes necessarias 4 operacionalizagdo da Amortizagio Extraordindria
Facultativa (“Comunicacio de Amortizagio Extraordinaria Facultativa™).

5.34. A Amortizaclo Extraordindria Facultativa devera ser comunicada a B3, ac Banco
Liquidante ¢ ao Escriturador com antecedéncia ‘minima de 3 (trés) Dias Uteis da Data da
Amortizacio Extraordiniria Facultativa,

5.3.5. O pagamento das Debéntures objeto de Amortizagio Extraordinaria Facultativa sera
realizado (i) por meio dos procedimentos adotados pela‘B3 para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3; e/ou (ii) mediante depdsito em contas correntes indicadas pelos {
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Debenturistas a ser realizado pelo Banco Liquidante /ou pelo Escriturador, no caso de

- Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

54. Vencimento Antecipado

5.4.1. Observade o disposto nas Cliusulas 5.4.1.1 e 5.4.1.2 ¢ seguintes desta Escritura de-
Emissio, os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, terfio o direito de declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigacdes objeto da Escritura de Emissdo e exigir o
imediato pagamento pela Emissora do Valor Nominal Unitario ou salde do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragio, calculada pro rafa temporis a partir
da primeira Data de Integralizagdo ou da ultima Data d¢ Pagamento da Remuneragdo
(conforme o caso) até a data do efetivo pagamento, ¢ dos Encargos Moratérios, se houver, a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos nas Cliusula 5.4.1.1 ¢ 5.4.1.2 abaixo (“Evenios

de Inadimplemento™);

54.1.1. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento indicados abaixo,

- que nfo sejam sanados nos respectivos prazos de cura, quando estabelecidos, acarretara o

(@

vencimento antecipado automitico das Debéntures. Neste caso, o Agente Fiducidrio, em até
1 (um) Dia Util contado da data em que tomar conhecimento do referido evento, deverd
declarar vencidas, independentemente de aviso, notificagiio ou interpelagio judicial ou
extrajudicial ou de realizagio de Assembleia Geral de Debenturistas, todas as obrigagdes
decorrentes das Debéntures ¢ exigir o pagamente do que for devido, independentemente de
qualquer consulta aos Debenturistas:

inadimplemento pela Emissora, de quaisquer obrigaciies pecunidrias previstas nesta .
Escritura de Emissdo, nfio sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
descumprimento (sem prejuizo dos Encargos Moratérios);

(b) declaragio de vencimento antecipado de Dividas Financeiras (conformé definido abaixo)

da Emissora e/ou de qualquer de suas respectivas Controladas;

{¢) descumprimento, pela Emissora e/ou por qualquer de suas respectivas Controladas, de

sentenga arbitral ou administrativa ou senienga judicial, para a qual nfio seja obtido
tempestivamente ou admissivel efeito suspensivo de sua- aplicabilidade e/ou
exigibilidade, proferida por autoridade competente contra a Emissora e/ou qualquer de
suas respectivas Controladas, em valor individual ou agregado e igual ou superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas; { _
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constatacio de que as declaragdes prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo,
nos Contratos de Garantia ou no Contrato de Depositario, conforme aplicdvel, sejam
comprovadamente falsas ou enganosas;

apresentagdo (i) de proposta de recuperagio judicial oﬁ extrajudicial, pedido de :

autofaléncia (em qualquer caso, independentemente do deferimento), (i) pedido de
faléncia formulado por terceiros néo elidido no prazo legal e/ou nio rejeitada no prazo
legal (assim entendido como o prazo previsto no pardgrafo Gnico do artigo 98 da Lei n®

11.101, de 9 de fevereiro de 2005), ou ainda, (iii) decretagdio de faléncia, (iv) de qualquer -

procedimento anédlogo que venha a ser criado por lei, requerido pela ou decretado contra
a Emissora e/ou suas respectivas Controladas e/ou Controladoras;-

transformacdo da Emlssora de sociedade por agdes em qualquer outro tlpo sometano nos
termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Soc:edades por Agdes;

alteracio do objeto social da Emissora que modifique suas principais atividades
atualmente pratlcadas de forma a alterar seu respectivo pnnc:pal setor de atuagao,

liquidagio, dlssoluqéo ou extmgio da Emissora;

se esta Escritura de Emissao e¢/ou seus aditamentos, ou qualquer uma de suas disposi¢ées

relevantes forem declaradas invalidas, nulas, ineficazes ou inexequiveis por qualquer

- decisdio judicial, lei, decreto, ato normativo ou qualquer outro expediente legal,

regulamentar ou administrativo;

transferéncia ou qualquer forma. de cessio ou promessa de cessio a terceiros, pela
Emissora das obrigacdes assumidas nesta Escritura de Etmssao, nos Contratos de _

Garantia cfou no Contrato de Depositirio;

questionamento, pela Emissora ou por quaisquer de suas Controladas, da validade ou

exequibilidade desta Escritura de Emissdo, dos Contratos de Garantia, do Contrato de
Depositério e/ou qualquer outro documento relacionado a Oferta ou qualquer uma de suas
disposicdes e/ou seus aditamentos;

constituigiio de qualquer dnus, penhor, direito de garantia, usufruto, encargo, gravame,

ou qualquer outra restrigio ou limitagdo, ainda que sob promessa ou condig3o suspensiva,
sobre quaisquer dos ativos objeto das Garantias;
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quaisquer dos ativos objeto das Garantias;

Controle acionario direto, desde que o Controle indireto permanega inalterado;

- LT - -

exclusivamente or es oa fis'

alienacdo, venda, transferéncia, cessdio, ou qualquer outra forma de disposigio de

cisfio, fusdio, incorporagdo, incorporagio de agdes ou qualquer forma de reotganizagio
. societaria envolvendo 2 Emissora e/ou qualquer de suas Controladas, exceto (i) mediante
a prévia e expressa autorizagio da totalidade dos Debenturistas; ou (i) por alteracdes do

realizagdo, pela Emissora ou suas Controladas, de qualquer muituo ou endividamento a
quaisquer pessoas fisica ou juridica Controladoras, sob o Controle comum e/ou coligadas
da Emissora ou fundos de investimento cuja base de mvestldores seja const:tmda
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alienagdo, venda, transferéncia, cessdo, ou qualquer outra forma de disposicio de
quaisquer dos ativos objeto das Garantias;

cisdo, fusdo, incorporagdo, incorporagio de agdes ou qualquer forma de reorganizagiio
societaria envolvendo a Emissora ¢/ou qualquer de suas Coniroladas, exceto (i) mediante
a pfévia e expressa autoriza¢io da totalidade dos Debenturistas; ou (ii) por alteragdes do
Controle aciondrio direto, desde que o Controle indireto permanega inalterado;

realizagdo, pela Emissora ou suas Controladas, de qualquer miituc ou endividamento a
quaisquer pessoas fisica ou juridica Controladoras, sob o Controle comum e/ou coligadas
da Emissora ou fundos de investimento cuja base de investidores seja constituida
exclusivamente por pessoas fisica ou juridica Controladoras, coligadas, e/ou sob Controle
comum da Emissora, bem como seus respectivos conjuges, companheiros ou parentes até
0 2° (segundo) grau;

reducic do capital social da Emissora, exceto se (i} para absorcio de prejuizos

-acumulados de exercicios anteriores, nos termos do artigo 174 da Lei das Sociedades por

Agdes; ou (i} mediante a prévia e expressa aprovagido de Debenturistas que representem,
no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures ém Circulagio;

ndo utilizagfio, pela Emissora, dos recursos liquidos obtidos com a Emissio estritamente
nos termos previstos nesta Escritura de Emisséo;

- condenagdo, ainda que em primeira instincia, da Emissora em qualquer procedimento

Jjudicial ou administrativo em razéio da pratica, pela Emissora ¢/ou por qualquer de suas
respectivas Controladas, de atos que importem trabalho infantil, trabalho anialogo ao
esctavo, proveito ctiminoso da prostituicio ou danos relevantes ao meio ambiente ou de
qualquer forma infringem direitos dos silvicolas, em especial, mas nio se limitando, ao
direito sobre as areas de ocupacdio indigena, assim declaradas pela autoridade

competente;

(s) distribuicéio ¢/on pagamchto de quaisquer dividendos, juros sobre capital préprio ou

quaisquer outras distribuigdes de lucros aos acionistas da Emissora, caso a Emissora
esieja inadimplente com alguma das obriga¢Ges das Debéntures ¢/ou em mora com as
obrigaces decorrentes desta Escritura de Emissdo, dos Contratos de Garantia efou do
Contrato de Depositario, exceto pelos dividendos obrigatorios previstos no artigo 202 da
Lei das Sociedades por A¢des, limitados a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido
da Emissora que poderdio ser distribuidos independentemente de a Emissora estar
inadimplente com qualquer obrigagdo das Debéntures; '
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ocorréncia de alteragio do Controle societirio ou aciondrio, direto ou indireto, da
Emissora, exceto (i) mediante a prévia ¢ expressa aprovagio dos Debenturistas ou (b) por
alteragSes do societério ou aciondrio direto que ndo resultem em alteragio do Controle
societdrio ou acionario ou indireto;,

violagZo pela Emissora e/ou por suas Controladas, Controladoras, Coligadas, sociedades
sob Controle comum, bem como seus respectivos dirigentes, administradores e/ou
funciondrios de qualquer dispositivo legal ou regulatério relativo a pritica de corrupgiio
ou de atos lesivos & administragiio pablica, incluindo, sem limitagio, o Decreto-Lei n

2.848/1940, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013 (*Lei n°® 12.846™), o Decreto n°
8.420/15 e desde que aplicdvel, a US Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (em
conjunto, as “Leis Anticormupcdo™) (i) pela Emissora, ou (ii) por suas respectivas
Controladas, administradores e membros do conselho de admmlstragﬁo agindo em

beneficio d2 Emissora; ou

ndo ocorréncia (i} do protocolo ou (ii) do registro do Termo de Liberagio ¢ do Contrato
de Alienagio Fiducidria nos respectivos cartérios competentes, nos respectivos prazos
previstos nas Clausula 4.9.2.1 e 4.9.2.2, respectivamente.

5.4.1.2, Na ocorréncia dos demais Eventos de Inadimplemento listados abaixo que nio
sejam sanados nos respectivos prazos de cura, quando estabelecidos, o Agente Fiducidrio
deverd convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da ocorréncia do referido
evento, Assembleia Geral de Debenturistas, para deliberar sobre a ndo declaragio de
vencimento 'antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures (conforme regras ¢
quérum abaixo estabelecidos):

(@)

(b

©

[JURIDICO

coristatat;ﬁo’ de que as declarages prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissio,
nos Contratos de Garantia ou no Contrato de Depositario, conforme aplicavel, sejam
incorretas ou incompletas; :

inadifnplcmcnto de Dividas Financeiras (conforme definido abaixo) da Emissora e/ou
de gqualquer de suas respectivas Controladas, em valor individual ou agregado e igual

ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou seu equivalente em outras

moecdas;
descumprimento, pela Emissora de qualquer obrigagio nfo pecunidria prevista nesta

Escritura de Emissdio, nos Contratos de Garantia ou no Contrato de Depositario que
niio seja regularizado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do contados da data do
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descumptimento ou no praze de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que a
Emissora tomar conhecimento, o que ocorrer primeiro;

protesto de titulos e/ou a inscrigdo no sistema de informacgdes de crédito do Banco
Central contra a Emissora e/ou qualquer de suas respectivas Controladas, com valor
individual ou agregado superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes reais), ou scu
equivalente em outras moedas, ndo sanado no prazo para pagamento indicado pelo
cartério de protestos, salvo se, (i) no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do referido
protesto, este for cancelado ¢/ou sustado e/ou garantido em juizo; ou, ainda, (ii) se no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do referido protesto, tiver a sua
exigibilidade suspensa;

condenagido, ainda que em primeira instincia, da Emissora ou qualquer de suas
respectivas Controladas, para a qual nio seja obtido tempestivamente ou admissivel
efeito suspensivo de sua aplicabilidade e/ou exigibilidade, em valor individual ou
agregado superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou seu equivalente em
outras moedas, exceto se a Emissora garantir o valor integral de tal condenagéo em
Jjuizo;

descumprimento pela Emissora, até o vencimento das Debéntures, do fndice de
Cobertura das obrigagGes das Debéntures, conforme previsto no Contrato de Cesséo
Fiducisria;

arresto, sequestro, penhora ou qualquer outra constrigio determinada por autoridade
judicial sobre os bens ¢ direitos decorrentes das Garantias;

‘realizagdo, por qualquer autoridade govermamental, de ato com o objetivo de

sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir
compulsoriamente os bens objeto das Garantias;

se ocorrer a cassacdo, ndo renovacio, cancelamento on suspensio das autorizagdes ou
licengas (incluindo ambientais) da Emissora ou de suas Controladas, exigidas pelas
autoridades federais, estaduais ¢ municipais que sejam necessérias ao exercicio das
atividades, exceto por aquelas {i) questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial
pela Emissora e/ou Controladas, desde que obtida medida judicial com efeito
suspensivo de sua aplicabilidade e/ou exigibilidade; ou (ii} licencas e/ou autorizagdes
em processo de renovagio tempestivo; \g
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G) interrupeiio ou suspensio das operagdes comerciais da Emissora e/ou de suas

Controladas, como assim praticadas no curso ordinério de seus negécios, por periodo
iguat ou superior a 30 (trinta) dias; ou

(k) se os Contratos de Garantia, o Contrato de Depositdrio e/ou seus aditamentos, ou
qualquer uma de suas disposigdes forem declaradas invélidas, nulas, ineficazes ou
inexequiveis por qualquer decisdo judicial, lei, decreto, ato normativo ou qualquer
outro expediente legal, regulamentar ou administrativo, exceto se a Emissora (i) obter
medida judicial em $ (cinco) Dias Uteis suspendendo os- efeitos de tal invalidade,
nulidade, ineficicia ou inexequibilidade; e/ou (ii) no prazo de aié 10 (dez) dias
contados da verificagdo da referida invalidade, nulidade, ineficacia, inexequibilidade
ou insuficiéncia, apresentar nova(s) garantia(s) a ser(em)} constituida(s) em termos
satisfatorios para os Debenturistas, conforme termos, prazos e condigdes a serem

. aprovados pelos Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas.

5.4.2, A Emissora devera informar o Agente Fiduciario quanto & ocorréncia de qualquer
Evento de Tnadimplemento em até 1 (um) Dia Util da data em que tomar conhecimento de -

sua ocorréncia.

5.4.3. Nas Assembleias Gerais de Debenturistas mencionadas na Cléusula 5.4.3 acima, que
serdo instaladas de acordo com os procedimentos previstos nesta Escritura de Emissiio, 0s
Debenturistas poderdo optar, por deliberagiio de titulares que representem, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio, por ndo declarar antecipadamente
vencidas as Debéntures. : :

54.3.1. Na hipdtese (i) de ndo instalag3o da Assembleia Geral de Debenturistas
mencionada na Cléysula 5.4.1.2 acima por falta de quérum em segunda convocagiio; ou (i)
de ndo ser aprovado o exercicio da faculdade de ndo declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, prevista acima, o Agente Fiducidrio devera 1med1atamente declarar o

vencimento antecipado das chenturcs

5.4.4. Em caso de declaragio do vencimento antecipado automatico ou ndo automatico das
Debéntures, o Agenie Fiducidrio devera enviar imediatamente carta protocolada a Emissora,
com copia a B3, informando tal evento, e a Emissora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis a
contar do envio da notificagfio enviada pelo Agente Fiducidrio sobre a ocorréncia do
vencimento antecipado, efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitaric ou do saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme aplicavel, acrescido da respectiva
Remuneragdo devida ¢ ndo paga, calculada pro rata tefnporis desde a primeira Data de
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Integralizagdo, ou da data do pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior {inclusive),
conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento {exclusive), bem como de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissio
incluindo, mas ndo se limitando aos Encargos Moratdrios, se aplicaveis.

5.4.5. A B3 e o Banco Liquidante deverfo ser imediatamente comunicados, por meio de
correspondéneia encaminhada pelo Agente Fiducidrio, da declaragio do vencimento
antecipado e realizacio do pagamento das Debéntures.

54.6. Para os fins desta Escritura de Emissdo qualquer referéncia a (1) *“Controle”,
“Controladora” ou “Controlada” previstas nesta Escritura de Emissao deverio ser entendidas
conforme a definigiio prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des; e (ii) “Divida
Financeira™ dever4 ser entendido como qualquer forma de endividamento financeiro, local
ou internacional, oriunda de dividas financeiras, bancarias, operagdes de mercado de capitais,
muituos com terceiros, avais, securitizagio, antecipagio de recebiveis, arrendamento
mercantil, financiamento & exportagiio ou importagio, fiangas ¢ demais garantias prestadas -
em beneficio de empresas nio consolidadas nas respectivas demonstragtes financeiras da

Emissora.
6, DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

6.1. A Emissora, até a liquida¢io de todas as obrigagles previstas nesta Escritura de
Emissdo, adicionalmente obriga-se a:

(i) fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagdes:

(a) dentro do prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos da data de
encerramento de cada exercicio social: (i) cépia de suas demonstragbes
financeiras consolidadas e anditadas relativas ao respectivo exercicio social,
preparadas de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no
Brasil, conforme aplicivel, acompanhadas do relatorio da administragéo e do
parecer de auditoria dos Auditores Independentes; e (ii) declaragido assinada
por representantzs legais da Emissora atestando que: (1) permanecem validas
as disposi¢des contidas na Escritura de Emissdo; (2) ndio ocorreu ou esta
ocorrendo qualquer Evente de Inadimplemento ou descumprimento de.
obrigacées da Emissora perante os Debenturistas ou o Agente Fiduciario; (3)
néo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emissora; e
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{4) seus bens foram mantidos devidamente assegurados, observada a Clausula -

- 6.1(xi) abaixo;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitagfio, ou em
prazo inferior caso necessirio para o atendimento de solicitagio por
autoridade competente, conforme comprovado pelo Agente Fiducidrio &
Emissora, qualquer informagio relacionada com a presente Emisséio que lhe
venha a ser solicitada pelo Agente Fiducidrio a fim de que este possa cumprir
as suas obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissio;

‘informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento

em até 1 (um) Dia Util da data em que tornar conhecimento de sua ocorréncia,
devendo ainda a Emissora, fomecer ao Agente Fiducidrio, em até 1 (um) Dia
Util ap6s o recebimento da solicitagdo, as informagdes adicionais que este
possa solicitar sobre a falta de cumprimento em causa, incluindo quanto a -
medidas tomadas ou a tomar pela Emissora com o fim de sanar a falta de
cumprimento em questiio; ¢

enviar o seu organograma, os dados financeiros e atos societarios necessarios

" 2 realizagio do relatério anual, conforme Instrugdo CVM n°® 583, de 20 de

dezembro de 2016, conforme alterada (“Instrucio CVM 583™), que forem
necesséarios ¢ solicitados pelo Agente Fiduciario, os guais deverdo ser
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do
encerramento do prazo para disponibilizagio na rede mundial de
computadores do Agente Fiducidrio. O referido organograma de grupo
societiric da Emissora devera conmter, inclusive, os Controladores, as
Controladas; o Controle comum, as coligadas e ‘integrantes do bloco de
Controle, no encerramento de cada exercicio soctal.

atender integralmente as obrigagdes previstas na Instrugio CVM 476, incluindo,
mas niio se limitando, as obrigagdes previstas no artigo 17, conforme abaixo

transcritas:

(a) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio ¢, se for o

caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pela CVM; {
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(b) submeter suas demonstrages financeiras 4 auditoria, por auditor registrado na
CVM;

(¢c) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacdes, as demonstracies
financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos Auditores
Independentes, relativas aos 3 (trés) iltimos exercicios sociais encerrados;

(d)y divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatéric dos Auditores Independentes, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social; '

(e) por um prazo de 3 (trés) anos contados da respectiva data de divulgagio, manter os
documentos mencionados na alinea (c) e (d) acima em sua pégina na rede mundial de

computadores;-

() observar as disposigbes da Instrugiio CVM 358, no tocante ao dever de sigilo
e vedagdes A negociagio;

(g) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo2® da Insirugio CVM 358,
comunicando imediatamente ao Coordenador Lider ¢ ao Agente Fiducidrio;

(h)  fornecer as informagdes solicitadas pela CVM, pela B3 e/ou pela ANBIMA,
conforme aplicdvel; e '

(i} divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual
elaborado pelo Agente Fiduciario nos termos da Clausula 7.3{xv) abaixo e
demais comunicag3es enviadas pelo Agente Fiducidrio na mesma data do seu
recehimento, observado ainda o disposto no item (e) acima.

(iii) enviar 4 B3 os documentos e informagdes exigidas por esta entidade no prazo
solicitado; assim como atender integralmente as demais obrigagdes previstas no
Comunicado B3 n® 028/09, de 02 de abril de 2009;

(iv) éonvqcar, nos termos desta Escritura de Emissdo, Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que se relacionem com a
presente Emiss3o caso o Agente Fiducidrio deva fazer, nos termos da presente

‘Escritura de Emissfio, mas nio o faga; <
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informar por escrito ao_Agente Fiducidrio, na mesma data de sua ocorréncia, a
convocagio de qualqucr Assembleia Geral de Debenturistas convocada pela
Emissora;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitada e
convocada nos prazos previstos nesta Escritura de Emissiio; :

cumprir plenamente com as disposi¢des do artigo 48 (com cxceééio do inciso I1I) da
Instrugdo da CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrugao CVM 400”)., conforme alterada.

manter contratados durante o pi-azo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, o
Escriturador, o Banco Liquidante, o banco depositario das contas vinculadas em que
serdio depositados os Recebiveis, objeto da Cessfo Fiducidria, o' Agente Fiducidrio
¢ a B3, além de tomar todas as providéncias necessarias para a manutengio e
negociagio das Debéntures, bem como a manutencio Cessilo Fiduciaria;

manter em adequado funcionamento servico de atendimento aos Debenturistas, para
assegurar-lhes tratamento eficiente, ou contratar instituigSes autorizadas a prestar

este servigo;

notificar ém até 3 (trés) Dias Uteis o Agente Fiduciario sobre qualquer alteragio nas
condigies (financeiras ou outras) ou nos negocios da Emissora que possa
impossibilitar ou dificultar de forma o cumprimento, pela Emissora, de suas
obrigagdes principais e acessorias decomntes desta Escritura de Emisséio ¢ dos

Contratos de Garantia;

manter seguros patrimoniais conforme préticas correntes em seu setor de atnagdo;

‘néo realizar operacbes fora do seu objeto social ou praticar qualquer ato em

desacordo com seu estatuto social € com esta Escritura de Emisséo;

cumpric todas as leis, regras, regulamentos ¢ ordens apliciveis em qualquer
juriédiqﬁo na qual realize negdcios ou possua ativos, salvo aquelas leis, regras,
regulamentos e/ou ordens cuja aplicagdo esteja sendo contestada em juizo ou
administrativamente, conforme o caso, pela Emissora e que tenha-se obtido medida
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judicial com efeito suspensivo de sua aplicabilidade e/ou exigibilidade, ou medida
administrativa com efeito similar;

manter validas, eficazes, regulares, em perfeita ordem e em pleno vigor as licengas,
concessBes, autorizaghes, alvards ou aprovagbes essenciais ao regular
funcionamento da Emissora e de suas Controladas, inclusive ambientais, bem como
para a assinatura desta Escritura de Emissic e dos docuinentos da Oferta e ao
cumprimento de todas as obrigagdes neste ¢ naqueles previstas, ressalvados os casos
em que a Emissora comprove que possua provimento jurisdicional vigente
antorizando a sua atuagio sem -as referidas licéngas, concessoes, autorizagdes,

‘permissfes, alvaras ou aprovagdes, ou nos casos em que tais licengas, concessdes,

autorizagdes, permissdes, alvaras ou aprovagdes estejam em processo tempestivo de
renovagao perante os 6rgios on autoridades competentes;

manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos s Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal, entregando ao Agente Fiducidrio os comprovantes, quando
solicitado, salvo por aqueles questionados nas csferas administrativa e/ou judicial,
cuja aplicabilidade e/ou exigibilidade esteja suspensa, e desde que ndo afete a
capacidade da Emissora cumprir com suas obrigagdes assumidas no ﬁmb1to desta
Escritura de Emlssao :

efetuar o pagamento de todas as despesas despendidas pelo Agente Fiducidrio que
venham a ser comprovadamente necessirias para proteger os direitos ¢ interesses
dos titulares de Debéntures ou para realizar seus créditos, inclusive honoririos
advocaticios ¢ outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de

~ qualquer quantia devida aos titulares de Debéntures nos termos desta Escritura de

Emissio e dos Contratos de Garantia;

utilizar os recursos -disponibilizados em fung3o deste titulo exclusivamente,

conforme destinagiio de recursos descrita na Cldusula 3.5.1 desta Escritura de
Emissdo, sempre em atividades licitas e em conformidade com as leis, regulamentos
¢ normas relativas a protecio 20 meio ambiente, ao direito do trabalho, seguranga e

saude ocupacional, além de outras normas que lhe sejam apllcavcls em fungio de

suas atividades;

cumprit as normas de ordem socioambiental aplicdveis 4 Emissora, suas atividades
e projetos, a regulamentagio trabalhista e social no que tange a saiide e seguranga
ocupaciona!, ¢ adotar todas as medidas e agdes preventivas ou reparatérias

33



(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

) - .
: : '.‘o... ...' '.l 00. )
3 . o -- ...
Yi L :" * . aia
. 84 siaa .... .
b B T . -
[ ] LN -
+ 22 : L] ..: LA T )
M * am * 9 » + eow -
@ b - ] e g
e ey LR X . e 4
[ 1) .. .......I .

destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais, salvo nos casos em
que, esteja discutindo a aplicabilidade da norma, lei, regulamento ou ordem nas
esferas administrativa ou judicial, ¢ desde que tal discussdo gere efcito suspensivo
com relagio 4 exigibilidade da aplicagdo de referida norma;

cumprir integralmente as leis, regulamentos e demais normas relativas 3 inexisténcia
de trabalho infantil e anilogo a de escravo, assim como nio adotar agdes que
incentivem a prostituigdo, em especial com relagio aos seus projetos ¢ atividades de
qualquer forma beneficiados pela Emissdo, bem como obter ¢ manter vélidas todas
as licengas ambientais, bem como todos os documentos (laudos, estudos, relatorios,
licengas etc.) exigidos pela legislagdo e necessarios pafa o exercicio regular e seguro
de suas atividades, observados os prazos previstos no artigo 18, §4°, da Resolucido
do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA. n® 237, de 19 de dezembro
de 1997 e/ou os prazos definidos pelos érgios ambientais das jurisdi¢Ses em que a
Emissora atue, apresentando ao Agente Fiduciéﬁo sempre que por este solicitado e
em até 2 (dois) Dias Uteis cuntados da refenda solicitagio, as informacdes e
documentos que comprovem a conformidade legal de suas atividades e o
cumprimento das obrigagGes assumidas neste item;

proceder a todas as diligéncias exigidas para suas respectivas atividades econdmicas

preservando o meio ambiente ¢ atendendo 4s determinagdes dos 6rgdos municipais, -
- estaduais e federais que, 'subsidi_a_riamente, venham a legislar ou regulamentar as

normas ambientais em vigor, bem como orientar seus clientes e prestadores de

servigo adotarem as melhores préticas de protegio ao meio ambiente e relativas a

seguran¢a e saide do trabalho, inclusive no tocante a nfo utilizagio de trabalho

infantil ou analogo ao escravo, se possivel mediante condigiio contratual especifica;

monitorar seus fornecedores diretos e relevantes no que diz respeito a impactos
ambientais, respeito s legislagSes social ¢ trabalhista, normas de satde e seguranga -
ocupacional, bem como a inexisténcia de trabatho analogo ao escravo ou infantil;

cumprir e fazer com que suas Controladas, administradores, funcionérios e membros
do consctho de administragdo, agindo em beneficio da Emissora, cumpram as
normas apliciveis, nacionais ou estrangeiras, que versam sobre atos de corrapgio e
atos lesivos contra a administracfio ptiblica, incluindo as Leis Anticorrupgio,

.devendo: (a) manter politicas e procedimentos internos que asscgurem integral

cumprimento das Leis Anticorrupgdio; (b) abster-se de praticar atos de corrupgio e
de agir de forma lesiva 4 administragdo pablica, nacional ou estrangeira, conforme
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aplicavel, no interesse ou para seu beneficio e/ou de :v,uas Controladas; (c)} realizar
eventuais pagamentos devidos no ambito deste instrumento’ exclusivamente por
meio de transferéncia bancdria; (d) dar pleno corihecimento das Leis Anticotrupeio
a todos os profissionais que venham a se relacionar, previamente ao inicio de sua
atuacdo no ambito deste documento; ¢ {€) caso tenha conhecimento de qualquer ato
ou fato relacionade a aludidas normas, inclusive violagdes s Leis Anticorrupgio,
comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato ou fato,
ao Agente Fiduciario;

ndio celebrar qualquer contrato ou acordo ou praticar qualquer ato que restrinja os
bens ¢ direitos decorrentes dos Contratos de Garantia ou, ainda, que limite a
capacidade do Agente Fiduciario de, em um cenério de execugdo, vender ou de outra
forma dispor dos bens ¢ direitos decorrentes dos Contratos de Garantia, no todo ou
em parte, nos termos e condigdes dispostos nos Contratos de Garantia;

abster-se, até o envio do Comunicagio de Encerramento da Oferta, de (a) divulgar .

ao plblico informagdes referentes 4 Emissiio e/ou a Oferta, exceto em relagio as
informagdes divulgadas no mercado no curso normal das atividades da Emissora,
advertindo os destinatérios sobe o cardter reservado da informagio transmitida; (b)

utilizar as informagdes referentes 4 Emissio, exceto para fins estritamente.

relacionados com a preparagiio da Emissfio; e (c) negociar valores mobilidrios de
sua emissdo, salvo nas hipéteses previstas no artigo 48 da Instrugio CVM 400;

arcar com todos os custos decorrentes: (i) da distribuicio das Debéntures, incluindo
todos os custos relativos ao seu registro na B3 e na ANBIMA; (ii) de registro e de
publicagio das aprovacdes e dos atos societirios necessdrios a realizacio da
Emissio e da Oferta, bem como 3 constituigfio da Cesséio Fiducidria, (iii) de registro
desta Escritura de Emissdo e dos Contratos de Garantia e seus eventuais
aditamentos, nos termos desta Escritura de Emissio; e (iv) das despesas com a
contratagio do Agente Fiducidrio, do Banco Liquidante, do Escriturador ¢ das
demais partes envolvidas na realizacdio da Emissiio ¢ da Oferta;

ndo realizar, nos termos do artigo 9° da Instrugao CVM 476, outra oferta pulblica da
mesma espécie de valores mobilidrios dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados
da data do encerramento da Oferta, a menos que a nova oferta seja submetida a

registro na CVM;
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(xxvii}) manter em vigor todos os contratos necessérios para a viabilidade da conducio de
seus negocios, conforme priticas de mercado para o setor de atuagio da Emissora;
e

(xxviii) manter as Debéntures registradas para negociagio no mercado secundario durante o
prazo de vigéncia das Debgatures, arcando com os custos do referido registro.

7. DO AGENTE FIDUCIARIO

7.1. A Emissora constitui e nomeia a Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda como agente fiducidrio desta Emissfio, o qual expressamente aceita a
nomeag#io para, nos termos da legislacio atualmente em vigor e da presente Escritura de
Emissdo, representar a comunhdo de Debenturistas perante a Emissora.

7.1.1. O Agente Fiducidrio declara, nesta data:

(0 ndo ter qualquer impedimento legal, sob as penas da lei, para exercer a fungio que
lhe & conferida, conforme artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por AcBes
¢ artigo 6° da Instrugdio CVM 583;

(ii) aceitar a fungdio que lhe & conferida, assumindo integralmente os deveres e

atribuigBes previstos na legislagiio especifica e nesta Escritura de Emissio;

(iii) aceitar integralmente a presente Escritura de Emissdo e todas as suas Cliusulas e
condigies;

(iv) ndo ter qualquer ligag#o com a Emissora que o impega de exercer suas fungoes;

v) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissdo ¢ a cumprir com

suas obrigagbes previstas neste instrumento, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutirios necessarios para tanto;

(vi) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiducidrio, nos
termos da regulamentagio aplicavel vigente;

(vii) que esta Escritura de Emiss#o, os Contratos de Garantia e o Contrato de Depositario
constituem obrigagdo legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente Fiducidrio,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes; g
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(viii) ' que a celebragio desta Escritura de Emissdo, dos Contratos de Garantia e do Contrato
' de Deposititio, bem como o cumprimento de suas obrigagdes previstas em tais

instrumentos néo infringe qualquer obrigagio antenormcnte assumida pelo A gente

Fldu01an0'

(ix) que verificou a veracidade das informagGes contidas nesta Escritura de Emissdo é
nos Contratos de Garantia, diligenciando no sentido de que fossem sanadas as
omiss3es, falhas ou defeitos de que tivesse conhecimento;

(x) . apessoa que o representa na assinatura desta Escritura de Emissio tem poderes
bastantes para tanto; ¢ -

(xi) para fins do disposto na Instrugio CVM 583, na data de assinatura da presente
Escritura de Emissdo, que ndio exerce a fungdo de agente fiduciario de debéntures
de emissfio da Emissora, ou em sociedade coligada, controlada, controladora da
Emissora ou integrante do mesmo grupo.

7.2, Nas hipéteses de auséncia ¢ impedimentos tempordrios, rentneia, intervengio,
liquidagdo, faléncia ou qualquer outre motivo de vacincia do Agente Fiducidrio, este deverd
~ ser substituido dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias, mediante deliberagio da
Assembleia Geral de Debenturistas que deverd escolher novo agente fiducidrio, a qual poderd
ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido ou por Debenturistas que
representem 10% (dez por ccnto), no minimo, das Debéntures em Circulagio, ou .peIa CVM.

1.2 1 Na hipotese de a convocacgdio ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do término do
prazo refendo na Clausula 7.2 acima, cabera & Emlssora efetua-la.

7.22. Em casos excapcionais, a CVM pode proceder a convocagio da assembleia para a
escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisario.

7.2.3. Na hipétese de o Agente Fiduciario ndo poder continuar a exercer as suas fungdes por
circunstincias supervenientes z esta Escritura de Emissio, deverd comunicar imediatamente
o fato aos Debenturistas, solicitando sua substitui¢do.

7.2.4. E facultado aos Debenturistas, ap6s o encerramento da distribuigdo das'Debénulres;

proceder & substituicdo do Agente Fiduciario € 3 indicagdo de seu eventual substituto, em
Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim, desde que a
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substitui¢io ndo resulte em remuneragiio ao novo agente fiduciario suj:erior a ora avencada.
Aplica-se a assemblcia referida nesta Cldusula o disposto na Clausula 7.2 acima.

7.2.5. A substituicio do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento i presente
Escritura de Emissdo, observadas as formalidades previstas na Clausula 2.1.2 acima.

7.2.6. O Agente Fiducidrio iniciara o exercicio de suas fungdes na data da presente Escritura
de Emissio ou de eventual aditamento relativo & sua substituigdo, devendo permanecer no
exercicio de suas fungBes até a data da quitag3o integral das obrigagdes da Emissora previstas
na presente Escritura de Emisso ou até sua efetiva substituigio.

7.2.7. Aplicam-se as hipoteses de substituicio do Agente Fiducidrio as normas e preceitos
da CVM.

7.2.8. Caso ocorra a efetiva substitui¢io do Agente Fiduci4rio, esse substituto recebers a
mesma remuneracio recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condigdes,
sendo que a primeira parcela devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a partir

da data de inicio do exercicio de sua fungio como agente fiducidrio. Esta remuneragio poderd

ser alterada de comum acordo entre a Emissora ¢ o agente fiduciario substituto, desde que
previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

7.3. Além de outros previstos em Iei ou em ato normative da CVM, em especial 2
Instrugio CVM 583, e nesta Escritura de Emissfio constituem deveres e atribui¢des do Agente

Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia ¢ lealdade para com os
Debenturistas;

(ii) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da
. fungdo, o cuidado ¢ a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracdo de seus préprios bens;

(iii) renunciar & fungio, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interésses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidio ¢ realizar a imediata convocaglo de
Assembleia Geral de Debenturistas, na forma do artigo 7° da Instrugio CVM 583

para deliberar sobre sua substituicio; \( _
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responsabilizar-se integralmente pelos -servigos contratados, nos termos da
legislaciio vigente;

conservar em boa guarda toda a documentagiio relativa ac exercicio de suas fungdes;

verificar no momento de aceitar a fungdo, a veracidade e a consisténcia das
informagdes contidas nesta Escritura de Emissfio, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes, fathas ou defeitos de que tenha conhecimento;

verificar o atendimento, pela Emissora, de todas as obrigagdes descritas nesta
Escritura de Emiss@io € nos Contratos de Garantia, conforme aplicavel;

diligenciar junto & Emissora para que esta Escritura de Emissiio, os Contratos de
Garantia e seus eventuais aditamentos, sejam registrados nos orgdos competentes,
adotando, no caso de omissio da Em1ssora, as med1das cventua]mente previstas em

lei;

acompanhar a prestagdo das informagdes periédicas péla Emissora, ¢ alertar os
Debenturistas, no relatério anual de que trata o item (xv) desta CIausula sobre
mconsnstenclas ou omissdes de que tenha conhecimento; :

opinar sobre a suficiéncia das- 1nforma<;oes prestadas nas propostas de modifi cat;:ao
das condlc;oes das Debénlures

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atvalizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Piblica, cartérios de
protesto, Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade do

- domicilio ou sede da Emissora;

solicitar, quando considerar necessdrio, atuditoria externa da Emissora, cujos custos
deverio ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessirio, a Assembleia Geral de Debenmristas, na forma do
artigo 10 da InstrugBo CVM 583 ¢ da Clausula 4.8 desta Escritura de Emissdo,
respeitadas outras regras relacionadas a publlcacao constantes da Lei das Sociedades

por A¢des;
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comparecer 4 Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes

que lhe forem solicitadas;

claborar relatorio anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68,
paragrafo 1°, alinca (b), da Lei das Sociedades por Agdes, e nos termos do Anexo
15 da Instrugio CVM 583, 2 fim de descrever os fatos relevantes ocorridos durante
o exercicio relativos & execugio das obrigagdes assumidas pela Emissora e aos bens
garantidores do valor mobiliario e ao fundo de amortizagdo, conforme aplicavel, o
qu_al devera conter, a0 menos, as seguintes informacodes:

(a)

&)

(©)

@
()
(0
(g)
)

(D

cumprimento pela Emissora das suas obrigagdes de prestaciio de informagies
periddicas, indicando as inconsisténeias ou omissGes de que tenha
conhecimento; :

alteragdes estatutirias ocomidas no exercicio social com efeitos relevantes
para os Debenturistas;

comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros ¢ de estiutura de
capital da Emissora relacionados a clausulas contratuais destinadas a proteger
o interesse dos Debenturistas e que estabelecem condigdes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora;

x

relagdo dos bens ¢ valores eventualmente entregues & sua administragio,
quando houver;

quantidade de Debéntures emitidas, quantidade de Debéntures em Circulagéo
e saldo cancelado no periodo; '

destinagiio dos recursos captados através da emissdo de Debéntures, conforme
mformacgSes prestadas pela Emissora;

cumprimento de outras obrigagdes asswmidas pela Emissora nesta Escritura
de Emisséo e nos Contratos de Garantia;

declaracio sobre a nio existéncia de situacdo de conflito de interesses que
impega o Agente Fiducidrio de continuar exercendo a fungio;

manuten¢io da suficiéncia € exequibilidade da Cesséo Fiducidria; {
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(). resgate, amortizagﬁb,_convcrsﬁo, repactuagio ¢ pagamento de juros das

Debéntures realizados no periodo ¢

(k) existéncia, ou ndo, de outras emissdes de valores mobilidrios, piblicas ou
privadas, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo dz Emissora em que tenha atuado
no mesmo exercicio como agente fiduciirio, bem como os seguintes dados
sobre tais emissoes: (2) denominag&o da companhia ofertante; (b) valor da
emissdo; (c) quantidade de valores mobilidrios emitidos; (d) espécic e
garantias envolvidas; () prazo de vencimento das debéntures e taxa de juros;
e (f) inadimplemento no periodo;

divulgar o relatorio de que trata o item “(xv)” desta Cléusula, em sua pigina na rede
mundial de computadores no prazo maximo de 4 {quatro) meses a contar do
encerramento do exercicio social da Emissora, na forma do artigo 15 ¢ do Anexo 15
da Instrugiio CVM 583, sendo certo que o Agente Fiduci4rio deverd manter o
referido relatério disponivel para consulta piiblica na sua pigina na rede mundial de

computadores pelo prazo de 3 (trés) anos;

no mesmo prazo de que trata o item acima, enviar 3 Emissora o relatério anual de
que trata o item “(xv)’ desta Cldusula, para divulgacio na forma prevista na

regulamentagio especifica;

manter disponivel em sua pigina na rede mundial de computadores lista atualizada
das emissdes em que exerce a fungio de agente fiducidrio;

manter atualjzadh a relagio dos Debenturistas e de seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes junto & Emissora, ao Banco Liquidante, ao Escriturador e 4 B3,
sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste itern, a Emissora e os
Debenturistas, mediante subscrigio e integralizagio das Debéntures, expressamente
autorizam, desde ji, o Banco Liquidante, o Escriturador ¢ a B3 a atenderem
quaisquer solicitagbes feitas pelo Agente Fiducidrio, inclusive referente &
divulgagio, a qualquer momento, da posigio de Debéntures, e Debenturistas;

fiscalizar o cumprimento das Cldusulas constantes desta Escritura de Emisséo,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nio fazer; (
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comunicar aos Debenturistas, no prazo méximo de 5 (cinco) Dias Uteis, da ciéncia
pelo Agente Fiducidrio qualquer inadimplemento pela Emissora, de obrigacdes
financeiras assumidas nesta Escritura de Emisséio, incluindo as obrigacgdes relativas
a garantias, conforme aplicvel, e a cldusulas contratuais destiriadas a proteger o
interesse dos Debenturistas e que estabelecem condigdes que nfio devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Debenturistas e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, na forma do artigo 16, T da
Instrugdo CVM 583;

no caso de inadimplemento de quaisquer condigdes da emissdo, o agente fiducidrio
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei, nesta Escritura de Emissdo ou
nos demais documentos da Oferta para proteger direitos ou defender os interesses
dos Debenturistas, na forma do artigo 12 da Instrugiio CVM 583;

prestar contas 4 Emissora das despesas necessarias 3 salvaguarda dos direitos e
interesses dos Debenturistas descritas na Instrugio CVM 583, para o fim de ser
ressarcido, na forma do artigo 13 da Instrugiio 583;

manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) amnos, ou por prazo superior por
detzrminag:ﬁo expressa da CVM, todos os documentos e informagdes exigidas nos
termos da Instrugio CVM 583, em meio fisico ou eletrdnico, admitindo-se a
substitui¢do de documentos pelas respectivas imagens digitalizadas;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, as seguintes informagdes
eventuais, na forma do artigo 16 da Instrugdo CVM 583, sendo certo que o Agente
Fiduciario deverd manter tais informagdes disponiveis para consulta piblica na sua
pagina na rede mundial de computadores pelo prazo de 3 (trés) anos;

(a) manifestagio sobre proposta de substituigio de bens dados em garantia;
- conforme aplicével, na mesma data de seu envio 4 Emissora para divulgagio

na forma prevista na regulamentag¢do especifica; '

|

(b) comunicagdo sobre o inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
financeiras assumidas na Escritura de Emissio ¢ nos Contratos de Garantia,
“incluindo as obrigagdes relativas a garantias, conforme aplicivel e a clausulas
‘ contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que
estabelecem cbndigﬁes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Debenturistas e as providéncias que
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pretende tomar a respeito do assunto, em até 7. (sete) Dias Uteis contados da
ciéncia pelo Agente Fiduciario do inadimpleniento. Esta informacio devera
ser enviada também i Emissora para divulgagio na forma prevista na
regulamentagiio especifica, ao Escriturador ¢ a B3;

(c) manifestagio sobre proposta de alteragio do estatuto da Emissora que objetive
mudar o objeto da Emissora, ou criar a¢des preferenciais ou modificar as
vantagens das existentes, na mesma data de seu envio ao emissor para
divulgacio na forma prevista na regulamentagﬁb especifica;

(d) editais de convocagio e informaces necessérias para o exercicio do direito de
voto nas Assembleias Gerais dos Debenturistas por ele convocadas, na mesma
data da sua divulgacdo e envio 4 Emissora para’ dlvulgaqao na forma prevista
na regulamentagio especifica; e

(e) . outras imformagdes consideradas relevantes.

(xxvi) . encaminhar aos Debenturistas sua manifestaciio sobre a suficiéncia das informagdes
prestadas em proposta de modificagdo das condigSes das Debéntures na mesma data
de seu envio a Emissora. :

74. O Agente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais
contra a Etnissora para a protegio e defesa dos interesses da comunhiio dos Debenturistas e

~ da realizagdo de seus créditos, observados os termos desta. Escritura de Emissdo e dos
Contratos de Garantia. :

7.8.  Serd devido ao Agente Fiduciirio honoririos pelo desempenho dos deveres e
atribuicSes que lhe competem, nos termos da legislagiio em vigor e désta Escritura de
Emissdo, correspondentes a parcelas anuais de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) pela
Emissora, sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto) Dia Util apos a assinatura do
primeiro Instrumento da Emissio, e as demais parcelas anuais ﬁo dia 15 (quinze) do mesmo
més da emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes. A pnmclra parcela seréd devida
ainda quc a Emissfo nio seja llquldacla, a titulo de estruturat;ao e implantagdo.

7.5.1. Na hipdtese de ocorrer o vencimento antecipado conforfne_previstos nesta Escritura

de Emissio, antes da Data de Vencimento, fica estabelecido que o Agente Fiducidrio devera
devolver a parcela proporcional da remuneragéio inicialmente recebida sem a contrapartida \(
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do servico prestado, calculada pro rata temporis, desde a data de pagamento da remuneracdo
até a data do efetivo cancelamento ou resgate da totalidade das Debéntures, a Emissora.

7.5.2. O pagamento da remuneragio do Agente Fiducidrio serd feito mediante crédito na
conta corrente a ser indicada pelo Agente Fiducidrio. '

7.5.3. Os honoririos e demais remuneragdes devidos ag Agente Fiduciario serfio atualizados
anualmente com base na variagio percentual acumulada do fndice de Pregos ac Consumidor
— Amplo — IPC-A divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou
na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data de pagamento da 1*
~ (primeira) parcela, até as datas de pagamento de cada parcela subsequente calculada pro rata
die se necessario. '

7.5.4. A remuneragiio do Agente Fiducidrio serd acrescida dos seguintes tributos: (i) ISS
(Imposto sobre servigos de qualquer natureza); (ii) PIS (Contribuigio ao Programa de
Integrago Social); (iii) COFINS (Contribuigéio para o Financiamento da Seguridade Social);
e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragio do Agente Fiduciario,
excetuando-se o IR (Imposto de Renda) e a CSLL (Contribui¢iio Social sobre o Lucro
Liquido), nas aliquotas vigentes na data do efetivo pagamento.

7.5.5. Os servigos a serem prestados pelo Agente Fiducidrio serfio os descritos nos
documentos da Oferta ¢ na Instruciio CVM 583 e Lei das Sociedades por Ages.

7.5.6. Os honordrios e demais remuneragdes do Agente Fidu%:iério ndo incluem despesas
‘consideradas necessérias ao exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio, durante a implanta¢io
¢ vigénecia do servigo, os quais serdo cobertos pela Emissora, mediante pagamento das
respectivas faturas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em
nome da Emissora ou mediante reembolso, apos, sempre que possivel, prévia aprovagio,
quais sejam: publicagdes em geral; notificagdes, custos incorridos em contatos telefdnicos
relacionados a emissdo, extragio de certidGes, fotocopias, digitalizacdes, envio de
documentos, viagens, transportes, alimentagdo ¢ estadias, despesas com especialistas, tais
como anditoria e/ou fiscalizagio, entre outros, ou assessoriz legal aos investidores,

7.5.7. Fica estabelecido que, na hipdtese de vir 2 ocorrer 'a substituigio do Agente
Fidueiario, o substituide devera devolver a Emissora a parcela proporcional da remuneragiio
inicialmente recebida sem a contrapartida do servigo prestado, calculada pro rata temporis,
desde a data de pagamento da remuneracio até a data da efetiva substitui¢io. {

7



. . . .
: : LI ] A :loo -n :o.
. 9 -
O‘.o * & @ k] LL T T
b ‘es wang ..‘. :
‘n s - :
- i LL N YT T
¢ ea . : . . AP L
¢ & s4e M- ve
L] »
- 5 es o LT |
0w e snes syt

7.5.8. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da
remuneracio ora proposta, os débitos em atraso ficarde sujeitos a juros de mora de 1% (am -
por cento) ac més e multa, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacio monetaria pelo TPCA, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

7.5.9. A remuneracéo prevista nas Clausulas acima serd devida mesmo apds o vencimento
das Debéntures quando tratar-se de adogiio, pelo Agente Fiduciario, dos procedimentos
clencados em lei on na Escritura de Emissfo, como configuradores de vencimento
antecipado. -

7.5.10. A remuneracdo descrita na Cldusula 7.5 acima serd devida mesmo apds a Data de
Vencimento das Debéntures caso o Agente Fiduciario permaneca atuando na cobranga de
cumprimento de obrigacées da Emissora njo pagas tempestivamente.

7.5.11.No caso de ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, todas as despesas,
comprovadas ¢ dentro dos padrbes de mercado, decorrentes de procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os

" interesses dos Debenturistas deverfio ser previamente aprovadas, sempre que possivel, e
ressarcidas pela Emissora. Caso a Emissora se recuse a pagar, as despesas poderdo ser
adiantadas pelos Debenturistas. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas,
correspondem a depodsitos, custas, taxas judicidrias nas agles propostas pelo Agente
Fiduciario e quaisquer ouiras despesas decorrentes da atuagio deste, enquanto representante
da comunhio dos Debenturistas. Os honordrios de sucumbéncia em agdes judiciais serdo
igualmente suportados pelos Debenturistas, bem como a remuneragdo do Agente Fiducidrio
na hipdtese da Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdio ao pagamento desta por
um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia
dos Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia.

7.8.12. Os honorarios e demais remuneragﬁés, se houver, serfo devidos mesmo apés o
vencimento final dos titulos emitidos, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atnando na
cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora.

7.5.13. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos ¢
interesses ou realizar créditos dos investidores que nfio tenham sido saldados na forma ora
estabelecida serd acrescido a4 divida da Emissora e terd preferéncia sobre os titulos emitidos

na ordem de pagamento.
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7.6, Serdo devidos ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, o valor de R$ 500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho, dedicado as ocorréncias: (i) em caso de
inadimplemento das obrigagdes inerentes ao Agente Fiducidrio, nos termos desta Escritura
de Emissdo ou nos Contratos de Garantia, apds a integralizacio da Emissdo, levando o
Agente Fiducidrio a adotar as medidas extrajudiciais e/ou judiciais cabiveis 4 protegao dos
interesses dos Debenturistas; (ii) participagdo de reuniSes ou conferéncias telefonicas, apés
a integralizagiio da Emisséo; (iii) atendimento as solicitacées extraordinrias, nio previstas
desta Escritura de Emisséio ou no Contratos de Garantia; (iv) realiza¢io de comentarios aos

desta Escritura de Emiss3o ou no Contratos de Garantia durante a estruturagiio da Emissdo,

caso a4 mesma nio vcnha a se efetivar; (v) execugiio das garantias, nos termos dos desta
Escritura de Emissdo ou no Contratos de Garantia, caso necessirio, na quahdadc de
representante dos Debenturistas; (vi) Participacdo em reunides formais ou virmais com a
Emissorz e/ou Debenturistas, apos a integralizacio da Emissfo; (vii) realizagio de
Assembleias Gerais de Debenturistas, de forma presencial ¢fou virtual; (viii) implementagio
das consequentes decisdes tomadas nos eventos referidos mo item “vi” e ““vii” acima; (ix)
celebragio de novos instrumentos no dmbito da Emissfo, apos a integralizagio da mesma;
(%) horas externas ao escritério do Agente Fiducidrio; e (xi) reestruturagio das condigdes
estabelecidas na Emissdo ap6s a integralizagdo da Emissdo.

7.7. A Emissora ressarcirs o Agente Fiduciario de todas as despesas comprovadamente
incorridas para prestar os servigos descritos nesta Escritura de Emisso a partir da Data de
Emissdo e proteger os direftos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos.
Tais despesas compreendem aquelas incorridas com:

(i) publicaciio de relatérios, avisos e notificagbes, despesas cartorarias, conforme
previsto nesta Escritura de Emisso e na legislagio aphcfwel e outras que vierem
a ser exi gldas por regulamentos aplicdveis;

(ii) despesas com conference calls e contatos telefdnicos;

(iii) obtengfo de certiddes, fotocdpias, digitalizacSes, envio de documentos; e

(iv) locomogGes entre estados da federagdo, alimentagéo e respectivas hospedagens,
quando necessarias ao desempenho das fingdes e devidamente comprovadas

(v} eventais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser

imprescindiveis, se ocorrerem omissdes efou obscuridades nhas informagdes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.
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Titulo Aguisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Lida., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) ¢ registrada sob R.44 da mairicula
originarian® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imdével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo sob o n® 085.663.0052-1, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.674.194,00 (vinte e cinco milhdes, seiscentos e setenta e quatro mil,
cento e noventa ¢ quairo reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.J (&), em
06/05/2014 em. favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xvii) Imével objeto da matricula de n® 228.502 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comareca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricola:

“Escritorio n°® 241, localizado no 24° andar do “Edificio Torre Z7, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.393 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.646,770m2, a
drea comum de 2.088,501m2, drea total de 3.735,27Im2, equivalente a fracdo ideal de
0,009243; com direito ao uso de 51 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade -
sob n°085.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Aquisitivo: O referido imdvel foi adquiride por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacdo ¢ Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195. - '

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia; O referido imovel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo sob o n® 085.663.0053-1, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.674.194,00 (vinte ¢ cinco milhGes, seiscentos e setenta ¢ quatro mil,

cento e noventa e quatro reais). KK
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Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av. (B), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R§
145.000.000,00 (cento e quarenta € cinco milhdes de reais).

(xviii) Imével objeto da matricula de n® 228.503 do 15° Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca da Capital do Estado de 830 Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritorio n°251, localizado no 25° andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ihirapuera, com a drea privativa de 1.646,770m2, a
area comum de 2.088,501m2, drea rtotal de 3.735,271m2, equivalente a fracdo ideal de
0,009243; com direito ao uso de 51 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n®085.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Represeniagiio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
origindria n® 177,193,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de S4o Paulo sob o n° 085.663.0054-8, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.674.194,00 (vinte e cinco milhdes, seiscentos e setenta e quatro mil,
cenio e noventa e quatro reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av. ] (B}, em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 {cento ¢ quarenta ¢ cinco milhdes de reais).

(xix) Imovel objeto da mairicula de n°® 228.504 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na

supracitada matricula:

Y
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“Escritorio n° 261, localizado no 26° andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Nova Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.646,770 m2, a
grea comum de 2.088,501m2, drea total de 3.735,27Im2, equivalente a fracdo ideal de
0.009243; com direito ao uso de 51 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torve Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n°085.663.0036-1 (AM)”.

Titalo Aquisitivo: O referido imdével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura Publica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
origindria n® 177.195.

Cadéstro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085.663.0055-6, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.674.194,00 (vinte e cinco milhdes, seiscentos e setenta & quatro mil,
cento e noventa e quatro reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula; foi averbada Hipoteca sob 4v. (B), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantiz de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xx) Imével objeto da matricula de n® 228.505 do 15 Cartério de Régistro de Iméveis
da Comarca da Capital de Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula: '

“Escritérion® 271, localizado no 27°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo’, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Nove Centro de 54o Paulo, CEP (04583-110, com acesso pelo n° 7,395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 2.073,890m2, a
drea comum de 2.172,249m2, drea total de 4.246,139m2, equivalente a fragio ideal de
(,010200; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade

sob n?085.663.0036-1 (A.M)". .{
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Titulo _Agquisitive: O referido imdvel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura Piiblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacdo e Participages Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n°® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sio Paulo sob o n° 085.663.0056-4, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 29.125.765,00 (vinte e nove milhdes, cento e vinte e cinco mil,
sctecentos e sessenta e cinco reais). '

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av./ (b}, em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para parantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta ¢ cinco milhdes de reais).

(xxi) Imével objeto da matricula de n° 228.506 do 15° Cartirio de Registro de Iméveis
da Comareca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Loja I Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ihirapuera, com a drea privativa de 248,070m2, a drea
comum de 179,095m2, drea total de 427,165m2, equivalente a fragdo ideal de 0,001333;
com direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos
subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadastrade na Municipalidade

sob n°083.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura POblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio ¢ Participa¢Ses Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula

originaria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imdvel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Séo Paulo sob o n® 085.663.0387-3, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 3.054.290,00 (trés milhdes, cinquenta e quatro mil, duzentos ¢ noventa
reais).
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(xxiii) Imével objeto da matricula de n® 228.508 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na

supracitada matricula:

“Loja 3 Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 107,030m2, a drea
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(xxiii) Imével objeto da matricula de n° 228.508 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sde Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula: ' -

“Loja 3 Setor Mall, localizada no térveo do “Edificio Torve Z”, integrante do Condonminio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 107,030m2, a drea
comum de 106,693m2, Grea total de 213,723m2, equivalente a fracdo ideal de 0,000623;
com direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos
subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre 7, Cadastrado na Municipalidade
sob n°085.663.0036-1 (A.M)".

Timlo Agquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piiblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Ltda., iavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) ¢ registrada sob R.44 da matricula
originaria n°® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imbvel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Siio Paulo sob o n® 085.663.0758-5, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 1.504.176,00 (um milhdo, quinhentos e quatro mil, cento ¢ setenta e
seis reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av./ (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xxiv) Imével objeto da matricula de n°® 228.509 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarea da Capital do Estado de S3o Paulo, assim descrite e caracterizado na
supracitada matricula:

“Loja 4 Setor Mall localizada no térreo do “Edificio Torre Z", integrante do Condominio
“Novo Centro de Sio Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP (04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 77.880m2, a drea
comum de 91,712m2, drea otal de 169.592m2, equivalente a fragio ideal de 0,000476: com
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direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos subsolos,
no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade sob n°
085.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Agquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meto de Escritura Piblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e ParticipagSes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) ¢ registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177,195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipie de Sdo Paulo sob o n® 083.663.0759-3, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 1.205.640,00 (um milhdo, duzentos e cinco mil, seiscentos ¢ quarenta
reais). ' :

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.1 (3), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco milhdes de reais).

(xxv) Imével objeto da matricula de n°® 228.510 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Séio Paulo, assim descrite e caracterizado na
supracitada matricula:

“Loja 5 Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torve Z°, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 96,380m2, a drea
comum de 101,221m2, drea total de 197,601m2, equivalente a fracdo ideal de 0,000569;
com direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeierminadas, localizadas nos
subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n° 085.663.0036-1 (AM)"”.

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra € Venda, celebrada com Bradish
Representagdo e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Ric de Janeiro/RJ (Livro n°® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula

originaria n® 177.195. zg
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Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-s¢ cadastrado na

Prefeitura do Municipio de Sio Paulo sob 6 n° 085.663.0760-7, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 1.412.323,00 (um milhio, quatrocentos ¢ doze mil, trezentos e vinte e
trés reais). . :

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob 4Av.7 (3), em

06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS .

145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milh3es de reais).

(xxvi) Imével objeto da matricula de n® 228.511 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Séio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Loja 6 Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo ", situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 99,310m2, a drea
comum de 102,710m2, érea total de 202,020m2, equivalente a fracdo ideal de 0,000584;
com direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos
subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n”085.663.0036-1 (4.0M)". '

Titulo Aquisitive: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imabilidrios Ltda., por meio de Escritura Piiblica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representacio e Participages Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
'~ origindrian® 177.195. . '

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Munici’pio de Sio Paulo sob o n® 085.663.0761-5, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 1.441.027,00 (um milhio, quatrocentos e quarenta ¢ um mil e vinte e
sete reais). .

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av./ (), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta ¢ cinco milhdes de reais). »
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(xxvii) Imével objeto da matricula de n° 228.512 do 15° Cartério de Regisiro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estade de Sao Paulo, assim descrito ¢ caracterizade na
supracitada matricula:

“Loja 7 Setor Mall, localizada no térves do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Séo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Nove Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 109,650m2, a drea
comum de 108,031m2, drea total de 217,681m2, equivalente a fragio ideal de 0,000636;
com direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos

subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadastrade na Municipalidade
sob n°(085.663.0036-1 (4.M}”,

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piiblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacio e Participactes Lida., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n°® 177.195, ' '

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéneia: O referido imdvel encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085.663.0762-3, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de RS 1.527.140,00 (um milhdio, quinhentos e vinte ¢ sete mil, cento e
quarenta reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob 4v.7 (), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xxviii) Imével objeto da matricula de n® 228.513 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito ¢ caracterizado na
supracitada matricula:

“Loja 8 Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
"Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n°® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 112, 000m2, a darea
comum de 109,249m2, drea total de 221,249m2, equivalente a fracdo ideal de 0,000643;
com direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos
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subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n”085.663.0036-1 (A.M) ",

Titulo Agquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidries Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representacio ¢ Participagbes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originarian® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n® 085.663.0763-1, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 1.550.103,00 (um milhdo, quinhentos e cinquenta mil, cento e trés
reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob 4v./ (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento & quarenta e cinco milhdes de reais).

(xxix) Imével objeto da mairicula de n® 228.514 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula: '

“Loja 9 Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescenie Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 132,520m2, a drea
comum de 119,788m2, drea total de 252,308m2, equivalente a fragio ideal de 0,000751;
com direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns ¢ indeterminadas, localizadas nos
subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadasirado na Municipalidade
sob n° 083.663.0036-1 (4.M)".

Titulo Aquisitivo: O refeﬁcio imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos.

Imobiliaries Ltda., por meio de Escritura Pblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participa¢Ges Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Ric de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls, 053/056) ¢ registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195. '
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Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085.663.0764-1, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 1.819.948,00 (um milhdo, oitocentos e dezenove mil, novecentos ¢
quarenta e oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula; foi averbada Hipoteca sob Av.f (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xxx) Imével objeto da matricula de n° 228.516 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, assim descrite e caracterizado na
supracitada matricula:

“Sala disponivel 1, localizada no 3° subsolo do “Edificio Torre Z”, integrante do
Condominio “Novo Centro de Sdo Paulo”, com acesso pelo n° 7.395 da Avenida Morumbi,
no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 55,200m2, a drea comum de
13,772m2, drea total de 68,972m2, equivalente a fragiio ideal de 0,000203. Cadastrado na
Municipalidade sob n° 085.663.0036-1 (A.M]} .

Titulo Aquisitivo: O referido imdvel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piiblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagdo e Participa¢des Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.4¢ da matricula
originarian® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imdvel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de S3o Paulo sob o n° 085.663.0057-2, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 487.997,00 (quatrocentos e oitenta e sete mil, novecentos e noventa e
sete reais). ' '

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob 4v.i (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco milhdes de reais).

(xxxi) Imével objeto da matricula de n° 228.517 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Cemarca da Capital do Estado de Siio Paulo, assim descrito e caracterizado na

supracitada matricula: .6
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“Sala disponivel 2, localizada no 3° subsolo do “Edificio Torre Z”, integrante do
Condominio “Novo Centro de Sdo Paulo”, com acesso pelo n°® 7.395 da Avenida Morumbi,
no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 63,340m2, a drea comum de
16,302m2, drea total de 81,642m2, equivalente a fragdo ideal de 0,000240. Cadastrado na
Municipalidade sob n° 085.663.0036-1 (4.M)".

Titulo Agquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagdo e ParticipagSes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n°® 177,195, '

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia; O referido iméve! encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo sob o n° 085,663.0058-0, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 563.200,00 (quinhentos e sessenta e trés mil e duzentos reais}.

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.1 (8), em

06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS _

145.000.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco milhdes de reais).

(xxxii) Imével objeto da matricula de n® 228.518 do 15° Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Sala disponivel 3, localizada no 3° subsolo do “Edificio Torre Z”, integrante do
Condominio “Novo Centro de Sdo Paulo”, com acesso pelo n°7.395 da Avenida Morumbi,
no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 16,180m2, a drea comum de 4,037m2,
area total de 20,217m2, equivalente a fracio ideal de 0,000059. Cadastrado na
Municipalidade sob n° 085.663.0036-1 (AM)”,

Titulo Aquisitivo: O referido imdvel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representacio ¢ Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RT (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
origindria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia; O referido imével encountra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de S3o Paulo sob o n° 085.663.0059-9, com valor venal de referéncia 2(
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-em 28/01/2020 de R$ 166.497,00 (cento e sessenta ¢ seis mil, quatrocenios e noventa e sete

reais),

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.7 (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta ¢ cinco mithdes de reais).

(xxxiii) Imével objeto da matricuia de n° 228.519 do 15° Cartério de Reglstrb de Imébveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito ¢ caracl:erizado na
supracitada matricula: :

“Sala disponivel 4, localizada no 3° subsolo do “Edificio Torre Z”, integrante do
Condominio “Novo Centro de Séo Paulo”, com acesso pelo n°7.395 da Avenida Morumbi,
no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 22,750m2, a drea comum de 5,676m2,
drea total de 28,426m2, equivalente a fragiio ideal de 0,000083. Cadastrado na
Municipalidade sob n° 085.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Aquisitive: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n® 085.663.0060-2, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 212.424,00 (duzentos ¢ doze mil, quatrocentos e vinte ¢ quatro reais).

Onus/Grayames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob 4v.1 (B), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco milhdes de reais).

(xxxiv).lmével objeto da matricula de n°® 228.520 do 15° Cartério de Registro de Imdveis |

da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula;:

“Sala disponivel 5, localizada no 3° subsolo do “Edificio Torre Z”, integrante do
Condominio “Novo Centro de Sdo Paulo”, com acesso pelo n®7.395 da Avenida Morumbi,
no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 20,030m2, a area comum de 4,998m2,
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drea total de 25,028m2, equivalente a fragdo ideal de 0,000074. Cadastrado na
Municipalidade sob n® 035.663.0036-1 (A.M)”.

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagdo e Participages Lida., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas

do Rio de Janeiro/RJ (Livio n° 690‘? fls. 053/056) e regmtrada sob R.44 da matricula

originarian® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia’ O referido imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de Sao Paulo sob o n° 085.663.0061-0, com valor venal de referéacia
em 28/01/2020 de R§ 195.202,00 (cento € noventa e cinco mil, duzentos e dois reais).

Onus/Gravames; De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av./ (B), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco $/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta ¢ cinco milhdes de reais).

(xxxv) Imével objeto da matricula de n® 228.521 do 15° Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizade na
supracitada matricula:

“Sala disponivel 6, localizada no 2° subsolo do “Edificio Torre Z”, integrante do
Condominio “Novo Centro de Sio Paulo”, com acesso peio n® 7.395 da Avenida Morumbi,
no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 16,180m2, a drea comum de 4,037m2,
drea total de 20,217m2, equivalente a fracdo ideal de 0,000059. Cadastrado na
Municipalidade sob n°® 085.663.0036-1 (4.M) "

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilifrios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagdo e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livio n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originarian® 177.195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-ge cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sio Paulo sob o n° 085.663.0062-9, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de RS 166.497,00 (cento ¢ sessenta ¢ seis mil, quatrocentos e noventa ¢ sete
reais),
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Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob 4v.J (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de¢ divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xxxvi) Imével objeto da matricula de n°® 228.522 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrite e caracterizado na
supracitada matricula;

“Sala disponivel 7, localizada no 2° subsolo do “Edificio Torre Z”, integrante do
Condominio “Novo Centro de Sio Paulo 7, com acesso pelo n® 7.395 da Avenida Morumbi,
no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 106,640m2, a drea comum de
26,606m2, drea total de 133,246m2, equivalente a fracdo ideal de 0,000391. Cadastrado na
Municipalidade sob n° 085.663.0036-1 (A.M) ",

Titulo_Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura PGblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n° 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n® 085.663.0063-7, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de RS 953.030,00 (novecenios ¢ cinquenta e trés mil e trinta reais).

Onus/Gravames: De acordo cotn referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.1 (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais),

(xxxvii) Imével objeto da matricula de n° 228.523 do 15° Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado
na supracitada matricula:

“Sala disponivel 8, localizada no 1° andar do “Edificio Torre 2", integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, com acesso pelo n° 7.395 da Avenida Morumbi, no 30°
Subdistrito Ibirapuera, com a dvea privativa de 221,580m2, a area comum de 55,284m2,
drea total de 276,864m2, equivalente a Jracdo ideal de 0,000813. Cadastrado na
Municipalidade sob n° 085.663.0036-1 (A.M)”.
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Titulg Aguisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Publica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representago e ParticipagGes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e reglstrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo sob o n® 083.663.0064-5, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 1.957.728,00 (um milhio, novecentos e cinquenta e sete mil, setecentos
e vinte ¢ oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.! (b}, em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta ¢ cinco milhdes de reais),

(xxxviii) Imével objeto da matricula de n® 228.524 do 15° Cartérie de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Séio Paulo, assim descrito e caracterizado
na supracitada matrfcula: |

“Sala disponivel 9, localizada no 1° andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Nove Centro de Sdo Paulo”, com acesso pelo n°® 7.395 da Avenida Morumbi, no 30°
Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 60,850m2, a drea comum de 15,183m?2, drea
total de 76,03m2, equivalente a fragdo ideal de 0,000223. Cadastrado na Municipalidade
sob n°085.663. 0036—I (4.M) .

Titulo Aguisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacio e Participagbes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas

do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula

originria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085.663.0064-3, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 533.924,00 (quinhentos ¢ trinta e trés mil, novecentos e vinte e quatro
reais}.
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Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.f (b), em
06/05/2014 e¢m favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS

145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).
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CONTRATO DE AL@:'I;@&EAO FIDYCIARLA DEIMOVEL EM GARANTIA E
* < OUTRASAVENGAS,.*

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as paries abaixo qualificadas:;

(@) MORUMBI DO BRASIL PROJETOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por
 agbes, sem registro de companhia aberta perante a CVM (conforme abaixo
definida) com sede na cidade de S0 Paulo, estado de Sfo Paulo, na Avenida
Doutor Chueri Zaidan, 296, Vila Cordeiro, CEP 04583-1 10, inscrita ne Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME"™) sob o n°®
08.588.838/0001-50 ¢ na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP™)
sob o Niimero de Identificagdo do Registro de Empresas — NIRE 35.221 2086.390,

neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Fiduciante™);e

(0) PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira amando por sua filial localizada
na cidade de Sio Paulo, estado de Sio Paulo, na Avenida Bri gadeiro Faria Lima,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“Fiducisria™);

(Fiduciante e Fiducidria adiante designados em conjunto como “Partes” ¢, isoladamente,
como “Parte”)

CONSIDERANDO QUE:

(a) a Assembleia Geral Extraordindria da Fiduciante realizada em 28 de fevereiro de
2020 aprovou a emissfio de 132.000.000 (cenio e trinta e dois milhdes) de
debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, em
série Onica, com garantia fidejusséria adicional da 1® (primeira) emissio da
Fiduciante (“Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente), com valor nominal
unitario de R$1,00 (um real) (“Valor Nominal Unitério™), na data de emissio, qual
seja 28 de fevereiro de 2020 (“Data de Emissio™), totalizando um montante de
R$132.000.000,00 (cento e trinta ¢ dois milhdes de reais);

(b) -nos termos da Cliusula 4.9 do “Instrumento Particular de Escritura da Primeira
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢ies, da Espécie com
Garantia Real, em Série Unica, para Distribui¢do Publica com Esforcos Restritos,
da Morumbi do Brasil Projetos Imobilidrios S.4.”, celebrado entre a Fiduciante ¢ a
Fiduciaria, em 28 de fevereiro de 2020 (“Escritura de Emiss3o™), a Fiduciante,
comprometeu-se em alienar fiduciariamente, aos titulares de Debéntures da
Emissdo (“Debenturistas™), representados pela Fiduciaria, os Iméveis (conforme
abaixo definido), os quais estdo devidamente descritos e caracterizados no Anexo [
deste Contrato, em garantia do fiel, pontual e integral pagamento das Obrigacies
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(c) aFiduciaria foi designada pelas Debenturistas com o proposito de agir em nome das
Debenturistas com relagfio a4 garantia mencionada na Escritura de Emisséo
constituida no intuito de garantir o pagamento das obrigagdes ali previstas e demais
obrigagdes, com poderes para receber, deter, administrar, cumprir, exercer e
executar as garantias ¢ todos e quaisquer direitos ¢ recursos das Debenturistas em
seu nome e em beneficio destas: e

(d) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagio e discussio
de todas as clausulas deste Contrato, cuja celebragfio, execugio e extingio sio
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes celebrar o presente Contrato de Alienagio Fiduciaria de Imével em
Garantia e Qutras Avengas (“Contrato™), que serd regido pelos seguintes termos e
condicdes. ' '

Os termos utilizados no presente Contrato, iniciados em letra maiiscula (estejam no
singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma neste Contrato, terdio o
significado que lhes é atribuido na Escritura de Emisséo.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

L1. Pelo presente Contrato e na melhor forma de direito, a Fiduciante, aliena
fiduciariamente aos Debenturistas, representados pela Fiducidria, em caréter irrevogavel
€ irretrativel, nos termos do artigo 66-B, da Lei n° 4.728, de 14 de jutho de 1965,
conforme alterada (“Lei 4.728”), com a nova redagfio dada pelo artigo 55 da Lei n°
10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, e, no que for aplicavel, dos artigos
1.361 e seguintes do Cédigo Civil, a propriedade fiduciaria, o dominio resoliivel e a posse
indireta dos imdveis situados no municipio de S3o Paulo, objeto das matriculas n® 228486
a228.514 ¢ 228.516 a 228.524, todas do 15° Cartério de Registro de Iméveis da Capital
do Estado (*Oficio de Registro de Iméveis™), devidamente descritos e caracterizados no
Anexo I a este Contrato (“Iméveis”), com todas as suas acessdes, construgdes,
benfeitorias ¢ instalagdes, considerados bens iméveis nos termos do artigo 79 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), bem como todos
os direitos, privilégios, preferéncias, e prerrogativas presentes e futuras relacionados com
0s Imdveis, nos termos da Lei n°. 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n°. 9.514/97™),
em garantia das Obrigacdes Garantidas, conforme definido no item 2.1. abaixo
("Alienacao Fiducidria de Imbveis”).

1.1.1, Excegfio feita 4 garantia hipotecaria constituida ¢ existente sobre 0s Iméveis em
favor do Banco Bradesco S.A., nos termos do “Instrumento Particular de Abertura de
Crédito com Garantia Hipotecdria e Outras Avencas — Contrato N°640.136-2" celebrado
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em 27 de maio de 201.‘; ::onﬁ)nne.aditadd “Q ggga-, Hipotecaria™) ¢ observado o
previsto na Cléusula R whaixo,’ vs 'huovets-&;couu'am-sc inteiramente livres ¢
desembaragados de todo € qualquer énus, gravame, divida, davida, penhora, impostos ¢
taxas em atraso, de qualquer natureza, débitos condominiais, alienagdes ou hipotecas,
para todos os fins de direito ¢ contratuais entre as Partes.

1.1.2. O cancelamento da Garantia Hipotecéria dar-se-4 por meio do registro/averbagio
dos termos de liberagdo emitidos nesta data pelo Banco Bradesco S.A., instituigio
financeira, na cidade de Osasco, estado de Sao Paule, com sede no nicleo administeativo
denominado “Cidade de Deus”, s/m° Vila Yara, inscrita no CNPI/ME n°
60.746.948/0001-12 (“Bradesco”), com relagiio a cada uma das respectivas matriculas
dos Iméveis, devidamente assinados pelo Bradesco, na qualidade de credor hipotecario
da Garantia Hipotecarta (“Termos de Liberacio”). A Fiduciante devers promover a
prenotagio dos Termos de Liberagio perante o Oficio de Registro de Iméveis na data de
celebragiio do presente Contrato.

1.2. A presente Alicnagiio Fiducidria produzira efeitos imediatamente apés ©
registro/averbagdo dos Termos de Liberaciio e o concomitante registro deste Contrato
perante as respectivas matriculas dos Imoveis, ambos a serem realizados pelo Oficio de
Registro de Iméveis, momento em que operar-se-4 a transferéncia da propriedade
fiduciaria € da posse indireta dos Iméveis, na forma da Clausula 1.1 supra, subsistindo
até o efetivo pagamento integral das Obrigac3es Garantidas.

1.2.1. O pagamento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importars a exoneracio
parcial da Alienagdo Fiducidria de Imdveis ora estabelecida, exceto se aprovada pelos
Debenturistas € expressa e formalmente outorgado o respectivo termo de liberagdo pela
Fiduciaria, nos termos previstos neste Contrato ¢ na Lei n°. 9,514/97.

1.3. A Alienagio Fiduciaria de Iméveis devera corresponder a 130% (cento ¢ trinta
por cento) da somatéria do saldo devedor das Debéntures (incluindo, mas néo se
limitando ao pagamento de principal, remuneragio e encargos principal, remuneragio e
encargos: motatdrios} conforme comprovado pof laudo de avaliagBio preparado pela
empresa Uon Consulting S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n° 13.449.058/0001-69, ¢
atualizado anualmente (*Razfio de Garantia™).

1.3.1. Para fins da Clausula 1.3 acima, o valor dos Iméveis serd correspondente ao
indicado na Clausula 8.1 abaixo.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES GARANTIDAS
2.1.  Para assegurar o fiel e pontual cumprimento integral e tempestivo de todas e

quaisquer obrigagdes principais e acessirias, presentes ou futuras, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Fiduciante no ambito da Escritwra de FEmissio;
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especialmente, mas nﬁoE;;E Ei:l;.nftandq, ad pa?amen'tﬁ:itft'egral ¢ pontual das Debéntures,.
seu Valor Nominal Unitirie*du ac «sdlfio *do Vizlar Mominal Unitdrio, acrescido da
Remuneragdo e todos os seus acessorios, ai incluidos, mas nio se limitando, os Encargos
Moratérios € outros actéscimos, eventuais indenizag¢Bes, todo e qualquer custo ou despesa
comprovadamente incorrido pelos Debenturistas e/ou pela Fiduciatia em decorréncia de
processos, procedimentos e outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessérios a
salvagnarda dos direitos ¢ interesses relacionados as Debéntures e & constituigio,
aperfeigoamento, exercicio de direitos ¢ excussio das garantias prestadas no dmbito da

Oferta (em conjunto “Obrigacdes Garantidas™).

2.2,  As ObrigacBes Garantidas t8m suas caracteristicas devidamente descritas no
Anexo II deste Contrato, em cumprimento ao disposto no artigo 66-B, caput, da Lei 4,728,
constitui parte integrante ¢ inseparavel desta Alienacdo Fiducidria de Imével, como se
nela estivessem transcritos. :

2.3.  Em caso de conflito entre a descri¢io do Anexo III e os termos o condi¢des da
Escritura de Emissdo, prevalecerdo os termos e condi¢des da Escritura de Emissio. As
demais caracteristicas das Obrigagdes Garantidas estio descritas na Escritura de Emissio
¢ eventuais respectivos aditamentos, cujas cliusulas, termos e condigdes as Partes
declaram expressamente conhecer e concordar.,

CLAUSULA TERCEIRA - DA PROPRIEDADE FIDUCTARIA

3.1.  Os Iméveis, que sio alienados fiduciariamente em garantia para o pagamento
integral das Obrigagbes Garantidas pela Fiduciante 3 Fiducigria, encontram-se descritos
¢ caracterizados no Anexo [ a este Contrato, com a indicagio dos respectivos (i) niimeros
de matricula; (ii) termos de aquisi¢io dos Imaveis (em atendimento ao disposto no artigo
24, inciso IV, da Lein®. 9.5 14/97); e (iii) local de cadastro dos Imoveis.

3.2.  Nos termos da Clausula 4.9:2.2 da Escritura de Emss#o, a Fiduciante obriga-se a
registrar o presente Contrato e seus eventuais aditamentos, as suas exclusivas expensas,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data de celebragio deste Contrato oy de
seus eventuais aditamentos, os quais prorrogdveis automaticamente uma Gnica vez por
mais 30 (trinta) dias exclusivamente no caso de ser formulada exigéncia para registro
pelos cartérios competentes, desde que copia de tal exigéncia seja apresentada pela
~ Emissora dentro do prazo inicial de registro de 30 (trinta) dias, conforme o €aso, perante
o Oficio de Registro de Iméveis.

3.2.1. Caso a Fiduciante nio realize os registros no prazo determinado, a Fiduciaria, sem
prejuizo de caracterizar um descumprimento de caréter nio pecuniario, fica autorizada a
realizar tais registros, is expensas da Fiduciante.

3.2.2. A Fiduciante se compromete a, na hipétese da Clausula 3.2.1 acima, a reembolsar
a Fiducidria pelas despesas por ele incorridas em conexdo com o fetto, no prazo de 5

7
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3.3.  Sem prejuizo da autorizagio estabelecida na Clausula 3.2.1 acima, a Fiduciante
obriga-se neste ato a: (i) protocolar para registro no Oficio de Registro de Iméveis, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da celebragéo do presente Contrato, conforme
disposto na Clausula 2.1.1 da Escritura de Emissiio; e (ii) acompanhar o processo de
registro, atendendo prontamente a eventuais solicitagSes que venham a ser apresentadas
pele Oficio de Registro de Imédveis, ¢ quando da conclusio do processo de registro,
"cncammhar 4 Fiduciaria 1 (uma) via original do presente Contrato devidamente re gistrada
e eventuais aditamentos devidamente registrados no Oficio de Registro de Iméveis, bem
como da certidio de matricula atualizada dos Iméveis evidenciando a averbagio da
Alienagio Fiducidria na matricula dos Imével no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado
da data do respectivo registro e/ou averbagiio. Eventuais aditamentos ac presente Contrato
deverdo ser registrados perante o Oficio de Registro de Iméveis no praze de 5 (cinco)]
Dias Uteis a contar da celebraqao dos mesmos,

3.4. A Fiduciante se compromete a enviar a Fiducidria 1 (uma) via original e uma via
cletrbnica (pdf) deste Contrato de Alienagdio Fiducidria de Emissio e seus eventuais
aditamentos, devidamente registrados no cartério competente, em até 5 {(cinco) Dias Uteis
contados da data de obtengo dos referidos registros.

CLAUSULA QUARTA - DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS

4.1. A Alienagiio Fiducidria de Iméveis ora estabelecida abrange a propriedade
fiducidria e a posse indireta dos Imévets e todas as acessSes, methoramentos, construgdes
¢ instalagdes, presentes ou futuras, consideradas bens iméveis nos termos do artigo 79do
Cédigo Civil, enquanto ndo adimplidas integralmente as Obrigagbes Garantidas, e
vigorara pelo prazo necessério para o pagamento integral do valor total das Obrigacdes
Garantidas e sens respectivos acessorios, inclusive atuallzac;ao monetaria, permanecendo
integra até que a Fiduciante cumpra integralmente todas as demais obngagocs contratuais
e Icgals vinculadas ao negécio.

4.2. Sio aprcsentadas.na presente data, pela Fiduciante 4 Fiduciaria as certiddes
negativas de agGes reais ¢ pessoais reipersecutdrias, bem como as de dnus reais, relativas
aos Iméveis objeto da presente Alienacio Fiducidria de Iméveis, todas expedidas pelo
Oficio de Registro de Imoveis. :

4.3. A Fiduciante é assegurada a livre utilizagio, por sua conta ¢ risco, dos Imoveis,
sendo que ela se compromete a guardar e conservar os Imdveis alienados fiduciariamente,
conforme este Contrato mantendo-os em perfeito estado de seguranga e conservacéo,
inclusive defendendo-os de eventual turbagfo de terceiros, sendo que todas - as
responsabitidades, deveres e obrigacbes a eles atribuidos nos termos do art. 1.228 do
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Codigo Civil, em espemaf aq,l;eles pstibelémdos nbs §§ l° € 2° (bem como demais
disposi¢des legais smll’etres:* como,--por-exemplo, @s* artigos 184, 185 ¢ 186 da
Constituicio Federal ¢ o Estatuto da Cidade), permanecem no contetido dos direitos
detidos pela Fiduciante apds a constituig@o da garantia fiduciaria. A Fiducidria nio sers,
qualquer que seja a hipétese, responsabilizada, direta ou indiretamente, subjetiva ou
objetivamente, por agdes ou omissdes de qualquer natureza que decorram do dominio
pleno e/ou do uso, vez que € proprietdria fiducidria dos Iméveis exclusivamente a titulo
de garantia e em carater resolfivel,

4.4. A Fiduciante nio poder, sob qualquer hipatese, transmilir os direitos de que seja
titular sobre os Imoveis, exceto se houver prévia e expressa anuéncia da Fiducidria (se
assim deliberado pelos Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas e nos termos
permitidos da Escritura de Emissfio) € o terceiro adqulrentc assumir integralmente as
obrigagdes previstas neste Contrato.

4.4.1. Damesma forma, ndo podera a Fiduciante (i) alienar, prometer alienar, transferir
a qualquer titulo, direta ou indiretamente (inclusive via transferéncia do controle
socnctano), renunciar, ceder, permutar, desmembrar, lotear e/ou i Incorporar 08 Iméveis,
no todo ou em parte, sem a prévia e expressa anuéncia ¢ interveniéncia da Fiducidria, por
escrito (8¢ assim deliberado pelos Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas
nos termos da Escritura de Emissdio); e/ou (ii) onerar, gravar e/ou constituir novas
garantias sobre os Iméveis, a qualquer titulo, em favor de qualquer terceiro, sem a prévia
¢ expressa anuéncia ¢ interveniéncia da Fiduciéria, por escrito (s¢ assim deliberado pelos
Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas € nos termos da Escritura de
Emissio);

4.5. Mediante o registro do presente Contrato no Oficio de Registro de Imdveis, estard

constituida a propriedade fiduciaria e serd transferida a posse indireta dos Imdveis em
nome da Fiduciiria, efetivando-se o desdobramento da posse e tornando a Fiduciante
possuidora direta com direito a utilizagdio dos Imoveis, enquanto cumpridora das

Obrigagdes Garantidas, e a Fiducidria possuidora indireta dos Imoéveis objeto da presente

Alienagdo Fiduciiria de Imdveis.

4.6. A posse direta de que fica investida a Fiduciante manter-se-i enquanto a
Fiduciante se mantiver adimplente, obrigando-se a Fiduciante perante a Fiducidria a
manter, conservar ¢ guardar os Iméveis, a pagar todos os tributos, taxas e quaisquer outras
contribuigles ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre ele ou que sejam
inerentes a Alieﬁagz‘io Fiduciaria de Iméveis. Se a Fiducidria vier a pagar quaisquer dos
tributos e/ou encargos, inclusive os prémios de seguro nos termos das apélices de seguro,
inerentes & propriedade fiduciaria e 4 posse indireta dos Iméveis, bem como quaisquer
outros montantes razodveis ¢ comprovadamente pagos pela Fiducidria a qualquer outro
titulo para a preservagio ¢ a protegio de seus direitos (incluindo, mas nfio apenas,
honorarios ¢ despesas de consultores ¢ peritos), a Fiduciante devera reembolsé-la dentro
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de 2 (dois) dias, contados.&p.:’ccebgmanto’de sta compmcao;io sendo aplicaveis as
mesmas penalidades para *8asas de ma&rmp-lemente. st

4.7. A Fiducidria reserva-se o direito de, a qualquer tempo, com periodicidade néo
inferior & trimestral ¢ mediante aviso com 20 (vinte) dias de antecedéncia, exigir
comprovantes de pagamento dos referidos encargos tributdrios, ou de quaisquer outras
contribuigdes, ou ainda, conforme o caso, a comprovacio de provisio dos valores
eventualmente nfo pagos, relacionados com o imposto predial ¢ territorial urbano.

4.8. Nos termos do art. 27, §8°, da Lei n°. 9.514/97 ¢ do art. 1.368-B, §1° do Cédigo
Civil, a Fiducidria (ou o adquirente no leiléio, conforme o caso) s6 serd responsdvel pelos
tributos, taxas, contribui¢des condominiais ¢ quaisquer outros encargos que recaiam sobre
0s Imoveis apos a sua imissdo da posse dos Imdveis ¢ sempre em relagio a fatos geradores
posteriores & data da imissio.

4.9, A garantia fiducidria abrange os Imdveis e todas as acessbes, melhoramentos,
construgdes ¢ instalages, consideradas bens iméveis nos termos do artigo 79 do Cédigo
Civil, existentes atualmente e as que lhes forem acrescidas, as quais nio poderio ser
retiradas, ou inutilizadas salvo mediante prévia e expressa autorizagio da Fiduciaria (se
assim dcliberado pelos Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas € nos termos
da Escritura de Emisséo).

4.9.1. Nao havera direito de indenizagfio e/ou de retencéo da Fiduciante por conta de
benfeitorias introduzidas nos Imoéveis, mesmo que estas sejam autorizadas pela
Fiduciaria, de modo que qualquer acessdo ou benfeitoria introduzida nos Iméveis,
independentemente da espécie ou natureza, incorpora-se e incorporar-se-i
automaticamente aos Iméveis, recaindo sobre tais benfeitorias a presente garantia
fiducidaria.

4.10. A Fiduciante obriga-se a (i) alterar os beneficidrios dos seguros de apélices n®
17.51.0033137.28 ¢ 17.16.0000360.28 de modo que 2z Fiduciaria configure como
beneficiaria das apdlices relativa aos Iméveis e inicas existentes na data de assinatura
deste Contrato dentro de 30 (irinta) dias, contados da data de assinatura deste Contrato,
bem como endossar as referidas apélices dentro de 30 (trinta) dias, contados da data de
assinatura deste Contrato, case ndo scjam altcrados os beneficidrios dos seguros
17.51.0033137.28 e 17.16.0000360.28 em beneficio da Fiducidria,; (ii) apresentar
comprovagio da renovagdo do seguro & Fiduciaria com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias da data do respectivo vencimento da apolice vigente.

CLAUSULA QUINTA — DA RESOLUCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

5.1. {Com o pagamento intepral das Obriga¢gdes Garantidas, resolver-se-i a presente
propriedade fiduciaria dos Imdveis, hipdtese em que a Fiduciaria fornecera, no prazo de{ V
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30 (trinta) dlas a contar'dcc p@meﬂo‘integ.ral aas angaqoes Garantldas, o termo de
quitagdo @ Fiduciante phi*a v 'devide +tametlamontio *da® garantia, sob pena de multa
equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao més sobre o valor das
Obrigagdes Garantidas, conforme disposto no artigo 25 da Lei n°. 9.514/97.

5.1.1. Considerando o disposto no item 5.1, acima, a multa ndo serd, em hipétese
alguma, devida pelos Debenturistas.

5.1.2. A Fiduciante podera solicitar 4 Fiduciaria a liberacéio de um ou inais Imdveis
conforme forem quitadas as parcelas do Valor da Diwda, de acordo com o dlsposto a
seguir: -

5121. E condi¢do para a liberagio de um ou mais Iméveis que todas as
Obrigagdes Garantidas estejam sendo devidamente adimplidas, assim como as
obrigac¢des assumidas nos termos deste instrumento.

5.1.2.2. A liberagfio de um ou mais Imdveis somente ser4 aceita se o valor apurado,
qual seja o valor de venda forcada, para fins de leilio dos Iméveis que
permanecerem garantindo as Obrigacdes Garanttdas, for igual ou superior ao saldo
do Valor da Divida na respectwa data. -

5.1.2.3. Uma vez aceita a liberagio de um ou mais Imébveis pela Fiduciaria (se
assim deliberado pelos Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas),
devera ser emitido e entregue, pela Fiduciante, o competente termo de liberagio do
respectivo imével, com reconhecimento de firma em cartSriq, por instrumento
publico, se exigido pelos Oficios de Registro dé Imdveis competentes, para fins de
cancelamento do registro da propriedade. fiducidria decorrente da Alienagéo
Fiduciaria, para o endereco de correspondéncia da Fiduciante indicado neste
instrumento, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da aceitagfio tratada nesta clausula.

5.2 Para o cancelamento do registro da propriedade fiducidria e a consequente
reversio da propriedade plena dos Iméveis a seu favor, a Fiduciante devera apresentar ac
oficial do Oficio de Registro de Iméveis o termo de liberagio das Obrigagdes Garantidas,

- consolidando-se na pessoa da Fiduciante a plena propriedade dos Imédveis, ficando a
Fiduciaria obrigada, em tempo hébil, a atender as possiveis exigéncias da serventia que -
forem de sua exclusiva résponsabilidade para o efetivo cumprimento do cancelamento da -
presente Alienagfio Fiduciaria de Imdveis junto ao Oficio de Registro de Tmodveis, no
-prazo de 30 (trinta) dias tteis a contar da solicitagic da Fiduciante devidamente
comprovado o integral pagamento das Obrigac8es Garantidas. '

CLAUSULA SEXTA — MORA E INADIMPLEMENTO
6.1. A decretagio - de' vencimento antecipado, nos termos da Clausula 54 e {

os. : :
- A




L L]
: * »
“. LX)
. s i

b " veas

subcldusulas da Escritura c&- Em;g;ao ag:arietal'é lmedldtamcntc a responsabilidade da
Fiduciante pelo pagamento'ﬂo I:rnnmpal"acresado-ﬂc-jurbs, encargos .moratorios e
penalidades decorrentes das Debéntures, sendo que as despesas com publicagio dos
editais de leildo extrajudicial e comissio de Ieiloeiro ta:mbem serio arcadas pela
Fiduciante.

6.2. Na data em que tiver ocorrido/declarado (conforme o caso) o vencimento
antecipado das Debéntures, conforme estabelecido no artigo 26, pardgrafo 2°, da Lei n®.
9.514/97, ou na data do vencimento final das Debéntures, sem que as Obrigagdes
Garantidas tenham sido quitadas, a Fiducidria podera, a exclusivo critério dos
Debenturistas, iniciar o procedimento de excussio da presente Alienacdo Fiducidria de
Iméveis por meio da intimacdo da Fiduciante, conforme descrito abaixo.

6.3. A Fiduciante ser4 intimada para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias, nos
termos do paragrafo 1° do artigo 26 da Lei n°, 9.514/97, mediante o pagamento de todos
os valores vencidos e nio pagos, bem como daqueles que vencerem até a data do efetivo
pagamento, incluindo o valor principal, os juros remuneratérios, a atualizagdo monetaria,
. as multas, os encargos moratorios, os demais encargos ¢ despesas de intimac3o, inclusive
os tributos incidentes.

64, O pagamento do valor principal, se o pagamento dos encargos remuneratorios €
os demais actéscimos pactuados, nfio exonerars a Fiduciante da responsabilidade de
adimplir tais obrigagdes, continuando em mora para todos os efeitos legais, contratuais e
da excussio iniciada.

6.5, O procedimento de intimag3o para pagamento obedecera 208 seguintes
procedimentos: '

(a) a intimacdo serd requerida pela Fiduci4ria ao oficial do Oficio de Registro de
Iméveis, indicando o valor vencido e nfio pago e as penalidades cabiveis; '

(b) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo oficial do Oficio de Registro de
Iméveis, podendo, a critério deste, vir a ser realizada por seu preposto ou por meio
do cartorio de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagdo dos
Imadveis, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com
aviso de recebimento a ser firmado pelos representantes legais da Fiduciante, ou por
quem deva receber a intimagio; ;

(¢) a intimagdo sera feita a Fiduciante, a seus representantes legais ou a seus
procuradores regularmente constituidos;’ :

(d) quando, por duas vezes, o oficial do Oficio de Registro de Imdveis ou de Registro
de Titulos ¢ Documentos ou o serventudrio por ¢les credenciado houver procurado

-99 .
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7.71. O ressarcimento a que se refere 3 Clausula 7.6 acima serd efetado em até 5 (cinco)
Dias Uteis apés a realizagfio da respectiva prestagiio de contas 3 Emissora

7.8. O Agente Fiduciario nfio sera obrigado a efetuar nenthuma verifica¢do de suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informag¢Ges técmicas e financeiras
constantes em qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informag¢des presenies na Escritura de
Emissio e nos demais documentos relacionados & Oferta, bem como nas deliberagdes
societdrias ¢ em atos da administragio da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes, exceto por aqueles ja previstos na
Escritura de Emiss3o, Ndo ser4 ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragiio de
documentos societarios da Emissora, que permanecerdio sob obrigagdo legal e regulamentar
da Emissora elabori-los, nos termos da legislagdo aplicivel.

7.9. O Agente Fiducidrio ndo emitira qualquer tipo de opinidio ou fard qualquer juizo sobre
a orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definigdo pelos
Debenturistas, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as instrugdes
que lhe forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes
do estrito cuniprimento das orientagdes dos Debenturistas a ele transmitidas conforme
definidas pelos Debenturistas ¢ reproduzidas perante a Emissora, independentemente de
eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Debenturistas.

. 7,10, A atuacio do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM 583, conforme
alterada, desta Escritura de Emissdo ¢ dos artigos aplicdveis da Lei das Sociedades por Agdes,
estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional
que nfio tenha decorrido da legislagdo aplicivel ¢/ou desta Escritura de Emissdo.

8. DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
'8.1. Os Debenturistas poderdio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de

acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedade por Agdes, a fim de deliberar sobre
matéria de interesse da comunhio dos Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas”).
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8.2. Aplica-se a4 Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, além do disposto na
presente Escritura de Emisséio, o disposto na Lei das Sociedades por Agdes sobre assembleia

gerat de acionistas.

8.3. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada: (i) pelo Agente Fiduciario,
(i) pela Emissora; (iii} por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), ne minimo,
das Debéntures em Circulagéio; ou (iv) pela CVM. '

8.4. A convocacdo das Asscmbleias Gerais de Debenturistas dar-se-4 em observéncia ao
disposto na Clausula 4.8 acima, respeitadas outras regras relacionadas & publicagio de
antincio de convocagiio de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes,
da regulamentagio aplicdvel ¢ desta Escritira de Emissfio, ficando dispensadas as
formalidades de convocagio no caso da presenga da totalidade dos Debenturistas.

8.5. A Assembleia Geral de Debenturistas deverd ser realizada no prazo de 8 (oito} dias,
contados da primeira publicagdo do edital de convocagio ou, caso nio se verifique quérum
para realizagiio da Assembleia Geral de Debenturistas em primeira convoca¢io, no prazo de
5 (cinco) dias, contados da primeira publicacgdo do edital de segunda convocagio.

8.6. A Assembleia Geral de Debenturistas se instalara, em primeira convocagio, com a
presenga de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em
Circulacgio e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de Debenturistas.

8.7.  Sera facultada a presenca dos representantes legais ¢ de assessores da Emissora nas
. Assembleias Gerais de Debenturistas.

8.8. O Agente Fiduciario devera comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas ¢
ptrestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

8.9. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera a pessoa eleita pelos
Debenturistas on aquele que for designado pela CVM.

8.10. Exceto se disposto de forma diversa nesta Escritura de Emissdo, quaisquer
deliberaces, incluindo de alteracdo nas Clausulas ou condigdes aqui previstas, serfio tomadas
por Debenturistas que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das

Debéntures em Circulagio. {
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8.11. As propostas de alteragdo da Data de Vencimento, alteragio do cronograma de
amortizagio ou Remuneragio, alteragio da Remuneragiio, alteragio nas Garantias, dos
Eventos de Inadimplemento, ou ainda criagdo de qualquer evento de amortizacio ou resgate
antecipado (além das condi¢des previstas nesta Escritura de Emissio) dependerio da
aprovacéo de 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagio.

8.12, Nas deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture caberd um
voto.

8.13. As deliberages tomadas pelos Debenturistas, no dmbito de sua competéncia legal,
observados 0s quoruns ¢ termos estabelecidos nesta Escritura de Emisséo, serfio existentes,
vilidas ¢ eficazes perante a Emissora, bem como vincularfio a2 Emissora ¢ obrigario todos os
titulares de Debéntures, independentemente de terem comparecido 3 Assembleia Geral de
Debenturistas ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas.

8.14. Para cfeitos da constitnicio de todos e quaisquer quéruns de instalagio ¢/ou
delibera¢iio da Assembleias Gerais de Debenturistas previstos na presente Escritura de
Emissdo, consideram-se “Debéntures em Circulaciio”, todas as Debéntures subscritas, mas
nio resgatadas, excluidas aquelas Debéntures: (i) mantidas em tesouraria pela Emissora; ou
(ii) de titularidade de: (a) empresas controladas pela Emissora {(diretas ou indiretas),
(b) Controladoras (ou grupo de controle) da Emissora, (c} administradores, diretores da
Emissora, incluindo, seus cénjuges, companheiros ou parentes até o 2° (segundo) grau de
quaisquer das pessoas anteriormente mencionadas, (d) sociedades sob Controle comum da
Emissora, oun (e) coligadas da Emissora, conforme definido pela Lei das Sociedades por

AgBes.

9, DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

9.1. A Emissora declara e garante, nesta data (declaragGes e garantias estas que serdo
consideradas como se também dadas ¢ repetidas em cada Data de Integralizagdo), que:

(i) ¢ sociedade devidamente constituida, com existéncia valida e em situagio regular
segundo as leis do Brasil, bem como esta devidamente autorizada a desempenhar as

atividades descritas em seu objeto social,;
(ii} esta devidamente autorizada ¢ obteve todas as licencas ¢ autorizagdes necessarias,

inchusive soctetirias e regulatorias, para celebrar esta Escritura de Emisséo e 0s demais
documentos da Oferta, emitir as Debéntures e outorgar a garantia real aqui previstas e
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exigido para o cumprimento integral, pela Emissora de suas obrigagdes nos termos
desta Escritura de Emissdo e dos demais documentos da Oferta, ou para a realizagio
da Emiss@o, exceto pelos registros desta Escritura de Emissdo ¢ da AGE na JUCESP,
nos termos da Cliusula 2.1.2 desta Escritura de Emissiio, ¢ do Contratos de Garantia
nos cartérios competentes, conforme ali previstos;

(ix) a sua sitnagio econdmica, financeira e patrimonial, nio contemplou aumento
substancial do endividamento nem redugio substancial do capital de giro, bem como
ndo sofreu qualquer alteragdio significativa que possa afetar de maneira adversa sua
solvéncia desde a sua tiltima demonstragdo financeira de 31 de dezembro de 2018;

(x) nio ocorreu ou estd ocorrendo qualquer evento descrito como Evento de
Inadimplemento;

(xi) term plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apuragao da
Taxa DI, divulgada pela B3, ¢ que a forma de célculo da remuneragéio das Debéntures
foi determinada por sna livre vontade, em observincia ao principio da boa-fé;

(xii) as demonstragbes financeiras da Emissora de 31 de dezembro de 2018 representam -
corretamente a posi¢io patrimonial e financeira consolidada da Emissora nagquela data
¢ foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios fundamentais de
contabilidade do Brasil e refletem corretamente 0s ativos, passivos ¢ contingéncias da

Emissora;

(xiii) ndio tem conhecimento de qualquer ag¢do judicial, procedimento administrativo -.ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagio governamental que possa Vir a causar
impactoe relevante e adverso  Emissora, e/ou que vise anular, invalidar, questionar ou
de qualquer forma afetar esta Escritura de Emissdo ¢ as Debéntures ou que afete
adversamente a condi¢do financeira, reputacional ou operacional da Emissora ou de

suas Controladas;

(xiv) os documentos e informagGes fornecidos ao Agente Fiducidrio sdo corretos e estio
atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes
relevantes para a tomada de decisfo de investimento sobre a Emissao;

(xv) ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento ¢ que

possa resultar em alteraco substancial adversa de suas situagdes econdmico-financeira
ou juridica em prejuizo dos Debenturistas;
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(xvi) estd cumprindo os contratos, as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagSes dos Grgdos govemamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis i
condugdio de seus negécios e que sejam necessarias para a execucio das atividades da
‘Emissora, salvo aqueles contratos, leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes cuja aplicagio esteja sendo contestada em juizo on administrativamente,
conforme o caso, pela Emissora e que tenha-se obtido medida judicial com efeito
suspensivo de sua aplicabilidade e/ou exigibilidade, ou medida administrativa com
efeito similar; '

(xvii) a Emissora ndo realizou nos tiltimos 4 (quatro) meses outra oferta piiblica de debéntures
da mesma espécie que fosse dispensada de registro ou anilise prévia da CVM ou da

ANBIMA,;
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esta cumpnndo 05 contratos, as leis, regulamentos nomlas administrativas ¢

- determinages dos érgdos governamentais, autarquias ou tnbunals, apliciveis a

condugio de seus negdcios e que sejam necessirias para a execugio das atividades da
Emissora, salvo aqueles contratos, leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagSes cuja aplicacdio esteja sendo contestada em Juizo ou administrativamente,
conforme o caso, pela Emissora ¢ que tenha-se obtido medida judicial com efeito
suspensivo de sua aplicabilidade e/ou exigibilidade, ou medlda administrativa com
efeito similar;

(xvit)a Emissora ndo realizou nos iiltimos 4 (quatro) meses outra oferta publica de debéntures

da mesma espeme que fosse dispensada de registro ou analise prévm da CVM ou da
ANBIMA;

- (xviii} cumpre ¢ faz que suas Controladas e seus respectivos administradores, funciondrios

(xix)

(xx)

¢ membros do conselho de administragiio, agindo em beneficio da Emissora, cumpram
as normas apliciveis que versam sobre atos de corrupglio ¢ atos lesivos contra a
administragiio piblica, na forma das Leis Anticorrupgdio, bem como (a) mantém

politicas e procedimentos internos que visarm assegurar integral cumprimento de tais

normas; (b) abstém-se de praticar atos de corrupgiio e de agir de forma lesiva a
administragho plblica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou néo;

ndo foi notificada, citada, intimada ou de qualquer outro modo tomou conhecimento de
qualquer investigagio, mquérlto procedlmento administrativo ou judicial, condenagdo
civil ou judicial, contra si ou suas respectivas atuais Controladas, Controladores e
sociedades sob Controle comum, e seus administradores, funcionarios e membros do _
conselho de administragio, por atos ilicitos relacionados as Leis Antxcorrupc;ao

obscfva ¢ cumpre as normas de ordem socicambiental apliciveis 4 Emissora, suas
atividades e projetos, a regulamentacio trabalhista e social no que tange 3 saide ¢
seguranga ocupacional, adotando ainda todas as medidas e acgBes préventivas ou
reparatdtias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais, salvo nos
€asos em que & Emissora, esteja discutindo a apllcablhdade da norma, lei, regulamento
ou ordem nas esferas administrativa ou judicial e tenha obtido medida- judicial com
efeito suspensivo com relagiio 4 exigibilidade da aplicagio de referida norma; - {
. LA
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{(xxi) observa e cumpre em todos 0s aspectos, a regulamentagéio trabalhista e social no que

tange a nio utilizagio de méo de obra infantil, andloga a escravidio ou de mcentlvo a

prostituicio; e

(xxii) esté em dia com pagamento de todas as obrigagdes municipal, éstadual e federal de
natureza tributiria, trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras
obrigag3es impostas por lei, exceto nos casos em que a Emissora csteja legitimamente
questionando tais cbriga¢des e desde que (a) estejam com exigibilidade suspensa e (b)
que ndo afete a capacidade da Emissora de cumprir com suas obrigacdes assumidas no
ambito desta Escritura de Emissdo.

9.2. A Emissora declara, ainda, (i) nio ter qualquer ligagéio com o Agente Fiducidrio que
o impega de exercer plenamentc suas funcSes conforme descritas nesta Escritura de Emissdo
¢ na Instrugdo CVM 583; (ii) ter ciéncia de todas as disposi¢des da Instrugao CVM 583 a
serem cumpndas pelo Agente Fiducidrio; (jii) que cumprird todas as determinagdes do
Agente Fiducidrio vinculadas ao cumprimento das disposi¢des previstas naquela Instrugdio;
e (iv) nfo existir nenhum 1mped1mento legal contratual ou acordo de amomstas que impega
a presente Emissfo. :

9.3. A Emissora obriga-se, irrevogavel ¢ irretrativel, a indenizar os Debenturistas ¢ o

Agente Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas

(incluindo custas judiciais e honoririos advocaticios) comprovadamente incorridos pelos

Debenturistas e pelo Agente Fiduciario em razio da falsidade, inveracidade ou incorregiio de
quaisquer das declaragdes prestadas nos termos das Cliusulas 9.1 & 9.2 acima.

94, Sem prejuizo do disposto na Clausula 9.3 acima, a Emissora obriga-se a notificar o '

Agente Fiducidrio e aos Debenturistas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
* tomar conhecimento de que quaisquer das declaragdes aqui prestadas pela Emissora
mostrem-se falsas, enganosas, inveridicas ou incorretas. :

9.5." A Emissora obriga-se, neste ato, em carater itrevogavel ¢ irretratavel, a cuidar para

~ que as operagdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempte amparadas pelas boas
praticas de mercado, com plena ¢ perfeita observancia das normas apliciveis 4 matéria,
isentando o Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabllldade por reclamagdes,
prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o nfo respeito as referidas
normas der causa, desde que comprovadamente nio tenham sido gerados por culpa ou delo
do Agente Fiduciario.
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10.1. As éomunicaqﬁes a serem enviadas por qualquer das Pattes nos termos desta Escritura
de Emissdo deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

()

(i)

(iii)

(v)

Para a Emissora;

MORUMBI DO BRASIL PROJETOS IMOBILIARIOS S.A.
Avenida Doutor Chueri Zaidan, 296, Vila Cordeiro

CEP 04583-110 — S3o Paulo, SP

Tel.: (11) 5508-7146 e (11) 5549-83%9

At.! Luiz Roberto Hummel Junior ¢ Rogério Roma

E-mail: lnizhummel@vr.com.br ¢ rogerio.roma@sjsa.com.br

Para o Agente Fiducidrio:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Av, Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, bairro [taim Bibi

CEP 04538-132 — S#o Paulo — SP

Tel.: (11) 2172-2628

At.: Sra. Viviane Rodrigues

E-mail: vrodrigues@planner.com.br / fiduciario@planner.com.br

Para o Banco Liquidante e Escriturador:

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n°, Prédio Amarelo Velho, 2° andar, Prédio Amarelo

Osasco, SP :

CEP 06029-900

Tel.: (11) 3684-9492/7911 / (11) 3684-9469

At.: Sra. Debora Andrade Teixeira / Sr. Mauricio Bartalini Tempeste

E-mail: debora, teixeira@bradesco.com.br; dac.debenmres@bradesco.com.br;
mauricio.tempeste@bradesco.com.br; dac.escrituracao@bradesco.com.br

Para 3 B3:

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
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Praca Antorio Prado, 48 —~4° andar

At.: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos ¢ Fundos
Telefone: (11) 2565-5061 :

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

10.1.1. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com aviso de recebimento expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado aos
enderegos acima.

10.1.2. As comunicagdes feitas por correio eletrdnico serdio consideradas recebidas na data
de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo {recibo
emitido pela mdquina utilizada pelo remetente). Os respectivbs originais deverio ser
encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Ulteis apés o envio da
mensagen.

10.1.3. A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada is demais Partes,

10.2. Nio se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura
de Emissdo. Desta forma, nenhum atraso, omissdio ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito ou faculdade que caiba aos Debenturistas em razio de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade; ou sers interpretado como
rentincia a0 mesmo, nem constituird novagdo ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

10.3. Caso qualquer das disposic(‘ies ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invilida ou
mmeficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposices afetadas pot outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

55

<{



LR L Y

10.4. As Partes concordam que a presente Escritura. de Emissfo, assim como os demais
documentos da Oferta poderdio ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacdio dos
Debenturistas, sempre que ¢ somente (i} quando tal alteraciio decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequagfio a normas legais, regulamentares ou
exigéncias da CVM, B3 ou ANBIMA,; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro
grosseiro, de digitagdio ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da atualizagio dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteragio na razio social, enderego e telefone, entre outros,
desde que nio haja qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

10.5. Esta Escritura de Emissio & regida pelas Leis da Repiiblica Federativa do Brasil.,

10.6. Esta Escrittra de Emissio e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais nos termos do inciso I e II do artigo 784 do Codigo de Processo Civil,
reconhecendo as Partes desde jé que, independentemente de quaisquer outras medidas
cabiveis, as obriga¢des assumidas nos termos desta Escritura de Emissio compoi'tam
execucdo especifica e se submetem s disposigdes do artigo 815 e s'eguintes do Cédigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures,
nos termos desta Escritura de Emisséo. '

10.7. Esta Escritura de Emissilo é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes por si ¢ seus sucessores.

10.8. Fica cleito o foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissfio, com reniincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura de Emiss3o,
em 6 (seis) vias de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Séo Paulo, 28 de fevereiro de 2020.

{Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco.
Assinaturas seguen nas proximas pdginas.j \(
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[PAGINA DE ASSINATURAS 1/3 DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA
MORUMBI DO BRASIL PROJETOS IMOBILIARIOS §.A.]

PELA EMISSORA::
MO DO BRASIL PROJE ILIARIOS S.A. '
- g . o -
. R )
Nomé: Nome, o & oo wsliod MO BanI D Sovds
Cargo, Cargo:

{Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco]
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[PAGINA DE ASSINATURAS 2/3 DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE

ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE

UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA
MORUMBI DO BRASIL PROJETOS IMOBILIARIOS S.A.] :

PELO AGENTE FIDUCIARIO:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TtTULos E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

| ﬂp&mﬂ M
. - [é%u. ’ .
Nome: _ Nom e=Stevam Borali

Cargo: \ Cargo
Bianca G. Portasio RG. 44.071.566-0
2 ~ CPF:370.995.918.73

Procuradora

[Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco ]
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[PAGINA DE ASSINATURAS 3/3 DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA
MORUMBI DO BRASIL PROJETOS IMOBILIARIOS S.A.]

TESTEMUNHAS:

N A,

Nome: Y{ootoma MQM Nome: e =
RG: 4 Q0.53%- 2 RG: Zelia P. Souza

RG: 28.641.925-7

0 9 MAR 2010

s )
ED003366-21000 ' ' 3 ‘
R =




" : *Ep a“ YTy
o o 883 ssne vy o
LY ™% )
' LI FTT Y
. 23 : « g . PR L
* ¢ 2 P 2 . I
*» 9 . - - - - : »
L 1] - * L X ] » - . L]
" 4 sene s’
Anexol

Descricdo dos Imoveis objeto de Alienagio Fiducidria

(D) imével objeto da matricula de n° 228.486 do 15° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de Siio Paulo, assim descrito ¢ caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritério n° 81, localizado no 8° andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Siio Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sio Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
drea comum de 2.041,705 m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a Jragdo ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n° 085.663.0036-1 (4.M) " .

Titalo Aquisitivo: O referido imovel foi adquiride por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura PXiblica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representagio ¢ Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
origindrian® 177,195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de S3o Paulo sob o n® 085.663.0037-8, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 (vinte e cinco milhbes, cinquenta e quatro mil, cento ¢
cinquenta e oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.1 (b}, em
'06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta € cinco milhdes de reais).

(ii) Imével objeto da matricula de n° 228.487 do 15° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:
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“Escritdrio n® 91, localizado no 9° andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
"“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Douior Chucri Zaidan, n’® 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
darea comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a fracdo ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térveo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z, Cadasirado na Municipalidade
sob r°085.663.0036-1 (A.M)”.

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representagdo e Participagdes Lida., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Ric de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085 .663.0038-6, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 (vinte e cinco milhdes, cinquenta e quatro mil, cento e
cinquenta e oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: (i) foi averbada Hipoteca sob Av.1 (),
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS
145.000.000,00 (cento e quarenta e cittco milhdes de reais); e, (ii) foi registrado sob R. 3, em
23 de outubro de 2014 e averbado sob Av. 4, em 16 de novembro de 2015, Instrumento
Particular de Locagio ndo Residencial celebrado no dia 1° de dezembro de 2014 e aditado

em 28 de maio de 2015 entre a Morumbi do Brasil Projetos Imobilidrios Ltda. e a Merck -

Sharp & Dohme Farmacéutica Ltda. vigente durante o prazo de 120 (cento e vinte) dias com
inicio em 1° de janeiro de 2016 e término em 31 de dezembro de 2025, renovaveis por mais
60 (sessenta) meses mediante envio de notificagdo com 120 (cento e vinte) dias de
antecedéncia ao término do contrato. O valor do aluguel mensal é de R$ 752.474,70
{setecentos e cinquenta ¢ dois mil, quatrocentos e setenta e quatro reais).

(iif) Imével objeto da matricula de n® 228,488 do 15° Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula;

“Escritorio n® 101, localizado no 10°andar do “Edificio Torre Z*, integrante do Condominio

“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 246 - 96, {
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remanescente Nove Centro de Sdo Paulo, CEP (04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400m2, a
drea comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a fracdo ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n°085.663.0036-1 (A.M)”,

Titulo Agquisitivo: O referido imével foi adquiride por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura Ptiblica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representagéo e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janciro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imdvel encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de So Paulo sob o n° 085.663.0039-4, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de RS 25.054.158,00 (vinte e cinco milhdes, cinquenta e quatro mil, cento e
cinquenta ¢ oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: (i) foi averbada Hipoteca sob 4v.7 (B),
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais); e, (ii) foi registrado sob R. 3, em
23 de outubro de 2014 ¢ averbado sob 4v. 4, em 16 de novembro de 2015, Instrumento
Particular de Locagdio ndo Residencial celebrado no dia 1° de dezembro de 2014 e aditado
em 28 de maio de 2015 entre a Morumbi do Brasil Projetos Imobilidrios Ltda. e a Merck
Sharp & Dohme Farmacéutica Ltda. vigente durante o prazo de 120 (cento e vinte} dias com
inicio em 1° de janeiro de 2016 ¢ término em 31 de dezembro de 2025, renovaveis por mais
60 (sessenta) meses mediante envio de notificagio com 120 (cento e vinte) dias de
antecedéncia a0 término do contrato. O valor do aluguel mensal é de R$ 752.474,70
(setecentos e cinquenta ¢ dois mil, quatrocentos ¢ setenta e quatro reais).

(iv) Imével objeto da matricula de n® 228.489 do 15° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricnla;

“Escritérion® 111, localizado no 11°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sio Pawlo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n°® 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo r® 7,395 da _
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a {

A
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dgrea comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a Jragdo ideal de
0,009008, com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
s0b.n°(85.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquiride por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacdo e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) ¢ registrada sob R.44 da matricula
originarian® 177.195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido im6vel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de S3o Paulo sob o n° 085.663.0040-8, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de RS 25.054.158,00 (vinte e cinco milhdes, cinquenta e quatro mil, cento ¢
cinquenta ¢ oito reais).

Onus/Gravames; De acordo com referida matricula: (i) foi averbada Hipoteca sob 4v.1 (®),
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco milhdes de reais); e, (ii) foi registrado sob R. 3, em
23 de ocutubro de 2014 e averbado sob Av, 4, em 16 de novembro de 2015, Instrumento
Particular de Loca¢do ndo Residencial celebrado no dia 1° de dezembro de 2014 e aditado
em 28 de maio de 2015 entre a Morumbi do Brasil Projetos Imobilisrios Ltda. e a Merck
Sharp & Dohme Farmacéutica Ltda. vigente durante o prazo de 120 (cento e vinte) dias com
inicio em 1° de janciro de 2016 e término em 31 de dezembro de 2025, renovaveis por mais
60 (sessenta) meses mediante envio de notificagdo com 120 (cento e vinte) dias de
antecedéncia ao término do contrato. O valor do aluguel mensal é de R$ 752.474,70
(setecentos ¢ cinquenta e dois mil, quatrocentos e setenta e quatro reais).

(v) Imével objeto da matricula de n® 228.490 do 15° Cartorio de Registro de Imévels da
Comarca da Capital do Estado de Séio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritdrio n® 121, localizado no 12° andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP (04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito’ Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
area comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a fracdo ideal de
0,009008; com direito ac uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas




- - -

* % 2 - :-n
- 0. v sa.
Tt - . e
e s IO Sl be aas .

& v
- e & ..t ins -y e
»
A R T
T * eas - . Wt
v aa’ L o 3 3
N Tt v LT IY

nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z, Cadastrado na Municipalidade
sob n®(85.663.0036-1 (A.M) ",

Titylo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piiblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacdo e Participa¢oes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/R] (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originarian® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de Sio Paulo sob o n® 085.663 0041-6, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de RS 25.054.158,00 (vinte ¢ cinco milhdes, cinquenta € quatro mil, cento e
cinquenta ¢ oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: (i) foi averbada Hipoteca sob Av./ (b},
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais); e, (ii) para exercicio da clausula
de vigéncia, foi registrado sob R. 3, em 23 de outubro de 2014 e averbado sob Av. 4,em 16
de novembro de 2015, Instrumento Particular de Locagdo ndo Residencial celebrado no dia
1° de dezembro de 2014 ¢ aditado em 28 de maio de 2015 entre 2 Morurnbi do Brasil Projetos
Imobiliérios Ltda. ¢ a Merck Sharp & Dohme Farmacautica Lida, vi gente durante o prazo de
120 (cento e vinte) dias com inicio em 1° de janeiro de 2016 e término em 31 de dezembro

de 2025, renoviveis por mais 60 (sessenta) meses mediante envio de notificagio com 120

(cento ¢ vinte) dias de antecedéncia ao término do contrato. O valor do aluguel mensal & de
RY 752.474,70 (sctecentos e cinquenta e dois mil, quatrocentos ¢ sctenta e quatro reais).

(vi) Imével objeto da matricula de n° 228.491 do 15° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, assim descrito ¢ caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritério n® 131, localizado no 13°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucyi Zaidan, n® 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ihirapuera, com a drea privativa de 1,601,400 m2, a
drea comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a fra¢do ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Mun icipalidade

sob n°085.663.0036-1 (AM)”. {
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Titulo_Agquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representag@o e Participactes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) ¢ registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de S&io Paulo sob o n° 085.663.0042-4, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 (vinte e cinco mithdes, cinquenta e quatro mil, cento ¢
cinquenta e oito reais).

Onus/Gravames' De acordo com referida matricula: (i) foi averbada Hipoteca sob 4v./ ),
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco milhdes de reais); e, (ii) foi ragistrado sob R. 3, em
23 de outubro de 2014 ¢ averbado sob Av. 4, em 16 de¢ novembro de 2015, Instrumento
Particular de Locagéo nie Residencial celebrado no dia 1° de dezembro de 2014 e aditado
em 28 de maio de 2015 entre a Morumbi do Brasil Projetos Imobiliarios Ltda. e a Merck
Sharp & Dohme Farmacéutica Ltda. vigente durante o prazo de 120 (cento e vinte) dias com
inicio em 1° de janeiro de 2016 ¢ término em 31 de dezembro de 2025, renovéveis por tmais
60 (sessenta) meses mediante envio de notificacdo com 120 {cento ¢ vinte) dias de
antecedéncia ao término do comtrato, O valor do aluguel mensal é de R$ 752.474,70
(setecentos ¢ cinquenta e dois mil, quatrocentos e setenta e quatro reais).

(vii) Imével objeto da matricula de n° 228.492 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula: -

“Escritério n® 141, localizado no 14°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP (4583-110, com acesso pelo n® 7,395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
drea comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, eguivalente a fracdo ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade

 s0b n”085.663.0036-1 (A.M)",
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Titulo Aguisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Esctitura Péblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sido Paulo sob o n° 085.663.0043-2, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 (vinie e cinco milhdes, cinguenta e quatro mil, cento e
cinquenta e oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.J (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(viii) Imével objeto da matricula de n° 228.493 do 15° Cartério de Registro de Imdéveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula;

“Escritério n® 131, localizado no 15°andar do “Edificio Torre 27, integrante do Condominio
"“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Ceniro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
darea comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a fragéo ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indetermi, nadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n®085.663.0036-1 (A.M)”, '

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquiride por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilirios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacéic e Paﬁicipat;ﬁes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fis, 053/056) ¢ registrada sob R.4¢ da matricula
origindria n® 177.195, '

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085.663.0044-0, com valor venal de referdncia
em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 (vinte e cinco milhdes, cinquenta e quatro mil, cento e

cinquenta e oito reais).
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Onusfﬁavames; De acordo com referida matricula; foi averbada Hipoteca sob Av.1 (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.600.000,00 (cento e quarenta ¢ cinco milhdes de reais).

(ix) Imbvel objeto da matricula de n® 228.494 de 15° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula; '

“Escritério n® 161, localizado no 16°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sio Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
drea comum de 2.041,705m2, Grea total de 3.643,105m2, equivalente a fracdo ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n°085.663.0036-1 (A.M)"".

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura Piiblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Lida., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
origindria n® 177.195. '

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imovel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085.663.0045-9, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 (vinte e cinco milhdes, cinquenta e quatro mil, cento e
cinquenta e oito reais). '

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.J (B), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco $/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhSes de reais),

(x) Imével objeto da matricula de n°® 228.495 do 15° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na

supracitada matricula: {




-
. tea
. e » .
%)
. a‘. LA 3 .y .UU.
TP es0s aey" !
Ll LY
" ae LA ]
* o0 ¢ I S LI
A I TP 2 s, * ey,
- - - L d - » LR »
e ., « se 3 . 3 3
e sres "0y’
L d

“Escritorio n® 171, localizado no 17°andar do “Edificio Torve Z”, integrante do Condominio
“Nova Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 246 - 96,
remanescente Novo Ceniro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
area comum de 2.041,705m2, drea iotal de 3.643,105m2, equivalente a fracio ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7° da Torve Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n”085.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representacdo e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n°® 6907, fls. 053/056) ¢ reglstrada sob R.44 da matricula
originarian® 177,195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de S0 Paulo sob o n® 085.663.0046-7, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de RS 25.054.158,00 (vinte e cinco milhdes, cinquenta e quatro mil, cento e
cinquenta e oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.7 (8), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais),

(xi) Imével objeto da matricula de n°® 228.496 do 15° Cartério de Registro de Imédveis da
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula: :

“Escritério n® 181, localizado no 18°andar do “Edificio Torre Z7, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 246 - 96,
remanescenie Novo Centro de Sdo Paulo, CEP (4583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.556,270m2, a
drea comum de 2.019,386m2, drea toral de 3.575,656m2, equivalente a. fragdo ideal de
0.008808; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade

sob n®083.663.0036-1 (A.M)".
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Titulo Agquisitive: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura Piliblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagdo e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RI (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originiria n® 177.195.

. Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Munticipio de Sao Paulo sob o n° 085.663.0047-5, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de RS 24.571.903,00 (vinte ¢ quatro milhGes, quinhentos ¢ setenta € um mil,
novecentos ¢ trés reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricuta: foi averbada Hipoteca sob Av.1 (b), em
06/05/2014 em favor do ‘Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xii)} Tmével objeto da matricula de n® 228.497 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na

supracitada matricula:

“Escritorio n® 191, localizado no 19° andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Nove Centro de S&o Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.604,570 m2, a
drea comum de 2.068,385m2, drea total de 3.672,955m2, equivalente a fracio ideal de
0,009060; com direito ao uso de 51 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n®085.663.0036-1 (AM)".

Titulo Agquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Lida., por meio de Escritura Piiblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagdo ¢ Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Ric de Janeiro/RJ (Livro n® 690? fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195. :

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imovel encontra-se cadastrado na
Prefeituta do Municipio de S3o Paulo sob o n® 085.663.0048-3, com valor venal de refe_réncia
em 28/01/2020 de R$ 25.266.582,00 (vinte ¢ cinco milhdes, duzentos e sessenta ¢ seis mil,

quinhentos e oitenta e dois reais). \(
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Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: (i) foi averbada Hipoteca sob Av.7 (B),
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco milhdes de reais); e, (ii) foi registrado sob R. 3, em
‘18 de outubro de 2018 e averbado sob Av. 4, em 18 de outubro de 2018, Instrumento
Particular de Locacdio ndo Residencial celebrado no dia 28 de novembro de 2017 entre a
Morumbi do Brasil Projetos Imobilidrios Ltda. e o Banco CSF S/A, vigente durante o prazo
de 120 (cento e vinte) dias com inicio em 28 de novembro de 2017 e término em 28 de
novembro de 2027. O valor do aluguel mensal & de RS 304.957,60 (trezentos e quatro mil, .
novecentos € cinquenta ¢ scte reais ¢ sessenta centavos).

(xiii) Imével objeto da matricula de n® 228,498 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caractenzado na
supracitada matricula:

“Escritorio n°201, localizado no 20° andar do “E, dificio Torre Z", integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, ne 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.569,040m2, a
area comum de 2.025,596m2, drea total de 3.594,636m2, equivalente a Sracdo ideal de
~0,008864; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizaduas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n°085.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Lida., por meio de Escritura Piblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representa¢do e Participacdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Jeneiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.4¢ da matricula
originaria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido iméve! encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de So Paulo sob o n® 085.663,0049- 1, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de RS 24.726.917,00 (vinte e quatro milhdes, setecentos e vinte ¢ seis mil,
novecentos ¢ dezessete reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: (i) foi averbada Hipoteca sob Av.1 (b),
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento € quarenta e cinco milhSes de reais); e, (ii) foi registrado sob R. 3, em

JURfD!CO '




L ]
. : e L T

L L] e S0 sane Q!t.:

.

"0t Wttt LTS
L B A R T
o e ' T by o' %
LT L L * . 3
s 2 shns '..

18 de outubro de 2018 e averbado sob Av. 4, em 18 de outubro de 2018, Instrumento
Particular de Locagio ndo Residencial celebrado no dia 28 de novembro de 2017 entre a
Morumbi do Brasil Projetos Imobilidrios Ltda. e o Banco CSF $/A, vigente durante o prazo
de 120 (cento ¢ vinte} dias com inicio em 28 de novembro de 2017 e término em 28 de
novembro de 2027. O valor do aluguel mensal é de R$ 304.957,60 (trezentos e quatro mil,
novecentos ¢ cinquenta ¢ sete reais € sessenta centavos),

(xiv) Imével objeto da matricula de n° 228.499 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Séio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula;

“Escritério n® 211, localizado no 21° andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP (4583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.646,770m2, a
drea comum de 2.088,501m2, drea total de 3.735,271m2, equivalente a fracdo ideal de
0,009243; com direito ao uso de 51 vagas de garagem, comuns ¢ indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n®085.663.0036-1 (A.M}"".

Titulg Aquisitivo: O referido imdvel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagdo e Participacdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.4¢ da matricula
origindria n® 177.195.

Cadastro Muntcipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de S3o Paulo sob o n° 085.663.0050-5, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.674.194,00 (vinte e cinco milhdes, seiscentos e setenta e quatro mil,

cento e noventa e quatro reais).

- Onus/Gravames: De acordo com referida matricula; foi averbada Hipoteca sob Av.! (B), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xv) Imével objeto da matricula de n° 228.500 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Siio Paulo, assim descrito e caracterizado na

supracitada matricula: {
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“Escritorio n° 221, localizado no 22°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Nove Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.646,770 m2, a
area comum de 2.088,501m2, drea total de 3.733,271m2, equivalente a fracdo ideal de
0,009243; com direito ao uso de 51 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Murnicipalidade
s0b n®085.663.0036-1 (A.M}".

Titulo Agquisitivo: O referido imovel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imaobilidrios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representaciio e Participages Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/R] (Livro n® 6907, fis. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
origindria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imdvel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n°® 085.663.0051-3, com valor venal referéncia
em 28/01/2020 de RS 25.674.194,00 (vinte e cinco milhdes, seiscentos ¢ setenta e quatro mil,
cento e noventa e quatro reais). '

Onus/Gravames; De acordo com referida matticula: foi averbada Hipoteca sob Av.J (b}, em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xvi) Imével objeto da matricula de n° 228.501 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estade de Sio Paulo, assim descrito ¢ caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritrio n°231, localizado no 23°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ihirapuera, com a drea privativa de 1.646,770m2, a

grea comum de 2.088,50Im2, drea total de 3.735,271m2, equivalente a fragdo ideal de .

0,009243; com direito ao uso de 51 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade

sob n® 085.663.0036-1 (4.M) {
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o ‘intimando em seu :iomquﬁo o rdgldenma gemp gncontrar devera, havendo
_ suspeita motivada de ocu[ta'l;ﬁ'o intfrods qualquerb&s'sasrda familia ou, em sua falta,
qualquer vizinho de que, no Dia Util imediato, retornara ao imével, a fim de efetuar
a intimagdo, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos
artigos 252, 253 e 254 da Lei no 13.105, de 16 de marc;o de 2015 (“Cédigo de

Processo Civil™).

(¢) nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com
controle de acesso, a intimag3o de que trata o item (d) acima podera ser feita ao
‘funcionirio da portaria responsdvel pelo recebimento de correspondéncia;

(f)  seodestinatirio da'intimag"?io se encontrar em local ignorado, incerto ou inacessivel,
o fato serd certificado pelo oficial de Registro de Titulos € Documentos da comarca
responsével pela diligéneia e informado ao oficial do Oficio de Registro de Iméveis
competente que, A vista da certiddio, promovera a intimagio por edital publicado
durante 3 (ttés) dias, pelo menos, em um dos Jornais de maior circulagdo local ou
nouiro de comarca de facil acesso, s¢ no local ndo houver imprensa didria, contado
o prazo para purgacio da mora da data da Gltima publicagio do edital;

(g) a Fiduciante podera efetuar a purga¢io da mora aqui referida: (i) en’frcgando, em

' dinheiro, ao oficial de Registro de Iméveis competente o valor necessario para a

purgagio da mors; ou (ii) entregando ac oficial do Oficio de Registro de Tméveis

competente cheque administrativo, emitido por banco comereial, intransferivel por

endosso ¢ nominativo a Fiducidria ou a quem expressamente indicado na intimagio,

no valor necessério para purgat;ﬁo da mora, exceto, em ambos 0s ¢asos, ¢ montante
correspondente a cobranga e intimagfio, que devera ser feito diretamente ao oficial

do Oficio de Registro de Imdveis competente. Na hipétese contemplada pelo item

. “(ii)” acima, a entrega do cheque ao oficial do Oficio de Reglstro de Imoéveis sera

feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgagdio da mora ficara

condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela mstmm;ﬁo financeira sacada.

~ Recusado o pagamento do cheque, a mora sera t.1da por nédo purgada, podendo a

Fiduciaria requerer que o oficial do Oficio de Registro de Iméveis certifique que a
mora nio restou purgada e promova a consolidagio, em nome da Fiducidria, da -

titulandade fiducidria dos Imobveis; e : -

" (h) cabera 4 Fiduciante o pagamento das despesas de cobranga € de intimagao.
6.6.  Purgada a mora perante o Oficio de Registro de Iméveis, a Alienagio Fiducidria

de Imdveis se restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dins seguintes, o oficial entregard
a Fiduciaria as importancias recebidas, cabendo também a Fiduciante o pagamento das -

despesas de cobranga e intimagao.

6.7. - O nio pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante bastaré para a {

- 100- - N

/

|



* M :.
M doe v ans
s .. Ses susa sae :

configuragio da mora desta-mﬁepehdentbmhnt&‘de mbeqnlaqao judicial ou extrajudicial,
nos termos do artigo 397 do Cddigd Civilee”*se eten®ee?

6.8. Caso niio haja a purgagio da mora em conformidade com o disposto nos itens
acima, poderd a Fiducidria, com a apresentag&o do devido recolhimento do Imposto sobre
Transmiss&o de Bens Iméveis (ITBI) e do laudémio, se aplicavel, requerer ao oficial do
Oficio de Registro de Iméveis que certifique o decurso in albis do prazo para purgagio
da mora ¢ consolide, em nome da Fiduciaria, a plena propriedade dos Imdveis, contando,
a partir do registro da consolidacfio, o prazo para a realizagdo do leilfo extrajudmlal
previsto na Clausula Sétima abaixo.

CLAUSULA SETIMA — LEILAO EXTRAJUDICIAL

7.1.  Uma vez consolidada a plena propriedade dos Iméveis em nome da Fiduciéria,
por forga da mora, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°, 9.514/97, consolidagio que
correrd s exclusivas expensas da Fiduciante, inclusive quanto 20 pagamento do imposto
sobre transmissdo de bens iméveis, e outros emolumentos necessarios, observado o
disposto neste instrumento e nos procedimentos previstos na Lei n°. 9.514/97, como a
seguir se explicita:

(a) aalienagio far-se-4 sempre por publico leildo, extrajudiciaimente;

(b) para os fins do disposto nos paragrafos 1° ¢ 2° do artigo 27 da Lei n®. 9.514/97, as
datas, horarios e locais e condigdes dos leildes serio commicados i Fiduciante,
mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do predmbulo deste
Contrato ¢ sera vilida a comunicagiio feita, inclusive, por meio de enderecos
eletronicos detidos pela Fiduciante;

(¢) o primeiro publico leildo serd realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data
da averbagdo da consolidagio da plena propriedade em nome da Fiducidria,
devendo os Imdveis, em conjunto, serem ofertados no primeiro leildo pelo valor
estabelecido nos itens 8.1. e 8.1.1 abaixo ou pelo valor atualizado das Obrigagoes
Garantidas, o que for maior. Os leildes poderio ser realizados por meio eletrdnico
(rede mundial de computadores), nas datas e horarios indicados na correspondéncia;

(d) se, no primeiro leildo, ndo houver lance em valor igual ou superior ac que as Partes
estabeleceram, conforme alinea “c” supra, os Iméveis, em conjunto, serio ofertados
em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze} dias contados da data do
primeiro piiblico leildo, pelo valor das Obrigagdes Garantidas, atualizado com todos
os encargos apurados até entdo, acrescido da projecio do valor devido na data do
segundo leildo ¢, ainda, de todas as despesas incorridas, conforme artigo 27,
paragrafos 2° e 3°, da Lei n°®. 9.514/97;
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{e)} os leildes pliblicos sergo iﬁmﬁlados medrq,nte eﬂltélounico publicado por 3 (trés)
dias, a0 menos, em um dos jornais ;de thnior ciremidead no local de situagio dos
Iméveis ou em outro de comarca de facil acesso, se no local do(s) imével(is) ndo
houver imprensa com circulagdo didria. Os leildes serdo realizados
preferencialmente na modalidade virtual, por meio eletrénico, ficando desde ja
estabelecido que a Fiduciante serd comunicada pelo leiloeiro ou pela Fiduciria
sobre as datas e horarios do(s) leildo{Ges), mediante correspondéncia enviada pelo
leiloeiro ou pela Fiduciaria. As datas, horirios ¢ locais dos leildes pablicos
extrajudiciais, acima mencionados, serio comunicados a Fiduciante mediante
correspondéncia dirigida aos enderegos constantes da Alienacg@io Fiducidria,
inclusive aos enderegos eletrbnicos; e

(f) a Fiducidria, j3 como titular da propriedade dos Imdveis, transmitirA a sua
titularidade ¢ posse ao licitante vencedor, ficando a cargo e is custas deste Mltimo
todas as eventuais providéncias necessérias para a regularizagiio da transferéneia da
plena propriedade dos Iméveis, observado o disposto nos itens 7.1.1. ¢ 7.1.2 abaixo.

7.1.1. Fica assegurada 4 Fiduciéria ou aos seus sucessores, inclusive ofs) adquirente(s)
dos Tméveis por forga do publico leildo acima mencionado, desde que comprovada a -
consolidagio da propriedade dos Iméveis em nome da Fiducidria, a imissdo na posse dos
Iméveis, que sera concedida liminarmente, para desocupagido em 30 (trinta) dias.

7.1.2. Ainda, em caso da ndo desocupagio ou ndo devolugdo no praze assinalado, todas
as verbas decorrentes da sua utilizagiio, tais como, exemplificativamente, impostos, taxas,
agua, luz, telefone, gas etc., continuardo a correr por conta da Fiduciante, as quais serdo
consideradas liquidas ¢ certas, bem como a titulo de taxa de ocupagdio do Imoveis, por
més ou fracio, valor correspondente a 1% (um por cento) do Valor de Avaliagdo do
Imével a serem pagos pela Fiduciante 4 Fiducidria ou aos seus sucessores.

7.2,  Para fins do leildo exirajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

“(a) o valor dos Imbveis é aquele mencionado nos itens 8.1. ¢ 8.1.1. abaixo, incluido o
valor das eventuais benfeitorias e acessdes;

(b) o valor da divida é o equivalente 4 soma das seguintes quantias:

b.1) valor das Obrigagdes Garantidas em aberto, nele incluidas as prestagdes néo
pagas, atualizado monetariamente pro rata die até o dia do leildo e acrescido das
penalidades moratdrias, encargos € demais despesas previstas na Escritura de

Emissdo;

b.2) despesas de dgua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se (
for o caso,
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b.3) Imposto Predial Tetritétial Urbaio ssfPTU, ford, dudémio e quaisquer outros
encargos, inclusive tributarios, eventualmente incidentes (valores vencidos e nio
pagos a data do leildo), se for o caso;

b.4) qualquer outro tributo ou encargo incidente sobre qualquer pagamento efetuado
pela Fiducidria em decorréncia da intimag3o, da alienagio em leildo extrajudicial e
da entrega de qualquer quantia & Fiduciante;

b.5) custeio dos reparos necessarios 4 reposigdo dos Imdveis em idéntico estado ao
existente nesta data, a menos que 2 Fiduciante ja o tenha entregue em tais condigdes
a Fiduciaria ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

b.6) reembolso de eventuais custos incorridos pela Fiducidria com o pagamento de
imposto de transmissdo e laudémio caso estes tenham sido pagos pela Fiducidria em
decorréncia da consolidagio da plena propriedade pelo inadimplemento da
Fiduciante; e

b.7) todas as demais despesas com a consolidagdo da plena propriedade em nome
da Fiduciaria; '

as despesas com a consolidagfo da plena propriedade em nome da Fiduciéria serfio
equivalentes a soma dos valores despendidos para a realizagio do leildo ptblico,
neles compreendidos, entre cutros:

c.1) os encargos e custas de infimagdo da Fiduciante e outras despesas necessarias
a realizag@o do leildo;

c.2) os encargos e custas com a publicagio de editais; e
¢.3) a comissio do leiloeiro.

Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for (i) inferior ao valor dos Iméveis,

conforme itens 8.1 e 8.2, abaixo, deverd ser realizado o segundo leildo; ou (ii) superior ac
valor dos Imdveis, conforme itens 8.1 ¢ 8.2. abaixo, a Fiducidria devera entregar a
Fiduciante a importancia que sobejar, na forma prevista na alinea “a” da Clausula 7.4.

abaixo,

7.3.1. Apébs a averbagio da consolidagiio da propriedade fiduciaria no patriménio da
Fiduciaria e até a data da realizagio do segundo leildo, é assegurado ao Fiduciante o
direito de preferéncia para adquirir o imdvel por prego correspondente ao valor da divida,
somado aos encargos e despesas de que trata o § 2° do Artigo 27 da Lei n°. 9.514/97, aos

valores correspondentes ao imposte sobre transmissdo infer vivos ¢ ao laudémio (se (

' JUR[DICO
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aplicavel), pagos para efelio 46 cdnsohﬁagﬁo da pmpnghdg fiducidria no patriménio da
Fiducidria, e as despesas inefentés ao | 'cedihlento.d 'coﬁrang:a ¢ leildo, incumbindo,
também, ao Fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a
nova aquisi¢io do imével, de que trata o pardgrafo 2°-B do art. 27 da Lei n°. 9.514/97,
inclusive custas e emolumentos. :

74.  No segundo leildo, observado o disposto na alimﬁa “¢” da Clausula 7.1. acima:

(a) serd aceito o maior lance oferecido, desde que igu:l ou superior ao determinado de
acordo com o previsto na Clausula 7.2 acima, hipStese em que, nos 5 (cinco) dias
subsequentes ao integral e efetivo recebimento dos valores, 2 Fiduciria entregard
a Fiduciante a eventual importancia que sobejar, conforme disposto no item 7.5.
abaixo;

(b) ndo sendo oferecido lance igual ou superior ao valor da divida definida nos termos
do item 7.2 (b) acima, dadas as especificidades do presente negdcio juridico e com
base no principio da autonomia de vontades, sendo as Partes, cada qual assessorada
Juridicamente e afastadas situagbes de hipossuficiéacia, vulnerabilidade, estado de
perigo ou lesdo, que ndo haveri a extingiio da divida e, desse modo, subsistira a
responsabilidade da Fiduciante pela integral liquidagfio das Obrigagdes Garantidas
em favor da Fiduciaria, conforme preceitua o artijo 1.366 do Cédigo Civil, sob
pena de enriquecimento sem causa e abuso de direito; e

{c) caso nfio haja licitante no segundo leildo, a Fiducidria manter-se-4 de forma
definitiva e plena na titularidade da propriedade dos Imbveis.

7.4.1. Verificado pagamento integral ou a extingdo das Obrigacdes Garantidas,
devidamente comprovado, a Fiducidria disponibilizard & Fiduciante o respectivo termo de
quita¢do, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da réralizagﬁo do segundo leildo.

7.3.  Seemprimeiro ou segundo leildo sobejar nnportﬁnc ia a serrestituida a Fiduciante,
a Fiducifria colocard a diferenga 2 disposicio desta, deveniio tal diferenca ser depositada
em conta corrente da Fiduciante, no prazo previsto na alinea “a” da Cléusula 7.4. acima.

751, Na hipotese da propriedade dos Iméveis consolidai-se em nome da Fiduciaria, a
eventual indenizagio por benfeitotias nunca serd superior ao saldo, se houver, que sobejar
do valor da venda, apds deduzido o saldo das Obrigagdes Lrarantldas custos e despesas
decorrentes do processo de venda e demais acréscimos legzis.

7.5.2. Para o cancelamento do registro da propriedade fiducidria e a consequente
reversdo da propriedade dos Imdveis a seu favor, a Fiducianie devera apresentar ao Oficio
de Registro de Imoveis o respectivo termo de liberagdc a ser disponibilizado pela
Fiduciaria, conforme disposto no item 5.2. acima, de forma a consolidar, na pessoa da {- f
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7.6.  AFiducidria deverd gﬁarda;, pelo prazo de 12 (doze) meses contados da realizagio
do(s) leildo(Bes), ou pelo prazo-previsto em lei, 0 que for maior, os documentos
comprobatérios dos gastos incorridos com a realizagfio do(s) leildo(des), sendo que, caso

a Fiduciante deseje acessar tais documentos, esta devera sollclta-lo a Fiduciaria com-

antecedencla de 5 (cmco) Dias Uteis.

7.7. Na hipdtese de consolida¢do da plena propriedade dos Imoveis em nome da
Fiducidria ¢ ndo ocotrendo a restitiigio da posse direta dos Imoveis pela Fiduciante, no
prazo e forma ajustados, a Fiducidria, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o
eventual adquirente dos Iméveis (em leilio ou posteriormente), poderio requerer a
imediata reintegragio judicial de sua posse.

7.8.  As Obriga¢des Garantidas também sio garantidas por outras formas de garantia,
estando a presente propriedade fiduci4ria limitada ao Valor de Venda dos Iméveis em
Leildo (conforme definido abaixo).

7.8.1. Na hipdtese de execugdo da Alienaco Fiduciariz de Imdveis, caso 0s recursos
advindos da venda dos Imodveis em publico leilZo ou na hipdtese de manutengdio dos
Iméveis pela Fiduciaria nos termos dos itens 7.4 (b) e (c), pelo valor de avaliacdo para
fins de leildo, conforme item 8.1 abaixo, ndo sejam suficientes para quitar a totalidade
das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciante, continnaré responsével, pelo cumprimento das
respectivas obrigacdes, nos termos previstos na Escritura de Emisso, renunciando-se
expressamente, neste ato, ao que dispde o pardgrafo 5°, do artigo 27 da Lein°. 9.514/97.

79. A Fiduciria podera optar por executar a presente garantia em relagio i parte de
qualquer das Obrigagdes Garantidas, sem que isso implique quitagdo do restante das
Obrigagdes Garantidas ou de outros valotes eventualmente devidos pela Fiduciante a
Fiducidria. Na hipdtese de execuc¢io parcial do valor de qualquer das Obrigagbes
Garantidas, serd considerado o montante executado para os fins de leildo piblico
extrajudicial, observado o procedimento estabelecido neste Contrato.

7.10. A Fiducidria tem conhecimento de que os Iméveis se encontram locados ¢ deverdo
ser mantidos em plena vigéncia nas hip6teses de consolidagio da propriedade dos Iméveis
¢ arrematagdo em leildo, oportunidade em que devera ser expressamente informada a
existéncia dos contratos de locagido e a obrigagio do arrematante de cumprir com todos
os termos e condigdes da referida locagdo. '

7.11. Observado o disﬁosto no item 7.10 acima, nio ocorrendo a restituicdo da posse
direta dos Iméveis no prazo ¢ forma ajustados, a Fiduciana, seus cessionirios ou
sucessores, inclusive o respectivo .adql.iirente em leilio ou posteriormente, poderdo
requerer a imediata reintegragio judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante cientes
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de que, nos termos do art. Z{O daLeﬁ n® 935 lﬂ a.remtcgra;go ‘serd concedida liminarmente,
com ordem judicial, para dcsocupag:ao o ‘Eﬁucmmt'.da.posse dos Imoveis, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo de matricula dos
Imaveis, a consolidagio da plena propriedade em nome da Fiduciaria, ou o registro do
contrato celebrade em decorréncia da venda dos Iméveis no leilo ou posteriormente ao
leildo, conforme quem seja o autor da agio de reintegraciio de posse, cumulada, se for o
caso, com cobranga do valor da taxa didria de ocupacdo fixada judicialmente e demais
despesas previstas neste instrumento.

CLAUSULA OITAVA — VALOR DE VENDA DOS IMOVEIS PARA FINS DE
LEILAO

8.1. O valor total de venda da propricdade dos Iméveis, incluindo eventuais
benfeitorias e acessdes, presentes e futuras, para fins de leildo, ¢ de R$283.192.000,00
(duzentos e oitenta e trés milhdes e cento e noventa e dois mil reais), sendo que o valor
individual de cada Imével esta devidamente previsto no Anexo I1T (“Valor de Avaliaciio
do Imével”), assim como a sua equivaléncia em percentagem das ObrigagBes Garantidas,
conforme laudo de avaliagdo elaborado pela Uon Consulting S.A., inscrito no CNPJ/ME
sob o n° 13.449.058/0001-69, em 13 de fevereiro de 2020.

8.1.1. O Valorde Avaliagio do Imével mencionado no item 8. 1. acima sera devidamenie
atualizado pelo IGP-M/FGV, desde a data da celebragio deste Contrato até a data da
realizacio do leildo. O lando de avaliagfio, bem como as certiddes de valor venal emitida
pelo 6érgiio piblico competente fazem parte integrante deste instrumento como Anexo I11
sendo o Valor de Avaliagio do Imdvel, neste considerado o valor de liquidagéio forgada,
considerado como valor minimo de mercado para fins de leildo (“Valor de Venda dos
Iméveis em Leilfo”), conforme o disposto no paragrafo finico do arhgo 24 da Lei n°

9.514/97.

8.2. E facultado & Fiduciante propor a altera¢do do Valor de Venda dos Iméveis em
Leildo a Fiduciaria (“Proposta de Alteracio do Valor”), que desde logo se obriga a avaliar
e deliberar junto aos Debenturistas pela aceitagéio ou ndo de tal Proposta de Alteragio do
Valor, em carater irrevogivel e irretratavel, caso se¢jam atendidos cumulativamente os
seguintes requisitos: (i) a Fiduciante notifique a Fiduciaria da Proposta de Alteragdo do
Valor a qualquer momento ¢ essa notificagio seja recebida pela Fiducidria, até a data de
consolidacio da plena propriedade na Fiduciéria, no caso da Clausula 6.8. acima; (ii) a
Proposta de Alteragio do Valor nunca seja inferior ao valor definido no item 8.1. acima,
devidamente atualizado na forma da Clausula 8.1.1. acima; ¢ (iii) seja fundamentada em
avaliagio preparada por uma das empresas especializadas em avaliacdo e aprovadas pelos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.

CLAUSULA NONA - DECLARACOES E GARANTIAS; OBRIGACOES
ADICIONAIS :
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A Fiduciante decldra & gatante ins:l:’lﬂﬁentm:isfas' ¢.2 Fiducisria que:

D

ii)

iiii)

vi)

vii)

viii)

¢ sociedade devidamente constituida ¢ validamente existentes de acordo
com as leis brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar este
Contrato, assumir as obriga¢es que lhes cabem por forga deste Contrato
& cumprir e observar as disposi¢des aqui contidas;

tomou todas as medidas necessdrias para autorizar a celebragio deste
Contrato, bem como para cumprir suas obrigagdes aqui previstas. A
celebracéo deste Contrato € o cumprimento das Obrigagdes Garantidas ndo
violam nem violarfo (i) o estatuto social da Fiduciante; (i1} qualquer lei,
regulamento ou decisdo a que esteja vinculada ou que seja aplicdvel a seus
bens, inclusive os Tmdveis, nem constitniem ou constituirio
inadimplemento nem importam ou importarido em vencimento antecipado
de qualquer contrato, instrumento, acordo, empréstimo ou documenio de

que sejam partes;

o presente Contrato (incluindo seus anexos) foi devidamente celebrado por
seus representantes legais, os quais tém e deverio ter poderes para assumir,
em seu nome, as obriga¢des aqui estabelecidas, constituindo o presente
uma 6brigag:50 licita, vélida e exequivel, em conformidade com seus
termos, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo
784 do Cébdigo de Processo Civil;

estd plenamente apto a observar as disposi¢des previstas neste Contrato e

" agir4 em relagio a este com boa-f¢, lealdade e probidade;

n#o se encontra em estado de necessidade ou sob coagfio para celebrar este
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

as discussdes sobre o objeto do presente Contrato e dos demais
documentos relacionados ao Contrato foram feitas, conduzidas e
implementadas de boa-fé por sua livre iniciativa;

foi informado e avisado de todas as condi¢des € circunstancias envolvidas
na negociagio objeto deste Contrato ¢ que podetiam influenciar a
capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistido por advogados
durante toda a referida negociagdo;

foi assessorado por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia
em finangas e negdcios, bem como em operagdes semelhantes a esta,
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ix) _nenhuma aprovagiio, autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou
habilitagio de ou perante qualquer tribunal ou outro orgdo ou agéncia
govemamental ou de qualquer terceiro se faz necesséria a celebragiio ao
cumprimento deste Contrato;

X) no melhor do seu conhecimento, estd em dia com o pagamento do Imposto
sobre a Propricdade Predial ¢ Territorial Urbana — IPTU referente aos
Iméveis;

xi) estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, ambiental € previdencidria, e
de quaisquer outras obriga¢Ges impostas por lei, relativamente aos Iméveis

 excetuado o disposto na alinea () acima;

xii)  possui patrimdnio suficiente para garantir eventuais obrigagdes de
natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, civil,
ambiental, de compliance e previdenciaria, ¢ de quaisquer outras
obrigagSes impostas por lei;

xiii)  no melhor do seu conhecimento, ndo existem contra os Imoveis questdes
ambientais e sociais incluindo, mas ndio se limitando a despejos de residuos
“no ar, despejos de residuos na dgua, depésito, despejo, conservagéo,
armazenamento, tratamento, producdo, transporte,  manuseio,
processamento, carregamento, fabricagdo, arrecada¢do, triagem ou
presenga de qualquer substincia perigosa: ou com potencial para
contaminagio ou que afetem a saide e a seguranga no trabalho, ou causem
doenga do trabalho, lesdo do trabalho decorrente de fatores ambientais,
problemas de saide ainbi_entais, 0s quais sdo monitorados pela Fiduciante
de acorde com as préticas usuais para o setor de atagiio da Fiduciante;
conservagdo, preservagiio ou protegio do ambiente natural ou dos
organismos vivos; localizagdio em terras de ocupa¢do indigena ou
quilombola, ou quaisquer outras questdes de qualquer natureza
relacionadas as questGes humanas, de sande, ambientais, sociais ou de
saide e seguranca sendo certo que, caso venha a surgir qualquer das
questdes mencionadas nesta alinea, serio empregados os melhores
esforgos para que seja prontamente sanada pela Fiduciante, de forma que
os Iméveis ndo serdo afetados;

xiv) € responsivel integralmente por todos os custos, inclusive, pelo '
ressarcimento dos danos aos recursos naturais, lesdes pessoais, mu_ltas ou { A/
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no melhor do seu conhecimento, apds o devido monitoramento, os Imdveis
estdo livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substincias téxicas e
perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos
ou qualquer outra substincia ou material considerado perigoso pelas leis
brasileiras, que possam vir a afetar adversamente as Obrigagdes
Garantidas, sendo certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas
condigbes, a Fiduciante agird prontamente para que seja imediatamente
sanada, de forma que os Iméveis ndo serido afetados;

ndo existe ato administrativo ou processo de desapropriacdo contra os
Iméveis em trdmite, ¢ desconhece a existéncia de qualguer projeto de
desapropriagdo ou declaragio de utilidade piblica para fins de
desapropriagdo ou ocupacgdo temporaria, total ou parcial dos Imbvets;

nao existe processo de tombamento ou torbamento definitivo, total ou
parcial dos Iméveis, ¢ o5 Iméveis nido estio localizados em area que a
legislagdio e regulamentagdo apliciveis conceituam como de entorno de
outro bem tombado;

¢ responsavel pela existéneia, evicgdio, boa conservagio e auséncia de
vicios de qualquer natureza nos Imdveis;

renovardo anualmente ¢ manterdo em vigor o seguro conira a destruigio
total ou parcial dos Iméveis em decorréncia de incéndio, vendaval,
furacdo, ciclone, granizo, furto e/ou roubo, pelo Valor das Obrigacdes
Garantidas, no minimo, durante todo o prazo de vigéncia da presente
Alienagio Fiduciaria, em seguradora de primeira linha, indicande a
Fiducidria como a finica e exclusiva beneficiaria, arcando a Fiduciante
com o prémio do seguro, ¢ apresentardo o respectivo comprovante de
pagamento ¢ de vigéncia da apdlice de seguro a Fiducidria, anualmente
efou sempre que for ela solicitado;

todas as autorizaghes € medidas de qualquer natureza que sejam
necessarias ou obrigatorias a devida celebragdo e cumprimento deste
Contrate, no que toca (i) & validade do presente Contrato; (ii) & criagio ¢ 4
manutengio do dnus sobre os Imdveis; ou (iii) 4 sua exequibilidade, foram
obtidas ou tomadas, sendo vdlidas e estando em pleno vigor ¢ efeito,
exceto gquanto ao registro deste Contrato no Oficio de Registro de Imoveis;
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xxi) &, a justo t1$u[é .t;mlar ao ;:loqumo ¢ d&‘ptﬁse dos Imbveis, os quais,
cncontrar-se-ao ifteiramente Trores e dzsembﬁras;ados de todo e qualquer
onus, gravame, divida, penhora, impostos e taxas em atraso, de qualquer
natureza, débitos condominiais, alienages ou hipotecas, para todos os fins
de direito e contratuais entre as Partes, a partir da data do
registro/averbagiio do Termo de Liberagio perante as respectivas
matriculas dos Iméveis e durante toda a vigéncia desse Contrato;

xxif) ndo existe qualquer disposi¢éo ou clausula contida em qualquer acordo,
contrato ou avenga de que seja parte, quaisquer obrigacdes, restricdes a
Alienagdo Fiduciaria de Imédveis, ou discussdes judiciais de qualquer
natureza, ou impedimento de qualquer natureza que vede, restrinja, reduza
ou limite, de qualquer forma, a constitui¢io, manuten¢iio e excussio da
presente garantia sobre os Imoveis em favor da Fiduciaria, exceto pelos
6nus constituido nos termos deste Contrato; e

xxiii} todos os alvards, licengas ou aprovagdes exigiveis € necessdrios a
celebragio do presente Contrato e assungfio das obrigagtes aqui previstas
pela Fiduciante foram devidamente obtidos e se encontram atualizados e

em pleno vigor.

As declaragBes prestadas pela Fiduciante no presente Contrato sdo verdadeiras,

corretas véalidas e suficientes. A falsidade de qualquer das declara¢des prestadas pela
Fiduciante permitira que a Fiducidria considere as Obrigagdes Garantidas
antecipadamente vencidas, nos termos previstos na Escritura de Emissio.

9.3.

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, a Fiduciante obriga-

se, sob pena de vencimento antecipado, a:

()

(i)

JURIDICO;

assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados,
anotados ¢ entregues 4 Fiducidria, a seu exclusivo cusio e despesas, em até 5
(cinco) dias Oteis a contar da solicitagfio, todos os contratos, compromissos,
escrituras, contratos publices, registros e/ou quaisquer outros documentos
comprobatérios, e tomar todas as demais medidas que a Fiduciaria possa, de forma
razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito, para: (a) proteger os Imovets;
(b) garantir o cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato; efon
(c) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

mediante o recebimento de comunicagio enviada por escrito pela Fiduciaria, na
qual declare que ocorreu ¢ persiste um inadimplemento das Obrigagdes
Garantidas, cumprir todas as instrugdes por escrito emanadas da Fiducidria para
regularizagio das ObrigagBes Garantidas inadimplidas ou para excussdo da
garantia fiducidria aqui constituida;
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manter, até o mtegra! cumpnmentb'de 'cbdas ag Gbnga’g:oes Garantidas, a presente
garantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem € em pleno vigor,
sem qualquer restricio ou condigdo, ¢ os Imdveis livres e desembaragados de
todos e quaisquer Omus, gravames, limitagles ou restrigdes, judiciais ou
extrajudiciais, penhor, usufiuto ou caucgio, encargos, disputas, litigios ou outras
pretensdes de qualquer natureza, exceto aqueles decorrentes do presente Contrato;

manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, todas as
autorizacOes necessarias: (a) 4 assinatura deste Contrato; € (b) ao cumprimento de
todas as obrigagBes aqui previstas, de forma a mant&-las sempre vilidas, eficazes,
em perfeita ordem € em pleno vigor;

ndo prometer, ceder, transferir, renunciar, gravar, onerar ou de qualquer outra
forma alienar os Timéveis em favor de quaisquer terceiros, nos termos da legislagio:
aplicivel, direta ou indiretamente, sem a prévia e¢ expressa autorizacfio da
Fiduciaria (se assim deliberade pelos Debenturistas em Assembleia Geral de
Debenturistas e nos termos da Escritura de Emissio);

defender, de forma tempestiva e eficaz, qualquer ato, a¢do, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Iméveis e/ou o cumprimento
das Obrigagbes Garantidas, mantendo a Fiduciaria informada por meio de
relatorios que descrevam o ato, agio, pmcedlmento e processo em questio € as
medidas tomadas pela Fiduciante;

obter ¢ manter iré.lidas e eficazes todas as autorizagc‘)és', incluindo as societdrias ¢
governamentais, exigidas: (a) para a validade on exequibilidade deste Contrato; &
(b) para a continuidade das suas operagdes;

dar ciéncia deste Contrato ¢ de seus respectivos termos ¢ condigdes aos seus
administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e facam cumpnr
todos os seus termos e condigdes;

autorizar a Fiduciéria, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar os
Imdveis € toda a documentagio a eles relacionados, mediante data ¢ hora a serem
previamente acordadas com a Fiduciante; e

enviar comprovantes de pagamento dos referidos encargos tributrios, mediante
solicitagio com 20 (vinte) dias de antecedéncia, ou de quaisquer outras
contribui¢des, ou ainda, conforme o caso, a comprovagio de pagamento do
imposto predial e territorial urbano.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES GERAIS \/
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10.1. Os dircitos de cada .Ijilrte'ﬁ;cﬁstasﬁésm: Contrate =(i) I:s.%io cumulativos com outros
direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) $6 admitem
renuncia especifica e por escrito, A tolerincia e as concessdes reciprocas terdo cariter
eventual e transitdrio e nfio configurariio, em qualquer hip6tese, remincia, transigéncia,
remigdo, perda, modificag2o, novagio, redugio ou ampliagio de qualquer direito,
faculdade, privilégio, premrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos
deste Contrato, assim como, quando havidas, o serdio, expressamente, sem ¢ intuito de
novar as obrigacfes previstas neste Contrato.

10.2. As obrigagGes constituidas por este Contrato s30 extensivas ¢ obrigatérias acs
cessiondrios, promitentes-cessiondrios, herdeiros e sucessores, a qualquer titulo, das

Partes.

10.3. A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes do presente Contrato,
compreendendo aquelas relativas a emolumentos ¢ despachantes para obtengdo das
certiddes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias
i sua efetivagio e registro, bem como as demais que se Ihe seguirem, inclusive as relativas
a emolumentos e custas de Oficio de Notas, de Oficio de Registro de Iméveis e de Oficio
de Titulos ¢ Documentos, de quitagSes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operagido.

10.3.1. Nos termos do artigo 23 da Lei 9.514/97, as Partes autorizam e determinam, desde
J4, que o oficial do Oficio de Registro de Imbveis proceda, total ou parcialmente, todos
0s assentamentos, regisiros, prenotagdes e averbagdes necessarios decorrentes do
presente Contrato, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento
do disposto neste Conirato. '

10.4. Nahipbtese de o valor dos Imébveis ficar abaixo da Razdo de Garantia, tendo como
base o valor de venda forgada, devidamente apurado por laudo de avaliagio preparado
pela Uon Consulting S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n° 13.449.058/0001-69, ou outra
empresa aprovada previamente pelos Debenturistas, ou no caso de desapropriagéo total
ou parcial dos Iméveis, a Fiduciante devera (i) oferecer a Fiducidria uma nova op¢io de
garantia correspondente de forma a recompor a Razio de Garantia, que, a critério
exclusive dos Debenturistas, seja entendida como aceitavel, sob pena de ser configurado
um Evento de Inadimplemento, conforme definido na Escritura de Emissdo; (i1) constituir
cessdo fiduciaria sobre o valor referente é'desapropriagﬁo dos Iméveis, a ser recebido do
poder expropriante, em garantia s Debéntures no prazo méximo de 20 (vinte) dias
contados da data da desapropriagio do respectivo Imovel; ou (iii) destinar a totalidade do
valor referente 4 desapropriagdo dos Imoveis, a ser recebido do poder expropriante, para
resgate antecipado facultativo total e amortizagiio extraordindria facultativa das
Debéntures, conforme o caso, desde que respeitados os termos e condigdes da Escritura
de Emissfio, no prazo méximo de 3 (irés) Dias Uteis contados da data de recebimento pela
Fiduciante de quaisquer valores do poder expropriante decorrentes da desapropriagio do

:
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10.4.1. Nos termos da Clausula 10.4.(i) acima, a Fiducidria notificara a Fiduciante
solicitando a indicagdo dos bens que serdo ofertados para reforgo da garantia no prazo
maximo de 3 (trés) Dias Uteis, a contar do recebimento da respectiva notificagio.

10.4.2. Caso a Fiduciante néio oferega o reforgo da garantia acima previsto no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de recebimento da notificagdo mencionada na
Clausula 10.4.1. acima, a Fiduciante deveré considerar as Obriga¢Ses Garantidas
vencidas antecipadamente.

10.4.3. Caso a Fiduciante ofereca o reforgo da garantia prevista na Cliusula 10.4.1 acima,
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da notificagdo da Fiduciaria,
08 Debenturistas deverdo ser consultados para aprovagio do referido reforgo de garantia,
em sede de Assembleia Geral de Debenturistas, convocadas pela Fiduciante e realizadas
dentro dos prazos legais e nos termos da Escritura de Emissio. Caso os Debenturistas
rejeitem o referido reforgo de garantia, a Fiduciante deverd considerar as Obrigacies
Garantidas vencidas antecipadamente. ’

10.5. Para os fins do presente Contrato, “Dia Util” significa qualquer dia que ndo seja
sdbado, domingo ou feriado nacional.

10.6. Fica desde logo estipulado que o presente Contrato revoga e substitui todo e
qualquer entendimento havido entre as Partes anteriormente a esta data sobre 0 mesmo

objeto.

10.7. Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas vilidas a partir de seu
recebimento pelos destinatirios abaixo indicados, nos respectivos enderegos. As
comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo, com “aviso
de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, ou por
telegrama nos enderegos abaixo. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio
eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado. Cada Parte deverd comunicar imediatamente a outra sobre a mudanga

de seu enderego:

{(a) se para a Fiduciante:

MORUMBI DO BRASIL PROJETOS IMOBILIARIOS S.A.
Avenida Doutor Chucri Zaidan, 296, Vila Cordeiro

CEP 04583-110 — Sido Paulo, SP

Tel.: (11) 5508-7146 ¢ (11) 5549-8399

At.: Luiz Roberto Hummel Junior e Rogério Roma

E-mail: luizhummel@vr.com.br e rogerio.roma@sjsa.com.br
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(b) se para a Fiduciaria§ 3 '..: : .
PLANNER TRUSTEE DIS’rR'mULDORA-nE mlULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Av, Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, bairro Itaim Bibi

CEP 04538-132 — Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 2172-2628

At.: Sra. Viviane Rodrigues

E-mail: vrodrigues@planner.com.br / ﬁduclano@planncr com.br

10.8. A garantia prevista no presente Contrato serd adicional, ¢ sem prejuizo de
quaisquer outras garantias ou direito real de garantia outorgado pela Fiduciante ou por
qualquer outra parte como garantia das Obrigagdes Garantidas, nos termos da Escritura
de Emisso. A Fiduciéria podera, a seu exclusivo critérig, excutir a garantia prevista neste
Contrato separadamente ou em conjunto com uma ou mais das demais garantias que lhes
sejam concedidas em decorréncia da Escritura de Emissio, A excussdo de uma garantia
nio prejudicard a posterior excussio de outra Garantia, devendo todas as garantias
concedidas aos Debenturistas, neste ato representados pela Fiducidria, inchisive a
presente Alienagiio Fiducidria, permanecerem vilidas e eficazes até o integral
cumprimento, pela Fiduciante, de todas as Obriga¢des Garantidas, No caso de a Fiducidna
vir a excutir qualquer garantia, inclusive a presente Alienagio Fiduciaria, a Fiduciante,
desde ja, renuncia e declara que niio lhe opora qualquer das exce¢des que porventura lhe
possam competir.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — FORO DE FLEICAO

11.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sédo Paulo, como o
unico competente para dirimir as questdes ¢ litigios decorrentes desta Alienagdo
Fiduciaria de Imédveis, renunciando expressamente a cualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas ¢ contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 4
(quatro) vias, de igual teor ¢ forma, na presenga das 2 (duas) testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, [e] de fevereiro de 2020,

[Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco.
Assinaturas seguem nas proximas pdaginas.j
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[PAGINA DE ASSINATURAS 1/3 DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS]

_ MORUMBI DO BRASIL PROJETOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

[Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco]
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[PAGINA DE ASSINATURAS 2/3 DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS]

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Nome:
Cargo:

[Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco]
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\“\[-P[\GINA DE ASSINATURAS 3/3 DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARI
DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS]

Testemunhas:
: Nome:
ETPU?C- CPF:
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Anexo 1

Descricio dos Iméveis objeto de Alienacio Fiducidria

(i) Imével objeto da matrfcula de n® 228.486 do 15° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula: '

“Escritdrio n° 81, localizado no 8° andar do “Edificio Torre Z", integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
drea comum de 2.041,705 m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a fragdo ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n?085.663.0036-1 (A.M)”.

Titulo Aquisitive: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Publica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representacio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n°® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da malricula
originiria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n® 085.663.0037-8, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 (vinte e cinco milhdes, cinquenta e quatro mil, cento ¢
cinquenta ¢ oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av. (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(ii) Imovel objeto da matricula de n® 228.487 do 15° Cartério de Registro de Imédveis da
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado na

supracitada matricula:
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“Escritorio n® 91, localizado no 9°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Nova Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 98,
remanescente Novo Centro de Sdo Pawlo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
drea comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a Jragdo ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentios 1°ao 7° da Torre Z. Cadastrade na Municipalidade
sob n°085.663.0036-1 (A.M) "

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos

Imobilirios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish

Representaciio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RI (Livro n® 6907, fls. 053/056) ¢ registrada sob R.4¢ da matricula
originaria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo sob o n° 085.663.0038-6, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 (vinte e cinco milhdes, cinquenta e quatro nnl cento e
cinquenta e oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: (i) foi averbada Hipoteca sob Av.7 (b),
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta ¢ cinco milhdes de reais); e, (ii) foi registrado sob R. 3, em
23 de outubro de 2014 ¢ averbado sob Av. 4, em 16 de novembro de 2015, Instrumento
Particular de Locag¢dio ndo Residencial celebrado no dia 1° de dezembro de 2014 ¢ aditado
em 28 de maio de 2015 entre 2 Morumbi do Brasil Projetos Imobilidrios Ltda. e a Merck
Sharp & Dohme Farmacéutica Ltda. vigente durante o prazo de 120 (cento e vinte) dias com
inicio em 1° de janeiro de 2016 e término em 31 de dezembro de 2025, renovaveis por mais
60 (sessenta) meses mediante envio de notificagio com 120 (cento e vinte) dias de
anteced@neia ao término do contrato. O valor do aluguel mensal é de R$ 752.474,70
(setecentos e cinquenta e dois mil, quatrocentos ¢ setenta ¢ quatro reais).

(iii) Imével objeto da matricula de n® 228.488 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarea da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritério n®101, localizado no 10°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paule”, situado na Avenida Dowutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
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remanescente Novo Ceniro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da

Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400m2, a

drea comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, eguivalente a Jracdo ideal de

0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas

nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
- s0b n®085.663.0036-1 (A.M}”,

Titulg_Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliérios Lida., por meio de Escritura Pablica de Compra € Venda, celebrada com Bradish
Representacio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas

" do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 690‘? fls. 053/056) ¢ registrada sob R.44 da matricula
origindria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n® 085.663.0039-4, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 (vinte e cinco milhdes, cinquenta e quatro mil, cento e
cinquenta e oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: (i) foi averbada Hipoteca sob Av.1 (B),
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS
145.000.006,00 (cento e quarenta ¢ cinco milhdes de reais); e, (ii) foi registrado sob R. 3, em
23 de outubro de 2014 e averbado sob Av. 4, em 16 de novembro de 2015, Instrumento
Particular de Locagéo ndo Residencial celebrado no dia 1° de dezembro de 2014 ¢ aditado
em 28 de maio de 2015 entre a Morumbi do Brasil Projetos Imobilidrios Ltda. e a Merck
Sharp & Dohme Farmacéutica Ltda. vigente durante o prazo de 120 (cento e vinte) dias com
inicio em 1° de janeiro de 2016 e término em 31 de dezembro de 2025, renoviveis por mais
60 (sessenta) meses mediante envio de notificagio com 120 (cento e vinte) dias de
antecedéncia ao término do contrato. O valor do aluguel mensal é de R$ 752.474,70
(setecentos e cinquenta e dois mil, quatrocentos ¢ setenta ¢ quatro reais).

(iv) Imavel ohjeto da matricula de n° 228.489 do 15° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de¢ Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritorio n® 111, localizado no 11°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
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drea comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a fracdo ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizedas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n”083.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquiride por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Phblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeciro/RJ (Livro n° 6907 fls. 053/056) ¢ registrada sob R.44 da matricula
originirian® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Séo Paule sob o n° 085.663.0040-8, com valor venial de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 (vinte e cinco milhdes, cinquenta e quatro mil, cento e
cinguenta e oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: (i) foi averbada Hipoteca sob Av.1 (b),
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS
145.000.000,00 (cento e quarenta ¢ cinco milhSes de reais); e, (ii) foi registrado sob R. 3, em
23 de outubro de 2014 ¢ averbado sob 4v. 4, em 16 de novembro de 2015, Instrumento
Particular de Locagdo nido Residencial celebrado no dia 1° de dezembro de 2014 e aditado
em 28 de maio de 2015 entre a Morumbi do Brasil Projetos Imobilidrios Lida. e a Merck
Sharp & Dohme Farmacéutica Ltda. vigente durante o prazo de 120 (cento ¢ vinte) dias com
inicio em 1° de janeiro de 2016 ¢ término em 31 de dezembro de 2025, renovéveis por mais
60 (sessenta) meses mediante envio de notificacio com 120 (cento e vinte) dias de
antecedéncia ao término do contrato. O valor do aluguel mensal & de R§ 752,474,770
(setecentos € cinquenta e dois mil, quatrocentos e setenta e quatro reais).

(v) Imével objeto da matricula de n°® 228.490 do 15° Cartério de Registro de Imévels da
Comarca da Capital do Estado de Siio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritério n® 121, localizado no 12°andar do “Edificio Torve Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Nove Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
drea comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a fracdo ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
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nos subsd!os, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado ria Municipalidade
sob n®085.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Aquisitive: O referido imdvel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imcbilidrios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagtes Lida., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195, '

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085.663.0041-6, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 (vinte e cinco milhdes, cinquenta e quatro mil, cento ¢
cinquenta e oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: (i) foi averbada Hipoteca sob Av.1 (B),
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R¥
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais); e, (ii) para exercicio da cldusula
de vigéncia, foi registrado sob R. 3, em 23 de outubro de 2014 e averbado sob Av. 4, em 16
de novembroe de 2015, Instrumento Particular de Locacdo ndc Residencial celebrado no dia
1° de dezembro de 2014 ¢ aditado em 28 de maio de 2015 entre a Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda. € a Merck Sharp & Dohme Farmacéutica Lida. vigente durante ¢ prazo de
120 (cento e vinte) dias com inicio em 1° de janeiro de 2016 e término em 31 de dezembro
de 2025, renovéveis por mais 60 (sessenta) meses mediante envio de notificagio com 120
" (cento e vinte) dias de antecedéncia ac término do contrato. O valor do aluguel mensal € de
RS 752.474,70 (setecentos e cinquenta e dois mil, quatrocentos e setenta e quatro reais).

(vi) Imével objeto da matricula de n° 228.491 do 15° Cartério de Registro de Imgveis da
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito ¢ caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritorio n® 131, localizado no 13°andar do “'Edificio Torre Z", integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n® 7,395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
drea comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a fragdo ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas

sob n°085.663.0036-1 (A.M)”.

nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torrve Z. Cadastrado na Mum’c:}oaﬁdadf{
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Titulo _Aquisitivo; O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., pot meio de Escritura Pablica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representacdo e Participagdes Lida., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) ¢ registrada sob R.44 da matricula
origindria n® 177,195,

r

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imbvel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de S3o Paulo sob o n® 085.663.0042-4, com valor venal de referéncia

em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 (vinte e cinco milhJes, cinquenta e quatro mil, cento e
cinquenta e oito reais). ’

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: (i) foi averbada Hipoteca sob Av.t (b),
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais); e, (ii) foi registrado sob R. 3, em
23 de outubro de 2014 e averbado sob Av. 4, em 16 de novembro de 20135, Instrumento
Particular de Locagiio ndo Residencial celebrado no dia 1° de dezembro de 2014 e aditado
em 28 de maio de 2015 entre a Morumbi do Brasil Projetos Imobiliarios Ltda, e a Merck
Sharp & Dohme Farmacéutica Lida, vigente durante o prazo de 120 (cento e vinte) dias com
inicio em 1° de janeiro de 2016 e término em 31 de dezembro de 2025, renovéveis por mais
60 (scssenta) meses mediante envio de notificagio com 120 (cento e vinte) dias de
antecedéncia ao término do contrato. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 752.474,70
(setecentos e cinquenta ¢ dois mil, quatrocentos e setenta e quatro reais).

(vii) Imével objeto da matricula de n° 228.492 d¢ 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritorio n® 141, localizado no 14°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP (4583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito fbirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
drea comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, eguivalente a fracido ideal de
0.009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns ¢ indeterminadas, localizadas
nos subsalos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n°085.663.0036-1 (A.M)”, (
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Titulo Aguisitivo: O referido imével foi adquirido por Mormumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Lida., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participa¢es Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originéria n°® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imovel encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de Sio Paulo sob o n? 085.663.0043-2, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 (vinte ¢ cinco milhdes, cinquenta ¢ quatro mil, cento e
cinquenta e oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.! (), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S$/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta ¢ cinco milhdes de reais).

(viii) Imével objeto da matricula de n° 228.493 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritdrio n® 151, localizado no 15°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
drea comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a fracdo ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
ros subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z, Cadastrado na Municipalidade
s0b n°085.663.0036-1 (A.M) .

Titulo Aquisitive: O referido imdvel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piiblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagdo e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
origindrian® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéneia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Pauio sob o n° 085.663.0044-0, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de RS 25.054,158,00 (vinte ¢ cinco milhdes, cinquenta € quatro mil, cento e

cinquenta e oito reais). Y
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Onus/Gravames: De acordo com referida matricuala: foi averbada Hipoteca sob Av.I (3), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milh&es de reais).

(ix) Imébvel objeto da matricula de n® 228.494 do 15° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritério n° 161, localizado no 16°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo™, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-11 0, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.601,400 m2, a
drea comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a fragio ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n°085.663.0036-1 (AM)".

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Pblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagdo e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula

originaria n® 177.1935,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imovel encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085.663.0045-9, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 (vinte ¢ cinco milhdes, cinquenta e quatro mil, cento e
cinquenta e oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob 4v.J (B), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de d1v1da no valor de RS
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta ¢ cinco milhdes de reais).

(x) Imével objeto da matricula de n® 228.495 do 15° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrlto e caracterizado na
supracitada matricula:
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“Escritorio n® 171, localizado no 17° andar do “Edificio Torre Z", integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Dowtor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centre de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1,601,400 m2, a
area comum de 2.041,705m2, drea total de 3.643,105m2, equivalente a fracio ideal de
0,009008; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torve Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n”083.663.0036-1 (A.M)",

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura Pliblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacdo ¢ Participacdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.4¢ da matricula
originarian® 177.1985.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de S&o Paulo sob o n° 085.663.0046-7, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.054.158,00 {vinte e cinco milhdes, cinquenta e quatro mil, cento e
cinquenta ¢ oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob 4v.7 (3), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco milhdes de reais).

(xi) Imé6vel objeto da matricula de n° 228.496 do 15° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula;

“Escritorio n® 181, localizado no 18°andar do “Edificio Torre 2", integrante do Condominio
“Novo Ceniro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 246 - gs,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.556,270m2, a
drea comum de 2,019,386m2, drea total de 3.575,656m2, equivalente a fracdo ideal de
0,008808; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade

sob n°083.663.0036-1 (A.M)”, (
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Titnlo Agquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Ltda., [avrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJI {Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originarian® 177.1935. '

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido im6vel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085.663.0047-5, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 24.571.903,00 (vinte e quatro milhdes, quinhentos e setenta e um mil,
novecentos ¢ trés reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob 4v.] (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento € quarenta e cinco milhdes de reais).

(xif) Imével objeto da matricula de n° 228.497 do 15° Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca da Capital do Estado de Siio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritorio n° 191, localizado no 19° andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
- “Novo Centro de Sdo Pauwlo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP (04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.604,570 m2, a
drea comum de 2.068,385m2, drea total de 3.672,955m2, equivalente a fragdo ideal de
0,009060; com direito ao uso de 51 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7° da Torre Z. Cadasirado na Municipalidade
sob n°085.663.0036-1 (4.M)".

Titulo Agquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representacio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fis. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195.

| Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n® 085.663.0048-3, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de RS 25.266.582,00 (vinte e cinco milhdes, duzentos e sessenta e seis mil,

quinhentos e oitenta e dois reais). | {
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Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: (1) foi averbada Hipoteca sob Av.7 (b),
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais); e, (ii} foi registrado sob R, 3, em
18 de outubro de 2018 e averbade sob Av. 4, em 18 de outubro de 2018, Instrumento
Particular de Locagdio ndo Residencial celebrado no dia 28 de novembro de 2017 entre a
Morumbi do Brasil Projetos Imabilidrios Ltda. € o Banco CSF S/A, vigente durante o prazo
de 120 (cento ¢ vinte) dias com inicio em 28 de novembro de 2017 e término em 28 de
novembro de 2027. O valor do aluguel mensal é de R$ 304.957,60 {trezentos e quatro mil,
novecentos e cinquenta e sete reais e sessenta centavos).

(xiii) Imével objeto da matricula de n® 228.498 do 15° Cartério de Registro de Imbveis
da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritério n° 201, localizado no 20°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.569,040m2, a
area comum de 2.025,596m2, drea total de 3.594,636m2, equivalente a fracdo ideal de
0,008864; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n”(85.663.0036-1 (A.M)".

Titnlo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participacdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de Sio Paulo sob o n°® 085.663.0049-1, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 24.726.917,00 (vinte e quatro milhdes, setecentos e vinte & seis mil,
novecentos ¢ dezessete reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: (i) foi averbada Hipoteca' sob Av.! (b),
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais); e, (i} foi registrado sob R. 3, em
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18 de outubro de 2018 e averbado sob 4v. 4, em 18 de outubro de 2018, Instrumento
Particular de Locacdo ndo Residencial celebrade no dia 28 de novembro de 2017 entre a
Morumbi do Brasil Projetos Imobilidrios Ltda. e o Banco CSF S/A, vigente durante o prazo
de 120 (cento e vinte) dias com inicio em 28 de novembro de 2017 ¢ término em 28 de
novembro de 2027. O valor do aluguel mensal é de R$ 304.957,60 (trezentos ¢ quatro mil,
novecentos ¢ cinquenta e sete reais e sessenia centavos).

(xiv) Imével objeto da matricula de n® 228.499 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizade na
supracitada matricula:

“E.scmor:o n°211, localizado no 21°andar do “Edificio Torre Z” mtegrante do Condominio

“Novo Centro de Sio Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n°® 246 - 96,
remanescente Novo Centro a’e Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.646,770m2, a
drea comum de 2.088,501m2, drea total de 3.735,271m2, equivalente a fracdo ideal de
0,009243; com direito ao uso de 51 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7° da Torve Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n°085.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Agquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Lida., por meio de Escritura Publica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacdo e ParticipagSes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia; O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085.663.0050-5, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.674.194,00 (vinte e cinco milhdes, seiscentos e setenta ¢ quatro mil,
cento ¢ noventa e quatro reais),

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.] (), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco milhdes de reais).

(xv) Imével objeto da matricula de n® 228.500 do 15° Cartério de Registro de Imoveis
da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado na

supracitada matricula: (
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“Escritério n°221, localizado no 22°andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Pawlo, CEP (4583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, cont a drea privativa de 1.646,770 m2, a
drea comum de 2.088,501m2, drea total de 3.735,271m2, equivalente a fracdo ideal de
0,009243; com direito ao uso de 51 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade

sob n°085.663.0036-1 (AM)",

Titulo Aquisitivo: O referido imovel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura Priblica de Compra € Venda, celebrada com Bradish
Representagfio ¢ Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907 fls, 053;’056) ¢ registrada sob R.44 da mairicula

originaria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-s¢ cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n® 085.663.0051-3, com valor venal referéncia

em 28/01/2020 de R$ 25.674.194,00 (vinte e cinco milhdes, seiscentos e setenta ¢ quatro mil,
cento e noventa e quatro reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida métricula: foi averbada Hipoteca sob 4v.J (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta ¢ cinco milhdes de reats). :

(xvi) Imébvel objeto da matricula de n® 228.501 do 15° Cartério de Registro de Imévels
da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, assim descrito e caracterizado ma

snprhcitada matricula:

“Escritério n® 231, localizado no 23° andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sio Paule”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.646,770m2, a
drea comum de 2.088,501m2, drea total de 3.735,271m2, equivalente a frac¢@o ideal de
0,009243; com direito ao uso de 51 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade

50b n°085.663.0036-1 (A.M)". {
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Titulo _Aguisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Emobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representagdo e Participagdes Lida., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livto n° 6907, fls. 053/056) ¢ registrada sob R.44 da maticula
originaria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de So Paulo sob o n° 085.663.0052-1, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de RS 25.674.194,00 (vinte e cinco milhdes, seiscentos e setenta ¢ quatro mil,
cento ¢ noventa e quatro reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av./ (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xvii) Imével objeto da matricula de n°® 228.502 do 15° Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula: '

“Escritorio n° 241, localizado no 24° andar do “FEdificio Torre Z”, integrante do Condominio

“Novo Centre de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.646,770m2, a
drea comum de 2.088,501m2, drea total de 3.735,27Im2, equivalente a Jracdo ideal de
0,009243; com diveito ao uso de 51 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo € nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
soh n°085.663.0036-1 (4.M)"

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Publica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RI (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
origindria n° 177.195. . -

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n® 085.663.0053-1, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.674.194,00 (vinte e cinco milhdes, sciscentos e setenta e quatro mil,

cento € noventa e quatro reais). z(
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Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.7 (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 {cento ¢ quarenta e cinco milhdes de reais).

(xviii) Imével objeto da matricula de n® 228.503 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito ¢ caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritorio n® 251, localizado no 25° andar do “Edificio Torve Z”, integrante do Condominio

“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP (04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.646,770 m2, a
drea comum de 2.088,501m2, drea total de 3.735,271m2, equivalente a Jracio ideal de
0,009243; com direito ao uso de 51 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n®085.663.0036-1 (A.M)”,

Titulo Aguisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiligrios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Lida., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originirian® 177,195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se c_adastrado na

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n® 085.663.0054-8, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.674.194,00 (vinte e cinco milhdes, seiscentos e setenta e quatro mil,
cento e noventa e quatro reais).

Onus/Gravames; De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.1 (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xix) Imével objeto da matricula de n° 228.504 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:
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“Escritério n° 261, localizado no 26°andar do “Edificio Torre 27, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Pawlo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n°® 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP (04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 1.646,770 m2, a
drea comum de 2.088,501m2, drea wtal de 3.735,271m2, equivalente a fraciio ideal de
0,009243; com direito ao uso de 51 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo e nos pavimentos I°ao 7°da Torre 2. Cadastrado na Municipalidade
50b n°085.663.0036-1 (A.M)". '

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Pxiblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacio e Participa¢des Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
origindria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imdvel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sio Paulo sob o n® 085.663.0055-6, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 25.674.194,00 (vinte e cinco milhdes, seiscentos e setenta e quatro mil,
cento e noventa ¢ quatro reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.1 (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco milhdes de reais).

(xx) Imével objeto da matricula de n® 228,505 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Escritorio n®271, localizadoe no 27° andar do “Fdificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sio Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 2.073,890m2, a
drea comum de 2.172,249m2, drea total de 4.246,139m2, equivalente a fracdo ideal de
0,010200; com direito ao uso de 50 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas
nos subsolos, no térreo ¢ nos pavimentos 1°ao 7°da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade

sob n°085.663.0036-1 (A.M}”,
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Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacéo e ParticipagGes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) ¢ registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imdvel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de S3o Paulo sob o n° 085.663.0056-4, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 29.125.765,00 (vinte ¢ nove milhdes, cento e vinte e cinco mil,
setecentos e sessenta e cinco reais). -

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula; foi averbada Hipoteca sob Av.1 (B), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milh3es de reais).

(xxi) Imével objeto da matricula de n° 228.506 do 15° Cartério de Registro de Imébveis
da Comarca da Capital do Estado de S#o Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Loja 1 Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n°® 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 248,070m2, a drea
comum de 179,095m2, drea total de 427,165m2, equivalente a fragio ideal de 0,001333;
com dirgito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos
subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
s0b n° 085.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Aguisitivo: O referido imdvel foi adquiride por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
origindrian® 177.193.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: Q referido imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085.663.0387-3, com valor venal de referéncia

reais).

em 28/01/2020 de R$ 3.054.290,00 (trés milhdes, cinquenta e quatro mil, duzentos ¢ novcntj/
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Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: (i) foi averbada Hipoteca sob Av.] (B),
em 06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais); (ii) foi registrado sob R. 3, em
24 de agosto de 2017, Instrumento Particular de Locagio niio Residencial celebrado no dia
27 de setembro de 2016, e requerimento de 15 de agosto de 2017, entre a Morumbi do Brasil
Projetos Imobilidrios Ltda. e o Carrefour Coméreio e Indistria Lida., vigente durante o prazo
de 10 (dez) anos com inicio em 27 de setembro de 2016 e término em 27 de setembro de
2026. O valor do aluguel mensal € de RS 29.129,60 (vinte e nove mil, duzentos e vinte e nove
reais € sessenta centavos).

(xxii) Imdvel objeto da matricula de n® 228.507 do 15° Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca da Capital do Estado de Sie Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula;

“Loja 2 Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torre 2", integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n°® 246 - 96,
remanescente Novo Ceniro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a érea privativade 139,520m2, a grea
comum de 123,377m2, drea total de 262,897m2, equivalente a fracéo ideal de 0,000786;
com direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos
subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Mumcgmkdade
sob n®085.663.0036-1 (A.M}".

Titulo Aquisitivo: O referido imovel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representaciio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, peio 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
origindria n® 177.195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n® 085.663.419-5, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 1.877.356,00 (um milhfo, oitocentos e setenta ¢ sete mil, trezentos e
cinquenta ¢ seis reais),

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.1 (b}, em

06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta ¢ cinco milhdes de reais). {
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(xxiii) Im6vel objeto da matricula de n® 228.508 do 15° Cartdrio de Registro de Imébveis
da. Comarca da Capital do Estado de Siio Paulo, assim descrito ¢ caracterizado na
supracitada matricula;

“Loja 3 Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torre Z", integrante do Condominio
“Nove Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 107,030m2, a drea
comum de 106,693m2, drea total de 213,723m2, equivalente a fracdo ideal de 0,000623;
com direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos
subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n° 085.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177,195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia; O referido imdvel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo sob o n° 085.663.0758-5, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R§ 1.504.176,00 (um milh3o, quinhentos e quatro mil, cento ¢ setenta e
seis reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.7 (B), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 {cento e quarenta ¢ cinco mithdes de reais).

(xxiv) Imével objeto da matricula de n°® 228,509 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Loja 4 Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio

“Nova Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,

remanescente Nove Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da

Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 77,880m2, a drea

comum de 91,712m2, drea total de 169,592m2, equivalente a fragdo ideal de 0,000476; com 2(
M
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direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos subsolos,
no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadastrade na Municipalidade sob n°
085.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Agquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piiblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagdo ¢ Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originarian® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imdvel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085.663.0759-3, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de RS 1.205.640,00 (um milh#o, duzentos ¢ cinco mil, seiscentos ¢ quarenta
reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob 4Av.7 (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco milhSes de reais).

(xxv) Imével objeto da matricula de n® 228.510 do 15° Cartério de Registro de Imoveis
da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula: '

“Loja 5 Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sio Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 96,380m2, a drea
comum de 101,221m2, drea total de 197,601m2, equivalente a fragdo ideal de 0,000569;
com direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos
subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
s0b n°085.663.0036-1 (A.M)”. .

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacdo e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula (

originaria n® 177.195.

JURIDIcq



teee 4
-
:: e 't Shes T ves
- » - -
O.‘. .’ e :'. s ras
. LLT TP ....:
-8 e
e *t e
* ae : -3 . LA Y ]
4 " ange - A & ™
- - » * g - L] -
12 s Pea®®, " .': )
1] N

Cadastro Municipal/Valor Venat de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo sob o n® 085.663.0760-7, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 1.412.323,00 (um milhdo, quatrocentos ¢ doze mil, trezentos e vinte e
trés reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula; foi averbada Hipoteca sob Av.1 (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de d1v1da no valor de R§
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta ¢ cinco milhdes de reais).

(xxvi) Imbvel objeto da matricula de n° 228.511 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caractenzado na
supracitada matricula;

“Loja 6 Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP (4583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 99,310m2, a drea
comum de 102,710m2, drea total de 202,020m2, equivalente a fracdo ideal de 0,000584;
com direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos
subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
s0b n°085.663.0036-1 (4.M)".

Titulo Aquisitivo: O referido imdvel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Publica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagdo ¢ Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R. 44 da matricula
originarian® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imovel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Séo Paulo sob o n° 085.663.0761-5, com valor venal de referéncia

em 28/01/2020 de R$ 1.441.027,00 {um milhio, quatrocentos e quarenta ¢ um mil ¢ vinte e
sete reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av. I (B), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta ¢ cinco milhdes de reais). b/
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(xxvii) Imével objeto da matricula de n® 228.512 do 15° Cartério de Registre de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Loja 7 Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torre Z", integrante do Condominio
“Nove Centro de Sdo Pawlo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 109,650m?2, a érea
comum de 108,03Im2, drea total de 217,681m2, equivalente a fracdo ideal de 0,000636;
com direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos
subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
sob n’085.663.0036-1 (A.M)".

Titulo Agquisitive: O referido imé6vel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Lida., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacéo ¢ Participagbes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originarian® 177.195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imdvel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085.663.0762-3, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 1.527.140,00 (um milhdo, quinhentos ¢ vinte e sete mil, cento e
quarenta reais).

~ Onus/Gravames: De acordo com referida matricula; foi averbada Hipoteca sob Av. (B), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhGes de reais),

(xxviti) Imével objeto da matricula de n° 228.513 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Lo;a 8 Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torre Z", integranie do Condom;mo
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n® 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 112,000m2, a drea
comum de 109,249m2, drea total de 221,249m2, equivalente a fracdo ideal de 0,000648;
com direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos
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subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z Cadasrrado na Municipalidade
s0b n°085.663.0036-1 (4.M)".

Titufo Aquisjtivo: O referido imével foi adquiride por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representacio ¢ ParticipagSes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n®.177.195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo sob o n® 085.663.0763-1, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 1.550.103,00 (un milhdo, quinhentos e cinguenta mil, cento e trés
reais).

Onus/Gravanies: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob 4v./ (), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento € quarenta ¢ cinco milhdes de reais).

(xxix) Imével objeto da matricula de n° 228.514 do 15° Cartorio de Registro de Iméveis
da Comarea da Capital do Estado de Sac Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Loja 9 Setor Mall, localizada no térreo do “Edificio Torre Z”, integranie do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, situado na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246 - 96,
remanescente Novo Centro de Sdo Paulo, CEP 04583-110, com acesso pelo n° 7.395 da
Avenida Morumbi, no 30° Subdisirito Ibirapuera, com a drea privativa de 132,520m2, a drea
comum de 119,788m2, drea total de 252,308m2, equivalente a fracdo ideal de 0,000751; _
com direito ao uso de 2 vagas de garagem, comuns e indeterminadas, localizadas nos
subsolos, no térreo e nos pavimentos 1° ao 7° da Torre Z. Cadastrado na Municipalidade
s0b n°085.663.0036-1 (A.M)". '

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiligrios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagdo e Participagdes Litda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e reglstrada sob R.44 da matricula .
originaria n® 177,195,
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Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia; O referido imdvel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° 085.663.0764-1, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 1.819.948,00 (um milh3o, oitocentos e dezenove mil, novecentos e
quatenta e oito reais).

Onus/Gravames; De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.7 (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xxx) Imével objeto da matricula de n°® 228.516 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estadoe de Sio Paulo, assim descrito ¢ caracterizado na
supracitada matricula;

“Sala disponivel 1, localizada no 3° subsolo do “Edificio Torre Z”, integrante do
Condominio “Nove Centro de Sdo Paulo”, com acesso pelo n° 7.395 da Avenida Morumbi,
no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 55,200m2, a drea comum de
13,772m2, drea total de 68,972m2, equivalente a fra¢do ideal de 0,000203. Cadastrado na
Municipalidade sob n° 085.663.0036-1 (A.M}".

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquiridoc por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Lida., por meio de Escritura Pdblica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Pafticipac;fies Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18 Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula

originarian® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n® 085.663.0057-2, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 487.997,00 (quatrocentos e oitenta ¢ sete mil, novecentos ¢ noventa e
sete reais),

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.! (b}, em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta & cinco milhdes de reais).

(xxxi) Imével objeto da matricula de n® 228.517 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula;
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“Sala disponivel 2, localizada no 3° subsolo do “Edificio Torre Z”, integrante do
Condominio “Novo Centro de Sio Paulo”, com acesso pelo n° 7.395 da Avenida Morumbi,
no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 63,340m2, a drea comum de
16,302m2, drea toral de 81,642m2, equivalente a fra¢do ideal de 0,000240. Cadastrado na
Municipalidade sob n° 085.663.0036-1 (A.M)". '

Titulo Aquisitivo: O referido imdvel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Lida., por meio de Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representagdo ¢ ParticipagGes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RI (Livro n° 6907, fls. 053/056) e reglstrada sob R.44 da matricula
origindria n® 177.195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n°® 085.663.0058-0, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de RS 563.200,00 (quinhentos e sessenta e trés mil e duzentos reais),

Onus/Gravames; De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.7 (5), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta ¢ cinco mithdes de reais).

(xxxii) Imével objeto da matricula de n® 228.518 do 15° Cartério_ de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Sala disponivel 3, localizada no 3° subsolo do "Edificio Torre Z", integrante do
Condominio “Nove Centro de Sio Paulo”, com acesso pelo n° 7.395 da Avenida Morumbi,
no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 16,180m2, a drea comum de 4,037m2,
drea total de 20,217m2, equivalente a fragdo ideal de 0,000059. Cadastrado na
Municipalidade sob n° 085.663.0036-1 (A.M)”.

Titulo Agquisitivo: O referido imdvel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiligrios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/050) e reglstrada sob R 44 da matricula
originiria n® 177,195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido im6vel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de S#o Paulo sob o n° 085.663.0059-9, com valor venal de refereucw;{
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em 28/01/2020 de RS 166.497,00 (cento e sessenta e seis mil, quatrocentos e noventa ¢ sete
reais),

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.7 (b}, em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garaniia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xxxiii) Im6vel objeto da matricula de n® 228.519 do 15° Cartério de Registro de Imdveis
da Comarea da Capital do Estado de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado na

supracitada matricula;

“Sala disponivel &4, localizada no 3° subsolo do “Edificio Torre Z”, integrante do
Condominio “Novo Centro de Sdo Paulo”, com acesso pelo n° 7.395 da Avenida Morumbi,
no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 22,750m2, a drea comum de 5,676m2,
area total de 28,426m2, eguivalente a fracdo ideal de 0,000083. Cadastrado na
Municipalidade sob 1° 085.663.0036-1 (4.M) ",

Titulo Aquisitive: O referido imdvel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imabilisrios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula

origindria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia; O referido imovel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sio Paulo sob o n° 085.663.0060-2, com valor venal de referéncia
em 28/01/202¢G de R$ 212.424,00 (duzentos e doze mil, quatrocentos ¢ vinte € quatro reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.J (3), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xxxiv) Imével objeto da matricunla de n°® 228.520 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sio Paule, assim descrito e caracterizado na

sapracitada matricula:

“Sala disponivel 5, localizada nro 3° subsolo do “Edificio Torre Z”, integrante do
Condominio “Novo Centro de Sdo Paulo”, com acesso pelo n°7.395 da Avenida Morumbi,
no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a area privativa de 20,030m2, a drea comum de 4,998m2,
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grea total de 25,028m2, equivalente a fracdo ideal de 0,000074. Cadastrado na
Municipalidade sob n° 085.663.0036-1 (A.M)".

Titnlo Adquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., por meio de Escritura Piiblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacdo ¢ Participagbes Lida., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056} ¢ reglstrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177.195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-ge cadastrado na
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n® 085.663.006 1-0, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 195.202,00 (cento e noventa e cinco mil, duzentos e dois reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.! (b}, em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS
145.000.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco milhdes de reais).

(xxxv) Imével objeto da matricula de n° 228.521 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Siio Paulo, assim descrito e caracterizado na
- supracitada matricula:

“Sala disponivel 6, localizada no 2° subsolo do “Edificio Torre Z", integrante do
Condominio “Novo Centro de Sdo Paulo”, com acesso pelo n®7.395 da Avema’a Morumbi,
no 30°Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 16,180m2, a drea comum de 4,037m2,
drea total de 20217m2, equivalente a fracdo ideal de 0,000059. Cadastrado na
Municipalidade sob n° (085.663.0036-1 (A.M) ",

Titulo Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilirios Ltda., por meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacio e Participacdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionate de Notas
do Rio de Janeiro/RT (Livro n°® 6507, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula

origindria n® 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia; O referido imével encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municfpio de Sio Paulo sob o n® 085.663.0062-9, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 166.497,00 (cento ¢ sessenta e seis mil, quatrocentos € noventa e sefe
reais). 2(
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Onus/Gravames: De acorde com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av. ! (B}, em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de RS
145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

(xxxvi) Imével objeto da matricula de n® 228.522 do 15° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado na
supracitada matricula:

“Sala disponivel 7, localizada no 2° subsolo do “Edificio Torre 27, integrante do
Condominio “Nove Centro de Sdo Paulo”, com acesso pelo n° 7.395 da Avenida Morumbi,
no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 106,640m2, a drea comum de
26,606m2, drea total de 133,246m2, equivalente a fracio ideal de 0,000391. Cadastrado na
Municipalidade sob n” 085.663.0036-1 (A.M) ™.

Titlo_Aquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Ptblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representagdo e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 1 8° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n°® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula
originaria n® 177,195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de S3o Paulo sob o n® 085.663.0063-7, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 953.030,00 (novecentos e cinquenta e trés mil e trinta reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av.1 (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta ¢ cinco milhdes de reais).

(xxxvit) Imébvel objeto da matricula de n® 228.523 do 15° Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estade de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado

na supracitada matricula;

“Sala disponivel 8, localizada no 1° andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novo Centro de Sdo Paulo”, com acesso pelo n® 7.395 da Avenida Morumbi, no 30°
Subdistrito Ibirapuera, com a drea privativa de 221,580m2, a drea comum de 55,284m2,
drea total de 276,864m2, equivalente a fra¢do ideal de 0,000813. Cadastrado na
Municipalidade sob n° 085.663.0036-1 (4.M) " K
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Titulo Aquisitivo: O referido imovel foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Piblica de Compra e Venda, celebrada com Bradish
Representacio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n® 6907, fls. 053/056) e registrada sob R.44 da matricula

originanan® 177,195,

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imbvel encontra-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de S3o Paulo sob o n® 085.663.0064-5, com valor venal de referéncia
em 28/01/2020 de R$ 1.957.728,00 (um milhio, novecentos e cinquenta e sete mil, setecentos

e vinte ¢ oito reais).

Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob Av./ (b), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$
145.000.000,00 (cento e quarenta € cinco milhes de reais).

(xxxviii) Imével objeto da matricula de n” 228.524 do 15° Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estade de Sio Paulo, assim descrito e caracterizado

na supracitada matricula:

“Sala disponivel 9, localizada no 1° andar do “Edificio Torre Z”, integrante do Condominio
“Novoe Centro de Sdo Paulo”, com acesso pelo n° 7.395 da Avenida Morumbi, no 30°
Subdistrito Ibirapuera, com a area privativa de 60,850m2, a drea comumde 15,183m2, drea
total de 76,03m2, equivalente a fracdo ideal de 0,000223. Cadastrade na Municipalidade
s0h n°085.663.0036-1 (AM)".

Titulo Agquisitivo: O referido imével foi adquirido por Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios Ltda., por meio de Escritura Publica de Compra ¢ Venda, celebrada com Bradish
Representagio e Participagdes Ltda., lavrada em 15/06/2007, pelo 18° Tabelionato de Notas
do Rio de Janeiro/RJ (Livro n° 6907, fls. 053/056) ¢ registrada sob R.44 da matricula

originiria n* 177.195.

Cadastro Municipal/Valor Venal de Referéncia: O referido imdvel encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de Sio Paulo sob o n” 085.663.0064-3, com valor venal de referéncia

reais).

em 28/01/2020 de RS 533.924,00 (quinhentos ¢ trinta e trés mil, novecentos e vinte e quatro {
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Onus/Gravames: De acordo com referida matricula: foi averbada Hipoteca sob 4v./ (), em
06/05/2014 em favor do Banco Bradesco S/A para garantia de divida no valor de R$

145.000.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco milhSes de reais).
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Anexo II

Descriciio das Obrigacdes Garantidas

Para fins dos artigos 18 ¢ 24 da Lei 9.514, e da Lei 4.728, as Partes declaram que as
Obrigagdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

Valor Total da Emissio: O valor total da emiss3o serd de R$132.000.000,00 (cento e
trinta e dois milhes de reais), na Data de Emissio.;

Remuneragio: As Debéntures fario jus a juros remuneratérios estabelecidos com base
na variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos
depdsitos interfinanceiros de 1 (um) dia, denominadas “Taxa DI over extra-grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balciio, no
informativo didrio disponivel em sua pigina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 1,34% (um inteiro ¢
trinta € quatro centésimos por cento) ac ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis (“Sobretaxa” ¢, em conjunto com a Taxa DI, “Remuneracio'), calculados
de forma exponencial e cumulativa, pre rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitirio ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, desde a primeira Data de Integralizagio, ou da tiltima Data
de Pagamento da Remuncragdo, o que ocorrer por Gltimo até a data do efetivo
pagamento, ¢ pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagio das Debéntures
(conforme definido na Escritura de Emissdo) ou na data do efetivo pagamento das
Debéntures, conforme aplicavel, de acordo com a formula constante na Clausula
4.4.1.1 da Escritura de Emissdo .

" Prazo ¢ Data de Vencimento: O vencimento final das Debéntures ocorrerd em 28 de

fevereiro de 2026 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de declaragdo de
vencimento antecipado e/ou de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
(conforme definide na Escritura de Emissio).

Amortizacdo Qrdindria das Debéntures: O saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, serd pago em 72 (setenta e duas) parcelas mensais e sucessivas, todo dia
28 de cada més, sendo o primeiro pagamento devido em 28 de mar¢o de 2020 ¢ o
dltimo pagamento devido na Data de Vencimento das Debéntures, conforme

- cronograma constante do Anexo IT da Escritura de Emiss#o, exceto nas hipoteses de
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declaragio de vencimento antecipado e/ou do Resgate Anteclpado Facultatwo Total
(conforme definido na Escritura de Emisséio).

Local de Pagamento: Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados
pela Emissora: (i) utilizando-se os procedimentos -adotados pela B3 para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; ou (ii) na hipétese de as Debéntures
ndo estarem custodiadas eletronicamente na B3, os referidos pagamentos serfio
efetuados conforme os procedimentos adotados pelo Banco Liquidante e pelo
Escriturador (conforme definido na Escritura de Emiss#o). '

Encargos Moratdrios: Sem prejuizo da Remunéracio, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Emissora de quaisquer obrigages pecunidrias relativas as
Debéntures, adicionalmente ao pagamento da Remuneragio, que continuaré sendo
calculada pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo

pagamento, sobre todos € quaisquer valores em atraso incidirdo, independentemente

de aviso, notificacio ou interpelagio judicial ou extrajudicial, (a) juros de mora de
1,00% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de

~ inadimplemento-até a data do efetivo pagamento, e (b) multa nio compensatéria de

2,00% (dois por cento).

As demais caracteristicas das Obrigagdes Garantidas estdo descritas na Escritura de Emissio
¢ eventuais respectivos aditamentos, cujas clausulas, termos € condigSes as Partes declaram
expressamente conhecer e concordar, :

5
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Anexo I
Cronograma de Amortizacio

Data de Amortizacio Salde do Valor Nominal Data de Amortiza¢io Saldo do Valor Nominal
Ordiniria das Debéntures | Unitdrio a ser Amortizado Ordindria das Debéntures | Unitirio a ser Amortizado

28 de margo de 2020 1,3889% 28 de novembro de 2021 1,9231%
28 de abril de 2020 1,4085% 28 de dezembro de 2021 1,9608%
28 de maio de 2020 1,4286% 28 de janeiro de 2022 2,0000%
28 de junho de 2020 1,4493% 28 de fevereiro de 2022 2,0408%
28 de julho de 2020 1,4706% 28 de margo de 2022 2,0833%
28 de agosto de 2020 1,4925% 28 de abril de 2022 2,1277%
28 de setembro de 2020 1,5152% 28 de maio de 2022 2,1739%
28 de outubro de 2020 1,5385% 28 de junho de 2022 2,2222%,
28 de novembro de 2020 1,5625% 28 de julho de 2022 2,2727%
28 de dezembro de 2020 1,5873% 28 de agosto de 2022 2,3526%
28 de janeiro de 2021 1,6129% 28 de setembro de 2022 - 2,3810%
28 de fevereiro de 2021 1,6393% 28 de outubro de 2022 2,4390%
28 de margo de 2021 1,6667% 28 de novembro de 2022 2,5000%
28 de abril de 2021 1,6949% 28 de dezembro de 2022 2,5641%
28 de maio de 2021 1,7241% 28 de janeiro de 2023 2,6316%
28 de junho de 2021 1,7544% 28 de fevereiro de 2023 2,7027%
28 de julho de 2021 1,7857% 28 de margo de 2023 2,7778%
28 de agosto de 2021 1,8182% 28 de abril de 2023 2,8571%
28 de setembro de 2021 1,8519% 28 de maio de 2023 2.9412%
28 de ontubro de 2021 1,8868% 28 de junho de 2023 3,0303%
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Saldo do Valor Nominal

Data de Amortiza¢io Saldo deo Valor Nominal Data de Amortizag¢io
Ordindria das Debéntures | Unitirio a ser Amortizado Ordiniria das Debéntures | Unitirio a ser Amortizado
28 de julho de 2023 3,1250% 28 de margo de 2025 8,3333%
28 de agosto de 203 3,2258% 28 de abril de 2025 9,0909%
28 de setembro de 2023 3,3333% 28 de maio de 20235 10,0000%
28 de outubro de 2023 3,4483% 28 de junho de 2025 11,1111%
28 de novembro de 2023 3,5714% 28 de julho de 2025 12,5000%
28 de dezembro de 2023 3,7037% 28 de agosto de 2025 14,2857%
28 de janeiro de 2024 3,8462% 28 de setembro de 2025 16,6667%
28 de fevereiro de 2024 4,0000% 28 de outubro de 2025 20,6000%
28 de margo de 2024 4,1667% 28 de novembro de 2025 25,0000%
28 de abril de 2024 4.3478% 28 de dezembro de 2025 33,3333%
28 de maio de 2024 4.5455% 28 de janeiro de 2026 50,0000%
28 de junho de 2024 4,7619% Data de Vencimento das 100,0000%
28 de julho de 2024 5,0000% Debéntures
28 de agosto de 2024 5,2632%
28 de setembro de 2024 5,5556%
28 de outubro de 2024 5,8824%
28 de novembro de 2024 6,2500%
28 de dezembro de 2024 6,6667%
28 de janeiro de 2025 7,1429%
28 de fevereiro de 2025 7,6923%,
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[Grugo: 0 |Cota; 0 |

Proponente; Morumbi do Brasil Projetos imobil anos LTDA - Data recebimento doc.:
Enderego: Avenida Doutor Chucrl Zaidan N 296 30/01/2020
Compl.: Cornerciais |Bairro: Vila Cordeira Data Visita:
Cidade: Sap Paulo Cep.: 04583-110 l UF. 5P 03/02/2020

S - Tipodeopera¢do - . .. : o .

GARANTIA {IMOVEL URBANO)
s - oo alor de Liguidez:
DUZENTOS E OITENTA E TRES MILHJES, CENTO E NOVEN IS MIL REAI
RS 283.192.000,00 e 7A€ 00 s
Matricula imével: 177.195 a
MATRICULA IPTU ESTIMADA Tipo Imdval: PRECIO COMERCIAL
Terreno; 0,00 Terreno: 0,00 Terreno: 0.0 Idade Aparente: 5
Construida: 15723,00 Construfda; 0,00 Canstruida: 0,00 Qide, Quartos: 0
Comum; 869023,75 Comercializagio: REGULAR
Garagem: 0,00 Localizagio: REGULAR
Dentsito: 0,00 Regime da Ocupacdo: QCUPADD
Total. 10263175 * Areas sermaverhagio {m®} Condigdes de habitabilidade: SiM
Frac3o ideal: 1,02 0,00 Imével residencial com uso comercial? KEAQ
LT R .- Ll e Vagas de Garagem - LT e

Qrda. vagas de garagem: 10258 i Matticula da vaga autondma: 0
Cond, Possui vagas? SIM 3 N2 Vaga autonoma; 0

Comentérios:

permitida em poucas unidades, assim fora considerado as demais unidades comerciais por tal metodologia.

utflizamos salas a0 térreo, ou baixo pavimento pars comparagdo, e ponderanda em 0,75 conforme a NBR 12.721/2004 para dreas ao subsolo.

avaliatorios.

Obs 05: O empreendmento avallando se trata do Condominia Novo Centro de 530 Paulo - Torre 2.

Obs 01 O imdvel objeto deste estudo fai avaliado conslderando a inexisténcia de nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientals, vinculss e desapropriagdas que onerem o bem avaliado,

Obs 02: Apresente avaliacdae se define por metodelogia de amostragem, devido sar netessstio a vistoria intema a todas as unidades, mas por estarem focadas, a exertigio da vistoria fol

Obs 03: Para fins de avaliagao foram consideradas as seguintes tipologias: sala comerclal, sala ao subsolo, lojas témreas, Dewdo a escasses de elementos comparatives para as salas ao sobsolo,

Obs 04: Devido ao grande nimero de vagas de garagem, em comparagio ans elementos amostrais, deflnimas o peso das vagas em 15% referente a sua quantidade para fins de rélculos

Vistoriador: Thomaz Guercio Neta Data: 03/01/2020
CREA/ CAU: 5060637422 Hora: 12:00
Lecal: SAQ PAULO/SP : ‘Enge.: CLAUDIO HIDEKI OKADA
. LT ' :
s T :
Datﬂ‘ﬁ?ﬂ?\ 13/02/2020 - ‘Crea: 1969854
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DOSULTIRD
[ luncio: 2372 Plataforma Corporate Farba' fia®fh e o S Pegtocolo: ee 9202454 N2 Laudo: 1025356 |
Tea® C&racteusﬁcﬁi da nglio‘_
Coleta de lixo: = 502 . —nr - e - Baierd Predomindnicia .1' '
Transporte coletivo: b _ -
Comércio: X ~ N ANTIGO RESIDENCIAL
Rede Bancaria: X - -
Escola: x - -
Saude: x - -
Seguranga: % - - NORMAL MODERADO
Lazer: x - -
" Terreno Imével 5

- infra-Estrutura Urbana * - Lo Ardam?) .. Tipo da implantacsio

x Agua 0,00 CONDOMINIO

X Esgoto sanitdrio < Zoheamento -1 L7 Padr3o da'construgSa. -

" Energta Elétrica MISTO ALTO

X |Teleféne __Topografia - .. Estado de Conservagio -7 -

X Pavimentagio PLAMO BOM

X Arborlzacdo D EFormate o 2 de Pavimentos

x Esgoto Pluvial REGULAR 27

x Gas Canallzado Dimens6es {m} © . Estrutura

x Huminagdo Pablica Frente: 0,00 ALVEMARIA/ CONCRETO

] Fossa Fundos: 0,00 Fechamanto Paredes

a Pogo L Direlto: 0,00 ALVENARIA

" . Coordenada Geografica - "+ |L Esquerde: 0,00 - Esqtiadvias

-23.617591° / -46.697816"° ALUMINIO

. Compartimentos . - S Lo _. ..Acabamentos
Tipo CQtde. Paredes Pisos Tetos Pintura
Quartos - - - - -
Suites {Quarto + Banheiro) - - - - -
Banheirg 2 Pintura Cirento Laje Latéx
Vio llvre 1 Pintura Cimento Laje Latéx

Caracteristicas do prédio em que se encontra a unidade [NO CASQ DE APARTAMENTQ)

RIDICO

Usa do Prédio; | COMERCIAL

Otde. Pavimentos: 27

iQtda. Subsolos: 3 '

iQtde. Unidades por andar: 1 !

Qtde. Elevadares: 12

iEstado de conservagio do prédio: BOM

‘Piseina: N NAC SE APLICA |

‘Playground: : NAO SE APLICA N

‘Saldo de Festas: ; NAQ SE APLICA ;

-Quadra; 1 NAQ SE APLICA ;

jChurrasquewa ' NAC SE APLICA T

Garador T 5iM __4
BOM :

:Estado de conservacio do Candominio:
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CALCULO AVALIATORIO - ESCRITORIOS Tt Ll
“ - LT
*awe
QUADROD DE HOMOGEINIZAGAQ OE VALORES
Pesquisa - | Velor de Mercada | ST8% - Fatof Foite | Undkm? Con) Ser. Condominiats | - yrﬁt?l?o;nog
- - - K T | . Fitor | Coef, . | ' Fator | Coef. : i " Codl
1 R$ 36.000.000.00 1.835,00 1490 050 176608 | o a 0 | 1o00] 0965 ngo0 | 107 | 1080 1000 1000 [ 1,000 0 ® e 03503,74
2 RS 45.000.000,00 1.862,00 1,00 0,90 2175081 o a 50 | 1000 o085 1008 | 3610 ooes 1,000 1050 | osea| 1024 | 1000 1,000 1000 1000 | 07781 |8 #53m003
3 R$ 15.000,000,00 1.025,00 1,00 0,90 1317073 5 [ 50 Y 096l 1010 0946 | 3.066 [ o@e2 1,000 1050 o4d0] 1191 1,080 [ 1,000 1000 | 1.000 10185 |7 1aXass
4 R$ 18.000.000,00 1.125.00 1,00 0,90 1435721 & b 5 | cese| 1ot0 0.6 | 3066 | o822 1,000 1050 o050] 1138 | 1080 1.000 1000 | 1000 0,9360 o 8.256.00
5 RS 18.960,000,00 1.308,00 1,00 090 1304587 0 a & 1,000 | 0.965 0951 | a086{ 0822 1,000 1050 0800 1100 [ 1080 1.000 1000 [ 1000 *11.%81,89
AVALIANDO E 1.601,4¢ I s 5 Wb . 60 0966 . 1000 - - L RBRE o 060 w1000 - . . 4,080 1,000 i

5 MEdI Swigdda’

_ Lirnika inferior
. - Limita ‘st
Amostra fo
; .-\ dotado (B4 /) . RSITIS2Z2
L ~ Aria ddorada ny) 1.6
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JUNGAQ: 2372 Platzforma Comosate Fana Lima - Urb, $a0 Pauly PROTOCOLO: 702454 LAUDO: 1025356

VAGA
GARAGENM

WALOR DE MERCADO
LNITARIO

FATOR AREA . FATGR VAGA

.1 228485 : Grey s
.2 zeasr VT Tmap Ry
L3 mess o MSD. .,';izasg,ﬁ' :
c 4 2880 | MeD | 23650000
.8 228490 © ¢ 7 0 MSD
;6 . amw [ MSD/PMWe | ’S
7 22402 A Bt RS L $2.080.000,00
D8 zzmae 1775.22 RS :
9 228004 137785,32 RS . 200
10 228495 13775,22
4. s . ae D 387717 00005
3 228406 . BancoCamefowt | I [ 0N T " dseotoe
g e e AR e
15 228500 . o
16 T Tmesm T | Regus 1387176
17 " 228502 C U peG” 13571,76
S
19 29504 A 3471
20 228505 PAG 14695,01

w
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Pontos Minimos 10
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Grau (I, comos Graulleos
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demais no demais no -
. minimo no grau
minimo no Grau | minimo no Grau

GRAU I

ftens
chrgatdrios

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAG NO €ASO DE UTILIZACAD 3 DE TRATAMENTO POR FATORES

15%

S

- DESCRIGK *

“QUANTO A PRECISAO, O LAUDD
FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

Amplitude do intervalo de
confianca da 80% emtorno da | <=30% | <=40%
estimativa de tendénica central

T WeTERVALD & ConHANGA. -

Niimerc de Elementos Coletados: 5 Resultado(p/rm?): 1316,19
Inferior {p/m?): R&12.459,03 1.1%

Numero de Elementos Saneados: 5
Limite Inferior (p/m3): R$9.642,65 supetior {p/m3): RS15.001,40 o%
Média Aritmética (p/m?): R$13.775,22 Amplitude Total R§27.550,43 19%
Limite Superior (p/m?): R$17.907,78
Média Saneada (p/m’}: R513.775.22
T. de Student: 1,5332
Desvio Padrio: 1920
Coaficiente de Variag3o: 14%

"GRAFICODEDISPERSRO ~ L
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CALCULO AVALIATORIO - LOJAS oo
- I
QUADRO DE HOMOGEINIZAGAD DE VALORES
Sar, *has
Obsalesodnoia (i, . N Padris An v i .
Fesquisa  |VatordeMeraado| A2 | wobibads | Fatoronts | Uniim: lescdnoia (k. x Gon.) Grand. | Pa dar aga c Tranoporte | | Zoma 71" Sk
idade| Est | V.UHI | Fator | Coaf. Fator | Coat. | Pater | Coet | Fator | Goof | Famter | Goet. | Fator | Gogt | Y1°°% .
1 R$ 1.800.000,00 126,00 1,00 .90 1285714 5 [ 80 0965! 1000] ogis| zzee| 1000 0,980 1000} 1000] 1008 | 1080 1000 1000 | 1008*t*oozen | 1390987
z RE 1.300.000.00 130,00 1,00 030 9000007 15 | ¢ 60 | o@s8] 1125| og22| zos2| 11414 0960 1000) 1000( 4008 | q1080] 1000 [ 1000] 1y 21989 4 4 JP.510.93
3 R$ 1.300.000,00 160,00 1,00 0,60 wazsan| 10 | o 50 | osoz| 1070 oge7| z2es| 1000 0980 1000} 1000| 1008 | 1080 1000 1,000 [ 1.008% [*9024% 4 4837028
4 R$ 4.740.000,00 227,00 085 0,50 108899 | 1 a 80 | 099z]| o0973| 103s5| 2288 1000 0,980 1000 | tooe| 1008 | 1080| 1000 1000 | 1,000 10158 | 1w.283.92
5 R$ 79500000 52,00 190 0,30 13750 62 b 80 | oges| 1000| osza| 22| 100 0980 1000 | f200| 0881 | 1080] 1,000 1000 1000 | 08038 [et1.06040
AVALIANDO 248,07 i b 80, 0886 . 4,000.. .. .. --2288 - . CORB0- v 4080 o 4080 - _ 1000 ;. e f':mEou » W.024,84
¥ »
L J
L ' Média Sines
.. Limite inferior
e . LI Spesicr -
Amasira fora da média
3 W.Adol.ado{asfm‘}
b i fidotada (m
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ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO NG CASG DE UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

Pontos
Minirnos

10 6 4 L e S
. QUANTO A PRECISAO,O . |
Itens2e4no | Itens2edno - LAUDO FOI ENQUADRADO GRAU I
Grau 11, com Graull ¢ os todos, no L ;
os demais no dermnais no  |minimo ne grau
minima no minimo no !
Grau ll Graul

Itens
obrigatdrios

T

O LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAG NO CASO DE UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

| ‘ENQUADRAMENTO

| INTERVALO DE CONFIABILIDADE 3%

confiancade 80% emtornoda | o0 | ages|  <=s0% QUANTO A PRECISAC, O SRAU Il
estimativa de tendénica LAUDO FOI ENQUADRADO

LR T TERVALD DE CONFIANGA

Numero de Elementos Coletados: 5 Resultado{p/m?): 423,33
Nimero de Elementos Saneados: s Imferior (p/m2): R%10.601,51 4%
Limite Infertor (p/m3): R$7.717,29 superior {p/m#} R$11.448,17 a%,
Meédia Aritmética (p/m?): R311.024,84 Amplitude Total R$22.049,68 8%
Limite Superior {p/m3}: R514.332,29
Média Saneada {p/m?}: R$11.024,84
T. de Student: 1,5332
Desvio Padrio: 617
Coeficiente de Variagdo: 6%

- 14.000,00
12.000,00
10.000,00

8.000,00
" 6.000,00
4.000,00

2.000,00

- 2.000,00 4.000,00 6.000,00 8.00G,00 10.000,00 12.000,00  14.000,00 16.000,00 /

JU;? /-
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CALCULO AVALIATORIO - SALAS (SS)

QUADRO DE HOMOGEINIZAGAC DE VALORES

i ; Ser. -
Fetquisa | Valor de Mercade wl’}g:““ Mobillsde |FaterFents |  Unitme Obsalescéncia {id. x Con.) G‘:‘:;‘:' _ Padrae Andar Vam Condominiaiz | - TTANEPOMS peesoma |, ynit
Idade] Est | V.0 | Fator | Goef. Fator | Goef. | Fator | Gost | Fator | Goaf, | Fator | Coet. | Fator | osr®], l"Wes § Homon.
1 RE__ 75000000 7000 1.00 090 964286) 6 | b | 60 [ 09| 1000] 4.017f 1632] 1125 | 0950| 1.000| 1050| 09e6 | 1060] 1000 | 1000] 1000 4 t1€21 I 108?757
2 RS__ 770.00000 67,00 1,00 09| 1034328} 5 | b | 60 | 00e5] 1000 1.006f 1836 1000 | 0060] 1.000| 1.050] 09es | 1,080 1000 [ 1.000] 10008 ] w9020 ems0eo
3 RE__ 520.000,00 54,00 100 090| 963333) 10 ) ¢ | 60 | oob2]| 1070] 09531 1632] 1425 [ oes0| "1000| 1,050 oses | 1080 1000 [ 1.000| 1,000 | (1992 o] m 1n338
4 R$__ 650.000,00 84,00 100 09| 1017857) w0 | ¢ | €0 | 0%02] 1070[ 1.065] 1835] 1000 [ 0950| 1000| 1050 0686 | 4080 1,000 [ 1,000] 1,000 | 14206 | 1145609
5 RS 64160000 107.00 100 8% Zsnel 20 ) o | 60 | osoo] 1193] t1o0osl 1552] 1125 | 0950 1000 1,450 09 | v060] 1,000 [ 1000] 1000 | 3302 3| sfisnz
AVALIANDG L 863 . i ' ' B b . 60 . 0886..1000 .. 1,838, . . ... OB . oo G880, nbr wo o b T 40000 0 o e MEDIA e JORIET1

w LA

ey LA I KXY

* - . &
ees iPBAET it w |

| 7592,70 m®

L14100,73 e

o

R$10.848,71

Tlesge T g




- e,

W ots N S bt R

CafsnmTING

228518

o . Vux RS . 1083671, sendo seus valores \otals dados por:
MATRICULA

zzse
228519_
228520
| esan
mszz - -
owezs
228524

WAGA N
OCUPANTE UNIDADE AREA (n7} UTIL GARAGEM VALDR DE IFIERCADD
UNITARIO

... NMSG/AG
_ Moambi




+  me
- ¢t teme L g

SUON - - Lhyderds avaliacdo
CORSULTIAG . @

& a T TWF [T
- ‘ - - -4 » . (1

METODC COMPARATIVO

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEW GRAU DE FUNDAMENTACAQ NO CASO DE UTILIZAGAD DE TRATAMENTD POR FATORES |

Pomtos 10 6 a
Minimos

" QUANTO A PRECISAD.O
' LAUDO FOI ENQUADRADO . GRAU I
b OMOS

Hens2ad4no | [tens2edno
Grau lll, com Graull eos todes, no
o5 demais no deamais na  |minimo no grau
mihimo ro minimo no 1
Grau |l Gray !

Itens
ohrigatdrios

70 BG LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZACAO, DE TRATAMENTO POR FATORES.

. INTERVALO DE CONFIARILIDADE . 6%

confianca de 80% em torno da -~ -
<=30% { <=40% «=50% QUANTO A PRECISAQ, O
- GRAU I
estimativa de tendénkca UDO FOI ENQUADRADO

" INTERVALO DE CONFIANGA .. .

Resultado{p/m?} 315,76
Inferior (p/m3): R$10.530,95 3%

Superior (p/m): R$11.162,98 3%

Amplitude Total R$21.683,43 6%

Numero de Elementos Coletados: S
Numero de Elementos Saneados: 5
Limite Inferior (p/m3): R$7.592,70
Média Aritmeética (p/m*): R510.846,71
Limvite Superior {p/m?): R$14.100,73
Média Saneada (p/m?): R$10.846,71
T. de Student: 1,5332
Desvio Padriia: 451
Caeficiente de Variagio: 4%
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CALCULO AVALIATORIO - VALOR TOTAL -“--_,

VALGR DE MERCADO ESCR!TORJOS -
VALOR DE MERCADOLQJAS © 77 = 7w
VALOR DE MERCADO SALAS rss;

VALOR DE MERCADOTOTAL
FATOR DE LIQUIDEZ __ __
VALOR DE LIQUIDEZ TOTAL - - *©
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