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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

T Oficial g Rog. oo Thutos ¢ Documenios)
€ Civit de Pesson Juridics da Capital)
| - PARTES
02 MAID 2011
Pelo presente instrumento particular; L:':i' Z0UE 4. HICHALUAY - ;;:;1:’:;;‘

GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima aberta, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio, n® 288, 1° andar, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 07.587.384/0001-30, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (adiante designada simplesmente como “Emissora ") e

2
i

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao 'Paulqi,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (adiante designada simplesmente como “Agente Fiduciario”);

(adiante designados em conjunto a Emissora e o Agente Fiduciario como “Partes” e,
isoladamente, como “Parte”);

Firmam o presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios (“Termo”), para vincular
os Créditos Imobiliarios, as CCl e suas Garantias, abaixo definidas, aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRI da 4* emissao, 24° série, da Emissora, de acordo com o artigo 8°
da Lei n° 9.514/1997, as Instrucdes CVM n° 414/2004 e 476/2009 e as clausulas abaixo
redigidas, bem como com a Ata de Reunido de Diretoria da Emissora realizada em 11 de maﬂ;o
de 2009, devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (“JUCESP”) sob o
n° 20091582245, em sessao de 28 de abril de 2009.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definices, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo do presente:




“Alienacao Fiduciaria de Imovel”;

“BME&FBOVESPA"

“CCl Macaé Participacdes”

“CCl Plaza Macaée”

“E_g":

“Cedentes”:

“Cessao Fiduciaria de Recebiveis”:
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Alienacdo fiducidria da Fracdao Ideal do Shop@pmg:{."-*“
formalizada por meio da celebragdo, nesta data, ‘do

Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Iméwét
em Garantia e Outras Avencas, entre as Cedentes e a
Emissora, por meio do qual a Fracdo Ideal da Macaé
ParticipagGes foi alienada fiduciariamente & Emissora
pela Macae Participacoes e a Fraciao Ideal da Plaza
Macaé foi alienada fiduciariamente 4 Emissora pela
Plaza Macae, em garantia do cumprimento de todas as
Obrigacoes Garantidas;

BM&F BOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias ek

%

Futuros;
A Macaé Participacoes emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito
Imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria sob a
forma escritural, para representar a totalidade dos
Créditos imobilidrios Macaé Participacées;

A Plaza Macaé emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito
Imobiliario integral, sem garantia real imobilidria sob a
forma escritural, para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios Plaza Macaé;

CCl Macae Participacdes e a CC| Plaza Macaé quando
mencionadas em conjunto; ;

Plaza Macaé e Macaé Participacoes quando mencionadas
em conjunto;

Cessao fiduciaria da totalidade dos Recebiveis Locaticios
de titularidade de Plaza Macaé e da Macaé
Participacoes, formalizada, nesta data, por meio do

4

i
'



T* Oficial de Reg, de Tiniios ¢ Bocumentios
¢ Clvit die Penpan Juridica da Capital

02 MAID 2011

DR. JOSE A, MICHALUAT - OF ICIAL
AR IS PN FIINTIET 4

Instrumento  Particutar—de—Ccessao—Flducidria  de

Recebiveis Locaticios em Garantia e Qutras Avencas,

celebrado em 20 de abril de 2011,em garantia do -

cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas;

Lk
i

“CETIP": CETIP S.A. - Balcéo Organizado de Ativos e Derivativos; =

“Compromisso de Venda e Compra”: Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Bem Imével e Outras Avencas celebrado,
nesta data, entre as Cedentes e a Devedora, por meio

do qual a Plaza Macaé e a Macaé Participacdes se
comprometem a vender a Devedora a Fracdo Ideal da
Macaé Participacées e Plaza Macaé se comprometeu a
vender a Devedora a Fracao Ideal da Plaza Macaé:

“Condicdes Precedentes”: Condicoes previstas no item 3.3 do Contrato de Cesséo » '
que devem ser previamente atendidas ou dispensada; de
atendimento para que as Cedentes facam jus ao
pagamento do Valor da Cessao pela Emissora;

“Conta Vinculada”: Conta corrente n° 2123-7, Agéncia 3391-0, Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, ou outra
conta que esta venha a indicar oportunamente por
escrito, na qual os Créditos Imobiliarios e outros créditos
relacionados a Emissao serao recebidos, nos termos dos
Documentos da Oferta; s sd?
“Contrato de Cessao” ou “Cessdo de Instrumento Particular de Contrato de Cessio de
Créditos": Créditos Imobilidrios e Outras Avencas firmado, nesta
data, entre as Cedentes, a Emissora e a Devedora, por
meio do qual os Créditos Imobiliarios, representados

pelas CCl, foram cedidos pelas Cedentes i Emissora,
entre outras avencas;




“Contrato de Distribuicdo™:

“Coordenador Lider”:

“Créditos Imobiliarios Macaé
ParticipacGes™:

“Créditos Imobilidrios Plaza Macaé";

7" Oficial da Rag, de Thuies # Documantos
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Instrumento Particular de Contrato de Distribuicao

Publica, com Esforcos Restritos de Colocacdo, sob o
Regime de Garantia Firme, dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 24* Série da 4°* Emissio da. =
Gaia Securitizadora S.A., firmado, nesta data, entt_:je“

Emissora, o Coordenador Lider e a Plaza Macaé,
meio do qual a Emissora contratou o Coordenador Lider
para realizar a distribuicao piblica dos CRI com esforcos
restritos, nos termos da Instrucao CVM n° 476/2009;

i
e

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira lnscrita gt
no CNPJ/MF sob o n.° 30.306.294/0001-45, com sede no
Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501, 5° 6° e 7° andares,
responsavel pela distribuicdo dos CRI, nos termos da
Instrucéo CVM 476/09; : A

Créditos Imobilidrios decorrentes da celebracio do
Compromisso de Venda e Compra de titularidade da

Macaé Participacoes;

Créditos Imobiliarios decorrentes da celebracdo d;
Compromisso de Venda e Compra de titularidade da
Plaza Macaé;



“Créditos Imobiliarios”:

ll@l’:

“CYM™

“Data de Emissao”:

“Devedora”:
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Em contraprest Venda e Compra

do Imovel, a Devedora pagara as Cedentes, ou a
Emissora, (i) as parcelas do preco de aquisicao do
imével, atualizadas mensalmente com base na variacdo
acumulada do IGP-M/FGV, ou indice que venha a

substitui-lo, e remuneradas por uma taxa efetiva de

juros de 8,50% (oito inteiros e cinquenta centésim@'por

cento), tudo nos termos do Compromisso de Venda e

Compra, bem como (ii) todos e quaisquer outros créditos
devidos pela Devedora, ou titulados pelas Cedentes, por
forca do Compromisso de Venda e Compra, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como
atualizacdo monetaria, juros remuneratdrios, encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros,
despesas, custas, honordrios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos no Compromisso
de Venda e Compra; :
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 24° Série da
4" Emissao da Gaia Securitizadora S.A., emitidos bela
Emissora com lastro nos Créditos Imobilidrios, por meio
da celebracao deste Termo, nos termos dos artigos 6° a
8° da Lei n® 9.514/1997;

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM;

20 de abril de 2011;

MACAE PARTICIPACOES SPE S.A., sociedade andnima

fechada, com sede no Municipio de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Rua Quro Fino, 395, sala é306,
Bairro Cruzeiro, CEP 30.310-110, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.® 13.186.560/0001-24;

ik

i
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“Dia Util":

“Documentos da Oferta™:

g Emisséo!l:

“Escritura de Emissao Macaé
Participacdes™:

“Escritura de Emissao Plaza Macaé":

“Escrituras de Emissao”:

“Eventos de Multa Indenizatoria™:

(O .l
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Todo e qualquer dia exceto sabado, domingo ou feriado 7

nacional;

O Compromisso de Venda e Compra, as Escrituras de
Emissao, o Contrato de Cessao, a Cessao Fiduciéria de
Recebiveis, a Alienacao Fiduciaria de Imével, o presente

Termo, o Contrato de Distribuicio e os Boletins de '

Subscricao do CRI, quando mencionados em conjunto;
24* série da 4° emissio de CRI da Emissora, a ser
realizada sob o regime de garantia firme, com esforcos
restritos de colocacao, no &mbito da Instrucdo CVM n°
476/2009. A Emissao esta automaticamente dispensada
de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do
artigo 6° da Instrucao CVM n® 476/2009;

Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito
Imobitiario Integral sem Garantia Real Imobiliaria sob a
Forma Escritural firmado, nesta data, entre a Macaé
ParticipacGes e a Instituicdo Custodiante, por meio do
qual a CCI foi emitida para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios Macaé Participacdes;

Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobiliaria sob a
Forma Escritural firmado, nesta data, entre a Plaza
Macaé e a Instituicdo Custodiante, por meio do qual a
CCl foi emitida para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios Plaza Macaé;

i

AT
T

Escritura de Emissao Macaé Participacdes e Escritura de
Emissao Plaza Macaé, quando mencionadas em conjunto;

Eventos previstos no 3.6 do Contrato de Cessdo, cuja

8
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“Eventos de Recompra

Compulsoria™:

“Fiadores™:

“Fianca™:

“Fracao Ideal Macaé Participacoes”:

“Fracdo Ideal Plaza Macaé":

“Fracdo Ideal do Shopping”:

T Oficial oo Reg, de Thutes ¢ Becumentos
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ocorréncia pagamento da
Multa Indenizatéria, a titulo de indenizacdo na forma

dos artigos 408 a 416 do Codigo Civil:

Os Eventos de Recompra Compulsoria relacionados no
item 3.5 do Contrato de Cessao;

(1) Plaza Macaé; (ii) Macaé Participacoes; (iii) Luciana ..

Guimaraes Rique, inscrita no CPF/MF sob o; _nf""'i‘ :
072.769.417-01; (iv) Helder Couto Mendonca, inscrito
no CPF/MF sob o n® 511.997.266-72; (v) Maria Elizabeth
Lourenco Valadares Gontijo, inscrita no CPF/MF sob o n°
328.592.446-20; (vi) Rogerio Valadares Gontijo, inscrito
no CPF/MF sob o n° 228.596.756-04; (vii) Ronaldo
Valadares Gontijo, inscrito no CPF/MF sob o n°
318.495.636-91; (viii) Eva Cristina de Lacerda Valadares
Gontijo, inscrita no CPF/MF sob o n° 418.315.606-82 e
(ix) Joaquim Carlos Alves Lima, inscrito no CPF/MF sob
o n® 181.934.395-20;

Fianca prestada pelos Fiadores em favor da Emissora,
estabelecida no Contrato de Cessio, com rendncia
expressa ao beneficio de ordem e outros beneficios
previstos na legislacdo em vigor;

60% (sessenta por cento) do Shopping Plaza Macaé
detidos pela Macaé Participacdes;

30% (trinta por cento) do Shopping Plaza Macaé detidos
pela Plaza Macaé;

A Fracao Ideal Macaé Participacdes e a Fracao Ideal
Plaza Macaé, quando mencionadas em conjunto;




“Fundo de Reserva”:

“Garantias™:

“Instituicdo Custodiante”

“Instrucao CVM n° 414™;

“Instrucac CVM n° 476”:

“IGP-M/FGV"

“Investidor”, “Investidores”,

“Titular dos CRI" ou Titulares dos
CRI™:

“Macaé Participacdes”

“Multa Indenizatéria”:

T Oficlal da Rig, de Tindos ¢ Bocumenios
¢ Civil do Pannos Juridics da Capits!

DR. JOSE A, WICHALUAT - OFICIAL
| B XV de Mewerten, 261 - 3 et - B2 J3TT-78TT

Conforme definido no item 8.2 do presente Termo, sera

mantido um valor no Patriménio Separado constituido
um Fundo de Reserva visando a reforcar a garantia nos
pagamentos dos CRI; 3

A Cessao Fiduciaria de Recebiveis, a Alienacios
Fiducidria de Imével, a Fianca e o Fundo de Reserva,
quando mencionados em conjunto;

Planner Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJIMF
sob o n® 00.806.535/0001-54, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, Sao Paulo -SP;

Instrucdo da CVM n®. 414 de 30 de dezembro de 2004,
conforme posteriormente alterada; -

Instrucdo da CVM n°. 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;

Indice Geral de Precos do Mercado divulgado pela = b

Fundacado Getdlio Vargas;

Investidor(es) que vier(em) a subscrever ou adquirir os
CRI;

MACAE PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede no Municipio de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Ouro Fino, n°
395, sala 306, Bairro Cruzeiro, CEP 30.310-1 10, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 09.153.083/0001 ~23:

Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa

10




“Qbrigacdes Garantidas™:

"Patriménio Separado”:

“Plaza Macaé”

“Recompra Compulsdria”:
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Indenizatdria, as Cedentes se obrigam, desde logo, em

[R IV ¢¢ Nowerrben, 281 . A+ 2 337,767 #ra

carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Emissora

multa indenizatdria, a titulo de indenizacdo na forma
dos artigos 408 a 416 do Cédigo Civil, nos termos da
Clausula 3.6 do Contrato de Cessio;

(i) Todas as obrigacdes, presentes e futuras, princi;;ais_
e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Devedora no Compromisso de Venda e Compra e
suas posteriores alteragbes, o que inclui o pagamento

dos Créditos Imobiliarios, e (i) todas as obﬁgagqg.*g- 8

presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas
ou que venham a ser assumidas pelas Cedentes e pela
Devedora no Contrato de Cessio e suas postenores
alteracoes;

Patrimonio constituido, apés a instituicdo do Regime
Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCl, e suas Garantias, o qual nao se confunde com
0 patrimbnio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidacdo do CRI a que esta afetado,

i

bem como ao pagamento dos respectivos custos de

administracao e obrigacdes fiscais;

PLAZA MACAE S.A., sociedade andnima fechada, com

sede no Municipio de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Rua Ouro Fino, n.° 395, sala 306, Bairro
Cruzeiro, CEP 30.310-110, inscrita no CNPJ/MF sob o n.®
08.594.393/0001-10:

Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Recompra
Compulséria, conforme previsto no item 3.5 do
Contrato de Cessio, observado o prazo de cura, a

Emissora podera retroceder os Créditos Imobiliarios, na .

1




“Recompra Facultativa™:

“Regime Fiduciario™:

“Remuneracao do Agente Fiduciario”

[

uros™:

“Shopping Plaza Macaé":
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estado em que se encontrarem, as Cedentes, que, n@_z “_,,4
hipétese, adquirirdao automatica e compulsonamen{dh}g "‘.;,S ,f

Créditos Imobilidrios e ficardo obrigadas a pagar &

Emissora, de forma definitiva, irrevogavel e
irretratavel, o Valor de Recompra podendo ser
acrescido de multa de indenizacao nos termos da lei;

Apés o 36° (trigésimo sexto) més da data de
integralizacao do CRI, as Cedentes poderao, mediante
notificacdo a Emissora com pelo menos 90 (noventa)

=

dias de antecedéncia da data de recompra, recomprar
os Créditos Imobilidrios pelo valor apurado conforme o

Fl

item 6.6 deste Termo de Securitizacao: s ' z::

Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a Emissora
institui regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, e suas Garantias, com a
consequente constituicao do Patriménio Separado;

Remuneracao a ser paga ao Agente Fiduciario, nos
valores previstos no Anexo IV ao presente Termo de
Securitizacao; '

Quando mencionados em conjunto, o Seguro
Patrimonial e o Seguro de Lucros Cessantes, conforme
definidos na clausula 10 do Compromisso de Venda e
Compra;

e

0 imével que compreende o empreendimento comercial
denominado “Centro Comercial Macaé Plaza Shopping”,
localizado no Municipio de Macae, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Aloizio da Silva Gomes, n® 800,
Bairro da Gléria, CEP 27.930-210, desenvolvido sob 0
terreno objeto da matricula n® 26.177, do 2° Oficio de
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Registro de Imoveis de Macaé, Estado do Rio de Janeiro;

“Termo™: O presente Termo de Securitizacio de _' o5 -
Imobiliarios; " -.&%’f
“Valor da Cessio™: Pela cessao dos Créditos Imobilidrios e das CCl que os

representa, a Emissora pagara as Cedentes o valor de RS
42.420.715,68 (quarenta e dois milhdes, quatrocentos e
vinte mil, setecentos e quinze reais e sessenta e éitb
centavos), na forma do item 3.2 e seus subitens do
Contrato de Cessao;

“Valor de Recompra”: Valor correspondente ao montante necessario para
liquidacdo do CRI, apurado na data de sey efetl\f“o =
pagamento, calculado na forma e nas condicoes
estabelecidas neste Termo, devido pela Cedente nas
hipoteses de Recompra Facultativa ou de Recompra
Compulsoria;

“Yencimento Antecipado™: Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Vencimento
- Antecipado relacionados no item 4.1 do Compromisso de
Venda e Compra, os Créditos Imobilidrios Serao
considerados vencidos antecipadamente e desde lbgo
exigiveis, independentemente de qualquer notificacao
judicial e/ou extrajudicial, nos termos da clausula quarta
do Compromisso de Venda e Compra. "

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS et o
2.1. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacio dos

Créditos Imobiliarios, das CCl e suas Garantias aos CRI de sua 4* emissao, 24° série, conforme .
as caracteristicas descritas na clausula tercei ra, abaixo. 8\
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2.2. A Emissora declara que, pelo presente T esente Emissao os
Créditos Imobiliarios, de sua titularidade, com saldo devedor total de RS 42.420.715,68

(quarenta e dois milhoes, quatrocentos e vinte mil, setecentos e quinze reais e sessenta e oito._ _

centavos), na Data de Emissdo, devidamente identificados no Anexo Iv.

R -
w4~ 2.7 1)

2.2.1. O Regime Fiducidrio, instituido pela Emissora por meio deste Termo, serd A

registrado na Instituicao Custodiante da CCl, nos termos da minuta de declaragdo que
constitui o Anexo V deste Termo.

2.3. ' A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora através da
celebracao do Contrato de Cessao e da negociacao das CCl junto a CETIP.

2.4. Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios e das CCl que os representa, a Emissora pagara as
Cedentes o Valor da Cessao, na forma e condicGes estabelecidas na clausula segunda do
Contrato de Cessao.
2.5. A Devedora e as Cedentes se obrigaram no Compromisso de Venda e Compra 3 no
Contrato de Cessdo a pagar todas as suas obrigacoes pecuniarias ali assumidas liquidas de

quaisquer tributos, despesas, retencdes ou quaisquer outras responsabilidades, presentes e
futuros.

CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIF ICACAO DO CRI E FORMA DE DISTRIBUICAQ

3.1, Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl e decorrentes do Compromisso de Venda e Compra, possuem as
seguintes caracteristicas:

a) Emissao: 4*;

b) Série:_ 24%;

€) Quantidade de CRI: 42 (quarenta e dois);

d) Valor Global da Série: RS 42.420.71 3,68 (quarenta e dois milhdes, quatrocentos e vinte
mil, setecentos e quinze reais e sessenta e oito centavos), na Data de Emissao;

€) Valor Nominal Unitario: RS 1.010.017,04 (um mithao, dez mil, dezessete reais e quatro
centavos), na Data de Emissao;

14
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f) Prazo Total: 144 (cento e quarenta e quatro) meses-a-COMTAr 02 D3ta O Emissio;
g) Prazo de Amortizacao: 144 (cento e quarenta e quatro) meses a contar da Data de
Emissdao sendo o primeiro pagamento de amortizacao em 20 de maio de 2011 e o
ultimo, em 20 de abril de 2023;

h) Atualizacao Monetaria: mensalmente, com base na variacao acumulada do IGP- M/ FG"f e

ou indice que venha a substitui-lo nos termos do item 5. 5, abaixo, calculada co&mm_' 3

.

disposto na clausula quinta deste Termo.

i) Juros Remuneratorios: Taxa efetiva de juros de 8,50% (oito inteiros e cinquenta

centésimos por cento), calculada conforme disposto na clausula qhinta deste Termo;

j) Periodicidade de Pagamento da Amortizacao sobre o Valor Nominal Unitario atualizado
monetariamente e Juros Remuneratorios: Mensal, de acordo com a tabela de
amortizacao dos CRI, constante do anexo | a este Termo (“Anexo 1");

k) Regime Fiduciario: Sim;

l) Garantia Flutuante: Nao:

m) Sistema de Registro e Liquidacdo Financeira: conforme previsto no item 3.2, abaixo;

n) Data de Emissao: 20 de abril de 2011 s ,

0) Local de Emissio: Sao Paulo, SP; B

p) Data de Vencimento Final: 20 de abril de 2023; ShEan

q) Taxa de Amortizacao: Variavel, de acordo com a tabela de amortizaco constante do Sz

Anexo | a este Termo.
3.2, Os CRI serdo registrados para negociacao na CETIP e/ou na BM&FBOVESPA e
distribuidos com a intermediacao do Coordenador Lider, nos termos do Artigo 2° da Instrucdo

CVM n® 476.

3.3. A Emissdo dos CRI é realizada em conformidade com a ICVM 476/09 e esta

automaticamente dispensada de registro de distribuicao na CVM, nos termos do artigo 6° da

Instrucao CVM n® 476..

3.3.1. A Emissao é destinada apenas a Investidores que atendam as caracteristicas de
investidor qualificado, nos termos do artigo 4° da Instrucao CVM n° 476 e do artigo 109
da Instrucao CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004 (“Instrucdo CVM n° 409"), observado
que: (i) todos os fundos de investimento serdo considerados investidores qualificados,

mesmo que se destinem a investidores nao- qualificados; e (ii) as pessoas naturais e

15
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juridicas mencionadas no inciso IV do art. 109 da Instrucdo CVM n°® 409 deverdo
subscrever ou adquirir, no ambito da oferta, valores mobiliarios no montante minimo
‘de RS 1.000.000,00 (um milhio de reais).

3.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucado CVM n° 476, os CRI da presente

Emissdo serdo ofertados a, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores e subscritq_s- ou

i

adquiridos por, no maximo, 20 (vinte) Investidores.

3.3.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores, devendo os
Investidores, por ocasido da subscricao, fornecer, por escrito, declaracdo nos moldes
da minuta do Boletim de Subscricao, atestando que estio cientes de que:

I - a oferta dos CRI nao foi registrada na CVM; e

I - os CRI ofertados estao sujeitos is restricoes de negociacdo previstas na Instrucao
CVM n® 476,

o

A distribuicao publica dos CRI sera encerrada quando da subscricao e integraltz:agadgﬂﬁ '&

totalidade dos CRI pelos Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer
primeiro, nos termos do Contrato de Distribuicao.

3.4.1 Em conformidade com o artigo 8°da Instrucao CVM n® 476 o encerramento da
oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias,
contado do seu encerramento, devendo referida comunicacao ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as
informacdes indicadas no Anexo | da Instrugao CVM n® 476,

3.4.2 Caso a oferta publica dos CRI nio seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da
data de seu inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunicacao prevista no item e

o

3.4.1 acima com os dados disponiveis 4 época, complementando-a semestralmente até

0 seu encerramento.

16
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3.5. Os CRI da presente Emissio somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de
subscricao ou aquisicao dos CRI pelos Investidores.

3.5.1. Os CRI da presente Emissdo somente poderao ser negociados entre investidores
qualificados, conforme definido no subitem 3.3.1 acima, a menos que a Emissora
obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do Caput do artigo 21

da Lei n°® 6.385, de 1976, e da Instrucao CVM n° 400/2003 e apresente prospecto da e

Emissao a CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel.
3.6. Observado o item 3.5 acima, os CRI da presente emissao serao negociados na CETIP
e/ou na BM&FBOVESPA, devendo a Emissora cumprir o disposto no Artigo 17 da Instrucdo CVM
n°® 476.

CLAUSULA QUARTA: SUBSC RICAO E INTEGRALIZACAO DO CRI
4.1.  Os CRI serdo subscritos e integralizados pelo Investidor na data de assinatura do

competente Boletim de Subscricdo. O preco de integralizacdo de cada um dos CRI sera
correspondente ao Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, acrescido da Atuallzagao._

Monetaria e dos Juros Remuneratérios, conforme item 3. 1, acima, calculados pro rata dle

desde a Data de Emissao até a data de sua efetiva integralizacdo, e reduzido de eventuais
amortizacdes que possam vir a ocorrer durante esse periodo (“Preco de Integralizacdo”).

4.2. O Investidor integralizara o CRI de uma s6 vez em moeda correnté nacional, quando da
comprovacao do atendimento ou da dispensa de atendimento, conforme o caso, de todas as
Condicdes Precedentes, de acordo com o preco unitario diario do CRI, que levard em
consideracdo a atualizacdo monetaria e os juros remuneratérios incorridos entre a data de
emissao e a data de integralizacéo do CRI, calculados pro rata die, se necessario.

4.2.1. A integralizacio sera realizada via CETIP e/ou via BM&FBOVESPA, ou mediante
crédito em conta corrente de titularidade da Emissora. -
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4.3. Nao obstante o disposto no item 4.2, acima, o Investidor podera, a seu critério e sob
sua responsabilidade, integralizar totalmente o CRI antes de atendidas ou dispensadas as
Condicoes Precedentes.

CLAUSULA QUINTA: CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS
E AMORTIZACAO

5.1. O calculo do saldo devedor unitario do CRI com atualizacao monetéaria sera realizado

da seguinte forma:

SDa = Sdmant x C,
onde:

SDa = Saldo devedor unitario dos CRI atualizado. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDmant = Saldo devedor unitario dos CRI relativo ac més de emissao ou més anterior, apés a
amortizacao ou incorporacao de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo. Valor em reais
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

&
e

e
i

C = Fator da variagdo acumulada do IGP-M/FGYV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem e

‘5‘%

arredondamento, apurado da seguinte forma:

Jtp 41

NI ou[w - I) = .onde :
N! ey 100

projecao = Variagdo do nimero indice do IGP-M/FGY, relativo ao més do calculo, ou, caso
ainda nao esteja disponivel, utilizar-se-a a projecao do IGP-M/FGV apurada pela Comissiao de
Acompanhamento Macroecondmico da Andima para o més em curso €, caso ainda nao esteja
disponivel a projecao IGP-M/FGV Andima, utilizar-se-a a variacao do numero indice do IGP-
M/FGV referente ao més anterior. A projecao sera utilizada provisoriamente até a dwulgas;am
do nimero indice do més atual;
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Considera-se data de aniversario as datas descritas no Anexo | ao presente Termo; . . =

Nik= Valor do nimero indice do IGP-M/FGY, divulgado no més imediatamente anterior ao més
da proxima Data de Aniversario, inclusive, caso o indice ainda ndo tenha sido divulgado
utilizar-se-a a projecao; : e

Nik-1= Valor do nimero indice do IGP-M/FGV divulgado no més anterior ao més "k"; Esd

dcp = Numero de dias uteis entre a data de emissao ou a de aniversario imediatamente
anterior e data de calculo inclusive, sendo “dcp” um numero inteiro;

o

i
=
i
o

dct = Nimero de dias Uteis entre a data de aniversario imediatamente anterior e a proxima

data de aniversario, sendo “dct™ um numero inteiro. = s

5.2. Calculo dos juros remuneratorios dos CRI:

Os Juros pagos serao definidos da seguinte forma:

J, = 8Dax(FatordeJuros - 1)

J, = Valor unitario dos juros acumulados dos CRI na data de atualizacao. Valor em reais,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento. Caso o valor dos Créditos
Imobiliarios recebidos no més imediatamente anterior ao do pagamento deduzidos 0s custos

i i

do Patriménio Separado sejam inferiores ao Ji, a diferenca absoluta sera incorporada ao SDa;

SDa = Conforme definido acima.

i
i

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

i b
o

parametrizado conforme definido a seguir. i
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= llagh

21 ke S
j 282 o 0%
Fator de Juros =1 [—l— + I] BAL
100

RRe L |

onde:

g
A

i = Juros Remuneratorios dos CRI, conforme definido no item 3.1.

i

dcp = Numero de dias Gteis entre a Data de Emissao ou a Data de Aniversario imediatamente

T &9'.' %‘I‘%v. 3
anterior e a data de calculo, sendo dcp um numero inteiro, Hpafini e~

S i i
S

- e

= [
L

i & =

dct = Nimero de dias Uteis entre a data de aniversario imediatamente anterior e a proxima
data de aniversario inclusive, sendo “dct” um nlmero inteiro.

5.3. Calculo da amortizacao dos CRI:
AM, = [SDax(T4))

onde:

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizacao. Valor em reais, calculado coﬁrﬁﬂﬁ 1
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

i
i

SDa = conforme definido acima; ;

TA= Taxa de Amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de
acordo com a tabela do Anexo |. iy

5.4. A tabela indicativa inicialmente sera a tabela descrita nos Anexos I, a qual podera ser
alterada em funcdo de amortizaces extraordinérias e resgates antecipados parciais dos CRI,
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mediante comunicacao da Emissora, com a ciéncia do Agente Fiduciario, 2 CETIP no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis prévios 3 data de sua realizacao, nos termos do presente Termo. - - . ’z e

5.5. Caso o IGP-M/FGY venha a ser substituido ou extinto, sera utilizado o indice que veﬁha e 22
a ser fixado por lei ou disposicdo regulamentar para substitui-lo. : 24

2.3.1. Se na data de vencimento de quaisquer obrigacdes pecuniarias da Emissora
prevista neste Termo ndo houver divulgacdo do IGP-M/FGV, ou indice que vier a =
substitui-lo nos termos do item 5.5, acima, sera aplicado o Gltimo indice divulgado, =
nao sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades, por

parte da Emissora, quando da divulgacao posterior do indice que seria aplicavel,

5.6. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os titulares dos CRI serao-_ i
efetuados pela Emissora, utilizando-se de procedimentos adotados pela CETIP e/ou pela
BM&FBOVESPA, conforme o caso. =

CLAUSULA SEXTA: AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE ANTECIPADO DO CRI,
RECOMPRA FACULTATIVA E RECOMPRA COMPULSORIA e

6.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, independentemerite de antecipacao do
pagamento dos Créditos Imobiliarios, promover a amortizacao extraordinaria, total ou parcial,
Ou o resgate antecipado dos CRI, desde que mediante aprovacao dos Titulares dos CRI,
reunidos em assembleia na forma deste Termo.

6.2. Na hipotese de (i) pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios peta Devedora, sob
qualquer forma; (ii) pagamento de qualquer tipo de multa pela Devedora, nos termos do
Compromisso de Venda e Compra; (iii) Pagamento pelas Cedentes do Valor de Recompra,
conforme definido e previsto no Contrato de Cessao, (iv) pagamento dos valores referentes
aos Gatilhos de Amortizacao Antecipada, previstos na clausula 6.6 abaixo ou (v) Pagamento
pelas Cedentes da Multa Indenizatdria prevista no Contrato de Cessdo, a Emissora utilizara
esses valores para promover a amortizacio extraordinaria dos CRI vinculados ao presente
Termo. Neste caso, a Emissora, com copia para o Agente Fiduciario, devera informar aos
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Titulares dos CRI 0 evento que ensejara a amortizacdo extraordinaria no prazo maximo de 2
(dois) Dias Uteis contados da data em que tiver tomado conhecimento de tal evento.

L
o

6.3. A amortizacao extraordinaria sera realizada pelo valor ndo amortizado e atual:zadqd@s
CRI, calculado na forma prevista na clausula quinta acima, observando-se a data do rem@
evento, alcancando, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu valor unitario na
data do evento, e sera efetuada sob a supervisao do Agente Fiduciario.

6.4. Na hipdtese de amortizacdo extraordinaria do CRI, a Emissora elaborard e
disponibilizara a CETIP e ao Agente Fiducirio uma nova tabela de pagamentos do CRI,
recalculando, se necessario, o nlimero e os percentuais de amortizacao das parcelas futuras,
na mesma conformidade das alteracdes que tiverem sido promovidas no cronograma de
amortizacao dos Créditos Imobilidrios utilizados como lastro da Emissio.

6.5. Recompra Compulséria: Conforme previsto na Clausula 3.5. do Contrato de Cesao.
caso ocorra qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria, a seguir rnencionados,

observado o prazo de cura, previsto na clausula 6.5.1 abaixo, a Emissora podera retrocedelz
Créditos Imobiliarios, no estado em que se encontrarem, as Cedentes, que, nesta h1p0tese,
adquirirao automatica e compulsoriamente os Créditos Imobiliarios e ficario obrigadas a pagar
a Emissora, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o Valor de Recompra podendo ser
acrescido de indenizacao nos termos da lei:

() se as obrigacoes assumidas pelas Cedentes ou pela Devedora no Contrato de Cessao
n&o forem cumpridas nas épocas proprias;

(ii) se quaisquer das obrigacoes assumidas no Compromisso de Venda e Cornpra nao
forem cumpridas nas épocas proprias pelas Cedentes ou pela Devedora; 3

(i) se quaisquer das obrigacdes assumidas nos Documentos da Oferta nao forem
cumpridas nas eépocas proprias pelas Cedentes ou pela Devedora, conforme o caso;

(iv) se forem prestadas informacoes ou declaracoes falsas, imprecisas ou incompletas.

no Contrato de Cessdo ou em quaisquer dos Documentos da Oferta pelas Cedentes
ou pela Devedora;
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(v) se ocorrer a distribuicao de acao expropriatoria, cujo objeto seja o Shopping Plaza
Macaé;

(vi) se houver infracdo a qualquer clausula do presente Contrato de Cessao;

(vii) se contra as Cedentes ou Devedora houver a propositura de qualquer acﬁd ou
execucao ou, ainda, qualquer outra medida, mesmo administrativa, que afete sua
solvéncia, ou ainda, que afete as Garantias e os Créditos Imobiliarios aqui
mencionadas;

(vill) se ndo for possivel a perfeita constituicdo das garantias, ou, ainda, se as mesmas se
tornarem improprias ou insuficientes para garantir a Cessio de Crédito observados
0s prazos de cura estabelecidos nos respectivos instrumentos;

(ix) se, por qualquer forma, as Garantias forem objeto de alienacdo, promessa dg
alienacdo ou constituicdo de novos Onus, sem o expresso consentlmeneto da
Emissora; iy

{x) se houver a deterioracio ou perecimento, total ou parcial, de qualquer dos bens
dados em garantia a Operacdo, as garantias aqui mencionadas nao sejam
substituidas ou reforcadas nos termos previstos nas Garantias;

(xi)  se ocorrer qualquer das hipoteses previstas em lei que permitem a cobranca de
uma divida, antes do prazo acordado contratualmente;

(xii) se ocorrer o vencimento antecipado ou inadimplemento, pela Devedora, de
quaisquer contratos, instrumentos ou obrigagdes a que esteja sujeita, no mercado
local ou internacional, em valor, individual ou agregado, superior a RS 1.000. 000,00
(um milh&@o de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas; ¥

i
=
-

i

(xiii) no caso de ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial contra a
Devedora, desde que nao garantido o juizo, em valor agregado igual ou superior a
RS 1.000.000,00 (um mithao de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas,
na data estipulada para pagamento;
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(xiv) se houver pedido de qualquer plano de liquidacao e/ou de recuperacio judicial ou i .
extrajudicial em face das Cedentes ou da Devedora, ou de empresas de seu
conglomerado econdmico, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido planc e nao apresentada defesa no prazo legal; oy

e

se as Cedentes ou a Devedora ingressarem em juizo com requenmento de Ay

£

liquidacdo e/ou de recuperacao judicial, independentemente de defenmento do {_ ¢
processamento da liquidacdo e/ou da recuperacéo ou de sua concessio pelo juiz ok &
competente; ou, ainda, se as Cedentes ou a Devedora formularem pedido de e
autofaléncia ou tiver pedido de faléncia ajuizado contra ela;
(xv) se ocorrer liquidacao, dissolucao, extingio ou decretacio de faléncia das Cedentes
ou a Devedora;

(xvi) se as Cedentes ou a Devedora vierem a sofrer protesto legitimo de titulo em valor
individual ou agregado superior a RS 1.000. 000,00 (um milhao de reais), ou seu
valor equivalente em outras moedas, salvo se no prazo de 15 (quinze) dias corndos e?
contados do referido protesto (i) seja validamente comprovado pelas Cedentes ou i
pela Devedora, conforme o caso, que o(s) protesto(s) foi/foram efetuado(s] por
‘erro ou ma-fé de terceiros; (ii) for(em) cancelado(s); (iii) forem prestadas garantias 3
em juizo; ou, ainda (iv) for sustado tal protesto;

(xvii)se houver mudanca material (relevante) no estado econdmico-financeiro das
Cedentes ou Devedora que possa causar qualquer prejuizo para sua capacidade de
- adimplemento das obrigacées assumidas no Contrato de Cessao;

(xviii) se houver qualquer alteracao ou modificacdo do objeto social das Cedentes ou
Devedora, de modo que as mesmas passem a nao mais explorar a atividade de
shopping center;

(xix) se houver (i) qualquer alteracao ou modificacio da composicao do capital social 2
das Cedentes ou Devedora, ou se ocorrer a incorporacao, fusdo ou cisio das
Cedentes ou Devedora, salvo se houver prévia autorizacdo pela Emissora ou se
permanecer sob o controle societario, direto ou indireto, da Plaza Macae, na (a\
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ou Devedora, nela compreendida

medida em que a atual identidade das

sua estrutura de capital, controle e administracao; (ii) a fusdo ou a incorporacao
entre ambas Cedentes e a Devedora; P

(xx) se, exceto quanto as obrigacdes assumidas por meio do Contrato de Cess3o, a
Devedora contrair ou contratar outras obrigacdes pecuniarias, dividas, empréstimos
ou financiamentos, de qualquer espécie, em valor individual ou agregado superier a
RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais); :‘;
(xxi) se, exceto quanto as garantias aqui previstas, a Devedora prestar qualquer outra =
garantia, pessoal ou real, de gqualquer espécie, que nao destinada a garantir a
emissao dos CRI;

(xxii) se a Devedora distribuir aos seus acionistas, dividendos, exceto os dividendos
obrigatérios, nos termos da lei, juros sobre capital préprio, ou qualquer outra
forma de remessa de recursos;

(xxiii) se a Devedora nao exibir, quando solicitado, os respectivos comprovantes de
pagamento de quaisquer tributos federa%s estaduais ou municipais, cuntriQuk;ﬁés
sociais ou parafiscais incidentes, ou que venham a incidir sobre o Shopping Plaza
Macaé, bem como sobre as benfeitorias que a ele forem acrescidas;

i

=

i, ke

i

(xxiv) se ocorrerem eventos extraordinarios de natureza politica, econdmica ou
financeira, no Brasil ou no exterior, incluindo-se ai, mas nio se limitando a,
guerras, atentados terroristas, moratorias, que possam influenciar de forma
relevante as condicoes do mercado e das taxas de juros;

(xxv) se ocorrerem alteracGes na politica econdémica do Governo Brasileiro, notadamente
aquelas que, direta ou indiretamente, causem impactos adversos nas taxas de juros
praticadas no mercado, e e

(xxvi) nao apresentacao pelas Cedentes ou Devedora, conforme o caso, de c0pias dos =

instrumentos de renovacdo das apélices de seguro relativos ao Shopping Plaza T
Macaé, ou dos instrumentos de Contratacao dos seguros que os substituam, até 15
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(quinze) dias Gteis contados da data de vencimento de cada um

Seguro;

(xxvii) se a auditoria juridica integral, em relacdo as cedentes, aos garantidores, ao
Imovel ou aos antigos proprietarios do Imével ndo seja finalizada, de forma .
satisfatoria para a Emitente e/ou o BTG Pactual, de acordo com mercados padroes
usualmente utilizados no mercado, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar
da presente data; e

v - o
e e

G

i

(xxviii) caso, apos a finalizacao da auditoria juridica integral, seja verificada a eﬁigéHCia

i

de quaisquer gravames ou onus, judiciais ou extrajudiciais; acdes reais e pessoais
reipersecutorias que afetem o Imovel ou a existéncia de tributos ou despesas
relativos a propriedade, posse e uso do Imével, e

(xxix) se for verificado qualquer acdo judicial de usucapiao que tenha por objeto o
Shopping Plaza Macaé, no todo ou em parte.

6.5.1. Periodo de Cura: O descumprimento pelas Cedentes ou pela Devedora de qualquer

uma de suas obrigacbes assumidas configurara as hipéteses listadas acima, desde que tal
descumprimento ndo seja sanado no prazo de até 05 (cinco) dias (teis, para “‘as'xe‘ !
obrigacdes pecuniarias, e de até 20 (vinte) dias (teis, para as obﬁgacoes nao
pecuniarias, prazos esses contados do recebimento, pelas Cedentes ou pela Devedora i

Pl

de comunicagao enviada pela Emissora nesse sentido. bt o

6.3.1.1. Na hipotese de qualquer alteracao ou modificagio da composicio do
capital social das Cedentes ou Devedora, nos termos do subitem “xix”, do item pea
6.5., acima, o novo socio ou acionista das Cedentes ou da Devedora devera
anuir expressamente com os termos e condicdes da presente Operacio,
- comprometendo-se a observar e fazer cumprir todas as obrigacdes assumidas
pelas Cedentes ou pela Devedora nos Documentos da Oferta.

6.5.1.2. Observado o quanto disposto no subitem 6.5.1.3., abaixo, na htpotese i

de qualquer alteracdo ou modificacdo da composicdo do capital social das T
Cedentes ou Devedora, nos termos do subitem “xix”, do item 3.5., acima, ..

o B

Lanet
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eia, a deli

cabera aos titulares de CRI, reunidos
eventual liberacao de quaisquer Garantias prestadas no ambito da Operacéc;,
incluindo, mas nao se limitando, & Fianca prestada pelos Fiadores nos termos
deste instrumento.

6.5.1.3. A alteracdo ou modificacio da composicao do capital social, ou
modificacao ou transferéncia do controle societario, da Plaza Macaé S.A. (ou da
LGR Macaé Empreendimentos Ltda.) que impliqgue na perda do controle

societario pela Sra. Luciana Guimaries Rique ndo configurard um Evento de
Recompra Compulsoria (nica e exclusivamente na hipétese de (i) o novo»"? .

controlador das referidas sociedades possuir classificacao de risco igual ou
superior a “aa-" (ou nota equivalente), atribuido pelas agéncias Fitch Ratings,
Standard & Poor’s ou Moody’s; e (ii) 0 novo controlador das referidas sociedades
prestar fianca nos mesmos termos e condicdes assumidos pela Sra. Luciana
Guimaraes Rique nos Documentos da Oferta, bem como anuir expressamente
com os termos e condicbes da presente Operacéo, comprometendo-se a
observar e fazer cumprir todas as obrigacoes assumidas. Na hipdtese deste
subitem, a Emissora e o Agente Fiduciario estao desde ja autorizados a celebrar
todos os atos, bem como celebrar quaisquer aditamentos que se facam
necessarios para formalizar a referida alteracdo, independentemente de
realizacao de assembleia de titulares de CRI.

6.5.2. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Recompra Compulséria, a Emlssora
convocara, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que o evento for notificado
neste sentido, assembleia de titulares de CRI para deliberar sobre a eventual Recornpra
Compulséria dos Créditos Imobiliarios, encaminhando a cdpia da convocacio para o
Agente Fiduciario. Tal assembleia devera ser realizada no prazo maximo de 20 (vinte)
dias corridos a contar da data de publicacao do edital relativo a primeira c€onvocacao, ou
no prazo maximo de 8 (oito) dias corridos a contar da data de publicacao do edital
relativo @ segunda convocacdo, se aplicavel, sendo que na hipotese de segunda
convocacao, o respectivo edital devera ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente

posterior a data indicada para a realizacdo da assembleia nos termos da primeira
convocacao. |
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6.5.2.1. Na assembleia, que sera instalada observado o quorum pre\nsto no item
12.3 abaixo, os titulares de CRI poderdo optar, por deliberacdo de titulares de
CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em circulacao, pela

‘nao Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios pelas Cedentes.

6.5.2.2 Na hipotese de a assembleia nao deliberar pela nao Recorrlpra
Compulsoria, a Emissora devera notificar as Cedentes para que estas realizem o
pagamento do Valor de Recompra, na forma prevista no Contrato de Cessao.

6.5.3. Na hipotese de Recompra Compulsoria, as Cedentes pagardo o Valor de
Recompra no prazo de até 30 (trinta) dias Gteis a contar do recebimento de notlficacao
realizada pela Emissora, com aviso de recebimento, noticiando a ocorréncia de qualquer
um dos Eventos de Recompra Compulsoria (“Prazo de Recompra Compulsoria”).

6.5.4. Na hipdtese de mora, incidirdo, sobre o Valor de Recompra, os encargos ;

moratorios previstos no Compromisso de Venda e Compra e do Contrato de Cessao dos

Créditos Imobilidrios, incidentes a partir do decurso do Prazo de Recompra Compulsoria

até a data de seu efetivo pagamento.

6.6. Na hipdtese de Recompra Compulséria, Multa Indenizatéria, verificacio do Gatilho de
Amortizacdo Antecipada, conforme adiante definido, ou qualquer outra forma de antecipacao
dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl e que lastreiam os CRI, a Emissora devera
utilizar os recursos decorrentes desses eventos para amortizacao extraordinaria ou resgate
antecipado dos CRI, até o 2° (segundo) Dia Util seguinte ao do recebimento dos Credrtas
Imobiliarios.

6.6.1. Mensalmente sera verificada a razdo relativa a média dos dltimos 3 (trés) meses
entre (i) o montante recebido a titulo de Cessio Fiduciaria e (if) o valor devido em
relacao aos CRI, incluindo Amortizacao e Juros (“Gatilho de Amortizacdo Antecipada”).

6.6.2. Caso o Gatilho de Amortizacdo Antecipada seja inferior a 1,1 (um inteirc e um
décimo) e superior a 1,0 {um inteiro), todos os recursos excedentes em relagao a esta

o

o
e am L
i

o e il W

A

i

i i
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: 7

Ultima razao serdo utilizados, no mesmo més de apuracao, na amortizacao antecipada ‘%
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dos CRI, pagando-se preferencialmente as Ultimas parcelas existentes a epoq da =

e

referida amomzacao antecipada.

6.6.3. Caso o Gatilho de Amortizacdo Antecipada seja inferior a 1,0 (um inteiro), | 4 it

recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Emissora, até o limite em que seja
obtida a razéo prevista neste subitem, para o pagamento ordinario dos CRI, na forma
prevista no Anexo | deste Termo.

6.7. Recompra Facultativa: Somente apds o 36° (trigésimo sexto) més da data de
integralizacdo do CRI, as Cedentes poderdo, mediante notificacio a Emissora com pelo menos
90 (noventa) dias de antecedéncia da data de recompra, recomprar os Créditos Imobiliarios
mediante o pagamento do Valor de Recompra dos Créditos Imobiliarios, que sera o maior dns .
valores (a) e (b) abaixo: '

(a) VRE = VN; e

DUT

14i7)22
(b) VRE =VN *—————-——( )

DUD

(1+7)2

VRE: Amortizacao extraordinéria ou o resgate antecipado, conforme o caso.
VN: SDa, conforme definido na Clausula Quinta acima. Na hipotese de amortizacao

extraordinaria (parcial) sera utilizada a fraco do SDa que sera objeto de amortiza{:ﬁof £}

extraordinaria (parcial). 5
i: Taxa de Remuneracao, definida na Clausula Terceira deste Termo.

DUT: Prazo em dias Uteis referente a duration original.

DUD: Prazo em dias Gteis referente a duration remanescente.

T: Taxa de remuneragéo do Swap IGP-M/FGV x Taxa DI para vencimento equivalente g
duration remanescente dos CRI, que corresponderd @ média das taxas cota;ﬁes

informadas por 3 (trés) instituigdes financeiras de primeira linha.

6.7.1. A titulo de esclarecimento, as partes do Contrato de Cessao concordaram que:

29

(1) as Cedentes nao poderdo, em hipétese alguma, recomprar os Créditos Imobiliarios %)
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antes de decorrido o 36° (trigésimo sexto) més da data de integralizacao dos CRI, e (ii) a

notificacdo mencionada no item 6.5 acima podera ocorrer em qualquer data antes do 36°
(trigésimo sexto) més da data de integralizacdo dos CRI desde que a data efetwa—ﬂa
recompra ocorra em momento posterior a tal prazo. A referida notificacao dever&ser
feita com 90 (noventa) dias de antecedéncia da data efetiva da recompra.

CLAUSULA SETIMA: OBRIGAGOES DA EMISSORA

7.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissio e da
propria Emissora, mediante publicacdo na imprensa, assim como informar tais fatos
diretamente ao Agente Fiduciario, no prazo maximo de 02 (dois) dias (teis de sua ocorréncia,
por meio de comunicacdao por escrito, observado, ainda, os termos da legislacdo e
regulamentacao vigentes, em especial a Instrucao CVM n° 358/2002.

7.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo a disposicao do
Investidor e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 15° (décimo quinto) dia do més subsequente,
ratificando a vinculacao dos Créditos Imobiliarios aos CRI. L

7.2.1. O referido relatério devera incluir:

a) Data de Emissao dos CRI;

b) Saldo devedor dos CRI;

c) Critério de correcao dos CRI;

d) Valor pago ao Investidor no més;

€) Data de vencimento final dos CRI;

f) Valor recebido da Devedora; e

g) Saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

7.3. Tais relatorios de gestdo serao preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela
Emissora.

7.4. A Emissora se responsabiliza pela exatidio das informacdes e declaracées prestadas, a
qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e ao Investidor, ressaltando que analisou
diligentemente, os documentos relacionados com o CRI, para verificacdo de sua legalidade,

30
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legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informagées disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ao Agente
Fiduciario, declarando que tais documentos se encontram perfeitamente constituidos e na-.
estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo, com base em Refatario S
de Diligéncia Legal a ser realizado por escritério especializado (“Relatério de Dilia Wi

nga n]. ’l\“ .% T

7.5. A Emissora obriga-se a fornecer ao Investidor e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contado do recebimento da solicitacdo respectiva, todas as informacoes
relativas aos Créditos Imobiliarios. s

7.4.1. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciério copia de toda documentacéo
encaminhada a CVM e aos titulares dos CRI, bem como informacoes pertinentes a
Instrucao CVM n° 414, suas alteracdes e aditamentos, sempre que solicitado, no prazo de
05 (cinco) Dias Uteis contados de seu envio. e

7.6.  As atividades relacionadas a administracdo dos Créditos imobiliarios e ao controie&d;s
Garantias oferecidas serdo exercidas pela Emissora, observadas as disposicdes constantes no
Contrato de Cessao.

7.6.1. A titulo de remuneracao, a Emissora recebera mensalmente RS 2.000,00 (dois mil &
reais) liquidos de impostos, atualizados anualmente pelo IGP-M/FGV, desde a Data de
Emissao ate a Data de Vencimento dos CRI.

7.7. A Emissora declara, para os devidos fins, que nao foi citada, intimada ou notificada de
procedimentos administrativos ou acdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza,
contra a Emissora, em qualquer tribunal, até a presente data, que afetem ou possam vir a‘*-
afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo. .

P
e
o

7 T
s
i

e

7.8. A Emissora obriga-se a notificar o Agente Fiduciario no prazo de até 02 (dois) dias Gteils =
contados da data em que tomar conhecimento de que qualquer das declaracdes prestadas
acima tornou-se total ou parcialmente falsa, inconsistente, imprecisa, incompleta, incorreta

ou insuficiente. S ) -
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CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS

8.1. Estdo sendo constituidas as seguintes Garantias para a presente Emissao, as quais, em
‘conjunto, cobrem a totalidade das obrigacoes decorrentes do CRI perante o Investidor:

a) Regime Fiduciario e consequente constituicao do Patrimonio Separado;
b) Cessao Fiduciaria de Re;ebiveis; b
¢) Alienacao Fiduciaria de Imovel;

d) Fianca prestada pelos Fiadores, nos termos do Contrato de Cessao; e

e) Fundo de Reserva.

8.1.1. A Emissora declara expressamente que os Créditos Imobiliarios, a CCl e suas Garantias.
enquanto estiverem vinculados ao Patriménio Separado, nao serdo objeto de negociacé"'é o

transferéncia.

- i

8.2. O Agente Fiduciario nao pode verificar a suficiéncia da garantia fidejusséria prevista no
item 8.1.d, na Data de Emissdo, uma vez que nao teve acesso aos documentos comprobatorios
do patriménio dos Fiadores.

8.3. Fundo de Reserva: Sera constituido um Fundo de Reserva, na Conta Vinculada, para fazer

frente aos pagamentos dos CRI. Quando do pagamento do Valor da Cessdo, conforme previsto
no Contrato de Cessao, a Emissora, a qual as Cedentes desde ja expressamente autorizam,
retera o percentual de 100% (cem por cento) relativos as proximas 3 (trés) parcelas do fluxo
do CRI, incluido juros, principal e correcao monetaria (“Razao Minima”), para fazer frente as
Obrigactes Garantidas durante todos os meses da Operacao. L

8.3.1. Os recursos do Fundo de Reserva também estardo abrangidos pela instituicao do
Regime Fiduciério e poderao ser aplicados em: (i) fundos de renda fixa de baixo risco,
com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio representado por titulos ou ativos de
renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN,
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administrados pelo Banco Liquidante; (ii) Certificados de Depdsito bancario emitidos
por instituicdes financeiras; (iii) ou ainda em titulos publicos federais e serao liberados
para as respectivas Cedentes quando do resgate dos CRI ou nos meses de Janeiro e
Julho (“Datas de Apuracdo do Fundo de Reserva™), respeitando a Razio Minima
descrita acima.

8.3.2. O Fundo de Reserva sera inicialmente constituido pelo montante relativo as

proximas 3 (trés) parcelas do fluxo do CRI, retirados, proporcionalmente, do Valor da
Cess3ao a ser pago pela Emissora e serd recomposto, se for o caso, mensalmente
conforme estabelecido no item 8.3.3. abaixo.

8.3.3. Toda vez que, por qualquer motivo, em especial, mas nio se limitando, em caso
inadimplemento das Obrigacbes Garantidas, os recursos do Fundo de Reserva venham a
ser inferiores a Razao Minima, conforme previsto no item 5.4 do Contrato de Cessao
Fiduciaria, os recursos arrecadados na Conta Vinculada, conforme ali definido, serao
direcionados a recomposicao do Fundo de Reserva. As Cedentes obrigam-se a, no caso
de os recursos disponiveis na Conta Vinculada nao serem suficientes por dois meses

consecutivos, recompor o Fundo de Reserva, sendo que sua recomposicao dar se a' 5

mediante envio de prévia notificacdo pela Emissora, informando o montante que as
Cedentes deverao recompor do Fundo de Reserva, o qual devera ser transferido pe(as
Cedentes para a Conta Centralizadora no prazo méximo de 5 (cinco) dias uteis contado
a partir do recebimento da referida notificacao.

8.3.4. Sempre que o Fundo de Reserva exceder a Razio Minima, observado as
condicoes estabelecidas neste Termo, a Emissora estara obrigada a transferir o
montante excedente para uma conta corrente de livre movimentacdo das Cedentes, a
ser oportunamente indicado por estas.

8.3.5. Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados para (i) cobrir eventual
inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios; (ii) cobrir eventual descasamento entre o valer
do Créditos Imobiliarios e dos CRI e (i) atender a Cascata de Pagamentos, cbnfarme
definida abaixo.
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8.4. Os CRI deverdao obedecer a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, de forma
que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis, apos o cumprimento do item
anterior (“Cascata de Pagamentos”):

a) Despesas do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas até a data da amortizacao
mensal;

b) Juros Remuneratérios dos CRI; ’

(i) Juros capitalizados em meses anteriores e nao pagos; i

=
i

(ii) Juros vincendos no respectivo més de pagamento; =
€) Amortizacdo dos CRI, conforme tabela indicativa, e encargos m:;;atéﬁos
eventualmente incorridos até o resgate integral dos CRI;
d) Apos a integral liquidagao dos CRI, encargos moratérios eventualmente incorridos.

e) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se for o caso.

8.3.3. Os recursos eventualmente excedentes dos Créditos Imobilidrios, apos o
atendimento da Cascata de Pagamentos, serao integralmente devidos ao Plaza Macaé e
Macaé Participacoes.

8.5. Para conferir publicidade e eficacia perante terceiros, este Termo sera registrado nes
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das cidades de Sao Paulo - SP e do Rio de

G
=

Janeiro.

=
i

8.6. A Emissora, desde ja, fica autorizada a requerer o registro deste Termo, nos termos do
item 8.5, acima, correndo por conta da Devedora e/ou das Cedentes todas as despesas, custas
€ emolumentos para tanto necessarios.

8.7. A Emissora declara expressamente que os Creditos Imobiliarios e suas Garantias nao serao
objeto de negociacdo ou transferéncia, desde que previamente aprovado pelos Investidores.

8.8. A Emissora devera encaminhar ao Agente Fiduciario copias, em até 5 (cinco) dias Uteis

apos o registro nos cartorios de titulos e documentos competentes, dos seguintes

instrumentos: (i) Escrituras de Emissao; (ii) Contrato de Cessao, (iii) Cessao Frduaana de
Recebiveis e (iv) Alienacao Fiduciaria de Imével.
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e Imoveis, desde que nado tenha sido

8.9. Nos termos do item 3.13 da Alienacdo Fidu
observada qualquer inadimpléncia com relacdo a quaisquer das Obrigacoes Garantidas de
responsabilidade das Cedentes, a cada 12 (doze) meses, a Alienacdo Fiduciaria de Imével
podera ser parcialmente liberada, até o limite de 10% (dez por cento)*do Shopping Plaza
Macae, devendo ser observado o valor que lhe for atribuido pelo laudo de avaliacdo a ser
realizado e a manutencao do Loan to Value, que corresponde a razao entre o saldo devedor
das Obrigacdes Garantidas e o valor da Garantia representada pela Alienacdo Fiduciaria de
Imavel (“L_‘!_'V"),'de 45% (quarenta e cinco por cento).

CLAUSULA NONA: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAQ DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/1997, a Emissora institui Regime Fiducirio sobre os
Créditos Imobiliarios as CCl e suas Garantias vinculadas pelo presente Termo, incluindo a
Conta do Patrimdnio Separado e as contas relacionadas as Garantias, constituindo referidos
Créditos Imobiliarios lastro para a emissao dos CRI.

9.2. Os Creditos Imobilidrios as CCl e suas Garantias, sob Regime Fiduciario, permanecerio
separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da
totalidade dos CRI.

9.3. Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/1997, os Créditos Imobiliarios, as CCl e suas ;

Garantias est@o isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Emissora, nao se
prestando a constituicdo de garantias ou & eXecucao por quaisquer dos credores da Emissora,
por mais privilegiados que sejam, e sO responderdo pelas obrigacoes inerentes ao CRI,
ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento judicial pela aplicacdo do artigo 76 da
Medida Provisdria n°® 2.158-35/2001.

9.4. A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as
diligéncias necessdrias a manutencio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de

pagamento das parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios dos
CRI.

L

9.4.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Ili & Instrucdo CVM n° 414, a

Emissora declara que:
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a) a custédia das Escrituras de Emissao serd realizada pela Instituicio Custodiante,
cabendo as Cedentes a guarda e conservacao dos documentos que dao origem aos
Creéditos Imobiliarios cabera & Instituicdo Custodiante, em copia simples, e a
Emissora, em vias originais; e

b) a arrecadacao, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios sao atividades
que serao compartilhadas pela Emissora e pelas Cedentes, cabendo:

b.1) A Emissora: (i) o controle da evolucao dos Créditos Imobilidrios; (il) A Hgts
apuracao e informacdo a Cedente e a Devedora dos valores ﬂevfdos 5l
mensalmente; (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitarao pela”“ 5
Conta Centralizadora; e (iv) a emissao, quando cumpridas as cnndit;ées
estabelecidas, mediante anuéncia expressa do Agente Fiduciario, dos *;
respectivos termos de liberacao de garantias;

b.2) As Cedentes: (i) a adocio das providéncias necessarias a efetivacio do
crédito, na Conta Centralizadora, do ' valor das parcelas de 5!
responsabilidade da Devedora, caso as Cedentes, por qualquer motivo,
venha a receber quaisquer valores oriundos dessas parcelas
indevidamente; e (ii) a prestacdo de informacbes relacionadas a
inexecucao dessa tarefa, assim que solicitadas pela Emissora. Jf 25 ’
9.5. A Emissora somente responderé por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Sgpara'dfa ey
em caso de descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA DECIMA: AGENTE FIDUCIARIO
10.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua

nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicoes que lhe competem nos termos da lei,
do Contrato de Agente Fiduciario firmado em 01 de outubro de 2010 e deste Termo.

3 g
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10.2. Atuando como representante da comunhao dos Titulares dos CRI, o Agente F?d. fio

declara:

a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condicoes;

b) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas nos

artigos 9°, inciso ll, e 10 da Instrucao CVM n° 28/1983;

€) sob as penas da lei, ndo ter qualguer impedimento legal para o exercicio da funcdo que

lhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n°® 6.404/1976:

d) que analisou, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo, para i

verificacdo de sua legalidade e auséncia de vicios da operacao, além da veracadade, Rl

consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes disponibilizadas pela Emissora nn

presente Termo; e

€) que verificou a regularidade da constituicdo das Garantias, observando a manutencao

de sua suficiéncia e exequibilidade.

10.3. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

a) zelar pela proteg@o dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo empregapa

administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacao da Emissogavfia S

administracao do Patriménio Separado;

S

b) acompanhar os Eventos de Recompra Compulséria, os Eventos de Multa Indenizatéria e

os Eventos de Vencimento Antecipado que nao estiverem diretamente vinculados ao

adimplemento das obrigacdes de pagamento dos Créditos Imobiliarios, tao logo seja
expressamente cientificado deste pela Emissora, para que, conjuntamente, sejém o

adotadas as providéncias previstas nesses instrumentos para a ocorréncia de tais
situacGes, bem como acompanhar quaisquer eventos de inadimplemento, vencimento

antecipado, amortizacao extraordinaria ou resgate dos CRI;
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exercer, nas hipoteses previstas neste Termo, a administracdo do Patriménio Separado:

promover, na forma prevista na clausula décima primeira, abaixo, a liquidag

Patrimonio Separado;

renunciar @ funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escrituracao, correspondéncia e documentos

relacionados ao exercicio de suas funcoes;

acompanhar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacoes cont;das

neste Termo, acerca dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias;

manter atualizada a relacao de Titulares dos CRI e seus enderecos mediante, mctusﬁre

gestdes junto a Emissora;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias

afetados ao Patrimdnio Separado, caso a Emissora ndo o faca;

acompanhar e fiscalizar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio
Separado e solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na

Emissora, justificando as razées de tal medida;

calcular diariamente em conjunto com a Em:ssora, o valor unitario du CRI,.
disponibilizando-o ao Titulares dos CRI, e aos participantes do mercado, atraves desua

central de atendimento e/ou de seu website; e

fornecer a Emissora termo de quitacio,

solicitado.
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10.4. O Agente Fiducidrio recebera diretamente das Cedentes, como remuneragdo pelo
desempenho dos deveres e atribuicoes que the competem, nos termos da lei e deste Termo,
em relacao a esta Emissao, a Remuneracao do Agente Fiduciario, nas datas e valores prevfstcs

¥

oyt b
2,
4 e

10.4.1. A remuneracao definida no Anexo IV, conforme indicado no item acirs;l'a'-,l
continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario
ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncia nao sanada, remuneracgao esta que
sera calculada proporcionalmente aos meses de atuacao do Agente Fiduciario.

10.4.2. No caso de inadimplemento da Devedora, todas as despesas em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses do Investidor deverao ser
previamente aprovadas, se assim possivel, e adiantadas pelo Investidor. Tais despesas

incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos,

Al

indenizacdes, custas e taxas judicidrias de aces propostas pelo Agente Fiduciario, | desde
que relacionadas a solucdo da inadimpléncia, enquanto representante do lnvestldor As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em at;oes
judiciais serdo igualmente suportadas pelo Investidor, bem como a remuneracao e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipotese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relacéo ao pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias
corridos.

10.4.3. A remuneracao nao inclui as despesas incorridas durante ou apos a prestacao dos
Servicos e que sejam consideradas necessarias ao exercicio da funcdo do Agente
Fiduciario, tais como, por exemplo, publicacdes em geral (exemplos: edital de

convocacao de assembleia geral dos titulares dos CRI, ata da assembleia geral fdos:' '

titulares dos CRI, anincio comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciario
encontra-se a disposicao, etc.), notificacdes, extracao de certidoes, despesas com
viagens e estadias, transportes e alimentacio de seus agentes, contratacio de
especialistas tais como auditoria e/ou fiscalizacio, entre outros, ou assessoria legal ao
Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartorérias relacionadas aos termos de
quitacao e acompanhamento das garantias, as quais serdo cobertas pelo Patrimoénio
Separado.

i
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10.4.4. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneracoes previstas no

item 10.4, acima, estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do

débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M/FGVY, o qual incidira desde a data dﬂ

mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

10.4.5. As parcelas de remuneracdo do Agente Fiduciério serdo atualizadas, anualmentg
pelo IGP-M/FGV, a partir da data de assinatura deste Termo, ou na falta deste, ou amda
na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo a partir da data
do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata-die,
se necessario. f

10.4.6. Os valores referidos acima serdao acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacao desses servicos, tais como impostos sobre servicos de qualquer natureza (ISS),
CSSL (Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicao ac Programa de
Integracao Social) e Cofins (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Socian

excetuando-se o imposto de renda, de responsabilidade da fonte pagadora. T

:&&

10.4.7. O pagamento da remuneragao do Agente Fiduciario sera feito mediante credlfo 4

na conta corrente que ele indicar,

10.4.8. A remuneracao referida no item 10.4, acima, nao inclui as despesas mencionadas

na clausula décima terceira abaixo.

10.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de auséncia ou impedimento
temporario, renlncia, intervencdo, liquidacio, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia,

devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses_

_&f
i
L
-

10.6. O Agente Fiducidrio poderé ser destituido: 2

a) pelo voto de dois tercos dos titulares dos CRI >

B
=

eventos, assembleia geral dos titulares dos CRI, para que seja eleito o novo agente ﬁduciarin. 3

Y

o

i




¢) nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas no item 10.3, acima, 3
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b) por deliberacdo da maioria dos Titular@'dm':zrf'm. em assembleia gera_l_,_,‘,gpa-%

hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n° 9.514/1997: &«

SRS

LY

10.7. O agente fiducidrio eleito em substituicao nos termos do item 10.6, acima, assumira

integralmente os deveres, atribuicdes e responsabitidades constantes da legislacao aplicavel e

deste Termo.

10.8. A substituicio do Agente Fiduciirio em cardter permanente deveri ser objeto de

aditamento ao presente Termo.

10.9. Os Titulares dos CRI poderdo nomear substituto provisorio nos casos de vacincia por

meio de voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO B

o
s S
i E

e el

i S
AR
i

11.1. Caso seja verificada a insolvéncia ca Emissora, o Agente Fiduciario, conforme disposto
no item 10.3, acima e conforme o que venha a ser deliberado em assembleia dos Titulares dos
CRI, devera (i) realizar imediatamente a administracao do Patriménio Separado; (ii) contatar

novas securitizadoras de primeira linha, na forma do item 11.3 abaixo, para avaliacao da

possibilidade destas assumirem as obrigacdes estabelecidas no presente Termo e realizar a
administracao do Patriménio Separado; ou (iii) promover a liquidacao do Patriménio Separado
na hipotese em que a assembleia geral dos Titulares dos CRI

liquidacao.

venha a deliberar sobre tal .

o =
G i
" i
L

= i
ke

i 5

11.1.1. Ajustam as Partes, desde logo, que (i) ndo estdo inseridos no conéeito‘-'de-
insolvéncia da Emissora de que trata o item anterior o inadimplemento e/ou mora d§
Emissora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora da Devedora; e (ii) a liquidacéo
do Patriménio Separado ndo implica e/ou configura, conforme o Caso, Evento de

Recompra Compulséria e/ou execucdo das Garantias, exceto se previsto expressamente

em algum dos Documentos da Oferta.

41
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11.2. Em até 05 (cinco) dias a contar do inicio da administracao, pelo Agente Fiduciario, do
Patrimdnio Separado, devera ser convocada uma assembleia geral dos Titulares dos CRI, na
forma estabelecida na clausula décima segunda, abaixo, e na Lei n° 9. 514!1997 para i
deliberar sobre eventual liquidac@o do Patriménio Separado. s A :

11.3. A assembleia geral dos Titulares dos CRI devera deliberar pela liquidacio do Patriménio .
Separado, ou pela continuidade de sua admi nistracao pelo Agente Fiduciario, ou sobre a forma

de administracao do Patriménio Separado, fixando, neste Caso, a remuneracao, bem como as
condicoes de sua viabilidade econdmico-financeira.

11.4. Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, a critério da assembleia geral dos Titulares
dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncao da
administracao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou nado
conforme itens 11.1 a 11.3, acima:

a) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacao de faléncia da Emigsor'a; T

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, observado o disposto na clausula 11.1.1, de =~
qualquer das obrigacdes nao pecuniarias previstas neste Termo, sendo que, nesta |
hipotese, a liquidacao do Patriménio Separado ocorrera desde que tal inadimplemento
ou mora perdure por mais de 15 (quinze) dias, contados da notificacdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario; e

) inadimplemento ou mora, pela Emissora, observado o disposto na clausula 11.1, 1, de
qualquer das obrigacoes pecuniarias previstas neste Termo, sendo que, nesta hipotese,
a liquidacao do Patriménio Separado ocorrera desde que tal inadimplemento perdure
por mais de 5 {cinco) dias, contados da notificacdao formal e comprovadamente
realizada pelo Agente Fiduciario.

i s
7

)
i

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI T

12.1. Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI, de acordo com as
convocacoes, quoruns e demais disposicoes previstos nesta clausula décima segunda.
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12.2. A assembleia geral dos Titulares dos CRI podera ser convocada:
a) pelo Agente Fiduciario;
b) pela Emissora; S
c) pela CVM; ou

d) por Titulares dos CR! que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
circulacao. o

12.3. A convocacdo da assembleia geral dos Titulares dos CRI far-se-a mediante e‘c‘itél

publicado por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, em um jornal de grande
circulacdo, utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas informagdes societarias, sendo que
instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca dos titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em circulacéo e, em segunda convocacao, com q@uait}ﬁéiz
numero, sendo validas as deliberagoes tomadas pela maioria absoluta, salvo se wtrO'.:éDdJiﬂ
for especificamente previsto neste Termo. SR

12.4. A presidéncia da assembleia geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

a) ao Diretor-Presidente ou Diretor de Relacdes com Investidores da Emissora; ou

b) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes,

12.5. Sem prejuizo do disposto no item 12.6, abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI

poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para particip'arwaﬁé
assembleias gerais, Sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevanrjé para a
deliberacio da ordem do dia. 8

12.6. O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as assembleias gerais e prestar aos
Titulares dos CRI as informacées que lhe forem solicitadas,
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12.7. A cada CRI correspondera um vcto, sendo admitida a constituicao de mandatarios, » =
observadas as disposicoes dos §8 1° e 2° do artigo 126 da Lei n® 6.404/1976.

12.8. Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalacdao e/ou deliberacdao da
assembleia geral dos Titulares dos CRI, serdo excluidos os CRI que a Emissora eventualmente _
possua em tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emrssora o de -
fundos de investimento administrados por empresas ligadas a Emissora, assim entendidas _.
empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, ernpresa; A
sob controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que S f
esteja em situacao de conflito de interesses. Os votos em branco também deverdo ser
excluidos do calculo do quorum de deliberacao da assembleia geral.

G
i !

12.9. As deliberagoes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os quoruns estabelecidos s

neste Termo, serao existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a 5
todos os Titulares dos CRI.

12.10. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a assembleia geral dos Titulares dos CRI a que comparecem todos 05 5&*
Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os quoruns de deﬁberan;ao

estabelecidos neste Termo. R i

e

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: FR
a) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacao, administracdo, custédia e liquidacao
do Patriménio Separado, inclusive as referentes i sua transferéncia para outra
companhia securitizadora de crédizos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario

vir a assumir a sua administracao; e, AW

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, em ie'speciéi,

mas nao se limitando a auditoria ambiental mencionada no Compromisso de Venda e

Compra, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar
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os interesses dos Titulares dos CRI e realizacao dos Créditos Imobiliarios e suas
Garantias integrantes do Patriménio Separado, incluindo, mas ndo se limitando, a
eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes
Judiciais que deverao ser previamente aprovadas e pagas pelos mesmos titulares; &

C) as despesas com publicacdes, transporte, alimentacao, viagens e estadias, necessarias
ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, durante ou apés a prestacao dos servicos,
em razao desta, serao pagas pela Emissora, desde que, se assim possivel, aprovadas
previamente por ela; BoLEt

e o W

o
o i
Z

d) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao do CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alteradé, da
forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacao
incidente sobre o CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e respectivas Garantias;

€) demais despesas previstas em lei ou na regulamentacao em vigor.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

« Civll g= Posgos Jurigica da Capital i 4 :

=
FIE

14.1. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos -

mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente aS
informacoes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo ’Eonwlta;

seus proprios consultores quanto a tributacao especifica que sofrerao enquanto Titulares dts ¥

CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
certificados de recebiveis imobiliarios & o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacao de rendimentos destes titulos foi alterada,
sendo estabelecidas aliquotas diversas em razao do tempo de aplicag@o dos recursos. -Asa‘sig‘l,
0s rendimentos dos certificados dos recebiveis imobilidrios serao tributados pelo IRRF .és
aliquotas de (i) 22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de ate 180 dias;

45
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(i) 20% quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 dias até 360 6i*as.,': :

yle

i1 W

R

R Tl
= e
N A -l

5 wah
ST =

17,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15%

quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investiment&'..ﬁ
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitaliza;io,-
corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

B
L7

A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho
de capital na alienacao ou cessao, detidos por Investidores pessoas fisicas a partir fde 1?¢e

Hlo,
janeiro 2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracio de ajuste'ariﬁaii* :
independentemente da data de emissao do referido certificado. Os ganhos de capital estarao

sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a Investidores pessoa fisica ou pessoa juridica,
no que se refere a tributacao de ganhos de capital.

i
i
u

G

Os Investidores qualificados como pessaas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao &
compensavel. As entidades imunes estdo dispensadas da retencao do imposto na fonte desde
que declarem sua condicao a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a

tributacdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n®

9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelegef{esqdé'éa
imunidade nao abrange os rendimentos auferidos em aplicacoes financeiras, de renda fixa}n_rxg

de renda variavel. Este dispositivo legal estd suspenso por forca de acdo direta de

inconstitucionatidade movida pela Confederacao Nacional da Salde.

O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou
real e considerado antecipacao, gerando o direito a compensacao com o IRPJ apurado em
cada periodo de apuracao.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagdes de

recursos das provisGes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de

previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada

i
-
o { T
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Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrewyémcia, o R

havera dispensa de retengao do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separade? B

Woriy-l
| b

Também, na hipétese de aplicacio financeira em certificados de recebiveis imobilidrios

realizada por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar abertas (com recursos nae derivados das provisoes, reservas
técnicas e fundos), sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e

valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, h dispensa de retencao na fonte

e do pagamento do imposto.

Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como

regra geral, 0 mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos Ao

pelos residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributacao aplicavel ;os
rendimentos e ganhos auferidos pelos Investidores nao residentes Cujos recursos adEﬁ_tEtra}p o

de janeiro de 2000). Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por Investidores estrangeiros
estao sujeitos & incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao passo que os ganhos
realizados em ambiente bursatil, como a BM& FBOVESPA, sao isentos de tributacdo. Em relacio
aos investimentos oriundos de paises qQue nao tributem a renda ou que a tributem por aliquota
inferior a 20%, em qualquer situacdo ha incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%.

(ii) 1OF:

Ainda, com relagdo aos Investidores nao-residentes, o Regulamento do IOF determina qﬂeo pred

ingresso de recursos estrangeiros para aplicacao nos mercados financeiros e de capﬁais, na
forma regulamentada pelo Consetho Monetario Nacional (Resolucdo CMN n° 2.689, de ZQ::idé

alteracdo estabelecida pelo Decreto n°® 7.330/2010. Alertamos, contudo, por se tratar de
imposto que exerce importante papel extrzfiscal, as aliquotas poderao ser alteradas de forma
automatica via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do I10F/T itulos ou
Valores Mobiliarios, cujo fato gerador sera a aquisicao, cessao, resgate, repactuacao ou
Pagamento para liquidacao de titulos e valores mobiliarios. Regra geral, para as operagoes

47

i

G -

A

i
i
i

i

Y T

=

e

G

i

e

- B s
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pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n° 2.63&9, de26 Prenr)
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Cujo resgate, cessao ou repactuacao ocorra apds o periodo de 30 (trinta) dias contados da
data de sua aquisi¢ao, havera isencdo do IOF/Titulos ou Valores Mobilirios. g

Nas operacdes com certificados de recebiveis imobiliarios registrados para negock -..,,---.-': ‘.-='. s
BM&FBOVESPA, a retencao do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser
efetuada através do proprio sistema.

i T o

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao financeiras que nao

S

possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas
respectivas contas pela Emissora, cabendo as instituicdes financeiras titulares das referidas
contas a retencao do e o recolhimento do IRRF.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aow :

Investidores e o recolhimento do IRRF deve ser reahzado até o terceiro dia Gtil subsequénte . = S

decéndio de ocorréncia do referido pagamento, L IS

(iii) Contribuic@o ao Programa de Integracao Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social-COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacao contabil adotada para

tais receitas.

No tocante a contribuicao ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n® 10. 637 i -
de 30 de dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi eievada para s
1,65%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de
Custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a
alteracdo da sistematica da tributacao da COFINS pois de acordo com a Medida Proviséria n°
135, convertida na Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004:
(i) a aliquota foi elevada para 7 ,6%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado
com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas junidicas brasileiras. %

i
&%‘%
i
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A remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis

imobiliarios aos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui
receita financeira. Para os Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas

financeiras auferidas estao sujeitas a tributacao pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero nos. =

termos do Decreto n® 5.442/2005.
r - . 2 'I } .
No caso dos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneracéo
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios constitui
receita financeira, porém, nao estdao sujeitas a contribuicao ao PIS e a COFINS, face a

revogacao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pela Lei n° 11.941/2009, revogado 3

em decorréncia da anterior declaragdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo
plenario do Supremo Tribunal Federal - STF. :

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal
a exploracao de operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituicoes fxnanceiras e
entidades assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos jures dos
certificados de recebiveis imobiliarios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas jur:diga.r,,
estando, portanto, sujeita a tributacao pela contribuic@o ao PIS e pela COFINS, na forma da
legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas nao ha qualduer incidéncia dos
referidos tributos.

0 pagamento da contribuicao ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia
do més subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o

vigesimo dia do més subsequente no caso das instituicdes financeiras e entidades

assemelhadas. Pl

CLAUSULA DECIMA QUINTA: PUBLICIDADE

15.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as convocacoes
para as respectivas assembleias gerais, serdo realizados conforme descricdo constante no item
20.2, abaixo, ficando certo que, caso haja o desdobramento dos CRI, nos termos da clausula
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decima sétima, abaixo, os fatos e atos relevant

ares dos CR! bem
€omo as convocacoes para as respectivas assembleias gerais, serao objeto de pubhca;éa‘em 5
jornal de grande circulagdo, no qual a Emissora divulga suas informacoes societarias,
obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares.

15.2. As demais informacdes periédicas da Emissio e/ou da Emissora serao disponibilizadas ma@ = r
mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Infor ma;aes '_ :
Periodicas e Eventuais (“IPE”). i — -_ T

CLAUSULA DECIMA SEXTA: REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo seré registrado na Instituicio Custodiante da CCl, nos termos do :
paragrafo (nico do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004. : th

CLAUSULA DECIMA SETIMA: CLASSIFICACAO DE RISCO

17.1. Os CRI objeto desta Emissao serio objeto de anilise de classificacdo de risco pela
Agéncia de Rating. S

T N e
-
i

.&@

i

17.2. O relatério completo, tao logo pronto, sera disponibilizado ao Agente Fiduciario na i
mesma data de sua divulgacdo e estara disponivel nos sites da Emissora e da Agéncia de
Rating.

‘%‘%

17.3. A Emissora disponibilizard ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis

contado da data de seu recebimento, qualquer relatério emitido por agéncia de classificacao o
de risco a respeito desta Emissio. '

17.4. 0O relatério de classificacdo de risco sera atualizado anualmente no curso desta

Emissao, enquanto existirem CRI em circulacgo. e
17.4.1. A Emissora podera solicitar o cancelamento do acompanhamento anual de-stm 5
Emissdo e, para tanto, devera solicitar a anuéncia prévia dos Investidores. dE i

T
i
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CLAUSULA DECIMA OITAVA: DESDOBRAMENTO DO CRE & e mienses sr1 o oros

i

(dezoito) meses da data de encerramento da distribuicao, propor o desdobramento dos CRI em

18.1. Nos termos do artigo 16 da Instrucio CYM n® 414, podera a Emissora, apos decorridos 18

valor nominal inferior a RS 300.000,00 (trezentos mil reais), para CRI lastreados em Créditos
Imobiliarios com Regime Fiduciario, cujo orgao administrativo competente ja tenha concedido
0 “habite-se”, desde que, além das demais exigéncias regulamentares eventualrn_gnge& e
aplicaveis, sejam atendidas as seguintes condicdes: (i) a Emissora esteja com seu r_egis”t'rbaé : [}
companhia aberta devidamente regularizado na CVM; (i) ndo tenha ocorrido, em f(ae‘nhum'a _ = A
hipétese, o inadimplemento financeiro perante os investidores; (iii) tal desdobramento seﬁ el
aprovado em assembleia geral por maioria simples dos Titulares dos CRI em circulagdo, sendo
que, para esse efeito, serao excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em
tesouraria, os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que
sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle i
comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em = -_'
situacao de conflito de interesses; e (iv) a presente Emissdo passe a ser objeto de atualizacdo
do relatério de classificacao de risco por agéncia de rating, a cada periodo de 3 (trés) meses,
contado da data em que ocorrer o desdobramento. 2 TS
18.1.1. Na hipétese de desdobramerto dos CRI, conforme previsto no item 17.1, acima,
0s custos incorridos com tal desdobramento serio arcados pelos Titulares dos CRI. L

18.2. Previamente ao desdobramento dos CRI de que trata o item 17.1, acima, as
demonstracées financeiras da Devedora deverao ser arquivadas perante a CVM, nos termos do
inciso Il do § 1° do artigo 5° da Instrucdo CVM n° 414,

o

S

CLAUSULA DECIMA NONA: RISCOS £

19.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, rnefcado, =5
rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a ggﬁissora,
quanto a Devedora e aos proprios CRI objeto desta Emiss3o. O potencial investidor deve ler ':_3\; ek

= J

cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Termo, bem como consy g

51
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seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessirios antes de tomar

e

uma decisao de investimento:

T

A

a) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissao tem como lastro Créditos S EE

Imobiliarios, os quais constituem Patriménio Separado do patriménio comum da %-" :

Emissora. As Leis n° 9.514/1997 e 10.931/2004 possibilitam que os Créditos
Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto,
como se trata de uma legislacdo recente, ainda nao ha jurisprudéncia firmada com

relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere B
créditos trabalhistas, fiscais e previdencisrios, em face do que dispde o artigo "‘761@5 o : i

Medida Proviséria n° 2.158-35/2001: =L

S

i

2

b) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para

fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (if) da liquidacdo das Garantias da Emissao. Os
recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizacées dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias,

Caso estes nao sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbaé*iéﬁ“ :

|

para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores;

Ty

€) Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em

operacdes de securitizacio no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneracao de ativos e passivos; (ii) risco de
insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez;

d) Risco Tributério: este pode ser definide como o risco de perdas devido a criacao ou
majoracao de tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que
venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou
0s titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a opem%éeg_jé =3
efetuadas; z
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€) Risco de Amortizacao Extraordinria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdio. esfap =

sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de amortizacao extraordinaria ou

AR

resgate antecipado. A efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de re-
investimento por parte dos investidores 4 mesma taxa estabelecida como remuneracdo

dos CRI; : A

G,
e hy 1R
i e
- ;.

f) Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio: Os CRI poderdo ser integralizados pelo

investidor com &gio, calculado em funcao da rentabilidade esperada pelo investidor ao
longo do prazo de amortizacio dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipacao do pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dssa e
antecipacao serao imputados pela Emissora na amortizacao extraordinaria ou resgate ,;:'__-f.'.f '_

antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo, hipétese em que o valor a ;e‘f =
recebido pelo investidor podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente 6

i

investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora,
dispordo de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos investidores; 3

R

G

g) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A Emissao, distribuida nos termos da
Instrucdo CVM n® 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de

forma que as informacgoes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider nao foram
objeto de anélise pela referida autarquia federal;

h) Risco de Estrutura: A presente Emissio tem o carater de “operacao eﬂmturad&!i; desga
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modélc_jw
financeiro, econdémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacoes de - Jre
parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz
a legislacdo em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de _
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de Capitais brasileiro, no que tange a operagoes
de CRI, em situacdes de stress, podera haver perdas por parte dos investidores em -

razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual;
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i) Risco Decorrente de Acoes Judiciais: Este pode ser definido como o risco decorrent& de
eventuais condenac¢des judiciais da Devedora e/ou das Cedentes, nas esferes tivef

ge A
fiscal e trabalhista; e i ? ;

j) Risco de nao Constituicdo de Garantias: As Garantias ainda niao se encontram

totalmente constituidas, até a data de assinatura deste Termo, tendo-se em vista que

0s seus respectivos instrumentos ainda nio foram registrados, arquivados - TRECES S
averbados, conforme o caso, perante as entidades competentes nos termos previstos '
nesses instrumentos, razao pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituicdo de uma ou mais dessas Garantias,
principalmente em decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais;

k) Risco de insuficiéncia financeira: o pagamento das parcelas de amortizacéo dos
Créditos Imobiliarios que lastreiam a emissio do CRI esta garantido por cessao

h%&x %

s é&ﬁ

fiduciaria de 90% (noventa por cento) da arrecadacao mensal do Shopping P{azgmaca.é.
Ocorrendo inadimpléncia no pagamento das parcelas de amortizacdo, por parte da "% i
Devedora, a parcela da arrecadacao cedida fiduciariamente em garantia podera ser
insuficiente para cobertura integral da parcela nao paga;

l) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos s variagcdes e condicdes dos mercados de atuacao &
da Devedora, que sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas *
nacionais e internacionais. Os CRl também poderao estar sujeitos a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes,
mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracao na politica econdmica, decisdes «
judiciais etc. P

£ i

CLAUSULA VIGESIMA : DISPOSICOES GERAIS

20.1. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatérios

de gestao dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo.

20.2. Na hipétese de qualquer disposicao do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerdao as demais disposicoes nao afetadas por tal julgamento,
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comprometendo-se as Partes a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do

S

possivel, produza efeitos semelhantes.
20.3. A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que verifir.ara(n we
atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operacio de securitizacao, atém da
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo.

20.4. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem con':Q

-
'

aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacGes assumidas neste instrumentG,

G

somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos
em Assembleia Geral.

20.5 O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobrea-
orientacao acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de def:mn;écw pelos
Titulares dos CRI, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com as mstru;oes !
que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario: & 5 |
Emissora ndo possuem qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos

juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes Titulares de CRl a ele

transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Devedora =

-
e

- o

e/ou as Cedentes, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Titulares de CRI ou & Devedora e/ou as Cedentes.

-%%

G
=

20.6 A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrucao n* 28 da CVYM, conforme
alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando este isento, sob

qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorﬁgo -
da legislacao aplicavel. & : 1
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: NOTIFICACOES R GeEaE

21.1. As comunicacdes a serem enviadzs por qualquer das Partes nos termos deste Termo
deverao ser encaminhadas para os enderecos constantes deste Termo, ou para outros que as =
Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo. i atn
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21.2. As comunicagoes serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com

i
i
i

“aviso de recebimento” expedido pela tmpresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, por
fax ou por telegrama, nos enderecos mencionados neste Termo. Os originais dos documentos
enviados por fax deverdo ser encaminhados para esses enderecos em até 5 (cinca) dias (teis
apos o envio da mensagem. Cada Parte devera comunicar as outras a mudanca de i_geﬁ

endereco. E5 ; &

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: LEGISLACAO APLICAVEL E CLAUSULA COMPROMISSORIA

22.1. Este Termo sera regido e interpretado de acordo com a legislacdo da Replblica
Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou conflitos oriundos e!’égé qng
relacionados a este Contrato ou a sua eXecucao, cumprimento ou interpretacao deverao ser

resolvidos na forma desta Clausula Vigésima Primeira.

22.2. Compromisso das Partes: Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente
Termo sera definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n.° 9.307/1996. B ok im A

- = =

22.3. Os termos e condicoes deste Termo devem ser interpretados de acordo com a !egislatgaa 5 ‘;é':j

vigente na Repliblica Federativa do Brasil. Bl s YT

o
=

22.4. Qualquer controvérsia relativa a este Termo sera resolvida por arbitragem, de acordo
com as disposicdes adiante. 5

22.4.1. A arbitragem sera submetida ao Centro de Mediacdo e Arbitragem da Camara
de Comércio Brasil - Canada ("CCBC") de acordo com o Regulamento de Arbitragem da

CCBC ("Regulamento da Camara").

22.4.2. 0 litigio sera decidido por um tribunal arbitral composto por 3 (trés) arbitros
("Tribunal Arbitral®), escolhidos de acordo com o Regulamento da Camara. sE

i S
e - [ nay

i

i
5, &

22.4.3. A sede da arbitragem seré a Cidade de Sao Paulo, Brasil. A lingua da arb:tragem e
sera o portugués, e a arbitragem sera realizada de acordo com a Lei n.” 9.307/96.

22.4.4. Na hipétese de recorrerem ao Poder Judiciario, unicamente nas hipéteses de (i) % 5
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assegurar a instituicao da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de protecdo de e
direitos previamente a instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento

neste sentido nao sera considerado como ato de rentincia a arbitragem como o (nico
meio de solucdo de conflitos escolhido pelas partes litigantes, e (iii) executar qualquer
decisao do Tribunal Arbitral, inclusive, mas nao exclusivamente, da sentenca arbitral, as
partes litigantes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo COMO-~.
Competente para dirimir quaisquer questdes oriundas deste Termo, renunciando  3' (&3 :

o = e (45 P
qualquer outro foro, por mais privilegiado que este seja ou possa vir a ser; (iv.)ﬁua__l,qger_:? =

i

obrigacao que pelo seu descumprimento estabeleca forca executiva ao presentéigi eh‘nm ' ;" -{»

22.4.4.1 Observado item 22.4.4. acima, fica eleito o foro de Sio Paulo, Estado
de Sao Paulo, para dirimir quaisquer dividas oy controvérsias oriundas deste .
Termo, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. M

e

S
b
-

i

W

i

22.4.5. O Tribunal Arbitral devera proferir sua sentenca no Brasil, dentro de até 6 (seis) = i
meses do inicio da arbitragem. Este prazo poder4 ser prorrogado por até 3 (trés) meses
pelo Tribunal Arbitral, desde que justificadamente.

C «
5 g

22.4.6. Com excecdo dos honorarios dos advogados, que serdo atendidos por cada parte S
individualmente, as demais despesas e custos seriao suportados por uma ou porambg,g, :-n; R i

partes, como for decidido pelo Tribunal Arbitral. : Sty

ie

22.4.7. As partes litigantes deverio manter em sigilo todas e qQuaisquer informagoes
relacionadas a arbitragem.

e

22.5. Custas e Despesas: A Parte que solicitar a instauracao da arbitragem arcard com as
despesas que devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca
arbitral fixara os €ncargos e as despesas processuais que serao arcadas pela Parte vencida.

i

22.6. Cumprimento da Sentenca: A sentenca arbitral sera espontinea e imediataménté& :_'*'.. 1
cumprida em todos os seus termos pelas Partes. %

i
i

7
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22.6.1. As Partes envidario seus methores esforcos para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Termo, podendo, se conveniente a todas as Partes, :
utilizar procedimento de mediacao. :

i - i
- e
B
-
= G
X

22.7. Poder Judicidrio: Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se reserva

o direito de recorrer ao Poder Judicidrio com o objetivo de (i) assegurar a instituicao da
arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a instituicdo da
arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido Nao sera considerado comoato = ¢
de rentincia a arbitragem como o (nico meio de solucdo de conflitos escolhido pela_s*P&f‘tes"f ;e | S
(ifi) executar qualquer decisio da Camara, inclusive, mas nao exc{usivamentef-&;, datido - ;
arbitral. Na hipdtese de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Cmnaréad;SSo s &
Paulo, Estado de Sao Paulo, serd o (nico competente para conhecer de qualquer

i

procedimento judicial, renunciando expressamente as Partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser., ¥

O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Sao Paulo, SP, 20 de abril de 2011.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixada em branco] Cith R A

R S o
. %

R L L
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ANEXO | - TABELA DE AMORTIZACAO DO CRI

o R e

L TID I IR

Data % Amortizacdo Data %Amortizagiol Data % Amortizagao Data %A iFacio
739, 10386, -

20/04/11 - 24/04/14 | 0,4452% 20/04117] 0,8638% 23/04/20[°732.1038%5, 5 -
20/05/11  00641% | 22/05/14) 0,454% | |22/05/17  0,8756% | (21/05/20! 206068 |
22/06/11 .  0,1245% | {23/06/14|  0,5246% | (22/06/17| 0,9785% | |22/06/20| 2,3871% |

21/07/11 | 0,1605% 22/07/14|  0,5464% 20/07/17 1,0162% 22/07/20|  2,5018%
22/08/11|  0,1753% 21/08/14|  0,5629% 22/08/17|  1,0448% | {20/08/20|  2,6045%

N

22/09/11|  0,2084% 22/09/14|  0,5806% 21/09/17|  1,0957% 22/09/20f 2,7553% |
20/10/11|  0,2523% 22/10/14|  0,6184% 207110717} 1,1581% 22/10/20| 2,932
22/11/11|  0,2238% 20/11/14|  0,5703% 22/11/17 | 1,0986% 20/11/20  2,8843% |
22/12/11 . 0,2699% 22/12/14|  0,6302% 21/12/17 . 1,2006% 22112120  3,1568% |
20/01/12|  0,5554% 22/01/15|  1,0148% 22/01/18 | 1,7376% 21/01/21|  4,3451%
24/02/12  0,3069% 23/02/15]  0,6523% 22/02/18 “ 1,2375% 22/02/21 3,4202%
22/03/12 . 0,1109% 20/03/15|  0,3823% 22/03/18 | 0,8608% 22/03/21!  2,6950%
20704712 0,1921% 23704715,  0,5519% 20/04/18|  1,1133% 23/04/21| 33178% |
122/05/12  0,2049% 21/05/15|  0,5575% 22/05/18  1,1316% 20/05/21.° 3.4507% | |
21/06/12 | 0,2595% 22/06/15  0,6355% 21/06/18 o 12562% 22/06/21]  3,8399% |
20/07/12|  0,2868% 22/07/15,  0,6608% 20/07/18  1,3057% 22/07/21 _ ‘4,0786% |
22/08/12|  02968% | |20/08/15  0,6785% | |22/08/18| 1,M450% | |20/08/21| 431i0n |
20/09/12 | 0,3233% 22/09/15|  0,7136% 20/09/18.  1,4111% 22/09/21|  4,6352%
22/10/12|  0,3518% 22/10/115!  0,7572% 22/10/18|  1,4915% 21/10/21|  5,0251%
2/11/12|  0,3212% 20/11/15! - 0,7047% 2/11/18]  1,4285% 2/11/21|  5,0675% |
20/12/12|  0,3680% 22/12/115|  0,7786% 20/12/18|  1,5566% 22/12/21]  5,6485% |
22/01/13|  0,6718% 21701716 1,1890% 2/01/19|  2,2043% 20/01/22|  7,8236%
21/02/13|  03741% | (22/02/16,  0,7926% | |21/02/19  1,6197% | |22/02/22! 52388 |
21/03/13|  0,1546% | |22/03/16|  0,4966% 21/03/19|  1,1762% 22/03/22|  5,4500%
22/04/13|  0,2883% 22/04/16 |  0,6855% 23/04/19|  1,4865% 22/04/22)  6,7901%
22/05/13 | 0,2901% 20/05/16|  0,6935% 22/05/19|  1,5169% 20/05/22|  7,3260%
20/06/13 | 0,3494% 22/06/16 - 0,7819% 21/06/19!  1,6769% 22/06/22|  8,4438%
22/07/13|  0,3664% 21707/16 | 0,8121% 2007719 1,7473% 21/07/22  94f03x 1
22/08/13|  03773% | |22/08/16| 0,8341% | [22/08/19| 1,8065% | |22/08/22) 105303 |
20/09/13 |  0,4816% 22/09/16)  0,8756% 20/09/19 | 1,8996% 22/09/22|  12,0825%
22/10/13 | 0,5177% 20/10/16|  0,9268% 22/10119! 2,0119% 20/10/22| 14,1785% |
2111113 0,4709% 22:11,%; 0,871C% 21/11/19 | 1,9480% 22/11/22 | 15,8869%
20/12/13|  0,5257% 22/12/16|  0,9563% 20/12/19 - 2,1222% 22112122 19,9063%
22/01/14|  0,8872% 20/01/17 |  1,4194% 22/01/20  2,9529% 20/01/23|  31,8908%
20/02/14|  0,5393% 22/02/17| 0,9789% 20/02/20|  2,2403% 24/02/23|  36,6804%

20/03/14 ! 0,2935% 22/03/17 | 0,6487% 20/03/20|  1,6934% 22/03/23 46-.27&91'%

20/04/23 | 100,0000%
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1) Contrato: Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem lmovei T
Qutras Avencas, firmado em 20 de abril de 2011; g Ca

'--..-..‘}_"-»s £

2) Série das CCl: SPMO1

3)  Nimero das CCI: 001 e 002 A o

4) Identificacao do Imovel: a totalidade do imével de titularidade das Cedentes que

corresponde a fracao de 90% do imovel que compreende o empreendimento comercial
denominado “Plaza Macaé”, localizado no Municipio de Macaé, Estado do Rio de Janetro 1
Avenida Aluizio da Silva Gomes, n° 800, Bairro da Gléria, CEP 27.930- 210, desenvolyido sob o}
terreno objeto da matricula n® 26.177, do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Macaé, Estado .
do Rio de Janeiro.

5) Ato em que os Créditos Imobilidrios foram cedidos: Nao ha;

6) Instituicdo Custodiante: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/MF

sob o n° 00.806.535/0001-54, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3. 900, 10° andar,@ = i

Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sao Paulo -SP; SR :%

7) Valor nominal: 42.420.715,68 (quarenta e dois mithdes, quatrocentos e v'mte."irn;j’ .
setecentos e quinze reais e sessenta e oito centavos), a serem acrescidos da atualizaﬁo
monetaria e dos juros remuneratorios conforme previstos abaixo;

8) Valor de cada parcela mensal: variavel, na forma do Anexo Il do Compromisso de Venda

e Compra; : 2
9) Atualizacdo monetaria: mensalmente, com base na variacao acumulada do indice Geral :
de Precos do Mercado divulgado pela Fundacao Getilio Vargas (“IGP-M/FGV"), ou indice que

venha a substitui-lo, nos termos do Compromisso de Venda e Compra;

10)  Juros remuneratorios: taxa efetiva de 8,50% (oito inteiros e cinquenta centésimos por

cento), calculados conforme disposto no Compromisso de Venda e Compra;

11)  Prazo de amortizacao: 144 (cento e quarenta e quatro) meses: PR = =
12) Forma de pagamento: em parcelas mensais e sucessivas, pagas nas datas de *
vencimento previstas no Anexo Il do Compromisso de Venda e Compra: Sl Ay
13)  Data de vencimento: 17 de abril de 2023: e ade %\

14)  Local de pagamento: Sao Paulo - SP.

62




Oficial de Rag, de Thulos « Documantos
rcml de Pasgos Juridica da Capital

02 MAID 2011

- 1AL
R, JOSE A. MICHALUAT - OFIC
:wsiumm.!u-r.:m-_m

g C Y
s

ANEXO il - PENDENCIAS MAIS RELEVANTES DO RELATORIO DE AUDITORIA LEGAL

Recomenda-se especial atencdo para os pontos abaixo listados, para fins de tomada
de decisao sobre a concretizacdo da Emisséo. e

sotam . .

todas as pendéncias e apontamentos realizados no Relatério de Diligéncia tiégaf,- = ,

Ressalta-se aqui que os pontos relevantes constantes do presente anexo nao e

servindo apenas como mera referéncia, sendo necessdria, portanto, a leitura
criteriosa do inteiro teor do referido relatorio, para fins de concretizacdo da
Emissao. AR

=
e W
& o

1 - Imével 4 adlainse
Encontram-se pendentes de esclarecimentos os seguintes documentos do imovel:

Matricula vintenaria do imével - falta comprovante de que nunca incidiu ITR no imével.
Declaracao de que a area aprovada no Proieto da Prefeitura € a constante no Habite-se -

Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - area divergente R

o
i

i . e

2 - CBL (atual Macaé Participagées) g S
Certidao Negativa de Débitos, expecida pela Fazenda Estadual e Certidso Negativa de
Débitos Mobiliarios, expedida pela Fazenda Municipal - faltam informacdes para o
preenchimento do requerimento para expedicao de ambas as certidges.

i

3 - Condominio Plaza Macaé
Certiddo Negativa de Débitos Mobiliarios, expedida pela Fazenda Municipal - Apresentgdﬁ
certidao constando que o Condominio possui processo de Revisio de Guias, bem como
constam débitos tributdrios que estio sendo recorridos. Apresentar maiores
esclarecimentos a respeito dos débitos existentes,

4 - Edifica Empreendimentos T -t

Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuices Previdenciérias e as de Terceir e
expedida pela SRF - Foi apresentada Certidao da qual constam débitos com a exigibilidade
suspensa. Apresentar maiores esclarecimentos a respeito dos debitos existentes.
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5 - Arco Engenharia e Comércio it
Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuictes Previdenciarias e as de Tercerros S

expedida pela SRF - na certidao apresentada constam débitos com exigibilidade suspensa
Apresentar maiores esclarecimentos a respeito dos débitos existentes.
Certiddo Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Uniao,
expedida pela PGFN - na certidao apresentada constam débitos com exrglbihdade
suspensa. Apresentar maiores esclarecimentos a respeito dos débitos existentes. :

-
A

i

6 - Batur Empreendimentos e Participacdes o iﬁ . %i-:

Certidao Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa dg” Uniao, g A
expedida pela PGFN - Foi apresentada certidao positiva com efeitos de negativa, vencida

desde 12.01.2011. Nao foi possivel a emissio de certidao mais recente pela Internet, onde

consta a seguinte informacdo: “Nao existe certidio (Negativa ou Positiva com efeftos de -

negativa) valida emitida para o contribuinte”. i

o

RELATORIO DE PROCESSOS PENDENTES DE ESCLARECIMENTOS
DEEAT —————=2 UL EOLLARECIMENTOS

Empresa: Edifica

Comarca de Macaé (Certidao Trabalhista o

G
e

S

Os processos abaixo listados foram esclarecidos por advogado que nao € o patrono das
agoes e os respectivos valores da causa nao foram especificados. Apresentar relatério do
advogado responsavel pelas acoes, bem como os valores atribuidos as causas,

(Proc.n® 0079800-28.2009.5.01 .0481)
(Proc.n® 0086100-40.2008.5.01 .0481)
(Proc.n® 0105900-54.2008.5.01.0481)
(Proc.n® 0095200-19.2008.5.01.0481)
(Proc.n® 0098200-27.2008.5.01.0481)
(Proc n® 0181800-06.2009.5.01.0482)
(Proc n® 0175700-09.2007.5.01.0481) il
(Proc n® 0175600-54.2007.5.01.0481) : .

(Proc.n® 0074300-15.2008.5.01.0481) g; '

e




(Proc n® 0175800-61.2007.5.01.0481)

Comarca de Belo Horizonte (Certidao da Justica Federal)

Nos processos, abaixo elencados, nao nos foram apresentados

atribuidos as causas:

(Proc.n® 2003.38.00.002724-5)
(Proc. n® 2002.38.00.052004-9)
(Proc.n® 2002.38.00.019837-2)
(Proc.n® 2002.38.00.029605-2)
(Proc.n® 2005, 38.00.001112-0)
(Proc.n® 2000.38.00.020771-9)
(Proc.n® 2002.38.00.019517-1)
(Proc.n® 2003.38.00.026101-0)
(Proc.n® 2002.38.00.041426-3)
(Proc.n® 2002.38.00.029606-6)
(Proc.n® 2002.36.00.019838-6)
(Proc.n® 2002.36.00.026216-9)
(Proc.n® 2008.38.00.702216-6)

Empresa: Arco

)
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Titules ¢ Decomentos
# Civii de Pesing JM““"’?N" i

i .
il

Sy W

0s respectivos valores

Foi apresentado relatério do advogado patrono dos processos abaixo enumerados. No

entanto, no relatorio apresentado ndo consta a identificacdo do advogado. Apresentar

i

relatorio devidamente identificado:

(Proc.n® 0010326-18.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0006722-20.2007.8. 19.0028)
(Proc.n® 0013050-63.2007.8. 19.0028)
(Proc.n® 0021247-07.2007.8. 19.0028)
(Proc.n® 0000050-59.2008.8. 19.0028)
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(Proc.n® 0003772-04.2008.8.19.0028)
(Proc.n® 0004384-39.2008.8.19.0028)
(Proc.n® 0004452-86.2008.8.19.0028)
(Proc.n® 0005927-77.2008.8.19.0028)
(Proc.n® 0006811-09.2008.8.19.0028)
(Proc.n® 0006892-55.2008.8.19.0028)
(Proc.n® 0008506-95.2008.8.19.0028)
(Proc.n® 0009152-08.2008.8.19.0028)
(Proc.n®0011723-49.2008.8.19.0028 )
(Proc.n® 0012560-07.2008.8.19.0028 )
(Proc.n® 0012703-93.2008.8.19.0028 )
(Proc.n® 0000612-34.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0001305-18.2009.8.19.0028)

(Proc.n® 0001454-14.2009.8.19.0028) -

(Proc.n” 0003044-26.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0004415-25.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0004685-49.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0005468-41.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0005745-57.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0006290-30.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0008236-37.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0008382-78.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0008583-70.2009.8.19.0028 J
(Proc.n® 0009113-74.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0009266-10.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0009895-81 .2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0010177-22.2009.8. 19.0028)
(Proc.n° 0013728-10.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0014663-50.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0014821-08.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0028920-80.2009.8. 19.0028)
(Proc.n® 0001772-60.2010.8.19.0028)
. (Proc.n® 0002059-23.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0002972-05.2010.8.19.0028)
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(Proc.n” 0003148-81.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0003206-84.2010.8.19.0028 )
(Proc.n® 0003472-71.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0004337-94.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0006358-43.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0006497-92.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0006593-10.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0007575-24.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0007641-04.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0023385-44.2007.8.19.0028)
(Proc.n® 0025553-19.2007.8.19.0028)
(Proc.n® 0026212-28.2007.8.19.0028)
{Proc.n® 0006852-73.2008.8.19.0028)
{Proc.n® 0009260-37.2008.8.19.0028)
(Proc.n® 0000653-98.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0000988-20.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0002249-20.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0007968-46.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0008070-68.2010.8.19.0028 )
{Proc.n® 008469-97.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0008546-09.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0009618-31.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0010404-75.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0010611-74.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0011178-08.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0011220-57.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0011974-96.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0012551-74.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0040772-67.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0040778-74.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0003053-85.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0003749-24.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0005630-36.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0005932-65.2009.8.19.0028)
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(Proc.n® 006776-15.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0007060-23.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0008586-25.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 008727-44.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0013015-35.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0013390-36.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0013460-53.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0013582-66.2009.8.19.0028)
(Proc.n°0014517-09.2009.8.19.0028 )
(Proc.n® 0014519-76.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0014523-16.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0014526-68.2008.8.19.0028)
(Proc.n” 0008731-81.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0009958-09.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0010320-11.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0011552-58.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0012743-41.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 00012860-32.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0012887-15.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0014678-19.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0028918-13.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0000190-25.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0000191-10.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0000848-49.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0000851-04.010.8.19.0028)
(Proc.n® 000852-86.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0001117-88.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0001792-51.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0002681-05.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 002827-46.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 009286-64.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0010311-15.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0040201-96.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0041054-08.2010.8.19.0028)
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(Proc.n® 0041071-44.2010.8. 19.0028)

(Proc.n® 0003023 -16.2010.8.19.0028) rmnm:m..m
(Proc.n® 0003024-98.2010.8.19.0028)

(Proc.n® 0003232-82.2010.8.19.0028) Q2 MAD 200}
(Proc.n® 0005656—97.2010.8.19.0028) L:a“:?u A u:::ll't.:‘l:' -m’ 1
(Proc.n® 0007507-74.2010.8.19.0028) Rl e

b) Constam pendente os esclarecimentos dos seguintes processos:

(Proc.n® 0000916-67.2008.8.19.0028) i
(Proc.n® 0005930-32.2008.8. 19.0028) sy 3
(Proc.n® 0009340-98.2008.8.19.0028) g

(Proc.n® 001 1636-59.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0007728-57.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0002048-28.2009.8.19.0028)

(Proc.n® 0010027-07.2010.8.19.0028) Pt
(Proc.n® 0041387-57.2010.8.19.0028) b T
(Proc.n® 0041616-17.2010.8.19.0028) e e
(Proc.n°® 0000997-11.2011.8.19.0028) T B

{Proc.n® 0001476-04.2011.8. 19.0028)
(Proc.n® 001476-04.2011.8.19.0028]

(Proc.n” 0001696-02.2011.8. 19.0028) 2
(Proc.n® 0003575-49.2008.8. 19.0028) %
(Proc.n® 0000011-57.2011.8. 19.0028)
Empresa: Arco

Comarca de Belo Horizonte (Certiddo de Acdes Civeis e de Familia) = Q e

i

Nao consta a informacao do Valor da Causa nos Relatorios de Advogados e Certidnes &e
Objeto e Pé anteriormente encaminhados, referentes aos seguintes processos:

(Proc.n° 1007862-47.2010.8.13.0024) &?\
(Proc.n® 1031243-84.2010.8.13.0024)
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(Proc.n® 002409597634-6) T&n::u: Reg. m.
wil de Pesnas en e

(Proc.n® 5446985-50.2009.8. 13.0024) ‘“‘"’,". "

(Proc.n® 1897254-62.2010.8.13.0024) ' 02 MAID 2011

(Proc.n® 1031037-70.2010.8.13.0024) : Ex&:‘-“i A. U;;N;l.::t’ Sricm

b) Nao consta a informacao do Valor da Causa, bem como do objeto da acdo nos Relatbrxoq i@ e

de Advogados e Certides de Objeto e Pé anteriormente encaminhados, referentes ags " f ey

15 = 200
seguintes processos: % -;' REEAT TR
(Proc. n® 5827200-37.2009.8.13.0024)
(Proc. n® 5020236-61.2009.8.13.0024) e

x %-:&-é.l'- %:i.;éﬂg&

Comarca de Belo Horizonte (Certidao Trabalhista) Ao 23
(Proc.n°® 0052300-09.2009.503.0803) 2
(Proc.n® 01541-2008-018-03-00-2)
Empresa: Arco e (1 iy
Comarca de Macaé (Certidio de Acdes Civeis e de Familia) Rt i

Foi apresentado relatério do advogado patrono dos processos abaixo enumerados. No
entanto, no relatério apresentado nao consta a identificacdao do advogado, Apresentar q
relatério devidamente identificado:

(Proc.n° 0010326-18.2009.8.19.0028)

(Proc.n® 0006722-20.2007.8.19. 0028)

(Proc.n® 0013050-63.2007.8.19.0028)

(Proc.n® 0021247-07.2007.8.19.0028) i e
(Proc.n® 0000050-59.2008.8.19.0028) 2.
(Proc.n® 0003772-04.2008.8.19.0028) FE i
(Proc.n® 0004384-39.2008. 8. 19.0028) L LRt
(Proc.n° 0004452-86.2008.8.19.0028) :

(Proc.n® 0005927-77.2008.8.19.0028)

e
-
B i
=
-
-
.
o o

70




(Proc.n® 0006811-09.2008.8.19.0028) T&ﬁf‘:‘;“-’.‘.‘%.‘.‘lm:.g. i
(Proc.n® 0006892-55.2008.8.19.0028)
(Proc.n° 0008506-95.2008.8.19.0028) O2mMaO20m |
(Proc.n® 0009152-08.2008.8.19.0028) %fg& e gﬂ:’i 3 &
(Proc.n"0011723-49.2008.8.19.0028 )

(Proc.n® 0012560-07.2008.8.19.0028 )

(Proc.n® 0012703-93.2008.8.19.0028 )
(Proc.n® 0000612-34.2009.8.19.0028) Helrals
(Proc.n® 0001305-18.2009.8. 19.0028) Sriiae el
(Proc.n® 0001454-14.2009.8.19.0028) Sl T
(Proc.n® 0003044-26.2009.8.19.0028) b o
(Proc.n® 0004415-25.2009.8.19.0028)

(Proc.n® 0004685-49.2009.8.19.0028) s
(Proc.n® 0005468-41.2009.8.19.0028) e e
(Proc.n° 0005745-57.2009.8.19.0028) 5 b
(Proc.n® 0006290-30.2009.8.19.0028) ;

(Proc.n® 0008236-37.2009.8.19.0028)

(Proc.n° 0008382-78.2009.8.19.0028)

(Proc.n° 0008583-70.2009.8.19.0028 ) T
(Proc.n® 0009113-74,2009.8.19.0028) gl ks
(Proc.n® 0009266-10.2009.8. 19.0028) S
(Proc.n® 0009895-81.2009.8.19.0028) TR

(Proc.n® 0010177-22.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0013728-10.2009.8.19.0028)

(Proc.n® 0014663-50.2009.8.19.0028) e
(Proc.n® 0014821-08.2009.8.19.0028) :
(Proc.n® 0028920-80.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0001772-60.2010.8.19,0028)
(Proc.n° 0002059-23.2010.8. 19.0028)
(Proc.n® 0002972-05.2010.8. 19.0028)
(Proc.n® 0003148-81.2010.8.19.0028) B
(Proc.n® 0003206-84.2010.8.19.0028 ) e e
(Proc.n® 0003472-71.2010.8.19.0028) T

(Proc.n® 0004337-94.2010.8. 19.0028) gg\
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S seopeiapmioiioi e
(Proc.n® 0006593-10.2010.8.19.0028) 02 MAID 201 sadoans
(Proc.n® 0007575-24.2010.8.19.0028) : o sost & wosion - cocm|
(Proc.n® 0007641-04.2010.8.19.0028) B N
(Proc.n® 0023385-44.2007.8.19.0028) a
(Proc.n® 0025553-19.2007.8.19.0028)

(Proc.n® 0026212-28.2007.8.19.0028)

(Proc.n® 0006852-73.2008.8.19.0028) I o
(Proc.n® 0009260-37.2008.8.19.0028) SRS
(Proc.n® 0000653-98.2009.8.19.0028) T
(Proc.n® 0000988-20.2009.8.19.0028) bl B

(Proc.n® 0002249-20.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0007968-46.2010.8.19.0028)

(Proc.n® 0008070-68.2010.8.19.0028

(Proc.n® 008469-97.2010.8.19.0028)

(Proc.n® 0008546-09.2010.8.19.0028) .
(Proc.n® 0009618-31.2010.8.19.0028)

(Proc.n® 0010404-75.2010.8.19.0028)

(Proc.n® 0010611-74.2010.8.19.0028)

(Proc.n® 0011178-08.2010.8.19.0028) el T

(Proc.n® 0011220-57.2010.8.19.0028) B A
(Proc.n® 0011974-96.2010.8.19.0028) o
(Proc.n® 0012551-74.2010.8.19.0028) Rl

(Proc.n® 0040772-67.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0040778-74.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0003053-85.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0003749-24.2009.8.19.0028) ;
(Proc.n® 0005630-36.2009.8.19.0028) il
(Proc.n® 0005932-65.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 006776-15.2009.8.19.0028)

(Proc.n® 0007060-23.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0008586-25.2009.8.19.0028) R S e

(Proc.n°® 008727-44.2009.8.19.0028) ~ s

A



(Proc.n® 0013015-35.2009.8.19.0028)

(Proc.n® 0013390-36.2009.8.19.0028) SR
(Proc.n® 0013460-53.2009.8.19.0028) S

(Proc.n® 0013582-66.2009.8.19.0028) T e et as soriviss ds Cagms
(Proc.n°0014517-09.2009.8.19.0028 oamm0 2o |
(Proc.n® 0014519-76.2009.8.19.0028) o
(Proc.n® 0014523-16.2009.8.19.0028) Bl ot B R

{Proc.n® 0014526-68.2008.8.19.0028)
(Proc.n® 0008731-81.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0009958-09.2009.8.19.0028)

(Proc.n® 0010320-11.2009.8.19.0028) Wiy o

(Proc.n® 0011552-58.2009.8.19.0028) B e
(Proc.n® 0012743-41.2009.8.19.0028) R
(Proc.n® 00012860-32.2009.8.19.0028) g

(Proc.n® 0012887-15.2009.8.19.0028)
(Proc.n® 0014678-19.2009.8.19.0028)

(Proc.n® 0028918-13.2009.8.19.0028) iy
(Proc.n® 0000190-25.2010.8.19.0028) =
(Proc.n® 0000191-10.2010.8.19.0028)

(Proc.n® 0000848-49.2010.8.19.0028)

(Proc.n® 0000851-04,010.8.19.0028)

(Proc.n® 000852-86.2010.8.19.0028)

(Proc.n® 0001117-88.2010.8.19.0028) S ST
(Proc.n® 0001792-51.2010.8.19.0028) N £5 58
(Proc.n® 0002681-05.2010.8.19.0028) G s T e

(Proc.n°® 002827-46.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 009286-64.2010.8.19.0028)
(Proc.n° 0010311-15.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0040201-96.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0041054-08.2010.8.19.0028) =
(Proc.n® 0041071-44.2010.8.19.0028) B
(Proc.n® 0003023 -16.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0003024-98.2010.8.19.0028)
(Proc.n® 0003232-82.2010.8.19.0028)




¥

 (Proc.n® 0005656-97.2010.8.19.¢

8.19.0028)

a




ANEXO IV - REMUNERACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Observando o estabelecido na Clausula Décima acima, o Agente fiduc1ario fam 3%.
anualmente, a uma remuneracao de RS 12.000,00 (doze mil reais). Sendo & Dﬁﬂj{&

e U 3_5;.-".' .
devida em 5 (cinco) dias Gteis a contar da presente data e as demais nos dias 20 de aﬁrn P
de cada ano, até a Data de Vencimento dos CRI. e Ry s
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ANEXO V RV de hovarion, 283 P i 387006000,

DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCl NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima, com sede no Municif;ié o *5%*: ~ e
Paulo, Estado do Sao Paulo,
04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.806.535/0001-54, neste ato representada na

DO ARTIGO 23 DA LEI N° 10.931/2004

e .
G y'= sl PSS
= 1.1

na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi, CER ~

forma de seu Estatuto Social (“Instituicao Custodiante”), na qualidade de instituicao

custodiante das Cédulas de

Credito Imobiliario n°s 001 e 002 da Série SPMO1 (“CCI”), emitidas

por meio do Instrumento Particular de Emissio de Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem
Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural firmado em 20 de abril de 2011 edo. "
Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real
Imobiliaria sob a Forma Escritural firmado em 20 de abril de 2011, respectivamente, incluinde -
suas posteriores alteracdes (“Escrituras de Emissao”), DECLARA, para os fins do paragrafo

Unico do artigo 23 da Lei n°® 10.931 /2004, que lhe foi entregue para custodia as Escrituras de

Emissdo da CCl e que esta CCl se encontra devidamente vinculada aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 24* Série da 4° Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da ez

» Socledade andnima aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, e
Estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio, n° 288, 1° andar, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita s

GAIA SECURITIZADORA S.A.

no CNPJ/MF sob o n° 07.587.384/0001-30 (“Emissora™), sendo que os CRI foram lastreados rios .~
creditos imobilidrios representados pelas CCI por meio do Termo de Securitizacao de Creditos
Imobilidrios da Emissdo (“Termo de Securitizacao”), tendo sido instituido o regime fiduciario ¥
pela Emissora no Termo de Securitizacao sobre os créditos imobilidrios representados pelas
CCl, nos termos da Lei n° 9.514/1997, regime fiduciario este ora registrado nesta Instituicao
Custodiante. Esta Instituicio Custodiante declara, ainda, que o regime fiduciario estabelecido

pelo Termo de Securitizacao encontra-se registrado, e as Escrituras de Emissdo custodiadas

nesta Instituicao Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n°® 10.931/2004.

Sao Paulo, 20 de abril de 201 1
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PLANNER CORETORA DE VALORES S.A. e
Instituicdo Custodiante gl ; et
Nome: Nome: :':‘-‘ ss:: e *Z
Cargo: Cargo: S G
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