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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Administradores e acionistas da

SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracoes contabeis da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as
respectivas demonstracées do resultado, do resultado abrangente, das mutacées do patrimoénio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracées contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da “SB Bonsucesso Administradora
de Shoppings S.A.” em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formacdo de nossa opinido
sobre essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos.




|IBDO

Mensuracdo do valor justo das propriedades
para investimento

Resposta da auditoria ao assunto

De acordo com a Nota Explicativa n° 7 as
demonstracées contabeis, a Companhia registra
suas propriedades para investimentos ao valor
justo suportada por laudo de avaliacdo elaborado
por especialista externo e independente em
relacdo a Companhia. Em 31 de dezembro de
2019, o valor justo desses ativos, reconhecido no
ativo ndo circulante da Companhia, era de
RS 170.585 mil. A estimativa de valor justo das
propriedades para investimentos foi determinada
levando-se em consideracdo diversas premissas,
tais como: projecbes de crescimento das receitas,
taxas de juros para descontos dos fluxos de caixa,
taxas de vacancia, inadimpléncia e perpetuidade
entre outras premissas.

Esse tema foi considerado um PAA devido a
relevancia dos valores das propriedades para
investimentos registrados pela Companhia, devido
as incertezas inerentes a esse tipo de estimativa e
ao julgamento necessario que deve ser exercido
pela Administracdo na determinacdo das premissas
de calculo do valor justo dos ativos.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros:

= Utilizamos nossos especialistas para nos
auxiliar no exame e avaliacdo das premissas
e metodologia usadas pelo especialista
externo contratado pela Companhia;

= Avaliamos se a metodologia aplicada para
calculo do valor justo estava de acordo com
as praticas utilizadas no mercado para
calculo do valor justo e se referida
metodologia se encontrava suportada nos
normativos contabeis aplicaveis;

= Desafiamos as premissas utilizadas pelo
especialista da Companhia para calcular o
fluxo de caixa descontado, considerando se
essas premissas estavam adequadas com base
na atual situacdo de mercado e economia do
Pais;

= Comparamos as taxas de desconto utilizadas,
taxas de crescimento, vacancia, ABL e etc.,
com dados disponiveis no mercado efetuados
por outros avaliadores para propriedades
similares;

= Testamos os calculos matematicos do valor
justo para determinadas propriedades para
investimento.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados nos laudos de avaliacdo a valor justo
preparados por especialistas terceiros da
Companhia, e nas evidéncias de auditoria obtidas
que suportam os nossos testes, incluindo nossa
analise de sensibilidade, consideramos que as
avaliacbes a valor justo preparados pelos
especialistas terceiros da Companhia, assim como
as respectivas divulgacées na nota explicativa n®
7, sdo aceitaveis, no contexto das demonstracoes
contabeis tomadas como um todo.
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Outras informacdes que acompanham as demonstracdes contabeis e o relatério do auditor

A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacbées que compreendem o
Relatorio da Administracdo, cuja expectativa de recebimento é posterior a data deste relatério.

Nossa opinido sobre as demonstraces contabeis ndo abrange o Relatério da Administracdo e nao
expressaremos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexao com a auditoria das demonstracGes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler o
Relatorio da Administracdo, quando ele nos for disponibilizado, e, ao fazé-lo, considerar se esse
relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstracées contabeis ou com o nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.

Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstragées contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracoes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracées contabeis livres de
distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes contabeis, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracdo das demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distorcGes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracGes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;
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= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia;

= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicbes que possam levantar divida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacées nas demonstracdes contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacées forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condices futuras podem
levar a Companhia a nao mais se manter em continuidade operacional,;

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das demonstracées contabeis, inclusive
as divulgacoes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transacoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada;

» Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras das
entidades ou atividades de negbécio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracoes
contabeis. Somos responsaveis pela direcao, supervisao e desempenho da auditoria do grupo e,
consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance

planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as

eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 30 de marco de 2020.

IBDO

BDO RCS Auditores Associados Ltda.
CRC 2 SP 015165/0-8
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SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Balancos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2019 e de 2018

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

ATIVO

Notas 31/12/2019 31/12/2018
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 33 45
Contas a receber 4 3.257 3.177
Impostos a recuperar - 31 82
Outras contas a receber 6 1.879 832
Total do ativo circulante 5.200 4.136
Ativo nao circulante
Partes relacionadas 5 100.513 108.130
Depositos Judiciais - 307 -
100.820 108.130
Propriedades para investimento 7 170.585 161.958
Imobilizado 8 17 36
Intangivel 8 18 7
170.620 162.001
Total do ativo néo circulante 271.440 270.131
Total do ativo 276.640 274.267

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Balancos patrimoniais
em 31 de dezembro de 2019 e de 2018

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

PASSIVO E PATRIMONIO LIiQUIDO

Passivo circulante
Fornecedores
Empréstimos e financiamentos
Obrigagdes trabalhistas e tributarias
Impostos Parcelados
Receitas de cessdes a apropriar
Contas a pagar na cesséo de estacionamentos
Outras contas a pagar

Total do passivo circulante

Passivo néo circulante
Empréstimos e financiamentos
Impostos Parcelados
Receitas de cessdes a apropriar
Partes relacionadas
Impostos diferidos
Outras contas a pagar

Total do passivo ndo circulante
Patriménio liquido

Capital social

Reserva de lucros

Total do passivo e patriménio liquido

Notas 31/12/2019 31/12/2018
- 746 529
9 9.462 9.186
10 599 3.993
12 1.076 136
13 107 1.844
13.068 -
11 986 30
S 26044 15718
9 17.985 26.655
12 4.497 1.159
13 219 12.083
5 15.595 13.097
19 5.059 4.616
11 15 7
N 43370 57617
14
- 93.292 93.292
- 113.934 107.640
I 207.226 200.932
T 276.640 274.267

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Demonstracdes do resultado para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2019 e de 2018

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas 31/12/2019 31/12/2018
Receita liquida com aluguéis 15 11.934 11.380
Custo dos aluguéis e servigos prestados - (532) (234)
Lucro Bruto 11.402 11.146
Despesas administrativas 16 (1.507) (7.332)
Ajuste a valor justo 7 3.811 5.389
Outras receitas/ (despesas) operacionais liquidas - 154 60
Lucro antes das receitas e despesas financeiras 13.860 9.263
Resultado financeiro liquido 17 (4.729) (4.758)
Prejuizo antes do imposto de renda e contribuigéo social 9.131 4.505
Imposto de renda e contribuigéo social 18 (1.338) (1.032)
Imposto de renda e contribui¢do social-diferidos 18 427) (115)
Lucro liquido do exercicio 7.366 3.358
Lucro basico por acédo - R$ 0,08 0,04

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag6es contabeis.




SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Demonstracdo dos resultados abrangentes
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31/12/2019 31/12/2018
Lucro liquido do exercicio 7.366 3.358
Outros resultados abrangentes a serem reclassificados para o resultado do exercicio em periodos
subsequentes:
Outros resultados abrangentes
Total resultado abrangente do exercicio, liquido de impostos T 7.366 3.358

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des contabeis.
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SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Demonstra¢cdes das mutacdes do patriménio liquido para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Reservas de lucros
Lucros a realizar

Capital social Reserva legal reapresentado Lucros acumulados Total
Saldos em 1° de janeiro de 2018 93.292 2.164 102.118 - 197.574
Lucro liquido do exercicio - - - 3.358 3.358
Total do resultado abrangente, liquido de impostos - - - 3.358 3.358
Constituicdo de reserva legal - 168 - (168) -
Destinacéo para reservas de lucros - - 3.190 (3.190) -
Saldos em 31 de dezembro de 2018 93292 2332 105.308 - 200.932
Outros resultado abrangentes (168) - (168)
Lucro liquido do exercicio - - - 7.366 7.366
Total do resultado abrangente, liquido de impostos - - (168) 7.366 7.198
Constituicao de reserva legal - 368 - (368) -
Dividendos - - - (904) (904)
Destinacdo para reservas de lucros - - 6.094 (6.094) -
saldos em 31 de dezembro de 2019 93292 2700 111234 - 207.226

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragfes contébeis.
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SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Demonstracdes dos fluxos de caixa - Método indiretos
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31/12/2019 31/12/2018
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio 7.366 3.358
Ajustes para reconciliar o lucro liquido do exercicio com o
caixa liquido (aplicado nas)/provenientes das atividades operacionais
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (3.811) (5.389)
Perda estimada com crédito de liquidagdo duvidosa (64) 107
Depreciagdo a amortizagao 20 45
Impostos diferidos 443 172
Imposto de renda e contribuicéo social 1.338 1.032
Juros sobre parcelamentos de tributos 107 51
Receitas de cessdes a apropriar (533) (2.019)
Apropriagdo dos encargos sobre empréstimos 520 4.456
Custo de captacdo de empréstimos e financiamentos 442 443
Decréscimo/ (acréscimo) em ativos
Contas a receber (16) (345)
Contas a receber - cesses - -
Impostos e contribuigdes a recuperar 51 )
Partes relacionadas 7.617 22.206
Depositos judiciais (307) 3.408
Outras contas a receber (1.047) 277)
(Decréscimo)/ acréscimo em passivos
Fornecedores 217 375
Obrigagdes trabalhistas e tributarias (188) 790
Outras contas a pagar - (117)
Partes relacionadas 2.330 248
Receitas de cessdes a apropriar 60 -
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 14.545 28.542
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Adicdes em propriedades para investimentos (4.816) (12.080)
Adi¢des em imobilizado e intangivel 12) 1)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (4.828) (12.081)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Novos parcelamentos de impostos (373) -
Pagamento de parcelamentos de tributos - (142)
Pagamento de dividendos - (3.206)
Pagamento de empréstimos e financiamentos (principal e juros) (9.356) (13.116)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (9.729) (16.464)
Reducéo em caixa e equivalentes de caixa (12) 3)
Variagao de caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 45 48
No final do exercicio 33 45
Reducgdo em caixa e equivalentes de caixa 12) 3)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracGes contébeis.
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SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A.

Notas explicativas as demonstracfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de Reais, exceto quando de outra forma indicado)

1. Contexto operacional

A SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A. (“Companhia’), com sede no Municipio
de Guarulhos, foi constituida em janeiro de 2008 sob a forma juridica de sociedade
anbnima de capital fechado, tendo como objetivo social a gestdo e administracao
propriedade imobiliaria. Seguindo este proposito, em marco de 2008 a Companhia adquiriu
0 “Shopping Bonsucesso”, empreendimento situado na Cidade de Guarulhos, em operacéo
desde o ano de 2006.

Ao adquirir o shopping, a Companhia ja tinha planos de desenvolver uma obra de
revitalizagdo e expansdo, obra esta que foi iniciada em novembro de 2008. Quando
concluida, em meados de 2009, foi apurado um investimento no montante de R$ 19.939.
Com a locagéo das novas lojas a Companhia obteve um aumento de 80% nas receitas com
locacdes

Em 17 de agosto de 2012, a Companhia foi adquirida pela General Shopping Brasil S.A.

Em 09 de abril de 2019 as a¢bes da Companhia foram transferidas para o General Shopping
e Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobiliério - FlI.

As demonstragfes contabeis foram aprovadas pela Administracdo da Companhia em 30 de
marco de 2020.

2. Apresentacdo das demonstracdes contabeis e principais préaticas contabeis
2.1. Base de preparacdo das demonstracfes contébeis individuais e consolidadas
2.1.1. Declaracdo de conformidade

As demonstracdes contdbeis da Companhia foram preparadas e estdo sendo apresentadas
de acordo com as normas internacionais de relatérios financeiros (International Financial
Reporting Standards (IFRS) - IAS 1) e de acordo com a deliberacdo CVM 676/11 que aprovou
0o CPC 26 (R1) - Apresentacdo das Demonstracdo Contébeis, emitido pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), e evidenciam todas as informacdes relevantes proprias
das demonstracdes contabeis individuais e consolidadas da Companhia, e somente elas, as
guais estdo consistentes com as utilizadas pela administracdo na sua gestéo.

A Administragdo da Companhia declara e confirma que todas as informacgfes relevantes
proprias e constantes das demonstragfes contébeis individuais e consolidadas, estdo sendo
evidenciadas e que correspondem as informagBes utilizadas pela Administragdo da
Companhia na sua gestéo.

Continuidade operacional
A Administragdo da Companhia tem realizado todo seu planejamento e ag¢fes visando a

perenidade de seus negécios, dessa forma avalia que possui condi¢cdes de disponibilizar
todos os recursos para continuidade de suas operacoes.
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SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A.

Notas explicativas as demonstracfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de Reais, exceto quando de outra forma indicado)

A Administracdo ndo tem conhecimento de nenhuma incerteza relevante que possa gerar
davidas sobre a continuidade operacional da Companhia, sendo assim as demonstracdes
contébeis foram elaboradas levando em conta esse pressuposto.

A companhia estd atenta ao COVID-19 e a sua repercusséo em um cenario global, bem
como as medidas eventualmente adotadas pelas autoridades governamentais. No entanto,
ainda néo é possivel mensurar os impactos do COVID-19 sobre as atividades da Companhia.

2.1.2. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes contabeis

As demonstragdes contabeis sdo preparadas usando a moeda funcional (moeda do ambiente
econbmico primério em que opera). Ao definir a moeda funcional, a Administracdo
considerou qual a moeda que influencia significativamente o preco de venda dos servigos
prestados e a moeda na qual a maior parte do custo de sua prestacéo de servicos € paga ou
incorrida. As demonstracdes contdbeis da Companhia sdo apresentadas em reais (R$).

2.1.3. Moeda estrangeira

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis da Companhia, as transacdes em moeda
estrangeira sdo registradas de acordo com as taxas de cambio vigentes na data de cada
transacdo. No final de cada exercicio, os itens monetarios em moeda estrangeira sao
convertidos pelas taxas vigentes. As variagbes cambiais sobre itens monetérios sao
reconhecidas no resultado do exercicio em que ocorrerem.

2.2. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, depdsitos bancérios, outros investimentos
de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido de caixa e sujeito a um
insignificante risco de mudanca de valor, os quais sdo registrados pelos valores de custo,
acrescidos dos rendimentos auferidos até as datas dos balangos, que ndo excedem o0 seu
valor de mercado ou de realizagdo.

2.3. Instrumentos financeiros

Reconhecimento e mensuragéo

Os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da
transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos financeiros
(exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo no resultado) sdo
acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apds
o reconhecimento inicial. Os custos da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de
ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo reconhecidos
imediatamente no resultado.

Os instrumentos financeiros da Companhia sdo representados pelo caixa e equivalentes de
caixa, contas a receber, aplicacdes financeiras, contas a pagar, bdnus perpétuos,
empréstimos e financiamentos e instrumentos financeiros derivativos.
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Classificacdo

Os instrumentos financeiros da Companhia foram classificados nas seguintes categorias:

a) Mensurados ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ativos
financeiros mantidos para negociagdo, quando adquiridos para esse fim,
principalmente, no curto prazo. Os instrumentos financeiros derivativos também
sdo classificados nessa categoria. Os ativos dessa categoria sdo classificados no
ativo circulante. Os saldos referentes aos ganhos ou as perdas decorrentes das
operacdes néo liquidadas sé@o classificados no ativo ou no passivo circulante, sendo
as variacdes no valor justo registradas, respectivamente, nas contas “Receitas
financeiras” ou “Despesas financeiras”.

b) Ativos financeiros pelo custo amortizado

Instrumentos financeiros ndo derivativos com pagamentos ou recebimentos fixos ou
determinaveis, que ndo sdo cotados em mercados ativos. Sdo classificados como
ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses ap6s
a data de elaboragéo das demonstracdes contabeis, os quais sdo classificados como
ativo ndo circulante. Os ativos financeiros pelo custo amortizado da Companhia
correspondem aos empreéstimos a partes relacionadas, contas a receber de clientes,
caixa e equivalentes de caixa, aplicacdes financeiras e outras contas a receber.

c) Passivos financeiros pelo custo amortizado

Os passivos financeiros sdo representados por empréstimos e financiamentos
bancarios e saldos a pagar de conta corrente com partes relacionadas, exceto pela
conta corrente, os demais sdo apresentados pelo valor original, acrescido de juros,
variacbes monetarias e cambiais incorridos até as datas das demonstracdes
contébeis. Os passivos financeiros sdo inicialmente mensurados pelo valor justo,
liquidos dos custos da transacd@o. Posteriormente, sdo mensurados pelo valor de
custo amortizado utilizando o método de juros efetivos, e a despesa financeira €
reconhecida com base na remuneracéo efetiva.

2.4. Contas a receber e partes relacionadas

Registradas primeiramente pelos valores faturados, com base nos contratos de aluguéis e
de servicos prestados, ajustadas pelos efeitos decorrentes do reconhecimento de receita
de aluguéis de forma linear, apurada de acordo com o prazo previsto nos contratos,
incluindo, quando aplicavel, rendimentos e variacdes monetéarias auferidos.

A proviséo para perda estimada com créditos de liquidacdo duvidosa (PECLD) é constituida
em montante considerado suficiente pela Administracdo para cobrir as provaveis perdas na
realizacdo das contas a receber, considerando o seguinte critério: andlise individual dos
devedores, independentemente do periodo de vencimento, conforme descrito na Nota
Explicativa n° 4. As despesas com a constituicdo da provisdo para créditos de liquidacéo
duvidosa foram registradas na rubrica “despesas gerais e administrativas” na demonstracao
do resultado.
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2.5. Propriedades para investimento

Sao representadas por terrenos e edificios em shopping center mantido para auferir
rendimento de aluguel e/ou valorizag&o do capital, conforme divulgado na Nota Explicativa
n° 7.

As propriedades para investimento séo inicialmente registradas pelo custo de aquisicdo ou
construcdo. Apbés o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento sao
apresentadas ao valor justo, exceto pelas propriedades em construcdo (“‘greenfields”) e
terrenos para futura expansdo. Ganhos ou perdas resultantes de variaces do valor justo
das propriedades para investimento sdo incluidos na demonstracdo do resultado no
exercicio em que forem gerados.

As propriedades para investimento em construgcdo ("greenfields") sdo reconhecidas pelo
custo de construcdo até o momento em que entrem em operacdo ou quando a Companhia
consiga mensurar com confiabilidade o valor justo do ativo.

Os custos incorridos relacionados a propriedades para investimento em utilizacdo, como:
manutencdes, reparacdes, seguros e impostos sobre propriedades, sdo reconhecidos como
custo na demonstracdo do resultado do exercicio a que se refere.

As propriedades para investimento sdo baixadas ap6s a alienacdo ou quando sao
permanentemente retiradas de uso e ndo ha beneficios econébmico-futuros resultantes da
alienacdo. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imoével (calculado como a
diferenca entre as receitas liquidas da alienacdo e o valor contabil do ativo) é reconhecido
no resultado do exercicio em que o imével € baixado. Nas operagcBes em que o
investimento é realizado em regime de coempreendimento, onde a alienagdo de
participacdo no projeto ocorre antes da conclusdo das obras, os valores pagos pelo socio a
Companhia sdo mantidos no passivo como adiantamentos até a efetiva transferéncia dos
riscos e beneficios da propriedade do bem (conclusdo das obras), quando a diferenca entre
os valores liquidos da alienacé@o e o valor contébil proporcional do ativo é reconhecida no
resultado.

Os encargos financeiros de empréstimos e financiamentos incorridos durante o periodo de
construcdo, quando aplicavel, sdo capitalizados.

2.6. Imobilizado e Intangivel

Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisi¢do. A depreciagdo é calculada pelo método linear as taxas
mencionadas na Nota Explicativa n° 8, que consideram a vida util-econdmica estimada dos

bens.

Os valores residuais e a vida Gtil dos ativos sdo revisados anualmente e ajustados, caso
apropriado.

Um item do imobilizado é baixado apds alienagdo ou quando ndo ha beneficios econdmico-
futuros resultantes do uso continuo do ativo.
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Quaisquer ganhos ou perdas na venda ou baixa de um item do imobilizado s&o
determinados pela diferenca entre os valores recebidos na venda e o valor contébil do
ativo e sdo reconhecidos no resultado.

Intangivel

Ativos intangiveis com vida uatil definida, adquiridos separadamente, sdo registrados ao
custo, deduzido da amortizacédo e das perdas por reducgdo do valor recuperavel acumulado.
A amortizacao é reconhecida linearmente com base na vida util estimada dos ativos. A vida
atil estimada e o método de amortizagdo sdo revisados no final de cada exercicio, e o
efeito de quaisquer mudancas nas estimativas é contabilizado, prospectivamente.

2.7. Reducdo do valor recuperavel de ativos tangiveis e intangiveis

Os bens do imobilizado, intangivel e outros ativos ndo circulantes séo avaliados anualmente
para identificar evidéncias de perdas ndo recuperaveis ou, ainda, sempre que eventos ou
alteracBes significativas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode néo ser
recuperavel. Quando houver perda decorrente das situacdes em que o valor contébil do
ativo ultrapasse seu valor recuperavel, nesse caso definido pelo valor em uso do ativo,
utilizando a metodologia de fluxo de caixa descontado, essa perda é reconhecida no
resultado. Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, ndo houve evidéncias que indicassem que

0s ativos ndo seriam recuperaveis.

As propriedades para investimentos estdo avaliadas ao seu valor justo, as variacdes de
acordo com os laudos de avaliacdo séo registradas em conta de resultado do exercicio.

2.8. Outros ativos (circulante e ndo circulante)

Um ativo é reconhecido no balango quando se trata de recurso controlado pela Companhia
decorrente de eventos passados e do qual se espera que resultem em beneficios
econbmico-futuros. Sdo demonstrados ao valor de custo ou de realizagdo, incluindo,
qguando aplicavel, os rendimentos e as variacdes monetarias e cambiais, auferidos até as
datas de encerramento dos exercicios.

2.9. Outros passivos (circulante e ndo circulante)

Um passivo é reconhecido no balanco quando a Companhia possui uma obrigagéo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econbmico seja requerido para liquida-la. Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou
calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagcbes
monetarias e/ ou cambiais incorridos até a data do balanco patrimonial.

2.10. Provisdes
Sao reconhecidas para obrigacdes presentes (legal ou presumida) resultantes de eventos

passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja liquidacao seja
provéavel.
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O valor reconhecido como provisdo € a melhor estimativa das consideracdes requeridas
para liquidar a obrigacdo no final de cada exercicio, considerando-se 0s riscos e as
incertezas relativos a obrigacao.

2.11. Proviséo para riscos civeis, tributarios, trabalhistas e previdenciarios

Constituida para as causas cujas probabilidades de desembolso futuro sdo consideradas
provaveis pelos consultores juridicos e pela administracdo da Companhia e de suas
controladas, considerando a natureza dos processos e a experiéncia da administracdo em
causas semelhantes.

2.12. Custo de empréstimos - capitalizagédo de juros

Y

Os encargos financeiros de empréstimos obtidos diretamente relacionados a aquisicao,
construgdo ou producdo de propriedades de investimento em desenvolvimento s&o
capitalizados fazendo parte do custo do ativo. A capitalizacdo desses encargos comecga
apos o inicio da preparacdo das atividades de construcdo ou desenvolvimento do ativo e é
interrompida apos o inicio de utilizacdo ou final de producdo ou construcdo do ativo.

Os custos de empréstimos atribuiveis diretamente a aquisicdo, a construcao ou a producéo
de ativos qualificaveis, os quais levam, necessariamente, um periodo de tempo substancial
para ficarem prontos para uso ou venda pretendida, sdo acrescentados ao custo desses
ativos até a data em que estejam prontos para o uso ou a venda pretendida.

Os ganhos sobre investimentos decorrentes da aplicagdo temporaria dos recursos obtidos
com empréstimos especificos ainda ndo gastos com o ativo qualificavel sdo deduzidos dos
custos com empréstimos elegiveis para capitalizacdo. Todos 0s outros custos com
empréstimos sdo reconhecidos no resultado do exercicio em que sdo incorridos.

2.13. Imposto de renda e contribuigdo social correntes e diferidos

A provisdo para imposto de renda e contribuigdo social sdo contabilizadas pelo regime de
lucro real e presumido e foi constituida a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributavel anual excedente a R$ 240. A contribuig¢éo social foi calculada a
aliquota de 9% sobre o lucro contébil ajustado.

O imposto de renda e contribuicdo social diferidos sdo reconhecidos sobre as diferencas
temporérias decorrentes de diferencas entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus
valores contabeis nas demonstracdes contdbeis. O imposto de renda e contribui¢éo social
diferidos séo determinados, usando aliquotas de imposto (e leis fiscais) promulgadas, ou
substancialmente promulgadas, na data do balanco, e que devem ser aplicadas quando o
respectivo imposto diferido ativo for realizado ou quando o imposto diferido passivo for
liquidado. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determinagdo desses
créditos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para a contribuicdo social.
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2.14. Reconhecimento de receitas

A receita de aluguéis é reconhecida de forma linear com base no prazo dos contratos,
levando em consideracdo o reajuste contratual e a cobranca de 13° aluguel, e a receita de
servicos é reconhecida quando da efetiva prestacdo dos servigos.

Nossas receitas derivam principalmente das seguintes atividades:
a) Aluguel

Refere-se a locacdo de espaco a lojistas e outros espagos comerciais, como stands
de venda e inclui a locacdo de espacos comerciais para publicidade e promocéo. O
aluguel de lojas a lojistas de shopping centers corresponde ao maior percentual das
receitas da Companhia.

b) Estacionamento

Refere-se a receita com a exploragdo de estacionamentos.

c) Receitas de cessbes a apropriar

As receitas de cessOes de direitos de uso a lojistas e usufrutos de fracOes ideais do
estacionamento do Internacional Shopping, Shopping Bonsucesso, Parque Shopping
Maia e Shopping Suzano sdo apropriadas ao resultado de acordo com o prazo
respectivo do primeiro contrato de aluguel, ou do contrato de direitos de uso, ou do
contrato de usufruto.

2.15. Lucro / Prejuizo bésico e diluido por acdo

Conforme Pronunciamento Técnico CPC 41 (IAS 33), o resultado por acdo bésico é
calculado por meio do resultado do exercicio e da média ponderada das agdes em
circulagdo no respectivo exercicio. No caso da Companhia, o resultado diluido por acdo é
igual ao resultado béasico por acdo, uma vez que a Companhia ndo possui agdes ordinarias
ou preferenciais potenciais diluidoras.

2.16. Uso de estimativas e julgamentos criticos

A preparacdo das demonstragfes contébeis, de acordo com as praticas contdbeis adotadas
no Brasil em consonancia com as IFRS, requer que a Administracdo se baseie em
estimativas para o registro de certas transacdes que afetam os ativos, 0s passivos, as
receitas e as despesas da Companhia e de suas controladas, bem como a divulgacdo de
informacdes sobre dados das suas demonstracdes contabeis.

As estimativas devem ser determinadas com base no melhor conhecimento existente, na
data de aprovacdo das demonstragfes contdbeis, dos eventos e das transacdes em curso e
de acordo com a experiéncia de eventos passados e/ ou correntes.

Os resultados finais dessas transagdes e informacdes, quando de sua efetiva realizacdo em
periodos subsequentes, podem diferir dessas estimativas.
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As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balanco, envolvendo risco
significativo de causar um ajuste relevante no valor contabil dos ativos e passivos no
proximo periodo financeiro, sdo discutidas a seguir:

a)

b)

Valor justo das propriedades para investimento

A Companhia contratou uma empresa de avaliacdo, externa e independente, tendo
apropriada qualificacdo profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo
de propriedade que estd sendo avaliada, em que avalia as propriedades para
investimento da Companhia anualmente.

Os valores justos sdo baseados nos valores de mercado das suas propriedades para
investimento, e o valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser trocada na
data da avaliagdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transacdo sob
condi¢cdes normais de mercado. Célculo esse baseado através de uma inspecao
detalhada, incluindo anélises dos historicos, situacdes atuais, perspectivas futuras,
localizagdes das propriedades para investimento avaliadas além dos mercados em
geral.

Imposto de renda e contribui¢do social diferidos

A Companhia e suas controladas, quando aplicavel, reconhecem ativos e passivos
diferidos com base nas diferengcas entre o valor contdbil apresentado nas
demonstragfes contdbeis e a base tributaria dos ativos e passivos utilizando as
aliquotas em vigor.

Imposto diferido ativo é reconhecido para todos os prejuizos fiscais ndo utilizados
na extensdo em que a Companhia tenha diferengas temporarias tributaveis (IR e CS
diferido passivo) suficientes. Esses prejuizos se referem a Companhia que apresenta
histérico de prejuizos e ndo prescrevem. A compensacado dos prejuizos fiscais
acumulados fica restrita ao limite de 30% do lucro tributavel gerado em
determinado exercicio fiscal.

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sobre as avaliacdes
patrimoniais das propriedades para investimentos sdo calculados pela sistemética
de tributacéo do lucro presumido.

Valor justo dos instrumentos financeiros

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balanco
patrimonial ndo puder ser obtido de mercados ativos, € determinado utilizando
técnicas de avaliagdo, incluindo o método de fluxo de caixa descontado. Os dados
para esses métodos se baseiam naqueles praticados no mercado, quando possivel,
contudo, quando isso ndo for vidvel, um determinado nivel de julgamento é
requerido para estabelecer o valor justo. O julgamento inclui consideracdes sobre
os dados utilizados como, por exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e
volatilidade. Mudancas nas premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor
justo apresentado dos instrumentos financeiros.
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2.16. Novas normas, alteracdes e interpretacdes

A Companhia analisou 0s novos pronunciamentos contabeis e concluiu que ndo ha
efeitos para serem divulgados antecipadamente nas demonstrag6es contabeis de 31 de
dezembro de 2019.

O IASB emitiu/revisou algumas normas IFRS, as quais tem sua adogao para exercicios
iniciados em ou apés 1° de janeiro de 2019, e a Companhia avaliou e estd avaliando os
impactos em suas Demonstracdes contabeis da adoc¢do destas normas:

- CPC 06 (R2) (IFRS 16) - Arrendamentos. Esta norma introduz um modelo Unico de
contabilizagdo de arrendamentos no balanco patrimonial para arrendatarios. Um
arrendatario reconhece um ativo de direito de uso que representa o seu direito de
utilizar o ativo arrendado e um passivo de arrendamento que representa a sua
obrigacdo de efetuar pagamentos do arrendamento. IsengcBes estdo disponiveis para
arrendamentos de curto prazo e itens de baixo valor. Esta norma substitui as normas
de arrendamento existentes. A Companhia avaliou a ado¢do da norma e ndo ha efeitos
relevantes nas demonstragées contabeis;

- Emissé@o da interpretacdo IFRIC 23 - Incertezas no tratamento de impostos sobre a
renda. Estabelece aspectos de reconhecimento e mensuracdo da norma IAS 12 quando
existir incertezas sobre o tratamento do imposto de renda relacionados a impostos
ativos ou passivos e correntes ou diferidos, baseados em lucros tributéveis, prejuizos
fiscais, bases tributéveis, perdas fiscais ndo utilizadas, créditos fiscais ndo utilizados e
aliquotas fiscais. Esta interpretacdo é efetiva para exercicios iniciando em/ou apos
1/01/2019. A Companhia avaliou a adogéo da norma e ndo ha efeitos relevantes nas

demonstragfes contabeis;

- Alterac@o da norma IAS 19 - Alteragbes no plano em casos de reducdo ou liquidagao.
Esclarece aspectos de mensuracdo e reconhecimento no resultado de efeitos de
reducbes e liquidagcbes em planos de beneficios a empregados. Esta alteracdo na
norma é efetiva para exercicios iniciando em/ou ap6s 1/01/2019. A Companhia n&o
espera impactos em possiveis eventos futuros de redugdes e liquidacdes em planos de
beneficios a empregados.

- Alteracdo da norma IFRS 3 - Definicdo de negdcio. Esclarece aspectos para a
definicdo de negécio, de forma a esclarecer quando uma transacdo deve ter
tratamento contébil de combinacdo de negdcios ou aquisicdo de ativos. Esta alteracédo
na norma € efetiva para exercicios iniciando em/ou apés 1° de janeiro de 2020. A
Companhia ndo espera impactos significativos em possiveis eventos futuros de
combinagdes de negdcios ou aquisicao de ativos;

- Alteracdo das normas IAS 1 e IAS 8 - Definicdo de materialidade. Esclarece aspectos
de materialidade para o enquadramento da norma contabil onde este conceito é
aplicavel. Estas alteracGes de normas sdo efetivas para exercicios iniciando em/ou
apo6s 1° de janeiro de 2020. A Companhia ndo espera impactos significativos nas suas
demonstragfes contabeis;
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- Alteracdo das normas IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7 - Reforma da taxa de juros. Esclarece
aspectos relacionados a taxa de juros em instrumentos financeiros de hedge. Estas
alteracdes de normas sdo efetivas para exercicios iniciando em/ou apds 1/01/2020. A
Companhia néo espera impactos significativos nas suas Demonstragdes Contabeis;

- Alteracdo da norma IAS 1 - Classificacdo de passivos como Circulante ou N&ao-
circulante. Esclarece aspectos a serem considerados para a classificacdo de passivos
como Passivo Circulante ou Passivo Nao-circulante. Esta alteracdo de norma é efetiva
para exercicios iniciando em/ou apo6s 1/01/2022. A Companhia ndo espera impactos
significativos nas suas Demonstracdes Contébeis.

3. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2019 31/12/2018
Aplicactes financeiras 33 45
Total 33 45
4. Contas a receber

31/12/2019 31/12/2018
Aluguéis a receber 4.060 3.996
Provisdo para créditos de liquidacéo duvidosa (803) (819)
Total 3.257 3.177

As contas a receber de clientes sdo apresentadas pelos valores nominais dos titulos
representativos dos créditos, incluindo, quando aplicavel, rendimentos, variacdes
monetarias auferidas e efeitos decorrentes da linearizagdo da receita, calculados “pro rata
dia” até a data do balango. Esses valores nominais correspondem aproximadamente aos
respectivos valores presentes pelo fato de serem realizaveis em curto prazo.

A exposicdo maxima ao risco de crédito da Companhia € o valor contabil das contas a
receber mencionadas. Para atenuar esse risco, a Companhia adota como préatica a analise
das modalidades de cobranca (aluguéis, servicos e outros), considerando a média histérica
de perdas, o acompanhamento periédico da Administracdo, no que tange a situacdo
patrimonial e financeira de seus clientes, o estabelecimento de limite de crédito, a analise
dos créditos vencidos h& mais de 180 dias e o acompanhamento permanente de seu saldo
devedor, entre outros. A carteira de clientes que néo foi provisionada refere-se a clientes
cuja andlise individual da sua situac@o financeira ndo demonstrou que estes seriam nao
realizaveis.
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A Companhia considera para avaliar a qualidade de créditos de potenciais clientes as
seguintes premissas: o valor da garantia oferecida deve cobrir no minimo 12 meses de
custo de ocupacdo (aluguel, somando encargos comuns e fundos de promocéo,
multiplicados por 12); as garantias aceitas (imovel, carta de fiangca, seguro etc.); a
idoneidade de pessoas fisicas e juridicas envolvidas na locacdo (socios, fiadores e
caucionantes) e a utilizacdo da empresa SERASA como referéncia para consultas.

A composicdo das contas a receber faturadas por periodo de vencimento é como segue:

31/12/2019 31/12/2018

A vencer 2.565 2.447
Vencidas

Até 30 dias 54 133

De 31 a 60 dias 18 59

De 61 a 90 dias 46 18

De 91 a 180 dias 197 62

Acima de 180 dias 1.180 1.277

1.495 1.549

Total 4.060 3.996

Em 31 de dezembro de 2019, o montante de R$ 377 do contas a receber de clientes (R$
458 em 31 de dezembro de 2018) encontra-se vencido hd mais de 180 dias, mas nédo
provisionado. A Companhia entende que os valores vencidos estdo devidamente negociados
com os clientes e ndo houve mudanca significativa na qualidade do crédito e os valores sdo
considerados recuperaveis, portanto, a Companhia ndo possui “impairment” para perda
estimada sobre o contas a receber a vencer.

5. TransagOes com partes relacionadas

No curso dos negocios da Companhia, 0s acionistas controladores e o condominio civil
realizam operacdes comerciais e financeiras entre si, que incluem: (i) prestacido de
servicos de consultoria e assisténcia operacional relacionados ao fornecimento de agua e
energia e as instalagbes elétricas; (ii) administracdo de shopping centers; (iii)
administracdo de estacionamentos de shopping centers; (iv) contratos de locacéo
comercial e (v) acordos e delibera¢des tomados no &mbito de convengbes de condominios.

Em linhas gerais, todos os termos e condi¢des dos contratos com partes relacionadas estéo
de acordo com os termos e condi¢cdes que normalmente sdo praticados em contratacéo
com bases comutativas e de mercado, como se a contratagcdo ocorresse com uma parte ndao
relacionada & Companhia, exceto com relagdo ao saldo de mutuos sobre os quais ndo
incidem encargos financeiros.

A Administracdo negocia contratos com partes relacionadas individualmente, analisando
seus termos e condi¢bes a luz dos termos e condi¢cBes usualmente praticados pelo
mercado, das particularidades de cada operacéo, incluindo prazos, valores, atendimento
de padrdes de qualidade, fazendo, assim, com que a contratacdo de parte relacionada
reflita a opcdo que melhor atende aos interesses da Companhia em relagdo a prazos,
valores e condi¢bes de qualidade, quando comparados com outros contratantes similares.
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Os saldos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018 sdo apresentados a seguir:

31/12/2019 31/12/2018
Ativo
Condominio Bonsucesso 1.768 1.912
Levian Participacdes - 4.854
Vanti Adm. e Incorporadora 98.745 101.364
Total 100.513 108.130
Passivo
General Shopping Brasil S.A. 153 152
Levian Participacdes 3.403 -
Securis Adm. e Incorporadora 5.972 6.877
Send Empreendimentos e Participacfes 4.070 4.070
Condominio Bonsucesso 1.997 1.998
Total 15.595 13.097
6. Outras contas a receber

31/12/2019 31/12/2018
Contas a receber de repasse 566 690
Despesas antecipadas 162 142
Adiantamento a fornecedores 315 -
Valores a receber do empreendimento 836 -
Total 1.879 832
7. Propriedades para investimento
Total

Saldo em 31/12/2017 144.489
Aquisicdo / Adicdes 12.080
Ajuste a valor justo (i) 5.389
Saldo em 31/12/2018 161.958
Aquisicdo / Adicdes 4.816
Ajuste a valor justo (i) 3.811
Saldo em 31/12/2019 170.585

(i) Montante reconhecido no resultado do exercicio.

Avaliacédo a valor justo

O valor justo da propriedade para investimento foi determinado por meio de avaliagédo
efetuada por uma entidade especializada independente (CB Richard Ellis).

A metodologia adotada para avaliacdo dessa propriedade para investimento a valor justo é
a preceituada pelo The Royal Institution of Chartered Surveyors (R.I.C.S.), da Gré-
Bretanha, e pelo Appraisal Institute, dos Estados Unidos, os quais sdo internacionalmente
utilizados e reconhecidos para casos de avaliagdo e demais anélises.

Todos os célculos baseiam-se na andlise das qualificacdes fisicas da propriedade em estudo
e das informacdes diversas levantadas no mercado, que sdo tratadas adequadamente para
serem utilizadas na determinacgéo do valor do empreendimento.

Para as avaliagcfGes, foram elaborados fluxos de caixa de 10 anos, desconsiderando a
inflacdo que possa vir a existir nesse periodo.
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A taxa de desconto aplicada ao fluxo de caixa foi de 10,00% e a taxa média de

capitalizacéo (perpetuidade) adotada no 10° ano do fluxo foi de 8,50%.

8. Imobilizado e intangivel

Taxas 31/12/2019 31/12/2018
Moveis e utensilios 10% 459 458
Computadores e periféricos 20% 49 49
Software 20% 13 13
Marcas e patentes - 15 4
Depreciacdo acumulada - (501) (481)
Total 35 43
9. Empréstimos e financiamentos
31/12/2019 31/12/2018
Debéntures (a) 28.698 37.533
Custo de captacédo (1.251) (1.692)
Total 27.447 35.841
Circulante 9.462 9.186
N&o circulante 17.985 26.655

(a) Em 26 de outubro de 2012 foi assinado o Instrumento Particular de escritura da 12
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria,
com garantia adicional real e fidejusséria, em duas espécies (DI e IPCA), para
distribuicdo publica com esforcos restritos de colocacdo, da SB Bonsucesso
Administradora de Shoppings S.A. O valor total das debéntures é de R$ 78.000, dividas
na série DI de R$ 39.000 com a taxa de 2,75% a.a. + CDI, com amortiza¢cdes mensais de
principal e juros e prazo total de 120 meses. A série IPCA no valor de R$ 39.000 tem
taxa de 7,5% a.a. + IPCA, com pagamento mensal e amortizacdo anual e prazo total de

10 anos (120 meses).

A composicdo por ano de vencimento em 31 de dezembro de 2019 e 2018 € demonstrada a

seguir:

31/12/2019 31/12/2018
Ano
2018 - -
2019 - 9.628
2020 9.903 9.518
2021 9.722 9.518
2022 9.073 8.870
Custo de captacédo (1.251) (1.693)
Total 27.447 35.841
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10. Obrigac0es trabalhistas e tributarias

31/12/2019 31/12/2018
IRPJ e CSLL a recolher 418 1.599
PIS e COFINS a recolher 170 2.388
QOutros impostos e contribuicdes 11 6
Total 599 3.993
11. Qutras contas a pagar

31/12/2019 31/12/2018
Adiantamento de clientes - 27
Repasses a pagar 13 -
Caucao lojistas 14 7
Valores de equipamentos a pagar 65 -
Dividendos a pagar 904 -
Qutras 5 3
Total 1.001 37
Circulante 986 30
Né&o circulante 15 7
12. Impostos parcelados

31/12/2019 31/12/2018

PIS e COFINS 409 432
ISS 799 863
Imposto de renda e contribuicéo social 4.365 -
Total 5.573 1.295
Passivo circulante 1.076 136
Passivo ndo circulante 4.497 1.159

A Companhia ingressou no parcelamento de débitos tributéarios, em consonancia com a Lei
n® 12.996/2014 (REFIS) e no parcelamento simplificado de débitos tributarios. A
continuidade nos programas de parcelamento depende dos pagamentos continuos e dos

impostos correntes.

Saldos em 31 de dezembro de 2017 1.386
Pagamento - principal e juros (142)
Encargos financeiros 51
Saldos em 31 de dezembro de 2018 1.295
Novos parcelamentos 4.544
Pagamento - principal e juros (373)
Encargos financeiros 107
Saldos em 31 de dezembro de 2019 5.573
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13. Receitas de cessdes a apropriar
A Companhia controla no passivo as receitas de cessdes a apropriar.

As receitas de cessOes de direitos de uso a lojistas e usufrutos de fracOes ideais do
estacionamento Shopping Bonsucesso sdo apropriadas ao resultado de acordo com o prazo
respectivo do primeiro contrato de aluguel, ou do contrato de direitos de uso, ou do
contrato de usufruto.

A movimentagcdo dos contratos e reconhecimento da receita no ano de 2019, é como
segue:

Saldo em 31 de dezembro de 2017 15.698
Novos contratos de cessbes de direitos de uso a lojistas 248
Reconhecimento da receita (2.143)
Realizacdo dos custos de cessbes 124
Saldo em 31 de dezembro de 2018 13.927
Novos contratos de cessbes de direitos de uso a lojistas 257
Reconhecimento da receita (827)
Realizacdo dos custos de cessbes 37
Baixa da cessdo de estacionamentos (13.068)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 326
Passivo circulante 107
Passivo ndo circulante 219

14. Patriménio liquido

Em 31 de dezembro de 2019 e 2017, o capital social subscrito até a data do balanco é de
R$ 93.292, dividido em 93.292.158 acdes, todas ordindrias nominativas e sem valor
nominal, assim distribuidas:

31/12/2019 31/12/2018
Vanti Administradora e Incorporadora Ltda. 93.292.157 93.292.157
Securis Administradora e Incorporadora Ltda. - -
Outros acionistas 1 1
Total de agbes em circulagado 93.292.158 93.292.158

Em 28 de dezembro de 2018 a controladora Securis Administradora e Incorporadora Ltda.,
cindiu sua participagéo para a Vanti Administradora e Incorporadora Ltda.

Reserva legal

Devera ser constituida em conformidade com a Lei das Sociedades por Agbes e o Estatuto
Social, na base de 5% do lucro liquido de cada exercicio até atingir 20% do capital social. A
reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser
utilizada para compensar prejuizo e aumentar capital. No exercicio de 2019 a Companhia
constituiu reserva legal no valor de R$368, no exercicio de 2018 foi constituida reserva
legal no valor de R$168.
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Reserva de lucros a realizar

No exercicio em que o montante do dividendo obrigatério, calculado nos termos do
estatuto social da Companhia ultrapassar a parcela realizada do lucro liquido do exercicio,
a Assembleia Geral podera, por proposta dos 6rgaos de administracdo, destinar o excesso a
constituicdo de reserva de lucros a realizar.

Considera-se realizada a parcela do lucro liquido do exercicio que exceder a soma do
lucro, rendimento ou ganho liquidos em operagdes ou contabilizacdo de ativo e passivo
pelo valor justo, cujo prazo de realizagdo financeira ocorra ap6s o término do exercicio
social (valor justo de propriedades para investimento, provisdo para contingéncias, etc.).

Dividendos

Aos acionistas esti assegurado, pelo Art. 202 da Lei 6.404/76, um dividendo minimo
correspondente a metade do lucro liquido apurado em cada exercicio social, ajustado
consoante a legislagdo em vigor:

31/12/2019 31/12/2018
Lucro liquido do exercicio de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil 7.366 3.358
Reserva legal - 5% (368) (168)
Base de célculo dos dividendos antes da constituicdo da reserva de
lucros a realizar (A) 6.998 3.190
Valor justo das propriedades para investimentos, liquido dos tributos -
(ndo realizado) (B) (3.384) (5.273)
Base de célculo dos dividendos (A) + (B) 3.614 (2.083)
Dividendos minimos obrigatorios - 25% 904 -
Constituicdo (reducdo) de Reserva de lucros apés destinagdo dos -
dividendos 6.094
15. Receita liquida de aluguel, servicos e outros

31/12/2019 31/12/2018
Receita operacional bruta
Aluguel minimo 9.914 9.103
Aluguel variavel 670 764
Locacdo comercial 1.317 -
Cesséo de direito de uso 547 1.839
Outras receitas 1.992 1.363

14.440 13.069
Deducbes
Impostos sobre aluguéis e servicos (1.152) (1.074)
Descontos e abatimentos (1.354) (615)
(2.506) (1.689)

Receita operacional liquida de aluguel, servicos e outros 11.934 11.380
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16. Despesas administrativas

31/12/2019 31/12/2018
Despesas legais (24) (692)
Servicos de terceiros (945) (849)
Despesas comerciais de vendas (453) (85)
Provisdo para contingéncias - (5.540)
Provisdo para créditos de liquidacéo duvidosa (16) (107)
Outras despesas gerais e administrativas (69) (59)
Total despesas administrativas (1.507) (7.332)
17. Resultado financeiro liquido
31/12/2019 31/12/2018
Receitas financeiras
Juros ativos 250 723
Rendimentos de aplicacdes financeiras - 1
250 724
Despesas financeiras
Encargos — empréstimos (3.683) (4.457)
Juros sobre impostos - -
Custo de captacdo de empréstimos (442) (442)
Outras despesas financeiras (854) (583)
(4.979) (5.482)
Total (4.729) (4.758)

18. Imposto de renda e contribuicéo social

O imposto de renda e a contribuicdo social debitados ao resultado do exercicio sdo

compostos como segue:

31/12/2019 31/12/2018
Resultado antes da tributacéo sobre o lucro 9.047 4.505
Adicbes
Provisbes indedutiveis 119 326
Linearizacdo contratual 48 -
Provisdo para contingéncias - 5.540
Despesas indedutiveis 24 15
Ajuste a valor justo - -
191 5.881
Exclusdes
Reversao dos saldos de provisdes (50) (219)
Linearizacdo contratual - (128)
Ajuste a valor justo (3.811) (5.389)
Depreciacédo sobre ajuste a valor justo
Ajustes depreciacdo pela base fiscal (1.370) (1.232)
(5.231) (6.968)
Resultado da base de tributacdo 4.007 3.418
Compensacéo de prejuizo fiscal e base negativa da CSLL - (297)
Lucro real / base negativa da CSLL 4.007 3.121
Imposto de renda e contribuicdo social correntes (1.338) (1.032)
Imposto de renda e contribui¢do social diferidos* (427) (115)
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O imposto de renda e a contribuigéo social diferidos s&o compostos como segue:

31/12/2019 31/12/2018
Base de célculo
Avaliacdo a valor justo da propriedade para investimento 164.269 149.877
Presuncéo para Imposto de renda 8% - 25% aliquota para Imposto de renda 2% 2%
Presuncéo para Contribuicdo social 12% - 9% aliquota para Contribuicéo social 1,08% 1,08%
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos passivos 5.059 4.616

Fundamentos para realizacdo do imposto de renda e contribui¢cdo social diferida
Realizacdo do passivo fiscal diferido sobre ajuste a valor justo das propriedades para
investimento com base na tributacdo pelo lucro presumido quando da sua respectiva

alienacéo.

Movimentagédo do IRPJ e CSLL diferidos passivos:

31/12/2018 Constituicdo 31/12/2019
IRPJ 2.998 287 3.285
CSLL 1.618 156 1.774
Total 4.616 443 5.059

A administracdo da Companhia efetuou a revisédo dos impostos diferidos passivos e concluiu
que a sisteméatica de tributacdo pelo lucro presumido € a esperada de ser aplicavel no ano
em que o ativo sera realizado, dessa forma, foi efetuada a provisao de R$172.

19. Instrumentos financeiros e gerenciamentos de riscos

Ativos financeiros

Considerando a natureza dos investimentos realizados pela Companhia, os acionistas estéo
cientes dos riscos dos quais os investimentos da Companhia estdo sujeitos, conforme
descrito a seguir, sem nenhuma garantia de que terdo retorno, conforme o objetivo da
Companhia:

a) Riscos de liquidez

A previsdo de fluxo de caixa é realizada pelos profissionais de finangcas que
monitoram continuamente a liquidez, para assegurar que a Companhia tenha caixa
suficiente para atender as necessidades operacionais.

Essa previsdo leva em consideracdo os planos de financiamento da divida, o
cumprimento das metas internas do quociente do balango patrimonial e, se
aplicavel, as exigéncias regulatdrias externas ou legais.

Em 31 de dezembro de 2019, a Companhia mantinha caixa e equivalentes o
montante de R$ 33 (R$ 45 em 31 de dezembro de 2018).
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b) Riscos relacionados aos investimentos

Os investimentos da Companhia sdo considerados como de longo prazo, podendo o
retorno do investimento ndo ser condizente como esperado pelos acionistas.

Os investimentos estardo concentrados substancialmente em propriedade para
investimentos. Embora a Companhia tenha sempre participacdo no processo
decisorio dos projetos/ propriedade para investimento, ndo ha garantias de (i) bom
desempenho de quaisquer dos projetos/ propriedade para investimento, (ii)
solvéncia dos projetos/ propriedade para investimento e (iii) continuidade das
atividades dos projetos/ propriedade para investimento. Estes riscos, se
materializados, podem impactar negativa e significativamente os resultados dos
investimentos, ndo cabendo, em hipotese alguma, qualquer responsabilidade ao
Administrador da Companhia por tal impacto.

Riscos de crédito

A base de clientes é bastante pulverizada. Por meio de controles internos, a
Companhia monitora permanentemente o nivel de suas contas a receber, o que
limita o risco de contas inadimplentes.

A politica de gestdo de risco da Companhia permite operacdes de aplicacdo dos
recursos de caixa somente com contrapartes de primeira linha, ou seja, com baixo
risco de crédito, de acordo com as agéncias internacionais de rating. A politica
permite que as operagfes de instrumentos financeiros derivativos possam ser
efetuadas diretamente na B3 (BM&FBOVESPA). Tanto as instituicbes financeiras
qguanto as corretoras deverdo ser aprovadas previamente pelo Comité de Gestdo de
Riscos.

Categoria dos instrumentos financeiros

Os valores constantes nas contas do ativo e passivo, como instrumentos financeiros,
encontram-se atualizados na forma contratada até 31 de dezembro de 2019 e 2018
e correspondem, aproximadamente, ao seu valor de mercado. Esses valores estao
representados substancialmente por disponibilidades e valores equivalentes,
adiantamentos diversos, empréstimos e financiamentos e adiantamentos de
clientes.
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Segue composicdo dos instrumentos financeiros em 31 de dezembro de 2019 e de

2018:
31/12/2019 31/12/2018
Passivos Passivos
Ativos financeiros financeiros Total Ativos financeiros financeiros Total

Ativo
Custo amortizado
Contas a receber 3.257 - 3.257 3.177 - 3.177
Outras contas a receber 1.879 - 1.879 832 - 832
Total do ativo 5.136 - 5.136 4.009 - 4.009
Passivo
Custo amortizado
Fornecedores - 746 746 - 529 529
Empréstimos e financiamentos - 27.447 27.447 - 35.841 35.841
Qutras obrigacgbes - 1.001 1.001 - 37 37
Total do passivo - 29.194 29.194 - 36.407 36.407

20. Contingéncias

Os passivos contingentes sdo reconhecidos quando, baseado na opinido de assessores
juridicos, for considerado provavel o risco de perda de uma acdo judicial ou
administrativa, gerando uma provavel saida de recursos para a liquidagao das obrigagtes e
guando os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca.

Durante o curso normal de seus negdécios, a Companhia fica exposta a certas contingéncias
e riscos, que incluem processos civeis, tributarios e trabalhistas, em discussao.

A Companhia em 31 de dezembro de 2019 possui acdes de natureza tributéria e civel no
montante de R$ 1.472 mil envolvendo riscos de perda avaliados pela Administracé@o e seus
assessores juridicos como possiveis, para as quais ndo € requerida a constituicdo de
provisdo contabil.

21. Cobertura de seguros

A Companhia mantém cobertura de seguros para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos
e/ ou responsabilidades civis.

As premissas de riscos adotadas e valores de cobertura envolvidos, foram considerados pela

administracdo da Companhia como suficientes para cobrir eventuais sinistros que possam
ocorrer e que possam impedir a continuidade normal dos negécios.
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22. Eventos subsequentes

Impactos do COVID-19 (Coronavirus) nos negdécios da Companhia

Com a pandemia do Coronavirus (“COVID-19), a economia global e a Brasileira foram
afetadas diretamente, com impacto na circulacdo de pessoas e no movimento do comércio
em geral, incluindo shopping centers. A Administragdo da Companhia acompanha o0s
possiveis impactos em seus negdcios e tem trabalhado com a implementagéo de planos e
contingéncias para manter a continuidade das atividades e operacdes em condi¢Ges de
normalidade. Na data de emissdo destas demonstracdes financeiras, ainda ndo é possivel
mensurar 0s riscos e eventuais perdas que tal pandemia possa gerar sobre as estimativas ou
0s negocios da Companhia.
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