PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.
CNPYME n® 29.641.242/0001-46
MNIRE 52300039762

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA PRIMEIRA EMISSﬁDf DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA
COM GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAOQ, DA PARK
EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A. REALIZADA EM 06 DE MAIO DE 2020.

1. Data, Hora ¢ Local da Assembleia: Aos 06 dias do més de maio de 2020, as 10:00 horas, na sede da
Park Empreendimentos Comerciais S A, ("Companhia™). localizada na Avenida Independéncia, n® 3302, Qd.
172, Lt. 01 E, Setor Central. CEP 74,055-045, na Cidade de Goidnia. Estado de Goigs. inscrita no CNPI/ME
sob o n"29.641.242/000146, com registro na Junta Comercial do Estado de Goids - JUCEG sob o
n“32300039762, na data de 28 de margo de 2018,

2, Convocacdo: Dispensada a convocagfio, em razio da presenga de 100% (cem por cento) dos
Debenturistas, conforme arligo 124, 84 da Lei n° 6.404/76 (“Lei das Sociedades Andnimas™).

3. Presenga: O debenturista representando  100%  (cem por cento) das Debéniurcs em  circulagiio
{("Debenturista™); os representantes da Emissora; os representantes da Martins Ribeiro Participagdes Lida.; da
Novo Mundo Moveis ¢ Utilidades Lida ¢ o Sr. Carlos Luciano Martins Ribeiro, na qualidade de fiadores da
Emissdo (“Fiadores™): ¢ os representantes da Planner Trustee Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios
Lida.. na qualidade de Agente Fiduciario da Emissdo (* Agente Fiducidrio™).

4. Composiciio da Mesa: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Fabio Padilha Batistela e secretariados pelo
Sr. Thiago da Costa Teles.

5. Ordem do Dia: Deliberar sobre as seguintes matérias:

3.1, Discutir ¢ deliberar sobre a alteragdo do cronograma de pagamente da Remuneragio das
Debéntures.

3.2, Discutir e deliberar sobre a alteragéio das datas de Amortizagdo das Debéntures.
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5.3, Discutir ¢ deliberar sobre a auséncia de obrigagiio da manutengdo do Valor Minimo em Conta.
ate a data de pagamento das proximas parcelas de Remuneragfio e Amortizagio das Debéniures,
conforme previsto na alinea (i) da Clausula 6.5 do Contrato de Cessdo Fiduciana de Direitos Emergentes
e Creditorios ¢ Outras Avengas (“Contrato de Cessio™).

3.4, Discutir ¢ deliberar sobre a manutengdo de waiver para eventual descumprimento do Fluxo
Minimo previsto na alinea (ii) da Clausula 6.5 do Contrato de Cessdo até a data de pagamento das
proximas parcelas de Remuncragdo e Amortizagio das Debéntures.

5.5, Discutir e deliberar sobre a alteragdo da taxa de Remuneragdo das Debéntures.
5.6, Discutir ¢ deliberar sobre a incorporagio da Remuneragéio ao saldo do Valor Nominal Unitério.

57 A autorizagio para que a Emissora. juntamente com Agente Fiducidrio. pratique todos os alos
necessarios a realizagdo dos itens anteriores constantes da ordem do dia, caso estes sgjam aprovadaos,
inclumdo. mas ndo se limitando. a formalizagio dos aditamentos da Escritura de Emissiio e contratos de
garantia.

6. Instalagio da Assembleia: O representante do Agente Fiducidrio propés aos presentes a eleigio do
presidente e do secretdno da assembleia para. entre outras providéncias, lavrar a presente ala, Apos a devida
cleigdo. foram abertos os wrabalhos, tendo sido verificados pelo Secretirio os pressupostos de qudrum e
convocagdo. bem como os instrumentos de mandatos dos representantes do Debenturisia presente, declarando o
Sr. Presidente instalada a presente assembleia. Em seguida. foi realizada a leitura da ordem do dia acima

7. Deliberacdes: O Debenturisia, em sua totalidade. deliberou por aprovar todos os itens constantes na Ordem
do Dia, quais sejam:

71 Aprovar a alteragdo do cronograma de pagamento da Remuneragdo das Debéntures, com a
consequente alteragdo da clausula 4.3.1 da Escritura de Emissdo. que passard a vigorar com a seguinte
redagdo:

4.3, Pagamento da Remuneracio das Debéntures

4.3.1 Os valores relativos a Remuneragdo das Debéntures deverdo ser pagas, a pariir da Data de Emissdo,
sendo o primeiro pagamento devido em 24 de outubro de 2018 ¢ os demais confirme dotas estipuladas na tabela
abaixa, devendo o iliimo pagamento ocorrer na Data de Vencimenito das Debéntures, sem prefuizo de evenhial
Pagamento antecipado das Debéntures (cada wma dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo ™ ).
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Data e Vencimento

7.2 Aprovar a alieragdo das datas de Amortizagdo das Debéntures, com a consequente alicragdo da
clausula 4.4.1 da Escritura de Emissdo, que passard a vigorar com a seguinte redagdo:

4.4. Amortizacdo

4.4.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado, observado o praze de caréncia de [ 2 jdoze)
meses contados a partir da Data de Fmissdo, nos percentuais e datas estipuladas na tabela abaixo feada wma
dessas datas, uma " Data de Amortizacdo ") :

Parcele  de | Dota do Amortizagdo | Percentuel do Valer Namiral
Amortizagio Unitirie a ser Amortizado
1? 20208 28I
Pl 24002019 2.0833%
3 2422019 253 30%
4% 24002020 283 3%
Al 24002 2020 2 i833%
5" 24032020 20833%
Farcelu de | Data da Amertizagio | Percentnal do Valor Nominal
Amortizagde Unitdrin apds a incorporagde
de Remunerapdo a ser
| N Amortizade
7 24072020 2,5641% I
5" 24008 2020 2304 1%%
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g° 2400 2020 2.56410%
1 24002020 2.3641%
i 247012020 2.5641%
s 24122000 23641%
13" 24012021 23641%
14" 24022021 23641%
157 2403202 23641%
16® 24042021 ' 2.3641%
17° 2405202] 256419
15° 24062021 2.5641%
97 240772021 25641%
20" 240& 2021 2.5641%
2" 240w 02] 2.3641%
aze 24°010:2021 2.3641%
230 24:0 172021 256410%
| 24 24022021 23641%
25 24012022 25641%
26" 24/02:20322 2 3641%
3 24032022 2 5641%
28" 24042022 2 364 1%
ES 240572022 2.5641%
in® 24062022 23641%
37 24072022 2.5641%
3z 2408°2022 2.5641%
i3 24092022 2.3641%
34 24:00:2022 23641%
33° 24:11:2022 2 I641%
367 24022022 25641%
37 24002023 = 2 3641% ]
3§ 24022023 2.5641%
39° 24032023 2,564 1%
40" 240042023 2.5641%
TG 2052023 25644% |
42° 24062023 2.3641%
43° 24072023 23641%
44° 24082023 | 25641%
437 | Prata de Vencimento 2, 5642% ]

7.3 Aprovar a auséncia de obrigagio da manutengdo do Valor Minimo em Conta. até a data de
pagamento das proximas parcelas de Remuneragio ¢ Amortizagio das Debéntures, conforme
previsio na alinea (i) da Clausula 6.5 do Contrato de Cessdo. devendo a integralidade dos recursos
depositados na Conta Vinculada de Recebiveis. até a data de pagamento das proximas parcelas de
Remuneragdo ¢ Amortizagio das Debéntures. qual seja, 24 de julho de 2020, ser transferidos
automaticamente pelo Banco Depositdrio, desde que ndo tenha ocorrido um Evento de
Inadimplemento nos termos da Escritura de Emissdo c/ou Contrato de Cessdo, observado os prazos
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de cura aplicaveis, Sendo que (i) o pagamento da préxima parcela de Amaortizagio das Debéntures
serd realizado por meio de recursos proprios da Emissora e (ii) a relengdo do Valor Minimo em
Conta iri recomegar apos o pagamento da Amortizagdo em 24 de julho de 2020,

7.4 Aprovar a manutengdo de waiver para eventual descumprimenta do Fluxo Minimo previsto na alinea
(ii) da Clausula 6.5 do Contrato de Cessdo até a data de pagamento das proximas parcelas de
Remuneragio ¢ Amortizagio das Debéntures.

7.5 alteragdo da Remuneragio das Debéntures. com a consequente alteragdo da clausula 4.2.2.1 da
Escritura de Emissio. que passara a vigorar com a seguinte redagio:

4.2.1. Remuneragdo das Debéntures

4.2.21. Cada Debénture fard jus an recebimento de JUPOS FERUReralorios correspondenies o
100% (cem por cento) da variagdo acumulada das texas médias didrias dos DI - Depasitos Interfinanceiros de
um dia, over Extra-Grupo (“Taxa DI"), calculadas ¢ dividgadas diariamente pela B3, no Informativo Didrio
disponivel em sua pagina na internet (hitp. “wwiw, b3 com. br), expressa ha forma percentual ao ano, base 237
fduzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente de um spread de (i) 2, 1000% (dois
Intelros e dez centésimos por cento) ao ano, base 232 (duzentos e cinquenta e doix) Dias Uteis da primeira daia
de integralizagdo das Debéntures (“Data de Integralizagdo”). inclusive. a 24 de abril de 2020, exclusive, (i)
2, 3046% {dois mieiros e trinta e um centésimos por cento) ao ano, hase 237 (duzentos ¢ cinguenta e dois) Dias
Uters de 24 de abril de 2020, inclusive, até a Data de Vencimento { “Remmungracdo ™), _incidente sobre o Valor
Nominad Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio conforme o case, de acordo com a formnla abaiyo:

Jg=FNe x iFator Juros — 1)
addle

' valor unitario da Remuneragdo das Debéntures devido ao Jinal do Periodo de Capitalizagdo (conforme
definido abaixe), calculado com § (oito) casas decimais sem arvedondamento:

¥Ne = Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures. conforme
o case, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamenio:

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 fnove) casas decimais, com arredondamento. apurado de acordo
coiit o seguinte formuda;

FatorJuros = (FatorDl x FatorSpread)

oFe,




FatorDI = produtirio das Taxas DI, da dota de inicio de cada Periodo de Capitalizagdo, inclusive, até a data
de ceilenlo, exclusive, calctdado com 8 foito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = [[1+(rp1, )]
k=]
orle
k - mimero de ordens das Tavas DI variando de 1 fum) até nlf;

Dl = nimero total de Tavas D, consideradas em cada Periodo de Capitalizagdo, sendo “n" wm nimero
mteire.

IDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia. calculada com 8 fedto) casas decimois, com arredondamento,
apuradn da seguinie forme:

-1

f \11;1
DI, =[P *Ij

100
onde:
DI - Tava DI divulgada pela B3, wilizada com 2 fduas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretoaxa de juros fives calculada com 9 (rave) casas decimars, com arredondamento,
calcilado conforme formula abaivo:
oFP
i apread 252
. Sprea | 252
FatorSpread = | F &
w100 J

o,
spread — 2, 1000 ou 2,3046, conforme o caso; e

DP - nimero de Dias Uteis entre a Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento do Remuneracdo,
conforme o caso, inclusive, e a data de cdlculo, sendo “DP " um nimero inteiro.

Chservacdes:
ii} o fator resultante da expressdo (1 — TINk é considerado com 16 fdezesseis) casas decimais, sem
,~ 6
)
| A 3
! '\ -
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arredondamento;

{ii) gfetua-se o produtario dos fatores didgrios (1 + TDIE), sendo quie a cada fator digrio acumulado, trunca-
se o resullado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fotor didrio, ¢ assim por
diante até o Wtimo considerado;

iy a Toxa D deverd ser wtilizada considerando idéntico nimero de casas decimais dividlgado pela B3;

fivi  estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI com 8 (oito) casas deciamis,
comn arredondamento; e

v o fator resultante da expressio (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado com O (nove) casas
decimais, com arredondomento”

7.6 Aprovar a incorporagdo da Remuneragdo ao saldo do Valor Nominal Unitario em 06 de maio de
2020, exclusive, com a consequente alteragdo da cliusula 4.2.2.2 da Escritura de Emissdo. que
passard a vigorar com a seguinte redagio-

42.2.2, O periodo de capitalizagdo da Remuneragdo é o intervalo de tempo que se inicia na Data
de Iniegralizagdo, para o primeiro periodo de capitalizacdo, on na Data de Fagamento da Remuneragdo
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior ou na data de incorporagdo da Remuneragdo, conforme o
caso, w0 case dos demais Periodos de Capitalizagdo, e terming na Data de Pagamento da Remuneragdo ou na
data de incorporagdo da Remwneragdo, conforme o caso correspondente ao periodo em questdo (“Periodo de
Capitalizacdo ). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucdo de continidade. até a Data de
Vencimento ou, ainda, a data em que ocorrer o Vencimento Antecipado das Debéntures. "
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17 A autorizagdo para que a Emissora, juntamente com o Agente Fiduciario. pratigue lodos os atos
necessarios a realizagdo dos 1tens acima incluindo mas, ndo se limitando a formalizagio dos aditamentos
4 Escritura de Emissdo e dos contratos de parantia até o dia 06 de junho de 2020,

O Agente Fiducidrio ndo ¢ responsavel por verificar se o gestor ou os procuradores do Debenturista agem com
diligéncia na tomada de decisio no dmbito desta assembleia, observando as respectivas orientaghes de seu
mvestidor final e de acordo com o sen regulamento. conforme o caso.

As deliberagoes e aprovagdes acima referidas devem ser interpretadas restritivamente como mera liberdade do
Debenturista ¢, portanto. nido poderfio (i) ser interpretadas como uma rentingia do Debenturista quanto ao
cumprimento, pela Emissora efou pelas Fiadoras (conforme definido na Escritura de Emissio de Debéntures),




de odas ¢ quaisquer obrigagdes previstas na Escritura de Emissiio de Debéntures: ou (11) impedir. restringir efou
limitar o exercicio. pelo Debenturista, de qualquer direito. obrigagdo, recurso. poder ou privilégio pactuado na
referida Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto pelo deliberado na presente assembleia, nos exatos termos
acima

Todos os termos ndo definidos nesta ata de assembleia devem ser interpretados conforme suas definigbes
atnbuidas na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Ficam ratificados todos os demais termos e condigoes da Escritura de Emissdo de Debéntures nio alterados nos
termos desta assembleia. bem como todos os demais documentos da Emissdo alé o integral cumprimento da
totalidade das obrigagdes ali previstas.

8. Documentos Arquivados: Foram arquivados os documentos referidos nesta ata. depois de numerada
seguidamente e autenticadas pelos membros da mesa. A presente ata também sera levada a arquive na Junia
Comercial da respectiva sede da Companhia, conforme previsto no artigo 134, §5° da Lei das Sociedades
Andnimas.

9. Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado. foi oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso e.
como ninguém se manifestou, foram encerrados os trabalhos e suspensa a assembleia pelo tempo necessario a
lavratura desta ata, a qual. apos reaberta a sessdo, foi lida, achada conforme, aprovada e por todos os presentes
assinada. Presidente: Fabio Padilha Batistela: Secretario: Thiago da Costa Teles: Debenturisia: Banco Bradesco
S/A. - p.p Fabio Padilha Banstela e Thiago da Costa Teles; Agente Fiducidrio: Planner Trustee Distribuidora de
Tiwlos ¢ Valores Mobihanos Ltda: Bruna Kinukawa Boni ¢ Estevam Borali: Companhia: Park
Empreendimentos Comerciais 8.A.: Carlos Luciano Martins Ribeiro e Paulo Roberto de Grammont Goldfeld:
Fiadores: Martins Ribeiro Participagies Lida.. - p.p. Carlos Luciano Martins Ribeiro, Novo Mundo Moveis ¢
Utilidades Ltda.: Carlos Luciano Martins Ribeiro. ¢ o Sr. Carlos Luciano Martins Ribeiro ¢ Outorgante
Conjugal: Sra. Regina Célia Machado Lisboa Ribeiro, - p.p. Carlos Luciano Martins Ribeiro

E copia fiel da ata laviada em livro propric

Goiama, 06 de maio de 2020,
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