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EMISSORA
Denominacao Comercial: Gaia Securitizadora S.A
CNPJ: 07.587.384/0001-30
Categoria de Registro: Categoria B

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Oferta:
Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero da Emissao:
5% Emissao

Séries:
01(uma) série

Situacao da Emissora:
Inadimplente com as obrigagdes pecuniarias

Cadigo do Ativo:
12B0016584

Cadigo ISIN:
Nao se aplica a presente emissao

Coordenador Lider:
Socopa - Sociedade Corretora Paulista S.A.

Data de Emissao:
15 de fevereiro de 2012

Data de Vencimento:
15 de janeiro de 2027

Quantidade de Certificados:
25 (vinte e cinco)

Valor Total da Emissao:
R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)

Valor Nominal:
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)

Forma:
Nominativa escritural

Negociacao:

Os CRI da presente emissao, foram registrados para negociacao no mercado primario e negociagao no mercado
secundario por meio do Médulo de Distribuicao de Titulos (o “SDT") e Sistema Nacional de Debéntures (o “SND"),
respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP - Balcao Organizado de Derivativos, sendo
a distribuicao e as negociacoes liquidadas financeiramente, dos CRI custodiadas eletronicamente na CETIP.

Atualizacao do Valor Nominal:

O Valor Nominal Unitario do CRI, mensalmente sera atualizado monetariamente pela variacao anual do
IPCA/IBGE
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Pagamento da Atualizacao:
O pagamento da atualiza¢ao ocorrera mensalmente, de acordo com a tabela de amortizagcao dos CRI

Remuneracao:
Os juros sao calculados a partir da data de emissao, correspondentes a uma taxa de 12% ao ano, com base 360
(trezentos e sessenta) dias, calculados conforme o disposto no termo de securitizagao.

Pagamento da Remuneracao:

A remuneracao € devida mensalmente, ao final de cada periodo de Capitalizagao, ocorrendo o primeiro pagamento
em 15 de abril de 2012

Amortizacao:
A amortizacao é devida mensalmente, ao final de cada periodo de Capitalizagao, ocorrendo o primeiro pagamento
em 15 de abril de 2012

Amortizacao Extraordinaria ou Resgate Antecipado:

Em caso de Pagamento Antecipado ou qualquer outra forma de antecipacao da totalidade dos Creditos
Imobiliarios, a Emissora utilizara os recursos decorrentes desses eventos para a amortizacao extraordinaria dos CRI
em até 5 (cinco) dias corridos contados da data de recebimento dos referidos recursos na Conta Centralizadora,
alcancando, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitario na data do evento,
devendo a Emissora comunicar tais eventos ao Agente Fiduciario, por escrito, com antecedéncia minima de 3 (trés)
dias corridos da realizacao do resgate antecipado dos CRI objeto do presente Termo.

DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos captados com a integralizagao dos CRI, foram destinados ao pagamento dos valores devidos a titulo
de aquisicao dos créditos imobiliarios que servem de lastro a Emissao.

ASSEMBLEIAS DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS

Em 15 de outubro de 2019, foi realizada Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 122 Série desta Emissao, onde restou deliberado e aprovado: a substituicao deste Agente Fiduciario, Planner
Trustee DTVM Ltda, pela GDC Partners Servicos Fiduciarios DTVM Ltda. Veja na integra.

PRECO UNITARIO DOS CRIS1

Parcelas
Valor Nominal Juros inadimplentes * Preco Unitario Financeiro

Encargos
15/10/2019 | R$ 402.450,005498 | R$ 3.818,85873407 | R$ 72.364,35010735 | R$ 478.643,12333946 R$11.066.078,08

31/12/2018 | R$423.140.55145505 | R$2.067.57094268 | R$103.987,27035528 | R$520.105,39275301 | R$13.229.884.82

Em Circulagao
I N R N

EVENTOS REALIZADOS - 2019

No exercicio de 2019 nao foram realizados eventos, dado a inadimpléncia da devedora.

INFORMAGCOES PERIODICAS E OBRIGAGOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2019 a Emissora ndo cumpriu, regularmente e dentro do prazo todas as obrigacdes
previstas na Escritura de Emissao.

1 Ressaltamos que as informacdes refletem nossa interpretacdo do Termo de Securitizacdo e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Planner
nao se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, nao implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro.
Salientamos a necessidade de confirmagao dos valores pela Emissora.
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EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 1° do Anexo 15 da Instrucdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, informamos
que este Agente Fiduciario atua nas seguintes emissdes de valores mobiliarios do proprio emissor, por sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 42 Emissao
Série: 272 Série

Valor da Emissao:

R$ 32.598.688,00 (quatorze trinta e dois milhdes, quinhentos e
noventa e oito mil e seiscentos e sessenta e oito reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

32 (trinta e dois)

Prazo de Vencimento:

18 de novembro de 2021

Garantias:

Foram constituidas as seguintes garantias para a presente
emissao:

(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: tem por objeto a cessao
fiduciaria dos Recebiveis Imobiliarios, pelo Garantidor, em
garantia do cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Devedora por forca da CCB e suas
posteriores alteracdes, o que inclui o pagamento dos Créditos
Imobiliarios;

(i) Aval: prestado pelo Sr, Reynaldo Galves Leal e Sra.
Mariangela Viana de Araujo Leal, hos termos da CCB para
pagamento dos Creditos Imobiliarios;

(i) Fundo de Reserva: constituido a partir da retencao de
parte dos valores do financiamento imobiliario objeto da CCB,
correspondente a 105% da proxima parcela vincenda de
pagamento da CCB incluindo o principal, juros remuneratorios
e atualizacdo monetaria, para garantir o pagamento das
parcelas dos CRI.

(iv) Regime Fiduciario e consequentemente constituicao do
Patrimonio Separado.

Remuneracao:

10,5% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Emissora: GAIA AGRO SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 42 Emissao
Série: 242 Série

Valor da Emissao:

R$ 42.420.715,68 (quarenta e dois milhdes quatrocentos e
vinte mil setecentos e quinze reais e sessenta e oito centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

42 (quarenta e dois)

Prazo de Vencimento:

20 de abril 2023

Garantias: Cessao Fiduciaria de Recebiveis; Alienacao Fiduciaria de
Imoveis, Fianca e o Fundo de Reserva
Remuneracao: 8,5% do DI

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagcdes Pecuniarias

Emissora; GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 42 Série

Valor da Emissao:

R$14.029.553.44 (quatorze milhdes vinte e nove mil
quinhentos e cinquenta e trés reais e quarenta e quatro
centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

14 (Quatorze)

Prazo de Vencimento:

15 de fevereiro de 2019
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Garantias:

Foram constituidas as seguintes garantias para a presente
€emissao:

(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: tem por objeto a cessao
fiduciaria dos Recebiveis Imobiliarios, pelo Garantidor, em
garantia do cumprimento de todas as obrigagdes, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Devedora por forca da CCB e suas
posteriores alteragdes, o que inclui o pagamento dos Créditos
Imobiliarios.

(i) Aval: prestado pelo Sr, Reynaldo Galves Leal e Sra.
Mariangela Viana de Araujo Leal, nos termos da CCB para
pagamento dos Creditos Imobiliarios;

(i) Fundo de Reserva: constituido a partir da retencao de
parte dos valores do financiamento imobiliario objeto da CCB,
correspondente a 105% da proxima parcela vincenda de
pagamento da CCB incluindo o principal, juros remuneratorios
e atualizacao monetaria, para garantir o pagamento das
parcelas dos CRI.

(iv) Regime Fiduciario e consequentemente constituicao do
Patrimonio Separado: de acordo com Regime citado acima;

Remuneracao:

10% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagcdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 82 Série

Valor da Emissao:

R$ 9.400.000,05 (nove milhdes e quatrocentos mil reais e
cinco centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

9 (nove)

Prazo de Vencimento:

16 de julho de 2026

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos
Imobiliarios:

() Regime Fiduciario: com a constituicao do Patriménio
Separado, abrangendo 0s Creditos Imobiliarios,
representados pela CCl, as Garantias, sob Regime Fiduciario,
e a Conta Centralizadora, permanecerao separados e
segregados do patriménio comum da Emissora, até que se
complete o resgate dos CRI Mobiliarios Locagao, seus
respectivos acessorios e Garantias, destinados
exclusivamente a liquidacao dos CRI's a que estiverem
afetados; e

(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: formalizada por meio do
Instrumento Particular de Cessdao Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia e respectivos Termos de Adesao,
firmado pela Emissora com as Fiduciantes, contando com a
interveniéncia da Devedora, por meio dos quais as
Fiduciantes cederam fiduciariamente a Emissora a totalidade
dos Direitos Creditorios decorrentes dos contratos de
comercializacdo de determinados Lotes dos Loteamentos,
listados no Anexo | dos referidos Termos de Adesdo, em
garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

Remuneracao:

12% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 242 Série

Valor da Emissao:

R$ 27.700.000,32 (vinte e sete milhdes, setecentosmil reais e
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trinta e dois centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

92 (noventa e dois) CRI's

Prazo de Vencimento:

11 de abril de 2026

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos
Imobiliarios:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Regime Fiduciario e consequente constituicao do patrimoénio
Separado;

Fundo de Reserva

Remuneracao:

12% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Emissora; GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 142 Série

Valor da Emissao:

R$3.170.445,00 (trés milhdes, cento e setenta mil e
quatrocentos e quarenta e cinco reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

10 (dez)

Prazo de Vencimento:

28 de dezembro de 2021

Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creéditos
Imobiliarios:
(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
(i) Aval, nos termos da CCB;
(i) Fundo de Reserva
(iv) Sobregarantia de Obra; e
(v) Regime Fiduciario e consequente constituicdo do
patrimoénio Separado.
Remuneracao: 11% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigacdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 53 Emissao
Série: 152 Série

Valor da Emissao:

R$ 3.101.000,00 (trés milhdes, cento e noventa e um mil reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

10 (Dez)

Prazo de Vencimento:

28 de outubro de 2021

Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos
Imobiliarios:
(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
(i) Aval, nos termos da CCB;
(i) Fundo de Reserva;
(iv) Sobregarantia de Obra; e
(v) Regime Fiduciario e consequente constituicdo do
patriménio Separado;
Remuneracao: 11% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigacdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 162 Série

Valor da Emissao:

3.269.620,00 (trés milhdes, duzentos e sessenta e nove mil,
seiscentos e vinte reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

10 (Dez)

Prazo de Vencimento:

28 de janeiro de 2022

Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créeditos
Imobiliarios:
Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
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Aval, nos termos da CCB;

Fundo de Reserva;

Sobregarantia de Obra; e

Regime Fiduciario e consequente constituicao do patrimonio
Separado;

Remuneracao:

11% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obriga¢cdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 172 Série

Valor da Emissao:

R$ 3.204.750,00 (trés milhdes, duzentos e noventa e quatro
mil, setecentos e cinquenta reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

10 (Dez)

Prazo de Vencimento:

28 de dezembro de 2021

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos
Imobiliarios:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Aval, nos termos da CCB;

Fundo de Reserva;

Sobregarantia de Obra; e

Regime Fiduciario e consequente constituicao do patrimonio
Separado;

Remuneracao:

11% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigacdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 182 Série

Valor da Emissao:

R$ 3.130.280,00 (trés milhdes, cento e trinta mil e duzentos e
oitenta reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

10 (Dez)

Prazo de Vencimento:

28 de fevereiro de 2022

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos
Imobiliarios:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Aval, nos termos da CCB;

Fundo de Reserva;

Sobregarantia de Obra; e

Regime Fiduciario e conseqlente constituicao do patriménio
Separado;

Remuneracao:

11% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 212 Série

Valor da Emissao:

R$ 25.000.000,06 (vinte e cinco milhdes de reais e seis
centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

83 (oitenta e trés) CRI's

Prazo de Vencimento:

20 de agosto de 2021

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos
Imobiliarios:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Fundo de Reserva;

Regime Fiduciario e conseqlente constituicao do patrimonio
Separado;

Remuneracao:

9.5% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obriga¢cdes Pecuniarias

Junho 2020

www.fiduciario.com.br Pagina 8




RELATORIO ANUAL 2019

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 222 Série e 232 Série

Valor da Emissao:

890.538.500,75 (oitenta e nove milhdes, quinhentos e trinta e
oito mil, quinhentos e noventa e nove reais e setenta e cinco
centavos), sendo R$86.531.783,04 para os CRIs Seniores e R$
3.006.816,71 para o CRI Subordinado

Quantidade de Certificados Emitidos:

288 (duzentos e oitenta e oito ) CRI's Seniores e 01 (um) CRI
Subordinado

Prazo de Vencimento:

10 de novembro de 2032 para os CRIs Seniores
10 de novembro de 2042 para o CRI Subordinado

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos
Imobiliarios:

(i) Fundo Reserva; e

(i) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Creéditos
Imobiliarios.

Remuneracao:

Remuneracao CRIs Seniores:

Os juros sao calculados a partir da data de emissao,
correspondentes a uma taxa de 6,38% ao ano, com base 360
(trezentos e sessenta) dias, calculados conforme o disposto
no termo de securitizacao.

Remuneracao CRI Subordinados:

Os juros sao calculados a partir da data de emissao,
correspondentes a uma taxa de 10% ao ano, com base 360
(trezentos e sessenta) dias, calculados conforme o disposto
no termo de securitizacao.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagcdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 242 Série

Valor da Emissao:

R$ 27.700.000,32 (vinte e sete milhdes, setecentos mil reais e
trinta e dois centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

92 (noventa e dois) CRI's

Prazo de Vencimento:

11 de abril de 2026

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos
Imobiliarios:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Regime Fiduciario e consequente constituicao do patrimonio
Separado;

Fundo de Reserva

Remuneracao:

12% a.a.

Situacao da Emissora:

Inadimplente com as Obrigacdes Pecuniarias

Emissora; GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 262 Série

Valor da Emissao:

R$ 25150047000 (duzentos e cinquenta milhdes e
quinhentos mil e quatrocentos e setenta reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

754 (setecentos e cinquenta e quatro) CRI's

Prazo de Vencimento:

13 de janeiro de 2033

Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créeditos
Imobiliarios:
a) Regime Fiduciario e consequente constituicdo do
Patrimonio Separado
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b) Fianca;
c) Alienacao Fiduciaria de Imovel
d) Alienacao Fiduciaria de Cotas

Remuneracao:

8,10% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagcdes Pecuniarias

Emissora; GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 292 Série

Valor da Emissao:

R$ 14.800.865,40 (quatorze milhdes, oitocentos e nove mil,
oitocentos e sessenta e cinco reais e quarenta centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

44 (quarenta e quatro) CRI's

Prazo de Vencimento:

25 de outubro de 2021

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos
Imobiliarios:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Aval, nos termos da CCB

Fundo de Reserva; e

Regime Fiduciario e consequente constituicdo do Patrimodnio
Separado

Remuneracao:

10% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obriga¢cdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 332 Seérie

Valor da Emissao:

R$ 7.150.000,06 (sete milhdes, cento e cinquenta mil reais e
seis centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

07 (sete) CRI's

Prazo de Vencimento:

20 de novembro de 2019

Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creéditos
Imobiliarios: Compromisso de Retrocessao; Alienacao
Fiduciaria de Acdes MRg e Alienacao Fiduciaria de Acdes
Torp Ribeirao Preto; Alienacao Fiduciaria de Agdes Torp LC;
Fundo de Despesas; e Regime Fiduciario e Patriménio
Separado

Remuneracao: 11,50% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigacdes Pecuniarias

Emissora: GAIA AGRO SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 14° Emissao
Série: 12 Série

Valor da Emissao:

R$ 675.000.000,00 (seiscentos e setenta e cinco milhdes de
reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

675.000 (seiscentos e setenta e cinco mil) CRA's

Prazo de Vencimento:

14 de junho de 2021

Garantias:

Aval da Raizen Combustiveis S.A.

Remuneracao:

100% do DI

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Emissora: GAIA AGRO SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 252 Emissao
Série: 12 e 22 Série

Valor da Emissao:

R$ 114.285.746,44 (cento e quatorze milhdes duzentos e
oitenta e cinco mil setecentos e quarenta e seis reais e
quarenta e quatro centavos).

Quantidade de Certificados Emitidos:

80.697 (oitenta e nove mil, seiscentos e noventa e sete) CRA
Séniores e 15830 (quinze mil oitocentos e trinta) CRA
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Subordinados

Prazo de Vencimento:

13 de maio de 2022.

Garantias:

Nao foram constituidas garantias reais ou fidejussorias

Remuneracao:

105% a.a. da Taxa DI.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagcdes Pecuniarias

Emissora: GAIA AGRO SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 32 Série

Valor da Emissao:

R$ 37.055.500,00 (trinta e sete milhdes, cinquenta e cinco mil,
e quinhentos reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

37 (trinta e sete)

Prazo de Vencimento:

25 de setembro de 2026

Garantias:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis: que tem por objeto a cessao
fiduciaria dos Direitos Creditorios, pelas Fiduciantes, em
garantia do cumprimento de todas as obrigacoes, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Devedora por forca da CCB e suas
posteriores alteracdes, o que inclui o pagamento dos Créditos
Imobiliarios.

Regime Fiduciario e consequentemente constituicdo do
Patrimdnio Separado

Remuneracao:

13,5% a.a.% a.a. da Taxa DI.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigacdes Pecuniarias

Emissora: GAIA AGRO SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 62 Série

Valor da Emissao:

R$ 31.203.776,10 (trinta e um milhdes, duzentos e trés mil,
setecentos e setenta e seis reais e dez centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

30 (trinta)

Prazo de Vencimento:

16 de agosto de 2026

Garantias: (i) Fiduciaria de Recebiveis
(i) Fundo de Reserva:
(i) Regime Fiduciario e consequentemente constituicao do
Patrimonio Separado.

Remuneracao: 13% a.a.

Situacao da Emissora:

Inadimplente com as obrigacdes pecuniarias.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

A presente emissao nao foi atribuida classificacao de risco.

ALTERAGCOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Nao ocorreram alteracdes estatutarias da Emissora no exercicio social de 2019, com efeitos relevantes para os
titulares dos valores mobiliarios.

Ademais, ressaltamos que em 15 de outubro de 2019, foi realizada Assembleia Geral dos Titulares de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 122 Série desta Emissao, onde restou deliberado e aprovado: a substituicao deste
Agente Fiduciario, Planner Trustee DTVM Ltda, pela GDC Partners Servigcos Fiduciarios DTVM Ltda. Veja na integra.

DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstracdes financeiras da Companhia, referentes ao exercicio de 2019, na integra através do link:
https.//www.fiduciario.com.br/wp-content/uploads/2020/06/DFP-GAIASEC-_-31.12.2019.pdf
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INDICES E LIMITES FINANCEIROS

Nao temos conhecimento de eventual omissao ou inverdade, contida nas informacdes divulgadas pela Emissora
ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatoria prestacao de informacgdes, no exercicio de 2019. Informamos
que nao havia previsao de calculo de covenants e limites financeiros para a presente emissao.

EVENTOS SUBSEQUENTES - COVID 19

Nao foi possivel destacarmos os eventos subsequentes, relacionados ao COVID - 19, tendo em vista a auséncia de
informacdes sobre o tema nas demonstracdes financeiras da Emissora.

GARANTIA

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos Imobiliarios:

(il Regime Fiduciario e consequentemente constituicao do Patrimonio Separado
(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis
(i) Fundo de Reserva

FUNDOS DE AMORTIZAGAO E OUTROS FUNDOS

Fundo de Reserva
Devera ser retido em conta o valor equivalente a R$750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais) ou 110% da média
das proximas 03 (trés) parcelas de remuneragao, amortizacao e atualizagao dos CRI, entre os dois, o que for menor.

Na data de elaboragao deste relatorio, a devedora estava inadimplente com suas obrigacdes pecuniarias.

VERIFICAGAO DO LASTRO

Foi emitida Cédula de Credito Bancario sob n° SCo06 (‘CCB"), pela Scopel Desenvolvimento Urbano SA.
(“Devedora”) e, representando a totalidade dos creditos imobiliarios decorrentes de tal CCB, ocorreu a Emissao do
Instrumento Particular de Emissao de Cedula de Creditos Imobiliarios Integral n® 0001, emitida pela Emissora, para
aplicacao no desenvolvimento dos‘Reserva Santa Maria 2", “Campos do Conde Caruaru”; “Parque Petrolina”; “Parque
Progresso”, "Reserva Santa Monica”", ocorrendo a respectiva vinculagao ao CRI. Todavia, em virtude do vencimento
antecipado da Emissao, face o pedido de recuperacao judicial da Devedora, fica prejudica a verificagao do lastro.

REGIME FIDUCIARIO

O patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, pelas Garantias, e pela Conta Centralizadora, patrimdnio este que nao se confunde com o patriménio comum
da Emissora. O Patrimdnio Separado destina-se exclusivamente a liquidacao dos CRI a que esta afetado, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administracao e obrigacdes fiscais.

PATRIMONIO SEPARADO

O patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, pelas Garantias, e pela Conta Centralizadora, patrimdnio este que nao se confunde com o patriménio comum
da Emissora. O Patrimdnio Separado destina-se exclusivamente a liquidacao dos CRI a que esta afetado, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administracao e obrigacdes fiscais.

DECLARAGCAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b" da lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso Xl do
artigo 1° do Anexo 15 da Instrucao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos que até nossa efetiva
substituicao, a qual ocorreu nos termos da assembleia dos titulares dos certificados datada de 15 de outubro de
2019, nao nos encontravamos em qualquer situacao de conflito.
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N

planner

Trustee

Sao Paulo, junho de 2020.

‘Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea ‘b" da Lei n® 640476 e do artigo 1° do Anexo 15 da
Instrucdo CVM n° 583 /2016, com base nas informagoes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informacgdes técnicas que
serviram para sua elaboracdo, encontram-se a disposicao dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiducidrio”

"As informacoes contidas neste Relatorio ndo representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito ou da situacdo econdémica
ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacées relativas aos titulos emitidos
sob a forma de CRI”

‘O relatorio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2019 relativos a execugao das obrigagoes assumidas
pelo emissor, a administracao do patrimonio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortizacao”
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