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RELATORIO ANUAL 2019

EMISSORA
Denominacao Comercial: Altere Securitizadora S.A.
CNPJ: 02.783.423/0001-50
Categoria de Registro: Categoria B

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Oferta:
Instrucao CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero da Emissao:
32 Emissao

Séries:
Unica

Situacao da Emissora:
Inadimplente com as obrigagdes pecuniarias

Caodigo do Ativo:
1710134623

Cadigo ISIN:
Nao aplicavel a presente Emissao

Coordenador Lider:
Nao aplicavel a presente Emissao

Data de Emissao:
25 de setembro de 2017

Data de Vencimento:
25 de setembro de 2022

Quantidade:
60 (sessenta)

Valor Total das Séries:
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

Valor Nominal:
R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Negociacao:
Os CRI foram depositadas para negociagdao no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Segmento CETIP UTVM

Atualizacao do Valor Nominal:
Os CRI serao atualizados monetariamente pelo IPCA/IBGE

Pagamento da Atualizacao:

Data de Pagamento
da Atualizacao

25/10/2019

25/11/2019
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25/12/2019

27/01/2020

25/02/2020

25/03/2020

27/04/2020

25/05/2020

25/06/2020

27/07/2020

25/08/2020

25/09/2020

26/10/2020

25/11/2020

25/12/2020

25/01/2021

25/02/2021

25/03/2021

26/04/2021

25/05/2021

25/06/2021

26/07/2021

25/08/2021

27/09/2021

25/10/2021

25/11/2021

27/12/2021

25/01/2022

25/02/2022

25/03/2022

25/04/2022

25/05/2022

27/06/2022

25/07/2022

25/08/2022

26/09/2022

Remuneracao:
12,00% a.a.

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de emissao
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Pagamento da Remuneracao:

Data de Pagamento
da Remuneracao

25/10/2019

25/11/2019

25/12/2019

27/01/2020

25/02/2020

25/03/2020

27/04/2020

25/05/2020

25/06/2020

27/07/2020

25/08/2020

25/09/2020

26/10/2020

25/11/2020

25/12/2020

25/01/2021

25/02/2021

25/03/2021

26/04/2021

25/05/2021

25/06/2021

26/07/2021

25/08/2021

27/09/2021

25/10/2021

25/11/2021

27/12/2021

25/01/2022

25/02/2022

25/03/2022

25/04/2022

25/05/2022

27/06/2022

25/07/2022

25/08/2022

26/09/2022
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Amortizacao:

Percentual
Data de Amortizacao | Amortizado do Valor

Nominal Unitario

25/10/2019 2,40%
25/11/2019 2,42%
25/12/2019 2,45%
27/01/2020 2,47%
25/02/2020 2,49%
25/03/2020 2,52%
27/04/2020 2,54%
25/05/2020 2,56%
25/06/2020 2,59%
27/07/2020 2,61%
25/08/2020 2,64%
25/09/2020 2,66%
26/10/2020 2,69%
25/11/2020 2,71%
25/12/2020 2,74%
25/01/2021 2,76%
25/02/2021 2,79%
25/03/2021 2,82%
26/04/2021 2,84%
25/05/2021 2,87%
25/06/2021 2,90%
26/07/2021 2,93%
25/08/2021 2,95%
27/09/2021 2,08%
25/10/2021 3,01%
25/11/2021 3,04%
27/12/2021 3,07%
25/01/2022 3,10%
25/02/2022 3.13%
25/03/2022 3,16%
25/04/2022 3,19%
25/05/2022 3.22%
27/06/2022 3.25%
25/07/2022 3.28%
25/08/2022 3.31%
26/09/2022 3.34%
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DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos captados por meio da Emissao serao utilizados integralmente pela Emissora para desenvolvimento do
loteamento “Projeto Condominio Nogueira’, no imovel matriculado sob o n° 19.307 do Registro de Imodveis de Entre
Rios, Estado de Minas Gerais, conforme previsto na clausula 4.1. da Escritura de Emissao de Debéntures, emitidas
pela Devedora dos CRI em favor da Multipar Empreendimentos e Participacoes Ltda.

A Devedora poderia aplicar os recursos em titulos publicos federais, fundos de investimento renda fixa,
investimentos de renda fixa e aquisicao de créditos privados. Por meio de informacodes fornecidas pela Devedora,
este Agente Fiduciario tomou ciéncia da aplicacao dos recursos em Fundos de Investimentos Imobilidrios, estes
diversos das aplicacdes permitidas.

Desta forma, convocamos Assembleia Geral de Titulares de Certificados para deliberar acerca das providéncias a
serem adotadas e em Assembleia Geral de Titulares de Certificados iniciada em 11 de janeiro de 2019 e finalizada
em 05 de fevereiro de 2019, os Titulares presentes aprovaram a nao declaracao de Vencimento Antecipado em
razao da aplicagao dos recursos pela Companhia de forma diversa do previsto na Escritura de Emisséao.

ASSEMBLEIAS DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS

Em Assembleia Geral de Titulares de CRI, realizada aos 03 de marco de 2020, os Titulares dos CRI, representantes
de 88,33% dos CRI em circulagdao aprovaram a suspensao da Assembleia, para reabertura no dia 07 de abril de
2020, as 11:00hs, na sede do Agente Fiduciario, oportunidade que o devedor se compromete a apresentar proposta
de quitagao integral dos CRI em circulacao. Veja na integra

Aos 07 de abril de 2020, considerando que nao foi possivel atingir o quorum de instalacao previsto no Termo de

Securitizacao, a Assembleia nao foi instalada e, consequentemente, restou prejudicada a deliberagao da ordem do
dia, de forma que devera ser publicado oportunamente o edital de convocagao. Veja na integra

PRECO UNITARIO DOS CRIS*

Data Valor Nominal Juros Preco Unitario Financeiro

31/12/2019 | R$ 655.775.64863935 | R$ 4.447.72848582 | R$701.232.44198890 | R$ 42.073.946.52
31/12/2018 | R$ 524.119,83000000 | R$ 76.783,64314713 | R$ 600.003,47314713 | R$ 36.054.208,39

Emitidas Canceladas Em Tesouraria Em Circulacao
60 - - 60

EVENTOS REALIZADOS - 2019

No exercicio de 2019, ndo ocorreram os eventos de resgate, amortizagao, conversao, repactuacao e pagamento de
juros.

INFORMAGCOES PERIODICAS E OBRIGACOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2019 a Emissora ndao cumpriu, regularmente e dentro dos prazos, a todas as
obrigacdes previstas no Termo de Securitizagao, estando em inadimplemento pecuniario.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 1° do Anexo 15 da Instrugcao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, informamos
que este Agente Fiduciario ndao atua em outras emissdes de valores mobiliarios do proprio emissor, sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

1 Ressaltamos que as informacoes refletem nossa interpretacao do Termo de Securitizagao e aditamentos
subsequentes, se for o caso. A Planner nao se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, nao
implicando em aceitagcao de compromisso legal ou financeiro.
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CLASSIFICACAO DE RISCO
Nao foi atribuida classificacao de risco a presente emissao.
ALTERAGCOES ESTATUTARIAS E INFORMAGCOES RELEVANTES

Nao fomos informados pela Emissora da ocorréncia de alteracdes estatutarias no exercicio social de 2019, com
efeitos relevantes para os titulares dos valores mobiliarios.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstracdes financeiras da Companhia, referentes ao exercicio de 2019, na integra atraves do link:
https.//www.fiduciario.com.br/wp-content/uploads/2020/06/DF _Altere_31-12-19.pdf

iNDICES E LIMITES FINANCEIROS

Nao temos conhecimento de eventual omissao ou inverdade, contida nas informagdes divulgadas pela Emissora
ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatoria prestagao de informagdes, no exercicio de 2019. Informamos
que nao havia previsao de calculo de covenants e limites financeiros para a presente emissao,

EVENTOS SUBSEQUENTES - COVID 19

Nao foi possivel destacarmos os Eventos Subsequentes, relacionados ao COVID - 19, tendo em vista a auséncia de
publicacao das demonstracdes financeiras pela Emissora.

GARANTIA

Os CRI da presente emissao contam com garantias representadas pela coobrigacao da Multipar Empreendimentos
e Participagdes Ltda., Fundo de Reserva, Regime Fiduciario e consequente constituicao do Patriménio Separado.

No demais, o CRI contara com as garantias da Debéntures:
(i)  Alienacao Fiduciaria de Imoveis;
(il Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

FUNDOS DE AMORTIZAGAO E OUTROS FUNDOS

Fundo de Reserva, constituido pela Emissora na Conta Centralizadora para pagamento dos CRI, devera
corresponder, a todo e qualquer momento, ao montante de R$ 100.000,00 (cem mil reais), no entanto, o referido
fundo ndo esta com montante retido superior ao minimo devido ao descumprimento pecuniario.

VERIFICAGAO DO LASTRO

Debéntures simples em Série Unica, da 12 (Primeira) Emissdo da SPE Nogueira Incorporadora S.A., da espécie
quirografaria, formalizada através da Emissdo de Cedula de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real
Imobiliaria Integral sob n° 70.080-1.

As Partes estao em descumprimento pecuniario, sendo devidamente notificadas, e em consequéncia estdao em
tratativas junto aos investidores para quitacao dos débitos.

REGIME FIDUCIARIO

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/1997, a EMISSORA institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime
Fiduciario sobre os Creéditos Imobiliarios e Garantias vinculados pelo presente Termo, constituindo referidos
Creditos Imobiliarios lastro para a emissao dos CRIs.
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PATRIMONIO SEPARADO

O patrimoénio foi constituido apos a instituicdo do Regime Fiduciario pela Emissora, composto pelos Creditos
Imobiliarios, Fundo de Reserva, Garantias; e valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora.

DECLARACAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b" da lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso Xl do
artigo 1° do Anexo 15 da Instrugcao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos e que nao nos
encontrarmos em qualquer situagcao de conflito. Reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da
funcao de Agente Fiduciario dos titulares dos CRI.

Sao Paulo, junho de 2020

‘Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea 'b" da Lei n° 6404/76 e do artigo 1° do Anexo 15 da
Instrucdo CVM n° 583 /2016, com base nas informagoes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informacdes técnicas que
serviram para sua elaboragcao, encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiducidrio”

"As informacodes contidas neste Relatorio ndo representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito ou da situacdo econémica
ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacoes relativas aos titulos emitidos
sob a forma de CRI”

‘O relatorio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2019 relativos a execucdo das obrigacées assumidas
pelo emissor, a administracdo do patrimonio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortizacdo”
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