a?

P

EXERCICIO 2019

RELATORIO
ANUAL

CPQBrasil S.A

39 Emissao de Debéntures

\

lanver I/



RELATORIO ANUAL 2019

iINDICE

EMISSORA. ...ttt n ettt ene e en e 3
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES ..ottt esessessess s sessesnesnesnesnesnens 3
DESTINACAO DE RECURSOS ...t eesses s sesse s sess s ssssesnesnesnesnenns 7
ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS ...oooviivieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeesesees s ssessessesssss s s sessessessesnesnennens 7
POSICAO DAS DEBENTURES ...ttt et ee et e eee st s e et eseseeeeses e eeesesaeeseesseeesseseseeeseenesenenes 9
EVENTOS REALIZADOS 2010.......cumuueeeieeeeeseeeeesessesesessesssessesssessesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssanees 10
INFORMAGCOES PERIODICAS E OBRIGACOES ADICIONAIS ..., 10
EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS .......vuveeveeeeeeeeeeeseeeeeseeeeneneneeeen. 10
CLASSIFICACAO DE RISCO ...cvoveeeeeeeeeeeesisseeseee e sssses s ssssssssssasssssssssssssass s ssssssssssssssssssssssssssnsens 11
ALTERACOES ESTATUTARIAS E INFORMACOES RELEVANTES ..ottt 11
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA ......ocvveeveeeeeeeeesesesveseesssseessssasssessassssssass s 11
INDICES E LIMITES FINANCEIROS ..ot teseeeeeeeeeee s ses s sassssssss s s s sesnasneees 11
EVENTOS SUBSEQUENTES = COVID 10 ...uuvuiiuiitieeieeeeeeeeseeesiesssss e sessesssssssssssses s s s sassasssssannsens 11
GARANTIA ..ottt e ettt e e s s s esaeseeneeneas 11
FUNDOS DE AMORTIZACAQ E OUTROS FUNDOS .......oooeieieeeieieeeeseesessesesessesses s sesses s sessasnaees 12
DECLARAGCAQ .ottt ettt et ettt e e et et ese e et eee e et eaes e s et eseeet s esee et e eseseseeeeeeeseeeeaes 12

Junho 2020 www.fiduciario.com.br Pagina 2



RELATORIO ANUAL 2019

EMISSORA

Denominacao Comercial:
CNPJ:

Categoria de Registro:

CPQ Brasil S A
74.552.068/0001-10

Sociedade Andnima sem registro de companhia aberta perante a CVM

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Oferta:

Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero da Emissao:
32 Emissao

Situacao da Emissora:

Adimplente com as obrigagdes pecuniarias

Caddigo do Ativo:
CPQB13

Caodigo ISIN:
BRCPQBDBS021

Escriturador:
[tau Corretora de Valores SA.

Liquidante:
Banco ltau Unibanco SA.

Coordenador Lider:
Banco ltau BBA S.A.

Data de Emissao:
08 de dezembro de 2014

Data de Vencimento:
30 de agosto de 2024

Quantidade de Debéntures:
75 (setenta e cinco)

Numero de Séries:
Unica

Valor Total da Emissao:

R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais)

Valor Nominal:

R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:

Real, com garantia adicional fidejussoria

Conversibilidade:

Nao conversiveis em acdes da Emissora
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Permuta:
Nao se aplica a presente emissao

Poder Liberatorio:
Nao se aplica a presente emissao

Opcgao:
Nao se aplica a presente emissao

Negociacao:

As debéntures foram depositadas para negociacao no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores

Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Segmento CETIP UTVM

Atualizacao do Valor Nominal:
Nao se aplica a presente emissao

Pagamento da Atualizacao:
Nao se aplica a presente emissao

Remuneracao:

100% CDI + 3,00% a.a. a partir da data de Emissao até 11/01/2017 (exclusive)
100% CDI + 6,00% a.a. a partir de 11/01/2017 (inclusive) até a data de vencimento

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de emissao

Pagamento da Remuneracao:

30/00/2018 28/02/2021
30/10/2018 30/03/2021
08/12/2015 30/11/2018 30/04/2021
08/12/2016 30/12/2018 30/05/2021
08/01/2017 30/01/2019 30/06/2021
13/01/2017 28/02/2019 30/07/2021
08/02/2017 30/03/2019 30/08/2021
08/03/2017 30/04/2019 30/09/2021
08/04/2017 30/05/2019 30/10/2021
08/05/2017 30/06/2019 30/11/2021
08/06/2017 30/07/2019 30/12/2021
08/07/2017 30/08/2019 30/01/2022
08/08/2017 30/09/2019 28/02/2022
08/09/2017 30/10/2019 30/03/2022
08/10/2017 30/11/2019 30/04/2022
08/11/2017 30/12/2019 30/05/2022
08/12/2017 30/01/2020 30/06/2022
08/01/2018 29/02/2020 30/07/2022
30/01/2018 30/07/2020 30/08/2022
28/02/2018 30/08/2020 30/09/2022
30/03/2018 30/09/2020 30/10/2022
30/04/2018 30/10/2020 30/11/2022
30/05/2018 30/11/2020 30/12/2022
30/06/2018 30/12/2020 30/01/2023
30/07/2018 30/01/2021 28/02/2023
30/08/2018
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30/03/2023

30/04/2023

30/05/2023

30/06/2023

30/07/2023

30/08/2023

30/09/2023

30/10/2023

30/03/2024

30/11/2023

30/04/2024

30/12/2023

30/05/2024

30/01/2024

30/06/2024

28/02/2024

30/07/2024

Amortizacao:

Percentual Amortizado

30/08/2024

Arr?c?rttéi‘z::éo do Valo'r N?minal

Unitario

30/01/2018 4,2666%
28/02/2018 1,2000%
30/03/2018 7.8666%
30/04/2018 0,6666%
30/05/2018 0,6666%
30/06/2018 0,6666%
30/07/2018 0,6666%
30/08/2018 0,6666%
30/09/2018 0,6666%
30/10/2018 0,6666%
30/11/2018 0,6666%

30/12/2018 0,6666%

30/01/2019 0,8000%
28/02/2019 0,1333%
30/03/2019 0,1334%
30/04/2019 0,1334%
30/05/2019 0,1334%
30/06/2019 0,1334%
30/07/2019 0,1334%
30/08/2019 0,1334%
30/09/2019 0,1334%
30/10/2019 0.4112%
30/11/2019 0,1334%

30/12/2019 0,1334%

30/01/2020 0,1334%
29/02/2020 0,1333%
30/07/2020 3.3333%
30/08/2020 0,6667%
30/09/2020 0,6667%
30/10/2020 0,6667%
30/11/2020 0,6667%
30/12/2020 0,6667%
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30/01/2021 0,6667%
28/02/2021 0,6667%
30/03/2021 1,2251%
30/04/2021 1,2251%
30/05/2021 1,2251%
30/06/2021 1,2251%
30/07/2021 1,2251%
30/08/2021 1,2251%
30/09/2021 1,2251%
30/10/2021 1,2251%
30/11/2021 1,2251%
30/12/2021 1,2251%
30/01/2022 1,2251%
28/02/2022 1,2251%
30/03/2022 1,2251%
30/04/2022 1,2251%
30/05/2022 1,2251%
30/06/2022 1,1667%
30/07/2022 1,1667%
30/08/2022 1,1667%
30/09/2022 1,1667%
30/10/2022 1,1667%
30/11/2022 1,1667%
30/12/2022 1,1667%
30/01/2023 1,1667%
28/02/2023 1,1667%
30/03/2023 1,1667%
30/04/2023 1,1667%
30/05/2023 1,1667%
30/06/2023 1,1667%
30/07/2023 1,1667%
30/08/2023 1,1667%
30/09/2023 1,1667%
30/10/2023 1,1667%
30/11/2023 1,1667%
30/12/2023 1,1667%
30/01/2024 10,7572%
28/02/2024 1,1667%
30/03/2024 1,1667%
30/04/2024 1,1667%
30/05/2024 1,1667%
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30/06/2024 1,1667%

30/07/2024 1,1667%

30/08/2024 1,1654%
Repactuacao:

Nao se aplica a presente emissao

Resgate Antecipado:
A qualquer tempo, a partir do 12° (décimo segundo) més, exclusive, a contar da data de emissao.

Obs: As caracteristicas acima contemplam o previsto na Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes,
celebrados até o encerramento do exercicio de 2019, qual seja, 1° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado
em 12 de dezembro de 2014, 2° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado em 5 de fevereiro de 2015, 3°
Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado em 24 de fevereiro de 2017, 4° Aditamento a Escritura de Emisséao,
celebrado em 26 de abril de 2019 e 5° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado em 28 de junho de 2019.

DESTINACAO DE RECURSOS

Conforme informagodes prestadas pela Emissora, os recursos obtidos com a Emissao foram integralmente utilizados
para o refinanciamento de dividas da Emissora, notadamente para o resgate antecipado total das debéntures
integrantes de sua 22 (segunda) emissao, bem como para o reforgo de seu capital de giro.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Realizada assembleia geral de debenturistas em 24/01/2019 na qual foram deliberados e aprovados (i) nao
declaracao do Vencimento Antecipado, face: (@) a incidéncia do evento de inadimplemento nao pecuniario previsto
na clausula 7.2.1, inciso (iv) da Escritura, considerando a nao elaboracao do instrumento contratual e formalizacéo da
Alienacao Fiduciaria dos Imoveis Barra Funda e Pacaembu, dentro do prazo previsto no item (ii) das deliberacdes da
Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 30 de novembro de 2018 e (b) a nao formalizacao do aditamento e
consolidagao ao Contrato de Cessao Fiduciaria, dentro do prazo previsto no item (iv) das deliberacdes da
Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 30 de novembro de 2018; (i) prorrogacao do prazo para
elaboracao dos instrumentos contratuais e assinatura das Alienacdes Fiduciarias dos Imoéveis Barra Funda e
Pacaembu previsto no item (i) das deliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 30 de
novembro de 2018, com a concessao de 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura da presente AGD; (iii)
prorrogacdo do prazo para formalizacao do aditamento e consolidagao a Escritura previsto no item (i) das
deliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 27 de agosto de 2018, com a concessao de 60
(sessenta) dias contados da data de assinatura da presente AGD. Apods a assinatura do aditamento e consolidacao a
Escritura a Emissora devera providenciar os registros em até 15 (quinze) dias uteis; (iv) prorrogacao do prazo para
formalizagao do aditamento e consolidacao ao Contrato de Cessao Fiduciaria previsto no item (iv) das deliberacoes
da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 30 de novembro de 2018, com a concessao de 30 (trinta) dias
contados da data de assinatura da presente AGD; e (v) alteracao da condicao resolutiva estabelecida na clausula
2.12 das Alienacoes Fiduciarias dos Imoveis Barra Funda e Pacaembu, permanecendo as demais definicoes
inalteradas, conforme redacao atribuida as demais alienagdes fiduciarias constituidas pela Emissora. Tendo em
vista a aprovacao do presente item, resolvem as Partes alterar a clausula 2.12 presente nas Alienacdes Fiduciarias
dos Imoveis Barra Funda e Pacaembu. Veja na integra

Realizada assembleia geral de debenturistas em 27/02/2019 na qual foram deliberados e aprovados (i) a alteracao
dos percentuais de pagamento da Amortizacdao Programada; e (i) autorizacdo para que o Agente Fiduciario,
observado o prazo estabelecido na AGD datada de 24/01/2019, adote todos e quaisquer procedimentos
necessarios para a efetivacao das matérias descritas no item (i), incluindo, sem limitacdo, a celebracao de
aditamento a Escritura contemplando as alteracoes deliberadas e demais reflexos que possam existir em demais
clausulas da Escritura em razdo das deliberagcdes tomadas, e em igual periodo, o aditamento de outros
documentos eventualmente necessarios, de forma a fazer constar desses instrumentos as obrigacdes assumidas e
as obrigacdes a serem assumidas pela Companhia em decorréncia das aprovagoes obtidas na Assembleia Geral
realizada em 27/02/2019. Veja na integra

Realizada assembleia geral de debenturistas em 27/03/2019 na qual foram deliberados e aprovados (i) alteracao
dos percentuais de pagamento da Amortizacao Programada; (ii) exclusao da condicao resolutiva estabelecida nas
clausulas 4.10.4.3 e 4.105.3 da Escritura, bem como na clausula 2.12 das Alienacdes Fiduciarias dos Imoveis Barra
Funda e Pacaembu, permanecendo as demais definicdes inalteradas, conforme redacao atribuida as demais
alienagoes fiduciarias constituidas pela Emissora. Tendo em vista a aprovacao do presente item, resolvem as
Partes: (@) excluir as clausulas 4.10.4.3 e 4.105.3 da Escritura, bem como a clausula 2.12 presente nas Alienagdes
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Fiduciarias dos Imoveis Barra Funda e Pacaembu; e (b) alterar a redacao da clausula 2.2 das Alienacdes Fiduciarias
dos Imoveis Barra Funda e Pacaembu para excluir a referéncia a condi¢ao resolutiva; (iii) prorrogar o prazo para
elaboracao dos instrumentos contratuais e assinatura das Alienacoes Fiduciarias dos Imoveis Barra Funda e
Pacaembu previsto no item (ii) das deliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 24 de janeiro
de 2019, com a concessao de 30 (trinta) dias contados da data de assinatura da presente AGD. Apos a assinatura
das Alienagdes Fiduciarias dos Imoveis Barra Funda e Pacaembu, a Emissora devera providenciar os registros e
respectivas averbacdes em até 60 (sessenta) dias; (iv) prorrogar o prazo para formalizacao do aditamento e
consolidagao a Escritura previsto no item (i) das deliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em
24 de janeiro de 2019, com a concessao de 30 (trinta) dias contados da data de assinatura da presente AGD. Apos a
assinatura do aditamento e consolidagao a Escritura, a Emissora devera providenciar os registros e respectivas
averbacdes em até 15 (quinze) dias uteis; (v) fixar prazo para formalizacao de novo aditamento e consolidacao ao
Contrato de Cessao Fiduciaria, com a concessao de 30 (trinta) dias contados da data de assinatura da presente
AGD. Apos a assinatura do aditamento e consolidagao ao Contrato de Cessao Fiduciaria, a Emissora devera
providenciar os registros e respectivas averbacdes em ate 15 (quinze) dias uteis; (vi) alterar a previsao de prazo
maximo de formalizacao das Alienacdes Fiduciarias dos Imoéveis Barra Funda e Pacaembu, conforme previsto no
item (i) das deliberacbes da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 21 de fevereiro de 2018; e (vii)
autorizar a dispensa da obrigacao da Companhia de manter o Indice Financeiro exclusivamente com relacao ao
exercicio fiscal que se encerrou em 31 de dezembro de 2018, sem que isto caracterize um evento de vencimento
antecipado nao automatico. Veja na integra

Realizada assembleia geral de debenturistas em 13/05/2019 na qual foram deliberados e aprovados (i) ndao
declaracao do Vencimento Antecipado, face a incidéncia do evento de inadimplemento pecuniario previsto na
clausula 3.2 do Contrato de Cessao, considerando o nao atendimento do Valor Minimo Mensal no més de abril de
2019; (iddispensa da necessidade de cumprimento do Valor Minimo Mensal, bem como da necessidade do Reforco
de Garantia de forma definitiva. Em razdo da aprovagao deste item, foi autorizada a exclusdao do Contrato de
Cessao toda e qualquer mencao a Valor Minimo Mensal e Reforco de Garantia, bem como a renumeracao das
clausulas do Contrato de Cessao, conforme aplicavel; e (i) autorizagcdao ao Agente Fiduciario para que adotasse
todos e quaisquer procedimentos necessarios para a efetivacao das matérias descritas nos itens anteriores,
incluindo, sem limitacao, a celebracao de aditamento ao Contrato de Cessao e outros documentos eventualmente
necessarios, que deveriam ser formalizado em até 30 (trinta) dias contados da assinatura da presente AGD e
protocolado para registro em até 10 (dez) dias contados de sua formalizagao, de forma a contemplar as alteragcoes
aqui deliberadas, bem como demais reflexos que possam existir em demais clausulas do Contrato de Cessao, da
Escritura, ou em outros documentos, em razao das deliberacdes aqui tomadas, de forma a fazer constar desses
instrumentos as obrigacdes assumidas e as obrigacdes a serem assumidas pela Companhia em decorréncia das
aprovacdes obtidas nesta AGD, sendo certo que, caso haja qualquer divergéncia entre as deliberacdes de
quaisquer assembleias anteriores, prevalecerao as deliberacdes da presente assembleia. Veja na integra

Realizada assembleia geral de debenturistas em 30/05/2019 na qual foram deliberados e aprovados (i) a liberacao
da garantia real representada por meio do Contrato de Cessao. Em razao da aprovagao deste item, foi autorizada a
exclusao da clausula 4.10.3 na Escritura, a consequente renumeracao das clausulas seguintes, conforme aplicavel,
e alteracao da definicao de Contratos de Garantia e de Garantias Reais da Escritura; e (ii) autorizagao para que o
Agente Fiduciario adota-se todos e quaisquer procedimentos necessarios para a efetivacao das matérias descritas
no item anterior, incluindo, sem limitacao, a celebracao de aditamento a Escritura e outros documentos
eventualmente necessarios, em até 30 (trinta) dias contados da assinatura da AGD e protocolo para registro em ate
30 (trinta) dias contados de sua formalizacao, de forma a contemplar as alteracdes deliberadas, bem como demais
reflexos que possam existir em demais clausulas da Escritura, ou em outros documentos, em razao das
deliberagdes tomadas, de forma a fazer constar desses instrumentos as obrigagdes assumidas e as obrigagdes a
serem assumidas pela Companhia em decorréncia das aprovacdes obtidas na AGD, sendo certo que, qualquer
divergéncia entre as deliberacdes de quaisquer assembleias anteriores, prevalecerao as deliberacoes da presente

assembleia. Veja na integra

Realizada assembleia geral de debenturistas em 27/09/2019 na qual foram deliberados e aprovados (i) a alteracao
dos percentuais de pagamento da Amortizacao Programada referente as parcelas com vencimento em
30/09/2019 e 30/10/2019; (i) o estabelecimento, a titulo de nova garantia real, da liberacdo do valor de até
R$8.000.000,00 (oito milhdes de reais), deduzidos eventuais custos e despesas, diretos e indiretos, decorrentes da
acao, inclusive, mas nao limitados a, honorarios advocaticios, depositado em juizo no ambito da Agao Declaratorio
n° 2007.61.05.001621-7, em tramite na 72 Vara Federal de Campinas/SP, ajuizada pela Emissora em face da Uniao,
de acordo com termos e condi¢des a serem formalizados em até 30 (trinta) dias contados AGD, e protocolado para
registro em até 10 (dez) dias contados de sua formalizacao; e (iii) a autorizacdo para que o Agente Fiduciario adote
todos e quaisquer procedimentos necessarios para a efetivacao das matérias descritas nos itens anteriores,
incluindo, sem limitacao, a celebracao de aditamento a Escritura e outros documentos eventualmente necessarios,
que deverao ser formalizados em até 60 (sessenta) dias contados da assinatura desta AGD e protocolados para
registro em até 60 (sessenta) dias contados de suas formalizacdes, de forma a contemplar as alteragdes aqui
deliberadas, bem como demais reflexos que possam existir em demais clausulas da Escritura, ou em outros
documentos, em razao das deliberacbes tomadas nesta AGD, de forma a fazer constar desses instrumentos as

Junho 2020 www.fiduciario.com.br Pagina 8


https://www.fiduciario.com.br/wp-content/uploads/2019/05/CPQB1320190327-AGD-JUCESPAGD.pdf
https://www.fiduciario.com.br/wp-content/uploads/2019/05/CPQB1320190513-AGDAGD.pdf
https://www.fiduciario.com.br/wp-content/uploads/2019/05/CPQB1320190530-AGD-CERTID%C3%83OAGD-1.pdf

RELATORIO ANUAL 2019

obrigacdes assumidas e as obrigacdes a serem assumidas pela Companhia em decorréncia das aprovagdes
obtidas nesta AGD, Veja na integra

Realizada assembleia geral de debenturistas em 29/10/2019 na qual foram deliberados e aprovados (i) a
autorizacao da dispensa (a) da obrigagao da Companhia de constituir nova garantia real, conforme Deliberacao (ii)
da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 27 de setembro de 2019, tendo em vista, nos termos da
clausula 6.5 da Escritura, realizacdo de Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria Acao Declaratoria em 10 de outubro
de 2019, no valor de R$8.000.000,00 (oito milhdes de reais), até entdo depositado em juizo no ambito da Acao
Declaratorio n® 2007.61.05.001621-7, ajuizada pela Emissora em face da Uniao perante a 72 Vara Federal de
Campinas/SP; e (b) da alteracao da definicao de Garantias Reais da Escritura; (i) autorizar a atualizagcao dos
percentuais de pagamento da Amortizacao Programada, em razao da realizacdo de Amortizagao Extraordinaria
Obrigatoria Acao Declaratoria, nos termos da clausula 6.5 da Escritura, em 10 de outubro de 2019, no valor de
R$8.000.000,00 (oito milhdes de reais); e (iii) autorizar o Agente Fiduciario adote todos e quaisquer procedimentos
necessarios para a efetivacdo das matérias descritas no item anterior, sendo certo que, caso haja qualquer
divergéncia entre as deliberacdes de quaisquer assembleias anteriores, prevalecerao as deliberagdes da presente
assembleia. Veja na integra

Realizada assembleia geral de debenturistas em 28/11/2019 na qual foi Deliberado e aprovado (i) a prorrogacao do
prazo para formalizacdo do aditamento e consolidagcao a Escritura previsto no item (i) das deliberacoes da
Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 27 de setembro de 2019, com a concessao de 30 (trinta) dias
contados da data de assinatura da presente AGD. Veja na integra

Realizada assembleia geral de debenturistas em 23/12/2019 na qual foi Deliberado e aprovado (i) Autorizagao para
liberacao da garantia constituida pela alienacao fiduciaria dos imoéveis objeto das matriculas 2.086 e 2.085, ambas
registradas no Cartoério de Registro de Imdveis da Comarca de Itaquirai, Estado do Mato Grosso do Sul, dados em
garantia, nos termos da clausula 4.10.1 da Escritura, devidamente constituida por meio do Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria de Imovel em Garantia - Imovel Itaquirai; (i) dispensa do cumprimento da obrigagao constante
no item (xii) da clausula 7.2.1 da Escritura, pela Companhia, referente ao exercicio social de 2019, afastando assim a
hipotese de vencimento antecipado; (iii) prorrogacao do prazo para formalizagdo do aditamento e consolidacao a
Escritura previsto no item (i) das deliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 28 de novembro
de 2019, com a concessao de 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura da AGD; e (iv) autorizacao para que
o Agente Fiduciario adotar todos e quaisquer procedimentos necessarios para a efetivacao das matérias descritas
nos itens anteriores, incluindo, sem limitacdo, a emissdo do termo de liberacao de garantia, a celebracao de
aditamento a Escritura e outros documentos eventualmente necessarios, que deverao ser formalizados em até 9o
(nhoventa) dias contados da assinatura da presente AGD. Veja na integra

Realizada assembleia geral de debenturistas em 28/02/2020 na qual foi Deliberado e aprovado (i) a prorrogagao
do prazo para formalizagao do aditamento e consolidagao a Escritura previsto no item (iii) das deliberagcdes da
Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 23 de dezembro de 2019, com a concessao de 60 (sessenta) dias
contados da data de assinatura da presente AGD. Veja na integra

Realizada assembleia geral de debenturistas em 27/03/2020 na qual foi deliberado e aprovado (i) a alteragdo da
Data de Vencimento de 30 de dezembro de 2022 para 30 de Agosto de 2024; (i) a alteracdo das datas de
pagamento da Remuneragcdo Fixa; (i) a alteracdo das datas de pagamento da Amortizacdo Programada e
respectivos percentuais; (iv) a prorrogacao do prazo para formalizacado do aditamento e consolidagao a Escritura
previsto no item (i) das deliberagcdes da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 28 de fevereiro de 2020,
com a concessao de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de assinatura da presente Assembleia Geral; e (V)
autorizacao para que o Agente Fiduciario adote todos e quaisquer procedimentos necessarios para a efetivacao
das mateérias descritas nos itens anteriores, incluindo, sem limitacao, a celebracao de aditamento a Escritura no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar desta Assembleia, e demais reflexos que possam existir em demais
clausulas da Escritura em razao das deliberagdes aqui tomadas, e outros documentos eventualmente necessarios,
de forma a fazer constar desses instrumentos as obrigacdes assumidas e as obrigacdes a serem assumidas pela
Companhia em decorréncia das aprovacdes obtidas nesta Assembleia Geral, sendo certo que, caso haja qualquer
divergéncia entre as deliberacdes de quaisquer assembleias anteriores, prevalecerao as deliberacdes da presente

assembileia. Veja na integra

POSICAO DAS DEBENTURES*

31/12/2019 | R$677.33500000000 R$272,41262230 R$677.607.41262230 R$ 40.656.444.75
31/12/2018 | R$806.674,00000000 RS - R$806.674,00000000 R$ 60.500.550,00
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Emitidas Canceladas Em Tesouraria Em Circulacao
60 - - 60
EVENTOS REALIZADOS 2019
Data Evento Valor Unitario

30/01/2019 Remuneracao R$ 8.127,82861534
30/01/2019 Amortizacao R$ 8.000,00000000
28/02/2019 Remuneracao R$ 8.047,22278334
28/02/2019 Amortizacao R$ 1.333,00000000
30/03/2019 Remuneracao R$ 7.649,306929085
30/03/2019 Amortizacdo R$ 1.334,00000000
30/04/2019 Remuneracao R$ 7.636,50002343
30/04/2019 Amortizacdo R$ 1.334,00000000
30/05/2019 Remuneracao R$ 8.006,90979161
30/05/2019 Amortizacdo R$ 1.334,00000000
30/06/2019 Remuneracao R$ 7.993.46876913
30/06/2019 Amortizacdo R$ 1.334,00000000
30/07/2019 Remuneracao R$ 7.980,02774664
30/07/2019 Amortizacdo R$ 1.334,00000000
30/08/2019 Remuneracao R$ 8.415,85784642
30/08/2019 Amortizacdo R$ 1.334,00000000
30/09/2019 Remuneracao R$ 753555327651
30/09/2019 Amortizacdo R$ 1.334,00000000
10/10/2019 Remuneracao R$ 2.778.17786077
10/10/2019 | Amortizacao Extr.Obrig R$ 103.888,0000000000
30/10/2019 Remuneracao R$ 4.226,42415056
30/10/2019 Amortizacao R$ 4.112,00000000
30/11/2019 Remuneracao R$ 6.341,26529604
30/11/2019 Amortizacdo R$ 1.334,00000000
30/12/2019 Remuneracio R$ 5.308,55774069
30/12/2019 Amortizacdo R$ 1.334,00000000

No exercicio de 2019 nao ocorreram os eventos de resgate, conversao e repactuacao.

INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2019 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo todas as obrigacdes
previstas na Escritura de Emissao, exceto em relacao:
(@) Publicacao das Demonstracdes Financeiras Padronizadas do encerramento do exercicio de 2019

Tendo em vista o descumprimento listado no item (a) acima, a Emissora foi notificada no dia 10 de junho de 2020 e
ficou obrigada a cumprir a obrigacao em até 5 (cinco) dias uteis contados da data de recebimento da notificacao,
nos termos da clausula 7.2.1, inciso (iv) da escritura de emissao, entretanto, tendo em vista a entrega das
Demonstracdes Financeiras Padronizadas do encerramento do exercicio de 2019 em 26 de junho de 2020, ou s€ja,
apos o fim do prazo de cura supramencionado, este Agente Fiduciario, em conjuntos com os debenturistas e a
Emissora, estao em processo de formalizacao de assembleia geral de debenturistas para formalizacao acerca da
nao declaracao de vencimento antecipado da Emissao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso Xl do artigo 1° do Anexo 15 da Instrugcao CVM n® 583, de 20 de dezembro de 2016, informamos
que este Agente Fiduciario ndo atuou em emissdes de valores mobiliarios do proprio emissor, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.
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CLASSIFICAQAO DE RISCO
Nao foi atribuida classificacao de risco a presente emissao.
ALTERAQ()ES ESTATUTARIAS E INFORMAgéES RELEVANTES

Nao fomos informados acerca da ocorréncia de alteracées estatutarias da Emissora no exercicio social de 2019,
com efeitos relevantes para os titulares dos valores mobiliarios.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstragoes financeiras da Companhia, referentes ao exercicio de 2019, na integra atraves do link:
DFP 2019

iNDICES E LIMITES FINANCEIROS

Informamos que em Assembleia Geral de Debenturistas datada em 23 de dezembro de 2019 foi aprovada a
dispensa do dever da Companhia de apurar e manter o indice Financeiro correspondente a divisao da Divida
Liquida pelo EBITDA, nos termos da clausula 7.2.1 item (xii) da Escritura, exclusivamente com relacao ao exercicio
fiscal que se encerrou em 31 de dezembro de 2019.

EVENTOS SUBSEQUENTES - COVID 19

Nao foi possivel destacarmos os Eventos Subsequentes, relacionados ao COVID - 19, tendo em vista a auséncia de
publicacao das demonstragoes financeiras pela Emissora.

GARANTIA

As debéntures sao da espécie com garantia real representada, pela (i) Alienacao Fiduciaria do Imovel Barra Funda,
(i) Alienacao Fiduciaria do Imovel Pacaembu, e (iii) Alienacao Fiduciaria da totalidade das acdées da NOVA MCN
Participacdes e Empreendimentos Ltda.

O contrato de Alienacao Fiduciaria do Imovel Barra Funda consta registrado perante o 15° Cartério de Registro de
Imoveis de Sao Paulo (“15° RGI"), bem como a matricula do imoével foi averbada perante o 15° RGI para constar a
respectiva alienacao.

O contrato de Alienacao Fiduciaria do Imoével Pacaembu consta registrado perante o 2° Cartorio de Registro de
Imoveis de Sao Paulo (“2° RGI"), bem como a matricula do imoével foi averbada perante o 2° RGI para constar a
respectiva alienacao.

A Alienacao Fiduciaria de Ac¢des consta averbada no Livro de Registro de A¢des Nominativas da Companhia
encontra-se devidamente registrada perante os cartorios de titulos e documentos de Jundiai e Sao Paulo.

Para a presente emissao foi constituida a Cessao Fiduciaria sobre determinados direitos creditorios, nos termos do
‘Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avencas”, celebrado entre a Emissora,
o Banco Depositario e o Agente Fiduciario, entretanto, em assembleia geral de debenturistas realizada em
30/05/2019 foi deliberado a liberagao da garantia real representada por meio do Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avencas.

Para a presente emissao também havia sido constituida a Alienacao Fiduciaria do Imovel ltaquirai, nos termos do
‘Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imovel em Garantia - Imovel ltaquirai®, celebrado entre o
fiduciante Sr. Marco Aurélio Aliberti Mammana, o Agente Fiduciario e a Emissora, em conjunto com a Sra. Luciana
Pagnoncelli, quanto intervenientes anuentes, entretanto, em assembleia geral de debenturistas realizada em
23/12/2019 foi deliberado a liberacao da garantia real representada por meio do Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria de Imovel em Garantia - Imovel ltaquirai.

Adicionalmente, as debéntures contam com a fianca prestada por Alberto Carneiro Neto e Marco Aurélio Aliberti
Mammana. A fianga foi devidamente constituida, tendo os fiadores apresentado a este Agente Fiduciario em 31 de
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marco de 2018 declaracao informando que possuiam a epoca patriménio suficiente para o pagamento da divida,
nao tendo sido, entretanto, apos a data retro mencionada, apresentada declaracao atualizada.

A garantia fidejussoria pode ser afetada pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais, trabalhistas
e com algum tipo de preferéncia. A analise da garantia fidejussoria, ndo contempla analise de todo o passivo das
garantidoras.

FUNDOS DE AMORTIZAQAO E OUTROS FUNDOS
Nao foi atribuida a constituicao de fundos de amortizagao ou quaisquer outros tipos de fundos a presente emissao.

DECLARACAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea "b" da lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e inciso Xl do artigo 1°
do Anexo 15 da Instrucdao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos e que nao nos
encontramos em qualquer situacao de conflito de interesses que nos impega de continuar a exercer a funcao.
Reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da fungao de Agente Fiduciario dos debenturistas.

Sao Paulo, junho de 2020.

‘Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea ‘b" da Lei n® 6404/76 e do artigo 1° do Anexo 15 da
Instrucao CVM n° 583 /2016, com base nas informacoes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informacoes técnicas que
serviram para sua elaboracdo, encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiducidrio”

"As informacoes contidas neste Relatorio nao representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédjto ou da situacdo econémica
ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacoes relativas aos titulos emitidos
sob a forma de debénture”

‘O relatorio anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2019 relativos a execucao das obrigacoes assumidas
pelo emissor, a administracdo do patrimonio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de amortizacdo”
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