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RELATORIO ANUAL 2019

EMISSORA

Denominacao Comercial:
CNPJ:

Categoria de Registro:

Property Brasil S.A.

10.395.731/0001-37

Sociedade andnima sem registro de companhia aberta perante a CVM

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Oferta:

Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero de Emissao:
22 Emissao

Situacao da Emissora:

Adimplente com as obrigagdes pecuniarias

Caodigo do Ativo:
ESPB12

Cadigo ISIN:
BRESPBDBS015

Escriturador:
Banco Bradesco S.A.

Liquidante:
Banco Bradesco S.A.

Coordenador Lider:
Banco Bradesco BBI S.A.

Data de Emissao:
29 de dezembro de 2015

Data de Vencimento:
16 de janeiro de 2019

Quantidade de Debéntures:

143.000 (cento e quarenta e trés mil)

Numero de Séries:
Unica

Valor Total da Emissao.

R$ 143.000.000,00 (cento e quarenta e trés milhdes de reais)

Valor Nominal:
R$ 1.000,00 (mil reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:
Real

Conversibilidade:

Nao conversiveis em acdes da Emissora
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Permuta:
Nao se aplicava a presente emissao

Poder Liberatorio:
Nao se aplicava a presente emissao

Opcao:
Nao se aplicacva a presente emissao

Negociacao:
As Debéntures foram depositadas para negociacao no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e
Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Seguimento CETIP UTVM

Atualizacao do Valor Nominal:
N&o se aplicava a presente emissao

Pagamento da Atualizacao:
N&o se aplicava a presente emissao

Remuneracao:
100% CDI + 3,50% a.a.

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de Integralizacao

Pagamento da Remuneracao:

Data de Pagamento da
Remuneracao

| 16/01/2019 |

Amortizacao:

Percentual Amortizado do Valor Nominal
Unitario

16/01/2019 100%

Data de Amortizacao

Repactuacao:
Nao se aplicava a presente emissao

Resgate Antecipado:
A qualquer tempo, a partir da data de emissao.

Obs.. As caracteristicas acima comtemplam o previsto na Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes,
celebrados ate o encerramento do exercicio de 2019, quals sejam 1° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado
em 20 de abril de 2018 e 2° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado em 18 de setembro de 2018,

DESTINACAO DE RECURSOS

Conforme declaragao da Emissora, os recursos liquidos obtidos por meio da Emissao foram utilizados para
perfilhamento de passivos financeiros da Emissora.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Na Assembleia Geral de Debenturistas de 28 de janeiro de 2019, foram aprovadas (i) dispensar o Agente Fiduciario
de executar suas atribuigcoes previstas na escritura de emissao dentro do periodo de 90 (noventa) dias contados do
vencimento das debentures, tendo em vista a inadimpléncia da Emissora, em razao do Vencimento final das
debéntures, ressalvada eventual e futura deliberagao do Debenturista que podera ocorrer de forma imediata apos
este periodo; (i) exclusivamente para o periodo acima indicado, o Debenturista dispensa o Agente Fiduciario da
obrigacao de adotar os procedimentos e/ou medidas judiciais contra a Emissora, garantidoras, coobrigas e/ou
terceiros, conforme aplicavel, inclusive de representacao do Debenturista, para realizagcao de seus créditos perante
a Emissora, exceto mediante prévia instrucao do Debenturista em sentido diverso, sendo certo que as demais
obrigacdes do Agente Fiduciario permanecem inalteradas conforme previstas na Escritura de Emissao; e (iii) eximir
o Agente Fiduciario de qualquer responsabilidade, tendo em vista a ndao adocao de medidas legais, face a
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inadimpléncia da Emissora, para o periodo de 90 (noventa) dias do Vencimento final das debéntures. Veja na
integra

Na Assembleia Geral de Debenturistas de 06 de setembro de 2019, foram aprovadas (i) Permissao, ao Agente
Fiduciario, em autorizar a Terras de Braganga e a Guaraiuva a transferir para a Nova Baroneza a propriedade dos
Imoveis, sem que seja baixada, pelo Cartorio de Registro de Imoveis objeto das matriculas 57.715, 57.716, 50.136,
50.137, 50.138, 50.139, 50.140, 50.142, 50.143, 50.146, 50.147, 50.161, 50.164, 50.165, 50.166, 50.167, 50.168, 50.169,
50.170, 50.171, 50.174, 50.205, 50.206, 50.207, 50.208, 50.209, 50.210, 50.211, 50.212, 50.213, 50.214, 50.215, 50.216,
50.218, 50.219, 50.221, 50.222, 50.223, 50.224, 50.225, 50.227, 50.229, 50.230, 50.233, 50.238 € 50.239 (‘Imodveis"),, a
alienacao fiduciaria do Imoveis, que devera ser preservada até o integral pagamento das obrigacdes garantidas.

Veja na integra

Na Assembleia Geral de Debenturistas de 25 de marco de 2020, foram aprovadas (i) A quitacao das Debéntures por
meio da dagao em pagamento das Quotas do FlI; (i) a dispensa da incidéncia da Remuneracao e dos Encargos
Moratorios desde a Data de Vencimento das Debéntures ate a data da Assembleia, de modo que o valor da Divida
permaneceu em R$ 211.236.334.45 (duzentos e onze milhdes, duzentos e trinta e seis mil, trezentos e trinta e quatro
reais e quarenta e cinco centavos); e (iii) Autorizagcao, ao Agente Fiduciario, a emitir o termo de quitagao e liberacao
da Alienacao Fiduciaria constituida sobre os Imoveis e para realizacao dos procedimentos necessarios para baixa
da Alienacao Fiduciaria dos Imoveis junto aos competentes Cartorios de Registro de Imoveis, mediante envio de
confirmacgao do Debenturista ao Agente Fiduciario, apos efetivada a dacao em pagamento. Veja na integra

POSICAO DAS DEBENTURES1

31/12/2019

31/12/2018 R$1.ooo,oooooooo R$470,97203600 R$1.470,97203600 R$210.349.001,15
| Emitdas | Cancoladas | _Em Tesouraria _|_Em Circlaco
| 143.000 | | | 143.000 |

EVENTOS REALIZADOS 2019/2020

No exercicio de 2019, ndo ocorreram os eventos de resgate, amortizacao, conversao e pagamento de juros.

Em 25 de marco de 2020 a Emissora quitou integralmente a divida de R$211.236.334.45 com dacdo em pagamento.
INFORMAQGES PERIODICAS E OBRIGAQ@ES ADICIONAIS

A Emissora nao cumpriu suas obrigagcoes pecuniarias e nao pecuniarias no decorrer de 2019, tendo o Debenturista
dispensado o Agente Fiduciario da obrigagao de adotar os procedimentos e/ou medidas judiciais contra a
Emissora, garantidoras, coobrigas e/ou terceiros, conforme aplicavel, inclusive de representacao do Debenturista,
para realizagao de seus creditos perante a Emissora pelo periodo de 90 (noventa) dias contados do vencimento das
debéntures. Apos término do prazo mencionado os debenturistas estiveram em negociacao com a emissora
ocorrendo a quitagao integral em 25 de margo de 2020.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 1° do Anexo 15 da Instrugcao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, informamos
que este Agente Fiduciario ndo atua em emissdes de valores mobiliarios do proprio emissor, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICA(}AO DE RISCO

Nao foi atribuida classificacao de risco a presente emissao.

INDICES E LIMITES FINANCEIROS

Informamos que nao havia previsao de calculo de covenants e limites financeiros para a presente emissao,

! Ressaltamos que as informacées refletem nossa interpretacdo da Escritura de Emissdo e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Planner ndo
se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, ndo implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro.
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GARANTIA

A presente emissao contava com as seguintes garantias:

(i) Penhor de (a) 25.719.219 (vinte e cinco milhdes, setecentas e dezenove mil e duzentas e dezenove) quotas de
emissao da Sintra, de titularidade da Emissora, representantes de 50% (cinquenta por cento) do capital social da
Sintra; (b) 27.624.115 (vinte e sete milhdes, seiscentas e vinte e quatro mil e cento e quinze) quotas de emissao da
Terras de Bragancga, de titularidade da Emissora, representantes de 50% (cinquenta por cento) do capital social da
Terras de Braganca; e (c) o direito de subscricao de novas quotas representativas do capital social das Sociedades,
bem como direitos de preferéncia e opgoes de titularidade;

(i) Cessao Fiduciaria de todos os recursos disponiveis na conta vinculada de titularidade da Emissora na qual serao
depositadas parte das receitas auferidas pela Emissora com a venda dos Imoéveis Grandes, conforme definido na
Escritura de Emissao, e na conta vinculada de titularidade da Terras de Braganca na qual serao depositadas parte
das receitas auferidas pela Terras de Bragangca com a venda dos Imoveis Varejo, tambem conforme definido na
Escritura de Emissao; e

(i) Alienacao Fiduciaria de Imovel, pela alienacao e transferéncia da propriedade fiduciaria, do dominio resoluvel e
da posse indireta dos imoveis localizados nas cidades de Indaiatuba; Guaruja; Itatiba; Braganga Paulista e Jarinu,
todas localizadas no Estado de Sao Paulo.

Informamos que as garantias foram liberadas tendo em vista a quitagao integral das debéntures por conta da
Dacao em pagamento ocorrida em 25 de marco de 2020.

FUNDOS DE AMORTIZAGCAO E OUTROS FUNDOS

Nao foi atribuida a constituicao de fundos de amortizagao ou quaisquer outros tipos de fundos a presente emissao.
DECLARACAO

Declaramos que na qualidade de Agente Fiduciario desta emissao de debéntures cumprimos todos os deveres e
atribuicoes constantes na Escritura de Emissao até a dagao em pagamento das debéntures, que ocorreu em 25 de
margo de 2020, o qual ensejou a quitacao integral das debéntures por parte da Emissora.

Sao Paulo, junho de 2020.

“Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b" da Lei n® 6404/76 e do artigo 1° do Anexo 15 da
Instrugao CVM n° 583 /2016, com base nas informagdes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informagodes técnicas que
serviram para sua elaboragcao, encontram-se a disposigao dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciario”

"As informacdes contidas neste Relatorio ndo representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito ou da situacdo econdémica
ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos
sob a forma de debénture”

"O relatério anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2019 relativos a execucao das obrigacdes assumidas
pelo emissor, a administragao do patriménio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de amortizagao”
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