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EMISSORA

Denominacao Comercial:
CNPJ:

Categoria de Registro:

SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A
09.011.240/0001-66

Sociedade Andnima sem registro de companhia aberta perante a CVM

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES*

Oferta:

Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero da Emissao:
1@ Emissao

Situacao da Emissora:

Adimplente com suas obrigagdes pecuniarias

Caodigo do Ativo:
12 série: SBBO11
22 série: SBBO21

Cadigo ISIN:
12 série: BRSBBODBS006
22 série: BRSBBODBS014

Escriturador:

[tau Corretora de Valores S.A.

Liquidante:
[tau Unibanco S.A.

Coordenador Lider:
Banco Santander (Brasil) S.A.

Data de Emissao:
16 de outubro de 2012

Data de Vencimento:
16 de outubro de 2022

Quantidade de Debéntures:
78 (setenta e oito)

Numero de Séries:
2 (duas)

Valor Total da Emissao:

R$78.000.000,00 (setenta e oito milhdes de reais),

Valor Nominal:

R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:

Quirografaria, com garantia real adicional e fidejussoria

* As caracteristicas acima contemplam o Terceiro Aditamento a Escritura de Emissao.
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Conversibilidade:
Nao conversiveis em acdes da Emissora

Permuta:
Nao se aplica a presente emissao

Poder Liberatorio:
Nao se aplica a presente emissao

Opcao:
Nao se aplica a presente emissao

Negociacao:
As debentures foram depositadas para negociacao no mercado secundario por meio do CETI21 - Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao - Segmento CETIP TUVM

Atualizacao do Valor Nominal:
12 série: nao se aplica
22 série: as debéntures serao atualizadas monetariamente pelo IPCA/IBGE

Pagamento da Atualizacao:

12 série: Nao se aplica ao presente ativo.

22 serie: a atualizagcao monetaria sera paga proporcionalmente as parcelas de amortizacdo do Valor Nominal
Unitario em cada uma das datas de amortizacao

22 série:
Data Pagamento
da Atualizacao
16/11/2013
16/05/2014
16/11/2014
16/05/2015
16/11/2015
16/05/2016
16/11/2016
16/05/2017
16/11/2017
16/05/2018
16/11/2018
16/05/2019
16/11/2019
16/05/2020
16/11/2020
16/05/2021
16/11/2021
16/05/2022
16/10/2022

Remuneracao:
12 série: CDI + 2,75% a.a.
22 série; 7.5 % a.a.

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de emissao
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Pagamento da Remuneracao:

12 série
Data
16/11/2012

16/11/2014

16/12/2016

16/01/2019

16/02/2021

16/12/2014

16/01/2017

16/02/2019

16/03/2021

16/12/2012

16/01/2015

16/02/2017

16/03/2019

16/04/2021

16/01/2013

16/02/2015

16/03/2017

16/04/2019

16/05/2021

16/02/2013

16/03/2015

16/04/2017

16/05/2019

16/06/2021

16/03/2013

16/04/2015

16/05/2017

16/06/2019

16/07/2021

16/04/2013

16/05/2015

16/06/2017

16/07/2019

16/08/2021

16/05/2013

16/06/2015

16/07/2017

16/08/2019

16/09/2021

16/06/2013

16/07/2015

16/08/2017

16/09/2019

16/10/2021

16/07/2013

16/08/2015

16/09/2017

16/10/2019

16/11/2021

16/08/2013

16/09/2015

16/10/2017

16/11/2019

16/12/2021

16/09/2013

16/10/2015

16/11/2017

16/12/2019

16/01/2022

16/10/2013

16/11/2015

16/12/2017

16/01/2020

16/02/2022

16/11/2013

16/12/2015

16/01/2018

16/02/2020

16/03/2022

16/12/2013

16/01/2016

16/02/2018

16/03/2020

16/04/2022

16/01/2014

16/02/2016

16/03/2018

16/04/2020

16/05/2022

16/02/2014

16/03/2016

16/04/2018

16/05/2020

16/06/2022

16/03/2014

16/04/2016

16/05/2018

16/06/2020

16/07/2022

16/04/2014

16/05/2016

16/06/2018

16/07/2020

16/08/2022

16/05/2014

16/06/2016

16/07/2018

16/08/2020

16/09/2022

16/06/2014

16/07/2016

16/08/2018

16/09/2020

16/10/2022

16/07/2014

16/08/2016

16/09/2018

16/10/2020

16/08/2014

16/09/2016

16/10/2018

16/11/2020

16/09/2014

16/10/2016

16/11/2018

16/12/2020

16/10/2014

16/11/2016

16/12/2018

16/01/2021

22 série

16/11/2013

16/05/2014

16/11/2014

16/05/2015

16/11/2015

16/05/2016

16/11/2016

16/05/2017

16/11/2017

16/05/2018

16/11/2018

16/05/2019

16/11/2019

16/05/2020

16/11/2020

16/05/2021

16/11/2021

16/05/2022

16/10/2022
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Amortizacao:

12 série

% de 16/04/2016 |  0,8333% 16/11/2019 | 0.8333%
amortizacao 16/05/2016 | 0,8333% 16/12/2019 | 0.8333%
sobre VN
16/06/2016 | 0,8333% 16/01/2020 0,8333%
16/12/2012 0.8333% 16/07/2016 | 0,8333% 16/02/2020 | 0.8333%
16/01/2013 | 0.8333% 16/08/2016 | 0.8333% 16/03/2020 |  0.8333%
16/02/2013 | 0.8333% 16/09/2016 | 0,8333% 16/04/2020 | 0.8333%
16/03/2013 | 0.8333% 16/10/2016 |  0,8333% 16/05/2020 | 0.8333%
16/04/2013 | 0,8333% 16/11/2016 |  0.8333% 16/06/2020 | 0,8333%
16/05/2013 | 0.8333% 16/12/2016 |  0.8333% 16/07/2020 |  0.8333%
16/06/2013 | 0.8333% 16/01/2017 | 0.8333% 16/08/2020 | 0,8333%
16/07/2013 | 0,8333% 16/02/2017 | 0,8333% 16/09/2020 | 0.8333%
16/08/2013 | 0.8333% 16/03/2017 | 0.8333% 16/10/2020 | 0,8333%
16/09/2013 | 0,8333% 16/04/2017 | 0,8333% 16/11/2020 0.8333%
16/10/2013 0.8333% 16/05/2017 | 0,8333% 16/12/2020 | 0.8333%
16/11/2013 0.8333% 16/06/2017 | 0.8333% 16/01/2021 | 0,8333%
16/12/2013 0.8333% 16/07/2017 |  0.8333% 16/02/2021 | 0.8333%
16/01/2014 0.8333% 16/08/2017 0,8333% 16/03/2021 0,8333%
16/02/2014 0.8333% 16/09/2017 0,8333% 16/04/2021 0,8333%
16/03/2014 | 0,8333% 16/10/2017 | 0,8333% 16/05/2021 | 0,8333%
16/04/2014 | 0.8333% 16/11/2017 0,8333% 16/06/2021 | 0,8333%
16/05/2014 0.8333% 16/12/2017 0,8333% 16/07/2021 0,8333%
16/06/2014 | 0.8333% 16/01/2018 |  0.8333% 16/08/2021 | 0.8333%
16/07/2014 | 0.8333% 16/02/2018 |  0,8333% 16/09/2021 | 0.8333%
16/08/2014 0.8333% 16/03/2018 0,8333% 16/10/2021 0,8333%
16/09/2014 | 0.8333% 16/04/2018 |  0,8333% 16/11/2021 | 0,8333%
16/10/2014 | 0.8333% 16/05/2018 |  0,8333% 16/12/2021 | 0,8333%
16/11/2014 | 0.8333% 16/06/2018 |  0.8333% 16/01/2022 | 0,8333%
16/12/2014 | 0.8333% 16/07/2018 |  0,8333% 16/02/2022 | 0,8333%
16/01/2015 0,8333% 16/08/2018 0,8333% 16/03/2022 0,8333%
16/02/2015 | 0.8333% 16/09/2018 |  0,8333% 16/04/2022 | 0.8333%
16/03/2015 | 0.8333% 16/10/2018 |  0.8333% 16/05/2022 |  0,8333%
16/04/2015 0.8333% 16/11/2018 0,8333% 16/06/2022 0,8333%
16/05/2015 0,8333% 16/12/2018 0.8333% 16/07/2022 0,8333%
16/06/2015 | 0.8333% 16/01/2019 | 0,8333% 16/08/2022 | 0,8333%
16/07/2015 0.8333% 16/02/2019 0,8333% 16/09/2022 0,8333%
16/08/2015 | 0.8333% 16/03/2019 |  0,8333% 16/10/2022 |  0.8333%
16/09/2015 |  0,8333% 16/04/2019 | 0.8333%
16/10/2015 | 0,8333% 16/05/2019 | 0.8333%
16/11/2015 | 0,8333% 16/06/2019 | 08333%
16/12/2015 | 0,8333% 16/07/2019 | 0.8333%
16/01/2016 | 0,8333% 16/08/2019 | 08333%
16/02/2016 | 0.8333% 16/09/2019 | 0.8333%
16/03/2016 | 0,8333% 16/10/2019 | 0.8333%
22 serie
% de
Data amortizacao
sobre VNA
16/11/2013 10%
Junho 2020 www.fiduciario.com.br Pagina 6
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16/11/2014 10%
16/11/2015 10%
16/11/2016 10%
16/11/2017 10%
16/11/2018 10%
16/11/2019 10%
16/11/2020 10%
16/11/2021 10%
16/10/2022 100%
Repactuacao:

As Debéntures nao serao objeto de repactuacao programada

Resgate Antecipado:
A qualquer tempo, a partir da Data de Integralizacao

Obs.. As caracteristicas acima contemplam o previsto na Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes,

celebrados até o encerramento do exercicio de 2019, quais sejam 1°, 2° e 3° Aditamentos a Escritura de Emissao,
celebrados respectivamente em 09 de novembro de 2012, 28 junho de 2013 e 05 de setembro de 2014.

DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos captados por meio da Oferta Restrita foram utilizados pela Emissora para recomposicao de caixa tendo
em vista a aquisicao do Shopping Bonsucesso.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Nao foram realizadas assembleias de debenturistas no exercicio de 2019.

POSICAO DAS DEBENTURES?
12 Série
Valor Nominal Preco Unitario Financeiro
31/12/2019 | R$283.362,000000 R$790,343656 R$284.152,343656 R$ 11.081.941,40
31/12/2018 | R$383.358,000000 R$1.222,712673 R$384.580,712673 R$ 14.098.647.79

Emitidas Canceladas | Em Tesouraria | Em Circulacao
39 - - 39
22 Série
Data Valor Nominal Juros Preco Unitario Financeiro

31/12/2019 | R$ 447.827.604000 R$ 3.872,263187 R$ 451.690,867187 R$ 17.616.294,82
31/12/2018 | R$ 576.224,624000 R$ 4.982,482944 R$ 581.207,106944 R$ 22.667.077.17

Emitidas ‘ Canceladas Em Tesouraria ‘ Em Circulacao
39 - - 39

2 Ressaltamos que as informacoes refletem nossa interpretacao da Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Planner nao
se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, nao implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro.
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EVENTOS REALIZADOS - 2019

12 série

Data Evento ‘ Valor Unitario ‘
16/01/2019 | Remuneracao R$ 2.722,438305
16/01/2019 | Amortizacdo R$ 8.333,000000
16/02/2019 | Remuneracao R$ 3.064,379153
16/02/2019 | Amortizacdo R$ 8.333,000000
16/03/2019 | Remuneracdo R$ 2.342,848358
16/03/2019 | Amortizacao R$ 8.333,000000
16/04/2019 | Remuneracdo R$ 2.672,627087
16/04/2019 | Amortizacdo R$ 8.333,000000
16/05/2019 | Remuneracao R$ 2.485,729240
16/05/2019 | Amortizacdo R$ 8.333,000000
16/06/2019 | Remuneracao R$ 2.670,153114
16/06/2019 | Amortizacao R$ 8.333,000000
16/07/2019 | Remuneracao R$ 2.367,374708
16/07/2019 | Amortizacdo R$ 8.333,000000
16/08/2019 | Remuneracao R$ 2.588,492601
16/08/2019 | Amortizacao R$ 8.333,000000
16/09/2019 | Remuneragao R$ 2.236,720414
16/09/2019 | Amortizacdo R$ 8.333,000000
16/10/2019 | Remuneracao R$ 2.171,008569
16/10/2019 | Amortizacao R$ 8.333,000000
16/11/2019 | Remuneracao R$ 2.032,708001
16/11/2019 | Amortizacdo R$ 8.333,000000
16/12/2019 | Remuneracao R$ 1.720,548621
16/12/2019 | Amortizacao R$ 8.333,000000

22 Série

Data Evento Valor Unitario

16/05/2019 | Remuneracao R$ 21.187,132590

18/11/2019 Remuneracao R$ 22.527.858625
18/11/2019 Amortizacao R$ 148.159,035000

No exercicio de 2019, ndo ocorreram os eventos de resgate, conversao e repactuacao.
INFORMA(;f)ES PERIODICAS E OBRIGA(;()ES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2019 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo todas as obrigacoes
previstas na Escritura de Emissao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 1° do Anexo 15 da Instrugcao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, informamos
que este Agente Fiduciario ndao atua como agente fiduciario em outras emissées de valores mobiliarios do proprio
emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

Nao foi atribuida classificacao de risco a presente emissao.
Standard & Poor’s
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Classe Rating Atual | Rating Anterior | Ultima Alteracao

Debéntures 52 Emissao BrAA+ brAA+ 28/01/2016

ALTERAGCOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Nao fomos informados acerca de alteracdes estatutarias da Emissora no exercicio social de 2019, com efeitos
relevantes para os titulares dos valores mobiliarios.

DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstracdes financeiras da Companhia, referentes ao exercicio de 2019, na integra através do link:
https.//www.fiduciario.com.br/wp-content/uploads/2020/04/DF-SB-BONSUCESSO-31-12-2019.pdf

iNDICES E LIMITES FINANCEIROS

Informamos que nao ha previsao de calculo de covenants e limites financeiros para a presente emissao.

EVENTOS SUBSEQUENTES - COVID 19

Colacionamos as seguintes informacgoes relacionadas ao COVID-19, os quais foram extraidos das demonstragdes
financeiras da Emissora:

‘Impactos do COVID-19 (Coronavirus) nos negocios da Companhia Com a pandemia do Coronavirus (‘COVID-19"), a
economia global e a Brasileira foram afetadas diretamente, com impacto na circulacdo de pessoas e no movimento
do comercio em geral, incluindo shopping centers. A Administracdo da Companhia acompanha os possiveis
impactos em seus negocios e tem trabalhado com a implementacdo de planos e contingéncias para manter a
continuidade das atividades e operacées em condicoes de normalidade. Na data de emissdo destas
demonstracées financeiras, ainda ndo é possivel mensurar os riscos e eventuais perdas que tal pandemia possa
gerar sobre as estimativas ou os negocios da Companhia.”

GARANTIA

A presente emissao possui garantia real representada por: (i) Cessao Fiduciaria dos recebiveis atuais ou futuros,
detidos ou a serem detidos com relagao aos valores depositados ou que venham a ser depositados na Conta
Vinculada, decorentes do fluxo de aluguel (a) das lojas do Internacional guarulos Auto Shopping Center, detidos
pelo Interveniente Levian e pela Interveniente ABK,; e (b) das Lojas Cascavel JL Shopping Center, detidos pela
Interveniente Send, por meio do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e outras
Avencas devidamente registrado no 1° RTD Guarulhos e no 9° RTD de S. Paulo ; e (ii) Alienacao Fiduciaria de fragao
ideal de 51% (cinquenta e um por cento) do imoével no qual se situa o Shopping Bonsucesso, de titularidade da
Emissora, por meio do Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imovel e Outras (Alienacao Fiduciaria) em
substituicao a Hipoteca originariamente constituida no inicio da operacao.

Conta Vinculada:

No ano de 2019, a Emissora cumpriu com a obrigacao de manter a soma dos recebiveis futuros em valor maior ou
equivalente a 120% (cento e vinte por cento) do valor referente a parcela de amortizagcao da Série DI somada a
parcela de Amortizacao da Série IPCA, conforme o caso, do més subsequente ao da data de apuracao. Obervamos
apenas que no més de outubro de 2019, os recebiveis futuros ficaram abaixo da percentagem minima, entretanto,
conforme disposto na Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avencas, a notificagcao e o reforco da
garantia devem ser realizados apenas se 0 Montante Minimo nao for atingido por 2 (dois) meses consecutivos.

Segue o quadro demonstrativo da garantia no ano de 2019:
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Faturamento Faturamento Faturamento Total 120"_/0 da~
Data da Futuro - Futuro - Futuro - Amortizacao
HEIEGE® ABK LEVIAN SEND Fa“F"ame"t° do més seguinte
uturo
08/01/2019 R$ - R$ 49423693 | R$1101337.33 | R$1595574.26 R$ 389.984.40
05/02/2019 R$ - R$ 460.482,49 R$ 497.768.89 R$ 958.251,38 R$ 389.984.40
07/03/2019 R$ - R$ 460.066,25 R$ 483.167,88 R$ 943.234,13 R$ 389.984.40
05/04/2019 RS - R$ 434.318,45 R$ 470.841,63 R$ 905.160,08 R$ 380.984.40
08/05/2019 RS - R$ 43543673 R$ 47528586 | R$910722,59 R$ 389.984.40
05/06/2019 RS - R$ 450.640,10 R$ 487.300,31 R$ 937.940,40 R$ 389.984,40
05/07/2019 R$ - R$ 548.690,68 R$ 52338591 | R$1.072.076,59 R$ 389.984.40
06/08/2019 R$ - R$ 452.107,23 R$ 503.609,03 R$ 955.716,26 R$ 389.984.40
06/09/2019 R$ - R$ 460.885,92 R$ 515.042,18 R$ 975.928,10 R$ 389.984.40
07/10/2019 R$ - R$ 525.886,12 R$ 481.823.25 | R$1.007.709,37 R$ 7.334.929,51
05/11/2019 RS - R$ 54557387 R$ 47741723 | R$1022.991,10 R$ 389.984.40
05/12/2019 R$ - R$ 480.715,73 R$ 632.373,99 R$ 1.113.089,72 R$ 380.984.40

Adicionalmente, as debéntures contam com a fianca prestada pela General Shopping Brasil SA. A garantia
fidejussoria foi devidamente constituida e permanece exequivel dentro dos limites da garantia fidejussoria,

conforme quadro abaixo:
31/12/2019 (R$ Mil)

Saldo Devedor da Emissao 28.375

PL da General Shopping Brasil 4.371

A fianga pode ser afetada pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais, trabalhistas e com algum
tipo de preferéncia, sua analise nao contempla analise de todo o passivo das garantidoras.

FUNDOS DE AMORTIZAGAO E OUTROS FUNDOS

No ano de 2019, a Emissora cumpriu com a obrigagao de manter a soma dos recebiveis futuros em valor maior ou
equivalente a 120% (cento e vinte por cento) do valor referente a parcela de amortizagao da Série DI somada a
parcela de Amortizacao da Série IPCA, conforme o caso, do més subsequente ao da data de apuracao. Obervamos
apenas que no més de outubro de 2019, os recebiveis futuros ficaram abaixo da percentagem minima, entretanto,
conforme disposto na Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avencas, a notificagao e o reforco da
garantia devem ser realizados apenas se o Montante Minimo nao for atingido por 2 (dois) meses consecutivos.

DECLARAGCAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b" da lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso XII do
artigo 1° do Anexo 15 da Instrucao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos e que nao nos
encontramos em qualquer situacao de conflito. Reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da
funcao de Agente Fiduciario dos debenturistas.
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Sao Paulo, junho de 2020.

‘Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea 'b”da Lei n° 640476 e do artigo 1° do Anexo 15 da
Instrucdo CVM n° 583 /2016, com base nas informagoes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informacoes técnicas que
serviram para sua elaboracdo, encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciario”

"As informacoes contidas neste Relatorio ndao representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito ou da situacao econémica
ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacoes relativas aos titulos emitidos
sob a forma de debénture”

‘O relatorio anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2019 relativos a execugao das obrigagoes assumidas
pelo emissor, a administracdo do patrimonio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de amortizacdo”
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