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TERCEIRO  TERMO AMTIVO E  CONSOLIDACAOQ  AOQ  INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE DFRENTURFS
STMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOFS, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA COM
GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDESUSSORIA, EM SERIE (NICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA
PARK FMPREENDIMENTOS COMERCTAIS §.4.

eire

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS 8, A,

coiry Biisseeo

MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA..

llh|:
NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA,, I :
SR, CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO
cothe Higdores A
F . '
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DF TiTULOS E VALORES MORBILLARIOS d
LTDA.

representando a comunhdo dos ritnlares das Debéntires objeto do fresente enisado

[Datado de ’/:2_/

05 de junne de 2020




Minute pava discussio
TERCEIRO TERMO ADITIVO E CONSOLIDACAO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARTA COM GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA,
EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA. COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAD, DA PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S. A,

Pelo presente instrumento, de um lado,

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIATIS SAL socicdade por acoes sem regisiro de companhia aberta
junte a Comissio de Valores Mobiligrios (TCNVM™). com sede na Cidade de Goidnia, Estado de Goids. na Avenida
Independéncia. n” 3302, Quadra | 72, Lote 01E, Setor Central. CERE 74.05 3-045, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Feonomia ("CNPI™) sob o n® 29.641 2424000146 ¢ na Junta Comercial do
Estado de Goids (“JUCEG™) sob o NIRE n® 52300039762 em 28 de margo de 2018, neste ato representada na
forma de seu Eslatuto Social (*( -ompanhia™ ou “Emissora™):

¢, de outro lado, como agente liducidrio, representando a comunhio dos titulares das debéntures da 1" (primeira)
emissio piiblica de debénures da Ermissora (" Debenturistas™ e. individualmente, *Debenturista™).

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., ¥
institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil {"BACEN™). constiluida sob a forma
de sociedade limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo. Estado de Sio Paulo, na Avemida Brigadeiro Faria Lima,
3.900. 10" andar, inscrita no CNPJI sob o n® 67.030.395/0001-46. neste ato representada por seu represcntante
legal devidamente autorizado e identificado nas paginas de assinaturas do presente instrumento, na gualidade de
representante dos titulares das Debéntures (conforme abaixo delin ido), neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (~Agente Fiducidrio™:

e, ainda, na qualidade de interveniente-zarantidores. _j.*-’u

MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA.. sociedade limitada, com sede na Clidade de Aparceida de
Godania, Tstado de Goids. na Ay, Segunda Avenida. Quadra 1-B, Lotes 53/56, Sala 04, Condaminio Cidade
Empresarial. Cidade Vera C ruz. CEP 74.934-605, inscrita no CNPJ sab o n® 06.069.43 BAO00 102, com Contrato
Social arquivado na JUCEG sob o NIRE n® 52.20343386-9, neste alo representada na forma de seu Contrato
Sacial. por seus socios administradores. Carlos Luciano Marting Ribeiro, abaixo qualificado, ¢ Luziano Martins
Ribeira, brasileiro. casado sob o regime de comunhao universal de bens, comerciante. portador da Cédula de ™
Identidade RG n® 36.913 — DGPC/GO e inserito no Cadastro das Pessoas Fisicas do Ministério da Feonomia —
CPF sob o n® 002.897.011-04, residente ¢ domiciliado na Alameda das Cspatadias, Quadra 06, Lote |4,
Residencial Aldeia do Vale, Municipio de Goidnia, Esiado de Goias, CEP 74680-160. conforme abaixo
gualificado (“MRP™;
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NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA.. sociedade limitada, com sede na Cidade de Goiania,
Fstado de Gioids. na Rua 3, n® 170. Sala 001, Quadra 61, Lote 125, Centro. Municipio de Geiania, Fstado de
Goids. CEP 74023-010, inscrita no CNPJ sob o n? 01534080/0001-28. com seu Contrato Social registrado na
JNICEG sob o NIRE n* 52.20025752.1 em |1 de abril de 1960, neste ato representada na forma de seu Contrato
social, por seu socio administrador, Carlos Luciano Marting Riheiro. contorme abaixo qualificade (“Novo
Mundo™y: e

CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO). brasileiro. casado soh o regime da comunhdo parcial de bens com
Regina Célia Machado [isboa Ribeiro. empresario. portador da Cédula de Tdentidade RG n® | L359.286 SSPIGO,
inserito no Cadasteo de Pessoas Fisicas do Minisiério da Feonomia ("CPE”) sob n® 34850338134, residente e
domiciliade na Cidade de Goidnia. Fstado de Goids, na Rua dos Sumbreiros, Quadra 6, Tote 7. sem nimero,
Residencial Aldeia do Vale. CEP 74.680-320 (~Sr. Carlos™ ¢ em conjunto com a Nove Mundo ¢ a MRP,
“liadures™):

sendo a Emissora, o Agente Fiducidrio e os Fiadores doravante denominados *Partes™ e cada um, individualmente.
denominado “Parte’

venm. par meio desta, fiomar o presente “Terceire Terme Aditivo e Consolidacdo ao strumento Particular o
Exscritura da Primeira Emissio de Debéntures Stmples, Nao Conversiveis-em Agoes, da Espécie Cuirografiria
com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribuicdan Piiblica. com Exforeos Restritoy
de Distribuicdo, da Park Empreendimentos Comerciais §.4.° (“Adilamento™), mediante as sepuintes clausulas e
condigdics:

Os termos aqui iniciados em letra maidseula. estejam no singular ou no plural, terfio o significado a cles atribuido
nesta Eseritura de Emissio, ainda gue posteriormente ao seu uso,

CONSIDERANDO QUE a Assembleia Geral Extraordiniria da I'missora, realizada em |9 de setembro de 2018,
registrada na JUCEG sob o n® 20180833618 no dia 24 de sciembra de 207 8. em que foi aprovada a | (primeira)
emissiio de debéntures da Fmissora. para distribuigio pablica com esforcos restritos de colocagio. de 43.200
fquarenta e trés mil e duzentas) debéntures (“Debéntures du 17 Lmissdo™). no valor nominal unitario de RY
1.000,00 (mil reais). perfuzendo o montantc total de RS 43.200,000.00 {quarenta e trés milhfes ¢ duzentos mil
reais) (*1" Emissdio™ ou “Oferta™), a qual [vi realizada nos termos da Instrugdo da CVM n” 476, de 16 de janciro
de 2009, contorme alterada {(“Instrugie CVM 4767):

CONSIDERANDO QUE as caracleristicas e condigdes das Debéntures da |" Emissao estio descritas ﬂ/

"Instriomento Parficular de Escritura da Primeiva Ewmivido de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes,
e Espécte Ouirografaria com Garantia Adicional Real ¢ Fidejussaria, em Sérle Unica, para LYstribuiciio
3
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Pithlica, com Esforcos Restritos de Distribuicio, do Park Enpreendinemtoy Comerciais §.4.7 ("Escritura de
Emissdo ™).

CONSIDERANDO QUE as Partes celebraram, em 11 de fevereiro de 2019 e || de dezembro de 2019,
respeetivamente, o primeiro ¢ o segundo aditamento 4 Eseritura (*Primeiro e Sesundo Aditamentos™),

CONSIDERANDO QUE os Dehenturistas detentores de (%5 eem por cento) das Diebentures em cireulagin
emitidas nos termos da Escritura de Emissdo, aprovaram na Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 06

de maia de 2020, entre outros pontos, (“AGD™) a-

(a} alteragio do cronograma de pagamento da Remuncracio das Doebéntures:

(b) alteragiio das datas de Amortizacio das Debéntures:

(¢} alteragio da Remuneragio das Debéntures:

wﬁ:
() incorporacio da Remuneraciio ao saldo do Valor Nominal Unitario em 06 de maio de 2020: e
(e} aulorizagio para que a Emissora, juntamente com o Agente Fiduciario, pratigue todos os atos necessarios
a realizagdo dos ilens acima incluinde, mas, ndo se limitando a lormalizagio do aditamento 4 Escritura de
Emissdo até o dia 06 de junho de 2020,
CONSIDERANDO QUE as Partes, de acordo com as aprovagdes acima. decidem aditar o presente instrumento:
L
ff._!l.'

RESOLVEM as Partes firmar o presente Aditamento que s regerd pelas cliusulas ¢ condigdes pactuadas a
SegLUir,

CLAUSTLA PRIMEIRA
D ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAD

I.L. As Partes decidem alterar as clausulas 4.3 Lodd L4220 ¢ 4.2.2.2 da Escritura da 1* Emissio, passamd
a contemplar a4 seguinte redagan: |

~

’?
* 1)
.

/
/




4.3. Pugamento du Remuncracio das Debéntures

430 s valores relutivos @ Rennmeragdo das Debénures deverdo ser pagos, a pariie da Dara de Fmissdo,
sendo o primeivo pagamento devido em 24 de owtubro de 2018 ¢ os demis conforme dates estipuladas na tabela
abaixo, devendo o ultimo pagamento ocorrer na Bata de Vencimento das Debéntures. sem preinizo de evential
pagntento antecipudo das Debéniures (cada uma dessas deatas, uma  Baie de Cagamenta da Remmeracdo ™).

Data de Pagamento | | waen 2403 20622
da Remuneragio | L DN ] 24:04 2022
24 102018 ' | w2 24052022
2400208 24 12020 L 24inan22
24:12901% 24:14:2020) 24072002
244042079 | i 200 AT T a——
| zew22nt0 | 2400 2027 24000 2027
2403200 | 2wl 1L _}{_M
242009 _ 240202 _ 24412022
2405 2ty i 24 042021 24422022
L 4062019 25z | | Meranes
2407 209  Hnalnnd 24022025 |
L 2Hos20le 24072021 24032023 W
24 {]'gf?r.l {4 = 24202 24022023
B 2409202 24 052023
26112010 249 02021 24 106 2023
24122010 L 2401203 T
2401 2620 ' 24122027 - 24082023
2022020 { 240712022 | Ot ole Vencimento
2403 2020 C iwonz a
{oe) o

4.4. Amortizucdo

4.0 O Valor Nominal Unitdrio das Debéniures serd amortizade, observado o prazo de caréncia de 12 tdoze)
mesey contados a party da Data de Emissdo, nos percentuais o datas estiptladay v labela abaiva (cada uma f? 4
dosxas detas, wna "Dt de Ameorfizacin ') ; Iy

| Parceln de | Data da Amortizagio | Percentaal do Valor Nominal |
- Amariizagio | Univdeio a sor Amortizade: /L
0" 241002619 2 08330, A
2 2 . B
3 24122019 2 0iX33%
o :_’r.-,r,ll,r.jﬂ!:]” 2SI 3% ]
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Cad)

24T

2MEI3%

Falar

2 833%

2407 2020 2.5641%
A 24 08 2024 2 56405
e 24092021 2,3641%
i 24 112020 2.35644%
25 24:04 2020 2,3640% ]
12° 2402 2020 2.5641%
13 240 202 25640%
4 2422024 23041%
2403 2021 256415
6" 24:04:2021 250641%
[ 24032021 2 5641
| 18" 2406 2027 2.3641% B
fgr 24417 202] 2,3641%
KR 240w 203] 2.5641%
27" 24092024 2.5641%
2 24100 2027 2.5641%
2" 24122 2.5641%
WAL 24:42:2024 25041% |
25" 2404 2022 253641%
26" 24022022 2.3641%
B 24032022 2.3641%
24 249142022 2. 5641% ]
ENE 24052022 25641%
in” 240G 2022 2.5644%
[ 224 24417 2022 2.5641%
R 2408 2022 > 56417
23" 242022 i 25041
24" 24062022 2,3641%
15" 24412012 2 5641%
6 29422022 2.5641% B
i 244112023 2.5641%
35" 200226023 256417
S 24032623 25041%
4t 2404 2623 2 56410
[ i 24052003 3,3641% ]
42° 2406:2023 2.5641%
43" 24072023 2.3641% |
4 2482023 2.5641%
15" Deea de Vencimento | ARk B

ﬁ

i
—r——

T
;(:




4.2.2  Remuneracdo dus Debéntires

4.2.2.1 Cada Debintvre furd fus ao vecebimento de juros repumeratirios correspondentes a 11,
feem por cento) do variagde aoundada das ravas médias didgrias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
erver hxtra-Girypo " Tuxa DU), calenladas ¢ divilgadus diariemente pela B3, no Informative Didrio disponivel
R Sl plging rig fternet (hip. wvww B3.com. br, expressa ne forma percentual ao ano. base 232 rduzentos ¢
ciigquenta ¢ dois) Diav Uleis, acrescida exponencialmente de uns spreaed ofe (D 2 IO00%, (diois imteiroy ¢ dez
ceniésimos por cento) do ano, base 252 (duzentos ¢ cinguenta e dois) Dias Uleis da primeiva dara de
itegradizagdo das Debéntures " Data de btegralizacdo ™), inclustve, o 23 de abril de 2020, oxclusive, (i)
2 3G fdais Diteifros ¢ frimta e um cemésimos por conio) ao ano, base 232 tduzentos ¢ cimitetar e diis) Dias
Uteis de 24 de abril de 2020, inclusive, aié a Data de Vencimento ' Remuneracdo ) inctdente sobre o Falor
Nominal Unitdrie o o saldo do Valoe Nominal Unitdrio, conforme o case, de acordo com a formda abaivo:

S=FNe x iFator Swos— [
e R

S = valor unttario du Remuweracdo dus Debéntures devido ao final do Periodo de Capitalizayio feafore
definide abaivn), calewlad com 8 (oitay casay decimais sem arredondomento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntres ou saldn do Valor Nominal Unitario das Debéntures, confnie
o case, calewlado com 8 (oito) casas decimats, sem arredondumnenio;

Fator Juros — Jinor de frros, caleidado com 9 tnove) casas decimats, com arredondeamento, apurada de acordo
com d segiinte forala,

Fatorduros = (FalorDI x FatorSpread)

orde,

FatorDl — produtirio das Taxas DI di deta de inicio de cada Periodo de € apitalizagde, molusive, até o data
de cdlerdo, exclusive, cateulado com 8 fojto) casas decinais. com arvedondamento, apirado oo segninie form

Fatoridi — [—[ [+ (71,)]
=1

e, /\\2_/

& = mimero de ordens das Tavas D variando de 1t até nid




WD = pitniero total de Tavas DI, consideradas em cuda Periodo de Capitalizagdo, sendo “n" um ntimero e ivo,

DIk = luxa DI de ordem k cxpressa ao dia. calenduda com 8 twitor casas decimais. com arreduidaneni,
aprade do seguinte forma:

vnde!
DI - Taxa DI divelgeda pela B3, wtilizada com 2 fduasy casay decimeis,

Fator Spread — Sobretuxa de juros fivos calcudada con 9 thove) casas deeimais, com arredondumento, cafcwlado
conforme formulea aboaixo,

LE ,
{spread 31 N

FatorSpread =
Lo 00 il

e,
spread — 21000 on 23046, confarme o caso! e

DP — pimero de Dias Utels entre a Data de Integralizacio ou a Data de Pagameno da Revuinwe ragdo, crRforie
o caso, inclusive, ¢ a dota de cidlomlo, sendn “DP™ tim nivmero inteivo,

Ohservacies: (J[ 2

fE) o fatur resultarie da expressqo (1~ TOIk é considerado com 16 fdezesseis) cavas decimeiys, sem
errredondamenro;

fii; efetua-se o produtirio dos fidores didrios ¢ TRIR), sendo gue o cada fator dicivio acimdade. runca- ($
se o resultado com 16 (dezessels) casay decimais, aplicando-se o proximo falor didgrio, ¢ assing por dianfe
alic o wltimo considerado;

fiidh o Laxa DY deverd ser wlilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divitlgadi pefla B3 /2/

five  extancr os fatores acumulados, consideru-se o fator resultante * Fator DI com & faaife) casoes deciniy,
com arredondamento; ¢




fv) o falor resultante da expressan (Fator DI x FatorSpread) deve ser consideradn com 9 (noves casas
decimais, com wrredondamento”

4.2.2.2, () periodn de capitalizagdo du Remuneracdo ¢ o ifervalo de femp gue se indcia va Dt
de Integralizacdo, pura o primeivo perivdo de capitalizacio, ou na Date de Pagamentv oo Remuneragan
feonforme defintdn abaixo)l imediatamente amerior on ny dale de teorparaedo da Remneracdo, conforine o
Caso, wo cdso dos demais Periodos de Canitalizacdo, e terming nu Data de Pagerrerto - da Remiinereggdo ou mo
datu de incorporagdo da Remmeragdo, conforme o caso correspondente ao perindo em grestdo (O Periodn de
Capiterlizacdo ™). Cada Periodo de Cupitalizugdo sucede o anterior sem solugiio de contimidade, aié o Dua de
Vencimento ou, winda, o date em que ocorrer o Vencimento A miecipado das Debéntures. ”

.2, As Partes decidem consolidar a Escritura da 1" Emissiio. para refletir o5 atos acima, conforme consta do
Anexo T ao presente Aditamento.

CLALSLLA SEGUNDA
DHSPOSICOES GERAIS

2:1

2 Salvo se de outra (orma definidos neste Aditamento. todos os lermos iniciados com letras maiisey las. no
singular ou no plural, conforme o caso. utilizados neste Aditamento possuem o8 mesmaos sipnificados definidos
para tats termos da Escritura da 1* Emissdo, conforme venha a ser modificado efou complementado de tempos
cm tempas, sendo transcrita no Anexo [ a este Aditamento a versio consolidada da Escritura da 1 Emissao.

refletindo as alteragdes ohjeto deste Aditamento.

2.2, A Emilente compromete-se a realizar o registro deste Aditumento (a) na JUCEG, e (b) nos cartérios de
registro de titwlos ¢ documentos do (i) Municipio de Goidnia, Fstado de Golas: (i) Municipio de Aparccida de
Gorania, Fstado de Goids; e (iii) Municipio de Sao Paulo. Estado Sdo PPaulo.

23 A Tmitente suportard todos € guuisquer fribulos, encargos. despesas, Onus € quaisquer oulros custos gue
venham a ser pagos ou devidos pelo Agente Fiduciario efou pelos Debenturistas em razio do presente Adilamento,
incluindo, mas nao sc limitando. loda e qualquer despesa de registro do presente Aditamento ou de Huaisgue

documentos a ele acessorios. /@

LS




24 As Parles obrigam-sc a celebrar quaisquer outros documenlos ou contratos e, SUjeitos aos (ermos ¢
condiges aqui previstos. bem camo a praticar todos os atos que forem necessarios ou recomendiveis para a
conclusao das operagies previstas neste Aditamento.

250 Este Aditivo ¢ hrmado em cariter irrevogavel ¢ irrctraldvel, obrigando as Partes, bem comao seus eventuais
SUCESSOrEs Ou cessionarios, ao seu fiel, pontual ¢ integral cumprimento. a qualguer titulo.

2.6, Caso qualguer das disposicies deste Aditivo venha a ser julzada egal, invalida ou inclicas. prevalecerio
todas as demais dispusicdes ndo afetadus por tal julgamento. comprometendo-se as Partes, vm boa-té. a substituir

i disposicio aletada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmao eleito.

2.7 As Parles elegem o fora da Capital do Fstado de Sio Paulo. renunciandn a qualguer outro. por maiy
privilegiadu que seja ou s¢ lorne, para dirimir gualgquer controvérsia oriunda do presente Aditamento.

Estando assim, as partes, cerlas ¢ ajustadas, [irmam o presente Aditamento, em 9 (nove) vias de igual teor e forma,
juntamente com 2 {duas) testemunhas, que também o assinam,

Sao Paulo 05 de junho de 2020.

{Restante du pdging intencionalmenie deivadn em brance)




Pepiteer ofe assinatiras 173 do Terceia Terma Aditive ¢ Consolidagdo ao Instrumento Particnlar de Excritura oo
Primefra Entissdo de Debénturves Shuples, Nao Conversiveis em Agdes, do Espdoie Onirografiivic con Garastic
Adivionad Real ¢ Fidejussoric em Série Usica, Para Distribuigdo Piblica, com Esforges Restritos e

Distrifwiicdo. da Park Empreendimenios Comerciaiy Sl
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Nome: Carlos Lociano Martins Eibeire Nome: Pa 'hr;-:.r.m de Urm"mm]m Coldfeld
Cargo; Diretor Cargo: Dite
R
Frendores:
MARTINS RIBEIRO PARTIC IEA(;OE‘S“?
/ L
__- '\umi: uctano Martins Ribeiro Nome; ﬁlvﬂ‘il‘ll:‘.l hMartins Ribeiro
Cargo: Diretor Vice Presidente Cargo: Dirctor Presidente
P.P.: Carlos Luciano Martins Ribeiro
_f_umqa/—.\urmm MOVETS F UTILIDADES LTDA. iy
.,-o-'-""_"_ et i
” i U o

Nome: €arlos Luciano Martins Ribeiro
Cargo: Diretor I'residente

15




FPagina de asstnaturas 2:3 do Terceiro Tevan ddittvo o Convolidas o ae fnseemmento Particulur de Exscritura da
Primeiva Envissio e Debénmtures Simples, Ndao Conversivers em Agdes. da Espiécie Quirografaria com Crararii
Adicional Real ¢ Fidefussiria, em Série Unica. Pare Distribuicdo Puiblice. com Esforcos Restritos de
Dstribuigdo, da Park Engpreendimentos Comerciois 5.4

Figdores: e e _?

"f!_-ff - S
/ > g il s

CARLOS LUCIANO MARTINS REGINA CELLA MACHADO LISBOA
RIBEIRO RIBEIRO
(CHirorza confuzal)
PP, Carlos Luciano Maruns Ribewro

_:-"--'-F--F
e

Agente Fiduciario;

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,

¢ 2 0
farotiaaton oo _
MNome: Nome: -

" 1 . T |I" I:. i
Cargo: BrunapﬁtHdeafa Boni (argo: Viviane Rodrigues 1
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ANEXO |

ESCRITURA CONSOLIDADA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DFE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOFS, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA COM GARANTIA
ADICTONAL REAL E FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA. COM
ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAQ, DA PARK EMPREENDIMENTOS COMERCTAIS S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado,

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.. socicdade por agdes sem registro de companhia aberta
Junto a Comissao de Valores Mobilidrios (“CYM™), com sede na Cidade de Goidnia, Estado de Giows, na Avenida
Independéncia. n” 3302, Quadra 172, Lote 01E. Setor Central. CEP 74.055-045, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Mimstério da Feonomia ("CNPJ') sob o n" 29,641 242000146 e na Junta Comercial da
Cstado de Goids (“JUCEGT) sob o NIRE n® 52300039762 em 28 de margo de 2018, neste ato representada na
forma de seu Estatute Social (*Companhia”™ ou “Emissora’™);

e, de outro lado. come agente fiducidrio. representando a comunhio dos titulares das debéntures da 1° {(primeira)
emissdo plblica de debéntures da Emissora ("Debenturistas™ ¢, individualmente. “Debeniurista™),

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS F VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituican financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACENT). constituida sob a forma
de socicdade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo. Estado de Sio Pautlo, ma Avenida Brigadeiro Farid Lima.
3.900. 10" andar, inscrita no CNPJ sob o n® 67.030.395/0001 -46, neste ato representada por s¢u representante
legal devidamente autorizado e identificado nas paginas de assinaturas du presente instrumento. na qualidade de
representante dos titulares das Debéntures (conforme abaixo definide). neste ato representada na forma de seu

Contrato Social {~Agente Fiduciario™):

L5

Bl

b

¢. ainda. na qualidade de interveniente-garantidores, . —2"

\

MARTINS RIBETRO PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada. com sede na Cidade de Aparecida de
Goidnia. Estado de Goids. na Av, Segunda Avenida Quadra 1-B, Lotes $5/56. Sala 04, Condominio Cidade
Empresarial. Cidade Vera Cruz, CEI 74.934-603, inscrita no CNPJT sob o n® 06.069.438/0001-02. com Contrato
social arquivado na JUCEG sob o NIRT n® 32.20343386-9, neste ato representada na forma de sen Contrato

4




social, por seus socios administradores. Carlos Luciane Martins Ribeiro, abaixo qualiticada. ¢ Luziano Martins
Ribeiro, brasileiro, casado sob o regime de comunhio universal de bens, comerciante, portador da Cédula de
Identidade RG n® 30,913 — DGPC/GO e inserito no Cadastro das Pessoas Fisicas do Ministério du Economia —
CPI sob o o O02.897.011-04. residente e domicibiado na Alameda das Espatdadias, Quadea 06, Lote 14,
Residencial Aldera do Vale, Municipio de Goidma. FEstado de (Goids, CEP 74680-160. confome ahaixo
gualificads (“MRP™y;

NOVO MUNDO MOVEIS F UTILIDADES LTDA.. sociedade limitada, com sede na Cidade de Goiania
Estado de Goids, na Rua 3. n® 170, Sala 001, Quadra 61, Lote 125, Centro. Municipio de Goidnia, Estado de
Goids, CEP 74023-010, inscrita no CNPJ soh o n® 01534080/0001-28. com seu Contrato Social registrado na
JUCEG sob o NIRE n" 32.20025752.1 em || de abril de 1960, neste ato representada na [orma de seu Conlrato
Social, por sen sécio administrador. Carlos Tuciano Marting Ribeiro, conforme ahaixo qualificado (*Nowva
Mundo™): e

CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO, brasileiro. casado sob o regime da comunhio parcial de bens com
Regina Celia Machado Lisboa Ribeiro, empresario, poriador da Cédula de Identidade RG n® 1,350 286 SSPGO,
inserito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia {(CLPF) sob n® 348.505.38 1734, residente ¢
domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Groids, na Rua dos Sombreiros. Quadra 6, Lote 7, semy nlimero.
Resulencial Aldeia do Vale, CEP 74.680-520 (“Sr, Carlos™ & em comjunta com a Novo Mundo ¢ a MRP,
“Fiadores™):

sendo a Emissora. o Agente Fiducidrio ¢ os Fiadores doravante denominados “Parles™ e cada um. individualmente,
denominado ~“Parte™;

|
vem. por meie desta, firmar o presente “fnstrunento Particudar de Escritura o Primeira Emissio de Debéutires f 4
Simples. Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Chiirografaria com Garantia Adicional Real ¢ Fidejussoria, em
Série Unica, Para Distribuigao Piblica. com Fyforcos Restritos de Distribuicdo, da Park Empreendimentos Iy
Comerciuis §.4.” (“Escritura de Emissao™), mediante as seguintes clausulas e condigdics: a

O3 termos agui iniciados em letra maitscula, estejam no singular ou no plural, terdo o signilicado a eles atribuido
nesta lseritura de Emissio, ainda que posteriormente ao seu uso. =

CONSIDERANDO QUE a Assembleia Geral Extraordingria da Emissory, realizada em 19 de setembro de 201 8,
registrada na JUCEG sob o n® 20180833618 nu dia 24 de setembro de 2018, em gue ol aprovada a 1* (primeira)
emissdo de debéntures da Emissora, para distribuicdo pablica com esforcos restritos de colocagio, de 43200
lquarenta ¢ trés mil e duzentas) dehénturcs (“Debéntures da 1? Emissan™). no valor nominal unitario de R$
100000 (mil reais), perfazendo o montante total de RS 43.200,000.00 (quarcnta e trés milhdes e duzentos mil




reais) (1" Cotissfo™ ou ~Cferta™), a qual for realizada nos termos da Instrugiio da CVM n® 476, de 16 de jangirg
de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM 4767,

CONSIDERANDO QUE as caracteristicas e condigdes das Debéntures da |7 Emissio estdo descritas no
“nstriomento Particular de Excritira da Primeiva Emissdo de Debénures Simples, Ndo Comversiveis em Agies,
da Espécie Quirografdria com Gavantio Adicionad Real e Fidejussoria, em Série Unica, pava Disteibuicdo
Piblica, com Esforcos Resivitog de Distribuicdo, da Pork Ewmpreencdiventoy Comerelais 847 (CCacritura da |®
Emissdo™):

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposto na cliusula 3.9.1, item (1), da Escritura da 1* Emissan.
Renata Torres Goldfeld Peixoto, Jana Torres Goldfeld Moroni, Anna Paula Ferreira Batista Goldfeld U cker, Anna
Cristina Goldfeld Simdes. Jan Cunha Goldfeld Fitho. Ingrid de Grammont Goldfeld Fernandes, lenacy Goldleld,
Paulo Roberlo de Grammont Goldleld, Jan Cunha Goldicld ¢ o Agente Fiduciario. com a inlerveniéneia anuéncia

da Fmissora, de Jan Cunha Goldleld. Magali Torres Goldleld ¢ Hugo Cunha Goldicld, celebraram em mn;unm

em 19 de setembro de 2018, 0 “Contratn de Alienagde Fiducidrie de Tmeveis em Garantia e Owtras Avencas” W
por meio do qual alienaram 6 (seis) imévels de sua propricdade. todos devidamente deseritos e individualizados
no Cartorio de Registro de Tméveis da 2 Circunserigdo da cidade de Goidnia, conforme descricio a SCHLE
(“Contrato de Alicnaglio Fiducidria™ ¢ “Imdveis”™, respectivamenic): (a) Matricula n® 1.220: Um lerreno urbano
com 360.00m*, medindo 30.00m de comprimento, por 12.00m de largura, compreendendn o trecho da projetada
Rua 67-A. siluada entre o5 lotes n®s 03 ¢ 06, da quadra 172, ¢ lote n® 03, da quadra 171-A, no Setor Norte-
Perroviario. na cidade de Goiania, Estado de Goids: (b) Matricula n® 1.221: Lote n® 5-6. quadra 172, 3 Rua 67,
no Setor Norte. Zona Industrial, com drea de 1.336.00m% medindo 30.00m de frente para a Avenida
Independéncia, 30.00m de fundes, dividindo com a Rua 67-A, 51.20m pela lado dircito, dividindo com o lote n°
T-8. 51.20m pelo lado esquerdo, dividindo com os lotes n®s 24 ¢ 173, na cidade de Goidnia, Fstado de Gaids: ()
Matricula n® 48.828: | ote de terras de n® 1-2-3. da quadra | 71-A, situado 4 Avenida Contorno, esquing com Rua
67-A. no Setor Norte, conlendo a drea de 2.343,80m?. sendo pela Avenida Contarno 11.80m. 7,07m de chanlrado,
| 1.80m pela linha de [undo, 7.07m de chanfrado. 131.00m pela Rua 67-A e, 141.00m pela linha que divide com
a lstrada de Ferra de Goids. na cidade de Goidnin, Estado de Goids; () Matricula n® 48.829: Um terreno urbano
siado & Rua 67-A, no Scior Norte, contendo a drea de 1.133.00m=, formada por parte dos loles n*s 7.8.9. 10 e A
11, da quadra n® 172 e parte dos lotes de n"s | e 2, da quadra n* 171-A. compreendido pelo Trecho da entio
projetada Rua 67-A citada. sendo pela linha de fundaos 12,00m na projecao da linha divisoria dos lotes 5-6 ¢ 7-8,

da yuadra 172; lada dircito, 94.00m com lote n® 1-2, da quadra | 71-A: e. lado esquerdo, 94.00m com os lotes 7-

8 ¢ 9-10-11, da guadra n® 172; e, 12,00m de frente pela Avenida Contorno: mais, o chanfrade do lote -2, da
quadra 1 71-A, com 5.00m de frente pela Avenida Contorno: 7.07m de fundos pelo chantrado do lote n® 1-2, W
quadra | 71-A; e 5.00m pela lateral esquerda com terreno de Jan Cunha Goldfeld: mais, o chanfrado do lote 9=

[0-11. quadra 172, com 3.00m de frente pela Avenida Contorno: 7.07m de fundos peln chanfrado do lote n® 9-

[0-11, da quadra 172; e, 3,00m pela lateral direita, com o terreno de Jan Cunha Goldfeld. na cidade de (STOEER
Estado de Guoids: (e) Matricula n® 48.830: .otc de Terras de n™ 7-8, da (uadra n® 172, situade & RBua 67, atual
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Avenida Independéncia. no Setor Norte, contendo a area de 3.276.80m2 Zona Industrial, medindo 64.00m de
[rente pela Rua 67. 64.00m de fundos confrontando com a antiga Rua 67-A, 51,20m, pela linha que divide com o
lote n® 9-11: e, 51.20m pela linha que divide com o lote n°3-6; na cidade de Goiania. Estado de Goids: e (1)
Matricula n® 48.831. Lote de Terras de n® 9-10-1 1, quadra 172, situado & Avenida Independinea, Setor Norte,
contendo a area de 1.523,50m* medindo 46,20m de frente pela Avenida Contorno: 51.20m pelos fundos com os
Lotes 7 e 8. 7.02m de chanfrado. pelo lado direito na linha di projetada Rua 67-A: 25.00m pelo ado direito com
a projetada Rua 67-A; e. 25.00m pelo lado esquerdo com 4 atual Avenida independéncia: na cidade de Goidnia,
Estado de Goids:

CONSIDERANDO QUE cm cumprimento ao disposto nas clausulas |11, 112, 1,13 e 4.1, ncise (xiv)y de
Contrato de Alienagio Fiduciaria, em que as partes se obrigaram apds a ctitiva transferéneia de tolaridade ¢
reemembramento dos Imdveis para a Companhia no dmbito das matriculas dos Imaoves, as obhrigacies pacruadas
no Contralo de Alienagdo Fiduciaria. as partes celebraram o “Primeiro Termo Adithve do Contratn de Alienedn
Fiducicria de Indével em Gavantio ¢ Cutras Avencay’™, em 3 de teverciro de 2019, para incluir a Companhia como
Fiduciante do Contrato de Alienagiio Fiduciaria, ¢ alterar a descrigiio do imdvel alicnado e de sua matricula. que.
apas o reemembramento, passou a ser representado pela matricula 142,696 da Cartorio de Eegistro de Tmdveis
da 2° Cireunserigio da Comarca de Goidnia, Estado de Goids (“Alicnagio Fiduciaria de Imével™ e “Tmadvel ™)

CONSIDERANDO QUE para relletir a transferéncia de titularidade e reemenmbramento dos Trdveiy alienados,
as Partes [irmaram o “Primeiro Termo Aditive ¢ Consolidacdo ao Instrumento Particidar de Escritwra da
Primeiva Ewmissdo de Debémures Simples, Nao Conversiveis em acoes, da Espécie Duirogrativia com Garantic
Adicional Real e Fidejussdria, em Série sinica. pava Disiribuicdo Pithlicea, com exforgos Restrifos de Disirthuicdao
det Pavk Empreendimentos Comerciais §.4.7, em 03 de fevereira de 2019 (“Primeiro Termo Aditiva & Lseritura
de Emissdo™).

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposto na elausula 3.9.1, (1) da Lseritura da 1¥ Timissdo. o
Agente Fiducidrio da 1* Emissiio e a Emissora celebruram, em 19 de setembro de 2008, o “Clamtrato de Cessdo
Fudweidria de Direitos Emergentes ¢ Creditdrios e de Oufras Avengay™ por mein do qual & foram cedidos
fiduciariamente (13 100% (cem por cento) dos recehiveis a segnir listados decorrentes das arividades
desenvolvidas no Empreendimento. a saber. o Mega Moda Park Shopping, empreendimento comercial em
implantagio na cidade de Goidnia. Fstado de Goias, na Avenida Independéncia. n® 3302, Quadra |72, Lote 017,

1

-

=

Setor Central. CEP 74055-045. incluindo {i) 100% (cem e cento) dos recebiveis locaticios decorrentes Q
locagin das lojas existentes no Empreendimento (“Lojas”) oriundos da celebragio presente ¢ lutura de i:{sl'lll'illllj'ﬁ\

de locagdo com os respectivos locatdrios das Lojas (“Locatdrios™). sendo tais conlralos, o3 Locatarios ¢ demais
ciracteristicas relevantes identificados ¢ descritos no Anexo 2.1 ao presente instrumenta. o qual sera aditado de
tempos em tempos. ¢ (i) 100% (cem por cento) dos valores pagns a titulo de cessio de diveito de uso - “CDL
ou “luvas” referentes as Lojas (em conjunto, “Recebivers™) (“Dircilos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente”, em

conjunto com Alicnagiio Fiduciaria de Imdvel, “Larantias”h (1D a otalidade dos Direitos Creditorios Cedidos
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Fiduciariamente, presentes e futuros, de titufaridade da Dimissora, sobre todos os valores u serem depositados e
que Torem mantidos (a) na conta 1" 2.373-6. de titularidade da Fraissora, aberta na agéncia 3684 no Banco
Administrador. a ser utilizada para o depdsile dos aluguéis das Lojas do Empreendimento ¢ a ser utilizada para o
deposito dos valores referentes a cessio de direito de use — CDU ou luvas referentes as 1.ojas do Dmpreendimento
(“Conta Vinculada de Recebiveis™), as aplicagtes financeiras feitas com os recursos depositados cm iy contas,
incluindo lodos os timlos ¢ valores mobilidrios oriundos de tais aplicagdes ¢ eventuais resgates, observado o
disposto na legislagio aplicavel; e {111) a wtalidade dos valores a screm depositados e que forem mantidos na
conta " 2.374-4, de titwlaridade da Fmissora, aberia na agéneia 3684 no Banco Administrador. a ser utilizada
para o depdsito dos recursos liquidas decorrentes da integralizagio das NDehéntures. as aplicacdes financeiras
feitas com os recursos deposilados em tal conta, incluindo todos os titulos e valores mohilidrios oriundos de tais
aplicacdes e eventuais resgates (“Conlg Vineulada de 1 iguidago™ e. em conjunte com as Contas Vinculbadas de
Recebivers, “Contas Vinculadas™ .conjuntamente., os “Direitos Credildrios das Contas™). observado o dispaste na
legislagdo aplicdvel (“Contrato de Cessao Fiduciaria™, ¢, em conjunto com o Contrate de Alienacio Fiducidria de
Imdvel. “Contratos de Garantia™): ¢

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposts na ¢lausula 2.5.1 do Contrato de Cessao Fiducidria, em
quea Emissora deve promover, a cada 180 (cento ¢ vitenta) dias contados da assinatura do Contralo, substituicio
do Anexo 2.1, mediante aditamento, a fim de refletic 0s noves direitos ereditdrios cedidos fiduciariamente. 4
Emissora realizow o ~Primeiro Terme Aditive do Contrate de Contrato de Cessdn Fidweicria de Direitos
Emergentes e Creditdrios e Outras Avencas™ em 27 de setembro de 2009 (“Primeiro Termo Aditivo™);

CONSIDERANDO QUE foi aprovada em Asscmbleia Geral Fxtraordinaria da Tmissora realizada em 22 de
novembro de 2019 a ser registrada na JUCEG ¢ publicada nos termos do inciso T, do artigo 62 da 1 .ei n® 6.404 de
I3 de dezembro de 1976, a emissiio de 47.000 (quarenta e sete mil) de debéntures simples. niio conversiveis cm
agbes, em seric Unica, da espéeic yuirografiria com garantia adicional real e fidejussoria. da Emissora . com valor
nominal unitario de RE 100000 (mil reais) (“Debéntures da 2° Emissao), para distribuigio pablica com esforgos
restritos de distribuiciio, perfazendo o montante ol de R$ 47.000.000.00 (quarenta ¢ sele milhdes de reais) (a ‘-'/r :
“28 Emissio” e, em conjunto com a |* Emissio. as “Lmissoes™);

CONSIDERANDO QUE as caracleristicas e condigtes das Debéntures da 2¢ Tmissio estdo descritas no f,f .4
“nstrimento Porticular de Eyeriture de Sesunda Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Comversiveis em Acioes, [/
da Espiécie Quiragrafiria com Carantia Adicional Real ¢ Fidefussiria. em Seérie Unica. pava Distribuiyéo
Paiblica. com Esforces Resivitos de Distribwicao. du Pavk Empreendimenios Comerciais 5 A (“Eseritura la 2*
Emissao™ e, em conjunto com a Escritura da 1* Emissao, as “Eserituras de Emissio™), celebrada em @
novembro de 20149; )

CONSIDERANDO QUE nos termos da cldusala 3.9 1. item (1) da Tseritura da 2 Frnissiin, a Companhia
abrigou-se a outorgar em garantia dos Debenturistas da 2 Emissio a alicnagiio fiducidria do imovel representado
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pela malricula 142 696 do Cartdrio de Registro de lmdveis da 2° Circunsericdo da Comarca de Goidnia. Estado
de Goids, de propricdade da Emissora;

CONSIDERANDO QUE nos termos da clausula 3.9.1, item {11} da Eseritura da 2° Emissiio, a Emissora ohrigony-
se a outorgar em garantia dos Debenturistas da 2° Emissao a cessdo fiducidria (i) Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente no dmbito da | Emissdo; e (i) todos os Direitos Creditorios das Contas;

CONSIDERANDO QUFE as Garantias serdo compartilhadas entre os Debenturistas da 17 Dmissio ¢ os
Debenturistas da 2 Linissio. nos termos da Eseritura da 1° Emissdo ¢ a Escritura da 2 Emissio. endo tal
compartilhamento de garantias sido apravado pelos Debenluristas da 1% Emissio em assernbleia geral de
debenturistas realizada em 26 de novembra de 200149:

CONSIDERANDO QUE as Partes. de acordo com as aprovacies scima. decidem [irmar o presents inslrumento.

CLAUSULA |
AUTORIZACAO

1.LI.  Autorizacies da Emissora

LLL A presente Escritura e a outorga das garantias previstas na Clausula 3.9.1. item (ii). pela Emissora, @
realizada com base nas deliberagdes da Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora, realizada em 19 de
sclembro de 2018 (“AGE™), cuja ata serd arquivada na JUCEG, na qual Foi deliberada a (1) realizagao da Olerta
Restrita (conforme definido abaixoy: ¢ (i) autorizacio a Diretoria da Emissora para adotar todas ¢ quaisquer
medidas ¢ celebrar (odos os documentos necessarios & Emissan, pudendo. inclusive, celebrar adilamentos a esta
Fscritura, em conformidade com o disposto no artigo 59 da Lei n® 6,404, de 15 de dezembro de (976, contformc
alterada (“Lei das Sociedades por Acoes™). ’.3

1.2, Autorizacdes dos Fiadores

o e
1L.2.1. A outorga da garantia lidejussoria da Emissao, com expressa renuncia aos benelicios de ordem. direitos
faculdades de exoncragdo de qualquer naturcza. para garantir o total cumprimento das obrigagdes assumidas pela J
Emissora nos termos ¢ condigies dests Escritura, bem como a vulorga das garantias previstas na Claosula 39,1 ,d
item (i) & seguir, foi aprovada com base nas deliberagdes da Reunido de Socios da MRP e da Reunido de Socios
da Novo Mundo. ambas realizadas em 10 de setembro de 2018 (“Reunidio de Socios dos Madores™), cujas atas
serdo arquivadas na JUCEG.

)
.
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CLALSULA T
REQUISITOS

A Primeira Emissido de Debénturcs 51111p!e5 Nio Conversivels em Agdes, da Espécie Quirografaria com Garantia
Adicional Real ¢ Fidejussaria, em Série Unica, Para Distribuigio Pablica, com Esforgos Restritos de Distribuican.
da Park Empreendimentos Comerciais $ A, (“Emissio” ¢ “Debéntures”. respectiviamente}. em série Gnica, para
distribui¢ao pliblica, com esforgos restritos de distribuigao. nos termaos da Instrugan da CVM n® 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (*Oferla Restrita™ e “Insirucio CVM 476", respectivamente). sera realizada
com observincia aos seguintes requisilos:

1.1.  Registro na CVM e na Associagiio Brasileira Jas Entidades das Mercados Financeiro e de Ca pitais

2.1.1. A Oferta Restrita estd auntomaticamente dispensada de registro de distribuicdo pablica na CVM., previsio
o artigs 19 da Lei n.® 6,385, de 7 de desembro de 1976, conforme alterada de tem pos Bm empos. nos lermaos do
artigo 6% da Instrugao CVM 476, por se tralar de oferta piblica com esforcos restritos de distribuicio. nio sendo
objeto de protocoln. registro ¢ arquivamento perante a CVM, exceto pelo envio da comunicagio sobre o inicio da
Oferta Restrita ¢ a comunicagio de scu encerraments 4 CV M. nos termos dos artigos 7°-A ¢ 8. respectivamenic,
da Instrugdo CVM 476,

2.1.2. Por se tratar de oferta plblica com esforgos restritos de distribuigiio, a Oferta Restrita poderd vir a ser
registrada na ANBIMA — Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
("ANBIMA™). nos lermos do pardgralo 2" do artigo 1 do "C odigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas
para as Olertas Plblicas de Distribuicio e Aquisicio de Valores Mobiliarios”, atualmente em vigor {"Codigo
ANBIMA™), exclusivamente para tins de envio de infor magdes para a base de dados da ANBIMA. nos termuos do
artigo 8 do Codigo ANBIMA. desde que sejam expedidas diretrizes especificas nesse sentido pelo Conselho de
Regulagio e Melhores Préticas da ANBIMA, até o momento do protocolo de comunicagdo de cneerramento da
Emissdan na CVM.

2.2, Arquivamento e Publicacaes /fzz/w

':';:{'“_5.‘ .

2.2.1. Asatas da AGT ¢ das Reunides de Socios dos Fiadores serdo arquivadas na JUCEG. A ata da AGE sera rﬁ{

publicada no Didrio Oficial do Fstado de Goids ("DOEGO™ ¢ no jornal Didrio da Manhi. nos ermos do artigo
62, inciso L. da Lei das Sociedades por Acdes. As atas das Reunides de Sacios dos Fiadares serto publicadas no

DOEGO ¢ no jornal Didrio da Manhi, em atendimento ao disposto ne inciso | do artigo 62 ¢ 289 da Lei das
Sociedades por Agdies,
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Arquivamento da Eseritura na JUCECG

2.3.1. Psta Eseritura de Emissdo ¢ scus eventuais aditamentos serfo arquivadas na JUCT.G, nos termos do artigo
62. inciso Il e pardgrafo 3% da Lei das Sociedades por Agdes. A Emissora compromete-se a protocolar a Fseritura
de Emissdo e seus eventuais aditamentos na JUCEG no prazo de até 05 (cinen) Dias Uteis, contados da data de
celebragdo da Eseritura de Emissio ou de seus eventuais aditamentos e enviar ao Agente Fiducidrio uma via
onginal arquivada dos referidos documentos ¢m até 05 (cinco) Dias Ulcis contados da data de arquivamento,

2.3.2. Qualquer aditamento 4 presente Fscritura deverd conter, em seu anexo. a versio consalidada dos termos ¢
condigdes da Escritura, contemplando as alteragdes realizadas,

2.4, Registro da Garantia Fidejussiria

2.4.1. Observado v disposto na Clavsula 3.8 desta bseritura de Bmissiio. em virtude da Fianga prestada pelos
Fadores por meio deste instrumento, esta Tserilura de Emissan e seus cvenluais aditamentos serio devidamente
registrados nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos (“Cartorios de RTIY das
circunscrigies em que se localizam os domicilios das Partes. quais sejum; (1) Cidades de Goidnia. Estado de
Guias: (i) Cidade de Aparecida de Guiania, Estado de Goids; e (i) Cidade de Sao Paule. Fstado de Sdo Paulo.
em até (15 (cinco) Dias Uteis contados da data de eelebragio dos respectivos documentos, nos termas da Lei n®
6.015. de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada (*Domicilivs de Registra™),

2.4.2. A Lmissora compromete-se a enviar ao Agente Fiduciario 01 (uma) via original desta Escritura de Emissio
€ seus eventuais aditamentos, devidamente registrados nos Cartorios de RTD dos Domieilios de Registro,

Wi,

contorme clausula 2.4.1 acima, no prazo de até 03 (cinco) Dias Uteis contados da data de obtencio dos ru%tz/

registros,

2.4.5. Caso a Emissora ndo providencie os registros previstos no item 2.4.2_acima, o Agente Fiducririo poderd,
nos termos do artigo 62, pardgralo 2° da Lei das Sociedades por Agdes, promover 03 registios acima previstos,
devendo a Emissora arcar com lodos os respectivos cusios e despesas de Lais registeas. A cvenlual realizagio do
registro pelo Agente Fiduciario nio descaracterizard o inadimplemento de obrigagio nao pecunidria por parte da
Fmissora, nos termos da presente Fscrilura de Emissdo,

2.5, Registro das Garantias Reuis

2.5.1. O Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios (conforme deflinido adiante), assim como
quatsquer aditamentos subsequentes ao referido contrato. deverd ser registrado nos Cartorios de RTD das
cireunserigdes em gue se localizam os domicilios das Partes. guais s¢jam; (1) Cidade de Goiania, Estado de Goigs:
e (ii) Cidade de Sdo Paulo. Estade de Sao Paulo. no praze de até 03 (cinco) Dias Uteis contados de sua celebragao,
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devendo ser fornecida o Agente Fiducidrio, dentro de até 03 (cinco) Dias Uteis contados do Fespeelive registro,
01 (uma) via original do instrumento devidamente registrado nos Cartdrios de RTD. sendo certo que o Contrato
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios deverd set registrado como condigdo precedente para subscricio ¢
integralizagdo das Debéntures.

2.5.2. 0 Contrato de Alienagdo Uiducidria de [méveis (conforme definido adiante). assim comn quaisquer
adilamentos subsequentes ao referido instrumento, devera ser protocolade para registro nos cartrios de regisiro
de imoveis da Cidade de Goidnia. Estado de Goids, no praco de ate 05 (cinco) Dias Uleis contados de sua
celebragdo, devendo ser fornecida ao Agente Fiducidrio. dentro de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do registro,
copia da certidio de mawricula dos imoveis objeto da Alienacin Fiducidria de Imoveis (conforme delinide
adiante}. comprovando seu efetivo registro, sendo certor que o Contrato de Alienacio Fiducidria de Ilméveis devera
ser registrado coma condigio precedente para subscrigo e integralizagio das Dehéntures.

1,6.  Depasito para Distribuicao Primiria ¢ Negociacio Secundsiria kS

2.6.1. As Debéntures serdo depositadas para:

{a) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA — Modulo de Distribuicdo de Alivos ("M i
133

administrado ¢ operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil. Bolsa e Baledo - Segmento Cetip LTV "»1
sendo a distribuigio liquidada financeiramente por meio da B3: ¢

7
.

T

—
o

(b} negociacao no mercado secundario por meio do CETIP2 L = Titulos e Valares Muobiharios (~CETIP217
administrado e operacionalizado pela B3, sendn as negociagdes liquidadas [manceiramente /ﬁ‘ﬁ?/‘
Debéntures custodiadas eletronicamente na 133,

2.6.2. Nio obstanie o descrito na Cliusula 2.6.1 acima, as Debéntures somente poderiio ser negociadas entre
investidores  qualificados, conforme  especificade no  artivo 9-B da Instrugao da COVM n® 339, de
13 de novembro de 2013, conforme alterada pela Instrucdo 534, de 17 de dezembro de 2014 {respectivamente,
“Investidores Qualificados™ ¢ “Instrugio CVM 5397) nos mereados regulamentados de valores mahiligrios depaoty
de decorridos 90 (noventa) dias de cada subserigio ou aquisican pelo investidor profissionul. nos lermos dos v
artigos 13 ¢ 15 da Instrugiio CVM 476, excegiio feita as Debéntures subscritas pelo Coordenador em decorréneia }{
do cxercicio de garantia firme de colocagin. observando-se ainda o paragrafo unico do referido artigo 13 da
Instrucie (VM 476 e desde que 4 Emissora esteja em dia com o cumprimento das obrigagdes previstas no artigo
17 da Instrugiio CVM 476, sendo que a negociaiio das Debéntures devera sempre respeitar as disposigoes legais
e regulamentares aplicavers,

772

."'--_
D e
—_ -




-
=

CLAUSULA 111
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1.  Objeto Social da Emissora

LLL De acordo ¢om o Estatuto Social da Emissora. scu objeto social é a (i) geslio e administragdo da
propriedade imobiliaria e administragio de shopping centers: (i1) aluguel de imoveis proprios: (i) incorporacio
de empreendimentos imobilidrios: (iv) compra e venda de bens iméveis: (v) lotcamento de imaveis proprios: (vil
administragio de estacionamentos de veiculos em imdveis proprios e de tereciros: e (vii) servicos de organizagio
de feirus, congressos, cxposicoes e fastas,

3.2, Niomero da Frissio

3.2.1. A Emissao objeto da presente seritura de Emissao constitui a 1*{primeira) emissdo pablica de Debéntures
da Emissora,

3.3 Valor Total da Emissiio

3.3.1. O valor total da Emissiio ¢ de R$ 43.200.000.00 (quarcnta e trés milhdics ¢ duzentas mil reais), na Data de

Emissdo {condorme definida abaixo). 1Y

34, Nuomero de Séries

3.4.1. A Emissdo sera realizada cm série tnica. /{L‘,

35 Destinacio dos Recursos

3.5.1. Os recursos liquidos captados por meis da Oferta Restrita serin destinados ao reembolso dos recursos
utilizados pela Emissora na construgdo da 1% e 2° fase do cmpreendimento imobiliario denominado Meza Maoda
Park. cmpreendimenio comercial em implantagdo na Avenida Independéncia. n® 3302, Cuadra |72, Tole O1E,
Setor Central. Goidnia, Goids. CEP 74055-045 (*Cmpreendimenta™),

3.3.2. Os recursos liquidos decorrentes da integralizagio das Debéntures serdo depositados em conta n® 2,374-
4. de titularidade da Companhia, aberta na agéncia 3684 do Banco Bradesco S.A.. aberta exclusivamente para
este fin ¢ cedida fiduciariamente aos Debenturislas, representados pelo Agente Fiduciario (“Conta Vinculada de
Liquidagao™), sendo os recursos liberados mediante solicitagdo do Agente Fiducidrio ¢ posterior autorizacio ao
Banco Bradesco S.A., instituigo financeira contratada para atuar como fiel depositiaria ¢ administradora de todos
08 recursos a serem mantidos nas Contas Vinculadas (conforme abaixo defimdas), nos termuos do Conerato de
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frestacdo de Servigos de Deposifavio celebrado entre @ Companhia e o Banco Administrador (“Contrato de
Administracio de Contas™ ¢ “Banco Administrador”, respectivamente). conforme conclusiio das etapas de
construgdn do Empreendimento em mudiglio a ser realizada através de laudo pela Engebane Consultoria e
Engenharia Lida.. sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo. Fstado de Sio Paulo. na Rua Agostinhe Cantu,
n® 190, Butantd, inscrita no CNPEME sob o n® 62.331 228/0001-11 (“Engebanc” ¢ “Laudo de Avaliacin®.
respectivamente),

3.5.3. Os Debenturistas ¢ o Agente Fiduciario poderiio solicitar 4 Fmissora o envio de dec laracio da utilizacio
de recursos conforme prevista na Clausula 3.5.1 acima. acompanhada do Laudo de Avaliacan, obrigando-se a
Emissora a fornecer referida declaragio, acompanhada do referida Taudo de Avaliagio aos Debenturistas efou ao
Agente Fiduciario, conforme o caso, em até 05 {cinco) Dias Ulers. contados da solicitagio.

36.  Colocacao ¢ Procedimento de Distribuiciio

3.6.1. As Dehéntures serdo ohjeta de oferta pihlica, som esforgos resiritos de distribuicio, sob o regime de
carantia firme de colocagdo. no montante total de RS 43.200.000,00 tquarenia e trés milhdes e duzentos mil reais),
com a mtermediacio do Banco Bradesco BBI S.A_, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigio de
valores mobilidrios. com sede na cidade de Sao Paulo. Estado de Sao Paulo. na Avenida Brigadeiro Iaria Lima.
n” 3064, 10° andar, CEP 0145 1-000, inscrita no CNPEME sob o n® 06.271.464/0073-93 i“Bradesco BBIY ou
“Coordenador 1ider™). nos termos do “Instrumento Particular de Coordenacdn ¢ Colocacdo de Dehintyres
Simples, Nao Conversiveis em Agies, da Espécie Chitragrafiri com Garantia Adicional Real ¢ Fidejiessioria, em
Série Unica, para Distribuicéo Tiblica, com Esfor¢os Restritos de Distributcdo. du Park Empreendinemos

Comercigis 8.4, (“Contrato de Colocacio™). & "Q{
. -

3.6.1.1. Respeitado o atendimento dos reguisitos a que se refere a Clausula 2, acima. as Debéntures
serfiv subscritas no prazo miximo de 24 (vinte ¢ quatro) meses contados da data de inicio da Oferi Festrita,
conforme disposto no artigo 8°%-A da Instrugdo CVM n 476, ¢ inlegralizadas a qualquer tempo, & partir da data
de inicio de distribuicdo da Oferta Restrita, observado o disposta nos artigos 7-A ¢ 8% Pardgrafo 2 da lnstrugio
CWM R 4767,

3.6.2. O plano de distribuicio das Debéntures seguird o procedimento descrito na Instrucio CVM 476, conforme
previsto no Contrato de Colocagio. Para tanto, o Coordenador 1ider podera acessar no maxime 73 (sclenta e
cinco) Investidores Profissionais (conforme definidos abaixo), sendo possivel a subscricio ou aguisiciio de
Debéntures por. no maximo. 50 (cinguenta) Tnvestidares Profissionats.

3.0.2.1, Nos termos da Tnstrugio CVM 476 ¢ para Hins da Oferta Restrita, serdo considerados
(i) “Ilnvestidores Qualiticados™ aqueles investidores releridos no arligo 9°-B da Instrucdo da CVM 339: e

(1) “Investidores Profissionais’ aqueles investidores referidos no artigo 9°-A da Instrucao da TV M 539 sendo
24




certo que. nes termos do artigo 9°-C da Instrugio CVM 339, s regimes proprios de previdéncia social instituidos
pela Lnido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios sio considerados Tnvestidores Prolissionais
ou Investidores Qualificados apenas s¢ reconhecidos como tais conforme regulamentacio especifica do
Ministério da Previdéncia Social

3.6.2.2, Noato de subscriglo ¢ integralizacdo das Debéntures, cada Investidor Profissional assinara
declaragdo atestandu que efetuou sua propria analise com relacio 4 capacidade de pagamento da Emissora e
atestando sua condigio de Investidor Profissional. de acordo com o artigo 7° da Instrugiio CVM 476/09 ¢ o Anexo
9-A da Instrugiio CTVM 0 339/13, ¢ que estd cienle e declara. dentre outros e conforme aplicavel: (1) a Ofcrla
Restrita ndio foi registrada perante a CVM e ANBIMA: ¢ (i) as Debénlures estio sujeitas o restricdes de
negociagdo previslas na regulamentagdo aplicavel ¢ nesta Eseritura de Emissan, devendo, ainda, por meio de tal
declaragio. manitestar sua concordincia cxpressa a todos os seus termos ¢ condiches.

3.6.3. As Partes comprometem-se a nfiv realizar a busea de investidores por meio de lojas, eseritdrios o
estabelecimentos abertos do plblico. ou com a utilizacan de servicos piblicos de comunicagdo, comoe a imprensa,

o radio, a televisio ¢ paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos lermos da Instrucio CVM
476,

3.6.4. A Emissora obriga-se a: (a) nio contatar ou formecer informagies acerca da Oferta Restrita o qualquer
Investidor Profissional, cxceto se previamente acordado com o Coordenador Lider: e { b)Y informar ae Coordenador
Lider, at¢ o Dia Util imediatamente subsequente, a ocarréneia de contalo que receba du polenciais investidores
que venham a manifestar seu interesse na Oferta Restrita, comprometendo-se desde ja a ndo lomar qualquer
providéncia cm relagio aos referidos potenciais investidores neste periodo,

3.6.5. Nio exislirfo reservas anlecipadas. nem fixagdo de lotes minimos ou maximos para a Olerla Restrita,
independentemente da ordem cronologica, sendo gue o Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da
Emissora, organizard o plano de distribuicio nos termos da Instrucdn CVM 476, tendo como publico
Investidores Profissionais apenas. observadao ainda o disposto ne artizo 4° da Instrugdo OV M 476,

3.6.6. Nio serd concedido qualyuer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores Profissionais
interessados em adquiric as Debéntures.

3.6.7, Nio haverd preferéncia para subscricio das Debéntures pelos atuais acionistas da Enissora.
3.6.8. A distribuicdo das Debéntures deverd ser cleluada dentro do prazo de distribuicdo ¢ conforme o3

procedimentos estabelecidos pela Instrugao CVM 476, pela B3, pela Contrato de Colocagiio ¢ por esta Fseritura
de Emissio,
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TERCEIRO  TERMO AMTIVO E  CONSOLIDACAOQ  AOQ  INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE DFRENTURFS
STMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOFS, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA COM
GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDESUSSORIA, EM SERIE (NICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA
PARK FMPREENDIMENTOS COMERCTAIS §.4.

eire

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS 8, A,

coiry Biisseeo

MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA..

llh|:
NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA,, I :
SR, CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO
cothe Higdores A
F . '
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DF TiTULOS E VALORES MORBILLARIOS d
LTDA.

representando a comunhdo dos ritnlares das Debéntires objeto do fresente enisado

[Datado de ’/:2_/

05 de junne de 2020




Minute pava discussio
TERCEIRO TERMO ADITIVO E CONSOLIDACAO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARTA COM GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA,
EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA. COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAD, DA PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S. A,

Pelo presente instrumento, de um lado,

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIATIS SAL socicdade por acoes sem regisiro de companhia aberta
junte a Comissio de Valores Mobiligrios (TCNVM™). com sede na Cidade de Goidnia, Estado de Goids. na Avenida
Independéncia. n” 3302, Quadra | 72, Lote 01E, Setor Central. CERE 74.05 3-045, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Feonomia ("CNPI™) sob o n® 29.641 2424000146 ¢ na Junta Comercial do
Estado de Goids (“JUCEG™) sob o NIRE n® 52300039762 em 28 de margo de 2018, neste ato representada na
forma de seu Eslatuto Social (*( -ompanhia™ ou “Emissora™):

¢, de outro lado, como agente liducidrio, representando a comunhio dos titulares das debéntures da 1" (primeira)
emissio piiblica de debénures da Ermissora (" Debenturistas™ e. individualmente, *Debenturista™).

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., ¥
institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil {"BACEN™). constiluida sob a forma
de sociedade limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo. Estado de Sio Paulo, na Avemida Brigadeiro Faria Lima,
3.900. 10" andar, inscrita no CNPJI sob o n® 67.030.395/0001-46. neste ato representada por seu represcntante
legal devidamente autorizado e identificado nas paginas de assinaturas do presente instrumento, na gualidade de
representante dos titulares das Debéntures (conforme abaixo delin ido), neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (~Agente Fiducidrio™:

e, ainda, na qualidade de interveniente-zarantidores. _j.*-’u

MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA.. sociedade limitada, com sede na Clidade de Aparceida de
Godania, Tstado de Goids. na Ay, Segunda Avenida. Quadra 1-B, Lotes 53/56, Sala 04, Condaminio Cidade
Empresarial. Cidade Vera C ruz. CEP 74.934-605, inscrita no CNPJ sab o n® 06.069.43 BAO00 102, com Contrato
Social arquivado na JUCEG sob o NIRE n® 52.20343386-9, neste alo representada na forma de seu Contrato
Sacial. por seus socios administradores. Carlos Luciano Marting Ribeiro, abaixo qualificado, ¢ Luziano Martins
Ribeira, brasileiro. casado sob o regime de comunhao universal de bens, comerciante. portador da Cédula de ™
Identidade RG n® 36.913 — DGPC/GO e inserito no Cadastro das Pessoas Fisicas do Ministério da Feonomia —
CPF sob o n® 002.897.011-04, residente ¢ domiciliado na Alameda das Cspatadias, Quadra 06, Lote |4,
Residencial Aldeia do Vale, Municipio de Goidnia, Esiado de Goias, CEP 74680-160. conforme abaixo
gualificado (“MRP™;
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NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA.. sociedade limitada, com sede na Cidade de Goiania,
Fstado de Gioids. na Rua 3, n® 170. Sala 001, Quadra 61, Lote 125, Centro. Municipio de Geiania, Fstado de
Goids. CEP 74023-010, inscrita no CNPJ sob o n? 01534080/0001-28. com seu Contrato Social registrado na
JNICEG sob o NIRE n* 52.20025752.1 em |1 de abril de 1960, neste ato representada na forma de seu Contrato
social, por seu socio administrador, Carlos Luciano Marting Riheiro. contorme abaixo qualificade (“Novo
Mundo™y: e

CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO). brasileiro. casado soh o regime da comunhdo parcial de bens com
Regina Célia Machado [isboa Ribeiro. empresario. portador da Cédula de Tdentidade RG n® | L359.286 SSPIGO,
inserito no Cadasteo de Pessoas Fisicas do Minisiério da Feonomia ("CPE”) sob n® 34850338134, residente e
domiciliade na Cidade de Goidnia. Fstado de Goids, na Rua dos Sumbreiros, Quadra 6, Tote 7. sem nimero,
Residencial Aldeia do Vale. CEP 74.680-320 (~Sr. Carlos™ ¢ em conjunto com a Nove Mundo ¢ a MRP,
“liadures™):

sendo a Emissora, o Agente Fiducidrio e os Fiadores doravante denominados *Partes™ e cada um, individualmente.
denominado “Parte’

venm. par meio desta, fiomar o presente “Terceire Terme Aditivo e Consolidacdo ao strumento Particular o
Exscritura da Primeira Emissio de Debéntures Stmples, Nao Conversiveis-em Agoes, da Espécie Cuirografiria
com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribuicdan Piiblica. com Exforeos Restritoy
de Distribuicdo, da Park Empreendimentos Comerciais §.4.° (“Adilamento™), mediante as sepuintes clausulas e
condigdics:

Os termos aqui iniciados em letra maidseula. estejam no singular ou no plural, terfio o significado a cles atribuido
nesta Eseritura de Emissio, ainda gue posteriormente ao seu uso,

CONSIDERANDO QUE a Assembleia Geral Extraordiniria da I'missora, realizada em |9 de setembro de 2018,
registrada na JUCEG sob o n® 20180833618 no dia 24 de sciembra de 207 8. em que foi aprovada a | (primeira)
emissiio de debéntures da Fmissora. para distribuigio pablica com esforcos restritos de colocagio. de 43.200
fquarenta e trés mil e duzentas) debéntures (“Debéntures du 17 Lmissdo™). no valor nominal unitario de RY
1.000,00 (mil reais). perfuzendo o montantc total de RS 43.200,000.00 {quarenta e trés milhfes ¢ duzentos mil
reais) (*1" Emissdio™ ou “Oferta™), a qual [vi realizada nos termos da Instrugdo da CVM n” 476, de 16 de janciro
de 2009, contorme alterada {(“Instrugie CVM 4767):

CONSIDERANDO QUE as caracleristicas e condigdes das Debéntures da |" Emissao estio descritas ﬂ/

"Instriomento Parficular de Escritura da Primeiva Ewmivido de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes,
e Espécte Ouirografaria com Garantia Adicional Real ¢ Fidejussaria, em Sérle Unica, para LYstribuiciio
3
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Pithlica, com Esforcos Restritos de Distribuicio, do Park Enpreendinemtoy Comerciais §.4.7 ("Escritura de
Emissdo ™).

CONSIDERANDO QUE as Partes celebraram, em 11 de fevereiro de 2019 e || de dezembro de 2019,
respeetivamente, o primeiro ¢ o segundo aditamento 4 Eseritura (*Primeiro e Sesundo Aditamentos™),

CONSIDERANDO QUE os Dehenturistas detentores de (%5 eem por cento) das Diebentures em cireulagin
emitidas nos termos da Escritura de Emissdo, aprovaram na Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 06

de maia de 2020, entre outros pontos, (“AGD™) a-

(a} alteragio do cronograma de pagamento da Remuncracio das Doebéntures:

(b) alteragiio das datas de Amortizacio das Debéntures:

(¢} alteragio da Remuneragio das Debéntures:

wﬁ:
() incorporacio da Remuneraciio ao saldo do Valor Nominal Unitario em 06 de maio de 2020: e
(e} aulorizagio para que a Emissora, juntamente com o Agente Fiduciario, pratigue todos os atos necessarios
a realizagdo dos ilens acima incluinde, mas, ndo se limitando a lormalizagio do aditamento 4 Escritura de
Emissdo até o dia 06 de junho de 2020,
CONSIDERANDO QUE as Partes, de acordo com as aprovagdes acima. decidem aditar o presente instrumento:
L
ff._!l.'

RESOLVEM as Partes firmar o presente Aditamento que s regerd pelas cliusulas ¢ condigdes pactuadas a
SegLUir,

CLAUSTLA PRIMEIRA
D ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAD

I.L. As Partes decidem alterar as clausulas 4.3 Lodd L4220 ¢ 4.2.2.2 da Escritura da 1* Emissio, passamd
a contemplar a4 seguinte redagan: |

~

’?
* 1)
.

/
/




4.3. Pugamento du Remuncracio das Debéntures

430 s valores relutivos @ Rennmeragdo das Debénures deverdo ser pagos, a pariie da Dara de Fmissdo,
sendo o primeivo pagamento devido em 24 de owtubro de 2018 ¢ os demis conforme dates estipuladas na tabela
abaixo, devendo o ultimo pagamento ocorrer na Bata de Vencimento das Debéntures. sem preinizo de evential
pagntento antecipudo das Debéniures (cada uma dessas deatas, uma  Baie de Cagamenta da Remmeracdo ™).

Data de Pagamento | | waen 2403 20622
da Remuneragio | L DN ] 24:04 2022
24 102018 ' | w2 24052022
2400208 24 12020 L 24inan22
24:12901% 24:14:2020) 24072002
244042079 | i 200 AT T a——
| zew22nt0 | 2400 2027 24000 2027
2403200 | 2wl 1L _}{_M
242009 _ 240202 _ 24412022
2405 2ty i 24 042021 24422022
L 4062019 25z | | Meranes
2407 209  Hnalnnd 24022025 |
L 2Hos20le 24072021 24032023 W
24 {]'gf?r.l {4 = 24202 24022023
B 2409202 24 052023
26112010 249 02021 24 106 2023
24122010 L 2401203 T
2401 2620 ' 24122027 - 24082023
2022020 { 240712022 | Ot ole Vencimento
2403 2020 C iwonz a
{oe) o

4.4. Amortizucdo

4.0 O Valor Nominal Unitdrio das Debéniures serd amortizade, observado o prazo de caréncia de 12 tdoze)
mesey contados a party da Data de Emissdo, nos percentuais o datas estiptladay v labela abaiva (cada uma f? 4
dosxas detas, wna "Dt de Ameorfizacin ') ; Iy

| Parceln de | Data da Amortizagio | Percentaal do Valor Nominal |
- Amariizagio | Univdeio a sor Amortizade: /L
0" 241002619 2 08330, A
2 2 . B
3 24122019 2 0iX33%
o :_’r.-,r,ll,r.jﬂ!:]” 2SI 3% ]
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Cad)

24T

2MEI3%

Falar

2 833%

2407 2020 2.5641%
A 24 08 2024 2 56405
e 24092021 2,3641%
i 24 112020 2.35644%
25 24:04 2020 2,3640% ]
12° 2402 2020 2.5641%
13 240 202 25640%
4 2422024 23041%
2403 2021 256415
6" 24:04:2021 250641%
[ 24032021 2 5641
| 18" 2406 2027 2.3641% B
fgr 24417 202] 2,3641%
KR 240w 203] 2.5641%
27" 24092024 2.5641%
2 24100 2027 2.5641%
2" 24122 2.5641%
WAL 24:42:2024 25041% |
25" 2404 2022 253641%
26" 24022022 2.3641%
B 24032022 2.3641%
24 249142022 2. 5641% ]
ENE 24052022 25641%
in” 240G 2022 2.5644%
[ 224 24417 2022 2.5641%
R 2408 2022 > 56417
23" 242022 i 25041
24" 24062022 2,3641%
15" 24412012 2 5641%
6 29422022 2.5641% B
i 244112023 2.5641%
35" 200226023 256417
S 24032623 25041%
4t 2404 2623 2 56410
[ i 24052003 3,3641% ]
42° 2406:2023 2.5641%
43" 24072023 2.3641% |
4 2482023 2.5641%
15" Deea de Vencimento | ARk B

ﬁ

i
—r——

T
;(:




4.2.2  Remuneracdo dus Debéntires

4.2.2.1 Cada Debintvre furd fus ao vecebimento de juros repumeratirios correspondentes a 11,
feem por cento) do variagde aoundada das ravas médias didgrias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
erver hxtra-Girypo " Tuxa DU), calenladas ¢ divilgadus diariemente pela B3, no Informative Didrio disponivel
R Sl plging rig fternet (hip. wvww B3.com. br, expressa ne forma percentual ao ano. base 232 rduzentos ¢
ciigquenta ¢ dois) Diav Uleis, acrescida exponencialmente de uns spreaed ofe (D 2 IO00%, (diois imteiroy ¢ dez
ceniésimos por cento) do ano, base 252 (duzentos ¢ cinguenta e dois) Dias Uleis da primeiva dara de
itegradizagdo das Debéntures " Data de btegralizacdo ™), inclustve, o 23 de abril de 2020, oxclusive, (i)
2 3G fdais Diteifros ¢ frimta e um cemésimos por conio) ao ano, base 232 tduzentos ¢ cimitetar e diis) Dias
Uteis de 24 de abril de 2020, inclusive, aié a Data de Vencimento ' Remuneracdo ) inctdente sobre o Falor
Nominal Unitdrie o o saldo do Valoe Nominal Unitdrio, conforme o case, de acordo com a formda abaivo:

S=FNe x iFator Swos— [
e R

S = valor unttario du Remuweracdo dus Debéntures devido ao final do Periodo de Capitalizayio feafore
definide abaivn), calewlad com 8 (oitay casay decimais sem arredondomento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntres ou saldn do Valor Nominal Unitario das Debéntures, confnie
o case, calewlado com 8 (oito) casas decimats, sem arredondumnenio;

Fator Juros — Jinor de frros, caleidado com 9 tnove) casas decimats, com arredondeamento, apurada de acordo
com d segiinte forala,

Fatorduros = (FalorDI x FatorSpread)

orde,

FatorDl — produtirio das Taxas DI di deta de inicio de cada Periodo de € apitalizagde, molusive, até o data
de cdlerdo, exclusive, cateulado com 8 fojto) casas decinais. com arvedondamento, apirado oo segninie form

Fatoridi — [—[ [+ (71,)]
=1

e, /\\2_/

& = mimero de ordens das Tavas D variando de 1t até nid




WD = pitniero total de Tavas DI, consideradas em cuda Periodo de Capitalizagdo, sendo “n" um ntimero e ivo,

DIk = luxa DI de ordem k cxpressa ao dia. calenduda com 8 twitor casas decimais. com arreduidaneni,
aprade do seguinte forma:

vnde!
DI - Taxa DI divelgeda pela B3, wtilizada com 2 fduasy casay decimeis,

Fator Spread — Sobretuxa de juros fivos calcudada con 9 thove) casas deeimais, com arredondumento, cafcwlado
conforme formulea aboaixo,

LE ,
{spread 31 N

FatorSpread =
Lo 00 il

e,
spread — 21000 on 23046, confarme o caso! e

DP — pimero de Dias Utels entre a Data de Integralizacio ou a Data de Pagameno da Revuinwe ragdo, crRforie
o caso, inclusive, ¢ a dota de cidlomlo, sendn “DP™ tim nivmero inteivo,

Ohservacies: (J[ 2

fE) o fatur resultarie da expressqo (1~ TOIk é considerado com 16 fdezesseis) cavas decimeiys, sem
errredondamenro;

fii; efetua-se o produtirio dos fidores didrios ¢ TRIR), sendo gue o cada fator dicivio acimdade. runca- ($
se o resultado com 16 (dezessels) casay decimais, aplicando-se o proximo falor didgrio, ¢ assing por dianfe
alic o wltimo considerado;

fiidh o Laxa DY deverd ser wlilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divitlgadi pefla B3 /2/

five  extancr os fatores acumulados, consideru-se o fator resultante * Fator DI com & faaife) casoes deciniy,
com arredondamento; ¢




fv) o falor resultante da expressan (Fator DI x FatorSpread) deve ser consideradn com 9 (noves casas
decimais, com wrredondamento”

4.2.2.2, () periodn de capitalizagdo du Remuneracdo ¢ o ifervalo de femp gue se indcia va Dt
de Integralizacdo, pura o primeivo perivdo de capitalizacio, ou na Date de Pagamentv oo Remuneragan
feonforme defintdn abaixo)l imediatamente amerior on ny dale de teorparaedo da Remneracdo, conforine o
Caso, wo cdso dos demais Periodos de Canitalizacdo, e terming nu Data de Pagerrerto - da Remiinereggdo ou mo
datu de incorporagdo da Remmeragdo, conforme o caso correspondente ao perindo em grestdo (O Periodn de
Capiterlizacdo ™). Cada Periodo de Cupitalizugdo sucede o anterior sem solugiio de contimidade, aié o Dua de
Vencimento ou, winda, o date em que ocorrer o Vencimento A miecipado das Debéntures. ”

.2, As Partes decidem consolidar a Escritura da 1" Emissiio. para refletir o5 atos acima, conforme consta do
Anexo T ao presente Aditamento.

CLALSLLA SEGUNDA
DHSPOSICOES GERAIS

2:1

2 Salvo se de outra (orma definidos neste Aditamento. todos os lermos iniciados com letras maiisey las. no
singular ou no plural, conforme o caso. utilizados neste Aditamento possuem o8 mesmaos sipnificados definidos
para tats termos da Escritura da 1* Emissdo, conforme venha a ser modificado efou complementado de tempos
cm tempas, sendo transcrita no Anexo [ a este Aditamento a versio consolidada da Escritura da 1 Emissao.

refletindo as alteragdes ohjeto deste Aditamento.

2.2, A Emilente compromete-se a realizar o registro deste Aditumento (a) na JUCEG, e (b) nos cartérios de
registro de titwlos ¢ documentos do (i) Municipio de Goidnia, Fstado de Golas: (i) Municipio de Aparccida de
Gorania, Fstado de Goids; e (iii) Municipio de Sao Paulo. Estado Sdo PPaulo.

23 A Tmitente suportard todos € guuisquer fribulos, encargos. despesas, Onus € quaisquer oulros custos gue
venham a ser pagos ou devidos pelo Agente Fiduciario efou pelos Debenturistas em razio do presente Adilamento,
incluindo, mas nao sc limitando. loda e qualquer despesa de registro do presente Aditamento ou de Huaisgue

documentos a ele acessorios. /@

LS




24 As Parles obrigam-sc a celebrar quaisquer outros documenlos ou contratos e, SUjeitos aos (ermos ¢
condiges aqui previstos. bem camo a praticar todos os atos que forem necessarios ou recomendiveis para a
conclusao das operagies previstas neste Aditamento.

250 Este Aditivo ¢ hrmado em cariter irrevogavel ¢ irrctraldvel, obrigando as Partes, bem comao seus eventuais
SUCESSOrEs Ou cessionarios, ao seu fiel, pontual ¢ integral cumprimento. a qualguer titulo.

2.6, Caso qualguer das disposicies deste Aditivo venha a ser julzada egal, invalida ou inclicas. prevalecerio
todas as demais dispusicdes ndo afetadus por tal julgamento. comprometendo-se as Partes, vm boa-té. a substituir

i disposicio aletada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmao eleito.

2.7 As Parles elegem o fora da Capital do Fstado de Sio Paulo. renunciandn a qualguer outro. por maiy
privilegiadu que seja ou s¢ lorne, para dirimir gualgquer controvérsia oriunda do presente Aditamento.

Estando assim, as partes, cerlas ¢ ajustadas, [irmam o presente Aditamento, em 9 (nove) vias de igual teor e forma,
juntamente com 2 {duas) testemunhas, que também o assinam,

Sao Paulo 05 de junho de 2020.

{Restante du pdging intencionalmenie deivadn em brance)
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P.P.: Carlos Luciano Martins Ribeiro
_f_umqa/—.\urmm MOVETS F UTILIDADES LTDA. iy
.,-o-'-""_"_ et i
” i U o

Nome: €arlos Luciano Martins Ribeiro
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¢ 2 0
farotiaaton oo _
MNome: Nome: -

" 1 . T |I" I:. i
Cargo: BrunapﬁtHdeafa Boni (argo: Viviane Rodrigues 1
TEmINER Diretofa




Pdgina de assinaturas 373 Terceiro Termo Aditivo ¢ Consolidacdo ao Instrumento Particular de Eseritura da
Primeivg Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversivels em Aedes. da Espécie Quirografiria com Garantia
Adicional Real e Fidejussiria, em Série Unica, Pura Distribuicdo Publica, com Esforgos Restritos de
Distribuigdo, da Park Empreendimentos Comerciaiy 5.A.

Testemunhas:
4 | 0 N f | ]
(™ A s *’—Cbu- T ]'_Lu.ﬂ_ !1/ gy 3 kA '.: ¥ J e
Nome: Luciano Faria de Sousa Nome: Kcliy Elias Ramos )
CPEF: 893.931.551-00 CPEF: 962.029 201 -49

)




ANEXO |

ESCRITURA CONSOLIDADA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DFE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOFS, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA COM GARANTIA
ADICTONAL REAL E FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA. COM
ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAQ, DA PARK EMPREENDIMENTOS COMERCTAIS S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado,

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.. socicdade por agdes sem registro de companhia aberta
Junto a Comissao de Valores Mobilidrios (“CYM™), com sede na Cidade de Goidnia, Estado de Giows, na Avenida
Independéncia. n” 3302, Quadra 172, Lote 01E. Setor Central. CEP 74.055-045, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Mimstério da Feonomia ("CNPJ') sob o n" 29,641 242000146 e na Junta Comercial da
Cstado de Goids (“JUCEGT) sob o NIRE n® 52300039762 em 28 de margo de 2018, neste ato representada na
forma de seu Estatute Social (*Companhia”™ ou “Emissora’™);

e, de outro lado. come agente fiducidrio. representando a comunhio dos titulares das debéntures da 1° {(primeira)
emissdo plblica de debéntures da Emissora ("Debenturistas™ ¢, individualmente. “Debeniurista™),

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS F VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituican financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACENT). constituida sob a forma
de socicdade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo. Estado de Sio Pautlo, ma Avenida Brigadeiro Farid Lima.
3.900. 10" andar, inscrita no CNPJ sob o n® 67.030.395/0001 -46, neste ato representada por s¢u representante
legal devidamente autorizado e identificado nas paginas de assinaturas du presente instrumento. na qualidade de
representante dos titulares das Debéntures (conforme abaixo definide). neste ato representada na forma de seu

Contrato Social {~Agente Fiduciario™):

L5

Bl

b

¢. ainda. na qualidade de interveniente-garantidores, . —2"

\

MARTINS RIBETRO PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada. com sede na Cidade de Aparecida de
Goidnia. Estado de Goids. na Av, Segunda Avenida Quadra 1-B, Lotes $5/56. Sala 04, Condominio Cidade
Empresarial. Cidade Vera Cruz, CEI 74.934-603, inscrita no CNPJT sob o n® 06.069.438/0001-02. com Contrato
social arquivado na JUCEG sob o NIRT n® 32.20343386-9, neste ato representada na forma de sen Contrato

4




social, por seus socios administradores. Carlos Luciane Martins Ribeiro, abaixo qualiticada. ¢ Luziano Martins
Ribeiro, brasileiro, casado sob o regime de comunhio universal de bens, comerciante, portador da Cédula de
Identidade RG n® 30,913 — DGPC/GO e inserito no Cadastro das Pessoas Fisicas do Ministério du Economia —
CPI sob o o O02.897.011-04. residente e domicibiado na Alameda das Espatdadias, Quadea 06, Lote 14,
Residencial Aldera do Vale, Municipio de Goidma. FEstado de (Goids, CEP 74680-160. confome ahaixo
gualificads (“MRP™y;

NOVO MUNDO MOVEIS F UTILIDADES LTDA.. sociedade limitada, com sede na Cidade de Goiania
Estado de Goids, na Rua 3. n® 170, Sala 001, Quadra 61, Lote 125, Centro. Municipio de Goidnia, Estado de
Goids, CEP 74023-010, inscrita no CNPJ soh o n® 01534080/0001-28. com seu Contrato Social registrado na
JUCEG sob o NIRE n" 32.20025752.1 em || de abril de 1960, neste ato representada na [orma de seu Conlrato
Social, por sen sécio administrador. Carlos Tuciano Marting Ribeiro, conforme ahaixo qualificado (*Nowva
Mundo™): e

CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO, brasileiro. casado sob o regime da comunhio parcial de bens com
Regina Celia Machado Lisboa Ribeiro, empresario, poriador da Cédula de Identidade RG n® 1,350 286 SSPGO,
inserito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia {(CLPF) sob n® 348.505.38 1734, residente ¢
domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Groids, na Rua dos Sombreiros. Quadra 6, Lote 7, semy nlimero.
Resulencial Aldeia do Vale, CEP 74.680-520 (“Sr, Carlos™ & em comjunta com a Novo Mundo ¢ a MRP,
“Fiadores™):

sendo a Emissora. o Agente Fiducidrio ¢ os Fiadores doravante denominados “Parles™ e cada um. individualmente,
denominado ~“Parte™;

|
vem. por meie desta, firmar o presente “fnstrunento Particudar de Escritura o Primeira Emissio de Debéutires f 4
Simples. Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Chiirografaria com Garantia Adicional Real ¢ Fidejussoria, em
Série Unica, Para Distribuigao Piblica. com Fyforcos Restritos de Distribuicdo, da Park Empreendimentos Iy
Comerciuis §.4.” (“Escritura de Emissao™), mediante as seguintes clausulas e condigdics: a

O3 termos agui iniciados em letra maitscula, estejam no singular ou no plural, terdo o signilicado a eles atribuido
nesta lseritura de Emissio, ainda que posteriormente ao seu uso. =

CONSIDERANDO QUE a Assembleia Geral Extraordingria da Emissory, realizada em 19 de setembro de 201 8,
registrada na JUCEG sob o n® 20180833618 nu dia 24 de setembro de 2018, em gue ol aprovada a 1* (primeira)
emissdo de debéntures da Emissora, para distribuicdo pablica com esforcos restritos de colocagio, de 43200
lquarenta ¢ trés mil e duzentas) dehénturcs (“Debéntures da 1? Emissan™). no valor nominal unitario de R$
100000 (mil reais), perfazendo o montante total de RS 43.200,000.00 (quarcnta e trés milhdes e duzentos mil




reais) (1" Cotissfo™ ou ~Cferta™), a qual for realizada nos termos da Instrugiio da CVM n® 476, de 16 de jangirg
de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM 4767,

CONSIDERANDO QUE as caracteristicas e condigdes das Debéntures da |7 Emissio estdo descritas no
“nstriomento Particular de Excritira da Primeiva Emissdo de Debénures Simples, Ndo Comversiveis em Agies,
da Espécie Quirografdria com Gavantio Adicionad Real e Fidejussoria, em Série Unica, pava Disteibuicdo
Piblica, com Esforcos Resivitog de Distribuicdo, da Pork Ewmpreencdiventoy Comerelais 847 (CCacritura da |®
Emissdo™):

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposto na cliusula 3.9.1, item (1), da Escritura da 1* Emissan.
Renata Torres Goldfeld Peixoto, Jana Torres Goldfeld Moroni, Anna Paula Ferreira Batista Goldfeld U cker, Anna
Cristina Goldfeld Simdes. Jan Cunha Goldfeld Fitho. Ingrid de Grammont Goldfeld Fernandes, lenacy Goldleld,
Paulo Roberlo de Grammont Goldleld, Jan Cunha Goldicld ¢ o Agente Fiduciario. com a inlerveniéneia anuéncia

da Fmissora, de Jan Cunha Goldleld. Magali Torres Goldleld ¢ Hugo Cunha Goldicld, celebraram em mn;unm

em 19 de setembro de 2018, 0 “Contratn de Alienagde Fiducidrie de Tmeveis em Garantia e Owtras Avencas” W
por meio do qual alienaram 6 (seis) imévels de sua propricdade. todos devidamente deseritos e individualizados
no Cartorio de Registro de Tméveis da 2 Circunserigdo da cidade de Goidnia, conforme descricio a SCHLE
(“Contrato de Alicnaglio Fiducidria™ ¢ “Imdveis”™, respectivamenic): (a) Matricula n® 1.220: Um lerreno urbano
com 360.00m*, medindo 30.00m de comprimento, por 12.00m de largura, compreendendn o trecho da projetada
Rua 67-A. siluada entre o5 lotes n®s 03 ¢ 06, da quadra 172, ¢ lote n® 03, da quadra 171-A, no Setor Norte-
Perroviario. na cidade de Goiania, Estado de Goids: (b) Matricula n® 1.221: Lote n® 5-6. quadra 172, 3 Rua 67,
no Setor Norte. Zona Industrial, com drea de 1.336.00m% medindo 30.00m de frente para a Avenida
Independéncia, 30.00m de fundes, dividindo com a Rua 67-A, 51.20m pela lado dircito, dividindo com o lote n°
T-8. 51.20m pelo lado esquerdo, dividindo com os lotes n®s 24 ¢ 173, na cidade de Goidnia, Fstado de Gaids: ()
Matricula n® 48.828: | ote de terras de n® 1-2-3. da quadra | 71-A, situado 4 Avenida Contorno, esquing com Rua
67-A. no Setor Norte, conlendo a drea de 2.343,80m?. sendo pela Avenida Contarno 11.80m. 7,07m de chanlrado,
| 1.80m pela linha de [undo, 7.07m de chanfrado. 131.00m pela Rua 67-A e, 141.00m pela linha que divide com
a lstrada de Ferra de Goids. na cidade de Goidnin, Estado de Goids; () Matricula n® 48.829: Um terreno urbano
siado & Rua 67-A, no Scior Norte, contendo a drea de 1.133.00m=, formada por parte dos loles n*s 7.8.9. 10 e A
11, da quadra n® 172 e parte dos lotes de n"s | e 2, da quadra n* 171-A. compreendido pelo Trecho da entio
projetada Rua 67-A citada. sendo pela linha de fundaos 12,00m na projecao da linha divisoria dos lotes 5-6 ¢ 7-8,

da yuadra 172; lada dircito, 94.00m com lote n® 1-2, da quadra | 71-A: e. lado esquerdo, 94.00m com os lotes 7-

8 ¢ 9-10-11, da guadra n® 172; e, 12,00m de frente pela Avenida Contorno: mais, o chanfrade do lote -2, da
quadra 1 71-A, com 5.00m de frente pela Avenida Contorno: 7.07m de fundos pelo chantrado do lote n® 1-2, W
quadra | 71-A; e 5.00m pela lateral esquerda com terreno de Jan Cunha Goldfeld: mais, o chanfrado do lote 9=

[0-11. quadra 172, com 3.00m de frente pela Avenida Contorno: 7.07m de fundos peln chanfrado do lote n® 9-

[0-11, da quadra 172; e, 3,00m pela lateral direita, com o terreno de Jan Cunha Goldfeld. na cidade de (STOEER
Estado de Guoids: (e) Matricula n® 48.830: .otc de Terras de n™ 7-8, da (uadra n® 172, situade & RBua 67, atual

I f
3] ‘\J/

Q.

o

",
£




Avenida Independéncia. no Setor Norte, contendo a area de 3.276.80m2 Zona Industrial, medindo 64.00m de
[rente pela Rua 67. 64.00m de fundos confrontando com a antiga Rua 67-A, 51,20m, pela linha que divide com o
lote n® 9-11: e, 51.20m pela linha que divide com o lote n°3-6; na cidade de Goiania. Estado de Goids: e (1)
Matricula n® 48.831. Lote de Terras de n® 9-10-1 1, quadra 172, situado & Avenida Independinea, Setor Norte,
contendo a area de 1.523,50m* medindo 46,20m de frente pela Avenida Contorno: 51.20m pelos fundos com os
Lotes 7 e 8. 7.02m de chanfrado. pelo lado direito na linha di projetada Rua 67-A: 25.00m pelo ado direito com
a projetada Rua 67-A; e. 25.00m pelo lado esquerdo com 4 atual Avenida independéncia: na cidade de Goidnia,
Estado de Goids:

CONSIDERANDO QUE cm cumprimento ao disposto nas clausulas |11, 112, 1,13 e 4.1, ncise (xiv)y de
Contrato de Alienagio Fiduciaria, em que as partes se obrigaram apds a ctitiva transferéneia de tolaridade ¢
reemembramento dos Imdveis para a Companhia no dmbito das matriculas dos Imaoves, as obhrigacies pacruadas
no Contralo de Alienagdo Fiduciaria. as partes celebraram o “Primeiro Termo Adithve do Contratn de Alienedn
Fiducicria de Indével em Gavantio ¢ Cutras Avencay’™, em 3 de teverciro de 2019, para incluir a Companhia como
Fiduciante do Contrato de Alienagiio Fiduciaria, ¢ alterar a descrigiio do imdvel alicnado e de sua matricula. que.
apas o reemembramento, passou a ser representado pela matricula 142,696 da Cartorio de Eegistro de Tmdveis
da 2° Cireunserigio da Comarca de Goidnia, Estado de Goids (“Alicnagio Fiduciaria de Imével™ e “Tmadvel ™)

CONSIDERANDO QUE para relletir a transferéncia de titularidade e reemenmbramento dos Trdveiy alienados,
as Partes [irmaram o “Primeiro Termo Aditive ¢ Consolidacdo ao Instrumento Particidar de Escritwra da
Primeiva Ewmissdo de Debémures Simples, Nao Conversiveis em acoes, da Espécie Duirogrativia com Garantic
Adicional Real e Fidejussdria, em Série sinica. pava Disiribuicdo Pithlicea, com exforgos Restrifos de Disirthuicdao
det Pavk Empreendimentos Comerciais §.4.7, em 03 de fevereira de 2019 (“Primeiro Termo Aditiva & Lseritura
de Emissdo™).

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposto na elausula 3.9.1, (1) da Lseritura da 1¥ Timissdo. o
Agente Fiducidrio da 1* Emissiio e a Emissora celebruram, em 19 de setembro de 2008, o “Clamtrato de Cessdo
Fudweidria de Direitos Emergentes ¢ Creditdrios e de Oufras Avengay™ por mein do qual & foram cedidos
fiduciariamente (13 100% (cem por cento) dos recehiveis a segnir listados decorrentes das arividades
desenvolvidas no Empreendimento. a saber. o Mega Moda Park Shopping, empreendimento comercial em
implantagio na cidade de Goidnia. Fstado de Goias, na Avenida Independéncia. n® 3302, Quadra |72, Lote 017,

1

-

=

Setor Central. CEP 74055-045. incluindo {i) 100% (cem e cento) dos recebiveis locaticios decorrentes Q
locagin das lojas existentes no Empreendimento (“Lojas”) oriundos da celebragio presente ¢ lutura de i:{sl'lll'illllj'ﬁ\

de locagdo com os respectivos locatdrios das Lojas (“Locatdrios™). sendo tais conlralos, o3 Locatarios ¢ demais
ciracteristicas relevantes identificados ¢ descritos no Anexo 2.1 ao presente instrumenta. o qual sera aditado de
tempos em tempos. ¢ (i) 100% (cem por cento) dos valores pagns a titulo de cessio de diveito de uso - “CDL
ou “luvas” referentes as Lojas (em conjunto, “Recebivers™) (“Dircilos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente”, em

conjunto com Alicnagiio Fiduciaria de Imdvel, “Larantias”h (1D a otalidade dos Direitos Creditorios Cedidos

| 7




Fiduciariamente, presentes e futuros, de titufaridade da Dimissora, sobre todos os valores u serem depositados e
que Torem mantidos (a) na conta 1" 2.373-6. de titularidade da Fraissora, aberta na agéncia 3684 no Banco
Administrador. a ser utilizada para o depdsile dos aluguéis das Lojas do Empreendimento ¢ a ser utilizada para o
deposito dos valores referentes a cessio de direito de use — CDU ou luvas referentes as 1.ojas do Dmpreendimento
(“Conta Vinculada de Recebiveis™), as aplicagtes financeiras feitas com os recursos depositados cm iy contas,
incluindo lodos os timlos ¢ valores mobilidrios oriundos de tais aplicagdes ¢ eventuais resgates, observado o
disposto na legislagio aplicavel; e {111) a wtalidade dos valores a screm depositados e que forem mantidos na
conta " 2.374-4, de titwlaridade da Fmissora, aberia na agéneia 3684 no Banco Administrador. a ser utilizada
para o depdsito dos recursos liquidas decorrentes da integralizagio das NDehéntures. as aplicacdes financeiras
feitas com os recursos deposilados em tal conta, incluindo todos os titulos e valores mohilidrios oriundos de tais
aplicacdes e eventuais resgates (“Conlg Vineulada de 1 iguidago™ e. em conjunte com as Contas Vinculbadas de
Recebivers, “Contas Vinculadas™ .conjuntamente., os “Direitos Credildrios das Contas™). observado o dispaste na
legislagdo aplicdvel (“Contrato de Cessao Fiduciaria™, ¢, em conjunto com o Contrate de Alienacio Fiducidria de
Imdvel. “Contratos de Garantia™): ¢

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposts na ¢lausula 2.5.1 do Contrato de Cessao Fiducidria, em
quea Emissora deve promover, a cada 180 (cento ¢ vitenta) dias contados da assinatura do Contralo, substituicio
do Anexo 2.1, mediante aditamento, a fim de refletic 0s noves direitos ereditdrios cedidos fiduciariamente. 4
Emissora realizow o ~Primeiro Terme Aditive do Contrate de Contrato de Cessdn Fidweicria de Direitos
Emergentes e Creditdrios e Outras Avencas™ em 27 de setembro de 2009 (“Primeiro Termo Aditivo™);

CONSIDERANDO QUE foi aprovada em Asscmbleia Geral Fxtraordinaria da Tmissora realizada em 22 de
novembro de 2019 a ser registrada na JUCEG ¢ publicada nos termos do inciso T, do artigo 62 da 1 .ei n® 6.404 de
I3 de dezembro de 1976, a emissiio de 47.000 (quarenta e sete mil) de debéntures simples. niio conversiveis cm
agbes, em seric Unica, da espéeic yuirografiria com garantia adicional real e fidejussoria. da Emissora . com valor
nominal unitario de RE 100000 (mil reais) (“Debéntures da 2° Emissao), para distribuigio pablica com esforgos
restritos de distribuiciio, perfazendo o montante ol de R$ 47.000.000.00 (quarenta ¢ sele milhdes de reais) (a ‘-'/r :
“28 Emissio” e, em conjunto com a |* Emissio. as “Lmissoes™);

CONSIDERANDO QUE as caracleristicas e condigtes das Debéntures da 2¢ Tmissio estdo descritas no f,f .4
“nstrimento Porticular de Eyeriture de Sesunda Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Comversiveis em Acioes, [/
da Espiécie Quiragrafiria com Carantia Adicional Real ¢ Fidefussiria. em Seérie Unica. pava Distribuiyéo
Paiblica. com Esforces Resivitos de Distribwicao. du Pavk Empreendimenios Comerciais 5 A (“Eseritura la 2*
Emissao™ e, em conjunto com a Escritura da 1* Emissao, as “Eserituras de Emissio™), celebrada em @
novembro de 20149; )

CONSIDERANDO QUE nos termos da cldusala 3.9 1. item (1) da Tseritura da 2 Frnissiin, a Companhia
abrigou-se a outorgar em garantia dos Debenturistas da 2 Emissio a alicnagiio fiducidria do imovel representado
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pela malricula 142 696 do Cartdrio de Registro de lmdveis da 2° Circunsericdo da Comarca de Goidnia. Estado
de Goids, de propricdade da Emissora;

CONSIDERANDO QUE nos termos da clausula 3.9.1, item {11} da Eseritura da 2° Emissiio, a Emissora ohrigony-
se a outorgar em garantia dos Debenturistas da 2° Emissao a cessdo fiducidria (i) Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente no dmbito da | Emissdo; e (i) todos os Direitos Creditorios das Contas;

CONSIDERANDO QUFE as Garantias serdo compartilhadas entre os Debenturistas da 17 Dmissio ¢ os
Debenturistas da 2 Linissio. nos termos da Eseritura da 1° Emissdo ¢ a Escritura da 2 Emissio. endo tal
compartilhamento de garantias sido apravado pelos Debenluristas da 1% Emissio em assernbleia geral de
debenturistas realizada em 26 de novembra de 200149:

CONSIDERANDO QUE as Partes. de acordo com as aprovacies scima. decidem [irmar o presents inslrumento.

CLAUSULA |
AUTORIZACAO

1.LI.  Autorizacies da Emissora

LLL A presente Escritura e a outorga das garantias previstas na Clausula 3.9.1. item (ii). pela Emissora, @
realizada com base nas deliberagdes da Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora, realizada em 19 de
sclembro de 2018 (“AGE™), cuja ata serd arquivada na JUCEG, na qual Foi deliberada a (1) realizagao da Olerta
Restrita (conforme definido abaixoy: ¢ (i) autorizacio a Diretoria da Emissora para adotar todas ¢ quaisquer
medidas ¢ celebrar (odos os documentos necessarios & Emissan, pudendo. inclusive, celebrar adilamentos a esta
Fscritura, em conformidade com o disposto no artigo 59 da Lei n® 6,404, de 15 de dezembro de (976, contformc
alterada (“Lei das Sociedades por Acoes™). ’.3

1.2, Autorizacdes dos Fiadores

o e
1L.2.1. A outorga da garantia lidejussoria da Emissao, com expressa renuncia aos benelicios de ordem. direitos
faculdades de exoncragdo de qualquer naturcza. para garantir o total cumprimento das obrigagdes assumidas pela J
Emissora nos termos ¢ condigies dests Escritura, bem como a vulorga das garantias previstas na Claosula 39,1 ,d
item (i) & seguir, foi aprovada com base nas deliberagdes da Reunido de Socios da MRP e da Reunido de Socios
da Novo Mundo. ambas realizadas em 10 de setembro de 2018 (“Reunidio de Socios dos Madores™), cujas atas
serdo arquivadas na JUCEG.

)
.
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CLALSULA T
REQUISITOS

A Primeira Emissido de Debénturcs 51111p!e5 Nio Conversivels em Agdes, da Espécie Quirografaria com Garantia
Adicional Real ¢ Fidejussaria, em Série Unica, Para Distribuigio Pablica, com Esforgos Restritos de Distribuican.
da Park Empreendimentos Comerciais $ A, (“Emissio” ¢ “Debéntures”. respectiviamente}. em série Gnica, para
distribui¢ao pliblica, com esforgos restritos de distribuigao. nos termaos da Instrugan da CVM n® 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (*Oferla Restrita™ e “Insirucio CVM 476", respectivamente). sera realizada
com observincia aos seguintes requisilos:

1.1.  Registro na CVM e na Associagiio Brasileira Jas Entidades das Mercados Financeiro e de Ca pitais

2.1.1. A Oferta Restrita estd auntomaticamente dispensada de registro de distribuicdo pablica na CVM., previsio
o artigs 19 da Lei n.® 6,385, de 7 de desembro de 1976, conforme alterada de tem pos Bm empos. nos lermaos do
artigo 6% da Instrugao CVM 476, por se tralar de oferta piblica com esforcos restritos de distribuicio. nio sendo
objeto de protocoln. registro ¢ arquivamento perante a CVM, exceto pelo envio da comunicagio sobre o inicio da
Oferta Restrita ¢ a comunicagio de scu encerraments 4 CV M. nos termos dos artigos 7°-A ¢ 8. respectivamenic,
da Instrugdo CVM 476,

2.1.2. Por se tratar de oferta plblica com esforgos restritos de distribuigiio, a Oferta Restrita poderd vir a ser
registrada na ANBIMA — Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
("ANBIMA™). nos lermos do pardgralo 2" do artigo 1 do "C odigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas
para as Olertas Plblicas de Distribuicio e Aquisicio de Valores Mobiliarios”, atualmente em vigor {"Codigo
ANBIMA™), exclusivamente para tins de envio de infor magdes para a base de dados da ANBIMA. nos termuos do
artigo 8 do Codigo ANBIMA. desde que sejam expedidas diretrizes especificas nesse sentido pelo Conselho de
Regulagio e Melhores Préticas da ANBIMA, até o momento do protocolo de comunicagdo de cneerramento da
Emissdan na CVM.

2.2, Arquivamento e Publicacaes /fzz/w

':';:{'“_5.‘ .

2.2.1. Asatas da AGT ¢ das Reunides de Socios dos Fiadores serdo arquivadas na JUCEG. A ata da AGE sera rﬁ{

publicada no Didrio Oficial do Fstado de Goids ("DOEGO™ ¢ no jornal Didrio da Manhi. nos ermos do artigo
62, inciso L. da Lei das Sociedades por Acdes. As atas das Reunides de Sacios dos Fiadares serto publicadas no

DOEGO ¢ no jornal Didrio da Manhi, em atendimento ao disposto ne inciso | do artigo 62 ¢ 289 da Lei das
Sociedades por Agdies,
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Arquivamento da Eseritura na JUCECG

2.3.1. Psta Eseritura de Emissdo ¢ scus eventuais aditamentos serfo arquivadas na JUCT.G, nos termos do artigo
62. inciso Il e pardgrafo 3% da Lei das Sociedades por Agdes. A Emissora compromete-se a protocolar a Fseritura
de Emissdo e seus eventuais aditamentos na JUCEG no prazo de até 05 (cinen) Dias Uteis, contados da data de
celebragdo da Eseritura de Emissio ou de seus eventuais aditamentos e enviar ao Agente Fiducidrio uma via
onginal arquivada dos referidos documentos ¢m até 05 (cinco) Dias Ulcis contados da data de arquivamento,

2.3.2. Qualquer aditamento 4 presente Fscritura deverd conter, em seu anexo. a versio consalidada dos termos ¢
condigdes da Escritura, contemplando as alteragdes realizadas,

2.4, Registro da Garantia Fidejussiria

2.4.1. Observado v disposto na Clavsula 3.8 desta bseritura de Bmissiio. em virtude da Fianga prestada pelos
Fadores por meio deste instrumento, esta Tserilura de Emissan e seus cvenluais aditamentos serio devidamente
registrados nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos (“Cartorios de RTIY das
circunscrigies em que se localizam os domicilios das Partes. quais sejum; (1) Cidades de Goidnia. Estado de
Guias: (i) Cidade de Aparecida de Guiania, Estado de Goids; e (i) Cidade de Sao Paule. Fstado de Sdo Paulo.
em até (15 (cinco) Dias Uteis contados da data de eelebragio dos respectivos documentos, nos termas da Lei n®
6.015. de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada (*Domicilivs de Registra™),

2.4.2. A Lmissora compromete-se a enviar ao Agente Fiduciario 01 (uma) via original desta Escritura de Emissio
€ seus eventuais aditamentos, devidamente registrados nos Cartorios de RTD dos Domieilios de Registro,

Wi,

contorme clausula 2.4.1 acima, no prazo de até 03 (cinco) Dias Uteis contados da data de obtencio dos ru%tz/

registros,

2.4.5. Caso a Emissora ndo providencie os registros previstos no item 2.4.2_acima, o Agente Fiducririo poderd,
nos termos do artigo 62, pardgralo 2° da Lei das Sociedades por Agdes, promover 03 registios acima previstos,
devendo a Emissora arcar com lodos os respectivos cusios e despesas de Lais registeas. A cvenlual realizagio do
registro pelo Agente Fiduciario nio descaracterizard o inadimplemento de obrigagio nao pecunidria por parte da
Fmissora, nos termos da presente Fscrilura de Emissdo,

2.5, Registro das Garantias Reuis

2.5.1. O Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios (conforme deflinido adiante), assim como
quatsquer aditamentos subsequentes ao referido contrato. deverd ser registrado nos Cartorios de RTD das
cireunserigdes em gue se localizam os domicilios das Partes. guais s¢jam; (1) Cidade de Goiania, Estado de Goigs:
e (ii) Cidade de Sdo Paulo. Estade de Sao Paulo. no praze de até 03 (cinco) Dias Uteis contados de sua celebragao,
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devendo ser fornecida o Agente Fiducidrio, dentro de até 03 (cinco) Dias Uteis contados do Fespeelive registro,
01 (uma) via original do instrumento devidamente registrado nos Cartdrios de RTD. sendo certo que o Contrato
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios deverd set registrado como condigdo precedente para subscricio ¢
integralizagdo das Debéntures.

2.5.2. 0 Contrato de Alienagdo Uiducidria de [méveis (conforme definido adiante). assim comn quaisquer
adilamentos subsequentes ao referido instrumento, devera ser protocolade para registro nos cartrios de regisiro
de imoveis da Cidade de Goidnia. Estado de Goids, no praco de ate 05 (cinco) Dias Uleis contados de sua
celebragdo, devendo ser fornecida ao Agente Fiducidrio. dentro de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do registro,
copia da certidio de mawricula dos imoveis objeto da Alienacin Fiducidria de Imoveis (conforme delinide
adiante}. comprovando seu efetivo registro, sendo certor que o Contrato de Alienacio Fiducidria de Ilméveis devera
ser registrado coma condigio precedente para subscrigo e integralizagio das Dehéntures.

1,6.  Depasito para Distribuicao Primiria ¢ Negociacio Secundsiria kS

2.6.1. As Debéntures serdo depositadas para:

{a) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA — Modulo de Distribuicdo de Alivos ("M i
133

administrado ¢ operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil. Bolsa e Baledo - Segmento Cetip LTV "»1
sendo a distribuigio liquidada financeiramente por meio da B3: ¢

7
.
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o

(b} negociacao no mercado secundario por meio do CETIP2 L = Titulos e Valares Muobiharios (~CETIP217
administrado e operacionalizado pela B3, sendn as negociagdes liquidadas [manceiramente /ﬁ‘ﬁ?/‘
Debéntures custodiadas eletronicamente na 133,

2.6.2. Nio obstanie o descrito na Cliusula 2.6.1 acima, as Debéntures somente poderiio ser negociadas entre
investidores  qualificados, conforme  especificade no  artivo 9-B da Instrugao da COVM n® 339, de
13 de novembro de 2013, conforme alterada pela Instrucdo 534, de 17 de dezembro de 2014 {respectivamente,
“Investidores Qualificados™ ¢ “Instrugio CVM 5397) nos mereados regulamentados de valores mahiligrios depaoty
de decorridos 90 (noventa) dias de cada subserigio ou aquisican pelo investidor profissionul. nos lermos dos v
artigos 13 ¢ 15 da Instrugiio CVM 476, excegiio feita as Debéntures subscritas pelo Coordenador em decorréneia }{
do cxercicio de garantia firme de colocagin. observando-se ainda o paragrafo unico do referido artigo 13 da
Instrucie (VM 476 e desde que 4 Emissora esteja em dia com o cumprimento das obrigagdes previstas no artigo
17 da Instrugiio CVM 476, sendo que a negociaiio das Debéntures devera sempre respeitar as disposigoes legais
e regulamentares aplicavers,

772
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CLAUSULA 111
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1.  Objeto Social da Emissora

LLL De acordo ¢om o Estatuto Social da Emissora. scu objeto social é a (i) geslio e administragdo da
propriedade imobiliaria e administragio de shopping centers: (i1) aluguel de imoveis proprios: (i) incorporacio
de empreendimentos imobilidrios: (iv) compra e venda de bens iméveis: (v) lotcamento de imaveis proprios: (vil
administragio de estacionamentos de veiculos em imdveis proprios e de tereciros: e (vii) servicos de organizagio
de feirus, congressos, cxposicoes e fastas,

3.2, Niomero da Frissio

3.2.1. A Emissao objeto da presente seritura de Emissao constitui a 1*{primeira) emissdo pablica de Debéntures
da Emissora,

3.3 Valor Total da Emissiio

3.3.1. O valor total da Emissiio ¢ de R$ 43.200.000.00 (quarcnta e trés milhdics ¢ duzentas mil reais), na Data de

Emissdo {condorme definida abaixo). 1Y

34, Nuomero de Séries

3.4.1. A Emissdo sera realizada cm série tnica. /{L‘,

35 Destinacio dos Recursos

3.5.1. Os recursos liquidos captados por meis da Oferta Restrita serin destinados ao reembolso dos recursos
utilizados pela Emissora na construgdo da 1% e 2° fase do cmpreendimento imobiliario denominado Meza Maoda
Park. cmpreendimenio comercial em implantagdo na Avenida Independéncia. n® 3302, Cuadra |72, Tole O1E,
Setor Central. Goidnia, Goids. CEP 74055-045 (*Cmpreendimenta™),

3.3.2. Os recursos liquidos decorrentes da integralizagio das Debéntures serdo depositados em conta n® 2,374-
4. de titularidade da Companhia, aberta na agéncia 3684 do Banco Bradesco S.A.. aberta exclusivamente para
este fin ¢ cedida fiduciariamente aos Debenturislas, representados pelo Agente Fiduciario (“Conta Vinculada de
Liquidagao™), sendo os recursos liberados mediante solicitagdo do Agente Fiducidrio ¢ posterior autorizacio ao
Banco Bradesco S.A., instituigo financeira contratada para atuar como fiel depositiaria ¢ administradora de todos
08 recursos a serem mantidos nas Contas Vinculadas (conforme abaixo defimdas), nos termuos do Conerato de
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frestacdo de Servigos de Deposifavio celebrado entre @ Companhia e o Banco Administrador (“Contrato de
Administracio de Contas™ ¢ “Banco Administrador”, respectivamente). conforme conclusiio das etapas de
construgdn do Empreendimento em mudiglio a ser realizada através de laudo pela Engebane Consultoria e
Engenharia Lida.. sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo. Fstado de Sio Paulo. na Rua Agostinhe Cantu,
n® 190, Butantd, inscrita no CNPEME sob o n® 62.331 228/0001-11 (“Engebanc” ¢ “Laudo de Avaliacin®.
respectivamente),

3.5.3. Os Debenturistas ¢ o Agente Fiduciario poderiio solicitar 4 Fmissora o envio de dec laracio da utilizacio
de recursos conforme prevista na Clausula 3.5.1 acima. acompanhada do Laudo de Avaliacan, obrigando-se a
Emissora a fornecer referida declaragio, acompanhada do referida Taudo de Avaliagio aos Debenturistas efou ao
Agente Fiduciario, conforme o caso, em até 05 {cinco) Dias Ulers. contados da solicitagio.

36.  Colocacao ¢ Procedimento de Distribuiciio

3.6.1. As Dehéntures serdo ohjeta de oferta pihlica, som esforgos resiritos de distribuicio, sob o regime de
carantia firme de colocagdo. no montante total de RS 43.200.000,00 tquarenia e trés milhdes e duzentos mil reais),
com a mtermediacio do Banco Bradesco BBI S.A_, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigio de
valores mobilidrios. com sede na cidade de Sao Paulo. Estado de Sao Paulo. na Avenida Brigadeiro Iaria Lima.
n” 3064, 10° andar, CEP 0145 1-000, inscrita no CNPEME sob o n® 06.271.464/0073-93 i“Bradesco BBIY ou
“Coordenador 1ider™). nos termos do “Instrumento Particular de Coordenacdn ¢ Colocacdo de Dehintyres
Simples, Nao Conversiveis em Agies, da Espécie Chitragrafiri com Garantia Adicional Real ¢ Fidejiessioria, em
Série Unica, para Distribuicéo Tiblica, com Esfor¢os Restritos de Distributcdo. du Park Empreendinemos

Comercigis 8.4, (“Contrato de Colocacio™). & "Q{
. -

3.6.1.1. Respeitado o atendimento dos reguisitos a que se refere a Clausula 2, acima. as Debéntures
serfiv subscritas no prazo miximo de 24 (vinte ¢ quatro) meses contados da data de inicio da Oferi Festrita,
conforme disposto no artigo 8°%-A da Instrugdo CVM n 476, ¢ inlegralizadas a qualquer tempo, & partir da data
de inicio de distribuicdo da Oferta Restrita, observado o disposta nos artigos 7-A ¢ 8% Pardgrafo 2 da lnstrugio
CWM R 4767,

3.6.2. O plano de distribuicio das Debéntures seguird o procedimento descrito na Instrucio CVM 476, conforme
previsto no Contrato de Colocagio. Para tanto, o Coordenador 1ider podera acessar no maxime 73 (sclenta e
cinco) Investidores Profissionais (conforme definidos abaixo), sendo possivel a subscricio ou aguisiciio de
Debéntures por. no maximo. 50 (cinguenta) Tnvestidares Profissionats.

3.0.2.1, Nos termos da Tnstrugio CVM 476 ¢ para Hins da Oferta Restrita, serdo considerados
(i) “Ilnvestidores Qualiticados™ aqueles investidores releridos no arligo 9°-B da Instrucdo da CVM 339: e

(1) “Investidores Profissionais’ aqueles investidores referidos no artigo 9°-A da Instrucao da TV M 539 sendo
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certo que. nes termos do artigo 9°-C da Instrugio CVM 339, s regimes proprios de previdéncia social instituidos
pela Lnido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios sio considerados Tnvestidores Prolissionais
ou Investidores Qualificados apenas s¢ reconhecidos como tais conforme regulamentacio especifica do
Ministério da Previdéncia Social

3.6.2.2, Noato de subscriglo ¢ integralizacdo das Debéntures, cada Investidor Profissional assinara
declaragdo atestandu que efetuou sua propria analise com relacio 4 capacidade de pagamento da Emissora e
atestando sua condigio de Investidor Profissional. de acordo com o artigo 7° da Instrugiio CVM 476/09 ¢ o Anexo
9-A da Instrugiio CTVM 0 339/13, ¢ que estd cienle e declara. dentre outros e conforme aplicavel: (1) a Ofcrla
Restrita ndio foi registrada perante a CVM e ANBIMA: ¢ (i) as Debénlures estio sujeitas o restricdes de
negociagdo previslas na regulamentagdo aplicavel ¢ nesta Eseritura de Emissan, devendo, ainda, por meio de tal
declaragio. manitestar sua concordincia cxpressa a todos os seus termos ¢ condiches.

3.6.3. As Partes comprometem-se a nfiv realizar a busea de investidores por meio de lojas, eseritdrios o
estabelecimentos abertos do plblico. ou com a utilizacan de servicos piblicos de comunicagdo, comoe a imprensa,

o radio, a televisio ¢ paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos lermos da Instrucio CVM
476,

3.6.4. A Emissora obriga-se a: (a) nio contatar ou formecer informagies acerca da Oferta Restrita o qualquer
Investidor Profissional, cxceto se previamente acordado com o Coordenador Lider: e { b)Y informar ae Coordenador
Lider, at¢ o Dia Util imediatamente subsequente, a ocarréneia de contalo que receba du polenciais investidores
que venham a manifestar seu interesse na Oferta Restrita, comprometendo-se desde ja a ndo lomar qualquer
providéncia cm relagio aos referidos potenciais investidores neste periodo,

3.6.5. Nio exislirfo reservas anlecipadas. nem fixagdo de lotes minimos ou maximos para a Olerla Restrita,
independentemente da ordem cronologica, sendo gue o Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da
Emissora, organizard o plano de distribuicio nos termos da Instrucdn CVM 476, tendo como publico
Investidores Profissionais apenas. observadao ainda o disposto ne artizo 4° da Instrugdo OV M 476,

3.6.6. Nio serd concedido qualyuer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores Profissionais
interessados em adquiric as Debéntures.

3.6.7, Nio haverd preferéncia para subscricio das Debéntures pelos atuais acionistas da Enissora.
3.6.8. A distribuicdo das Debéntures deverd ser cleluada dentro do prazo de distribuicdo ¢ conforme o3

procedimentos estabelecidos pela Instrugao CVM 476, pela B3, pela Contrato de Colocagiio ¢ por esta Fseritura
de Emissio,
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TERCEIRO  TERMO AMTIVO E  CONSOLIDACAOQ  AOQ  INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE DFRENTURFS
STMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOFS, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA COM
GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDESUSSORIA, EM SERIE (NICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA
PARK FMPREENDIMENTOS COMERCTAIS §.4.

eire

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS 8, A,

coiry Biisseeo

MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA..

llh|:
NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA,, I :
SR, CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO
cothe Higdores A
F . '
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DF TiTULOS E VALORES MORBILLARIOS d
LTDA.

representando a comunhdo dos ritnlares das Debéntires objeto do fresente enisado

[Datado de ’/:2_/

05 de junne de 2020




Minute pava discussio
TERCEIRO TERMO ADITIVO E CONSOLIDACAO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARTA COM GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA,
EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA. COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAD, DA PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S. A,

Pelo presente instrumento, de um lado,

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIATIS SAL socicdade por acoes sem regisiro de companhia aberta
junte a Comissio de Valores Mobiligrios (TCNVM™). com sede na Cidade de Goidnia, Estado de Goids. na Avenida
Independéncia. n” 3302, Quadra | 72, Lote 01E, Setor Central. CERE 74.05 3-045, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Feonomia ("CNPI™) sob o n® 29.641 2424000146 ¢ na Junta Comercial do
Estado de Goids (“JUCEG™) sob o NIRE n® 52300039762 em 28 de margo de 2018, neste ato representada na
forma de seu Eslatuto Social (*( -ompanhia™ ou “Emissora™):

¢, de outro lado, como agente liducidrio, representando a comunhio dos titulares das debéntures da 1" (primeira)
emissio piiblica de debénures da Ermissora (" Debenturistas™ e. individualmente, *Debenturista™).

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., ¥
institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil {"BACEN™). constiluida sob a forma
de sociedade limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo. Estado de Sio Paulo, na Avemida Brigadeiro Faria Lima,
3.900. 10" andar, inscrita no CNPJI sob o n® 67.030.395/0001-46. neste ato representada por seu represcntante
legal devidamente autorizado e identificado nas paginas de assinaturas do presente instrumento, na gualidade de
representante dos titulares das Debéntures (conforme abaixo delin ido), neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (~Agente Fiducidrio™:

e, ainda, na qualidade de interveniente-zarantidores. _j.*-’u

MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA.. sociedade limitada, com sede na Clidade de Aparceida de
Godania, Tstado de Goids. na Ay, Segunda Avenida. Quadra 1-B, Lotes 53/56, Sala 04, Condaminio Cidade
Empresarial. Cidade Vera C ruz. CEP 74.934-605, inscrita no CNPJ sab o n® 06.069.43 BAO00 102, com Contrato
Social arquivado na JUCEG sob o NIRE n® 52.20343386-9, neste alo representada na forma de seu Contrato
Sacial. por seus socios administradores. Carlos Luciano Marting Ribeiro, abaixo qualificado, ¢ Luziano Martins
Ribeira, brasileiro. casado sob o regime de comunhao universal de bens, comerciante. portador da Cédula de ™
Identidade RG n® 36.913 — DGPC/GO e inserito no Cadastro das Pessoas Fisicas do Ministério da Feonomia —
CPF sob o n® 002.897.011-04, residente ¢ domiciliado na Alameda das Cspatadias, Quadra 06, Lote |4,
Residencial Aldeia do Vale, Municipio de Goidnia, Esiado de Goias, CEP 74680-160. conforme abaixo
gualificado (“MRP™;
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NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA.. sociedade limitada, com sede na Cidade de Goiania,
Fstado de Gioids. na Rua 3, n® 170. Sala 001, Quadra 61, Lote 125, Centro. Municipio de Geiania, Fstado de
Goids. CEP 74023-010, inscrita no CNPJ sob o n? 01534080/0001-28. com seu Contrato Social registrado na
JNICEG sob o NIRE n* 52.20025752.1 em |1 de abril de 1960, neste ato representada na forma de seu Contrato
social, por seu socio administrador, Carlos Luciano Marting Riheiro. contorme abaixo qualificade (“Novo
Mundo™y: e

CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO). brasileiro. casado soh o regime da comunhdo parcial de bens com
Regina Célia Machado [isboa Ribeiro. empresario. portador da Cédula de Tdentidade RG n® | L359.286 SSPIGO,
inserito no Cadasteo de Pessoas Fisicas do Minisiério da Feonomia ("CPE”) sob n® 34850338134, residente e
domiciliade na Cidade de Goidnia. Fstado de Goids, na Rua dos Sumbreiros, Quadra 6, Tote 7. sem nimero,
Residencial Aldeia do Vale. CEP 74.680-320 (~Sr. Carlos™ ¢ em conjunto com a Nove Mundo ¢ a MRP,
“liadures™):

sendo a Emissora, o Agente Fiducidrio e os Fiadores doravante denominados *Partes™ e cada um, individualmente.
denominado “Parte’

venm. par meio desta, fiomar o presente “Terceire Terme Aditivo e Consolidacdo ao strumento Particular o
Exscritura da Primeira Emissio de Debéntures Stmples, Nao Conversiveis-em Agoes, da Espécie Cuirografiria
com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribuicdan Piiblica. com Exforeos Restritoy
de Distribuicdo, da Park Empreendimentos Comerciais §.4.° (“Adilamento™), mediante as sepuintes clausulas e
condigdics:

Os termos aqui iniciados em letra maidseula. estejam no singular ou no plural, terfio o significado a cles atribuido
nesta Eseritura de Emissio, ainda gue posteriormente ao seu uso,

CONSIDERANDO QUE a Assembleia Geral Extraordiniria da I'missora, realizada em |9 de setembro de 2018,
registrada na JUCEG sob o n® 20180833618 no dia 24 de sciembra de 207 8. em que foi aprovada a | (primeira)
emissiio de debéntures da Fmissora. para distribuigio pablica com esforcos restritos de colocagio. de 43.200
fquarenta e trés mil e duzentas) debéntures (“Debéntures du 17 Lmissdo™). no valor nominal unitario de RY
1.000,00 (mil reais). perfuzendo o montantc total de RS 43.200,000.00 {quarenta e trés milhfes ¢ duzentos mil
reais) (*1" Emissdio™ ou “Oferta™), a qual [vi realizada nos termos da Instrugdo da CVM n” 476, de 16 de janciro
de 2009, contorme alterada {(“Instrugie CVM 4767):

CONSIDERANDO QUE as caracleristicas e condigdes das Debéntures da |" Emissao estio descritas ﬂ/

"Instriomento Parficular de Escritura da Primeiva Ewmivido de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes,
e Espécte Ouirografaria com Garantia Adicional Real ¢ Fidejussaria, em Sérle Unica, para LYstribuiciio
3
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Pithlica, com Esforcos Restritos de Distribuicio, do Park Enpreendinemtoy Comerciais §.4.7 ("Escritura de
Emissdo ™).

CONSIDERANDO QUE as Partes celebraram, em 11 de fevereiro de 2019 e || de dezembro de 2019,
respeetivamente, o primeiro ¢ o segundo aditamento 4 Eseritura (*Primeiro e Sesundo Aditamentos™),

CONSIDERANDO QUE os Dehenturistas detentores de (%5 eem por cento) das Diebentures em cireulagin
emitidas nos termos da Escritura de Emissdo, aprovaram na Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 06

de maia de 2020, entre outros pontos, (“AGD™) a-

(a} alteragio do cronograma de pagamento da Remuncracio das Doebéntures:

(b) alteragiio das datas de Amortizacio das Debéntures:

(¢} alteragio da Remuneragio das Debéntures:

wﬁ:
() incorporacio da Remuneraciio ao saldo do Valor Nominal Unitario em 06 de maio de 2020: e
(e} aulorizagio para que a Emissora, juntamente com o Agente Fiduciario, pratigue todos os atos necessarios
a realizagdo dos ilens acima incluinde, mas, ndo se limitando a lormalizagio do aditamento 4 Escritura de
Emissdo até o dia 06 de junho de 2020,
CONSIDERANDO QUE as Partes, de acordo com as aprovagdes acima. decidem aditar o presente instrumento:
L
ff._!l.'

RESOLVEM as Partes firmar o presente Aditamento que s regerd pelas cliusulas ¢ condigdes pactuadas a
SegLUir,

CLAUSTLA PRIMEIRA
D ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAD

I.L. As Partes decidem alterar as clausulas 4.3 Lodd L4220 ¢ 4.2.2.2 da Escritura da 1* Emissio, passamd
a contemplar a4 seguinte redagan: |

~

’?
* 1)
.

/
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4.3. Pugamento du Remuncracio das Debéntures

430 s valores relutivos @ Rennmeragdo das Debénures deverdo ser pagos, a pariie da Dara de Fmissdo,
sendo o primeivo pagamento devido em 24 de owtubro de 2018 ¢ os demis conforme dates estipuladas na tabela
abaixo, devendo o ultimo pagamento ocorrer na Bata de Vencimento das Debéntures. sem preinizo de evential
pagntento antecipudo das Debéniures (cada uma dessas deatas, uma  Baie de Cagamenta da Remmeracdo ™).

Data de Pagamento | | waen 2403 20622
da Remuneragio | L DN ] 24:04 2022
24 102018 ' | w2 24052022
2400208 24 12020 L 24inan22
24:12901% 24:14:2020) 24072002
244042079 | i 200 AT T a——
| zew22nt0 | 2400 2027 24000 2027
2403200 | 2wl 1L _}{_M
242009 _ 240202 _ 24412022
2405 2ty i 24 042021 24422022
L 4062019 25z | | Meranes
2407 209  Hnalnnd 24022025 |
L 2Hos20le 24072021 24032023 W
24 {]'gf?r.l {4 = 24202 24022023
B 2409202 24 052023
26112010 249 02021 24 106 2023
24122010 L 2401203 T
2401 2620 ' 24122027 - 24082023
2022020 { 240712022 | Ot ole Vencimento
2403 2020 C iwonz a
{oe) o

4.4. Amortizucdo

4.0 O Valor Nominal Unitdrio das Debéniures serd amortizade, observado o prazo de caréncia de 12 tdoze)
mesey contados a party da Data de Emissdo, nos percentuais o datas estiptladay v labela abaiva (cada uma f? 4
dosxas detas, wna "Dt de Ameorfizacin ') ; Iy

| Parceln de | Data da Amortizagio | Percentaal do Valor Nominal |
- Amariizagio | Univdeio a sor Amortizade: /L
0" 241002619 2 08330, A
2 2 . B
3 24122019 2 0iX33%
o :_’r.-,r,ll,r.jﬂ!:]” 2SI 3% ]
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Cad)

24T

2MEI3%

Falar

2 833%

2407 2020 2.5641%
A 24 08 2024 2 56405
e 24092021 2,3641%
i 24 112020 2.35644%
25 24:04 2020 2,3640% ]
12° 2402 2020 2.5641%
13 240 202 25640%
4 2422024 23041%
2403 2021 256415
6" 24:04:2021 250641%
[ 24032021 2 5641
| 18" 2406 2027 2.3641% B
fgr 24417 202] 2,3641%
KR 240w 203] 2.5641%
27" 24092024 2.5641%
2 24100 2027 2.5641%
2" 24122 2.5641%
WAL 24:42:2024 25041% |
25" 2404 2022 253641%
26" 24022022 2.3641%
B 24032022 2.3641%
24 249142022 2. 5641% ]
ENE 24052022 25641%
in” 240G 2022 2.5644%
[ 224 24417 2022 2.5641%
R 2408 2022 > 56417
23" 242022 i 25041
24" 24062022 2,3641%
15" 24412012 2 5641%
6 29422022 2.5641% B
i 244112023 2.5641%
35" 200226023 256417
S 24032623 25041%
4t 2404 2623 2 56410
[ i 24052003 3,3641% ]
42° 2406:2023 2.5641%
43" 24072023 2.3641% |
4 2482023 2.5641%
15" Deea de Vencimento | ARk B

ﬁ

i
—r——

T
;(:




4.2.2  Remuneracdo dus Debéntires

4.2.2.1 Cada Debintvre furd fus ao vecebimento de juros repumeratirios correspondentes a 11,
feem por cento) do variagde aoundada das ravas médias didgrias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
erver hxtra-Girypo " Tuxa DU), calenladas ¢ divilgadus diariemente pela B3, no Informative Didrio disponivel
R Sl plging rig fternet (hip. wvww B3.com. br, expressa ne forma percentual ao ano. base 232 rduzentos ¢
ciigquenta ¢ dois) Diav Uleis, acrescida exponencialmente de uns spreaed ofe (D 2 IO00%, (diois imteiroy ¢ dez
ceniésimos por cento) do ano, base 252 (duzentos ¢ cinguenta e dois) Dias Uleis da primeiva dara de
itegradizagdo das Debéntures " Data de btegralizacdo ™), inclustve, o 23 de abril de 2020, oxclusive, (i)
2 3G fdais Diteifros ¢ frimta e um cemésimos por conio) ao ano, base 232 tduzentos ¢ cimitetar e diis) Dias
Uteis de 24 de abril de 2020, inclusive, aié a Data de Vencimento ' Remuneracdo ) inctdente sobre o Falor
Nominal Unitdrie o o saldo do Valoe Nominal Unitdrio, conforme o case, de acordo com a formda abaivo:

S=FNe x iFator Swos— [
e R

S = valor unttario du Remuweracdo dus Debéntures devido ao final do Periodo de Capitalizayio feafore
definide abaivn), calewlad com 8 (oitay casay decimais sem arredondomento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntres ou saldn do Valor Nominal Unitario das Debéntures, confnie
o case, calewlado com 8 (oito) casas decimats, sem arredondumnenio;

Fator Juros — Jinor de frros, caleidado com 9 tnove) casas decimats, com arredondeamento, apurada de acordo
com d segiinte forala,

Fatorduros = (FalorDI x FatorSpread)

orde,

FatorDl — produtirio das Taxas DI di deta de inicio de cada Periodo de € apitalizagde, molusive, até o data
de cdlerdo, exclusive, cateulado com 8 fojto) casas decinais. com arvedondamento, apirado oo segninie form

Fatoridi — [—[ [+ (71,)]
=1

e, /\\2_/

& = mimero de ordens das Tavas D variando de 1t até nid




WD = pitniero total de Tavas DI, consideradas em cuda Periodo de Capitalizagdo, sendo “n" um ntimero e ivo,

DIk = luxa DI de ordem k cxpressa ao dia. calenduda com 8 twitor casas decimais. com arreduidaneni,
aprade do seguinte forma:

vnde!
DI - Taxa DI divelgeda pela B3, wtilizada com 2 fduasy casay decimeis,

Fator Spread — Sobretuxa de juros fivos calcudada con 9 thove) casas deeimais, com arredondumento, cafcwlado
conforme formulea aboaixo,

LE ,
{spread 31 N

FatorSpread =
Lo 00 il

e,
spread — 21000 on 23046, confarme o caso! e

DP — pimero de Dias Utels entre a Data de Integralizacio ou a Data de Pagameno da Revuinwe ragdo, crRforie
o caso, inclusive, ¢ a dota de cidlomlo, sendn “DP™ tim nivmero inteivo,

Ohservacies: (J[ 2

fE) o fatur resultarie da expressqo (1~ TOIk é considerado com 16 fdezesseis) cavas decimeiys, sem
errredondamenro;

fii; efetua-se o produtirio dos fidores didrios ¢ TRIR), sendo gue o cada fator dicivio acimdade. runca- ($
se o resultado com 16 (dezessels) casay decimais, aplicando-se o proximo falor didgrio, ¢ assing por dianfe
alic o wltimo considerado;

fiidh o Laxa DY deverd ser wlilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divitlgadi pefla B3 /2/

five  extancr os fatores acumulados, consideru-se o fator resultante * Fator DI com & faaife) casoes deciniy,
com arredondamento; ¢




fv) o falor resultante da expressan (Fator DI x FatorSpread) deve ser consideradn com 9 (noves casas
decimais, com wrredondamento”

4.2.2.2, () periodn de capitalizagdo du Remuneracdo ¢ o ifervalo de femp gue se indcia va Dt
de Integralizacdo, pura o primeivo perivdo de capitalizacio, ou na Date de Pagamentv oo Remuneragan
feonforme defintdn abaixo)l imediatamente amerior on ny dale de teorparaedo da Remneracdo, conforine o
Caso, wo cdso dos demais Periodos de Canitalizacdo, e terming nu Data de Pagerrerto - da Remiinereggdo ou mo
datu de incorporagdo da Remmeragdo, conforme o caso correspondente ao perindo em grestdo (O Periodn de
Capiterlizacdo ™). Cada Periodo de Cupitalizugdo sucede o anterior sem solugiio de contimidade, aié o Dua de
Vencimento ou, winda, o date em que ocorrer o Vencimento A miecipado das Debéntures. ”

.2, As Partes decidem consolidar a Escritura da 1" Emissiio. para refletir o5 atos acima, conforme consta do
Anexo T ao presente Aditamento.

CLALSLLA SEGUNDA
DHSPOSICOES GERAIS

2:1

2 Salvo se de outra (orma definidos neste Aditamento. todos os lermos iniciados com letras maiisey las. no
singular ou no plural, conforme o caso. utilizados neste Aditamento possuem o8 mesmaos sipnificados definidos
para tats termos da Escritura da 1* Emissdo, conforme venha a ser modificado efou complementado de tempos
cm tempas, sendo transcrita no Anexo [ a este Aditamento a versio consolidada da Escritura da 1 Emissao.

refletindo as alteragdes ohjeto deste Aditamento.

2.2, A Emilente compromete-se a realizar o registro deste Aditumento (a) na JUCEG, e (b) nos cartérios de
registro de titwlos ¢ documentos do (i) Municipio de Goidnia, Fstado de Golas: (i) Municipio de Aparccida de
Gorania, Fstado de Goids; e (iii) Municipio de Sao Paulo. Estado Sdo PPaulo.

23 A Tmitente suportard todos € guuisquer fribulos, encargos. despesas, Onus € quaisquer oulros custos gue
venham a ser pagos ou devidos pelo Agente Fiduciario efou pelos Debenturistas em razio do presente Adilamento,
incluindo, mas nao sc limitando. loda e qualquer despesa de registro do presente Aditamento ou de Huaisgue

documentos a ele acessorios. /@

LS




24 As Parles obrigam-sc a celebrar quaisquer outros documenlos ou contratos e, SUjeitos aos (ermos ¢
condiges aqui previstos. bem camo a praticar todos os atos que forem necessarios ou recomendiveis para a
conclusao das operagies previstas neste Aditamento.

250 Este Aditivo ¢ hrmado em cariter irrevogavel ¢ irrctraldvel, obrigando as Partes, bem comao seus eventuais
SUCESSOrEs Ou cessionarios, ao seu fiel, pontual ¢ integral cumprimento. a qualguer titulo.

2.6, Caso qualguer das disposicies deste Aditivo venha a ser julzada egal, invalida ou inclicas. prevalecerio
todas as demais dispusicdes ndo afetadus por tal julgamento. comprometendo-se as Partes, vm boa-té. a substituir

i disposicio aletada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmao eleito.

2.7 As Parles elegem o fora da Capital do Fstado de Sio Paulo. renunciandn a qualguer outro. por maiy
privilegiadu que seja ou s¢ lorne, para dirimir gualgquer controvérsia oriunda do presente Aditamento.

Estando assim, as partes, cerlas ¢ ajustadas, [irmam o presente Aditamento, em 9 (nove) vias de igual teor e forma,
juntamente com 2 {duas) testemunhas, que também o assinam,

Sao Paulo 05 de junho de 2020.

{Restante du pdging intencionalmenie deivadn em brance)
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ANEXO |

ESCRITURA CONSOLIDADA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DFE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOFS, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA COM GARANTIA
ADICTONAL REAL E FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA. COM
ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAQ, DA PARK EMPREENDIMENTOS COMERCTAIS S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado,

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.. socicdade por agdes sem registro de companhia aberta
Junto a Comissao de Valores Mobilidrios (“CYM™), com sede na Cidade de Goidnia, Estado de Giows, na Avenida
Independéncia. n” 3302, Quadra 172, Lote 01E. Setor Central. CEP 74.055-045, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Mimstério da Feonomia ("CNPJ') sob o n" 29,641 242000146 e na Junta Comercial da
Cstado de Goids (“JUCEGT) sob o NIRE n® 52300039762 em 28 de margo de 2018, neste ato representada na
forma de seu Estatute Social (*Companhia”™ ou “Emissora’™);

e, de outro lado. come agente fiducidrio. representando a comunhio dos titulares das debéntures da 1° {(primeira)
emissdo plblica de debéntures da Emissora ("Debenturistas™ ¢, individualmente. “Debeniurista™),

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS F VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituican financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACENT). constituida sob a forma
de socicdade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo. Estado de Sio Pautlo, ma Avenida Brigadeiro Farid Lima.
3.900. 10" andar, inscrita no CNPJ sob o n® 67.030.395/0001 -46, neste ato representada por s¢u representante
legal devidamente autorizado e identificado nas paginas de assinaturas du presente instrumento. na qualidade de
representante dos titulares das Debéntures (conforme abaixo definide). neste ato representada na forma de seu

Contrato Social {~Agente Fiduciario™):

L5

Bl

b

¢. ainda. na qualidade de interveniente-garantidores, . —2"

\

MARTINS RIBETRO PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada. com sede na Cidade de Aparecida de
Goidnia. Estado de Goids. na Av, Segunda Avenida Quadra 1-B, Lotes $5/56. Sala 04, Condominio Cidade
Empresarial. Cidade Vera Cruz, CEI 74.934-603, inscrita no CNPJT sob o n® 06.069.438/0001-02. com Contrato
social arquivado na JUCEG sob o NIRT n® 32.20343386-9, neste ato representada na forma de sen Contrato

4




social, por seus socios administradores. Carlos Luciane Martins Ribeiro, abaixo qualiticada. ¢ Luziano Martins
Ribeiro, brasileiro, casado sob o regime de comunhio universal de bens, comerciante, portador da Cédula de
Identidade RG n® 30,913 — DGPC/GO e inserito no Cadastro das Pessoas Fisicas do Ministério du Economia —
CPI sob o o O02.897.011-04. residente e domicibiado na Alameda das Espatdadias, Quadea 06, Lote 14,
Residencial Aldera do Vale, Municipio de Goidma. FEstado de (Goids, CEP 74680-160. confome ahaixo
gualificads (“MRP™y;

NOVO MUNDO MOVEIS F UTILIDADES LTDA.. sociedade limitada, com sede na Cidade de Goiania
Estado de Goids, na Rua 3. n® 170, Sala 001, Quadra 61, Lote 125, Centro. Municipio de Goidnia, Estado de
Goids, CEP 74023-010, inscrita no CNPJ soh o n® 01534080/0001-28. com seu Contrato Social registrado na
JUCEG sob o NIRE n" 32.20025752.1 em || de abril de 1960, neste ato representada na [orma de seu Conlrato
Social, por sen sécio administrador. Carlos Tuciano Marting Ribeiro, conforme ahaixo qualificado (*Nowva
Mundo™): e

CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO, brasileiro. casado sob o regime da comunhio parcial de bens com
Regina Celia Machado Lisboa Ribeiro, empresario, poriador da Cédula de Identidade RG n® 1,350 286 SSPGO,
inserito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia {(CLPF) sob n® 348.505.38 1734, residente ¢
domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Groids, na Rua dos Sombreiros. Quadra 6, Lote 7, semy nlimero.
Resulencial Aldeia do Vale, CEP 74.680-520 (“Sr, Carlos™ & em comjunta com a Novo Mundo ¢ a MRP,
“Fiadores™):

sendo a Emissora. o Agente Fiducidrio ¢ os Fiadores doravante denominados “Parles™ e cada um. individualmente,
denominado ~“Parte™;

|
vem. por meie desta, firmar o presente “fnstrunento Particudar de Escritura o Primeira Emissio de Debéutires f 4
Simples. Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Chiirografaria com Garantia Adicional Real ¢ Fidejussoria, em
Série Unica, Para Distribuigao Piblica. com Fyforcos Restritos de Distribuicdo, da Park Empreendimentos Iy
Comerciuis §.4.” (“Escritura de Emissao™), mediante as seguintes clausulas e condigdics: a

O3 termos agui iniciados em letra maitscula, estejam no singular ou no plural, terdo o signilicado a eles atribuido
nesta lseritura de Emissio, ainda que posteriormente ao seu uso. =

CONSIDERANDO QUE a Assembleia Geral Extraordingria da Emissory, realizada em 19 de setembro de 201 8,
registrada na JUCEG sob o n® 20180833618 nu dia 24 de setembro de 2018, em gue ol aprovada a 1* (primeira)
emissdo de debéntures da Emissora, para distribuicdo pablica com esforcos restritos de colocagio, de 43200
lquarenta ¢ trés mil e duzentas) dehénturcs (“Debéntures da 1? Emissan™). no valor nominal unitario de R$
100000 (mil reais), perfazendo o montante total de RS 43.200,000.00 (quarcnta e trés milhdes e duzentos mil




reais) (1" Cotissfo™ ou ~Cferta™), a qual for realizada nos termos da Instrugiio da CVM n® 476, de 16 de jangirg
de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM 4767,

CONSIDERANDO QUE as caracteristicas e condigdes das Debéntures da |7 Emissio estdo descritas no
“nstriomento Particular de Excritira da Primeiva Emissdo de Debénures Simples, Ndo Comversiveis em Agies,
da Espécie Quirografdria com Gavantio Adicionad Real e Fidejussoria, em Série Unica, pava Disteibuicdo
Piblica, com Esforcos Resivitog de Distribuicdo, da Pork Ewmpreencdiventoy Comerelais 847 (CCacritura da |®
Emissdo™):

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposto na cliusula 3.9.1, item (1), da Escritura da 1* Emissan.
Renata Torres Goldfeld Peixoto, Jana Torres Goldfeld Moroni, Anna Paula Ferreira Batista Goldfeld U cker, Anna
Cristina Goldfeld Simdes. Jan Cunha Goldfeld Fitho. Ingrid de Grammont Goldfeld Fernandes, lenacy Goldleld,
Paulo Roberlo de Grammont Goldleld, Jan Cunha Goldicld ¢ o Agente Fiduciario. com a inlerveniéneia anuéncia

da Fmissora, de Jan Cunha Goldleld. Magali Torres Goldleld ¢ Hugo Cunha Goldicld, celebraram em mn;unm

em 19 de setembro de 2018, 0 “Contratn de Alienagde Fiducidrie de Tmeveis em Garantia e Owtras Avencas” W
por meio do qual alienaram 6 (seis) imévels de sua propricdade. todos devidamente deseritos e individualizados
no Cartorio de Registro de Tméveis da 2 Circunserigdo da cidade de Goidnia, conforme descricio a SCHLE
(“Contrato de Alicnaglio Fiducidria™ ¢ “Imdveis”™, respectivamenic): (a) Matricula n® 1.220: Um lerreno urbano
com 360.00m*, medindo 30.00m de comprimento, por 12.00m de largura, compreendendn o trecho da projetada
Rua 67-A. siluada entre o5 lotes n®s 03 ¢ 06, da quadra 172, ¢ lote n® 03, da quadra 171-A, no Setor Norte-
Perroviario. na cidade de Goiania, Estado de Goids: (b) Matricula n® 1.221: Lote n® 5-6. quadra 172, 3 Rua 67,
no Setor Norte. Zona Industrial, com drea de 1.336.00m% medindo 30.00m de frente para a Avenida
Independéncia, 30.00m de fundes, dividindo com a Rua 67-A, 51.20m pela lado dircito, dividindo com o lote n°
T-8. 51.20m pelo lado esquerdo, dividindo com os lotes n®s 24 ¢ 173, na cidade de Goidnia, Fstado de Gaids: ()
Matricula n® 48.828: | ote de terras de n® 1-2-3. da quadra | 71-A, situado 4 Avenida Contorno, esquing com Rua
67-A. no Setor Norte, conlendo a drea de 2.343,80m?. sendo pela Avenida Contarno 11.80m. 7,07m de chanlrado,
| 1.80m pela linha de [undo, 7.07m de chanfrado. 131.00m pela Rua 67-A e, 141.00m pela linha que divide com
a lstrada de Ferra de Goids. na cidade de Goidnin, Estado de Goids; () Matricula n® 48.829: Um terreno urbano
siado & Rua 67-A, no Scior Norte, contendo a drea de 1.133.00m=, formada por parte dos loles n*s 7.8.9. 10 e A
11, da quadra n® 172 e parte dos lotes de n"s | e 2, da quadra n* 171-A. compreendido pelo Trecho da entio
projetada Rua 67-A citada. sendo pela linha de fundaos 12,00m na projecao da linha divisoria dos lotes 5-6 ¢ 7-8,

da yuadra 172; lada dircito, 94.00m com lote n® 1-2, da quadra | 71-A: e. lado esquerdo, 94.00m com os lotes 7-

8 ¢ 9-10-11, da guadra n® 172; e, 12,00m de frente pela Avenida Contorno: mais, o chanfrade do lote -2, da
quadra 1 71-A, com 5.00m de frente pela Avenida Contorno: 7.07m de fundos pelo chantrado do lote n® 1-2, W
quadra | 71-A; e 5.00m pela lateral esquerda com terreno de Jan Cunha Goldfeld: mais, o chanfrado do lote 9=

[0-11. quadra 172, com 3.00m de frente pela Avenida Contorno: 7.07m de fundos peln chanfrado do lote n® 9-

[0-11, da quadra 172; e, 3,00m pela lateral direita, com o terreno de Jan Cunha Goldfeld. na cidade de (STOEER
Estado de Guoids: (e) Matricula n® 48.830: .otc de Terras de n™ 7-8, da (uadra n® 172, situade & RBua 67, atual
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Avenida Independéncia. no Setor Norte, contendo a area de 3.276.80m2 Zona Industrial, medindo 64.00m de
[rente pela Rua 67. 64.00m de fundos confrontando com a antiga Rua 67-A, 51,20m, pela linha que divide com o
lote n® 9-11: e, 51.20m pela linha que divide com o lote n°3-6; na cidade de Goiania. Estado de Goids: e (1)
Matricula n® 48.831. Lote de Terras de n® 9-10-1 1, quadra 172, situado & Avenida Independinea, Setor Norte,
contendo a area de 1.523,50m* medindo 46,20m de frente pela Avenida Contorno: 51.20m pelos fundos com os
Lotes 7 e 8. 7.02m de chanfrado. pelo lado direito na linha di projetada Rua 67-A: 25.00m pelo ado direito com
a projetada Rua 67-A; e. 25.00m pelo lado esquerdo com 4 atual Avenida independéncia: na cidade de Goidnia,
Estado de Goids:

CONSIDERANDO QUE cm cumprimento ao disposto nas clausulas |11, 112, 1,13 e 4.1, ncise (xiv)y de
Contrato de Alienagio Fiduciaria, em que as partes se obrigaram apds a ctitiva transferéneia de tolaridade ¢
reemembramento dos Imdveis para a Companhia no dmbito das matriculas dos Imaoves, as obhrigacies pacruadas
no Contralo de Alienagdo Fiduciaria. as partes celebraram o “Primeiro Termo Adithve do Contratn de Alienedn
Fiducicria de Indével em Gavantio ¢ Cutras Avencay’™, em 3 de teverciro de 2019, para incluir a Companhia como
Fiduciante do Contrato de Alienagiio Fiduciaria, ¢ alterar a descrigiio do imdvel alicnado e de sua matricula. que.
apas o reemembramento, passou a ser representado pela matricula 142,696 da Cartorio de Eegistro de Tmdveis
da 2° Cireunserigio da Comarca de Goidnia, Estado de Goids (“Alicnagio Fiduciaria de Imével™ e “Tmadvel ™)

CONSIDERANDO QUE para relletir a transferéncia de titularidade e reemenmbramento dos Trdveiy alienados,
as Partes [irmaram o “Primeiro Termo Aditive ¢ Consolidacdo ao Instrumento Particidar de Escritwra da
Primeiva Ewmissdo de Debémures Simples, Nao Conversiveis em acoes, da Espécie Duirogrativia com Garantic
Adicional Real e Fidejussdria, em Série sinica. pava Disiribuicdo Pithlicea, com exforgos Restrifos de Disirthuicdao
det Pavk Empreendimentos Comerciais §.4.7, em 03 de fevereira de 2019 (“Primeiro Termo Aditiva & Lseritura
de Emissdo™).

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposto na elausula 3.9.1, (1) da Lseritura da 1¥ Timissdo. o
Agente Fiducidrio da 1* Emissiio e a Emissora celebruram, em 19 de setembro de 2008, o “Clamtrato de Cessdo
Fudweidria de Direitos Emergentes ¢ Creditdrios e de Oufras Avengay™ por mein do qual & foram cedidos
fiduciariamente (13 100% (cem por cento) dos recehiveis a segnir listados decorrentes das arividades
desenvolvidas no Empreendimento. a saber. o Mega Moda Park Shopping, empreendimento comercial em
implantagio na cidade de Goidnia. Fstado de Goias, na Avenida Independéncia. n® 3302, Quadra |72, Lote 017,

1

-

=

Setor Central. CEP 74055-045. incluindo {i) 100% (cem e cento) dos recebiveis locaticios decorrentes Q
locagin das lojas existentes no Empreendimento (“Lojas”) oriundos da celebragio presente ¢ lutura de i:{sl'lll'illllj'ﬁ\

de locagdo com os respectivos locatdrios das Lojas (“Locatdrios™). sendo tais conlralos, o3 Locatarios ¢ demais
ciracteristicas relevantes identificados ¢ descritos no Anexo 2.1 ao presente instrumenta. o qual sera aditado de
tempos em tempos. ¢ (i) 100% (cem por cento) dos valores pagns a titulo de cessio de diveito de uso - “CDL
ou “luvas” referentes as Lojas (em conjunto, “Recebivers™) (“Dircilos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente”, em

conjunto com Alicnagiio Fiduciaria de Imdvel, “Larantias”h (1D a otalidade dos Direitos Creditorios Cedidos

| 7




Fiduciariamente, presentes e futuros, de titufaridade da Dimissora, sobre todos os valores u serem depositados e
que Torem mantidos (a) na conta 1" 2.373-6. de titularidade da Fraissora, aberta na agéncia 3684 no Banco
Administrador. a ser utilizada para o depdsile dos aluguéis das Lojas do Empreendimento ¢ a ser utilizada para o
deposito dos valores referentes a cessio de direito de use — CDU ou luvas referentes as 1.ojas do Dmpreendimento
(“Conta Vinculada de Recebiveis™), as aplicagtes financeiras feitas com os recursos depositados cm iy contas,
incluindo lodos os timlos ¢ valores mobilidrios oriundos de tais aplicagdes ¢ eventuais resgates, observado o
disposto na legislagio aplicavel; e {111) a wtalidade dos valores a screm depositados e que forem mantidos na
conta " 2.374-4, de titwlaridade da Fmissora, aberia na agéneia 3684 no Banco Administrador. a ser utilizada
para o depdsito dos recursos liquidas decorrentes da integralizagio das NDehéntures. as aplicacdes financeiras
feitas com os recursos deposilados em tal conta, incluindo todos os titulos e valores mohilidrios oriundos de tais
aplicacdes e eventuais resgates (“Conlg Vineulada de 1 iguidago™ e. em conjunte com as Contas Vinculbadas de
Recebivers, “Contas Vinculadas™ .conjuntamente., os “Direitos Credildrios das Contas™). observado o dispaste na
legislagdo aplicdvel (“Contrato de Cessao Fiduciaria™, ¢, em conjunto com o Contrate de Alienacio Fiducidria de
Imdvel. “Contratos de Garantia™): ¢

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposts na ¢lausula 2.5.1 do Contrato de Cessao Fiducidria, em
quea Emissora deve promover, a cada 180 (cento ¢ vitenta) dias contados da assinatura do Contralo, substituicio
do Anexo 2.1, mediante aditamento, a fim de refletic 0s noves direitos ereditdrios cedidos fiduciariamente. 4
Emissora realizow o ~Primeiro Terme Aditive do Contrate de Contrato de Cessdn Fidweicria de Direitos
Emergentes e Creditdrios e Outras Avencas™ em 27 de setembro de 2009 (“Primeiro Termo Aditivo™);

CONSIDERANDO QUE foi aprovada em Asscmbleia Geral Fxtraordinaria da Tmissora realizada em 22 de
novembro de 2019 a ser registrada na JUCEG ¢ publicada nos termos do inciso T, do artigo 62 da 1 .ei n® 6.404 de
I3 de dezembro de 1976, a emissiio de 47.000 (quarenta e sete mil) de debéntures simples. niio conversiveis cm
agbes, em seric Unica, da espéeic yuirografiria com garantia adicional real e fidejussoria. da Emissora . com valor
nominal unitario de RE 100000 (mil reais) (“Debéntures da 2° Emissao), para distribuigio pablica com esforgos
restritos de distribuiciio, perfazendo o montante ol de R$ 47.000.000.00 (quarenta ¢ sele milhdes de reais) (a ‘-'/r :
“28 Emissio” e, em conjunto com a |* Emissio. as “Lmissoes™);

CONSIDERANDO QUE as caracleristicas e condigtes das Debéntures da 2¢ Tmissio estdo descritas no f,f .4
“nstrimento Porticular de Eyeriture de Sesunda Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Comversiveis em Acioes, [/
da Espiécie Quiragrafiria com Carantia Adicional Real ¢ Fidefussiria. em Seérie Unica. pava Distribuiyéo
Paiblica. com Esforces Resivitos de Distribwicao. du Pavk Empreendimenios Comerciais 5 A (“Eseritura la 2*
Emissao™ e, em conjunto com a Escritura da 1* Emissao, as “Eserituras de Emissio™), celebrada em @
novembro de 20149; )

CONSIDERANDO QUE nos termos da cldusala 3.9 1. item (1) da Tseritura da 2 Frnissiin, a Companhia
abrigou-se a outorgar em garantia dos Debenturistas da 2 Emissio a alicnagiio fiducidria do imovel representado
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pela malricula 142 696 do Cartdrio de Registro de lmdveis da 2° Circunsericdo da Comarca de Goidnia. Estado
de Goids, de propricdade da Emissora;

CONSIDERANDO QUE nos termos da clausula 3.9.1, item {11} da Eseritura da 2° Emissiio, a Emissora ohrigony-
se a outorgar em garantia dos Debenturistas da 2° Emissao a cessdo fiducidria (i) Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente no dmbito da | Emissdo; e (i) todos os Direitos Creditorios das Contas;

CONSIDERANDO QUFE as Garantias serdo compartilhadas entre os Debenturistas da 17 Dmissio ¢ os
Debenturistas da 2 Linissio. nos termos da Eseritura da 1° Emissdo ¢ a Escritura da 2 Emissio. endo tal
compartilhamento de garantias sido apravado pelos Debenluristas da 1% Emissio em assernbleia geral de
debenturistas realizada em 26 de novembra de 200149:

CONSIDERANDO QUE as Partes. de acordo com as aprovacies scima. decidem [irmar o presents inslrumento.

CLAUSULA |
AUTORIZACAO

1.LI.  Autorizacies da Emissora

LLL A presente Escritura e a outorga das garantias previstas na Clausula 3.9.1. item (ii). pela Emissora, @
realizada com base nas deliberagdes da Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora, realizada em 19 de
sclembro de 2018 (“AGE™), cuja ata serd arquivada na JUCEG, na qual Foi deliberada a (1) realizagao da Olerta
Restrita (conforme definido abaixoy: ¢ (i) autorizacio a Diretoria da Emissora para adotar todas ¢ quaisquer
medidas ¢ celebrar (odos os documentos necessarios & Emissan, pudendo. inclusive, celebrar adilamentos a esta
Fscritura, em conformidade com o disposto no artigo 59 da Lei n® 6,404, de 15 de dezembro de (976, contformc
alterada (“Lei das Sociedades por Acoes™). ’.3

1.2, Autorizacdes dos Fiadores

o e
1L.2.1. A outorga da garantia lidejussoria da Emissao, com expressa renuncia aos benelicios de ordem. direitos
faculdades de exoncragdo de qualquer naturcza. para garantir o total cumprimento das obrigagdes assumidas pela J
Emissora nos termos ¢ condigies dests Escritura, bem como a vulorga das garantias previstas na Claosula 39,1 ,d
item (i) & seguir, foi aprovada com base nas deliberagdes da Reunido de Socios da MRP e da Reunido de Socios
da Novo Mundo. ambas realizadas em 10 de setembro de 2018 (“Reunidio de Socios dos Madores™), cujas atas
serdo arquivadas na JUCEG.

)
.
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CLALSULA T
REQUISITOS

A Primeira Emissido de Debénturcs 51111p!e5 Nio Conversivels em Agdes, da Espécie Quirografaria com Garantia
Adicional Real ¢ Fidejussaria, em Série Unica, Para Distribuigio Pablica, com Esforgos Restritos de Distribuican.
da Park Empreendimentos Comerciais $ A, (“Emissio” ¢ “Debéntures”. respectiviamente}. em série Gnica, para
distribui¢ao pliblica, com esforgos restritos de distribuigao. nos termaos da Instrugan da CVM n® 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (*Oferla Restrita™ e “Insirucio CVM 476", respectivamente). sera realizada
com observincia aos seguintes requisilos:

1.1.  Registro na CVM e na Associagiio Brasileira Jas Entidades das Mercados Financeiro e de Ca pitais

2.1.1. A Oferta Restrita estd auntomaticamente dispensada de registro de distribuicdo pablica na CVM., previsio
o artigs 19 da Lei n.® 6,385, de 7 de desembro de 1976, conforme alterada de tem pos Bm empos. nos lermaos do
artigo 6% da Instrugao CVM 476, por se tralar de oferta piblica com esforcos restritos de distribuicio. nio sendo
objeto de protocoln. registro ¢ arquivamento perante a CVM, exceto pelo envio da comunicagio sobre o inicio da
Oferta Restrita ¢ a comunicagio de scu encerraments 4 CV M. nos termos dos artigos 7°-A ¢ 8. respectivamenic,
da Instrugdo CVM 476,

2.1.2. Por se tratar de oferta plblica com esforgos restritos de distribuigiio, a Oferta Restrita poderd vir a ser
registrada na ANBIMA — Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
("ANBIMA™). nos lermos do pardgralo 2" do artigo 1 do "C odigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas
para as Olertas Plblicas de Distribuicio e Aquisicio de Valores Mobiliarios”, atualmente em vigor {"Codigo
ANBIMA™), exclusivamente para tins de envio de infor magdes para a base de dados da ANBIMA. nos termuos do
artigo 8 do Codigo ANBIMA. desde que sejam expedidas diretrizes especificas nesse sentido pelo Conselho de
Regulagio e Melhores Préticas da ANBIMA, até o momento do protocolo de comunicagdo de cneerramento da
Emissdan na CVM.

2.2, Arquivamento e Publicacaes /fzz/w

':';:{'“_5.‘ .

2.2.1. Asatas da AGT ¢ das Reunides de Socios dos Fiadores serdo arquivadas na JUCEG. A ata da AGE sera rﬁ{

publicada no Didrio Oficial do Fstado de Goids ("DOEGO™ ¢ no jornal Didrio da Manhi. nos ermos do artigo
62, inciso L. da Lei das Sociedades por Acdes. As atas das Reunides de Sacios dos Fiadares serto publicadas no

DOEGO ¢ no jornal Didrio da Manhi, em atendimento ao disposto ne inciso | do artigo 62 ¢ 289 da Lei das
Sociedades por Agdies,




(]

Arquivamento da Eseritura na JUCECG

2.3.1. Psta Eseritura de Emissdo ¢ scus eventuais aditamentos serfo arquivadas na JUCT.G, nos termos do artigo
62. inciso Il e pardgrafo 3% da Lei das Sociedades por Agdes. A Emissora compromete-se a protocolar a Fseritura
de Emissdo e seus eventuais aditamentos na JUCEG no prazo de até 05 (cinen) Dias Uteis, contados da data de
celebragdo da Eseritura de Emissio ou de seus eventuais aditamentos e enviar ao Agente Fiducidrio uma via
onginal arquivada dos referidos documentos ¢m até 05 (cinco) Dias Ulcis contados da data de arquivamento,

2.3.2. Qualquer aditamento 4 presente Fscritura deverd conter, em seu anexo. a versio consalidada dos termos ¢
condigdes da Escritura, contemplando as alteragdes realizadas,

2.4, Registro da Garantia Fidejussiria

2.4.1. Observado v disposto na Clavsula 3.8 desta bseritura de Bmissiio. em virtude da Fianga prestada pelos
Fadores por meio deste instrumento, esta Tserilura de Emissan e seus cvenluais aditamentos serio devidamente
registrados nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos (“Cartorios de RTIY das
circunscrigies em que se localizam os domicilios das Partes. quais sejum; (1) Cidades de Goidnia. Estado de
Guias: (i) Cidade de Aparecida de Guiania, Estado de Goids; e (i) Cidade de Sao Paule. Fstado de Sdo Paulo.
em até (15 (cinco) Dias Uteis contados da data de eelebragio dos respectivos documentos, nos termas da Lei n®
6.015. de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada (*Domicilivs de Registra™),

2.4.2. A Lmissora compromete-se a enviar ao Agente Fiduciario 01 (uma) via original desta Escritura de Emissio
€ seus eventuais aditamentos, devidamente registrados nos Cartorios de RTD dos Domieilios de Registro,

Wi,

contorme clausula 2.4.1 acima, no prazo de até 03 (cinco) Dias Uteis contados da data de obtencio dos ru%tz/

registros,

2.4.5. Caso a Emissora ndo providencie os registros previstos no item 2.4.2_acima, o Agente Fiducririo poderd,
nos termos do artigo 62, pardgralo 2° da Lei das Sociedades por Agdes, promover 03 registios acima previstos,
devendo a Emissora arcar com lodos os respectivos cusios e despesas de Lais registeas. A cvenlual realizagio do
registro pelo Agente Fiduciario nio descaracterizard o inadimplemento de obrigagio nao pecunidria por parte da
Fmissora, nos termos da presente Fscrilura de Emissdo,

2.5, Registro das Garantias Reuis

2.5.1. O Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios (conforme deflinido adiante), assim como
quatsquer aditamentos subsequentes ao referido contrato. deverd ser registrado nos Cartorios de RTD das
cireunserigdes em gue se localizam os domicilios das Partes. guais s¢jam; (1) Cidade de Goiania, Estado de Goigs:
e (ii) Cidade de Sdo Paulo. Estade de Sao Paulo. no praze de até 03 (cinco) Dias Uteis contados de sua celebragao,
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devendo ser fornecida o Agente Fiducidrio, dentro de até 03 (cinco) Dias Uteis contados do Fespeelive registro,
01 (uma) via original do instrumento devidamente registrado nos Cartdrios de RTD. sendo certo que o Contrato
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios deverd set registrado como condigdo precedente para subscricio ¢
integralizagdo das Debéntures.

2.5.2. 0 Contrato de Alienagdo Uiducidria de [méveis (conforme definido adiante). assim comn quaisquer
adilamentos subsequentes ao referido instrumento, devera ser protocolade para registro nos cartrios de regisiro
de imoveis da Cidade de Goidnia. Estado de Goids, no praco de ate 05 (cinco) Dias Uleis contados de sua
celebragdo, devendo ser fornecida ao Agente Fiducidrio. dentro de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do registro,
copia da certidio de mawricula dos imoveis objeto da Alienacin Fiducidria de Imoveis (conforme delinide
adiante}. comprovando seu efetivo registro, sendo certor que o Contrato de Alienacio Fiducidria de Ilméveis devera
ser registrado coma condigio precedente para subscrigo e integralizagio das Dehéntures.

1,6.  Depasito para Distribuicao Primiria ¢ Negociacio Secundsiria kS

2.6.1. As Debéntures serdo depositadas para:

{a) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA — Modulo de Distribuicdo de Alivos ("M i
133

administrado ¢ operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil. Bolsa e Baledo - Segmento Cetip LTV "»1
sendo a distribuigio liquidada financeiramente por meio da B3: ¢

7
.

T

—
o

(b} negociacao no mercado secundario por meio do CETIP2 L = Titulos e Valares Muobiharios (~CETIP217
administrado e operacionalizado pela B3, sendn as negociagdes liquidadas [manceiramente /ﬁ‘ﬁ?/‘
Debéntures custodiadas eletronicamente na 133,

2.6.2. Nio obstanie o descrito na Cliusula 2.6.1 acima, as Debéntures somente poderiio ser negociadas entre
investidores  qualificados, conforme  especificade no  artivo 9-B da Instrugao da COVM n® 339, de
13 de novembro de 2013, conforme alterada pela Instrucdo 534, de 17 de dezembro de 2014 {respectivamente,
“Investidores Qualificados™ ¢ “Instrugio CVM 5397) nos mereados regulamentados de valores mahiligrios depaoty
de decorridos 90 (noventa) dias de cada subserigio ou aquisican pelo investidor profissionul. nos lermos dos v
artigos 13 ¢ 15 da Instrugiio CVM 476, excegiio feita as Debéntures subscritas pelo Coordenador em decorréneia }{
do cxercicio de garantia firme de colocagin. observando-se ainda o paragrafo unico do referido artigo 13 da
Instrucie (VM 476 e desde que 4 Emissora esteja em dia com o cumprimento das obrigagdes previstas no artigo
17 da Instrugiio CVM 476, sendo que a negociaiio das Debéntures devera sempre respeitar as disposigoes legais
e regulamentares aplicavers,

772
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CLAUSULA 111
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1.  Objeto Social da Emissora

LLL De acordo ¢om o Estatuto Social da Emissora. scu objeto social é a (i) geslio e administragdo da
propriedade imobiliaria e administragio de shopping centers: (i1) aluguel de imoveis proprios: (i) incorporacio
de empreendimentos imobilidrios: (iv) compra e venda de bens iméveis: (v) lotcamento de imaveis proprios: (vil
administragio de estacionamentos de veiculos em imdveis proprios e de tereciros: e (vii) servicos de organizagio
de feirus, congressos, cxposicoes e fastas,

3.2, Niomero da Frissio

3.2.1. A Emissao objeto da presente seritura de Emissao constitui a 1*{primeira) emissdo pablica de Debéntures
da Emissora,

3.3 Valor Total da Emissiio

3.3.1. O valor total da Emissiio ¢ de R$ 43.200.000.00 (quarcnta e trés milhdics ¢ duzentas mil reais), na Data de

Emissdo {condorme definida abaixo). 1Y

34, Nuomero de Séries

3.4.1. A Emissdo sera realizada cm série tnica. /{L‘,

35 Destinacio dos Recursos

3.5.1. Os recursos liquidos captados por meis da Oferta Restrita serin destinados ao reembolso dos recursos
utilizados pela Emissora na construgdo da 1% e 2° fase do cmpreendimento imobiliario denominado Meza Maoda
Park. cmpreendimenio comercial em implantagdo na Avenida Independéncia. n® 3302, Cuadra |72, Tole O1E,
Setor Central. Goidnia, Goids. CEP 74055-045 (*Cmpreendimenta™),

3.3.2. Os recursos liquidos decorrentes da integralizagio das Debéntures serdo depositados em conta n® 2,374-
4. de titularidade da Companhia, aberta na agéncia 3684 do Banco Bradesco S.A.. aberta exclusivamente para
este fin ¢ cedida fiduciariamente aos Debenturislas, representados pelo Agente Fiduciario (“Conta Vinculada de
Liquidagao™), sendo os recursos liberados mediante solicitagdo do Agente Fiducidrio ¢ posterior autorizacio ao
Banco Bradesco S.A., instituigo financeira contratada para atuar como fiel depositiaria ¢ administradora de todos
08 recursos a serem mantidos nas Contas Vinculadas (conforme abaixo defimdas), nos termuos do Conerato de
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frestacdo de Servigos de Deposifavio celebrado entre @ Companhia e o Banco Administrador (“Contrato de
Administracio de Contas™ ¢ “Banco Administrador”, respectivamente). conforme conclusiio das etapas de
construgdn do Empreendimento em mudiglio a ser realizada através de laudo pela Engebane Consultoria e
Engenharia Lida.. sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo. Fstado de Sio Paulo. na Rua Agostinhe Cantu,
n® 190, Butantd, inscrita no CNPEME sob o n® 62.331 228/0001-11 (“Engebanc” ¢ “Laudo de Avaliacin®.
respectivamente),

3.5.3. Os Debenturistas ¢ o Agente Fiduciario poderiio solicitar 4 Fmissora o envio de dec laracio da utilizacio
de recursos conforme prevista na Clausula 3.5.1 acima. acompanhada do Laudo de Avaliacan, obrigando-se a
Emissora a fornecer referida declaragio, acompanhada do referida Taudo de Avaliagio aos Debenturistas efou ao
Agente Fiduciario, conforme o caso, em até 05 {cinco) Dias Ulers. contados da solicitagio.

36.  Colocacao ¢ Procedimento de Distribuiciio

3.6.1. As Dehéntures serdo ohjeta de oferta pihlica, som esforgos resiritos de distribuicio, sob o regime de
carantia firme de colocagdo. no montante total de RS 43.200.000,00 tquarenia e trés milhdes e duzentos mil reais),
com a mtermediacio do Banco Bradesco BBI S.A_, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigio de
valores mobilidrios. com sede na cidade de Sao Paulo. Estado de Sao Paulo. na Avenida Brigadeiro Iaria Lima.
n” 3064, 10° andar, CEP 0145 1-000, inscrita no CNPEME sob o n® 06.271.464/0073-93 i“Bradesco BBIY ou
“Coordenador 1ider™). nos termos do “Instrumento Particular de Coordenacdn ¢ Colocacdo de Dehintyres
Simples, Nao Conversiveis em Agies, da Espécie Chitragrafiri com Garantia Adicional Real ¢ Fidejiessioria, em
Série Unica, para Distribuicéo Tiblica, com Esfor¢os Restritos de Distributcdo. du Park Empreendinemos

Comercigis 8.4, (“Contrato de Colocacio™). & "Q{
. -

3.6.1.1. Respeitado o atendimento dos reguisitos a que se refere a Clausula 2, acima. as Debéntures
serfiv subscritas no prazo miximo de 24 (vinte ¢ quatro) meses contados da data de inicio da Oferi Festrita,
conforme disposto no artigo 8°%-A da Instrugdo CVM n 476, ¢ inlegralizadas a qualquer tempo, & partir da data
de inicio de distribuicdo da Oferta Restrita, observado o disposta nos artigos 7-A ¢ 8% Pardgrafo 2 da lnstrugio
CWM R 4767,

3.6.2. O plano de distribuicio das Debéntures seguird o procedimento descrito na Instrucio CVM 476, conforme
previsto no Contrato de Colocagio. Para tanto, o Coordenador 1ider podera acessar no maxime 73 (sclenta e
cinco) Investidores Profissionais (conforme definidos abaixo), sendo possivel a subscricio ou aguisiciio de
Debéntures por. no maximo. 50 (cinguenta) Tnvestidares Profissionats.

3.0.2.1, Nos termos da Tnstrugio CVM 476 ¢ para Hins da Oferta Restrita, serdo considerados
(i) “Ilnvestidores Qualiticados™ aqueles investidores releridos no arligo 9°-B da Instrucdo da CVM 339: e

(1) “Investidores Profissionais’ aqueles investidores referidos no artigo 9°-A da Instrucao da TV M 539 sendo
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certo que. nes termos do artigo 9°-C da Instrugio CVM 339, s regimes proprios de previdéncia social instituidos
pela Lnido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios sio considerados Tnvestidores Prolissionais
ou Investidores Qualificados apenas s¢ reconhecidos como tais conforme regulamentacio especifica do
Ministério da Previdéncia Social

3.6.2.2, Noato de subscriglo ¢ integralizacdo das Debéntures, cada Investidor Profissional assinara
declaragdo atestandu que efetuou sua propria analise com relacio 4 capacidade de pagamento da Emissora e
atestando sua condigio de Investidor Profissional. de acordo com o artigo 7° da Instrugiio CVM 476/09 ¢ o Anexo
9-A da Instrugiio CTVM 0 339/13, ¢ que estd cienle e declara. dentre outros e conforme aplicavel: (1) a Ofcrla
Restrita ndio foi registrada perante a CVM e ANBIMA: ¢ (i) as Debénlures estio sujeitas o restricdes de
negociagdo previslas na regulamentagdo aplicavel ¢ nesta Eseritura de Emissan, devendo, ainda, por meio de tal
declaragio. manitestar sua concordincia cxpressa a todos os seus termos ¢ condiches.

3.6.3. As Partes comprometem-se a nfiv realizar a busea de investidores por meio de lojas, eseritdrios o
estabelecimentos abertos do plblico. ou com a utilizacan de servicos piblicos de comunicagdo, comoe a imprensa,

o radio, a televisio ¢ paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos lermos da Instrucio CVM
476,

3.6.4. A Emissora obriga-se a: (a) nio contatar ou formecer informagies acerca da Oferta Restrita o qualquer
Investidor Profissional, cxceto se previamente acordado com o Coordenador Lider: e { b)Y informar ae Coordenador
Lider, at¢ o Dia Util imediatamente subsequente, a ocarréneia de contalo que receba du polenciais investidores
que venham a manifestar seu interesse na Oferta Restrita, comprometendo-se desde ja a ndo lomar qualquer
providéncia cm relagio aos referidos potenciais investidores neste periodo,

3.6.5. Nio exislirfo reservas anlecipadas. nem fixagdo de lotes minimos ou maximos para a Olerla Restrita,
independentemente da ordem cronologica, sendo gue o Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da
Emissora, organizard o plano de distribuicio nos termos da Instrucdn CVM 476, tendo como publico
Investidores Profissionais apenas. observadao ainda o disposto ne artizo 4° da Instrugdo OV M 476,

3.6.6. Nio serd concedido qualyuer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores Profissionais
interessados em adquiric as Debéntures.

3.6.7, Nio haverd preferéncia para subscricio das Debéntures pelos atuais acionistas da Enissora.
3.6.8. A distribuicdo das Debéntures deverd ser cleluada dentro do prazo de distribuicdo ¢ conforme o3

procedimentos estabelecidos pela Instrugao CVM 476, pela B3, pela Contrato de Colocagiio ¢ por esta Fseritura
de Emissio,
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