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PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE
DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular:

MORUMBI DO BRASIL PROJETOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, "%Mm“@gf
sem registro de companhia aberta perante a CVM (conforme abaixo definida) com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Doutor Chucri Zaidan, 296,
Vila Cordeiro, CEP 04583-110, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 08.588.838/0001-50 e na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP”) sob o Numero de Identificagdo do
Registro de Empresas — NIRE 35.221.086.390, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Cedente”); e

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira atuando por sua sede localizada na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 67.030.395/0001-46, neste ato representada na
forma de seu contrato social (“Fiducidria”);

(Cedente e Fiducidria adiante designados em conjunto como “Partes” e, isoladamente,
como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(a) a Cedente, no ambito da 1* (primeira) emissdo de debéntures simples, néo
conversiveis em ag¢des, da espécie com garantia real, em série Unica, com garantia
fidejussoria adicional, para distribuicdo publica com esforgos restritos (“Emissdo™ e
“Oferta Restrita”, respectivamente), estruturada de acordo com a Instrugdio CVM n° 476,
de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM 476”), emitiu 132.000.000
(cento e trinta e dois milhdes) debéntures, no valor total de R$132.000.000,00 (cento ¢
trinta e dois milhdes de reais), de acordo com os termos e condi¢gdes descritos no

“Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Ag¢des, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para
Distribui¢do Publica com Esforgos Restritos, da Morumbi do Brasil Projetos
Imobilidrios S.A.”, celebrado entre a Cedente ¢ a Fiduciaria, em 28 de fevereiro de 2020
(“Escritura de Emissdo”);

(b)  em 13 de marco de 2020, as Partes celebraram o “Contrato de Cessdo Fiducidria D\E
de Direitos Creditorios e QOutras Avengas” para assegurar o fiel, pontual e integral
cumprimento das obrigacdes assumidas pela Cedente na Escritura de Emisséo
(“Contrato™);




(© a Cedente em conjunto com os titulares das Debéntures, reunidos em a Assembleia
Geral de Debenturistas realizada em 13 de julho de 2020, deliberaram sobre (i) consentir
com o ndo cumprimento, pela Emissora, até o dia 28 de agosto de 2021 (“Data Limite*) 55&

do Montante Minimo de Garantia e do Montante Minimo de Garantia Excepcional. Apds g

a Data Limite, a realizagdio da Medi¢do Normal e Medig¢do Excepcional, voltardo a ser
realizadas normalmente pela Fiduciaria, na forma prevista no Contrato; (ii) a celebragéo
deste Aditamento de forma a permitir que a Emissora, apds a Data Limite, de forma a
evitar o descumprimento do Montante Minimo de Garantia e/ou Montante Minimo de
Garantia Excepcional, conforme seja o caso, apurados no dmbito da Medig&o Normal e
da Medigfo Excepcional respectivamente, aporte na Conta Vinculada (conforme definido
no Contrato) recursos em montante equivalente a ao menos ao valor da parcela de
amortizag&io do Valor Nominal Unitério e de pagamento de juros das Debéntures referente
ao més imediatamente anterior & data em que foi verificado o ndo cumprimento do
Montante Minimo de Garantia (“AGD”);

(d) as Partes, para refletir as delibera¢des da AGD, resolvem aditar ¢ consolidar o
Contrato.

Resolvem as Partes celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios e Outras Avengas” (“Aditamento”), que sera regido
pelos seguintes termos e condigdes.

CLASULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Os termos utilizados no presente Aditamento ao Contrato, iniciados em letra
maitscula (estejam no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma
neste Aditamento, terdo o significado que lhes é atribuido na Escritura de Emissgo.

CLASULA SEGUNDA - DAS ALTERACOES E CONSOLIDACAO DO
CONTRATO

2.1.  Pelo presente Aditamento, resolvem as Partes, em decorréncia das consideragdes
acima expostas, alterar a Clausula Quarta do Contrato, que passard a ter a seguinte
redagfo:

4.1. “Sem prejuizo do previsto na Escritura de Emissdo, a Conta Vinculada
serd movimentada exclusivamente pelo Banco Depositdrio nos termos
estabelecidos neste Contrato e no Contrato de Depositdrio, mediante =
exclusivamente instru¢des da Fiducidria, na qualidade de representante da

comunhdo dos Debenturistas, nas hipdteses e de acordo com o previsto na

Clausula Sétima deste Contrato. /
~ Q/ { {



4.2, Os Recursos da Emissdo serdo liberados pela Fiducidria desde que a
Cedente apresente a Fiducidria (i) o comprovante de protocolo do “Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas” celebrado entre
a Cedente e a Fiducidria, na forma do modelo anexo a Escritura de Emissdo,
perante o cartorio de registro de imoveis competente, nos termos e condicoes

previstos na Escritura de Emissdo; e (ii) a comprovagdo por escrito em que o X

Banco Bradesco S.A. autorizou a quitagdo integral do financiamento imobilidrio
contratado pela Cedente sob o n° 640.156-2.

4.3. A Cedente obriga-se (i) a fazer com que todas as contrapartes dos
Contratos de Locag¢do realizem os Pagamentos exclusivamente na Conta
Vinculada, (i) notificar os locatdrios constantes do Anexo I a este Contrato, na
forma da minuta anexa como Anexo Ill a este Contrato (“Notificacbes aos

Locatdrios”); e (ii) fazer constar expressamente em todos os Contratos de
Locagdo que vierem a ser celebrados apos esta data, a indicagdo da Conta
Vinculada para realizac¢do de pagamentos ou desembolsos, conforme aplicdvel.

4.4. Caso as contrapartes dos Contratos de Locagdo realizem os Pagamentos
em outra conta, que ndo a Conta Vinculada, a Cedente obriga-se a transferir, na
mesma data, os recursos decorrentes do Pagamento para a Conta Vinculada.

4.4.1. A Cedente obriga-se a, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados desta data,
comprovar a Fiducidria o envio de todas as Notifica¢bes aos Locatdrios com

protocolo de recebimento fisico ou Aviso de Recebimento dos Correios (AR).

4.5. Observado o disposto na Cldusula 4.7.5 abaixo, caso a Cedente esteja

adimplente com todas as suas obrigagdes no dmbito da Emissdo nos termos da
Escritura de Emissdo e ndo tenha sido enviada uma Notifica¢do de Bloqueio
(conforme definido abaixo) e/ou uma Notificagdo de Bloqueio Fxcussdo
(conforme definido abaixo), os recursos disponiveis na Conta Vinculada que
excederem o montante do Cash Collateral (conforme abaixo definido), se
aplicavel, serdo transferidos diariamente pelo Banco Depositdrio da Conta
Vinculada para a Conta de Livre Movimento (conforme abaixo definida), nos
termos previstos neste Contrato e no Contrato de Depositdrio.

4.5.1. Na hipotese de ocorréncia de um Evento de Inadimplemento ou caso

ocorra a hipotese prevista na Cldusula 4.7.4. abaixo, os Direitos Creditorios que
transitarem na Conta Vinculada (incluindo eventual Cash Collateral, se

aplicavel), deverdo ser integralmente retidos pelo Banco Depositdrio mediante ;
notifica¢do por escrito da Fiducidria (“Notificagdo de Blogueio”), e somente =

poderdo ser liberados para transferéncia para a Conta de Livre Movimento
mediante nova notificagdo por escrito neste sentido enviada pela Fiducidria ao
Banco Depositdrio nos termos deste Contrato e do Contrato de Depositdrio.
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4.5.1.1. A Fiducidria deverd enviar notificagdo ao Banco Depositdrio com
instrugoes para que este desfaca o bloqueio realizado nos termos do item 4.3.1

acima, caso a Cedente consiga sanar o Evento de Inadimplemento que deu
origem a Notificacdo de Bloqueio.

4.6. Durante a vigéncia deste Contrato a Cedente ndo poderd movimentar a
Conta Vinculada sob qualquer forma, ndo sendo permitida a Cedente a emissdo
de cheques, saques, a movimentagdo por meio de cartdo de débito ou crédito ou
ordem de transferéncia verbal ou escrita ou qualquer outra movimentagdo dos
recursos depositados na Conta Vinculada.

4.7. Sem prejuizo do disposto na Cldausula 4.1 acima, a Cedente neste ato
indica sua conta n° 07780-1, agéncia 07780-1, mantida junto ao Banco
Bradesco S.A. (“Conta Livre Movimento”) como sua conta de livre
movimentagdo, que poderd ser livremente movimentada pela Cedente para

quaisquer fins, sem qualquer restricdo ou limita¢do, independentemente de
qualquer a¢do ou aprovagdo da Fiducidria.

4.7.1. A transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a Conta de Livre
Movimento implicarda na liberagdo automdtica, para todos os fins, dos valores
disponiveis na Contas de Livre Movimento os quais serdo de livre, completa e
irrestrita disposi¢do por parte da Cedente.

4.7.2. Observado o disposto na Cldusula 4.7.5 abaixo, a transferéncia de
recursos da Contas Vinculada para a Conta de Livre Movimento deverd ser
realizada didria e automaticamente pelo Banco Depositdrio, nos termos deste
Contrato e do Contrato de Depositdrio, exceto nas hipdteses de o Banco
Depositdrio receber uma Notificagdo de Bloqueio ou uma Notificagdo de
Bloqueio Excussdo, hipoteses em que o Banco Depositdrio deixard de realizar
qualquer nova transferéncia da Conta Vinculada para quaisquer outras contas
até o recebimento de nova notificagdo enviada pela Fiducidria ao Banco
Depositdrio, com instrugdo expressa neste sentido.

4.7.3. A Cedente obriga-se, a partir de 29 de agosto de 2021 (inclusive), até a
quitagdo integral das Obrigagdes Garantidas, a garantir que, em cada Data de
Verificagdo (conforme abaixo definido), o fluxo dos Pagamentos transitados
pela Conta Vinculada no més imediatamente anterior corresponda, no minimo,
ao valor devido referente a parcela mensal do Valor Nominal Unitdrio (conforme
definido na Escritura de Emissdo) acrescido da Remuneragdo (conforme
definido na Escritura de Emissdo) imediatamente anterior a Data de Verificacdo

(“Medi¢do Normal” e “Montante Minimo de Garantia”, respectivamente). /
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4.7.3.1 A partir de 29 de agosto de 2021 (inclusive) e até a quita¢do
integral das Obrigagbes Garantidas, a Fiducidria deverd verificar o

cumprimento do Montante Minimo de Garantia mensalmente no quinto Dia Util
de cada més (“Datas de Verificagdo” e, cada uma, uma “Data de Verificacio”)

com base nos extratos enviados pelo Banco Depositdrio e/ou em quaisquer
outros arquivos ou meios disponibilizados pelo Banco Depositdrio nos termos
do Contrato de Depositdrio (“Documentos Comprobatérios”).

4.7.3.2. Caso o Banco Depositdrio ndo disponibilize os Documentos
Comprobatdrios em tempo hdbil para permitir que a Fiducidria realize a
Medi¢do Normal e/ou a Medi¢do Excepcional (conforme definido abaixo), a
Cedente deverd providenciar o envio de documentos que permitam a realizacdo
das referidas medigdes, em até 1 (um) Dia Util contado do recebimento de
notificagdo da Fiducidria neste sentido.

4.7.4. Caso, por qualquer razdo, durante a vigéncia deste Contrato, a Fiducidria
verifique, por meio da Medigdo Normal, que o Montante Minimo de Garantia
deixou de ser atendido em uma Data de Verificagdo, (i) deverd ser enviada uma
Notificagdo de Bloqueio para que os Direitos Creditérios que transitarem na
Conta Vinculada passem a ser integralmente retidos, observado o disposto na
Cldausula 4.7.5 abaixo; (ii) serd vedada a distribuicdo e/ou pagamento de
quaisquer dividendos, juros sobre capital préprio ou quaisquer outras
distribuicdes de lucros aos acionistas da Cedente, exceto pelos dividendos
obrigatorios previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por A¢ées; limitados
a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido da Cedente; (iii) serdo
interrompidas as Medi¢bes Normais e na proxima Data de Verificacdo, serd
realizada nova medi¢do segundo a qual o montante minimo de garantia na Data
de Verificagdo do més subsequente serd calculado com base na média aritmética
do fluxo dos Pagamentos dos 3 (trés) meses imediatamente anteriores a referida
Data de Verificagdo a qual deverd corresponder, no minimo, ao valor devido
referente a parcela mensal do Valor Nominal Unitdrio (conforme definido na
Escritura de Emissdo) acrescido da Remuneragdo (conforme definido na
Escritura de Emissdo) imediatamente anterior a Data de Verificacio (“Medicdo
Excepcional” e, “Montante Minimo de Garantia  Excepcional”,

respectivamente).
4.7.4.1 Na ocorréncia de uma Medi¢do Excepcional:
(i)  se o Montante Minimo de Garantia Excepcional for atendido na respectiva

Data de Verificacdo, a Cedente estard adimplente e a medicdo no més
imediatamente subsequente a Medi¢do Excepcional voltard a ser uma Medicdo /




Normal, com a consequente liberagdo de valores retidos na Conta Vinculada.
Eventual Cash Collateral serd liberado nos termos da Clausula 4.7.5.1 abaixo;

(ii) se o Montante Minimo de Garantia Excepcional ndo for atendido ng
respectiva Data de Verificagdo, serd caracterizado um Evento de\%
Inadimplemento, nos termos da Cldusula 5.4.1.2 da Escritura de Emissdo, salvo
se a Cedente observar o disposto na Cldusula 4.7.5. abaixo em rela¢do ao Cash
Collateral.

4.7.5. 4 Cedente, a seu exclusivo critério, de forma a evitar o descumprimento
do Montante Minimo de Garantia e/ou Montante Minimo de Garantia
Excepcional, conforme seja o caso, bem como a reten¢do dos recursos que
transitam mensalmente na Conta Vinculada decorrente de tal descumprimento,
nos termos da Cldausula 4.7.4(i) acima, poderd depositar na Conta Vinculada
recursos em montante equivalente a ao menos o valor da parcela de amortizagdo
do saldo do Valor Nominal Unitdrio (conforme definido na Escritura de
Emissdo) acrescido da Remuneragdo (conforme definido na Escritura de
Emissdo) das Debéntures referente ao més imediatamente anterior a dala em
que foi verificado o ndo cumprimento do Montante Minimo de Garantia (“Cash
Collateral”).

4.7.5.1. O Cash Collateral permanecerd depositado na Conta Vinculada e
cedido fiduciariamente em favor dos Debenturistas até a data em que a
Fiducidria verificar o cumprimento do Montante Minimo de Garantia por 3
(trés) meses consecutivos conforme apurado em uma Medi¢do Normal.

4.7.5.2. Desde que ndo tenha sido enviada uma Notificagdo de Bloqueio
e/ou tenha ocorrido qualquer Evento de Inadimplemento, os valores que
transitarem na Conta Vinculada que excederem o montante do Cash Collateral
serdo automaticamente transferidos a Cedente.

4.7.5.3. Os Recursos da Emissdo e eventual Cash Collateral, enquanto
estiverem depositados na Conta Vinculada, jamais serdo considerados para fins
de Montante Minimo de Garantia ou de Montante Minimo de Garantia
Excepcional, na ocorréncia Mediagdo Normal ou de Medi¢do Excepcional,
conforme o caso.

4.7.5.4. Adicionalmente, desde que ndo tenha sido enviada uma
Notificagdo de Bloqueio e/ou tenha ocorrido qualquer Evenio de
Inadimplemento, enquanto o Cash Collateral estiver depositado na Conta
Vinculada serd permitida a distribuicdo e/ou pagamento de quaisquer
dividendos, juros sobre capital préprio ou quaisquer outras distribuicdes de
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lucros aos acionistas da Cedente, limitados a 25% (vinte e cinco por cento) do
lucro liquido da Cedente, sem prejuizo das disposi¢des e limitagdes contidas na
Escritura de Emissdo.

4.7.6. Ndo obstante o disposto na Escritura de Emissdo, o descumprimento d
Montante Minimo de Garantia, nos termos da clausula 4.7.3 acima, ndo
configurard Evento de Inadimplemento para fins da Clausula 5.4.1.2(c) da
Escritura de Emissdo. Para que ndo restem duvidas, o descumprimento do
Montante Minimo de Garantia Excepcional, nos termos da clausula 4.7.4 acima,
por sua vez, configurard Evento de Inadimplemento para fins da Cldusula
5.4.1.2(c) da Escritura de Emissdo, salvo se a Cedente observar o disposto na
Clausula 4.7.5. acima em relagdo ao Cash Collateral.

4.8. Desde que ndo tenha sido enviada uma Notificacdo de Bloqueio e/ou
Notificagdo de Bloqueio Excussdo, os recursos depositados na Conta Vinculada
(inclusive aqueles decorrentes de Cash Collateral) poderdo ser aplicados pelo
Banco Depositdrio, conforme instrugcdes da Fiducidria, em Investimentos
Permitidos. Para tanto, a Cedente deverd notificar a Fiducidria para que esta
instrua o Banco Depositdrio a realizar ou resgatar tais Investimentos
Permitidos.

4.8.1. Nem a Fiducidria, nem o Banco Depositdrio, tampouco os Debenturistas,
serdo responsdveis pela qualidade ou resultado dos Investimentos Permitidos.

4.8.2. A Fiducidria e/ou seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo
terdo qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer prejuizos,
reinvindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas, resultantes do
investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos Investimentos Permitidos,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por quaisquer demoras no
investimento, reinvestimento ou liquida¢do dos Investimentos Permitidos, ou
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, com as quais ndo
possui(rd) qualquer ingeréncia sobre a modalidade, forma, prazo e quaisquer
condigdes que sejam arbitradas e aprovadas pela Cedente.”

2.2. Resolvem as Partes ainda, consolidar o Contrato na forma do Anexo A ao presente
Aditamento.

CLASULA TERCEIRA - DOS REGISTROS

3.1. Sem prejuizo das disposi¢des do Contrato, a Cedente obriga-se a, em até 3(trés)
Dias Uteis contados da data de assinatura deste Aditamento, realizar o protocolo do
presente Aditamento para averbagfio a margem do registro do Contrato, nos Cartérios de
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RTD, devendo enviar uma via original deste Aditamento devidamente registrada em cada
um dos Cartérios de RTD a Fiducidria em até 2 (dois) Dias Uteis contados do respectivo
registro. Sem prejuizo do disposto nesta Clausula, a Cedente devera realizar o registro do
presente Aditamento nos Cartérios de RTD no prazo de 10 (dez) dias corridos contadosy;
da data de celebracdo deste Aditamento.

CLASULA QUARTA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS
4.1. A Cedente declara e garante a Fiduciaria que:

(a) ¢ sociedade devidamente constituida e validamente existente de acordo
com as leis brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar este
Adiamento;

(b) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracdo deste
Aditamento, bem como para cumprir suas obrigag¢des aqui previstas;

(©) o presente Contrato foi devidamente celebrado por seus representantes
legais, os quais t€m e deverfio ter poderes para assumir, em seu nome, as
obriga¢des aqui estabelecidas, constituindo o presente uma obrigagéo licita, valida
e exequivel, em conformidade com seus termos, com forga de titulo executivo
extrajudicial nos termos do Cédigo de Processo Civil;

(d) nenhuma aprovagio, autorizacfio, consentimento, ordem, registro ou
habilitagdo de ou perante qualquer tribunal ou outro 6rgdo ou agéncia
governamental ou de qualquer terceiro se faz necessaria a celebragdo ao
cumprimento deste Aditamento;

(e) todas as autoriza¢gdes ¢ medidas de qualquer natureza que sejam
necessarias ou obrigatorias a devida celebragéo e cumprimento deste Aditamento
foram obtidas ou tomadas, sendo validas e estando em pleno vigor e efeito;

H todas as declaragSes e garantia previstas no Contrato permanecem
verdadeiras, corretas e plenamente validas e eficazes, como se reiteradas nesta
data.

CLASULA QUINTA — DAS RATIFICACOES
5.1. Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as clausulas,

itens, caracteristicas e condi¢des constantes no Contrato que nfo foram expressamente
alteradas por este Aditamento.

CLASULA SEXTA — DAS DISPOSICOES GERAIS y 3



6.1. Este Aditamento € firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento, por si e seus sucessores e cessionarios,
a qualquer titulo.

6.2. Nido se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Aditamento. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade aos Debenturistas em razéo de qualquer inadimplemento das
obrigagcdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serad
interpretado como uma reniincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento,
nem constituird novacdo ou modifica¢fo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela
Emissora neste Aditamento ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento
ou atraso.

6.3. Caso qualquer das disposi¢gdes deste Aditamento venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢Ges ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-f€, a substituir a disposi¢do afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

6.4. As Partes reconhecem este Aditamento como titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 784, inciso III, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigagdes nelas
encerradas estdo sujeitas a execucdo especifica, de acordo com os artigos 814 e seguintes,
do Cddigo de Processo Civil Brasileiro..

6.5. Este Aditamento esta sujeito as normas e se interpretard de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

6.6.  As Partes elegem o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o
unico competente para dirimir as questdes e litigios decorrentes deste Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a
sefr.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este

Aditamento em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas)
testemunhas, que também o assinam.

Sdo Paulo, 13 de julho de 2020.

(assinaturas nas pdginas seguintes)
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ANEXO A DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

CONSOLIDACAO DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

CLASULA PRIMEIRA - DA CESSAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia do integral e pontual pagamento e/ou cumprimento das obrigagdes
principais e acessdrias, presentes ou futuras, assumidas pela Cedente perante os
Debenturistas e a Fiducidria no 4mbito da Escritura de Emissdo e em seus eventuais
aditivos ou prorrogacdes, incluindo eventuais encargos de inadimplemento e demais
encargos moratorios porventura aplicaveis, despesas e custas eventualmente devidos pela
Cedente previstos na Escritura de Emissdo, conforme descritas no Anexo I ao presente
instrumento (“Obrigacdes Garantidas™), a Cedente, por este Contrato ¢ na melhor forma
de direito, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 66-B, da Lei n°
4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada (“Lei 4.728), dos artigos 18 ao 20 da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e, no que for aplicavel, dos
artigos 1.361 e seguintes da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Cédigo Civil™), cede e transfere fiduciariamente (“Cesséo Fiduciaria™) em garantia aos
Debenturistas, representados pelo Fiducidria, a propriedade fiduciaria, o dominio
resolivel e a posse indireta (permanecendo a Cedente com a posse direta) (em conjunto,
os “Direitos Cedidos™):

(1) dos direitos creditorios presentes e futuros de titularidade da Cedente
decorrentes de todos e quaisquer contratos de locagdo relacionados aos
Iméveis (conforme listados no Anexo I da Escritura de Emisséo), existentes
nesta data ou que vierem a ser celebrados no futuro (“Direitos Creditérios” e
“Contratos de Locag#o”, respectivamente). O Anexo I a este Contrato contém
uma lista dos Contratos de Locagio em vigor nesta data;

(i)  datotalidade dos direitos detidos pela Cedente com relagdo a conta vinculada
de titularidade da Cedente n° 35.527-5, agéncia n° 2372/8, razio 07-09 ¢
mantida junto ao Banco Bradesco S.A. (CNPJ/ME 60.746.948/0001-12)
(“Banco Depositario”), na qual serfo depositados, dentre outros, os recursos
decorrentes do fluxo de recebiveis dos Direitos Creditorios (“Pagamentos”),
inclusive os Investimentos Permitidos (conforme definido abaixo) (“Conta

Vinculada™), nos termos previstos neste Contrato € no “Contrato de Prestagdo
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de Servigcos de Depositdrio”, a ser celebrado entre a Cedente, a Fiduciaria e o
Banco Depositario (“Contrato de Depositario™);

(iii)  da totalidade dos recursos oriundos da Emissdo que serdo depositados na
Conta Vinculada quando da integralizagcdo das Debéntures (“Recursos da\x
Emisséo”); e

(iv)  todos os recursos depositados ou a serem depositados na Conta Vinculada,
inclusive enquanto em transito ou em processo de compensagéo bancéria.

1.2. Para fins deste Contrato, os recursos mantidos na Conta Vinculada, desde que
apresentem liquidez didria e baixa automatica, poderfio ser aplicados pelo Banco
Depositario, em investimentos permitidos a serem definidos no Contrato de Depositario
(“Investimentos Permitidos™).

1.3.  Sem prejuizo do previsto na Clausula 4.2 abaixo, a Cedente reconhece € concorda
que em até 4 (quatro) Dias Uteis contados da celebragdio de qualquer novo Contrato de
Locagfo, devera enviar copia do referido Contrato de Locag#o e, trimestralmente, devera
enviar listagem atualizada contendo a totalidade dos Contratos de Locagéo em vigor a
Fiduciaria, bem como assinar o(s) aditamento(s) ao presente Contrato para atualizar o
conteudo do Anexo II a este Contrato. Para fins de clareza, todos e quaisquer contratos de
locagfio que forem celebrados pela Cedente passardo automaticamente a integrar os
Direitos Cedidos.

1.4. Os Direitos Cedidos compreendem também: (i) todos os direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes relacionados aos Direitos Creditdrios e
assegurados ao titular de tais direitos; (ii) quaisquer indeniza¢des devidas, direta ou
indiretamente, bem como todos os direitos de cobranga relacionados aos Direitos
Creditorios; (iii) quaisquer encargos, multas compensatdrias €/ou indenizatérias devidas
a Cedente, inclusive reajustes monetarios ou contratuais, bem como todos os direitos,
agOes ¢ garantias asseguradas a Cedente por for¢a dos Direitos Creditorios; e (iv) todos
os valores ou bens recebidos pela Cedente em relaggo aos Direitos Creditorios, bem como
quaisquer outros valores que transitarem pela Conta Vinculada, conforme previsto no
presente Contrato.

1.5. A Conta Vinculada devera ser mantida pela Cedente junto ao Banco Depositario
durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato e até a total quitacio das Obrigac¢des
Garantidas.

CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES GARANTIDAS




2.1. Para todos os fins legais, incluindo, mas ndo se limitando, ao disposto no artigo
66-B, da Lei 4.728, as Obriga¢des Garantidas estdio descritas no Anexo [, sem prejuizo
das demais disposi¢des indicadas na Escritura de Emisso.

2.2. Paratodos os efeitos, as Partes declaram concordar e ter pleno conhecimento dos \;
termos, condigdes e disposi¢des das Obrigagdes Garantidas, independentemente de
participarem como partes da Escritura de Emisséo.

2.3. Em caso de conflito entre a descricdo do Anexo I deste Contrato e os termos e
condi¢Oes da Escritura de Emissdo, prevalecerdo os termos e condigdes da Escritura de
Emisséo.

2.4. A Cessdio Fiducidria permanecera integra ¢ em pleno vigor até a liquidagdo
integral das Obrigag6es Garantidas.

2.5. A Cedente obriga-se a manter o registro da Cessdo Fiduciaria em plena vigéncia
e efeito perante os Cartorios de RTD (conforme definido abaixo) até o pagamento integral
das Obrigag¢bes Garantidas, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emisséo.

2.6. A Fiduciaria renuncia a sua faculdade de manter a posse direta sobre os
documentos originais que comprovam a titularidade e a Cessdo Fiduciaria sobre os
Direitos Cedidos, nos termos do artigo 66-B, paragrafo 3° da Lei 4.728. A Cedente, por
sua vez, mantém os documentos originais que comprovam os respectivos Direitos
Cedidos sob sua posse direta, a titulo de fiel depositaria, obrigando-se a entrega-los a
Fiduciaria, quando solicitado pela Fiduciaria, em até 2 (dois) Dias Uteis da solicitago,
ou em prazo inferior, caso seja solicitado por 6rgéo regulador e/ou diante de deciséo
judicial e/ou administrativa, declarando-se ciente de suas responsabilidades pela
conservagdo e entrega desses documentos.

CLAUSULA TERCEIRA - APERFEICOAMENTO DA CESSAO FIDUCIARIA

3.1.  Parao aperfeigcoamento da Cessdo Fiduciaria, a Cedente obriga-se a, em até 3(irés)
Dias Uteis contados da data de assinatura do presente Contrato ou de qualquer aditamento
a este Contrato, realizar o protocolo do presente Contrato ou do respectivo aditamento,
conforme o caso, para registo ou averbagéo, conforme o caso, nos Cartorios de Registro
de Titulos e Documentos das comarcas ¢ em que se localizam as Partes (“Cartorios de
RTD”), devendo enviar uma via original deste Contrato ou de seus eventuais aditamentos,
conforme o caso, devidamente registrada em cada um dos Cartdrios de RTD a Fiduciaria
em até 2 (dois) Dias Uteis contados do respectivo registro. Sem prejuizo do disposto nesta
Cl4usula, a Cedente devera realizar o registro do presente Contrato e de seus eventuais
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aditamentos nos Cartorios de RTD no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da data de
celebragdo deste Contrato ou de seu respectivo aditamento, conforme o caso.

3.2. A Fiducidria, na qualidade de representante da comunhio dos Debenturistas,
podera, caso ndo seja feito pela Cedente, nos termos da Clausula 3.1 acima, proceder com\%
o registro e/ou averbagfo, conforme o caso, do presente Contrato e de eventuais
aditamentos junto aos Cartérios de RTD acima indicado, sendo que a Cedente devera
arcar com todos os custos e despesas relativos a tais registros e/ou averbagdes.

3.3. A Cedente sera responsavel e devera adiantar ou ressarcir, conforme o caso, a
Fiducidria por todos os custos, tributos, emolumentos e despesas comprovadamente
realizadas para o preparo, celebragfo, registro, averbagfio e formalizacdo deste Contrato
ou quaisquer outros documentos produzidos de acordo com o presente (incluindo
aditamentos a este), em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento de solicitagio escrita.

3.4. A Cedente compromete-se a cumprir todo e qualquer outro requerimento legal que
venha a ser aplicavel e necessario a integral preservagdo dos direitos € garantias
constituidos neste Contrato, em favor dos Debenturistas, fornecendo a Fiduciaria, quando
por este solicitado, a comprovagéo de referido cumprimento.

3.5. Aciéncia do Banco Depositario sobre a Cessdo Fiduciaria aqui prevista, para fins
do artigo 290 do Cédigo Civil, dar-se-4 mediante a celebrago do Contrato de Depositario.
A ciéncia dos locatarios dos Imoéveis sobre a Cessdo Fiduciéria aqui prevista, para fins do
artigo 290 do Codigo Civil, dar-se-a por meio do envio das Notificagdes aos Locatarios,
pela Cedente, nos termos da Clausula 4.3 abaixo.

CLAUSULA QUARTA - CONTA VINCULADA E SUA MOVIMENTACAO

4.1. Sem prejuizo do previsto na Escritura de Emissdo, a Conta Vinculada sera
movimentada exclusivamente pelo Banco Depositario nos termos estabelecidos neste

Contrato e no Contrato de Depositario, mediante exclusivamente instrugdes da Fiducidria,
na qualidade de representante da comunh&o dos Debenturistas, nas hipdteses e de acordo
com o previsto na Clausula Sétima deste Contrato.

4.2. Os Recursos da Emissdo serfio liberados pela Fiduciaria desde que a Cedente
apresente a Fiducidria (i) o comprovante de protocolo do “Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas” celebrado entre a Cedente e a
Fiduciaria, na forma do modelo anexo a Escritura de Emissfo, perante o cartorio de
registro de imodveis competente, nos termos e condigdes previstos na Escritura de
Emissdo, e (ii) a comprovagdo por escrito em que o Banco Bradesco S.A. autorizou a
quitacdo integral do financiamento imobilidrio contratado pela Cedente sob o n° 640.156-

2. .

g




4.3. A Cedente obriga-se (i) a fazer com que todas as contrapartes dos Contratos de
Locagio realizem os Pagamentos exclusivamente na Conta Vinculada, (i) notificar os
locatérios constantes do Anexo I a este Contrato, na forma da minuta anexa como Anexo
I1I a este Contrato (“Notifica¢des aos Locatdrios”); e (ii) fazer constar expressamente em
todos os Contratos de Locago que vierem a ser celebrados apds esta data, a indicagdo da
Conta Vinculada para realiza¢do de pagamentos ou desembolsos, conforme aplicével.

4.4. Caso as contrapartes dos Contratos de Locag8o realizem os Pagamentos em outra
conta, que ndo a Conta Vinculada, a Cedente obriga-se a transferir, na mesma data, os
recursos decorrentes do Pagamento para a Conta Vinculada.

4.4.1. A Cedente obriga-se a, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados desta data, comprovar
a Fiduciaria o envio de todas as Notificagdes aos Locatarios com protocolo de
recebimento fisico ou Aviso de Recebimento dos Correios (AR).

4.5. Observado o disposto na Clausula 4.7.5 abaixo, caso a Cedente esteja adimplente
com todas as suas obrigagdes no ambito da Emisséo nos termos da Escritura de Emisséo
e ndo tenha sido enviada uma Notifica¢do de Bloqueio (conforme definido abaixo) e/ou
uma Notificagdo de Bloqueio Excussio (conforme definido abaixo), os recursos
disponiveis na Conta Vinculada que excederem o montante do Cash Collateral (conforme
abaixo definido), se aplicavel, serdo transferidos diariamente pelo Banco Depositario da
Conta Vinculada para a Conta de Livre Movimento (conforme abaixo definida), nos
termos previstos neste Contrato e no Contrato de Depositario.

4.5.1. Na hipdtese de ocorréncia de um Evento de Inadimplemento ou caso ocorra a
hipotese prevista na Clausula 4.7.4. abaixo, os Direitos Creditorios que transitarem na
Conta Vinculada (incluindo eventual Cash Collateral, se aplicavel), deverdo ser
integralmente retidos pelo Banco Depositario mediante notificagdo por escrito da
Fiduciaria (“Notificacio de Bloqueio”), e somente poderdo ser liberados para

transferéncia para a Conta de Livre Movimento mediante nova notificagdo por escrito
neste sentido enviada pela Fiduciaria ao Banco Depositario nos termos deste Contrato €
do Contrato de Depositario.

4.5.1.1. A Fiducidria deverad enviar notificagdo ao Banco Depositirio com
instrugdes para que este desfaga o bloqueio realizado nos termos do item 4.3.1 acima,
caso a Cedente consiga sanar o Evento de Inadimplemento que deu origem a Notificagdo
de Bloqueio.

4.6. Durante a vigéncia deste Contrato a Cedente ndo podera movimentar a Conta
Vinculada sob qualquer forma, ndo sendo permitida & Cedente a emisséo de cheques,
saques, a movimentagdo por meio de cartio de débito ou crédito ou ordem de
transferéncia verbal ou escrita ou qualquer outra movimentagéo dos recursos depositados

na Conta Vinculada. N Q/ d |
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4.7. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.1 acima, a Cedente neste ato indica sua
conta n° 07780-1, agéncia 07780-1, mantida junto ao Banco Bradesco S.A. (“Conta Livre
Movimento”) como sua conta de livre movimentagdo, que podera ser livremente
movimentada pela Cedente para quaisquer fins, sem qualquer restrigdo ou limitag2o,
independentemente de qualquer agdo ou aprovagéo da Fiduciaria.

4.7.1. Atransferéncia de recursos da Conta Vinculada para a Conta de Livre Movimento
implicara na liberagdo automaética, para todos os fins, dos valores disponiveis na Contas
de Livre Movimento os quais serfio de livre, completa e irrestrita disposi¢éo por parte da
Cedente.

4.7.2. Observado o disposto na Clausula 4.7.5 abaixo, a transferéncia de recursos da
Contas Vinculada para a Conta de Livre Movimento devera ser realizada diaria ¢
automaticamente pelo Banco Depositério, nos termos deste Contrato ¢ do Contrato de
Depositario, exceto nas hipoteses de o Banco Depositario receber uma Notificagdo de
Bloqueio ou uma Notificagdo de Bloqueio Excussdo, hipéteses em que o Banco
Depositario deixara de realizar qualquer nova transferéncia da Conta Vinculada para
quaisquer outras contas até o recebimento de nova notifica¢éo enviada pela Fiduciaria ao
Banco Depositario, com instrugdo expressa neste sentido.

4.7.3. A Cedente obriga-se, a partir de 29 de agosto de 2021 (inclusive), até a quitagdo
integral das Obrigagdes Garantidas, a garantir que, em cada Data de Verificag¢do
(conforme abaixo definido), o fluxo dos Pagamentos transitados pela Conta Vinculada no
més imediatamente anterior corresponda, no minimo, ao valor devido referente a parcela
mensal do Valor Nominal Unitario (conforme definido na Escritura de Emisséo) acrescido
da Remuneracéio (conforme definido na Escritura de Emissdo) imediatamente anterior a
Data de Verificagio (“Medi¢io Normal” e “Montante Minimo de Garantia”,
respectivamente).

4.7.3.1. A partir de 29 de agosto de 2021 (inclusive) e até a quitagdo integral das
Obrigagdes Garantidas, a Fiduciaria deverd verificar o cumprimento do Montante
Minimo de Garantia mensalmente no quinto Dia Util de cada més (“Datas de Verificagao”
e, cada uma, uma “Data de Verifica¢do”) com base nos extratos enviados pelo Banco
Depositario e/ou em quaisquer outros arquivos ou meios disponibilizados pelo Banco

Depositario nos termos do Contrato de Depositério (“Documentos Comprobatérios”).

4.7.3.2. Caso o Banco Depositario nfio disponibilize os Documentos
Comprobat6rios em tempo habil para permitir que a Fiducidria realize a Medigéo Normal (@
e/ou a Medicgio Excepcional (conforme definido abaixo), a Cedente devera providenciar \
o envio de documentos que permitam a realizagfo das referidas medigSes, em até 1 (um)
Dia Util contado do recebimento de notificagdo da Fiduciaria neste sentido. 0/
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4.7.4. Caso, por qualquer razdo, durante a vigéncia deste Contrato, a Fiduciaria
verifique, por meio da Medi¢do Normal, que o Montante Minimo de Garantia deixou de
ser atendido em uma Data de Verificagdo, (i) devera ser enviada uma Notificagio dg
Bloqueio para que os Direitos Creditdrios que transitarem na Conta Vinculada passem
ser integralmente retidos, observado o disposto na Clausula 4.7.5 abaixo; (ii) sera vedad
a distribuigdo e/ou pagamento de quaisquer dividendos, juros sobre capital proprio ou
quaisquer outras distribui¢des de lucros aos acionistas da Cedente, exceto pelos
dividendos obrigatérios previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes;
limitados a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido da Cedente; (iii) serdo
interrompidas as Medi¢des Normais e na proxima Data de Verificagdo, sera realizada
nova medigdo segundo a qual o montante minimo de garantia na Data de Verifica¢do do
més subsequente serd calculado com base na média aritmética do fluxo dos Pagamentos
dos 3 (trés) meses imediatamente anteriores a referida Data de Verificagdo a qual devera
corresponder, no minimo, ao valor devido referente a parcela mensal do Valor Nominal
Unitario (conforme definido na Escritura de Emissdo) acrescido da Remuneragio
(conforme definido na Escritura de Emissdo) imediatamente anterior & Data de
Verificagdo (“Medig¢do Excepcional” e, “Montante Minimo de Garantia Excepcional”,
respectivamente).

4.7.4.1. Na ocorréncia de uma Medigfo Excepcional:

(1) se 0 Montante Minimo de Garantia Excepcional for atendido na respectiva
Data de Verificagdo, a Cedente estara adimplente e a medi¢do no més
imediatamente subsequente & Medi¢do Excepcional voltara a ser uma
Medigdo Normal, com a consequente libera¢do de valores retidos na Conta
Vinculada. Eventual Cash Collateral sera liberado nos termos da Clausula
4.7.5.1 abaixo;

(ii) se o Montante Minimo de Garantia Excepcional ndo for atendido na
respectiva Data de Verificagdo, sera caracterizado um Evento de
Inadimplemento, nos termos da Clausula 5.4.1.2 da Escritura de Emisséo,
salvo se a Cedente observar o disposto na Clausula 4.7.5. abaixo em
relagdo ao Cash Collateral.

4.7.5. A Cedente, a seu exclusivo critério, de forma a evitar o descumprimento do
Montante Minimo de Garantia e/ou Montante Minimo de Garantia Excepcional,
conforme seja o caso, bem como a retengfo dos recursos que transitam mensalmente na
Conta Vinculada decorrente de tal descumprimento, nos termos da Clausula 4.7.4(i)
acima, poderd depositar na Conta Vinculada recursos em montante equivalente a ao
menos o valor da parcela de amortizagéo do saldo do Valor Nominal Unitario (conforme
definido na Escritura de Emissdo) acrescido da Remuneragdo (conforme definido na
Escritura de Emisso) das Debéntures referente ao més imediatamente anterior a data em
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que foi verificado o ndo cumprimento do Montante Minimo de Garantia (“Cash
Collateral”).

4.7.5.1. O Cash Collateral permanecerd depositado na Conta Vinculada ez

cedido fiduciariamente em favor dos Debenturistas até a data em que a
Fiduciaria verificar o cumprimento do Montante Minimo de Garantia por 3
(tr€s) meses consecutivos conforme apurado em uma Medi¢do Normal.

4.7.5.2.  Desde que ndo tenha sido enviada uma Notificagdo de Bloqueio
e/ou tenha ocorrido qualquer Evento de Inadimplemento, os valores que
transitarem na Conta Vinculada que excederem o montante do Cash Collateral
serdo automaticamente transferidos a Cedente.

4.7.5.3.  Os Recursos da Emissiio e eventual Cash Collateral, enquanto
estiverem depositados na Conta Vinculada, jamais serfo considerados para fins
de Montante Minimo de Garantia ou de Montante Minimo de Garantia
Excepcional, na ocorréncia Mediagdo Normal ou de Medigdo Excepcional,
conforme o caso.

4.7.54. Adicionalmente, desde que ndo tenha sido enviada uma
Notificagdo de Bloqueio e/ou tenha ocorrido qualquer Evento de
Inadimplemento, enquanto o Cash Collateral estiver depositado na Conta
Vinculada sera permitida a distribuig¢do e/ou pagamento de quaisquer
dividendos, juros sobre capital proprio ou quaisquer outras distribui¢des de
lucros aos acionistas da Cedente, limitados a 25% (vinte e cinco por cento) do
lucro liquido da Cedente, sem prejuizo das disposi¢des e limitagSes contidas
na Escritura de Emisséo.

4.7.6. Nio obstante o disposto na Escritura de Emissédo, o descumprimento do Montante
Minimo de Garantia, nos termos da clausula 4.7.3 acima, ndo configurara Evento de
Inadimplemento para fins da Clausula 5.4.1.2(c) da Escritura de Emissdo. Para que nédo
restem duvidas, o descumprimento do Montante Minimo de Garantia Excepcional, nos
termos da clausula 4.7.4 acima, por sua vez, configurara Evento de Inadimplemento para
fins da Clausula 5.4.1.2(c) da Escritura de Emissdo, salvo se a Cedente observar o
disposto na Clausula 4.7.5. acima em relagdo ao Cash Collateral.

4.8. Desde que ndo tenha sido enviada uma Notificagéo de Bloqueio e/ou Notifica¢do
de Bloqueio Excussio, os recursos depositados na Conta Vinculada (inclusive aqueles
decorrentes de Cash Collateral) poderdo ser aplicados pelo Banco Depositario, conforme
instru¢des da Fiducidria, em Investimentos Permitidos. Para tanto, a Cedente devera
notificar a Fiduciaria para que esta instrua o Banco Depositério a realizar ou resgatar tais
Investimentos Permitidos.



4.8.1. Nem a Fiduciaria, nem o Banco Depositario, tampouco os Debenturistas, serdo
responsaveis pela qualidade ou resultado dos Investimentos Permitidos.

4.8.2. A Fiduciaria e/ou seus respectivos diretores, empregados ou agentes, nio terdo

qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer prejuizos, reinvindicagdes, demandas,
danos, tributos ou despesas, resultantes do investimento, reinvestimento ou liquidagdo
dos Investimentos Permitidos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
quaisquer demoras no investimento, reinvestimento ou liquidagio dos Investimentos
Permitidos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, com as quais néo
possui(rd) qualquer ingeréncia sobre a modalidade, forma, prazo e quaisquer condigdes
que sejam arbitradas e aprovadas pela Cedente.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES ADICIONAIS DA CEDENTE

5.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Contrato, no Contrato de
Depositario ¢ na Escritura de Emisséo, a Cedente obriga-se a:

(a) manter a Cessdo Fiduciéria existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e
em pleno vigor, sem qualquer restri¢éo ou condigéo;

(b) ndo onerar os Direitos Cedidos, ou o Contrato de Depositario, nem praticar
qualquer ato, ou abster-se de praticar qualquer ato, que possa, de qualquer forma,
resultar na alteragfio, encerramento ou oneragdo dos Direitos Creditorios e da
Conta Vinculada;

(©) ndo onerar, ceder, alienar ou vender os recebiveis que originarem os
recursos de Pagamentos;

(d) proceder ao registro deste Contrato e seus eventuais aditamentos nos
Cartorios de RTD nos prazos e formas aqui previstos, responsabilizando-se por
todos os custos e despesas incorridos com tal registro;

(e) defender-se de forma tempestiva e eficaz e as suas expensas, judicialmente
ou extrajudicialmente, de qualquer agfo, ato, procedimento ou processo que possa
afetar os Direitos Cedidos e/ou este Contrato, bem como informar em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da sua ciéncia a Fiduciaria sobre qualquer agio, procedimento
ou processo a que se refere esta alinea, sem prejuizo do direito dos Debenturistas,
representados pela Fiduciaria, na qualidade de proprietarios fiducidrios de
defender-se do referido ato, agdo, procedimento ou processo, como parte ou como

interveniente, como bem lhe aprouver; @



® notificar a Fiducidria, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do seu
conhecimento, sobre qualquer evento, fato ou circunstdncia, incluindo, sem
limitagdo, qualquer decisio, agdo judicial, reivindica¢fio, investigagdo ou
alteragfo de legisla¢do (ou na sua interpretagdo) ou, ainda, qualquer evento, fato

ou circunstincia potencial que possa afetar a validade, legalidade ou eficacia das
garantias constituidas por meio deste Contrato;

® permanecer na posse e guarda dos documentos comprobatorios dos
Direitos Cedidos e demais documentos necessarios para a execugéio dos Direitos
Cedidos, se houver, nos termos do artigo 627 e seguintes do Codigo Civil, € sem
direito a qualquer remuneragdo, o encargo de fiel depositaria de tais titulos,
instrumentos e/ou documentos e obrigando-se a bem custodid-los, guarda-los,
conserva-los, a exibi-los ou entrega-los, conforme o caso, a Fiducidria, ao juizo
competente, e/ou ao 6rgdo regulador, quando solicitados, em até 2 (dois) Dias
Uteis da solicitagio ou em prazo inferior se determinado por autoridade
competente;

(h) pagar pontualmente, todos os tributos, contribui¢des, inclusive taxas
governamentais ou ndo governamentais, presente ou futuramente incidentes ou
relativas & Cesso Fiduciaria, exceto se a exigibilidade do tributo, contribuigéo ou
taxa, ou de seu pagamento, esteja comprovadamente suspensa por decisfo judicial
ou administrativa ou nos termos da legisla¢do ou regulamentagéo aplicavel;

(i) tratar qualquer sucessor da Fiducidria como se fosse signatdrio original
deste Contrato, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos direitos e
prerrogativas atribuidos a ele nos termos deste Contrato; e quando requerido,
celebrar aditamentos ao presente Contrato, com objetivo de incluir os referidos
sucessores nos termos deste Contrato, devendo registrar tal aditamento conforme
o disposto na Clausula 3.1 acima;

)] prestar e/ou enviar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitagdo enviada pela Fiducidria, todas as
informagdes e documentos justificadamente por ele solicitados e relativos aos
Direitos Cedidos, ficando autorizado desde ja a Fiducidria, independentemente de
anuéncia ou consulta prévia a Cedente, a prestar as demais Partes as informagoes
a que se refere este inciso de que tiver conhecimento;

(k) cumprir com todos e quaisquer requisitos e dispositivos legais que sejam
exigidos para manter a Cessdo Fiduciaria sempre existente, valida, eficaz,
exequivel, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restrigdo ou
condi¢do e, mediante solicitagdo da Fiduciaria, apresentar comprovagéio de que




6.1

tais requisitos ou dispositivos legais foram cumpridos, dentro dos prazos legais
aplicaveis;

) conceder a Fiduciaria, na qualidade de representante dos Debenturistas, ou
ao respectivo preposto, funciondrio ou agente indicado, livre acesso a todas as
informagdes a respeito dos Direitos Cedidos, inclusive permitindo que a
Fiduciaria (diretamente ou por meio de qualquer de seus respectivos agentes,
sucessores ou cessiondrios) execute as disposi¢des do presente Contrato;

(m)  abster-se, inclusive face ao disposto no § 2° do art. 66-B da Lei 4.728, de
forma direta ou indireta, no todo ou em parte, de (i) vender, ceder, transferir,
empenhar, permutar, ou, a qualquer titulo alienar, onerar, outorgar qualquer opgéo
de compra ou venda e/ou dispor, de forma gratuita ou onerosa, de quaisquer dos
Direitos Cedidos; (ii) criar ou permitir que exista qualquer 6nus ou gravame sobre
os Direitos Cedidos, ou a eles relacionados, salvo o 6nus resultante deste Contrato
¢ os gravames sobre os Direitos Cedidos; (iii) restringir ou afetar adversamente a
garantia e os direitos constituidos em razdo deste Contrato e (iv) endossar,
descontar, perdoar, compensar e/ou transacionar. de forma gratuita ou onerosa.
quaisquer valores relacionados aos Direitos Cedidos; e

(n) manter a titularidade da Conta Vinculada durante toda a vigéncia deste
Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DECLARACOES E GARANTIAS
A Cedente declara que:

(a) ¢ sociedade devidamente constituida e validamente existente de acordo
com as leis brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato,
assumir as obriga¢Ses que lhes cabem por forca deste Contrato e cumprir e
observar as disposi¢des aqui contidas;

(b) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracio deste
Contrato, bem como para cumprir suas obrigagdes aqui previstas. A outorga da
procuragdo outorgada nos termos deste Contrato, a celebragéo deste Contrato e o
cumprimento das Obrigagdes Garantidas ndo violam nem violardo (i) o estatuto
social da Cedente; (ii) qualquer lei, regulamento ou decisdo a que esteja vinculada
ou que seja aplicavel a seus bens, inclusive os imdveis, nem constituem ou
constituirdo inadimplemento nem importam ou importario em vencimento
antecipado de qualquer contrato, instrumento, acordo, empréstimo ou documento
de que sejam partes;




©) o presente Contrato foi devidamente celebrado por seus representantes
legais, os quais tém e deverfio ter poderes para assumir, em seu nome, as
obriga¢des aqui estabelecidas, constituindo o presente uma obrigaggo licita, valida
e exequivel, em conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 784 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil);

(d) esta plenamente apta a observar as disposi¢des previstas neste Contrato e
agird em relacéo a este com boa-fé, lealdade e probidade;

(e) nio se encontra em estado de necessidade ou sob coag8o para celebrar este
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco
tem urgéncia em celebra-los;

® as discussdes sobre o objeto do presente Contrato e dos demais
documentos relacionados ao Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas
de boa-fé por sua livre iniciativa;

(2 foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstincias envolvidas
na negociagdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de
expressar a sua vontade, bem como assistido por advogados durante toda a
referida negociacéo;

(h) foi assessorada por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia
em finangas € negdcios, bem como em operagdes semelhantes a esta, suficientes
para avaliar os riscos ¢ o conteudo deste negocio e ¢ capaz de assumir tais
obrigagdes, riscos e encargos;

(1) nenhuma aprovagdo, autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou
habilitagdo de ou perante qualquer tribunal ou outro 6rgdo ou agéncia
governamental ou de qualquer terceiro se faz necessdria & celebragdio ao
cumprimento deste Contrato; |

)] esta em dia com o pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, ambiental e previdencidria, e de
quaisquer outras obriga¢des impostas por lei, relativamente os Direitos Cedidos e
no melhor do seu conhecimento, esta em dia com o pagamento do Imposto sobre
a Propriedade Predial ¢ Territorial Urbana — IPTU dos Iméveis;

(k) possui, patrimdnio suficiente para garantir eventuais obrigagdes de
natureza tributdria (municipal, estadual ¢ federal), trabalhista, civil, ambiental, de

compliance e previdencidria, e de quaisquer outras obriga¢des impostas por lei;
\
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6.2

0 todas as autorizagSes ¢ medidas de qualquer natureza que sejam
necessarias ou obrigatorias a devida celebragdo e cumprimento deste Contrato,
referente (i) a validade do presente Contrato; (ii) a criag@o e a manutencéo do onus
sobre os Direitos Cedidos; ou (iii) 4 sua exequibilidade, foram obtidas ou tomadas
sendo validas e estando em pleno vigor e efeito, exceto quanto ao registro deste
Contrato nos Cartorios de RTD;

(m) € tnica e legitima possuidora e proprietaria dos Direitos Cedidos, que se
encontram livres ¢ desembaragados de quaisquer 6nus e/ou gravames, ndo tendo
conhecimento de qualquer investiga¢do, agfio ou procedimento judicial,
administrativo ou extrajudicial, pendente ou ameagado, que possa prejudicar ou
invalidar a presente Cesséo Fiducidria;

(n) mediante o registro deste Contrato nos termos da Cldusula 3.1 acima, a
Cessdo Fiduciaria sera devidamente constituida e valida nos termos das leis
brasileiras, e¢ constituira em favor dos Debenturistas, representados pela
Fiducidria, garantia fiducidria valida, eficaz, exigivel e exequivel sobre os Direitos
Cedidos;

(0) nenhuma aprovagdo, autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou
habilitagdo de ou perante qualquer tribunal ou outro o6rgdo ou agéncia
governamental ou de qualquer terceiro se faz necessaria a celebragéo e ao
cumprimento deste Contrato, exceto pelo registro do presente Contrato nos
Cartorios de RTD;

(p) a procuragdo outorgada nos termos deste Contrato foi devida e validamente
outorgada e formalizada e confere a Fiduciaria os poderes nela expressos;

Q) ndo outorgou qualquer outra procuragio ou instrumento com efeito similar

4 mencionada no inciso (p) acima a quaisquer terceiros com relaggo aos Direitos
Cedidos; e

(r) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como
condig¢do do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel, nos

termos dos artigos 684 e 685 do Codigo Civil.

A Cedente, nos termos do Contrato de Depositario, autoriza o Banco Depositario

a fornecer a Fiduciaria e a Fiducidria a fornecer aos Debenturistas qualquer tipo de

informagdo ou movimentagdio financeira envolvendo a Conta Vinculada ou sobre as

aplicagBes e/ou resgates nas aplica¢des financeiras renunciando ao direito de sigilo
bancario em relagdo a tais informagGes, seja através de extratos bancarios, posigdes €

A\
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valores contidos na Conta Vinculada. A Cedente, desde logo, de forma irrevogével e
irretratavel, reconhece que este procedimento nfo constitui infragdo as regras que
disciplinam o sigilo bancario, em especial a Lei Complementar n® 105 de 10 de janeiro
de 2001, tendo em vista as peculiaridades que revestem os servigos objeto do Contrato.

CLAUSULA SETIMA - EXCUSSAO DA CESSAO FIDUCIARIA
DOS DIREITOS CREDITORIOS

7.1. Na hipotese de vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas ou do
vencimento ordindrio das Obriga¢gdes Garantidas nas datas de vencimento, conforme
previsto na Escritura de Emissdo, sem que a Cedente realize os pagamentos devidos,
consolidar-se-a em favor dos Debenturistas, representados pela Fiduciaria, a propriedade
plena dos Direitos Cedidos, podendo os Debenturistas, representados pela Fiducidria, sem
prejuizo dos demais direitos previstos em lei, especialmente aqueles previstos pelo artigo
66-B, paragrafos 3° ¢ 4° da Lei 4.728, de boa-f¢, excutir os Direitos Cedidos pelo preco e
nas condigdes que entenderem apropriados, no todo ou em parte, publica ou
particularmente, judicial ou extrajudicialmente, a seu exclusivo critério,
independentemente de leildo, de hasta publica, de avaliagdo, de notificagdo judicial ou
extrajudicial ou de qualquer outro procedimento, até o integral pagamento das Obrigagoes
Garantidas.

7.1.1. Para tanto, nas hipdteses descritas na Clausula 7.1 acima:
1) a Fiducidria devera notificar o Banco Depositario para que passe a reter

integralmente o saldo da Conta Vinculada e todos os recursos que forem nela
depositados (“Notificacdo de Blogqueio Excussdo™); e

(ii) a partir do envio da Notificagdo de Bloqueio Excussdo, a Fiduciaria fica
autorizada pela Cedente, em carater irrevogavel e irretratavel, a alienar, ceder,
vender, transferir, usar, sacar, descontar, reter ou resgatar os Direitos Cedidos,
utilizando o produto na amortizagdo ou, se possivel, liquidagdo das Obrigagtes
Garantidas e de todos e quaisquer tributos e despesas incidentes sobre a cesséo,
venda, transferéncia, uso, saque, desconto, retengdo ou resgate dos Direitos Cedidos
ou incidente sobre o pagamento aos Debenturistas do montante de seus créditos no
ambito da Emissfo, entregando, ao final, a Cedente, o que porventura sobejar.

7.1.2. Os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussdo previstos
nesta Clausula Sétima, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser
imediatamente aplicados na amortiza¢do ou liquidag8io do saldo devedor das Obrigagdes
Garantidas. .
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7.2.  Caso os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussdo previstos
nesta Clausula Sétima n3o sejam suficientes para quitar simultaneamente todas as
Obrigagdes Garantidas, a Cedente permanecera responsavel pelo saldo devedor das
Obrigagdes Garantidas que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de juros
remuneratdrios, dos encargos moratorios, honorarios advocaticios, razoaveis e
comprovados, € outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das Obrigagdes
Garantidas enquanto néo for pago, nos termos da Escritura de Emissfo.

7.3. A Cedente obriga-se a praticar todos os atos ¢ cooperar com a Fiduciaria em tudo
que se fizer necessario ao cumprimento do disposto nesta Clausula Sétima.

7.4. A garantia prevista no presentc Contrato serd adicional, ¢ sem prejuizo de
quaisquer outras garantias ou direito real de garantia outorgado pela Cedente ou por
qualquer outra parte como garantia das Obrigagdes Garantidas, nos termos da Escritura
de Emissdo. A Fiduciaria podera, a seu exclusivo critério, excutir a garantia prevista neste
Contrato separadamente ou em conjunto com uma ou mais das demais garantias que lhes
sejam concedidas em decorréncia da Escritura de Emisséo. A excussdo de uma garantia
ndo prejudicard a posterior excussdo de outra garantia, devendo todas as garantias
concedidas aos Debenturistas, neste ato representados pela Fiduciaria, inclusive a
presente Cessdo Fiduciaria, permanecerem validas e eficazes até o integral cumprimento,
pela Cedente, de todas as Obrigag¢des Garantidas. No caso de a Fiducidria vir a excutir
qualquer garantia, inclusive a presente Cessdo Fiducidria, a Cedente, desde ja, renuncia e
declara que ndo lhe opora qualquer das excegdes que porventura lhe possam competir.

CLAUSULA OITAVA — MANDATO

8.1. A Cedente outorga a Fiduciaria, na qualidade de representante dos Debenturistas,
em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684 e 685 do Codigo Civil,
mandato, na forma do Anexo IV a este Contrato, para (i) tomar todas as medidas que
sejam necessarias para o aperfeicoamento ou manutengiio da garantia constituida nos
termos deste Contrato; e (ii) instruir o Banco Depositdrio a movimentar a Conta
Vinculada, bem como obter informagdes sobre os Direitos Cedidos; tudo nos termos deste
Contrato.

8.1.1. A Cedente firma, nesta data, a procurago, cuja minuta integra este instrumento
na forma do Anexo IV, na data de assinatura deste Contrato.

8.1.2. A Cedente compromete-se a em até 15 (quinze) dias antes do vencimento da
procuragéo constante do Anexo 1V, assim como de qualquer instrumento outorgado em
substitui¢do a referida procurag¢do, outorgar nova procuragdo irrevogavel e irretratavel
consoante os artigos 684 ¢ 685 do Cadigo Civil, na forma do Anexo IV deste Contrato.




CLAUSULA NONA - VIGENCIA E EXTINCAO DA CESSAO FIDUCIARIA

9.1. Este Contrato entrara em vigor na presente data e vigorara enquanto perdurarem
as ObrigacGes Garantidas ou até o término da excussio da presente garantia, conforme o
caso.

9.2. A Fiduciéria devera, em até 10/ (dez) Dias Uteis contados da data de solicitagfo,
apos integralmente pagas as Obrigagdes Garantidas, emitir & Cedente o respectivo termo
de liberagdo da presente garantia, comprovando os poderes dos signatérios de tal termo
de liberagdo. A Fiducidria compromete-se, ainda, a cooperar com todos os documentos
que forem razoavelmente solicitados pela Cedente ¢ a ele cabiveis para que sejam feitas
as averbagdes da liberagfio da presente garantia.

CLASULA DECIMA — COMUNICACOES

10.1. Todas e quaisquer notificages ou quaisquer outras comunicagdes exigidas ou
permitidas nos termos deste Contrato serfio realizadas por escrito, mediante entrega
pessoal, por mensagem eletronica (e-mail), servigo de entrega especial ou carta registrada,
sempre com comprovante de entrega a algum dos destinatarios da respectiva notificagéo,
enderegadas a Parte pertinente em seu respectivo endereco, conforme indicado abaixo, ou
em qualquer outro endereco que as Partes tenham informado as outras Partes, por meio
de notificagéo.

(i) Para a Cedente:
MORUMBI DO BRASIL PROJETOS IMOBILIARIOS S.A.
Avenida Doutor Chucri Zaidan, 296, Vila Cordeiro
CEP 04583-110 — Sdo Paulo, SP
Tel.: (11) 5508-7146 e (11) 5549-8399
At.: Luiz Roberto Hummel Junior ¢ Rogério Roma
E-mail: luizhummel@vr.com.br e rogerio.roma@sjsa.com.br

(ii) Para a Fiduciaria:
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, bairro Itaim Bibi
CEP 04538-132 — Séo Paulo — SP
Tel.: (11)2172-2628
At.: Sra. Viviane Rodrigues
E-mail: vrodrigues@planner.com.br / fiduciario@planner.com.br

10.2. Todas e quaisquer notificagGes, instrugdes e comunicagdes, nos termos deste
Contrato, serfio validas e consideradas entregues na data do recebimento de tais




notificagdes, instrugdes e comunicagdes, conforme comprovado por meio de recibo
assinado por algum dos destinatarios, da entrega da notificago judicial ou extrajudicial
ou, no caso de entrega de correspondéncia, por meio do respectivo comprovante de
entrega.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DISPOSICOES GERATS

11.1. As disposi¢des da Escritura de Emissdo complementam o presente Contrato para
efeito de interpretacdo ¢ perfeito entendimento dos negdcios aqui tratados, ainda que o
presente Contrato seja autdnomo para fins de execugdo das garantias aqui previstas.

11.2. Os documentos anexos a este Contrato constituem parte integrante e
complementar deste Contrato. Fica este Contrato e seus anexos fazendo parte integrante
e inseparavel da Escritura de Emisséo, declarando as Partes terem integral conhecimento
e plena concordincia com as obrigag¢Ses por meio deles pactuadas.

11.3. As obriga¢Ges assumidas neste Contrato t€m carater irrevogavel e irretrativel,
obrigando as Partes ¢ seus eventuais sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

11.4. Qualquer alteragdo dos termos e condigSes deste Contrato somente serd
considerada valida se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas
as Partes.

11.5. Para os fins deste Contrato, a Cedente renuncia ao direito de sigilo bancario em
relag¢do as informagdes referidas neste Contrato, de acordo com o artigo 1°, §3°, inciso V,
da Lei Complementar n° 105, de 10 de janeiro de 2001, exclusivamente no limite em que
tal rentiincia seja necessaria para o cumprimento do disposto na Escritura de Emisséo e no
presente Contrato.

11.6. Nenhuma das partes podera ceder, transferir, alienar ou de qualquer maneira
transmitir para terceiros quaisquer direitos e obrigagdes previstos no presente Contrato,
seja a titulo gratuito ou oneroso, sem o consentimento prévio e por escrito das demais
Partes, sendo nulas e inoperantes quaisquer tentativas em desacordo com esta clusula.

11.7. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Contrato ndo afetara as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento,
pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragio de
invalidade ou nulidade de qualquer clausula deste Contrato, as Partes obrigam-se a
negociar, no menor prazo possivel, em substituigdo a cldusula declarada invélida ou nula,
a inclusdo, neste Contrato, de termos ¢ condi¢gdes validos que reflitam os termos e

&
/. ﬂqL



condig¢Bes da clausula invalidada ou nula, observados a inten¢8o e o objetivo das partes
quando da negociagdo da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

11.8. Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato (a) sdo cumulativos com outros
direitos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam; e (b) s6 admitem
renuncia especifica e por escrito.

11.9. Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes sera sempre
considerada mera liberalidade, e ndo configurara rentncia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem
implicara novag8o, alteragfo, transigéncia, remissdo, modificagio ou redugo dos direitos
e obrigagdes daqui decorrentes.

11.10. A Cedente obriga-se, como condi¢do deste Contrato, no que lhe disser respeito, a
tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer documentos necessarios a
formalizagdo e, se for o caso, a excussfo da Cessdo Fiducidria, e a tomar tais medidas e
produzir tais documentos de modo a possibilitar & Fiducidria o exercicio dos direitos e
prerrogativas estabelecidos neste Contrato.

11.11. Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido no cumprimento das
obrigagbes previstas neste Contrato sera de inteira responsabilidade da Cedente, ndo
cabendo a Fiduciaria ou aos Debenturistas qualquer responsabilidade pelo seu pagamento
ou reembolso, observados os termos e condi¢des previstos na Escritura de Emiss&o.

11.12. As Partes reconhecem este Contrato como titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 784, inciso I1I, do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LEI DE REGENCIA E FORO DE ELEICAO

12.1. Este Contrato esta sujeito as normas e se interpretard de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

12.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, como o
unico competente para dirimir as questdes e litigios decorrentes desta Cesséo Fiduciaria,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a
ser.
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Anexo I
Obrigacoes Garantidas

Para os efeitos da legislagdo aplicavel, as Obrigagdes Garantidas asseguradas pelo
presente Contrato tém os seguintes termos e condigdes gerais:

(1) Valor Total da Emissdo: O valor total da emiss&o sera de R$132.000.000,00 (cento
e trinta e dois milhdes de reais), na Data de Emisséo;

(ii)  Remuneracgfo: As Debéntures fardo jus a juros remuneratorios estabelecidos com
base na variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias
dos depositos interfinanceiros de 1 (um) dia, denominadas “Taxa DI over extra-
grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de
1,34% (um inteiro e trinta e quatro centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis (“Sobretaxa” e, em conjunto com a Taxa
DI, “Remuneragfo”), calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério
ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, desde a primeira
Data de Integralizagdo, ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragéo, o que
ocorrer por ultimo até a data do efetivo pagamento, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizagdo das Debéntures (conforme definido na Escritura de
Emissdo) ou na data do efetivo pagamento das Debéntures, conforme aplicavel,
de acordo com a formula constante na Clausula 4.4.1.1 da Escritura de Emisséo;

(iii)  Prazo e Data de Vencimento: O vencimento final das Debéntures ocorrera em 28
de fevereiro de 2026 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de
declara¢do de vencimento antecipado e¢/ou de Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emisséo);

(iv)  Amortiza¢do Ordinaria das Debéntures: O saldo do Valor Nominal Unitario das

Debéntures, sera pago em 72 (setenta e duas) parcelas mensais e sucessivas, todo
dia 28 de cada més, sendo o primeiro pagamento devido em 28 de marco de 2020
e o ultimo pagamento devido na Data de Vencimento das Debéntures, conforme
cronograma constante do Anexo III da Escritura de Emissdo, exceto nas hipéteses
de declaragio de vencimento antecipado e/ou do Resgate Antecipado Facultativo
Total (conforme definido na Escritura de Emisséo);

W) Local de Pagamento: Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo
efetuados pela Emissora: (i) utilizando-se os procedimentos adotados pela B3 para
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as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; ou (ii) na hipotese de as
Debéntures ndo estarem custodiadas eletronicamente na B3, os referidos
pagamentos serdo efetuados conforme os procedimentos adotados pelo Banco
Liquidante e pelo Escriturador (conforme definido na Escritura de Emisséo); e
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(vi)  Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragéo, ocorrendo impontualidade%ﬁ'/smmE\g\%@@‘g
no pagamento pela Emissora de quaisquer obrigagSes pecunidrias relativas as
Debéntures, adicionalmente ao pagamento da Remunerag¢do, que continuara sendo
calculada pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso incidirfo,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial,
(a) juros de mora de 1,00% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis,

REGSTA

desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, e (b) multa ndo
compensatéria de 2,00% (dois por cento).

As demais caracteristicas das Obrigag¢6es Garantidas estdo descritas na Escritura de
Emissdo e eventuais respectivos aditamentos, cujas clausulas, termos e condigdes as

Partes declaram expressamente conhecer e concordar. y -
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Anexo II
Contratos de Locacio

@) Instrumento Particular de Locagio Comercial celebrado entre Morumbi do Brasil
Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Carrefour Comércio e Industria
Ltda (CNPJ: 45.543.915/0001-81) em 27/09/2016, conforme aditado, referente ao imovel
de matricula n® 228.506 emitida pelo 15° Oficio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP;
(ii)  Instrumento Particular de Locagdo ndo Residencial celebrado entre Morumbi do
Brasil Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Maristella Pinto
Mendonca Takikawa (CPF: 424118698-00) em 01/08/2016, conforme aditado, referente
ao imével de matricula n® 228.507 emitida pelo 15° Oficio de Registro de Imoveis de Sdo
Paulo/SP;

(iii)  Instrumento Particular de Locagdo ndo Residencial celebrado entre Morumbi do
Brasil Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Sidney Teixeira Vilhena
(CPF: 323.684.758-18) em 15/04/2016, conforme aditado, referente ao imovel de
matricula n® 228.507 emitida pelo 15° Oficio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP;
(iv)  Instrumento Particular de Locag¢do ndo Residencial celebrado entre a Morumbi do
Brasil Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Nanci Passador da Cunha
(CPF: 074.673.678-99) em 01/10/2019, conforme aditado, referente ao imovel de
matricula n® 228.508 emitida pelo 15° Oficio de Registro de Imoveis de Séo Paulo/SP;
) Instrumento Particular de Locagido Comercial celebrado entre Morumbi do Brasil
Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Renan Pinto Mendonca
Takikawa (CPF: 42411870809) em 01/09/2017, conforme aditado, referente ao imovel
de matricula n® 228.509 emitida pelo 15° Oficio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP;
(vi)  Instrumento Particular de Loca¢do Comercial celebrado entre Morumbi do Brasil
Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Gustavo dos Santos Cruz Rocha
(CPF: 258.300.558-80) em 10/12/2013, conforme aditado, referente ao imovel de
matricula n® 228.518 emitida pelo 15° Oficio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP;
(vii) Instrumento Particular de Loca¢do Comercial celebrado entre Morumbi do Brasil
Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) ¢ W.M Nacional Restaurante e
Churrascaria Ltda (CNPJ: 07.866.195/0001-04) em 30/05/2014, conforme aditado,
referente aos imoveis de matriculas n®228.511,228.512,228.513 ¢ 228.514 emitidas pelo
15° Oficio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP;

(viii) Instrumento Particular de Locagfio ndo Residencial celebrado entre Morumbi do
Brasil Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Banco CSF S/A (CNPJ:
08.357.240/0001-50) em 28/11/2017, conforme aditado, referente aos imdveis de
matriculas n° 228.497 ¢ 228.498 emitidas pelo 15° Oficio de Registro de Imoéveis de Séo {;8
Paulo/SP;

(ix)  Instrumento Particular de Locagfo Comercial celebrado entre Morumbi do Brasil
Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Arrow ECS Brasil
Distribuidora Ltda (CNPJ: 10.646.995/0001-16) em 01/01/2016, conforme aditado,
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referente a0 imoével de matricula n® 228.500 emitida pelo 15° Oficio de Registro de
Imoéveis de Sédo Paulo/SP;

x) Instrumento Particular de Locagdo ndo Residencial celebrado entre Morumbi do
Brasil Projetos Imobilidrios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Infor do Brasil Softwares
Ltda (CNPJ: 71.981.948/0001-13) em 05/02/2014, conforme aditado, referente ao imével
de matricula n° 228.499 emitida pelo 15° Oficio de Registro de Imoveis de Séo Paulo/SP;
(xi) Instrumento Particular de Locagdo ndo Residencial celebrado entre Morumbi do
Brasil Projetos Imobilidrios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Regus do Brasil Ltda
(CNPJ: 00.910.767/0001-58) em 01/11/2017, conforme aditado, referente ao imovel de
matricula n® 228.501 emitida pelo 15° Oficio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP;
(xii) Instrumento Particular de Locagdo ndo Residencial celebrado entre Morumbi do
Brasil Projetos Imobilidrios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e AIG Seguros Brasil S/A
(CNPJ: 33.040.981/0001-50) em 16/07/2019, conforme aditado, referente ao imovel de
matriculas n° 228.495 ¢ 228.496 emitidas pelo 15° Oficio de Registro de Iméveis de Sédo
Paulo/SP;

(xiii) Instrumento Particular de Locag&o ndo Residencial celebrado entre Morumbi do
Brasil Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) ¢ Banco CSF S/A (CNPJ:
08.357.240/0001-50) em 23/07/2018, conforme aditado, referente ao imovel de matricula
n® 228.523 emitidas pelo 15° Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP;

(xiv) Instrumento Particular de Locag@o Nio Residencial celebrado entre Morumbi do
Brasil Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Procter & Gamble
Industrial e Comercial Ltda (CNPJ: 01.358.874/0001-88) em 03/01/2018, conforme
aditado, referente ao imovel de matricula n® 228.523 emitidas pelo 15° Oficio de Registro
de Imoéveis de Sdo Paulo/SP;

(xv) Instrumento Particular de Contrato de Locagfio Ndo Residencial celebrado entre
Morumbi do Brasil Projetos Imobilidrios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Grey
Publicidade do Brasil Ltda. (CNPJ: 01.621.063/0001-28) em 20/01/2014, conforme
aditado, referente ao imovel de matricula n® 228.486 emitida pelo 15° Oficio de Registro
de Imédveis de Sdo Paulo/SP;

(xvi) Instrumento Particular de Contrato de Locagfio Néo Residencial celebrado entre
Morumbi do Brasil Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Merck
Sharp & Dohme Farmacéutica Ltda (CNPJ: 45.987.013/0001-34) em 01/01/2016,
conforme aditado, referentes aos iméveis de matriculas 228.487, 228.488, 228.489,
228.490 e parte da 228.491 emitidas pelo 15° Oficio de Registro de Iméveis de Sdo
Paulo/SP;

(xvii) Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Ndo Residencial celebrado entre
Morumbi do Brasil Projetos Imobilidrios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e
Wunderman Brasil Comunicag¢des Ltda. (CNPJ: 05.964.543/0001-42) em 01/08/2017,
conforme aditado, referente aos imdveis de matriculas n° 228.491 e 228.492 emitidas pelo
15° Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP;

(xviii) Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Ndo Residencial celebrado entre
Morumbi do Brasil Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Procter &

*

7]




Gamble Industrial ¢ Comercial Ltda. (CNPJ: 01.358.874/0001-88) em 31/07/2013,
conforme aditado, referente aos imoéveis de matriculas 228.493, 228.502, 228.503,
228.504 e 228.505 emitidas pelo 15° Oficio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP;

(xix) Instrumento Particular de Contrato de L.ocag¢do Ndo Residencial celebrado entrg

Iméveis de Sdo Paulo/SP;

(xx) Instrumento Particular de Locagdo ndo Residencial celebrado entre Morumbi do
Brasil Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Procter & Gamble
Industrial ¢ Comercial Ltda. (CNPJ: 01.358.874/0001-88) em 01/10/2017, conforme
aditado, referente ao imovel de matricula n® 228.519 emitida pelo 15° Oficio de Registro
de Imoveis de Sédo Paulo/SP;

(xxi) Instrumento Particular de Loca¢do ndo Residencial celebrado entre Morumbi do
Brasil Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Merck Sharp & Dohme
Farmacéutica Ltda (CNPJ: 45.987.013/0001-34) em 03/11/2015, conforme aditado,
referente aos imoveis de matriculas n° 228.516 ¢ 228.524 emitidas pelo 15° Oficio de
Registro de Imédveis de Sao Paulo/SP;

(xxii) Instrumento Particular de Locagdo ndo Residencial celebrado entre Morumbi do
Brasil Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Merck Sharp & Dohme
Farmacéutica Ltda (CNPJ: 45.987.013/0001-34) em 09/03/2016, conforme aditado,
referente ao imoével de matricula n°® 228.520 emitida pelo 15° Oficio de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo/SP;

(xxiii) Instrumento Particular de Locagéo ndo Residencial celebrado entre Morumbi do
Brasil Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) ¢ Merck Sharp & Dohme
Farmacéutica Ltda (CNPJ: 45.987.013/0001-34) em 08/03/2018, conforme aditado,
referente ao imével de matricula n® 228.518 emitida pelo 15° Oficio de Registro de
Iméveis de S&o Paulo/SP;

(xxiv) Instrumento Particular de Locag&o ndo Residencial celebrado entre Morumbi do
Brasil Projetos Imobiliarios Ltda (CNPJ:08.588.838/0001-50) e Infor do Brasil Softwares
Ltda (CNPJ: 71.981.948/0001-13) em 03/05/2016, conforme aditado, referente ao imdvel
de matricula n® 228.521 emitida pelo 15° Oficio de Registro de Imé6veis de Sdo Paulo/SP;
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Anexo 111
Notificacdio aos Locatdrios

[®], [®] de [®] de 2020.
[A

(o] (“[*]”)
[e]]

[Ref. Intrumento Particular de Contrato de Locacdo Ndo Residencial [[e]]

Prezados,

Em ateng¢fo ao que estipula a Clausula [@] do Instrumento Particular de Contrato de
Locagdo Nio Residencial [®] celebrado entre a MORUMBI DO BRASIL PROJETOS
IMOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des, sem registro de companhia aberta perante
a CVM (conforme abaixo definida) com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Doutor Chucri Zaidan, 296, Vila Cordeiro, CEP 04583-110, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
08.588.838/0001-50 e na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o
Numero de Identificacdo do Registro de Empresas — NIRE 35.221.086.390 (“Cedente”)
¢ a [@] (“Locataria”), conforme aditado de tempos em tempos (“Contrato”), vimos, por
meio desta, informar que a Cedente realizou a outorga e constituigio de cesséo fiduciaria
dos direitos creditérios decorrentes do Contrato em garantia as obrigagdes assumidas pela
Cedente no ambito de sua 1? (primeira) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis
em ag¢des, da espécie com garantia real (“Debéntures”), no valor total de R$[e] ([®]), as
quais foram objeto de distribuigdo publica com esforgos restritos de distribui¢do, nos
termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acgdes, da Espécie com Garantia Real, Em Série Unica, para
Distribui¢do Publica com Esfor¢os Restritos, da Morumbi Do Brasil Projetos
Imobilidrios S.A.”, celebrado em [@] de [®] de 2020 entre a Emissora e a Planner Trustee
Distribuidora de Titulos € Valores Mobilidrios Ltda., representando a comunhio dos
titulares das Debéntures (“Agente Fiducidrio” e “Escritura de Emissdo”,
respectivamente).

Para garantir o fiel e integral cumprimento das obrigagdes previstas na Escritura de
Emissfo, a Cedente e o Agente Fiducidrio celebraram, em [@] de [®] de 2020, o “Contrato
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e Outras Avengas™, por meio do qual a
Cedente cedeu fiduciariamente ao Agente Fiduciario, na qualidade de representante da
comunhio dos titulares das Debéntures, os direitos creditorios de sua titularidade
decorrentes do Contrato, que representam fluxo esperado, até a data de liquidacdo total
das Debéntures, em montante de, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) do saldo
devedor atualizado do valor nominal unitario das Debéntures, acrescido da respectiva

b
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remunerago e eventuais encargos aplicaveis, conforme previstos na Escritura de Emisséo
(“Cesséo Fiduciaria”).
Em consequéncia da Cessdo Fiduciaria, informamos abaixo os dados da conta vinculada

na qual a Compradora devera, a partir desta data, efetuar os depdsitos correspondentes as
receitas cedidas pela Cedente no tocante ao Contrato e a Cessdo Fiduciaria:
Banco: Banco Bradesco S.A.
Agéncia n®: 2372-8
Conta corrente n°: 35.527-5
Razdo: 07-09
Titular da conta corrente: [®]
Nome para eventual contato no Banco: [@]
Atenciosamente,

MORUMBI DO BRASIL PROJETOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome: |
Cargo: Cargo:

De acordo e ciente:

[e]




Anexo IV
Modelo de Procuracio

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de mandato, MORUMBI DO BRASIL |

PROJETOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por ag¢des, sem registro de companhia
aberta perante a CVM (conforme abaixo definida) com sede na cidade de [®], estado de
[e], na [e], CEP [e], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° [®] ¢ na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
(“JUCESP”) sob o Numero de Identificagdo do Registro de Empresas — NIRE [®], neste
ato representada na forma de seu estatuto social (“OUTORGANTE”), em carater
irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 do Cddigo Civil, nomeia e constitui
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigiio financeira atuando por sua filial localizada na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma
de seu contrato social, representando a comunh@o dos debenturistas da 1* (primeira)

emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real,
em série Ginica, para distribui¢do publica com esfor¢os restritos de distribuigdo, da
OUTORGANTE (“Debenturistas™), nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada (“OUTORGADO”), seu bastante procurador, conferindo-lhe
poderes para, de acordo com o previsto no “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditorios e QOutras Avengas”, celebrado entre a OUTORGANTE e o
OUTORGADO, em [e] de [®] de 2020 (“Contrato”), praticar todos e quaisquer atos
necessarios ou desejaveis em relagdo ao Contrato, a fim de preservar e executar os direitos
do OUTORGADO, nos termos do referido instrumento, incluindo poderes para:

(i) praticar todos os atos que sejam necessarios para a formalizag@o e manutengdo
da Cessfo Fiducidria, conforme previsto no Contrato, ou sejam exigidos nos
termos da legislagdo aplicavel, ficando o OUTORGADO, em caso de
vencimento antecipado das ObrigagGes Garantidas ou de vencimento
ordinario das Obrigagdes Garantidas nas datas de vencimento sem a quitagio
dos pagamentos devidos pela Cedente, autorizado a celebrar quaisquer
documentos, inclusive aditamentos ao Contrato, em nome da
OUTORGANTE;

(i) com o fim de assegurar o cumprimento dos poderes conferidos neste
instrumento e para a atuagdo na defesa dos interesses dos Debenturistas,
representados pelo OUTORGADO, representar a OUTORGANTE perante
quaisquer terceiros, incluindo qualquer instituigdo financeira, qualquer
reparticio ou autoridade governamental brasileira, nas esferas federal,
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estadual e municipal, incluindo o Banco Central do Brasil, as Juntas
Comerciais, a Secretaria da Receita Federal e qualquer autoridade;

(iii)  conforme for necessario para garantir a constituigdo ou a prioridade da Cesséo
Fiduciaria, representar a OUTORGANTE perante qualquer Cartdrio de
Registro de Titulos e Documentos nos quais o Contrato ou qualquer
aditamento deva ser registrado e/ou averbado;

(iv) na hipétese de declaragdo de vencimento antecipado das Obriga¢des \:

Garantidas ou do vencimento ordindrio das Obrigacdes Garantidas nas
respectivas datas de vencimento, observado o respectivo prazo de cura,
conforme previsto na Escritura de Emissdo sem que a OUTORGANTE realize
os pagamentos devidos, nos termos da Escritura de Emiss&o, exercer toda e
qualquer agdo em nome da OUTORGANTE que possa ser necessdria ou
requerida para executar extrajudicialmente o Contrato, incluindo: (a) dispor,
alienar, vender, coletar, receber, apropriar-se, movimentar, retirar, transferir,
ceder, sacar, descontar, usar, reter, resgatar e/ou entregar OS recursos
depositados na Conta Vinculada, em sua totalidade ou qualquer parte deles,
nos termos ¢ condi¢gdes que os Debenturistas possam julgar apropriados, nos
termos do Contrato, e receber e aplicar os recursos assim recebidos para o
pagamento das Obriga¢des Garantidas e de todos e quaisquer tributos e
despesas incidentes sobre a cessdo, venda, transferéncia, uso, saque, desconto,
retengdo ou resgate dos Direitos Cedidos ou incidente sobre o pagamento aos
Debenturistas do montante de seus créditos no dmbito da Emissdo; (b) dar
quitagfo e transigir, bem como assinar instrumentos para transferéncia, resgate
ou liquidag¢do dos recursos depositados na Conta Vinculada, e praticar todos
os atos e celebrar todos 0os documentos necessarios para tanto, incluindo, mas
ndo se limitando, a movimentag&o de todos e quaisquer recursos depositados
na Conta Vinculadas e/ou (c) excutir os Direitos Cedidos pelo preco e nas
condigdes que os Debenturistas entenderem apropriados, no todo ou em parte,
publica ou particularmente, judicial ou extrajudicialmente, a seu exclusivo
critério, independentemente de leildo, de hasta publica, de avaliagdo, de
notificacdo judicial ou extrajudicial ou de qualquer outro procedimento;

v) assinar quaisquer documentos ou realizar quaisquer atos que possam ser
necessarios para o mais completo ¢ integral cumprimento dos poderes
conferidos por este instrumento; e

(vi)  obter quaisquer informagBes sobre os Direitos Cedidos junto aos Orgéos,
reparti¢Ges, autoridades e/ou institui¢des financeiras competentes.

O OUTORGADO ndo podera substabelecer, no todo ou em parte, quaisquer dos poderes
conferidos a ele neste instrumento.
~ Cy
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Os poderes ora conferidos se somam aos poderes outorgados pela OUTORGANTE ao
OUTORGADO, nos termos do Contrato ou qualquer outro documento, € ndio cancelam
ou revogam nenhum desses poderes.

Essa procuragdo € outorgada em relagdo ao Contrato e como meio de cumprir as
obrigagdes ali estabelecidas, de acordo com o artigo 684 do Coddigo Civil, e serd
irrevogavel, valida e eficaz, pelo prazo de 1 (um) ano contado da data de sua assinatura.

Os termos iniciados em maidsculas aqui usados, mas nfo definidos neste instrumento
deverdo ter os significados atribuidos a eles no Contrato.

[Local], [e] de [®] de 2020.

MORUMBI DO BRASIL PROJETOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:




