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SEGUNDO ADITAMENTO AO
TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
242 SERIE DA 42 EMISSAO

DA

GAIA

GAIA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/MF n° 07.587.384/0001-30

Sao Paulo (SP), 25 de setembro de 2020.
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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 242 SERIE DA 42 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA GAIA SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular:

GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
sociedade an6nima aberta, com sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de S3do Paulo, na
Rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 633, 8° andar, conjunto 81, sala 1, Vila Nova Conceicéo,
CEP 04544-050, inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.587.384/0001-30, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora” ou "Emissora”); e

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como
“Instituicao Custodiante”);

Em conjunto, a Emissora e a Instituicdo Custodiante serdo adiante designados como
“Partes” e individualmente como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE

(i) a Fiducidria e o Agente Fiduciario firmaram o Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios da 242 Série da 42 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Gaia Securitizadora S.A., em 02 de maio de 2011 (“Termo de Securitizacdo”), para
formalizar a securitizacdo dos Créditos Imobiliarios (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), representados pelas CCI (conforme definido no Termo de Securitizacdo), e
a correspondente emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios pela Emissora (“*CRI"),
de acordo com as clausulas e condi¢des do Termo de Securitizagdo;

(i) A Escritura de Emissdo integra um conjunto de negociacdes de interesses
reciprocos — envolvendo, além do Termo de Securitizagdo, os Documentos da Operacdo
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), razao pela qual nenhum destes
documentos podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente - tendo sido firmado no
ambito da emissao de CRI pela Emissora, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, conforme alterada (“Lei n°® 9.514"), e normativos da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“"CVM"), em especial a Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Instrucao CVM n° 414"”) e a Instrugao n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada (“Securitizacdo” e “Oferta Publica Restrita”, respectivamente);

(iii) a Macaé Participacdes, na qualidade de Fiduciante e a Fiduciaria, juntamente
com a Emissora, o Banco BTG Pactual S.A, instituicdao financeira, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 504, 5° e 6° andares,
















DocuSign Envelope ID: BOE5F485-FDD1-4486-A8EF-7326FF4F88ES

DS
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45 ("BTG Pactual”) e os Intervenientes [ (/

Anuentes: Macaé Participacdes e a Administradora, celebraram, o “Instrumento Particular
de Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e Outras Avengas”
02 de maio de 2011 (“Cessao Fiduciaria de Recebiveis”);

(iv) Os Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral realizada em 09 de abril de
2020, decidiram por (i) concessdo de caréncia a partir de 23 de abril de 2020, inclusive,
até 22 de junho de 2020, inclusive, no pagamento da remuneragao e amortizagado dos CRI,
e, a prorrogacao do prazo de vencimento do CRI de 20 de abril de 2023 para 20 julho de
2023, alterando, assim, o fluxo de amortizacao do CRI, e, a consequente substituicdo do
Anexo I - Tabela de Amortizagdao do CRI do Termo de Securitizacdo pelo Anexo II desta
ata de assembleia; (ii) a prorrogacao do vencimento da CCI de 17 de abril de 2023 para
20 julho de 2023, alterando, assim o Anexo I — CCI das Escrituras de Emissao; e (iii) a
celebragdo pela Emissora, pelo Agente Fiduciario e pela Devedora dos Instrumentos e
aditamentos necessarios para a devida formalizacdo das deliberagdes tomadas nesta
assembleia;

(v) Em nova assembleia geral realizada em 21 de julho de 2020, os Titulares dos
CRI, decidiram por (i) concessdo de caréncia a partir de 22 de julho de 2020, inclusive, até
22 de setembro de 2020, inclusive, no pagamento da remuneragao e amortizagdao dos CRI,
e, a prorrogacao do prazo de vencimento do CRI de 20 de julho de 2023 para 20 de
novembro de 2023, alterando, assim, o fluxo de amortizacdo do CRI, e, a consequente
substituicdo do Anexo I - Tabela de Amortizagao do CRI do Termo de Securitizagdo; (ii)
prorrogacao do vencimento da CCI de 20 de julho de 2023 para 20 de novembro de 2023,
alterando, assim o Anexo I - CCI das Escrituras de Emissdo; e (iii) a celebracdo pela
Emissora, pelo Agente Fiducidrio e pela Devedora dos Instrumentos e aditamentos
necessarios para a devida formalizacdo das deliberagcdes tomadas naquela assembleia;

(vi) As Partes desejam aditar o Termo de Securitizagdo para incluir o item 3.3.1.

ISTO POSTO, as Partes celebram o presente “Segundo Aditamento ao Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidarios da 242 Série da 42 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Gaia Securitizadora S.A.” (“Segundo Aditamento”), que se
regera pelas seguintes cldusulas condicbes, que as Partes mutuamente outorgam e
aceitam.

1. DAS DEFINICOES E INTERPRETACOES
1.1. DefinicGes. Para efeitos deste Segundo Aditamento (incluindo o preambulo

acima), salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e expressoes grafadas em letra
mailscula deverdo ter os significados previstos no Termo de Securitizacdo, acima definido.

1.2. Interpretacdo. Para efeitos deste Segundo Aditamento, a menos que o contexto
exija de outra forma:

() qualquer referéncia feita neste Segundo Aditamento a uma clausula, item ou
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(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

DS
anexo, devera ser a clausula, item ou anexo deste Segundo Aditamento, salvo [

previsdo expressa em contrario;

o significado atribuido a cada termo aqui definido devera ser igualmente
aplicavel nas formas singular e plural de tal termo, e as palavras indicativas de
género deverdo incluir ambos os géneros feminino e masculino;

gualquer referéncia a “R$” ou “Reais” deverd significar a moeda corrente da
Republica Federativa do Brasil;

todas as Partes participaram conjuntamente da negociacdao e redacdo deste
Segundo Aditamento. Caso surja qualquer ambiguidade ou duvida de intencdo
ou interpretacdo, este Segundo Aditamento devera ser interpretado como se
redigido conjuntamente pelas Partes, e nenhuma presuncdo ou 6nus de prova
deverd favorecer ou prejudicar qualquer das Partes por forca de autoria de
guaisquer disposicdes deste Segundo Aditamento;

as palavras “incluir” e “incluindo” devem ser interpretadas como sendo a titulo
de ilustracdo ou énfase apenas e ndao devem ser interpretadas como, nem
serem aplicadas como, uma restricdo a generalidade de qualquer palavra
anterior;

qualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda legislagao
complementar promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos termos
desse dispositivo legal, conforme alterada ou consolidada de tempos em
tempos;

o predmbulo integra este Segundo Aditamento e devera vigorar e produzir os
mesmos efeitos como se estivesse expressamente previsto no corpo deste
Segundo Aditamento, sendo certo que qualquer referéncia a este Segundo
Aditamento deve incluir todos os itens do predmbulo;

referéncias a este Segundo Aditamento ou a qualquer outro documento devem
ser interpretadas como referéncias a este Segundo Aditamento ou a tal outro
documento, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou
substituido, de tempos em tempos;

a expressao “esta Clausula”, a ndo ser que seja seguida de referéncia a uma
disposicao especifica, deve ser considerada referente a Clausula por inteiro (ndo
apenas a Clausula, paragrafo ou outra disposi¢cdao) na qual a expressao aparece;
e

os titulos das clausulas, sub-clausulas, anexo, partes e paragrafos sdo apenas
para conveniéncia e ndo afetam a interpretagdo deste Segundo Aditamento.
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Ds
‘ h
2. DO ADITAMENTO

DS
2.1. Por meio do presente Segundo Aditamento, em decorréncia dos ‘ Kﬂ)g

“Considerandos” acima, resolvem as Partes incluir o item 3.3.1, passando a vigorar com a

seguinte redacdo: E‘

DS
KS
“3.3.1. Substituicdo dos Anexos: Considerando a prorrogacdo do
vencimento da Cédula de Crédito Imobilidrio para 20 de novembro de 2023, oS
conforme deliberado em Assembleia Geral realizada em 21 de julho de 2020, as \/P
Partes resolvem substituir o Anexos I da Escritura de Emisséo pelo Anexo I do
D

Segundo Aditamento.” f
‘ S

S
3. DISPOSICOES GERAIS oS
crp

3.1. As alteracOes feitas por meio deste Segundo Aditamento ndo implicam em
novacao, pelo que permanecem ainda validas e em vigor todas as obrigacdes, clausulas,
termos e condigdes previstos no Termo de Securitizagdo que ndo tenham sido
expressamente alterados nos termos deste Segundo Aditamento.

3.2. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessao entre as Partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara renlncia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem
implicara novacdo, alteracado, transigéncia, remissdo, modificacdo ou reducdo dos direitos
e obrigacdes decorrentes do Termo de Securitizacao.

3.3. Registro. O presente Segundo Aditamento serda entregue para Instituicdo
Custodiante, nos termos do Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n.® 10.931, para registro.

3.4. O presente Segundo Aditamento é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

3.5. O presente Segundo Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial nos
termos artigo 784 do Cddigo de Processo Civil, inclusive para os fins e efeitos dos artigos
815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

3.6. Se uma ou mais disposicoes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade

das demais disposigdes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

3.7. Foro: A Emissora e a Instituicdao Custodiante elegem o foro da cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, como competente para dirimir toda e qualquer disputa
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decorrente do presente Segundo Aditamento, renunciando a qualquer outro, por mais [ (/
privilegiado que possa ser.

Ds
DS
3.8. Execucdo Especifica: A Emissora e a Instituicdo Custodiante poderdo, a seu ‘ WOS
critério exclusivo, requerer a execucdo especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme
estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do Cddigo de Processo Civil. bs
KS

E, por estar assim justo e contratado, a Emissora e a Instituicdo Custodiante assinam este
Segundo Aditamento em 3 (trés) vias de igual teor, forma e validade, na presenca das 2 DS
(duas) testemunhas abaixo, que também o assinam. ‘ \/P
D

S3do Paulo, 25 de setembro de 2020.
‘ 74

S
(assinaturas nas paginas seguintes)
DS
‘ cFp
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Anexo I — Tabela de Amortizacao do CRI

Periodo
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151

Data
22/07/2020
20/08/2020
22/09/2020
22/10/2020
20/11/2020
22/12/2020
21/01/2021
22/02/2021
22/03/2021
23/04/2021
20/05/2021
22/06/2021
22/07/2021
20/08/2021
22/09/2021
21/10/2021
22/11/2021
22/12/2021
20/01/2022
22/02/2022
22/03/2022
22/04/2022
20/05/2022
22/06/2022
21/07/2022
22/08/2022
22/09/2022
20/10/2022
22/11/2022
22/12/2022
20/01/2023
24/02/2023
22/03/2023
20/04/2023
22/05/2023
20/06/2023
20/07/2023
22/08/2023
20/09/2023
20/10/2023
20/11/2023

Juros

INCORPORACAO
INCORPORACAO
INCORPORACAO

PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO
PAGAMENTO

%AMT
0,00%
0,00%
0,00%

0,8758%

0,8294%

2,5090%

3,4305%

2,6747%

2,0915%

2,5589%

2,6407%

2,9135%

3,0657%

3,2080%

3,4083%

3,6481%

3,6263%

3,9816%

5,4191%

4,4039%

3,5974%

4,3959%

4,6240%

5,1786%

5,5726%

5,9824%

6,5322%

7,2102%

7,4722%

8,5113%

11,9371%
10,6189%
9,4913%
12,1729%
13,5890%
15,7260%
18,6606%
25,0000%
33,3333%
50,0000%
100,0000%
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Pagina de Assinatura 1/2 do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 242 Série da 4@ Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Gaia
Securitizadora S.A., celebrado em 25 de setembro de 2020.

Securitizadora:

DocuSigned by:

DocuSigned by:
tolripp Slofon (weas Drummond

~——B3CDA7AEC3A9402...
GAIA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Rodrigo Shyton Nome: Lucas Drummond
Cargo: Procurador Cargo: Diretor

[AS ASSINATURAS CONTINUAM NA PROXIMA PAGINA]
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Pagina de Assinaturas 2/2 do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 242 Série da 4@ Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Gaia
Securitizadora S.A., celebrado em 25 de setembro de 2020.

Agente Fiduciario:

DocuSigned by: DocusSigned by:

Félia Purdiva Je Sowna KﬂfML Fumandes da Sibra
TSSZF TOUOHSTEROT 7 788FFRF7Q(\604F1
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
Nome: Zélia Pereira de Souza Nome: Rafael Fernandes da Silva
CPF: 272.796.978-36 CPF: 394.613.028-35
Testemunhas:
DocuSigned by: b si b
ocuSigned by:
| Gobrica aros Jo Prads i 2. | Viwiam Purciva
—
Nome: Gabriela Farias do Prado Nor?‘?és:so f\zllciCaFﬁEEBrandéo
CPF/MF: 421.191.068-00 CPF/MF:410.234.388-10
RG n°: 43.226.236-2 RG n©:478910423
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