INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE
SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 9* SERIE DA 1* EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA FORTE
SECURITIZADORA S.A.

I - PARTES

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de
Goiania, Estado de Goias, localizada na Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala 808,
Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre Comercial 1, Business Tower, Bairro Park Lozandes,
CEP 74.884-120, inscrita no CNP]J/MF sob o n° 12.979.898/0001-70, neste ato representada

na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ /MF
sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente

Fiduciario”).

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciario serdo denominados “Partes”

e, individualmente, “Parte”.
II - CONSIDERANDO QUE:

a) a Buena Vista Incorporadora Ltda., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 15.650.114/0001-54, com sede 2 Qd. 103 Sul, Rua SO 11, lotes 15, sala 10,
Plano Diretor Sul, CEP 77015-034, na Cidade de Palmas, Estado do Tocantins (“Devedora”)
esta desenvolvendo, nos termos da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, parcelamento de
solo, na modalidade de loteamento, sobre o Imével, com o propésito de comercializagao dos

lotes do Loteamento;
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b) a fim de viabilizar a realizacio do Loteamento, a Devedora emitiu em 30 de
novembro de 2015, em favor da Domus Companhia Hipoteciria, instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambatba, n°® 364, Jardim
Guanabara, CEP 21940-005, insctita no CNP]/MF sob o n°® 10.372.647/0001-06 (“Domus” ou
“Cedente”), a Cédula de Crédito Bancétio n® Buena01 (“CCB”), por meio da qual a2 Domus
concedeu a Devedora um financiamento no valor de R$ 9.200.000,10 (nove milhées, duzentos
mil reais e dez centavos) (“Financiamento Imobilidrio™), para aplicacio no desenvolvimento do
Loteamento, em sua parte residencial, bem como outros empreendimentos residenciais do

grupo econémico da Devedora;

c) a Domus cedeu os créditos imobiliarios vinculados a CCB (“Ctéditos Imobilirios™),
pata a Emissora por meio do Contrato de Cessiao firtmado em 30 de novembro de 2015

(“Cessao de Créditos™);

d) a Emissora emitiu 01 (uma) cédula de crédito imobilidrio pata tepresentar os

créditos imobiliarios oriundos da CCB, bem como as Garantias (“CCI”), nos termos do

“Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real
imobilidria, sob a Forma Escritural’, firmada em 30 de novembro de 2015, entre a Emissora e a

Domus, na qualidade de institui¢ao custodiante da CCI (“Escritura de CCI” e “Instituicio

Custodiante da CCI”, respectivamente);

e) a Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios representados pela CCI

certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) da 9* Série da 1* Emissio da Emissora

(“Emissao”), de acordo com Termo de Secutitizagdo de Créditos Imobilidrios, firmado em 30
de novembro de 2015, entre a Emissora e a Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.,, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 67.030.395/0001-46 (“Agente Fiduciirio™);

f) os CRI serio ofertados publicamente nos tertmos do Contrato de Distribuicido Priblica,
s0b o Regime de Melhores Esforyos, de Certificados de Recebivess Imobilidrios da 9° Série da 1° Emissio da
Forte Securitizadora S.A.” (“Contrato de Distribuicio™), firmado entre a Emissora e a Geracio
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Futuro Corretora de Valores S.A., sociedade com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Praga XV de Novembro, n° 20 -12° andar, Grupo 1201-B, Bairro Centro, CEP 20010-010,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-62, institui¢io devidamente autorizada pela

CVM a prestar o servico de distribui¢do de valores mobiliarios (“Coordenador Lidet”) em 30

de novembro de 2015; e

2 as Partes por meio deste instrumento de Primeiro Aditamento pretendem
formalizar: (i) a inclusdo do St. Pablo como avalista em adi¢io aos demais avalistas da CCB, (ii)
a alteracao da previsao de registro da Hipoteca como uma faculdade da Emissora, conforme

previsto abaixo; e

h) as Partes dispuseram de tempo e condigoes adequadas para a avaliagio e discussio
de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragio, execucio e extingio sio pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de Primeiro
Aditamento ao Termo de Secutitizacdo de Créditos Imobilidrios da 9* Série da 1* Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadota S.A. (“Ptimeiro Aditamento”),
que se regera pelas cliusulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais,

aplicaveis.

III - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Ptimeiro Aditamento, exceto quando de outra forma previsto
neste instrumento, adotam-se as defini¢des constantes do “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 9° Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebivess Imobilidrios da Forte S ecuritizadora

5.A7 (“Termo” ou “Termo de Securitizacio™).

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO

7
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2.1. De forma a refletir a inclusio do Sr. Pablo como avalista em adigio aos demais
avalistas da CCB, corrigit os nimeros da Conta Arrecadadora e da Conta Centralizadora e
tendo em vista a alteracio da previsio de registro da Hipoteca como uma faculdade da
Emissora, as Partes decidem alterar a definicio de “Avalistas”, de “Conta Arrecadadora”, de
“Conta Centralizadora” e de “Hipoteca”, bem como incluir a definigao de “St. Pablo”, todas no

quadro de definigdes no item 1.1. da Clausula I, as quais passam a vigorar com a seguinte

redacio:

“Ayalistas”: a Sra. Cicera, a Ideia Propaganda, a Alfa Urbanismo, a Espago
Participagies, o Sr. Fernando, o Sr. Darvi, o Sr. Jose, o Sr. Nielsen
¢ 0 Sr. Pablo, quando denominados em conjunto;

()

“Conta Arrecadadora’ 4 conta corrente arrecadadora, mantida no Banco Itai, Agéncia n’
0869, Conta n° 12515-3, de titularidade da Emissora, por meio
das quais serdo arrecadados fodos os recursos recebidos dos
Compradores, cwjas fungies estio detalbadas na clausula 4.5 do
Contrato de Cessao;

»

“Conta Centralizadora™  a conta corrente mantida no Banco Itasi , Agéncia n° 0869, conta

corvente n° 12516-1, de titularidade da Emissora, na qual serdo
depositados: os recursos dos Créditos Imobiligrios, o Fundo de
Reserva ¢ os Direitos Creditérios, os quais encontram-se segregados
do restante do patriménio da Emissora mediante a instituicdo de

Regime Fiducidrio;

fi)
“Hipoteca’: a hipoteca do Imével, a ser formalizada nos termos do Contrato de L\
Cessdo por meio de “Escritura Piblica de Constituicdo de

Hipoteca” entre a Devedora e a Emissora; é,/y‘? :
o LY '\\
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2.2.

()

“Sr. Pablo” 0 Sr. Pablo Castelbano Teixeira, brasileiro, casado sob regime de
separacdo de bens, empresdrio, portador da cédula de identidade RG
n’ 1.510.224 SSP/DF, inscrito no CPF/MFE  s0b n°
634.661.801-63, residente ¢ domiciliado na Quadra 204 Sul,
Alameda 03, lote 02, apartamento 901, Plano Diretor Sul, CEP
77.020-124, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins,

Ainda, em vista a alteragio da previsio de registro da Hipoteca, as Partes decidem

(1984

alterar o item 8.7. e a alinea “j”” do item 17.1, os quais passam a vigorar com a seguinte redacio:

“Hipoteca

8.7. A bipoteca do Imdvel a ser formalizada nos temos do Contrato de Cessdo por meio de “Escritura
Piblica de Constituicio de Hipoteca” a ser celebrada entre a Devedora ¢ a Emissora, a gual
compreende a totalidade dos Lotes ld descritos, acrescidos de todas as suas acessoes, melborias e
benfeitorias, presentes e futuras, cujo registrado poderd ser feito pela Devedora a pedido da Emissora a

qualguer tempo.

(+er)

j) Risco de ndo_formalizagdo das garantias: Nos termos da Lei n° 6.015, de 31 de

dezembro de 1973, o Contrato de Cessao devera ser registrado no Cartério de Registro
de Titulos e Documentos competente e a Hipoteca dever ser tegistrada no Cartério de
Registro de Iméveis competente para a prova das obrigacdes deles decorrentes e/ou
para fins de eficicia perante terceiros, conforme o caso. Desta forma, caso haja a
subscticio dos CRI sem que tenha ocotrido tais tegistros e arquivamentos, os titulares

dos CRI assumirio o risco de que eventual execucio das Garantias e demais obrigacdes
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decorrentes do Contrato de Cessio de Créditos e da Hipoteca poderio ser prejudicadas

por eventual falta de registro.”

2.3. Tendo em vista as alteracdes dos itens 1.1. e 1.2. acima, a Emissora declara que o

Regime Fiducidtio passa a abranger o aval do St. Pablo a partir da presente data.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS RATIFICACOES E CONSOLIDACAO DO TERMO
DE SECURITIZAGCAO

3.1. Ratificam-se, neste ato, todos os termos, cliusulas e condicoes estabelecidos no
Termo de Securitizacio que nio tenham sido expressamente alterados por este Primeiro
Aditamento, sendo que uma versio consolidada do Termo de Securitizagao contemplando as

alteracdes descritas na Cliusula Segunda acima, segue como Anexo I.

CLAUSULA QUARTA - DO REGISTRO

4.1. Este Primeiro Aditamento dever ser registrado na Institui¢io Custodiante das CCI,
nos termos do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada (“Lei 10.931/2004”).

CLAUSULA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1. O presente Primeiro Aditamento ¢é firmado em carater irrevogével e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores. Permanecem inalteradas as demais disposi¢des do
Termo de Securitizacio antetiormente firmadas, que ndo apresentem incompatibilidade com o
Primeiro Aditamento ota firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, obrigando-se
as Partes e seus sucessores 2o integral cumprimento dos termos constanteés noO MmMeEsSmo, a

qualquer titulo.

5.2. Caso qualquer das disposigoes deste Primeiro Aditamento venha a ser julgada ilegal,

invalida ou ineficaz, prevalecerio todas as demais disposi¢des nao afetadas por tal julgamento,

¥
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comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢ao afetada por outra que, na

medida do possivel, produza o mesmo efeito.

5.3. O Primeiro Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo
585, incisos I e IT do Cédigo de Processo Civil, e as obrigagdes nele contidas estio sujeitas 2
execucio especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

5.4. As Partes reconhecem e declaram que o presente Primeiro Aditamento integrard o
Termo de Securitizagdo, para todos os fins e efeitos de direito, devendo ser interpretados este
Primeiro Aditamento e o Termo de Secutitizagio como um tnico titulo de crédito, indivisivel e

autdbnomo em sua totalidade.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes celebrado o presente Primeiro Aditamento em 3

(tres) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Goiania, 14 de dezembro de 2015

(assinaturas nas paginas seguintes)

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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ANEXO1
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCI

A DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, institui¢do financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambatba, n° 364, Jardim
Guanabara, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 10.372.647/ 0001-06, neste
ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante designada apenas
“Instituicio Custodiante da CCI”, por seu representante legal abaixo assinado, na
qualidade de institui¢io custodiante, (i) do “Termo de Securitizacio de Créditos
Imobilidrios da 9* Série da 1* Emissio da Forte Securitizadora S.A.” (“Termo de
Securitizacdo”); e (ii) da Escritura de Emissio de CCI (“CCI”), que setvirao de lastro
aos CRL; DECLARA 4 Emissora, para os fins do artigo 23 da Lei 10.931, de 02 de
agosto de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931”), que foi entregue a esta instituicio
custodiante para custédia, (i) via original do “Instruments Particular de Primeiro Aditamento
ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 9° Série da 1° Emiscio de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Forte S, ecuritizadora S.A.”, celebrado entre a Emissora e o Agente
Fiducidrio, em 14 de dezembro de 2015, que se encontra devidamente registrado nesta
instituicdo custodiante, sendo nesta hipétese tal registro considerado para fins do
paragrafo unico do artigo 23, da Lei 10.931, na forma do tegime fiducidtio instituido
pela Emissora, conforme declarado no Primeiro Aditamento ao Termo de Secutitiza¢do

e no Termo de Secutitizacio.

Rio de Janeiro, 14 de dezembro de 2015.

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

Nome: Nome: N
Cargo: Cargo: (Q:&// .






