INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
QUOTAS EM GARANTIA

I - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

FERNANDO IBERE NASCIMENTO JUNIOR, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da cédula de identidade RG n°® 1068980 SSP/TO, inscrito no CPF/MF sob n°
213.777.268-00, residente e domiciliado na Avenida JK ACNO 1, conjunto 1, lote 12,
Centro, CEP 77.001-014, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins (“St. Fernando™);
DARCI GARCIA DA ROCHA, brasileiro, divorciado, empresatio, portador da cédula
de identidade RG n°® 863.222 SSP/GO, insctito no CPF/MF sob n° 525.847.558-15,
residente e domiciliado na Quadra 306 Sul, Alameda 01 Lote 5 Condominio Mabeli,
casa 01 Plano Diretor Sul, CEP 77021-050, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins
(“St._ Darci™);

JOSE EDUARDO SAMPAIO, brasileiro, divorciado, empresario, portador da cédula
de identidade RG n°® 15.151.510-4 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 055.848.818-
80, residente e domiciliado na Quadra 404 Sul, Alameda 07 Lote 8-A, Plano Diretor
Sul, CEP 77.021-614, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins (“St. José”);

CICERA BARBOSA DA SILVA, brasileira, solteira, empresaria, portadora da cédula
de identidade RG n° 2000029182469 SSP — CE, inscrita no CPF/MF sob n°
311.510.003-53, residente e domiciliada na Quadra 106 Sul, Alameda 16, n° 8, Plano
Diretor Sul, CEP 77.020-084, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins (“Sra.

Cicera”); / Vi fv o N\
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NIELSEN VITORINO DE PAIVA, brasileiro, separado judicialmente, empresatio,
portador da cédula de identidade RG n° 23.079 SSP — TO, inscrito no CPF/MF sob n°®
576.010.031-91, residente e domiciliado na Quadra 110 Sul, Av. JK, Lt 23, casa 03, CEP
77.020 -124, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins (“St. Nielsen™);

ESPACO PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.324.108/0001-56, com sede a
Qd. 401 Sul, Avenida Teotonio Segurado, conjunto 01, lote 17, sala 407, 4° andar,
Plano Diretor Sul, CEP 77015-550, na Cidade de Palmas, Estado do Tocantins, neste

ato representada na forma de seu Contrato Social (“Espaco Participagoes™);

IDEIA PROPAGANDA E MARKETING EIRELI, empresa individual de
responsabilidade limitada, insctita no CNPJ/MF sob o n® 11.059.005/0001-06, com
sede 4 Rua Folha 17, Quadra 19, lote 01, apto 01, Nova Maraba, CEP 68505-460, na

Cidade de Marab4, Estado do Para, neste ato representada na forma de seu Contrato

Social (“Ideia Propaganda”);

ALFA URBANISMO LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 07.598.819/0001-41, com sede a Rua 1129, n°® 82, Qd. 237, Lt. 26, sala 10, 1°
andar, Setor Marista, CEP 74175-140, na Cidade de Goiania, Estado de Goias, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social (“Alfa Urbanismo™ e, quando em
conjunto com o St. Fernando, o St. Darci, o Sr. José, a Sra. Cicera, o St. Nielsen, a

Eispaco Participagdes e a Ideia Propaganda simplesmente denominados “Fiduciantes™);

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade
de Goidnia, Estado de Goias, localizada na Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1- 3/

Sala 808, Iid. Lozandes Corporate Desing — Torre Comercial 1, Business Tower, Bairyo
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Park Lozandes, CEP 74.884-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.979.898/0001-70,

neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciaria™);

E, na qualidade de interveniente anuente:

BUENA VISTA INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria limitada,
insctita no CNPJ/MF sob o n° 15.650.114/0001-54, com sede 4 Qd. 103 Sul, Rua SO
11, lote 15, sala 10, Plano Diretor Sul, CEP 77015-034, na Cidade de Palmas, Estado do

Tocantins, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Sociedade™);

(as Fiduciantes, a Sociedade e a Fiduciaria, quando em conjunto, doravante

denominados “Partes” e, isoladamente, “Parte™);

IT - CONSIDERANDO QUE:

a) a Sociedade emitiu, nesta data, em favor da Domus Companhia Hipotecaria,
institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Cambauba, n® 364, Jardim Guanabara, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 10.372.647/0001-06 (“Domus” ou “Cedente”), a Cédula de Crédito Bancirio
n® Buena0l (“CCB”), a qual foi avalizada: (i) pela Ideia Propaganda; (i) pela Alfa

Utbanismo; (iii) pela Espaco Participagdes; (iv) pelo St. Fernando; (v) pelo Str. Darci;
(vi) pelo St. Jose; (vii) pela Sra. Cicera; e (viii) pelo St. Nielsen e, quando em conjunto
com a Sra. Cicera, com a Ideia Propaganda, com a Alfa Urbanismo, com a Espaco
Participagdes, o Str. Fernando, o Sr. Datci e o St. Jose, denominados simplesmente de

“Avalistas™;

b) pela CCB, a Cedente, concedeu um financiamento imobiliario 2 Sociedade, no
valor de R$ 9.200.000,10 (nove milhdes, duzentos mil reais e dez centavos)
(“Einanciamento Imobiliatio”), para aplicagio no desenvolvimento do empreendimento
14 >
.‘f / 3
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imobiliario desenvolvido pela Sociedade diretamente, na modalidade de loteamento,
registrado sob R-2 da matricula n® 55.950 do Cartério de Registro de Imoveis de Porto
Nacional, Estado do Tocantins, denominado “Loteamento Residencial Buena Vista”,
localizado na cidade de Porto Nacional, Estado do Tocantins (“Loteamento”), em sua
parte residencial, bem como outros empreendimentos residenciais do grupo econémico

da Devedora;

c) em decorréncia da concessio do Financiamento Imobilidrio, a Sociedade se
obrigou, entre outras obrigagoes, 20 pagamento a Cedente (i) dos créditos imobiliarios
oriundos do Financiamento Imobiliatio, no valor, forma de pagamento e demais
condicdes previstos na CCB, bem como (ii) de todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Sociedade, ou titulados pela Cedente, por forca da CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessotios, tais como atualizagao monetaria, juros
remuneratorios, encargos mMmOratorios, multas, penalidades, indenizagoes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias ¢ demais encargos contratuais e legais previstos

[{9%24 [ 199424

na CCB (sendo os direitos creditotios mencionados em “i” e “ii” acima doravante

denominados “Créditos Imobiliarios™);

d) mediante a celebracio do “Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos
Imobilidrios ¢ Ontras Avencas” firmado, nesta data, entre a Fiduciaria e a Cedente, com a

interveniéncia e anuéncia da Sociedade e dos Avalistas (“Contrato de Cessao™), a

Fiduciaria adquiriu a totalidade dos Créditos Imobiliarios titulados pela Cedente e

devidos pela Sociedade;
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e) a Fiducidria emitiu 01 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario, integral, sem
garantia real imobiliaria sob a forma escritural (“CCI”), para representar a totalidade

dos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB por meio do “Iustrumento Particular de

Emissio de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma /

FEscritural” (“Escritura de Emissao”) firmado, nesta data, entre a Fiduciaria e a Domus/

na qualidade de instituigao custodiante da CCI (“Instituicio Custodiante da CCI”); ‘
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f) ato continuo, a Fiducidria vinculara os Créditos Imobiliarios decorrentes da
CCB, consubstanciada e representada pela CCI, aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 9° Série de sua 1* Emissio (“CRI”), por meio do “Termo de Securitizagio
de Créditos Imobilidrios da 9° Série da 1° Emissdo da Forte Securitizadora S.A.” (“Termo de
Securitizacio”) a ser firmado, nesta data, entre a Fiducidria e a Planner Trustee
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliatios Ltda., com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, na qualidade de
agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario™);

2) os CRI serdo distribuidos publicamente no mercado financeiro e de capitais pela
Geragao Futuro Corretora de Valores S.A., sociedade com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro, n® 20 -12° andar, Grupo 1201-B, Bairro
Centro, CEP 20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62,
instituicio devidamente autorizada pela CVM a prestar o servico de distribuicio de
valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), em regime de melhores esforcos, nos
termos do “Contrato de Distribuicio Piiblica, de Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios da 9° Série
da 1° Lmussio da Forte Securitizadora S.A.” (“Contrato de Distribuicio™), a ser firmado

nesta data entre a Fiducidria, o Coordenador Lider e a Sociedade;

h) os lotes do Loteamento (“Lotes”) foram comercializados mediante a celebracio
de instrumentos denominados “Instrumentos Particulares de Compromisso de Compra ¢ Venda

de Lotes” (“Compromissos de Compra e Venda”) firmados com os respectivos

compradores dos Lotes (“Compradores™);

1) nos termos dos Compromissos de Compra e Venda, os Compradores sio
obrigados, relativamente aos Lotes, (i) a realizar o pagamento do preco dos Lotes,

mediante/ pagamentos sucessivos das prestagdes previstas, atualizados monetariamente

/ J( p D Z
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pelos indices definidos nos tespectivos  instrumentos, acrescidos dos juros
remuneratérios, bem como (ii) a arcar com todos os outros créditos devidos pelos
Compradores em virtude dos respectivos Compromissos de Compra e Venda,
incluindo a totalidade dos acessorios, tals como encargos motratorios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios, garantias ¢ demais encargos
contratuais e legais previstos nos Compromissos de Compra e Venda (sendo os direitos
creditorios mencionados em “i” e “ii” acima adiante designados, quando em conjunto,

simplesmente como “Direitos Creditorios™);

) em garantia do cumprimento de (i) todas as obrigacdes assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Sociedade na CCB, presentes e futuras, principais e
acessorias, e postetiores alteragoes, incluindo, mas nio se limitando, ao pagamento do
saldo devedor da CCB, de multas, dos juros de mora, da multa moratdria, prémio, bem
como para a amortizagao € pagamentos dos juros conforme aqui estabelecidos, e custos
com a excussio das garantias, honoratios advocaticios e todos os outros valores
devidos, (ii) todas as obriga¢oes assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora neste Instrumento, presentes e futuras, principais e acessotias, e posteriores
alteracdes, incluindo, mas nao se limitando, ao adimplemento da Ordem de Aplicagao
de Recursos, de multas, dos juros de mora, da multa moratdria, prémio e custos com a
excussio das garantias, honorarios advocaticios e todos os outros valotes devidos
(“Obrigacdes Garantidas”), serdo constituidas, em favor da Fiducidria as seguintes

garantias (“Garantias”):

i) cessio fiduciaria de direitos creditérios, nos termos do Contrato de Cessao,
por meio do qual os Direitos Creditérios decorrentes da comercializagao do

Loteamento serio cedidos fiduciatiamente a Fiduciatia (“Cessio Fiduciaria™);

i) a presente alienagio fiducidria das quotas da Sociedade detidas pelas,

Fiduciantes; /! ?/ g
\/
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ii)) fundo de reserva no montante inicial de R$ 212.000,00 (duzentos e doze mil

reais) (“Fundo de Reserva”), valor que devera sempre cotresponder, a todo e

qualquer momento, até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigacées
Garantidas, a da soma das proximas 03 (trés) parcelas de amortizagio do
principal e juros da CCB, atualizados monetariamente, o qual sera mantido na

Conta Centralizadora, constituido pela Fiduciaria autorizada pela Sociedade; e

tv) hipoteca do Imével, abaixo definido, nos temos da ‘Fsritura Piblica de

Constituigdo  de  Hipoteca” a ser lavrada entte a EMITENTE e a
SECURITIZADORA (“Hipoteca™).

k) isto posto, integram a presente operacio os seguintes documentos
(“Operacio™): (i) a CCB; (ii) o Contrato de Cessio; (iii) a Esctitura de Emissio; (iv) o
Termo de Securitizagio; (v) o Contrato de Distribuicio; (vi) a presente Alienagio
Fiduciaria de Quotas (conforme definido abaixo); (vii) a Hipoteca; e (viii) o boletim de

subscricdao (sendo todos esses documentos doravante denominados “Documentos da

Operacio”);

)] as Fiduciantes, nesta data detém a totalidade das Quotas de emissio da

Sociedade; e

m)  ainda, em garantia do integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, as
Fiduciantes pretendem alienar fiduciariamente a Fiduciaria a totalidade das Quotas de

emissio da Sociedade, que titulam e que venham a titular, nos termos deste Contrato e

da legislagdo aplicavel.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de
Alienagio Fiduciaria de Quotas em Garantia (“Contrato” ou “Alienacio Fiduciaria de
Quotas”), firmado nos termos dos attigos 66-B da Lei n® 4.728/1965, 40, 100 e 113 da
Lei n® 6.404/1976, 18 a 20 da Lei n® 9.514/1997 e disposicoes pertinentes da Lei n°

. A/I A~
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10.406/2002 (“Codigo Civil”), e demais disposigoes legais aplicaveis, que se regera

pelos seguintes termos e condigdes:
III — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DESTA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1  Em garantia do cumprimento de todas as Obrigagoes Garantidas, as Fiduciantes,
neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, alienam fiduciariamente a Fiduciaria,
com anuéncia da Sociedade, a propriedade, o dominio resolivel e a posse indireta da
totalidade das quotas de emissao da Sociedade que titulam e que venham a dtular a

Fiduciaria, com a anuéncia da proptia Sociedade.

1.1.1.  As Partes concordam que a presente garantia contempla: (i) todas as
Quotas que as Fiduciantes titulam nesta data, ou seja, 200.000 (duzentas mil)
Quotas, representativas de 100% (cem por cento) das quotas de emissio da
Sociedade (“Quotas™), sendo que: (a) o St. Fernando & titular de 37.500 (trinta e
sete mil e quinhentas) Quotas de emissao da Sociedade, representativas de 18,75%
(dezoito inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) do capital social da
Sociedade, (b) o St. Darci ¢ titular de 25.000 (vinte ¢ cinco mil) Quotas de emissao
da Sociedade, representativas de 12,50% (doze inteiros e cinquenta centésimos por
cento) do capital social da Sociedade; (c) a Espaco Participacdes ¢ titular de 41.380
(quatenta e um mil trezentas e oitenta) Quotas de emissaio da Sociedade,
representativas de 20,69% (vinte inteiros e setenta € nove centésimos pot cento) do
capital social da Sociedade; (d) o St. José ¢ titular de 37.500 (trinta e sete mil e
quinhentas) Quotas de emissio da Sociedade, representativas de 18,75% (dezoito
inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) do capital social da Sociedade; ()
a Sra. Cicera ¢ titular de 6.250 (seis mil duzentos e cinquenta) Quotas de emissao

da Sociedade, representativas de 3,13% (trés inteiros e treze centésimos por cento)
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do capital social da Sociedade; (f) o St. Nielsen é titular de 25.000 (vinte e cinco
mil) Quotas de emissio da Sociedade, representativas de 12,50% (doze inteiros e
cinquenta centésimos por cento) do capital social da Sociedade; (g) a Alfa
Utbanismo ¢ titular de 21.120 (vinte e um mil cento e vinte) Quotas de emissio da
Sociedade, representativas de 10,56% (dez inteiros e cinquenta e seis centésimos
por cento) do capital social da Sociedade; (h) a Ideia Propaganda é ditular de 6.250
(seis mil duzentos e cinquenta) Quotas de emissio da Sociedade, representativas de
3,12% (trés inteiros e doze centésimos por cento) do capital social da Sociedade; e
(i) todas e quaisquer outras Quotas que porventura, a partir desta data, forem
atribuidas as Fiduciantes, representativas do capital social da Sociedade, seja qual
for o motivo ou origem (“Novas Quotas” e, em conjunto com as Quotas, as

uotas Alienadas Fiduciariamente”), bem como (iii) todos os frutos,
rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas Alienadas
Fiduciariamente, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio
e/ou quaisquer outros proventos, quaisquer bonificagdes, desdobramentos,

grupamentos e aumentos de capital por capitalizacio de lucros e/ou reservas

associados as Quotas (“Direitos™).

1.1.2 Os atos societatios, contrato social, certificados e quaisquer outros
documentos representativos das Quotas, das Novas Quotas e dos Direitos deverio
ser mantidos na sede da Sociedade e incorporam-se automaticamente i presente
garantia, passando, para todos os fins de direito, a integrar a definicio de “Quotas

Alienadas Fiduciariamente”.

1.1.3 Para os fins do item 1.1, acima, as Fiduciantes declaram conhecer e

aceitar, bem como ratificar, todos os termos e condicdes do Contrato de Cessio.

1.1.4 A transferéncia da ttularidade fiducidria das Quotas se opera pelo

presente instrumento, no entanto, as Fiduciantes obrigam-se a celebrar o

44
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Instrumento de Alteracio Contratual, definido no item 5.2, abaixo, e providenciar

o arquivamento deste na Junta Comercial competente, conforme clausula quinta,

abaixo.

1.2 A garantia constituida por este instrumento sobre as Quotas Alienadas

Fiduciariamente e os Direitos ¢ doravante designada “Garantia Fiduciaria”.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES
GARANTIDAS

2.1 Para os fins do artigo 66-B da Lei n° 4.728/1965, bem como do artigo 18 da Lei
1n° 9.514/1997, as Partes descrevem abaixo as ptincipais caracteristicas das Obrigagoes
Garantidas, sem prejuizo do detalhamento constante do Termo de Securitizagio, que
constituem parte integrante ¢ inseparavel deste Contrato, como se aqui estivessem

transcritas:

D Créditos Imobiliarios representados por CCI

a) Valor Total: R$ 9.200.000,10 (nove milhdes, duzentos mil reais e dez centavos);

b) Quantidade de CCI: 01 (uma);

¢) Atualizagio monetaria: Mensal pelo IPCA/IBGE;

d) Juros remuneratorios: 16,25% (dezesseis inteiros e vinte e cinco centésimos por
cento) 20 ano, base 360 dias (trezentos ¢ sessenta) dias;

¢) Encargos moratorios: Corregao monetaria mensal pelo Indice Nacional de
Precos a0 Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), conforme vatiagao positiva;

f) Periodicidade de Pagamento: mensal

g) O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas dos Créditos

Imobiliarios estio discriminados na Escritura de Emissao de CCI;

ISR 14121508 Prot.: 1198213



1I)

Raz

h)

CRI

Emissao: 1%

Série: 9%

Quantidade de CRI: 30 (trinta);

Valor Global da Série: R$ 9.200.000,10 (nove milhées, duzentos mil reais e
dez centavos) na Data de Emissao;

Valor Nominal Unitario: R$ 306.666,67 (trezentos e seis mil, seiscentos e
sessenta € seis reais e sessenta e sete centavos), na Data de Emissio;

Data do Primeiro Pagamento: 20 de janeiro de 2016;

Prazo de Amortizacio: 96 (noventa e seis) meses, sendo o primeiro
pagamento de amortizagio devido em 20 de janeiro de 2016 e o Gltimo em
20 de dezembro de 2023, na Data de Vencimento Final;

Remuneragao: Taxa efetiva de juros de 16,25% (dezesseis inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias,
incidente a partir da Data da Primeira Integralizacio dos CRI (inclusive);
Periodicidade de Pagamento da Amortizagio Programada e da
Remuneragio: Mensal, de acordo com a Tabela Vigente constante do
Anexo II do Termo de Securitizacio;

Atualizagao Monetaria: Mensal pelo IPCA/IBGE;

Regime Fiduciatio: Sim;

Garantia Flutuante: Nio h4, ou seja, nio existe qualquer tipo de regtesso
contra o patrimoénio da Fiduciaria;

Ambiente de Depésito Eletrdnico, Distribuigio, Negociacio e Liquidag¢io
Financeira: CETIP;

Data de Emissio: 30 de novembro de 2015;

Local de Emissio: Goiinia — GO;

Data de-Vencimento: 20 de dezembro de 2023; e

Curva de Amortizagio: de acordo com a tabela de amortizagio dos CRI,

c Xlstante do Anegxd I1 ao Termo de Securitizacio. \ 2
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22 O presente Contrato é celebrado em garantia do cumprimento de (i) todas as
obrigacdes assumidas ou que venham a ser assumidas pela Sociedade na CCB,
presentes e futuras, principais € acessorias, e posteriores alteragdes, incluindo, mas nao
se limitando, ao pagamento do saldo devedor da CCB, de multas, dos juros de mora, da
multa moratéria, prémio, bem como para a amortizacio € pagamentos dos juros
conforme aqui estabelecidos, e custos com 2 excussio das garantias, honorarios
advocaticios e todos os outros valores devidos, (ii) todas as despesas e encargos, no
ambito da Emissio dos CRI, para manter ¢ administrar o patrimoénio separado da
Emissio, incluindo, sem limitagio eventuais pagamentos derivados de; (a) incidéncia de
tributos, além das despesas de cobranca e de intimagao, conforme aplicavel; (b)
qualquer custo ou despesa incorrido pela Fiduciaria ou pelo agente fiduciario do CRI
em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessirios a salvaguarda de seus direitos; (c) qualquer custo ou despesa

incorrido para emissdo e manutencio da CCl edos CRI.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA GARANTIA
FIDUCIARIA

31 As Quotas Alienadas Fiduciariamente, objeto desta Garantia Fiduciaria,
correspondem e deverio sempre corresponder 4 totalidade das Quotas de emissio da

Sociedade.

3.1.1 Quaisquer Novas Quotas que venham a ser emitidas pela Sociedade em
aumentos de capital, decorrentes de quaisquer desdobramentos ou provenientes de

qualquer outra origem incorporar-se-d0 automaticamente A presente garantif,

.

passando, para todos os fins de direito, a integrar a definigao de “Quotas Alienaglas

Fiduciariamente”. J /(

.
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3.1.2 Para os fins do disposto acima, sempre que forem emitidas novas quotas
pela Sociedade ficam as Fiduciantes obrigadas a subscrever e integralizar tais
Quotas de forma a fazer com que estejam alienadas fiduciariamente em favor da
Fiducidria sempre 100% (cem por cento) dos direitos de participagio de sua
emissio. Quaisquer Novas Quotas subscritas e integralizadas pelas Fiduciantes
estarao automaticamente oneradas em garantia das Obrigacdes Garantidas nos
termos do presente Contrato, independentemente da celebragio de qualquer

aditamento ao presente Contrato.

313 Até o cumprimento da totalidade das Obrigagées Garantidas, as Quotas,
as Novas Quotas e os Direitos considerar-se-ao incorporados a este Contrato e
dele passario a fazer parte integrante, estando compreendidos na defini¢ao de
Garantia Fiduciaria acima e subordinando-se a todas as clausulas e condi¢oes deste

instrumento para todos os fins e efeitos de direito.

3.2 Sem prejuizo das demais obtigagdes previstas neste Contrato e no Contrato de
Cessdo, as Fiduciantes obrigam-se, ainda, a (i) transferir a totalidade do produto do
pagamento dos Direitos para a conta n® 12550-0, Agéncia 0869, do Banco Itay, de

ttularidade da Fiduciaria (“Conta Centralizadora”).

3.3  Para fins meramente fiscais, as Partes atribuem 2 presente Garantia Fiduciaria,
nesta data, o valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), cotrespondente ao valor das

Quotas, conforme disposto no Contrato Social da Sociedade.

3.4 A presente garantia vigorard até o efetivo cumprimento da totalidade das
Obrigagdes Garantidas, observado o disposto no item 6.3, abaixo, sendo certo que o
cumprimento  parcial das Obrigagdes Garantidas nio importa €xoneragao

correspondente da presente garantia. ja( )
< )
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CLAUSULA QUARTA - DECLARACOES E GARANTIAS

4.1

As Fiduciantes e a Sociedade declaram e garantem a Fiduciaria, nesta data, que

as afirmacdes que prestam a seguir sao verdadeiras na presente data, sendo que

qualquer alteragao na situagao atual da Sociedade devera ser comunicada a Fiduciaria.

.\:I‘\

a) sdo sociedades empresarias legalmentc organizadas e existentes de acordo com

as leis brasileiras;

b) possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato em

todos os seus termos;

¢) a celebragio e o cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato: (i) nao
violam qualquer disposi¢ao contida em seus documentos societarios; (i) nao
violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral a que
esteja vinculada; (iii) nao constituem inadimplemento de qualquer contrato, acordo
(incluindo acordo de quotistas) ou outro instrumento de que seja parte; € (iv) ndo
exigem consentimento, aprovagao ou autotizacio de qualquer natureza, exceto

pelas aprovagoes societarias das Fiduciantes;

d) o ptesente Contrato ¢ validamente celebrado e constitui obrigagao legal, valida,
vinculante e exequivel contra cada Parte, de acordo com os termos aqui

estabelecidos;

€) estio aptas a observar as disposigOes previstas neste Contrato e agirio em

relacio a ele com boa-fe, probidade e lealdade durante a sua execucio;

Contrato, quaisquet Outros contratos e/ou documentos a ele relaciongdos,

M

f) nao se encontram em estado de necessidade ou sob coagao para celebraZote
14 | ’

4
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4.2

tampouco tem urgéncia em celebra-los;

g) as discussdes sobre o objeto desta Garantia Fiducidtia foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

h) sdo sujeitos de direito sofisticado e tém expetiéncia em contratos semelhantes a

este e/ ou outros relacionados; e

1) foram informadas e avisadas das condicées e circunstincias envolvidas na
negociagao objeto desta Garantia Fiducidria e que podem influenciar a capacidade
de expressar a sua vontade, bem como assistidas por advogados durante toda a
referida negociagio, estando cientes dos termos e condicées do Contrato de Cessio
e dos demais instrumentos de garantas, inclusive, sem qualquer limitagdo, dos
Eventos de Vencimento Antecipado previstos na CCB, que podem acarretar,
qualquer um deles, o vencimento antecipado da divida decorrente da CCB,
garantida pela presente Garantia Fiduciaria, com a imediata exigibilidade de tal
divida, acrescida de juros contratuais ¢ moratdtios e demais encargos, tudo nos

termos e condicoes previstos em tais instrumentos.
As Fiduciantes declaram e garante, ainda, que:

a) exceto quanto ao 6nus constituido em favor da Fiducidria nos termos do
presente Contrato, as Quotas estdo livres e desembaragadas de quaisquer 6nus,
gravames ou restricoes de natureza pessoal ou real (incluindo de qualquer restricio
proveniente de acordos de quotistas), nio sendo do conhecimento das Fiduciantes
a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o seu diteito de celebrar a

presente Garantia Fiduciaria ou os direitos atribuidos a Fiduciiria na qualidade de

proprietario fiduciario das Quotas Alienadas Fiduciariamente, dos Direitos e dos

B 14121509 Prot.: 1198213



direitos decorrentes da ttularidade da Conta Centralizadora, de alienar

fiduciariamente as Quotas em garantia das Obrigagdes Garantidas; e

b) ndo ha e nio tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos
ou agdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer instincia ou
tribunal, contra si que afetem ou possam vir a afetar, direta ou indiretamente, a

presente Garantia Fiduciaria.

43  As declaracdes prestadas pelas Fiduciantes e pela Sociedade neste Contrato
subsistirio até o pagamento integral das Obrigagoes Garantidas, ficando as declarantes
responsiveis por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou inexatiddo destas
declaracdes, sem prejuizo do direito da Fiduciaria de declarar vencida antecipadamente
a CCB e excutir a presente garantia. As declaragoes prestadas neste instrumento sao em

adicio e nio em substituicio aquelas prestadas no Contrato de Cessio.

4.4  As Fiduciantes e/ou a Sociedade, conforme o caso, indenizario e reembolsario
a Fiduciaria bem como seus respectivos sucessores € cessionarios (cada um, uma “Parte
Indenizada”) e manterio cada Parte Indenizada isenta de qualquer responsabilidade,
pot qualquer perda, (excluindo lucro cessante e danos indiretos), danos diretos, custos e
despesas de qualquer tipo, incluindo, sem limitagio, as despesas com honorarios
advocaticios, que possam ser incorridos por referida Parte Indenizada em razio de
qualquer a falsidade, imprecisio ou incorregdo, provocada por dolo ou culpa grave,

quanto a qualquer declaragio ou garantia prestada neste instrumento.

CLAUSULA QUINTA — REGISTRO E AVERBAGAO DESTA ALIENACAO
FIDUCIARIA, EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO, DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS OU AFINS ! /ﬂ

.
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5.1  As Fiduciantes se obrigam, a realizar, as suas expensas, o registro deste Contrato
e de qualquer aditamento ao presente nos Cartorios de Registto de Titulos e
Documentos das cidades das sedes das Partes, no prazo de até 10 (dez) dias a contar da
respectiva data de assinatura, sendo que 01 (uma) via original registrada do presente

Contrato devera ser encaminhada a Fiduciaria.

5.2 As Fiduciantes se obrigam, ainda, a nesta data celebrar instrumento de alteragio
do Contrato Social da Sociedade (“Instrumento de Alteracio Contratual”), para refletir
a presente Garantia Fiduciaria, e a arquivar tal instrumento na Junta Comercial

competente, as suas expensas, em até 60 (sessenta) dias a contar da liquidagio do CRI.

521 Para os fins do item 5.2, acima, a presente Garantia Fiducidria devera ser
refletida no Instrumento de Alteragio Contratual, através da inclusio de uma
clausula com a seguinte redagio: ‘G totalidade das Quotas de emissio da Sociedade, bem
como todos os direitos delas decorrentes, ai compreendidos todos os frutos, rendimentos, vantagens e
direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio
e/ ou quaisquer ontros proventos, guaisquer bonificacies, desdobramentos, grupamentos e anmentos
de capital por capitalizagio de lucros efon reservas associados ds Quotas estdo alienadas
Jiduciariamente em  favor da FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia
seciiritiszadora, com sede na cidade de Goidnia, Estado de Goids, localizada na Avenida Olinda,
S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala 808, Ed. Logandes Corporate Desing — Torre Comercial 1,
Business Tower, Bairro Park Lozandes, CEP 74.884-120, inscrita no CNPJ/MF sob o »°
12.979.898/0001-70 (“Torte”), para assegurar o cumprimento das obrigagdes decorrentes da
cédula de crédito bancdrio n° BuenaO1, conforme aditada de tempos em tempos (“CCB”) e dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) da 9° Série da 1° Emissdo da Vorte e dos
créditos tmobilidrios que ddo lastro aos CRI, nos termos do Instrumento Particular de Alienagao

Fiducidria de Quotas em Garantia, firmado em 30 de novembro de 2015, entre os sdcios, a Forte

¢ a Soctedade (“Contrato de Alienacio Viducidria de Quotas™), sendo certo, ademais, gue em caso

de z'nafz;ﬂp/emenlo das,Qbrigagoes Garantidas, todo e qualquer pagamento devido pela sociedade

; 41
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aos sécios deverd ser efetnado na Conta Centralizadora, conforme identificada no Conirato de
Alienagio Fiducidria. A garantia fiducidria acima descrita fica arquivada na sede da sociedade,
devendo os termos e condies do Contrato de Alienacdo Viducidria ser observados pelos socios,
pela sociedade ¢ por sua administragio, sob pena de ineficicia da deliberagao tomada, on do ato

praticado, em desacordo com lais termos e condicoes”.

5.2.2 As Fiduciantes deverio comprovar i Fiduciiria o arquivamento do
Instrumento de Alteracio Contratual da Sociedade, na forma acima, perante a Junta
Comercial competente, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de

arquivamento.

523 Entende-se por “Dia_Util” todo e qualquer dia que nio seja sabado,

domingo ou feriado nacional.

53  Desde que nio tenha ocorrido ou esteja em curso qualquer inadimplemento ou
Evento de Vencimento Antecipado da CCB, as Fiduciantes poderio exercer os seus
direitos de voto com relacio as Quotas Alienadas Fiduciatiamente nos termos do
Contrato Social da Sociedade, observadas sempre as disposigdes deste Contrato. Cada
Fiduciante obriga-se a exercer o direito de voto que lhe ¢ atribuido em razio da
titularidade das Quotas Alienadas Fiduciariamente de forma a ndo prejudicar o
cumprimento deste Contrato e das Obrigagdes Garantias, comprometendo-se ainda a,
nos termos do parigrafo unico do artigo 113 da Lei n° 6.404/1976, sem o
consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria, nio aprovar as deliberagdes
que tenham por objeto qualquer uma das seguintes matérias, sob pena de ineficacia
perante a Sociedade: (i) emissdo de novas quotas e quaisquer Outros titulos, outorga de
opgio de compra de Quotas, alienagio, promessa de alienacido, constituicio de Onus
(conforme abaixo definido) ou gravames sobre as Quotas Alienadas Fiduciariamente

e/ou sobre os correspondentes Direitos; (ii) fusio, incorporagio, cisio ou qualquer tipo

de reorganizagio societitia, ou transformagio da Sociedade; (iii) dissolugio, liquidagio /
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ou qualquer outra forma de extingdo da Sociedade; (iv) redugio do capital social ou
resgate de Quotas pela Sociedade; (v) distribui¢io de dividendos, juros sobre capital
proprio ou quaisquer outros direitos ou rendimentos de maneira desproporcional a
participacio de cada Fiduciante na Sociedade; (viii) participagio pela Sociedade em
qualquer operagio que faga com que as declaragdes e garantias prestadas pelas Partes na
Cliusula Quarta deixem de ser verdadeiras ou que resulte na violagio de qualquer

obrigagio assumida pelas Fiduciantes perante a Fiduciaria.

5.3.1 Para fins da presente clausula, “Onus” significa qualquer gravame,

penhor, direito de garantia, arrendamento, encargo, opgao, direito de preferéncia e
restricio a transferéncia, nos termos de qualquer acordo de cotstas ou acordo
similar ou qualquer outra restrigao ou limitagao, seja de que natureza for, que venha
a afetar a livre e plena propriedade das Quotas Alienadas Fiduciatiamente ou venha
a prejudicar sua alienagio em favor da Fiduciaria, seja de que natureza for, a
qualquer tempo, incluindo mas nio se limitando a usufruto sobre direitos politicos

e/ou patrimoniais.

53.2 A Fiducidria devera ser pessoal e comprovadamente notificada pelas
Fiduciantes de toda e qualquer reunido de quotistas que tenha por objeto deliberar
sobre qualquer das matérias referidas no item 5.3, acima, com uma antecedéncia

minima de 20 (vinte) Dias Uteis da data de realizagao de cada reuniio.

5.3.3 As Fiduciantes poderao, observado o item 5.3 acima, sem o
consentimento prévio, expresso e por esctito da Fiduciatia, aprovar as deliberacoes
que tenham por objeto a emissio de novas Quotas, desde que: (i) para aumentar o
capital social da Sociedade; e (i) nio implique em transferéncia de controle da

Sociedade. Neste caso, as novas Quotas estario oneradas em garantia das

OWrigacées Garantidas nos termos dos itens 1.1.1 e 3.1.2 do presente Contrato.
-

V&l
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54 A partir desta data e durante 2a vigéncia deste Contrato, todos e quaisquer

Direitos e recursos provenientes da dissolugio ou liquidagio da Sociedade, serio

direcionados para a Conta Centralizadora.

5.4.1 Desde que todas as Obrigagdes Garantidas estejam sendo adimplidas, os

recursos depositados na Conta Centralizadora serio liberados.

5.4.2 Caso tenha ocorrido ou esteja em curso um inadimplemento das
Obrigagdes Garantidas ou um Evento de Vencimento Antecipado descrito na
CCB, todos os valores depositados na Conta Centralizadora permanecerdo la
retidos e serdo aplicados pela Fiduciria no pagamento das Obrigagdes Garantidas,
conforme previsto na Cessao Fiduciaria. Para tanto, as Fiduciantes conferem desde
ja a Fiduciaria, nos termos do artigo 684 ¢ 685 do Cédigo Civil, os mais amplos e
especiais poderes para movimentar a Conta Centralizadora, incluindo o direito da
Fiduciaria de, a qualquer momento, executar ordens para o débito de valores e
transferéncia destes para outras contas correntes para aplicacio no pagamento das

Obrigacdes Garantidas devidas.

543 Caso as Fiduciantes, em violacio ao disposto no presente instrumento,
venham a receber recursos decorrentes dos Direitos de forma diversa da prevista
neste instrumento, ou em conta diversa da Conta Centralizadora, as Fiduciantes os
receberi na qualidade de fiéis deposititias e deverio depositar a totalidade dos
recursos decorrentes dos Direitos na Conta Centralizadora, em até 3 (trés) Dias
Uteis da data da verificacio do recebimento, sem qualquer deducio ou desconto,

sob pena da declaragio de vencimento antecipado dos CRI.

CLAUSULA SEXTA — EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

6.1  Na hipétese de inadimplemento de qualquer uma das Obrigagdes Garantidas

ainda, na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado previstos na (CB,

" oM
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consolidar-se-4 na Fiduciaria a propriedade plena das Quotas Alienadas
Fiduciariamente, podendo a Fiduciaria, a seu exclusivo ctitério, mediante notificacio
extrajudicial, (i) vender as Quotas Alienadas Fiduciariamente a terceiros, observado o
item 6.1.3. abaixo, pelo prego valor contabil forma de pagamento e demais condi¢oes
que julgar cabiveis, independentemente de leilio, hasta piblica ou qualquer outra
medida judicial ou extrajudicial, (i) cobrar o pagamento dos Direitos diretamente da
Sociedade, (iii) utilizar a totalidade dos recursos existentes na Conta Centralizadora,
decorrentes dos eventos descritos no presente Contrato, para fins de pagamento dos
valotes inadimplidos; (iv) aplicar os recursos obtidos na liquidacio e/ou amortizacio
das Obrigagdes Garantidas e despesas de realizagio da Garantia Fiduciaria, entregando
a Fiduciante, se houver, o saldo, acompanhado de demonstrativo da operagao realizada,
tudo na forma do artigo 66-B da Lei n® 4.728/1965 e demais legislacdes aplicaveis.
Mediante referida notificagio extrajudicial pela Fiduciaria, as Fiduciantes deverio
celebrar, por solicitagio e ao exclusivo critério da Fiduciaria, a respectiva alteracio do
Contrato Social da Sociedade, para: (i) que seja transferida a totalidade das quotas de
emiss3o da Sociedade para a Fiduciatia; (i) que conste no Contrato Social da Sociedade
que as quotas da Sociedade encontram-se em execugio da alienacio fiducidria; e (iii)
garantir que a Fiduciaria consolide a propriedade das referidas quotas e prossiga com o
procedimento de execugio da garantia e venda das quotas perante terceiros, a0 seu
exclusivo critério, observado o item 6.1.3 abaixo.

6.1.1 Para os fins do item 6.1, acima, e apenas e tio somente na hipStese de
inadimplemento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas ou ainda, na
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado previstos na CCB as
Fiduciantes conferem desde ja 4 Fiduciaria, nos termos dos artigos 683 e 684 do
Cédigo Civil, em cariter irrevogavel e irretrativel, os mais amplos e especiais
poderes para representar as Fiduciantes perante toda e qualquer reparticio publica

federal, estadual e municipal e perante instituicdes financeiras e quaisquer outros

terceiros, podendo a Fiduciaria (i) negociar o preco, os termos e as demais

¥4 34
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condicoes da venda das Quotas Alienadas Fiduciariamente, (i) representat as
Fiduciantes em reunides de sécios e alteracdes de contrato social da Sociedade; (iti)
representar as Fiduciantes perante Juntas Comerciais, reparticoes da Receita
Federal do Brasil e cartérios de registro de pessoas juridicas em qualquer Estado do
Pais, assinando formularios, pedidos e requetimentos; e (iv) praticar todos e
quaisquer outros atos necessarios 20 bom e fiel cumprimento do presente mandato,
podendo os poderes aqui outorgados ser substabelecidos. Para esses fins, as
Fiduciantes emitem nesta data instrumento particular de procuragao nos termos do

Anexo I ao presente.

6.1.2 Nio obstante o disposto na Clausula 6.1.1 acima, caso durante o prazo de
vigéncia deste Contrato qualquer terceiro venha a exigir a apresentacdo de uma
nova procuragio pela Fiduciaria, ou por sua cessionaria, para os fins da pratica de
qualquer ato ou negocio relacionado a excussio da Alienagio Fiduciaria de Quotas
da Sociedade, em decorréncia de restrigdes quanto ao prazo de vigéncia da
procuragio, forma da procuragio (instrumento publico ou instrumento patticular),
sua linguagem especifica ou a falta de disposigdes especificas relacionadas aos
poderes outorgados a Fiduciaria, ou a sua cessionaria, as Fiduciantes obrigam-se,
neste ato, a firmar, s suas custas, nova procuragio no prazo de até 10 (dez) Dias
Ulteis contados do recebimento de notificacio da Fiduciaria, ou de sua cessionaria,
neste sentido. As Partes convencionam desde ja que qualquer nova procuragao a
ser celebrada devera contemplar a0 menos os poderes e condiges descritas no
modelo constante no Anexo I, exceto se diversamente solicitado pela Fiduciaria ou

pot sua cessionaria.

6.1.3 Para os fins de excussio desta garantia, as Fiduciantes renunciam/

#
expressamente ao direito de preferéncia na aquisi¢io de quaisquer Quotas,/de

maneira mais ampla, total e irrestrita. A 3
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6.2 Cumprida a totalidade das Obrigacdes Garantidas, sem a necessidade de
excussio da Garantia Fiduciaria, a presente garantia se extinguira e, como consequéncia,
a administracio da Sociedade, mediante notificagio escrita da Fiduciaria, procedera o
arquivamento do instrumento de alteragio contratual da Sociedade, perante a Junta
Comercial competente, com a finalidade de excluir do Contrato Social da Sociedade a

redagdo prevista no item 5.2.1. acima mencionada.

6.3 A Fiduciaria liberard a presente Garantia Fiduciaria, desde que tenha sido

cumptida a totalidade das Obrigagdes Garantidas, nos termos da clausula 6.2 acima.

6.4  Aplicar-se-a a este Contrato, no que couber, o disposto nos artigos 1.421 e 1.425

do Cédigo Civil.
CLAUSULA SETIMA - ANUENCIA DA SOCIEDADE

7.1 A Sociedade se declara ciente e concorda plenamente com todas as clausulas,
termos e condi¢des deste Contrato, comparecendo neste instrumento, ainda, para anuir
expressamente com a transferéncia da titularidade fiduciaria das Quotas Alienadas

Fiduciariamente pelas Fiduciantes a Fiduciaria e com as obriga¢oes aqui previstas.
CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

8.1  As comunica¢des a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste

Contrato deverio ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Socvedade:
BUENA VISTA INCORPORADORA LTDA.
At.: Sr. Pablo Catelhano Teixeira

Qd. 103 Sul, Rua SO 11, lotes 15, sala 10, Plano Diretor Sul, CEP 77015-034

41 e
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Cidade de Palmas, Estado do Tocantins
Telefone: 55 (63) 9994-1270

Correio eletronico: pablo@buritipalmas.com.br

Para as Fiduciantes

FERNANDO IBERE NASCIMENTO JUNIOR
Avenida JK ACNO 1, conjunto 1, lote 12, Centro, CEP77.001-014
Cidade de Palmas, Estado do Tocantins

Telefone: 55 (63) 8111-0111

Correio eletronico: f.ibere(@uol.com.br

DARCI GARCIA DA ROCHA

Quadra 306 Sul Alameda 01 Lote 5 Condominio Mabeli, casa 01 Plano Diretor Sul, CEP
77021-050

Cidade de Palmas, Estado do Tocantins

Telefone: 55 (63) 9293-3939

Correio eletronico: gi2rocha(@Wholmail.con

JOSE EDUARDO SAMPAIO

Quadra 404 Sul Alameda 07 Lote 8-A, Plano Diretor Sul, Palmas/ TO, CEP 77.021-614
Cidade de Ribeirdo Preto, Eistado de Séo Paulo

Telefone: 55 (63) 9228-3366

Correio eletronico: geednardo.lo@gmarl.cons

CICERA BARBOSA DA SILVA
Quadra 106 Sul, Alameda 16, n° 8, Plano Diretor Sul, CEP 77.020-084
Cidade de Palmas, Estado do Tocantins
Telefone: 55 (63) 8100-1550

Correio eletronico: pmﬂ.‘/t’{l)a//mm'@ omdil.com ){ 4
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NIELSEN VITORINO DE PAIVA
Qnadra 110 Sul, Av. JK, Lt 23, tasa 03, CEP 77.020 -124
Cidade de Palmas, Estado do Tocantins

Telefone: 55 (63) 9982-9802

Correio eletronico: nielsenpsi1(@gmail.com

ESPACO PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
At.: Pablo Castelhano Teixerra

0d. 401 Sul, Avenida Teotonio S egurado, conjunto 01, lote 17, sala 407, 4° andar
Plano Diretor Sul, CEP 77015-550, Palmas-TO

Telefone: 55 (63) 9994-1270

Correto eletronico: pablo@buritipalmas.com.br

IDEIA PROPAGANDA E MARKETING EIRELI
At.: Monica Maria Borges Callassa

Rua Folha 17, Quadra 19, lote 01, apto 01,

Nova Maraba, CEP 68505460, Marabai-PA

Telefone: 55 (63) 9978-0550

Correio eletrénico: casamonica@@io.cont. br

ALFA URBANISMO LTDA.

At.: Humberto Siqueira Nogueira

Rua 1129, v° 82, Od. 237, 1.t. 26, sala 10, 1° andar,
Setor Marista, CEP 74175-140, Goidnia-GO
Telefone: 55 (62) 9971-8848

Correto eletronico: humberto(@csnengenbaria.con.br

Para a Fidudidria: &> _ /)
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FORTE SECURITIZADORA S.A.

At.: Laucas Ribeiro de Almeida

Avenida Olinda, S/ N, quadra H4, lotes 1-3, Sala 808, Ed. Losandes Corporate Desing —
Torre Comercial 1, Business Tower, Bairro Park Losandes, Goidania-GO

Telefone: (62) 4016-7373

Email- estruturacao@fortesec.com.br; Incas@)jortesec.com.br

8.1.1. As comunicacdes serio consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos — ECT, por fax, por telegrama ou por e-mail nos
enderecos acima. Os originais dos documentos enviados por fax ou por e-mail
deverio ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis
ap6s o envio da mensagem. Cada Parte devera comunicar as outras a2 mudanga
de seu endereco, ficando responsivel a Parte que nio receba quaisquer

comunica¢des em virtude desta omissio.

8.2  Fica desde ja convencionado que as Fiduciantes e a Sociedade nao poderao
ceder, gravar ou transigir sua posi¢ao contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e
obrigagdes assumidos neste Contrato, sem antes obter o consentimento Pprévio,

expresso e por escrito da Fiduciaria, por intermédio da Assembleia de CRI.

8.3 O presente Contrato ¢ firmado em carater irrevogavel e itretratavel e obriga nao
s6 as Partes, mas também os seus herdeiros, promissarios, cessionarios e sucessores a
qualquer titulo, substituindo quaisquer outros acordos anteriores que as Partes tenham

ajustado sobre o mesmo objeto.

8.4  Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais

ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade/ e
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exequibilidade das demais disposigbes nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer

titulo.

8.5  Os direitos, recursos e poderes estipulados neste Contrato sao cumulativos, e
nio exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados no
Contrato de Cessio ou pela lei. A nio exigéncia imediata, por qualquer das Partes, em
relacio 20 cumprimento de qualquer dos compromissos reciprocos aqui pactuados
constituir-se-4 em mera liberalidade da Parte que assim proceder, nio podendo, de
forma alguma, ser caractetizada como novagio ou precedente invocavel pela outra

Parte para obstar o cumprimento de suas obriga¢oes.

8.6  As Fiduciantes respondem por todas as despesas decorrentes da presente
Garantia Fiduciaria, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para
obtencio das certiddes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade,
as necessirias a sua efetivagio e registro, bem como as demais que se lhe seguirem,
inclusive as relativas a emolumentos e custas de Servico de Notas e de Servico de
Titulos e Documentos, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operagao,
despesas estas que integrario o valor das Obrigacdes Garantidas, para todos os fins e

efeitos.

8.7  As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato constitui titulo
executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 632 e seguintes do

Codigo de Processo Civil.

8.8  Os termos utlizados no presente Contrato, iniciados em letras mailsculas
(estejam no singular ou no plural), que nio sejam definidos de outra forma neste

Contrato, terdo o significado que lhes ¢é atribuido no Contrato de Cessao.

2 B NS
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89 O presente Contrato é celebrado sem prejuizo das demais garantias constituidas
ou a serem constituidas no Ambito do financiamento, as quais poderio ser excutidas em

conjunto ou separadamente.

8.10 Todas e quaisquer alteracdes do presente Contrato somente serao validas

quando celebradas por escrito e assinadas por todas as Partes deste instrumento.

CLAUSULA NONA - ARBITRAGEM

9.1. Negociacio: As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos
para resolver por meio de negociagio amigivel qualquer controvérsia relacionada a esta

Alienacio Fiduciaria de Quotas.

9.1.1. A constituicio, a validade e interpretacio desta Alienagio Fiduciaria de
Quotas, incluindo da presente clausula de resolucio de conflitos, serio regidos de
acordo com as leis substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data
de assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas
Partes a aplicagio de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas

pelas leis substantivas acitma mencionadas.

9.2.  Camara e Regulamento: Qualquer conflito relativo a esta Alienagio Fiduciaria de
Quotas ou resultante da relagio dele advinda sera resolvido por meio de arbitragem, de
acordo com as regras do Centro de Arbitragem da Cimara Americana de Comércio Sao
Paulo — AmCham (“Cimara Arbitral”), cujo regulamento (“Regulamento™) as partes

adotam e declaram conhecer.

9.2.1. As especificagoes dispostas nesta Alienagio Fiduciria de Quotas tém
prevaléncia sobre as regras do Regulamento da Cimara Arbitral acima iﬂaicada.

M
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9.3. Inicio da Arbitragem: A parte que, em primeiro lugar, der inicio ao
procedimento arbitral deve manifestar sua intencio a CAmara Atbitral, indicando a
matétia que sera objeto da arbitragem, o seu valor e o(s) nomes(s) e qualificacio(Ges)
completo(s) da(s) parte(s) contraria(s), e anexando cépia desta Alienacio Fiduciaria de

Quotas. A mencionada correspondéncia sera dirigida ao presidente da CAmara Arbitral,

atraves de entrega pessoal ou por servigo de enttega postal rapida.

9.4.  Arbitros: A controvérsia sera dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo
com o citado Regulamento, competindo ao presidente da Camara Arbitral indicar
arbitros e substitutos no prazo de 05 (cinco) dias, caso as partes nio cheguem a um
consenso, a contar do recebimento da solicitagio de instauracio da atbitragem, através

da entrega pessoal ou por servi¢o de entrega postal rapida.
9.5. Termo de Independéncia: Os arbitros ou substitutos indicados firmario o termo
de independéncia, de acordo com o disposto no attigo 14, Paragrafo Primeiro, da Lei

n° 9.307/96, considerando a arbitragem instituida.

9.6.  Local da Arbitragem: A arbitragem processar-se-a na cidade de Sio Paulo - SP e

os arbitros decidirao de acordo com as regras de direito.

9.7.  Sentenca Arbitral: A sentenca atbitral serd proferida no prazo de até 60

(sessenta) dias, a contar da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e

substituto.

9.8.  Despesas: A parte que solicitar a instauragio da atbitragem arcara com as

despesas que devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Cimara Arbitral.

A sentenga arbitral fixara os encargos e as despesas processuais que serio arcadas pela

parte vencida.
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9.9. Cumptimento da Sentenca Arbitral:A sentenca arbitral sera espontinea e

imediatamente cumptida em todos os seus termos pelas Partes.

9.9.1. As partes envidardio seus melhores esforcos para solucionar
amigavelmente qualquer divergéncia oriunda desta Alienagio Fiduciaria de
Quotas, podendo, se conveniente a todas as partes, utilizar procedimento de

mediagao.

9.10. Poder Judiciario: Nio obstante o disposto nesta cldusula, cada uma das patrtes se
reserva o direito de recorrer a0 Poder Judiciario com o objetivo de (a) assegurar a
instituicio da arbitragem, (b) obter medidas cautelares de protegio de direitos
previamente a institui¢do da atbitragem, sendo que qualquer procedimento neste
sentido nio sera considerado como ato de renidncia a arbitragem como o inico meio de
solucio de conflitos escolhido pelas partes, (c) executar obrigagdes pecuniarias liquidas
e certas devidas nos termos deste instrumento, e (d) executar qualquer decisio da
CAmara Arbitral, inclusive, mas nio exclusivamente, do laudo arbitral. Na hipétese de
as partes recorrerem ao Poder Judiciatio, o foro da Capital do Estado de Sio Paulo sera
o competente para conhecer de qualquer procedimento judicial, renunciando

expressamente as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

9.11. Procedimentos Conexos: De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica a
resolucio dos conflitos prevista nesta clausula oitava, relativos a procedimentos de
arbitragem oriundos e/ou relacionados a outros contratos firmados pelas partes
relativos as CCB, ao Contrato de Cessao e quaisquer outros contratos que venham a
decorrer destes instrumentos, e desde que solicitado por qualquer das partes no
procedimento de atbitragem, o Tribunal Arbitral devera consolidar o procedimepto
arbitral instituido nos termos desta cliusula com qualquer outro em que pai:ﬁcipe
qualquer uma das partes e/ou que envolvam ou afetem de qualquer forma_.-a' presente
K
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Alienagdo Fiduciitia de Quotas, incluindo mas ndo se limitando a procedimentos
arbitrais oriundos dos demais documentos relacionados as operagdes aqui descritas,
desde que o Tribunal Arbitral entenda que (i) existam questdes de fato ou de direito
comuns 20s procedimentos que tornem a consolidagio dos processos mais eficientes
do que manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (i) nenhuma das partes no
procedimento instaurado seja prejudicada pela consolidacio, tais como, dentre outras,

um atraso mjustificado ou conflito de interesses.

9.12. Independéncia: As disposicoes constantes nesta cliusula de resolucio de
conflitos sio consideradas independentes e auténomas em relagio a Alienacao
Fiducidria de Quotas, de modo que todas as obrigacdes constantes nesta cliusula
devem permanecer vigentes, ser respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo ap6s o
término ou a extingio da Escritura de Emissio por qualquer motivo ou sob qualquer
fundamento, ou ainda que a Escritura de Emissio, no todo ou em Parte, venha a ser

considerado nulo ou anulado.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 11
(onze) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Goiania, 30 de novembro de 2015.
[assinaturas na pagina que segue]

[o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco]
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ANEXO I - MODELO DE PROCURACAO

FERNANDO IBERE NASCIMENTO JUNIOR, brasileiro, solteito, empresario,
pottador da cédula de identidade RG n°® 1068980 SSP/TO, insctito no CPF/MF sob n°
213.777.268-00, residente e domiciliado na Avenida JK ACNO 1, conjunto 1, lote 12,
Centro, CEP 77.001-014, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins (“St. Fernando™);
DARCI GARCIA DA ROCHA, brasileiro, divorciado, empresatio, portador da cédula
de identidade RG n° 863.222 SSP/GO, insctito no CPF/MF sob n°® 525.847.558-15,
residente e domiciliado na Quadra 306 Sul, Alameda 01 Lote 5 Condominio Mabeli,
casa 01 Plano Diretor Sul, CEP 77021-050, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins
(“St._Darci”); JOSE EDUARDO SAMPAIO, brasileiro, divorciado, empresatio,
portador da cédula de identidade RG n°® 15.151.510-4 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob n® 055.848.818-80, residente e domiciliado na Quadra 404 Sul, Alameda 07 Lote 8-
A, Plano Ditetor Sul, CEP 77.021-614, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins (“St.
José”); CICERA BARBOSA DA SILVA, brasileira, solteira, empresaria, portadora da
cédula de identidade RG n° 2000029182469 SSP — CE, inscrita no CPF/MF sob n°
311.510.003-53, residente e domiciliada na Quadra 106 Sul, Alameda 16, n°® 8, Plano
Diretor Sul, CEP 77.020-084, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins (“Sra.
Cicera”); NIELSEN VITORINO DE PAIVA, brasileiro, separado judicialmente,
empresario, portador da cédula de identidade RG n® 23.079 SSP — TO, inscrito no

CPF/MF sob n° 576.010.031-91, residente e domiciliado na Quadra 110 Sul, Av. JK, Lt
23, casa 03, CEP 77.020 -124, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins (“St.
Nielsen”); ESPACO PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.324.108/0001-56,
com sede a Qd. 401 Sul, Avenida Teotonio Segurado, conjunto 01, lote 17, sala 407, 4°
andar, Plano Diretor Sul, CEP 77015-550, na Cidade de Palmas, Estado do Tocantins,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Espaco Participacdes™);
IDEIA PROPAGANDA E MARKETING EIRELI, empresa individual de
responsabilidg‘de ].irnitafda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.059.005/0001-06, c/om

¥ 7

f 35

FcH 14121310 Prot.: 1198213

-
[



vP

(/ i e 36 49 A 6

sede 2 Rua Folha 17, Quadra 19, lote 01, apto 01, Nova Maraba, CEP 68505-460, na
Cidade de Marab4, Estado do Para, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Ideia Propaganda”); e ALFA URBANISMO LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 07.598.819/0001-41, com sede a Rua 1129, n°
82, Qd. 237, Lt. 26, sala 10, 1° andar, Setor Marista, CEP 74175-140, na Cidade de
Goidnia, Estado de Goias, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Alfa Urbanismo” e, quando em conjunto com o St. Fernando, o St. Darci, o Sr. Jos,
a Sra. Cicera, o Sr. Nielsen, a Espaco Participagdes e a Ideia Propaganda simplesmente
denominados “Qutorgantes”), nomeiam e constituem seu bastante procurador,
FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade
de Goiania, Estado de Goias, localizada na Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3,
Sala 808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre Comercial 1, Business Towet, Bairro
Park Lozandes, CEP 74.884-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.979.898,/0001-70
(doravante simplesmente “Qutorgado”), a quem conferem, nos termos dos artigos 633
e 684 do Cédigo Civil, em carater irrevogavel e irretrativel, os mais amplos e especiais
poderes para (i) negociar o prego, os termos e as demais condi¢oes da venda das
Quotas Alienadas Fiduciariamente, conforme definidas no Instrumento Particular de
Alienacio Fiduciaria de Quotas em Garantia; (ii) representar as Outorgantes em
reunides de socios e alteracdes de contrato social da BUENA VISTA
INCORPORADORA LTDA. sociedade empresaria limitada, inscrita no CNP]/MF
sob o0 n° 15.650.114/0001-54, com sede a2 Qd. 103 Sul, Rua SO 11, lote 15, sala 10,
Plano Diretor Sul, CEP 77015-034, na Cidade de Palmas, Estado do Tocantins, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social (“Sociedade™); (iii) representar as
Outorgantes perante Juntas Comerciais, repartigbes da Receita Federal do Brasil e
cartotios de registro de pessoas juridicas em qualquer Estado do Pais, assinando
formularios, pedidos e requerimentos; (iv) alterar o Contrato Social da Sociedade, para
que sefa transferida 2 totalidade das quotas de emissio da Sociedade (“Quotas™) para a

Oftorgada, para fazer constar no Contrato Social da Sociedade que as Quotas

g

/—'

HQ/ encontram-se_em execucio da alienacio fiducidria e para garantir que a Outorgada
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todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimentp do presente
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